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Lot gl atn relativi alla procedura esecutiva immobiliare 0 f, L "{,‘ ]_TV Reg. Eseo inmob.
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promossa da P C oSG LGV

Vst gliant 5339 epe,

Romina custode dei beni pighorati
Chew DN GE NS A N TTRAS  eon Vincarico di:

1) smministrare ¢ gestire Uimmobite pignorato vei it dellordinaria ammanistrazione, salva apposita
autorizzazione def Giudice dell Tsecuzione;

2) incassare everiuah canoni;
1) esercitare. se del caso. le azioni previste dalla legge ed occorrenii per conseguire la disponibilita dei beni
snggetll a pignoramento;

4y adoperarsi pereh¢ gli interessati all’acquisto dell immobile pignorate possano visitarlo secondo il
disposto del novellato ant, 560 ep.c:

(¥
—

nresentare semestralmente in cancelleria i rendiconto dello propria gestione ai sensi degh antt. 560
comma e 393 e,

Ordina la immediatg liberazione dellimmobile pignorato, se nan occupato dal debilore a tilolo di
abitazione o da terzo con Utalo opponibile, a cwra del predetn custade,

Ordina che in opni caso  tale  liberaziene  avvenga a  cura del  custode  nop  olue  la data
dell'againdicazione o dell assegnazione dett immoebile stesso,

Assegna al  custode  sopra neminate  unacconto di € 300,00 a  carico  deb creditore

2 .
. M .ﬁﬁ,.‘.’.«\ 2

.

Auwtorizza il custode ad accedere all'immobite con Passistenza dei Carabinieri territorialmente competenti
o della Polizia Locale ¢ con 'eventuale ausitio di un fabbro,

Ravvisata Uopportunita di delegare un professionista at compimento delle operazioni di vendita dei
beni pignorati in conformita al disposto della 1 1. 302798 ¢ delle norme successive,

vigto 'ant. 591 bis epue,
delega

o il Notaio S ]

deil" Associazione Notarile Bergame 302.98 con sede

iy Bergamo alla via Garibaldi n 34

ol Notaio

ol professiondista o o eonstudioin e .
per 1} compimano delle operazioni di vendila dei beni pignorati, secondo le medalitd indicate al terzo
comina defl art 569 cp.e..

it professionista delegato provvederi:

) alla delerminazione del valore dell’immohite a norma dell’articolo 568, primo comma, lenendo anche
conto della relazione redatia dall’esperto nominato dal giudice ai sensi dell’articolo 369, primo comina, ¢
deile evenuali note depositate dalie parti ai sensi deli’at, 173 bis, guarto commua, delle disposizioni di
wieasone del presente codice;

2vagi adempiments previsti dall’art. 370 ¢ 371 ess e.pe ed in panticolare avra cura di



A comvocire gl mieressatt L oove o mlenesse opportune neb eloma, laoge od o che o atosso
provvederd a comumnicare:

13) acquisive Je mappe consuarie deglt mimobili pignorati;
U fissare la vendita dogli immobili planorati previa cmissione dellavviso di cui all art, 376 ¢ 19 ep e, da
comunicarst g wlte Je parti, ivi compresi ghi eventuali eraditort iserini non intervenun, indicati dallo stesso
arofessionista delegatn,

can Pavvertenza che ievvise di venditg dovrd indicare:

BY se o vendita si doved efTetiuare in uno o pia ot

23 il prezzo base dell esperimento d asia; } ;’-“\

3y 41 glomo, Vera ed il luoge dellesperiments das:

A) b temame che doveld decorvere tra it compimento delle forme di pubblicita e Uesperimanio d'asia, nonché
le eventuali Torme di pubblicita swraordinaria a norma dedl avl, 490 alimo conumna ep.e.
3) Pammontare della cauzions in misura non superiore al decimo ded prezzo base dasta ¢ i1 1ermine ento il
quale tale anunontare deve essere prestato dagli ofTereny;

8y la misura dellawmento da apporarsi alle offerie:

Ty b termine, non superiore a sessanta giornt datlaggiudicazione, entro il quale il prezzo dovrd essere
depositate uniwmoente ad un {ondo spese dovire alla produzione del deoreto di rasferimento ed a sty oli
meombenti connessi,nonehe le modalind di deposive da effetuars sul conto corrente intestate alia procedura,
vincolate all’ordine del giudice, da aprivsi presso istizute hancavio preseelto dal medesimo professionisia
defegato, ovvero, in caso di esecuzione promossa per un eredito fondiario, 'indicazione di cui ail an. 41 1.
Lovo 38571993 ed  ove dovranno essere compiute le sopra indicate attivith, nonché le indicazioni di eni al
coluna 4%dellar. 591 bis o

1) effeituare, abneno 45 o
di ewr infra

12} effetvare lapara wa gl offerenti ex art, 371 cpe nel giome ed o indicati, pronunciando
Paggiudicazione a favore del maggior ollerente ¢ cio anche se i} prozee offerto fosse inferiore rispetio al
prexzo base d'asta in misura pos superiore ad un quarto, salvo, in tale ulima ipotesi, che non sin sty
presentala istangs di assegnazione sl prezzo base stabilito per Vesperimeno & vending per cul & prosentati,
In oceasione delin gara sopra fissata saranso aperte le buste alla presenza degli offerenti ¢ si procederi al
loro esame;

v prima della data Bssata per s vendia, le formality pubblicitarie di vendita

13 in caso di unica ofTerty;

-se llofferta € pari o superiore al prezzo-base d'asta sopra indicato s procederd senz’altro ad aggiudicazione
all’unico offerente;

- se Muica offerta ¢ pari o superiore al 753% del predetto prezzo-base, ma inferiore al predetio prezzo-base
dasta, si procederd ad aggivdicazione all’unico oflerente salvo che siano state prosemtale istanze di
assegnazione a norma defl’art. 388 cp.c., nel qual caso U} bone verrd assegnato al prezzo base dasta al
creditore istante a nopma degli art. 588 ¢ 55, cp.e.:

2} in caso di pluralith di offerte st procederd alla gara sl olferta pit alta con aggivdicazione in favore del
maggiore offerente anche in caso di mancanza di adesioni alla gara; nel caso in cui pervengano plurime
offerte al medesimo prezzo e, per mancanza dio adesioni, non si faccia tupgo wlla gara, immobile sod
aggiudicalo alt’offerente che per primo avrda depositato ta busta.

In ogni caso, ove siano state presentate istanze di assegnazione ¢, anche a seguilo detla gara (ra ghi ofTerentd,
non sia stata raggivnta un’offerta pari al preszo base d'asta, il bene verrd assegnato al creditore istante a
nornra deghi artt. 588 e ss.cp.e. 11 professionisia delegato dard avvise agli olferent), una volia aperte le busie,
delia istanza dl assegnarzione se presente.

Plistanza di assecgnazione pud essere proposta dal creditore anche in favore di terzi ai sensi dellart,
390 bis cpae e detto ereditore . netllipotesi in cui rimangn effettivamente  assegnatario, dovid
dichiarare in concelleria ontro 3 giomi dalla pravuncia del peovvedimenio di assegnazione ovvero dalla
sud - comunicazione th nome del terzo a favore del quale deve essere trasferito Mimmobile | depositanda
la dichiarazione del 1erzo di volome profitlare.



Py redigere il verbale relative alle operaziont di gara, con Ueontenuti di end aldart. 391 fis comma $ c.pe.

© m caso dimirutuose esperimento delln prima vendig senzs incanto ¢ in maneanza & domande di

ssegnazione, tdelegato determinest 11 prezzo-base v nuswa inferiore di un quarno:
' E'i.\'xc:m W puovo termine non o mferiore a 60 giornd, ¢ non superiore w90 per formulare offerte con e
modalid previste dallart 571 epes e fisserl al giorno suecessivo, nanzi a sé, adienva prevista per gli
meombenti ox aril, 571 e 37Z e,
- predispord Mavvise della seconds vendita cosi stabilita e provvederd alla sua pubblicazione of sensi degh
At 370 ¢ 490 copeey, disponendo la pubblicith conmuerciale (seconds Je indicaziont qui di sepuiio fomite);
elfertuery, anche per questo sceondo espevimente di vendiia, tate le ailivit ogueno delin sopra estasn
le.iLﬁQ:i,

° Ineaso diinfrutteoso esperimentoe della seconda vendita senza incanio al prezzo-base gih ribassato o
inferiore di Yoe inomancanza di domande di assepnazione,  determinerd un’ulieriore siduzione di
prezzo di Y orispetio aliuldimo praticao,

- isserd un nuove temive {(non infertore a 60 giori, ¢ nen superiore a 903 per formutare offere con le
modalitd previste dall®art, 571 cpoe e fisserd al giomo successivo, imanzi a sé, Pudienza provista per gl
ircombenti ex ant. 371 ¢ 372 ep..,

- predisporsd Uinvviso della terza vendita cosi stability ¢ provvederi slla sua pubblicazione ai sensi degli artt
370 ¢ 490 ep.e. disponenda la ]mhh!iril’l comnuerciale (secondo le indicaziont qui di scguito fomite);

= elfettuerd. anche per questo terzo esperimento di vendita, watte le ativith oggetto della sopra estesa delegn:
ripeterd lale atlivith anche per un quarto esperimente di gara ¢ dope il quarto esperimentn [ se andato
deserto,  delerminerd un’ulerviore riduzione di prezzo fino 2! limite della meti.

]l dcl: galo rimenerd el alid g questo Giudice deli’lsecuzione in caso diinfruttuose esperimento anche della
ovendila, unitamente ad ouna relozione su tutla Patuvitl compinta dal delegato, illustrando
anaditicamente le spese sostenute - prezzo di vendisa del primo e dell ultimo esperimento dasta, ! valore
complessive dei credin fondati su tolo esceutive per cul siprocede o degli alut eredilg, anche ai fini
dell’eventuale chivsura anticipata della procedura ex are. 164 bis disp. att, cpe; ai fini de! computo del
numero degh esperimentt d'asta terd conto anche di quelli svolii prima dellentrat in vigore del
decreto 39/2012,

H delegato avrd alresi cura di rimettere gl aui ad Giudice deliesecuzione anche prima del quinto
esperimento dasta, ogni qualvolta i ricavato  dalla vendita dell’immobile in sede & successiva asa
comsentirebbe  di - soddisfare  esclusivamente 1 cost approssimativamente stimati dells  procedura (
comprensivi di - spese di pubblicitd, spese ¢ compensi del  delegato Spese legall dei difensori del
creditore procedente e degli intervenati, spese di CFU e di custodia) ed | in misura inferiore 2l 10%, i
crediti per capilale ed imeressi maturats dal procedente e dagli intervenuti

"i) nell'ipotesi di vendita di pid loti, cessare Je operazioni di vendita, ai sensi deli’art. S04 cpe. o dell*art.
O3 disp, atl. ep.e., ove, per offetio dL,l Paggindicazione di uno o pht lott, sia stata gid mmm.mm una §Omma
part all ammomare complessivo del crediti per cui si procede ¢ delle spese, riferendone immedialamente a
questo Ciiudice: le spese legali della procedura saranno valutate dal professionista delegato prudenzialmente,
tenuto conto per gli onorart degli avvocati del valori medi di riferimento Delle wriffe in vigore |

H) ricevere o autenticare la dichiarazione di noming ex art, 383 cp.c.;

) aulorizzare Passunzione di debiti da parte dellagpivdicatario o dell assegnatario ex an. 508 c.p.c
fanl ]
nellipotesy di cul ol ot 383 comma 29 ep.c provvederd dirctamente a limitare il versamento secondo
| ] }
guanto dispesto);

L) i caso di richiesta ex art, 41 TUB avanzata dal creditore fondiario (il quale dovri depositare nota
neptegativa del credito entro i) termine di quindici giomi antecedenti il versamento del residuo prezzo),
caleolare approssimativamente le somme necessarie per la liquidazione dei compensi del professionista
defegato ¢ del custode, per I} pagamento delle fmposte ¢ delle spese per registrazione ¢ traserizione del
decreto di trasferimento ¢ per cancellazione dei gravami esistenti, nonché per Veventuale delinitiva
iberazione del bene, ove una tale attivith sia ancors da complere; cost ealeolate le sonmme dovate alla
procedura, il delegato comunicherd quale parte del residuo prezzo dovrd essere versato dall®aggivdicatano
divettamente al creditore fondiario ¢ quale parte dovrd essere versalo sul conto detla procedur;



M) elfetuare fe Tormalitd di registrazione, traserizione © voliura catastaie del decreto di wrasferimento, alla
comunicazione delle stesse a pubbliche ammiustraziont nei casi previsti per le comunicazion di an
velontt di asferimente, albespletamento deile formahita dv cancellizione  delle tascrizioni  dei
pianovament ¢ delle iseyvizioni ipotecarie conseguenti al deereto di rasferimento;

NI predisporre, una volta compiute le predelic operazioni, it progetto di distribuzione, anche  parziale
secondo il disposto del novellato art. 596 cp.c. applicabile ai procedimenti ingtavsati dopo entrata in
vigore defla legge di conversione del .1 3972016, depositandolo in cancelleria. Qualoia non si possa
provvedere ex-art. 510 cp.c. primo comma, a compiere gli i consesuenti a quanto reciva arl. 596 cp.c..
fissera Pudienza per Vandizione detle parti in velazione al progetio.

It delegato provvederd o richiedere al perito estimatore la nota delinitiva del compenso  dovuto in
refazione al prezzo di aggiudicazione del bene nonché la nota del compenso richiesto dab cussode al
fine della relativa tiguidazione da parte del gindice

() richiedere alla banca o all'ufficiale postate la restituzione delle cavzioni ¢ & ogni altra somma
direttamente versata mediante bonilfico o deposito intestato slla procedura dapli olferenti non risuliali a
aggiudicatan. La restituzione ha luogo nelie mani del depositante o medianie bonifico a favore degli stessi
vonti di cui sono pervenute le somme acereditsle,

il defegato aved cura di effetvare almeno te esperimemi dasta nellarco di un anno ¢ di - depositare
entro wenta piomi datla notifica dell’ordinanza di veodita un rapporto viepilogativo  iniziale delle
Alivitd svolie, nonché i suceessivi rapporti riepilogatividi cuial comma 9 sexies del d.1.179/2012.
La_mancata vsservapza del ternming e delle dircilive pel svolgimento delle operazioni,_sard_considerata

FORMALITA PUBBLICITARIE dell'avviso di vendita:

17 affissione per tre giomi consecutivi nell’'Atho di questo Tribunale fino a quando non verrd istituito e sard
operativo il pontale delle vendite pubbliche di cui alart 490 comma 1 c.p.c e 161 quater disp. ait. ¢.p.c come
moediticato dal Decreto Lepge 83713 convertito dalla egye 132/2015;

2) anche su richiesta del ereditore procedente o di quello intervenito munito di titolo esecutivo ¢ comunguc
per gli immaobili il cul prezzo base dasia ¢ superiore a € 100.000,00 ¢ solo ner il prime esperimenty d'asta
pubblicazione per estratto in un termine nos inferiore a quarantacingue giomi prima della data (issata per la
vendita, a cura del professionista delegato e con richicsta i emissione di fatlura a nome del credilore
procedente, sul gquotidiano L'eco di Bergamo con Napplicazione delle tariffe applicate da Edicom Finance
Srl in accordo con la concessionaria; csso dovid contoners i seguenti dali essenziali:

A omune ove € siluato 'immaobile

13y Quartiere, frazione, localita, ecc.

Y Via, plazza, ecc.

133 Tipologia (appartamento, lerreno, villa, negozio, lacale, ece.)

k) Caralteristiche (superlicie, vani, piano, interno, vee.)

Fy Eventualj pertinenze (baleone, cantina, box, posie aute, glardine, cee)
() Condizione {libero, occupato, dal debitore/da rerzi)

FIY Al eventuali dau di interesse (nuda proprietd, quota, cee.)

1) Ammontare del prezzo base per Ja vendita senza incanto e dell'aumento minimo
Ly Data, lnogo ed ora della gara

M) Numere R.GE. della procedura

N} Nominativo del Gindice dell'Tisecuzione ¢ del professionista delegato
0} Indicazioni su dove reperire ulteriori informazioni

creditore procedente,  su almeno due dei seguenti portali nazionali elencati nella sezione “vendite
gindiziaric™ del site ulficiale del Vribunale di Bergamo www tribnnale.bergamo.it, regolarmente iscritt
atf'elenco nunisteriale come previsto dal 1M 31/710/2006 m un termine non inferiore a quarantacingue giomi
prima detla data fissata per la vendilg sur wavwasteannunct, it wwsy.asteavyisi.it, wawvw canaleasie. il ¢
waww tivistagstesiudiziavie.ds o cura del Gruppo Edicom o www.esecuzionigiudiziarie.ds a cura di F2Znet




engineering Sl o www.asteonline.it a cura di Aste on line Sne o wawastesindiziarie it a cura di Asic
Civdiziarie in tinea Spa o wwwastalesalenel: wiw Steimmobiliit ¢ www.publicomonline.it a cura di
Astalegale Spa. La richiesta di pubblicazione dovrd essere inviata daj richiedente direttamente al sito Interryel

prescelie assicme alla documentazions 8id epurata dei dati sensibili;

4) pubblicazione dell’ordinanza dj vendita ¢ copia  della perizia  con i relativi allegati sul sitp
www immobiliareit a cura di A, Manzoni & C. s.p.a., alla tariffa riservata da A Manzoni & C, s.pa. al
fedl Berpamo;

3) pubblivazione della sintesi delfavviso dj vendita con eventuali folo su} quindicinale specializzato "Rivista
Aste Urudiziarie" edizione nazionale e relative free press Rivista Aste Gindiziaric a cura di Edicom Finance;

O} imvia di una missiva aj soggeti polenzialmente interessali residenti nelle vicinanze dell'immobile in
vendita straverso il servizio dj Postal Target a cura di Fdiservice Srl;

7) per i beni di particolare rilevanza o con valore base d'asta superiore ad Buro 250.000,00 sul portale
nlernazicngle multitingue, WWW.AUCLIONSIlalv.com ¢ wiy Lauetionsitaly.it a cura di Aste on Hine Sno;

8) per beni di particolare rilevanza o con valore base d'asta superiore ad Furo 500.000,00 Testratio i vendisa
andré pubblicato anche sul quotidiano nazionale di economia "Sole2dore” alle tariffe riservate da Edicom
Servizi a! Tribunale di Rergamo,

La docimenazione con Ja relativa richiesta di pubblicazione potra essere inviata dal professionista delegalo,
con unice richiesta, al singolo  pestore presceho per eflelwazione della pubblicitd. Detto gestore
Proveeders poi a fornire al professionista delegato ond i giustificativi di avvenuta pubblicazione.

o un fondo sp

da versarsi entro 60 giorni

Manda alts Cancelleria per ali adempimenti di rito.

.~. . {
Bergamo, 12 P ,/ b {1

I Giudice delle I-'.-;vcuzig'l‘!i Immobiliari

ORI
L S TP tﬁ

I Cancelliere

Per ritiro del fascicolo {con allegati titoli ¢ certificati)
Berganio, 1
I Professionista Delegato

Versione 15/12/201¢

[¥a]



