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RELAZIONE DEL CONSULENTE TECNICO D’UFFICIO
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PREMESSO

che il sottoscritto Arch. Giavazzi Guido libero professionista con studio in
Bergamo, via Baioni 76 & stato nominato dal Giudice per le esecuzioni
Dott.ssa Giovanna Golinelli del Tribunale di Bergamo. Consulente_Tecnico

d'Ufficio nella causa in oggetto , e convocato in Tribunale il giorno 28

novembre 2014 ore 12.00 per prestare giuramento ed aver conferito
Iincarico;

che in detto giorno lo scrivente si & presentato in tribunale e qui dopo aver
dichiarato di accettare il mandato, ha prestato giuramento secondo la formula

di rito ed ha quindi ricevuto compito di provvedere:

all'identificazione . del.. bene;-.comprensiva--dei-confini-e-dei-dati ~catastali~e = piy-—

2)

precisamente alla esatta individuazione dei beni oggetti del pignoramento ed alla
formazione, ove opportuno, di uno o pig lotti per-la -vendita, -identificando i -nuovi
confini e provvedendo, previa autorizzazione del giudice, ove necessario, alla
realizzazione del frazionamento, allegando alla relazione estimativa i tipi debitamente
approvati dall'Ufficio Tecnico Erariale;

ad una sommaria descrizione del bene;

3)

4

5)

6)

per le costruzioni iniziate anteriormente il 1° settembre 1 967, ove non sia reperibile la
dichiarazione sostitutiva dell'atto notorio di cui all'art.40 della Legge 47/1988, indichi,
anche in base ad elementi presuntivi, la data di inizio delle costruzioni stesse;

per le costruzioni iniziate successivamente alla data di cui al punto 3), accerti gli
estremi della licenza o concessione edilizia; evidenzi in oghi caso l'eventuale
assenza di licenza o le realizzazioni effettuate in difformita della stessa ed in tali casi,
indichi se il proprietario dell'immobile ha provveduto a presentare la domanda df
condono edilizio ed a versare la relativa oblazione ai sensi delle Leggi 47/1985 e
724/1994; nell'ipotesi che queste ultime circostanze non si_fossero verificate,
quantificarne i costi, assumendo le opportune informazioni presso gli uffici comunali
competenti;

per i terreni, alleghi il certificato di destinazione urbanistica rilasciato dal Sindaco
competente ai sensi dell'art. 18 della Legge 47/1985;

allidentificazione  catastale  dell'immobile, previo  accertamento  dell'esatta
rispondenza dei dati specificati nell'atto di pignoramento con le risultanze catastali,
indicando altresi gli ulteriori elementi necessari per l'eventuale emissione del
decreto di trasferimento ed eseguendo le variazioni che fossero necessarie per
laggiornamento del catasto, ivi compresa la denuncia al N.C.E.U. in relazione alla
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7)

8)

9)

Legge n.1249/39, oltre ad acquisire la relativa scheda ovvero predisponendola ove
mancante; provveda, in caso di difformita o mancanza di idonea planimetria del bene,
alla sua correzione o redazione e, in caso di oggettiva impossibilita, ne indichi le
ragioni ostative,

a predisporre la certificazione energetica degli edifici di cui allart. 6 del D.\vo
19.08.2005 n.192 (come modificato dall’ art. 13 D.lvo 3.3.2011 n. 28) salvo che
limmobile sia esente ex art. 9, ovvero gia dotato della predetta certificazione da
acquisire se adeguata, anche avvalendosi di tecnico abilitato ove nhecessario;
all'accertamento, in base alla documentazione dell'Agenzia del Territorio, se, all'atto
della notifica del pignoramento, il debitore esecutato risultava intestatario degli
immobili stessi in forza ad un atto regolarmente trascritto, indicando gli eventuali
comproprietari indivisi;

all'accertamento dell'esatta provenienza dei beni mediante la ricostruzione analitica
delle vicende relative ai medesimi beni, con le trascrizioni ed iscrizioni ipotecarie nel
ventennio antecedente al pignoramento, della sussistenza di oneri, pesi, servitu attive
e/0 passive, diritti di usufrutto, uso ed abitazione e quindi dell'esistenza di formalita,

comunque risulteranno non opponibili all'acquirente;

10) alla determinazione del valore degli immobili pignorati;
11) alla formazione di lotti per gruppi omogenei se la natura degli immobili lo consente,

12) all'accertamento della comoda divisibilita dei beni:

indicando, per ciascuna unita, il valore, la superficie ed i confini e procedendo, se

necessario, al relativo frazionamento catastale;

13) all'accertamento dello stato di possesso del bene, con l'indicazione, se occupato da

terzi, del titolo in base al quale & occupato, con particolare riferimento alla esistenza
di contratti registrati in data antecedente al pignoramento. Laddove essi siano
occupati in base ad un contratto di affitto o locazione, verifichi la data di registrazione,

- Firmato Da: GIAVAZZI GUIDO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 6fc09f1c526ad5de84¢83db06434e8cc

data di rilascio fissata o lo stato della causa eventualmente in corso per il rilascio,
nonché l'esistenza di formalita, vincoli o oneri, anche di natura condominiale, gravanti

sul bene che resteranno a carico dell'acquirente, ivi compresi i vincoli derivanti da
~contratti-incidenti- sulla-attitudine edificatoria dello stesso o i vincoli connessi con il

Suo carattere storico-artistico;

14) all'accertamento se i beni pignorati siano oggetto di procedura espropriativa per

Pubblica Utilita,

15) all'allegazione delle planimetrie degli immobili e di una congrua documentazione

fotografica che idoneamente li raffiguri;

16) proceda, in caso di vendita degli immobili, a redigere e presentare la nota di voltura

catastale;
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17) al deposito di separata e succinta descrizione del lotto, ovvero dei lotti formati, con
indicazione dello stato di occupazione da parte dell'esecutato o di terzi, con il prezzo
di stima loro attribuito, nella quale sara indicata tra I'altro anche il contesto in cui gli
stessi sono ubicati, secondo lo schema consueto per la pubblicazione dei bandi di
vendita immobiliare.
anteposto

- chein data 21.11.2014 presso i luoghi , a seguito di convocazione ufficiale, lo
scrivente CTU dava inizio alle operazioni peritali;

- che a seguito di motivata richiesta di proroga dei tempi di consegna datata
06.03.2015 veniva concessa con provvedimento in data 12.03.2015 dall'lil.mo
Giudice dr.ssa Giovanna Golinelli una proroga di giorni 50 sui tempi di
consegna dell'elaborato peritale;

Cio premesso

demandando agli allegati "A”, “B" e “C” il dettaglio delle risposte ai quesiti posti

per ogni singolo immobile / lotto , in SUNTO certifica quanto seque:

LOTTO 1
IMMOBILE DI BERGAMO via Gombito cv. 3

Consistenza e valutazione dei beni pignorati:

In Comune di Bergamo via Gombito (citta alta), piena proprietd composta da:
- Appartamento al piano quarto senza ascensore e autorimessa , con cantina

individuata-al-piano-interrato:

Bene ldentificato catastalmente al fg. 5 particella 708 sub. 34.

Valore attribuito di perizia al LOTTO 1: € 363.500,00

(Eurotrecentosessantatremilaecinquecento)
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LOTTO 2
IMMOBILE in GRUMELLO DEL MONTE via L. LOTTO cv. 8
MMOBILE in GRUMELLO DEL MONTE via L. LOTTO cv. 8

Consistenza e valutazione dei beni pignorati

In Comune di Grumello del Monte , piena proprietd composta da:

- Appartamento disposto su 4 piani di cui uno ammezzato senza ascensore;
Bene Identificato catastaimente al fg. 10 particella 8271 sub. 1-3-4.

- Laboratorio al piano terra ,contiguo all'appartamento;
Bene Identificato catastalmente al fg. 10 particella 8271 sub. 2

- Terreni di modeste dimensioni;
Beni identificati catastalmente al fg. 10 particelle nn. 8270 ,8272 € 8273;

Valore attribuito di perizia al LOTTO 2: € 1.547.500.00

(Eurounmilionecinquecentoquarantasettemilaecinquecento)

LOTTO 3
IMMOBILE in GRUMELLO DEL MONTE via TRIESTE cv. 14

Consistenza e valutazione dei beni pignorati

In Comune di Grumello del Monte , piena proprieta di edificio composto da:

- Appartamento al piano primo con ascensore e autorimessa,con cantina al

Firmato Da: GIAVAZZ| GUIDO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 6fc09f1 c526ad5deB84c83db06434e8ce

piano interrato.

Bene Identificato catastalmente al fg. 9 particella 2896 sub. 6-15.

Valore attribuito di perizia al LOTTO 2: € 144.500,00

(Eurocentoquarantaquattromilaecing uecento)
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Ritenendo assolto

lincarico affidatogli, lo scrivente CTU rimanendo a

disposizione del G.E. per eventuali chiarimenti , invia copia unitamente agli

allegati , ai creditori procedenti ed al debitore , invitandoli nel far pervenire

eventuali osservazioni entro il 15° giorno antecedente I'udienza.

Bergamo, 21 Aprile 2015

In fede
I C.T.U.
dott, arch. Guido Gavazzi

Elenco degli allegati :

IDO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 6fc09f1 c526ad5deB4c83db06434e8cc

i
i

Aliegato “A” Relazione di dettaglio LOTTO 1

Allegato “A1” Documentazione fotografica LOTTO 1

Allegato “A2" Piante planimetriche dello stato. attuale LOTTO.1
Allegato “A3" Documentazione catastale LOTTO 1

Allegato "A4" Attestato di prestazione energetica. LOTTO 1
Allegato “B” Relazione di dettaglio LOTTO 2

Allegato “B1” Documentazione fotografica LOTTO 2

Allegato “B2" Piante planimetriche dello stato attuale LOTTO 2
Allegato “B3” Documentazione catastale LOTTO 2

Allegato “B4”" Attestato di prestazione energetica. LOTTO 2
Allegato "B5" Certificato di destinazione Urbanistica LOTTO 2
Allegato “C” Relazione di dettaglio LOTTO 3

Allegato “C1” Documentazione fotografica LOTTO 3

Allegato “C2" Piante planimetriche dello stato attuale LOTTO 3
Allegato “C3” Documentazione catastale LOTTO 3

Allegato “C4" Attestato di prestazione energetica. LOTTO 3
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Trib. BG - E.l. n. 80/2014

ALLEGATO A

RELAZIONE DI DETTAGLIO

TRIBUNALE DI BERGAMO
ESECUZIONE IMMOBILIARE N. 80/2014
GIUDICE: Dr.ssa Giovanna Golinelli
PERITO: Arch. Giavazzi Guido

BENI IN COMUNE DI BERGAMO (BG) VIA GOMBITO 3

Risposta al quesito n°1:

Unita immobiliare per quota di Proprietda 1/1, censita a Catasto Fabbricati,
sezione BG, foglio 5, col mappale:
- 708 sub. 34, p. S1-4, cat. A/2, cl. 6, vani 6,5, R.C. Euro 872,81 ( in base a

denuncia di variazione prot. n. 147203, presentata in data 23/05/2003 per diversa

distribuzione.degli_spazi.interni)

| confini dell'appartamento e soffitta sono: da un lato mappale 713, da un
secondo lato prospetto su via Gombito, da un terzo lato mappale 708 sub. 19.

Della cantina i confini sono: da un lato mappale 713, da un secondo lato mappale

708/a,-da-unterzo lato disimpegno comune.

A detta porzione immobiliare compete. la proporzionale quota di comproprieta -
delle parti, enti ed impianti del fabbricato che sono comuni per legge o per

destinazione, ivi compresi il cortile, il portico, il locale immondezzaio e I'androne

di accesso da via Gombito.
Nell'ambito del Piano di Governo del Territorio vigente in Comune di Bergamo

-Iimmobile risulta cosi vincolato: “Nucleo storico di Citta Alta — NS1”; risulta-anche -

ambito interno al perimetro del Parco Regionale dei Colli di Bergamo e come
strumento di riferimento: “PPRCA - Piano Particolareggiato di Recupero di Citta

Alta e Borgo Canale”.



Risposta al quesito n° 2:

Nel fabbricato condominiale denominato “Aedes Mercatorum”, sito in via Gombito
n.3, la porzione immobiliare risulta cosi costituita:

appartamento al quarto piano composto da appartamento al quarto piano
costituito da soggiorno open-space, angolo cottura, bagno con antibagno,
ripostiglio, con annessi soffitta e disimpegno al piano ammezzato e cantina al
piano interrato, priva di box ed ascensore.

L'immobile si trova in una zona residenziale di alto pregio, servita dalle

urbanizzazioni di tipo primario e secondario.

Risposta al quesito n° 3:

L'immobile & parte costituente del tessuto storico edilizio di Citta Alta, la
costruzione del fabbricato risulta antecedente al 1° Settembre 1967,

presumibilmente attribuibile al ‘300.

Risposta al quesito n° 4:

Dai controlli e dai riscontri effettuati presso ['ufficio tecnico comunale di Bergamo

limmobile risulta edificato in epoca anteriore al 1° Settembre 1 967 .e.oggetto.di—..-

adeguamenti interni a mezzo di D.I.A. depositata in data 29.04.2003 prot.1828.

Si prende atto

Risposta al guesito n° 6:

Dalle indagini - svolte - I'immobile risulta regolarmente e conformemente

accatastato al N.C.E.U. in base a denuncia di variazione prot. n. 147203,



presentata in data 23/05/2003 per diversa distribuzione degli spazi interni al

foglio 5 mappale 708 sub. 34. Si allegano le relative schede (Allegato “A3”)

Risposta al quesito al n°7

In adempimento a quanto richiesto si allega Attestato di Prestazione Energetica a

firma di tecnico abilitato. (Allegato “A4”)

Risposta al quesito al n°8

Dalla consultazione effettuata presso la Conservatoria dei Registri Immobiliare di
Bergamo si & accertato che i beni in oggetto alla data dell'atto di pignoramento
risultavano intestati alla _ in virtt di giusta scrittura privata
autenticata nelle firme dal Notaio Andrea Ciniglia del 27.10.2005, n.ri

46387/4672, trascritto a Bergamo il 02.11.2005 ai n.ri 69574/42242.

Risposta al guesito n°9

Anteriormente al ventennio gli immobili in oggetto, risultano pervenuti, come

meglio, si evince dalla seguente cronistoria:

Y i

dell'atto di acquisto in data 04.11.1991 n.ri 69253/4716 di rep. Notaio Leonardo

Ferrara, trascritto a Bergamo il 06.11.1991 aj n.ri 31770/23852;

- con atto in data 16.01.2004 n.ri 29764/2789 di rep. Notaio Andrea Ciniglia,

w,_,,,,.w,.ﬁ._u._,._ﬁ,.w.__q_,__J!_éiQUIKJ_a_BﬂgamoJ1.23,.DJﬂZOOAL.ai._n..inn333-1-r/22v26,——i-l~-~-51'gﬂer——

B = venduto detto appartamento al signorm

- con atto in data 27.10.2005 n.ri 46387/4672 di rep. Notaio Andrea Ciniglia,

trascritto a Bergamo il 02.11.2005 ai n.ri 69574/42242, il signor (GG
ha venduto I'appartamento medesimo alla predetta societa —con

sede in Bergamo.



Si precisa che, essendo la porzione in oggetto assoggettata al vincolo di cui agli
artt. 30 e 31 della Legge 01.06.1939 n. 1089, i sopra citati atti di compravendita a
rogito Notaio Andrea Ciniglia, sono stati sottoposti alla condizione sospensiva del
mancato esercizio, nei termini di legge, da parte del Ministero per i Beni Culturali

ed Ambientali, del diritto di prelazione ad esso spettante, ai sensi del Testo Unico

emanato con D.L. 20.01.2004 n. 42 e, verificatasi la condizione per il mancato
esercizio di detto diritto, sono stati red.atti i relativi atti di riconoscimento di
verificata condizione sospensiva in data-07.04.2004 n. 32971 di rep. Notaio

Ciniglia e in data 09.03.2006 n. 48582 di rep. Notaio Ciniglia, annotati a margine

della trascrizione dei rispettivi contratti‘di cbrﬁpravendita conknokta del-21.10.2009

n.ri.68617/14467.e.con-nota-del-30.10.2006-n.ri -67390/11081-

Formalitd Pregiudizievoli
- Ipoteca volontaria iscritta in data 03.08.2006 ai n.ri 51719/12708 a favore

di "“BANCA DI BERGAMO S.p.A.", a carico della societs ‘(|| N NI

per complessive Euro 1.440.000,00, a garanzia di mutuo di Euro

immobiliare e sui terreni limitrofi in. Comune di Grumello del Monte e
sull'appartamento in Comune di Bergamo, annotata con nota del
16.12.2009 n.ri 82288/17439, per atto di ristrutturazione di debito e nuovo
piano di ammortamento, con proroga della durata del mutuo sino ad anni
venti;

- Ipoteca volontaria iscritta in data 11.12.2009 ai n.ri 81199/13079 a favore
della “BANCA POPOLARE DI INTRA S.P.A’" a carico della societa
"er complessive Euro 882.000,00, a garanzia di mutuo di
Euro 490.000,00, da rimborsare entro il 31.12.2009, che grava sull'intero
complesso immobiliare e sui terreni limitrofi in Comune di Grumello del

Monte e sull'appartamento in Comune di Bergamo;



- Ipoteca volontaria iscritta in data 01.03.2013 ai n.ri 8898/1269 a favore di
“VENETO BANCA S.c.p.a.”, a carico della societa —per
complessive Euro 396.000,00, a garanzia di posizione debitoria di Euro
220.000,00, che grava sull'intero complesso immobiliare e sui terreni
limitrofi in Comune di Grumello del Monte e sullappartamento in Comune
di Bergamo;

- Ipoteca legale iscritta in data 12.06.2013 ai n.ri 24084/3672 a favore di
“EQUITALIA NORD S.P.A.", a carico della societa — per
complessive Euro 60.832,26, a garanzia di debiti tributari derivanti dai
ruoli esattoriali (somma capitale Euro 30.416,13), che grava su tutti gli

immobili in Comune di Grumelio del Monte e sullappartamento in

Comune di- Bergamo;
- Pignoramento immobiliare trascritto in data 10.02.2014 ai n.ri 5069/3735,
per il soddisfacimento di un credito di Euro 292.536,00, a favore di

“‘VENETO BANCA S.c.p.a.”, domiciliata presso o studio dell'Avv.

Giuseppe Ravasio, in Bergamo, Via Masone n.3, a carico della societa

—che grava su tutti gli immobili in Comune di Grumello del

Monte e sull’appartamento in Comune di Bergamo.

Risposta al quesito n° 10

Dal sopralluogo effettuato in data 27.03.2015 presso l'unita immobiliare sita a
Bergamo in via Gombito n.3 identificata catastalmente al fg. 5 mapp. 708 sub.

34, si relaziona e determina quanto segue:

Caratteristiche costruttive dell'immobile:

Strutture verticali (struttura): Struttura in petra;
Collocazione: in condominio;

Solai (struttura): In legno;



Copertura (struttura): Tipologia in legno a falda;

Scale (struttura): Miste: pietra/cemento armato;
Infissi esterni: In legno con vetro-camera;
Infissi interni: In legno, tipologia a battente;
Manto di copertura: coppi;

Pareti esterne: Muratura in pietrame intonacato:
Pavimentazione interna: Piastrelle cotto / parquet;
Ascensore: Assente;

Citofonico (impianto): Presente;

Allarme: Assente;

Elettrico (impianto): Esistente, conformita da definire;
Termico (impianto): Presente, tipo autonomo, conformita da definire;
Box/posto auto | Assente.

apprezzamenti generali:

I'immobile si presenta in oftimo stato di manutenzione generale ed aspetto
architettonico, sia nella tipologia interna che nel contesto in cui lo stesso &
inserito ove si rilevano elementi architettonici di pregio.

superfici lorde: appartamento mq 108,97; soffitta mq 34,55; cantina mq.18,22;

VALUTAZIONI:

La-valutazione del piti probabile valore di mercato viene effettuata impiegando il
metodo monoparametrico per confronto. |l parametro utilizzato per la
comparazione € rappresentato dal prezzo al Metroquadro di superficie
commerciale lorda adottato nelle contrattazioni di compravendita in Bergamo, per
immobili analoghi a quello oggetto della presente stima.

Fondamentale influenza per la determinazione del valore al mq si attribuisce

all'ottimo stato conservativo dell'immobile ed alla sua collocazione prossima alla

6




zona nevralgica di Bergamo Alta oltre alla mancanza di ascensore per il
raggiungimento del piano 4° e del box/Posto Auto:

Secondo l'indagine effettuata il valore immobiliare del bene analizzato &
quantificato in €/mq 2.950,00. (euroduemilanovecentocinquanta);

Fonti di indagine:

Banca dati quotazioni immobiliari Catasto di Bergamo, ufficio tecnico comunale .

Listino prezzi degli immobili di Bergamo e provincia e agenti immobiliari locali.

Valore Valore per la
. Parametro Sup. Coeff. . quota di
Destinazione Equivalente proprieta
Locali RESIDENZIALI S“f;'rgza'e 108,97 | 1,00 108,97 108,97
' Sup. reale
Soffitta lorda 34,55 0,15 518 5,18
. Sup. reale
Cantina lorda 18,22 0,50 9,11 9,11
161,74 123,26 123,26
Unita Immobiliare mq. 123,26 x € 2.950,00/ mq =€ 363.617,00
Totale valore commerciale stimato ( in arrotondamento) =€ 363.500,00

(EuroTrecentosessantatremilaecinquecento)

Risposta al guesito n° 11

Data la natura degli immobili non si ritiene di procedere ad una formazione per

lotti-distinti —

Risposta al quesito n° 12

Si conferma quanto esposto al punto n. 11.

Risposta al quesito n°13

| beni oggetto di pignoramento alla data del sopralluogo non risultano occupati.



Risposta al quesito n°14

L’ unita immobiliare non risulta oggetto di procedure espropriative per Pubbiica

Utilita.

Risposta al quesito n°15

Vengono prodotte planimetrie in scala 1:100 di cui all'Allegato “A2” e Ia
documentazione fotografica di cui allAllegato “A1”, relative all'immobile in

oggetto.

_.Risposta al quesito n°16

Si-prende-atto

Risposta al quesito n°17

Contestualmente alla relazione peritale, viene depositata separata e succinta

descrizione del lotto secondo lo schema consueto per la pubblicazione dei bandi

di vendita immobiliare.

Bergamo, 21 aprile 2015

In fede

dott. arch. Guido Giavazzi
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ALLEGATO A1

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Foton. 2 - Vista esterna: loggiato comune
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Foto n. 8 - Vista interna: bagno



Fot n. 10 - Vista interna: soffitta



Foto n. 11 — Vista interna da soffitta verso angolo cottura
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ALLEGATO A2

PLANIMETRIE

Contenuti

- Pianta Piano Quarto
- Pianta Piano Ammezzato

- Pianta Piano Interrato
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PIANTA PIANO INTERRATO
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ALLEGATO A3

DOCUMENTAZIONE CATASTALE

Contenuti

- Visure Catastali
- Mappa catastale

- Planimetrie catastali
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Data: 11/12/2014 - n. T251406 - Richiedente ;G VZEDUSIDITATIST

t 1 Divhriarazioneprotoootto-n- 000127203 de1—237/0572003 }

Agenzia del Territorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Bergamo

Vi it iv.
CATASTO FABBRICATI ia Gombito oiv. 3
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Bergamo Sezione: BG Cornelli Roberto
Foglio: 5 Isoritto all'albo:
Geometri
Particella: 708
Subalterno: 34 Prov. Bergamo N. 3088

Scheda n. 1 Scala 1:200

T
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ot
—

tima planimetria in atti

ta: 11/12/2014 - n. T251406 - Richiedente: GVZGDUS9D27A794T
tale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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ALLEGATO A4

ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA

Contenuti

- Attestato di Certificazione Energetica




I

il

no al 10/06/2022

Regione ATTESTATO DI
Lombardia  CERTIFICAZIONE %N%?@ﬁ%mﬁ@m

1602400177513

Codice identificalivo 16024 - 001775/13
Regislrato il 10/06/2013

Valido fino al 10/06/2023

Nome e cognome_-

Ragione 5
Indirizzo
N. civico
Comune

Nome e cognome Riccardo Baldelli
Numero di accreditamento 6922

| Comune catastale | BERGAMO | Sezione | | Fogio | 5 TPrarticella | 708 |
Subalterni | da a da a | da a 5 T
34 ;

Provincia BERGAMO
Comune BERGAMO
lidifizzo ‘ VIA GOMBITO, 3
Periodo di attivazione dellimpianto 15 ottobre 15 aprile
Gradi giorno 2533(G6)
Calegoria dell'edificio E.1(1)
Anno di coslruzione Prima del 1930
Superficie ulile 119.40 ()
Superficie disperdente {S) 256.64 [n]
Volume tordo riscaldato (V) 470.96 [n)
Rapporto SV 0.54 m")
Progettisia architetionico N.D.
Progellista impianto termico N.D.
Coslruliore N.D.

"t
=
-
Ll
)
e
L
‘,

Bassa fabbisopno

< 14[KWhim®a)

< 29(Whm’a)
< 58 [kWnim?a)

< B7{wWhim)
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< 116(kviVm?) 24,32
<0 kWhim?a

Fabbisogno tetmicn per la dimatizzazione estiva

< 145[kViVms)
< 475 [Nnve)

r 175pWm’%) ¢

[

At fabblsegon KWhim'a

B ) o ) 00 Secondo quanto sancito al punto 11 della DGR VIII5018 ¢ s.m.l, si
Valore Fmite del fabbisogno per la cimatizzazione invernale: 69.94 (Win/ova) richiede, allOrganismo di accreditamento, If rilasclo della targa
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Regione ATTESTATO DI
Lombardia  CERTIFICAZIONE ENERGETIC

5
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s (r)
———— v
P {_:_
] § Fabbisogno annuo di energla termica Tipologla implanto Riscaldamento ACS
———-—-——""“"""“§ Climatizzazione invernale ET,, 228.24 [\Wim?a) Sistema di generazione G
== e \ radizionale
fom—— Climalizzazione estiva ET 24,32\’ Wt o
S ¢ [ ] O multistadio o modulante
et Acqua calda sanitaria ET,, 18,40 KWh/m®a) numero generalori
Fabbisomo di 1 primarl polenza termica nom, al focolare
isogno di energla primaria combustibile utilizzalo
Climalizzazione invernale EP, 317.43 {xWim’a) O condensazione
Climalizzazione estiva EP, [KWhim%) O nltistadio o modulante
o numero generatori
Acqua calda sanilaria EP,, 32.22[Wikm%) polenza termica nom. al focolare
ibile utilizzat
Contributi combusl‘bxle ulifizzato
. ) [ pompe di calore
Foml “nnovabi“ EP“-R 0.00 [kWhlm’a) numero genera(ori
?\3 Edficlenze medlis géﬁ&ét%il%ﬁilizzato
Riscaldamento ¢, . 72.001% .
2 i s L O teleriscaldamento
& Acqua calda sanitaria E gt 57,001%) combuslibile utilizzalo
& . . .
P Riscaldamento + Acqua calda sanitaria &, 71.00(%) [J cogenerazione y
bl ; consumo nom. di combustibile
- Totale per usi termlci EP, 349,65 kWivm®a) combustibile ulilizzalo
© At usi el [ ad alimenlazione eleltrica
O fiusi energelic poltenza eletlrica assorbila
; g_ Hluminazione EP, 0.00 [\Wivm’a) O alro (s! veda campo nole)
o
o
- Superlicle Prestazionl Risparmio Priorita Classe Riduzione
Intervento Interessata U [Wim'K) EP, Intervento  energatica 0,
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m o Sostitvzioneladeguamento del sistema di distibuzione
g g B ‘s’ Sostituzione del sistema di emisslone
v ‘A | instatazionelsostiuzh MG
x g. ristatlazione/sostituzions VMG
m © Instatiazione implento sulare termico
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- -
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ALLEGATO B

RELAZIONE DI DETTAGLIO

TRIBUNALE DI BERGAMO
ESECUZIONE IMMOBILIARE N. 80/2014
GIUDICE: Dr.ssa Giovanna Golinelli
PERITO: Arch. Giavazzi Guido

BENI IN COMUNE DI GRUMELLO DEL MONTE (BG) VIALOTTO 8

Risposta al quesito n°1:

a) Unita immobiliare per quota di Proprieta 1/1, censita a Catasto Fabbricati,
foglio 10, col mappale:

- 8271 sub. 2, p.T, cat. D/7, R.C. Euro 3.589,60:

- 8271 sub. 3, p.T-1-2-3, cat. A/2, cl. 3, vani 19, R.C. Euro 2.207,85;

- 8271 sub. 4, p.T, cat. C/6, cl. 2, mq 29, R.C. Euro 44,93,

(in base a denuncia di accatastamento prot. n. BG0155059 del 12.05.2009), con
precisazione che il mappale 8271 sub.1 individua il cortile circostante e il locale
caldaia a piano terra, e beni comuni non censibili.

b) Appezzamenti di terreno limitrofi al suddetto complesso edilizio, censiti a
Catasto Terreni, foglio 9, coi mappali:

- 8270 sem. arb. 1 di are 00.20 R.D. Euro 0,12 R.A. Euro 0,11;

- 8272 sem. arb. 1 di are 00.25 R.D. Euro 0,15 R.A. Euro 0,14;

- 8273 sem. arb. 1 di are 00.40 R.D. Euro 0,25 R.A. Euro 0,23,

| confini, a corpo, partendo da nord in senso orario sono: mappali 1160, 8771,

8781, 8776, 7489, 6121, 6120,-6571-¢ 6392.
Nell'ambito del Piano di Governo del Territorio vigente in Comune di Grumello
del Monte I'immobile risulta cosi vincolato: “Comparti produttivi di contenimento —

P1.2".



Risposta al guesito n° 2:

a) Complesso immobiliare sito in via Lotto n.8, sorto su area circostante
identificata a Catasto Terreni coi mappali 3654 di are 8.00, 8269 (ex 3655/a) di
are 3.00 e 8271 (ex 2226/a) di are 10.15, particelle riunite nell'unico mappale
8271, divenuto Ente Urbano di are 21.15, in base a tipo mappale n. 79931 del
06.04.2009, costituito da:

- Laboratorio, disimpegno e servizio a piano terra;

- Abitazione che si sviluppa su quattro piani, composta da:

al piano terra, ingresso, ripostiglio, disimpegno e servizio; al piano primo,
soppalco; al piano secondo, soggiorno, cucina, bagno, disimpegno, lavanderia e

terrazza e al piano terzo, tre camere, due bagni, due disimpegni e locale

guardaroba:
b) Appezzamenti di terreno di cui per circa 40 mq a strada e per i restanti 45 mq

in ambito di “comparti produttivi di contenimento estensivi’.

Risposta al-quesiton®3:

L'immobile risulta edificato posteriormente al 1° Settembre 1967.

Risposta al quesito n° 4:

Dai controlli e dai riscontri effettuati presso I'ufficio tecnico comunale di Grumello

“del Monte il fabbricato risulta edificato con Concessione Edilizia n.1074/1993 e

con successivo Permesso di Costruire in Sanatoria n. 2641 del 21.05.2013.

Risposta al quesito n° 5:

Si allega il Certificato di Destinazione d'Uso per i terreni censiti a Catasto Terreni,

foglio 9 mappali 8270 - 8272 - 8273. (Allegato “B5”)



Risposta al guesito n° 6:

Dalle indagini svolte [limmobile risulta regolarmente e conformemente
accatastato al N.C.E.U. in base a denuncia di accatastamento prot. n.

BG0155059 del 12.05.2008. Si allegano le relative schede (Allegato “B3”)

Risposta al quesito al n°7

In adempimento a quanto richiesto si allega Attestato di Prestazione Energetica a

firma di tecnico abilitato. (Allegato “B4”)

Risposta al quesito al n°8

Dalla consultazione effettuata presso la Conservatoria dei Registri Immobiliare di

Bergamo si e accertato che i beni in oggetto alla data dell'atto di pignoramento

risultavano intestati alla mn virt dell'atto di acquisto in data

23.06.1992 n.ri 81003/12970 di rep. Notaio Jean Pierre Farhat, trascritto a

Bergamo il 21.07.1992 ai n.ri 24117/16871.

Risposta al quesito n°9

Anteriormente al ventennio gli immobili e i terreni in oggetto, risultano gia di

proprieta della predetta societa '_ in virtl dell'atto dell' atto di

acquisto. in data 23.06 .,.1,992..,,,:1,ri.<_,8._.‘l,,003/,1_29].0,_._(1j,,v.repv;,,.,,NotajoTjean‘,,.vp,.ie,nre,.._;;arhat;.....ﬁ.ﬂ

trascritto a Bergamo il 21.07.1992 ai n.ri 24117/16871.

Formalita Pregiudizievoli

- Vincolo volumetrico ai sensi dell'art. 54 del Regolamento Edilizio
Comunale, a favore del Comune di grumello del Monte, relativo a mappali

3654,3655 e 2226, per I'edificazione del complesso immobiliare, di cui



allatto in data 13.12.1993 n.97419 di rep. Notaio Jean Pierre Farhat,
trascritto in data 09.02.1994 ai n.ri 4169/3145;

Ipoteca volontaria iscritta in data 09.04.2002 ai n.ri 15819/362 a favore di
"BANCA DI BERGAMO S.P.A", a carico della societa [ DD
per complessive EURO 1.188.000,00, a garanzia di mutuo di Euro
600.000,00 da rimborsare in anni dieci, che grava sull'intero complesso
immobiliare e sui terreni limitrofi in Comune di Grumello del Monte,
annotata con nota del 16.12.2009 n.ri 82287/17438, per atto di
ristrutturazione di debito e nuovo piano di ammortamento, con proroga
della durata del mutuo sino ad anni venti;

Ipoteca volontaria iscritta in data 03.08.2006 ai n.ri 51719/12708 a favore
di “BANCA DI BERGAMO S.P.A.", a carico della societa _
per complessive Euro 1.440.000,00, a garanzia di mutuo di Euro
800.000,00, da rimborsare in anni dieci, che grava sull'intero complesso
immobiliare e sui terreni limitrofi in Comune di Grumello del Monte e
sull'appartamento in Comune di Bergamo, annotata con nota del
16.12.2009 n.ri 82288/17439, per atto di ristrutturazione di debito e nuovo
piano di ammortamento, con proroga della durata del mutuo sino ad anni

venti;

Ipoteca volontaria iscritta in data 11.12.2009 ai n.ri 81199/13079 a favore

della. “BANCA- POPOLARE-DI-INTRA-S.P.A."-a carico della-societd

- per complessive Euro 882.000,00, a garanzia di mutuo di

Euro 490.000,00, da rimborsare entro il 31.12.2009, che grava sull’intero
complesso immobiliare e sui terreni limitrofi in Comune di Grumello del
Monte e sull'appartamento in Comune di Bergamo;

Ipoteca volontaria iscritta in data 01.03.2013 ai n.ri 8898/1269 a favore di

“VENETO BANCA S.c.p.a.”, a carico della societa '—per

complessive Euro 396.000,00, a garanzia di posizione debitoria di Euro

4



220.000,00, che grava sull'intero complesso immobiliare e sui terreni
limitrofi in Comune di Grumello del Monte e sull'appartamento in Comune
di Bergamo;

- lIpoteca legale iscritta in data 12.06.2013 ai n.ri 24084/3672 a favore di
“EQUITALIA NORD S.P.A”, a carico della societs ([ [ [ . oo
complessive Euro 60.832,26, a garanzia di debiti tributari derivanti dai
ruoli esattoriali (somma capitale Euro 30.416,13), che grava su tutti gli
immobili in Comune di Grumello del Monte e sull'appartamento in
Comune di Bergamo;

- Pignoramento immobiliare trascritto in data 10.02.2014 ai n.ri 5069/3735,
per il soddisfacimento di un credito di Euro 292.536,00, a favore di
“VENETO BANCA S.c.p.a.”", domiciliata presso lo studio dell'Avv.
Giuseppe Ravasio, in Bergamo, Via Masone n.3, a carico della societa

—, che grava su tutti gli immobili in Comune di Grumello del

Monte e sull'appartamento in Comune di Bergamo.

Risposta al quesito n° 10

Dal sopralluogo effettuato in data 26.03.2015 presso I'unitd immobiliare sita a
Grumelio del Monte in via Lotto n.8 identificata catastalmente al fg. 10 mapp.

8271 sub. 1-2-3-4, si relaziona e determina quanto segue:

‘Caratteristiche costruttive dell'immobile:

Strutture verticali (struttura): Cemento Armato;

Solai (struttura): In laterocemento e prefabbricato;

Copertura (struttura): Tipologia in prefabbricato tetto piano per la porzione
con destinazione a laboratorio, in legno sempre
piano per la porzione con destinazione residenziale;

Scale (struttura): Miste: acciaio e vetro / acciaio e marmo;

5



Infissi esterni: In alluminio con vetro-camera:;

Infissi interni: In alluminio e legno, tipologia a battente e
scorrevole;

Manto di copertura: Tradizionale per tetto piano:

Pareti esterne: Rivestimento in blocchia splittati color grigio;

Pavimentazione interna: Piastrelle gres porcellanato nell'ambito residenziale,

battuto di cemento nel laboratorio;

Citofonico (impianto): Presente;
Allarme: Presente;
Elettrico (impianto): Esistente;
Termico (impianto): Presente, tipo autonomo;

Box/posto-auto- “=Pragente;

apprezzamenti generali:

Fimmobile si presenta in ottimo stato di manutenzione generale ed aspetto

architettonico, nella tipologia interna ad uso residenziale si rilevano elementi

architettonici dipregio con finiture di elevata qualita.

Superfici lorde: residenziale mq 615,20; lastrico solare mq 337,60; autorimessa

mq 32,36; laboratorio mq 314,11 e locale caldaia mq 16,41. Area cortilizia-mq ...

2.161.

La consistenza dei terreni limitrofi mappali;

=8270are 00.20
- 8272 are 00.25

- 8273 are 00.40
VALUTAZIONI:

La valutazione del pili probabile valore di mercato viene effettuata impiegando il
metodo monoparametrico per confronto. I parametro utilizzato per la
comparazione € rappresentato dal prezzo al Metroquadro di superficie

6



commerciale lorda adottato nelle contrattazioni di compravendita in Grumello del
Monte, per immobili analoghi a quello‘ oggetto della presente stima.
Fondamentale influenza per la determinazione del valore al mq si attribuisce sia
allo stato conservativo dellimmobile.

Secondo lindagine effettuata il valore immobiliare del bene analizzato e cosi
quantificato:

AMBITO RESIDENZIALE: €/mq 1.700,00, tenendo in considerazione I'alto livello

di finiture nonché la mancanza di ascensore;

AMBITO LABORATORIOQ: €./MQ.780,00 ;

TERRENI LIMITROF!: ad ambito cortilizio: €./MQ.100,00:

Fonti di informazione:
Banca dati quotazioni immobiliari Agenzia delle Entrate, ufficio tecnico comunale,
Listino prezzi degli immobili di Bergamo e provincia e agenti immobiliari locali.

AMBITO RESIDENZIALE:

Valore Valore per la
Destinazione Parametro Sup. Coef. Equivalente gquota di
residenziale q proprieta
Locali RESIDENZIALI | SUP- T38| 64555 | 449 615,20 615,20
Lastrico solare fino 25mq Sulfz).rézale 25,00 0,25 6,25 6,25
Lastrico solare Sup. reale
eccedenza lorda 312,60 0,10 31,26 31,26
. Sup. reale
Autorimessa " Jorda 32,36 0,50 16,18 16,18
Locale caldaia Sup.reale | 641 | 0,20 3,28 3,28
Giardino e percorrenze Sup. reale
fino s 25mq lorda 25,00 0.15 3.75 3.75
-Giardino-e-percorrenze “Sup:reale ‘ ‘
eccedenza lorda 1.500,47 | 0,05 75,02 75,02
2,527,04 750,94 750,94

Somma per ambito residenziale : mq. 750,94 x €. 1.700,00 = €. 1.276.598,00

(EuroUnmiIioneduecentosettantaseimilacinquecentonovantotto/OO)




AMBITO LABORATORIO:

Valore Valore per la
Destinazione Parametro Sup. Coef. Equivalente quota di
laboratorio q proprieta
LABORATORIO S“,%r;‘;a'e 314,11 | 1,00 314,11 314,11
Posti auto scoperti 112,5 0,20 22,50 22,50
426,61 336,61 336,61

Somma per ambito residenziale : mq. 336,61 x €./mq. 780,00 = €. 262.555,80

(EuroDuecentosessantaduemilaquattrocentosettanta/80)

AMBITO TERRENI:
Valore per la
Destinazione Parametro Sup. Coef. Eq:J,iavl:lreente ;rl:)?)traie?;
Mappale 8270 terreno S”l‘;'rgza'e 20,00 . 20,00 20,00
Mappale 8272 terreno Sul%r;za'e 25,00 . 25,00 25,00
Mappale 8273 terreno | SUP-Teale 1 40 g . 40,00 40,00
85,00 85,00 85,00

Somma per terreni cortilizi: mq. 85,00 x €. 100,00 = €, 8.500,00

(EuroOttomilacinquecento/00)

TOTALE AMBITI STIMATI =€, 1.547.653,80

Totale valore commerciale stimato ( in arrotondamento) = €. 1.547.500,00

(EuroUnmilionecinquecentoquarantasetiemilaecinquecento/00)

Risposta al guesito n° 11

Data la natura degli immobili non si ritiene di procedere ad una formazione per

lotti distinti.




Risposta al quesito n° 12

Si conferma quanto esposto al punto n. 11.

Risposta al quesito n°13

| beni oggetto di pignoramento alla data del sopralluogo risultano occupati dagli

esecutati.

Risposta al quesito n°14

L' unita immobiliare NON risulta oggetto di procedure espropriative per Pubblica

Utilita.

Risposta al guesito n°15

Vengono prodotte planimetrie in scala 1:100 di cui all' Allegato “B2” e la
documentazione fotografica di cui all' Allegato “B1”, relative all'immobile in

oggetto.

Risposta al guesito n°16

Si prende atto.

Risposta al quesito n°17

Contestualmente alla relazione peritale, viene depositata separata e succinta
descrizione del lotto secondo lo schema consueto per la pubblicazione dei bandi

di vendita immobiliare.

Bergamo, 21 aprile 2015
In fede

dott. arch. Guido Giavazzi
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ALLEGATO B1

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
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ALLEGATO B2

PLANIMETRIE

Contenuti

- Pianta Piano Terra

- Pianta Piano Primo

- Pianta Piano Secondo

- Pianta Piano Terzo
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ALLEGATO B3

DOCUMENTAZIONE CATASTALE

Contenuti

- Visure Catastali
- Mappa catastale

- Planimetrie catastali
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Data: 11/12/2014 - n. T238580 - Richiedente: GVZGDUS9D27A794T
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Ufficio Provinciale di

Via Lorenzo Lotto
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Planimetria di u.i.u.in Comune di Grumello Del Monte

oiv. B

Identificativi Catastali:

ilata da:

Com H
Baldelli Riccardo

Isoritto all'albo:
Ingegneri

Prov, Bergamo

§. 03541

Bergamo Sezione:
Foglio: 10
Particella: 8271
Subalt : 2
Soheda n. 1 Scala 1:200 I a-terno

- Parficella: 8271 - Subalierno: 2>

PIANO TERRA

-

TT‘ *

=

Y

Q)

(X

VM SUB.1

N i

Q el

2 %

™1 4

- il

Z —t

o)

= i

bl

o

R -

o — T

» SUB. 1

E SUB. 1 J

) E LABORATORIO

fg H=4.00m

1=

]

=

=

g

0

o

=

-]

g L N |

e | [ O | O 1
SUB. 1

Cafasto dei Fabbricafl - Sifuazione a
VIA LORENZO LOTTO n. 8 piano: T;

—

tima planimetria in atti

3

—
g I 2 Y

ata: 11/12/2014 - n. T238580 - Richiedente: GVZGDUS9D27A794T
tale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)




Data: 11/12/2014 - n. T238581 - Richiedente: GVZGDUS9D27A794T

1 | ! Il ] !

T T T T ¥ 1
= PIANO TERRA
PIANO PRIMO
T . Aud
:(33 sub.t
i ‘3 é by g S W
A TS |
en S Hy 8
5 Ty § ;
g Sd a8 & Aui.
3 sub.2
—(a Ingresso
E
- Soppaico
a ﬂ
| q
t~ 3 Vuote suf Vuoto sut
ONO 2 laboratorio plano terra
& 8
= :g S8 - - -
£ (i pd
b G dbe o
[- ¥ 48885 —D}'—-D—-}—D-l—(‘“‘“
' g 13 15 o
) Q o 2 Aui.
-3 sub.1
9 ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,
El
Q)
AN
v . PIANQ SECONDQ =
~ g
& ; &
g o g ja B
S g ¢
[ 4 ] P T v ¥ ¢ v """D‘P
[__“ o § Vuato Lav.
% L ~ o Ry
E _3 ﬂ _____»,T___ Bagno [,
By J —
[N o ° | ==
Qo s 9 b
O 8 é’ Terrazza géj%
] b _
E d o Sogglarno
P ;3 4 —] h=5,60 h=2,70
S |l
R i e
o ot &
el g 33 h Cucina
© g = 9 h=2,70
é i . i i i ) Vuas '
< dd#
i
=N o
S g
ey )
oo QO PIANO TERZO
0 o o b+
=) 6 (1 @ ,’6 o
og <Y e
2.8 o5 g
g Toep i
N w .g P n. w - o
@ N 2 m ’j
8 = & 9 Bagno Guardaroba
A @ < S ~t-  Camera e
[/e] D e 5 h=2,70
¢ [ < < ] Dis.
g6 © : i)
o] EE
| — :
f1y Z Viiste -
‘D ﬁ 2 i Dis,
o & h=2,70
e 5 J
.0 Al
& k]
i f ¥ I
85 ﬁ ) S
. P S . amera Camera I
Ultima planimetrig in atti TL ! fagno " N
Data: 11/12/2014 1 n. T238581 - Richiedente: GVZGDUS9D27A794T ‘9
Tqtale schede: | « [Formato di acquisizione: A3(297x420) - Formato stampa richiesto; A4(210x297) w l/é%
] 'a i | y i | dk
1 ‘é T T T T T \r
- s




Data: 11/12/2014 - n. T238582 - Richiedente: GVZGDUS9D27A794T
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tale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Trib. BG - E.l. n. 80/2014

ALLEGATO B4

ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA

Contenuti

- Attestato di Certificazione Energetica



AN

023

2

valido fino al 12/09/

ERGETICA

Regione ATTESTATO DI
Lombardia %Wsmmmg

Codice identificativo 16120 - 000140/ 13
Registrato if 12/09/2013

Valido fino al 12/09/2023

Nome e cognome_-
Ragione goal
Indirizzo
N. clvico
Comure
Proving

Nome e cognome Riccardo Baldelli
Numero di accreditamento 6922

| Comune catastale | GRUMELLO DEL MONTE | Sezione | | Foglio | 10 [ Particella | 8274
Subalterni | da Ta T da " a da a da a
2 | " ' » |

i i ]

i | : : ; i j

Provincia BERGAMO
Comune GRUMELLO DEL MONTE
Indirizzo VIA LORENZO LOTTO, 8
Periodo di attivazione dellimpianto 15 ottobre 15 aprile
Gradi glorno 236566
Categoria dell'edificio E.8
Anno di costruzione 1977-1992
Superficle utile 294.42 [m)
Superficie disperdente (S) 991.43
Volume lordo riscaldato (V) 1919.73 iy
Rapporto S/V 0.52 (m)
Progettista architettonico N.D.
Progettista implanto termico N.D,
Costruttore N.D.

Basso falibisugnc

TS fWhima)
< 6 [kWhim®a)

< 11 kWhim®a)

<. 27 [kWhima)

[
O
e
;.,..
€]
-
e

R TR KWRn®a) 40

<0 kWh/m®a : 224
Fabbisogno termico per la climalizzazione estiva

< Bdfwhim®a)
< B5KWhim’s)

> B5KwWh/m%)

sy Tabisogne

. O Secondo quanto sancilo al punto 11 della DGR VIIlI5018 e s.m.l,, si
Valore limite def fabbisogno per la climatizzazione invernale; 17.14 [kWhim®a} fichiede, al'Organismo di accreditamento, il rilascio della targa

2a7bigia |

0 5 10 15 20 25 30 35
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Regione ATTESTATO DI
Lombardia  CERTIFICAZIONE ENE]

H [ e
[ Eme———— "
| T
———
————— § Fabbisogno annuo di energia termica Tipologia impianto Riscaldamento ‘ACS
mg Climatizzazione invernale ET, 52.81 kWhina) Sistema di generazione "
———— Climatizzazione estiva ET, 2,40 [kWof'a) tradizionale
] o O mullistadio o modulante
S Acqua calda sanitaria ET, 1,05 [kWh/m’a) numero generatori 1
. X L potenza termica nom. al focolare 25.00
Fabbisogno di energla primaria combustibite uliizzato GPL
Climatizzaziong invernale EP, 55.79 kWhim'a) [ condensazione
Climatizzazione estiva EP, [Whima) O multistadio o modulante
) numero generatori
Acqua calda sanitaria EP,, 15.53 kWhim®a) potenza termica nom. al focolare

combustibile utilizzato

Contributi
. o [ pompe di calore
Fonti rinnovabili EP,, 0.00 jkWhim?a) numero generatori

COP/GUE.

combustibile utilizzato
0 teleriscaldamento
Acqua calda sanitaria £, 7.00{% combustibile utilizzato
{7 cogeneraziona

consumo nom. di combustibile
Totale per usi termici EP, 74.32 [kWh/m®a] combustibile utifizzato
Altrl ust energefici O ad alimentazigne elettriqa

potenza eletlrica assorbita :

filuminazione EPL 12,18 fkWhim®a] ¥ sltro (s| veda campo note) W

Efficienze medie
Riscaldamento &, 95.00[%}

Riscaldamento + Acqua calda sanitaria &,  76.00[%]

Superficie Prestazioni Risparmio Priority Classe Riduzione
Intervento interessata U [Wim'K] EP, intervento  energetica cO,,
() n [%] %) faggiunta %]
Colbentazione delle strutture opache verticall rivolte verso 'eslerno
e Colbentazione delle strutture opache verticali rivolte verso amblenti non riscaldati Y
g Coibentazione delfle strutture opache orizzontali rivelte verso I'estarno
§ Coibentazione delle strutiure opache orizzontali rivolte verso ambienti non riscaldati
= | Coibentazione della coperiura
Sostituzione delle chiusure trasparenti comprensive di infiss! rivolte verso Festerns
Sostiluzione generatore di calore
o Sostituzionefadeguamento det sisterna di distribuzione
's' Soslituzione def sistema di emissione
'g. Installazionelsostituzione YMC
o Installazione implanto solare termico
W installazione implanto solare fotovoltaico
1t ]
- E; Sommatoria-di-tuttigll interventi ipotizzatt
£ @ iLa priorita degli interventi relativi alle caselle non compilate é trascurabile.
- °
O 2
g......
<
0
i ~ ;
o Tipi apparecchio: N.1 Bollitore eletirico ad accumulo, I Soggetto certificatore dichiara softo fa
o propria responsabliita - a norma degli arlt, 48
g 47 del d.pr N 44512000 - e nella
%ﬁ consapevolezza che le dichlarazionl mendaci
e la falsity in alli sono punite al sensi del
codice penale e delle leggl speciall in rateria,
dl aver redatlo )i presente attestalo in
conformitad alla DGR n.VIIIS018 e s.mii.

Il pressnle atlestato documenta l'avvenuto pagamento, da parte del Soggetto certificatore Incaricato, del contrituto di sure 16,00 dovuto all'Organisrig
ha stesso valore di ricevuta del Catasto Energelico Edifici Reglonate.
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Reg

ione
Lombardia

ATTESTATO DI
ERTIFICAZIONE ENERGETIC

1612000013213

Nome e cognome -
Raglone soclale
Indirizzo
N. civico
Comung
Provincia ;

CAP

Codice fiscale / Partita IVA
Telefono

Codice identificativo 16120 - 000132/ 13

Registrato I 26/08/2013
Valido fino al 26/08/2023

|

Nome & cognome Riccarde Baldelll
Numero di accreditamento 6922

| Comune cafastale | GRUMELLODEL MONTE | Sezione | | Foglio | 10 | Particella | 8271
Subalterni | da | I Jda i a da | a _da a
3

Provincla
Comune

Indirlzzo

Periodo di attivazione dellimpianto
Gradi giormno

Categoria dell'edificio
Anno di costruzione

Superficie utite

Superficie disperdente ()
Volume Jordo riscaldato (V)
Rapporto SV

Progettista architettonico
Progettista impianto termico
Costruttore

Busso atbisoghn

%

3

>

BERGAMO
GRUMELLO DEL MONTE

VIA LORENZO LOTTO, 8

15 ottobre 15 aprite
2365(66)

E (1)
1977-1892

445,64 (mY

101111 [

1601.40 [m)
0.63 [m')

N.D.
N.D.
N.D.

14 [kWhim?s)
29 [kWh/m®s)
58 [kWh/m?a}
87 [kWivm?a)

<30

<20

TATO DI

o2
L

CERTIFICAZIONE ENERGE

SNENER

Alle fzbbisogng

0 5 10 15

Valore limite del fabbisogno per la climatizzazione invemale;

20 25 30

TTEkWhim?a)

145 [kwh/m?a)
175 [kWhim?a)

178 jWhim®a)

73.89 [kWih/ma)

/ 32.47
! kWhim®a

Fabbisogno termico per [a dimatizzazione estive

I Secondo quanto sancito al punto 11 delia DGR V5018 & s.m.i, si
richiede, allOrganismo di accreditamento, il rilascio della targa

3§

35 40 45 50 55 60 65 70 75 80 85 90 95 100

36.44[kg/m*a)

Pagina 1/2

www.cened.it




Regione Artestaronr
Lombardia  CERTIFICAZIONE ENER

! eom———
! Em—
fo e ] o
SRS Rk §
mm—— .
B § Fabbisogno annuo di energia termica Tipologia impianto Riscaldamento ACS
| m————-—-——-‘ —] g Climatizzazlone Invernale ET, 110,37 [kWh/m?a) Sistema di generazione
————— N . tradizionale
e limatizzazione AT [RWhim? e
| EEEm— Climatizzazione estiva ET, 8247 [kiin’a] O muitistadio 0 modulante
= Acqua calda sanitaria ET,, 16,35 [KWhim®a) numero generatori
. . \ potenza termica nom. al focolare
Fabblsogno di energia primaria combustibile utilizzato
Climatizzazione invernale EP, 166.34 [kWhim?a] 1 condensazione
Climatizzazione estiva EP, (KWhim?a] O multistadio 0 modulante
o numero generatori
Acqua calda sanitaria EP,, 33.24 [kWhim?a) potenza termica nom. al focolare
Contributi combush'bile utilizzato
o i N 3 pompe di calore
Fonti rinnovabili EP, 0.00 [Whim?a] numero generatori
235 Efficlonze medie gégg}éti%ﬂ%aiﬁzzam
Riscaldamento & Q0% ; .
g W 88001 1 teleriscaldamnto
& Acqua calda sanitaria & gye 49.00[%] combustibile utilizzato
o) .
S Riscaldamento + Acqua calda sanitaria £, 63.00(%) 0 cogenerazione -
bt ! consumo nom. di combustibile
- Totale per usi termici EP, 199,58 [KWhim?s} combustibile utilizzato
@ Alti usi , [ ad alimentazione elettrica
Q tri ust energetic potenza eletirica assorbita
% Huminazione EP, 0.00 [KWhim®a) O altro (si veda campo note)
o
-

fi

o
o Superficie Prestazioni Risparmio Priorita Classe Riduzione
Intervento interessata U [Wim'K) EP, intervento  energetica co,,
[o') 10 [%] 1%} raggiunta %]

|

Coibentazione delle strutture opache verficali rivolle verso Festernp

Colbentazione defle strutiure opache verticall rivolle verso amblenti non riscaldat
Coibentazione delle strutture opache orizzontali fivolte verso 'eslermo
Colbentazione delle strutture opache orizzonlali rivalte verso ambienti non riscaldati
Colbentazione della copertura

Sostiluzions delle chiusure trasperenti comprensive di infiss! rivolte versa Pestarno

involucro

Soslituzione generatore di calore
Sostiuzione/adeguamento def sistema di distribuzione
Sostifuzione def sistema di emlssione

Inslaliazione/sostituzione VMG

NERGETICA
I

Impianto

Installazione impianto solare termico
Installazione impianto solate fotovoltalco

ONE

R =
M © | Sommatoria dituti i interventiipotizzati

- % & |La priorita degli interventi relativi aile caselle non compilate & trascurabile.

o 2

{,,,._.., ity

0 f=

il £ 4

frowne I Soggelto cerificalore dichiarm sotto 1a

2 m propria responsabilith - & norma degh anlt. 46
& e 47 del dpr N 44502000 - & nella
é % consapeyolezza che le dichiarazion! mendag
¢ € la Talsith in alti sono punile al senst del

codice penale ¢ delle leggl spaciali in matena,
di gver redatlo il presente allestalo in
conformild alla DGR nVIFE018 e s.m.k.

I presents sitestato documanta V'avvenuto pagamento, da parte del Soggetio cerlificatore Incaricato, del conlribulo di euro 10,00 dovuto aif Organisktifa
ha slesso valore di ricevula dat Catasto Energotico Edifici Regionale,
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Trib. BG - E.l. n. 80/2014

ALLEGATO B5

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

Contenuti

- Certificato di destinazione urbanistica




Comune di Grumello del Monte
Provincia di Bergamo

Settore Teenico
Servizio Urbanistica — Edilizia Privata

Prot. n. 15/ A Grumello del Monte, I} 09/04/2015

Categoria 6 Classe 3 Fascicolo 2
Prot. rif. n. 15/0003278

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA N. 17/2015
IL RESPONSABILE DEL SETTORE TECNICO

VISTA la richiesta del 07/04/2015 prot. n. 0003278 presentata dal Sig. GIAVAZZI
ARCH. GUIDO (C.E: GVZGDUS59D27A794T) nato a BERGAMO (BG) il 27/04/1959 residente nel
Comune di BERGAMO (BG) in VIA BAIONI 76 in qualitd di CTU incaricato dal Tribunale dj
Bergamo con la quale si chiede il certificato di destinazione urbanistica di cui all’art. 30 del D.P.R.
380/2001 e successive modifiche e integrazioni, relativo all’area evidenziata nella planimetria
allegata ed individuata al NCTR con i seguenti mappali:

Foglio Particella
10 8270
10 8272
10 8273

VISTO il Piano di Governo del Territorio approvato con Deliberazioni di Consiglio
Comunale n. 35 del 08/11/2011 ¢ n. 2 del 02/02/2012, pubblicato sul BURL — Serie Avvisi ¢
Concorsi n, 14 del 04/04/2012;

VISTA la variante n. 2 approvata definitivamente con Deliberazione di Consiglio
Comunale n. 5 del 06/03/2014, divenuta efficace il 19/03/2014;

VISTO Iart. 30 del D.P.R. 6 giugno 2001, n, 380 e s.m.i.;

VISTO il D.Lgs. del 18 agosto 2000, n. 267;

VISTO lo statuto Comunale;

CERTIFICA

che le prescrizioni urbanistiche previste dallo strumento urbanistico vigente riguardanti ’area

-

2

contraddistinta dai mappali di seguito specificati, come risulta dalla planimetria allegata, munita di
timbro e firmata dal Tecnico Comunale, sono le seguenti:

Foglio Particella
10 8270
10 8272

Art. 50 -P1.2% - COMPARTI PRODUTTIVI DI CONTENIMENTO ESTENSIVI

Per gli edifici autonomi a destinazione residenziale esistenti alla data di adozione del PRG o
da realizzarsi nei soli comparti nominati P1.2%, ¢ ammessa la realizzazione di piscine e campi
da tennis pertinenziali.

Piazza Gabriele Camozzi, 14 -24064 - TEL, 035/4492911 FAX 035/4492925 ~ 035/4492939




Comune di Grumello del Monte
Provincia di Bergamo

Settore Teenico
Servizio Urbanistica — Edilizia Privata

10 8273 :
Art. 61 - STRADE - CAPO VI - AMBITI DELLA VIABILITA' -

Le sopra indicate previsioni riguardano specificatamente i mappali oggetto di richiesta; si
ricorda che nel caso di edificazione si dovranno rispettare tutie le norme contenute in tutti gli atti
costituenti il PGT reperibili presso I'ufficio tecnico durante i giorni di ricevimento al pubblico
(martedi e venerdi dalle ore 9.00 alle ore 12.30 e mercoled) dalle ore 16.00 alle ore 18.00) o sul sito
internet del comune www.comune.grumellodelmonte.bg.it (Uffici — Setore Tecnico — Edilizia

Privata e Urbanistica — Cartografia PGT). /

Piazza Gabriele Camozzi, 14 -24064 - TEL, 035/4492911 FAX 035/4492025 - 035/4492030
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Trib. BG - E.I. n. 80/2014

ALLEGATO C

RELAZIONE DI DETTAGLIO

TRIBUNALE DI BERGAMO
ESECUZIONE IMMOBILIARE N. 80/2014
GIUDICE: Dr.ssa Giovanna Golinelli
PERITO: Arch. Giavazzi Guido

BENI IN COMUNE DI GRUMELLO DEL MONTE (BG) VIA TRIESTE N.14

Risposta al quesito n°1:

Unita immobiliare per quota di Proprieta 1/1, censita a Catasto Fabbricati, foglio
9, col mappale:

- 2896 sub. 6, p.1, cat. A/3, cl. U, vani 5,5, R.C. Euro 312,46:

- 2896 sub. 15, p.int., cat. C/6, cl. U, mq 21, R.C. Euro 27,11:

In corrispondenza delle schede di denuncia registrate all’'U.T.E. di Bergamo in
data 18.06.1980 coi rispettivi protocolli n.ri 673 e 691.

Nell'ambito del Piano di Governo del Territorio vigente in Comune di Grumelio
del Monte I'immobile risulta cosi vincolato: “Comparti residenziali edificati di

contenimento dello stato di fatto — R1".

Risposta al quesito n° 2:

Nel fabbricato condominiale sito in via Trieste n. 14, le porzioni immobiliari
costituite da:

- Appartamento al piano primo composto da ingresso-disimpegno, cucina,
soggiorno, tre camere, disimpegno notte,bagno e due balconi, con annessa
cantina al piano seminterrato;

- Autorimessa al piano seminterrato

Confini

- Appartamento: da due lati prospetto su area comune, da terzo lato

appartamento di altre ragioni, vano scala e disimpegno comuni



- cantina: da un lato corridoio comune, da un secondo lato cantina di altre
ragioni, da un terzo lato giardino comune;

- autorimessa: da un lato accesso comune, da un secondo lato autorimessa di
altre ragioni, da un terzo lato locale caldaia comune e cantina di altre ragioni.

Alle descritte porzioni compete la proporzione quota di comproprieta delle parti,

enti ed impianti del fabbricato ce sono comuni per legge o per destinazione.

Risposta al quesito n° 3:

L'immobile risulta edificato posteriormente al 1° Settembre 1967.

Risposta al quesito n° 4:

Dai controlli e dai riscontri effettuati presso I'ufficio tecnico comunale di Grumello

del Monte il fabbricato risulta edificato con Licenza Edilizia n.23/76.

Risposta al quesito n° 5:

Si prende atto

Risposta al quesito n° 6:

Dalle _indagini _svolte I'mmobile _risulta._ regolarmente_ e conformemente

accatastato al N.C.E.U. in base a denuncia di accatastamento prot. n.ri 673 e

691 del 18.06.1980. Si allegano le relative schede (Allegato “C3”)

Risposta al quesito al n°7

In adempimento a quanto richiesto si allega Attestato di Prestazione Energetica a

firma di tecnico abilitato. (Allegato “C4")



Risposta al quesito al n°8

Dalla consultazione effettuata presso la Conservatoria dei Registri Immobiliare di
Bergamo si & accertato che i beni in oggetto alla data dell'atto di pignoramento
risultavano intestati alla I i vitu delatto in data 14.10.1996 n.ri
112318/21023 di rep. Notaio Jean Pierre Farhat, trascritto a Bergamo |l
02.11.1996 ai n.ri 32415/24531.

Risposta al guesito n°9

Anteriormente al ventennio I'appartamento e autorimessa in Comune di Grumello
del Monte, censiti con i mappali 2896 sub.6 e 2896 sub. 15, erano di proprieta
della signora— virtd del
Decreto di trasferimento del Tribunale di Bergamo in data 29.06.1990, n.294/85
Reg.Es., n. 2856 Cron. E n. 2568 rep., trascritto a Bergamo il 30.06.1990 ai n.ri
21598/15856;
- con atto in data 14.10.1996 n.ri 112318/21023 di rep. Notaio Jean Pierre
Farhat, trascritto a Bergamo il 02.11.1996 ai n.ri 32415/24531, la signora-
_na venduto le suddette porzioni immobiliari alla societa -
con sede in Bergamo.

Formalita Pregiudizievoli

- Vincolo volumetrico ai sensi dellart. 54 del Regolamento Edilizio

Comunale, a favore del Comune di grumello del Monte, relativo a mappali

~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~ ——————3654,3655 e-2226,per-I'edificazione-del-complesso-immobiliare—dicui————————————
all'atto in data 13.12.1993 n.97419 di rep. Notaio Jean Pierre Farhat,
trascritto in data 09.02.1994 ai n.ri 4169/3145:
- lpoteca volontaria iscritta in data 09.04.2002 ai n.ri 15819/362 a favore di
"BANCA DI BERGAMO S.P.A", a carico della societa ([ RN
per complessive EURO 1.188.000,00, a garanzia di mutuo di Euro

600.000,00 da rimborsare in anni dieci, che grava sull'intero complesso

3



-

immobiliare e sui terreni limitrofi in Comune di Grumello del Monte,
annotata con nota del 16.12.2009 n.ri 82287/17438, per atto di
ristrutturazione di debito e nuovo piano di ammortamento, con proroga
della durata del mutuo sino ad anni venti;

Ipoteca volontaria iscritta in data 03.08.2006 ai n.ri 51719/12708 a favore

di “BANCA DI BERGAMO $.P.A.", a carico della societa ([ NN

per complessive Euro 1.440.000,00, a garanzia di mutuo di Euro
800.000,00, da rimborsare in anni dieci, che grava sull'intero complesso
immobiliare e sui terreni limitrofi in Comune di Grumello del Monte e
sull'appartamento in Comune di Bergamo, annotata con nota del
16.12.2009 n.ri 82288/17439, per atto di ristrutturazione di debito e nuovo
piano di ammortamento, con proroga della durata del mutuo sino ad anni
venti;

Ipoteca volontaria iscritta in data 11.12.2009 ai n.ri 81199/13079 a favore
della “BANCA POPOLARE DI INTRA S.P.A.", a carico della societa
_r per complessive Euro 882.000,00, a garanzia di mutuo di
Euro 490.000,00, da rimborsare entro il 31.12.2009, che grava sull'intero
complesso immobiliare e sui terreni limitrofi in Comune di Grumello del
Monte e sull'appartamento in Comune di Bergamo;

Ipoteca volontaria iscritta in data 01.03.2013 ai n.ri 8898/1269 a favore di
“VENETO BANCA S.c.p.a.”, a carico della societa _ per
complessive Euro 396.000,00, a garanzia di posizione debitoria di Euro
220.000,00, che grava sullintero complesso immobiliare e sui terreni
limitrofi in Comune di Grumello del Monte e sullappartamento in Comune
di Bergamo;

Ipoteca legale iscritta in data 12.06.2013 ai n.ri 24084/3672 a favore di

“EQUITALIA NORD S.P.A.", a carico della societa _per

complessive Euro 60.832,26, a garanzia di debiti tributari derivanti dai

4



ruoli esattoriali (somma capitale Euro 30.416,13), che grava su tutti gli
immobili in Comune di Grumello del Monte e sull'appartamento in
Comune di Bergamo;

- Ipoteca giudiziale iscritta in data 06.08.2013 ai n.ri 32926/5436 a favore di
“VENETO BANCA S.c.p.a.", a carico della societs — per
complessive Euro 438.248,10, in forza di Decreto Ingiuntivo del Tribunale
di Bergamo n. 4043 del 27.07.2013 (somma in decreto Euro 290.000,00),
che grava su appartamento e autorimessa in Comune di Grumello del
Monte, di cui ai mappali 2896 sub. 6 e 2896 sub. 15:

- Pignoramento immobiliare trascritto in data 10.02.2014 ai n.ri 5069/3735,
per il soddisfacimento di un credito di Euro 292.536,00, a favore di
“VENETO BANCA S.c.p.a.”, domiciliata presso lo studio dell'Avv.
Giuseppe Ravasio, in Bergamo, Via Masone n.3, a carico della societa

-che grava su tutti gli immobili in Comune di Grumello del

Monte e sull'appartamento in Comune di Bergamo.

Risposta al quesito n° 10

Dal sopralluogo effettuato in data 09.04.2015 presso I'unitd immobiliare sita a
Grumello del Monte in via Trieste n.14 identificata catastalmente al fg. 9 mapp.

2896 sub. 6-15, si relaziona e determina quanto segue:

Caratteristiche costruttive dell'immobile:

Strutture verticali (struttura): Cemento armato:;

Collocazione: In condominio;

Solai (struttura): In laterocemento;

Scale (struttura): In cemento armato:

Infissi esterni: In legno privi di vreto-camera;
Infissi interni: In legno, tipologia a battente;
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Copertura: Solaio appartamento sovrastante;
Pareti esterne: Doppio tavolato con camera d'aria, finitura esterna

con intonaco al civile tinteggiato color terra;

Pavimentazione interna: Piastrelle in gres porcellanato / parquet;
Ascensore: Presente;

Citofonico (impianto): Presente;

Allarme: Presente;

Elettrico (impianto): Esistente, conformita da definire;
Termico (impianto): Presente, tipo autonomo;

Box/posto auto Autorimessa al piano seminterrato.

apprezzamenti generali:

I'immobile si presenta in buono stato di manutenzione generale ed aspetto
architettonico, normale distribuzione interna, con buona esposizione solare
mancanza di elementi architettonici di pregio.

Superfici lorde: appartamento con balconi mq 131,74 di cui mq 115,68 ad

appartamento e mq 16,06 a balconi; autorimessa mq 21,44; cantina mq 4,64;

VALUTAZIONI:

La valutazione del pit probabile valore di mercato viene effettuata impiegando il
metodo monoparametrico per confronto. |l parametro utilizzato per la
comparazione e rappresentato dal prezzo al Metroquadro di superficie
commerciale lorda adottato nelle contrattazioni di compravendita in Grumello del
Monte, per immobili analoghi a quello oggetto della presente stima.
Fondamentale influenza per la determinazione del valore al mq si attribuisce allo
stato conservativo dell'immobile.

Secondo l'indagine effettuata il valore immobiliare del bene analizzato &

quantificato in €/mqg 1.100,00.



Fonti di informazione:
Banca dati quotazioni immobiliari della provincia di Bergamo, ufficio tecnico
comunale, Listino prezzi degli immobili di Bergamo e provincia e agenti

immobiliari locali.

Valore Valore perla
. Parametro Sup. Coef. . quota di
Destinazione Equivalente proprieta
Locali RESIDENZIALI S“,‘;rfaa'e 115,68 | 1,00 115,68 115,68
. Sup. reale
Balconi lorda 16,06 0,25 4,02 4,02
. Sup. reale
Cantina lorda 4,64 0,20 0,93 0,93
. Sup. reale
Autorimessa lorda 21,44 0,50 10,72 10,72
157,82 131,35 131,35
Unita Immobiliare mq. 131,35 x € 1.100,00/ mq =€ 144.485,00

Totale valore commerciale stimato ( in arrotondamento) =€ 144.500,00

(EuroCentoquarantaquattromilacinquecento/00)

Risposta al quesito n° 11

Data la natura degli immobili non si ritiene di procedere ad una formazione per

lotti distinti.

Risposta al quesito n° 12

Si conferma quanto esposto al punto n. 11.

Risposta al quesito n°13

| beni oggetto di pignoramento alla data del sopralluogo risultano occupati dal

so. I
—risulta in affitto in ragione del Contratto di locazione uso

abitazione con canone libero registrato a Bergamo in data 19.11.2009 al n. 9167.
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Risposta al quesito n°14

L' unita immobiliare non risulta oggetto di procedure espropriative per Pubblica

Utilita.

Risposta al quesito n°15

Vengono prodotte planimetrie in scala 1:100 di cui all'Allegato “C2” e la
documentazione fotografica di cui al’Allegato “C1”, relative allimmobile in

oggetto.

Risposta al quesito n°16

Si prende atto.

Risposta al quesito n°17

Contestualmente alla relazione peritale, viene depositata separata e succinta
descrizione del lotto secondo lo schema consueto per la pubblicazione dei bandi

di vendita immobiliare.

Bergamo, 21 aprile 2015

in fede

dott. arch. Guido Giavazzi



Trib. BG - E.l. n. 80/2014

ALLEGATO C1

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Foton. 2 - Vista interna: ingresso '
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ALLEGATO C2

PLANIMETRIE

Contenuti

- Pianta Piano Primo

- Pianta Piano Seminterrato
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ALLEGATO C3

DOCUMENTAZIONE CATASTALE

Contenuti

- Visure Catastali
- Mappa catastale

- Planimetrie catastali
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Data presentazione:18/06/1980 - Data: 11/12/2014 - n. T238579 - Richiedente: GVZGDUS59D27A794T

%9 - Particella: 2896 - Subalterno: 6 >

NTE (E219) - < Foglio:

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 11/12/2014 - Comune di GRUMELLO DEL MO
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PIANMO PRING A4
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NRAre. 279 - 28396

i
T

Mod, B {Nuovo Catamo Edilisio Urhano)
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tima planimetria in atti

ta presentaziorie;: 18/06/1980 - Data: 11/12/2014 - n, T238579 - Richiedente: GVZGDUSID27ATI4T
tale schede: 1 - Formato di acquisizione: A3(297x420) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Trib. BG - E.l. n. 80/2014

ALLEGATO C4

ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA

Contenuti

- Attestato di Prestazione Enegetica




Regione ATTESTATO DI
Lombardia P RESTAZIONEENERG ETICA

_

- H T 1 3 :v‘ Y g » i -f.. v
%g _Dati proprietario Qatasto Energet:cg Edifici Regnqnale -
-

8 Name ¢ cognome o | Codice identificativo 16120 - 000043 / 15
S Ragione sogi Registrato il 13/04/2015
— K‘d”,'z.zo | Valido fino al 13/04/2025
— - A ovico e —

e Dati Soggetto certificatore
| Nome e cognome Adriano Cottini
! Numero di accreditamento 2230
| Comune catastale ' GRUMELLO DEL MONTE ] rticella 2896
Subaltern s i ' . ? RS
w0 s | ;
| {
- i
o
.y
o~
™~
Provincia BERGAMO
— Comune GRUMELLO DEL MONTE
© Indirizzo VIA TRIESTE, 14
Q Periodo di attivazione dellimpianto 15 ottobre - 15 aprile
- o
= Gradi giorna 2365(c0)
O Categoria dell'edificio E.1{1)
;..U_: Anno di costruzione 1977-1992
g Superficie utile 101.73 |
Superficie disperdente (S) 121.85 ()
Volume lordlo riscaldato (V) 345,83 (m)
Rapporto SV 0.35 ()
Progetiista architettonico N.D.
Progettista impianto termico N.D.
Costruttore N.D.

14 [whiim®a)

< 29(kWhim?a)
< BBkWhim?a)
< 87 kwWhvm?]

PRESTAZIONE ENERGETICA

< 116 kWhim?a) 20,93
_ 145 \ <0 kWhim?a
- < 145k Fabbisogno tarmico per la dimatizzazione estiva
8 < AT5RWn%]
g ) . > 175 wWhin%)
9s) Alto fabbisognn - kWn/m’a i
o - A ' ' [0 Secondo quanto sancito al punto 11 della DGR VIIV5018 e s.m.i, si
L__ Valore limite def fabbisogno per la climatizzazione invernale: 50.30 [kWnim#a) richiede, al’Organismo di accreditamento, 1l rilascio della targa

i di gas ad effetto serra in atmosfera - C
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Regione AtreESTATO DI
Lombardia PRESTAZIONE ENERGETICA

[

I

1612000004315

I

13/04/2025

valido fino al

PRESTAZIONE ENERGETICA

ATTESTATO DI

Fabbisogno annuo di energia termica Tipologia implanto Riscaldamento © " ACE
Climatizzazions invernale ET, 113.48{kWnim”a] Sistema di generazione L
Climatizzazione estiva ET, 20.93{kWh/m?a) ® tradizionale

® muitistadio o modutante
Acqua calda sanitarla ET,, 19,11 (KWhim?a)} numero generatori
potenza termica nom. al focolare

Fabbisogno di energia primaria combustibile utilizzato

Climatizzazione invernale EP, 226.52 [kWhim?a) 1 condensazione
Climatizzazione estiva EP, ) O multistadio 0 modulante
o numero generatori
Acqua calda sanitarig EP,, 79.13KWhim®a) potenza termica nom. al focolare
I combustibile utlizzato

Contributi :

- " 1 pompe di calore
Fonti rinnovabiti EP,, 0.00 [kWnim?| numero generatori

C.OR/GULE.

combustibile utilizzato
0 teleriscaldamento
Actua calda sanitaria & .. 24.000%) combustibile utilizzato
[7j cogenerazione

consumo nom, di combustibile
Totale per usi termicl EP, 305.65 |kwhim®s) combustibile utilizzato
. . {11 ad alimentazione elettrica
Altri usi energetici potenza elettrica assorbita
Hluminazione EP, 0.00 [xWhim?a) [ attro (si veda campo note)

Efficienze medie
Riscaldamenlo ¢ ., 50.00[%)

Riscaldamento + Acyua calda sanitaria ¢ ,,,..  43.000%]

o Superficie Prestazioni Rigparmio Priorita Classe Riduzione’
Intervento interessata U [Wim'K} EP, Intervento  energetica co,,,
[m) n [%] el ragglunta {% ]
-~ Cmbenlazmne delle struuure opacho verhcah rivolte \{gr"so l esterno o B
o Caibentazione delle strutlure opache vertical fivolte VBrso amblenn fon riscaldatl
g Colben(amne delle stfunure opache unzzontall nvn(lp verso lesterno
-é Cmbenld i ne delle slfullnre opac he onzzon\al» rivolte verso ambienti non nscaldau
£ Coxbentazmna della coperlura
PSR s .'A.( - T
o . |
Nt
[
ks
=%
£
ll-Ll 3 jziona impianto solars fotavoltaico
D - .
E Sommatorla di tutti gl interventi ipotizzati !
@ |La priorita degli interventi relativi alle caselie non compilate ¢ trascurabile.
5]
zZ

it Soggetto certiﬁ::mure dichiara Isut\o la Soggettgfcemﬂcatore
proprie responsabilila - a norma degli ail, 46

o 47 dal d.pr N, 4452000 - e nella Adriﬂno Coftim
consapevolezza cha by dichiarazion: mendaci
& Ia falsitd in atti sono punite al sensi del
codice penale & delle legni special in materia,
di aver redatto il presente allestato in
conformits alls DGR nVIW5048 € s.m.i.
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Infrastrutture
Lombarde

Milano, 13 Aprile 2015

Con la presente si attesta che il Soggetto certificatore Adriano Cottini, accreditato all'elenco di Regione
Lombardia con n. 2230 ha inserito, nel sistema informativo di cui all'articolo 8, comma 3 bis della Legge
Regionale 24/2006 e s.m.i,, il file di interscambio dati ai fini dell'acquisizione dell'Attestato di Prestazione
Energetica (APE) identificato con numero di protocoilo 1612000004315 e i cui dati catastali sono di seguito

indicati.
Provincia BERGAMOQ Comune GRUMELLO DEL MONTE Indirizzo VIA TRIESTE, 14
Sezione Foglio 9 Particella 2896 Subalterni da al
AltriSub. | 6 ] [ 1

Si attesta altresi che, per I'Attestato di cui sopra, sono stati corrisposti all'Organismo di accreditamento

regionale €10,00 (euro dieci), a titolo di contributo previsto dalila DGR n VIll/5018 e s.m.i..

Infrastrutture Lombarde S.p.A.
(Organismo di accreditamento)

Infrastrutture Lombarde S.p.A.
Soggeia a direzione e coordinamento d

(| Reglone
Lombardia

Sede legale e operativa:
via Poa, 12714 .. 20124 Mitano . Laha
T439.0267 971711 F 439 0267971799

www.ilspa.it

P IVA QU19220962
CF a Reg fmp Milano n, O4hi9220562
REA numero [726615
Cap, Socale 2950000 € _ Azonsta unico




TRIBUNALE DI BERGAMO

VENDITA IMMOBILIARE
SI RENDE NOTO
Che il giorno......ccvveeen. alleore......c....coeu.
Innanzi al G.E. Dott.ssa GIOVANNA GOLINELLI, o suo delegato, si procedera alla vendita con

incanto degli immobili di seguito descritti:

LOTTO 1 - BERGAMO VIA GOMBITO CV. 3

- In Comune di BERGAMO piena proprieta per la quota di 1000/1000 relativa ad unita immobiliare ad
uso residenziale posta in edificio denominato “Aedes Mercatorum” sita in via Gombito 3, composta
da: appartamento al quarto piano costituito da soggiorno open-space, angolo cottura, bagno con
antibagno, ripostiglio, con annessi soffitta e cantina al piano interrato, priva di box ed ascensore.

- Identificato catastalmente al fg.5 mappale 708 sub. 34 ,P S1eP 4;

- Superfici lorde: appartamento mq 108,97, soffitta mq 34,55; cantina mq 18,22

- Coerenze dellappartamento e soffitta sono: da un lato mappale 713, da un secondo lato prospetto
su via Gombito, da un terzo lato mappale 708 sub. 19.

Coerenze della cantina sono: da un lato mappale 713, da un secondo lato mappale 708/a, da un
terzo lato disimpegno comune.

A detta porzione immobiliare compete la proporzionale quota di comproprietd delle parti, enti ed
impianti del fabbricato che sono comuni per legge o per destinazione, ivi compresi il cortile, il portico,

il locale immondezzaio e 'androne di accesso da via Gombito.

- L'immobile NON risulta occupato.

Prezzo a base d'asta =€ 363.500,00
(eurotrecentosessantatremilacinquecento/00)



LOTTO 2 - GRUMELLO DEL MONTE (BG) VIA L. LOTTO CV. 8

In Comune di GRUMELLO DEL MONTE - (BG) piena proprieta per la quota di 1000/1000 relativa a:
a) Complesso immobiliare sito in via Lotto n.8, costituito da:

- Laboratorio, disimpegno e servizio a piano terra;

- Abitazione che si sviluppa su quattro piani, composta da:

al piano terra, ingresso, ripostiglio, disimpegno e servizio; al piano primo, soppalco; al piano
secondo, soggiorno, cucina, bagno, disimpegno, lavanderia e terrazza e al piano terzo, tre camere,
due bagni, due disimpegni e locale guardaroba.

b) Appezzamenti di terreno di cui per circa 40 mq a strada e per i restanti 45 mq in ambito di
“comparti produttivi di contenimento estensivi”.

Il tutto Identificato catastalmente al NCEU e NCT come seque:

(a) censita a Catasto Fabbricati, foglio 10, col mappale:

- 8271 sub. 2, p.T, cat. D/7, R.C. Euro 3.589,60; - 8271 sub. 3, p.T-1-2-3, cat. A/2, cl. 3, vani 19,

R.C. Euro 2.207,85; - 8271 sub. 4, p.T, cat. C/6, cl. 2, mq 29, R.C. Euro 44,93,

con precisazione che il mappale 8271 sub.1 individua il cortile circostante e il locale caldaia a piano

terra, e beni comuni non censibili.

(b) censiti a Catasto Terreni, foglio 9, coi mappali:

- 8270 sem. arb. 1 di are 00.20 R.D. Euro 0,12 R.A. Euro 0,11; - 8272 sem. arb. 1 di are 00.25 R.D.

Euro 0,15 R.A. Euro 0,14; - 8273 sem. arb. 1 di are 00.40 R.D. Euro 0,25 R.A. Euro 0,23,

Superfici lorde;

a) residenziale mq 615,20, lastrico solare mq 337,60; autorimessa mq 32,36; laboratorio mq 314,11
e locale caldaia mqg 16,41. Area cortilizia mq 2.161.

b) terreni mappale 8270 mq 20, 8272 mq 25, 8273 mq 40

Coerenze partendo da nord in senso orario sono: mappali 1160, 8771, 8781, 8776, 7489, 6121,

6120, 6571 e 6392,

Gli immobili risultano QCCUPATI.

Prezzo a base d’asta = € 1.547.500,00
(eurounmilionecinquecentoquarantasettemilaecinquecento/00)



LOTTO 3 - GRUMELLO DEL MONTE (BG) VIA TRIESTE CV. 14

- Comune di GRUMELLO DEL MONTE - (BG) piena proprieta per la quota di 1000/1000
relativa ad immobile uso residenziale posto in palazzina condominiale sita in via Trieste n.
14, le porzioni immobiliari costituite da:
Appartamento al piano primo compoéto da ingresso-disimpegno, cucina, soggiorno, tre
camere, disimpegno notte,bagno e due balconi, con annessa cantina al piano seminterrato;
Autorimessa al piano seminterrato.

- ldentificato catastalmente al fg.9
Abitazione: mappale 2896 sub. 6, P 1;
Autorimessa: mappale 2896 sub. 15, P. S1.

- Superfici lorde: appartamento con balconi mq 131,74 di cui mq 115,68 ad appartamento e
mq 16,06 a balconi; autorimessa mq 21,44; cantina mq 4,64.

- Coerenze appartamento: da due lati prospetto su area comune, da terzo lato appartamento
di altre ragioni, vano scala e disimpegno comuni
Coerenze cantina: da un lato corridoio comune, da un secondo lato cantina di altre ragioni,
da un terzo lato giardino comune;
Coerenze autorimessa: da un lato accesso comune, da un secondo lato autorimessa di
altre ragioni, da un terzo lato locale caldaia comune e cantina di altre ragioni.
Alle descritte porzioni compete la proporzione quota di comproprieta delle parti, enti ed
impianti del fabbricato ce sono comuni per legge o per destinazione.

L'immobile risulta OCCUPATO,

Prezzo a base d’asta = € 144.500,00
(eurocentoquarantaquattromilacinquecento/00)



