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. . IL GIUDICE DELLE BSECUZIONI IMMOBILIAR] ~

| DEL TRIBUNALE DI BERGAMO

- - Reg. Hsec. Immob. promossa

P Letti gl atd relativi alla procedurs esecutiva immobiliare 5.

i Wominga custode dei beni pignorat

w
s ' : _ con Pincarico di
1) amministrare e gestire limtriobile pignorato nei limiti delPordinstia amministraziohe, salva apposita
antorizzazione del Giudice dell'Bsecuziose;

2} incassare eventuali canoni; .

3} egercitate, se del caso, le azioni previste dalla legge ed occorrenti'pét conseguire 1a disponibilitd dei
beni soggetti a pignoramento; ,

disposto del novellato art.560 c.p.c,;

4} adopeatsi perché gli interesseti al’acquisto dellimmobile pignosito possano visitarlo secondo i

5) preséntare senestralmente in cancellepia il rendiconts delia pEopiia gestione 4 sensi degli attt, 5%1)
comma 1 e 593 c.p.c. S : ‘

dina Ja immediata libetazione dellimmobile pignorato, se non oceupato dal debitore a titolo di
itazione, a cura del predetto custode, ' o

ina che in ogni caso tale Liberazione avvenga a cura del custode nofi oltre Ja data dellaggindicazione
10 dell'assegnazione dell'immobile stesso. :

Assegna  al  custode  sopra  npominato un  acconto di € 500,00 a carico del creditore

tofizza l'accesso allimmobile con Passistenza della Polizia Locale e con leventuale ansilio di un fabbro,

vvisata 'oppormmnith di delegare un professionista al compimento delle operazioni di vendita dei beni
ignorati in conformitad al disposto della L L. 302/98 ¢ delle norme successive,

¥isto Past. 591 bis cp.c,

“delega . ASSOCIAZIONE K

¥ o it Notaio Conyun H{; LLonD D Cb EERGAKO éU;?Jf‘R'LE
o i} professionista : con studio in

gl iscitto’ nel relativo elenco di cul al'att.179 ~ ter delle disp. di attuazione det c.p.c per il compimento

delle operazioni di vendita dei beni pignorat, secondo le modaliti indicate al terzo comma dell'art. 569 c.p.c.

I professionista delegato provvede:

1) alla determinazione del valore delfimmobile 3 norma delPasticolo 568, primo comina, tenendo anche conto
della reldzione tedatta dalfesperto nominato dal giudice i sensi dellarticolo 569, ptimo comma, e delle
eveniuali note depositate dalle parti ai sensi delPare. 173 bis, quasto comma, delle disposizion di attuaziotie del
presente codice;

2} agli adempimenti previstl dallart. 570 ¢ 571 e ss cpc ed in particolate aved cura di

[ L.
L T A, R S R ST it Y g s

=

T SRR

T R et 3 o i




1

5%

wA) convocare gl interessati , ove lo ritenesse opportuno nel glorno, lwogo ed ota che lo stesso 3
» “ &
provvederd a comunicare; ;

@
1
B) acquisire le mappe censuarie degli immobilt ngt’lOlﬂti, |
« C) fissare la vendita degli immobili pxgncn oti previa emissione dellavviso di cui allagt. 576 c. 1° cpe du i
comunicapsi 2 tutte le parti, ivi compresi ghi eventuali ceeditori iscrittl non intervenuti, indicati dallo stesso
professionista delegato,
con Pavvertenza che Pavviso di vendita dovyd indicare:
1) se la vendita si dovra effetiuare in uno.o pit lott;
2) il prezzo base dellesperimento d'asta;
3)d giomo Pora ed il luogo dellesperimento d’asta,;
4) il texmine che dovrd decortere tra il compimento delle forme di pubbliciti e lesperimento d'asta, nonché le
eventuali forme di pubbhclm straordinaria a notma dellazt. 490 ultimo comma cpe;
5) Pammontare della cauzione in misura non superiore al decimo dél prezzo base d"asta e i texynine entro it
quile tale ammontare deve essere prestato daghi offerents;
6) la misura dellaumento da appottarsi alle offerte; ‘ i 3
7) il termine, non supeiore 2 sessanta giomni dallaggindicazione, entto 1l quale il prezzo dovid essere |
depositaté™ unitamente ad un fondo spese dovuto alla produzione del décreto di trasferimento ed & tutti gh
incombenti connessi,nonché le modaliti di deposito da effettuarsi sul conto cotrente intestato alla procedura,
vincolato allordine del giudice, da aptirsi présso istituto bancatio prescelto dal medesimo professionista
delegato, ovvero, in caso di esecuzione promossa per ufi credito Eondiarzo, Vindicazione di cui alfaxt, 41 D, Lvo
385/1993 ed ove dovisnno essere compiute le sopra indicate attivita, nonche le indicazioni di cui al comma
42dell’ast. 591 bis cp.c;
D} effettoare, almeno 45 giorni prima della data fissata per la vendita, le formalits pubblicitade di vendxta di
ol infra
B) effeftuate la § gara tra gh offerenti ex art. 571 c.p.c. nel giotno ed ota indicati, pmnuncmndo Paggiudicazione a
favore del maggzm offerente ¢ cio anche se il prezzo offerto & inferiore rispetto al pxezzo base d’asta in misura
ron supetiore ad un quarto, salvo, in tale ultima ipotesi, che non sia stata preséntata istanza di assegnazione al
prezzo base stabilito pet Pesperimento di vendita per cui & presentata.
In oceasione della gara sopra ﬁssata saranno aperte le buste alla presenza degh offerenti e si procedera al loto
esame:

1) in caso di unica offerta:

- se offerta & pari © superiore al prezzo-base d'asta sopia indicato si procedera senz'altro ad aggindicazione
alPunico offerente;

- ge Pofferta & pari o superiore al 75% del predetto prezzo—base, ma inferiore al predetto prezzo-base dasta, si |
procederh ad aggiudicazione alunico offerente salvo che siano state presentate istanze di assegnamone 8 %
norma dell’art. 588 c.p.c., nel qual caso il bene versd assegnato al prezzo base d’asta al creditore istante a norma &
deglhi actt. 588 ¢ 88, c.p.c;

2} in caso di pluralitd di offeste si procedera~alla gam sull'offecta pin altz con aggiud_'cazione in favore del )
maggiore offerente anche in caso di mancanza di adesioni alla gara; nel caso in cud petvengano pluﬁme offerte
al medesimo pteszo e, per mancanza di zdesioni, non si faccta lnogo alla gars, limmobile sard aggiidicato
alPofferente che per primo avia deposiiato la busta.

In’ ogm caso, Ove siano state presentate istanze di assegnazione e, anche 2 seguito della gara tra gli offerentt
non sia stata raggionta up 'offerta pati al prezzo base d'asty, il bene verrd assegnato al creditore istante a normy
ciegh astt. 588 e ss. cp.c. Il professionists delegato daid avviso aglt offerent, una volia aperte le buste, dell
istanza di assegnazione se presente.

Llistanza di sssegnazione puod essere pt oposta dal creditore anche in favore di terzi al sensi delfare 5
bis cp.e e, detio creditore , nellipotesi in cul rimanga effettivamente assegnatario, doved, dichiarase
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le spese sostenute 11 pxe"

4 cantellerin entro 5 gioﬁ:m dalla pronuncia del provvedimenio i assegnaziope ovvero dalla sua
& comunicazione il nome del” terzo 2 favore del quale deve essere irasferito !’Lmnobﬂe depositande Ja
¥ dichiarazione del terzo di volerne profittase.

'y P rechgem it verbale relativo alle operagioni di gara, con { contenuti di cui all’agt. 591 bis comma 5 c.p.c;

o In caso dj mfrutmoso espetimento della prima vendita senza incanto e in mancanza di domande
di assegnamone il delegato determiners il pmzzo~base in misuss inferiore di un quarte;
- fisserd un nuovo termnine non inferiore a 60 giorni, e non supanoxe 2 90 per formulare offesie con le modalitd
previste dall’act. 571 c.p.c. ¢ fisserd al glorno successivo, innanzi 2 sé, Fudienza prevista per gli incombenti ex
artt. 571 e 572 cpc,
- predisporrh Pavviso della seconda vendita cosi stabilita & provvederi alla sua ubblicazione ai sensi degli artt.
570 e 490 cp.c, disponiendo la pubblicith commerciale (secondo le indicazionii qm di seguito fornite);
- effettuers, anche pe questo secondo espetimento di vendita, tutte le attivits. oggetto della sopra estesa delega,
: s in caso di ibfruttuoso espemnento delia seconda vendita séfzd incanto al prezzo-base gid
ribassato o infeiore di ¥4 e in mancanza di domande di assegriazione, "detérminérd un'ultedore
tiduzione di prezzo di Y4 sispetto allultimo praticato;
+ fisserd un nnovo termine (non infetiore a 60 gwml e non, supenore A 90) per foymulare offerte con le
modalitd previste dall’all 571 cpc & ﬁssera al- piorno successivo, innanzi'a ¢, Pudienza pm‘wsta pet gll
incombenti ex artt, 571 & 572 c.p.c,
- predisporrd Pavviso della térza vend.tta cos] stabilita ¢ pmvvedera alla sua pubbhcazmne ai densi degh artt, 570
e 490 c.p.c, disponendo I pubbhmta tomtergiale (secondo le indicazioni qui di seguxt:o for ""'te); :
- effet:truexa ancheé | pet Questo terzo aspenmento di vendita, tutte le gtuvma oy 1
~gipetesd tale attivith afiche per un Guatto egpegifhento di gara e dopo
dés)«;xto determmera uu’ultenom mdumone di- pezze fino al lumte delIa
Il delegato umettera gh atu & questo Gmdice deﬂ‘Esecuzwne in casq i infritioso espenmento anclie della
B : ), 111ustrando analﬂ:(camentc
3, i1 valore complesswo dei
i ﬁm dell’even‘male chinsura
| ffumero degli esperimentd
eto '_59/20‘12.
pritha del quinto esperitento

to espemento 8¢ andato

: o. d1 venchta del pmno,,e dell’ulumo &
credid fondati su titolo csecutwo pet cut si procede e degll altn credit,
anttc:tpata della p;.ocadm:a ex art. 164 bis disp. att. cpe; ai fini del coin
d'asta terrd conto apche di quielli svoltl prima, dellentrita in vigore del
T1'delegato avh altresi curp di rimettere gli atd ol Giudice delegito anc
d’asta, ogni qualvolta il ricavato dalls vendita delFimmobile in séde di : si 5¢ iva asta corisentirebbe di
soddisfate esclusivamente i costi approssimativamente stimati della pxoc comprensivi di spese di
pubbhcita spese & compensi del delegato, spese legal;l dei difensori ' del cxcchto::e procédente e degll
intervenuti, spese di C.T.U. ¢ di custodia) ed , in misura inferiore al 10%, i credm pet capxtale ed interessi
maturali dal procedente e dagh intervenuti

G) nellipotesi di vendita di piti lotti, cessare le operazioni di vendits, ai sensi- dell'att. 504 c.p.c. e delfart, 163
disp. att. cp.c., ove, per effetto delPaggindicazione di uno o piti lotd, sia stata gia conseguita una somma pati.
alP’smmontate complessivo dei crediti pes cul si procede e delle spese, dferendone immediatamente a questo
Giundice; le spese lega.h della pxocedum saranno valutate dal professionista delegato prudenzialmente, temato
conto per gli onorari degli avvocati dei valori medi di riferimento Delle tariffe in vigore;

H) sicevere o autenticare Ja dichiarazione di nomina ex art. 583 cp.c.;

L) autorzzare assunzione di debitl da paste delPapgindicatario o delPassegnatatio ex att, 508 cp.c. (nellipotesi
di cui aliart, 585 comma 2° c.p.c. provvederd disettamente a Hmitare il vessamento secondo quanto disposto);

L)'in caso di richiesta ex art. 41 TUB avenzata dal creditore fondiasio {il quale dovri depositare nota
siepilogativa del credito entro il texmine di qumdlcx giorni sntecedenti I versamento del residuo prezzo),
calcolate appiossimativamente lé somme necessarie per la lquidazione dei compensi del professionista delegato

e del costode, per il pagamento delle nnposte ¢ delle spese per registrazione e trascrizione del decreto di
Uasfeumanfo e per cancellazione dei gravami esistenti, noneché per Peventuale definitiva liberazione del besne,
ove una tale attivitd sia ancora da compiere; cosi calcolate le somime dovute alla proceduss, il delegato
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comunicherd quale paste de] resideo prezzo doved essere versato dallaggindicatario diretiamente al credito
fondistio e quale parte dovid essere versato sul conto della procedura;

) effettuare le formalitd di registrazione, trascrizione e voltura catastale del, decreto di trasfemnento;:f al
comunicazione dello stesso g pubbliche amministrazion ne casi previst per le comumnicazioni di atti vologis
di trasférimento, all’espletamento delle formality di cancellazione delle trascrizioni ded Pignorament] del
iscrizioni ipotecasie conseguenti al decreto di trasferimento;

pervennie le somme accteditate. e
I delegato aved cira o Sffettaare almeno e esperimentd dlasta rig])s}
trenta givtni dalla notifica delPordinanzd di vendita un rappoito’ i

PoREhE suiccessivi rapport répilegarivi di, cui ol comiia -9 Sexi

L8 mdntals osservanza dei tertnigi ¢ delle ditettivé per lo svolgimento
ingd, -ai fini della tevoca delliincaiico Eltesdto, o
3790 -y o Ve . g

0L tre giorni consecutivi f1ell
i tichiesta del créditoge pr
bl il ¢ui prezzo base d'agt,
. éspérinie; Td’ést.ap’ﬁbliliés@zigr';g et . v
SStratto in uri tertuine non inferioge # quaantacingue giorai prime délx.dats fissg
def proféssionista dele 280 e con sichiesta di emissione di’ fattara 4" dome dél craditige procedente, sul
quotidiane L’eco di Bergaino; esso dovra contenere § seguenti dati essenzigli;
A) Comupe ove § situato Piminobile R
B) me‘ti@;&?'&azipnc, localits, ece.

‘Albo di questo Trfbunale; | |
ocedenté o di quello intérvériiito Hiinito di titolo esecutivo pes
: comunigue solo’ per ; Primi dueg,

"~ C) Vig, piazza, ecc,

D) Tipologia {appartamento, terreno, villa, negozio, locale, ecc,)

E) Caratteristiche (superficie, vanj, piano, interno, ecc.)

F) Eventuali pertinenze (balcone, cantifia, box, posto auto, glardine, ece.)

G) Condizione (libero, occupsto, dal debitore/ da tetz)

H) Altdi eventuali dati i interesse (mida propriets, quota, ecc.)

1) Ammontare del prezzo base per la vendita senza incanto e dellaumento minimo

'L) Datz, luogo ed ora della gasa

M) Numero R.G.R. della procedusa

IN) Nominativo de] Gindice delPBsecuzione e del professionista delegato
O) Indicazioni su dove reperire iteriosi informagion; :
3) pubblicazione dell'ordinanza, del’avviso g vendita e copia della perizia con ; relativi allegati, sul sito interne
del Tribunale dj Bergamo mttibunaie.bcrgamo.it e slniportali nazionali, regolarinente iscyity allelencd «
ininisteriale come Previsto dal DM 31/10/ 2006, WWWEStCAIUICTit; wwwasteavisi it wwoicanaleaste.it;

4) pubblicazione delfordinanzs, delPavviso di vendita ¢ copia dells petizia con i relativi allegadi, sul sito internet
wrwwesecuzionigindizinsie. it,

5) pubblicazione della sintesi delPavviso di vendita con eventuali foto sul quindicinale specializzato “Rivisey
Aste Giudiziarie” edizione nazionale e relative fiee press Rivista Aste Giudiziatie;
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6) invio di una missjys al sopgetti Potenzialmente interesgas; residenti nelle vicinanze dellimmobjie jn vendita
e attraverso il sepyizio di Posta] Ty et;
L 7) per'i beni di patticolare silevangy con valore base diagey Supetiore ad Fuyo 250.000,00 sy portale
e internazionale multilingue, WWwanctionsitaly,.com e WWwauctionsitalyif, s
8) per benj di particolare rilevangs o on valore base d’asty Supetiote ad Byrg 500.000,00 Pestratio di vendity
- andrd pubblicato anche sul quotidiane nazionale dj eConomia “Sole24gre” alle tatiffe riservate da Edicom
le Finance 2 Tribunale di Bergamo. .
0 Turd gl adempimenti Pubblicitayi SOp1a riportati, con I sola esclusipne dell'affissione allalbo del Tidbunale,
& saranno svolti a cupg della Edicom Finance Sy},
v La documentazione con la relativa richiests di pubblicazione POt essere invigty dal professionists delegato,
con unica richiests, ¢ secondo il calendario In allegato, g gestore della pubblicir Edicom Finance St, con gede
! operativa a Venesis jn Via San Dong 28/b. La society Provvederd a fornjre 4 Professionisey delegato fury |

Y glustificativi dj avvenuig mibblicazione,
e MMWM
Assegna g professionista delegato up fondo spese part ad € 500,00 olge LV.A. posto o carico del creditope

procedente

- - e 02 Versapsg entro 60
giorm dg MM

Manda alla Cancelleria per gli adempimeny; g tito,
Bergamo, Ji ,
I Giudice delle Esecuzioni y

.
. 2L, s
L T
47
.~ Per ritiro de} fascicolo (con allegati tirolj e certificati)

Bergamo, Ij

I Peofessionigta Delegato

- L N
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