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LOTTO M. 03
RISTORANTE ED ALBERGD pasti nel Comune di COLOGND AL SERID 86, Piazza Garibaldi n, 7

PEGmEssa che,; nell'udlenza TeEnuLasl in data 57 sprllo 2&1a, M'11l.eo 3ig. Clecdcs Oelagatso, Dokr.mss
Cicvanes Galinelid, & =equico dell’imtansa del Comsmlssars Goellziexl, Doot. Haurizio Salwebed, Ayy.
Mansise Gelmind, Cotb, Marco leidi, corfeciva la qradita nesina di Peribe allFhmen, ALES SANDRR MORAT,
Caft sbadia profeosdonale in Bezgese, wis Ganc'Alassandes r, 1, celivlare . - talefone a
Fax - e-gail officefalexsndramceri. sechy: - @ FE0 alessandra morriBarchivaridp=c. ic,
laz=itta all'Ordine Professicnsls degil Rechicelel. Fianiflcatocl, Fapsagsists » Conddcvatori debla
provincis di Bergams a4l m. 2804,  lacrivtecd allfAdbe dei Domsulentd Tasnici 41 m. 270 fscritra
ali'Drdize Professlonales degll Architectd di Farigl  iTableau @i S ordrs  dos Afchitecters de Lla
Qircpsaription de fle de Francel al m. Weg. 10,474 = po Has. 35, 0TH ed iscricts il mlanca dai
spggectl certilicatorl acsreditatl ie Degloss Torbardia &l 0., 25835, @ ¢he Bt wamantae il
Capitato del Creditorl del Falliments Baegnlnl S.p.R. - Curatorl Fallimmntsci: Dokt, Mincrdizin Salwatei
- ATw. Bassimn falmiemi - Dott. Maece Leldi - Ha sutoriezase ba conina della sotbomorlica guale
Coadintore Tesniza in dats 0] nowembes 2015 per avolgers gli sdenpimenti Tocnicl propedeutic: alila
vandita dei Bemi: bmeabill di compemdis del fsllimento 8 eams sbimatrice degqlil lmackilf di proprists
delle scclald partecipste dalla Begnlal 3,.p 8, in daca 17 gennaio 2016,

Trattasi di RISTORANTE ED ALBERGD ubicati nel cosmune di Cologne al Serie
BG in Plazza Garibaldi nm. -2:

superficie comegcialea; RISTORANTE ED ALBERSO plano tecce 378,00 o'
pilang primo 374,09 m
sottooekbbo 270,00 m*

MAER BSTERNA 950,00 m?

= stato di possesgn: affittato con decorrenza dal 01/02/2011 duratsa 9 anni

- Banutenzlone mac ] oo re

- spesd condominialic condominic non costitulto:

—gonformicd edilizia: vereanda non conforme;

= conformitd cakastale: Catasto Fabbricatl pon eonformar
Catasto Terrenl non confocmer

- catasto Fabhyleaibdd ALABERGO-RISTORANTE fg., 24 mapp. 131 subk, 701 cat, 0/
APPARTAMENTD Eg. 24 mapp. 151 =sub., 702 cac. a3

= publblics utilitd: le wnitd immobiliarl non =cno ogoetoe 4L procedure

egpropriative por Pubblica Utilikca,

v TOw
VALORE J L

€ 1.800.000,00 Earc unmilioneottocentamlla /00

[0 Ferito Stisealase acrpvenis ha prooveeditn alla QUATEE Lixne; wmoobtando,  da  ana pazree, L1l pebioda
CORpATALIve pec :owvalprl ol mEECaLt correntl me dA11%alera, werlPicando 1* izretile nella propria
apecllicibtd ceo parbicolsre attenziode alla conplotencd, all'ubicwzbone e alla dustimesions.

Ll determensaione della superfickes lerda ragqoagiiale & skbats detoEnbnars par  =mupezfict lorde
cofitencionals cesunte daila cortografis cacastale/cosursls e da veriflcha En lécp, cdleslesde BLT
lpthre & murs sscecnl e per metd E sorl confinancl ees dleres propriotd, anches serdominialy = alla
lica di conlficisntl di pondeazicon adotcat] e unlflcatl in sebibo porliale.

Feaki @4y infermszions! Sacesio di Hargamn, Condsivalotia dey PBeglstrl Iesmsobbliard oi Bafgasw, DfFfiolo
Tucnico, Agsnzie Llmmobillagl &d Oeservatorl il Hescabo- hgenepla el Eecsitorio Appe-Coafediiizia
Riarpams:. Caes & Terrenl = dedies dei presel S8l fetdi duold oo dielle aros @1 HeECgamd @ pravincla,
Litostarps Iscitube Grafiesa apl, 2009,
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DESCRIZIONE DELL'IMMOBILE

BEdificia. 4

Proprista piens

SlAdEn GARIBALDL,
imeoblle

Serio, all'interns dells muta mediceeali.

Trattasi di

Cologrno al

Abtualments

destinaca a

albergs, con
ratro del fabbricate @ stata realizzata una veranda abusiva
non Sanabile
Trattasi di
sacolo; sono statld

iecia, Sul

rLastoramte,

lopranta

TFARERRIE [0 BERTAMT FALUMEKIE B |35/7105

rTistrutturaka adibito a RISTORANTE ed ALEERGD, di
140) posto nel Comune di COLOGHD AL SERIO BS in

cdel XKVIII aecals situsto nel ecantro storico di

dl due piani fuori terra e aocttotecto, &

con una capienza 4l circa 200 copercti,  ed

autoriizazicne per 12 camere e cemplassivi 1% posti

tutto illu=strato al paragrafo “conformitvd edilizia*) .

blocce in zoluzione di testata, datato XVITI

effebtuatl interventi odi restauro nel X% secola.

Le unitd immobiliari Sono cosi disposte:

- Piana

veranda
Pisno primo: camere
frang sotfotatto:

abusivar

I planl supesriori

dai Locall

subalberno

tgentificata

garantlti da wani

&1 [abbricat
di cancella

ficavimenioe & ristorancte {subalterno 1014,

1aubalternd 701 & T2

deposito (asubalterno 7015,

sono raggiongibill tramite zeale internes can accesso
per la porfrione di plano identificata conp it
can acoessc dallfesterns  per la porziaonse
subalterno 702. T collegamentl internl sono

mentre non vl € presenza di ascensori.

atLraverso l'area eaterna pavimentata dotata
padonale. Tale area € adibita a parcheasgio

privato, al suo internc & presente un fabbricate ad uso deposito.

BiumeE Oeiesatm Dorr.tss GEvewka GOLIMELL]
Curaraes FaLvseewtas Dorr, MARRIT0 SALVETTY ave, MassiM0 GELMINI sorr, Maero LEID
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Caratteristiche costruttive e componenti edilizie

L'edificio a palazzo, con pianta ad U a profondita variabki la, &
redllzzato con struttura portante in muratura. Tektto a doppia falda
parzialmente in legno, con manto di coperbura in coppi, I tamponamenti
verticall ‘esternl sono rifiniti con intonaco tinteggisata e con
zoccolatura in bugnato. GIi interni risultano con finiture elesanti.

Le parebi divisorle isterne sono in laterirzia ed intomacata, in
corrlspondenza dei locall cuclna & dei servizi igienici risultano
rivestite con piastielle in ceramica. per wn'altezza di 2 metri cirea.
T soffitti del plans terra sono a wolta.

I pavimenti sond in parte im cotto e in parte in ceramica mondcottura.
I telal di porte e finestre scne in legno. Le aperture finestrate sanc
di forma rettangolarm, ed ad ocule In corrispondenza del sobbotebba,
i'pacuramento esteérno ¢ garantito da persiane in legno.

I cellegamenti interni sone garantiti da vani scale, non vi & presenza
di ascensori.

Il vcortile & pavimentate eon cubetti in  porfide. Sul FREro
dellfedlficlo;, Lln corrispondenza della semicorte, & stata realizzata
una veranda riscaldata o totalmente chiuvsa peor mezzo di copertura con
tele impermeabile e di serramenti in legno ai lati. Tale veranda
risulta abusiwva,

TUtELl L locali =ong dotati di ogni implantliskica necazgaria:
riscaldamento e condizionamontca,

Classe engrgetbica non disganibile, Attestats di Prestazione Energaktica
nan presente.

CONSISTENZA E CALEDLD VALORE

2tima sintetica comparabtiva parametrica. Il caicolo del walore &
effettuato in base alle superfici lorde equlvalenti.

e =TT Sl e fJ.n'*""M&y EEFEE T ]

70,20 1400 ® 1.R03, 08 BIC 40D o0
7l A0 180 & 1nea. s AOG0
] 100 ® 120008 .0
[EE) 100 ® 1508 & B B0 00
[ 100w FRC ) .800.00
il T 1,10 602, 00
any et € 1.800.000,00

51 precisa ohe 1B MIBUEAZi0RE Sono shabs sopmsele. Moo adnn atatd Titenntl hecessari dectagiiatl
Flilawl geaneiricl Le mlsure nscoo atets estratte dabils cercogeafie  slfwecota & vorificals
EpErariamente io loco. Pobtrebbers especct fegqoere diffecance che nom inficlang  La et ermindgl tocm dal
valore coapledsive.
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GILDIZIO 0! CONFORMITA URBANISTICO-EDILIZIA E CATASTALE

Conformitd uorbanistico-edilizia: dagli accertamenti effettuatl Presso
1'0DEficic Tecnice del comupe di Cologno al Serio BG; 1fimmokille, adibito a
ristorante ed albergoe, oggetto di diversi interventl di ristrutturazions,
non_risulta conforme alle tavole depositate in Comune per la realizzasisne
di wuna wveranda in legno @ vetro & per la destinazione d'usc di parte
dell’unitd immobiliare identificata con 1! subalterno 702 [(cucina mal
rezllzzatal.

Dati rinwvenuti preszo 1'UTC del Comune di Cologno al Seris BG. Estrami licenze:

- Altorlizzazione Edilizia prot. 361574815 del 28/0%9 1968 per modifiche interne;

= Concessione Edilizia n. 1254 del [18/11/1989 (ristrubtturazione fabbricato 1in
ganaloria);

- Concesdione Edilizia n. 1254 bis de=l 01/07/19391 In sanatoria parziale;

- Concesalons Edilizia n. 1254 tec del 11/06/71%92 variante alla 1254 & alla 12%4
R

- Cectificate di abltabilicéfagibilita n, 12584 eg del 2170971097,

- LIA ome 9207/9191 del 16509719588 per modifiche inkerne;

= BuLiAL o, BTI2/00081 del 18/05/2004 per formazlione di pergolato la legna,

In data 11/D2/2016 & stato eflfettuato acoesso agli avtl presso 1'UTC di cologne
al Herio pey verlficare la documantazlene riguardante la wversnda in legho =
veLro; cealizzata abusivamente {in difformitd alla D.I1:A. prot, gem. fn. &71F del
18s0h 2004] ,

"realizzazions  pergelato in legno lamellare i circa @0 my & reslizepsfions
Pensallinag con profill In alluwinic i{ndc, corretto in “fecro®) estruso werniciatl
a polvere poliestere calandrati cen raggio co 158, con lnserito pel fearbonseo
dlvealare trasparents ol spessere 10 am, sorfontercd fa sErubeuss  in legno
lampel lare con policarbonato alveoiare frasprrenta @ rimdrrd distanziata gqualche
D “F [ ) 1 off o g

La Danuncla di Inizio ALtiwita & ataba presentata da_;n

gqualitd ‘dl locatario dell®immcobile,

In data TLIREMZ004 1°UTE dl Colegne al Sario ha GIpre=so  parere favorevole
all'accoglimento della pratica di “formazicne pargolata in legio lamallars =
formarlone pensilina™, precisande che "il colore della struktura in ferco,
spstagno della pen=iiina in policarbonats, sis concordste Eon guesto Ufficico®
che "il pergalato in progetto pobrd esserce evenbualomonts dotabo di ssla oopertura
precmeabile” [prescrizlonl rlbadite nella comunicazions del L7/06/7004%,

I T}

In data 20/06/2005 1 geometri Plaotbti e Mosconi dell’UTC di Celogne al Serio
hapno effsttwate un soprallucoo, constatands 17 abuasos *reallizzazions d1 oo
Weranda completamsgnie chiusa, in difformitd agll elaboratbi progatbuall presantatl
con la D.1.A, DM/LOSEL dal 18/05/2004". "I1 pergolato ln legno @ stato chiuvss al
peeTaimatra oon parabl Yelcsbte ® poesiodd. pna espercturas imparmeabile — am=lio bn
Laghg mascherate Con dalle tende, |.| Essends irimmabile wblcate in canbre
storico, non & prevista le possibilitd dl realizzare neovl manufatei Fuord Tarra,
pertanto la ‘struttura rilevata & In contrasto cop le disposiclonl foEnite dallc

Buwes Oeceears Devr.sse Gadvanwa GOLINELLI

A M Cumaren Facmentar Dore, MBUREZI0 SALYETTI eve. Maszmn BELMINE eorr, Masco LEIDS
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atfumento urbanisticd wvigenkae.” Quanto sopra & ripoctato nella Constatazions
Cacnica per illeciti vrbanistico-edilizl, ‘dataka 010777005,

“LTC i

In dala
& alla

Coloona al Secie cominica alla Societd Zegnini 5.p.a.
he "nel prossimioglocnl gueste vfficle svvigrd
l#¢ azionl represalve per la damolizion= delle opere abusive con la conagguente
segnalazions di quanto acceduto alla awtoritd givdiziaria competenta®.

[ Ly 2970752008

iprot. n. I0B41} la Societd Begninl =,p.a. intima L1 locataris
procegere urgentemante alla sistemazicns ed al ripristino di
fuanta +REaloVl in data 20/0652005 dai funzionarl comunall, relativamenbs
alle opere di copertura delila vecanda, realizeate abusivamente ed in contrasto el 1]
i disegni da nol sottoscritti ed allegati alls denuncies di inizio del LE/ONS2004T,

verha

In data OB/08/2005 [prot. ni 11353) la Lolmpegna,

dogn L pariodo  astivo, alla Triscrions della copertuca LmpE EmEabilo By
sovrastante la verands denpunziats con Do TR, del 1E/D5/2004¢,

data 04/01/2006 [pzot. n. 101] I7UTC 4i Cologne al Sério chieds alla -
di woler prasentare & guesto ufflein opportuna doecumantazians

abttastance 1Tavwenuta rplmsgione delle ocpece rcealizzate abusivamente =4 1im
contcasta con quante indicaco neqll elsboratd progettvald allegatl alla Denuncia
gl Inmigio Attivita edillzla Prok. 0.7, 1050 del ER/05/7 20047, entTo 30 giccnd.

di Colegno al Serio che ™in data 1370272006 avvared la rimozicne della copertura
irpermeabile®

Ha guel mopantos non ol sono i state comunicazionl, da nessuns dells napel
s B L5 o) - - - H
coanwal b,

In merita A4l parece dell’Aziepnda Sanitaria Locale, in daca 03700720049
LOS0G6} la A5, L. comnica al Comuns di Calogno al Serlo ‘e

1"esito dell’accertamento iglenico~sanitaric presso strubtura a =rgnleF.
urante 11 sopralluogo -gsegultso L1 23/07/2004 1a A.5.L, riscontrava carepzes in
ordine ella sicurezga impiantistica {dichiarazionz di conformlts dell! impilancae

{praot. n,

tarmicd, libcetto di centeéale e deonuncia ail*I.5.P.E.5.L.] = alla gleureraa
dntincandio {Certificabte Prewanzicae Incendl oveers domanda al W.PF, par il
rilagcle del C.P.T. ocon  planimetrie vistate @ dichisrazicne del Lagale
rapprasantante al sensi dellfart. 3 comma 5 del B.P.BR, n, 37708,

Nelia stagsa comunicazione, In merito alla veranda: "Par fquatts rigearda la
predigposizions della werands all'asterns =i inwita il legale rappressntants a
presentare nulla osca modifica locall con ledileati: | laveri cho 51 Inktendono

cealizzarg. 851 preciss che la presentezions del nolla asta a 1 approvazicone dellno
gorlvente ufficio dave avvenire prima gell'esescuzions del lavari®.

Conformitd catastale delle unita immobiliari in oggette: lo scheds
catastali non risultane conformi allo stato dei luoghi.
Lfunita -immobiliare identificata al Ffg. 24 mappale 131 agub. 701 =i
sviluppa su tre livelli., Cenfrontando lo stateo dei luoghi  con la schada
cotastale, sono emerse le seguentl incongruenzed
g al plangs Ctecca non & raporesentata L'ampia weranda realizzata
abusivamente nel cortile interns;

Bunce Deecsso Doy sey Giovasns GOLINELLY
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SCHEDA CATASTRLE
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STATO DI FATTO

Al piano primp c'é perfetta ceorrispendenza.

a
non 5oR0 rappresunr,.;ti
SCHEDA CATASTALE
= =Y
SRR
b : %
.
1 .
T TR -
L | ey "
W] - b
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. s e -
P T FAre EEGOMED

FalBrssaia W EBA,/0808

al piang secondo non sono rappresentate tre flnestre, tre pilaskri

nellas poalzione
dettagli |poco significativi) non sono cerrispondenti alle stato di
fatta.
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corretta e altrl piceoli

STATO DI FATTOD
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L'unita immoblliare idenmcificats al f£g. 24 mappalie 1321 sub. 702 nella
stato di fatto non & um  appartamento. Nella acheda catastale o
rappresentatsd una cwucima, che nella realtd nonp & mal stata realdizzata. AL
posto della cuclina e del ripostiglic sond presenti una camera matrimoniale
@ il relativo servizio igienicc incerns, I3 subalternc 702 & & tutti gl
effetti una pernsicne composta da qQuakbro camere matrimoniali indipandenti
con servizio igienico internd.

SCHEDR CATBISTALE STATO DI FATTO

FIANTS PIANG PRIND H=2.70

ALRSSAFTEY WORK] AECEETTIE vl N dwssandes B Perparms . 0o MEES 6T i i e FEREEAD aoim

L'area di pertinenza dell’immobile ricade in parkte sul mappale 131,
cofrettamente al Catasto Terrenl come Ente Urbano lare 7.200 e in mappa
graffata al Fabbricato, LIn parte sul mappale 3415, semicative irriquo di
are 7,05,

La porzione di area dl cui al mappale 131 non Lecva GRrrispondsnza in
nesauna delle due schede catastall (sch. 701 e sub. 702), non essendo
rdppresentata. HNon esiste 1in banca dati 1'elaborate planimetrico per
definire le parti comuni.

Al momento della wverifica catastale, 11 terrems di are 7.05 era
rappresentato in mappa cen la particella 134, Llnesistente nelle banchs
datl cataatali.

Con lstamnza n. 16980 del 10/02/201f & satatas richiesta, a mia Cura, la
variazione di identificative del suddetto mappale, regalarmente evasa
dall'Ufficic Provinciale Territario di Bergamo.

Lalla wvisura catastale aggiormata a #aequits dell'istanza n, 16%30, 41
mappale 32415 (reinserite in banca dati al posto del 1340 risultava
intestato ad altra ditiea.

Con istanza n. 33713 del 16/03/2016 @& stata richlesta;, a mia cura; la
varlazione di Lintestazione del terrens, regolarmente evasa dall'Ufficla
Frovinciale Territorie di Bergamo.

Giitice Bexenarn Dorr 550 Giovaksa GOLINELL)
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L'aggicrnamente  eseguito sul mappale 3415 fa risultare come ditta
intestaktaria la
Con istanza del 200402018 & stata richiesta, a mla cura, la variaziane di
intestazione del Lerrena, presa in carico dall*Ufficic Provineciale
Terribtaric 4i Bergamo.

SISTEMAZIONI URBANISTICHE, EDILIZIE E CATASTAL! Al FINI DELLA CORRETTA IDENTIFICABILITA E
VEMDIBILITA DEI BENI

Caoifiitie: demolizicns della wveranda in legno & wetrop verifica della
possibilita di sanare la difformitd riscontrata per il subalternc 702
(realizrazione di camera matrimoniale con servizio igienico interno inwvece
che cucina autorizezata).

Catasko terreni: [usicne dei mappali 131 = 3415,

Cataste fabbricatli: correxione delle difformitd riseantrabs,

Alere: non 3l evidenzians ulteriori diftormita,

Il Perite Stimatore lotto 03

Alezsandra Morri Architetio

In fede,

BERGAMO 21/04/20L6G
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LOCALIZZAZIONE DELLIMMOBILE

ESTRATY1 SATELLITARI
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Nel PFlano di Gaverno del Territorio wigente del Comune di COLOGHD AL SERIO
B85 1'immebile & identificato come segue:
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Pigno di Governo del Terribtoric -
Tavola n2_t4 Classificazione degll edificl nel centre storico)

Il fabbriceto risulta classificato, seconds il PGT vigente, come edificic
emergentea nmlla ATTINIFTA wrhana T singolaed carattesislivie
architettoniche, il grado dl interventa, concesso dalle horme vigenti,
permetta  la sola ristrutturazione dinterna per la villa, e di

trasformazione per rigqualificazione ambientale per L1 doposito esterpno.
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IDENTIFICAZIONE CATASTALE

EUELRALE T BEREAMT FALL NI N (PRI

Le writa immobiliarl risuvltane identificabte al Catastes Fabhricatd:
BEGHNINI S5PA sede in Urgnano BG  PoIVA 0L22174016E

Proprietd 1/1,

Comuns di COLOGHS AL SERID BG:

ALBERGO:
foglio 24 mappale 131 sobalterno 701 - categocis 072, rendita € 11.008, 00

APFARTRMENT !
- foglis 34 mappale 131 subalierno 102 - categaria ASZ, clemse 1, § vwanl, rendita
E 4495, 80
Il terrenc su cui & sorto l'immeobile risulta identificats al Catasta
Terrani:
TERREMI :
- Feglio @ mappale 131 - ence orbana, are 7,20
e T - T -E'h‘t_
- fogqlio 8 mappale 3415 - semlnative icrciguo, classe ara 7.0m°, reddiea
dompinlesle € 5,48, reddits agrario £ 5,83
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ESTRATTO MAPPA [PRECEDENTE ALL® ISTANZA)
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ESTRATTO MAPPA AGGIORNATO A SEGUITO DI ISTANZA
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TRIBUNALE DI BERGAMO SEZIONE FALLIMENTARE
CONCORDATO PREVENTIVO N.98/2013
BEGNINI S.P.A.

GIUDICE DELEGATO: O 554 GIOVAMNMNA GOLINELLI

COMMISSARL GILDIZIARI: i, 8 MAURIZIO SALVETTI
Avy,  MASSIMOD GELMINI
De.  MARCO LEIDI

PERITO STIMATORE: ARCH,  ALESSANDRA MORRI

PERIZIA

Lotto N. 04

DEPOSITO-MAGAZZINO
COLOGNO AL SERIO - BG
VIA DELLA REPUBBLICA N°42

Movernbire 2014

Arehile Assaciall
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LOTTO @ PEAIZIA ESTIMANIVA - DEPOSITO-MAGATT MO __COLOGND AL SERID BG
Ferite. Alessandry MODRE] Aechitediio DIRGAMO alessandramerrifiarchiworidpecd fa
TRIBUKALE DI BERGAMDO - serlone lallimentars - GIUDICE BELEGATS DOTT.S5A 610V AKNA GOLEMELLI
CONCORDATO FREVENTIVED N, §8/2003 « BEGHNINY %, P, 0 WHLUTAZIONE NENI| MORILIED iMS) 1L
CORMISSSEN GILUDIZIARI DOTT, MAURIZIO SALVETTI - AVY, MASSIMO GELMINI — DOTT. MARCE LEFOI

PERIZIA ESTIMATIVA

I S e T N —— — —— — T S S e 1 s

PREMESSA

Premesso che, nell'udienza tenutasl in data 02 aprile 2014, Fillustrissimo Sig. Giudice
Delegato, Dr.ssa Giovanna GOLINELLI, a seguito dell'istanza dei Commissari Giudiziari,
Or. Maurizio Salvetti, Avv. Massimo Gelmini, Dr. Marco Leidi, conferiva la gradita
nomina di Perito all'arch. Alessandra MORBR|, con studio professionale in Bergamo,
Atelier M14- via Sant'Alessandro n,14, iscritto all'Ordine Professionale degli
Architetti, Pianificatori, Paesaggisti e Conservatori della provincia di Bergamo al n,
2016 ed iscritto all'Albo dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Bergamo al n®270 ed
infine iscritto al'Ordine Professionale degli Architetti di Parigi (Tobleas de ('Ordre des
Architectes de fo Circoscription de e de Fronee) al nr, Reg. 18.474 & nr. Naz. 39.178 al fine di
espletare l'incarico di stima per gli immobili di proprieta del Concordato Preventive
“Begnini 5.p.a."

ai precisa che trattasi di perizia estimativa riguardante bene ublcato (magazzina) in
Comune di Cologno al Serio (BG) in via della Repubblica n® 42,

Archinetli Assocah
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LOTTS & PERIZIA ESTIMATINA  BEPOSITO-MAGATZ | NO - EOLOGHST AL SIEIQ ARG

Peritor Alessandfid MODBRR: Architerto BERGAMO gtz and rpmeeri @ archewoelsges it fax |
TRIBUMNALE DF BERGAMT -« wpplone failimeniare GIVEICT DELEGATD: DOTT.S%A GIOVANMNA GOLI MELLE

CONCOEDRATO PREVEMTING KW, 9E/E01) - BEGNINI 5. F A&, - VALUTAZIDNE BEN| PIOBILI LD I8P OBILI
COMMISARD GIUDITI&AI COTY. MAURIZIO SALYETTI - AWV, MALSIMO GELMINI - DOTT. MARCD LEIDI

COMUNE DI COLOGNO AL SERIC o VIA DELLA REPUBBLICA 42
PALAZZINA LFFIC! E CAPANNONE
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LOTTS & PERIZEIS LET I MATIVA - DEPQSITO - MAGAZZIND - COLOGHNGD AL SERID BG

Ferito: Alegsandra MOARI Arthilelto BIRAGABMD alessandrs mesTiEarch s doss i r_,-.;_
TEIGUNALE OF BERGAMD ~ setions Fallimantars - GIUDICE DELECATD. DOTT.S5%A GIDVANNA GOLIMELL
CORLOEDATO PREVENTIVO M, 8372013 - BEGHINI 4.P. 8, - WALUTATIDEE BEMI MOBIL] E0 IM8) CBL)
COMMISSARI diUDIEIARI DOTT. MAURIZIO SELVETTI « ANV, MASSIMO GELMINI - BOTT. MARLCD [{ri]r

] |.|.| -'1"? e :1.F'“l :jr .-" :.__.;.. IE

=4 '1 ha
'i_r.-t_mrr i [ Lo At .._-._.'|_I-.rli'|n.1'|.

BENE UBICATO IN COMUNE DI COLOGNO AL SERIO (BG) IN VIA REPUBBLICA N® 42

DEPOSITO-MAGAZZINDG

20.0000,00 €

DEPOSITO MAGGAZINO AL PIANO INTERRATO DI PALAZZINA RESIDENZIALE:

Piena Proprietd quota 1/1:  foglio 4 mappale 692 sub. 23

Piano Interrato: magazzino SUP. LORDA MO 102,00

5i precka che i valori tengono conto deila svalutazione dei beni immobili, in quanto soggettl & svalutazione
nel media lungo-pericdn, in considerazione dell'attuale andamento del mercato ed in particalare delio
stabo di conservazions,

BEGHINI S.P.A. coloGND AL SERIO (BG)

LATASTE FABIBICATY

BEGNINIS.P A, Propriets per 1/1:

BEsTNAL FOGUD | MARPALE |suBALTERWG | cateaoma | cuasse | cowssmenia|  easo ®CE
MALAIFING g4 L] 3 (e S | x s b 51 148,74
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= cMAGARIIND - COLOGHO AL SERIQ BO

LOTTE 4 PERIZIA ESTIMATIVA - BEPQEITO
Porlfic: Alessamdra MOBARE Architeaitn BEAGAMD MMME’“'F
TRIBUNALL OF BERGAMD - sations falllmentare - GIUDICE DELEGATS: BOTT.55A GIOVANMA GOLINELL]

CONCORDATO PREVENTIVD M, SEfF013 - BEGMLNI . 7.0, - WALUTAZIOHE BEMI MORILE ED |81 M £ EiL
COMMISSAR CIUDIEIAR:  ROTT, MAURIZID SALVETTL - AVY. MASSIMO GELMINI - OGTT, MARCD LEIDI

Dai datl reperiti in catasto, si & rilevato che la documentazione non risulta
completamente aggiornata: Nella mappa non risultano agelernati | mappali sui guali
sono stati edificati gli edifici e gli stessi non sono stati ancora inseriti nella mappa.

Archibaih Azsaciadl

P B1R3 DERGAMD Abolier M1 Wia Sant Alesanclio 14 e Fai «33005 2OLID E-rmait LFRLLISE a0 b fa i il
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LOTTED 4 PERITIA ES T

Ferltor Alesisndandra MDRRI Aschitetto BERG A MO

TRIFUNALE DI BERGAMD - setlone Talllmentare -

T0O-mM

CONCOROATD FREVENTIVO ¥, 98,/2013 - BEANINI 5.P. &,

COMBMISRAND GIUDIZIART:

Deey: BATERTIDIS - O 125009 Floe
Viswa e BGIIAIEZ) Pag: 1

¥
¥

Liiffiesn Provingale df Bergamss - Teriloria
Servir Crdastal
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Visura per immobile
Silwazione degli atti informatizeati al (4/08/2014

ot & COLOGND AL SERIO { Cadics: CR}

Proviacia i EERCA M
Frglin: & PanticeTa: §97

WAELUT

&

lax O35 240110

GIUDICE DILEGATS: DOTT.S5A GIDVANKNA GO NELLI

ENI MOBILE ED IMB OBILS

DOTT. MAURIZIO SALVETTI - AYY, MASSIMO GELMINI - BOTT, MARCO LE1DI
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LOTTO 4 PERITIA ESTIMATIVA — PEPOSITO-MAGAZTIND - COLOGND AL SERIO DO
Perito; Alegepndry MORRI Adchltedities DERGAMO ghessandra il archiworddpec (- fa
TRIBUNALE DI RERGAMO — setlone Talllmentare - GIUGICE DELEGATE: DOTT.5548 GIOVANMA O
CONCORDATO PREVENTIVE &, §3/2083 - BEGHIMI 5. P, 8, - VHLUTAZIGNE BENI MORIL] ED IMM ORILE
CORMISESRR] GIUDIZIARD: NOTT, MAURIZIO SALVETTI - AVY, MASEIMO GELMINI - oOTT, MARCO LEIDI
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LOTTO & PESITIA FSTIMATIVA -~ DEFOSITO-MAGAZTING. EOLOGHD AL SERIO &G
Peritor Alessandra MOARI Archifedto BERGAMO alisaadia morrifarchiwordpacn |
TRIBURALE DI BEAGAMS = inrinne Tallimentars GILUDICE DELEGATE: DOTT.55A GiOVAMEA

COMCCEREDATO PREVEMTIVO M. 372813 - AEGMNINI 5.P. 4, WALUTAZIONE REM] MORILI ED IMB QRILI
COREAIES A RE GUUDITIAR] COTT. MAURIEID SALVETTI - AVY, MASSIMO GELMINI - SOTT, MARCS LEIOI

RESIBENZIALE

Il bene in oggetto & situato nel territoric Comunale di Cologno al Seria, in via Della

Repubblica n 42, in zona residenziale periferica.

Trattasi di magazzino posto al plano interrato di una palazzina residenziale lpalazzing
A) con accesso pedonale da via Repubblica. || bene risulta accessibile da rampa di
scale condominiale e da rampa carrabile di accesso alle autorimesse che conduce al

plazzale di manovra seminterrato.

5i precisa che l'accesso al magazzine comunque € praticabile solamente tramite
accessi (porte) di dimensione massima di cm 90 x210. Quindi non di facile

accessibilita con oggetti ingembranti.

L'altezza interna del magazzino & pari a metri 2,50, la pavimentazione & in piastrella

dl ceramica, le pareti in cls a vista,

E' presente un’unica apertura, finestra alta, oltre alla porta di ingresso,

Incltre & presente unicamente l'impianto elettrico.

finestro del magazring corridoio di cecesss of megorzing  pavimentozions in corgmco

frchitat Asaocial

| = 40033 DERLAMD. ALeLer BAUTE Wia Sarnt ' Alegiancko B4 Tal. Fae o 30055 280130 Emal IFPLUE B hisaerddier il

LF+



LOTTD 4 PERATIA ESTIMATIVA -~ DEPOSITO-MAGAZZIND LEOLOGHD AL SERIG Ba
Perite| Aledsamdia MOBRR| Archifeito BERGARMO wﬂ@ﬂ?ﬁm
TRIBUMALE Il BERCAMD - verione fallimentare « GIUDICE DELEGATD: DRTT.554 GIOYAKN

CONCORDATER PREVENTIVO S SHSFI01S -~ AEGRINI 5, P4, VALUTATZIONE NEMI BAOBRILI EQ IMPM GRILE
COMMISEAN GIVGIZIARD  DOTT, MAURIEIG SALVETT) - AVY, MASSIMD GELMINI - OOTT, MARCO LEIDI

L'unita immobiliare del Lotto 4 & identificata al N.C.E.U. con visure intestate 3
"BEGNINI S.p.a.".

BEGNINI S.P.A, Propriets per 1/1:

DESTINAL FOGLIO | MAPPALE | SUBALTERNO | CATEGORA |  CLANEE | CONSISTENZA| Samo RCL
DERCEITO fid hi2 n o ¥ 0 pa? 5 14, 74

Destinazione Urbanistica:

L'area nel PGT vigente & inserita nel sistema dello spazio costruito, Citta Consolidata,

in ambito prevalentemente residenziale ad alta densita.

Con deliberazione di Consiglio Comunale n, 66 del 27.11.2012 & stata adottate lo Variante parsiole
al Pano o Governo del Territorio ex LR, 11 marzo 2005 n. 12 e sm.i. - Plano delle Regole & Pigno
ded Servizi

Estratto Legenda del P.G.T.:

SISTEMA DELLO SPAZIO COSTRUITO

Citta Storica

M e seowici

Editic aplatl i valort S00rn ambdeng sl

Citta Consolidata

Ambiti dells ciita coran idata e | smiin ok idenriall @ medip dersiba

Ambini dells o198 comalidate pravy|snt et 5esKondiall al @iy dorailh

Ambils Gella ciigd ¢ eeaniidata presadlertements comrercials: berziaeln

Anihitd delln HEA conaolisyta previTicniEman b Fll'tlﬁl.?r\-.ll-rf,.l ol e

- Qhrriteroet carbaibite o sulolaogegi

Erincl musbent | 0 Tona agricnla con ceesibiisonns speviticn

Arahilalll Azsscmah
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LOTTD & PERIZIA ESTIiMAaTivae - DEFPOSITO-MAGAZTINGD - LOLOGNG AL FER|D BG
Pedlto: Alessandrs MOAR! Architelio BERGAMD alessandra. mari@archowgrldpec

THIEUKALL O BIRGAMD — seelone lallimeantare - GIUDICE DELEGATS: DOTT 554 GIOVAKNNA GOLE NELLI
COMCORDATO PREVENTIVD &, 33/2003 - BEGMINL 4,0 4, - NALUTAZIONME BENT MORILE ED IMM OOrL
COMMISSARI GIUDITIARI DOTT, MAURELID SALVERTI - ANY, MASSIMO GELMINI - OOTT, MARCT LEIG)

Estratto P.G.T:

Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale:

Confarmitd catastale: verificata per quante riguarda il catasto fabbricati,

Conformita urbanistico edilizia: verificata.
Analizzando le concessioni edilizie depositate presso I'UTC del Comune di Coalogno al
Serio, si precisa che il fabbricato in oggetto & conforme agli atti depositati:

Archneii Associabi

241322 BERGAMO Aieber M1 Yia Saot ' Adevsandra 14 Ted Fae 309 035 30090 ol =P S e ke 1

L F + | poas 106 12



LOTYG & PERIZIA ESTIMATIVAG - DEFPOSITO -MAGAZZING - COLOGHD AL SERI0D BG
Ferltol Alesiacdria MORAT Architotio BERGA MO akssandry mormBanchisaripes it }
TRERUNALE D) BERGAMD — serlene fpllimentiare « CIUBICE DELEGATO DOTT.E5%4 GEIW i N A ]
CONCORPATO FREVENTIVO M. 98/2013 - BEGHINI S.PA. -  VALUTAZIONE BENIMOBILL ED UMM OBILI
COMMISTAR] GIUDIZIAR: OOTT. MAURIEIO SALVETTI « AUW. MASLIMD GILMINI - DOTT. MARCD LEID)

- C.E N°1076 del 16/07/1984 Costruzione Immobile;
- CE N° 1076/815 del 04/1 1/1987:
- C.E. N"1076/TER del 16/08/1989 in sanatoria;

= Abitabilita Palazzing A-8 n* 1076/BIs

Provenienza, trascrizioni e iscrizione ipotecarie:

» Presso la conservatoria dei Registri Immaobiliari di Bergameo le unita immobiliari
in_cggetto risultavano di proprietd della societa BEGNINI 5.P.A., come si evinge

dalla relazione ventennale aggiornata al 14/01/2014 e redatta dal Netaio dr.
Alfredo Coppola Bottazziin data 27/02/2014;

Valori degli immobili:
Il perito scrivente ha provvedute alla valutazione adottando il metodo comparativo

raccoglendo allo scopo notizie circa | valori di mercato correnti delle unita

immabiliari in oggetto. Ha tenute presente lo consistenza ¢ Mubicozione, o destinsiane wrbanistics, nonché
ogni altra conzidernzione che in quaiche modo patesse influire sl determinonione del vidare, non ultima o scope per
cui fo voluterione wiene richiesta. lo determingzione dells superficie lordo rogguegiiote & stoto determingty fEr
superfici lorde convenzionall desunte dalle cortografio ratostale/camunale = verifiche in loco, calcolando ger inteng i
il eflerml ¢ per metd | oo confitant con altre progrietd, anche condominiall ¢ gl e af casfficienti gy

panderarione adaifar & unificati in ombite perihaie,

Fontl di informazione: Catasto di Bergass, Conservatoria del Registri immohiliar di Bergamo, Ulficio Tecnica di
Cologra al Serip, Agensie immobiliar ed omservatori dl mercata: Agenzia del territorio Appe-Canfedilizia Bergama,
Case & Terreni 2014, incice dol prezzl gei fabbricati e delle aree di Bergamo & provineia, Litostampa Istituts Grafico srl,
2na,

Premesso quanto sopra si pud determinare il pid probabile valore commaerciale:

Arghatalll AsEaciati

N - -!'4]!2 NERG&MD Atelicr M18 Yia ".||'|1'.|'|I|:55.:||.-_||._-. 14 Tel dan FRIOOY 24010 Eofrad ||I'II:‘".:|'|1.'|I-|.|.'|| I|||'.r_| I
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LOTTO o PERIZIA ESTIMATIVA - DEFOSITO-MAGAZZING - COLOGND AL SERID &G
Parite: Alessandra MORRI Architetto BEAGAMO pesondmori@archivweridpec i fa ]
TRIBUKALE DI RERGAMD - serione Talllmentére - GIUDRICE DELEGATO; DOTT.55A SIOVAKNNA m
CONCORDATO PREVENTIVO M. 98/2013 - BEGNINI S.P. A, -  WALUTAZIGNE BENI MOBILEED (MM aniLi
COMPMBISEAR) GIUDIZIARL: OOTT, MAURIZID SALVETTI - AW, MASSIMD GELMINT = OaTT, MARCS wEibi

Valore degli immobili:

Stima sinfetico comparativg perometricoe:
Il cabcolo del valore & effettuato in base alle superficl lorde equivalenti

m?® 102,00 x 200€/m2 = €20.400,00

=l
-

S DT i R Lo A e
Furewventimilaedtsiiradenta0n

Il bene al momento del sopralluogo risultava libero.

La presente relazione viene depositata in un originale con chiave usb per files
informatici oltre alle copie inviate via mail ai Commissari Giudiziali e consegnate in

una copia cartacea.

Ritenendo di aver evaso lincarico ricevuto il Perito scrivente, Arch. Alessandra
Morri, ringrazia l'ill.bmo 5ig. Giudice, DOTT.SSA GIOVANNA GOLINELL e rimane a
disposizione dei Commissari Giudiziali, DOTT. MAURIZIO SALVETTI - AVY. MASSIMO
GELMINI — DOTT. MARCO LEIDI, per eventuali ulteriori chiarimenti,

In fede
L'ESPERTO ESTIMATORE
""-.._.______ "
MOARS
y \ 2
ng ahdira Morri Architetto
BERGAMO 14 NOVEMERE 2014 & -
o L9
ARCHITETTO

I.U'I'I'DE

Aechifam Associal
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ELABORATO PERITALE
LOTTO 08
_" ~ Mzano Lombardo BG

? TRIBLINALE DI BERGAMD
FALLIMENTD . 136/2015

il scieTk BEGNING 5.p.0.
8

!

i Liucice Delegat Darr 54 BiovaNss GOLINELLI
" Coratnr Falkmentzel Do MalRiZID SALVETTI
i s, Massiin GELMINI
i oerr. Marco LEIDI

Pesito Stimatare ARCH. ALESSANORA Momp|



Elizvm £P4 - (01T 0 TRARENLE [ BRI LR W 1R

LOTTO N. OB

A A= o= Corurne i ALZAND LOMBARDD e

PREMESSA

Fremesso che, nell’udienza tenutasi im data 02 aprile 2014, 1'I1ll.mo
Sig. Giudice Delegato, Dott.ssa Giovanna Golinelli, a Seduito
dellfistanza dei Commissarl Gludiziari, pott. Maurizio Salwetti,
AVY. Massima Gelmini, Dobt, Marco Leldl, comferiva la gradita nomina

di Periktao

al1* ARCH. ALESSANORA MORRI, con scudle professionale in Bergamo, wvia
Sant’Alesgandro n. 3, cellulare —jﬁ_ telefono & fax

m . e-mail officalalerandramorci.archl = PED

alessandra.morcidarchiwcrldpac.it, iscrizta all'@rdine FProfessionala  gegll

firckitattl, Flanifleatovi, Paesaggisbi e Conservatorl dells provincia di Bérgamo al
fio @16, dscritta all”dlbe ded Cosgulentl Tecnici al n, 270 fscritta oll'Ordines
frofasslenale dagll Archite=tti di Parigl (Tabledu de 1'0Ordee dos Archibectas=s ds 1a
Circascription de Ila <@ Fgaadal al n. Reg. 18.474 & n., Maz. 99.170 ed iscricea

all'elento dei soggettl cerbificatsrl acereditati in Aeglose Lombardis al n, 25823,
¥

al fine di espletare 1'incarico di tima per gli ipmobili Az
proprista del Concardato Preventivo Bagnini S.p.A. e che 11 Comitate
del Creditorl del Fallimento Begnini S.p.A. ha sutorizzzato la nomina
dilla soprascritbta come Coadiuvtore Tecnico Ln daca O3 novembre 2015
per  svolgere gli adempimenti tecnlci propedeuticl alla vendita del

henl immoblill di compendio del fallimento.

Biunict Dvegaro Darr.ssa GIOVANNA GOLINELL]
AM CosmuroatFawewram Oort. MAURIZID SALVETTI sy MassiMD GELMINI aorr. MaRCo LEIDI
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ARE A 7 AN D) LOMBARDD BG

comibe Censuaric “Nesa™ - zona pariferica, servita da una sala linea

di mezzi pubblici. Proprletd pisna {guobta di 1/1): BEGMINI S5,.P.A.

Elaborate gralfioe forndts dedls peopelaobd,

Trattasl di area con insistenti immobplll induscriali dismessi .

COMUNE DI ALZANG LOMBARDO
I:Iis!':an:i da Bergamo 7 Km. ]
Distanza da Milano™ 50 Km.
Altitudine 304 k. e
Frowincia :Bergamo BG

o

Estratt) sstelijcarl

Giupecs Detesano Dorr.ssa GIOVANKA GOLINELLI
AM Curarom Fuumentan Darr. MAURIZID SALVETTI ave. MASSIMO GELMINI oo, Marco LEIDI
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LI]ITI]".E Complesso di fabbricati dismessil insistenti su vasta ares

baschiva,

i
It'Eh!f*If '

Guuiee Devraro Dorr.ssa GIOVANNA GOLINELLI
AM Cunsram Facunewram Dorr. MAURIZIO SALVETT] . MaSSiMO GELMINI oarr. MARCO LEIDI
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TEANLZPL - LI T TRTIINRIE [ GERTAME ERILIMENT] W GRS

Gli imsmobili vengens identificati e

conseguentemente wvalutakbti pelle
stato di latte in cul =i trevano,

Lol

Aerofotogrammetrico

L'area ha Forma triangolars.
Blzamo Lombards - frazione Mese,

L'accesse ha lucge da wia del Cornd.

Gusuos Detegaro Dovrsss GIOVANNA GOLINELLI
AM Cusarum Fauuwextan Darr, MAURIZIO SALVETTI arv, MassiMo GELMINI corr. MaRCD LEIDI
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SETHAIS R - ADTIE RN IF O BENEA MO AL MR B (27205

51 conferma che I'area confina con arae noschive a Hord Esl & Ccon

ingediamenti resldenziali 3 Swud.

Trattasi di fabbricati ad uso produttive & n. 2 immoblli ad use

ufficico {oggl dismessl' albre ad ung dbitazione lex — direttaca] .

Giamce Deweearn Dorrssa GIOVANNS GOLINELLI
AM Cunarom Fuuwertan Darr. Maurizio SALVETTI svv. MASSIMO BELMINI carr. MARED LEIDI
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PRECISAZIONI AMBIENTALI
BENI LUBICATI IN COMLUINE di ALZAND LOMBARDO (BG) in VIA BUSA N. 19,

Andra opportunamente  waluktato ogni intervento di rimezione di
eventuali fonti inguinanti ({da wvalutare con appurate [speripnil a @i
quante dalle stesse contaminate; [fino al ragglungimento dei walord
1imite conforml ail'utilizzo previsto per l'area, secands le diverse
tipologle di intervento 41 bBonlfica., Tali

interventi oells presenke

perizia mon son statl walutalkl.

v1 & anche presenza di amianto.

STATO DI MANUTENZIONE
BENI UBICATI IN COMUNE di ALZAND LOMBARDO (BE) in V1A BUSA M. 19.

Gli immobill presentanc LImportanti

criticitd struteurali.,

O Eatto ELrattasi di fmmobili in

difuso - interamente dismessi.

Anche 1"intera ares a PO e I
necesslia di intervanti di recuperc
im quanto area i stato di

abbandona,

5L dovrd riqualificare e riconvertire, npel case di  intervents
Eallaesisteante, a verde urbanog, nel lspetto del territorio

profedends anche alla riconverslioane del dearada,
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che hanng dubica 3 beni 1mnu;|:1].1, 1n quantg Boggettd 5 Valutaziaons
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T8l mercata ed ip Particalaras dollo seapg di Conservazione.
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IDENTIFICAZIONE CATASTALE
IL compendio immobiliare risulta ddentificate al Catasto Fabbricati
SOfS SeguE;

BEGNINI SPA sede in Urgnana BG C.F. e P.IVA 01221740168
Proprieca 1/1,

Comune di ALZANG LOMBARDD B
wia Busa 1% 5i-T7-1=2

- Sezlone WE foglio 9 mappale 382 subaltorno 703 - categoria 047,
cendlita € dF. 810,00

= Sezione WB foglic 8 mappale 1103 subalterna 702

- E2ezione HME fogllo 8 mappale 1505 subalterno 702
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Larea in oggetto & ubicata nel Comune di Alzane Loambarda BG - in un
comgarte a forma trilangolare. L'area & denominsta

InfAattl dinsistono su detta area fabbricati dismassi, un tempo
utilizzatl per 1'uso produttive parl a mgq, 22,000 di s.1.p..

Per quanto concerne la presente perizia non sono stati effettuati
rilievi geemetrici in loco bensi, per la consistenza, ai  sono
racocglie le informazioni complete sugli immobild a partire da dati
i base applicando pol eriteri di wvalutazions oggettivi, estesi a
tutte le pertinenze los. edifici annessi),

I criteri di stima si riferiscono al valore di mercate dell’ inmobile
libere da cose o persone |vincoll di locazional, senza perticolari
urgenze o condizioni particolarl di vendita ed & 11 risultato di una
valutazione che tiene conto di tutte le caratteristiche dell’arsa,

gel labbricati, della zorma in cul s5i trovaso.

Tratbasi di clrea me, 66,000 di wolume ssistence.
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Caratteristiche cosktruttive & componenti edilizie:

rrattasy di edificl con struttura portante prevalentemeénte in travi

-

8 llastrl in calcestruzzo armata,
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Destinazions Urbanistica;

Hel Piano di Governe dal Territorle wvigente del Comune di  ALZANG
LOMBARDD BG 1"immobile & identlficato come segue:
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BFERE AL LI THERASLE D4 EETESM LI FA|INFRIT) B, 620

AMBITO DI TRASFORMAZIONE 1 — "Area di via Riga™

DATT:
SUP. TERRITORIALE: mq 27.076

VOLUME IPOTIZZATO: e 32,500
0| Che peregion con area Terownt

SCALA 114000
ares di via Ripa”t mg 27076 Sup. "area Zerowstt™: mq 10.800
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[INDIRIZZT PER L PIANG DELLE REGOLE
- ZONE D RICONVERSIONE E R

- INDIVIDUAZIONE DEGLI SPAZI INTERSTIZIALT LIBERI NELLE ZONE DI
FRANGIA da ncomprendess all'fterno del perinistm sozze00 2l Pizao delle Ragole.

mmmmmmmmummmu;m
In pecessich i esegire immrvenn wsi all‘sdificactione di move it fmobiliari & progries
coommale

hli'ﬁﬂnﬂ_ﬂMMMum“g
ritsene che I'amusle svsetto mmitorile parmens di pensare 3d fmervent con tls destnarioee, futo
salve 1 principio che qualon ve ne fosue b necessiaa be procedire sono wmpre asivabili atraverse
stament stheivi specifici

La oromomione di edilria meidensals pabiilies ﬂnﬁ:ipﬂhuﬂ:!h:hipﬂw.ﬁ
{mim'imh:mdhmmmﬂiuﬂjﬂﬁmmup
| Vendilizen peaideenrisls libara.

reag
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[l recupero del fabbricati esistenti & pesihbile came ambite -
riconfermands la destinazione d'uso attuale (produttivs).
L'Amministrazionse di Alzano Lombardo precisa che 4! documento  di
PFliano del PGT costitulsce 1'elemento essenziale di definizione degli
INGirTizzl, cdelle atrategie o delle scelre.

Detta area rientra nel pianc dei servizi finalizzate a lccalizrzare
€¢d assicurare una dotazione globale di aree per attrerzature
publbbliche e dl intereasse pubblico e genarale,

Le poliiche di edilizis resifenzidle pubblics potrebbery peralto imtegmars! com le politiche &
recupero & riqualificarions det cenmi storicl, al fine di sshvamrdare il desmado fisico & sockile &
nﬂMﬁMWwﬁWﬂ'ﬂuﬂ-ﬂ

ﬂhmlht!!lh--tiHFﬂr+dhliiihu#ulﬁ-n-h-ggllmlﬂi

e L R T R RSt

Lwnm Wﬂhﬁhin:“nlﬂﬁttm oxdentati secondo |

-_." :&nﬂhﬁimﬁuﬁi i“h;
'M dﬁntp-wfmh iwhm H‘m:hh
commpanente del Wisuto sociale sl inferno dei centri vorici.

mmmmmmhmnhmaam
Storico & Nese.

. .m#wmﬁmmwlmmﬂ
mediante | meccanism derli stndnds oualitativi :

. mimmmm.mum
all'mberno del territorio per evitare concentruviomi & ghetirrarions e frverre la lom
inteprarions nel tessuo whano
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11 Pgt In ltenere sta comungue anallzzando nuove sbrategin:
shrategio
Mel PET2.0 5 preveds di:

I. contermare futfi i sifi produtiivi esistenti;

Z. verficore postibiila di individuare oltd sifi posfi nella cittd costruila che
POLanN0 gssumere o fassumers destinazione guaificante produttiva;

3. garanfire ampliament| o adeguamenti furzionall all'ativitd produtiiva
esiifente con procedimenti inelil 2d economici, in porticolore nel cali di
dimosfrate esigenze produttive o amblental, potrd odottar il permesso
di costrure convenzionalo seconds un procedimento simlle a quelo gia
edsistente per 'occrediiamento di serviti publblici.

4. Norme wbanisfiche voite a favordire "avvio di impresa,

3.2 Politiche per lo residenza

Eremessa

il Comune di Alzano Lombarde, statulsee || principio che al lind del rasonale

wvio del suolo, le sceffe di govermno in malera di poftiche per la cata, si

affuano secondo la teguenie disciplina:

1 il dimensionamentc dello popolozione da insediare avdens in
proporzione ale reali necesnita demografiche del comune;

2 il fabkisogno immobifiare comispondents alla popolazione do insediare,
@ individuato negll affi & PGT nellombilo dela oiftd cosfruite,
paorifanomente mediante incenfivo ol vilize di ediiic essients
invtilizata o recupero o aree dizmesse in evidents incompaotipiita con
lNmtomo urbano, secondadaments U aree Foere interstisali,

3 sola in cato di accerfafo ulterdore fabbisogno immobiliare, potranno
esere individuati ombifi di frasformazione estemi alia ciffa costruita.

ifrategio

Coi dofi di monitoraggic ke proiedoni di sviluppo residentole, dal’ analisi

dele polenzoild ediitie esstenti nel femute urbano consolidalo, daba

volonta di contenere [l consume di suclo, dafla volontd di dare oppetibiitd
al patimonic ediTio esittente. | PGT2Z0 non prevede nuove aree edificobil
eilerne allo citta gia costruita.

Al fne di valorzare il poiimonic ediizio esstente, dare mpullc al setiore

ediizo, ogevolore @ riqualficazons orchitelonica, fundonole ed

eneérgehico degl edifici esstenti, rAspondere ole ssgenze di ompliomenio

abi#afive famdiare, sl prevede o

1. incentivare la demoliifone e doostrurione di edifici non perdormanti sotio
I} profilo energetico, ontisismico e funtionale:

2. incentivare la reafimogiona df interventi di méiglicramenta energetico
degl edifici;

1. fovorra & sealmasrons o ocpore o supsraments  delle  Dosiere
archileftoniche & luntionale degi edifici, can parficolare riferimento per
guealli edificati primao del 1950:

Guaoice Dewzearn Dorr.sss Giovanna GOLINELLI
AM  cowrn Fuawesoun o, MAURIZIO SALVETT! e MASs1u0 GELMINI son. Magco LEIDI

B i T PR [ B e P TR | [T MERIM ATV WORR | ETETTO
LR R Lammubrein lecnrs 1 ma Ll ]
P O [kwons & brparn I . o 10 EH NI
e s L i wl N
EE.EE.F-—.L.-.E . did L hai{Bim KL 5,1 rrwi r::::“ﬂm:::

24 di 34



BERAISF A - T E) TFBEHLLE (X BEREAMD FRCIAENM B IDE10E,

Sostalziamante 53 pud affermare che, nellfamblita, siano previsti:

« il recuperc del volume ésistente per usoc produttive [(PGT 2.0 -
adottakto & npon agpprovatsl, non @ consentita la destinazione
cosidenziale [abisttivi strategict alcernativil:

- amblte ATRI - previsione di riconversione a residenziale previa

traslazione volume (perequazions ad albtra area denaomlnsta

- come definlte fa pgt, ascondd gli indicd tercrlbteriali 0,30
B.img a.r.c.b: In questo =odo l'amminlstrezione comunale, a

Erante della gratuita cessione di terreni privati, (o a =seguito
di saproprio), procede alla costruzione di opere pubbliche: nel
casda specifico di parco pubblico nellfintéers acea
@ concede 1l diritta a cosktruire residenze private in altra
BEEA {moo 90267, 08(

- &i trattera di wvalutare nel modo. pidt opportunc un eventuale
intervenkta anche in relazicone al DPR 380,/2001;

= mel corso delle operazicnl perftali non ci sonc state modifiche
4 guankto sopra.
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FREDMA Y O BENERNO FALE LA N SE0TES

AN 8- AMBITO 10 THASFORMAZIONE ATH 1

OBIETTIVI STRATEGICH N
L sy i rmsfremazicnn f riferimento rﬂ'm_ﬂd‘ Fallocazions
& v vulumehis esdenzish

Loperaxioae urbaniflica comncrss & mhiliva alla formicsions i un amhite di verds pubblico
Aloblelve dells benifica e lomazions: di e paecs srhaeo pressn B compesic
aggiuege la finslizmncione del coenplesso reshdenpiak eon mcoen da vie Ripa alls renlizzscion
dﬂl-ﬂh'ﬂ'ﬁ un quarlene a delingsione ivvidenciske Jove fa resldenza dvens
reddiie. La progefiazions perima JSeved essere impeoniess slls realiziazione di wns residensn d
sz bermidogin sul comlanimentd dei consumi energeticd e P utiliz=a Al imptanti idsowatig Bnalizess
slls prodezione di esegla & T Ainnovalbdl fslans, geowermica, eoc.).
IS YARIANTY STHATEGICHE
Con precise riferimenio ofl oiiuarinne degll oblenlvl penesnli sopm desorited, vengono deffmne (e
S U invarant see jfiche:
— Buporfice iemitonale - mg 35584
- Superfick aen du destrare ll' edificuzione: sw 75,374 {eomparto via Ripa)
= Segerice v da destirane g vendd pubblico: mg 13210 (compario vis ddeer)
- EBdifcabilith swnc: Y2300 mo a destinazinne realdenz|ake
= Destinarieni d'uzo; in altomative slln desfimzions d'uso reshdesziale sona nmmesss, quali
destimarioni d'ee complemesing el compalibill, destingion duso orziso dieadnie ¢
corsmurreiall
L'ammtixsibilith di aricnlazinng alrersativa delfle destinazion] d uss poth Saere proposta i sede di
proseniezions della pieniflcazeome snusthve e sl subsedinga o positivo risconirn della vesifles dei

profile di compatahilitd wibsnislive - wmilonale o sosivadbilis swbiemale, da splani tmmne
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puniuale approfondirmnio becnlon, allegain alfismiea & srsseso atusivo. Sono, b ognl ease,
wiciip by segurmt] deslinazions:

= il eommerciali & sactis o grmeale Sslivbligione

= wizivilh produltive non di servizio quando sleso alloesss w pisei doll*edilivio supericd al

plena iema & eamungus qualor sipering uea £ 1.p, complessive di mag, 1 50;

- wlifici, siiture e aitrezraiure per |'esercizio delie anilviu agricole

IMRICAZIONI ATTUATIVE E PROGETTUALL
Gl islervent] mmnns attmbl In forma perequetiva in mggons sl superlicl femsoeials del
COIpATL
I Piana Alivartivi che samnno preseninii af sems deil'in, 17 dallo LR 12753008 potmees ciseee oslesi
# sisgele parli delle superficle sotle dell wiin; ls quarditl minima & edificabilish propanibile per
ciEcim inlervesto @ di 6,000 o,
Le altezze massine @ | rpparti i copertum mmone definid nells pooposis progstteale
planivalumetrics allegain ol plane sttisive o al progens prelssinam df fedibilics di cul epli anizoli
e,
G Inlereesti dovrannn prevodors . adeguati sistemi 8 coanemiione veltolans con ln visbiel
mrincipale gid estmente anche mediamte coalizearions di nuovi percorsl veloalas,
Lo veleseiris individusta nel dali metrici sopro ndiead] cosliuises wm dits massimo nea
wibilgalorie: B valumesio definilive @ definile in sede dl adeelone del pians olustive, in
funeicne delle verillehe o scsienibili ambicoisle ¢ di qualisi defla progenselons urbaninica ed
edilizis
Le peopeoate di Pleesi Attustivi per "ainsizone Sagli inbervesti in quesie smblio dovaano e
et com i principl delinent doghl abletsivi siaalegicl od in particelirs la rizesca della qualit
urbans ¢ dall”innovazione tecnologicn dovrd parsl come Aferimesto geoerals delly progstaarioas.

lszm diverih quinadi svere g e g sepienti elemenli;
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INVARIANTY STRATECICHE

Per il compano i Vin Ria:
o confermena |e destinazioni ¢ lv famlis gl espresse ab punil precsdenti; i muovi pearesetr|
urranistlel saranna § ssgiients;

- Buperficio lomiloriale - mg 26,374

—  Edifbcabiliia e 21300 me a desimzlons rosidansisle
Fer il pompares di Yia beer,
sard possibile |'allocazione di nusve superticl 0 destimrzicne produttiva. 11 Plass in queslo caso non
peed ol omenti derrenslonali che deveusnn exaens invecs delinit] miraveso s axione coandinata
wz pubblice @ privile do elfetiar inmis sumesie 3 Frogrmmizions meporiaie, spperisee &
uns valuteziane amblamale simiegics. con Moteitive comane di delisire In potemsdalinh sdificanmia
che comiemspesi | differentt obiefivi; verifichi la pienn compatibilink ssbiemiabe delle previslont &
wviluppo insedirgive, garantlscs b comeiusle cormmen wrbenbsficn egn i) Weerioric: urkano

eirpsinnie, eromemie di rendere sconombcissenme sodiembile Uintrroanio.

Eastmany 1 Aloywi | onmbarky © Dniowsrwo 46 P - Ol sl s goee
kil iy Eliotwen Baed - 1o Teocs Cesn ok — Serrg b Lvhanrio © G eriors &0 Tanlisik
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prevedere "susngions & modelii di onganizazione spaxisle, intesi 8 perieguine 1a
realsmmione di ws sigliosime o dolla gealild smbienisie & urhann,

= wahmreears @i imterventi dells vishilld wrbesa, questilbing snche aitreverso [nieremii di
eonueisiche unseanls von fa visbdilk esisieme al fine  wn miglicrrosenio del caraeri
el mcdbiilii;

- aliwire la progetarione & menufuil edibiz) ¢ di spazi urbanl df alte Hvelle qualitativa,
avendo smche riguards alls realivmaicne 8 wticolus proposte lpologicks degli spezd
whitativi wllinkerme degh onpanismi edilizi per gassetive il soddisfacimente di wns pluralita
di esgense dimensionsli o frzionali

- individuare wn sppeoccio pEopettmle che preveda inierventl che alano imprintes alla
sorstenibilith ambientile ¢ paesistica, anche mediaste sdopuali iniervessl & compenmirione
amblerdale, fve necespu,

= pemiovers inleriemsi che inorenwenting @ Bvarisemo [n dotazione & speel pedamli o
clelahili & di vondi anrexsli, comsileminds mwche il wverde privmin come elemesis
iminnrciahile al i della gaalith yomplossim degll msedlsernii,

Eipi propzits dovrh rppivngere un shia “profiln qualisstive dells esdomazions sia per b pace di
nndling v & proprin che per la seccessiva gestiose,

DHETTIVI STRATEGICT ALTERKATIV]

redaciodn sl ovenhel difficaltd sell’armire le previsions i Pieso connesss @ siriinge
dimgoresn meonedliskil wm b propied del dos compand, alls keee dells conclumaes vobsa
&P eranimisimzione. comunele 8 (eveelre in ogei modo e polilche per @ lavom, in v

wabordinaa poir easere praen in ezome la posalbilisd &) wea risruliungione produfilva el zza
allacvioe & muowe ol vl produtBve kgpars, compalibih con I"isoma udang & in grado &f ulfriee
B jriddi i hivems,

In questo casa | dise eoerpan irrmsaiali polranno essere ogpeno & alberions disgionts.

11
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Giudizio di conformitA urbanistico=edilizia & cataatale:

Conformita carastale:r lLe visure e le achede catastali risaltans in
linea di maasima conformi allo stato dei lueghl, Lo stesse sono
state sommariamente wverificate in relazione al tipe di perizia
tichiesta, Le werifiche non sonc state approfondite in guante gli
immoblli, 'in case di intervento, dovranno necessariamente essere
completamente ristrutburati /o demoliti,

Conformita urbenistico ediliria: Gli accertamenti presse 1'Dfficio
Tecnice del comune di Alzamo Lombardo sono stati effettuatl 1n data
10/0%/2014. Si & proceduto ad una werifica urbanistica generale.

Le eventuwall "non conformitd® degli immobill non risultano rilevanti
per la determinazione cerretta del wvalore dellrismabile. Sona
ininfluanti.

Trattandosi di PGT in itinere sono state depositate dalla praprieta
n. 2 asservaziont (040243014 & 20/05/2014) wvolte & richiedere la
conversione a destinazions residenziale dell'intera arasa,

In data 08/03/2016 & state effettuato wun nuovo
accesso presso l'ufficio tecnico comunale ed & stato
verificato che le osservazioni non sono state accolte
[dalibara comunale del 15/12/2014).

Non @ cambiato nulla.

Vi & un"unica pracica edilizia di riferimentod

Concessione Edilizia n. 165/2004 (non riguardante 1'area in
oggetta)

Oati varificabl presss UTC del Comune di Alzand BE Lo dabta 10/09/2014,

Giunice Deweawto Dorr.sss GIOVANNA BOLINELLI
AM  conwon Frumess Do, MAURIZIO SALVETTE awv. Massiug GELMINI vers. MaRCD LEIDI
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Frovenlienza & Formalita pragivdizieveli:

ALFE T CEORROLE MOTTRER
NAD
Vil T, 1 - BERSAMD
Tl IG.T3 4670

Apgdkin splaplons nmocerile woslecsals @atia  ancdsid
BECEIHT S.F.R.; con seds In OUcgonanz, wils Tosncosca n, 04,
e £, faaal ol

[ doatosnrlece Alfeede Coppoles Bottazzl, Sotaip
lsaeitte nal fuela =gl Disttetbo di  Dacgmen  ad  Lwi
raaizetn, fon piodlo alls Wla Tesce, 1

I% RELKELGEF

agll Imeonid] wilc] L& slsano jomtimazcn, Yia Fewa nBe 1R
Elpritati mel CaSasbo Fabbedoats sl 1. 0% sea, KB, oon la
p-lla 35F smb. TOR=Q0EY mety, TEQ-180H, suk, 702, wik S
n. 1% p- S1aTosi=3; oad, VT RS- Buse 99, 010,00

CIRZIFICD

= = = che gt szesal eceo dd pilona proprieid dolla saplech
MEeIsl doPoR., con Aede LN Wegneoag . dn wioth goionlo g%Eo
in data RE-R0.203€, re@,. dLIBA (@eg.ma 11 DAL E0LEDEd al o=,
S98E] w toobge 41 3310 3804 al pr. MMEIESTTESEN]

= = = af pAgll EtEedl o gravann  fascizdond S0
trisirlialeil preglodlsdovll, Sarrs eooaelana Pars

= qli wEtl d cbbligo tal cenlroesl del Cowsne il Aleane
combaeds tE.Ebh A1 11,18 0983, al ea. 2REACTAMT . ad 00
0,980 WL ER. BTILESRMTA )

L s coApenziend ariéntaiices rmelacivs Al penfinEsss
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pln=in L'qte“ Tope B SRR
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5, ZEE0 bL na. SATEEIAL;

= 1"ipogmra glodizials A faenre m;“
i~ ¥ STLD G AR RABERSEMY,

dgplocneyezta al 1%.1 M4
[N Foks.

Turgace. BY.E 0L

Guoice Decesero Dorr.s=e GiOvanng GOLINELL)
AH CuRATOR qumnt Do, HHIIIIIIIZI EM.'I-‘ETTI . MASSIMO EELHlHI nort. MARCD LEIDI

L] pee LA | --Eﬂ,‘-' Al L e BERET -..l' ]'_, it U "_ BRI i 'I'r'%l 1= ‘E'd-"
bowm |1 i i i i s i o MU I A TLENA ) R

ENE PTG fempiwiy fnry Wl lck o Lok liesarar 1 oo in

LI IR lhnlh_:rlﬂll- + i dain

GROUPE I3 i [ TblE Fui i o

e e LI R T T M i bk :'PI-E:_HIH

Jf dil 34



HAM SR - lamIm T DAL 1 TR TRLLMERE B (5 S

DETERMINAZIONE DEL VALDRE DEGLI IMMOBILI

Il Perltc scrivente ha provveduto alla wvalutazione seguando |
Feguanti orfiteri estimatciwvi.

Ha adottate il metodo comparative reccogliende alle sCapo
notizgie oirce i wvalori di mercats correnti dells unita
immobiliari in oggette. Ha tenuto pressnbe la consistepza a
L 'ubicazione, la deartinazicne urbanisticea, honchd ogni altra
considergazione che 1In gualche modo potesse influire sulla
determinazione del wvalere, nen ultime lo scopo per cul la
valutazione viene richiesta.

L& determinagione della guperficie lorda ragguagliate & stata
determinata per superfiecl Jleorde convenzionall desunte dalls
cartogralia  catastaledcomunale & da werifiche in loca,
calealande per intero 1 muri esterni e per metd § o muri
confinantl con altre proprietad, anche condominiali e allz Iuce
di coefficientl di ponderazione adottall e wnificati in ambira
peritals.

Fonti di infermagione: Cetasto di Bergamo, Congervatoria dei
Registri Immobilisri di Bergamo, Ufficia Teecnico, Agenzie
immobilrari ed eosservatori di mercato: Agenzia del territoris
Appe-Confedilizia Bergamo, Case e Terreni - indloe dei preszgi
ded fabbriceti e delle aree di Bergamo e provincia, Litostampa
Istituto Grafico srcl, 2014,

fremesso guanto “sopra 51 pud determinare 1] pia probabile
valore commerciale:

Slp esistente: mg. 22.000 x 75 €/mg= € 1.650,000,00

Gaunice Decesarn Dorrssa GiOvANNA GOLINELLI

AM Cesmaros Faumestam Dorr. MAURIZIO SALVETTI awy. MASSIMD GELMINI oorr. MaRCo LEIDI
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Valore dagli immobili ed area:
LOTTO 0&:

ARROTORDAMENTO € 1.650.000,00
Eurc uhmllioneseicentocinguantami la,/00

51 precisa che la matura degli lmmebili consente 1"ldentificazione

di un unicgo lotto.

21 accerta la nen divisibilita del bene;, in guantc non coaveniente.

L'unita immobiliare non & oggetto di procedure espropriative per

Pubolica Ucilita,

Il Pesito si rende disponibile, in caso di vendita degll immobili, a

redigera & presencare la ancta di wvolturs cataatale.

La presente relazgione @ stata depositats in originale com chiave USE
per Tiles infeormaticl oltre alle copie inviate wia mail ai

Commizsari Gludlziali e consegnate Ln una copia cartacea.

Biumee Devesarn Doir.sss GIOvanna GOLINELL)
A‘H Cusenron) Facumenmams Dorr. MAURIZIO SALVETTI sve. MaSSIMD GELMINI corr. MaRco LEIDI
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Fitenando di awer evass I['imcarice ricewubo 11 Barito sSCELvents,
Arch. Messandra Morrl, ringrazia 174i1l.mo Sig. Giudice, DOTT.55a
GIOVAMNA GOLINELLI e fimane a disposizione dei Commissari
Gludiziali, DOTT. MAURIZIO SALVETTI - AVV. MASSIMO GELMINI - DOTT,

MARRCO LEINI, per eveantualil ultericri chiarimenti.

In Fede
Bergamao, 14 novembre 2014 aggiormaba al 157037201

Il Perite Stimatore - lotto 06

Aleszandra Morri Architetlo

Giupcs Devesaro Dorr.sse GIOvAMMA GOLINELLI
_ Cunsmam Fauuewan Do, Maurizio SALVETTI i, HASEIHJ] GELMINI sor. HAHEI] LEIDI
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ELABORATO PERITALE

LOTTO7.A
IST—

Via Maresana - Ponteranica BG

TRIBLUNALE DI BERGAMD

FALLIMENTD w. 136/2015
SOC/ETA BEGNINI 5.4,

Biudice Defzgato Dorr 55 GiovaNMa GOLINELL)

Curator! Fallimentasi Darr. Maurzig SALVETTI
wrr. MasziMn GELMINI

Dorr. Marco LEIDI

Puriln Sfimatnre ARCH, ALESSARDRS MORR|
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. ELABORATO PERITALE

LOTTO 8
N i Magenta - Busto Arsizio VA

i TRIBUNALE DI BERGAMO
| FALLIMENTO n. 136/2015

SOCIETA BEGMNINI s.p.A,

Giudice Delegato DoTtr.ssa Giovanma GOLINELLI

Curaton Fallimentar Dorr, MAURIZIO SALVETTI
avv. Massimo GELMINI
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LOTTO N. 8
HOTEL MULTIPIANO posto nel Comune di BUSTO ARSIZIO va, VIA MAGENTA

Freaessc che, nell'udiamea Essotasl in dats 02 aprila ZIOL4, 1’r:||,m"i|_q_ Gludlica Dmlegato, [OCL.&aa
Giovanna Golinglli; &4 meguita dellistanza el Cotmlssard Gindiziarci. Dost. Maurcizis Salverti, Aww,
Mappimn Gelmicd, OoLC. Marcs Leidi, cosferivs la Qradlta nomise df Perite all’AACH. ALES SRMDES, HORMID,
con SCidla profmantonals in Bergams, wla Sase’Aleawsasdsn n, 1, cellslare N - 1olofano e
fax mn-aau pEflcedalenandismecel aichi - FEC aledsasdza.meccifarchlvorldpec, LE,
lagric all'tr Peclesslonale degll acchitstbi, Plamiflcatorl, Fawsaggiskl » ConBarwatori dnlla
prowipcia di mergeno alon, E0LG,  Leceiets all'Blba gel Conaulesti Tesnics sk on. 270 iscrinta
allf0sdine Frofessionale degli Aechivetel i Farlgl  [Tableau de 1'drdres des  ACohitesbes de L
Ciresmuwéription de Tle de France) &l n. Meg. 10.474 e n, Bae. 35.176 s lsoritca all'elencs del
sogymbkti  cartiflostorl accreditati is. Weginne Losberdis 4] wmo 35635, & che slocossaivemence Ll
Comlfate dal Crediterl del Fallimsabo Bagoiny E.p,&, - Curstorl Pallimsckari: Dott, MsUTicis Salwsbii
TRy, Mammimo Qelminl - DobE, Miced Laidi - he Auiorizzaco la ocmine dells sortoseritta guale
Cosdiutere Tecnlod in daté 33 sowenbrs F015 per awalgees gl aderpdwsncl tecnlol pressdeuiicl abila
wendibe del bani Lsschili dl cémpendin del fallimscio.

Tratbasi di _:[i nuova edificazlone, ubicato nel comune
di Busto Arsizic VA In Via Magenta:
- suparflcie commarciale; STRUTTURA RICETTIVA d4f ca 4.224,76 m' su 9 pianl
f.b. B2 n.2? interratl
LOCALL CI SERVMIZIO di ca 1.257,00 m?
CENTR) COMGAESST <a 875,00 =2 con wguales sattobabto
PAECHEGSIO di ca 4,801, 01 @
PORATICO di ca 865,00 m
AREA ESTERNA di ca 1.337,00 md
Hampe di  paccesse all'intecrato in comune con gli

edifici confinanti - wedasl convenzione comunale - 1° plano interrate con uso
Fulblico,
- BEakc di posiassso: libaror
= hanutenzione: buona |{Lavori nen termipakd - presanza atti wandalici|;
- BEaagd :.'I'_'-.ILdE'I:I:I_i_.;'!:j..!IlLJ non prevligbe;
- conformitd sdiliziad fmnchila nen conformé - lavorl da carminabe;
- Confaemitd catastaled Catasts Febbricatl conforme:
Latasto Terreni conformo)
- patasto fabbricatl: MAEA URBAMA Fg. 22 mapp. 32396 categoria B3
= pubblica weilitdy le unita immchiliarl non sono oggettc dl procedura

eapropriative per Pubblica DTllied, Lbarea Gstesrpna @&
grawvata da uso pubblice - il 1Y plano intercate da aao pubinl ica,

VALORE
€ E,ﬂﬂ'ﬂ,ﬂﬂﬂ,'ﬂn Evrco ocbomaliend oo

1l PFurite Stamsgore scrivence ha prowradutn alls quobaziong, adattandeo. da und pEETE, L1 merodo
canpagatlwyo per 1 valorl ol mercate coreentl & dall'alica; wesiflcando 1'iwscbiic =ejis propria
specificlid con particolara atteczicns alls conabstenga, ail'ubicaziane s alls descinadians,

La deterninsglong drlla supecflcie  lorcda  reagouagllata & atats Seterminata par moperfici locda
canwvenzlonal L desunta dalld cartogratis carsscalefonmondle e e weclfichs in looe, ==loslands o
anteErg | mirl eET&EMRl & par oetd § purd oconflpantl oconm alircs proprietd, amche econdeminisll 5 slia
iwce dl coofficlenc: di pesclerszione sdottacl e unificati in arkito peritale.

Fantl dl informacliond: Cataste di Bergaeo, Consefvatccia dei Fegiatrl Immobillasi ds Bergann, UECLCEn
Tecnlon, Agenzie dsmabiliaci ed faservetorl di Meccate: hgenzla el Teesivicin Appe-Confediiizia
Bargamo, Caso & Tecrcapd sndige del cpreezl del fabbricatl = delle ares di BergErc § proviesia,
LELedLarmpa Iatikutn Srafico sri. D13
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HEGHIRI 5P LOITIC B IRIBLIALE L SFRGAMD FALLIMERNTD W 1362005

COMUMNE DI BUSTO ARSIZIO ﬂ"l.u"ﬁl.! 'l.l"|5 MEEEH l&

HOTEL
VALUTAZIONE DEFINITIVA € B.0DO0.000,00
Struttura ricestiva: M 422876
Loca di servizio: MZ. 1.257.00
Farchepgio: M. 4.801,01
Partica: MO, 965,00
Area psternn; MO 332700
LR, TOT.; MO 12581 ,01
O witimare (cirg € 500000 7 faferventif
Friva o aqibiii

destinazione | plano destinazlene Superficle

forda
parchegmo | 51 Parcheggic (1 226081
pibiblicaprvasn

parchegpio | 52 Paseheggio povato 254020

e 51 Servizi all alhergo 546,00

servezt 51 | Servim all alberge 544.00

batel -8 Recenmivind e collegamenri 4231,00

BETVEE] ] Servize teonolopici 165,00

poTiice T Poricaio exlero 65,00

afce T Aree esterse di perimenza 1.327.00

dati camunicabi in Comune

9 pland fuorl teres - ne 2 Inferratl - o ascensarl

DESCRIEIDNE
Trattasi di me eddicio previnio per capinmee us albeipn di cxieponia bmmess {4 walis)
teespeats da U1 famere saluppato ¥ pram Fecn reme ¢ Sof puini uileriah
L'Botel pressnia pissis rensnpalae; o] pians tvna o oovano: la hall o bas |, 8l eegame
idl wnia vala pma colamess oloe ali sala conderenze.
Al secondo pano sesiats w wova d parchrggio privato menive al primo piass e
i sonn un parckegpio pubblice con 21 posh enin prevals b fana peevats per d relax
e Lo wawsy

Pesesarinnes perif it orch, Ogaiorm

GIUmdcE DELEGATO Dot ssa Glovanng GOLINELL]
CURATOR FALLIMENTAR

Doy, MAURIZIO SALVETTI ave, Massimo GELMINI porr. Marco LEIDI

AM

(4]
laras | i i L el gl kel | O AL LS, W LRI
YT L2 Tl bRy v e o el
FINT- L by @l ar + i T
GROURE & liti it L] bl e Lty

Rl BT, e it W E L A [ rra o mrwankao ad



GBEGHINE Sl LoTTa & TRIBUNALE D1 BERGARD FALLIMERTOY A 136/001%

DESCRIZIONE DELL'IMMOBILE

Macl werlficatl i fase di Concocdebto Preventclivo

Proprietd piena |quota [/1} di _-::-st-:l nel Comune &1 BUOSTD
ARSIZIO WA in Via Magenta. Trattasl di pnuove alberge al gquale mancano
opere di finmitura. L'hotel & posto a 12 km ca dalltaereporto di Malpensa &
a 36 km oda Milana, L'edificio si sviluppa su n. 9 planl fuordl tecca @ on. 2
interrabtl per una superficle lorda complessiva di mg. £.228,7T6  jrif, baki
depasitatbi in Comunel. LUimmobile £ pressoché vltimaco, Si stimang cleca &
S00.000,00 di finiture, autorizzazionl, oltre acredi, per permetierme 11
codipletbo. funidnamanto.

Planning:
= PEEMESSL PER CHIUSUBRA LAVORI
=  ESECUZICHE LAVIRI
- RICHIESTA DEL CERATIFICATO DI AGIRILITAE

- OTTERIMENTO AUTORIZEAZICHT FER L AVYTAMENTO DELL*ATTIVITA
ALEERGHLERAR E DI BISTORAZIONE
= ARREDAMEMTO

In relazione ‘alla cellocazione, sia relativamente alla citckd di - Busto
Arsizie sla alla comods viabllibd per la vicipanza all'asroporte di
Malpensa, Llfalbergo potrebbe RISULTARE appetibile soprattuttoc quale
"business hotel®.

PETSIMEN MATURALIATICHE

Basha drgiz be & oo Boscsta in en ombilo di elevabs : 1
iderdith peeentico, Lo preiesan dellores als- COLLEGA HEHTI 1}

e pride o Loven edllestess one ol Mosetss C
ol Resegone can ol cemio d grupps del Manie
rovis ol 1 esss Prealplfns e red L8 SS@N00 D
corcenino degmdoehe veva ke plamr dises
profonditd vedefalica, §logo Meggisk ad i
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Frons fenm;

Beceprian e Cancieme - Hall - Ailkgnte -5alk
Frimig Codn pla e - Wia e Boy

Pliwsd: i
Darieie dafip e - Shegade - Costic sdutinll

Fidne Thio dal S ecovids ol Seltma!
[amirs depine = Hogels

Fians Oltowe.
Sakttn

Fana Prbra i=igrmin
ki - fab Arley - Ssairn - ldomosaggio -
hpang! wwhon

Fhaed Sevonda |Alerato
e paltheggl

Nl fubkbrikote cdiacerie &l ¢ b provmaes &
urm saks paklndonols e coageral

i pors dadenom dallholols & preehinunacan
Tomdl & 78 Ty P 2 WA

Carabtberistiche costruttive & compeonenti edilizie

T

Il fabbricata presénta una struttura costituita da travi e pilastri in cls

armatc. 50lai pianl composti da lastre prefabbricate in els. Caloestrusss

ln opera per marature in elevazione,. Tavolatl 1in blocchi &1 laterizie
semiportante o Lavalati interni In forati., Opere in pietra in Serpontino
con facclia a wista. Sercramenti internl & battente tamburato ed ._-||ri_:;_=;i
estarni monoblococo in o alluminic, Pavimenti imn plastzelle monoccottura -

gres parcellanato @ pavimento a Cappeta, Tratbamento facciatsa in intonaco
pistrificante colore chiaro con superflicie frattazza finisaima.

Imprante ldrico=-sanibaciao completo, implants eletlbrica completos (cabina
elefirica 1n ocopertura). Impaanto di climatizzazions cen impianto misto
ariafacqua tramite fancoila ed aria primaria, Scalas antincendio zincata,
n. & ascensorli digsabili (non visionatf in quante al soprallucge non

funzlanantl) - capienza 8 perscne




BEGHIRID 5P LTS & TRIBLAAALE [N BERGARD FALLIMERTCY M. T3RFMINS

GIUDIZIO DI CONFORMITA URBANISTICO-EDILIZIA E CATASTALE

Conformita wurbanistico-edilizia: dagli accertamenti effettuati presso
L'ufficio Tecnice del comine di Busta Arsizio WA 1'immobile risulta in

dEan parce conforme agi]. atr: depasitati.
Cabl werlfioacl in Fase di Cancaedatsd Prevend jvo

Dati rinvenutl prasss 1'0OTC del Comune di Buste Araizic WAL
Ertraml llcanza:

« haalizzazicna di albergoe pluripiants & seguito di cambio di destinazions d'uso
gd anpliamento della Concessione Edilizia n. TE/ZIODD di cuwl slla convenzions
120358597 & Delibera o/ n. 22 del F1/70L597 2 successive,

= Flchissta camblo di destinazione d'use 3% lobtto [Accorde di FProgramms di Via
Magenta & Busto braizic) da tacziarioloommerslalefreaidenziale a
rloettivesalbagghiers prot, n, 2145 del Q2 /054 2005;

- Prabbea Edllizis n. 3872006, prot. m. 19384 del (/04/2006; (ilateskaro ad ALER|

- Alchlesta woltura Permesso di Costrulre {a sequito di passaggio di proprietd
dred| prot. n.. DOGE487 del 05,12 728064,

- Parmegeo di Coabruice del 2700652006 ritirato 1L #6/01/2007;

- Narianbte n, 1 a4l Petmesss di Costruice dal 220772008 plvirato 11 15/ 10020048

- Permesao di Coskbruice del 19/01/52010 relatlwo al planl intercati, mai ritirarco:

- Marisnte n. 2 al Permedss di Costruice del OBALODAZ010 pieicato il 19/01/2011:

- Harmesso di Costruire per opare di comgletamentoe del 3E00042012 rciedpata i1
LA/ Q2 2002

- Permasss 4l Costroire per opare dil coppletamento del 1L/1042012 clibirato il
2901002012,

- VWariante al Permessc di Costouice del OVAOES2011, mal riticato;

La pratica @ stata gescicta dall’Ufficio "Pispnificazione Abtwativa®™ del Seetbore
Bdilizis Fubblica e Privatas

Conformita catastale: l'estrattc mappa non corrispondava allo statoc dei
luoghi. Con dstanza del 19/02/2016 ¢ stata richiesta, & mia cura, ia
rettifica carteografica relativa al mappale 32396, regolarmente evasa

dall"UOfficia Pravinciale Territorio di Varese,

La scrivente ha presentate in data 0%/05/201€ 1l Tipo Mappale per lnsarire
il fabbricate in mappa. Successivamente 1°'immobile & state regolarmenta

accatastato FY3, Dacfa allegsto,

SISTEMAZIONI URBANISTICHE, EDILIZIE E CATASTALI Al FINI DELLA
CORRETTA IDENTIFICABILITA E VENDIBILITA DEI BENI

Comong: =i evidenziano parziall difformitd - lavori da terminare, Hen sono
notl eventuali oneri.

Cataste Terrenl: Tipo mappals aggiornato - Hon 5i evidenziano difformibd.

GlupiceE DeLecata Dotr.ssa Giovanna GOLINELLI
CURATORI FALLIMENTARE

Dotr, MAURIZIO SALVETTI avwy. MasSsimo GELMINI oorr, Marco LEIDI
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BEGHIE SFA LT & TRISUNALE TH BERGAMD FALUMENT ML 15572015

Catagto Fabbricati: =1 & procedute all'accatastamento dell’albergoe in
corsg di costruzione |categjoria FfP3),

Altes: noa 81 evidenziano ulteriord differmica, Si segnalano atkd
vandalici all"immobila.

51 precisa che 1 wvalerl eengons oonko della svalutazione dei bDend
immobill, in generale, in quanto soggetti a svalutazione nel medio lungo-
pericdo, in considerazione dell'attuale andamento del mercato.

Limmoblle & npuove, Risultano mancanti alcune finiture sia adili aia
Impilantistiche,

Lo state di consarvazione del fabbricato & boono. Trattandosi di lmmebile
ora “abbandonabo™ & oggetto di attl wandaliel.

i precisa che le superficl sono state werificate in loco con rilieva
sonmaric dallo stato di fatto.

11 Perito SCcimatore — loteas 8

Alessandra Morri Architetto

In fede, ':.
g‘__________,__,ﬂf'

Biferimento: Perizia cedatta in fase di Concordato - 1471172014

Agglornamento ln fase di Fallimento - 2B/06/2016

Giupice DELEGATO Dart.ssa Giovanma GOLIMELLI
CURATORI FALLIMENTARI

Dotr. MAURIEZIO SALVETTI avw, MassiMo GELMINI porr. Marco LEIDI
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HEGHIN SPA LOTTO B TRIBLAALE Df BERGAMO FALUMENTC N 1382095

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

R Y

Glumice DELGATO Dorr.ssa Giovamsa GOLIMELLI

CURATOR FALLIMENTARI

Darr. MAURIZIO SALVETTI ave, MaAsSiMO GELMINI cotr. Marco LEIDI
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HELTIT - = LOTTC o TRIBLSOLE OF AFAG&RYT FALLIMENT M 136 /2015

LOCALIZZAZIONE DELL'IMMOBILE

ESTRATTI SATELLITARI

Google maps

- Asmpo

Kilano-kalp

Girmce DELecaTo DoTr.sse Grovamna GOLIMNELLI

CURATOR| FALLIMENTARI

Dotr. MaURIZIO SALVETTI avv. MassiMo GELMINI corr. Marco LEIDI
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BECNIN] SPA LOTTg 8

TRIBLINALE T RERCGARD FALLIMENTC B 13502005

DESTINAZIONE URBANISTICA

Hel PlLana di Governo del Terrltorie wigente del Cosune: di

1" immobile & identificatet coms Segue:
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BEGHNIM SPA LTI & TRIBLAALE [ SERGARD FALLIMERTEY M, 13R2015

|Esteattor BT Comune 41 Busto Arsizio - Documento di Plamo - Tarola  AL6

Inzsediament] & Les=gbi ucbBani)

IDENTIFICAZIONE CATASTALE

L'unita immeobiliare risulta ideatificata al Catasto Fabbricatis
- BEGHINWNI S5PA sede in Urgmanoc BE P.IVA 012217401&4

H
-

= F'I‘.'-\LI[LIJ.'_EL-: 0L 10
Coandine di BUSTS ARSIZIO VA

ARER URBRNA:
gezione urbane BO Yoglio 22 mappals I2I6 - caregarcta FA3, 2981 my

IL ferreno su cul @ sorto l'immobille risvplta identificato al Catasen
Terreni:

TERRENI :

Cogllc @ mappale 32396 - ente urbanc, are 29,81

Gluoict Decesato Dotr.ssa Grovanmsa GOLINELLI
CURATOR! FAlLIMENTARI
Dorr. MAURIZIO SALVETTI avy, MaAssiMo GELMIMI oorr. Marco LEIDI
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HEGMIM SPA LOTIG & TRIBUNALE D BERGARSD FALLIMENTO M 130/2015

SCHEDR CATASTALE ARER URBAINSA

Eluia presramsss AT - Dda §1ATR0E - 1y BOIT R0 - Rl ey ORI LA/

[EEF ] DIARTAENTD DEL TERRTOME s
CATASTO EDILIZID URBAMD Fow 13-4-163, 2 & @

Planimsirs & wiu in Comera 5 BRAT0 ARMA0 . @ MAGESTA ; TRV | - L
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GiumicE DELEGATD DoTr.ssa Grovanmna GOLINELLI
CURATORI FALLIMENTARI

Dart. MAURIZIO SALVETTI avv, Massimo GELMINI porr. MARCo LEIDI

AM

baslmry ety e ) oy IO HEAN i VI T
wen e kimm R T Ty B (LS E TPy
Al T roiid 2 s T ol
CROUFE M i bk i - e i !
el i 1l ] i P e



AEGHIMI SR8 LOTTIDR TRIBLIALF O BFRGAMD FALLIMENTO K 135/7015

VISURA CATASTALE ARER URBANA
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ESTRATTS MAPEA (PRECEDENTE ALL' ISTANEZA)
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Givmice DeLecato Dotr.ssa GIOVANNA GOLIMNELLI
CURATORI FALLIMENTARI

Dotr. Maurizio SALVETTI avy. Massimo GELMINI parr. Marco LEIDI
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camzio dl destinazione d'uso da resldenza a terziario dj 1adue:
Imq_ii}f_l:lﬂ imlllecentosedicd virgola zero zern) di superficia la e
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ﬂti‘ﬂ-lﬂtﬂ privati d4di pert lnun:z dl:].l'llbtrgr_? olire al parchegog] E |Taxsi
I
di uso pubblica; 1 cialg
5 !~ 1} seconds pianc inllr:ltn a mervizi pertinenziali dellral- : | |txent
| ' iy
i , L




Whmlﬂlhi"nf?ﬂml
NOTAD

| . ;

i Bu-| numeEre SECtantancye poRbi aubo Frivacl 4di pertinenza dellial-!
e b - = e — - - .

i i

Buste!  hergo; |

—c

iTamma; - pertanto 1'intervento di modifica od integrazione al Pro-|
—nnl-l—l-\._ 4 ks - - * r— i
Reen |
Erare jgramma Integrato di Intervento, Btipulaks in data 1% maggio
20400 1587 con Accerds d1 Programma, a Fronte di un'arza della eu-
C — . - . e T
i 1

ke {1 perficie territoriale complesmiva di mg,15.235,77 lquindieimi-
@ di Jladun:tntﬂtrentlcinque virgola settantasctte) mi artlesla gul-

ficle| |1e seguenti gquantitd:

anta- _‘ti n.1 + n.2+n.3)
|
Vv | D <ceiseninte o tersiaria) na5 31,70 (rove

iri a ||1;1;|.-::.|:r_un=nl:ntn.-nt.ldu¢ virgola settantal, di cui:

T S |
E__J___rrq-ﬁ-ﬂﬂﬂi leeimilacttocentoottantadue virgo-
wtlie- lla attantadue}

lber- mmﬂn: mey.d . 549, B (duemilancwvecentoguaran-

Eanove virgola obtantamecoe) .

sdane BL atctuata (lotto m.1 - lotto n.2)

da.= - RESIDEMER (= 2.88%, 17 m3.+ 2. 780,65 mq.) pari a myg. 5.766,83

; fcinquemilanet tecantosessantanei virgola cttantaduve);

mali| |- TEREIARIO (= 330,55 mg. + 544,91 my.} pari a Bg. SE4,8E |
nel yecentooLtantagquatera 'I-"il'[:l-:.'llﬂ._ obtancasel] |
P . |94 la progetto {lotte n.3): |
- e - o Lf l.
eggi| |Terziaric - Albergo [in luego di residensza e berziaric commers

. 1eiale): mg.4.348,22 (quattromiladuecentoquarantatte virgola|

*41- | iErehtaduel di eed.

——— = P —_

= 4 ___t':umhiﬂ druso 44  resideénza 8 terziario):
e & did 5 A




cede e vende alla eotietd “BEGNINI 8.P.A." che, come rappre-

Sentaca, dccetta ed acquista, la piens proprietd del eeguente

immobile & precisamente:

i
g, 1.116, 00 {millecentoesdici wirgols zero zerol; | ey
S e T i O e TR s P oV Rl it !
| R
!gi! convenzionato): Mg.l.%65,01 [millenovecento- oY o
i _\_—I———\_-
:u:uuantar_’lnque virgola zerp uno| = 3331
_n ampliamento) : mg.1.167,31 (millecentom=sgan-:- L cant
I E |
[casette virgols trentune): | Detta
| . 1 il
{per una Buperficle Lorda Totale ([lottc 1 + 2 + 3} parl a)’ 't-nnmunz
i |
|mq-11.000 (mg,5.765,82 + my.984,86 + mg.4.248, 32] ; |al foo
|- il rotte s fromte di una superficie massima realizzabile, = .
seconde le possibilitd offerte dal vigente Piano Resclatore|. 15:.-, P
denerale, cosl come integrato dalla Variante del Centro Dire- ! COHELN
]
(#lenale, di mg.11.347,47 (mg.15.235,77 x 0,74 myimg. s | [Mappal
- l'intervente riconvenzionate prevede la chiusura dei loggia-|' [32387.
ti. la formazione delle scale di sicurezrza aatincendioc ubieate| |&u del
| ]
estarnamenkes rispetto al volume della terre, olere ad unm am-!, jalocune
pliaments del planc terrenc per la realizzazicne di un rimto- plama
rante di servizic all'alberge stesuo, EonCes
TUTTD QX0 PREMESSD In rel
# ritenuto parce [ntegrantea & sostanziasle del presente atto _| Tappra
EI CONVIENE B ST STIPULA QUANTO SEGUE: pubbl i
!
L'AZIENDA LOMBARDL FER L'EDILIZIA mmmmuu_--_ o1|| |chiast
—— T T —
|BUSIO Akalpiy, come rappresentata, con cogni garanzia di legge| [tive p
| ||
i gl pre

I
18 COMUNE di BUETO ARSIZIO, via Magenta:




s
s s

area distinta In Catasto Terreni di dette Comune al foglio lo=!

|
glen 8, ool mappale:

l:'anm-:' :
— -— -
i - 321%6 (trentaduesilatrecentonovantasei) di etkari od, are z&l
!_ T = T, T
IESAnA- L Enr_inrz 51, onte urbano aenza reddici catagball,
L : Tl:rul:u arsa [igura altresl ‘Etﬂlitl in Catasto P-lhhr:l.n:nti_ d~=.'lll
pari al !E‘n:u:l.mt di Busco Arsizio, ubleazions: wia Hagenta n. SC:
e 1
‘al foglio BULZ, con 11 mappale;
abile, I— m. 323594 ttranr.-ducml.1n:ret=ntunwmtuub. wia Magenta B. :
latore ;EIE, P-T, &rea urbana di mg. 2581=
f
Dire- JCONFINT y
Happall 32353, 12!_.35_. 12447 eon -'._.'l di 14 via Magents e mappale|
Goggia= iIJBJS'J'- —
bicate i.'EIu detto terreno sono stati realizzaci M:n"rj: fonddazioni n:dl
1
un A= alcune strutture parsiali ed Incomplete del prime & seconde|
Tigto-| pianc interrato, in I:Elﬂ[‘{lr-ﬂ_{lil al progetto approvato con lu}___
concessione edilizia @ Buccessive warianti citate in pl’lmeuan.__] .
In relazicne a qu.u_ljtu sopra venduto la parte wenditrice, come
Lo (APPEESEAtaATA, cli impegna & si obbliga ad intervenire predeso i
pubblici uffici, prestando 11 puo concensg, ove ne fopEs Fi-
T
2, DbI| |chiesta, per addivenire alla velturazione del progettn esecu-
legge | rbf-""“-'l F3: la realizzazisne del fabbricato a h':_rre & dail cemnens| o
'ﬂW“'_JH__'i Provvedimentl autorizzacivi comunali, rilapciati o im coras L
g;untel. ldi Tilascic dal Comune di Busto Arsizie.
i ]

e S _—
|
|

ke parti precisanc che le structure dei due piani interrati
: == =] Lsh
i

PATEIAlmants egeguiti da)la parke venditrice, sono state og--

— L




JK ;gekbto di collauwdo statico effertuarc dall'Ing.-Marco Gallaszzi

— A k4 - la p
1 ! | —
__in data 10 geonaio 2004. 1 mulle .
I
1l prezzo 4L vendita & scato convenuto complessivamsnte inm eu-|. i” Y,
L ! d
|
jro 1.900,000,00 (unsilicnencvecentomils virgola zero zerc), ln.us
joltre 1VA per complesaivi eurc 2.280.000,00 ﬂdum.liml.dum:m-i 1* ammit
| : o
tootbancamila virgola zero garal applicr
(Con riferimento all'articolo 35, cowma 22 del decreto legge 4| |pe ded
Iluglic 2006 0.223 convertito in legge & agomto 2005 n.248: conclus
. ® 5 Bkt estm
J
- 1a parte venditrice, reea edotta e richlamata da me notaig) Co——

pulle conseguenze pennli delle dichisrazioni false o reticen-

i, al eenei degli articolli 3 & 7¢ del OFR 28 dicembre 2000

Py I ey N

) jn.445 e concapevole altresl dei poteri di acecertamente del-|! |sssa pt
S . 1
iil':rr-:in:intr-lzinnn finanziarie e della ranzione asministrativa . |mens
| a !
. spplicabile in cago di omesfa, lncompleta o mendace indicazio- ¥ |varra g
!
= fnie del daki, dﬂﬁ_.l:hia.r: che la presente compravendiza & gtata| | (da oggi
i
-:mgf.-lun con TI'_i:u:qr'-ranL'n, gquale copnsulente del geom. E‘d-c-ardn_-._ Ad ognid
:flttlnEﬂ. coft Studio in via Beako Angelico n.24- 20113 Milans, | |[me nota
Codice fiscale: _e rartita I.N.A.| |reticen
FE- ha percepito a titolo di consulenza ds parete| 12000 n
Zara— jdi essa parte venditrice, la compleseiva scoma di euroc 43.000 r-!l.-unll'-_l:
i inl'-rt I¥A & meno _ti'l.ra ap

Titenuta per complessivi euroc 45.064,00, ma-

=

P EERE. - —

| j
|diance asssegno circolare non trasferibile | cazione

corrisp

#meass In data 25 cttobre 2006 dalla Banca Intess Spa, Clliale|i |

di Busto Arsizie, Corsc XX Settembre 1/a;

1!_H'I:':IJI'II n.J del IE”DttI:II:Ir: 2006}

= guank




[ 5 : Marin Gzhriella Cresp
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illazesi - la parte acguirente, resd edotta e richlamata da ms notaio

Y S il ]

: |

sulle condéguenze penali delle dichiaragioni falee o reticen-,

—— —— e — T 5= —
-

—=—m

in eu-: ipi, ai sensl degli articell 1 & 76 del EPR 25 dicembre 2000¢
—— —- - - : —

I !

al, | :n.445 & consApevole altresi dei poteri &5 accertaments del- |

luecen- ‘1ramministrazione finanziarie e della panzicna u.h'hlninl:]"l.l:i'l.l'ulr

1

i

:npplin:al}ilu in caso di omessa, incompleta o mendaca indicazio-
L S—

; )
|
ne dei dati, dichisra che la presente compravendita & statal
| 5 T I
i
i: conclusa con l'intarvents, guale consulente di geom. Ed-namnl
|
i
notalo cattanec, con etwdio in via Beato hngelico n.24- 20133 Hilan::.'

I'.'..'i.t!l'l-l Codice flacale: _E Partita I.V.A.
‘= 2000 ____:hz percepird & ritolo df conmulensa da parte di

|
o del- #sma parte acquirente la somma di euro 20.800,00 cltre IVA &

cooe 4/
1

—_—

rablve {®eno ritenuta diacconto per un Eotale di eurs 20,.950,00 cke

icanio- verrd pagato dalla societd BEGNINI Spa, sntrc sessanta giorni

Rtata| |da oggi [factura [n.5 del 26 ottobre 2006).

]
ideardo rﬁ.ﬂ ogni effetto di legge le parti, rese sdotre = richiamate da

T —
e r— —— —

dilano, me notaic sulle conseguenze penall delle dichiarazienl false o
I.W. A, reticentd al sensi degli artiesli 3 ¢ 76 del DPR 28 diceﬂhr:.lr T

| "
1 L] e
| pacte; ;3000 n.445 & consapevoli albtresi dei poteri di l-znlrtaunl::q] ""

| ’
43.000, jdell'amministrazicns finanziaria ¢ della canzions nminiutra-k 4

S
b, -.--:I Eivm npnlhuuhil: in coss 4i cencooa inuompleca o MEndacs .'lnd.l-r! %/"l'

| | ; gk

cazione dei dacd, ohe {1 prezzo come sopra convenuto 2 stako

T

J28=10,

' I
fildale| 'corrieposto con | Beguentd merzi di pagamenco:

_—r

L e — e — — =
] i
|, - Guanto ad eurs 190.000,00 |centonovantamila virgola zero ce-
LLE‘-‘_I_I‘ mediante assegno bancario nom tragferibile n—
i :

|
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' in data 14 luglic 2004 tratto sulla banca Sanpacle Imi B .. .
—- ——————————————— o

Iil:i..al:_:ll. Cologno al _Ela-l'ln:r1 a favore della packte venpditrice:; \sritui

s =L

. guante ad euko 102.000,00 {centodueadla virgola zera sero] BT

'mediante asseqne circolare nen trasferibile n.3.400.118.7461

i Espend

I

00 emesps 11 26 ottobre 2006 dal Saapaclo Imi Spa; filinle di I:‘_ -
— b

|Eunr.n Brfizic, alltordine della parte vendibrice; L | [cl:rrnl: i

- guanto ad murc 1.988.000,00 #umilimanuvumutmttnnl:ﬂtrmi- con i

ei—

|
|1|. virgola =zero 32ero} vengono pagati alla parte venditrice] |La wes
|dall- parka acgquirente con parkte del ricawvaco del mutuo che 1af guan

|parte acquirente contrarrd con . :ooce Emlir#i

{di sondrio Scpa con atto a mie regito in data odiernma & & gque-j |1

|n|-_'.|~_lm immediatamente successive ¢ guindi mediante qulttrr.-E COnLE
e i
]

jagaegni clrcolari non cragferibili amessi dallsa Banca Fopolarel [actiw

J-.:|1_ Bondric, filiale di Bergamo, in davta 26 ottobre 2006 al-| [2) -

lrordine della parte wenditrice & precisamente : § Ind iw
I
inlﬂt—g_ 12 Zelliimportoc di  &uro I-Bl-ﬂtlﬂ..{!'ﬂ! trapc
[ ' o TEE F
[quattrocentoottantottomila virgola zerd zaro) | —!.. £l di
i e ot Lt ¥
L
i
E OLGEanh _ 11 dell'importo di euro sun.nnc-.u&L locaz
= 2 i
[einquecentemlla virgola zero zercl; = 1 3} -

I
o ERgn _— 10 dell'imporce di  eurds Enp.nnn,_n_ur {pos

{einguecentomila virgola zeto TEro);

aseegno QNN 05 dell'iwporto di surc 50000003

i lednqueckatonila virgold ¥65o pern).

|

£
|La concemslone dal sutuo 4 eul sepra ed il reiacivo document 9% 7

|
!
!w.--::r-'::nih.-. bancarie concernente 1'sddepito del prezze alla pa:-_g_!'"'”_“ﬁ’




o I8l | it asquirenta, nonche 1'accredite alla parte vendicrice, eo-

e e — —

" - ——

cice; stituiranpe prova dell‘avvenuto pagamento del saldo prezze,,

|
& |
|

i EEES) penza necessicd i alsun ateo di guietenza.

1. 761 = Egssendc stalo cosl regolato 1'lnterc prezzo la parte venditpi-'

igle Af ce=, COME pOpra rappreseotata; salve 11 buon Fine ded pagamentl;

' comne popra concordati, rilascia ampia & liberatoria guietanzal

ottomi-|  eon rinuncia ad ogni diritto di ipoteca legale. |

—————

T o B

|
ditrice| La vendits viene ipolbre atipulata actte 1'ossecvanta del pe-

L ——

che 1n ;guq-:m;i aleri

opolare | EATTL

b
a qHE-Hlli - Il possegec &d 1]l godimento delle porzieni immobiliari

i

QUattre| (contrattuall gi mono Erasferitd Per ogni conseguente effstto

—— -

——

1
1
wopolare! |attive & pagsive alla parte acquirente da oggi. |
I

0oe al-! j3) - La parte venditrice garantisce la propriecd delle porzic-

jni immobiliari conmtrattwali e la loro libertd da iscrizioni, |

1000, 00 | traporiziond ed annaTamsnbi pregivdizievoli, privilegi, diric- |

Bl di prelaszgions in genere, da ooeri fiscali @ contratbl i

-

}.000,00 |locazione in eseere.

N B11 Zmmobili contrattusll sonc statd compravenduti a =

i

}.000,00 iPA, con gli inerenti dirittd, ragionl ed azioni, accessinni e

—i=y

__:l:l-l1"l“|m-ﬂ='l'. garvitd sbiive = paseive dipendenti dai =iesli o

=By L]

1
o.000,00, 98l possesso.

—

—_—————TT

4% La societd acguirente dichiara 41 ben rconoscere e gi abbli-

1
— ik o ay

! 1
I

ccumento, (9% & rigpettare per 4 & suci aventi causa, 11 gontenuto della

L=
e | Chm — o — — r —

Nl

1la P-“"E- Dﬂl}"i‘ﬁh:-iunt Ilipulul:u___:i.j Comun= di Husto Ar-,
bt riead ik ekl it L



mizia s Il pid wvolte cicate abtte & mio rngit-: del 15 magglg

—_—

{1597 rep.n.276l/669 e successiva convenzfiope di integrazione g

nocdifleca stipulata con atto & mic regite del 16 maggie 2008

|rep.n.20944/6477, accettandone i relativi effectl formall o

soptanziall ed obbligandosi al rispetts degli oneri ed obbli-

[gl:l.i ivi prexisei.

| — -—

FErCanto ®onc 4 gu0 carico il pompletamento delle cpere di we-

|
'banizzarione previgie in convenzione, ovvero: parcheggio pub-

blico interrato; plasza e porticati soprastanti; strada inter- rleati
- i
na con relabivae Ec:guul;ura. illuminazione e quant'altro 41 per- EmAnA’
i
r.i_m:ntn del II®" & ITI° Lotme, nonché i coecl dl costruzlons = dealla
L jtutki gli wlterior] oneri & ppess che 8i rendesssrc necespari prEEs
o lpar 1'ultimazione del fabbricakte a Torre, 111 Lotto, oon de- = cha
stinacicne alberghiera, alcre
BLALE

La pocietd scquirente, come sopra rapprosentata, dichiacs 45

BEAGTE & ConoacenEs che il prime plano interracoc del fabbrica-

Etate

te & deatinato parzialmente a parcheggic di use pubblice, come

per 1

r——

risulca dalla convenzione urbanistlca di cui in premesse.

E} = PROVENIRNEZA:

Quanto venduto & pervenuto all'eate venditore per 1 titold ai|

Ul AN premesea.

— o —

6] - DICHIARAZTONT Al SENSI DEL TESETD UNICO SULLYEDILIZIA E

s ol Sl ¥ 27

DELLA MORMATIVA URREMISTICA VIGENTE: | di
La Parte wenditrice, come rappresencata, dichiara: | | Bizic
- ¢che le unitd immoblliari oggetto del presente akto, per 1.|1_!=i al
i . | :
|
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| . I
; | Mana Gabriels Crea
ME8810| ‘parte fino ad ora eseguita, sans state costruice ip conformith WG
Rione e .9 progetio approvato con cohcessione edi lizia n.7a rilnﬂclltn[
e 7 AT ' - t - —-—
i |
la 208 dal Comune dl Busto Arsizio 11 17 dicembre 2003 = Buccessive)
S | —a —
, |
mali e yarianti; precizsandosi che Lutte le modifiche nececgarie pe:|
e I — - prim—— .
chbl] - i..ﬂ.-ggu.ﬁru il Fabbricato alla Denuncia di Inizie Artivita dal ui'
i
Im:rl.rﬂmbrt <003 protocolle n.6735% & variante PEr mutamento d=-|
|
di ti:r:-l_ isbinazions d'uso [da commerciale/terziario Fino al guarte pia-|
s A -
|
o pub- ['n.n e reridenziale dal gquince all'ultime piano) in dastinazions
inter-| |ricettivofalberghiera di eul permafso di ecostruire n.iRfog
i per-|' |emanate i1 27 giugno 200€ {non ancors ritirate] somo a carics
ione e (della eociets scguirente, che, in persona del suc leagale rap-
#dgari | I_puunr.-ntu, dichiara di rendergans edatba;
m de- J che, limicatamente a guanto tranferito, nen sone intervenute
@ltre modifiche della conmisrsnza % della destinazions né sona
Ta di Btate realizzate opere od interventi per 1 quall sarsbbero)
arica- Etate necessarie preventive Avcorizzazioni o concessicni e che
come| Per le porzioni immebiliari in Lggetto non sono statl ewosed oy
. e r,’r.- 1'._,—l—
1-l
proviedimenti san:ionatorl da Parte della Pubblica heninistra.| i
C— — S - — — _If_ . -
zicne né gl senoc verificate le condizioni ad 3 Presuppoat i pn-[: I, Ll F
i, ".l' ':-.‘.- ; i
11 di| Jusa lore fubura emanazione; oy A
i | o
i
I, .~ ©he fon sono {ntervenute modificazioni degll strumentd urba-
] — e TR bl
iIh E ,rlﬂ-ﬂl:iti successivamente alle data del rilascie del certificata
T i
= i
_,_:dl destinazione urbanistica Trilasciato dal Comune di Busto Ac-
]
’ ':ﬂiﬂ_l:' in data 27 gicgne 1006, protecollo n. 160/2006 che qui
r la }__H-i_ﬂ_lli-sa in griginale sotge 1a letcera "o+ | :

§ |




| i
! .
T - Le spese dell'ateo & dipgendentl sonoc a carice della partefs

TR

acguirente, con precisazione che la wvendica & soggetta ad Ivg,

con emissione di fattura al sensi di legge.

T,

| BATTI SPECIALI:

Al- Le partl dichiarano di essere edotte che con la convenzio-

ne urpanistica & mlo rogito in premepse ocivaka del 15 maggia

i
|1097 rep.2761/652, 1'ente odierno venditore ha costituito Al |ares i

| E .i
{favore del Comunae di Beeto Areizic: ‘& com

b
* pervitd perpetua di ‘use pubblico regolamentato® sulle .u.r.-ulll alls -

| ]
|e sul camminamenti pedonall, ubicati nell:immadiaca inl:nruaa]| | inters

[
del complesso edilizio, Cammil
* gorvitd perpecun di pubblico parcheggio sull 'autorimessa in-f |verde
terrata da realizzere con 1l'lntervents di berza fags tediFiciof idello
& torre}, oggetto di futura cessione al Comune di Buste Arsi-® |2, pe
u.i nle,

3
B) - Dovranno efsere mantenuti @ gestiti a cura = spese del-| |gestic

/o eventuali suol aventi cavsa: L | aupsre

ca lec

* le ares 4 verde pubblico s d'uso pubblico,

=ay

* i camminamentd pedonali (pertici] affacciati verso gli spazif) | In ear

| O

“internl " a verde pubhlico = d'usoc pubklico, davrid

I
gents, nonché lo spazde a "piazza® di cornice &l futurs =diff-| to og

j* i casminamenti pedonali (portici) affacciati werao wia Me-; |DI- Ia
]
]

iclo a rorre, i! Fru le

|Et- La parte acquirente conferisce mandato irrevocabile a11.}! | re o
L

(Farte wenditrice perchd in peme, wveee ed fnterecse di egsa
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| 4

A parke | ooite acquirente abbis a |
AL cperte A et — — o o mpms o

¥ i
ad IVA,| 1. seipulare © ratificare con il Comune di Busts Arpigic con-

- T
i
|

Eratci, patti efc convenziond, -:.-u.:tjrus:l_ﬂnl & wmodifiche dil

_— - ——

servitd ineremti all'area df cornlece dell 'edificio a torre ,!

= e ar D

-~ —

venzio- |;1 fine di sobtoecrivere le necessarie convenzioni di vicinate

maggio. g di :-ugullmenl:atiﬁne urbanistica, anche in relazicne alle

—— 200 ; i

sudtn A !:_1;-- asservice In servitd di uss pubblico di eui in PI"EII'rIEEIIE.r
e

£

ia completamento delle opere previete in convenzicne, nonché

1 I.
le ares 'alla regolamentazione e alla gestions dei parcheggi pubblici

intorno} -iinl:-E-r.rdtL dell'area & verde pubblico & di usc pubblice, dei

| | camminament £ padonall affacclati werma gli spazl interni a

fon in-§ fverde pubblico e dl uso pubblico & affacciaci su via Magenta =

dificio| |dello spazio a * piazza" di cui sopra,

W L e

—

» Aral-f) |2, predigporre il regolamsnto condemisnials de=l Supntcondomi -

nio, le tabelle willesimali definitive anche di agcencore, di

- d-l-i_lgul:ime delle ares a wverde pubblico = di uso pubblico & dif
]
|[ Bupercondominia, il tutco con faccltd di rinunciare all'ipote-

ca laiﬂe.

up::iJE_ cagn di rivendira 4i guanto acguistato, la parte acquirence

|
dovrd far rilasciare identico mandato al nuewe acquirente.

ia Ma-| 'Di- Le parti dichiaranc e riconcecens reciprocamente che quan- !

_I_“ aggetto di cessione- limitatamente slle opero seguite- nom

i 1“‘ 1 le Farartteristiche necegsarie s Aullicienti per poter Ea:=-|

_ allali | Fe iscritkn al Catasto Fabbricatl, in gquanto mon rigultanc an-

essa’ 'COTA gefinibil] la sagoma dell'editicie o 11 _perimecce costi-




Fuente il lotte edificato e, consequentemente, non risulta an.

—

Le parti mi esonerans espressgassnte dalla lettura degli ;11.,_

e — = -

1

gaki, dichiarando 4 averne esatta conosCenza.

I
B Ri:hiu}

— —

=

#Lo, lo Notalo ho ricevuto gquest'atto del guals he :lnt-.-.- lrttu\;

I :
lra a1 comparenti, i guali da me interpellati, lo APREOVang
I e,

Jp.lnnarnanl:e.

|8eritto a macchina da persopa di mia Hduc:‘.u, Botbo la mia 4l- F

- ——

rezicne, in clogue fogll del quali occupa diciannove intere

=

IP‘-"-Ei“ # parke della ventesima, viene sottoscritto coms megue,

I
.o, I

|¥.to: Maria Gabriella Crespi notaio

I r

—— e
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Epale |
i all r.r-.
! VERBALE DELLA RIUNIONE
1 DEL CORSIGLIO D] AMMINISTRAZIONE
1 DEL GIORNO 15 FERBRAIO 2006
tlehie- |
S HEEHKH
B oot - SEDUTA N. 3 -
provang L'anne Duemilased, i giorne Cuindicl, del mese di Febbraie, alle ore 17,30 in
Busto Arsizio - Via Luig Einaudi n. 4, nella sede dell'Azienda Lombarda per y
“:_ |'Edilizia Residenziale di Busto Arsizio a seguita di avviso di convocasisne del J
1 Presidente Consigho di Amministrazions dirametis in date 8 Febbraio 20006, a1
- intti ¢ riunito i Consiglic di Amministrarione dell’Azienda Lembarda per 1'Edilizia
I | Residenzigle, costinuito con Decreto Presidente Giunta Regionale n. 03833 del
| 7 Marzo 2003, nelle persone;
i . .‘:Iili- Pregidente
=1 siz [ D Vice-Presidente
B Dm- Consighers
_r . Dﬂtt-_ Consiglisre
] A Cansigler
v s Consigliers
. Eh'g_ Conslgliers
_

Sona pure presenti | compenentt del Collegio Sindecale: Dott,

fnsiste alla aedinia. enn frosian o ﬂi-[lﬂ:{p.ru_-. 1 i Dermliors Senerale

Si dseute sul segLEnte

ORDINE DEL GIGRN O




g,
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Approvazione verbale geduta del 26 Gennaios 2006,
Rinnove convengiont con il Comune di Magnago per [a gestione alloggi di
Propristd comunate.
Esame ad approvesione bezze di convensions con le Anministraziond
Comunali per la gestions del loro patrimonio residensiale.
Personale  [Modifica delibera  Consiglis  di Amminigirarions  nr
BASOOTE/2005 del 22 Dicembre 2005):

nomina Gruppo di Lavors —
Persomale  (Modifica delibera  Consighie < Amministrasions  r.
BA/O076/2005 del 22 Dicembre 2005):
. Eig.r_lrjhuzinm: fascin "B 1%,
Personle:
- modifica oranio laverativa per personale o lemps parsials,
Approvezione schema del Manuale dass degli allogg 1emmn de]
Manuale delle ripartizsioni delle manutsnzioni ned ruhbri:nf-
Approvezione bozza di comvenzions urbmnistca - Comuns di
Buste Arsizio per modifiche ¢ integraziond all'Accorda di Fropramma per
lintervento Jocalizzuto in Via Magenta - _ﬂmbja di
destomazions dase Alberghiera,

Momina ad interim del Direttore Generale,

i Comundcazioni del Presidente,

Lon avvieo diramato 11 dats 10 Febbraio 2006 ¢ siato inseriio all'Ordine del

Liorne del Congighd di Amministrazione il seguente:

ORDINE DEL GIORNO AGGIUNTIVO

11, Ceagione al Comune di Busto Arsizio dell'area di _ta nel

Mgy

il Pres
deliben

pagsart

Il Presi

gedixia

apPPRTOT

dopd &

Avv, W

di appr

Gennak

11 Presd

del @

i I Consj

| A ques

Baraan

Amening
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LEEE
Il Fresidente, constatato che {1 memers dei Consiglierd & sufficlente peer
deliberare legalmente, dicldarn aperin la ssduta ad nvite i Consiglieri &

passare alla trattazione degli argoment] posti sl'Ordings del {hiarno,

CxEHED

wmwﬂ

Delibers n, BA/OO13/ 2006 del 15,02.2006
II Presidents sottopone all'spprovezions de! Conslgiio il verbale relativo alls
seduts del 26 Gennaio 2006, Consegnato a tutt i Consiglier,

Chiede pertanta se vi sono osservaziond in merito, prima di passare alls bore

REProvasions,

IL CONSIGLIO o AMMINISTREATIONE:
dopo esmurients discussione, a mmapEioransa (Extemigt Eig-_
o

DELIBERA

o
di approvare il verbaie della sedura del Consiglio di Amministrezione del 25 .’,/-:,‘-__-.-.-.:
Gennaw 2006, T
R iy & =
i1 Fregidente chisde al Consigha di Amministrazione di passare alla trattazione I
del 3* Oggettn all'Ordine del Giioemg,

i Consiglic approva.

A questo punts Jaseis la seduta i) £.f Dirsttore Elr_nzr-'-lJi:._

I -E subentmn & svolgere le masnsioni d Segretaric del Consiglio di
r-.l. Fi) 3
“1 Ammirestrazione i ﬁunﬁig!l’ﬂu_
oy 4

oMUEN S
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oMISEl T

mEEH
OTTAVO OGGETTO ALL'ORDINE DEL GIORNO
Delibers n, BA/0021/2006 del 15,02,2006

Il Fresdente sottoponme all’'approvezions del Consdglio ln bozza dells nuova

convenslone da stipularsl con il Comune di Buste Arsisio per il cambis di

destingzicne duao, da tergiario-commerciale-regidensiale ad alberghiers, del

terzo lotto di Vin Magents, Busto Arsizio.

Tale bozza di canvenzions & stata redatta in base al Auovo progetto alberghiera

presentato defENRGta ¢ Maggio 2005

[L CONSIGLIO DI AMMINSITRAZIONE:
FREMESSD

* che con delibern Consigho di Amministrazions n” BASOO3B/ 2004 del
49/06/2004 veniva espressa la volontd di vendere i terso latto di Via
Magenin affinché Facquirente svidasss e procedurs per la realizsasione di
urn edificio a destinarions ricettive alberghiera;

+ che a seguito di 9, con delibera Consiglio di Amministrazions n*
BAJOUIE/2004 del 29/05/20048 U Consiglie autorizzava il Presidente &
sottoserivers un preliminare di vendita di tale lotto con ln Societa Begnini
d.p.A. di Urgnano (B3] per un prezzo di € 1.900,000,00 oitre alle spese ed
onen necessan por M tasformezione riprogettamions od otterdments dai
mullacste necessas;

* che tale preliminare fu sotioscritte in data 14/07/2004 & prevedeva
limpegne da pu-rlE_ﬂ presentare all’Amminisirazionse Comunabe o
Busto Arsizio la proposta di cambio di destinazione duso, con spese

tecniche per la redazions del progetto a carice dells Socketd Begnind EpAL

- I —

I
]
|
|

dell'it
dell'd
ahve K
di pr
coal |
by

L2/

cha 1

Mage

chea
COnve
che L
com |

stand
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che durante |a stesura degli elaborati tecniei di cembio duss, affidats i
medesimi prefessionisti che hanne redatto {] progetto della Torre, o Societd
Begnini S.pA. ha rmitenuato i approfondire  tuath Bl atpetti tecrid
dellintervento sino alla integrale redasione i un pragetio  definitiva
dell'Alberge con i relativi parerd favarevoli dei VV . FF. » dell'ASL;

che lg redazions del progetto definitive cosl desceritto, ha aBungato | L=mpy

di presentazione della richiesta all'Amministrazione Comunale, rendendo
cogl necessaria unintegrazione al prebliminars di vendita por prolungare |

tempi di validitd del preliminare, integrasione sottoscritts in datn | ,-: T:_.:"EZ'}‘:':#,
i =i _.‘.:;Fld_:_:-‘r A
120 2005; Y - e
Jozf . ____"#_,/f
CONSIDERATO

che la domanda di cambio di destinazione d'use del terzo lotto di Vie
Muogenta, con relative progetio per |s realizzagione dellalbergo & stata
presentatn all'Amministraziones Comunale in data 2 maggio 2005;

che o seguite &i cid gli uifici comunal; competenti hanoo redatto la bozes

convenmone che qui viene proposta all'approvazions:

Progetto alberghiers albeiato;

FRESD ATTO
che tmle bozza dj CONVEnTIONne, con it gh all=pai progettuali, & stata
approvata con delibera di G.C, n® 67344 del 26 Ottobre 20085;
che la procedura di pubblicazione, di gg. 15 « 15 per eventuali




L]
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parvenute osservaztonl, pertanio la .0 ha definitivamnents approvato la

madifica dell'Accordo di Programma cosi come richiesto dall'ALER,;
che liter procedurale della pubblicariene & stata completats in datn
13/02/06 e che attualments & al viztn del Commizsaric stracrdimario;
che I'art, 6 della citata convenzione prevede la cossions dellimmobile cos|
modificate dando sspressa comunicezione all'Ammistrasione Cominale
della Sovietd che subenirerds alls stipula delln nuova comvensione
essumendosene tutti gli obblighs;
del nuove testo della convenzione urbanistica in guestons;
che con notn del 25/01 706 prot. 382 {l Collegio del Sindeci suggeriva una
serie di adempirnent & verifiche;
RITENUTOD

di condividere in linea di massime la nuova bozza dj convensione in
quesdenc che conaente l'avvio della definitiva cessione del 3* lotta di Via,
Magents, Busto Arsizic alla Socistd Begnini S.p.A,, come da preliminars o
vendita in data 1202705,
i 'rcn.ﬁmrn: con oppoTiuna cognizione il verbale dei Sindaci:

PRESO ATTO

delle note integrative esposte dal Direttore Gemerals;

dopo esauriente discussione, con votl Unanimi

DELIBERA
di approvare la bozza di convenzione qui di seguits riportata peevia delegn i
Preaidenic u verificare & far apportare brevi modifiche sd mtegrasiont alla
comvenzione prima della relative sattoscrizione al fine d garantire ln piens

legittimits della convenzione:

AgieT

COTVED
Sachetd
guesho
= i auia
& 85

sottosc

| = i auolo

fUa Aast

{irrom d

11 Presider
|!. 16,05 /05
|

. relativo all

Dalla daos

mteressatl

29450 ch
" Roma,

Al fime di

intende pe

dizpondbil;

Chiede pe
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* di sutorizzare e delegare | Presidents, a norma dell'art. & della pm:u:u;"'
convensione, a comunicare all'Amministrazions Comunale i subentro della = ,
Societa Hegnind S.p.A. di Urgnane (BG) alla stipula dells convenzions in r
queztione & seguiito dalla vendita del 3° lotta di Via Magenta;

« i autorizzare & delegare il Presidents pr-:.-mmpura_ in caso di
U assenza o impediments, d Vice-Presidente pro-tempare -
esttoscrivere la suddetis cunveminn:- Comune & Busto Arsizig;

* b mutonizzare e delegare i Presidente prostempors -:I ifn casn di

#Ul A55enTa o impedimentn, {1 Viee-Presidente pm-::mpcrr-, alla

firma deghl atti di vendima del 3* Lotto di Via Mugenta,

HEROBD
waﬂﬂ.m:wmg
Diel e[ !,,!_..Mﬂﬂﬂﬁ

it Fresidente informa il Conslglio che il Comune di Buste Argizio con nota del

LG/05/05 & ha invitato alla cessions bonaria di aree interessate dal progetio

relativo alla realizzazione del Parco Urbano Bustn 2000 iu._ /
'Ii-

Dalle documentarione fornitac dall Amministrazions Comunale § mappali

interessat gose al foglio n® 9 del Comune di Busto Arsizio, mappali 29449 ¢ ,.

22450 che nisultano ancora in cares :ua_.m sede Tn

Al fine di dare attuazione al progetio citato, MAmministrazione Comunale
intends pervenire all'intesa bonaria con i proprietan delle aree interezsate od &
disponibile ad acquisite e slesse all'im porto di €/mg, 24,70,
Chiede pertanto I'adesions allintesa bonaria dandone comunicazione entro i T
10 Grugno p.v., alfUMicie Tecnico Acquisizione Immokdl rl‘f/j

Ok ifs e
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* pertante cosveniente accogliers lofferta s=conomica AV A

dall Amministrazione Comunale di Busto Arsizio per lacguisirions bonaria

%‘

i tali mree;
FRESC ATTO
* del parere favorevole espresso dal Direttore Cenernle; }
dope asaurients discuszione, con voti Unanimi
DELIBRERA
* di gderirs alla richiesta del Comune di Busto Arsizio per la cessione banaria

del mappale 29449 foglic n® 9 del catasto terreni Per uh importo pari ad

=T 1

€/mq. 24,70 x 1.750 mq.~ € 43.225,00 oltre ad LV.A, 20% di € 8.645.00

per un tetale di € 51,870 00
» di dare mandatoe al Preasidente di accertare la proprictd e V'entitd delle areg;
* & autorizzare e delegare il Presidente pro-tempore dellALER, ed in caso di
sus essenz o impedimento il Vies-Pregidents pm-t.-.mpqu:_ alla
ceszione bonaria delle aree sopra citate ell'Amministrazione Comunale di
Busto Arsizio intervenendo alla stipula de! relative rogito notarde,
Dol aE
Letto ed approvwato,
La sedute & tolte alle gre 19,10,
, SEGRETARI DEL CONSIGLIO

1
IL|FHJ?-’;UDE!'!TE- I AMMINISTRAZIONE
|




pepartorio n.a1,714
certifico io sottoscribta

i Milano che la
presenlfe copia fotostatica composta di obte fogli & conforme a
guante Erovasl dcritkto alle  paglne 171/2005, 17272005,
173/3005, S52/2006, 83/2006, %4/2008, 5572006, S7/2006 Sel li-
bro verbali Conalglic di ammipistrazione della

coh pade
libra depltamente bollats s
legge, con preclsazione che 1

widimatd, tenuto ai menel  d1
parti omedge non contragtanc con quelle sopra riportate.
Busto Areizic via Zappellinl numero 7, 1f 28 iventigai)l okege-

bre 2006 {duewllagei) .

L

|
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CITTA DI BUSTO ARS

! RN . -'"I
160,/2006=DF/tx il
oggetto: Certificato di  deasting zione urbanistica ai

sensi dell'articole 30 del D.P.R. & glugne 2001 n. 380,

h richiesta dell'Ing. Elic BOREAWI, in gualits di Diret-

e Genera e | —
—di Busto Arsizic;

Visto 1l tipe di frazicnamente dpprovato il 12.47.2pa00

prot. n. 1698;

Visti gli atti d'Ufficic;
31 CERTIFICAR

che l'area identificata a1 mappale 32386 del Catasto

Terrend di Busto Arsizio, Sezione Censvaria i Busta

Arsizie (fogli n. 16-22) 4in base alla Vigente Varianta

integrativa al Piano Regolatore Gensrale S2/93 relativa

allas subarea C? - Centro Direzicnale, approvata ai sensi

della L.R. n. 23/97, con deliberazione di l:nrm.‘lgl_i_n:-

Comunale n,

Beguito di pubblicazricne aul B.U.R.L. n.

deatinata come Efcnae

le _oqgntr_u di Piano Attuative. L

L'area di cui ml SupiLacltato mappale ricads nell'ambi- '

to interessaroc dall® Accarde di  Programma approvato

dalla Giunta della Regicne Lombardia con deliberszio-

RNé n. VI/22011 del 0D5.12.198%& & gottoscritte dal
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Comune di Busto Arasizio, dalla Regione Lembardia e
dull- in data 10.01.1997, la cui convenzio-—
na & s2tata stipulata in data 15.05.1997 a rogito
Motaio dott.ssa M.G.Crespi (n. rep. 2761/669), cui ha
fatto s=eguito atto di identificazione catastsle in
data 14.07.2000 a rogite MNotaio dott.ssa M.G.Crespi
(n. rep. 7730/2339;.

L'area = per mg. 667 circa, a misura grafica — risul-
ta oggetto di intervento edilizieo (realizzazione d4i
intervento alberghiero] per il guale & stata stipula-
ta convenzione urbanistica in data 16.05.20068 a
rogitoc Notaio dott.ssa M.G.Crespi.

L'area ricade altres), parzialmente, nell'ambito di
rispetto dei porzi di captazione delle aree destinate
al consumo umanc (D.P.R. n. 236/66).

Fer gquanto riguasda le prescrizioni urbanisviche di
dettaglio ai rimanda alle Momme Tecniche di Attuazione
Felative.

Il terreno in discorso ricade all'intermmo del centro
edificato di cwd all'articolc 18 della Legge n. B65/71
in base &lla perimetrazicne adottata con deliberazions
d9i 2.9, n. 335 del 23.11.1982.

3 - =
Busto Arsizio, %4 &4 Joif

lt Ditigente def 2* Settore

: Cemanio
& Swiluppo Risorse Comunitaries
Arch, E’ﬁ:hm

JEBL63
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ENEMiDE FA4ICD5ZE M.Rap. FLTASSRTED Prog. - Varg. d
ﬁ’g AGENALS DEL TEMRITORND - SERVILH L1 PUDBLICITA" IMMODILIARE
MUTA D TRASCRIZIGRE

Gfficio Provinciale del Tecritorio di MILAKD
Cireescrizione di MILAKD 3

Cata richiesta: 30/ 19872806 W.preg. 37 Reg. gen. 165368 Reg. part. BE3 66
Hota presentaba con modells unico

QUADRD A

DATI RELATIVI AL TITOLO
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SOMD STATE RESE LE DICHIARAZIONI AT SENSI DEL TESTO WICO
SULL EOTLIZIA E CELLA NORMATIVA URBANISTICA VIGENTE

FATTI SPECTALI:

Al= LE PAETI OICHIARANGO O ESSERE EDOTTE CHE OUN LA OONVENETIONE
URBANISTICA A MID EOCITO IN PREMESSE CITATA DEL 15 MAGCID 1997

REP, 2761 /669, L EWTE COTERND VENDITORE A COSTITUITS A FAVORE DEL
COMUNE ©T BUSTD ARSIZIO:

« SERVITU' PERPETUA DI “USO PUBBLICO REGOLAHENTATO® SULLE AREE E SUI
CAMINAHERTI PEDLOMALL, UEICATI NELL"IMHEDTETD INTORND DEL CUHPLESED
EDILIZIO,

* SERVITI' pERPETUS DI PURALICO PRECHREFIO ML KITCRIHESSA INTERREATA
LA RERLTZRZREE COH L' INFERYENTC OI TERTIA FASE [EDIFICIC & TOEEEL,
OOOETTO DI FUTURA CESSIONE AL COMINE OI BOSTO ARSIZIO.

B} - DOVRAMNG ESSERE MANTEWUTI B GESTITI A CURA E svmz-
EVENTUALT S00T AVENTI CAUSA;

* LE AEEE A VERDE PUBALICO E D'USO FUBBLICO,

* T CAMMIMAMENTI PEDONALI (POBTICI} AFFACCIATT VEBSG GLI SPAZI
*THTERHI * A& VERDE WESLICO B OIS0 PBRLICS,

» T ChEMIMAHENTI PEDOHALI (PORTICI) AFFRCTIATT VERSG WIA WAGFNTA.
WOHCHE" 1O SPAZIO A "PIAZZA™ DT CORNICE AL FUTURD EDIFICIO A TORRE,
= 1TE PARTE ACLUCITREERTE SOHPERISOD BANTATS IRRECCAOILE ALLL FARTRE
VEHNDITRICE PEECHE" IN BE, VECE ED INTEREESZE DI ESSA PARTE ACOUTRENTE
ARRTA A:

1. STIPULARE O RATIFICARE CON IL COMUNE DI BUSTO ARSIZTO CONTRATTL,
PATTI E/O CONVEMZIONI, COSTITUZIONI E MODIFICHE DI SERVITU® INSRENTI
ALL'AREA DI CORMICE DELL'EDIFICIO A TORRE , AL FINE 0T SOTTOSCRIVERE
LE WECESSARIE CONVENTIOHT DI VICIHATO E OL HEGOLAMENTAZI{RE
URBRNTSTICA, AMNCHE IN RELAZICHE ALLE AREP ASSENUITE [N SERVITH' 51 USO
PUBELEDD B {01 TR PREMESIE, A DOMPLETAMENTO DELLE OFERE PREVISTE IX
COMVENEICHE, ROMCHE' ALLA REGOLAMENTAZIONE B ALLA GESTTIONE DET
PARCHESGT PUEALICT INTERRATI. DELL'AREA A VERDE PUBSELICO E DI USO



'rru.r,m W, rép. TITIS/FI55  Prog.- Vers. Z
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FUEBLICO, DEI CAMMINSMENTI PEOOHALT AFFACCINTT VEESH GLI SPAZI
INTERNI & VERDE pUDBLICO E O U500 PUBSLICH E AFFACSEATT SO0 VIR
HACEHTA F - DELLC SPAZTS & 5 PIAZEA" DI CUTI SOPRA,

Z. PREDISPDERE IL RESOLAMEMTO CONDOMINIALE DEL SUPERCONDOHINIO, LE
TARHELLE HILLESTMALE DEFINITIVE AMCHE DL ASCENSORE, DI SESTIONE DELLE
AREE & YERDE PUBBLICD B DI 150 PUBBLICO E 1 SUPERCCROOMINIO, IL
TUPNG £OH FACOLTA®' 0OI RIMIMICIAAE ALL'TPOTECA LEGALE,

IN CRSQ DI NIVERDITA DI QUANTD ACQULETWNTO., LA PARTE ACDUIRENTE DOVRA'
FRR RILASCIARE ITHWTION MANMATO AL HERAD ACOTIRENTE,

Op- LE FARTI DICHIARARG E RICCMMSIOND HECIPROCAMENTE CHE QUANTO
CEGETTO D JESSI0ONME- LIMITATAMENTE ALLE OPERE SESDITE- HON HA LE
CARATTERISTICHNE HECESSAEIE E SUSFICIENTI PER POTER ESSERE ESURITTO AL
CATAETO FAEBRICATI. IM (UANTO Hi® RISULTAND ANCORS CEFIMILILI LA
EAGOMA DELL®EOIFICIO E IL PERIMETRD COSTITUENTE IL LOTTO EOIFICATO K,
COMEEGRNTEHENTE, HON FISULTR ANCORA POSSTATLE PRESENTARE IN CATASTO
IL RELATIVG TIH0 MAPPRLE,

L'AHEA OREAKLR DESETTD DELLA VENDITR B ALTRESD' CEMNSTTA H CRTATTO
TEEHENI DEL COMUNE DT BUSTO ARSTIIO SER, 0T BISTO ARSTIDO AL FOCLIO
LOGICD 7, Ol HAFPPALK:

- 321896 [TREWNTADUEMILATRECENTONIVANTASEL| DI ETTARI 00, ARE 29 B
CENTIAEE 01, ENTE URBARD SEWZIA REDDITI CATARTALI.

LA SOTIETSR' ACCUIRENTE "DEGWINI 5. F.A." E° ISCRITTA AL RESISTRO NELLE
THPRESE DI BERQAMO AL CODICE FISCALE £ NIMERD DI ISCRITIONS:

@12I1 740088 .

TL RICATEGENTH: CHESFI HARIA GAEETELLE

BISERVATC ALL'OFFICLO PFER AMNOTAEZIONT

F. Tartilcolirs fwsorimions & Firma ™

! = flna
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Maria Gabriella Crespi

NOTAILG
Bt Agizia - Vi Zappellini , 7- Tel, 0330%62.02.95
Fae, (01 162 84 56

Busto Arsizio, 31 ottobre 2008

Bgr. sig,
SIRDACT del Comune di
BUSTD AREIZIO

OGGETTO: invio copla atto portante trasferimento di cerreno al senai del
Teato Unico eull'Sdilizia n,380/2001,

Compieqo copia aulentica dell'atte di compravendita in data 26 ottobre
2006, repertorio m.21715/6755, regisbrato a Busto Arsizie 1l 27 ottobre
2008, al n.4633 serie 1T

Distinti Saluti
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Sattore 5 Edlizia Publsics & Privala {:ittél d'l r
Busto Arslzlu_

U.0. Edilizis Privata ¢ Sportello Unico per I'Edilizia

ait gaatey B05 166 2

=3 6o, 2013

Prodocodo n dad
THolg W Classe 03 Fascicolo
Spatl. BEGNINI S.p.A.
Via Franoasca, 414
24052 = Urgnano BG
pc.
OGGETTO

AVVISO DI RILASCIO PERMESSO DI COSTRUIRE n. 38/2008

(art. 38 comma 7 della L R. 12/05)
Nuovo Titolo Edilizio art. 15 comma 3 D.P.R. 380/01

Con riferimenio alla domanda tendente ad olleners parmesso di costruire per: opere di
completamento - Nuovo Titolo Edilizio at, 15 comma 3 DP.R, 380/01 - immobile sito in Busto

Arsizio Wia Magents;
IL DIRIGENTE DEL SETTORE

\ista [a relazione lecnica di asseverazione allegata all'istanza redatia dai tecnici progettisti;
arch. Vittono Introini - arch, Gaetano Naggi - arch. Giorgio Volpi;

Visto d Testo Unico dedle Disposizioni Legislative & Regolamantari in Materia Eddizia o cul
&l DFFR 380/ (lesto coordinato del D.L.ve 378001 e del DPR 372/01) & successive modifiche ed
integrazioni (di segulto indicate come "Teste Unice") cosi come modificate dall'art. 103 defla LR,

1206:

Wisle le restanti disposizioni di legge, nazionali e regionall, | regolamenti & gh strumenti
regolatori in materia di urbanistica, edilizia, igiene, polizia locale, sicurezza del lavors, circolazione,
nonche dei benl paesstico-ambientali @ monumentak'

Vista la legge @ gennaio 1589, n* 13 e |a legge regionale 20 febbraio 1989 n" &
Visle le norme generali vigentl, | nulla - osta ed | parer] necessari, richiest! 3 lesmini di

legge,;
Visto || parere di C.E. espresso in data 24/07/2013:

Wista la Legge 08 Gennaio 1981, n* 10 @ s.m.i ed il rélativo ragolamenta di esacriana-

Premesso cha il richledente dichiara softo la sua personale responsabilts di essere
proprietano dell'area o di avere comungue titale ad ofterere il Permesse di Costruire, come risulta

dagli att allegali all'istruttoria,

vig Fredelli o italia 12 21082 Busho Arsesn Wa,
beel. DT A0 T 331 AB0E0
prodooa kEeeoune bustoarsizie v legamail it wesw,comune, bustosrsizo va it




Subordinatamenta all'obtemperanza delle condizioni contenute net presente avviso di
filascio di Permesso di Cosiruire, ai sensi dell’arl. 38 comma 7 della L.R. 12/05, dando alio che |a
dala di rilascio siintende a tutll gil effetll di legge decorrente dal ricevimento del presente avviso,

Vigto il Decreto Legesiatvo 18 agosto 2000, n* 267 T, L. delle leggi sullordinamenta degli
enti incali” & I'art. 37 comma 1 dedla L.R. 12/05;

Fatti sabi tulti | dirittl, ragionl ed azioni di terzi;

RENDE NOTO
A BEGNIN! 5.p. A. con sede in Urgnano (BG) via Francesca n, 414

di-aver rilascialo in-data 07/08/2013 con gli estrem| sopraripodati, Permesso di Costruire, per
l'esecazione delle opere descritte in premessa.

i rtiro ded Permesso df Coslrulre @ la sva validdd sono subovdiinali, oltre che agli eventuali
versamenti di quanto solto specificale, anche alla presemazione del document! sotto riportati;

1) Regolare bolo di € 16,00 per il Permesso di Costruire + ricevuia a prova dellavvenuto
varsameanio di € 133,00 per diritti di segrsteria {deliberazione di Glunta Comunale n. 313105
e 5.m.i. da effetiuarsi nei confronti della tesorena comunale “Credile Vallelinese”™ — P zza
in-"liii Emanuele |l n. § - Busto Arsizio su ofc bancario n. -— Cod. IBAN n,

2) Cerlficato di regolarta contributiva relative allimpresale esecutricedl. Tale cerdificato pud
peserd rilascialo, oltre che dalllNFS e dall'INAIL, per quanto di rispeliiva competenza,
anche dalle casse edili l& quall stipulano un'apposita convenzione con | predeth istituti al
fime cei riascio di un documento unico di regolaritd contributiva (DJUR.C.) cosi come
previsio dal D. Lgs. 27603 cosi come modificato dal 0. Lgs. 251/04 o impegnativa alla
presantazions prima dellinizic dei lavori,

3) Dichigrazicne dellimpresa eseculnice relativa ell'crganico medio annuo, distinio per
qualifica, nonché dichiarazione relativa al contratio colletiive stipulato dalie organizzazion
sindacall comparativamente pill rappresentative, applicate al lavoratori dipendenti cosi
come previsto alla lettera b defio stesso o impegnatva alla presentazione prima dell’inizio
dei lawori.

T 3 ¥ rilascn g l'efficacis del Permesso di rdinato_all'espletamento

delle suddedts integrazion.

AVVERTENZE: =
Prima del ritiro de! Permesso di Costruire nessuna opera potré essere niziata, avvertendo
che eventuall infrazioni saranno perseguite a norma dedlle vigant leggl.

Busta Arsizie, 7 agosto 2013

IL DERGENTE
Setiore Edilizig Pubbiica e Privata
{Dot. Arch Soberto Brogmodi)

ﬁiﬂﬁ!uhiﬂ il prooadkmanic

via Fratoll o'Halia 12 21052 Busid Arsizic Wa
ted 331 300119 faa 0331 00201

profocollsFioomime busicasiag ¢a lmgemail it waow.comune bustoarsizio. s
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CITTA DI BUSTO ARSIZI wiiiiiiii

TR
PROVINCIA DI VARESE

SETTORE EDILIZIA PUBBLICA E PRIVATA - PIANIFICAZIONE ATTUATIVA

PRATICA EDILIJA M. 3306
PFROT. N. 10584 del 04/04/08

PERMESSO DI COSTRUIRE N. 38/06
{art 33 LR, 12105)

IL MRIGENTE DEL SETTORE
Vista la gomanda o permesso di coslruire presaniata in data 04/04/06 prot. 10584 da

o -7 va (Y
S

ed Il relativo progetto redasio da

- Codica Fis:_

con studio ]

- g
pat lesecurione del leeorl i tnshu:lunn-:l.'ir:imlnm ubmale i Buslo Arsizlo in Via

Magenla - sull'sres Henlificata al MC.EU. con i meppali n, 25761 38308258/25754147 zona cercuars of Buslo
Arsizio;
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Fremessn che 1z socield richiedanie dichiara cotle la propdla personde responashiils di essare propriata
dellree o 6 avere somunqua Dolo ad olienars || parmasss di coslrure, come risulla dagli afti ategati slla fichiastz
visto i Teste Unico delk Ciepeaizion Legigiative 8 Regolamentar in Mataris Edilisa @ oul &l DPR 300001 (lasto
coofdnalo def D.Lvo 37BD1 e dil DPR 37961} & successive modifiche ad intagrazionl (di segquite indicelo come *Tasta
Unice”), cosi come medificals dalfar. 103 della L R 12008
Wisto || parere dalfAzlenda Sanilzia Locale competants, rlasciata in data 07062008 4 cui gll'arl 5, ¢ 3.3, del
Tegip Unico;
Vigio il parere di CE In data 170506
Vigle e restanll dispasizion| & legge, maziansi & ragiong, i regolamenti & g strument regalatar] in maters di
urbaristiea, ediizia, iglane, poizia locals, sicurezza del lavern, croolazions, nanchd dei banl passislico-ambiental o
menLmeantal
Vista 1a lagoe € gennalo 1889, n. 13 come modificata dalla legge 27 tebbrals 1959, . 82 ad Il DAL 14 giugrio
19688, n. 236, I lagge 30 marzo 1971, . 118, I DP.R. 27 lugio 1996, n, 503 & I lagge-quadro 5 febbraio 1802, n, 102,
zul suparamenic e (eliminasions delle barriers archilefariche, nonché 1a leage regiensle 20 fobbeaic 1989, n. 6 o
[allegaie fecnion alegato;
ool Vista b legge 5 marzo 1580, n. 46 & ¥ ralalive ragalaments di alluazione approvalo con DPR B dicamine
5. 1991, n 447 sulla slournzza dagh impiant tacrics:
Visla I2 dapge 1 Gennale 1991, 0 10 ed 1| relalive regolamenta di esscuzions;
Visio | D.P.C.M. 1 marzo 1991 o |a legge-quadra 26 ofiobre 1995, 5, 447, in maleria di Inquinemento acustic;
; Vigto i Nuewe Codice deda Sirada approvato can 0. Lg&.ﬁﬂaprﬂﬂ?ﬂi,n.ﬂ-ﬂﬁhmﬂmhﬂmh:umnﬂ.m;
" 10 sallmbra 1993, n, 350
. Vista 1 Rsgelameno & asecuziane del Codios defla Skada 2pprovalo con DFR. 16 dicemben 1992, n, 495
| legran's corelo oon D.P.R, 26 spre 19831, 147 a.con B PR, 16 sellmbre 1996, 81e,
I§ Vst | parera sspresso dall Uic Pian Athuaiti in data 12004106:
! Visla la defiberazions dal Commissanio Shaordinaio n. 125 In dale JB0206 madificals con dedarmina
:di.ri;mﬂﬂ_h tfala 280305;
Vigta la Convenzione Urbanisfics sfipulala in data TEDEE:
_ Do aflo cha Popera di cus al presanta permesso df costrk nan ricade nai casi di esonoro dal contriuss ol
..;;mmhf.e.aﬂmdmran. 17 dol Tasto Unico;
: -__t_::a:nummsimlwpmmmuimm,uﬁmmmmmmmm,Maa
vl contanuls nelfwviso i rhascio del presans permesso di costrure, agll obblighi of cul agi arit. 43-44 dala LR,
12105:

Al per gusnile eaneeme ka carresponaio s del cuniribulo relatie sgv oner di urbanizzazione, madianis:
Ual-  versamenio dela somma of Euro ©5.887.32 quale intera contributy degh onearl irbianizz alii:
b pat quanin concerna 1 correspongione del cantibuta relalive d costa di costruzione modianis:
Okt - vareamiilo dalla somvra o Eurng 112.431,39 guala intero conlribuls dal cogie d coslngiane;

pag 2di4 W



Subardinatamanie alotiemperanza delle condizioni contenule nellavvso di ilasclo del presente permesso di
coslruine da nofficare o sensi dell'ar, 36 comma 7 della LR, 12/08;
Vigtn Fart, 107, comma 3 1) del . Lgs. 267/2000 & far, 27 comma 1 dalla L.R, 12805 & riescia

PERMESSO Dl COSTRURE

W <o s i Busto Arsizo Via Einaudi, n. 4

per lesscuzione dei lavori dl costruzione dl alberge multiplana del immobés ubicato In Vis Magenta sull'area
identificatz al NCEU con | mappal n.  257BA 3030025825754 147 rona censuara df Busio Arsizio, satio
rmmaummmummlhmﬁmumeﬁm.diummmmm.mm.di
mmwwhmlmsmmmmmm. 15mm;m1=iu,mlﬂalienr-amizml
sotto rigoriate o fal sabd i drith des terzi.

8 informa che Il presente tlolo sard efficace salo so prima delFinizio dal lavori verrd mandata la
documentazione refativa alla regolaritd contributiva ol cul @ D.Lgs 276103 cosl come modificato dal Dlgs
. §1/04.

PRESCRIZONI PARTICOLARY:

- Linteztatano del Permosso ff Cosuine dowd mfemplans & Wl quanda & competerza, In oesequio ai dapesti O cui g

canvenoone stipulali in data 1690506e in parfcolare:

-p#qadda%ﬂﬁmm'dﬂ'ﬂﬂlﬂmamhmmllmﬂﬂﬂﬁmdﬁﬂhﬂﬂmhhmmmmmam
enla, ol proprictd comunale, dmmMrMWEMMdMWMHMIMm
Aned prospiciente |a damolzone di cu sopfa, oon l2 relzzazione df miove marciapiede in alinganments can lesistenily, previa

prasenlazione i Demunda ol inizio Aitd sacando le mockafla sancia In convenzons;

- condgstualmants &la sichiesla df agiileh defalbama, aver proveduls alunﬂiummemmﬂtgmmslﬂmm

nmumdhmm:m-aamﬂhmmm

Busto Arsizio, 270600




- - v
m_!%r.!&-_d&-& oo Tnouatiata. pf Wil - VREBALID I'Lmj
Bustio Areizi, SR R

Il zoltcacesa dichiare di aver rifralo oggi .. . Fonginale del presente pammessa di costruire can n, 15 slegall & o
mmmdrmmdmhnhwﬂdmﬂ Epmﬁl-umm i o shesso @ slalo subordinghn,

1L DICHIARANTE (fermsa beggiste)
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1) PREMESSA

Scopo delfla presente relazione tecnica & Fillustrazlone dei risultati df ur'indagine ambientale
eseguita su incanco della DESMOS INGEGNERIA AMBIENTE ENERGIA S0, presso
Farea Ex ZEROWATT ublcata nedla frazione di Mese del Comune di Alzana Lombarde (Bg).
In particolare la suddetta indagine aveva lo scopo di determinare la presenza di fibre libere
aerodisperse nei dintorni degll stabili occupati dall'ativith produlliva da tempo dismessa.

| campicnamenti si sono svolll @ giormo 28 luglio 2018,

T R TB0SPET goTx T Agosie 2076 T pag. o 14
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2) INQUADRAMENTO NORMATIVO E  LIMITI DI
RIFERIMENTO

2,1) DECRETO LEGISLATIVO N° 81 DEL 9/04/2008

Il testo legislative di riferimento in ftalia in matera d'igiene del lavors & il D.Lgs, & aprle
2008 n. 81 riguardante il miglioramento della sicurezza e della salute dei laverator sul luogo
di lavorn,

Mel D.Lgs. B1/08, in particolare, sono fissati | principi gensrali per la tulela della salute nel
fuoghi di lavoro e sono affroniate temaltiche specifiche quali la protezions da aganti chimici,
fisici, atmosfere esplosive, impiego di videolerminali, la movimentazione manuale dei
canchi, 1a pralazione da agentl bickogici ecc

Relativamente  all'esposizione  allamianto i rferimento & i TITOLD 1% Capo I
‘PROTEZIONE DEI LAVORATOR| CONTRO | RISCHI CONNESS! ALL'ESPOSIZIONE
ALL AMIANTO",

E' dowver reci & morma riporata in iale licano a tutta e ri

' iZzigne ad amianto, aual

manufenzione, nmnzlunmm smalimentc dei relativi ifiut], nenché bonifica delle

ared inferessale.

Obblighi e adempimenti

Il TITOLD IX Capo [N riperta | diversi obblight per | Dator di Lavoro, redativi ai seguent

argomenti:

«  Valutazione specifica del rischio nell'ambito della Valutarions generale di cui allar. 28
del D.Lgs, 8108

e PModifica allorganoe di vigilanza prima dedlfinizio desi tavori

= Misure di prevenziong e proleziona

»  Misuie igienichs

«  Contredlo dell'esposizions iramile miswraziane della concentraziona di fibre di smiania

7 BOSEer doox ) Agoite 2016 T pag 1o 4
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* FRispetto del valore limite di esposizione per Famianlo, che @ fissato a 0,1 fibre per
centimetro cubo di aria, misurato come media ponderata nel tempo di riferimento di
otto ore

= Ulterior misure per la profezione del lavoratori nel caso di determinale operazioni
lavorative in cui, nonostante 'adozione di misure tecniche preventive. &' prevedibile
che l'esposizione dei lavorator superi il valore limite

*  Requisiti delle imprese che svolgono lavori di demoliziong o rimozione dell'amianio

«  Plano di lavoro per lavori di demolizions o rimozione delfamianto

# [nformazions dei lavoratos

=  Formagzione dei lavoratos

* Sorveglianza sanitaria

«  Tenuta del registro di esposizione e delle carlelle sanitarie e di rischio

=  Sanzioni

2.2) DECRETO MINISTERIALE DEL 6/09/1994

Il testo legislative di riferimenta in lHalia in materia di cessarions dellimpiegno di amianto & il
Decreto Ministeriale del 06/08/1994 “Normative & metodelogie fecniche di applicazicne
dellar. 6, comma 3. e dellart. 12, comma 2, della legge 27 marzo 1992, n, 257, relativa
alla cessazione dellimpiego dell'amianta”

In tale Decrelo sone fissate fra l'altro le metodologie relative a

¥ ispezione, campionamento e analisi dei materiali sospetli per lidentificazions dei
materiall contenenti amianto;

¥ procedimento diagnostico per la valulaziona del rischio e a scelta dei provwedimenti
necessar,

v controflo del materiali contenenti amianto & & procedure di custodia & manutenzione
delle strutiure eddizie,

¥ misure di sicurezza e interventi di bonifics;

v melodologie di campionamento ed analisi,

 FIROSORT Gecn T Aposto 2076 T peg Ao ia
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Nel Decreto Ministeriale al punto 2 "Valutazione del rischio® si riporia che;
‘Ia presenza of matenall contenaenti amiarto in un edificio non comparta di per 54 un pericalo
peria salute deghl occupant. Se § materiale & in buone condizioni e non viene manome Sso,
¢ esfremamente improbabile che esista un pericolo apprerzabie df rascio di fibve o
amianlo. Se imvece § malenale viens danneggiato per intervent! df manulenzione o per
vandalismo, = verfica un nlasclo of fbve che cosiifuizsce wn rschio polenziale,
Analogaments se i materiale & in caltive condizioni, o se & alfamente friabie, le vibrazion)
delfedificio, { movimenli of persone o macchine, le cormenli d'ara possono causare if
distacco o fibre  legafe debolmente a  resto del  malsriale,
Per la valutazione della polenziale esposizione a fibre o amianfo del personale presenie
nelledificio sono wuiilizzabi due g oi criferi:
- Tl'ssame delle condizioni dellinslallazione, al fine df stimare § pericolo of wn rilascio o
fibre dal matenale;
= & misura della concentrazione delle fbne df amianto aerodisperss aifinlemea deledificio
{monitoraggio ambianisie)
Mel medesimo decrato al punto 2 C & riporlato che ™ Quando sf presentano situsziond df
incedta classificazione & necessaria anche una indaging ambienfale che misurd I
concentrazions o fibre acrodisperse. Le fecniche impiegale sono la MOCF & la SEM. Vs
ricordate che nel caze della MOCF futfo i materiale fibroso viene considerafo mentre, nel
caso della SEM, é possibile mdividuare sotanfo le filbre of amianio. Per guesto molivo si
ritiene che valor superiori a 20 i1 valutati in MOCF o superiori a 2 /7 in SEM possono
essere indicativi di una situazione di inquinamento in atfo”,

2.3) VALORI PROPOSTI DALL'ACGIH

Fer tulte la fonti di rischio per le qualk la normaliva ialiana non fissa valori limite, | riferimenti
comunemente adottati sono | valor limile d'esposizione propost dagli Igienisti Americani
delllACGIH.

Zigossendocy Agosto 2016 pag 460 14
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Significato dei TLV

Fer ciascun agente chimicoe & stato propoesto wn valore di concentrazions denominato TLY.

Tre sono ke categorie di TLY, che vengono specificala come segue:

+  TLV - TWa (Valor limite di soglia - media ponderata nel tempa) cioé la concantrazione
per una gomata iavoraliva di 8 oré o di 40 ore setimanall a cul quasi Lulli i lavoratori
possono essere esposti ripetutamente, giomo dopo giome, senza effetio negativo.

¢ TLV - STEL (Valori limite di soglia - limite per breve tempo desposizions) & la
concentrazione massima a cui i lavorator possono essere esposti fino ad un peripdo di
15 minubi continuamente senza che insorgano irilazione, alterazione cronica o
irreversibile del tessulo, marcosi di grado sufficiente ad accrescere le probabilitd
d'infortum, o menocmare la capacita di mettersi in salva o o ridurre malerialmente
l'efficiznza lavorativa, purché le escursioni non siano pil di quatiro in un glormo, con wn
intervallo di almena B0 minut ed il TLV-TWA giornaliera non venga superaio,

# TLV - C (valore limife di scglia - Teto) & la concentrazione che non deve mal essore
superata.

Per alcune sostanze, ad esempio gas irftanti, una sola categoria, quella del TLV-C, riveste

importanza. Per alire sostanze possono essere importanti due o tre delle categarie, in

funzione dedla loro azione fisiologica,

E' importante precisare che, se uno qualsiasi di guesti TLV wviene superalo, si pub

presumere che esista un potenziale percolo da gquesia sostanza,

| TLV-TWA devono essere usati come guida nel confrolle dal rischio alla salute & non

devono essere considerall come linea di demarcazione tra concentrazione sicura e

pericolosa.

il superamento del TLY per brevi periodi di tempo, senza dannl per la salute dipends da

parecchi fatior gquall la natura della sostanza, la sua capacitd ad alle concentrazioni di

causare intossicazionl acule anche per brevi periodi, la possibiita deffetli cumulativi, |a

frequenza con la quale si verificano alte concentrazioni @ la durata di tali perodi. Tull quest
fattori debbono essere presi in considerazione per stabilire se esiste o meno una ceda

condiziors di rischio.
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I TLV sono stabiliti in base ai dati pii attendibili icavali dalfesperienza in campo industriale,
ai risultati di ricerche sperimentali sulfuomo & sugh animali @, guando possibile alla
combinazione di questi elemant: di giudizio.

Il criterio con cui il limite tollerabile viene fissato pud variare a seconda del fipo di sostanza
consideratal in alcuni casi ¢ si propone di prevenire | danni per la salute, in altri di eliminane
fenomeni irritativi, di narcosi, di disagio o di altre forme di stress,

Valori di soglia applicabili

Per quanto riguarda l'Asbesto, TACGIH fissa un TLV-TWA pari a 0.1 fibrefce (100 §i1).
In allegato & riportata la tabella dei TLV adotiati per il 2016 con le relative annatazioni ed
effetti critici relativi all'asbeslo.

2.4) DEFINIZIONE DI AMIANTO

Col termine amianto s identifcano i seguenti silicati fibrosi:
a) l'actinolite d'amianto, n. CAS 77536-66-4

b} la grunerite d'amianto {amosite), n. CAS 12172-73-5

¢} rartofilite d'amianta, n, CAS 77636-67-5

d) il crizotilo, n. CAS 12001-26-5

e} la crocidolite, n. CAS 12009-28-4

f} la remolite damianio, n. CAS 77535-68-8,

ZIBOBMEN docy. Agosto 2018 pag 604
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3) CRITERI D'INDAGINE

Obbiethvo della presente indagine & stato la determinazione delle fibre Fbere serodisparse
nei dintorni dell'insediamento Ex Zerowatt le cui e cul coperure sono in cemento amianto.
Per lesecuzione dei rifievi & stala applicata la seguente metodica ufficiale  di

campionamento ed analisi:

% UNICHIM n, 578/82 Ambienti di lavoro - Determinazicne delle fibre di
amianto mediante microscopia ottica

I Laboratoro EST & qualificato dal Ministere della Salute allo svolgiments dell’analisi
ralativa alla melodica analitica im microscopia offica in contrasio di fase MOOE

Tale metodica si basa sul confeggio di tutte le fibre aesrodisperse esprimendole come fibre
d"amianio.

Fer la fase di prelievo sono stati utilizzati filkn in esteri misti di callulosa, con relinatura,
diarmetro 25 mm e pofosita di 0.8 pm. Per l'esecuzione delle prove sono stall implegati
campionaltorn LIFE della MEGA SYSTEM.

Dwranie i prelievi non si sono verificati inconvenienti tali da compromettere la validitd delle
mtodiche analitiche ulilizzate, | rilkevi hanno avuio una durata di circa 4 ore e sono stali
eseguil tramite singolo campionameanto &d anakisi:

6
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4) CONDIZIONI OPERATIVE

I riliewi, effetiuati il giorno 28 luglio 2018, hanno avuto una durata di circa 4 ofe @ sono stal|
effettuali in condizioni meteorologiche buone con assenza di precipitazion’, ciele serena e
scarsa ventilazions
Si riporia una vedula aerea dell'area con evidenziate e posizioni in cwi sono state ubicate
le somde di prelievo
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Postazione 1 - Lato Sud

La sonda & stata posizionata allesterno delfarea Ex Zerowatt presso || parcheggio a
@i della zona arfigienale & commerciale adiacenla.
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Postarione Z — Lato Ovest

La sonda & stata posizionata all'interno dell'area Ex Zerowst. Sisegnala la presenza nella
zona o nfiutl di vario tipo tra cui lastre di copertura.
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Postazione 3 — Lato Maord
La sonda & slala posizionala allesterno dell'area Ex Zerowsatt presso la fermata ATE.
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Postazione 4 - Lato Esl

La sonda & slata posizionata all'esterno dellarea Ex Zerowatt presso il vecchio ingreaso
aZiendals.
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5) RISULTANZE ANALITICHE

Mella tabella seguente sono riporate le concentrazioni ambiantali di fibre aerodisperse
rilevate per ognuna delle misure condotte calcolate sulla base degli allegati rapporti di
prova,

AREA EX ZEROWATT - Comune di Nesa

Determinazione delle fibre libere acrodispersae

Prelievi esegulti Il glormo 28 lglio 2016

N oRa s | OO0 | OIS ESE
| wmo FINE me " Fibselitra
1-LATOSUD sz3 | 1330 o488 | 163022 < 2D
2 -LATO OVEST s2r | 1334 DA9E | 163023 = 20
3 - LATONORD 5.37 1239 DAET | 183524 < 20
4-LATOEST B.45 12,46 DABH | re3ms < 70
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6) CONCLUSIONI

| rilievi effettuati non hanno evidenziato la presenza di fibre libere aerodisperse; le

concentrazion| misurate risultano sempre inferiori alla soglia di sensibilith analitica
della metodica utilizzata.
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TABELLA DEI VALORI DI SOGLIA APPLICABILI
LIMITI ACSIH (2015 -2014&) LIMITI D.Lgs. B1/08
IMNQUIMNANTE -
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APPENDICE A: Cancerogenicita

L'ACGIH & consapevole defla crescente
allenzione che wviene dedicata ai processi
chimici o industriali che possono provocara il
cancre o coninbure alllaumanto del rischio di
cancro nel lavoratori. Metodi pil sofisticati di
confralle biologico, come pure limpiego di
miodel matemalici sofisficati per estrapolare i
fvaalli di rischio per i lavoratorn, hanno condollo
ad interpretazioni differenti su quali sostanze
o processi debbano essere | ivall massimi di
esposzione, L'obietlivo del Comitato TLV per
le sostanze chimiche & stato guello di fare una
gintesd delle informazioni disponibili in forma
utihzzabile nella pratica da parte degll igienisti
industriali, senza sovraccaricarl di dettagli
suiparfui.

Le categorie di cancerogenicild sono:

Al. Cancerogeno riconosciuto per 'uvomao:
L'agente & risuflalo cancerogeno per l'uomo
sulla base dell'evidenza risultante dagli studs
epidemiologic.

AZ. Cancerogeno sospetfo per F'uvomo: |
dati sull'uomo, pur adeguati per qualitd, sono
controversi o insufficienti per classificare
l'agente come cancerogens per l'uomo;
OFPURE, Fagente & risultato cancerogano in
animali da esperimento: a livelle di dose, per
vie di somministrazione, in siti, per tipo
istologico, o mediante meccanismi considerati
rilevanti per lesposizione dei lavorgton, La
classificazions A2 vieme applicata
primariamente quanda si ha evidenza ridotia
di cancerogeniciia sulluomo & evidenzia
sufficiente di cancerpgenicild in animali da
esperimento con rilevanza per l'uvomao.,

Al3. Cancerogene riconosciuto per
l'animale con rilevanza non nota per
I'vomo: L'agente & risultato cancerogenc in
animall da esperimento ad una dose
relativamente elevata o per  wvie  di
somministrazionea, in siti, per tipo istologico o
mediante meccanismi che possono non
essere rilevanti per i lavorator esposti. Gl
studi  epidemiclogicl  disponibli non
confarmang un nerements del rischio del
cancro per l'uvomo esposto. Le conoscenze
disponibill non  lasciano  presuppore  che
Fagenle possa causare il cancro nell'uomn, sa

men in improbabili @ non comund situazion di
BEpOEzI0NE,

A4, Non classificabile come cancerogenc
per Fuomo; Agente che lascia temeare che
possa risultare cancerogeno per l'uomo ma
che non pud essere valutato definitivamente
per insufficienza di data. Gli studi i witro o su
animali  non  formiscone  indicazioni  di
canceroganicita sufficienti per classificare
Fagente in una delle categorie.

A5, Non sospetfo come cancerogeno per
Iuomo: L'agente non & ritenulo cancerageno
sulla  base di  sudi  epidemiclogici
appropriatamente condotli sull'vomo. Cuesti
studi  devono  avere  un  follow-up
sufficientemante prolungato, slorie espositive
affidakili, dosi sufficientemente elevale e
potenza slalica adeguala per conciudere che
lesposizions allagente non comporta un
rischio  significalive di  cancro  all'uoma,
OPPURE, l'evidenza di sCarsa
cancerogenicitd nelle prove su animal &
supporiata da dati sui meccanismi,

Alle sostanze per le quali non si dispone di dafi
di cancarogenicita sull'uome ¢ su animali da
esperimento, non & stala dsta alcuna
designazione di cancerogenicita.
L'esposizione al cancerogeni deve essens
mantenuta al lvello minimo possibile,

| lavoraton esposti ai cancerogeni di categoria
A1, per i guali mnon viene definita un TLY,
debbono essers adeguatamente equipaggiati
per eliminare nel modo pid complelo possibile
ogni esposizione ai cancerogeni.

Per i cancerogen| di calegoria A1 con un TLY
e per i cancerogeni A2 e A3, Fesposizions,
altraverso  gualsiasi  via, deve essare
acouratamente  confrollata  al fine  di
mantenerla ai livelli quanto pil bassi possibile
al di soito deal TLW.

Fer la descrizione completa delle varie
categorie e del loro precesso di derivazione, si
prega di fare riferimento alle "Guidelines for
the Classificalion of Occupational Canicinoges
"nella infroduzione alla "Documentation of the
Threshold  Limid Values and  Biological
Exposure Indicas™
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['1. INTRODUZIONE

Mel presente documento vengono descrlli gli esiti della verdica eflettuata =ulla
gocumentazions ad opgi disponibde relativa agli eddici industriali dismessi dell'Area Ex ZeroWali
ad Alzano Lombardo (BG) linakzzala allacceramento dell'effettva presenza di MCA [Malenale
Contenenta Amianio} nelle coperfure delle strutture presenti ed alla valutazione del vello di rischio
CONNESS0,

Viena in paricolare riportata una valulazione relativa agh adempimenti normativi in capo al
detentone del silo & una valutazione economica degh intersenti necessar.
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2.1 Ingquadramento termtoriale

Larea industriale “ex ZercWall® opgefio del presente sludio & situata in via Busa, nel

Comune di Alzano Lombardo (Provincia di Bergama), i localita Nege,

Fispa 2.1 Compgrada dal'sres oggeito oF Sfosn

Mella parte settentrionale dellarea industriale, sede fino al 2001 dalla Ferowall {produzione di

eletirodomesticl) ed estesa complessivamente circa 28.000 mg, sono ad oggi presenti aleuni

capannani dismess aventh copedure in cemento amianio,
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Va innanzitutto evidenzialo che ne capannoni oggetto dello studeo, allo stata atuale, nan
risulta presente alcuna atlivita, né lavorativa, né 1antomeno insediativa,
i fraita nefla lattispece di un complesso di circa 4,000 mg, fsalente presumibilmente & prmi anni
sellanta, cosliluito da dwversi capannoni a volla il cul stalo di conservazione & compleseivamente
abbastanza buono, anche perssiono alcune parti ammalorale, cosl come mostialo nele
lolograhe riporate di sequito risalenti al sopralluogo del 12.02.16 condotio dagl scrivent
progetiist,
Dallanalisi visiva condotta durante il sopraliuego, infath, & risultate evidente come le facciate degli
slabill rsulng in larga pare rimaneggiale e casallenzzate da diversi alementi ammalorali. mentre
e strutture interne, incluse ke coperfure in cemenio amianlo, sono apparse integre (eccegion fatta

par ol alcwni meatri di coperfura pericolante), anche se visihilmente logare e dalate
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24 Proprieta dellarea & degli immaobil

Dalla fine degli anni cinguanta fino al 2001 l'area & stata sede degh impianti della ZergWatl,
societd che produceva elaltrodomesitics; | capannoni oggetio delfa presente verifica sono risalent]
alla fine degli anni settanta, pariodo in cul la socetd era in forle espansicne.

A seguito defla chiusura dedl'attivita con trasferimento della produzione in altra sede, nel 2001 o
stabdi dell'ares industriale sono stali acquistati dalla Benigni S.p.A. che, con sentenza dal 7
maggee 2015 deposidata in dala 22 maggio 2015, @ stata dichiarata fallla dal Tribunale di

—

Bergama,
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| 3. NORAMATIVA DI RIFERIMENTO

5 riporta di seguito una sintesi del quadre normativo peincipale sul lema amiante & velle
nazipnale e regionale [Lombardia).

KR Mormativa nazionale
31,1 Decreto Legislative 15 agosto 1991, n. 277

I Dacrefn Legislativo 15 agoslo 1981, n. 277 di "Atuazione delle direitve n. 80/1107/CEE, n,
B2/BOS/CEE, n. 83M77/CEE. n, B6/188/CEE e n. B8/842/CEE, in matera di prabesiong dei levosator
contro i ischi dervanti da esposizions ad agenli chimicl, isicl e biologici durante || lavare, a norma
delfart. 7 della legge 30 luglic 1990, n. 212" ha introdotio una serle di misure volie sl adozions di
prowvedimenti per la tulela della salute & per la slcurezza dei lavoratod, indwviduando valor soglia
di amianio ai fini di prevenzions, owwearo valon a partire dal quali si devono altivare adaguate
misure di informazione e controllo,

3.1.2 Legge 27 marzo 1832, n, 257

Con ka lepge n. 257 del 12 marzo 1952 |'amiaro & siatio messo al bande in ulto | lerrionos
nazionale secondo un programa di dismissione di durata blennale al lemine del quale & stata di
lalio vietata l'estrazione, limportazione, la commescializzazione e la produzions d’amianto & di bl
i prodoth contenenti amianio.

La legpe & congiderata la nomma - quadro in lema damiamo: essa ha istituito infatti la
Commissione Mazionale Amianio ed ha previslo disposizioni specifiche per il conrolle delie
impresa impegnate nell ativitd di lavorazione, manutenzione, bonilica e smallimenio amianto.

La Legge ha stabdito inolire che ognl Regione approvasse un Piano Regionale di Protezione
delPAmbiente, & decontaminazione, o smalimento ¢ & bonifica del’amianio secondo |a
normativa stalale di principio (successivo DUP.A. B agosio 1904),

Con la legge & stalo introdoto Iobbgo per colore che operanc neflo smalliments e nells
rimozione dell'amianto di iscivessi ad una speciale sezione dell'atbo delle imprese esorcent
sernvizi di smallmento dai mfiti,

Farticolare aftenzione & stata prevista &l problema delamianto negli edifici, indwiduando come
stz a magoios riechio quelle nelle gquak "amianto 2i rova Bbere o legats in matrice frinkdhe.

—
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Per | propretari deph immobili @ stalo previzlo lobbligo di nolificare alle US.L, la presenza
d'amianto in matrice friabde; alle USL. & stalo daio il compio di effetiuare Panalisi del
rivestiments degl edifici e di istiluiee un registro con la localizzazione degli edvic con presenza
o'ameanto floccalo (mwero amianio applicato a spruzzo) o in malrce friabila.

Secondo della Legoe gl Enti pubblici hanno incltre @ poters & disporre, quando ritenute
opportuno, la rmozione deai material contenenti amianto, con oner a caico dei proprigta.

3.1.1 Decreto Presidente della Repubblica 8 agosto 1994

I D.P.R. 08 agosto 1994 recante “Atto di indiizzo e coordinamento alle regioni & alle province
autonome i Trenic e di Solzano per l'adoziona di piani di profezione, di decontamnazions, o
smallimenic @ d bondica delfambients, ai find della difesa dai pericoll dervanti dall'amianta” ha
farniloe alle regeoni gli indirizzi operativl per Fatluazione dei Piani Regionalk Amianto @ ha pravisio la
frequenza di un corso abilitatvo per i responsablli ed | lavoraton delle impress di bonifica.

Il Decreto ha disposto inoltie ¢he il censimeanto degh edifici con presenza di amianta libero {owero
con rlascio o fibre nelaria Qia in atla) o n matrice friabile fosse obbhgatono per gli edifici
pubblici, | locali apertl al pubblea e di ufilizzazione collettiva ed i blocehi di appadamentd,

Il censimento delle singole unild abitative private & stato dichiaralo dal medesimo Decrelo come
facoltative,

112 Deacrelo Ministero Sanita 6 seftembre 1594

La legge quadro n.287/ 19082 aveva previsto l'emanazione di una serie di decreti di natura lecnica a
cura del Ministero della salute, | quali avrebbere dovido stabilire | crilen ot indervento, le procedure
operalive da adoltare nelle situazioni coinvolgentl materiali i amianto, | melodi di valutazione del
rischio & ke procedwe di sicurezza per gli interventi di bonifica,

Il prime di faf decreli & stato 1 DM, & sellembre 1334 [Narmative & metodologie leciche di
applicazions delfarticolo 6, comma 3, & delfadicolo 12, comma 2, della legge 27 marzo 1802, o,
257, relativa alla cessazione dellmpego dellamianto) che ha riguardato e strutlure edilizie, ma
che ha introdolio anche | pincipi per la valiazione del fschio, la sicurezza durante ali inlerventi di
bonifica, le metodologle per e mdagini di labaratorio, cul hanno pol fatto riferimenta anche gli altri
decrali emanal successivaments per alre ipologie o beni @ manulatl contenenti amianto.

Il decreto ha fatio riferimento agh edifici “ad uso civile, commerciale o industriali, aperdi al pubblico
0 comunque di uliizzazione colleliva in cui sono in opera manufati o materal contenti amianio

L
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dai quali pud derivare un'esposizione a libre aerodisperse” ad ha discipinato | materiali o amianta
i ipo friabile, dedicando salo un paragrato al problerna delle coperture in cemento amianto.
in particolare || decraeto ha s1abilita:
* lobblgo per wufti | propristas di immobili contenenti amianto (0 par i responsabili
dell'atiivita) di adotlare un programma o controlio & manutenzions;
¢ |e misure di sicurezza da rispettare duranle gl inferventi di bonifica:
= icriteri & vaborl limile per la restitubilith degh ambienti dopo la bonifica;
= 2 linee guida per la vahutazione del rischio nelle sirutiure edilizia da eseguine nes luaghi di
lavena anche ai fini del documenio di valutazicne del rschio ex Dugs. 626/94 (poi sostiuito
dal D.Lgs. B1,08).
Con la Circolare 12 apeife 19095, n. 7 del Ministero della Sandta (Circofare esplicativa del decreto
munisteniale & setlembre 1984} & slato poi precisalo che la nomativa confenuta nel decrato dal
1994, olire che alle strutture edilizie con tpologia definita nella premessa, si dovesse applicase
anche agli impianti lecnicl, sia in opera all\nternc di edilici che altestemno, nai guali famdanio &
utilizzato per la coibenfazione & componenti dellimpianto stesso o nei quali comungue sono
prosanh component contenenl armianbo.

3.2 Mormative regionale
321 LR 28 seftembra 2003 n. 17 e 5.m.J.

In attuazione della Legge 257,92, la Regione Lombardia he emanato [a LA. 29 seftembre 2003 n,
17 recante "Morme per il risanamento dall'ambiente, bonifica & smakimento dall'amianto”, di
recante modificala dala Lepge Regionakz n.14 del 31 luglic 2012,

La Legge ha imposic che ogni propoetaso  dimmobile  (owers  amministiatone o
atiwiti'condoming che preserta maledall conlenenti  améanla proceda ad elelfuare una
comunicazione allASL compelents per ferilonio; In caso o mancata comunicazione, la cilata LA,
1472012 ha intradotto sanzioni amministrative gia previste dalfart. 6 della LA, 17/2003.

La Legge inclire ha previsto la presentazione da pare della Regione Lombardia del Piano
Regionale Amianto Lombardia enfro novanta giomi dall’entrata in wigone della legge dettandona i
cantencdi
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122 DGR 22 dicembre 2005 n, B1526 - P.RAL.

I Fiano Regionale Armianto Lombasdia (P.ARAL), elaboraio dalla Regone a seguito dell'ar. 3 della
L.R. m. 17 del 29 settembre 2003, & s1ato approvate con DUG.H. VIICTS26 del 22,12,05 & pubblicato
sul BURL n. 3 - 2 supplemento straordinario dal 17 gennaio 2006,
IIP.R.AL si e posio una serie i obielthv principal Ira cui:
+ il complelameanta ded censimento dei sill con presenca di amianio,
+ larimozione deli'amianto dal termilono regianale,
Al sensi del P.HAL ogni proprietario dimmobide che presenta materiali contenti amianto deve
procaders a compilare il modulo Naf1 come da Allegato 4 del Piano per il cengimento/mappatura
e rechgara la valutazione del rischio secondo Falgontme regionale per la valutazione dell'indice di
degrado delle coperture in cermeanta-amianio,
Mel Fiano vengono inaltre dporate:
» indicazioni per la tulela sandana des laveratori che sono esposti o che sono stali espost
el armeanba,
= strument per la formasioni e Faggiornamento degli operaton delle imprese che effattuana
affivita oi bonifica e smaltimento del‘amianto e del personate di ASL & ARPA,
s linee di mdrzzo @ coordmamento delle atlivita di ASL e ARPA.

31231 DDGS. n. 13237 dal 18 novarmbre 2008

Con Decreto della Direzione Generals della Sanith n. 13237 del 18 novembre 2008 la Regione
Lombardia ha approvato il "Protocolle per la valutazone dello stalo di conservazione delle
copefure in cemenlo amianto” con un algoriimo teso alla definizione dell'indice di degrada, in
soslituzione del precedente algoritmo di cui alla DGR, n. VIFT439 del 4, 10,2000,
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a, ADEMPIMENTI NORMATIVI

L'entrata in vigore delle norme nazionali & regional ralative alla cessazione dellimpiego
dellamianto e alla drsmissions ded relalivi manufsii di cui 8l precedente paragralo ha stabidito gh
agempimenti che devono essere messi in allo dai detentarni (per il caso In oggetto, quindi, dal
curalore falimentare, cosl come chiaso dalla recente sentenza n. 441 dal TAR del Fridl Venazia
Gaulia) ds manulatli confenenti amianto,

Nel proseguo del capitelo vengono ripodati gf ademplment! definiti dalla normativa vigente.

4.1 Censimento

Lar. 12 comma & delia Legge 257/92, l'art.12 DFR B agosto 1904, l'aricola 1 della Legge
Regionale 17/2003 e i Piano Regionale Amianto delia Lombardia (PRAL - DGR VIIK01526 del
2212/05) hanno istiso 'cbbligo del censimento degli edfici nel quall sono presenti materali o
prodoth contenenti amianto Boero, in matrice friabile @ in matrice compatta.

Le informazicni refative &l censimenlo di oW sopra dowanno essers inwiate all'ASL
lermiorialmente competente ulilizzande i modulo di notifica di cul allAllegato 4 del PRAL (Mod.
MNA/T) secondo metodiche conformi alle previsiond del 0 M. 6004,

Relativamente alle coperure in cemento amianto, la valWazions delle stato di
conservazione del MCA deve essere effetiuata ulifzzando 'ndice di Degrado (allegato al D.0G.S
n. 13237 del 18 novembre 2008).

La valulazione, che deve essera sottoscritla da personale qualificato, permette di cakealare Nindice
di Degrado (L.D.); in base al risultalo ottenute, gli interventi da attivare saranno:

= nessun inlerento e fiesame con freguenza biennale (10 infericre o uguale a 25).

= esecuziona della bondlica entro 3 annd (I compreso Lra 25 a 44),

= rimozicne della copenua entro i successivi 12 mesl (ID uguals o maggione di 45},
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4.3  Nomina di figura responsabile

Al sensi del DM 6 setembre 1984, | proprielario o i legale rappresentants delfimmobila in
cus @ stata rilevata fa presenza of MCA deve designare una figura responsabile con compiti di
conlrolle @ coordinamento di fute le aliivith manutentive che possono interassare | malerali di
amiania,

4.4 Programma di controllo @ manutenzione

Il Cecrata Minsterake del 6 setternbre 1084, emanalo in applicazione delfart, &, comma 3,
e delfart. 12, comma 2, delia legge 27 marzo 1992, n. 257, prevede che, dal momenta in cul viene
revala la presenza di MCA in un eddlicio, & necessario che il proprietata &/c il responsabile
delfatlivita che v si svolge metta in allo un progiamma di controllo @ manuienzione al line di
ridume al minimo Pesposizions degh occupanti,
Tale programma implica mantenere In buene condizioni | MCA, prevenire il iasco e la dispersione
secondaria di fibre, Wlevenite comettemente quando si verifichi un rilascio, verificare
perodicamenta le condizion del material contanenti amianto,

4.5

Al sensi della noemativa vigente, Il proprietario o il legale rappresentante dallimmobile per
cul & slala rlevata la presenza of MCA deve provveders inoltre a:

« tenere un'idonea documenlazione de cui risulll lubicazione dei materall contenendi
armiarnie,

* garanlre il rspetio di efficaci misure di sicurezza durante le allivild & pulizia, g8 inersent
manutentivi @ in occasions di qualsiasi evento che poasa causare un disturba dei matedali
o amianio {a tal fine deve essene predisposta una specifica procedura di sutorizzaszione
per le althvitd di manutenzione e di Wit gb interventi effiettuatl & deve ecsers tenuta wna
doecurnentazione verificabile):

+ fomire una comedta informazione agli occupantt defedilicio, nel caso sia alliva una
qualsiasi aftivith, sulla presenza o amianto nello stabile, sui rischi potenziali @ sui
comporiamenti da adoliana:

» el cesso siang in cperg matenall fiablll, proveedere a tar ispezanane feditica almeno una
volta allanna, da personale in grado di valutare le condizioni dei materal redigenda un
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deltagliate rapporto coredato di documentazione folografica. Copia del rapporio deve
essere trasmessa alla ASL teritofalmente competente. la quale pud prescrivera, se del
casn, di eflefiuare un monitoraggio ambientale penadico dalle fibre aerodisperse alfinterna
defledilicio,

4.6 Eventuale bonifica

Quatora, sulla base della valutazione dello state di conservazione dei MOA, risubi
nECESSAN0 un inlerveno di bondfica, devono essere presi in considerazione alcuni aspetl
fendamental,

La narmaliva innanziulio praveds i seguenti metedi di bondica:

# la sowra copedura,

« lincagsulamanio,

# A fimazones.
La sovracoperiura consiste nellinstallare una nuova copertura &l di sopra di quella esistents in
cemento-amianio che werra comunque lasciata se la strutlura parante pud supporare un carico
permanente aggiunlivo,
Lincapsulamento prevedes |a pubzia dalla superficie della copenura da ricoprire & quindi hulilizzo di
appasili prodolh ricoprent,
La nmozione prevade la lolala asportazione della coperlura in cemento amianta & la sostituzione

4.6.1 Demolizione o rimozione dell’amianto

In case si opli per la demolizone &'o la dmanonse dei materiall contenentl amianto, | lavar
i demolizione o di rimozione dell’amianta, sia in matrice compatia, cha friabile, devono essers
affidati ad imprese specializzate.

4611  Cualifica imprese

Le impress devono:

« essers iscritle all'albo del geston dliutl per allivita di bonifica (cal. 104 efo 108),

+ avere dipendenti prowvist di patenting o abdlazione rspeliivamente per coordinalon ed
operaton addetti alla bonifica,

+ overe dipendenti sogpelli a regolare sorveglisnza sadlana da panle Jdel  oedico

competente.
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i datore di lavore delle imprese che intendono effsttuare laved di demolizione o di fimaziane
dellamianio, sia in matrice compalia che fiabile, ai sensi dell'at. 258 D.Lve n. 87 del 9/4/08, deve
predspore uno specilico Piano di lavoro,
Il Fiano di lavaro deve contenere informazioni relative a:

+ natura dei lavon @ lono durata presumibile,

+ lupgo ove i lavon varranno esegquit,

+ lacniche lavorative adoftate,

= misure per prolezione e ka decontamnazione degli addetli alla rimoziong,

= misure per la profezions dei terzi e per la raccolta e lo smaltimento dei matesiali,

* caratlenstiche dalle attrezzature o disposilivi che si inlendono ufilizzare,

« fomilura & lavoratari di idonel dispositivi di protezions individuale,
Il Piano d lavoro deve essere presentato alla Unith Operativa Terilonale del Servizio Prevenzione e
Skcurezza degl Ambienti di Lavoso (SPSAL) compelente per la sede in cui verra eseglita la
banifica, 30 giomi prima dellinizio lavord, Se entro questo perodo l'organo di viglanza nan formola
mobvata richiesta di integrazione o modifica del pano di levoro & non rilascia prescrizione
operaliva, il datore di lvoro pud eseguine @ lavar, comunicando almeno 72 o pama 'efiettiva
data di inizio kv,
Mel case di laved di bonifica di amianto in matrce fabis la comunicazicns della data o inizio
lavew dowra comprendess la data of esecuzions della prova collauda cantiere,
Al fini della cerfificazione di restitsbila degli amblenti bonificati da amdanto friabile, secanda il
LM, 6/5/594 (an.6), | lecnici del Laboratono di Prevenzione della ASL, 2 seguito & ispaziane visuale
da parle dei fecnicl delle Unita Cperathve Terilonali del Servizio Prevenzions Salut Ambiente
Lavore, effelivanc campionament dell'aria degli amblenti confinati al fine di valulars I'svantuale
presanza di fibre di amianto aerodisperse.
L'anaks: di la¥ campionament viene effetiuata in microscopia eleftronica da parie ol ARPA ad il
cosio delle analist & a carico del propristario dellambiente bonificato.
Par gli edifici con aree di elevata estensione, destinali alia demoalizione & fisindiuraziona per ka
nedficazione, ¢ per situezioni di modesta rilevanza, potranno essers adoftali cilerd o
semplicazione rigpetto a quanto previsio dall'arl.B del DM &/%/%4, adequandoli caso par caso alla
particclarnitad defla situazione,
Le procedure operalive di imazione e le misure o sicurezza da adotare durante gl mtenent o
rirmozione amianto, dovranno rfspetiare quanto indicalo nel DM, 6/8/84, nalle "Linee guida per la
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gestione del fischio amianto” di cul alla DGR, n, B/GTT7 del 12 marzo 2008, e nel Titclo X, capo
I el O.Lvo n, 81 ded 90408,

La presentazione del Fiano d lavora non prevede il pagameanto di alcuna tarifa.

H planc di laveso pu essere redallo secondo la modulistica rporata in Allegalo 3 delle “Linee
guida per la gesbone del rischio amianto” & ol alla D.G.R. n, AGTTT,

46.2  Sovracoperiura e incapsulamento

in alemativa afla demckzione efo la rimozione ded matedali contenenti amianio si possono

considerase laver & sovracoperuea, confinaments ed incapsulaments di amianio in matrice
campatia, non compoant rimozione, fraltamento @ smaltimento d lastre a 1ema.
Im tali casi, il datore di lavoro dellimprasa esecutrice. prima oi affeliuare | lavor, & sensi dell'an.
250 del DLgs 81/2008 e delle Linee guida per la gesfione del rischio amiando, presenta una
hotifca alla Unita Operalva Territonale del Servizio Prevenzione e Sicurezza degh Ambienti dj
Levoro (SPSAL) competente per la sede in cul verranno svalti | lavari.
La motifica deve comprandere una descrizione del seguendi elementi:

+  ubicazione del cantiere,

= fipi & guanltativi di amiarto manipokati,

= althita & procedimenti applicati,

*  Numero di lavoraton interessali data di inizio lavor e relativa durata,

= misure adoftate.
La notifica put essere redatta seconda |a modulistica riportala in Allegato 4 delle “Linee guida per
la gestione del rischio amianto” di cul alla DGR, n. 86777,
In casa di incapsulamenio, d frattamento finale deve essera certificalo dalfimprasa esecutice;
resla a carico del commitients lobbige di verificame lo stalo di conservazione nel temgpo.
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5. STATO ATTUALE E PREVISION! DI INTERVENTD

51 Adempimenti normativi sdempiuti

Dal'anaksi della documentazione esaminata & emerso che, rispetio agli adempiment
definiti dalla normaliva nazicnale e regonale vigente, cosl come schematizzali nel precedents
paragralo, ad oggi reullano effetiuati ad opera del proprietario dellarea Benigni S.p.A. (prima
dalla dichiarazione dello stato di fallmento):

il censimenta del sito,

la definizione dello slalo di conservazione della coperura in cemento amianio,

In data 08.1.2012, infalli, & sfalo frasmesso allASL di Bergamo || documento “Audit ambientale
redativo alla valulazione delle presenza di amianto” a firma delling, Micola Pesentl Campagnoni di
Bondiche Ambientali W & W S.rl. [che visne ripodato inegralmenle in Allegato alla presente
refazione) redalio conformements alle indicazionl normative, uldzzando i| modulo di notifica di cu
allAllegate 4 del PRAL (Mod. NAJT) & secondo metodiche conlomi alie previsiond del DM, 5/9/04.
Nel dosurmento trasmesso & stata ingserita anche la valulazione dello stalo & consarvazione delle
coperture in cermants amianto con definlzione dell'indes di Degrado secondo 'algositme allegato
al D.0.G.5 no 13237 del 18 novembra 2008,

5.2  Agioni da intraprendere
La valulaziens condotla allintemo del documento frasmesso allASL di Bergamo in data

B.10.2012 ha permesso di definke un indice di Degrado (1.D.) pari a 32.
In base al risulate oltenuto, gli interventi di bonlica si sarebbere dovuti attivare entro 3 anni (1D
compreso ra 25 e 44), ovvearo entro il mese di otlobee 201 5.
Risulla pertanio evidente che fale atthvith, avvero la bonifica delle lastre di copertura, sia da ativare
quano prima in accordd con ke prescrizion nomalive,
Comestualmente, occorme provwedere a nominare quanto prima la figura responsabile In modo
chie possa assislers il legale rappreseniante del silo nal:

»  prodsporme il programma di controllo e manuenzione,

« indnaduare unimpresa donea ad eseguire gli interventi di bondica,

= adempiere 2 tutli gf obblighi in capo al propristarie del sie definiti dolla nermativa:
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o receogliere @ conservare ldonea documentarione rporante | ublcazions dai
ratariali contenenti amianto con la relativa segnalazione dei sifi,

o predisporre una specifica procedura di aulorizzazione per interventi in aree o
superfici con amianto con consenvagione della documentazione relativa,

o [edispore un programma periodico di ispezione per valutare ko stale di
conservazione ded materiali contenanti amianta & in parlicolare delie suparfici dells
lastre in cemenio amianio,

o soviinlendera e vigitare su tutio quanto previsto dal punto 4k dell "allegato al DA,
G0,

Mon si valuta o dover procedere per quanto nguarda Ninformazione agli occougant dall’ edificio sl
potenzial rischi & sui comparlament da seguire in quanta trattasi di s1o dismesso.
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&, ANALISI TECNICC ECONOMICA PRELIMINARE DEGLI NTERVENTI

A conclusione dellanalsi condotla sulla documentazione esistente relativa &l sito o
interesse, o seguike & propona wn'analisi tecnico economica delle diverse tipologee di intervento
rmadante bonifica,

6.1 Definizione del costi di int I

Al sensi della normativa vigente, per intervent] di bonifica di MCA si pud intendere:
= Rimazianz,
= Incapsulamento, confinamento o rivestimento del manufalio,
L'anaiisi che segue fa rilerimento & seguendi dati carafterisici del sito dedati  dalla
documeniazione disponibile e dalle valutazioni degli scrventi successive al sopralluogo effettuato
in data 12,02,.2016:
Superficie delle coperture da bonificare: 4,400 mg

+ Peso delle coperiure da smaltire: RS
I costi unitar sono stali determinati da banche dali e ricerche di mercato effettuate dagh scrivent
progettisl.

Medle definizione dei costl & 4 tlanulo conta del fatio che | sito & dismesso, quandi nan sono slati
considerati eventuali costi di ripgstino di pani demokite.

6.1.1  Bonifica mediante rimozione

Per la defnizione dei costi di bonifica mediante dAmozane degli elementi sone state considerais je
saguenti vooi con i relathi impor:

« Redazione e consegna presso gh organi competent di piano di lavoro redatio al sensi
della normaliva vigenle necessano per lnizio lavor e di futta ka documantazions richiesta
per Finizio lavon; accantieramento, trasponio & noleggio di tulte le attrezzature ed | matedali
necessan fino alla chiusura del cantiere, successive smobilizzo del cantiare a fine kavori:

2000 €cpx1 =2000€

» Incapsulamento & rimazione tofale della copedura costifuila da lastre conlenenti arnianio
confezionamento del sliuli con le modalith prescritte dalla normativa vigente per il
ELCCoctno rasporio o gamalimento. Tulte le laverasioni saranno elictuabe da pensorale

speciakzzalo in possesso o tulte le autorizzazionl necessarie richieste dagh argani di
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comrolle ed avtorizzato ad operare in presenza di MCA, munito o fulll | dpl specifici per
Fintervento, le atthvitd sasanna coordinate e supenvisionate da un fecnico prepesto abilitato
comprensiva di n, 3 analisi MOCF per monioraggio personale @ asrodisparso:
4.400 €/gicrni x 30 glomi = 132,000 €
Onerl di scurezza:
3350 €cp 1 = 3350 €
smaltimeno o materiale conlenente amianto presso sili autorizzali:
150€EN % 75 ton=11.250 €
Smalimenta di teli condaminali presso sitl aulodzzati:
220 et 3ton=1.170 €
Onerl a ragporlo des rifiuti presso siti autarizzati:
GO0ENiaggio x 4 ton = 2,400 €

S S i e e e e e e e e e e e e R i B B B B R R TR 8 B e e e e e e e

Costlo 1otabs stimalo dellintervento 152170 €

6.1.2 Bonifica mediante incapsulamento

Fer la

definizione del costi di bondica mediante incapsufamento degli elementi, sono state

considerate ke saguenti voci con i relathd irnpodi:

——————

Interverdo per incapsulamento o coperture in cemento amianto compresa la pulizia del
fondo con bonifica ded residui, lo spandimento di idoneo paodalio incapsulante cerlificato
{in conformita al DM, 20/08,1939), la restiuzione finale di atlestazione di conformitd del
prodollo applicato e 'alestazione di conforme esecuzione de lavor:

25 €/mg x 4.400 mg = 110.000 €
intervento di revissone di lasire o tegale in cemento améanto per lissaggio di manufani can
soEtituzione di firanti deterorati, comprese evenluali sigillatune longidudinall & di calma;

18 €/ma = 4.400 mq = B3.600 €
Cneni o sicurezza:

JL00Eerpx 1 =3600€

= Costo totale stimala dellirdernenio 197100 €
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Va subito precisato che la bonilica dal site mediante la rimoziane degh elementi in amanta
ed il loro smallimento prasso siti autorizzatl & lintervendo di bonifica pidl indicate per il caso in
opgelts in guanio consente o eliminare una volta per 1ulte la fonte di confaminazions,

Inciire, vista la non necessith di prevedere anche oneri per la realizzazione della copertura
sestiuliva a gualla rimossa, Vintervendo risulta anche il pit ecancmico.

L'incapsulaments dell'amianto pud essere considerato un‘alternativa Rl econoaica alla rimos o
solo nel caso in cul sl debba considerare anche lintervento o sostitusione degli elementi delfa
coperiura fimoseR; in Caso conlrano, come per il caso in ogpetio, linternvento di incaERsUlarmeanto
risulia decisaments pill oneroso rispelio a quello o bonifica mediants imozone @ smaltimenio
deglh MCA

L'incapsulamenta amianto, inoflre, deve essere considerate come un inlesvento i “ressa in
sicurezza’ in quanto la bondica del MCA viene elfsttuata mediante un frattamento che va a fissare
le fibre del'azbesto all'slemento impedendaone il rilascio; questo compora che al fermine dei
lavoa, I proprietario o i legale rappresentate dovrd prevedere anche gli oner per proveedere ad
fviade un “Programma & Manulenzione & Confrolle” cosi da monitorare l'andamenio
dellincapsutamento e controllare che non awengano distacchi, sfaldamenti e fessurazioni nal
rivestimento inCapsulante della superficie trallata.

Per mondoraggio si imends 'osservazione perodica della superficie trattata cosi da poter
infereenire prontaments in caso di imprevist; gl inferventl successivi allincapsulamenta, inoltie,
devono rpnstinare Il rivestimento incapsulanie mediante l'applicazions i un altvo strato di
prodolto o [ dparazione o quello installato in precedenza.

6.3 Possibilith di finanzizmenti

Per quanto riguarda la possibilith di accedere a finanziamenti per gli intervenll di bondica
da maleflali cordenanti amianto s precisa quanto segue.
A partire dal ¥ marzo 2016 e fino &l 5 maggo 2016 possona eseere nchiasti incentivi INAL a fondo
perduto da parte delle imprese che intendono migharare i Bveli di salule e sicurezza sul lavons.
Fra questi inferventi sono in effetti considerati anche quell di bondica di matedali comteningi
amiante mediante rmozione del materiale con successivo frasporto @ smaltimento in discanics
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autonzzata (sono quindi esclus gli imerventi di rimozione rnon comprendent lo smaltimento, quell
di incapsulaments o confinamento e I meso smallimento di MCA gia imassi),

La possibilita, wuttavia, non puc essere sfutiata per i caso in oggelto in quanto il bando Inad &
precluso ad inprese che sl rovano in stato di liquidazions oppure solloposie a procedure
concorsuali,
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ALLEGATO

“Audit Ambientale relativo alla valutazione della presenza di
amianto” del 8/10/2012 per Area Ex ZeroWatt di Alzano Lombardo
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Lev studfis & stata formulate tenendo in consideraziane g indiring metodologld ripertati nel DU 0608, /5a
relativa alle “Normative ¢ metodiufogie tecriche of applicorione del'ove. 6, commp 3, deitare. 12 comma 2
dellz Lepge 27 movzo 1992 n* 257 e secondo | oriterl indicati nel protecolls & walutarione delio stato df
cinievvarions o degrade dei manufattl b stermidt, approvate cos DDG delia Aegione Lombardia . 13237

cel 18 rovembre 2308,

Uindagine, realizzata in data 17 Sottembre 20123 da perte di un tecnlog abidltato con paterting dj
Locromatane Amianto della Reglone Lombardia, ha vuto | seguentl obiettivi:

1. wentificazione, meclante pedone vishva, delio state di conservazione dal materiale [ cemEnto-

BN presents in sl
2. avartuale prefleve di framment! 8 materiale potenzialments contenenti amdanta da sottagare &

verifica analitica;
3. determinatione celfindice o Degrado mediante | criteri incicati nel protocolle della Dikarione

Generale delfa Sanith dells Rogione Lowrbasdia dol 18 nevermbre 2008,
4. Determinare i tenore di fibre aerodisperse medlanse wna campegna di prefievl d'ana & iettura delle
mgmbrane kn MOLCF,

La presentes relaglone ha, quindh, o soopo i

®  jlkstrare he atthitd ol comps realizzate,

= fornine la valurasione doflo st210 dei manufatil stiribuendo un deterninato Indice di Degrada (LD, ).

* identificare, sulla base delfindice o Degrada, lo axloal da intraprenders o brove o [ungo termina,
La presente relazione & articolata nel seguenti capitol:

1. Premesss

2. Lhvelic dl elschio espodiclone amiamo

A Anwits di campo

4. Consideragiond sulle stato ded manufatti anallzeash e orclusand

Eudiy gmlanta
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2. Livello di rischio esposizione amianto

Amlanto & Il nome genefico di una serle di shicatl naturali a struttirs flbrosa molte diffusi in natura., 5i
tratta di flbre sostanzialamente incombustibili [d2 qul @ morre & uso oebesfo), Indistruttibili, resistert] alie
aggressaani chimiche ed alla tracione, flessibili, frishdi & dotate & potere assorbente. In virth & queste
caratieristiche, Famiato vanive largaments utllizzato come maleviale coibente &fo imlante, Uamianto &
stato largarnente impiegata In edilizla o Fasilizeazione plis diffisga & cerfamente stata gquella delimpasio con
cementn, comupemente detts Sternif, Con FEtermit & stata passiblle realitnere numercsi manufatt, gl
lastre piane o cndulate (utilizzate per fa copertira di ecifici industrisi e civill @ anche prefabibricati], tubi,
tegtlativfe, canne fumaria, sorbatol, Enbon s & stuschi,

Con Fandare del temps, quests manufatti sl deteriorano o possonc disperders fibee nell smblente.

Lesposizions [professionale @ non professicnale) a fibre o amianto pud determinare efett! patogeni che si
manilestanc prevalentemente a carko delfapperato respiratorio, Cluesta seoperta ha spinte L legistazions
statzale a dare precise disposiziond aflinché le cpere di manutenzione efe bonifics di strutture oo maverlal
cortenent] amianto venlssero effetiuate in modo da salvaguardare 13 salute del Lvorstor che EEEELGAN
tali opers e la salubrith dell'ambiente (Legpe 257,92, DM D&/09/94 & ¢ mu).

La potensiale pericolosts del materiali contenent! amilante dipende dall'eventualtd e slang rliasciate
libire feill'armibidant e aariforme & che, quinds, gueste possang etsere Inalate,

La presenca di material contenentl ameants in un edifics non componta di per sé un pericole per la salue
degh eccupanti. 5o il materialg & bn buore condizioni m non viene manomesss, & estromamante improkakile
che exbsta un pericolo apprezzabile d rlascho i Ntbre di amiznto, Se Invece Il mEterale viene damneggiato
per interventi di manutenzions o per vandallsmo, si verifica un rlascio di flibee che costitulses um rischin
Eotentiale

Analogamente sg il matordale & |n cattive eandizlonl, o s & sltamests frishile, ke wibrarioni dell'edificia, |
mavimanti & persone o macching, Jo corrent] d'aria possono causere || distscco dl fibre lagate deboimenys
al resto del materiate. Per tale ragons sond sLate praviste, a partie dal D D6.C9594, vna serie di azion
atie a ricurre /o alimmare le fonti di rischio, Il protocelie n. 13237 redato dalla Dretiono Generale dieliz
Ay delia Regione Lombardia, nel 18 novembre 5008, ha propric Moblettivo di forboe un utile strumento,
agh operatorl autotizzati ded setiore, per effettuare wr'adepusta valutszions dello state o comservazione
dei manufani contenenti amiante al fine di identificare Iy szioni pio corrette da intraprenders

rigltmmed|ais o nel breve/fungo teamine

Audlt ssiart ['_'"_'1
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Ativith di campo

Le attivts oh sona state realizzate prosso il sio hanno previsto le segiiti fasi operafive:

ind¥iduarione dei materialiymanufatt contenentl amianto jnelle strutture edill, negl impiarti,
riefie rmatede prima, eoc ],

ricerca o verilica dela documentazione tecnica disponlbille sull'edificls, per accertars del varl thpi di
rmateriall wiatl nolla sua costruslone;

ispericna dirgtta ded materiali per Identificare quelli friabll ¢ potaniaimente contencrti flbee di
amdanio;

valutazione dells consistenzs del imatedisle medianie plools spaccatura; tale operariene &
reakzzata con Faiuto di pinze da meccanico, previa imbibitlone ton incagsulante per evitare &
liberacione di fibre nellambiente; '

werifica dello stato di ronservadiene del materiall fiabdl per fornire una prima valutazions
Epprociimativa sul potentiele dl rilascio di flbee nell'smbinote;

mappatura dells rone in cul sora presenti matenlsli contencntl amiarto:

 Le operazoni 5"'::'“.".[!" sono State realizate dalfing. Pesenti Lampagnoni Nicela, tecnico abilitato con
CERPEFIEALD el seftore.

L'operatore ha realizzato Pispezione visiva pregso il sito, & sensi del Dlgs S1/08, sttraszsts di BppOrtuni

dizpasitivi di profezone individuale.

bdisposihd di sicureaza wtllizzat) sono stati | seguenti:

BLEE amlancg

soarpe antinfariunisiica,
elmatin,

B i ek momousa,
£z ar maonausno,
mgschering monouse.

-]
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4, Considerazioni sullo stato dei manufatt] analizzati @ conclusioni

Ieopradusghi, Fanalisi della documentezione esistente e be informazion] ricevute dalla comeittente, hanna
permasse di identificare ke situazion] meritewali di approfondimento diagnostics.

I sirdesi & state focalizzato  problems principalmente su uns tipalogla di matesiale:
= Coparture di capannanl Industrial deffex stabdmenta ZeroiWant

Stilla base dedle information! & nostra dispositione & stato possiile stablire che | marudatt present] in sin
rsalgone & primi annd 70, £ raglonevole pensare che n tale periode i mangfatt| guall e coperiure
verisiero realizsate enr maserdall poatomenti amlanio. Per tale ragione ron 4 & ritenute necessaric, al fine
di identficate | preserta o assenea di fibre di amdanto, eigglire campionamentl ed anaksl i labaratorks

2l mirteriale presente.

bn riferimento aWanallsi wislva sfetuats dal tecnico ablbtato mom ol sono, suffa base del deti sibugll,
chzmenti 1adi che indiching wh moumamento in atto.

In particelar modo, Ta campagna snattiza di ricerca dede fibre OIS LETSE IndlCa Or YEwaTE T Tare Fio b
bazso, spito 1 fibra,

3l ricorda Iobbligs di designere un Responzabile Amiants qualficate per contrallo e ceardicamento dl tutte
e attivity di manutenziona che posiano riguardare | materiali di amiama, unitamente Alls redazione delle
procedure o cordralio & manutentione, da inserivsl, eventualmente, nel Documento Unlco dl Valtazione

del Aizchi del sto

Flad® aminngio ' |_- T |
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5. Fotografie

Fudt amlanta r_l_._.l
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Indize di degrado per o valutarene dello stato o) conservadione dele copartiire in cementa smilanio o)

A} Grado dl contlstenza del matenale (da valutare con tempo asclutte, uvtillzands uhe plnia da meccanicl
o atirozo simile) ol di valere:
= L seun angolo flesso con una pinza si rompe nettaments con suone 1L
2 se la ramurs & facile, sfrangiata, con un swono sorda
B) Profenea di fessuraclond)sfaldamentl/crape, si dd valare:
0 5= aszenti
[ 4] 1 %6 rare
3 s nuUmerpse
L} Presenza di stalattiti o puntl & gocololsmento, si di valore:
1] i s aissapyld
3 se prosanti
Dj Friab&izafsgretclaments, si di valore:
= 1 50 | fasdi di fibra sone mglobail complctamants
& se i fascd di Yibre sono inglabati soke parzislmonte
3 se i fascl gi fibre sono faclimente asportabi

E| Ventflazione, s| 48 valore:
& 1l topertura non s trova in prossimith di bocchette i venitaniong o flussi daria
12 copertura si trovs in prossimitd di bocchatte i venifiazlone o flussi d'aria

R f:lﬂmﬂmm%:._-..._.-.... . S PR by 1 e AR A i oy T,

=] 1 copertura non visiblle dal sotto (presenza di controsaffitts &0 soletta)
I egpantura @ vists dalfirderme

G} Ddstanza da finestre /halconl/tereacce, 5§ db valore:

= 1 52 |8 coperturs & distante plis di Sem. da fnestre/terras e foalenmn
4 50 vl sang fingstrefterrarrebalconi prospicenti ed attigua

H} Aree sonsibdll, s) b valors:

(& 1 assenza, nel raggio of 300 m, & aree scolestiche/Munphi di cura
Fwicinanza ad aree scolastiche/luoghi di curs

1} Vetusth |In annd) fattore moltiplicatore, sl di valore:
4 58 la copertura & stata installata dope i 1990
3o la copartura & stata installata tra il 1980 & § 1990

K 4 se |3 copertura & instalate prima del 1580

Mel casn sla difficaltoss rlealine alla wotusth della Coperture in cemensto amianto 5i fard rifeviments alla data

di realfrzazione dePedificio,
D= {A+BACHD+E+FeG+k)unljurtustd )

Risukata EF)

LG inferore o vguale 8 25; netsun ntervento di banifics, £ prevista la rivaluts sone dell'mdice di degrads
cen freguans bicnnale;

) IO compreso Irk 25 ¢ 44; gsecutione della banifica antre 3 annd;

3 1D vguaie o maggiore a 45: dmozione dolla coperiura onteo | sucressiv 12 Friesi,

Data __ 0af10f2012 Firma

Audil gmiento |- 1o



Abipinar. 4
(punln 2.7 dul PRAL)
Cansieranin amiunia, reglsid & 2lylama infesmative

Modulo NA ~ NOTIFICA Di PRESENZA DI AMIANTO IN STRUTTURE © LUDGHI

Al dipartimanto di Preventions Medico della ASL di Bargarma
lla setfoscritio Cognome

Inchirizsn df poats elafironics
In quaiith ¢t [ propriataro L) amminéstratore condeminio E repprésentants legais
dielln dilln Bogrind 5.p.a,

1. Indiricze delil'sdificio o d#l luego con presenza d| amianto
Vie Busa 24022 Alzano Lombarde {BG)
MNel'aren denominaia Ex Zerowst

2. Dostinazions d'uso prevelents dell'adificio o hiogs com amlanto
O Ablazione L) UMic
LJ Struttura pubbica o privats aperia af pubblico
[ Fabbrica/Azisnda In disusso
O Alro (specificars)

- 1 = e

3. Luoghi deve 4 prensnts "smismte:
Il Fabbricato (coperiua dei labbricali a walia)
LD erglanio
0 Degosiio In ares coperts
U1 Dapoeils sv terens
O Amlanta neturale

4. L'smianto : O Confinato &l nen confinats (4
%) SorAnsie: miawilsls wunhopri BTiHD fpamio dalambels de une semian Aa'ca e anesls



5, §i sito con prassnea o amisnto & El Accessibile [**) ] non accesaibis

{7} Accessible = posa/bdid O oo al akg

E. Indicarionl su manufsH| contenantl amlsrto

T Amisnn in mabica frisbiis Amimnds In meinice compatta |
ATk d Thare di Coperkng in N 1
Farsmuire Bluthe morsrle Imgiantl lanmicd, Cements p'dm“:_lh Wil
| o matsilighe tbaziors A vk A
| Armo df poss (aass) b
il _ s ]
| [¥g o me)
Supericie asposta dong
|_alle Internperie (ma)
Shas ol 0%
. Chraedazione ) | - —
Cundizione del
mawae In amian Frinhlhn
"1 | — — e

"l mlo mann del 100 (<10%) 7Rl del V0% [>10%
:"}Wnumnmn Finithe (Filalda = reain ok mpfm’ b
preclons mamunbe)

B. E’ atato programenato Fintervento dl bonifh

8. [ea i) Tipe dimMervenio programmato

T. V1 attivith nel gito con smianto m




5. Il aito con presenze d) asmianto & E Accasaibils () O non scocssiblie
1™ Acosstlivie = poashDid o sesaders &l siio

8. Indicizrion] su manufett! conenent! emianto
AmTanio I matrice frisbie quﬁﬁu
Parsmatre - Gobenarons d | Cobeniadono dl |

Pavimandl in vinit
T BT imptanli emik, Camenin lain
#nno i posa (aaaa) *%
. m"“:m 80,000
Bupefinls ebposka o000

| sto rierpert g
Stwika o - 0%
—Gondiziors da

materisle It smbando | Compatta_;
=7 ! '

ﬁWﬂ;ﬂ[ﬂmlﬁi&%tﬂﬁr
- - el fachmanis sbrideiaio o ridotn In
Friabda flhlﬂ-] Halillp 7 pith e a poliars oon In inplcn

T. Vi witivith nel gle con amlanta asi E HO (dimaasa)

8. E'stato programmato [rtervents di bonifica = st O NO

8. [se sl) Tipo d'Intervents programmato 0O Rimozicne O ConBnamanto

2 Anro: prevists la rimozione di
2melri quadrall & copertura
composta da leste porcoland.
Saranno qpﬂh:ﬂﬁnﬁd‘nﬂl
dopo aver prasantato Plano di
Lavare






