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IL. GIUDICE DELLE ESECUZIONI IMMOBILIARE

DEL TRIBUNALE DI BERGAMO

Letd gli arti relativi alla procedurs esecutiva immobiliare n.,,___,i_&}, {1{_Rgg Esec. Immob, promossa

contro

Visti gl artt. 559 cp.c.
Nomina custode dei beni pignorati :
Ade B AfCalY tanto con lincatico di

1) amuministrare e gestire Vimmobile pignorato nei limiti delPordinara amministrazione, salva Apposita
autorizzazione del Giundice dell’Bsecuzione;

2) incassare eventvali canoni;

3) esexcitare, se del caso, le azioni previste dalla legge ed occorrenti per conseguire lz disponibilits dejf
-beni soggett a pignoramento;

4) adoperarsi perché gli interessati allacquisto dell'immobile pignorato possano visitulo secondo )
disposto del novellato art.560 c.p.c.;

5) presentare semestralmente in cancelleia il rendiconto della propria gestione ai sensi degli artt. 560
comina 1 ¢ 593 c.p.c.

Ordina la immediata liberazione dell'immobile pignorato, se non occupato dal debitore s titolo g
abitazione, a cura del predetto custode.

Oxdina che in ogni caso tele liberszione avvenga u curs del custode non oltre lu data dellaggiudicazione
o dell'assegnazione dell'immobile stesso.

Assegna al custode sopra nomicato un  acconto di € 50000 a catco del creditore

Autorizza I'accesso all'immobile con V'assistenza della Polizia Locale & con Peventuale ausilio di un fabbro,

Ravvisata 'opportunith di delegare un professionista al compimento delle operazioni di venditz dei beni
pignorati in conformit al diEPOStO della 1 L. 302/98 e delle noyme successive,

visto I'art. 591 bis c.p.c,,

delega .

o il Notaio __CINY&EWA S ArvDnx4

Lr—

o il Notajo . del’Associazione Notarile Bergamo 302-98 con sede
in Bergamo alla viz Gazibaldi n. 3/L,

o il professionista con studio in _
gid iscritto nel relativo elenco di cui all'ast.179 — ter delle disp. di attuazione del c.p-c per il compimento




delle operazioni di vendita dei beni pignorati, secondo le modalith indicate al terzo comma dell’act. 569 cp.c.

1l professionista delegato provvede:

1) alla detenminazione del valore dellimmobile a norma dellarticolo 568, primo comma, tenendo anche conto
della relazione redatta dall’esperto nominato dal giudice ai sensi dellarticolo 569, ptimo comma, ¢ delle
eventuali note depositate dalle parti ai sensi dell’art. 173 bis, quarto comma, delle disposizioni di attuazione del
presente codice;

2) agl adempimenti previsti dallart. 570 ¢ 571 ¢ ss cp.c ed in particolare aveh cura di

A) convocare gli interessati , ove lo stenesse opportuno nel giomo, luogo ed ora che lo stesso
provveder: 2 comunicare; &

B) scquisire Je mappe censuarie degli immobili pigporat;

C) fissare la vendita degli immobili pignorit Previa emissione dellayviso di cui allart. 576 ¢. 1° cp.c. da
comugicassita tutte le parti, ivi compresi gli eventuali creditor iscritt non intetvenuti, indicad dallo stesso
professionista delegato,

con I'avvertenza che Pavviso di vendite dovri indicare:

1) se In vendita si dovrd effettuare in voo o pivt lotti;

2) il prezzo base dell’espetimento d'asta;

3) il giorne, l'ors ed il luogo dell'esperimento d’asta,;

4) il texrnine che doved decorrere tra il compimento delle forme di pubbliciti e 'esperdmento d’aste, nonché le
eventuali forme di pubblicita straordinaria a norma dell'art. 490 ultimo comma c.p.c

5) Pammontare della cauzione in misura non superiore al decimo del prezzo base d'asta e il termine entro i)
quale tale anmontare deve essere prestato dagli offerents;

6) lz misura dell'aumento da apportarsi alle offerte;

7) il texmine, non supesore a sessanta giomi dallaggindicazione, entro il quale il prezzo dovri essere
depositato unitameate ad un fondo spese dovuto alla produzione del decreto di trasferimento ed a tuti gli
incombent connessi,nonché le modaliti di deposito da effettuarsi su] conto corrente intestato alla procedura,
vincolato al’ordine del gindice, da apdrsi presso istituto bancaro presceito dal medesimo professionista
delegato, ovvero, in caso di esecuzione promossa per ua credito fondiario, 'indicazione di cui all’art. 41 D,
Lvo 385/1993 ed ove dovranno essere compiute le soprs indicate attivitd, nonché le indicazioni di cui a}
comma 4°dell’art. 591 bis c.p.c;

D) cffetruare, almeno 45 giotni prima dells data fissata per la vendita, le formalith pubblicitarie di vendita di
cui infra

E) effettuare la gara tra gli offgremi ex art. 571 c.p.c. nel giorno ed ora indicati, pronunciando I'aggiudicazione a
favoreMel maggior offerenté e ¥id anche se il prezzo offesto & inferore tspetto al prezzo base d’asta in misura
non superiore ad ug quarto, salvo, in tale ultima ipotesi, che non sia stats presentats istanza di assegnazione a)
prezzo base stabilito per Pespetimento di vendita per cui & presentata,

In occasione della gara sopra fissata sarenno aperte le buste alla presenza degli offeventi e si procederi al loro
esarne:

1) in caso di unica offerta:

- se Pofferta & pari o superiore al prezzo-base d'asta sopra indicato si procederk senz’sltro ad aggindicazione
all’unico offerente;

- se 'offerta & pari o superiore al 75% del predetto prezzo-base, ms inferiore 2l predetto prezzo-base dlasta, si
Procederd ad aggindicazione all'unico offerente salvo che siano state presentate istanze di assegnazione a norma

dell’ast. 588 c.p.c., nel qual caso i bene verrd assegnato al prezzo base d'asta al creditore jstante a ftorma deghi
artt, 588 e s5. cp.c,;

2) in caso di pluraliti di offerte si procederd alla gara sullofferta pid alta con agpindicazione in favore del
maggiore offerente anche in caso di mancanza di adesioni alla gara; nel caso in cui pervengano plutime offerte
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"é{l medesimo prezzo e, per mancanze di adesioni, non si faccia logo alla gara, Pimmobile sari aggindicato
all'offerente che per pdmo avri depositato la busta,

In ogni caso, ove s1ano state presentate istanze di assegnazione e, anche & seguito della gara tra gli offerent,
non sia stata raggivniz un'offecta pari al prezzo base d’asta, il bene verh assegnato al creditore istante a norms

degli aztt. 588 e ss. cp.c. It professionista delegato dard avviso agli offerenti, una volts aperte Je buste, dells
istanza di assegoezione se presente.

LA t ooy "“:‘ - ¥ -.5"
L'stanza di assegnazione pud essere proposts dal creditore anc}lu}gﬁ W Pﬁ'ﬁote Eii"‘\{j:rzi Sﬁ;'ﬁ%;lsg '}d‘}!'l]’art. 590
his cpc. detto creditp:e K nell'ipotesi in cui rmange effettivarnente assegnatario, doved dichiarare in
cancellena entro 5 giomi dalla pronuvaciz del provvedimento di sssegnezione ovvero  dally sua
comunicazione il nome del terzo a favore del quale deve essere trasfesito Fimmabile , depositando 2
dichiarazione del terzo di volerne profittare.
F) redigere il verbale telativo alle operazioni di gara, con i contennti di cui all'ast. 591 bir comma 5 c.p.c,;
¢ In caso di infruttuoso espetitento della prima vendits senza incanto ¢ in mancanza di domande
di assegnazione, il delegato determinera il prezzo-base in misurs infedote di un quarto;
- fisserd un nuovo termine non inferiore a 60 giognd, & non superiore a 90 per formulare offerte con le modalits
previste dall'art. 571 c.p.c. e fisserd al glorno successivo, innanzi a sé, PPudienza prevista per gli incombent ex
artt. 571 e 572 c.p.c, L
- predispotra 'avviso della seconds vendita cosi stabilita e provvedera alla sua pubblicazione ai sensi degli artt,
570 e 490 c.p.c., disponendo la pubiblicith commexrciale (secondo le indicazion qui di seguito fornite);
- effettuerd, anche per questo secondo espeximento di vendits, totte le attivitd oggetto della sopra estesa delega;
° in caso di infruttuoso espesimento della seconda vendits senza incanto sl prezzo-base gia
mibessato o inferdore di ¥ e in mancanza di domands di assegoaxione, determinerd un*ulteriore
riduzione di prezzo di Y4 tispetto all’ultimo praticato,
- fissera un nuovo termine (non infedore a 60 giomi, e non supetiore a 90) per formulare offecte con le
modaliti previste dallart. 571 cp.c. e fisserd al giorno soccessivo, innanzi a sé, Pudienza previst per gli
incombent ex artt. 571 € 572 c.p.c,
- predisporsd avviso dells terza veodita cosl stabilite € provvederd alla sua pubblicazione ai sensi degli axtt.
570 & 490 c.p.c., disponendo la pubbliciti commerciale (secondo le indicazioni qui di seguito fornite);
- effettuerd, anche per questo terzo esperimento di vendits, tutte le attivith oggetto della sopra estesa delega;
-fpeterd tale ‘attivith anche per un guarto esperimento di gara e dopo il quarto espedimento ,se andato
deserto, determinerd un’ulteriore tiduzione di prezzo fino ol limite della. metd, h
1l delegato rimetterd ghi atti o questo Giudice delPEsecuzione in caso di infruttuoso esperimento anche della
quinta vcndita,’unitammtc ad una relazione su tutte Pattivity compiuta dal delegato, illustrando ansliticamente
le spese sostenute |, il prezzo di vendita del primo e deli'ultimo espetimento d'asta, il valore complessivo de
crediti fondat su ttolo esecutivo per cui si procede e degli altii crediti, anche « fini dell’eventuale chinguga
anticipata defla procedura ex art. 164 bis disp. att. c.p.c; ai fini del computoe del numerc degli esperimenti
d'asta terrd conto anche di quelli svoltd prima dell'entrata in vigote del decreto 59/2012.
Il delegato aved altresl cuxa di rimettere gl 2t 2l Giodice delegato anche prima del quinto esperimento
d'ssts, ogni qualvolts il ricaveto dalla vendita dell’immobile in sede di successiva asta consentitebbe dj
soddisfare esclusivamente i costi approssimativamente stimati della procedura { comprensivi di spese di
pubblicitd, spese e compensi del delegatospese legali dei difensori del creditore procedente e degli
intervenud, spese di CT.U. edi custodia) ed, in misura inferiore al 10%, i crediti per capitale ed interessi
matorati dal procedente e dagli intervennti
G) nelfipotesi di vendita di pid lotti, cessaze 1? operazioni di vendita, ai sensi dell’art. 504 c.p.c. e delPart, 163
disp. att, C.p-t., OVE, per effetto del.l.'nggiudlcnzl.qne di uno o pid lotd, siz stata gid conseguita una somma pasi
all’smmontare cornplessivo dei crediti per cui si procede e delle spese, riferendone immediatamente o questo
Giudice; le spese legali della procedurs saranno valutate dal professionista delegato prudenziabmente, tenuto
conto pex gli onoraxi degli avvocati dei valoti medi di riferimento Delle tatiffe in vigore ;

H) ticevere o autenticare la dichiarazione di nomina ex art. 583 c.p.c,;



[) avtorizzere Yassunzione di debiti da paste dell’aggiudicatario o dell’assegnataio ex art. 508 c.p.c. (mellipotesi
di cui all'art. 585 comma 2° c.p.c. provvedera direttamente a Yimitare i versamento secondo quanto disposto);

L) in caso di rchiesta ex art 41 TUB avanzata dal creditore fondindo (il quale dovrd depositare fiota
depilogativa del credito entro il termine di quindici giosmni antecedent i vessamento del residue preazo),
calcolare approssimativamente le somme necessarie per Ia liquidazione dei compensi del professionista delegato
¢ del custode, per il pagamento delle imposte e delle spese per registrazione ¢ trascxizione del decreto di
trasferimento e per cancellazione dei gravami esistenti, nonché per Peventuale definitiva libetazione del bene,
ove una tale attivith sia ancors da cotnpiere; cosi calcolate le somme dovute alla procedura, il delegato
comusicherd quale patte del residuo prezzo dovrd essere vesato dall’aggindicatario direttamente al creditore
fondiatio & quale parte dovri essere versato sul conto della procedurs;

M) effettuare le formalith di registrazione, trascrizione e voltura catastale del decreto di trasferimaento, ally
comunicazione dello stesso 2 pubbliche amministrazioni nei casi previsti per le comunicazioni di atti volontar
di trasferimento, all'espletamento delle formalith di cancellazione delle trascrizioni dei pignoramenti ¢ delle
iscriziond ipotecarie conseguentt al decreto di trasfetimento;

N)  predisporte, una volta compiute le predette operazioni, il progetto di distribuzione, anche  parziale
secondo i1 disposto del novellato art. 596 c.p.c. applicabile ai procediment] insteurati dopo Pentrata in
vigore della legge di conversione del dl 59/2016 , depositandolo in cancelleria, Quslosz non si possa
provvedere ex-art. 510 cp.c. primo commas, a compicre ghi atti conseguenti 2 quanto tecita Fart.596 cp.c.,
Bssera Pudienza per 'audizione delle parti in relazione al progetto.
Il delegato provvederd a richiedere al perito estimatore la notu definitive del compenso dovuto in
relazione al prezzo di eggiudicazione del bene nonché la nota del compenso richissto dal custode al fine
della relativa liquidazione da parte del giudice ;

Q) richiedere alk bancs o alPufficiale postale Iz restituzione delle cauzioni & di ogni altre somms direttamente

versata mediznte bonifico o deposito intestato alla procedura dugli offerenti non dsultati g aggiudicatari La
restituzione ha luogo nelle meni del depositante o mediante bonifico a favore degli stessi conti da cui sono
pervenute le somme accreditate,

Il delegato avrd cura di effettunre almeno tre esperimenti d'asta nell'arco di un zanc e di depositare entro
trentz giorni dalla notifica dellordinanza di vendita un rappotto repilogetivo iniziale delle attiviti svolte,

nonché i successivi rapporti depilogativi di cuial comma 9 sexies del d.1179/2012.

La mancata ossetvanza dei tecroini ¢ delle direttive per lo svolgimento delle operazioni, sard considerata Btave

inadempienza ai fini della revoce delllincarico ricevuto.

PUBBLICITA’ .

1) affissione per tre giorni consccutivi nell’Albo di questo Tribunale; s

2) in caso di richiesta del creditore procedente o di quelio intervenuto munito di titolo esecutivo per

gli immobili il cui prezzo base d'asta & superiore a € 50.000,00 e comungue solo per i primi due

esperimenti d’asta pubblicazione per

estratto in un tetmine non inferiore a quarantacinque giorni prima defla data fissata per la vendita, a cura del

Professionista delegato e con richiesta di emissione di fattura & nome del creditore

L’eco di Bergamo; esso dovri contenete i seguenti dati essenziali:

A} Comune-ove-¢ sitaato Hmmobile .

B) Quartiere, frazione, localita, ecc.

C) Via, piazza, ecc.

D) Tipologia (appartamento, terteno, vills, negozio, locale, ecc.)

E) Canattedstiche (superficie, vani, piano, interno, eccy) S

' F) Brentuali pertinenze (balcone, cantina, box, posto auto, piardino, ecc)

G) Condizione (libero, occupato, dal debitore/ds terzi)

H) Alti eventuali dati di interesse (nuda propuriets, quota, ecc.)

I) Ammontare del prezzo base per Iz vendita senza incanto e delP’sumenta minimo

L) Data, luogo ed ora della gara

M) Numero R.G.R. della procedura

procedente, sul quotidiano

et e o 1 o




N) Nominativo del Giudice dell’Esecuzione ¢ del professionistz delegato
O) Indicazioni su dove repetire ulterior informazioni
3) pubblicazione dell'ordinanza, dell’avviso di vendita o copia della perizia con i relativi allegati, sul sito internet

del Tribunale di Bergamo www.tobunale.bergamo.it e suiportali nazionali, regolarmente iscritt allelenco

ministetiale come previsto dal DM 31/ 10/2006, wWww.asteannunci.it; www.asteavvisi it e www.canaleaste.it;

4) pubblicazione dell'ordinanzz, dellavviso di vendita e copia della perizia con i relativi allegati, sul sito internet

www.esecuzionigiudiziarie.it,

5} pubblicazione della sintesi deliavviso di vendita con eventuali foto sul quindicinale specializzato “Rivist
_Aste Giudiziade” edizione nazionale e relativo free press Rivista Aste Giudiziarie; s

6) invio di una missiva ai soggetti potenzialmente interessati residenti nelle vicinanze dellimmobile in vendira

attruverso il servizio di Postal Target;

7) per i beni di particolate rilevanza o con valore base d’asta superiore ad Euro

internazionale multilingue, www.auctionsitaly.com e www.auctionsitaly.it;

B) per beni di particolare rilevanza 0 con valore base d'asta supesiore ad Euro 500.000,00 l'estratto di vend;

50.000,00 sul portale
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andra pubblicato enche sul quotidisno nazionale di economia “Sole24ore” alle tariffe riservate da Edicom

~Finance al Tribunale di Bergamo,
Tuttl gli adempimenti pubblicitari sopra riportati, con la sola esclusione dell'sffissione all'albo del Tribunale,
saraano svolti a cura della Edicom Finance S.c.l. ./
La documentazione con la relativa richiesta di ‘pubblicazione potri essere inviata dal professionista delegato,
con unica richiests, e secondo il calendario in sllegato, al gestore della pubbliciti Edicom Finance Stl, con sede
operativa a Venezia in Via San Dona 28/b. La societd provvedera a fornire al professionista delegato tutr |
giustificativi di avvenuta pubblicazione.

Assegna al professionista delegato un fondo spese par ad € 500,00 oltre LV.A, posto a carico del creditore

procedente ]
da versarsi entro 60

giorni da oggi,
Manda alla Cancellesia per gli adempimenti di rito.

D4 e
Bergamo, i *j '...'TT. ?U\')E1

Il Giudice delle Esccuzﬁ‘ ni(Immobiliati

11 Cancelliere L

L'ASSI%NTE GIUDIZIARK,

Pet titiro del fascicolo (con allegat titoli ¢ certificati)
Bergamo, li
Il Professionista Delegato

verstone 22/05/16
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