TRIBUNALE DI BERGAMO
PROCEDURA ESECUTIVA IMMOBILIARE N. 227/2014 REG. ES.IMM.

nella procedura esecutiva immobiliare promossa da:

sig. «=

c/o Avv. Tommaso Lo Buglio, Avv. Antonio Roberto Lo Buglio, Avv. Tiziana Brizzi
con studio in C.so Strada Nuova, 51 - Pavia
domiciliata c/o Avv. Marco Zambelli con studio in Verdi, 3 - Bergamo

CONTRO

Sig.

c/o Avv. Giuseppe Racalbuto via Partigiani, 5 - Bergamo

INTERVENUTI

Sig. r-

Il Giudice dell’Esecuzione Dr.ssa Giovanna Golinelli

CONSULENZA TECNICA D’UFFICIO

ILC.T.U.

Arch. SERGIO COLNAGO
Via G.Leopardi n.1
BERGAMO
Tel. 035/260627 Fax 035/4326023

Firmato Da: COLNAGO SERGIO Emessc Da: ARUBAPEG S.P.A NG CA 3 Seriale: 4962793ala38042020feadcali 13604




PREMESSA

Lo scrivente Sergio Colnago, Architetto libero professionista, con studio in Bergamo, via G,
Leopardi n.1 & stato nominato C.T.U. dall'lllimo Giudice dell’Esecuzione Immobiliare Dr.ssa
Giovanna Golinelli nella presente procedura esecutiva immobiliare con decreto di nomina del
27/10/2014 e verbale di giuramento dell’esperto e conferimento dell’incarico del 20/03/2015

CONSULENZA TECNICA D'UFFICIO

Lo scrivente, in evasione all’incarico affidatogli, in particolare al fine di valutare I'eventuale istanza
di riduzione del pignoramernto richiesta da controparte e su guali beni effettuarla, giusto verbale
d'udienza rif. Proc, 227/14 del 24/02/2015, esaminata la documentazione in sue mani, effettuate
tutte le ispezioni sui luoghi ed assunte le informazioni necessarie per rispondere ai vari punti del
quesito, redige la presente consulenza tecnica d’ufficio provvedendo :

seguenti bepni che risultano tutti intestati a il Sig.

L’oggetto della presente perizia riguarda i

attuale proprietario dei beni immobili di seguito meglio identificati, ¢ precisamente, in Comune di
ARZAGO D’ADDA (BG), immobili distinti al Catasto FABBRICATT:

- fg.9, part. 3366, sub.2, cat. C/6, cl.1, Mq.67, rendita € 107,27;

- fg.9, part. 3366, sub.3, cat. A/7, cl.3, Vani 11, rendita € 1.022,58;

189, part. 3366, sub.8, cat. C/2, cl.1, Mq 312, rendita € 370,61;

- fg.9, part. 3366, sub.9, cat, C/2, cl.1, Mq.324, rendita € 384,86;

- g9, part. 3366, sub.10, cat. C/2, cl.1, Mq.308, rendita € 365,86;

- 1.9, part. 3366, sub.11, Area urbana, Mq.40;

- 3.9, part. 3366, sub.701, cat. D/10, rendita € 4.752,70 (e non €2.864,00);

- 2.9, part. 3699, cat. D/16, rendita € 12.250,00 { ¢ non €10.250,00);

CONFINI

. fg.9, part. 3366 confini di catasto terreni da nord in senso orario: mappali 2466, Strada Consorziale
detta Procesio, mappali 3309, 3111, Roggia Cremasca, limite del foglio di mappa;

- 2.9, part. 3699 confini di catasto terreni da nord in senso orario: mappali 3133, 3135, 670, 668, 673 ¢ 672.
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In Comune di ARZAGO D'ADDA (BG), immobili distinti al Catasto TERRENI per

un’estensione complessiva pari a mq. 92.005:

~ 1.9, part. 438, cl. Sem. Irrig. Arb., mq. 9.930, Redd. Dom. € 100, Redd. Agr.€ 87,18;

fg.9, part. 439, cl. Sem. Irrig. Arb,, mq. 11.270, Redd. Dom. € 113,50, Redd. Agr. € 98,95;

- fg.9, part, 675, cl. Seminativo, mq. 200, Redd, Dom. € 1,08, Redd. Agr. € 1,08;

- fg.9, part, 675, cl. Bosco ceduo, mq.75, Redd, Dom. € 0,21, Redd. Agr. € 0,02;

- fg.9, part. 742, cl. Prato Irriguo, mq. 5.740, Redd. Dom. € 17,79, Redd. Agr. € 35,57;

- fg.9, part, 1143, ¢). Sem. Irrig. Arb., mq. 4.640, Redd. Dom. € 46,73, Redd. Agr. € 40,74;

- fg.9, part. 1397, cl, Sem. Irrig. Arb., mq. 8,030, Redd. Dom, € 80,87, Redd. Agr. € 70,50;
fg.9, part. 1576, cl. Sem. krrig. Arb., mq. 4.230, Redd. Dom. € 42,60, Redd. Agr. € 37,14;

- fg.9, part. 1585, cl. Sem. Irrig. Arb., mq. 3.930, Redd. Dom. € 39,58, Redd. Apr. € 34,50;

- fg.9, part. 1617, cl. Sem. Irrig. Arb., mqg. 1.250, Redd. Dom, € 12,59, Redd. Agr. € 10,97;

- 1g.9, part. 1800, cl. Sem. Irrig. Arb., mq. 600, Redd. Dom, € 6,04, Redd. Agr. € 5,27;

- fg.9, part, 2323, cl. Bosco ceduo, mq. 50, Redd. Dom, € 0,14, Redd. Agr. € 0,02;

- fg.9, part. 2413, cl. Sem. Irrig. Arb., mq, 9.280, Redd, Dom. € 93,46, Redd. Agr. €81,48;

- fg.9, part. 2416, cl. Sem, Irrig. Arb., mq. 5.330, Redd. Dom. € 53,68, Redd. Agr. € 46,80;

- 2.9, part. 3309, cl. Sem. Irrig. Arb., mq. 24.000, Redd. Dom. € 241,70, Redd. Agr. €210,71;
fg.9, part. 3311, cl. Seminativo, mq. 1.619, Redd. Dom. € 8,78, Redd. Agr. € 8,78;

- fg.9, part, 3554, cl. Sem. Irrig. Arb,, mq. 330, Redd. Dom. € 3,32, Redd. Agr., € 2,90;

- fg.9, part. 3556, cl. Sem. Irrig. Arb., mq. 1. 501, Redd. Dom. € 15,12, Redd. Agr. € 13,18;

CONFINI

- fg.9 part. 438, 439 e 1800 in corpo confini di catasto terreni da nord in senso orario: mappali
2189, 2188, 2515, 1443, 1662, 1590, 1444, 1335, 1722, per salto strada che collega con Vailate, mappali
442, 1618, 514,917, Roggia Babbiona;

- fg.9 part. 675, 3309 ¢ 3311 in corpo confini di catasto terreni da nord in senso orario: mappale
3366, Strada Consorziale detta Procesio, mappali 677, 674, 668, Roggia Cremasca;

- fg.9 part, 2416, 3556 ¢ 3554 in corpo confini di catasto terreni da nord in senso orario: su due
lati limite del foglio di mappa, mappali 3553, 3555, 2183 e ancora limite del foglio di mappa;

- fg.9 part. 2413 confini di catasto terreni da nord in senso orario: mappali 3555, 2181, 429, Strada
Consorziale detta ai quattro pezzi di sotto, mappali 2414 ¢ 2184;

. fg.9 part, 1585 confini di catasto terreni da nord in senso orario: mappali 1129, 1132, Strada di
Sant’ Antonio, mappale 1312;

- fg.9 part. 1143, 1617, 1576 ¢ 1397 in corpo confini di catasto terreni da nord in senso orario:
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limite del foglio di mappa, mappale 1396, Strada di Sant’ Antonio, mappali 1315, 1398, 1395 ¢ ancora limite
del foglio di mappa;

- fg.9 part. 2323 e 742 in corpo confini di catasto terreni da nord in senso orario: limite del foglio
di mappa, mappale 2322, Roggia Bortolina, mappali 745, 744, Roggia Renga,

In Comune di BARIANO (BG) immobili distinti al Catasto TERRENI per un’estensione
complessiva pari a mq. 172.970 :

- 1g.9, part. 912, cl. Sem, Irrig, 1, mg.12.930, Redd. Dom. € 123,54, Redd. Agr, € 113,52;

- 1.9, part. 921, cl. Sem. Irrig. 1, mq.800, Redd, Dom. € 7,64, Redd. Agr, €7,02;

- fp.9, part. 928, cl. Sem, Irrig. 1, mq.3.440, Redd. Dom. € 32,8 7, Redd. Agr. € 30,20;

- fg.9, i)art. 929, cl. Sem. Irrig. 1, mq.900, Redd. Dom. € 8,60, Redd. Agr. € 7,90;

~ 1.9, part, 929, cl. Seminativo, mq.70, Redd. Dom. € 0,38, Redd. Agr, € 0,38;

- 189, part. 1011, cl. Sem. Irrig. 1, mq.3.100, Redd. Dom. € 29,62, Redd. Agr.€27,22;

- 2.9, part. 1413, cl. Sem, Irrig. 1, mq.53.250, Redd. Dom. € 508,77, Redd. Agr. € 467,52;

- 1g.9, part. 1414, cl. Sem. Irrig. 1, mq.6.650, Redd. Dom. €63,54, Redd. Agr. € 58,19;

- fg.9, part. 1415, cl. Sem. Irrig. 1, mq.17.900, Redd. Dom. € 171,02, Redd. Agr. € 157,16;
- 1.9, part. 1416, cl. Sem. Irrig. 1, mq.29.340, Redd. Dom. € 280,33, Redd, Agr. € 257,60,

- 1g.9, part. 1538, cl. Sem. Irrig. 1, mq.4.330, Redd. Dom. € 41,37, Redd. Agr. € 38,02;

- fg.9, part. 1539, cl. Sem, Irrig. 1, mq.2.600, Redd. Dom. € 24,84, Redd. Agr, € 22,83;

- fg.9, part. 1540, cl. Sem. Irrig. 1, mq.4.560, Redd. Dom. € 43,57, Redd. Agr. € 40,04,

- fg.9, part. 3235, cl. Seminativo, mq.30.000, Redd. Dom. € 162,68, Redd. Agr. € 162,68;

- 1g.9, part, 3235, cl. Sem. Irrig. 1, mq.3.100, Redd. Dom. € 29,62, Redd. Agr, € 27,22,
CONEFINI
- fg.9 part. 1413, 1011, 912, 921, 928, 929, 1414, 1415, 1416, 3235, 1540, 1539, 1538 in
corpo confini di catasto terreni da nord in senso orario; mappale 1573, limite del foglio di mappa, mappali
1417, 2342, Fiume Serio, mappale 2341 e ancora Fiume Serio,

[ beni in Comune di Arzago d'Adda (BG) sono costituiti da fabbricati residenziali, fabbricati strumemtalj
all’attivita agricola e terreni agricoli (sparsi), questi ultimi per complessivi mq. 92.005 pari a circa 140
Pertiche Milanesi, ed aventi principalmente destinazione agricola, eccezion fatta per I'area ove insistono i
fabbricati residenziali e strumentali (area denominata Cascina S.Giovanni Battista) avente destinazione
produttiva.

I'beni in Comune di Bariano (BG) sono costituiti da terreni agricoli, per complessivi mg. 172.970 pari a
circa 264 Pertiche Milanesi, confinanti con 1" area demaniale del Fiume Serio, aventi destinazione agricola
vincolata dalla vicinanza del fiome e dall’essere in ambito soggetto a tutela di Parco Regionale del Serio.
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Per quanto riguarda i beni oggetto di pignoramento reperibili nel COMUNE DI ARZAGO
D’ADDA (BG) ¢ nel COMUNE DI BARIANO (BG) si ritiene opportuna la formazione di
complessivi n. 4 LOTTI considerata I'ubicazione e la destinazione d'uso degli stessi.

I LOTTO 1 riguarda alcuni fabbricati e relativi terreni di riferimento nel COMUNE DI ARZAGO
D’ADDA (BG) (con estensione complessiva pari a my. 78.838 di cui mg. 32.354 del mapp. 3366 ¢
mq. 10.470 del mapp. 3699) , in particolare:

- la CASCINA SAN GIOVANNI BATTISTA censita al Fg.9 del CATASTO FABBRICATI ai
mappali 3366 sub. 3 cat, A/7 (Piani T-1-2 - abitazione-portico) ¢ 3366 sub. 2 Cat. C/6 (Piano T ~
autorimessa+portico) con annesso contile di pertinenza (quota parte) di cui al 3366 sub. | BCNC  (bene
comune non censibile comune a tutti gli alri subalterni) NOTA: si segnala presenza di ulteriort
fabbricati non censiti all’Ufficio Tecnico Erariale ora Agenzia del Territorio (RICOVERO ATTREZZ]
AGRICOLI e tettoie/altri piccoli manufatti):

- la cosiddetta STALLA (ex stalla per allevamento bovini) censita al Fg.9 del CATASTO
FABBRICATI ai mappali 3366 sub. 701 cat. D/ 10 con annesso cortile di pertinenza (quota parte) di
cul al 3366 sub. § BCNC (bene comune non censibile comune a tutti gli altri subalterni);

- STALLA CON PORTICATI e silos censiti al Fg.9 del CATASTO FABBRICATI ai mappali
3366 sub. 8 (mg 312), sub. 9 (mq 324) e sub. 10 (mq 308) tutti di cat. C/2 con annessi relativi cortilj
di pertinenza NOTA: si segnala presenza di elementi a tettoia in precario non censiti all’Ufficio
Tecnico Erariale ora Agenzia del Territorio;

- n. 1 capannone rurale ad uso ALLEVAMENTO GALLINE OVAIOLE, composto da n. 4 corpi di
fabbrica collegati ad un corpo centrale ¢ censito al Fg.9 de] CATASTO FABBRICAT! al mappale 3699
cat. /10 con annesso relativo terreno di pertinenza (derivato dalla fusione per passaggi successivi dei
mappali 1048,1584,1056 per un'estensione complessiva pari a nx;.10.470)

- beni censiti al Fg.9 det CATASTQ TERRENI ai mappali 3311,3309,675 per un’estensione
complessiva pari a mq. 25.894 (di cui mg. 24.000 con destinazione Seminativo Iiriguo Arborato, mq.
1.819 con destinazione Seminativo e mq. 75 con destinazione Bosco Ceduo) NOTA: terreni contigui al
mappale 3366;

- beni censiti al Fg.9 del CATASTO TERRENI] ai mappali 1143,1617,1576 per un’estensione
complessiva pari a mq. 10.120 con destinazione Seminativo Irri guo Arborato.

T LOTTO 2 riguarda i beni reperibili nel COMUNE DI ARZAGO D’ADDA (BG) censiti al Fg.9
del CATASTO TERRENI ai mappali 2323, 742, 2416, 3556, 3554, 438, 439, 1800, 2413, 1397 ¢
1585 con estensione complessiva pari a mq. 55.991 di cui di mq. 50 con destinazione Bosco Ceduo,
mq. 5.740 con destinazione Prato lrriguo, mq. 48.651 con destinazione Seminativo Irriguo Arborato
e mq. 1.550 con destinazione attivith commerciali.

Tratatasi di terreni sparsi per il territorio comunale meglio identificati come segue in base
all’'ubicazione rispetto alla Cascina S, Giovanni Battista:

comparto ovest SP.185 (Rivoltana): beni censiti al Fg.9 del CATASTO TERRENT aj mappali
2323,742 per un’estensione complessiva pari a mq.5.790 (di cui mq. 5.740 con destinazione Prato
Irriguo e mg. 50 con destinazione Bosco Ceduo):

comparto est SP.185 (Rivoltana) beni censiti al Fg.9 del CATASTO TERRENI aj mappali 2416,
3556, 3554 per un’estensione complessiva pari a mq. 7.161 (di cui mq. 5.611 con destinazione
Seminativo Irriguo Arborato ¢ mq. 1.550 con destinazione D/3- Attivita commerciali};

g
3
3
8
=
S
@
1]
3
&
&
b3
3
K
v
%]
=
<
o
Lér)
[
Lk
&
[*3]
g
o
[
£
7
£
[
o
o
[N
Lt
W
g
2
wd
Q
[
0
[}
2
Ei
£
L




comparto est SP.74 (Vailate-Cremona) beni censiti al Fg.9 det CATASTO TERRENI ai mappali
438, 439, 1800 e 2413 per un’estensione complessiva pari a mq. 31.080 con destinazione
Seminativo Irriguo Arborato;

comparto sud (Cascina Dosso) ) beni censiti al Fg.9 del CATASTO TERRENI ai mappali 1397 e
1585 per un’estensione complessiva pari a mq. 11.960 con destinazione Seminativo Irriguo Arborato,

I LOTTO 3 riguarda i beni reperibili nel COMUNE DI BARIANO (BG) censiti al Fg.9 del
CATASTO TERRENI ai mappali 912, 921, 928, 929, 1011, 1413, 1414, 1415, 1538, 1539,1540
che hanno estensione complessiva pari a mq. 110.530 (di cui mg. 110.460 con destinazione
Seminativo Irriguo e mq. 70 con destinazione Seminativo),

I LOTTO 4 riguarda i restanti beni reperibili nel COMUNE DI BARIANO (BG) censiti al Fg.9
del CATASTO TERRENI ai mappali 1416 ¢ 3235 che hanno estensione complessiva pari a mgq.
62.440 (che sono rispettivamente di mq. 32.440 con destinazione Seminativo Irriguo ¢ mg. 30.000
con destinazione Seminativoe).

La documentazione catastale, riferita ai fabbricati, non corrisponde pienamente allo stato dei luoghi
per alcune difformitd dovute principalmente al non completamento dei lavori e/o alla distribuzione
degli spazi interni. Si procede di seguito alla descrizione della schede catastali attualmente esistenti
che tttavia si ribadisce trovano soltanto parziale corrispondenza con lo stato di fatto. Inolre si
segnala la presenza di manufatti (tettoie, ripari,...) funzionali all’attivith agricola che non risultano
accatastati alcuni anche di dimensione significativa.

Fg. 9 Part. 3366 sub.2 (autorimessa) - 3 (unitd immobiliare residenziale), area denominata
Cascina 5.Giovanni Battista in Arzago 4" Adda (BG} (con accesso dalla rotatoria tra SP 185
“Rivoltana™ ¢ SP exSS 472 “Bergamina”) ubicata nella parte sud del territorio edificato comunale
in quello che & definito ambito di riferimento degli insediamenti delle attivith produttive, ubicata in
zona agricola, isolata rispetto al centro abitato. Gli ingressi pedonali e carrabili sono posizionati sul
lato est del lotto e affacciano direttamente sulla Strada Consorziale detta della Processione o
Procesio, all’interno su un grande spiazzo lastricato in battuto di cemento con inserti in pietra
affacciano due manufatti: un ricovero attrezzi agricoli (di cui non risultano riferimenti catastali) e la
vera e propria cascina. 1l corpo principale riguarda un cascinale ristrutturato di forma rettangolare di
n. 2 piani f.t. e sottotetto con al piano terra portico a due campate in lato sud-est da cui & possibile
accedere in modo diretto alla parte residenziale composta da ampio soggiorno, ampia cucina,
disimpegno con ampio vano scala (in muratura) che conduce al piano superiore, vano ascensore
(privo di impianto), bagno: dal disimpegno una porta di servizio, in lato nord, consente di accedere
al giardino di pertinenza retrostante mentre un'altra porta, in lato est, permette di raggiungere
grande ambiente esterno (portico ad una campata tamponato da aperture vetrate) che confina con
autorimesse. Al piano terra in lato sud-ovest & presente infatti ulteriore portico a due campate,
adibito a posti auto, tramite cui si accede a grande doppia autorimessa. Dal vano scala interno si
accede al piano primo in un ampio disimpegno caratterizzato da doppia superficie vetrata apribile
che consente di accedere a loggia in lato sud. Dal disimpegno una porta in lato est consente di
raggiungere una grande terrazza coperta di circa 120,00 mq, con travi lignee a vista a doppia falda
inclinata, chiusa da finestrature su tre lati, con vetrate apribili in lato est che consentono di accedere
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a una terrazza scoperta. Dal vano scala tramite un ampio passaggio nella muratura si accede ad un
disimpegno, soppalcato sulla sottostante zona giorno (attualmente tamponato e senza parapetti), su
cui affacciano il vano ascensore e n. 2 stanze autonome, una delle quali direttamente collegata a un
bagno. A fianco dell’ampio passaggio una scala lignea consente di salire al piano sottotetto che per
altezze e finiture risulta a tutti gli effetti con caratteristiche di abitabilita: dall’ampio ambiente in cui
¢ ubicata la scala lignea (illuminato dal vetrocemento in lato ovest e da una finestratura che affaccia
sulla loggia sottostante in Jato sud) tramite una porta si accede a un locale (zona giomo) in cui &
presente il vano ascensore e in lato est una porta che consente di entrare in altro locale (zona notte)
collegato direttamente 4 un bagno,

L'unita abitativa residenziale di complessivi mq. commerciali 255,60, pilt portici di complessivi
mq. 187,50, sottotetti/terrazze coperte di complessivi mq. 224,00 e logge/terrazzi aperti  di mq.
160,10 risulta rifinita come segue:

i pavimenti della zona residenziale a piano terra sono in materiale ceramico, battiscopa in
ceramica pareti e soffiiti tinteggiati a civile, alcune pareti, tra cui ad esempio il lato nord del
soggiorno in cui peraltro si trova grande camino, sono in pietra a vista e alcuni contorni delle
finestre in mattoni; la cucina ha pareti rivestite; il bagno a piano terra include wc, bidet,
vasca/doccia e lavabo e risulta solo in parte piastrellato; i serramenti degli ambienti sono in legno
con vetri doppi, antoni lignei pieni laddove presenti e griglie in ferro anti-intrusione (alcune fisse
altre apribili), le porte interne sono in legno (alcune con elementi vetrati) con altezze e tipologie
differents, il portoncino di accesso all’abitazione & a doppio battente asimmetrico, in legno e vetro;
Pimpianto di riscaldamento previsto & autonomo, costituito da caldaietta per riscaldamento e
produzione di acqua calda sanitaria di consumo;

Ai piani superiori i lavori di ristrutturazione risultano incompleti (in particolare per quanto
riguarda la parte impiantistica e 1'assenza di parapetti nel disimpegno del piano primo che affaccia
sulla zona giorno del piano terra). Una scala in muratura con pedate in marmo consente di
raggiungere il piano primo che attualmente risulta non completato, pur avendo parquet al pavimento
e tinteggiatura dell’intonaco, nonché serramenti (a doppi vetri) e porte completi di mani glia.

Per quanto riguarda struttura portante e tamponamenti: muralura portante in laterizio, solai in legno,
tavolati in laterizio. Copertura a 2 falde con struttura portante in legno e manto di copertura in coppi
di laterizio, Pavimenti e rivestimenti interni in ceramica. Facciate esterne: intonaco rustico con
pilastri in mattoni a faccia vista. Smaltimento acque meteoriche in falda tramite pozzo perdente,
acque cloacali in falda previa fossa biologica e subirrigazione. Canne fumarie sfocianti al tetto.
Mentre I'impianto idraulico-sanitario risulta completato, 1" impianto elettrico non & completo di
apparecchi ed accessori, in particolare non risulia presente ascensore nell’ apposito vano. Presenza
di impianto ¢ antenna TV nonché parabola satellitare; I’unitd immobiliare & provvista di citofono
per il collegamento esterno. Dalle verifiche effettuate c/o il comune e su specifica richiesta al
proprietario, non risultano esserci certificazioni  di conformith degli impianti elettrici ed
idrotermosanitari.

L'altezza interna dei locali & a norma di legge, la disposizione interna dei locali, dei servizi, ecc. &
stata progettata in modo funzionale.

In generale I'unitd immobiliare ha un discreto livello di finitura e si presenta in normale stato
manutentivo, L’unitd immobiliare & sprovvista di certificato di abitabilita.
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Il fabbricato adibito a ricovero attrezzi agricoli non oggetto di denuncia catastale, risulta essere
stato autorizzato nell’ambito della richiesta di permesso di costruire in sanatoria n. 88/2003 e
successiva varianie del gennaio 2004 con comunicazione di interruzione dei lavori nel settembre
2005 a seguito si specifica richiesta da parte dell’U.T. in attesa di approvazione strumento
urbanistico aggiornato. L'edificio & caratterizzato da un corpo rettangolare in muratura di
dimensioni m 14,60 x m 6,55 (pari a circa mq 95,00) con in lato est grande portico tripartito per
intera lunghezza del lato e profondo circa m 5,00 (pari a circa mq 73,00 tramite cui si pud
accedere a n. 3 locali a piano terra. Le aperture dei due locali pilh esterni risultane di dimensione
adeguata anche per 'ingresso di eventuali mezzi agricoli motorizzati. [I manufatto ha caratteristiche simili a
quelle dell’edificio principale, in particolare per quanto riguarda struttura portante e tamponamenti:
muratura portante in laterizio, solai in legno, tavolati in laterizio. Copertura a 2 falde con timpano
triangolare centrale in lato est con struttura portante in legno e manto di copertura in cotto e canali
pluviali in rame. Pavimenti e rivestimenti interni in battuto di cemento/ materiale ceramico.
FFacciate esterne: intonaco rustico con pilastri in mattoni a faccia vista. I lati corti a nord e a sud
risultano ciechi, mentre in lato ovest sono presenti aperture quadrangolari con serramenti in legno e
griglie fisse in ferro anti-intrusione. In generale ’unith immobiliare ha finiture di tipo discreto e si
presenta in normale stato manutentivo,

Fg. 9 Part, 3366 sub.701 (stalla ex-allevamento bovini) area ubicata a sud della Cascina San
Giovanni Battista, 1'accesso avviene dalla Strada Consorziale detta Procesio. Manufatto attualmente
dismesso, all'epoca autorizzata e costruita come stalla per bovini nel 1973, oggetto di Permesso di
Costruire in Sanatoria nel 2004 per ampliamento, recentemente risulta sia stata oggetio di una
richiesta di trasformazione in allevamento di animali da pelliccia. Strutture: pilastri ¢ ravi in c.a.
prefabbricati; pavimenti interni in battuto di cemento; pavimenti dei cortili in terra battuta; scarico
delle acque pluviali e delle acque chiare in pozzi perdenti; scarico delle acque nere in vasche di
raccolta liquame; copertura corpo principale in travetti e fibrocemento, corpo secondario in pannellj
listoni e fibrocemento. Corpo principale di dimensioni m 70,40 x m 12,20 (pari a circa mq 860,00)
con altezza media di m 5.45 per un volume di circa mc 4.680 ¢ corpo secondario di dimensioni m
70,40 x m 7,55 (pari a circa mq 530,00) con altezza media di m 4,10 per un volume di circa mc
2.160. In lato ovest in posizione baricentrica sono riconoscibili quella che era la sala mungitura di
dimensioni m 6,35 x m 12,05 (pari a circa mq 76,50) con altezza interna di m 3,45 per un volume
di circa mec 265,00 e i} box per il toro con dimensioni di m 4,10 x 3,50 (circa mq 14,00} e altezza di
m 3,10 per un volume di circa me 43,00. Totale superficie coperta pari a circa mq 1.480,00 per un
volume complessivo di circa me 7.150,00.

Fg. 9 Part. 3366 sub. 8, 9, 10 (staila con porticati} : aulorizzata come costruzione di stalla con
porticati a trincea per foraggi nel 1980, ubicata a sud della stalla principale descritta al paragrafo
precedente tramite il cui terreno di pertinenza & consentito I'acceso, consisteva in n. 3 tettoie aperie
meglio identificate ai sub. 8, 9 e 10 rispettivamente con dimensioni m 8,10 x 40,25 pib attualmente
un ulteriore corpo aggiunto in lato sud di dimensione m 8,10 x 2,70 (con superficie coperta pari a
circa mq 326,00+22,00= mq 348,00), m 7,60 x 40,25 (pari a circa mq 306,00 senza considerare
sporti} e m 8,10 x 40,25 (pari a circa mq 326,00). I1 primo ¢ il terzo corpo di fabbrica hanno un tetto
a spiovente a una falda con altezze in gronda variabile da m 4,40 a m 5,40, mentre il corpo centrale
a un tetto a due falde con altezza interna media di m 3,80 circa e uno sporto di circa m 2,70 per lato.
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In lato nord-ovest ¢ ubicata quella che & denominata come struttura silos a trincea parzial mente
coperta da tettoia a spiovente singolo con dimensione di circa m 13,00 x 13,00 (pari a circa mg
170,00}, Stutture: pilastri e travi  in c.a. prefabbricati; tamponamenti in prisme cementizie,
pavimenti interni in batto di cemento; scarico delle acque pluviali e delle acque chiare non
specificato; scarico delle acque nere in vasche di raccolta liquame; tipo copertura in lastre di
cemento-amianto. Nel 2010 & stata inoltre presentata richiesta di autorizzazione a caratlere precario
per la realizzazione di opere temporanee di copertura dello spazio libero tra i corpi di fabbrica sub.
9 ¢ 10: 1 Javori di adeguamento sono consistiti nel completamento della copertura, con dimensioni
di circa m 9,90 x 40,25 (pari a circa mq 398,50), fra la pensilina di foraggiamento (sub.10) e la zona
riposo (sub.9), nonche il tamponamento della stessa utilizzando pannelli in lamiera coibentata. Ad
oggi detta autorizzazione, pur rinnovata nel 2013, risulta scaduta e pertanto salvo ulteriori rinnovi &
presumibile pensare che occorra provvedere al ripristino dello stato precedente dei luoghi.

Fg. 9 Part. 3699 (capannone rurale ad uso allevamento galline ovaiole) Costruzione autorizzata
nel 2010 e attiva dal 2011: il fabbricato, rispetto alla Cascina San Giovanni Battista & ubicato in
zona sud-est ¢ ha vna buona accessibilita a mezzo della Strada Consorziale detta Procesio (o della
Processione) che si dirama dalla S.P. Rivoltana. Il fabbricato & allestito con attrezzatura per
I"allevamento delle galline ovaiole a terra e ha una capacitd di circa 40.000 galline. In base alla
documentazione reperita e alle dichiarazioni del proprietario il fabbricato risulta realizzato in
conformitd alle norme igienico sanitaric previste dal regolamento di igiene regionale e dai
regolamenti veterinari nonché secondo i recenti parametri atti a garantire il benessere animali,

La superficie coperta & di mq 5.050 suddivisa in cinque settori, quattro setiori di 1.192 mq ciascuno
(dimensioni m 13,25 x m 90,00 x 4) adibiti ad allevamento galline ovaiole e un settore centrale di
280 mq (di dimensioni m 28,00 x m 10,00) utilizzato quale zona di servizio e raccolta uova.

La struttura portante & costituita da pilastri e capriate in ferro zincato con copertura e tamponamenti
in pannelli cotbentati in lamiera preverniciata.

I’altezza alla catena & di circa 3,0 metri per la zona allevamento e metri 5,00 per la zona di
servizio. II fabbricato ¢ allacciato alla rete elettrica pubblica e servita con acqua da pozzo privato.
La fognatura dei servizi igienici & dotata di fosse biologiche e rete di sub-irrigazione.

L’area pertinenziale & sistemata con acciotiolato di cava ed & interamente recintata con recinzione
costituita da paletti in ferro infissi nel terreno e rete metallica di altezza di mt 1,80, Inoltre vi &
installata una pesa in grado di pesare gli autotreni.

In Comune di ARZAGO D’ADDA (BG), gli immobili distinti al Catasto TERRENL con
prevalente destinazione agricola, hanno un’estensione complessiva pari a mq. 92.005 pari a circa
140 Pertiche Milanesi e risultano cosl suddivisi:

- 1.9, part. 438, cl. Seminativo Irriguo Arborato, mg. 9.930
- fg.9, part, 439, cl. Seminativo Iiriguo Arborato, mq. 11.270
« 1g.9, part. 675, cl. Seminativo, mq. 200

- 1g.9, part, 675, cl. Bosco Ceduo, mq. 75

- 12.9, part. 742, cl. Prato Irriguo , mq. 5.740
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- 1g.9, part. 1143, cl.
fg.9, part. 1397, cl.
fg.9, part. 1576, cl.

- 1g.9, part. 1585, cl.
fg.9, part. 1617, cl.
fg.9, part. 1800, cl.

- fg.9, part. 2323, cl.
fg.9, part. 2413, cl.
fg.9, part. 2416, cl.

- fg.9, part. 3309, cl.

- 1g.9, part. 3311, cl.
fg.9, part. 3554, cl.
fg.9, part. 3556, cl.

Seminativo Irriguo Arborato, mq. 4.640
Seminativo Irriguo Arborato, mq. 8.030
Seminativo Irriguo Arborato, mq. 4.230
Seminativo Irriguo Arborato, mqg. 3.930
Seminativo Irrigeo Arborato, mg. 1.250
Seminativo Irriguo Arborato, mg. 600
Bosco ceduo, mq. 50

Seminativo Irriguo Arborato, mq. 9.280
Seminativo liriguo Arborato, mq. 5.330
Seminativo lrriguo Arborato, mg. 24.000
Seminativo, mg. 1,619

Seminativo Irriguo Arborato, mg. 330

Seminativo Irriguo Arborato mq. 1.501

Complessivamente in base alla destinazione d’uso dei terreni in ARZAGO D’ADDA (BG) si hanno

le seguenti suddivisioni:

Seminativo Irriguo Arborato® = mgq. 84.321,00 (circa 129 P.M.)

Seminativo =
- Prato Irriguo =

Bosco Ceduo =

mq. 1.819,00 (circa 3 P.M.)
mq. 5.740,00 {circa 9 P.M.)
mgq. 125,00 (circa 0,2 P.M.)

*(di cui mq. 1.550 di Area Commerciale rif. Fg.9 part, 2416, 3554, 3556)

In Comune di BARIANO (BG), gli immobili distinti al Catasto TERRENI, sono costituiti da
terreni agricoli, per complessivi mq. 172.970 pari a circa 264 Pertiche Milanesi, con destinazione

agricola cosl suddivisa:

fg.9, part. 912, cl. Seminativo Irriguo 1, mq. 12.930

fg.9, part. 921, cl. Seminativo Irriguo 1, mg. 800

- 1.9, part. 928, cl. Seminativo Irriguo 1, mq. 3.440

- 12.9, part. 929, cl. Seminativo Irriguo 1, mg. 900

- fg.9, part. 929, cl. Seminativo, mq. 70

fg.9, part. 1011, cl. Seminativo hriguo 1, mg. 3.100

fg.9, part. 1413, cl. Seminativo Irriguo 1, mg. 53.250

- 1g.9, part. 1414, cl. Seminativo Irriguo 1, mq. 6.650
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fg.9, part. 1415, cl. Seminativo Irriguo 1, mq. 17.900

- 1g.9, part. 1416, cl. Seminativo Irriguo 1, mg. 29.340
-~ fg.9, part. 1538, cl. Seminativo Irriguo 1, mg. 4.330
fg.9, part. 1539, cl. Seminativo Irriguo 1, mq. 2.600

1.9, part. 1540, cl. Seminativo Irriguo 1, mg. 4.560
- fg.9, part. 3235, cl. Seminativo, mq. 30.000

fg.9, part. 3235, cl. Seminativo Irriguo 1, mg. 3.100
Complessivamente in base alla destinazione d'uso dei terreni in BARIANO (BG) si hanno le

seguenti suddivisioni:
- Seminativo Irriguo = mq. 142.900,00 (circa 218 P.M.)
- Seminativo = mq. 30.070,00 (circa 46 P.M.)

Dall’analisi dulie pmliche 1elat1ve ai menzionati immobili effettuate presso I’ uffmm tecnico del
Comune di Arzago d’Adda (BG), risulta che i fabbricati sono stati realizzati dopo il I settembre
1967 ranne la Cascina S. Giovanni Battista presumibilmente costruita fra gli anni *50/°60.

Dalle analisi dei documenti rclamrl ai menzionati immobili, effettuate presso 1'ufficio tecnico del
Comune di ARZAGO D'ADDA (BG) in data 16/06/2015, risultano le  seguenti
autorizzazioni/concessioni edilizie:
- Licenza di costruzione del 14 febbraio 1973 Prot. n. 200 Reg.Costr. n. 47/1973 (oggetto:
cosiruzione stalla per bovini prefabbricata - ora identificata al Fg. 9 Part. 3366 sub.701) rilasciata
ai sigg
- Concessione gratuita per opere edilizie del 24 giugno 1980 Prot. n. 1441 Reg. Costr. n. 18/80
{oggetto: nuova costruzione di una stalla con porticati e trincea per foraggio ad uso dell’attivita
agricola — ora identificati al Fg, 9 Part. 3366 sub. 8, 9, 10 ) rilasciata ai sigg.

seguito di accertamento del 29 aprile 1980 che verificava stato dei luoght in contrasto con
progetto n. 26 del 9 gennaio 1980,
- Comunicazione edilizia del 05 gennaio 2002 Pratica Edilizia n. 02/2002, effettuata da si-
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—mr opere di manutenzione ordinaria del fabbricato ad uso residenziale in localith Cascina
§.Giovanni Battista piano terra, primo, secondo (ora identificati al Fg. 9 Part. 3366 sub. 2, 3);
In seguito, il comune di ARZAGO D’ADDA (BG) rilascia le seguenti autorizzazioni/concessioni

edilizie;
- Permesso di Costruire in Sanatoria n.88/2003 del 10 gennaio 2004 Pratica Edilizia n. 41/2004,
richiesto da sig in data 19 settembre 2003 prot. n. 4420 per ristrutturazione e

amphamento immobile ad uso residenziale in localith Cascina S.Giovanni Battista piano terra, primo,

secondo (ora identificali al Fg. 9 Part. 3366 sub. 2, 3);

- D.LA. del 10 febbraio 2004 in Variante al Permesso di Costruire in Sanatoria n.88/2003 del

10/01/2004 e formazione di ricovero attrezzi agricoli Pratica Edilizia n.19/2004 prot. n.703 richiesta da

sig. Giovanni Santinelli

- Integrazione Pratica Edilizia n.19/2004 del 9 febbraio 2006 Prot. n. 506

- Comunicazione di interruzione dei lavori di costruzione del ricovero attrezzi agricoli del 13 setternbre

2005 di Prot. n,5868 del 20 settembre 2005;

- Permesso di Costruire n.11/2010 del 10 giugno 2010 Pratica Edilizia n. 11/2010, richiesto da sig.

— in data 03 febbraio 2010 prot. n. 507 e succ. integrazione per realizzazione di

capannone per I'allevamento di galline ovaiole (ora identificato al Fg. 9 Part. 3699);

- Autorizzazione a carattere precario n. 89/2010 del 28 ottobre 2010 prot. 5454 richiesta da sig.
— in data 12 ottobre 2010 prot. n. 5132 per realizzazione opere temporanee di copertura

per mesi otto (struttura ambientamento galline/pulcinaia tra sub.9 e sub. 10 Part, 3366 Fg.9};

- Richiesta di rinnove autorizzazione a carattere precario n. 89/2010 presentata da sig._
—data 13 marzo 2013 prot. n, 1175 (vif, struttura ambientamento galiine/pulcinaia);

- Parere preventivo n.82/2012 (sospeso) a richiesta preventiva di fattibilith presentata da si
”data 18 ottobre 2012 prot. n, 4571 (rif. nuovo allevamento galline ovaiole rif, Fg. 9 Part. 3309 );

Dalla documentazione che & stato possibile consultare e dal confronto con 1o stato dei luoghi emerge
che alcune opere autorizzate sono state realizzale ma non completate e pertanto non risultano né fine
lavori, né agibility, né relativo aggiornamento catastale. Occorre prevedere una o pit pratiche edilizie
per completare iter burocratico autorizzativo a seguito della sospensione dei lavori fino alla richiesta
di 'ag'ibii'it'h' quamifi'cabili a 'cdrpo in € 10.000,00 (diecimilacuro/00) (incluse spese tecniche,

amministrative e oneri vari).

] e i g o B Ha b K s 8 A ]
Si allegano copia certificato di destinazione urbanistica rifasciato dal Comune di Arzago d’Adda
(BG) in data 16/06/2015 e centificato di destinazione urbanistica rilasciato dal Comune di

Bariang (BG) in data 01/06/2015fallegato n. 5)
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Dalle visure catastali da noi effettuate in data 29/05/2015 e 17/07/2015 risulta che le uniti
immobiliari oggéﬂo del pignoramento sono rispondenti ai dati specificati nell’atto di pignoramento

tranne che per i seguenti elementi:

- il mappale 3366 sub. 701 (ex-stalla per bovini) del Catasto Fabbricati di Arzago d’Adda
(BG) & stato oggetto di variazione nel classamento BGO059757 del 7 aprile 2014 ~ richiesta di
ruralita respinta — che ha modificato la Categoria da D/10 a D/7 e portato la rendita catastale da
Euro 2.684,00 ad Euro 4.752,70 e successiva variazione del classamento BG0137091 del 14 agosto
2014 a seguito di istanza in autotutela n. 99382 del 16 giugno 2014 - ruralita riconosciuta, che ha
modificato la categoria da D/7 a D/10 mantenendo perd la rendita catastale di Euro 4.752,70:
annotazione notifica effettuata il 24 ottobre 2014 con prot. n. BG0205449/2014 del 14 ottobre 20 14;
- non risulta citato nell'atto di pignoramento il mappale 3366 sub. 1, bene comune non
censibile riferito al comparto della Cascina S. Giovanni Battista del Catasto Fabbricati di Arzago
d'Adda(BG),

- - il mappale 3699 (capannone galline ovaiole) del Catasto Fabbricati di Arzago d’Adda (BG)
¢ stato oggetto di variazione nel classamento BG0053982 del 31 marzo 2014 che ha portato la
rdndita catastale da Euro 10.250,00 ad Euro 12. 225,00: annotazione notifica: effettuata il 15 aprile
2014 con prot. n, BG0056932/2014 del 03 aprile 2014;

. il mappale 1576 del foglio 9 di Catasto Terreni di Arzago d’Adda (BG) riporta errongamente
il valore del reddito dominicale in Euro 46,20 anziché 42,60.

Per quanto riguarda le schede relative ai soli fabbricati in Arzago d’Adda (BG) si segnala che ¢
siato possibile reperirle tutte tranne quella relativa al ricovero attrezzi agricoli che insiste su
mappale 3366 sub. 1, bene comune non censibile riferito al comparto della Cascina S. Giovanni
Battista.

Non si & provveduto all’aggiornamento delle schede catastali considerato che le difformita o la
mancanza di idonea planimetria non precludono alla valutazione dei beni (che debitamente tiene in
considerazione un minor valore determinato dalle eventuali spese da sostenersi per eventuali
pratiche edilizie ~ di fine lavori, variante e/o sanatoria — ed eventuali relativi aggiornamenti
catastali che si ritiene opportuno siano demandati a una fase successiva in ragione di guelle che
saranno le scelte intraprese anche in ordine all’individuazione del lotto o dei lotti effettivi oggetto
di procedura esecutiva,

Non & stata ledaua cemﬁcazwne energetica delle unitd abitative in quanto pur essendoci

predisposizione impianti non risultano attivi causa non completamento dei lavori.

—
RUS]
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servizio postale ai sensi di legge in data 06/03/2014
- In base all'accertamento da noi effettuato ¢/o I' Agenzia del Territorio in data 29/05/2015 e

17/07/2015 (visure allegate) risulta che alla data del pignoramento le unitd immobiliari erano
intestate al debitore esecutato sig‘ generalizzato in taluni atti anche come

sig precisamente:

unale proprietario per la quota di 1000/1000 di proprieth dei

beni immobili di seguito meglio identificati, e precisamente,
in Comune di ARZAGO D’ADDA (BG), immobili distinti al Catasto FABBRICATI:

Je.9, part. 3366, sub.1, BCNC;

fg.9, part. 3366, sub.2, cat, C/6, ci.1, Mq.67, rendita € 107,27;
fg.9, part. 3366, sub.3, cat. A/7, cl.3, Vani 11, rendita € 1.022,58;
fg.9, part, 3366, sub.8, cat. C/2, cl.1, Mq 312, rendita € 370,61;
fg.9, part. 3366, sub.9, cat. C/2, cl.1, Mq.324, rendita € 384,86;
fg.9, part. 3366, sub.10, cat. C/2, cl.1, Mq.308, rendita € 365,86;
fg.9, part. 3366, sub.11, Area urbana, Mq.40;

fg.9, part, 3366, sub.701, cat. D/10, rendita €4.752,70;

in Comune di ARZAGO D’ADDA (BG), immobili distinti al Catasto TERRENI:

"

fg.9, part. 675, cl. Seminativo, mq. 200, Redd. Dom. € 1,08, Redd. Agr. € 1,08;
fg.9, part. 675, cl. Bosco cedue, m¢.75, Redd. Dom. € 0,21, Redd. Agr. € 0,02;
fg.9, part. 3309, cl. Sem, Irrig. Arb,, mq. 24,000, Redd. Dom. € 241,76, Redd. Agr. €210,71;

fg.9, part. 3311, cl. Seminative, mq. 1.619, Redd. Dom, € 8,78, Redd. Agr. € 8,78;

In forza ai seguenti atti ;
v’ atto di compravendita - trascrizione a favore a Rogito Dott. Piercarlo Mattea, notaio in Lodj

(LO) in data 03/03/1992 rep. n. 3986/33145, registrato a Lodi in data 09/03/1992 al n. 706,

Serie_lv, trascritto a Bergamo il 10/03/1992 ai n.ri 7094-9542 dai sig.r_x

dei
mappali 1498,2467,1345,687 ¢ 689 da cui derivano i mappali 3366, 3309 e 3311 e il mappale
675;
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ale proprietario per la quota di 100071000 di proprieta dei

beni immobili di seguito meglio identificati, e precisamente,
in Comune di ARZAGO D’ADDA (BG), immobili distinii al Catasto FABBRICATI:

- fg.9, part, 3699, cat. D/10, rendita € 12.250,01);
In forza ai seguenti atti : ;
v :auo di compravendita a Rogéto Dott. Elisabetta Rotta-Gentile, notaio in Rivolta d’Adda
(CR) in data 07/07/2010 rep.n. 25733/5226, registrato a Crema (CR) in data 10/07/2009 al

. 0. 3665, Serie IT, trascritto a Bergamo il 14/07/2009 ai n.ri 26279-43208 dal si~
¢ ) —ei mappali 1048,1056:¢ 1584 da cui
&

deriva mappale 3699; !

1/1 di proprietd dei beni

immobili di seguito meglio identificati, e precisamente,
in Comune di ARZAGO D’ADDA (BG), immobili distinti al Catasto TERRENI:

- g9, part. 438, cl, Sem. Irrig. Arb., mq. 9.930, Redd. Dom. € 100, Redd, Agr.€ 87,18;
- fg.9, part. 439, cl. Sem. Irrig. Arb,, mq. 11.270, Redd. Dom. € 113,50, Redd. Agr. € 98,95;

- fg.9, part. 1800, cl. Sem. Irrig. Arb., mg. 600, Redd. Dom. € 6,04, Redd. Agr. € 5,27;

v atto di compravendita a Rogito Dott. Loigi Luosi, notaio in Romano di Lombardia (BG) in
data 12/09/2002 rep. n. 102018/32953, (rascritto a Bergamo il 20/09/2002 ai n.ri 41444-
29940 dal sig dei mappali
438,439 ¢ 1800;

tuale proprietario per la quota di 1/1 di proprietk dei beni

immobili di seguito meglio identificali, e precisamente,
in Comune di ARZAGO ID’ADDA (BG), immobili distinti al Catasio TERRENI:

- fg.9, part. 742, cl. Prato Irriguo , mq. 5.740, Redd. Dom. € 17,79, Redd. Agr. € 35,57;

- fg.9, part. 2323, cl. Bosco ceduo, mq. 50, Redd. Dom. € 0,14, Redd. Agr. € 0,02;

In forza ai seguenti atti :
v' atto di compravendita a Rogito Dott. Elisabetta Rotta-Gentile, notajp in Rivolta d'Adda
{CR) in data 07/07/2010 rep. n. 25732/5225, registrato a Crema (CR)%n data 10/07/2009 al
i n. 3664, Serie IT, trascritto a Bergamo il 14/07/2009 ai n.ri 26278-43207 dal sig

Y < i 742 ¢ 2323,
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attuale proprietario per la quota di 1/1 di proprieta dei beni

immobili di seguito meglio identificati, e precisamente,
in Comune di ARZAGO D’ADDA (BG), immobili distinti al Catasto TERRENI:

- 2.9, part, 1143, cl. Sem. Irrig. Arb., mq. 4.640, Redd. Dom. € 46,73, Redd. Agr. € 40,74;

- 1.9, part. 1585, ¢}, Sem. Irrig. Arb., mq. 3.930, Redd. Dom. € 39,58, Redd. Agr. € 34,50;

fg.9, part. 1576, cl. Sem. Irrig. Arb., mq. 4.230, Redd. Dom. € 42,60, Redd. Apr. € 37,14;
- fg.9, part. 1617, cl. Sem. Irrig. Arb., mq. 1.250, Redd. Dom. € 12,59, Redd. Agr. € 10,97;

- fg.9, part. 1397, cl. Sem, Irrig. Arb,, mq. 8.030, Redd. Dom, € 80,87, Redd. Agr. € 70,50;
In forza ai seguenti atti
v" atto di compravendita a Rogito Dott. Elisabetta Rotta-Gentile, notaio in Rivolta d’Adda
(CR) in data 08/11/2006 rep. n. 22870/3003, registrato a Crema (CR) in data 16/11/2006 al
n. 5048, Serie IT, trascritto a Bergamo il 21/11/2006 ai nri 73572-43524: dal sig.
E mappale 1143;

2 attuale proprietario per la quota di 1/1 di proprieta dei
immobili di seguito meglio identificati, e precisamente,
in Comune di ARZAGO D’ADDA (BG), immobili distinti al Catasto TERRENTI:
- fg.9, part. 2413, cl. Sem. Irrig. Arb., mq. 9.280, Redd. Dom. € 93,46, Redd. Agr. €81,48;
In forza ai seguenti attj :

v' atto di compravendita a Rogito Dott. Alberto Pezzoli, notaio in Treviglio (BG) in data
28/11/2003 rep. n. 205578/15174, registrato a Bergamo (BG) in data 24/12/2003 al n. 4582,

trascritto a Bergamo il 29/12/2003 ai n.ri 42339-47897 dal sig.
Hale 2413 (gia mappale 1165/a);

wale proprietario per la quota di 1/1 di proprieta dei beni
immobili di seguito meglio identificati, e precisamente,
in Comune di ARZAGO D’ADDA (BG), immobili distinti al Catasto TERRENI:

- fg.9, part. 2416, cl. Sem. Irrig. Arb., mq. 5.330, Redd. Dom. ¢ 53,68, Redd. Agr. € 46,80;

In forza ai seguenti atti :
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v atto di compravendita a Rogito Dott. Giovanni Vacirca, notaio in Bergamo in data

08/11/2012 rep. n. 139561/54664, registrato a Bergamo2 in data 09/
serie 1T, trascritto a Bergamo il 09/11/2012 ai n.ri 48389-32734 dal sig

11/2012 al n, 14520,
(0

del mappale 2416;

ttuale proprietario per la quota di 1/1 di proprietd dei beni

immobili di seguito meglio identificati, ¢ precisamente,
in Comune di ARZAGO D’ADDA (BG), immobili distinti al Catasto TERRENI:

fg.9, part. 3554, cl. Sem. Irrig, Arb., mq. 336, Redd. Dom. € 3,32, Redd. Agr. € 2,90;

fg.9, part. 3556, cl. Sem. Irrig. Arb., myg. 1. 501, Redd., Dom. € 15,12, Redd. Agr. €13,18

In forza ai seguenti atti

v atto di compravendita a Rogito Dott. Elisabetta Rotta-Gentile, notaio in Rivolia d’ Adda
(CR) in data 13/12/2011 rep. n. 28231/7208, registrato a Crema (CR) in data 21/12/2011 ai
n. 7087, Serie 1T, wrascritto a Bergamo il 27/12/2011 ai n.ri 64664-38790 dalla “Provincia di
Bergamo” dei mappali 3554 e 3556 (derivati dal frazionamento degli originari mappali 2415
e 2180);

ttuale proprietario per la quota di 1000/1000 di proprieta dei

beni immobili di seguito meglio identificati, e precisamente,

in Comune di BARTIANO (BG), immobili distinti al Catasto TERRENTI;

2.9, part, 912, cl. Sem. Irrig. 1, mq.12,930, Redd. Dom. € 123,54, Redd. Agr. € 113,52;
fg.9, part. 921, cl. Sem. Irrig, 1, my.800, Redd. Dom. € 7,64, Redd. Agr, € 7,02;

fg.9, part, 928, cl. Sem. Irrig. 1, mq.3.4490, Redd. Dom, € 32,8 7, Redd. Agr. € 30,20,
fg.9, part. 929, ¢l. Sem. Irrig, 1, mq.900, Redd. Dom, € 8,60, Redd. Agr. € 7,90;

fg.9, part. 929, cl. Seminativo, myq.70, Redd. Dom, € 0,38, Redd. Agr, €0,38;

fg.9, part. 1011, cl. Sem. Irrig. 1, mq.3.100, Redd. Dom. € 29,62, Redd. Agr. €27,22:
fg.9, part, 1413, cl. Sem, Irrig. 1, mq.53.250, Redd. Dom. € 508,77, Redd. Agr. € 467,52,
fg.9, part, 1416, cl. Sem. Irrig. 1, mq.29.340, Redd. Dom. € 280,33, Redd. Agr. € 257,60;
fg.9, part. 1538, cl. Sem. Irrig. 1, mq.4.330, Redd. Dom, € 41,37, Redd. Agr, € 38,02;
fg.9, part. 1539, cl. Sem. Irrig. 1, mq.2.600, Redd. Dom. € 24,84, Redd. Agr. € 22,83;
f2.9, part. 1540, cl. Sem. Irrig. 1, mq.4.560, Redd. Dom, € 43,57, Redd. Agr. € 40,04;

fg.9, part. 3235, cl. Seminativo, mq.30.060, Redd. Dom. € 162,68, Redd. Agr. € 162,68;
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- fg.9, part. 3235, cl. Sem. Irrig. 1, mq.3.100, Redd. Dom, € 29,62, Redd. Agr, € 27,22,

In forza ai seguenti attj :

v’ atto di compravendita-trascrizione a favore a Rogito Dott. Luigi Luosi, notaio in Fontanella
(BG) in data 10/10/1997 rep. n. 87461/26409, trascritto a Bergamo il 29/ 10/ 1997 ai n.ri
34815-26986 dai_sige. ]

pei mappali 912, 921, 928,

929, 1011, 1413, 1416, 1538, 1539, 1540 e 3235;

attuale proprietario per la quota di 1000/1000 di proprieta dei
beni immobili di seguito meglio identificati, e precisamente,
in Comune di BARIANO (BG), immobili distinti al Catasto TERRENT:

- fg.9, part. 1414, cL. Sem. Irrig. 1, mq.6.650, Redd. Dom. €63,54, Redd. Agr. € 58,39;
- 2.9, part. 1415, cl, Sem. Errig. 1, mq.17.900, Redd. Dom. € 171,02, Redd. Agr. € 157,16;

In forza ai seguenti atti
¥ atto di compravendita trascrizione a favore a Rogito Dott. Luigi Luosi, notaio in Fontanella
(BG) in data 10/10/1997 rep. 7461/26409, trascritto a Bergamo il 29/10/1997 aji n.yi

ei mappali 1414 ¢ 1418,

Si riporta 'elenco sintetico delle immahld in o:dmu cnono]oguo in cui & presente I’ 1mm0blie
oggetto di perizia desunte dall'Ispezione Ipotecaria effettuate presso 1'Agenzia del Territorio n.
T189142 del 17/07/2015 che conferma il certificato notarile redatto dal Dott.ssa Paola Rognoni

notaio in Pavia in data 09/10/2014
I Si

v’ atto di compravendita (trascrizione a favore) a Rogito Dott. Piercarlo Mattea, notaio in Lodi

(LO) in data 03/03/1992 rep. n. 3986/33145, registrato a Lodi in data 09/03/1992 a n, 706,

Serie lv, trascritto a Bergamo il 10/03/1992 ai n.ri 7094-9542 dai sig.ri

ta con

er la
quota di 1600/1000 di piena proprieta in capo ai mappali 1498,2467,1345,687 ¢ 689 da
cui deriva ora il mappale 3366 in Comune di ARZAGO D’ADDA (BG), immobile distinto
al Catasto FABBRICATI Foglio 9 e mappali 3309 e 3311 e 675 in Comune di ARZAGO
D’ADDA (BG), immobili distinti al Catasto TERRENI Foglio 9;
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v’ atto di compravendita a Rogito Dott. Luigi Luosi, notaio in Fontanella (BG) in data
10/10/1997 rep. n. 87461/26409, trascritto a Bergamo il 29/10/1997 ai n.ri 34815-26986 dai

r la quota di 1000/1000 di piena proprietd in
capo ai mappali 912, 921, 928, 929, 1011, 1413, 1416, 1538, 1539, 1540 ¢ 3235 in Comune di
BARIANO (BG), immobili distinti al Catasto TERRENI Foglio 9;

v atto di compravendita a Rogito Dott. Luigi Luosi, notaio in Fontanella (BG) in data

10/10/1997 rep. n. 87461/26409, trascritto a Bergamo il 29/10/1997 ai n.ri 34816-26987 da

sigg.

la quota di 1000/1000 di piena proprieta in capo ai
mappali 1414 e 1415 in Comune di BARIANO (BG), immobili distinti al Catasto TERRENI
Foglio 9;

v" atto di compravendita a Rogito Dott. Luigi Luosi, notaio in Romano di Lombardia (BG) in
data 12/09/2002 rep. n. 102018/32953, trascritto a Bergamo il 20/09/2002 ai n.ri 4 1444-
29940 dal er la quota di
1/1 di piena proprietd in capo ai mappali 438,439 ¢ 1800 in Comune di ARZAGO
D’ADDA (BG), immobili distinti al Catasto TERRENI Foglio 9;

v’ atto di compravendita a Rogito Dott. Alberto Pezzoli, notaio in Treviglio (BG) in data
28/11/2003 rep. n. 205578/15174, registrato a Bergamo (BG) in data 24/12/2003 al n. 4582,
trascritto a Bergamo il 29/12/2003 ai n.ri 42339-67897 dal sig

per la quota di 1/1 di piena proprietd in capo al
mappale 2413 (gia mappale 1165/a) in Comune di ARZAGO D’ADDA (BG), immobili
distinti al Catasto TERRENI Foglio 9;

v" alto di compravendita a Rogito Dott. Elisabetia Rotta-Gentile, notaio in Rivolia d’Adda (CR)
in data 08/11/2006 rep. n. 22870/3003, registrato a Crema (CR) in data 16/11/2006 al n. 5048,
Serie 1T, trascritto a Bergamo il 21/11/2006 ai n.xi 73572-43524: dal sigb

34 per la quota di 1/1 di piena proprieta

in capo al mappale 1143; dai sig

er la quota di 1/1 di

na proprietd in capo al mappale

er 1a quota di 1/1 di piena proprietd in capo ai mappali 1576 e 1617; dal sig.

per la quota di 1/1 di

piena proprieta in capo al mappale 1397 in Comune di ARZAGO D’ADDA (BG), immobili

distinti al Catasto TERRENI Foglio 9;

v oatto di compravendita a Rogito Dott. Elisabetta Rotta-Gentile, notaio in Rivolta d’ Adda
(CR) in data 07/07/2010 rep. n. 25732/5225, registrato a Crema (CR) in data 10/07/2009 al

. 3664, Serie 1T, trascritto a Bergamo il 14/07/2009 ai n.ri 26278-43207 dal sig.~
“ per ta quota di 1/1 di piena proprieta

in capo ai mappali 742 e 2323 in Comune di ARZAGO D’ADDA (BG), immobili distinti al
Catasto TERRENI Foglio 9;
v’ alto di compravendita a Rogito Dott. Elisabetta Rotta-Gentile, notajo in Rivolta d’Adda

; dalia sig.ra
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(CR) in data 07/07/2010 rep. n, 25733/5226, registrato a Crema (CR) in data 10/07/2009 al
n. 3665, Serie 1T, trascritto a Bergamo il 14/07/2009 ai n.ri 26279-43208 dal sig.

per la quota di 1000/1000 di piena
proprieta in capo ai mappali 1048,1056 ¢ 1584 da cui deriva mappale 3699 in Comune di
ARZAGO D'ADDA (BG), immobili distinti al Catasto FABBRICATI Foglio 9;

v’ atto di compravendita a Rogito Dott. Elisabetta Rotta-Gentile, notaio in Rivolta d’Adda
(CR) in data 13/12/2011 rep. n, 28231/7208, registrato a Crema (CR) in data 21/12/2011 al
n. 7087, Serie 1T, trascritto a Bergamo il 27/12/2011 ai n.ri 64664-38790 dalla “Provincia
di Bergamo” per la quota di 1/1 di piena proprietd in capo ai mappali 3554 ¢ 3556
(derivati dal frazionamento degli originari mappali 2415 e 2180) in Comune di ARZAGO
D’ADDA (BG), immobili distinti al Catasto TERRENI Foglio 9;

v atto di compravendita a Rogito Dott, Giovanni Vacirca, notaio in Bergamo in data
08/11/2012 rep. n. 139561/54664, registrato a Bergamo2 in data 09/11/2012 al n. 14520,
serie 1T, trascritto o Bergamo il 09/11/2012 ai n.ri 48389-32734 dal sic/ NN

er la quota
di 1/1 di piena proprieta in capo al mappale 2416 in Comune di ARZAGO D’ADDA
(BG), immobili distinti a] Catasto TERRENI Foglio 9;

Le unitd immobiliari risultano libere da oner, vincoli, atti eseculivi e conservativi, oneri anche di
natura condominiale ad eccezione delle seguentj formalita pregiudizievoli;

pignoramento immobiliare trascritto 2 Bergamo in data 10 giugno 2014 ai n.ri 15297-21000 a
favore

A carico dell'esecutato si — generalizzato in taluni afti anche come sig.
H risultano inoltre le seguenti trascrizioni:

atto unilaterale di obbligo edilizio rascritto in data 15 giugno 2007 ai n.ri 21898-38561 a favore
del Comune di Fornovo San Giovanni (BG), in autentica Notaio Elisabetta Rotta-Gentile del giomo
01/06/2007 rep. n. 23531/3523, recante vincolo “non aedificandi” aj sensi della Legge Regionale
n.12/2005 sui mappali 912, 921, 1011, 1413 tutti al Foglio 9 di Catasto Terreni del Comune di
Bariano (BG) NOTA: si segnala che la sommatoria della superficie dei mappali interessati dal
vincolo & pari a 70.080 mq;

atto unilaterale di obbligo edilizio trascritto in data 30 settembre 2010 ai n.ri 28662-50576 a
favore del Comune di Arzage d’Adda (BG), in autentica Notaio Pierfelice Sarta del giorno
23/09/2010  rep. n. 124677/29000, recante vincolo “non aedificandi” ai sensi della Legge
Regionale n.12/2005 sui mappali 3366, 1048, 1056, 1584, 3309, 3311, 1576 tutti al Foglio 9 di
Catasto Terreni del Comune di Arzago d’Adda (BG); nota: dalla fusione dei mappali 1048,1056
¢ 1584 deriva I'attuale mappale 3699 Foglio 9 Catasto Fabricati del Comune dj Arzago d’Adda
(BG) (come da tipo mappale BG0050157 del 21/03/2013). NOTA: si segnala che la sommatoria
della superficie dei mappali interessati dal vincolo & pari a 72.673 mgq (differente rispetto alla
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proposta di vincolo originaria del marzo 2010 che interessava anche i mappalt 675 e 1143 per un
totale di 75.550 mq).

Dall’analisi della documentazione consultata risultano inoltre le seguenti trascrizioni:

In riferimento al podere ‘—in Arzago d’Adda (BG) (mappali
1498,1345, 687, 675, 689 e 2467):

atto unilaterale di obbligo edilizio trascritto in data 27 maggio 1980 ai n.ri 12267-10206 a favore
del Comune di Arzago d’Adda (BG), in autentica Notaio Augusto Zanconti del giorno 17/05/1980
rep. n. 41384, registrato a Treviglio (BG) il 21/05/1980 al n.89] vol.3 recante impegnativa
urbanistica da parte degli allora proprietari, sui mappali 1498,1345, 687, 689 ¢ 2467 ora mappale
3366 al Foglio 9 di Catasto Fabbricati del Comune di Arzago d’Adda (BG) e mappali 3309,
3311 e 675 al Foglio 9 di Catasto Terreni del Comune di Arzago d’Adda (BG) contenente i
vincoli di zona agricola previsti secondo gli indici plani-volumetrici del piano di fabbricazione,

In riferimento al mappale 1416 al Foglio 9 di Catasto Terreni del Comune di Bariano (BG):
trascrizione n. 9321-7838 del 16 aprile 1982 a carico dei sigg,ﬂ
—tlo Notaio Alberto Pezzoli in data 19 marzo 1982 rep. n.7186, registrato a
Treviglio (BG) in data 6 aprile 1982 al n. 542 vol.6, recante costituzione di serviti di passaggio di

tubazione per il trasporto di gas a favore dell

trascrizione n, 25442-21169 del 10 novembre 1983 a carico dei sig

atto in autentiche Notaio Mauro Barca in data 11 febbraio 1982 rep. n.37608 e
Notaio Parimbelli in data 21 ottobre 1983 rep. n.42636, registrato a Bergamo in data 2 novembre
1983 al n. 8173 serie 2, recante costituzione di serviti di elettrodotto a favore della Azienda dei
Servizi Municipalizzati del Comune di Brescia con sede in Brescia.

Non vengono riportati indicazioni di scritture private e/o contratti (es. livellari del Comune di
Bariano-BG) che risultano superati da atti successivi e che comunque non risulterebbero opponibili
all’acquirente.

Negli atti di acquisto dei terreni agricoli 'esecutato si ha richiesto le
agevolazioni fiscali tempo per tempo previste per I’ imprenditore agricolo a titolo principale e per
I'imprenditore agricolo professionale, impegnandosi a produrre successivamente all’Agenzia delle

Entrate la documentazione comprovante la sua qualifica (e come risulta effettivamente prodotta).

Dalla documentazione consultata & emerso inoltre che in occasione della richiesta del Permesso di
Costruire n.11/2010 del 10 giugno 2010 Pratica Edilizia n. 11/2010, richiesto da si

in data 03 febbraio 2010 prot. n. 507 e succ. integrazione per realizzazione di capannone per I’ allevamento
di galline ovaiole (ora identificato al Fg. 9 Part. 3699) & stata allegata relazione tecnica in cui veniva
specificato che la superficie aziendale, dell’Azienda Agricola intestata all’esecutato, disponibile per
I'atilizzazione agronomica delle deiezioni delle galline era di circa 151 ettari ¢ includeva tra gli altri terreni
di proprieti in Comune di Bariano (BG) per 16 ettari € in Comune di Arzago d'Adda (BG) per 10 ettari.
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della stima: la posizione dell’immobile rispetto al centro, la facilith di accesso, la presenza/assenza
nelle immediate vicinanze di esercizi pubblici, il periodo particolare di congiuntura del mercato
negativa a causa delle contingenti situazioni economiche finanziarie locali e generali e lo staio di
fatto dei fabbricati in comune di Arzago d’Adda (BG) connessi all’attivith rurale distinguendo
quelli a destinazione residenziale da quelli a destinazione agricola-produttiva,

Nella valutazione delle unitd immobiliari si & applicata la stima comparativa con immobili di simili
caratteristiche e oggetto di compravendite realmente definite ottenuta applicando al prezzo per mq.
commerciale i coefficienti di differenziazione che consentono di personalizzare la valutazione in
funzione delle caratteristiche proprie dell’'immobile e di determinare un valoge il pib possibile
corrispondente alla realta del mercato; si & preso inoltre come riferimento base il Listino Prezzi
Immobili di Bergamo e Provincia (anno 2014) e le quotazioni della Banca Dati OMI dell’ Agenzia
del Territorio (2 semestre 2014) ed opportunamente adeguate in ragione delle indicazioni sopra
esposte; pertanto si & ritenuto congruo applicare il valore di stima in €. 855,00 al mq per quanto
riguarda mentre per i capannoni/stalle si & ritenuto congruo
applicare ul valore di stima compreso tra €. 300,00 ¢ €. 425,00 al mq.

Come parametro di calcolo & stata utilizzata la superficie commerciale.

Rif. proprieta Sig—

mappale 33606 rif, sub 3 (Piano Terra, Primo, Secondo: cascina + portico)

o Superficie commerciale appartamento mgq. 255,60

o Superficie commerciale portico ingresso abitazione e loggia piano primo mq. 92,90 x 0,30
(coefficiente correttivo di destinazione pertinenziale) = mq. 27,87

o Superficie commerciale terrazza piano primo e loggia piano sottotetto mq. 128,20 x 0,25
(cocfficiente correttivo di destinazione pertinenziale) = mgq. 32,05

o Superficie terrazza coperta e sotiotetto abitabile = mq. 224,00 x 0,50 (coefficiente correttivo di
destinazione pertinenziale) = mg. 112,00

© Superficie posti auto e portico = mq. 126,50 x 0,50 (coefficiente correttivo di destinazione
pertinenziale) = mq. 63,25

Totale superficie commerciale di calcolo mg. 255,60427,87+32,05+63,25+112,00 = mq. 490,77

Mq. 490,77 x €. 855,00 = €. 419.608,35

mappale 3366 rif, sub 2 (Piano Terra - Autorimessa)
Superficie autorimessa rif. sub. 2 mq. 61,13 valore a corpo €, 45.000,00

mappale 3366 rif. sub 1 (Terreno di pertinenza della Cascina - BCNQ)

Superficie rif. sub. 1 mq. 4.100,00 valore a corpo €. 96.500,00

Superficie rif. sub. 1 (Ricovero attrezzi agricoli 4,95+6,55 x 14,60) = mg. 167,90 x € 300,00 per un
valore di €, 50.370,00
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N.B. Stante la conformazione dell’unita immobiliare non risultano esistenti oneri di natura
condominiale gravanti sul bene

Riepilogando risulta che il valore complessivo dei beni pignorati riferibili alla

*in Arzago d’Adda (BG) (sub.1,2,3) corrisponde alla somma di € 561.108,35
(cinquecentosessantunoecentootto/35) cui aggiungere €. 50.370,00 (cinquantamilatrecentosettanta/00)
per il ricovero attrezzi agricoli (che non risulta censito al catasto) per un totale di €. 611,478,35
arrotondato a €, 611.500,00 (seicentoundicimilaecinquecentoeuro/00)

mappale 3366 rif. sub 701 (Piano Terra: ex stalla per bovini)
o Superficie commerciale corpo principale (rif. m 70,40 x 12,20) = mq. 860,00
o Superficie commerciale corpo secondario {rif. m 70,40 x 7,55) = mq. 530,00
o Superficie commerciale sala mungitura (rif. m 6,35 x 12,05) = mq. 76,50
o Superficie commerciale box per il toro (rif. m 4,10 x 3,50) =mq. 14,00
Totale superficie commerciale di calcolo mq. 860+530+76,50+14 = mq. 1,480,50 = mq. 1.480,00
Mg. 1.480,00 x €. 385,00 = €. 569,800,00
Riepilogando risulta che il valore complessivo dei beni pignorati riferibili all
in Arzago d’Adda (BG) (sub.701) corrisponde  alla somma di €. 569.800,00
(cinqucentosessantanovemilaeottocentoeuro/(}ﬂ)

mappale 3366 rif. sub 8 (Piano Terra: stalla 1)

o Superficie corpo principale (rif. m 40,25 x 8,10 + 2,70 x 8,10) = mg. 348,00 (catastale mq. 312,00)

mappale 3366 rif. sub 9 (Piano Terra: stalla 2)

o Superficie corpo principale (rif. m 40,23 x 7,60) = mq. 306,00 {catastale mg. 324,00)

mappale 3366 rif. sub 10 (Piano Terra: stalla 3)

o Superficie corpo principale (rif. m 40,25 x 8,10) = mq. 326,00 (catastale mq, 308,00)

o Superficie coperta silos in trincea (rif. m ~13,00 x 13,00) = mq. 170,00

Totale superfici di calcolo mg. 3484306+326+170 = mq. 1,150,00

Mg. 1.150,00 x €. 320,00 = €. 368.000,00

Ricpilogando risulta che il valore complessivo dei beni pignorati riferibili allm
&n Arzago d’Adda (BG) (sub.g, 9 ¢ 10) corrisponde alla somma di €. 368.000,00

{trecentosessantottomilacuro/00)

mappale 3699 rif, sub - (Piano Terra: capannone per allevamento galline ovaiole)
o Superficie corpi lunghi (rif. m 13,25 x 90,00 x n. 4) = mg. 4.770,00
o Superficie corpo intermedio (if. m 28,00 x 10,00) = mq. 280,00
Totale superficie di calcolo mg, 4.770+280 = mq. 5.050,00
Mg. 5.050,00 x €. 425,00 = €. 2.146.250,00
Riepilogando risulta che il valore complessivo dei beni pignorati riferibili ali
-n Arzago d’Adda (BG) (mappale 3699) corrisponde alla somma di €. 2,146.250,00
(duemilionicentoquarantaseimilaeduecentocinquantacum,ﬂﬂ)
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Riepilogando risulta che il valore complessivo dei beni pignorati riferibili al“
“ (mapp. 3366 sub.1,2,3,701,7,8,9 ¢ mapp. 3699) corrisponde alla

somma di €. 3.695.550,00 (tremilioniseiccntonovantacinquemilacinquecentoecinquantaeuro/(}ﬂ).
Nella valutazione del bene sono state considerate e ragguagliate le parti comuni.

Da questo importo occorre dedurre gli oneri relativi alla necessitg di provvedere a presentazione
di pratica edilizia e/o sanatoria al fine di rendere coerente lo stato di Jatto dal punto di vista
autorizzativo edilizio, nonché il relativo eventuale adeguamento delle schede catastali con
aggiornamento complessivo della situazione catastale inserimento ricovero attrezzi agricoli in
nuova scheda.  Occorre inolire considerare un minor valore complessivo determinato dalle
difficolta intrinseche e estrinseche ad ottenere certificazioni, conformitt, collaudi a livello
strutturale ed impiantistico in ragione anche dei provvedimenti che saranno adotiati dal futuro
acquirente in merito a un complessivo adeguamento funzionale dell'unité  immobiliare,
quantificabile in un importo stimabile in complessivi € 18.000,00 - diciottomila/00 (comprensivo

di spese tecriche).

Per quanto riguarda i terreni ubicati nei comuni di Arzago d'Adda (BG) e Bariano (BG) il
soltoscritto al fine di ricercare il pill probabile valore reale dei beni oggetto di stima ritiene
opportuno, per i terreni agricoli, adottare come parametri di valutazione i Valori Agricoli Medi
relativi alla Regione Agraria n° 9 (Pianura Bergamasca Occidentale) SUB. | (zona in cui sono
ubicati entrambi i comuni), valori ultimi di riferimento approvati dalla Commissione Provinciale
della Provincia di Bergamo, mentre per quanto riguarda 1'area avente destinazione commerciale
ubicata in comune di Arzago d’Adda (BG) si ritiene congruo adottare e applicare | valori delle aree
edificabili (al fine dell'accertamento LM.U.) approvati dal Comune di Arzago d’Adda (BG) con
Delibera di Giunta Comunale n. 33 del 05/06/2014 e tuttora vigenti,

In base a quanto soprariporato i valori di riferimento utilizzat per mq. sono stati:

. Seminativo €. 8,50

- Seminativo irriguo /  Seminativo arborato irriguo / Prato irriguo €. 10,00

- Bosco Ceduo €. 2,00

- Area commerciale in Comune di Arzago d’Adda (BG) €. 85,00

Rif. proprieta Sig. SANTINELLI GIOVANNI (0 GIOVANNI ANTON10)
TERRENI in ARZAGO D’ADDA (BG)

- fg.9, part. 438, cl. Seminativo Irriguo Arborato, mg. 9.930x € 10,00 = €. 99.300,00
- 2.9, part, 439, cl. Seminativo Irriguo Arborato, mg. 11270 x €. 10,00 = €. 112.700,00
- fg.9, part. 675, cl. Seminativo, mq. 200 x €. 8,50 = € 1.700,00
- fg.9, part. 675, cl. Bosco Ceduo, mq. 75 x €. 2,00 = € 150,00
- 1.9, part. 742, cl. Prato Irriguo , mq. 5.740, x €, 10,00 = €. 57.400,00
- 129, part. 1143, cl. Seminativo Irriguo Arborato, mq. 4.640 x € 10,00 = € 46.400,00
- fg.9, part. 1397, cl. Seminativo Irriguo Arborato, me. 8.030 x € 10,00 = €, 80.300,00
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- 1g.9, part. 1576, cl. Seminativo Irriguo Arborato, mq. 4.230 x €. 10,00 = €. 42.300,00

- fg.9, part. 1585, cl. Seminativo Irriguo Arborato, mq. 3.930 x €. 10,00 = €. 39.300,00

- 1g.9, part. 1617, ck. Seminativo liriguo Arborato, mq. 1.250 x €. 10,00 = €. 12.500,00

- 1g.9, part. 1800, cl. Seminativo Irriguo Arborato, mg. 600 x € 10,00 = € 6.000,00

-~ fg.9, part. 2323, cl. Bosco ceduo, mq. 50 x €. 2,00 = € 100,00

- 8.9, part. 2413, cl. Seminativo Irriguo Arborato, mg. 9,280 x € 10,00= €. 92.800,00

- fg.9, part. 2416, cl. Seminativo Irriguo Arborato, mq. 5.330 x €. 10,00 = €. 53.800,00

- 1.9, part. 3309, cl. Seminativo Irriguo Arborato, mq. 24.000 x €. 10,00 = €, 240.000,00

- 1.9, part. 3311, cl. Seminativo, mq. 1.619x €. 8,50 = € 13.761,50

- 2.9, part. 3854, cl. Seminativo Irriguo Arborato, mg. 330 x € 10,00 = € 3.300,00

- 1g.9, part. 3556, cl. Seminativo Irriguo Arborato mq. 1.501 x €. 10,00 = €. 15.010,00
Totale superficie terreno Seminativo Irriguo Arborato = mq.
9.930+l1.270+4‘640+8.030+4.230+3.930+i.250+600+9.280+5.330+24.000+330+1.501 = mq.

84.321,00 (di cui 1.550,00 mq = Area Commerciale) = Mg. 82.771,00 x €. 10,00 = €. 827.710,00

Totale superficie terreno Seminativo = mgq. 200+1.619 = mq. 1.819,00 = Mq. 1.819,00 x €. 8,50 =
€. 15.461,50

Totale superficie terreno Prato Irrigue = mq. 5.740 = Mq. 5.740,00 x €. 10,00 = €. 57.400,00
Totale superficie terreno Bosco Ceduo = mg. 75+50 = mq. 125,00 = Mgq. 125,00 x €. 2,00 = €, 250,00

Totale superficie Area Commerciale = (62,00 x 25,00) = mq. 1.550 = Mg. 1.550,00 x €. 85,00 = €.
131.750,00

Riepilogando risulta che il valore complessivo dei beni pignorati riferibili al Catasto Ferreni in
Arzago d’Adda (BG) corrisponde alla somma di €. 1.032.571,50
(unmilioneetrentaduemilacinquecentoscttantunoeuro/SO).

Rif, proprieta Sig.

TERRENI in BARIANO (BG)
- fg.9, part, 912, cl. Seminativo Irriguo 1, mq. 12.930 x €. 10,00 = € 129.300,00
- 129, part. 921, cl. Seminativo hrriguo 1, mq. 800 x €. 10,00 = € 8.000,00
- 1.9, part. 928, ci. Seminativo Irriguo 1, mq. 3.440 x €. 10.00 = €. 34.400,00
- fg.9, part. 929, cl. Seminativo Irriguo 1, mg. 900 x €. 10,00 = € 9.000,00
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- g9, part, 929, cl. Seminativo, mg. 70 x €. 8,50 = €. 595,00

- fg.9, part. 1011, cl. Seminativo Irriguo 1, mg. 3.100 x € 10,00 = € 31.000,00
- fg.9, part. 1413, cl. Seminativo Irriguo 1, mq. 53.250 x €. 10,00 = €. 532.500,00
- 129, part. 1414, cl. Seminativo Irriguo 1, mq, 6.650 x €. 10,00 = € 66.500,00
- 1.9, part. 1415, ¢l. Seminativo Irriguo 1, mq. 17.900 x €. 10,00 = €. 179.000,00

- fg.9, part. 1416, cl, Seminativo Irriguo 1, mq. 29,340 x €. 10,00 = €, 293.400,00
- fg.9, part. 1538, cl. Seminativo Irriguo 1, mq. 4.330 x €. 10,00 = €. 43.300,00
« 1.9, part. 1539, cl. Seminativo Irriguo 1, mg, 2.600 x €. 10,00 = €. 26.000,00
- 18.9, part. 1540, cl. Seminativo Irriguo 1, mq. 4.560 x €. 10,00 = € 45.600,00
~ 8.9, part. 3235, c}. Seminativo, mq. 30.000 x €. 8,50 = €. 255.000,00
- {g.9, part. 3235, cl, Seminativo Irriguo 1, mq. 3.100 x €. 10,00 = € 3100000

Totale superficie terreno Seminativo Irriguo =

my.

12.930+800+3.440+900+3.100+53.250+6.650+17.900+29.340+4.33042.600+4.560+3. 100 = mq.

142.900,00 = Mq. 142.900,00 x €. 10,00 = €, 1.429.000,00

Totale superficie terreno Seminative = mq. 70+30.000 = myq. 30.070,00 = Mgq. 30.070,00 x €.

8,50 = €. 255.595,00

Riepilogando risulta che il valore complessivo dei beni pignorati riferibili al Catasto Terreni in

Bariano (BG) corrisponde alla S0mma di €,
(unmi!ioneseicentoottantaquattromilacinquccentonovanlacinqueeuro!ﬂ(}).

I1 valore complessivo dei beni pignorati, cosi determinato, corrisponde quindi a

- CATASTO FABBRICATI IN ARZAGO d’ADDA (BG) €.
di cui Cascina S. Giovanni Battista in Arzago d’Adda (BG)
mapp. 3366 sub.1,2,3 e ricovero altrezzi agricoli €.
mapp. 3366 rif, sub 701 (ex stalla per bovini) €.
mapp. 3366 sub.8,9,10 (n. 3 stalle /capannoni/tettoie) €
mapp. 3699 (capannone per allevamento galline ovaiole) €.
minus valore per adeguamento/completamento pratiche edilizie/catastali - €.
- CATASTO TERRENI IN ARZAGO D’ADDA (BG) €.
- CATASTO TERRENI IN BARIANO (BG) €.
Per un totale di €.

(seimilioniIrecentcmovamaquattromil.aeseuccemosedicicu1"0/5())
arrotondato a €.
(seimilionitrecentonovantaguattromilaeottocento/S0)

1.684.595,00

3.677.550,00

611.500,00
569.800,00
368.000,00
2.146.250,00
18.000,00
1.032.571,50
1.684.595,00
6.394.716,50

6.394.860,00
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rela aley

Per quanto riguarda i beni oggetto di pignoramento reperibili nel COMUNE DI ARZAGO
D’ADDA (BG) e nel COMUNE DI BARIANO (BG) si ritiene opportuna la formazione di
complessivi n. 4 LOTTI considerata I’ abicazione e la destinazione d’ uso degli stessi.

I LOTTO 1 riguarda alcuni fabbricati e relativi terveni di riferimento nel COMUNE DI ARZAGO
D’ADDA (BG) (con estensione complessiva pari a mg. 78.838 di cui mq. 32.354 del mapp. 3366 ¢
mq. 10.470 del mapp. 3699) , in particolare:
- la censita al Fg.9 del CATASTO FABBRICATI ai
mappali 3366 sub. 3 cat. A/7 (Piani T-1-2 ~ abitazione+portico) e 3366 sub. 2 Cat. C/6 (Piano T —
autorimessa-+portico) con annesso cortile di pertinenza (quota parte) di cui al 3366 sub. 1 BCNC (bene

comune non censibile comune a tutti gli altri subalterni) NOTA: si segnaia presenza di ulteriori
fabbricati non censiti al catasto (RICOVERO ATTREZZI AGRICOLI e tettoie/alti piccoli manufattj);
- la cosiddetta STALLA (ora capannone per futuro allevamento visoni) censita al Fg.9 del CATASTO
FABBRICATI ai mappali 3366 sub. 701 cat. D/ 10 con annesso cortile di pertinenza (quota parte) di
cui al 3366 sub. 1 BCNC (bene comune non censibile comune a tutti gli altri subalterni);
- STALLA CON PORTICATI e silos censiti al Fg.9 de] CATASTO FABBRICATI ai mappali
3366 sub. 8 {(mq 312), sub. 9 (mq 324) e sub. 10 (mq 308) tutti di cat. €/2 con annessi relativi cortili
di pertinenza NOTA: si segnala presenza di elementi a tettoia in precario non censiti al catasto;
- 1. | capannone rurale ad uso ALLEVAMENTO GALLINE OVAIOLE, composto da n. 4 corpi di
fabbrica collegati ad un corpo centrale ¢ censito al Fg.9 del CATASTO FABBRICATI al mappale 3699
cat. D/10 con annesso relativo terreno di pertinenza (derivato dalla fusione per passaggi successivi dei
mappali 1048,1584,1056 per un’estensione complessiva pari a mq.10.470}
- beni censiti al Fg9 del CATASTO TERRENI ai mappali 3311,3309,675 per un'estensione
complessiva pari a mq. 25.894 (di cui mq. 24.000 con destinazione Seminativo Iiriguo Arborato, mgq.
1.819 con destinazione Seminativo e mg. 75 con destinazione Bosco Ceduo) NOTA: terreni conligui al
mappale 3366;
- beni censiti al Fg.9 del CATASTO TERRENI ai mappali 1143,1617,1576 per un’estensione
complessiva pari a mq. 10.120 con destinazione Seminativo Irriguo Arborato,
CONFINI LOTTO 1
. fe.9, part. 3366, 3311,3309,675 in corpo confini di catasto terreni da nord in senso orario: mappali
24066, Strada Consorziale detta Procesio, mappali 677, 674, 668, Roggia Cremasca, limite del foglio di
mappa;

1.9, part. 3699 contini di catasto terreni da nord in senso orario: mappali 3133, 3135, 670, 668, 673 ¢ 672.
- fg.9 part. 1143, 1617, 1576 in corpo confini di catasto terreni da nosd in senso orario: limite del
foglio di mappa, mappali 1396, 1397, 1398, 1395 e ancora limite del foglio di mappa;

VALORE LOTTO | € 4.052.361,50
di cui per
- CATASTO FABBRICATI IN ARZAGO d'ADDA (BG) € 3.695.550,00

di cui Cascina S. Giovanni Battista in Arzago d’Adda (BG)
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mapp. 3306 sub.1,2,3 e ricovero attrezzi agricoli €. 611.500,00
mapp. 3366 rif. sub 701 (ex stalla per bovini) €. 569.800,00
mapp. 3366 sub.8,9,10 (n. 3 stalle /capannoni/tettoie) €. 368.000,00
mapp. 3699 (capannone per allevamento galline ovaiole) € 2.146.250,00
- CATASTO TERRENI IN ARZAGO D'ADDA (BG) €. 356.811,50
di cui
Seminativo mg. 1.819,00 b4 € 850= €, 15.461,50
Bosco Ceduo mgq. 75,00 X € 2,00= €, 150,00
Seminativo Irriguo Arborato mq. 34.120,00 X €10,00= € 341,200,00
Valore del LOTTO | arrotondato a €. 4.052.400,00

(quattromilioniecinquantaduemilaequattrocentoeuro/00)

Da questo importo occorre dedurre gli oneri relativi alla necessit di provvedere a presentazione
di pratica edilizia /o sanatoria al fine di rendere coerente lo siato di Jatto dal punto di vista
autorizzativo edilizio, nonché il relativo eventuale adeguamento delle schede catastali con
agglornamento complessivo della situazione catastale inserimento ricovero attrezzi agricoli in
niova scheda.  Occorre inoltre considerare un minor valore complessive determinato dalle
difficolta intrinseche e estrinseche ad ottenere certificazioni, conformita, collaudi a livello
strutturale ed impiantistico in ragione anche dei provvedimenti che saranno adottati dal Juturo
acquirente in merito a un complessivo adeguamento Sunzionale dell'unite  immobiliare,
quantificabile in un importo stimabile in complessivi € 18.000,00 - diciottomila/00 (comprensivo
di spese tecniche).

Valore  complessivo  del LOTTO 1  arrotondato a € 4.034.400,00
(quattromilionitrentaquattromilacquattrocentoeuro/00)

I LOTTO 2 riguarda i beni reperibili nel COMUNE DI ARZAGO D’ADDA (BG) censiti al Fg.9
del CATASTO TERRENTI ai mappali 2323, 742, 2416, 3556, 3554, 438, 439, 1800, 2413, 1397 ¢
1585 con estensione complessiva pari a mq. 55.991 di cui di mq. 50 con destinazione Bosco Ceduo,
mgq, 5.740 con destinazione Prato Irriguo, mq. 48.651 con destinazione Seminativo Irri guo Arborato
e mq. 1.550 con destinazione attivith commerciali.

Trattatasi di terreni sparsi per il territorio comunale meglio identificati come segue in base all’ubicazione;
comparto ovest SP.185 (Rivoltana): beni censiti al Fg.9 del CATASTO TERRENI ai mappali
2323,742 per un’estensione complessiva pari a mq.5,790 (di cui mg. 5.740 con destinazione Prato
Irriguo e mq. 50 con destinazione Bosco Ceduo);

CONFINI fg.9 part. 2323 e 742 in corpo confini di catasto terreni da nord in senso orario: limite del
foglio di mappa, mappale 2322, Roggia Bortolina, mappali 745, 744, Roggia Renga,

VALORE €. 57.500,00
Prato Irriguo mg.  5.740,00 X € 10,00= € 57.400,00
Bosco Ceduo mq. 50,00 X € 200= € 100,00

comparto est SP.185 (Rivoltana) beni censiti al Fg.9 del CATASTO TERRENI! ai mappali 2416,
3556, 3554 per un’estensione complessiva pari a mqg. 7.161 (di cui mg. 5.611 con destinazione
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Seminativo Irriguo Arborato ¢ mq. 1.550 con destinazione D/3- Attivita commerciali);
CONFINI fg.9 part. 2416, 3556 ¢ 3554 in Corpo confini di catasto terreni da nord in senso orario: su due
lati limite del foglio di mappa, mappali 3553, 3555, 2183 ¢ ancora limite del foglio di mappa;

VALORE €. 187.860,00
Seminativo Irriguo Arborato mg.  5.611,00 X €10,00= € 56.110,00
Area Commerciale mq.  1.550,00 X €.8500= L 131.750,00

comparto est SP.74 (Vailate-Cremona) beni censiti al Fg.9 del CATASTO TERRENI aj mappali
438, 439, 1800 e 2413 per un’estensione complessiva pari a mq. 31080 con destinazione
Seminativo Irriguo Arborato;

CONFINI fg.9 part. 438, 439 ¢ 1800 in corpo confini di catasto terreni da nord in senso orario: mappali
2189, 2188, 2515, 1443, 1662, 1590, 1444, 1335, 1722, per salto strada che collega con Vailate, mappali
442, 1618, 514, 917, Roggia Babbiona:

CONFINI fg.9 part. 2413 confini di catasto terreni da nord in senso orario: mappali 3555, 2181, 429,
Strada Consorziale detta ai quattro pezzi di sotto, mappali 2414 e 2184;

VALORE €. 310.800,00

Seminativo Irriguo Arborato mg. 31.080,00 X €1000= € - 310.800,00

comparto sud (Cascina Dosso) ) beni censiti al Fg.9 del CATASTO TERRENI ai mappali 1397 e
1585 per un’estensione complessiva part a mg. 11.960 con destinazione Seminativo Irriguo Arborato.
CONFINI fg.9 part. 1397 in corpo confini di catasto terreni da nord in senso orario: mappali 1576, 1396,
Strada di Sant’ Antonio, mappali 1315 ¢ 1398,

CONFINI fg.9 part. 1585 confini di catasto terreni da nord in senso orario: mappali 1129, 1132, Strada dj
Sant’ Antonio, mappale 1312;

VALORE €. 119.600,00
Seminativo Irriguo Arborato mq. 11.960,00 X €10,00= € 119.600,00

VALORE LOTTO 2 CATASTO TERRENI IN ARZAGO D’ADDA (BG) €. 675.760,00
di cui
Prato Irriguo mg. 5,740,060 X € 10,00 = €, 57.400,00
Bosco Ceduo mq. 50,00 X € 200= ¢ 100,00
Seminativo Irriguo Arborato mq. 48.651,00 X €.10,00= ¢ 486.510,00
Area Comunerciale mg.  1.550,00 X € 85,00 = €, 131.750,00

Valore complessivo del LOTTO 2 arrotondato a €. 675.800,00
(scicentosettantacinquemilaeottoeentoeuro/OO)

1l LOTTO 3 riguarda i beni reperibili nel COMUNE DI BARIANO (BG) censiti al Fg.9 del
CATASTO TERRENI ai mappali 912, 921, 928, 929, 1011, 1413, 1414, 1415, 1538, 1539, 1540
che hanno estensione complessiva pari a mq. 110.530 (di cui mg. 110.460 con destinazione
Seminativo Irriguo e mq. 70 con destinazione Seminativo),

CONFINI LOTTO 3 fg.9 part. 1413, 1011, 912, 921, 928, 929, 1414, 1415, 1540, 1539, 1538 in
COrpo confini di catasto terreni da nord in senso orario: mappale 1573, limite del foglio di mappa, mappali
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1416, 2342, Fiume Serio, mappale 2341 e ancora Fiume Serio,

VALORE LOTTO 3 CATASTO TERRENI IN BARIANO (BG) € 1.105.195,00
di cui
Seminativo Irriguo mqg. 110.460,00 X € 10,00 = € 1.104.600,00
Seminativo niq. 70,00 X € 850= ¢ 595,00
Valore complessivo del LOTTO 3 arrotondato a € 1.105.200,00

(unmilioueecentocinquemilaeduecentoeuro/OO)

II LOTTO 4 riguarda i beni reperibili nel COMUNE DI BARIANO (BG) censiti al Fg.9 del
CATASTO TERRENI ai mappali 1416 ¢ 3235 che hanno estensione complessiva pari a mgq.
62.440 (che sono rispettivamente di mq. 32.440 con destinazione Semininativo Irriguo e mq. 30.000
con destinazione Seminativo).

CONFINI LOTTO 4 fg.9 part. 1416 ¢ 3235 in corpo confini di catasto terreni da nord in senso orario:
mappale 1415, limite del foglio di mappa, mappali 1417 e 2342,

VALORE LOTTO 4 CATASTO TERRENI IN BARIANO (BG) €. 579.400,00
di cui
Seminativo Irriguo mq.  32.440,00 X €1000= € 324.400,00
Seminativo mg.  30.000,00 X € 850= ¢ 255.000,00
Valore complessivo del LOTTO 4 arrotondato a €. 579.400,00

(cinqueceutosettantanovemilaequattrocentoeum/ﬂ())

Considerate le caratteristiche degli immobili oggetto di esecuzione immobiliare si ritiene opporiuno
procedere alla formazione di n, 4 lotti di vendita:

LOTTO | Fabbricati e Terreni in Arzago d'Adda (BG) €. 4.034.400,00

LOTTO 2 Terreni in Arzago d’ Adda (BG) €. 0675.800,00
LOTTO 3 Terreni in Bariano (BG) €. 1.105.200,00
LOTTO 4 Terreni in Bariano (BG) €. 579.400,00
Totale LOTTI 1424+3+4 _ _ €. 6.394.800,00

A seguito delle verifiche effettnate c/o I'Agenzia del Territorio di Bergamo, del sopralluogo e
considerate le caratteristiche degli immobili oggetto di esecuzione immobiliare si ritiene opportuno
dividere il bene e procedere alla sua vendita per lotti separati in base a quanto gia indicato nel punto
precedente, anche al fine di valutare I'eventuale istanza di riduzione del pignoramernio richiesta da
controparte e su quali beni effettuarla,

24,
Loy

to Da: COLNAGO SERGIO Emesso Da: ARUBAPEG S.P.A. NG CA 3 Serialt: 41962793af238042b2Headcat 12604

Firma




I"immmobile ad uso residenziale & attualmente libero e nella disponibilitd dell’esecutato e relativo

nucleo famigliare, mentre gli immobili a destinazione rurale sono perlopit liberi e non utilizzati
tranne il pid recente capannone per allevamento galline ovaiole che risulta autorizzato, attivo e
funzionante. I terreni risultano coltivati ¢ curati dall’esecutato in qualita di imprenditore agricolo.
Non risultano formalita, vincoli o oneri gravanti sui beni ulteriori nispetto a quelle indicate in

precedenza e che per comodita si riassumono;
- Aree vincolate in riferimento al podere -” in Arzago d’ Adda

(BG): Fg. 9 mappali 3366, 3311, 3309 ¢ 675 :

- Aree vincolate al fine dell’edificazione del capannone per allevamento gailine ovaiole in
Arzago d’Adda (BG): Fg. 9 mappali 3699, 3366, 3311, 3309 ¢ 1576,

- Aree con “'vincolo non aedificandi” in Bariano (BG): Fg. 9 mappali 912, 921, 1011, 1413 ;

- Aree con vincolo di servith di passaggio di tubazione per il trasporto del gas e di elettrodotto
in Bariano (BG): Fg. 9 mappali 1416 e relativo vincolo di fascia di rispetto (Distanza Prima
Approssimazione 30 ml destra/sinistra);

- Aree di “Ambito di Parco Regionale del Serio” in Bariano (BG): Fg. 9 mappali 1413, 1011,
912,921, 928, 929, 1414, 1415, 1416, 3235, 1540, 1539, 1538 e relativo vincolo di fascia di
rispetto di fiumi e torrenti (150 m! da Fiume Serio).

all ; 200 : Tiati 1 Pubblica Uti

Dalle informazioni ricevute presso i competenti uffici del Comune di Arzago d’Adda (BG) non
risulta che i beni pignorati siano oggetto di procedura espropriativa per Pubblica Utilita,

Dalle informazioni ricevute presso i competenti uffici del Comune di Bariano (BG) & risultato che j
beni pignorati ricadono in Ambito di Parco Regionale del Serio. Dalle informazioni ricevute presso
I competenti uffici del Parco Regionale del Serio con sede a Romano di Lombardia (BG) & emerso
che, per la realizzazione di alcuni trawti di itinerari pedo-ciclabili, quota parte dei mappali 1413,
1416, 1538, 3235 risultano oggetto di “accordo di cessione bonario con contestuale dichiarazione dj

110 5€ ReNLPIENOrAE S LY 00 DIO)

cessione del credito al terzo ¢ rinuncia alla procedura esecutiva immobiljare” firmato e sottoscritto
dalle parti (Ente Parco nella persona del Direttore Arch. Laura Comandulli; I esecutato sig.

. crcditore procedente sig. 1- in data 23/06/2015. L’ indennita
ordinaria riconosciuta ammonta a €. 17.005,00 che nel caso dl proprietario conduttore diretio &
moltiplicata per il fattore X3 per un ammontare di complessivi €. 17.005,00 x 3 = €, 51.015,00.

(cinquantunmilaequindicieuro/00). (allegato n. 6)

Vedi allegati n. 1 e 2 di seguito riportati.

fEa.

Firmato Da: COLNAGO SERGIO Ernesso Da: ARUBAPEC 5.P.A. NG CA 3 Serial#: 41962792af238042b20 eadca?i1 2604




N CTU. si dichiara dtspomblle in caso di vendita dt,gh lmmoblh a redigere e presentare la relativa
nota di voltura Catastale,

I CT.U allega prdlaId € succinta descuzmm dei n. 4 LOTTI formati con il prezzo attribuitogli

secondo lo schema consueto per i bandi di vendita immobiliare.
Sono allegati alla presente relazione, costituendone parte integrante:

AILN.1 Planimetrie delle unith immobiliari (n. 12 pag.)
AlLN.2 Rilievo fotografico {(n, 11 pag.)

AILN.3 Documenti catastali

- Visure (n, 18 pag.)
- Schede (n. 18 pag.)

AlLN.4 Ispezione ipotecaria (n. 8 pag.)
AILN,S Certificati di destinazione urbanistica (n. 9 pag.)

AILN.6 Accordo Bonario Parco del Serio 23.06.2015 ~ rif. Terreni in Bariane (BG) (n. 10 pag,)

e e A A AL ACA L

Bergamo, 04/08/2015
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ALL. 1
PLANIMETRIE
UNITA’ IMMOBILIARI
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ARZAGO D'ADDA (BG)
CASCINA S.GIOVANNI BATTISTA

PLANIMETRIA STATO DI FATTO
STALLE

NOTA: Rif. Catastale: Fg.9 Part. 3366 SUB. 8,9, 10

Scal.a $:400
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COMUNE D] ARZAGO D'ADDA (BG)
ESTRATTI MAPPA IDENTIFICAZIONE IMMOBILI OGGETTO REG. £S. 227/14
(NOTA: Tutti i Mappali fanno riferimento al CATASTO TERRENI,
solo i mapp. 3366 e 3699 fanno riferimento a CATASTO FABBRICATI)

HLOTTO 1 riguarda alcuni FABBRICATI e relativi TERRENI di riferimento nel COMUNE DI ARZAGO D'ADDA (BG)
(con estensione complessiva pari a mq. 78.838 di cui mq. 32.354 del mapp. 3366 e my. 10.470 del mapp.
3699) con la seguente destinazione:

- Seminativo Irriguo Arborato = mq. 34.120,00 (circa 52 P.M.,)
- Seminativo = mqg. 1.819,00 (circa 3 P.M.}
- Bosco Ceduo = my. 75,00 (circa -~ P.M.)

LOTTO 1 = Mq. 78.838 (Rif. fg.9 part. 3311, 3309, 675, 1143, 1617, 1576)
{di cui mg. 34.120 a Seminativo Irriguo Arborato, 1.819 a Seminativo e mg. 75 2 Bosco Ceduo)



COMUNE DI ARZAGO D'ADDA (BG)
ESTRATTI MAPPA IDENTIFICAZIONE IMMOBILI OGGETTO REG. £S5, 227/14
(NOTA: Tutti i Mappali fanno riferimento al CATASTO TERREN] }

HLOTTO 2 riguarda i beni reperibili nel COMUNE DI ARZAGO D’ADDA (BG) censiti al Fg.9 del CATASTO TERRENI ai
mappali 2323, 742, 2416, 3556, 3554, 438, 439, 1800, 2413, 1397 e 1585 con estensione complessiva pari a mq.
55.991 di cui di mg. 50 con destinazione Bosco Ceduo, mg. 5.740 con destinazione Prato Irriguo, myg. 48.651 con
destinazione Seminativo Irriguo Arborato e mg. 1.550 con destinazione attivita commerciali.

- Seminativo Irriguo Arborato = my. 48.651,00 (circa 74 P.M.}

Prato irriguo = mq. 5.740,00 {circa 9 P.M.)
- Bosco Ceduo = mq. 50,00 (circa --P.M.)
- Area attivita commerciali = mg. 1.550,00 (circa --P.M.)

(rif. part. 2416,3556,3554)



COMUNE D] ARZAGO D'ADDA (BG)
ESTRATTI MAPPA IDENTIFICAZIONE IMMOBILI OGGETTO REG, ES. 227/14
(NOTA: Tutti i Mappali fanno riferimento al CATASTO TERRENI )
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LOTTO 2 = Mq. 55.991 (Rif. fg.9 part. 2323, 742, 2416, 3556, 3554, 438, 439, 1800, 2413, 1397 e 1585)
{di cui di mq, 50 con destinazione Bosco Ceduo, mg. 5,740 con destinazione Prato Irriguo, ma. 48.651 con
destinazione Seminativo Irriguo Arborato e mq. 1.550 con destinazione attivity commerciali )



COMUNE DI BARIANO (BG)
ESTRATTO AEROFOTOGRAMMETRICO IDENTIFICAZIONE IMMOBILI OGGETTO REG. ES. 227/14

In Comune di BARIANO (BG), gli immobili distinti al Catasto TERRENI, sono costituiti da terreni

agricoli, per complessivi mg. 172.970 pari a circa 264 Pertiche Milanesi, con destinazione agricola
cosi suddivisa:

- Seminativo Irriguo = mq. 142.900,00 {circa 218 P.M.)

- Seminativo = mq. 30.070,00 (circa 46 P.M.)



COMUNE DI BARIANO (BG)
ESTRATTI MAPPA IDENTIFICAZIONE IMMOBILI OGGETTO REG, ES. 227/14
(NOTA: Tutti i Mappali fanno riferimento al CATASTO TERRENI Fg. 9)
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LOTTO 3 = Mq. 110.530 (di cui mg. 110.460 a Seminativo Irriguo e mg. 70 a Seminativo)
(Rif. fg.9 part. 1413, 1011, 912, 921, 928, 929, 1414, 1415, 1540, 1539, 1538)

LOTTO 4 = Mq. 62.440 {di cui mq. 32.440 a Seminativo Irriguo e mg. 30.000 a Seminativo)
(Rif. fg.9 part. 1416, 3235)



ALL. 2
RILIEVO FOTOGRAFICO



LOTTO 1 - ORTOFOTO
CASCINA S,GIOVANNI BATTISTA a ARZAGO D'ADDA {BG)
FG. 9 CATASTO FABBRICAT! ~ part. 3366 e 3699
FG. 9 CATASTO TERRENI - part. 3311, 3309, 675, 1143, 1617, 1576
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i Cascina
'8, Giovanni
© 74 Battista |




LOTTO 1 - ORTOFOTO
CASCINA S.GIOVANNI BATTISTA a ARZAGO D'ADDA (BG)
FG. 9 CATASTO FABBRICAT! - part. 3366 e 3699
FG. ¢ CATASTO TERRENI - part. 3311, 3308, 675

3

Cascina

5. Giovanni
. Battista
Part. 3366




LOTTO 1 - ESTERNI CASCINA (sub. 1, 2, 3)
CASCINA S.GIOVANNI BATTISTA a ARZAGO D'ADDA (BG)
FG. 8 CATASTO FABBRICATI — part. 3366




LOTTO 1 - INTERNI CASCINA (sub. 3 - Piano Terra e Primo)
CASCINA 5.GIOVANNI BATTISTA a ARZAGO D'ADDA (BG)
FG. 8 CATASTO FABBRICATI — part, 3366

Piano Primo: "terrazza coperta”




LOTTO 1 ~ INTERNI CASCINA (sub. 3 - Piano Primo e Secondo)
CASCINA S.GIOVANNI BATTISTA a ARZAGO D’ADDA (BG)
FG. ¢ CATASTO FABBRICAT! - part. 3366

Camera piano primo -

~ Zona giorno piano secondo -




LOTTO 1~ STALLA EX ALLEVAMENTO BOVINI (sub. 701)
CASCINA S.GIOVANNI BATTISTA a ARZAGO D'ADDA (BG)
FG. 9 CATASTO FABBRICAT! ~ part. 3366

]
dotlatapamese B




LOTTO 1 - STALLE E TETTOIE (sub. 8, 9, 10)
CASCINA S.GIOVANNI BATTISTA a ARZAGO D'ADDA (BG)
FG. 8 CATASTO FABBRICAT! - part. 3366
FG. 9 CATASTC TERRENI ~ part. 3311, 3309, 675




LOTTO 1 - ALLEVAMENTO GALLINE OVAIOLE
CASCINA S.GIOVANNI BATTISTA a ARZAGO D'ADDA (BG)
FG. 9 CATASTO FABBRICATI — part. 3699




LOTTO 2+ ORTOFOTO
TERREN! 8 ARZAGO D'ADDA (BG)
Fg.9 part. 2323, 742; 2416, 3556 e 3554; 438, 439, 1800 e 2413; 1397 & 1585

Vin Cpanehta
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LOTTO 4 - ORTOFOTO
TERREN! a BARIANO (BG)
Fg.9 part. 1416, 3235




ALL. 3
DOCUMENTI CATASTALI
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Drana: 270572015 - n, TI04627 - Richicdonte: CLNSRGSIBI0ATY4Y
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Agenzu del Temitorio

CATASTO FABBRICATI
UHiicio Provinciale di

Diohi ot -
chiarazisue protooslla n13b0152299 del §6/06/2004
Planimebria di u.i.u.in Comunp 41 Arzagoe D'adda

C.ns B.giovanni Battista CER

Identifivcativi Catastali: Cempilata da:

Bergamo Sezions: Hacehi Fabio Pisroarin
Foylin: 9 éﬁ;%;t?ﬁ all'albe:
Partivella: 3386
Subalterne: 2 Prov, Bergamo
Goheds n, 1 Scala )i 200 !

N.

2526

2>

GO D ADDA {A440) - < Foglio: © - Particelia: 3366 - Subalterno:

(+5 - Comunc di ARZA

2

0.8t —
et e
e et e
!
/?3‘3/”
{-‘F —
11\.\‘4'3"""0“”l

e
pah r
o
5 \ pottee

r—/./"‘
\ ,,/“'“‘/J pSh

! sub-t

ot

IPIANG TERRA |
[He276m | N

NN BATTISTA piana: T;

Fabbricau - Situavione al 27/05/

CINA SAN GIGVA

sto dei

Tata: 27K @15 - 11, T304627 - Richicdente: CLNSRGA9B20AT94Y

Towule sct 21 Formato di acquisizione: AS(210x297) - Formato stampa richiesto: AM297x420)

LElma platimotria-in-atl "

LR {3



HE metr

“ we'Z =H

| OWi¥d ONVIg!

i

| Oano03s Onivi]

1

1;.|..ij
[ werZ=M |

YHH31 ONYid |

0} - Formats stumpa richicsto: AJ297x420)

29 - Richivdente: CLNSRGS9B20A794Y

ofmati di acquisizione: A3(207x42

z
=
[an] =
= EF
3267 -5 coreSIg - soxg _ £ iomIBITEqnE | w 5 * owebiog _ opZ 1 TYTes T fpalgk
TN | 9%ef feyesTIxRg | ! 2T TISTIIRG Toweacthig wu-s -
coqIe,TT¢ O33TIoSY % & ‘e¥Ibog Pl L u Bin TTA[-] : 7] INY ] 2
! ) - i RPRP.Q 05RIIY tp emnmop wr netom Tp wTI3EETRETS : CUES VISHLIVE INNVADID NVS VNID =
OTIXHAITA OTARL TUDOTH | woorzes | < £ OUIAIRGAG - 99EE JBIANI, - § W0HFOS 3 - DRI RL USRIV C10zrc012 1 suorromg NEOuGEE] B GISERD E

Data: 210572005 - n, TI04629 - Richiedeme: CLNSRGSIBAAIIY

i

1P eivTIdRGeD i FRTRISEIED TATIRRTITINOPT u

FOOTB0M op BETISIONHE o STIOOCI0SS ROOTIRICETaTg |

1

ouojus| jap oizuaby

ntit 2TAEA

oale seliod |

hisng.ol

1]

S S—

:
12



Data: 220342015 - ., T307302 - Richivdente: CLNSRGSYBI0A794Y

e S |1 1,11+ SR

BN ¥A3E TR0 T s

e ;
e e -
— 1

il OLioyLa} jop DIzusby

Ey
i sene
by Lo
% . * S
e T
i b s 253
i S
@A
e i
| L
/ i8ng
i 1
1
m \\l\u\\\u\l\
\ S
—
e
e
[ L
\ g
L 3
; -
H =
\ T Vs o
H ¥
i &L
/ 21000 L
“
/ E
2
3
21
g
-~ =
z=2
=l
/ <&
2~
ﬁ =)
=5
,, 2%
\ sz
N, o =t
\ m g
1 L =
N 15
\ ik
\ 2=
'\ %z
" . B+
N _ . - : 82
. 2=
BEPTE K cmebIoE - aczg P A m— _ | A ZEF
S—— MMMMWMMM FIEE TEITROTIING ; T2 RICTIIPE TUURAOTD WES RULISED | owebiag _ B0% i TrERs L m.uw\“,.wu"m
: . : & oTISeg i ﬁ i 1P SDIDUIAGIG OB .
coTey TuozwRI roucTIOy : oDR.Q 0BRIIY tp suwnmon mr cmeron xp BIIIERTEETY _ . o . 11 oumd VISILLYE INNY. - S 5
> T T onT Tagom ot} NNYACID NVS VNEDRY S 2
ep w3vrvdmon ITYe3SERE) TATIEITIT » H - S JOL cowaneang - 9or madLed - & onsed - QENE NS AN - CIOT/S0/LE - SEje T
.w.u...ncnm P SHO0Z/LO/6Y yop BSSOLTODE  -u orremsgozd SIOTIEITTIOTA Nn mﬁ &ﬁ@ S10T/S0/LE 2 UOFEMIS - HESLGGE 3P Qv.ﬂ.mlr..lm
— S
]

[pata: 274

Toulc
Uil




- 0 T304630 - Richicdente: CLNSRGSSB0ATI4Y

Drata: 270572015

HY mets;

L

T

[ vl ONvid]

! g

\ y 3

Y \ =

Y y &
" oo

/ / -

\ \ p

| 2

/ b

\ \ =

\ g

b / .

\ y g

/ } =
&,

\ s

\ OF

\ 25

Y \ Z 5
\ \ TS

o<

/ \L Eu

= =

% : =8

/ Un@u@ ]

eumanvu x® =
(e -8

o =

22

- =

s e
A
T 23
BIBZ "W omebrag - B H ——=
g a0z ¢ jomtesTEang | ien rsTaaeE TETEACTE S B owebiag — 00S 71 ®LTos 1°u fpalsh
TIJDSE 99TE TEITBOTIZRY ¥ riseq i3 " i
‘oare yre orarzeey e _ wppe, g ofeEry 1P ADIKIACL CouI 1L oumd VST LI VE INNVADID NYS EGmu]. :
) " - £ TP BUDTO) T CRCTCR TP ETAIGWTLETS = A b NNVA NVE v 2T
oTIRDISTA OTARI THADER TousTERs _ < g :wdleqng - gyce E0RRd - 6 ordoy 3 - (hEREDINE - RS L - : © SUOITENIG - HEDUGGE 0P OISR =
tep ejEpTdmO TEYEISEIED TATIEOTITIUOPY FOT/0/9] vap 66TTSI00E -« orresesesd Mono,nnnkﬂﬂ.ﬁu.nn m ﬁ_‘ St . ST Ep m«;.mm
3 ’ QUCHuS| jap pRUabY o Ee
553

1




Data: 27/05/2015 - n. 1304637 - Richiedente; CLNSRGAIB20ATOHY

[

Y

N S

10 g

[ L o

\

- Formato ssampa richiesto: AM2Z97x420)

Wi

cmeb1ayg - ro3g
TI3FmoD
LBqQUE,TIY O33TIoST

OTIRDISTI OTHET TUSOER
sep wyErTdmon

5 ouIajyeqny _

S9¢¢ FRTIeTTRIRG |
£ toTTheg

T RUOTTOS

eppe.g obezav p surmey wr n-yea TP PTIjomTTETa

FODTAO0MS] rop S6ZZS100DH

g T304632 - Richicdente: CLNSRGSUB20ATISY

:a() mate di acquisizione: A32Y97x420)

: owebiag H o0S T eyeEsy te 3
2381330 TouRAoTh-g eutg m — ooma ——
T : _ . - mwn ourid VASELLYE INNVAQID NVS VNIDR
< 6 IOWNEGNG - 9o mywdlR - § toNB0s s «%gmaﬂm«@mﬁ&( - SIOL/SORLT 18 SuOeRNE - dEdlqqed op VIS
‘R STTORGI0I MSOTRRXTTYLLY i ououLay jap U—Nr_wmd‘ ...m.n. N

L7

;



HY mewei

N | VAL ONvid ] Y

; e )\

—_
s - \
Set _f

-

o
ot

\ C L
/ /u mzﬂw,m & / B

GS9BI0ATI4Y

o
1
e
®
o
274200 - Formato stampa richiesto: A3(297x420)

:
t

-9 T304633 - Rickiedente: CLNSR

ofnato di acguisizione: A}

cmebzag - aoxz _ g1 ouIeyTeqny H H

H owefiag _ 00S 11 wreos w

Tagsmoss | 3355 eTTRoTaTRS | “a¥2 23573398 TuCeAoTS g e | 2 spesumad o -

IOQTe, TIY 533TIaST | § TorThog w eppe.g oBREIY Tp ewmos BT cnoron T EIIETTIeY Y . - wueld VIS EYE INNVADID NVS 426@@ £
i

1

75

m
STawoIST oTqes TmowR | ‘ematzeg | ﬁ < 03 "OULIDNEGAS - GOEE BIAILE, - § OHE0] wf%@@ﬁﬁd&@m&_&(@ SHOZ/SOILZ e SUOLTEMES - DRG] 10p UISEEg 2
|

Data; 27052015 - 1. TAN4633 - Richiedente: CLNSRGSIBZOA T04Y

E
i TTTeg TATYEITITINOPY | 0T ! rri - 53
) Ep e3eTTdmOD P TE3S®3e] TaT3EOTITIR u,Hﬁ § FOOTHG] rop SOTISINDE ¢ cryooslead suctzEIeTgoTa ouopua) [ap DIZUSBY = 2 Mm
ZEE

\\\\ - - ; e E 3




Duta: 220512015 - 0. TITI03 - Richicdente: CLNSROSOB0ATILY

J 1 4 1 1 t

Agenda del Tertiforio

CATASTO FABBRICATI
UHicio Provinclate di

Dichiaragions protocollo n

BGOO6GOTOR

4o sz 3

Planimetria di w.i.u,ain Comune di Arzage D'adds

Strada Conserriale Detta Frocenio

Identifioativi Catastali:

| Compilata da:

Eranmiend HMarco

- Bergamo Setione:
Foglio: % Isoritto all’albo:
eglie | Beometri
Particella: 3649 H
Bubalterno; Frov. Bergamo . 04420
Scheda o, 1 Soala 1; 500 '
wmmgs/,y_,w/}\\_m gD 3135
._w-"/‘ T, T———
s T —
a.mm_m
. !
s Li?p
:
£
' : :
¥ f
§
A :
? hagp G127
i3
i E
\ 3
: 2 teap 810
5
v
)
i
"
P
G
£
[
o Z0A oA
= ALk EVANENTD ALLEVAMEND
£ GALLINE GALLIE
1]
LE HELTY M= 310
v [-'
=
o |
=
g s
[
-
m ’
o
E -
=4
-
"
o
&
3 i B
g i ot
C.I) i
] i
Z S R I e

sto ded Fabbricatt - Situazione al 27/0572
ADA CONSORZIALE DETTA PROCESIO pigno: T:

IIFH[EI: AHROLS - 0, TINTIN - Richicdente: CLNSRGSOBI0ATHY

Totale scHode 2 - Fnrmaju di aequisizione: A4(210x297) - Formato stampn richiesto: A3(297x420)
; ; . :
;

PHibna ;\!ur\l:lﬂnlr:‘n‘ T

Bk ! d +

1

1

M (3]



Drata: 27452015 - 0. 7307303 - Rickiedente: CLNSRGSYBIDATHSY

J

I }
i’

ADDA (Ad440) - < Foglio: ¢ - Particella: 3699 - Subalterna: 0 >

Sttvazionc al 270572015 - Comune di ARZAGQ I

NSORZIALE DETTA PROCESIO piano: T:

afisto dei Fabbricati -

E
ET8aDa CO
=3

5

Tpatm 2
otale s¢
LTI

WHNE

i t f 1

Agenda del Teritorio

Dichiarazione protosolle o dal

BAOOGET08 L5/0472013
Planimetria di u.i.u.in Comune di Arzage D' adds

CATASTO FABBRICA" Strada Conporgiale Detta Frocasio oiv
Uliclo Provinclale di Identifisativi Catastali: Compilata da:
Bergamo Sagiona: Franzoni Maroo
Foglio: § Isoritto ali'albo;
Gaomatri
Partdoella: 3699
Hubalterno: Prov, Bergamo N, Dd4azb
Soheda n. 2 foala 1: 500 |
“ . e e = e e o e e m m e o o g
LW ; il pizared
+ 20NARACLCLTA Y
Na CORROITIG e
RIxY 2 FPTGLNION
2ONA RACCOLYA
[ yiN
HitpR 615 M 870
2N P LY
ALLEVAMENID ALLEVANERTE
GALLINE FALLE
M NIG Hel i
4 i ¢
f t }
hiern B T

5 - n TICT303 - Richicdente: CLNSRGSBIATOSY
Formato di acq

FOEF -

uisizione: Ad(2L0x257) - Formate stampa richicste: A3(297x420

i 4

f t f T

f T g

-

a3




ki

il

ADIUADRD ANDTEHRNL]

w
)
E)
R
=
=

LUy
QOGE:

P A
T

- =
T E R
v

Ly am oy




Hoy

ASLMIOD B0 REANL
Ul“.‘}s‘

HAL

L6

(S 030

GO e
at

VOCOIY. G GOVENY

K

Y opoo

Ty

[

I i S e

LT
R e

BTN

i2iadsy niao

Gt
H

2

E=N

AeLELo



ERNE I

RN

BOG
WWEHY

YOOV . 0

TAZEILINS Aucy KUY

BRI RN PN

Ajuardy

ol

PAYER GO0 TN N 000 DL
oo

foa,g

-

aaan

I EIRNY
oy

T

BraLg

EH

00rs

1

4=H



oy

oy
AUTHIL

06

VOOY.Q pavidy

CETHII02 At suaitg
RN

ERRIEN- R T

X op0g L

Y

O

Tapsn oun 26

of

T

HLOLE
SO

v

ie

1
L

0

tE

IA0YyeLlg -

CFE-ly)

1Yiatay aqiay

stoiiin

o m.ww_u:“

i 1 Avig




Hayd

0Ny
3G )

G

MOOY oV

B
i
z
m
o F
=
Sz
on
x.

[

P ono gy

i

i E o CERfesiided

ouBEEOERR

it O1NDLEY




[ Faalgdag
T S

ey pitay
aruany

I3 6

VOOV .0 0nvzyy

CR2TNND AU Al ang)

Q4L

DPNIALAS wieoy

1

AT R 43
Lo

ragan oo

i

o

[EA RN

b




A i

PANIL Ul G et e daenbbeas B0E O IW awEobn pppdpe
] '

i i
| T
: £
H K
! LA
i

ey

MEY Bersaoy Calantabl o upefion (B 1w AN ] e
! " qt

|
i
i

1 . . [ P -

HRUHXTERY

b P
Fivrtionita g



Hlri leffdeiis

EAREENT
Sty

4
g4y

ONY 8V
QoLs

EERL GRS T T

aoA U

¥ OOt UraGl
S ppentR

s

LAYAM OO0 RE L

Slod

N
[

4 DINOLNY

EE A CE:WMNW.:\. mw_m,




~
IS

TR entideg

ES ! [ ey ce e, 4 -y P i N - —
2%
m
m
|

2

HOTI02 airnt BRI ()

OO0 ey
GO0 A MUITLan uleag

1

LA1BE 000 poTT

Jrhdgd

-85

I

hils

Rl

SRGLEELY,

1

I




ALL. 4
ISPEZIONE IPOTECARIA



SERVIZIO D PUBBLICITA IMMOBILIARE Di: BERGAMO

Dati della ricerco

Ispezions Numere: T 189142 del: 17/07/2015 importe addebitato: 9,45 gurp
Note individuate: 92

Annotamenti in calce individuati: 6

Codice fiscate:

Rastrizioni: Periodo dal 17/07/1985 &l 17/07/2015

Richiedsnte: 80025080164
Maotivazione: Perlzia GTU

- Elenco sintetico delie formalith ordinato por data  —

egistro Particp)
pertnnu 102018/32953




-‘sntratemmc
Ufficio Provinciale di BERGAMO - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 17/07/2015 Ora 16:19:34

Pag. 1 - segue

Ispezione telematica
Motivazione Perizia CTU

Richiedente CLNSRG per conto di 80025050164

n. T 189142 del 17/07/2015

Inizio ispezione 17/07/2015 16:12:48
Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale . 21000
Registro particolare n. 15297

Presentazione n. 32 del 10/06/2014

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO GIUDIZIARIO
Data 15/02/2014

Pubblico ufficiale  UFFICIALE GIUDIZIARIO
Sede BERGAMO (BG)

Titolo depositato in originale 51

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTQ ESECUTIVO O CAUTELARE
726 VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

Descrizione
Voltura catastale automatica NO

Altri dati

Numero di repertorio  1518/2014
Codice fiscale 80016340160

Non sono presenti nella sezione D parti libere relative alle sezioni A, Be ¢
Richiedente STUDIO LEGALE ASSOCIATO LO
BUGLIO
Codice fiscale 014314310180
Indirizzo CORSO STRADA NUODVA 51 - PAVIA

Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetticontro 1

Sezione B - Immobili

Unita negozialen, 1

Immobilen. 1

Comune A440 - ARZAGO D'ADDA (BG)

Catasto TERRENI

Foglio 9 Particella 438 Subalterno -

Natura T - TERRENC Consistenza
Immobilen. 2

Comuneg A440 - ARZAGO D'ADDA (BG)

Catasto FABBRICATI

Subalterno

]

Sezione urbana foglio 9 Particella 3366
Natura €6 - STALLE, SCUDERIE,



gntrate‘

Ufflcm Provinciale di BERGAMO - Territorio

Ispezione ipotecaria
Data 17/07/2015 Ora 16:19:34

Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Pag. 2 - segue

Ispezione telematica
Motivazione Perizia CTU

Richiedente CLNSRG per conto di 80025050164

n. T 189142 del 17/07/2015

Inizio ispezione 17/07/2015 16:12:48

Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione

Registro generale n,
Registro particolare n.

21000
15297

Presentazione n. 32

del 10/06/2014

Immobilen. 3
Comune
Catasto
Sezione urbana
Natura

Immobile n. 4
Comune
Catasto
Sezione urbana
Natura

Immobilen. 5
Comune
Catasto
Sezione urbana
Natura

Immobilen, @
Comune
Catasto
Sezione urbana
Natura

Immobilen, 7
Comune
Catasto
Sezione urbana
Natura

Immobilen. 8
Comune
Catasto
Sezione urbana
Natura

Immobilen, 9
Corune
Catasto
Sezione urbana
Natura

Immobilen. 10
Comune
Catasto

RIMESSE, AUTORIMESSE

A440 - ARZAGO D'ADDA (BG)
FABBRICATI

- Foglio 9

A7 - ABITAZIONE IN VILLINI

A440 - ARZAGO D'ADDA (BG)
FABBRICAT}

- Foglio 9

C2 - MAGAZZINI E LOCALI DI
DEPOSITO

A440 - ARZAGO D'ADDA (BG)
FABBRICAT!

- Foglio 9

C2 - MAGAZZINI E LOCALI DI
DEPOSITO

A440 - ARZAGO D'ADDA (BG)
FABRBRICAT]

- Foglio 9

C2 - MAGAZZINI E LOCALI DI
DEPOSITO

A440 - ARZAGO D'ADDA (BG)
FABBRICATI

- Foglio 9

EU - ENTE URBANO

A440 - ARZAGO D'ADDA (BG)
FABBRICATI

- Foglio 9

D10 - FABBRICATI PER
ATTIVITA' AGRICOLE

A440 - ARZAGO D'ADDA (BG)
FABBRICAT!

- Foglio 9

D10 - FABBRICATI PER
ATTIVITA' AGRICOLE

A440 - ARZAGO D'ADDA (BG)
TERRENI

Consistenza

67 metri quadri

Particella 3366 Subalterno 3
Consistenza 11 vani

Particella 3366 Subalterno g
Consistenza 312 metri quadri
Particelln 3366 Subalterno 9
Consistenza 324 metri quadri
Particella 3366 Subalterne 10
Consistenza 308 metri quadri
Particella 3366 Subalterno 11
Consistenza -

Farticelln 3366 Subalterno 701
Consistenza -

Particella Subalterno -

Consistenza

3699



Ispezione ipotecaria
Data 17/07/2015 Ora 16;19:34

i | e
Ufﬁmo Provmma]e di BERGAMO Temtorlo

Servizio di Pubblicitd Immobiliare
Pag. 3 - segue

Ispezione telematica

Motivazione Perizia CTU n. T 189142 dei 17/07/2015

Inizio ispezione 17/07/2015 16:12:48

Richiedente CLNSRG per conto di 80025050164 Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione

Registro generale n, 21000
Registro particolare n. 15297 Presentazione n. 32 del 10/06/2014
Foglio 9 Particella 439 Subalterno -
Natura T - TERRENO Consistenza 1 eftari 12 are 70 centiare
Immobilen. 11
Comune A440 - ARZAGO D'ADDA (BG)

Catasto TERREN!

Foglio 9 Particella 675 Subalterno -

Natura T-TERRENO Consistenza
Immobilen. 12

Comune Ad40 - ARZAGO D'ADDA (BG)

Catasto TERRENI

Foglio 9 Particella 742 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza
Immobile n. 13

Cormune A440 - ARZAGO D'ADDA (BG)

Catasto TERRENI

Foglio 9 Particella 1143 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza
Immobilen. 14

Comune A44D - ARZAGO D'ADDA (BG)

Catasto TERRENI

Foglio 9 Particella 1397 Subalterno -

Natura T~ TERRENO Consistenza
Immobilen, 15

Comune A440 - ARZAGO D'ADDA {BG)

Catasto TERRENI

Foglio 9 Particella 1576 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza
Immobile n. 16

Comune A440 - ARZAGO D'ADDA (BG)

Catasto TERRENI

Foglio 9 Particella 1585 Subalterno .

Natura T -~ TERRENO Consistenza
immobilen, 17

Comune A440 - ARZAGO D'ADDA (BG)

Catasto TERREN]

Foglio 9 Particella 1617 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza
Immobile n. 18

Comune A440 - ARZAGO D'ADDA {BG)

Catasto TERRENI

Foglio 9 Particella 1800 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza
Immobilen. 19

Comune A440 - ARZAGO D'ADDA (BG)



Servizio d1 Pubbiicitd Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 17/07/2015 Ora 16:19:34

Pag. 4 - segue

Ispezione telematica
Maotivazione Perizia CTU

Richiedente CLNSRG per conto di 800250501 64

n. T 189142 del 17/07/2015

Inizio ispezione 17/07/2015 16:12:48
Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione

Registro generale n, 21000
Registro particolare n. 15297 Presentazione n. 32 del 10/06/2014

Catasto TERREN]

Foglio 9 Particella 2323 Subalterno -

Natura T - TERREND Consistenza
Immobilen. 20

Comune Ad40 - ARZAGO D'ADDA (BG)

Catasto TERRENI

Foglio 9 Particella 2413 Subalterno -

Natura T - TERRENQ Consisteriza
Immobilen, 21

Comune A440 - ARZAGO D'ADDA {BG)

Catasto TERRENI

Foglio 9 Particella 2416 Subalterno -

Natura T -TERRENO Consistenza
Immobilen. 22

Comune A440 - ARZAGO D'ADDA (BG)

Catasto TERRENI

Foglio 9 Particella 3309 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza 2 ettari 40 are
Immobilen. 23

Comune A440 - ARZAGO D'ADDA (BG)

Catasto TERRENI

Foglio 9 Particella 3311 Subalterno -

Natura T~ TERRENO Consistenza
Immobilen, 24

Comune A440 - ARZAGO D'ADDA (BG)

Catasto TERRENI

Foglio 9 Particella 3554 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza
Immobilen, 25

Comune A440 - ARZAGO D'ADDA (BG)

Catasto TERRENI

Foglio 9 Particella 3556 Subalterno -

Natura T - TERRENG Consistenza
Immobilen. 26

Comune A664 - BARIANO (BG)

Catasto TERRENI

Foglio 9 Particella 912 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza I ettari 29 are 30 centiare
Immobilen. 27

Comune A664 - BARIANO (BG)

Catasto TERRENI

Foglio 9 Particella 921 Subalterno -

Natura T - TERRENQ Consistenza



”%@@mmiﬁ £

Ufflcm 1 ovmaale di BERGAM ‘ errltono
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione ipotecaria
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Pag. 5 - segue

Ispezione telematica
Motivazione Perizia CTU

Richiedente CLNSRG per conto di 80025050164

n, 7189142 del 17/07/2015

Inizio ispezione 17/07/2015 16:12:48
Tassa versata € 3,60
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Registro particolare n. 15297 Presentazione n. 32 del 10/06/2014
Immobilen. 28

Comune A664 - BARIANOC (BG)

Catasto TERRENI

Foglio 9 Particella 928 Subalterno -

Natura T ~-TERREND Consistenza
Immobilen. 29

Comune AG64 - BARIANO (BG)

Catasto TERRENT

Foglio 9 Particella 929 Subalterno -

Natura T - TERRENCG Consistenza
Immeobilen. 30

Comune A664 - BARIANO (BG)

Catasto TERRENI

Foglio 9 Particella 1011 Subalterno -

Natura T-TEERENO Consistenza
Immobilen. 33

Comune A664 - BARIANO (BG)

Catasto TERRENI

Foglio 9 Particella 1413 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza 5 ettari 32 are 50 centlare
Immobilen. 32

Comune A664 - BARIANO (BG)

Catasto TERRENI

Foglio 9 Particella 1414 Subalterno -

Natura T -~ TERRENO Consistenza
Immobilen, 33

Contline A664 - BARIANO (BG)

Catasto TERRENI

Foglio 9 Particella 1415 Subalterno -

Natura T - TERRENG Consistenza 1 ettari 79 are
Immobilen. 34

Comune A664 - BARIANO (BG)

Catasto TERRENI

Foglio 9 Particella 1416 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza Zettari 93 are 40 centiare
Immobile n, 35

Comune A664 - BARIANO (BG)

Catasto TERREN!

Foglio 9 Particella 1538 Subalterno -

Natura T - TERRENOD Consistenza
Immobilen. 36

Comune A664 - BARIANO (BG)

Catasto TERRENI

Foglio

9 Particella 1539

Subalterno -
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Richiedente CLNSRG per conto di 80025050164 Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
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Natura T - TERRENOQ Consistenza
Immovbilen. 37

Comune A664 - BARIANO (BG)

Catasto TERRENI

Foglio 9 Particella 1540 Subalterno -

Natura T - TERRENOD Consistenza
Immobilen. 38

Comune A664 - BARTANO (BG)

Catasto TERRENI

Foglio 9 Particella 3235 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza 3 ettari
Immobile n. 39

Comune Ad40 - ARZAGO D'ADDA (RG)

Catasto TERRENI

Foglio 9 Particella 675 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza
Immobilen, 40

Comune A664 - BARIANO (BG)

Catasto TERRENI

Foglio 9 Particella 929 Subalternc -

Natura T~ TERRENO Consistenza
Immobile n. 41

Comune A664 - BARIANO (BG)

Catasto TERRENI

Foglio 9 Particella 3235 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza

Sezione C - Soggetti

A favore
FAVORE

Soggetton,

Nome—

erildirittodi PROPRIETA'

Relativamente all'unitd negoziale n
Perlaquotadi 1/1

Contro

Seggetto n, g o] CONTRO
Cognomd Nome ~
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Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 17/07/2015 Ora 16:19:34

Pag. 7 - Fine

Ispezione telematica
Motivazione Perizia CTU

Richiedente CLNSRG per conto di 80025050164

n. T 189142 del 17/07/2015

Inizio ispezione 17/07/2015 16:12:48
Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione

Registro generale n, 21000
Registro particolare n, 15297 Presentazione n. 32 del 10/06/2014
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'

Perlaquotadi 1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare



ALL.5
CERTIFICATI DESTINAZIONE URBANISITICA



SERVIZIO ASSOCIATO DI GESTIONE DEL TERRITORIO
E SERVIZI TECNICI DEI COMUNI DI
ARZAGO D’ADDA — CALVENZANO ~ CASIRATE D’ADDA
COMUNE DI ARZAGO D’ADDA

Provincia di Bergamo

SETTORE ASSETTO DEL TERRITORIO

Prot. n® __2G 4, ARZAGO D'ADDA, 1 _1¢ foe/ 2045

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTIC A

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO TECNICO

B
Vista la richiesta presentata in data 29/05/2015, dal Arch. Colnago Sergio, residente in Bergamo via G:B.
Rampinelli, n® 21, in qualitd di CTU incaricato dal wibunale dj Bergamo, per ottenere i} certificato di
destinazione wrbanistica in base all'art, 30 comma 11, del D.P.R. n° 380 del 06/06/2001 ¢ ss. mm, ed ii.,
relativo all'area sotto specificata;

- Visto il D.Lgs. n° 267 del 18/08/2000 ¢ ss. mm. ed ii.;
~ Considerato che il Comune di Arzago d'Adda ¢ dotato di Piano di Governo del Territorio adottato con
‘ Delibera del Consiglio Comunale n° 1 del 03/03/2011 ed approvato definitivemente con Delibers del
Consiglio Comunale n° 20 del 25/07/2011, divenuto efficace con la pubblicazione sul BURL Serie avvisi e
concorsi n® 46 del 16/11/2011;
- Viste fe prescrizioni urbanistiche riguardanti I'area interessata;
- Visti gli efaborati catastali;

CERTIFICA

- che l'area contraddistinta nella mappa catastale di questo comune sul foglio catastale n® 9, di mappa
n° 10, alla particella n® 2416, & compresa nella tavola di azzonamento del vigente Piano di Governo del
Tervitorio, nella zona urbanistica denominata “Ambito Normativo “E/3 - Attivita agricole,

- che I'area contraddistinta nella mappa catastale di questo comune sul foglio catastale n® 9, di mappa
n® 18, alla particella n® 2413, & compresa nella tavola di azzonamento del vigente Piano di Governo del
Tesritorio, nella zona urbanistica denominata “Ambito Normativo “E/3” - Attivitd agricole.

che I'area contraddistinta nella mappa catastale di questo comune sul foglio catastale n°® 9, di mappa
n® 10, alla particella n® 3556, & compresa nella tavola di azzonamento del vigente Piano di Governo del
Territorio, nella zona urbanistica denominata in parte maggiore “Ambito Normativo “D/3” - Attivita
commerciali, e in piccola parte “Ambito Normativo “E/3” — Attivita agricole.

Comune di Arzagzo d' Adda
Pistzzn Indipendonys, 2 24040 Arzapo 3 Addda ( 80
Tel 0363787822 Fax 03037326885 - comail: legeomune.arzago by,
Plva 01377880162



- che l'area contraddistinta nella mappa catastale di questo comune sul foglio catastale n® 9, di mappa
n® 16, alla particella n® 438, ¢ compresa nella tavola di azzonamento del vigente Piano di Governo del
Territorio, nella zona urbanistica denominata “Ambito Normative “§/3” . Attivita agricole.

- che I'area contraddistinta nella mappa catastale di questo comune sul foglio catastate n° 9, di mappa
n° 10, alla particella n® 439, & compresa nella tavola di azzonamento del vigente Piano di Governo del
Territorio, nella zona urbanistica denominata “Ambito Normativo “L/3 . Altivita agricole.

- che I'area contraddistinta nella mappa catastale di questo comune sul foglio catastale n° 9, di mappa
n® 10, alla particella n® 1800, & compresa nella tavola di azzonamento del vigente Piano di Governo del
Territorio, nella zona urbanistica denominata “Ambito Normativo “E/3" - Attivith agricole.

- che Farea contraddistinta nella mappa catastale di questo comune sul foglio catastale n° 9, di mappa
n° 10, alla particella n° 3699, & compresa nella tavola di azzonamento del vigente Piano di Governo del
Territorio, nella zona urbanistica denominata “Ambito Normative “E/1® - Attivith agricole di
Salvaguardia,

- che l'area contraddistinta nella mappa catastale di questo comune sul foglio catastale n° 9, di mapps
n® 10, alla particella n® 3309, & compresa nella tavola di azzonamento del vigenie Piano di Governo del
Territorio, nella zona urbanistica denominata “Ambito Normative “E/1° - Adivith agricole di
Salvaguardia.

- che I'aren contraddistinta nella mappa catastale di questo comune sul foglio catastale n° 9, di mappa
n° 10, alla particella n° 3311, & compresa nella tavola di azzonamento del vigente Piano di Governo del
Territorio, nelia zona wrbanistica denominata “Ambito Normativo “E/17 - Adivith agricole di
Salvaguardia,

- che Farea contraddistinta nella mappa catastale di questo comune sul foglio catastale n° 9, di mappa
n® 10, alla particella n® 675, & compresa nella tavola di azzonamento del vigente Piano di Governo del
Territorio, nella zona wbanistica denominata “Ambito Normativo “E/1* - Attivita agricole di
Salvaguardia.

- che F'area contraddistinta nella mappa catastale dj questo comune sul foglio catastale n° 9, di mappa
n® 10, alla particefla n® 3366 & compresa nella tavola di azzonamento del vigente Piano di Governo del
Territorio, nella zona urbanistica denominata “Ambito Normativo “D/2” - Attivita produttive di nuovo
impianto e in parte “Ambito Normativo “E/1” - Attivita agricole di salvaguardia.

- che I'area contraddistinta nella mappa catastale di questo comune sul foglio catastale n° 9, di mappa
n° 10, alfa particella n°® 742, & compresa nella tavola d azzonamento del vigente Piano di Governo del
Territorio, nella zona urbanistica denominata “Ambite Normative “E/2% - Adtivith agricole di interesse
paesistico PLIS fiume Tormo,

- che l'area contraddistinta nella mappa catastale di questo comune sul foglio catastale n° 9, di mappa
n® 16, alla particella n® 2323, & compresa nella tavola di azzonamento del vigente Piano di Governo del
Territorio, nella zona urbanistica denominata “Ambito Normativo “Ef2" - Attivita agricele di interesse
pacsistico PLIS finme Tormo.

- che l'area contraddistinta nella mappa catastale di questo comuse sul foglio catastale n® 9, di mappa
n® 10, alla particella n® 1143, & compresa nella tavola di azzonamento del vigente Piano di Governo del
Territorio, nella zona urbanistica denominata “Ambito Normative “E/3* - Attivith agricole,

- che l'area contraddistinta nelia mappa catastale di questo comune sul foglio catastale n® 9, di mappa
n° 18, alla particella n° 1617, & compresa nella tavola di azzonamento del vigente Piano di Governo del
Territorio, nella zona urbanistica denominata “Ambito Normativo “E/3" - Attivits agricole,

- che I'area contraddistinta nella mappa catastale di questo comune sul foghio catastale n° 9, i mappa
n® 19, alla particella n® 1576, & compresa nella tavola di azzonamento del vigente Piano di Governo del
Territorio, nella zona urbanistica denominata “Ambito Normativo “E/3” - A ttivita agricole,



- che I'area contraddistinta nella mappa catastale di questo comune sul foglio catastale n° 9, di mappa
n® 10, alla particella n® 1397, & compresa nella tavola di azzonamento del vigente Piano di Governo del
Territorio, nella zona whanistica denominata “Ambito Normativo “E/3” - Attivity agricole,

- che l'area contraddistinta nella mappa catastale di questo comune sul foglio catastale n° 9, di mappa
n° 10, alla particella n° 1585, ¢ compresa nella tavola di azzonamento del vigente Piano di Governo del
Territorio, nella zona urbanistica denominata “Ambito Normative “E/3” - Attivitd agricole,

- che V'area contraddistinta nefla mappa catastale di questo comune sul foglio catastale n® 9, di mappa
n® 10, alla particella n® 3554, ¢ compresa nella tavola di azzonamenio del vigente Piano di Governo del
Territorio, nella zona urbanistica denominata in parte maggiore“Ambito Normative “E/3” - Attivita
agricole, ¢ in piccola parte “Ambito Normafivo “D/3” — Attivita commerciali,

Si rilascia in carta da bollo per usi consentiti dalla legge.

It Responsabile del Servizio Teenico Comunale
Dott. Areh\ Emiliano Calvi

(j\lﬂ
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Recapito lt‘.[cfonimm.. .
Documento d'identitd (tipo e numero) Carta Idenﬂt- .

per conto di (allggare delyga seritée): TRIBUNALE DI BERGAMO - CTU INCARICATO ESAMM, Reg.Es. 227/14 ..o
Chiede di:

(] prendere visione /éj avere copia {_lcopia conforme niioriginale

del seguente ato o documento amministrativo:,..CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA INERENTE |
MAPPALI DI CUI ALLELENCO ALLEGATO (RIF, EDIFICIO PRINCIPALE DENOMINATO “CASCINA SAN GIOVANNI
BATTISTA” e ALTRI TERREN1) ., .........

m con allegan [T senza allegati

pet il seguente motvo, precisando quale sia Uinteresse giuridico e personale che deve essere mtelaco;
CORRETTA IDENTIFICAZIONE DE! BENI NELL'AMBITO DI PROCEDURA ESECUTIVA {MMOBILIARE n® 227/14

A al fine si impegna a pagare Peventuale corrispettivo dovuto

ARZAGO D’ADDA, 28/05f2015

COMICORREMTE POSTAL - Kicevuln di Voramens - BancoPosta

di Bure ,i Ol':? :
wienrvo (A ey iy oD N
W LETTERE

- COMUNE ARZAGD D' ADDA .
nrestaron COMUNE ARZAGO D ADDA {ENTO DELLA CONSEGNA DEGLI ATTI

ESEGUITO DA

VIA - PIAZE . T dichiaro:
GAP (qu ”:r’ : LGGAQW
AVVERTENZE , ) , Ifers o/ limitazi : ; ‘ —
(] Bu;ilnllh_lu dulva BuRHEG !0/01{) 0:} l(()()()'“) P 001)1 IF{ ment /lsmjtwmne/uﬂu{() d] ACCLEL0 ﬂgll aty
faon ehiostra mera s Won s VCYL 0193 £¥190,00%

nh dyve recors nhm_alq{l.
conerin o senealieud 2
in cooyele olbligmiila
per | vorsmmenti o tavore
delie Pubbliche Arvmninisig - "
ook, Le infarmosion - Firma ............. Fheeriasaaan Fhreraanias ‘e
thignte  voone dporiate o
meste ddentico in clascunis
delle petd i cxié sl eonmipone
# hollattine.

LG 000014073241 41, 30% [
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.. COMUNE DI BARIANO

k)

i |
CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA | )

_Provincia di Bergamo

.. Al sensi dell’art, 30 del D.P.R. 6 gingno 2001, n. 380 ¢ smi,

Prot. n. 2015/0004012 e Reg, Cerl. n. 29/2015

1L RESPONSABILE DEL SERVIZIO TECNICO |

" Vista la richiesta presentata in data 30 maggio 2015 d'a?le-
| g o |

7 Visto il vigente Piano di Governo del Tenitorio, approvato con|
deliberazione di C.C, n. 11 del 21 giugno 2013 ¢ pubblicato sul BURL.,
-~ Serie Avvisi ¢ Concorsi n, 50 dell’T1 dicembre 201 3, at sensi dellart.

13, comma 11, della LR, 11 marzo 2005, n. 12 ¢ S.4n1, ¢ sulla base degli|

atti d’ufficio;

. CERTIFICA

= che il terreno posto in Jocalita fiume serio del Censuario locale ¢ di cui ai

s mappali: e

ton 3 Ha0s3250

o4 Ha006630 o

con IS Ha0n7900 e

oon4le o Ha029340




LB _oon 1539 Ha0026.00

S n540 . Ha004560

(ricade in zona destinata ad “A4_Ambito di Parco Regionale del Serio”,
__Si specifica, altresi, che tutta I'area ricade nella fasei
) Reie Malia ~ Linea LI8 (P027-P035) ~ Kv 220 - - Distanza di Puma

_{Dpa) destra: 30 ml.,

. zona destinata ad “Ad4_Ambito di Parco Regionale del Serio” ¢ la zona

= 03235 Ha033L00

di rispetto di fiumi ¢,

torrenti (150 ml. dal fiume Serio) c che il mappale n, 1416 ¢ intergssato sia deﬂ_i

i tmucmto che dalle relative fasce di rispetto dellclettrodotto Gestore Ter na

;_../}J?J?."9,5‘3,i»?llﬁ.‘f‘-’:i?.?.lﬁ.(l?l?ﬁ),‘S.il?i:‘?z"lff’l?. 30 ml - Distanza di Prima Approssimazione:

5'('165“.1.131"?‘”_'ﬂ‘_‘._”_‘_1?3599____91_1'......‘?ﬁl??!??’., dagli clettrodotti” sono meglio spc_qi,l,icme,é .

nspc,mwxmult{, caghi artt, 41 ¢ 16 della Normativa del Piano delle quoke o

Tl Jresente cerlificato viene rilasciato in bollo, ai sensi dell’art, 30 dei D.P. R

?a}!egam al vigente P.G.T.,

I
1
i
I
I

506 giugno 2001, n. 380 e s.m.i,, per tutti gli usi consentiti,

A: sensi dell’art, 15 della L. 12 novembre 2011, n. 183 /I presente certificaro:

o pud_essere_prodotfo agli organi della_pubblica_amministrazione o ail

privati gestori di pubblici servizi”,
Dalla Residenza Municipale, i 01 givgno 2015~

1 chponsal{ ile del Servizio Teenico
\”“ :
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RICHIESTA CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

ARCH. SERGIO COLNAGO - CTU incaricato da Tribunale di Bergamo Reg.Es. 227/14

20702/ 1959, BERGAMO

VIA GLEOPARDI, 1 - 24127 BERGAMO TEL. 035260627 FAX.035.4326023
mail colnago.s@virglliait PEC sergio.colnago@archiworldpec it

zonadi | indirizzo
PRG |

superficie }
| _(V.ELENCOALLEGATO) |
il

!
i

|
|

Spazie viservato all’Ufficio Tecnico

Allegare copia estratto di mappa per
4 Fesalla identificazione del mappale e
n. Ge”uw W, 23{'&9’\5 relaliva visura calastale;
del H certificato viene rilascialo di norma
T : entro trenla giorni;
data cer, Al ritiro del cerdificato dovranno essere
pagati i diritti di Segreteria per € 26.00.

data ritiro

E:] in carla libera ad uso ___ r

K in carta legale

Bariano, 29/05/2015 - FIRMA
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ALL. 6
ACCORDO BONARIO DEL 23.06.15
PARCO DEL SERIO
RIF. TERRENI IN BARIANO (BG)



Parco Regionale del Serio
G di diritto pubblico

V& Regione
g Lombardia

OGGETTO: ACCORDO DI CESSIONE BONARIO CON CONTESTUALE DICHIARAZIONE
DI CESSIONE DEL CREDITO AL TERZO E RINUNCIA ALLA PROCEDURA ESECUTIVA
IMMOBILIARE

per la realizzazione delle ricuciture di itinerari pedo-ciclabili esistenti nel tratto bergamasco del
Parco Regionale del Serio - tratto Comune di Romano di Lombardia ¢ Comune di Fara Olivana con
Sola, mappali n. 1413/p -1416/p -153 8/p Fg 8 € mappale n. 3235/p Fg. 11 nel Comune Censuario

di Bariano

*************************’#**********************************#

27 G
L’anno duemilaguindici addi)gdel mese di F}lﬁgﬁ) nella sede del Parco del Serio si sono riuniti i

Sigg.ri:

e AT
-
promittente 'acquisto

2) Sig. N A N b, residente i~

proprietario

pPromittente Ia vendita

creditore procedente — terzo intervenuto

Romano dl Lombardia (BG) 24058 - Piazza Rocca 1 ~ telefono 0363 / 901456 / 903767 - fax 0363 / 902303
e-mail : Info@parcadalserio lt - parco.serio@pec.regions.lombardia it
sito intemet: www.parcodelserio,it - C.F. 92001500161 - P |, 02522390186
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o8 Lombardia

PREMESSO CHE
i Consiglio di Gestione con propria deliberazione n. 036 del 11.07.2012 ha approvato il progetto

definitivo/esecutivo per i lavori delle ricuciture di itinerari pedo-ciclabili esistenti nel tratto
bergamasco del Parco Regionale del Serio - tratto Comune di Romano dj Lombardia e Fara
Olivana c/Sola (BGY);

i mappali n. 1413/p - 1416/p - 1538/p Foglio 8 ¢ mappale n. 3235/p Fg. 11 nel Comune Censuario

di Bariano interessati all'intervento risultano essere di proprietd del sig. S

il proprietario si dichiara disponibile a cedere bonariamente i terren stessi, al fine di evitare la
procedura espropriativa da parte dell’Ente Parco;

a seguito d’ispezione ipotecaria effettuata dal Parco Regionale del Serio & risultato che i terreni
sopra richiamati erano stati oggetto di pignoramento immobiliare da parie della sig.ra~
‘r il tramite dello studio legale dell’ Avv. Lo Buglio;

vista la trascrizione pregiudiziale effettuata con atto dj repertorio n° 1518 del 15.02.2014 dalla
sig.ra—per poter consentire al Parco Regionale del Serio di procedere cor le attivita
necessarie alla realizzazione dcllfdf)pera pubblica meglio sopra descritta era necessario
sottoscrivere un accordo a tre che regolasse il passaggio di proprieta dei terreni sopra descritti ed

il passagpio del denaro;
1 ¥

, il proprietario ed il creditore procedente si sono dichiaratj disponibili a sottoscrivere un accordo

che prevedesse la cessione dei terreni al Parco Regionale del Serio;

£ TUTTO CIO' PREMESSO

fra le parti si conviene quanto segue;

ARTICOLON, 1

Romano di Lombardia (BG) 24058 - Piazza Rocca 1 - telefono 0363 / 801455 / 903767 - fax 0353 /902393
e-malt : info@parcodelserio.it - parco.serio@pec.reglone lombardia, i
sito internet: www parcodelserio.it - C.F. 82001500161 - P 1. 02522300165
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a) 1l Sig. — s'impegna a cedere bonariamente le arec distinte nella

planimetria allegata al Parco Regionale del Serio, in questatto rappresentato dal Direttore

Comandulli Arch. Laura che per contro si impegna ad acquistare le aree come specificato dal
prospetto allegato in calce al presente accordo di cessione e secondo i prezzi stabiliti nella
TABELLA DELLE INDENNITA’ redatta dall’Ufficio Tecnico;

b) il sig. Santinelli Giovanni Antonio con il presente atto cede il proptio credito vantato nei confronti
del Parco Regionale de]l Serio e dovuto in forza del presente impegno alla cessione bonaria

. £ B\eAE oo

ammontante a circa |€ = =|fatto salva la precisa verifica in sede di frazionamento della
estensione dei terreni), alla sig.ra_ creditore procedente che ha iscritto la traserizione
pregiudizievole numero di repertorio 1518/2014 ed a fronte della rinuncia di* quest'ultima alla
procedura esecutiva immobiliare scritta al successivo art. 3.

Tutte le spese, costi, imposte e tasse relative alla cessione del credito a carico esclusivo del sig.

ARTICOLO N.2

Il Parco Regionale del Serio provvederd per il tramite del proprio ufficio tecnico a predisporre il

fihzionamento delle aree interessate ed oggetto di cessione, ¢id entro € non oltre il 31.03.2015

ARTICOLON. 3

La si_g.ra- creditore procedente nella procedura esecutiva n® 227/2014, a fronte del
‘4' 4
frazionamento indicato all'art. 2 del presente accordo e della cessione di credito indicata all’art. 1 lettera

b}, autorizza la cessione della aree da parte del sig- al Parco Regionale dei Serio
ed a tal proposito st impegna a sottoscrivere idonea istanza per la cancellazione del pignoramento ed
estromissione dalla procedura esecutiva di guelle porzioni di terreno, attualmente Fg. 8 mappale 1413
parte, mg 370 circa, mappale 1416 parte, mq 180 circa, 1538 parte, mq 240 circa, Fg. 11 mappale 3235
parte mqg 470 pil 1265 nel comune di Bariano, cosl come risulteranno dal frazionamento previsto al
precedente articolo 2 da presentare, al Gludice dell’Esecuzione n® 227/2014 pendente avanti al Tribunale di
Bergamo onde consentire it trasferimento deg!i immobili sopra Indicati al Parco Regionale del Serio.
Romane di Lombardia (BG) 24058 - Piazza Rocca 1 - felefono 0363 / 801455 / 003767 - fax 0363 /002303
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Tutte le spese, cogﬂ, imposte e tasse relative all'istanza da presentare al Giudice dell'Esecuzione, a copia
autentica del provvedimento def Giudice di autorizzazione alla cancellazione del pighoramento e relativa

trascrizione, di istanza all'Agenzia delle Entrate Ufficio del Territorio {gla conservatoria del registri

immobiliari) a esclusivo carico e cura del sig—

esclusivamente V'obbligo di sottoscrivere ghi atti e le istanze per perfezionare quanto previsto nella presente

scrittura, predisposti da—o da professionisti da lui incaricati.

§ ARTICOLON. 4

I1 sopra descritto terreno verra compravenduto a misura, a frazionamento avvenuto da parte del Parco
del Serio, nel suo stato ¢ grado attuale, con relativi annessi e comnnessi, usi, servitl atlive e passive e
con %roprieta di fatto e di diritto a far data dall’eventuale rogito notarile che seguira la presente
promessa di vendita, nonché con ogni garanzia di Legge, fin d’ora, circa la buona e piena proprieta e
la pilt assoluta libertd da pesi, oneri, vincoli, iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli,
Nelle more del perfezionamento dell’iter burocratico per 'approvazione della presente promessa e
della successiva stipula del rogito notarile di definitiva cessione, le parti promissionarie alienanti
autorizzano I'eventuale occupazione del terreno de quo da parte del Parco Regionale del Serio ad
approvazione del presente accordo

! ARTICOLO N. 5 £
Il prezzo della cessione delle aree identificate dal frazionamento indicato all’art 2) viene fin d’ora
convenuto ¢ fissato come menzionato nell’allegato prospetto, tenuto conto dell’effettiva coltura in
atto nonché della specifica destinazione delle aree classificate in P.G.T “ambito di Parco Regionale

del Serio (art. 41)”, e dei requisiti soggettivi del Promittente Venditore.

Pertanto sulla base dei dati sopraindicati si desume che il prezzo delle aree sard cosi stabilito:

Romano di Lombardia (BG) 24058 - Piazza Rocea 1 - lelefono 0363 / 904455 1803767 - fax 0363 /902303
a-mail : info@parcodelsaric.i - parco.serio@pec.regione.lombardia it
silo internet: wyav.parcodelserio.t - C.F. 92001600161 - P, 02622390166
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Fg. Mappale Effettiva Qualita Superficie Prezzo Unifario
coltura da acquisire Euro/mq.
in atto my

8 1413/p Incolto/strada Sem.irr, cl.1 370 0,75

8 1l4dle/p Incolto /sentiero | Sem.irr. ¢i1 180 10,00

8 1538/p Incolto/strada Sem.irr. cl.l 240 0,75

11 3235/p Seminativo Sem, cl1 470 8,50

11 3235/p Seminativo Sem. cl.1 1265 8.50

Gli importi da corrispondere al promittente venditore sono meglio dettagliati nella tabella di seguito
allegata parte integrante del presente accordo,
La parte promittente venditrice solleva da ogni incombenza la parte promittente I’acquisto, jvi

inclusa la corresponsione di eventuali indennita dovute all’affittuario, cui eventualmente provvedera

il promifiente venditore.

Le aree oggetto di cessione della presente scrittura dovranno essere consegnate libere da ogni tipo di
vincolo contrattualistico,

L’importo dovuto per Ia cessione delle aree verra versato dal Parco Regionale del Serio direttamente
alla sig.ra I he interverra all’atto notarile di cessione delle aree consentendo cosi
anche la cancellazione della trascrizione pregiudizievole effettuata mediante il pignoramento
immobiliare trascritto al numero di repertorio 1518/2014.

I} rogito notarile di cessione delle aree avverra entro ¢ non oltre il 30.09.2015 ed in ogni caso ad

opere di intervento eseguite.

ARTICOLON. 6
I presente atto vincola fin d’ora la parte promissoria alienante ed i terzo intervenuto a tutti gli effetti
di Legge, mentre sard vincolante per il Parco all’approvazione della delibera di ratifica del’accordo
qui sottoscritto dalle parti
Romano di Lombardia (BG) 24058 - Piazza Rocea | - telefono 0363 / 501456 / S03767 - fax 0363 /902393
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sito infemet: www parcodelserio.it - C.F. 82001500161 - P.J. 02622300165



Parco Regionale del Serio
e Ente didiritto pubblico

i & Regione
g Lombardia

ARTICOLON. 7
Le spese inerenli e dipendenti dalla formalizzazione notarile dell’atio di compravendita (ivi
comprese quelle di registrazione dell’accordo bonario, quelle di frazionamento ¢ di accatastamento)
faranno capo al Parco mentre le altre spese di carattere fiscale o tributario saranno ripartite secondo

fe prescrizioni di legge.
23\06 \ns

Letto, confermato e sottoscritto. Romano di Lombardia ;M

p. Il Parco Regionale del Serio

1 Divetor Y

I! promitiente la vendita

Sig. — (proprietario)

1l terzo intervenuto — creditore procedente

sig o [

Romano ¢l Lombardia (BG) 24058 - Plazza Racea 1 - telefono 0353 / 901455 / 903767 ~ fax 0363 /902393
e-mail : info@@parcodelserio.it — parco.serio@pec.regicne lombardia i
sito intermsed: www.parcodelserio it - C.F, 82001500161 - P.J. 02522300466
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TRIBUNALE DI BERGAMO
VENDITA IMMOBILIARE - ESECUZIONE n. 227/2014
Giudice Dott.ssa Giovanna Golinelli

LOTTO 1

Proprieta 100 % di beni ubicati nel comune di Arzago d’Adda (BG)

ARZAGO D’ADDA (BG) ~ Loc. CASCINA S.GIOVANNI BATTISTA — Compendio costituito da fabbricato
residenziale, fabbricati strumentali ailattivita agricola e terreni agricoli: in particolare cascinale
ristrutturato di forma rettangolare di n. 2 piani f.t. e sottotetto con al piano terra portico a quattro
campate da cui si pud accedere ad ampia autorimessa doppia. Sulampio cortile lastricato di pertinenza
affaccia ampio ricovero attrezzi agricoli. A sud della cascina con accesso dalla limitrofa strada consorziale
sono ubicati: ex stalla per bovini di ampia dimensione, n. 3 stalle con porticati e struttura a silos a trincea
parzialmente coperta da tettoia. Proseguendo da strada consorziale di accede a recente capannone
rurale ad uso allevamento galline ovaiole composto da n. 4 settori pitt corpo di servizio centrale con area
pertinenziale recintata e pesa per autotreni. Completano il lotto relativi terreni di riferimento con
estensione complessiva di mq. 78.838 pari a circa 120 P.M. di cui mg. 32.354 di pertinenza della cascina e
dei limitrofi fabbricati strumentali ali’attivita agricola, mg. 10.470 di pertinenza del capannone ad uso
allevamento galline ovaiole, mg. 36.014 a prevalente destinazione Seminativo lrriguo Arborato. Le aree
su cui insistono i fabbricati sono classificate nel’ambito di riferimento degli insediamenti delle attivita
produttive,

Uimmobile ad uso residenziale nel 2003/2004 & stato oggetto di pratica edilizia di sanatoria per
ristrutturazione e ampliamento, tuttavia i lavori con caratteristiche di tipo medio/superiore pur in
avanzato stato di completamento non risultano finiti, sono pertanto da prevedersi pratiche tecnico-
amministrative per acquisizione agibilita . Le stalle e le tettole sono state realizzate tra gli Anni '70/'80
del secolo scorso e non presentano finiture di particolare pregio. 1l capannone adibito ad allevamento
per galline ovaiole & del 2010 e ha una capacitd di circa 40.000 galline,

Gli immobili oggetto di pignoramento sono nella disponibilita degli esecutati e relativo nucleo famighare,

Il valore  complessivo del bene pignorato  corrisponde  a €. 4.034.400,00
(quattromilionitrentaquattromilaequattrocentoloo)

Valore attribuito al bene immobiliare pignorato €. 4.034.400,00

Diconsi Euro (quattromiIionitrentaquattromiiaequattrocento/OO)



TRIBUNALE Di BERGAMO
VENDITA IMMOBILIARE - ESECUZIONE n. 227/2014
Giudice Dott.ssa Giovanna Golinelli
LOTTO 2
Proprieta 100 % di beni ubicati nel comune di Arzago d'Adda {BG)

ARZAGO D'ADDA (BG} - Terreni sparsi — Compendio costituito da terreni prevalentemente agricoli sparsi
ubicati in zone differenti del territorio comunale comunque di agevole accessibilits dalla SP. 185
Rivoltana o dalla SP. 74 Vailate-Cremona : estensione complessiva pari a mq, 55.991 pari a circa 86 P.M.
di cui di mg. 50 con destinazione Bosco Ceduo, mg. 5.740 con destinazione Prato Irriguo, mq. 48.651 con
destinazione Seminativo Irriguo Arborato e mg. 1.550 con destinazione attivitd commerciali
{direttamente accessibile da SP. 185 Rivoltana).

Gli immobili oggetto di pignoramento sono nella disponibilita degli esecutati e relativo nucleo famigiiare.

il valore  complessivo  del bene pignorato  corrisponde  a €. 675.800,00
(seicentosettantacinquemilaeottocentoeuroloo)

Valore attribuito_al bene immobiliare pignorato €. 675.800,00

Diconsi Euro (seicentosettantacinquemi!aeottocento/DO)



TRIBUNALE DI BERGAMO
VENDITA IMMOBILIARE - ESECUZIONE n. 227/2014
Giudice Dott.ssa Giovanna Golinelli
LOTTO 3
Proprieta 100 % di beni ubicati nel comune di Bariano (BG)

BARIANO (BG} - Terreni agricoli ~ Compendio costituito da terreni agricoli limitrofi, per complessivi mq.
110.530 pari a circa 169 Pertiche Milanesi, confinanti con 'area demaniale del Fiume Serio, aventi
destinazione agricola vincolata dalla vicinanza de! fiume e dall’essere in ambito soggetto a tutela di Parco
Regionale del Serio. Destinazione prevalente Seminativo {rriguo.

Gli immeobili oggetto di pignoramento sono nella disponibilita degli esecutati e relativo nucleo famigliare.

Il valore  complessivo  del bene  pignorato  corrisponde a €. 1.105.200,00
(unmilioneecentocinquemilaeduecento/00)

Valore attribuito al bene immobiliare pignorato €. 1.105.200,00

Diconsi Euro (unmilioneecentocinquemilaeduecento/00)



TRIBUNALE DI BERGAMO
VENDITA IMMOBILIARE - ESECUZIONE n. 227/2014
Giudice Dott.ssa Giovanna Golinelli
LOTTO 4
Proprieta 100 % di beni ubicati nel comune di Bariano (BG)

BARIANO {BG) ~ Terreni agricoli ~ Compendio costituito da terreni agricoli limitrofi, per complessivi mq.
62.440 pari a circa 95 Pertiche Milanesi, confinanti con I'area demaniale de! Fiume Serio, aventi
destinazione agricola vincolata dalla vicinanza del fiume e dall’essere in ambito soggetio a tutela di Parco
Regionale del Serio. Mg. 32.440 con destinazione Seminativo Irriguo e mg. 30,000 con destinazione

Seminativo.

Gli immobili oggetto di pignoramento sono nella disponibilita degli esecutati e relativo nucleo famigliare,

Il valore  complessivc  del bene  pignorato  corrisponde a €. 579.400,00
{cinquecentosettantanovemilaequattrocento/00)

Valore attribuito_al bene immobiliare pignorato €. 579.400,00

Diconsi Euro (cinquecentosettantanovemiiaequattrocentoloo)



Studio Tecnico Dott. Arch. Sergio Colnago
Via G. Leopardi, 1 - 24127 Bergamo

Tel. 035/260627 Fax (035/4326023

e.mail colnago.s@ virgilio.it

Albo Architetti di Bergamo N. 766,

Collaudatore di Stato. Collaudatore Regionale N. 2474

Consulente tecnico del Giudice ¢/o Tribunale di Bergamo

Spett.le

Tribunale di Bergamo

Ufficio Esecuzioni Immobiliari
Via S. Borfuro

24100 Bergamo

Bergamo, 05/08/2015

Oggetto: esecuzione immobiliare n. 227/14 - Sig.ra

11 sottoscritto Arch. Sergio Colnago C.F—con studio in via G. Leopardi, |

Bergamo in qualita di C.T.U incaricato dal Tribunale di Bergamo per I'espletamento della relazione

tecnico estimativa dell’esecuzione immobiliare di cui all’oggetto , con la presente, comunica che la

perizia e relativi allegati sono stati trasmessi a:

* Avv. Tommaso Lo Buglio, Avv. Antonio Roberto Lo Buglio, Avv. Tiziana Brizzi C.so

Strada Nuova, 51 ~ Pavia (invio relazione tecnico estimativa completa per posta elettronica

certificata)

* Avv. Giuseppe Racalbuto via Partigiani, 5 — Bergamo (invio relazione tecnico estimativa

completa per posta elettronica certificata)

Da un’ulteriore verifica del fascicolo digitalizzato della Procedura di Esecuzione Immobiliare n.

22712014 in data 05/08/2015, risulta un ulteriore intervento della parte creditrice.

Distinti saluti,

nc.Tu,
Dot e SGigio Colpago
'( COLNAGD {
(9] e '
L4 RARY :
g \
;O L
Bl :



PERIZIA DI STIMA

TERRENI AGRICOLI
| nei comuni di Bariano (BG) e Arzago d’Adda (BG)
_Esperiti i gli accertamenti del caso presso I'Agenzia del Temitorio di

J Bergamo e nei Comuni dj Bariano (Bg) e Arzago d’Adda (Bg). sulla scorta A

dei dati raccolti e delle copie di planimetrie in atti. al termine del guali sono

-1.in grado di rispondere ai quesiti richiestimi

| Bariano e Arzago d’Adda

.1 beni oggetto di valutazione sono dej terreni a ricoli ubicati nei comuni di

1.1 beni reperibili nel Comune di Bariano (BG), sono dei terreni confinanti

con il Fiume Serio, aventi destinazione urbanistica “agricola” e ricadenti

nell’area di pertinenza del Parco Regionale del Serio, come risultante dal

P.G.T. approvato con Deliberazione del Consiglio Comunale n.1 del

21/06/2013 e cosl censiti al Foglio 9 del Catasto Terreni :

| Particella 912 Seminativo Irriguo mq 12.930 R.D. €. 123,54 R.A. €, 113,52;

— Particella 921 Seminativo Irriguo mq 800 R.D, 7.64 R.A. €, 7.02:

—Particella 928 Seminativo Irriguo mq 3440 RD. € 32,87 R.A. € 3020;

Particella 929 Seminativo Irrigno mg 900 RD. € 860 RA. € 7,90

Seminativo mq 70 R.D., €0.38 R.A. €0,38:

... Particella 1011 Seminativo |

Particella 1413 Seminativo Irriguo mq 53.250 R.D. €. 508,77 R.A. €. 467,52;

rriguo mg 3.100 R.D. €. 29,62 R.A. €. 27.22;|

Particella 1414 Seminativo Irriguo mq 6.650 R.D. €. 63,54 R.A. €. 58.39;

- Particella 1415 Seminativo Irripuo mql17.900 R.D.€.171,02 R.A. €, 157,16;

| Particella 1416 Seminativo Irriguo mg 29,340 R.D. €. 280,33 R.A. €, 257.60;

- Particella 1538 Seminativo Irriguo mg 4.330 R.D. €. 41,37 R.A. €. 38,02;




| Particella 1539 Seminativo Irriguo mq 2.600 R.D, €. 24.84 R.A. €. 22.83:

] icella 1540 Seminativo Irri 4.560 R.D. €. 43,57 R.A. €, 40,04;
—{-Particella 3235 Seminativo Jrriguo mg 3.100 R.D. € 29.62 RA. € 2722

_| Seminativo mq 30.000 RD_€ 162.68 R.A. € 162,68,

_ Lestensione complessiva dej terreni & pari a mq 172.970

|1 beni reperibili nel Comune di Arzago d’Adda (BG), sono dei terreni
] si, aventi destinazione urbanistica prevalentemente “agricola” eccezion

|- fatta_per una_piccola_porzione pari a circa mq 1500 avente guest’ultima

- destinazione _commerciale, come risultante dal P.G.T. approvato_con

——t-Deliberazione del Consiglio Comunale n.20 del 25/07/2011 e cosl censiti al

' Foglio 9 del Catasto Terreni .

Jos———

.| Particella 438 Seminativo Irig. Arb. mg 9.930 R.D. €. 100,00 R.A. €. 87.18;

—|.Rarticella 439 Seminativo Irrig, Arb. mq 11.270 R.D. €, 113.50 R.A. €, 98.95:

—Particella 675 Seminativo mg 200 R.D, €, 1,08 R.A. €, 1.08; Bosco Ceduo

mq 75 R.D. €0.21 R.A_ € 0,0p:

_y Particella 742 Prato Irriguo mq 5.740 R.D.€ 17.79 R.A. €. 35,57;

Particella 1143 Seminativo Jrrig, Arb, mq 4,640 R.D. €, 46,73 R.A. €, 40.74;

JRP—

.|.Particella 1397 Seminativo Irrig. Arh. mq 8,030 R.D. €. 80.87 R.A. €. 70,50;
%

~Rarticella 1576 Seminativo Irrig, Arb, mq 4,230 R.D. €42.60 RA. €. 37.14;

-y Rarticella 1585 Seminativo Irrig, Arb, mq 3.930 R.D. €. 39.58 RA. €. 34,50;
. | Particella 1617 Seminativo Irrip, Arb, mg 1250 R.D.€. 12,59 R.A. €. 1097;

... Particella 1800 Seminativo Irri . Arb, mg 600 R.D.€. 6,04 RA. € 5.27;

. { Particella 2323 Bosco Ceduo mq 50 R.D, €.0,14 R.A.€. 0,02,

|- Particella 2413 Seminativo Irrig. Arb. mq 9.280 R.D. €. 93,46 R.A. €. 81.48;

Particella 2416 Seminativo lirig. Arb. mq 5.330 R.D. €. 53,68 §.A. €. 46.80;




| Particella 3309 Semin, Irrig, Arb. mq 24.000 R.D, €.241.70 R.A. €.210.71;

| Particella 3311 Seminativo mqg 1.619 R.D. €. 8.78 RA.€ 8.78;

la 3554 Seminativ ig. Arb. mq 330 R.D.€ 332 RA. € 290

J Particella 3556 inativo Irrig. Arb. mq 1,501 R.D. €.15,12 R.A. €, 13.18;

J L estensione complessiva dei terreni & pari a mq 92.005.

J Identificazione del parametro di stima

J1 parametri di valutazione adottati al fine di ricercare il pid probabile valore

_ireale dei beni o o di stima, sono, per guanto riguarda i terreni agricoli

ubicati nei comuni di Bariano e Arzago d'Adda, i valori agricoli medi relativi

_-alla Regione Agraria n°9 Sub. 1. valori ultimi di riferimen o approvati dalla

-.commissione provinciale della Provincia di Bergamo, mentre per guanto

riguarda la piccola porzione dj area ubicata in comune di Arzago d’Adda ed

avente destinazione commerciale, vengono adottati e applicati i valori delle

aree_edificabili approvati dal comune di_Arzago d’Adda con Delibera di

Giunta Comunale n,33 del 05/06/2014,

_| Yalutazione dei Terrenj

_{ Comune di Bariano (BG)

Destinazione Suﬁe—"&igﬁnﬂ_‘mm [Emg] Valore

Seminativo Irrig. mgq 142,900 €.10 €. 1.429.000,00

Seminativo mg 30.070 €.8.50 € 255.595,00

B Valore Terreni Stimati in Bariano €. 1.684.595,00

_. Comune di Arzago d’Addg (BG)

..|.Destinazione Superficie [mq] Valore [€/mq] Valore

.4Sem. Irrig. Atb. _mq 82.321 €10 €. 823.210,00
]

.1 Seminativo mq_1.819 €. 8,50 € 15.461,50




—-Prato Irripuo
mg 5.740 € 10 € 57.400,00
__1 Bosco Ceduo mq 125 €.2 .
. €, 250
T ' 00
Destinazione Superficie [mq] Valore [€/mg] Valor
i . e
Area Commerciagle mq2,
1.2.000 €.85,00 €, 170.000,00

| Arena Po, }i 07 Gennaio 2015

Val
ore Terreni Stimati in Arzaso d’Adda € 1.066.321.50
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. SEBﬁ#QS ) di repertorio——
i

. VERBALE DI ASSEVERAZIONE DI PERIZIA

REPUBBLICA ITALIANA.

s

L*anno 2015 {duemilaguindici) .=

il giorno 2 {nove) e

P

del mese di gennaio. cem e

In Pavia nel mio studio secondario in Via Scopeli n. 10/C. Seee—

Davanti a me dott. Giorgio BELUFFI, WNotaio in Broni, ed

jscritto presso il Collegio Notarile di Pavia, Vigevano e vo-

ghera & presente il signor:

residente &

[Ny

1- e p—————

Persona

della cui identitd personale io notaio sono certo, il gquale

mi ha presentato la relazione peritale che precede, costituita

sa_gudins wear Lo octh ypu lipign o pads bl gare

chiedendo di asseverarla con giuramento.

ettt

Aderendo alla richiesta ammonisco a sensi di legge il compa-

rente il quale presta quindi i} giuramento di rito ripetendo

la formula:

|
| .
inGiuro di aver bene e fedelmente proceduto alle operazioni a

I
T
b

‘mg affidate e di non aver avuts altro scopo che quello di far

‘conoscere la veritd®,




—

W—‘\.._.

Ho letre

questo atto al comparente che lo approva, conferma € COn mg

notaio lo sottoscrive, alle ore / CL .

l/f’ggéz 'fjlm"fi) ——

Consta il presente atto di un foglio scritto a macchina da

persona di mia fiducia e completato a Penna da me Notaio pey




