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Premessa .

Con gluramento presteto innanzi al Gludice dell'ssecuzione Dottssa Giovanna Golimeli
slfudienza del 1111072013, Il sottoscritlo Arch, Lulgl Lo Porto con studio in Romeno di
Lombardla, via Gavazzeni n. 1/b, iscritto presso l'ordine degll architelti della Provinda di
Sergamo al n. 1837 e presso l'albo dei CTU del Tribunale di Bergame, sazione architetti, al
n. 356, ha accetialo fincareo di consulents tecnico d'ufcio per 'esecuzione ded rituali
acoeramenti prodromici &ll'espropriazione degll fmmobili pigroratl siti in Gandosso (BE),
Chiudune (BG) e Credare (BG), specificalamente con riferimento alla nota delfaveto
Serglo Fiorf, qui eggregatl per foglo catastale:

1) Appezzamenio di terreno sito In Gandosso (BG) In strada comunale delle Molera,
censito 8 Catasto Tereni di Gandosso a Foglio logloo 9 {fogho effettive 1) con | mappall:
* 303 - bosco coduo - clagse 2 - are 5.20:
« 742 - boson caduo - classe 2 - ara 2,10
~ Ta4 - bosco ceduo - classe 2 - ara 4480
» 769 - prata - classe 3 - are 35,10, ogg! parzialments destinato a bosco;
* 1345 - bosco cedus - classe 1 - are 18.80! .
- 1892 - vigneto - classe 4 - are 17,48, oggi destinale a bosco,

2) Appezzamento di terreno site In Gandosso (BG) tra strada comunale del Fontanile,
strada comunale dells Scalvada e strada comunale delle Vene dl sotto, censito a Catasto
Terrend di Gandosso al Foglio loglee 8 (foglio effettivo 1) con | mappal:

+ 268 - bosco cedus - classs 2 - are 21.20;
+ 728 - incolLster - are 42.80, oggl destinato a bosco:
- 734 - bosto ceduo - classe 3 - are 3.30; :
" 748 - vignoto - classe 4 - are 18.40, oggl parco per edfficlo della canting;
r 751 - vignelo - classe 3 -are 62.20;
+ 1043 - bosco ceduo ~ classe 2 - are 16,20
- 1106 - bosco ceduo - classa 2 - are 5,10
= 1112 - vigneto - ctasse 3 — are 38.40;
v 1118 - vigneto - classe 3 - are 10,40 -
1346 - pascolo - classe 2 - are 1,25, oggi strada di accesso per edificio della cantina;
- &236 - vigrieto - classe 3 - are 8,40, oggf destinato a bosco,

3) Appezzamento di terreno slte In Gandosso (BG) strada comunale delle Molore,
censito a Catasto Terreni di Gandosso al Foglio lagics B {faglic effettiva 1) comi mappali:
* 740 - bosco ceduo - classe 1 - are 4,20, oggi parcheggio per edificis della cantina;
* 748 - bosco ceduo - classe 1- are 1080, oggi parco per edificio della cantina;
+ 926 - preto - classe 2 - are 18,20, oggi laghetto & parco per edificio delles cantina:

4) Appezzamento dl terreno sito In Gandosso (BG) strada comunale del Dosso dal
Bozzoletl a Samico, censile a Catasto Terreni of Gandosso al Foglio logico 8 {faglic
affeltive B conimappal: 000 : it

= 2443 - vignelo - clasee 4 - are 12.85, opgf destinato a prato:

2446 - vignels - classe 3 - are 18,50, oggl destinato a prato;

5] Appezzamento di terrens siin in Candosse (BG) strads comunale del Doaso dai
Berzoleti & Samlco, censito a Catasto Terrenl ¢ Gandosso al Foglio logleo 9 (foglie
effetiivo 3) con Il mappale 445 - bosco ceduo - classe 1 - are 43,40,

B) Perzione di fabbricato rurale sito in Gandosso tra sirada comunaie del Fomanile e
strada comunale delle Vene di sotto distinto & Cataste Terreni di Gandosso al Fogho logico



=

]

|

8 (feglio effettive 1) con il mappale 1267 sub, 2 - porz. di fabbricets — senza suparficie ne
resddit];

7) Fabbricato sito in Gandosso (BG) sirade comunale del Fondanile sviluppantes] a
piani seminterrato, terra, primo, secondo, sottoletto praticabile e lestico solsre al planc
terzo, con varl locali destnali @ cantina, deposie, pigiatura, fermentazicone,
invecchiamento,  imbottiglamento,  stebilizzazione,  stoccagglo, degustazione  ed
esposizions dei vini dellazienda, olire locali depositc mecchine agricols, laboratoric,
contatori, rispostig & servizi, con porticall ed annessa area cin:-:mbnpl:e adibita a
glardinofpiszzale, |

Il tutte censito a Catasto Fabbricati df Gandosse & Feglie 1 con 8 mappale 1330
subalterni:

702 - Via Fonlanile sn - pisno T - Cal. C/2 - Classe 1 - mq. 525

703 = Via Fortanile sn - plano 1 - Cat. C/2 -Classe 1 - maq. 352;

704 - Via Fontanile sn - planc 2 - Cat. C/2 - Classe 1 - mg. 215;

706 - Via Fontanile sn - plano 51 - Cat, C/2 - Classe 1 - mg, 237

707 - Via Fontanile sn - plano T - Cat. C/2 - Classe 1 - mg, 176!

704 - Via Fontanile sn - plano T - Cat, G2 - Clasae 1 - mg, B0

708 - Via Fontanide sn - piano 3 — lastrico solare.

8) Fabbricato destinalo a civie abitazione, sio in Gandosso (BG) almda!mmuna}a del
Fontanile, disposte su tre plani fuor terra ed uno seminterrato, & composto da un kecale e
cucina al piano rakzato, quatiro vani, bagho e terrazzo al plano pema, Iﬂnliln e altro
torrazzo £l planc secondo sottolette, due cantine al plano seminterrato, con annessa core
di proprietd esclusiva, L'area di pertinerza, unitaments a quells & sedime,| risulta invecs
distinta al Cataste Terreni di detlo Comune alla Parfita 1 - Foglo Lagico 9 ogho affattivo
1) con il mappale 782 Ente Urbano dl are 4.85. |1 fabbricate risultava distintein NC.E.U. di
defto Comune alla parfita 1000018 con il Prot. N, 11511878, Attualmente censito al
Catasto Fabbrlcali di Gandesso al Fogllo 1 con il mappsle 782,

9) Fabbricato con annessa corte di proprietd esclusive, sito In Gandosso (B3) strads
comunale del Fontanile, costitulle da ex laboratorio al plano seminterrato; (fficio & plans
rialzato e appartamento & plano prime.

I tutto & censite al Cataste Fabbricati di Gandesso al Foglio 1, mappale 1111 @
subaltern|: '

1 - Vi Fontanile en — ente comune;

2 - Via Fontanile sn - plano Sem. - Cat, G/3 - classe 2, ma, 127

4 «\ia Fontanile sn - plana R - Cat, AM0 - classa 1, vanl 3;

4 - Via Fontanile &n - piano 1 - Cat, A2 - classe 1, vani §.

10) Fabbriceto adiblto ad "ospitaita a servizio di ativitd a&grituristica”, s#o in Gandosso

© (BBG) strada comunale del Fortande, censito al Catasto Fabbricat d Gandosso al Foglio 1,

1266 — Via Fontenile &n « plani 51 - T - 1-2.- Cal. B2

11} Religuato di terrenc sito in Chiudune (BG) kungo via Fratell Hannehy di fronte al
civico 12, cansito al Catasio Terrenl di detio Comune al Foplioc Loglco B (Foglio affettive 3),
con il mappale 4385 - refit. Strad. - are 077 A7 . cenza redditi

14)-Appezzamento o tarreno sito in Credaro (BG), censiio &l Catasto Tamen di Credarsg
gl logico 8 {fogllo effettve 1) con || mappale 655 - Bosco coduc - classs 3, are T4.50.
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Dalla documentazione consultata direttarmente in cancalleria si @ evale che | suddetti

beni sl riferiscono alla procedura n. 226/2012, tandante al recupero i creditl vantati dalla

v Banca di Credito Cooperstive di Caravaggio soc. coop. a rl per un valore ded
prodadimento di e 12084632, 21,

l . 1. La sltuazione debltoria
i Uilre a guanic evidenzialo In premessa, come confermatoml dalla cancellera daelle

esecugzion| immoblliar del Tribunale 6 Bergamo in dets 18/02/2014, sono Intervenut:
Banca Nazionale del Lavore' S.p.A.., con sede In Roma wia V. Vaneta, 118;

onte ded Maschi di Skena 5.p.A. con sede in Siena piazza Salimbeni,3;

— Banca di Credite Cooperativo di Pomplanc e della Franclacoria Soc.Coop. con sede
in Fomplano (BS) plazza 5. Andrea, 12/14;

— Banca di Credilo Cooparative di Calcle @ Covo Soc.Coop. con sede in Calelo via

Papa Giovannl XX, 51;
= Veneto Banca S.c.p.a, con sade in Monteballuna (TV) piszza G.8, DallArmi, 1:
4 - Banco Popolare Socleld Cooperativa con sede In Verona plazza Nogara, 2:
: L Le indaginl condotie
Y Al fine dell'espletamento dellincarico nef termini sesegnall sono siate condotte |
i seguenti atfivila:

esame deqli ati del procedimeanto;

+  verfica & individuszione degll immoblli oggette del pignoramento;
verifica @ identificazione catastale degll iImmaklli:
acquisizione dalle planimetrie catastal,
ricognizionl e sopralluoghl sugll mmobill costituenti | lotll @ vendita, con relativa
rilievo fotografico, verifica di rispondenza dimensionale, distributiva e lipologica
glle planimelrie acquisite, anche tramite lesecuzione dl rilievi metricl a
campiona, nonchd verifica aulio stato df possesso ded banl;

« accartamento della regalarita dei fabbricatl sotio il profila urbardstico pseguendo
ta varifica di coerenza tra lo stato dei luoghl ¢ le prescrizioni dl progetio riportate
nella llcenza o concessione edifzia avvero le dichizrazioni rese per le finalitd sx
articole 40 legge n. 4785 nei relativi att di frasferimento;

* ‘aocessl presso | compatenti uffici comunall al fine di oenere copia o visura
della avantuall licenze o concessioni edilizle, informazioni in ordine all'eventheals
esistanze oi provvedimendl sanzionator owwero df prafiche dl sanatoria &l semned
dede baggi n. 47/85 e n. 724/94; ] e =l
per | terreni sl allegans | Cerificati di Destinazions Urbanistica rlasciati dal
Sindaco ai sensi dell'art, 18 della legoe n. 47785
acquisizione delle caropgrafie di riferimentc a scala  adeguats  per
Finquadramento territoriale ed urbanistico:

* acquisione deflo documentaziond necessare per la predisposizions della
cerificazione energetica degli edificl di cuf all'art. & del B.lve 192 dal 18.08.20086

% {eome modificato dafart. 13 D.vo 28 del 3,3.2011);

» vricerche & mercato (fonl: agenzie Immobiiad, intemet, pubblicazioni
speciaizzate, dati ISTAT, informazioni acquisite in loco, snnunc aste & vendite
giudizlarie, scc.):

+  formazione del kot di vendita:




* predisposiziona, stesurs, copia & doposito della presente relazions unilamenda a

tutti gif allegat,

Per swolgere al meglio ke suddette analsi & stafo designate 1 dott, agr. |Ferrl Stefano,
con sludio in Levate (BG), Via del Balline 10VA, professionista specializzato in materia di
agronomia, & fine di valutare al meglio e caratteristiche di rendita, produtivita e valore
delle porzion! agriccle e per comporre loll di vendita congrui ed appelidl, Lincarico del
doli. agr. Ferrl Stefano & stato richlesto dal CTU in data 29172003 =d & stata aulorizeate
del GE In data 09/120:2013.

3. Individuazione degll immobili colpiti dalla procedura

& sito In Gandesso (BG) in etrada comunale delle Molere, & composto dal lerren] censit
al N.C.T. di Gandosso al foglio logico 9 (foglio effettive 1) con | mappali 303, 742, 744, 76D,
1345 = 1892,

Dalle Indagil condotte durante | sopralluoghi si & rlevato che & costituito
principalments da un bosco disetanee, accessible dalla strada comungle delle Melere, il
mappale accalastato & prato polifla & per metd della superiicie fofalmente ficoperio da
vegetazione arborea e arbusiiva cos! come il vigneto,

! mappale 742 confina a ovest con Il mappale 741, | mappall 742 @ 744 confinano a
nerd-ovest con il mappale 748, a nord il mappale 744 confina con Il mappale 745, | mappal
1345 = 7ED confinano & nord con | mappall 2679 & 1406, il mappate 768 confine a nord-est
con Il mappale 1708, | mappale 788 confina & est con | mappell 775 ¢ 774 1 mappala 769
confina & sud con | mappali 1884 & 1993, | mappsll 1992, 303, 744, 742 soffinano 3 sud
con la sirada comunale defie Molere. |

1.2 L appezramento di terreno al punta 2

& sito in Gandosso (BG) fra strada comunale del Fomlanlle, strada comunale della
Scalvada e strada comunaie delle Vene di sotto, & composto dal tarmen) censiti al N.C.T. df
Gandosso al feglid logleo 9 (foglic effettive 1) con | mappal 263, 729, 734, 748, 751, 1043,

1106, 1112, 1116, 1346, 2238, Tall terreni concorrono & formare il fondo WHT‘: denominato

Dalle indagind condotte durante | sepralluoghl sl & rlevato che |z perte boschiva &
coslivita da alberalura disetansa, mentra | vigneto ha une esposizione sudfsud-ovest con
una sistemazione su ciglioni a pendenza allanuata, ls cul meccanizzazions & diflcoltoss,
MNon & presente nessuna coltivazions, ol

| mappali 1112, 1043 @ 751 confinann a nord con la strada comunsla lla Scalvades, |
mappali 751 & 734 confinano a est con | mappabe 1330, | mappale 734 confina a sud con |
mappall 1330 e 733, || mappale 751 confina a sud con il mappale 732, q mappale 729
confina & sud-est con | mappall 732, 735 & 737, il mappale 728 confing & sud con il
mappale 737, mentre a sud-ovest confina con | mappall 107,751 @& con la  strada
comunale delie Vene di sotte,

I mappale 1106 confina & nord con la strada comunale delle Vene dl sotto, a sud con i
mappale 1414 & ad ovest con il mappale 1079, |

Il mappale 1346 confina a nord con il mappale 1329, & est con k2 strede comunale dal
Fontanie, asud con il mappale 739, ad ovest con Il mappaie T36.

H mappals 749 confing ad cvest & & nord con la strada comunale del Fontanile, ad egl
con | mappale 1111, & sud con | mappali 740 & 748, a sud-eat cen @ mapnale 098,

¥ mappale 2236 confina & ovest con il mappale 762, || mappale 269 confina a cveste a
nord con il mappale 1988, || mappale 260 confina ad est con | mappall 1620, 1118 e 1350, 1
mappale 1116 confing 2 et con il mappake 1350, | mappali 2236 e 1116 confinans a sud
conla strada comunale della Scalvada,

L3 appezzameanto dl ferreno &l punto 3

‘it Fontansie” assteme af tent def puntir 38 5878w, —

i




& sito In Gandosso (BG) In strada comunale delle Malere, angolo strada comunale dei
Fontanile, & composto dai terren censiti al N.C.T. dl Gandossa ol foglio Ingico B (foglio
" effetfivo 1) con | mappali 740, 748 o 596,
Dalle indaginl condoble durante | scpralluoghl » un confrante con le folo aerse si
_ avidenzia che | mappall 740 & parte del 748 sisno destingti a parcheggio privalo ad uso
. esclusive della chentels. || fonde & costituite da gidaka stebilizzata,
La restante parle del mappale 748 e I moppale 066 & destinato &d ares verde
altrezzata con panchine ed un invaso formante un laghetto decorativo,
I mappale 740 confing ad oves! con ks strada comunale def Fontanile, | mappali 740 &
748 confinane & nord con || mappale 748, || mappale 896 confing & nornd-ovest con i
mappela 749, a nord con || mappale 1191 & a est con || mappala 1140, || mappale 748
confina a est con il mappale 745, a sud-es! con |l mappale 44, a sud con il mappale 742 &
a sud-ovest con | mappale 741, il mappale 740 confing ad est e a sud con | magppala 741,

24 Lsppezzamento di iereno al punto 4
& sito In Gandosso (BG) in strads comunale del Dosso dal Bozzolettl a Earnico &
composto dal terran| censitl al N.C.T. dl Gandesso al foglio logico & {foglio affettivo 3) con i
mappal 2443 ¢ 2446,

Dalke indagini condette durante | soprafiueghi si & riievate che & condaltn come prato
pelifita non avideendato non riguo.

| mappall 2448 e 2443 confinano a ovest con i mappale 672, | mappale 24432 confina g
naee con il mappale 1329, a est con | mappall 1100, 1444 & BBB, Il mappale 2448 confing &

- es con il mappale 1342 e & sud con la  sirada comunele del Dosso dai Bozzolelti a
Sarmico.
fy
S 2.5 Lappazzamento di ferrens al punto 5
€ $llo in Gandosso (BG) in strada comunale del Dosso dai Bozzoletl a Samico &
5 compoesto dal terren| consiti &l N.C.T. df Gandpsso al foglio logéce 8 (foghe effettvo 3) con il
mappale 445,
DaPe indagini condoite durante | sopraliucgh! si & rilevalo che & un bosco decldun
. disetanac, : N a0 e T AP R

M mappale 445 confina a nord con i mappale 684, & nord-est con || mappale 1088, a
sud-esi con il mappale 688, & sud con || mappale 1767, & sud-ovost con @ mappala 1501 &
8 nond-ovest con | mappale 1513,

3.8 La porrions di fabbricsto ryrale o punto &

& sita In Gandosso (BG) in tra sirada comunale del Fontanile & sirada comunale defie
Vene di sotto distinto &l Catasto Teren! di (Gandosso al Foglio logien 8 (fogllo efattvo 1}
can || mappale 1267 sub, 2.

Dafle indzginl condote durante | soprallueghi =i & rilevato che Il fabibricato rurale &
indipendente, dispesto su due plani, prive ¢l accosso carats, La strutlura portante & in
muratura dl pistra, con solaio & tetio in begno & copertura In coppl. Risults sprovvislo di
allaccin alle reti di servizio e dscaldaments,

La perziona di fabbricato in oggeto confina ad ovest con | mappale 737 e sugli alir lati
con il mappale 735, :

' 7

& #ilu in Gandosso (B5) streda comunale del Fontenlle & si sviiuppa al plani
seminterrato, lerra, prime, secondo, solioteflo praticabile e lasireo solere al pianag terzo,
Sorge sul lofto censito al N.C.E.U. di Gandosso al foglic 1 mappale 1330 che confina a
nord eon ls  strada comunale della Scalvada da cul si accede al piazzale del piano
superiore che funge da ingresse di servizio al piana primo @ softotetto, ad esl confina con |
mappal 762 & TEO, a sud confina ton la strada comunale ded Fontanfle dalla quale =i
accede 8l plano terra & al piano interrato, ad ovest confina con | mappal 734 & 751.




L'edificio &i compane di divers! porzion] di cus:

*

Il subalierno 701 individua i vano ascensore cha collega be porzionl ad est dal plano
tarra &l plany soltotetic destinate alla cantina e alfesposizione dei ofti;

Il subalterno 702 si sviluppa al piano terra nella porzione ad deffedificia &
destinato ai locali della canting, alfesposizions del ving del magazzinl, mentre 1
locale & imbottigaments del vino & deposito del vino, che sona separatl dagli afirl
hoeall @ & colloceno nella parte delfedificlo prospiciente | plazzale di ingresso lungo
fa strada comunale dei Fontanile, oggl sono destinatl alla degusiazione ¢ slla
vendita dei prodott! & sono stati attrezzall con tavoli & sedie, |

L'athsala conformazione dell'sdificio presenta due ecoess| principall | dalfestarmo: il
primo accesen nelfattuale sale df degustazione si apre con una porta velrata nal
piazzale antlstante, k2 seconda dedicata al carco & scarico della |canting & del
magazzinl avviene ad eet tramite due poroni In legno, Al access connettonn
Vedificle ad ovest con il locals destinalo aka pigiatura {sub. 707) = ad st con | bocall
al piano interrato del mappale 762

il subalierno 703 si sviluppa al plano primo delfedificio & & com di una ealone
di espesizions prodott, poste nella porzione sud e prospiciente sul piazzale dl
ingresac & plano terra,e un corpo per servizi, laborator e depositi posto nella parie
nord delledificio. 11 ealone di esposizione cggl & aredato con tavedl e sedie, si
affaccia a est verso uno spazio gradonato che conduce dal piano [terra al plang
scifoletto, menltre ad ovest sl alffzccla sul lastrico solare con plscina. Questa
perzione @ lastrico solare sl conchude ad est con un corpo sopratzatn, posto sopra i
locaka destinato afla pigiaturg: {

Il subalterno 704 i sviluppa &l plano softoletio, & caratlerzzato dalla coperiure &
falde con assito in kegno e travi lemellar in legne. E aredato con tavell ¢ sedie in
maniere simlle al salone di esposizione del plano primo {sub. 703) ed &
caratterizzalo sul lati est ed ovest dalla presenza di due balconi, A pord & collega
con un area di transito (sub. 701) In cul sl inserisce I vano ascensore;

i subalterno 705 si sviluppa al piano terra a nord del locale pigiatura; |

E subalterno Y06 si sviluppe al plano interrats ed & composts da una serle di locall
destinati al deposito delle macchine agricole;

Il subalterno 707 si sviluppa al piano tere ed & destingto alla pigiatura @
fermaeniaziona del vino, Confina a need con il sub, 705 e a est con! il sub. 2- vi sl
accede framéte una ramps carale che d& su un porficato il quale ja sua volta &
sviluppa sui letl sud & ovest e i collega alla strada comunale del Fantandin:

Il subalterno T08 & posto al pianc eecondo ed & destinalo 2 deposito, Vi &l accede
dalla porta ad est che apre sul lastrico solare.

Dai sopralleoghi Fedificio in oggetto risulta conforme alle planimetrie catastali ad eccerions
di piccole modifiche ralative a: '

la formaziohe di una esedra vetrata ad cvest del salone Hpmlzlm:-la prodatl: del
PrIMS pianc; |
la formazlona di Un vano anlicamers deffingresso al salone esposizione prodott] del
primoplano; o —— .

la chiusura con paret! vetrale con struttura n legno di una porzlone del cordoio
{sub, 701) del plano sotiotetto che college Mascensore alla gaka; .

la formezlone di un piccolo bagno con disimpsgne dalla perte nord-cvest dalla sala

del plano aottoletio; |
la scala 8 doppia rampa del locale pigkstura al plano terra & stete ificata in una
rampa unica che si collega con sub, 702,

Inoltre va rilevate che | subb, 703 e 704 che attualmente rsulians accatastali in Categoria
Cf2 andrebbero classati in categesia G/, In relazione alfuso aftuale o hl relazione alle
caratteristiche digtributive e di finiture architettoniche.

o
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2.8 L edificio gl punto 8
& slto In Gandosso {BG) strada comunale del Fontanile, & disposto su fre piani fuor terra
ed uno seminterrato ed ¢ destinato a chile sbitazione, Questo edificie non risullsva
accatastaio perche la busia dl accatastamento era in sospeso dal 1976 ed era intestata ai
proprietart delfimmobile a quelfa data. Ho provvedwlo alla reerca Fatio afiginale di
compravendita e alfistanza mukipta di Rettifica di intestazione, attribuzione di Identificativo,
rasterlzzaziohe dellz Planimetrla presso I'Ud.T. di Bergamo. Aftuslmente & censito gl
Latasto Fabbricali di Gandosso al Fogiio 1 con il mappale 762.
Vi sl accede framite porta dalfarea antistante ad esso graffata (sub 762) che conduce alle
scale inferne che distribuiscono | varl pianl delfedificio. Confing a sud-ovest con Farea di
partinenza e quindi con Ia strads comunale del Fontanile: 8 sud-est con Is strads comunala
el Fontanike, a nord-est con un akro edificle al mappale 780, & nord-ovest con 8 mappale
TE30.
Durante i sopeallucghl non & slato possiblle acceders aMintero delledifico. Dalle incagin
condotle al planc ralzate e al plano primo |2 porzione visionata & risulata confarme alle
planimetrle catastsl, mentre per ! piano interrato ed il planc sottotetto, dall'analisi esierna,
sernbrana compatibill eon le planimeatrle catestall. LU'area antistante & stata modificata con la
realzzazione di un giardine e un muro di recinzione in piatra, mentre la pozione bassa
dell'edificlo posta ad est & stala ristrutturata e modificata, con Pinseriments di un partans in
legno che da sulla strada  comunale del Fontanile,
Tall modifiche sono da agglormare nelle schede catastall anche & non comportens una
varsazione di destinazione d'uso e nemmenao di superficie o volume dell'edificia.
Le stalo di conservazione dell'edificlc & pessimo con diverss strutture ammalorate,
sopratiutle nei punti di maggiore infiliraziene delle preciplazion atmosferche | sols
presentano dai cedimenti pericalosi.

=9 L' edifizio & punio 9

e slto In Gandesso (BG) strada comunale del Fontanlle o si eviluppa al piani seminterrato,
lerra, prima. Sorge sul lofto censdo al N.C.E.U. di Gandossa &l foglio 1 mappale 1111 che
confina & nord con la streda comunale del Fontanile e per una piccola porzions con
l'edificio destinate ad agriturisma (mapn, 1268}, ad =21 con | mappall 747,2318 e1110, a sud
can il mappale 906 & ad ovest con || mappale 748, Al piano seminterrato & trova Pex
laboratoric di mietatura (sub. 702) ogai utllizzato come magazzine di deposito del vino, dai
sepraduoghi effetiuati risulta conforme alle planimetrie catastali enche se presenta degli
spostamenti deil marl Internl ed une diversa destinazione d'uso che perd non ne varano la
superficle ed | velume. W s accede sia dalle scale comuni Interme.

Al plano rialzste si rova una unitd immebiliare accatastats come ufficls e magazzink, Al
momente ol sopralluoge | lavor di manutenzions stracrdinaria & camblo di desfinazions
duse, In conformitd alle richieste depesitate presso FUfcio tecnico dal Comune di
Gandosso, eranc scspesl in relazione alla comumicazione delln stesss Uiffcio in data
18/02/2043 par richiesta df Integrazioni, A questa u.l, i accede dalla scala Interna comune,

Al pianc prime si frova un appartamente cecupato atiualmente dal sig. Tallarini Angelo;
Dalle indaginl condotte durante | sopraBucghl fimmobile & risuilalo confotme  alie

“planfmetre catastall. Lo stalo di conservazione delfappartamente & ollino & le finiure Sone

di pregio. Vi si accede dalla scala interna comuna,

=10 L
4 allu In Swndosso (BG) strada comunale del FontanBe e si sviluppa ai plani seminterrale,
tarra, prime e secondo (seppalchi), Sorge sul lotto censito al N.C.E.U, di Gandoseo &l Taglic
! mappale 1268 che confins a nord con la strada comunale del Fortanile e can il mappale
758, ad est con § mappale 769, 8 =ud con A mappate 1111 e ad oves! con la strada
comunale del Fontanie. E destinete ad cspltalith a servizio di ativita agriturisdca. Al piang
Intesrato si frova |'ingresso da un plazzale rcavate sul mappale 1111, al péano terra si
collocans 2 stanze ed un disimpegne al qusle &l pud accedere direllaments dalla strada




comunale del Fortanfle, al plane secondo si trovanc allre 2 camers & un ulieriore
disimpegno. Dalla camera del secondo plane a nord sl pud accedere ad un soppalca,
anche se ad eggl non & stala ancora realzzata Is scela a chiocoiola che |o serve. Dai
sopralucghl 'edificio & risultato conforme alle planimetrie catastsl ad ecceziene dalla scala
dei eoppalohi sopre citata. '

I
1 1 I

& sito In Chiuduno (BG} funge via Fratell Kennady di fronte 2l civico 12, censito al
Catasto Tarreni di detto Comune al Foglio Logico 9 (Faglie effettive 3), con il mappale 43866,

Questa unita Immobiliare non & riportata nell'atlo pignoramento immob#are promosss
dalla Banca di Credito Cooperative ¢l Caravagglo @ redatlo dall'Avv. Serdio Fior, ma &
elencata nell'slio dl plgneramento Immobifzre promosso dalls Banca Fopolare & Bargama
redatlo dall'Avy, Raffaella Moreti! a cui alcuni intersenuti fanno esplicito rifedmento.

L'estratto mappa catastale di questo terrers noh era reperibds presso (| NCT di
Bergamo, enallzzande | Copionl & visurs risultava sccetastalo nell'ex Foglle 3 con un
numero di particedia sbegliato. A seguito di detla rcerca ho presentatc presso UdT di
Bergamo |stanza di correzione ed ogai risulta correttamenta accatastatn

Tale terrene confing a sud con la vis Fratelll Kennedy a cul & collegsts & hon separata
da elementi architeftonicl, ad est con @ meppale 4402, & nord con § mappale 2137 & ad
ovest con |l mappale 2136, Attualmente rsulta asfaltata come | sedime della via Fratelli
Kennady. Il mappale 2137 & un edificio al civico 12 delis stessa strada al quale si accede
dalla suddetta strada proprie atlraversando I reliquato ogoetio di perizia.

312 L sppezzamento di terrenc &l puntg 12

@ silo In Credaro (BG) censitl al N.C.T, dl Cradaro al foglio iogico 8 (fogllo effettva 1)
con il mappale 635,

Oalle indagini condotte durante i sopralluoghl si & rllevato che & condotto coma bosco
decidun disetanen,

Confine 8 nord- est con il mappale 848, ad est con | mappall 818, 848 & 778, asud e ad
ovest con il meppale 1013,

I
4. Accertamenti sulla proprieta, la provenienza ed I possesso degll immoblil
colpiti dalla procedura |
Tutti gli immebill oggetta €| sfima tranne 11 refiguato di lerreno &l punto 11 sono
intaresszali dal contratto di affitte di rame dl azienda egricola autenticato dal 'notelo Lavinig
Dalfinl in Bergamo 1 04/04/2011 al nn. 21114/7658, trascritio a Bargama I 13/04/2011 &l nn.
187420676, L

titolare  della impresa individuale essrcitats sottn
1 n. 8, iscrilta al registro deds F arpa o

Aujq i "E

imprese di Bergama can |

Mella premessa del suddetto contratio risulta:

alle lettara cj che If sig.
in &fiitte @ ramo d'az

dichiarate Il proprio Interesse a
di proprieth del Eig.nﬂ
esprimende sin dors Inleresse ad acquisime, successive . proprigta

attraverso la cesslone di egsa: L
»  alla lettera d) 1 sig. makzza Il proprio interesse alfoperazions,
mediante il contratio an | ancha guele offerta di acquists, per =& o

Rer parsona da nominare, cesia una coetiluenda socleta &griaola.

Tk




W

Nellarticola 2.1 de! suddetto contratto I sig. m«:n&ade in aflitio al sig,
Il ramo di azienda agricclo, come dettagliatam descritio nell'allegato A,
.8l & anche I nome, | marchi, lineegna e lo etichette, con padicolare
riferimento a quelli legsat al vino.
Nelfarticolo 2.3 &l specifica che & escluso dal ramo dl azlende afittet | erediti e i dehiti,
diversl dagli onesl accollati, meturatl sine alla data dl godimento, | quali resteranno
rspattivaments a favore ¢ & carico del concedants,

Nell'articolo 8.1 sl dice che la durata & convenuta In un periodo di 10 anni, con
decormenze defla cansegna del complessa aziendale ad un cenone annuo complessiva di
250'000,00 €, da pagarsi in 3 rate quadrimestrali anticipate, con scadenza i| 28 febbraio, il
40 giugno, 1| 31ottobre di ciascun anno, a decorrers dal 30 glugno 2041, durante tutta [a
durata del contratto || concedente polrd porre in wendita || compendie aziendzle &
Faffittuario gedrd della prelazione &l sensi dellarficolo 11, |l confratio  verrd
aitomaticamente rinnovato alla sua scadenza gualors una defle 2 partl non comumichl con
lettera la proprie disdetta. Nellarticols 8.2 si spiega che || mancato o parziale pagamento
del cancne comporters ka facolta del concedente di dichlarare risolto 1| contratio.

Melfarticolo 10.1 s precisa che futh | debili o | credit, relativi al periodo anterare alla
data di godimenio defaffitivario, anche di natura fiscale, restano esplicitamenia a favore &
a4 canco def concedente. Mellarticolo 10.2 sl dice che sargnns totalmente 8 beneficio & a
carloo dallaffittuariy, | crediti ed i debiti- afferenti al rame ol axiends dipandenti da fatti
penerales| successivamante alis data di godiments, :

Melfarticoln 11 Il sig. Tallarnl Vincenzo In caso dl cessione daziendas concede
allafMttuario dirtto di prefazione.

Parvernauti | terreni censitl al N.C.T. di Gandosso al fogls kagica 8 (foglic effettive 13 con i
mappali 303, T4Z, 760, BT1, 1339, 1345 & 1892 con atio d| compravendila del 14/02/2001,
redatto dal notalo Marlo Vasini In Samic asciiito & Bergamo ai nn. B845-47-48/5174-75-
T8 0001 dal sig.ri : ‘ el pd

TR e T nuda propriefa, nato ad
confugato in regime dl s one ni, al
Sig. v conlugsto In regime di separazicne def beni, In qualita di fitolare
sall'emenima azienda agricels in Gandosso vis Fontanile, iseritto zl'albo regionale degli
impranditor egricoll 2l n, 1354,

Alfartico 5 |a parte venditrice dichiara & garantisce | benf foerl da vincoli e pesi di ogni
natura, anche da dirdti di prelazione.

| lerreni erans possedutl dai proprietari per 243 di plena pro letd di entrambe i
pef successiono di morle del sig,
decedutn 8 Casliglione delle Stiviers || con testamento olografo, pubblicato

oo verbale dal notaio Pileralberto Coffar & Bergamo § 25/01/1886, rep. B2661/881, |a

denuncla di successione & stata trascritts a Bergamo Il 30/06/1988 =l nn. 17738, Per 13 in
andossa il

42i, pubblicate con verbale del notaio
rascrifto 8 Bergamo i 0GB SR8 al

con testamento ologralc In dats
: morosetti | 25051998, rep, 80444/
nn. 31848/25012.

8075,

Perenuti [ benl censiti al catasto teman d| Gandosasa al foglio logles 8 (foglio effettive 1)




con | mappall 268 728,734,740,744,T48, 748, 7561, 996, 1043, 1408, 1112, 1118, 126772
1268, 1330, 1346 & 1111, al fogho logico 9 (foglio uﬁa'ltll.m 3) mappale 445 e al cataslo
tarreni di ﬂrednr:- al foglo logico B foglio effetiive 1) mappale BES, fabbricato censito al
M.C.E.L. sul mappale 782 denunciato con scheda 108775 retto a Bergamoa || 22/12/1076 al
n, 4151 al sig, con atto di compravendits sutenticato del notaio
Mm‘tafrm‘ﬂ:a Mogarl In Grumello del Monte del 09/10/1B82 rap, 12145, trascritto a Bargams
B O6M1M1962 al nn. 24862/20733 dai sig.f

I
In data 13/D4/2008 i sig. in propric & nefesercizio della improsa
Individuale n Gand ia Fontanbe, numers iscrizl stro
soltoscritto | confratte &l mutee agrario al notain vasin nico, ai nn,
8253512472, Iscrito a Bergamo it 1H'-I'G¢JEI:IE¢H @ nn. 236125688, con parte rnutUEmt& la
Banca Mazionale de! Lavoro Sp.A., con sede In Roma via Vittorio Veneto n. 118, Iscritta al
regisirg dedle Imprese di Rome &l n, e CF per fimporio di z BOOD00,00 €,

della durata 30 annl con pagamento di rate esirall o mensili posticipale | e costituzione
di ipoteca per Mmporto di §800'000,00 euro.

Afgrticolo 1.3 del suddetto mutuo el afferma che & desfinato sFampliamentn e
nstrutturazione di opere pressistent 2 alla rinegoziazions dai finanziamentl gia parfezionati
con i confrati; |
« del 23111/1908 di reperiorio del notalp Vaainl 55708, garantiio da bllztm:u iscritfa |
dergamo B 2711/1008 & nn. 42500/9235, a favore della Banda deka Valle
Camonica S.p.A.

= del 2112/2000 di reperforic n. 38713 del notsio Pier Lulgl Fausl, garantto da
fooleca kscritta a Bergamo 0l 28/12/2000 ai nn. 50405/12988 a lavore dalla Bancs
Mazionale del Lavoro S.p.A,;

¢ del 13/0372004 di re-pertnnu del notaio Vasini, B nn. BOS83/9851, garantito con

|poteca iscritte 8 Bergamo I 13/03/2004 sl nn, 1308173222, a favore della Banca

delia Valle Camorica 5.p.A, +

Allartico 5.5 dal suddetto contratlo i mudustario garantisce la Bbora e plana proprietd ded
beniad ecoezione di-
« wincolo di non adificazione trascritto a Bargamo | 20/06/1996 nn EEEJQ'HHHE B
carico del benl Censiti al catasto dl Gandosso col meppall; 269, 445 |?:!9= 740, 744,
743, 748, 761, BB6, 1043, 1106, 1112, 1118, 2238 e parte del rI'IEFli:IE[E' 1330, a
favore del Comune df Gandosso;
= fpoteca del 27111298 Iscritta a Bergame ai nn. 4250019236, a favore della Banca
della Valle Camonica S.p.A. con montante df 800'000,00 E ulime| scadenza del
Z3M1172008 che colplsce | fabbricato al mappalke 1330 |
= lpoteca del 20M12/2000 iscritta a Bergamo & nn. 5048512088 a Eau-ure della Banca
Mazionale def Lavoro 5.p.A., con montante di 6'600'00D0,00 € tale Ipulm:u colpisce
tutti gl immobili del fondo rustico denominato "l Fontanile”™;
ipoleca del 13/04/2004 Bcritta @ Bergamo ai nn. 13081/3222 a ra'm:ra della Banca
deila Valle Camonica 5.p.A. con montante di 3200000,00 €. della dunﬂa 10 annk

Gll immobdl aggento di ipoteca Bl sensl del suddetio contratio dl mutus sona: |
In Gandesso censiti al N.C.T. al foglio 9 | mappali 303, 742, 7889, 1345, 1202
In Gandossoe il fondo rustico denominato *il Fonlandle® con mmm fabbricat!
coloni e elvlll ad uso encpolio;
* in Credaro censito al N.C.T. al foglio 8 § mappale 655;
* in Gandosso censilo al N.C.E.U, &l foglo 1, mappale 13301 subalerni 702, 703,
T04, ToE, Yo7, YO8, ¥oo:

=




fabbricato in Gandosse Censite con dichiarazione di nuova costruzions registrata
al'll. T.E. di Bargamo con protocolle n. 1151, del 22/12/1876 & partita 1.000.016 dal
H.CE U di Gandossn:
fabbricato cenzito 8l N.C.E.U, di Gandosso al foglio 1, mappalaiii1 e subalierni 2,
d.4e1;
*  lerrems con 2 psccoll fabbricati rurali in Gandosso censitl al feglio 9 con | mappali
269, 445, 720 T34 740, T44, 748, 753, 7H1. 096 1043, 1108, 1112, 1116, 1267,
1368, 1348, 2336
In dala 1300472007 & siada iscritla & Bergama, ai nn. 23641/5931, ipoteca per la somma d
T400°000,00 € (capitale di 700'000,00 €) & garanzie di mutluo fondiario defla durata di 10
annl con parte mutuatana il sig. in nome propric & defla omonima
imprésa individuale, a favore della di Cremona S.pA. con sede in
Cremona via C. Batliati n. 14, CF-00106600150, concessa con ato del OED412007, ai an,
B3354/13624 dal repertorio del notaio Marla Vasini,

Alfanscolo 4 del suddetto mutuo si specifica che lipoteca gravanie sugl immobdl & &
secondo grado senza sl concomenti

In data 1912/2007 e stato solloscritlo sig. in gquala di

amminisiratore unica dalla con seds N D Gasper m

35 scritta al registro delle amo &l n, @ | confratto di
|

mudue fondiano con concessione di ipoteca redatio dal n m Sarmico al An.
968771/14583 ed Iscritto a Bergama Il 2001 2/2007 ai nn. T9046/20553, a favote defla Banca
di Bergamo S.p.a. con sede in Bargamo via Camozzi n, 10, iscritta al registro delle imprese

' ama al n. e PL:02348370160, con alira parte, quale lerre co-datore di ipoteca, il sig.
% detic garanis reale, per la somma dl 4'400°000,00 € a garanzia dl
capitele |3 parte mulualaria accetta una ipoteca di euro 7'520°000.00€ su immchili,

adiacenze, pefinenze, aceessori, nuove costruzionl, ampliamenti. soprelevazioni e futto cia
jravante.

Alfarticolo 11 sl specifica che I parte mutuataria e |I garama reale garantscong | beni liberl
& di lore proprietd ad eccezione, per i soli mmobill del 5. :

*  vincolo di nen edificazions trascritio & Bergama i C2US48/15200, a
carico def beni Censitl gl calasio di Gandosso coi mappali. 268, 445, 729, 740, 744,
748, 740, 751, 996, 1043, 1108, 1112 116, 2226 e pare del mappale 1330, a
favore del Comune di Gandosso:

+  ipoleca del 15042008 Eonitla 3 Bergama al nn. 23612/5660 a favore della Banca
Mazionale del Lavoro S.p. A, con montante dl o'B0O0'000,00 €, dalla durata 30 anni:
Ipoteca del 130472007 iscritta a Bergamo al nn 23641/5831 o fevore della Banca
Popolars di Cremona 5 pA, con mantante di 1°400'000,00 €,

Gl immobill_assoggetiatl ad ipoteca, per | soli immobis di- proprietd del sig L

‘u. SO
n Gandosso al catasto terreni foglio & mappali 203, 742, 765, 1345, 1992
* fabbricato in Gandosso foglio 1 mappale 1330 suballerni 702, 703, 704, 708, TO7,
TO8, TOg;
* [labbricato in Gandosso mdividuato al NCEU allz panita 1000016, prol, 1151 el
22121878,
« fabbricato con core cansito In Gandosso al toglio 1 mappake. 1111 subalierni 2, 3, 4
3
terrend in Gandosso cansifi 8l NCT fogho © mappali 280, 445, 720, 734, 740, 744,
748, 749, 751, 906, 1043, 1106, 1M12, 1118, 1267, 1348, 2236
fabbricata in Gandosse censito al foglio * mappale 1288




i
In Gandosso censitl al NCT foglic & mappali 2443, 2446, escluss |dalle ipotechs
$opea citale. |

In clata 13/01/2008 & stato annotate & Bergama ai nn. 1B07/502, atta can I q!.ul-:. sono stall
libesati da ipoteca | terrenl cenaitl &l NCT di Gandossg af foglio 8 meppall, 2443 & 2444,
redatio dal notato Mario Vasini in Samico il 18/11/2008 al nn. 98264/ 5568, |

In data 30032008 & slato sottoscritte dal sig. . imtervenulo in proprio e
nellesercizio delfimprese individuale omonima, D of mutuo redatto dal notaio
Vasini Marie In Samico ai nn, $B766/15814, iscritte a Bergamo 1| 03/04/2008 al nn.

& Gasperi n, 56, C.
con rate mensl postidipale.

per fim JU € da rimborsare in 12 anni

Alfarticolo B del suddetto coniratte di muleo fondlare si speciica che u:mnu costitulta
ipeleca per la somma complasaiva di 1250'000,00 € e che gli immobill ssto di plena pd

ssclusiva proprieth o Eberi da lpoteche, per gh immobil di proprieta del Elg--

&d eccezione delle ipoteche sopra fportate,

I

|
Lisctizicne dl [poteca, per gii immaebill i propreta del I|Q.P &
* .guarta in grado sostanziake gl immobill sitf in Gandfsso; |

* fterzain grado sostanziale per gli immoblfl siti Credara:
« prima per gl immobilli siti in Chiuduna, -

All'articelo 12 del suddatio atto sl descrivano degll ImmobiE ipotecandl. Gli immoblll deseriis
di proprietd del sig. anin: I
«  letera B1.1) 2l in al foglio © mappall 303, 742, 768, 1345, [1802,
* letlera B1.2) siti in Gandosso al foglio 1 mappale 1330 subatern 702, 703, 704,
706, 707, 708, 708;
lettera B2) fabbriceto con dichiarazione di nuova costruzione della A\T. i Bergamo
nel comune di Gandosso prol. n, 1151 del 22/12/18786, partita 1.000.018 del NCEU
i Gandosso; |
lettera B3) silo in Gandesso fabbricato censito al foghio 1 mappake 1111 subaltennd
2.3, 4
* lettera Béperreni censiti al N.C.7. di Gandosso al foglic & mappall 260, 445, 725,
T34, 740, 744, T48 748, 751, 1043, 1106, 1112, 1118, 1287, 1345, L2308,
+  lettera B3) fabbricato in Gandosso censito al foglio 1 mappale 1368; |
* ftofrano censite in Credaro al fogko 9 mappale 655;
* Iefreno censito In Chivduno a1 foglie 8 mappale 4385, |

Con ahis anfiolals in Bergamo | TZ08/Z009 ai nn. 51754/10664 sone statl libarati ds
ipoleca gk immobili sopra citati alka lettera B1.1, 81.2, B4, BS ed I terrano sopra citato in
comune dl Credaro, '

|
In data O7/0&2009 o stato sottoscrito dal ﬂg.m Il contratio di muiuo
fondiario redstte dal notaic Per Lulgi Fausti in rgamao, ai nn, 4817610183, iEcritto a
Bergamo ) 12/08/2009 ai nn. 517S6/8930, con pare muluants la Banch Popolare o
Bergams SpA, con sede legale in Bergamo piazze Vittorio Veneto n. § , CF & Pl

0304840188, per un importo di 1:300°000,0 € da restiteire in 120 mesi, con cohcassione d)
ipoteca per ks somma di 2'600°000,00€,

178373080, con parte mutuante | Credito Valtellinese Soc. coop., con sede in Sondrio vis
Lugdrivie n, 4, CF 00043260140, con lerza parte codatrics dl ipoteca hh
reppresentata dall'amministratore unico con sede in Bargamo

Wl

g
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Alfarlicolo 7 del suddetto contratto & mutuo fondlaro si descrivonn degli immabéli de
assoggetiare ad ipoleca:

* in comune di Gandosse al catasto terrenl foglio 0 mappali 303, T42, 768, 1345,
1882, fendo rusfico "I Fontanlle” composto dal fabbricato censito ai KCEU foglio 1
mappale 1330 subalierni 702, 703, 704, 706, 707, 708, 709, fabbricato censito al
prol, n. 71511876, fabbricato censito al NCEU foglie 1 mappale 1111 subalern| 2
3.4, 4, tafreni al foglle @ mappall 269, 729, 734, 740, 44, T4E 748, 751, Dg6,
1043, 1108, 1112, 11186, 1346, 2235, 1267/2, 448, fabbricato censito al foglio 4
mappale 1268 e terreni consitl al fogliio 3 mappall 2443 ¢ 2448

* Incomune di Credaro, terreno censito al fogfo 8 mappale 855,

*  In comune di Chiuduno, terreno canslto al foglio 8 mappale 4385;

Ih data 07/06/2009 & stato soltoscritio dal m’ﬂ atto di accettazione dl
proposts contratiuale di mulue ed istituzione di ipoleca, sy o del notaio Pler Luigi
Fausti in Bergamo af nn, 4317710184, lscritto a Bergamo Il 12082009 al nn, 51757/8931,
con mutuante la Banca Popolare Commercio e Industria S.0.4. con sede in Milano via della
Woscova n. 33, C.F. & P 03910420061, per la somma dl 208000,00 £ da restitufre In 181
masl, con concessione dl Ipoteca di 410°000.00 € da parte del sig,

grado successivo al primo, -

Afaricolo 8 del suddetto atto 8/ descrivono le porzioni immaobiiias da asscgpettare ad
ipotecs;

* In comune di Gandosso sl catasts terreni foglle 8 mappall 203, 742, 783, 1345,
1882, fondo rustice ' Fontanile” composto dal fabbrcaio censto gl NCEU foglio 1
mappale 1330 subaltern] 702, 703, 704, 706, 707, 708, TOB, fabbricate censita al
prof, n. 115111976, fabbriceto censito al NCEU fogiio 1 mappale 1111 subaltern] 2,
3, 4, 1, terreni al feglic 9 mappall 268, 728, T34 T40, T44, T48, T49, 751, DOG,
1043, 1108, 1112, 1118, 1348, 2238, 1267/2, 445, fabbricalo censito al foglio 1
magpale 1288 e teren| censlfl o foglic 3 mappall 2443 & 2448;
in eamune di Credara, terréng censilo al foglic 8 mappale 655;

* incomune di Chiuduna, terrenc censilo al foglio & mappale 4385;

In data 16/02/2010 & stato |scritio & Bergameo, &l -nn. B3B5SM401, Il contratie di mutup
lpotecario redatto dal notslo Pier Luigi Faust in Bergamo del 0022010 al nn.
48682110244, parte mutuants la Banca Popolare di Intra 8.p.A., con se Varbanla Infra
piazza Aldo Moro n, 8, C.F. & PL 00118720038, & parta m la
dalfamministralore unico ;-Con ; n
. per Mimporto di 1'000'000, uire in 181 mesi, con Ipoteca

] B00'000,00 gravante sugl stessl immobli delfatts pracedents,

in data D4/10/2040 & stata iscritta @ Bergamo al nn. 5138610170 Ipodeca legele a favore
dedla Eguitalia Esastrl S.p.A. con sede in Miango, perla somima di 754'768.02 €

In data 20/03/2012 & siato trascritto a Bargamo, al nn. 126851/8324, affo di pignoramento
immobare, redatto dalfAw. Sergio Fiori con studio in Crema vig Matteotti, 56, a favore
della Banca di Credite Cooparativo o Crravafgolo, Soc. esop., con acde In C i, wia
Hamardo da Caravaggio n, 16, C.FJP :00251470167, contro 1] slg. ﬂ parla
sbmma di 120'462,21 €, che investe tultl gii immobis oggette di perze ad esclusione del
reliquate al punto 11,

in data 03/04/2012 & stalo iscritle a Sargamo al nn. 1482002320, rlcoren per decreto
mngluntive con richleata di provvisoria esecuzione redatto dalfAwe, Angelo Michels
Abbattista con studio in Bitanto (BA), plazza La Majfa, a favore della Banca Popolare di Bari




per una richiests di provvisoria esecuzione di pagare & favore dedla banca |a

5.C.p.8. coh sode in Barl corso Cavour n.10, CRIPL:00264030728, contre || sig.
*1 afihd, £ .

4@

In data 03042012 & stato Iseritto a Bergama al nn. 1480172320, Tltﬁ'!ﬁﬂ per decreto
Ingluntive con richiesta di prowisora esecuzione redatio dallAve nggelu Micheie +

+ Abbattista con studio n Bitonto (BA), piazza La Maja, a favare della Banca ﬁ i| iil
d d debitore

8.C,p.a. con seéde In Bari corso Cavour n10, C.R/PL:00254030729, contra'l

hiudune, via FIE Kennedy n.12 P1:03328690162 in quall

isfente, e # slg. muale fidejusgore resistente, per una

richiesta di provvisoria esecuzin o lra I parti dl pagare a favore della banca la
somma di 40°358 865 €, |

In data 03/04/2012 & siato lscritto & Bergamo al nn. 1488212329, rlcorsn par decreto
Ingluntive can richlesta &l peowisoria esecurione redatto dallAwe, Angelo Michele
Abbatlista con studio in Bitonto (BA), piazza La Mala, a favora della Banca Popalare di Bari
5.0.0.8._con sede in Barl corso Cavour n 10, C.F/P.1.:00254030728, mnhu: il sig.
per una richiestn df provvisoria esecuzions di papgare a favore della
| 47012 66 €. '

In data 03/D4/2012 & state [scritio a Bergamo ai nn. 148832322, ricorsn per decreto

Ingluntive con richiesta dl prowisora esecuzione redatio dalfiwv, Angels Michels

Abbattista con studio in Bifonta (BA), plazza La Maja, a favore della Bance F'Pmdart di Bgg
seda in Barl corse Cavour n 10, C.F/F1.-:00264030720, conler

. uale Tee|uesnre resisionts,
u e i (o partl di pagare & favore dalla banca
la gomma dl 134'850,51 €. 1 .

5. Accertament! sulle autorizzazionl degli immobili colpit] dnﬂu[pmv:uduru [
vincoll di natura urbanistica :
0.1 terrend gi punti 1.2.54 8 § |
Dalle indaginl condotie presso 'Ufficlo teenico del Comune dl Gandosso risulta che | termen|
sl in detle comune hanno le seguenti destinazioni whanistiche, come Specificato nal
Certificato di Destinazione Urbanisfice allegato: |
« &l fogho 9 | mappall 744 445 ed alcune porzioni del mappall 303,1345 & 1562
ricadenn degl Ambiti di salvaguardia e valorizzaziona boschiva;
+—al fogho 9 Il mappale 1142 ticade parziaimente negll Amill Bgrali del teritoro
collinare d interessa peesisticn:; ;
&l fogllo 9 || mappale 1106 e parzislmente | mappale 729 ricadons negll Amiill da
sssogpettare a salvaguardia amblentals: |
el foglio 9 i mappali 2443 e 2446 ricadone nel Sistema dapli ambai dl
frasiormazione = Ambiti di trasformazione a prevalenis dﬂ&iﬂ:lnng.mn;m.
(ATR), con un indice dl edificabilita zonale (12} di 1 moim; ;
&l foglio B 1 mappell 742, 734,748, 751, 1043, 1116, 1348, 2238, 740, T48, 906 &
sleune porzion dei mappall Y28, 269, 1112 ricadanc negll Ambiti destinati ad attivita
egricola preduttiva; i
+ &l foglio 9 il mappale 765 e parzialmente | mappal 303,1345 o 1962 ricadone nagl
ambili di verde periurbanc dl connessione tra temioro rursle ed edificals
Incompatibili con attlvith agricole produtiive ofs PGT; |
» al foglie 9 il mappale 263 ricade parzialments negl Ambitl AT-AGRE destinazions
d'uso prevalenta agrituristica,




L

| terrenl censltl al foglle 2, mappall 2443 e 2448 sono Interessal dalia SCIA n. 2539 dal
0BAOBR01T per posa dl recinzione con pall su muretto esistente i c.a. Tale muretto era
stato reslizzate con la DIA n. 4320 del 200110/2007, Nella stessa SCIA = preveda lg
formazione df alcuni accessl carrall e pedonali per aloun! temeni dispostf lungo 1a SP. B2 -
slrada comunale def Dosso dai Bazzolettl a Samice, A tala 5CIA Il Comung di Gandosso ha
rispeato con la comunicazione n. 3038 ded 27/00/2041 con parers sospansive su lstanzs di
integrazioni. & guesta comunicazione sono seguite due successive comunicazioni, una del
150812012 n. 3303 con la quale sl ording di non effetiuare lintervento, un'altra
del18/10/2013 n. 3736 nella quale si stebilisce un termine di 7 giormn| per la presentazions
della documentazione richlesta oltre | quall sarebbers stati adottati | provvedimenti
sanzlonator,

| laveri sopra descritti fanno capo aforigingle concessione della Provincia d Bergamo n.
37241 dal 10V04/20032.

5.2 fabbiicato gl punts 7
Dalle indagini condatte presso [UNlsio tecnlco del Comure di Gandossn risulta che |l
fabbricate destinale a canting ed esposiziane prodofti & state edificalo ed nteressato da
seguent| procedimenti autorizzativl:
 Concessione ediizia n, 1056/90 del 24/02/50 per formazione di canfina interrata con
volia In ce;
+ varfante n 2311128 del 18/02/91 per farmaziane di portica;
«  varianle 22831182 del 31/07/51 per formazione di portico:
*  Varante per formazione dl portico e basi dal locall esposizion] del sefternbre 1094;
*  concessione ediizia n, 1403 del 281 2/96 per ampliamento cantinati;
* oconcessione edilizia no 45/98 del 231211008 per sostituzione cancelle esistante
formazione di nuovi access|:
concassione edilizla n, 46/08 del 23/12/1988 varianie alia concessione edilizia
N 1403 del 2BM12/1596:
= 2lbiMa richiesta || 20/06/99 per ampliamento cantinati al plana intarrato;
= variznte n. 0B/2000 del 17/03/00 per amplaments cantinat! & vadazione copertura,
" pon fine def lavori O4/056/2001;
;mnﬂﬁrﬂinnn edilzia n, 04/2001 del 18/02/2001 per cambio di destinazione d'uso di
zaliz
* concessione adifizia n2272009 del 230872001 per ampliamento del cantinati
esistent! , con inizie dei laverd in data 28/08/2001 & fine dal levor| in date 1A/03/03;
DIA n. 1383 del 04/04/2002 per varanis della c.e. 2877 del ZID6/2001 per
ampliamento cantinati esistentl;
* SUIA nd5B6T dal 02110/2012 per cambic i destnazione duss do locall 4l plane
rMalzato, In Hinere e sospesa con richiesta di integrazione da parte del Comune di
Gandoage dal 171172012 prot. n, 3587,

5.3 fabbricato 8l punto B
Dalle Indagini condatte presse [Uffcio tecnico ded Comuns di Gandosse risulta che ii-

fabbriceto desfinalo @ civile abltazione & stato Inferassate dal seguentl procediment]
autorizzativi;

+ DA n. 1207 del 1803/2000 per opere di manutenzione ordinaria per |a
consarvazione dell'edificio;  sostituzione de! manda  In roppl,  rfecimenta
gull'lmpmmmu'rnna deila copertura plana, imoziene dellintonaco ammalorato

i faccigta;

= concessione ediizia n10 bis/2000 del 02082000 per rfacimento di muro dl
contenimento dl via Fomtanile, con Inizio bavart al C4iGS2000;

* Concessione ediizie n 28/2000 del 13/08/2000 par opere dl epostamento accesso
lecele pigistura, con intzlo def lavar! al 02/01/2001.




5.4 fabbricato al punto & !
Delle indaginl condotle presse IUfficio tecnico del Comune dl Gandosss risulta che it
fabbricato destinalo a civile abitazione &l plano primo, ufficio & magazzing al plano temrs,
laboratorio di mietalura al piano interrato & stato intersssato dai seguantl procediment]
autorizzativi: '
» concesslone ediizia n, 1080 del 03/05/1990, successive autorizeaz edilizia In
vartante n. 2003 de! 02/08/1993 e la successiva concessiona edilizia in variente n
1253 del 24/09/41 802 per opere di ampliamento resticn:
- autpdrzazions edifizia n. 1307/2002 del 24A09M553 per formazidne recinzians
lungo strada fabbricato; '
- fichissta ediizia del 26/11/2000 per frasformazione dusa locall ufficl, |
= SCIA n. 316 del 04/02/2013 per opere di manutenzione straordineria par
sistemazione unith abilativa con cambio di destinazione d'uso, chn successive
comunicazioni del comune di Gandosso n. 782 del 16/02/2013 & n, 1134 del
22/06/2013 con be quali si segnala rspetiivaments [a sospensiane dell'istanza per
integrazioni con diffida al proseguimentn dei lavori e comunicazione di chiusura del
procedimenie, {

Dalle indaginl condotte presso I'Uiicio tecnico dal Comune di Ganl:lun:ﬂsl:l risulla che
i fabbricato desfinalc sd ospltafld a servizio di ativitd agriburisiica & slato
interessato dal seguenti procediment] autorizzativi:

* concessions edilizia n 1704 del 26/06/1987 per formazione terrazzo e scala;

+ autorizzazione edilizia n. 1178/3009 del 1211111981 per manutenzione fecclate e
&0 3

+ lieenza edifizia n, 362011 del 22112001 per recupers fabbricato, ean
somunicaziona di inlzle lavori del 013242008, |

|

£.6 terreno al punto 11 .
Dalle indaginl condotte presso MUficio tecnico del Comune di Chluduno risulta che ||
rellquato di tarreno sifi in deito comune ha destinezione urbanistica Zona P.G.T. Piano del
Servid — Area normats al plano del senvizi (parcheqggio), come specificato nel Certificato di
Destinaziona Urbanistica allegata.

5.7 tesreno ai puntp 12
Dalle indagini condotte presse MUfficio tecnico de! Comune di Credaro risulla cha || terreng
Blto in detto comune ha destinazione urbanistica Zona PG.T. Di Area di particolare valenza
per la salvaguardia amblentale paesistica, classificata in classe di Fmthnlu:gmingk:a con
consistentl Imiazioni e in Zona skemica di cresta & scarpata morfologlea, assogpetiata al
vincoll di Refleole idrico e fasce di rispetio e vincolo per scopl ldrogaclogici, come
spacificato nel Cenlficato di Destingzlone Urbanistica allegato.

Oltre ake opere sopra descritte che interessano direttamente | terrent o gl edifici , durants.
le analisl condotte presso FLHficko tecnico del Comune di Gandosss, sano emerse ulkerior]
opere destinate al rassetto ed al miglioraments fondiario n:le.ll'ﬂ.zhndla Agricola i
Fontanie",
La formazione del laghetto arificlale @ stata interessuta dal seguent proanadiment
autorizzativ; formaxions di vasche con l'autorizzazione ediizis n 800 del 21/06/85;
rifacimento tubszion| per alimentazions vasche con l'autorzzazione edilizia n', 1316/647 del
02/09/83; formazione dl laghetio con concessione edilizia n. 35/50 dal 14/1 Eu‘?EI.

La formarione i recinzionl ed accessl & stals interessats dal seguenfi procadiment

autorizeativi: formazione di recinzione su via Scalvada con Butorizzariona| del 2000783
formazione df ingressc a percheggho su via Scalvada con autcrizzazions edlizia n. 648 del




QZAOE/BI; recinzione lungo sirada fabbricate al pumto 8 con auviorzzazions ediizia n.
1307/2902 del 24/08/93; access e sostiuzione cancelic Ingresso cantinal con concessione
~ edilizia n. 4635 del 23/12/86; formazione recinzione & access! carrs piazzale pullman con
concessione edilizia n, 302000 del 13/08/00,

Le opere sufiz strada comunale del Fortanlie sono state intsressate dal seguanti
procedimenti autorlzzativi: ampliaments ponte con concesslone edifizia n. 20088 daj
11/07/1908; rifacimento del muro dope Il crollo del D4/04/2000 con concessione edifzia n.
2097 del D2/DS2000; formazione di parcheggio con la DA n. 1483 dal 28032003

B. Accertamento dei requisiti energetici ¢ predisposizione APE

Dalle anakisi svolte presso 'UMicio Tecnico del comune di Gandosss non sono presanti
ACE o AQE protocoliatl, né eslstonn ACE reglstratl presso Il Catasio Energetico CEER agli
estroml catastall degll immaebill in oggatto,

Polché aleen degll immobdiar rientrano nella discipling delfan. 3 della DGR §745 dalla
Regione Lombardia e s.m.i. | Geam, Adamo Colombl, can studi in Via Cav. P Radici n.
25, Cazzano . Andrea (BG), essendo accreditato ed iscritte come certificators enaergetico
" Regione Lombardla &l n. 14052, ha provweduto allaperturs delle dichlasazioni di
seriificazione, come da indicazioni della normative comente & dellente certificatore in
réglone Lombardia,

Dal caleolo sffethuate con il software Cened+ gli immob® sono risultat:

-n classe G con un EPH di 458,00 KWima, lappartaments In Gandosso via Fontanis
censite al N.C.EU. al fogic 1 meppale 1111 subalemo 4, trasmesss con || codics
identificative 16108-000005/14 in data 12/04/2014:

-in classe G con un EPH dl 414,84 kWim'a, ledificio destinale ad agrituriemo in in
Gandosso via Fontanile censifo al N.C.E.U. al foglic 1 mappale 1288, trasmesso con |
codice identificativa 16408-000008/14 in data 12/0452014:

-In chisse G con wen EPH & 148 99 KWim'a, il locale espositivo sito in Gandosso vig
Fontande, censite al N.C.E.U. alla foglio 1 mappale 1330 subaltemc 703, trasmesso con ||
codice identificative 16108-000007/14 In data 15/D412014;

-in classe G con un EPH o 110,85 KWim'a, || locale espositivo sito In Gandosso via
Fontanlle, censito al N.C.E.U. alla foglio 1 mappale 1330 subalterno 704, rasmesso con il
codice entificativo 16108-000008714 in data 160442014,

Gli altri immobill oggetto di perizia, poiché al moments del sopralluoge non erano dotatl
dl impianti di climatizzazione o perché ricadent nelle definizion! dedfart, 3.2 letera B dells
LGSR B745 dede Reglone Lombardla ¢ s.m.i, non rentrano neiffobblige di Attestato dl
Prestazione Energefica. Mentre Fappanamento sl piano tarra identfieato &l N.C.ELU, &
Gandosso al foglio 1 mappale 1111 subalterna pur rientrando negli cbblighi deflert. 3 della
DGR 8745 della Reglone Lombardia e s, atiualmente non pup assere dolaio di APE
poiché sono in corse d'opera i lavori della SCIA n, 316 del 04/02/2013, atiuaimente sospes|
con le comunicazion| del Comune dl Gandosso n. 792 del 16022015 & n, 1134 dgl
220E2013. Questo immoble pertanto fentrera nelfebbigo di dotzzicne ol APE alia fine dai
lavori.

f. Laratteristiche generall e Inquadramento territoriabe

Gli immobi® s trovana nella fascia periferica a sud del comune di Gandosso & distana,
In linea d'aria, riapetto al centro di pil anlics formazione del paese clres 1 km in linea daria,

La via Fontanile 5! cellega con la sirada comunale del Dosso dai Bozzalatt g Samlco a
crce 250 m dallingresso defla canting, misurati in inea d'aria. Ls efrada sbrada comunala
del Dosso dad Bozzolettl a Sarnico concarre a formare Il iracciato della 3282 che collega |
comuni della zona da Grumallo dal Monte a Villongo e di conseguenza lega gl edifici




aggatio di perizia ad una viahibta maggiore che in linea d'arfa i colloca a meno i 5 ki sig
dad fage d'lseo che sl uscita sutestiradale della A4 di Telgate,

duanto sopra descritlo, tenendn in considerazione la destinazione d'uso degli immobili,
comungue legala alla ricettivld & alfospia®ld in ralazione alla produzione & commercio del
¥ino, e defta vocazione agricola e furistica ai guesta porzione della provincia di Bergamo,
rende gl immaobif molte appetibii. Cuesta appetinitita & da fegare comangue alle varets di
offerta di ®eivizi proposta dall'attuale anaui oltre alla cantina, al
commercio ¢ allesposizione di vini, & possinile, negll Immobi oggetie di perizia, pernottare,

avere i disposizione $pazi per rceviment e convention in-un conhestn naturaiisticn, cha ni
rimarca la vocazions,

Le considerazioni anzi esposte deveno essere alla base delle scelte per Ia farmaziona
dei lofti i vendita del capitali successwi, poiché separare alcunl immobill @ df non
raggrupparll | un unico lotto di vendita pud diventare degradante delia vocazione &
collocazione descrifla m quesio capilohn,

8. Analisl del mercato immoblliare della zona

Le considerazioni esposte nal Jparagrafi precedenti attestano, ai fini dells slima, una
buona appelibditd nefla compravendita mmabiliare poiché gli mmobdl &i rovane in una
zena di otlima accessibilits sla velcolare sia in relazions alla rete dei trasport,

Per la determinazione del valore di mercato del terreni ai puritt 1,2, 3, 4, 5 e 12 & siale
applicato il criterio del “valore vensle” come meglio descritto nelle schade dl vahdazione
npcnate nel paragrafe successive, Mel caso della compravendita di terreni nefle zone di
appartenenza del Lotto, con carafterstiche intrinseche ed estrinseche paragonabili con
quelll in esame {ublcazions, dimansioni, stato di conservazione & manutenziones, dotazionl
Impiantistiche, ecc.) | prezzi rlevatl n base alla coltura effetiva;

*  lerfeni boschivi, misti decidwl - valari rilevatl =one di circa 2,00 €fm®;

- prali-valor rievati-sono di-cirea 8,50 €fma-——— e

«  vignedi - valorl rilevali seno di cirea 12,00 €/

* _terreni edificakill - valor rilevati sono di circa 110,00 &ms:

parzione di fabbncato rurale, viste le condizion| di vetusts del fabbricaio e assenza
dellaliacciamento ai servizi, || valore stimata compreso del suolo di sadims & di
500,00 €.

Porzione dl fabbricalo rurale sito in Gandosso fra sirada comunabe del Fontanile e
strada comunale delle Vene di sotle distinto al Calasto Terreni di Gandosso al Feglio lagice
2 (foglio effettive 1) con il mappale 1287 sub. 2 - porz. di fabbricato — senza superficie né
reddili,

Fer la delerminazione del valote di mercalo degli eddici a prevalente destinazisne
ageicala o agrituristica ai puntl 7 & 10 & stato applicato # crileno del “valone venale®, come
megho descrite nelle schede @l valutazione riporiate nel paragrafo successivo. MNel caso
delts compravendita of immobdli simill nelle zone di Bpparensnza del Lolo, con
caratteristiche intrinseche ed eetrinsache paranenabdl con guedi in asame (ubicazions,
mmensonl, Mate di conservazione & manutenzione, dolazioni implantistiche, ecc.) | prezzi
rilevati in base alla destinaziohe duso sonn’

*  saloni gl egposizione e ricevimento circa 1500,00 €/m?:

= strutlura riceltiva tipo agriturismo circa 1500,00 €m?,

+  canling, deposii vini e locale pigiatura circa 1000,00 £'m

deposili agriceli o macchinarl circa 450,00 €/m2,




Fer la determinezione del valors di mercato degli edificd a destinazions residenziale ai
punti & e 9 sono stali applicati | criter del “valore venaia® per In w.i. abfab# e dol “Vaiors of
trasfarmazione” per le UL con opere in corso o con opers da realizzare, come meglo
descritto nelle schede di valutazione riportate nel paragrafo successive. Nel casa della
compravendita ed opere di immobl simili nelle zone ¢ appartenenza del Lotte, con
cargtierisliche intrinseche ed estinseche paragonsbill con guelli in esame (ublcazione,
dimensioni, efato & consesvazione & manutenzione, dotazioni implantistiche, ecc.) | prezzi
ed | costi rilevati: '

*  valere di mercato di abitazion| clrea 1050,00 €/m:

valore & marcalo di magazzind & depositi circa 500,00 €m™
valore di costo per costruzions e dstrutturazione 281 00 €m?,

Per la determinazione dal valore dl mercato del reliquato di temeno al punto 11, date |e
condizion| diuso del terreno, dells posizione in Ingressc =d una afra propeieta con
conseguents formazione dl fatto di servitd €1 passaggl e parchegalo, del fatto che ad oggl
non presenta alcuna appetbilitd di mercato se non quells dl essers collegato con gli
mmoblll che serve, senza peralro avere a disposizione un velume utile edificabile ma
disponende solo dl parametd urbanisticl secondar| (superficie del lotin, distanza dallg
strada, etc.), ricadends nella fascig di fispetic delin via Fratelli Kennedy, sl dovrebbe
valutare il valore del terreno sacondao il principio del valore complemantare rispatic agl
iImmob siti in via Fratell Kennedy n. 12, che perd df fallo = servono del lerreno stessn,
Pertanto date le condizioni gopra deserilte | residuate al punio 11 non viene preso In
consiverazione nella formazione del lottl di vendita. nen avendo di fatte al moments ettuale
patenzialita reddituali

9. Formazlone del lotti di vendita e determinaxione ded valare di stima

&1 immabill fin qui descritti comporranno 4 lott dl vendia:

Lodto A — composto dalle principall strutiure agricole ricettive, quali;

= tereni &l punti 1,2, 3, 5 ¢ 12 con ledificio rurale al punio & poiche parzialmenis

vincolati per ledificazione degli edificl agricoll e ricatiivi, parziabmenta trasformati In
slrullure & servizio degll slessi edificl & per motid di maggiore appetibilits
econcmica se collegati alle strutture agricale e ricetiive comprese In guesto lotto:

-~ gll edifici al punto 7 e 10 polché rappresentano le sirutlure, tra loro complementari,

con maggicre appelibitd se associate In un unice [atto di vendita,

Lotte B — composta dal tarrend al punto 4, che hanna In camune la coflocarione lungo |a
slrada comunale del Dosso dal Bozzoletti & Sarmico & |a cestinazione urbanistica essendo
edificabill,

Lofio C - composio dal fabbricato destinato a chvile abllaziona con relsliva area di
pefdinenza al punto B, '

Lofto D - composto dal fabbricato destinato a civile ebitaziona con ex tsboratorlo al
plano seminterrate, compresa il relative enta urbano al punta 9,

el seguits saranno fiporiade Ta relazione di stima refative ai singol Lott, comprensiva
duella indhiduarions, descrizione & valulazione del banl,

Latio A

Mella valulasiune d questo lomo, date & diverse nature dei beni che lo compongono sl
peocederd ad una serle di stime separate che concorrsranno alia formazions del valore
tolale del lotto, adotiande criteri di stima In refaziche alle caratterisliche infrinsecho ad
estrinsache del benl. In partcolare |3 stma dei terrenl che alfattuaia risultsno Bocalastat]
con gualita ed uso diverso da quelle atiuale ed | balooni, lerrazze & lastricl solad, che sono
di servizio alle altlvita agricole e ricefiive della canting, vermenna valutatl some agglunte al
valere stesso dell'edificlo al punto 7,




Al- Determinazione del valore di stima dai terren agricoli ,

Nella scheds che segue sono riporiall | dafl ed | parametrl di riferimento utillzzati per la
determinazione del vabore dl stime, B valore unitario applicato & pari a 2,00 €m? per i terreni
boschivi misti decidul, a 8,50 @m? per | terrend destinati a prato, a 12,00 €m? per | vignet,
Sl precisa Infine, che per tener confo della giaciture, pendenza, poselbilith di accesan,

gestione e lavorabilts, sono statl applicati dei coefficlenti di deprezzamento medio
pondearaio. i

Terren| boschivi misfl decidui |

Comune Foglio | Mappale | Superficle | Valore Coefl. | Parzlale
= [mag) unitario
Gandosso (Bp) g 250 2120| €200 1 € 4.240.00
Gandosso (Bg) g 303 520 | €200 1 € 1.040.00 |
Gandosso (Bg) o 445 4340 | €200 1] €8680.00
Gandosso (Bg) -3 728 4280 | €200 1] , €8580.00
Gandasso (Hg) g 734 230 | €200 1 i 8 B&0D.00
Gandoaso (Bg) ) T42 210 £ 2.00 1 | €420.00
Gardasso (Bg) 5 T4 4480 £ 2.00 1 | & 8.880.00
Gandosso (Bg) g L] 1785| €2.00 1 | €3.5610.00
Gandosso (Bg) g 1043 _ 1620 €2.00 1 [ | €3.040.00
 Gandosso (Bp) g 1108 510] €2.00 1 | ' €1.020.60
| Gandosso (Eq) 0 1345 1B80 | €200 1 . € 3.780.00
Gandosso (Ba) [ 1862 1748 | €200 1 1 | €3.498.00
| Gandosso (Bg) g 2236 B40 | €200 1 |_€1.880.00
Credam (Bm) L BG5S 7450 & 2.00 1 ! € 14,900,00
Valore totale | € 53.986.00
Terreno destineto a preto ridotle della meta dovuts alls pendenra o diﬁhuLta. di agoBss0.
Superficle |Valore i
Comune Foglla |Mappale |{mag) unitarlo | Coeff, | | Parzlale
Gandosso (Bg) 8 768 1765| €860 0.6 € 7.468.75
Valore totale | —- €7.458.75

allutilizzo di macching per la gestione dedla vite,

I
I
Terreni desfinati a vignell ridotti defla meta dovuta alla ridofta puus]hlllt% di accasso e
1
i
I
i

Comune Foglic | Mappale | Superficle | Valore | Coeff, Parziale |
{mg) unitario
Gandosso (Bg) ] 7581 G220 | € 12.00 0.5 € 37.320.00 !
| Gandosso (Bg) 9 112 3840 | €12.00 0.5 | | €23.040.00
Gandosso (Bg) 8 1118 1040 | €12.00 04 2 6.240.00
Valore totale € EE.B00, 00

‘-I'aIutazI::-na della porzione di fabbriceto rurale distinto a Catasto Terreni di Gandosso al
Foglio loglze 8 {foglio effettive 1) con ll mappale 1267 sub, 24 o 500,00 €. |

Ad. Determinezione del valore di stima deiledifivio ol punto T i

Nela scheda che segue sono riporiatl | datl ed | parametri di rifedmento Utllizzati per I
delerminazione del valore di stima. il valore unitario applicato & parl a 1'500,00 €im?* per |
saleni di esposizione e rieevimenta, a 1'000,00 €/m? per | locali delis canting, dal deposits
vine & locali pigiatura, a 450,00 €/m? per | depos® agricoll e del macchinari, 8i prectsa
Infing, che per terer conte dell's!a dellimmebdle, nonché delle opere necessaris pet la
ristrutturazions e l'adeguamento agli atiuali standard architettonici & normativi, nonché alle




diverse condizlon! In cui si frovano e vere parll delfedificic. sono stel appllcatl del
coofficienti di deprezzamento medlo panderato,

Al fini delfs elma la superficle commerclale lorda deffw. censita al Catasto Fabbricat
di Gandosse al Foglio 1 con || mappale 1330 sub 702 ammonta & 134575 m® cosl
computeta:;

~ vani princlpali: ca. 1057,00 m? coperti:;

~ piazzale antistante: # 5% di ca. 710,00 m®:

= terren! trasformati in servizl alla cantina; § 5% di c.a. 5065 me

Scheda di valulazlone

Malulazione In hase ol velore ] mercato subaliamo 702

Superficle commearciale : Be| m 1345,75
Prezzo medio unltarie rilevate nella zona per Pl & 1'000,00 |
imimedbill con carallenstiche simili a quello in esame

Valore di mercalo BcxP= W €| c.a 1'345700,00

Deprezzamento per velusld e per stalo di| B.0% € ca B0700,00
 conservazione dell'immoblle
Valore finale subalterno 702 € 1" 265°000,00

Al fini delfs stima la superficie commerdiale lorda dell'u, censila al Catasto Fabbrical
di Gandesso al Fogho 1 con | mappale 1330 sub 703 ammonis a 488,80 m? cos|
compuiata:
vanl principall: ca. 384,10 m? copertk;
cedlle interna: il 28% di ca. 24,00 m®:
badcona: | 20% di c.a. 55,50 m?
prazzale antistarte: @ 5% dl ca. 255 00 m?:
tefrazza con piscina: il 20% o c.5. 360,00 m?*:
\rrazzs sl piano seconds: | 20% di c.a. 169,25 m*:

-1 b0

Scheda & valutazione
slsdasione n base gl valore di mercato subaiterns 703

Suporficie commerc S| m 489,80
Prezzo medio unitarlc reevate nedla zona per P | &m 1°500,00
mmeblli con caratteristiche simili & quello in esame

Valore di mercato ScxpPe W 5] c.a. T48'700,00
Deprezzamento per venmtd & per Sialo & 5,0% €| & 3750000
conservazione delfimmabile ]
| Valore finale subalterna 703 g T12°200,00

Al finl dedla stima In suporficic cemmerciabe forde dell. L censita & Latasto Fabbricati
di Gandosso al Fogllo 1 con |} mappake 1330 sub 704 smmontz & 323,80 m® cost
computaia: r

= vani principall: ca. 240,80 m® coperi;

— balconi: 1 20% dic.a. 21,00 m®

- pluzzale antstante, percors! di distribuzione & aree verdl; B 5% di ca. 1580,00 m*®,




Scheda di valulazicna

is 1R HE

mercato subalterns 704 | =3

Supericie commerciala . N Bc m i 323,80 L
Prezzo medio unitario rilevalo nella zona  per Bl e " 1'500,00

Immobill con carafteristiche simiii a guello in esame | 4

Valore di mercato BoxP= V] €| 6., 485700,00

Deprezzamento per wvetustd e per stalo di| B,0% €| cal 3890000
gonsarvazione deifimmobile | =)
Valore finale subalterno 704 £ iME'ann,m:l

Al find della stima la superficie commerciale lorda delfel. censita al E:at'am Fabbricafi
di Gandesso al Foplio 1 con || mappale 1330 sub 708 ammonts a 286,80 m* cosl
compiitata: I

= vani principall; ca. 278,00 m? copest;

- portict: il 20% di c.a. 42,00 m®;

= Intercapedine: il 10% di c.a, 48,00 m® |

- plazzale antistante, percors| | distibuzione & aree verdi: il 5% di ca, I1'12,I:ICI m=,

1
E

i

Scheda di valutazione L
vaiutagions In Base gl valore di marcato subalieme 708 ]
Superficie commerciale Se| mf 288,80 4
Prezzo medio unitarfo rlevato nefla zona per P| €m 450,00 X
Immabill con caratieristiche simill a quelio in esame .
i ¥
Valore di mercato SexP= W & C.a. I‘IHE'EEIIJ.DEI |
Deprezzamento per vetustd & per sfalo di| 10,0% € c.a. | 13'%900,00
consan/aziona dell'immobile
Valore finale subalterno 706 L ;l:ru'zm.m
I
Al fini delia stima la superficie commerciale Jorda delfui. censite al Catasto Fabbrical
di Gandosso al Foglio 1 con || mappale 1330 sub 707 ammonts & 214,50 m® cosl
compuiata; !
- wvanl principall: ca. 174,40 m® copertl: |
~  portici: i 20% dl ¢.a. 150,00 m®
- [plazzels antistante, percorsi di distibuzlona & aree verdt il 5% di ca, lil:IE.I:ID me.
Scheds di valutazione :
— Valitazione In basa & valom di merea ﬁﬂm .
Suparficie commerciale Bo| m 214,50
Prezzo medio unitaric rilsvato nella zona per Pl €m | 1000,00
mmohbill con caraterdatiche eimili o qucllo in caama | %
{Valore dl mercato ScxP = VI €| ca 21450000
Deprezzamento per velusta e per stato di| 7.0% €| ca | 15000,00 |
consarvazione delfimmebile |
Valore finale subalterno 707 € 155°'600,00

[
|
I
|

— I .



Al finl della stima la superficle commercale lorda delfui consita al Catasto Fabbricat]
di Gandosso al Foglio 1 con 1 mappale 1330 sub 708 ammonta & B1,60 m?, composta da
sole superficle coperta.

__ Scheda dl valutazione

__Malutazions ane af valone roEto subaitarno 708
Buperficta commerci Sc : B1,G0
Prezzo medio unitario rilevats nella zona per Pl amf 450,00 |
immobili con caratteristiche simili 8 quells in esame
izlore dl mercato BcxPa V £ c.a. 36'700,00

Deprezzamento per wvelustd e per stato di | 10,0% € ca. 370000
congervarione dell immaokdle

Valore finale subalterno 708 € 33°000,00

A3- Determinazione del valore di stima delledificlo al punto 10

Melle echeda che sague sono riporlati § dati ed | parametr! di fferiments utillzzat per la
determinazione del valore di stima, Il valore unitario applicate & pari a 1'500,00 @m2. &I
preciss infine, che per tener conte dell'etd dellimmeblle, nonché delle opere necessarie per
la ristndturazione o Fadeguaments agll attuali standard architeftonici e normativi, nonché
alle diverse condizioni in cul sl trovano le varke pari dell'edificio, & stalo applicate un
coefliciente di deprozzamento medlo ponderato del 3%,

Al fini defis slima la superficle commerciale lorda deliul. censite al Catasto Fabbricat
4 Gandosso &l Foglic 1, con | mappale 1268 ammonta a 273,02 m* cos| compUtata:

- veni principali: ca. 257 60 m® coper;

— soppaled non accessibile: § 30% di ca. 47,00 m®

— balcond & poggiod: il 20% 4l c.a. 8,60 m?

Scheda di valutazione
Valytazione in base 5l valors d mercalo mappale 1268

Superficie commaerciale Bg| mf 273,02
Prezzo medio unitaric revalo nells zona per Pl &m 1'500,00 |
Immaobill con caratieristiche simili a quelio in esame
Valore di mercain ScxP= V| €| ca.409'500,00
Deprezzamento per velustd e per stato di | 30% €] ca 12'300,00
congenazione dellmmobile
Valore finale mappale 1268 € 397°200,00

Il valore attribuito all'intera Lotto A é dl € 4'312'400,00 {arrotondati).

Lotte B
| terrenl con potenzialitd edificatoria sono statl raggreppatl In un unico lotle per consaniire
una lottizzazlone pil organlca ed una maggicre appetibilik,
Per la determinazione del valore dl mercato deglht Immebll In esame In questo lolie & stato
applicato d criterio dol *valore venals”™ per comparazione diretta can terreni simili,

Mudla scheda che segue sono riportati | dati ed | parametri di riferimento. usilizzatl per |g
determinazione del valore df stima, Il valore unitario appiicato & parl & 110,00 €/m?.




Scheda di velutazione

1
mltazions BEEEl £443 8 2445 |
Superficie commarciale ¢, m I 135,00
Frezzo medic unitato rilevato nella zona per F| &m' © 110,00 |
tmmobil con caratterstiche simii a quello in esame '
Valore di marcato SexPe= v é n.a-lw'ﬁm.l:rﬂ
Valore finale mappal 2443 ¢ 2445 BE Iau'am,nf

il valore attribuito ali'intero Lotto B & di € 344°800,00,

Lotte C
Questo lofto riguarda ledificio residenziale attualmente censds al Catests Fabbricati di
Gandosso al Foglio 1 con  mappale 762, che verte in pessime condizion| dj manutanzions.
Fer la delerminezione del valore dl mercato degll immabill n esame in quests lotto & stato
applicate [I criterio del “valore of trasformazione” per comparazione diretts een edificl simill,

Mella scheds che segue sono riportatl | dati ed | parametsi di riferimento utdizzali per la
determinazione del valore di sfima, Il valore unltario applieato & di 1050,00 €im? per la
abilazioni in oftimo state di conservazione o di 281,00 &’ par le cpere di ristrutiurazione.

i precisa infine, che per tener conto dei divers! gradl di intervento di strulturazions,
delle opere necessare per la rAstrutivrazione e I'adequamento agll attua% standard
architettonici @ normativi, nonché alle diverse condizionl In cui si trovano le varde pasl
dell'edificio, seno stati applicati ded cosficlent] riduttivi, i

Al finl della stima la superficis commercisle lorda ammanta a 247,14 m* chel computata:
- vani principali: ca. 148,50 m* copert: |
cantine: 11 40% dl e.a. 141,20 m*: |
solaio: 11 30% di ca. 48,40 m#; |
lerrazze: | 20% di c.a, 149,0 m* ‘

|

|

LI |

Scheda df valutazione valore di mercato edificio ristrutiurato (V)

. |
= kel L PO O] THE T ||_:- !_-l_: |_=_ nrs |
Superficie commerdale Sc| m? 247,14 |
Prezzo medis unilario rllevalc nefla zoma per P & | 1050,00
tmmobil con caratterstiche simill a quelic i esama !
‘ Valore di mercato ScxP= v ¢ ca ii‘Eﬂ'EM..ﬂl:l
Scheda dl valulazione costo di ristrutturazions edificio |
Planc Destinazio | Volume |m3| Costo - di | Coerr. K Parziale
ne d'uso ristrutl. €m’ | Intervento |
LSem. int. Cantina 586,60 261,00 20,00% | € 34'700,00
Rialzgtoe | Abdszione 168,65 281 00 R.NN% | ¥ 34'700,00
Primo Abdlazios 250,00 281,00 100,00% | € 75'700,00
Sotftotetto | Solato 104,40 261,00 B0,00% | € 18'200,00
| Costo totale € 163°300,00

I
Il valore attribulto all'lntero Lotto © & di (V-K) € 258'600,00 - 163'300,00 = 96"200 €,




Lotfe D
Mefla valutazione & questa lotto, date le diverse nature dei beni che ko compengono e a

diversi stadi di conservazione sl procederfi ad una sede dl stme separate che
concorreranna alla formazione del velore totade dol loto, adottando critert &l stima In
relazione alfe caratieristiche intrinsache ed estrinseche dei beni. In particolars la superficia
del'ente comune al suballerno 1 verrd ripartito al varl Tlivelli di edificio In relazions agli
accessi pedonall & carall, %
Mella scheda che segue sono riportatl | datl ed | parametri d riferimento wilizzati per la
determinazicne del valore di stima, U valore unitario applicado & parl a 1'050,00 €m?2 per gl
appartamenti e 450,00 €m? per | depositl agricoll. S precisa infine, che per tener conto
deflatd dedimmobile, nonché delle opere necessare per la Hstrutirazione, o a
completaments delle apere di ristruthwazione in corso d'epera, & 'adeguamento agll attuall
efandard archietlonicl @ normativi, nonché alle diverse condlzioni i cul si frovano le vars
partl dell'edificlo, sono stali appliceti del cosfficienti di deprezzaments madio ponderata.

D1- Determinaziona del valore di stima dell'appartamento al plano primo

Al fini dedia stima la superficle commerciale lorda delfu.l. censita & Cateste Fabbricati
di Gandezso al Foglio 1 con | mappale 1911 sub 4 ammonta a 185,17 m? cosl computata:

- wvani principalk ca. 111,00 m® coper;

— bakconl; | 30 % di c.a. 48,50 m™:

-~ porziong di ente urbano: ¥ 5% dl ca. 790,00 m2,

Seheda di valutazione

Cupeificle comimarcigde m 185,17

Frezzo medio unitario rlevato nefia zona per Pl & 1'080,00
Irimabili con caratiesistiche simili & gquello in asame
Valore ol mercato BoexpPe= W E c.a. 173400,00

conservazione dellimmeobile

Deprezzamento per velustd e per stalo i 2.58% 3 oA, 4730000

Valore finale subalterno 4 £ 165'100,00

D2- Determinazione del valore di stima dell'appartamenteo al plano rialzato

Al fini della stima la superficie commarciake jorda dellui censlta al Catasto Fabbrleati di
Gandosse &l Foglio 1 con | mappale 1111 sub 3 ammonta a 162,50 m? cos| compatata:

- vanl princlpall: ca. 111,00 m? coparti;

- balcons e terrazzo: il 20 % dl c.a. 60,00 m™:

— porzione di ente wbano; Il 6% di ca. 780,00 m®,

Scheda di valutazione
= - e 5 =

Superficle commerciabs S| m 162,50
Prezzo medic unitarlo rilevalo nella zona per P| €m* 1'050,00
Immeohlll eon raratteriaflche simill @ quelis In ssame
Velore di mercato ScxP= Y a c.a. 170600,00
Deprozzamento per velusté e per stato di | 36 0% € cA 59700,00
conservazione dell'immobids
Valore finale subalterno 3 L4 110'900,00




D3- Determinazione del valore di stima del magazzine al plano semintarrato
Al fini defa stima la superficle commerciale borda dell'u.i, censita al Catasto Fabbricati di

Gandosse al Foglic 1 con il mappale 1111 sub 2 amwmontz & 188,30 m? cost compatata:

vani principali: ca. 145,60 m? coperii;
area di manovra & spiazzo antistante: # 10 % di c.a. 228,00 mt.

Scheda di valutazione :
il =T .l|'__|-- i = E Al T o =] -_::,_: q F |
Superficle commerciale Sci m 168,30
Prezzo medo unitario dlevato nella zong per Pl &m 450
immabill con caratierdstiche simill a quallo in esame
Valora di mercato ScxP= v € .4, 75'700,00

Deprezzamento per welustd & per stalo di | 5.0% 5 c.e, 3'800,00

consenvazione dell'immobile
Valore finale subalterno 2 £ 71'300,00

Il valore attribulto all'intera Lotto D a di € 351'900,00.

10. Riepilogo per la vendita con descrizions, identificazione ed atirlbuzione de

valore al lott individuati
Lotto A, compasio da;

— ftemenl sitl In Gandosso (BG) in strada comunale defls Molers, & composio dal

terren| censltl al N.C.T. & Gandosso al foglic logico B (foglic EIﬂFr'!thﬂﬂ 1) con |
mappall 303, 742, 744, 765, 1345 @ 1982,

Calle Indagini condotte durante | soprafluoghl i & rievato -EhEE & costitulto
principgimente de un bosco disstanes, accessiblle dalla strade comunale delle
Wolers, Il mappale accatastalo a prato polfita @ per meth della superfice iotalmente
ricoperio da vegetazione arborea e arbustiva cosl come Il vigneto. .

Il mappsale 742 confina & ovest con I mappale 741, | mappall 742 & 744 confinano a
mord-ovest con i mappale 748, & nord il mappale 744 confina con il mappale 745, i
mappal 1245 e 762 confinano & nerd con | mappall 2679 e 1405, I meppale 7560
confina a nord-est con [l mappale 1708, i mappale 788 confina a est con | mappali
775 & 774, Il mappale 769 confina & sud con | mappall 1994 ¢ 1993, itmeppall 1892,
03, 744, TAZ confinano a sud con |a strada comunale delle I-.:'Inlm:.hj

terrend 54 In Gandosse (BG) ira sirada comunale del Fontanlle, sttada comumale
deila Scalvada e strada comunale delle Vene di sotio, & composto dal terren censiti
al N.C.T. di Gandesse al foglio logice 9 (fogho effetfivo 1) con | mappall 268, 728,
734, 743, T31, 1043, 1108, 1112, 1118, 1348, 2235, Tadi terreni| concormono g

formare @ fondo rustico denominate “i F'nntunll_a:._aggjmm-_al_%ﬂ_dﬂ_purm..

3456768010,
Dalle indagini condotte durante i sopraliuoghl &l & rilevato che la pa:Hn boschiva ¢
costituita da albesatura disetanea, mentre H vigneto ha una esposizione sudisud
ovest con una sistemazione su ciglonl 3 pendenza eHerusla. ba  cul
meccanizzazions & difficollosa. Non & prasente nessuna collivazione,

| mappall 1112, 1043 & 751 conflnano a nord con la strada comunale della
Scalvada, | mappall 751 & 734 confinana a est con 1l mappale 1330, | mappale 734
confina a sud con | mappall 1330 e 733, il mappale 764 confing a sud con i
mappela 732, | mappale 728 confina a sud-est con | mappali T2 T35 e TIT, 0
mappala 728 confina a sud con il mappale 737, mentre a sud-ovest confina con |
mappall 1107,731 & con la strada comunale delle Vene di satto, '




a1

Il mappals 1106 confing a nord con la strada comunale dalle Viene d sollo, a sud
con ||l mappele 1414 ¢ ad ovest con I mappale 1079,

W mappale 1346 confina a nord con @ mappale 1330, & est con ks sirads comunale
def Fontanlle, a sud con il mappale 739, ad oves! con i mappaie T35,

Il mappale 749 confina ad ovest & a nord con la strada comunale del Forianile, ad
&8l oon i mappale 1111, @ sud con | mappali T40 & 748, a sud-est can || msppaie
808,

il mappale 2236 confing a ovest can i mappale 752, | mappale 269 confina a ovest
e a nord con il mappale 1986, Il mappale 268 confing ad est con | mappall 1620,
111% & 1350, il mappale 1118 confing a est con I mappale 1350, | mappall 2238 e
1116 eonfinanc B sud con la strada comunale della Scalvada.

terrenl siti in Gandesso (BG) in strada comungls delle Molere, angolo strada
comunale del Fontanlle, & composto dal terren| censiti al N.C.T. & Gandosso al
foglio logice & (foglio effettive 1) con | mappal 740, T4E ¢ 3BE.

Dalle Indagini condotle durante | sopralloghi 8 un confronta con le folo aeree s
evidenzia che | mappali 740 & pare dal 748 siano destinat g parcheggio priveto ad
uge osclusivo della ciientela. || fondo & costitulto da ghiala stebilizzata.

La restante parte del mappale 748 & | mappale 966 & destinats ad area verde
elirezzata con panchine ed un invaso formante un laghetio decorativa.

[l mappale 740 confina ad ovest con la sirada comunale del Fontanile, i mappall
740 & 748 confinano a nord con || mappale 748, || mappale 998 confina a nord-ovast
con il mappale 743, a nesd con il mappale 1191 & a est con 8 mappale 1110, 1l
mappile 748 confina a est con || mappale 745, 8 sud-est con il mappale T4d, a sud
con || mappale 742 & a sud-ovest con || mappale 741, | mappale 740 confina ad est
e & aud con i mappale 741,

terrene sfle In Gandesse (BG) in strada comunale del Dosso dal Bozzolett] a
Sarnico & composto dal terreni censiti al N.C.T. di Gandosso &l foglio logico 8 (foglio
effettiva 3) con | mappale 445.

Dialle Indagini condotte durante | sopralluoghi sf & rllevato che & un bosco deckdun
disetanea,

Il mappale 445 confina a nerd con il mappale 884, & nord-est con || mappale 1088, a
sud-est con || mappele 628, a sud con Il mappale 1787, a sud-ovest con il mappale
1501 e & nord-ovest con || mappale 1513,

terreno sito in Credare (BG) censill al N.C.T di Credarg al foglio logloo 8 (fogho
effettivo 1) con il mappale B5S,

Dalle Indagini condette durante | sopraluoghi & & dlevato che & condotto come
bosco deciduo disstaneo.

Lonfina a nord- @st con Il mappale B48, ad est con I mappali 818, 849 & 778, & sud
& ad ovest con il mappale 1013,

perzione di fabbricato sita In Gandosso (BG) in tra strada comunale dal Fontania e
slrada comunale delle Vene di sotio  distints & Cataslo Terreni di Gandosso al
Foglic logles 8 {foglio effetthis 1) con il mappale 1267 subh. 2.

Dalle indagini condotte durante | sapraliuoghi si & rilevate che Il fabhricato. nurale &
Widipendente, disposio su due piani, privo di accesso carale, La strutlura portante é
In muratura di pletra, con solalo e feto in legno & coperfura i coppi. Risulia
sprovvisto di gllaccio alle retl di servizio e rscaldamento,

La porgions di fabbricato in eggetio confing ad ovest con || mappala 737 & sugh sl
Iatl'can Il mappaie T35,

edificlo silo in Gandoess (BG) strada comunale del Fontanile & & sviluppa al péani
seinterrato, lerra, prima, secondo, sotictetio praticabdle e lesirico solars gl plano
terzo. Sorge sul lotto censite al N.C.EU, di Gandosas al foglio 1 mappale 1330 che
corfina a nord con la strada comunale della Scalvada da cul s eccade al plazzale
ded plano superiore che funge da ingresso di sesvizio al plane primo e soltofetio, ad
eel confina con | mappall 762 & 760, a sud confina con la strada comunale del




Fordanile dalla quale si accede al piano terra & &l piano interrato, ad ovest confina
con | mappali 734 e 751, .

L eifi

‘Dal soprauoghl Medificlo in oggetto risults conforme slle planimelre cetastall ad

cio & compone dl diversl porziond di cut -

i subalterno 701 individua Il vano ascensore che collega e porziont ad est
dal piano terra 2l piano sotloletlo desfinate alla canting e al'esposizions del
prodofti; F

I subakerno 702 sl sviluppa al plano terra nefla porzione ad eJ't dell'adificio &
destinato al locall della cantina, allesposizione del vine del magazzini,
rnentre Il lecale di imbettigliamento del vine e deposita del ving, che sono
separall dagl altr locall e si collocane nella parie dull'adiﬂclnllpruaphﬂanl& i
plazzale di ingresse lungo la strade comunale del Fontanile, oggl sono
destinali alia degustazione e alla vendita ded prodatti @ sono|stati atirezzati
con tavall e sadie,

L'attuale conformazione dolfedificic presenta  due accesst  principall
dallesterno: Il prime accesso nell'sttuals sala di degustazione sl apre con
una poria velrata nel plazzale antistante, s seconda dedicata al carice e
gcarico della cantina e dei magazzini avlens ad est tramite due porionl in
legno, Allri access! connetiono ledificio ad ovest con || incale destingto alla
pigiatura (sub, 707) e 2d est con | locall al piana interrato del mappale Th2:

# subalternn 703 si sviluppa al piano primo delfedificio o =i compane df una
salong di esposizione prodott], posto nefla porzione sud & prosplclente sul
piazzale dl Ingresso al plano terrao un corpo per servizh laboralori e
depositi poste nella parle nord delfedificio, Il salone di esposizione oggi &
arredato con tavell e sedie, sl affaccls & esl verso une spazic gradorato che
conduce dal plane terra &l piano sottotetto, mentre ad evest|si affaccia sul
lastrico solare con piscina. Quests porzione a lastrico solgre sl conclude ad
st con un corpo sopralzato, posto sopra || locale-destinato als pigisturs;

i subalterno 704 sl sviluppa &l planc scfiotetio. & caratterizzato dails
copertura a falde con assito in legno e travi lamallar in legna. E arredato con
tavoli e sedie in maniera simile &l salone di esposizione del piano prima
(sub. 703) ed & caratlerizzato sul latl es! ed ovest dalla presenza di due
balconi. A nord sl collega con un area di transito (sub, 701) In cul &i inserisce
it vano ascensore; |

il subalerno 705 ¢l sviluppa al plano terra a nord del locale pigratura;

Il subalterno 706 s! sviluppa al plano Interrato ed & composto da una sare d
locali destinati al deposite dalle macchine agricole: |

Il subaltarno 707 si sviluppa al pieno tera ed & destinate pigiatura e
fermentazione del vine. Confina a nord con il sub. 705 & & est con il sub, 2.
vi 8l gceede tramite una rampa camale che dd su un porticats, i quale a sua
volta si sviluppa sul lati sud @ ovest e sl collega alla stradal comunale del
Fontanila; i

il-subalterno 708-& posto sl planc secondo ed & destinato & deposito; Vi &l
accede dalla porta ad est che apre sul lagirico solare. |

eccezione di piccole modifiche relative a:

|a formaziona di una esedra vetrats ad ovest del salone upmilﬂu:rna prodotti

def rl'ann-,.

la formaziens di un vano anticamera dellingresso al salone esposizione
prodotli del prima piano;

la chlusura con paret! vetrate con strutiura i legno df una porzione del
corridole (sub. 701) del plane sottotetic che collega 'escensore alla sala;

la formazlone di un piccole bagno con disimpegne defia pane nord-ovest
dolla sala del plano softofettn;

r-l



* I scala a doppia rampa del locale pigiatura &l plano terra & steta modificata
iri una rampa unica che si collepa con sub. 702,
Inoltre va rllevato che | subb. 703 e 704 che atiuaiments risuftano aocatasiati In
Calegerla CI2 andrebbero classati in calegoria G, In relazione sl'uso attuaie elin
relazione alks carstieristiche distibutive e di finiture architattoniche,
~ edificlo & sito In Gandossa (BG) strada comunale del Fartanile e 5 svlluppa al plani
seminterrato, terra, prime e seconds (soppalchi). Sorge sul lotto censito al M.C.E.L.
di Gandosso al fogfio 1 mappale 1268 che confina a nord con [a strada comunale
del Fontanila e con | mappale 759, ad est con 11 mappale 758, a sud con 1| meppale
#1111 & ad ovest con ks strada comunale del FontanBe, £ destnals ad ospitalita a
servizio di aitivith agrituristica, Al plano interrate si trova lingresso da un plazzale
ncavato sul mappale 1111, al plana terra si collosana 2 stanze ed un disimpegno al
quale & pud acceders direftamente dalla strada comunale gl Fontanile, al piano
secondo si frovano alfre 2 camere & un ulteriore disimpegno. Dalla camera del
secondo plene & nord si pud acceders ad un sappalco, anche s ad oggf non &
stala ancora reglizzata la scela a chioocicla che lo sarve, Dal sopralicoghi Mediicio &
risuato conforme afle planimetrie catastall 8d secerions dolia scala dei soppalchl
sopra citata,

Tubti gl Immob® oggette di stima tranne il reliquals di termenc al punte 11 sono

elfini in Bargamo il 04/04/2011 &i nn. 21114/7858, traseritto 3 Bergamo Il 13/04/2011 ai nn.

)

inieresseti dal contratto di affiitto di remo df azlenda agricola autenticata dal notals Lauinif/
TA2M0ETE.

e della Imprese individuale esercitala sobio

le n. 8, iscritta al registro dalle im :

affitta al sig.
X tﬁ = IS o [ e =T 3

boritta &l reglstro delle

Nella promessa del suddetio contratto risuita:
- alla lattera c) che @ sigﬂiH dichiarato B proprio interesse a prendere
In affilic @ ramo dszlenda agricolo dl proprietd del sig.

esprimendo sin dora interesse ad scquisitne, successive :

afiraverso la cessione di essa:
alla lettera d) 1 sig. Imrmaﬁua il proprio inferesse alfoperazions,
mediante il contratio ndersi anche quale offerta df acquisto, per sé o
PEr persona da nominare, osska una costituenda icola,
Mellarticolo 2.1 del suddetto contratto il sig, concede in affitto al sig.
MI ramo dl azienda agricolo, come platamenle descritto nafallegate A,
nde anche I nome, i marchl, finsegna el elichets. con marticalars
riferimento & quelli fegatialvine. : - -
Nell'atticole 2.3 8f specifica che & escluse dal ramo ¢l aziends affittati | credill o i debiti,
diversi dagh cnerl accallall, maturali sine alla data di godimento, i guali resteranng
rispeftivamante & favore e 8 carico dal concedanta.

Meilarticolo 8.1 sl dice che la durata & convenute In wn periode dl 10 annl, con
decorrenza della consegna del complesso azlendale ad un canone annuo complessivo di
250°000,00 €, da pagarsi in 3 rate quadrimestrali anticipate, con scadenza 28 febbralo, i
30 giugne, Il 3ottobre di clascun anno, a decorrere dal 30 glugno 2011, durante futta la
durata del confratto # concedenie pofra porre In wendita § compendlo ariendale e
Faffittluarlo godrd dela prelaziore 20 sansi delfadicolo 11, 1| conbralte  vemd
automaticamente rinncvato alla sus scadenza qualors una delle 2 parll non comunichi eon




iettera la propria disdetta. Nell'arlicolo 6.2 si splega che § mancato o parziale pagaments
dal canone comporterd | facolta del concedente di dichlarare dsclto il contratto.

Neilfarticolo 10.1 sl precisa che tuttl | debitf e | credit), reietivi & perlodd antedore alla
data di godimento dell'afitlueario, anche di natura fiscale, restane esplicitaments a favore o
a carico del concedente. Nell'aricolo 10.2 sl dice che sarsnno totalmente a benefico e &
carico dell'affittuario, | creditl ed | deblli afferenti al ramo di azlenda dipendentl da fakti

generatesi successivamente alla data di godimento. i

_ln ceso di cesslone d‘E!h%ﬂdE conceds
= I

1
Pervenut! | lerrani censiti &l N.C.T. di Gandosso al fogho Jogico 9 (foglio effettiva 1) con i
mappall 303, 742, 760, 871, 1330, 1345 e 1902 con atto di compravendita del 14/02/2001,

redatio dal notaio Meric Visinl in Sarnico, trascritto a Rergamo al nn. B246-4 7-48/5174-75-
76 1l 29/02/2001 dai shgr Ml A prootetd ad 1

Mell'aricolo 11 @ sig.
all'affittuaris diritta di prefazi

8 Ot separazione dal beni, al
conlegato in regime di separazione dei benl, In qualita dl ttolare

fima aziendsa agricola in Gandosso via Fonlandle, iscritto alfalbo reglonale degll
Imprenditer agricoll al n, 1354,

|
Alfarico 3 la parte venditrice dichlara e garentisce | benl beri da uinm]lle pesi di ogni

naiura, anche da dintl di prelazionsa, i

| terreni erano posseduti dal proprietar per 2/3 di piena propeleta di entrambe [ venditor

denuncia di successions &
nuda proprieta dal sig,

o 1N el

§ : I}H 213 L]
g Ao osetl p. B944478075, Trascrifte a Bargame # 05/08/15998 =i
310409/26012,

fif.
Pervenuli | benl censill al catasto terreni dl Gandesso al foglio logics 8 (foglio effettive 1)
con [ mappali 260,729 734,740,744, 748, 748, 761, 966, 1043, 1108, 1112, 1118, 126712,

1268, 1330, 1346 & 1111, al foghio logico B {faglio effetiivo 3) mappale 446 e al catasio
terreni di Credaro &l foglio logico 8 (fogho effettive 1) mappale 685, fabbricato censito al

N.C.E.U. sul mappale 762 denunciato con scheda 108775 retio a Bergamo ﬂ; F212M078 al
n, 1161 al ng.m con alts o compravendita sulenbicsto dal notaio
Mariafranca Mos 3 o ae| Momte del 09/10/1982 rep. 12145 & Bergamao
Il D6/11/1982 al nn. 24882/20733 dai m.ﬁﬂﬂ

I date 13042008 il siy. in proprio & nellesercizo della impress
individuale in Gandosed vie Fontanlle, numers |scrizicne al registro
delle Impres ] o al n, & CJF: d

sottoscritto # contratto di muteo agrarle redafio :
H2535M12472, lseritlo @ Borgamo il 18/04/2006 ai nn, 238 1%/6680, can pare muleante g
Banca Nazionale del Lavors 5.p.A, con sede in Roma via Vittorio Venato n, (119, lseritta al
regesiro defle imprese dl Roma al n, 8 C.F.;00851990582, per lmporio di ZE00'000,00 €,




defla durata 30 annl con pagaments 4l rate semestrali o mensili posticipate | & costfuzione
di ipoteca per Fimporto di §S00'000,00 auro.

Alfarticolo 1.3 del suddetto mutuo s afferma che & destinato  alfampliaments e
ristrutiurazione di epere preesistent! e alls rinegoziazions def finanziament! gid perfazionati
con [ contratti;

*  ded 22/11/1098 di repertorio del notale Vasind 55708, garantto da Ipoteca lscritia a
Bergemo | 271111988 & nn, 4250009235, a favore della Banca della Vale
Camonlca S.p.A.

+  dal 21132000 di repertorio n. 38713 del notalo Plar Luigl Fausli, garantito da
ipoteca iscritla a Bergamo il 20M2/2000 al nn. S0495/12088, & favors dells Banca
Mazionale dal Lavors S.p.A.:

* del 13/03/2004 di reperterio del notafo Vasinl, al nn. 80:563/9951, garantito con
iooleca Iscritta a Bergama | 12/03/2004 & nn. 13081/3232, & Tavore defla Bancs
della Valle Camonica 5.p.A.

Alfarlico 5.5 del suddetto confratto 1| mutugtarks parantisce la libera e plena proprietd dei
beni ad eccezione di-

*  ¥incolo di non edificazione trascritto a Bargamo || 29/06M 538 nn. 20540116298, a
carico def beni Censitl 8l calasto di Gandosso col mappali: 268, 445, 720, 740, T44,
748, 748, 751, 058, 1043, 1108, 1412, 1118, 2236 & parie del mappala 1330, |
favore del Comune di Gandosso,

«  ipoleca del 2YHM008 lscritta 3 Bargemo al nn. 4250000235, a favore della Banea
della Valle Camonica S.p.A. con montante di BOOOO0,00 €, ultima scadenza dal
231112008 che colpisce i fabbricato al mappalle 1330;

* Ipoteca dal 29/12/2000 fcritte a Bergama al nn, 50405/ 2988 a favore delis Bancs
MNazlonale dal Lavers S.p.A., con montante di B'800'000,00 €, tale ipotecs colpisce
tuttl gli immobi del fondo rustico danominata " Fontanile”,

Ipateca del 13/04/2004 izcritta @ Bergamo ai nn. 1308173222 3 favore della Banca
della Valie Camonica 8.p.A. con montanta di 380°000,00 €, della dursta 10 annl.

Gl mmoblll opgetto di ipotaca al senai del suddetio contratto di mutus sono:

* InGandosso censiti al N.G.T al foglio § i mappali 303, 742, 789, 1345, 1992
in Gandosso Il fondo rusfico denominata il Fontanile” eon sovrasiantl fabbrica)
codon| e civili ad veo enopolln:

= In Cresdarc censito al N.C.T. al foglio & & mappale 655,

« In Gandosso censito al N.C.ELU. al foglle 1, mappala 1330 | subalterni 702, 703,
704,706, 707, TOB, 704,

* [sbbricato in Gandosso Censita con dichlarazione df nuove eoslruzione registrata
allLLT.E, di Bergamo con protocello n. 1151, dal 220121978 & partita 1.000.018 dal
N.C.E.LL di Gandosso:

* fabbricato censito al N.C.E.L, ¢ Gandosso al foglio 1, mappaled111 & subalterni 2,
3 4ei;
torreni con 2 piccoll fabbricati rurali in Gandosso censili al foglio 9 con i mappali
268, 445, 728, T34, 740, 744, 748, T58, TE1, 996, 1043, 1106, 1112, 1118, 1267,
1368, 1348, 2235,

In data 13/04/2007 & stata Iscritls a Bergamo, al nn. 23641/5831, Ipoteca per la somma d|
1'400'000,00 € (capitale di 700°000,00 € a garanzia di mutuo fondlario dells durata & 10
annl con parte mulusteria | EIE;# in mome proprie & della omonima
impresa individuale, a favore d anca Fopolare di Cremona S.p.., con sede in

Cremona via C, Batlisti n, 14, C.F.00106800180, concesss con ato def 08042007, al nn.
9535413634 del repertonio del nataio Maria Vasini,




|
Alfarticolo 4 del suddetto mutue si specifics che lipoteca gravante sugll Immobil & di
secondo grado senza altri concorrenti )
In datla 19122007 e stato sottoscrifto dal
intstratore unico delia
ritta al regisiro delle ] : oaln adc,
mutuo fondiardo con concessione di ipoteca redatio dal notal sinl Werio In Samico ai nn,
BG771/14583 ed iscritto a Bergamo § 20/12/2007 ai nn. T9046/20E83, a favore dolla Banca
di Bergamo S.p.2. con seda in 0 wia Camozzi n. 10, iscritta al registro delle imprese
di Bergamo aln. e P.[, ﬂn alira parte, quale terzo co-datore di ipateca, il sig.
Mn\mn nte reale, per la somma dl 4'400000,00 € & garanzia de!
p muilaio la parte mutuataria accetta una ipoteca di ewro 7'920°000,00€ su (iglailet e 8
adiacenze, perinenze, sccessorl, nuove costruzienl, ampllament, unnrﬂlwalilurri & futto city
gravanie,

Alfarticolo 11 sl specifica che la parte mutuataria e il garants re i=cona | benl fiber
e di loro proprieta ad eccezione, per | soli immobill del . ﬁd
*  vincolo df non edificazione frascritto a Bergame i 1886 nn. 2054815298, 5

carlco dei beni Censit! 2l calasto di Gandosso coi mappall: 269, 445,720, 740, T44,
T4B, 749, 751, 896, 1043, 1106, 112, 1116, 2236 & pane dal mappsle 1330, a
favore dal Comune di Gandosso; :

+ lIpoteca del 18/ 0442006 iscrilta 8 Bergamo ai nn. 23612/5669 a favore della Banca
Nazignale del Lavore S.p.A. con monfante di 5600'000,00 €, dalla durata 30 AN,

*  ipoteca del 13/04/2007 iscritta & Bergameo al nn 23641/5031 a favare defta Banca
Fopolare di Cremona 8.p.A. con montante di 140000000 €,

|
Gll_immebill assoggettati ad ipoleca, per | soll immobill di proprieta del sl'g.-
sOn0;

|

andosse 8l calaslo temeni foglio 9 mappali 303, 742, 769, 1345, 1982

» fabbricato in Gandosso foglio 1 mappate 1330 subaltem| 702, 703, ?"EH. 708, 707,
708, 708;

+ fabbricato in Gandosso individuate al NCEU alla parfita 1000018, prot. 1151 dal
L212NeTE; |

* fabbricate con code censlto In Gandosse al foglio 1 mappale 1111 subatterni 2, 3, 4,
1; :

* tereni in Gandosso censill al NCT foglio 9 mappall 280, 445, 720, T34, 740, 744
TaB, 740, TE1, 96, 1043, 1106, 1112, 1118, 1267, 1348, 2236; !

« fabbricato In Gandosso cansito al fogfo 1 mappale 1268; |

« In Gandosso censil al NCT foglo 9 mappall 443, 7448, esclyse !daﬁa ipeote i
50pra citate, !

In data 13/01/2003 & stalo annotato @ Bergame al nn, 1807/502, afto con 1 q!uah sono stall
Fberali da ipoteca § tesrent censitl al NCT di Gandoeso al fogho B mappall 2443 & 2448
redatin dal netalo Marlo Vasinl in Samico |- 18/11/2008 8l nn. 5826415560, —

In data 30/03/2008 & stato soltoscritto dsl sig, . irtetvenuto in proprio e
nollasercizio dellimpresa Individuale omonima, § contra muluo redatio dal notaio
Vasini Mario In Sarnico Al nn. GATRBHMSE4, iscritle o Borgomeo 0 OOH/Z008 &l s
17837/3080, con parte mutuante § Credito Valielinese Soc. coop., eon sedelin Sondrio via

Quadrivio n. 4, C.F.00043280140, con terza parle codatrles di @ &

appresentata daffamministratora unﬁ;nme

speri n, 35, CF &r Pl 0 € da rimborsare in 12 ann
con rate mensili post . |




Affarticolo 8 del suddette contratto di mutuo fondiario si specifice che viene costituita
ipateca per la somma complessiva di 1'260'000,00 € e che gli Immoblll sono di piena ed

esglusiva proprieta o liberi da Ipoteche, per gli immobili i proprietd del sig.
d, ad eccezione delle ipeteche sopra riporiate.

L'Iserizione di lpoteca, per g Immobili di propretd del mgv.‘{F, &
* quarta in grado sostanziale glf immoebill siti in Ga -
« terza in grado sostanziale par gl immobill sitf Credaro:
¢ prima per gli immobdl s & Chiudune.

Allarticolo 12 del & o gfta &l dascrivono degli immobili ipotecandl, GE immob# desoritt
v e NN
* leftera B1.1) 8 foglie 8 mappali 303, 742, 768, 1345, 1902,
- lettera B1.2) sitf in Gandosso al foglic 1 mappale 1330 subalterni 702, 703, 704,
706, 707, 708, T08:
lettera B2) fabbricato con dichiararione di nuova costruzione della AT, dl Bergamo
nel comune di Gandosso prot n. 1151 del 22121876, partite 1.000.045 del NCEU
dl Gandosso;
= lettera B3) sito in Gandosso fabbricato censito al foglio 1 mappale 1111 subsltemi
2,84
lettera B4)terreni censitl &l N.C.T. di Gandosso af foglio O mappali 260, 445, 720,
T34, 740, 744, 748, 748, 751, 1043, 1106, 1112, 1116, 1267, 1348, 2238:
*  lettera BE) fabbricato in Gendesse censito al fogliz 1 mappale 1288
*  terreno censito In Credaro &l foglie 8 mappale 655
* terreno censite In Chiuduno &l fogllo § mappale 4385,

Con afta annotete in Bergamo il 12/08/2008 ai nn. 51754/10884 sono stall lberati da
Ipotecs gl immoblll sapra cilati slla leftera B1.1, B1.2, B4, BS od il terreno sopra cilato in
eamuna di Credaro,

In data O7/0B/2000 & stalo scttoscritto dal sig. Wn contratio di mutuo
fondiario redatio del notalo Pier Luigi Feust in : . 2 176M0183, [seritto a
Bergamo I 12M08/2008 al nn. 51756/6930, con parte mutuante la Banca Popolare di
Bergamo S.p.A., con sede lagsle In Bergamo piazza Vittorln Voneio n. 8 , C.F & PL-
0304840168, per un importo di 1'300°000,0 € da restituire in 120 mesl, con concessions di
ipoteca per la somma di 2'600'000,00€.
Alfarticolo 7 del suddetto contratto i mufue fondiaric si descriveno dagll immobdl da
“HEEOOGENENS ad Ipcteca
* In comune di Gandosso al catesto terren| foglic & mappali 303, 742, 760, 1345,
1982, fondo rustico |l Fomanile” composte dal fabbricate censito al NCEU fogho 1
mappale 1330 subslternl 702, 703, 704, 708, 707, 708, 709, fabbricato censito al
prot n. 1151/1976, fabbeicale censito af NCEU foghio 1 mappate 1111 subsleml 2,
3,4, 1, tecteni al fogiio 8-mappall 288, 720, 734, 740, 744,746,749, 751, 008,
1043, 1906, 1112, 1918, 1346, 2236, 1267/2, 445, fabbricalo censio al foglio 1
mappale 1268 @ tarreni censiti al foglio 3 mappall 2443 & 2445

* I comune di Credaro, terreno censito al foglio § mappale &55;
*  imenmone df Chiuduno, terans eanecito of foglio 0 mappals 4305

In data O7/0B/2009 & state satoscritto dal ﬂg.Fn atto di sccettazione di
proposta confrattuale di muiue ed istiluzions oteca, autenticato dal notaio Pier Luigi
Faustiin Bergama ai nn. 48177110184, iscritto & Bergamo il 12/08/2008 ai nn. 51757/803,

con mutuante & Banca Popolare Commerclo e Industria S.0.A. con sede In Milana via defla
Moscova n. 23, CF. ¢ PL 03810420881, per la somma di 205'000,00 € da restituire in 181




mes, con concessione di ipoteca di 410'000,00 € da perte del sig. -mn
grado successivo al primo,

Allarficolo 8 del suddetto etto sl descrivono le porzlont Immobilian da assagpeitare ad
ipotecs;

* in comunae di Gandosso al cataslo terrend foglio B mappall 303, 742, TBO, 1345,
1982, fondo rustice "Il Fortanlle” composto dal fabbelcats cansite al NCEU foglio 1
mappale 1330 subaltemi Y02, 703, 704, 708, 707, 708, 700, fabbricalo cansite al
prat. n. 115171978, fabbricato censito &l NCEU fogllo 1 mappale 1‘[‘]; subaltarni 2,
3, 4, 1, temeni &l foglio 8 mappall 288, 725, 734, 740, 744, 748, 48, 751, 096,
1043, 1108, 1112, 1118, 1346, 2238, 1267/2, 445, fabbricalo censilo al foglio 1
mappale 1268 e terreni censiti al foglio 3 mappali 2443 & 2446 |

*  In comune di Credara, terreno censito al fogllo 9 mappale 8585 |

*  In comune di Chivdune, terreno censito &l foglle 8 mappale 4385

In data 18/02/2010 & stato iscritto a Bergamo, ai nn. B366M401, il curﬂ!:attu di mutuo
ipotecario redatlo dal noteic Pler Lulgl Fausti in Bergamo del 08/0212010 ai nm,
4868210344, parte mutuante la Banca Popelare di Intra S.p.A., con sede in
piazza Aldo Moro n. 8, C.F. e P, 00118720036, a parte mulualaris [a
rap dall'amminiatretore wnlco n L gEr g.
. per Iimporto di 10007000, n 181 meqi con [pateca

| BOC000,00 gravante sugll stess! immobill dall'stio préecadente,

: |
in data 04/10/2010 & stata iscritta @ Bergamo &l nn, 6136610170 ipoteca legale & favore
dells Equitalia Esastd 5.p.A. con sede in Milano, per ka somma di ?H'?EH.DZl £,

In data 2000312012 & stato trascritto a Bargamo, ai nn, 12651/8324, atto dil pignoramento
immabiliare, redatto dall'fwe. Sergio Fior con studio i Crema s Matteotli, 58, a favare
della Banca di Crediio Cooperativo di Caravaggle, Set. coop., con sede in Carava io, via
Bemardo da Caravagpio n.18, CE/PL00251470167, conlro 8 aig.pmfer la
somma di 12846221 € che investe tutli gB Immobill oggetto di BsC g del
refguato al punto 11, i
In cata D3/04/2012 & state Iscritto & Bergamo al nn, 1488002320, rleorso per decralo
ingluntive con richiesta dl proviisora esecuzione redatto dallAvy. Angelo Michale
Abbattista con studio in Bitonto (BA), piarza La Maje, a favare dells Banca Fopolars di Bar
5.c.p.a. con sede In Barl corso Cavour n10, C.F/PL00254030729, contral 8 £ig.
per una richiesta di provwidoria esecuzione dl pagare a favore Flalla ca
158063, £

|

In data 03/04/2012 & sfato |scrillo a Bargamo &l nh. 148312320, rir.:nr%m per dechalo

Inglurdive con_ richiesta di prowvisoria esecuziona redatta dall'Awy, Angeio  Michale
Abbattista con studio in Bionto (BA), plazza La Maja, a favore della Banca Popolare di ii“
ore

— B.o.p.E con 8ede if Bar corss Cavour n, 10, C.E/FE0 contro|ls
quaiita

pale - s quale ussore reslstente, per una
richiesta di provvisoria esecuzione In so partl dl pagare a favore dolla banca |n
somma di 40°356,65 €, !

in data DA042012 & stato iscrifio a Bergamo &l nn. 14892/2321. ricorsn par decrete
Inglurtiva con richiesta & provwisoria esecuzione redatlo dalldwy, Angele Michels
Abbatlista con studie in Bitonto (BA), plazza La Maja, a favore dolla Banca Popedare di Barl
5.0.p.8. con sede In Barl corso Cavour n.10, C.F/RI1:00264030728, contro || sig, -




m:}ar una richiests di provvisora esecuzione di pegare a favore della banca la
47947 B6 £

In data DH04/2012 & stato iscritto 8 Bergamo ai nn. 148832322, rleorso per decrsto
ingiuntive con richiesta & provvisoda esecuzione redatie dallAwe, Angelc Michels
Abbattista con sludio in Bitonto (BA), plazza La Majs, a favore della Banca Popolare di Earl
5.C.p& con sede in Bari corao Cavour mni0, CFPID0254030720 contro la

ks

L e i e, T e Tidejussore resistente, per
una richiesla di provvisoria esecuzione in soraR ra ke part dl pagare a favore della banca

la somma di 134°850,91 €,

Attuzimante gl Immob#l sono occupati dallimpresa individuale _

Dalle indagini condotia presso 'Uificls tecnico del Comune dl Gandosso risulla che | lerreni
gl In detto comune hanno b seguenti destinaziond urbanisticha, come specificata nel
Cerlificaio di Destinaziona Urbanistica allagato:
« @l foglho 8 | mappell 744 448 ed alcune porzioni del mappali 303 1345 & 1092
rieadono degl Ambitl di salvaguardla e valorizzazione boschiva:
+al feglie 9 1l mappale 1112 ricade parzislmante negll Ambiti agrar del territors
colinare dl interessa paeslstico;
= &l foglie B il mappale 1108 e parziaimente i mappale 729 rcadane negli Ambil da
essoggetiare 8 salveguardla amblentala:
al fogio 8 | mappali 742, 734,749, 751, 1043, 1116, 1346, 2238, 740, 748, 006 a
aleune porzioni dei mappall 729, 268, 1112 ricadono negll Amblt destinsti ad ativita
frcala proditiva;
al Toglio 8 0 meppele 768 & parzialmente | mappall 303,1345 & 1982 ricadono gl
ambill di verde periwbano of connessione tra lemiloric rrale ed edificats
incornpalibdii con attivith agricole peoduttive o/e PGT!
8l foglie 8 1| mappale 268 rcade parzialments negf Ambltl AT-AGRa destinazions
d'uso prevalente agrituristica,

Lakie Indagini condetie presss Uificio tecnico del Comune dl Credaro risulta ohe H terreno
glte In dette comune ha destirszione urbanistica Zona P.G.T. Di Area di particolare valenza
per la salvaguardia amblentale pacsistica, classificata in classe di Faifibilita geologica con
canslstent! limiazioni 8 in Zona sismica di cresta e scarpata marfologica, assoggetiata ai
vincoll di Relicolo Idrico e fases df rispefto e vincolo per scopi idrogealogicl, come
specificato nel Carlificato di Destinazione Urbanistica allegato.

Dalle indagini condatie pressn UMclo tecnico del Comune di Gandoaso risulta che il
fabbricato destinato s canting ed. esposizione prodottl & state edificate ed nferesssts dai
seguenti procediment! autorizzativ):.
»  Concesslone edilizia n, 1058/90 del 24/02/80 per formazione di canfina inlerrata con
vollainea, =
«  varlanme n.231M1128 del 18/02/91 per formazione di pariico;
« varanta n.22831162 dal 31/07/81 per formazione di portica;

+ variante per formazione di porfico e baai ded locali ospesizion] del setlembre 1664
*  concessions edikma n. 1403 del 2812786 per amplismenio canfinati;

= concessione edifizia n, 45/86 del 23/12/1908 per sostituzione cancelle esistanta e
formazione dl nuovi accesst;

« conceselone edilizia n. 48/88 del 231211008 varlante alla concessione edlizia
n. 1403 del 284 21 005:

+ aghliitad richlesta il Z8/0B/99 per ampliamenio cantinati al piano Intarrato;



= variente n. 082000 del 17/03/00 per ampliamenta cantinali g variazione coperturs,
can fine ded lavar] 047052001

« concesslone edllizia n. 042001 ded 16/02/2001 per cambio di deaﬁnsizlurm d'uso di
lzcali;
concessione odilizia n22/2001 del 23/08/2001 per emplamento del cantinat|
asistentl , con Inizio dei lavorl In data 2B/08/2001 = fine def lavori in data 18/03/03;

= [M& n 13683 del D4mM4/2002 per variante dela ce 2877 de 23062001 per
ampllamento canfinafi eslstantt; |

+ SCIA n.3587 del 0211042012 per cambio dl destinazicne d'uso dei locali al piano
rralzalo, in itinere & sospesa con richiesta di integrazione da parte del Comune di
Gandosso del 17/11/2012 prot. n. 3567, T

Dalle indaginl condotte presse MUfficlo tecnico del Comune dl Gandosso risulta che i
fabbrlcale destinato ad cspitalltd a sendzio di attivita agrituristica & stato interessato daj
sequenti procedimenti sulorizzativi: ]
* concessions edilizia n. 1704 del 25/08M1 987 per farmazions terazzo e scala:
* autorizzazione edllizia n. 1178/3089 del 12111901 per manutenzione facciate a8
copariura; T
= licenza edilizia n, 3872011 del 221192001 per recupara fabbrleatn, con
comunicazione df intzio lavori del 01/02/2008.

Dafe analisl svolte presso FUMcio Tecnico del comune dl Gandosso non sono prasenti
ACE o AQE protocolladl, né esistonc ACE registrati presso § Catasto Energetice CEER agll
esiremi catastall degll immobili in oggetto, '

Poiché alcun! degll immobiliar dentrano nela discipling dell'art, 3 della Dbﬁ: 8745 della
Regione Lambardia e s.m . || Geom. Adamo Colombd, con studio in Via Cav. P. Radicl
28, Cazzano 5, Andrea (BG), essendo accreditato ed iscrifle come certificaiore enargetico
in Reglone Lombardla 2l n. 14052, ha provveduto al'apertura delle dichiarazion] dl
cerlficazions, come da indicazioni della normative comente @ delfents cefificatore |n
regione Lombardia,

Dal caleole effetivato con | suftware Cened+ gl immobill sono dsuitat: .

-In classe G con un EPH di 414,94 kWim®a, l'adificio destinate ad agriuriemo in in
Gandosso via Fontanile censito al N.CEE.U, al foglio 1 mappale 1268, trasmesso con il
codice identifleative 16108-000006/14 in date 12/04/2014:

-n classe G con un EPH d 148,89 KWim®a, || locale espositiva sito in| Gandosss vig
Fontanile, censito =l N.C.E.UL. alla foglio 1 mappale 1320 suballerns 703, trasmesso con |
codice Kentificative 15108-000007/14 in data 16/0412014;
4n classe G con un EPH di 119,65 kWm®a, i locale espositivo s%o in Gandosss via
Fonanile, censilo al N.CE.U. alla foglic 1 mappale 1330 subaltermna 704, trasmesso con Il
codice (dentificativo 16100-000008/14 In data 16/04/2014.

Il valore atiribuito all'intera Lotto A & di € 3312°400,00,

Lotto B, composta dal terrenl sitl In Gandosso (BG) in strada carmutaleldel Dosse dal
Bozzolottl 8 Samico & composto dal terrenl ceansiti al N.C.T i Gandness al foglis loglaa O
(foglio effettivo 3) con | mappall 2443 e 2448, ,

Dalle indagini condotte durante i sopralluoghl sl & rilevate cha @ condofto come prafo
poiifita nen avvicendato non Iriguo.

| meppali 2448 e 2443 conflnans & ovest con || mapoale 672, | mappals 2443 confing a
nord eon Il mappsle 1329, a est con | meppall 1100, 1444 & B8G, i mappake 24468 confina a
esl con | mappale 1342 e o sud con la strada comunale de! Dosso dal Bozzolett s
Samico,

4l




Tulti gli immaobili oggetle di stima tranne I refiquate & ferreno & punte 11 sono
Interossati dal contratle di affitto di ramo di azienda agricola autenticato dal notalo Lavinia
Dalfini in Bergama || 040472011 ai nn, 24114/7858, trascritio & Bergama 8 13042011 ai nn.
18T42M0ETE,

quele titoiare della v E

n. 9, Iscritta sl reqi lo Imprese di Bergamo
affita al sig.
quale tial elrimps

A In Scanzn ) via Medolago n. 1, iscritta &l reglsire della
imprese di Bergama con P "

M.

Malla premassa del suddatto conira i
+ alia lettera o) cha (I sig. ha dichiarato i proprio |
in afftio # ramo dazenda sgricolo i proprieta del sy,

esprimendo &in d'ora interesse ad acquisime, successhmmente. g prepriets

stiraverso ka cesslone di essa;
= alla lettera d) I sig. Wﬁarmaﬁus i proprio interesse slloperazione,
mediante il contratto gve Intendarsi anche quale offerta di scquisto, per sé o

peT pErsonsE GE nominare, ggsia une costifuends socletd agiicols.
- 2.1 del suddefto contratto || sig. mmaﬁ In affitta af sig.
wl ramo di azrienda agricolo, come A descritto nellalegato A,
do comprende anche i noma, | marchl, linsegna e le elichetts, con particolare
riferimento a quelll legati al vino.
MelFarticalo 2.3 sl specifica che & escluso dal ramo i azlends affitad | creditl o | dabiti,
divers] dagll oneri accollati, maturali sino alla dala dl godiments, | quall resteranno

fispatlivamants a favore e a carleo del concedente,

con Pl

Mel'articolo 8.1 sl dice che la durata & convenuta in un periode di 10 annl, con
fecorranza deils consegna del complesso aziendale ad un canone annun complassiva di
«00000,00 €, da pagarsi in 3 rete quadrimestrall anticinate, con ecedenza @ 28 febbraho, il
30 glugne, i 31ottobre di ciascun anno, 8 decorrare dal 30 giugno 2011, durante futta fa
durala del contratto |l concedents peird porre in vendita il compendio aziendals s
Faffituario godrd della prelszione &l sensi delfarticoln 11, || contratio  verra
auternaticamente rinnovato alfia sua scadenza qualora una dee 2 parti non comunichi con
ietlera la propria disdetta. Nel'articolo 8.2 sf spiega che I mancato o parziale pagements
del cancne comporterd la facolts del concedente di dichiarare risolto ¥ eaniratto,

Nelfaricolo 10.1 s precisa che tutt 1 debdll o | credifi, relativi al pericdo anteriors alla
data di godimento deWaffitisaric, anche di natura fiscale, restena espicemeanie 4 favore e
a canico ded concedente. Nellarticolo 10.2 si dice che saranno wtalmente & benaficlo e &
carico deffaffittuario, | creditl ed | debiti afferentl ol ramo di ezfenda dipendentl da faiti
genaralesi successivamente alla data di godiments,

Nellarticolo 11 | sig. —In caso dl cessione d'arlenda concede
ell'affttuario diritto di prefazi

ane.,

Fervenuti | terreni censiti al N.C.T. di Gandosso al foglio logico 8 (foglio elfettive 1) con |
mappall 303, T4Z, 769, 871, 1330, 1345 e 1992 con atto df compravandita del 140252001,
redatio del notaks Mario Vasd gtrillo a Bergamo al nn.  G046-4 7-48/5174-75-

A in diritto cf

proprieta ed 9/3 dl nuda proprieta,




coniugato In regime di separazione del beni, al
Bif. , conugato in regime di separazione del benl, In qualitd df tolare |
delfemonima azienda agricola in Gandosso via Fontanile, iscritto all'alhniregmnal& degli

impranditon agricoli al n. 1364,
I

Alfartico 3 |a parte vanditrice dichiara e garantisce | bend liberf da vincoli & pesi di ogni
natura, anche da diritti di pretazione.

Il mappele 2443 derva dal frazionamento del mappale 871 ed 4 mappale 2448 derva
dal frazionemento del mappale 1339 del 1B/M1/1098 n.955210.4/1038 in al dal
22/02/1909,

In data 1304/2008 il 5 in proprio & neflessrcizic delia impresa
individuale oEED W o fscrizions al re siro
sotfoscritio || contratio di mutuo agrario redatio nofals I Saffice, alnn,
0233512472, lscritto & Bergamo 1| 18/04/2006 & nn, 23642/6688, con parte mutuante la
Banca Nazionale del Lavoro 5.p.A,, con sede in Roma via Vitlorio Veneta n'r 118, iscritta gl
ragisiro delle improse di Roma al n. & C.F.: Ilmporto di 2'B00'000,00 €,
della durata 30 anni con pegaments 4l rale semes 0 mensili posliclpate |, & coslifuzrions

di ipoteca per 'Importo di 5'600000,00 euro.

Alfarticolo 1.3 del suddetlo muluo sl aflerma che & destnato alfampilamento =
Astrutturazione di opere preesistenti & 8lla rnegoziazione del finanzlament gia perferionati
con | confratt; |
= del 23111898 di repertorio del notelo Vasinl 55709, garantito da ipoteca iscritta &
Bergamo 1| 27/11/1988 ai nn. 425009235, a favore della Banca dekis Vall
Camonica 5.p.A. |

«  ded 21011212000 i repertorio n. 38713 del nolaio Pier Luksl Fausli, garantio da
Ipoieca lscritta a Bergamo i| 28M 272000 ai nn. 50485/12068, a favore dells Banca
Mazionale del Lavoro S.p.A,; ,

«  del 13/03/2004 di repertoric del nolaky Vasini, ai nn, 80563/8951, garantito con
‘poleca iscriita a Besgamo I 13/03/2004 ai nn. 13081/2222, a favore dells Banca
gella Valle Camonica 5.p.4,

Allarlico 5.5 del suddelto contratto il mutuatarlo garantisce la Ubera o piEHIF proprietd dei
beni ad sccezione di; ,

*  W¥incols di non edificeziane trascritto a Besgama 1| 28/06M 898 nn, 20549/15289, a
carica def benl Censit al catasto di Gandosso coi mappall: 269, 445, 729, 740, 744,
T48, 749, 751, D98, 1043, 1106, 1112, 1116, 2236 e parie dal mappale 1330, a
favore dal Comune di Gandosso: Le

+  Tpoteca del 27111008 Iserilta & Bergamo al nn, 4250049235, a favore defla Banca

-tella-Valle-Camonica 8 pA - con-montante dl-800'000,00 €, ultival scadenze del
23112008 che colpisce || fabbricato al mappalle 1330: :

* ipoteca del 2911272000 iscritta @ Bergamo al nn. 50495/12088 a favore della Banca
Mazionale del Lavora S.p.A., con montante di 6'B00'000,00 €. tele ipnteca colplece
bkt git immiobill de! fonde rustico denomisato “il Funlasdie™ |

*  lpoteca del 13/04/2004 iscrilts a Bergamo al nn, 12081/3227 a favore della Bancs
defla Valle Camonlea 2.p.A. con mantante di 390°000,00 €, defa durata 10 anni,

Gl Imrrobill ogpetto di ipoteca ai sensi del suddatio contratis & mulLg sono: .
In Gandosso cenaltl & N.C.T. al fogllo B i mappell 203, 742, 788, 1345, 1092




= in Gandosso il fondo rustico denominalo "l Fontanile™ con sowastanti fabbricat]
coloni e civili ad wso enopolio;

* in Credaro censito al N.C.T. al feglle 8 | mappale BSS;

* in Gandosso censilo al N.C.EL. al foglio 1, mappale 1330 1 subalterni 702, 703,
704, TOG, TO7, 708, TOS; -

» febbricato In Gandosse Censilo con dichiarazlone di nuova costruziones registrata
alfl.T.E. di Bergamo con protecollo n, 1151, ded 2211271576 e parlila 1,000,018 del
M.C.E.U. di Gandesso;

+ fabbricato censito al M.C.E.U. di Gandosse al foglio 1, mappale1111 e subalterni 2,
ddeq;

= temeni con 2 plecoll fabbricali rurali in Gandosso censiti al foglio # con | mappall
268, 445, 720, 734, 740, 744, 748, 780, 751, 986, 1043, 1106, 1112, 1116, 1267,
1368, 1348, 2235,

In data 13/04/2007 & stata iscrifta a Bergame, al nn. 23541/5831, ipoteca per g somma df
1'400°000,00 € {capltale dl 700'000,00 €) a garanzia df mutuo fondlaro delia durata di 10
anni con parte mutuataria I slg. in nome preprio e della omonima
impresa individuale, a favore del olare di Cremona S.p.A., con sade n
Cremaona via C. Battisti n. 14, C.F. concassa con Gtio del ORD452007, al nn,
$535413634 del reperorio d&l f
Allarticolo 4 del suddetto mutua sl specifica -r.ha lipoteca gravante sugll immobll & di
saconda grado senza alirl conoormesili,
In data 181272007 e steto softoscritte dal sig.
inistratore unico della
ﬁl:l:nlia al registro delle Wk :
Lo fandiario con concessione |:|| Ip-q;:utel:.n redann ﬂal 18 IErS [ E;rnl;q. ai fir.
8877114583 ed iscritto & Bergamo il 20M2/2007 al na. TED-!I-EIJEMEE a fevore della Banca
di Bergamo 5.p.a. con sede in Bergamo via Camexzf n. 10, iscritta al raglstrn dalle Imprese
di al F.l.:0234B370160, con alira parie, guale terzo co-datore di [poteca, il sig.
m“ﬂu garanta reale, per la somma di 4'400000,00 € a garanzia del
ale mutuato la parte mutuataria accetta una ipoleca di euro 7'820°000,00€ su Immobil,

adiecenze, perinenze, sccessor, nuove costruziond, ampliamenti, soprelevazioni e tutlo i
grevante.

Allarticolo 11 si specifica che 2 parte mutuataria e i gerante reale garantiscons | beni liberi
& di loro proprietd ed eccezione, per | soll Immobili det E|W:

* wincolo di non edificazione trascrittc a Bergamo i nn, 20648715209, a
carico dai bani Censitl al calasto di Gandosso col mappall; 269, 445, 720, 740, 744,
748, 748, 751, 006, 1043, 1108, 1112, 1118, 2236 e parte del mappale 1330, a
favora del Comune di Gandossa;

*  Ipoteca del 18/04/2006 Iscritta a Bergamo al nn. 23612/5869 a favore della Banca
Mazionale del Lavoro 5,p.A, con montante di §'800'000,00 €, dalla durata 30 anni:
ipoleca del 13/04/2007 iscritta a Bergamo al nn 23541/5931 a favere della Banca
- Popolare dl Cremona §.p.A. con mantante di 1'4000000,00 €,

In qualith d

Gl immobik muggaltat: ad Ipoteca, per | soli immobil of propristd del slg.-'

andua&u 2| catasto terrani foglio 8 mappali 303, 742, 760, 1345, 1982:
* Iebbricato in Gandosso foglio 1 mappale 1330 subattorni 702, '."{IEI To4, 708, 707,
T08, TO&,
= fabbricate In Gandosse individuate al NCEU alla partita 1000018, prot, 1151 del
22M12M57TE:

* fabbricato con corte censito in Gandosse al foglio 1 mappale 1111 subaltemni 2, 3, 4,
1




« temenl in Gandosso censhtl al NCT foglio @ mappall 283, 445, 724 734, 740, 744,
V48, T49, 751, 996, 1043, 1106, 1112, 1118, 1267, 1346, 2236;

» fabbriceto In Gandosso censito al foglia 1 mappala 1268; |

+ in Gandosso censitl al NCT foglio 2 mnppan 2443, 2448, escluse dalle [poteche
sopra cliote,

In data 13/01/2009 & stalo annolato a Bergamo af nn. 1B07/502, atte con || quale sono stati
liberatl da ipoteca | terreni censitl al NCT di Gandosso a foglio @ meppall 2443 & 2446,

redatto dal notaio Marlo Vesini in Samico §l 18112008 ai nn, 0836415568, |

In data 30/03/2008 & stato sottpscritto dal sig. Whtn in proprio e
nelfegarcizio delimpress Individusle omomima, redatto del notaio

Vaesini Marlo In Sarnico al nn, 8876615814, |scritto a Bergamo il 0RW04/2008 al nn.
17837/3080, con parte mutuente # Credito Valteflinese Soc, coop,, con sedé i Sondrio vis
Chiadrivio n, 4, CF:00043260140, con ferza 1]

antata dalfamministratore unhm
er |'impo | : da rimborsare in 12 anni
con : §

Alrarticolo B del suddelto contrette di mutuo fondiario sl specifica che '!.rlerra costituita
Ipoteca per |l somma complesaiva di 1'260000,00 € & che oll immahdll :u;nnu dl plena
esclusiva proprietd e liberd da ipoteche, per g Immobdl di proprieta de i
, Bd eccezione delle ipoteche sopra fportate,
i

d'facrizione di ipoteca, per gi immaobilf di Ffﬂnreta del Hu.— &
= quarls in grado sostanzisle gli immobil siti in Gandoses; i
I

= terzain grado sostanziake per gli immobilf siti Credano;

= prima par gli immaobili sili in Chiuduno,

Allarticolo 12 ded suddetto ono degll immobdl ipotecandl. Gl Imr'rt-nl:ulll descritt]
dl proprietd del slg. ne:
«  |ettera B1.1) i i al foplio 8 mappall 303, 742, 7689, 1345 1842,

+ letiera B1.2} siti in Gandosso el foglio 1 mappele 1330 subakterni 702, 703, 704,
706, 707, 708, 708; .
lettera B2) fabbricato con dichiarezione di nuova costruzione della AT, di Bergamo
nel comune di Gendosse prot, n. 1151 del 220121978, pertita 1 n:rmk:HE de| NCEL
i Gandosso,

» |ettera B3) sifo in Gandosso fabbricato censito el foglio 1 mappale |1111 subaltern|
2,3, 4,
fettera Bdjerreni censiti 8] N.C.T. di Gandosso al foglic 9 mappall 269, 445, 728,
T34, 740, 744, T48, T49, T51, 1043, 1108, 1112, 1116, 1267, 1346, 2336;

« lettera BS) fabbricato in Eandnuw :‘.Et‘r!itn al fﬂglh:l 1 mappale 11!5:3;

= {ermeno cansito in Cradaro al fogho 8 mappale G55,

¢ fesene censilo in Chiuduno al foglic 9 mappals 4385,

Con atte annctate in Bergamo || 12/08/2009 al nh, 51754M0664 sono stali liberatl da

ipotece gll immobill sopra citati alla lestera B1.1, B1.2, B4, BS ed || 1ereno 'sopra citato In
comuna di Cradaro, |

In data O7/0B/2008 & stato sottoscritto dal sig, [ P! contstio df mutuo
fondiario redatto dal notaio Pier Luigi Fausti in Bergamo, & nn, 4817810183, iscritto 2
Bergarmo i 12/08/2009 ai nn. 51758/B830, con pare mutuante la Banca Popolare di
Bergamo S.p.A., con seda lagale in EIu:rgErno plazza Vittorfo Vanato n. H C.F a Rl;




0304840168, por wn Impofo o 1300°000,0 € da reslituife in 120 mesi, con concassione di

ipofeca por ja somma di 26000000, 00E.

Allardicolo 7 del suddelio contratlo di muluo fondiano & deschivons degl immobili da

assugge‘rlara ad fpoteca:
in eomune dl Gandosso al calasio terrenl foglio @ mappall 303, 742, 769, 1345,
18062, fondo nestico "¥ Fontanile” composio dal febbricate censito al H-EELI foglio 1
magpale 1330 suballern| 702, T0O3, 704, TOG, 7OT, 708, 704, {abbricato eensito al
prat . 11511878, fabbriceto censito &l NCEU foglis 1 mappale 1111 subatternl 2,
3, 4, 1, tereni al foglo 8 mappall 260, 729, 734, 740, 744, 748, 740, 751, 995,
1043, 1106, 1112, 1116, 1346, 2236, 126712, 445, fabbricato censito al fogllo 1
mappale 1268 & terrenl censitl al fogllo 3 mappali 2443 @ 2446;

«  Incomune di Credaro, temeno censito al fogllo 8 mappale 655,
*  Incomune di Chivduno, terreno censito al foglis & mappale 4385;

In data 07/08/2009 & stato sottoscritto dal sig. Mm atto di acceftazione di
proposta contrattuale dif mutuo ed [stiuzione , 8 cato dal notalo Pler Luilgl
Fausti in Bergama ai nn, 48177M0184, iseritto a Bergarh il 12/08/2008 o nn. 5178718931,
con mutuante [2 Banca Popolare Commercio e Indusira S.p.A. con sede In Milano via della
Moseova n. 33, CF. e PL 03910420881, per la somma o1 205'000,00 € da restiulre in 181
mesl, con concesslone df ipoteca dl 410°000,00 € da pare del sig. _ con
grado successivo 8l primo.

Allanicolo € del suddetto atto si descrivono le porzionl mmebilan da assoggettare ad
ipoleca;

« In comune dl Gandosso al catasio terrenl fogllo 8 mappali 303, 742, 789, 1345,
1882, fondo rustico " Fontanile® composic dal fabbricalo censito el NCEU foglio 1
mappale 1330 subalternl 702, 703, 704, T08, 707, 708, 709, fabbricato censito &l
pret. n. 1161/1976, fabbricalo censite al NCEU foglic 1 mappale 1111 subalterni 2,
3, 4, 1, terreni al foglio O mappall 269, 729, 734, 740, 744, T4B, 749, 751, 906,
1043, 1106, 1112, 1116, 1348, 2236, 126712, 445, fabbsricalo censito al foglio 1
mappale 1268 e terreni censitl al foglic 3 mappali 2443 & 2446;

= in comune di Credero, terreno censito al foglic B mappale B35,

= in somune di Chieduno, terreno censifo af foglio 8 mappalz 4365;

In data 16/02/2010 & statoe iscritto 8 Bergamo, ai nn, 8368M401, || contratto di mutuc
ipotacaric redalto dal notsio Pler Lulgi Fawsti in Bergamo del O&V02/2010 al nn,
48682110344, parte muiuants la Benca Popolare dl Intra 5.p A, con b

plarza Aldo Moro n. 8, C.F. & Pl 00118720035, e parie la
geeniata dalfamministratore unico con parte gErante i sg.
per l'mporo di 1°000'000, 8 re in 181 masl, con lpoteca

dalla som 0'000,00 gravante sugk stessi immoblll dell'atto precedents,

In data 04/10/2010 & stata iscritta a Bergamo ai nn. 5138810170 Ipoteca legale a favore
oella Equielie Esmslr 8.pofc con sede in Mileno; per la somma df TE4'TEE, 02 €

In data 20/03/2012 & stato trascritto & Bergama, ai nn, 12851/8324, atto ¢ pignoramento
immebilizre, redatto dall'&vy. Sergio Fior con studie in Crema vie Metfeotlti, BB, a favore

calla Banca di Credite Cooperative di Caravagygio, Bud. voup., cun sl in Sare i3, via
Bernardo da Caravagglo n, 16, CFMP 00251470167, contro il sig, Mlmr la
somma di 12946221 € che investe tutli gli immobi oggetto di E & dal
reliquato &l punto 11,

In deta 03/04/2012 & stato lscritte @ Bergamo a&i nn, 14B80/2320, ricorse par decreto
ingiuntivo con richiesta di prowvisore esscuzione redatic dalfAvww. Angelo Michele




Abbatlisla con studio in Bitonde (BA), plazza La Maja, a favore defia Banca Popalare di Bar
5.C.p.a. con sede in Ban corso Cavour n10, CE/PL:00254030729, contro i sig.
per una richiesla di provvisoria esecuzione di pagare a favore della b

158063 €

In data Q304/2012 & slato iscriio a Bergamo ai nn. 14851/2320, ricorsa por decrelp
ingiumivo con richiesta di prowvisofia esecuzione redatto dallAve, Angelo Michele
Abbaflistia con studio i Bilonto (BA), plazza La Maja, 8 favore della Banca Popolare di Bari
$.C.p.a _con sede in Barl corso Cavowr n 10, C F/P1.00254030729, contro :ﬁ

i ogualith i debror
Crpale sare resistente, per una

richiesta di provvisoria esecuzions in solida bra e parti di pagare a Tavore della benca la
sormma o 40768 65 E

In data 00472012 ¢ #alo iscrilio a Bargame al nno 1488272321, ricorse per decreto
ingluntive con nichiesta di provwisorla esecuzione redatio daffAwe Angelo Michele
Abbattista con shedio in Bitonto (BA), piazza La Maja, a favore defla Banca Popolare di Barl
5.C.p.a. con sede in Bar corso Cavour n 10, CF/PL 00254030729, conlro | sig,
M par una richiesla di provvisorta esecuzione di pagare & favore della

47812 86 €

In data D3MDLZ01Z & slato iscrito a Bergamo ai nn. 148032322, rlesrse per decrato
ingluntive  con richiesta di proveisoria esecuzions redatto  dall' A, Angelno  Michele
Abbatiista con studio in Bitonto (BA), piazza La Maja, a Tavore della Banca Pepolare di Bari
B.Cp.8. con sede in Bar corso Cavour nA0, S F/RLODZE4030720 cantr w

IDE|USEore resiglens, per
pafti di pagare a favare defia banca

=

una richiesta di provvesona I:EIIZIGI.IIil:IFhE in solida [ra
la somma di 134°850.91 €

Attualmenie | terrenl sono liberi & condotti a prato,

Calle mdagini condette presso I'Ufficio tecnico del Comune di Gandosso risulla che | terreni
Bl fogho & | mappsli 2443 o 2446 ncadono nel Sistema degli ambiti di rasfarmaziona —
Ambiti di trasformazione a prevalonte destinazione residanciale (&TR), con un Indice di
edficabilitd zonale (L2} di 1 mc/mg, come specificate nel Cerlificele di Destinazione
Urbarustica allegato.

(Juesil tefreni sono interessali dalla SCIA n 2939 del 0OGIE01T per posa di recinzione
con pai su muretio esistente i c.a. Take mureto era stato realizzate con la DIA n. 4320 del
20M0:2007. Medla slessa SCIA si prevede |a formazione di alcunl accessi carrali e pedanal
per aleuni lerreni disposti lungo 1a 5P 82 - strada comunale del Dosso dai Bozzolelt a
Sarmico. A take SCIA Il Comune di Gandosso ha risposto con la comunicarione n. 3838 de|
27/05/2071 con parere sospensivo su Istanza di inlegrazioni, A questa comunicazione sann
seguite due successive comunicaziond, una del 1502012 n. 3383 con la quake si ording ol
non efettuare lintervento, un'alire del1810V2013 n, 3738 nella guale si stabilisce un
termine di 7 giomi per k3 presentazione della documentazions rchissta oltie | quell
sarebbero stati sdottal | proveediment sanzionaton

| lavori sopra descrifll fanno capo all'originale concessione dalla Provincas di Bergamo n

374 del 100042002,

I valore attribuito all'intero Lotte B & di € 344'900,00.




Lotto C, composto dalledificlo se in Gandosso (BG) strada comunale def Fontaniie
attualmente censllo al Catasto Fabbelcall di Gandossa al Foglio 1 con il mappale 762, &
dispasio su fre piani fuori terra ed uno seminterrato ed & destinelo & civile ahltazione.
Questo adificic non raultava accatastato perché la busta di accatastaments ers In s0Spesn
dal 1976 ed erz intestata al propeiatar dellimmoblie a quella data. Ho provveduto afla
ricerca latly originale di compravendite & alllstanza mullipia di Retlifice dl intestazicone.
atinbuzione di identificativo, rasterizzazione della Planimetria presse MJLA.T, di Bargamao.
Attuaimente & censito al Cataste Fabbricati di Gandosso al Foglio 1 con i mappale 762,
w1 st actede tramite porta dallares antistante ad esso graffata (sub 782) che conduce alle
scale interne che distribuiscono 1 vard pian| dell'edificio. Confina 2 sud-ovest con l'erea dl
pertinenza & quindl con la strada comunale del Fontanile: a sud-281 con la strada comumals
del Fontanie, a nord-est con un altro edificlo al mappale 780, a nord-ovest con il mappale
1330.

Lurante i sopralluoghl non & stato possibile accedere allfintero delledificio. Dalle indagini
condotte al pieno ralzate e al plano prime k& porzions vislonata & risultata conforme alle
panimetrie catagtal, mentre per il plano Interrate ed i piano softotetto, deTanalisl estema,
sambrang compatibill con le planimelre catastall, L'area antistante & stata modificala con la
realizzezione di un glarding e un muwo di recinzione in pletra, mentre la porzlons bassa
delleddficia posta ad ast é stata ristrutlurata e modificata, con Fingarimento di un portone in
lagno che di sulla strada comunale del Fontanie,

Tall modifiche sono da apgicrnare nelle schede catastall anche se non comportano ung
variaziene ) destinazione d'uso & nermmeno di superficle o volume dell'edificis.

Lo stato di conservazione delfedificic & pessimo con diverse strutture ammalorate,
soprattutio nel punti di magglore |Ifilirazione delle precipitazion] afmosferiche | solal
presentanc ded cedimenti pericolos|.

Tutti gli immobi#l oggetto di stima tranne @ religuato & terreno &l pude 11 sono
interessati dal contrafto di afitto di rame di azienda agricola autenticate dal nataks Lavinia
Deelfink in Bargams I 04/04/2011 &l nn. 21114/7858, trascritto a Bergamo 1 13/04/2011 ai nn,
1BT42MO6TE,

Il concedentes

Hy
dugle esercitala sobo

T 'fni'-"].?lili“-:l

Mella premessa del suddalto :
+ alia lettera c) che il sig. a dichiarato il propeio Infaresse & prenders
In affitte @1 ramo o a agricolo o proprietd del sig.

esprimendoe sin d'ora Interasse ad acquisime, succassia ,

_ abiraverso la cessions dl assa: B — L
alla keltesa d) 0l sig. Mﬁrmaﬂﬂa i proprig inleresse alfoperazions,
mediante | contratto mtencersl anche quele offerta di acquistn, per s& q
per persona da nomingers, ossia una costituenda soci oo,

Nell'ari| 2.1 del suddettn contratho il =ig. cencedo in affitte al aig.
ﬁ( rama di ezlenda agricolo, come iaiemende descritto nell'allsgato A,
rde anche 0| nome, | marchl, linsegna e le etichalts, con particotara

riferimento & quaelli legati al vina,
Melfarticolo 2.3 si specifica che & esclusa dal ramo di aziends affittali | crediti a | deahit],

diversl dagli oneri sccollali, maturatl sino alla data di godimento, | quali resteranno
rispettivamente a favore & & carico del concedente.




Mell'articolo 8.7 sl dice che la durala & convenuta In un perlodo di |1|:I anni, con
decomenza defls consegna del complesso aziendale ad un canone annuo mmpleaaruu di
250/000,00 €, da pagarsi in 3 rate’quadrimestral anticipate, con scadenza HuEH febbraila, I
30 giugne, || 3Toltobre & ciascun anno, & decerrere dal 30 giugno 2011, dirante tulta la
durata del contratto il concedenie pnrm porre In wandita il mnpendln:t azlendale e
laffitlaric godré della prefazione & sensi deladicolo 41, 1| confratte wemd
automnaticamente rinnovato alfa sue scadenza qualora una delle 2 parti non comunichi con
letiera ls propria disdetta. Nefrarticolo 8.2 sl spiega che il mancato o perziale pagamento
dal canone comporterd la faceltd del concedente di dichiarare rsclto Il contratia,

Mellarticole 10,1 sl precisa ohe {uttl | debiti e i crediti, relathvl al perlndu,anturium alla
dala di godimento dell'affittuario, anche di nalura fiscale, restano esplicitamente a favore e
8 carico del concedente. Nell'articolo 10.2 si dice che saranno totalmente & beneficlo e a
carico deffeffitiuasio, | credill ed | debili afferenti al ramo i azienda dipendent] da fath
generatesi successivamenis alls dala di godimento.

telfartioolo 11 1 sio. (" ceso i cessione d'azienda cancede
allaffitiuario diritto ¢l prelazione. |'

Pervenuti | beni censati al catasto tarreni di Gandosso &l foglio logico 9 (foglio effettiva 1)
con | mappak 269,728,724,740,744 748, 740, 7581, 686, 1043 1108, 1112, 1118, 126772,
1266, 1330, 1346 & 1111, al foglic logico 8 (foglio effetthe 3) mappale 4.15 B aj catasta
terreni di Credarc al foglio kogico 9 (foglio effetiive 1) mappale 8585, fabbricato censite al
N.C.E.U, sul mappabe 762 denunciato con scheda 106775 reLto & Bergama ill22M 21976 &
n, 1161 al sig. con afto di compravendita au:nnllua'to dal notalo
Marlafranca Nosa onte del 081 0/1982 rep. 12145, trascrifto s Bargamao
it 06111/1882 al nn. 24862/20733 dal sig.ri

In data 13/D4/2006 il in proprio & neflesercizio della mpresa

individuale

sinl Marie I Samico, ai nn,
82535M2472, isctltle a Bergamo 1| 18/04/2008 &l nn, 23512/568%, con parte mutuante la
Banca Nazicnale del Lavoro S.p.A., con sede in Roma via Vittorio Venelo n. |119, isCritta sl
regietro delle imprese di Roma al n. & C.F:00651080582, per fmporlo & 2'200'000,00 €,
delia durata 30 annl con pagamento di rale samestrall o mensill pesticipate | 'u costituziona
di ipotece per limporto di 5'8000000,00 euro.

Allarticolo 1.3 del suddefto mulue si afferma che & destingto all amnhmanlu =
ristrutiurazione di opere pressistent & alla rinegoziazions dei inenziament] glﬁ perfezionat
can | eontrath:

« dal 2311111998 di reperorio del notalo Vasind 65708, garanfito da Ip-n-te.[::ﬁ igcritta a
Bergamo il 27M1M008 al nn. 4250009235, a fevore della Benca della Valla
Camonica 5.p.A, .

« del 2112/2000 di reperiorio n, 38713 del notalo Pler Lulgi Fausti garantite da
ipoteca iscritta a Bergamo il 28/ 272000 al nn, 50485/12988, a favore della Banca
kaziorale dal Lavore S.p.A
del 1300372004 dl repertorie del nofalo Veeinl, ai nn. B0S83/9851, garantio con
ipoteca iscritta a Bergamo 8 13/03/2004 al nn, 13081/3222, a I'a-.-'nn': dalla Banca
deila Valle Camonica S.p.A,

All'artico 5.5 del suddatto contratto || mutuataro garantisce la bera e plnna propriata dei
banl ad ecoarione di :




+  vincolo di non edificazione trascritto a Bergamo B 28/D8/1096 nn, 20543/15290, &
carioo dei beni Cenaiti al catasto di Gandosso col mappall: 269, 445, 728, 740, ?d-i
148, TaB, TH1, 906, 1043, 1108, 1112, 1118, 2238 e parie del mappabe 1330, &
tavora del Comune di Gandasso;
ipoteca del 271111908 scritta a Bergamo &l nn, 4250009235, a favore dells Banca
della Velle Camonica S.p.A. con montante di B0C000.00 €, ultima scadenza del
2311112000 che colplsce il fabbricato al mappalle 1330;
ipoteca ded 2BM 212000 iscritta a Bargamo ai nn, 50485/12988 a favore dells Banca
Nazionale del Lavoro 5.p.A., con montante di 6800'000,00 €, tale ipoteca colplsce
futti gfl emmeblll del fondo rusfico denominato "I Fontanie™

+ ipotece del 13/04/2004 iscritta a Bergamo ai nn, 13081/3222 g favore della Banca
dedla Valle Camonlca S.p.A. con montante di 380/000,00 €, della durata 10 anni,

GE n-nmai:ill opggetic di ipeteca ai sens| del suddetto contratto di mutue zona;

in Gandosso censiti al N,C.T, al foglio D | mappal 303, 742, 780, 1345, 1802:

i In Gandosso | fondo rustics denominats il anl:Eln[l'-e" con sovrpstanl fabbricet
coloni & civili ad uso encpolle;

» inCredaro cansito al N.C.T. al fogllo 8 1l mappale 855;

* in Gandosso censito al N.C.E.L. ai fogllo 1, mappale 1330 1 subalternl 702, 703,
T04, 706, 707, 708, 708,
fabbricato in Gandosse Censilo con dichiarazione di nuova costruzione registrate
al'l.T.E. di Bergama con profocollo n, 1151, del 2212/1878 e partita 1.000,016 de!
MN.CE U, di Gandosso:
fabbricato censito al N.C E.U. dl Gandosso al foglio 1, mappale1111 e subalterni 2.
R B

* ftmmeni con 2 piccoli fabbricatl rurali In Gandosso censiti al foglic 8 con | mappali
269, 445, 729, T34, 740, 744, T4B, 760, 751, 058, 1043 108, 1112, 1118, 1267,
1368, 1346, 2236,

In data 13/04/2007 & slata iscritta a Bergama, al nn, 23641/5831, [poteca per '8 somma di
1'400'000,00 € (capitale di 700'000,00 €) a garanzla df mutuo fondiario della dursts di 10
annl con pare mutuataria il sig. %m home proprio e della omonima
impresa individuale, a favere della Banca Popo dl Cremona S.p.A., con sede in
Cremona via C, Ballisli n. 14, C.F:00106600180, concessa con atho del 08/04/2007, al nn.
8535401 3634 del repenons del notale Mario Vasind,

Allarticoio 4 del suddetlo muluo si spacifica che Mpoteca gravanie sugl immoblll & d

secondo grado senza allr concorrent],
in daiu TE.I'IEF.'!I:II}? e =taln =

1 S1g-q1 - i HBH| [Vial anEamEv:uEL!nr!
Eﬁ?ﬁﬂ#ﬁﬁﬂ aid Ismﬂu a8 Elﬁrgamn- i EI:IJIEJ'ZHEIT &l nin, ?EE-IEJ'E'EIEB:! a favore della Banca
di Bergamo 5.p.a. con seda In Bergamo via Camozzl n, 10, isorita &l registro delle impress

di Be 1. 202348370180, con alira parte, quale terzo co-datore dl lpoieca, il sig.
o garanie rezle, per la somma di $'400'000,00 € a garanzia del
mutualo la parte mutustaria accetla una Ipoteca di euro T820'000,00€ &4 immobili

arfiacAnza, perinenze, accessori, nuove cogtruzionl, ampliamenti, coprelevazionl e tulls cid
gravanke,

Alfarticolo 11 si specifice che la parte mutuataria e il gars le garanfisconc | bani llberd

e dl loro propriata ad eccezione, per | soll immobili del sm.% di:
*  vingolo di non edificezione trascritio a Bergamo il 20540015200, a
caricn del beni Censiti al catasto di Gandosso cof mappali: 260, 445, 720, 740, Td4.




I

748, T4D, 731, B9G, 1043, 1106, 1112, 1116, 2236 e parle del mlappale 1330 |
favore del Comune d Gandossa; !

* Ipoteca del 16/04/2008 lectitla a Bergame al nn, 23612/5669 & fevore della Banca
Mazicnale del Lavero S.p.A. con montante di £'600'000,00 €, dalla durata 30 anni;

« ipoteca del 13/04/2007 iscritta a Bergamo ai nn 2364175031 g faun::m dalla Banca
Fopokare dl Cremaona 5.p.A. con montante di 1'4007000,00 €, i

Gl Immob asseggetlati ad ipoteca, per | soli immobill di propedetd del sig.
sono: _
Gandosso al catasto terrenl foglio 8 mappall 303, 742, 789, 1345 8492,
fabbricato in Gandosso foglio 1 mappale 1330 subalerni 702, i‘ﬂﬂ,! TO4, 706, 707,
08, T08;
« fabbricato in Gandesso individuato al NCEU alla parfita m:II:II:HEl prot, 1151 dal
221 2M978;
= fabbricalo con corts censito In Gandesso al foglic 4 mappale 1111 subalterni 2, 3, 4,
1. f
*  terranl in Gandosso censitl al NCT foglio 8 mappall 268, 445, 728, 734, 740, 744,
748, 748, 751, 896, 1043, 1108, 1112, 1116, 1267, 1348, 2236 1
* [labbricato in Gandesso censito al foglo 1 mappala 1268; .
* in Gandoeso censitl al NCT foglio 9 mappall 2443, 2446, escivse dalle ipoteche
sopra citale, I
In data 13/01/2009 & etalo annclelo a Bergamo ai nn, 1807/502, stio con || quale sono stati
liberatl da ipoteca | terrenl censil al NCT di Gandosso al fogSo 8 mappall 2443 & 2448,
redatto dal notaio Mario Vasini in Sarnico 1 18/11/2008 & nn, 98284/15588, |

In data 30/03/2008 & stato sottoscritto dal sig. mem!m in proptio &
nelfesercizio dellimpresa individuale omonima, | co o di muluo redatic dal notaio
Vasinl Marlo In Sarnico ai nn. BETE6/15914, iscritto a Bergame il 030472008 ai nn,

178373080, con parte mutuante || Credilo Vailtellinesa Soc. Goop., con sads in Sondrio via
Quadrivio n, 4, C F.0D043260440, con lerza pefe codatries di | e
appreseniafle dafammindsiratore unico

con

|
Alfarticolo B del suddetto contratlo dl mutuo fendiarc sl specifica che -.,lllene costitulta
Ipoteca per la somma complessiva dl 1'260°000,00 € e che gl immobi sono di plena ed
esclusiva propriets e (iberl da ipotechs, per gt immobd df proprietd del s=ig. -
- ad eccezlone dafia ipoteche sopra riportate. '

L'iscrizione di ipcteca, par gl mmobili di propretd del alg.m, @
= —quarts in grado sostanziale g immobill st In Gan ' |
* _terza in grado sostanzlake per gli immob# sitl Cradaro: ]
« prima per gli immoblli sl in Chiuduno.

All'articolo 12 del su ' vono degli immobldl ipotecandl. Gl immoblll descrit
i proprieta del sig, | L LA .
v |ottera B1.1) n Landosso al foglio B mappali 303, 742, 764, 1345, 1992,

= [etlera B1.2) sdi In Gandosso al foglio 1 mappale 1330 subalterni 702, 703, 704,

706, 707, 708, Tos:

* |ettera B2) fabbricato con dichisrazione di nuova costruzione della ,-ﬁ..!T di Bergamo
ned comune di Gandosso prot n. 1951 del 22012/876, partite 1.000.016 del NCEU
di Gandosso;




* lettera B3) slto In Gandosso fabbricato censito al foglio 1 mappale 1111 subaktemni
2, 3,4

« lettera Bajement censill al M.C.T. di Gandosso al foglla 8 mappali 269, 445, 729,
T34, T40, 744, T48, 748, 761, 1043, 1108, 1112, 1118, 12567, 1340, 2236,
lettera B5) fabbricalo In Gandosso censito al fogho 1 mappale 1268;
terreno censlto In Credare al foglio 9 mappale §55;
terreno censito In Chiuduno al foglia ©® mappale 4385,

Con aftio annotato in Bergamo il 12/08/2008 al nn. 5175410664 sono stati (beratl da
Ipcteca gl immoblll sopra citali alla lettera B1.1, B1.2, B4, BS ed il terreno sopra citato In
comune dl Credaro.

In data O7/08/2009 & stato soltoscrito dal sig, qll confratto ol mutuo
fondiario redatio dal notaio Pier Luigi Fausti in Bergame, al nn. 491760183, [scritte &
Bergamo Il 1200B/2002 al nn. 51758/8830, con pare muteante la Banca Popolare di
Bergemo 5.p.A., con sede legele In Bargamo plazza Vitterio Veneto n, 8 , C.F & P
0304840162, per un importo di 1'300000,0 € da restitulre in 120 mesi, con concesslone d
ipoteca per fa somma di 28000000 00,

Af'erticolo 7 del suddetio contrafo di mutuo fondiaro 8l descrivono degli immokdll da
assogpettars ad lpoteca:

« in comune dl Gandosso al catesto terreni foglle B mappall 303, 742, 760, 1345,
1882, fondo rustico *il Fontanile” composto dal fabbricate censito al NCEU foglo 1
meappale 1330 subaltern! 702, 703, 704, 708, 707, 704, 7049, fabbricate censito al
prot. n. 1151/1876, fabbricato censifo al MCEU foglle 1 mappale 1111 subslterni 2,
3, 4, 1, terrenl al foglic 8 mappali 268, 729, T34, 740, 744, 748, 740, 761, 09&,
1043, 1106, 19112, 1116, 1346, 2238, 1267/2, 445, fabbricsto censito al foglic 1
mappale 1268 e terreni censiti al foglic 3 mappall 2443 & 2448

= in comune dl Credarg, terreno censito al foglic 9 mappale B55:

* in comune di Chiudune, terreno censito al foglio © mappale 4385;

in data D7/0B/2008 & stato sottoscritto dal slg.Mn atle dl accetlazione di
preposta contrattuale di mutuo ed istiuzione ca, autenticato dal nolaio Pler Luigi
Faustl in Bergamo ai nn. 4017710184, iscritto a Bergamo i| 12082000 al nn, 51757/8531,
can mutuania la Banca Popolare Commerdio e industrla S.p.A. con sade in Milano via della
Mozcova n, 33, C.F. e P.I. 03810420861, per la somma di 205'000,00 € da restitulre iy 181
mesi, con concessione df [poteca di 410°'000,00 € da parte del sig. _nn
grado successivo al primo.

All'articole & del suddetio allo si descrivono le parzionl immobillar da assoggettare ad
ipoteca:

* in comune di Gandosso al catasfo terreni foglio 9 mappal 303, 742, 760, 1345,
1992, fonde rustice "Il Fantanile” composto del fabbricate censito al NCEU faglic 1
mappaie 1330 suballernd 702, 703, 704, 708, 707, 708, 709, fabbricato censito al
prot. n, 91511876, fabbricalo censito al NCEU foglio 1 mappale 1111 subalterni 2,
3, 4,1, terreni al foglio & mappall 269, 728, T34, 740, 744, 748, 749, 751, 206,
1043, 108, 1112, 1116, 1346, 2238, 1267/2, 445, fabbricato censito al foglic 1
mappake 1268 e terreni censaill al foglio 3 mappall 2443 & 2446:

*  In comune di Credaro, terreno censito al foglio 8 mappele 655

* [n comune di Chiuduna, terreno censito & foglio 8 mappale 4385;

In data 18/02/2010 & stato iserile a Bergamo, ai nn. 83651401, | contretie df mutus
polecario redaflo dal notaio Pler Ludgl Fausti in Bergamo del 090202010 & nn
48682110344, parle mutuante la Banca Popalare di Intre S.p.A., con &

in Verbania Infra
piazza Aldo Mero n, 8, C.F. e PI. 00118720036, & pare mituatsra hh




rappresentata dall'amministratore unico Wuh parte garante I sig.
. per Fimporte di 1°000°000,0 181 mési, con Ipoteca
alla 50

BOD'00D,00 gravante sugll stess! Immobill doffatto precedants.

[n data D4M 02010 & stata iscritte @ Bergamo ai nn, 5138810170 ipatecaiegale & favore
defla Equitalia Esestri 5.p.A, con sede in Milano, per la somma di T54'?ﬁﬁ.u|:! €.

In data 20/03/2012 & stato trascritto a Bargama, &i nn. 12651/8324, alto di pignoraments
immob#isre, redatto dall'Avw. Sergio Fiori con studio in Crema via Mattecfli, 56. & favore
della Banca di Credilo Cooperativo di Caravaggio, Soc. coop., con sede In Caravaggio, via
Bernarde da Caravagglo n. 16, CR/RLCO251470167, contra Il sig. mﬁr la
somma di 120'462,21 € che investe tulll gli immobll oggetto di p ne deal
raliqguefo &l punio 11.

In data 0042012 & stale iseritto a Bergame al nn. 148%0/2320, ricorso per decreto
ingiuntive con richlesta di provisoria esecuzione redatto dafAw. Angelo Michele
Abbattista con studio in Bitonts (BA), plazza La Maja, a favore deila Banca Popolare di Barl
n sede in Bar corso Cavour n.10, C.F/PI 00254030729, contro il sig
per una richiesta di provvisoria esecuzione di pagare a favore! della banca
somma di 1587063, €, |

In data 03/04/2012 & stato iscritlo a Bergame & nn. 14B94/2320, ricofso par decreto
ingiurttivo con richiesta di proveisora esecuzione redatio dallMve. Angelo Michels

Abiattista con studio in Bitonto (BA), piazza La Maje, & favore della Banca Fo dl Barl
5.c.0.8. con sede in Bar corso Cavour 0,10, C.F.IPIL:00254030729, contrg |
a

qualit

S0 TRBISTETE, ¢ i), Glale Tsoe|USEore resisftenle, per uns
richiesta dl provvisorla esecuzlone In solido tra le partl di pagare & favore| defla banca la
somma di 407358 65 € |

(n data 0042012 & state isoritlo @ Bergamo al nn. 1489202321, ricorse per decreto
ingluntiva cen richiesta dl provvisoria esecuzione redatic dal'Awv, Angelo Michele

Abbaiista con stedio in Bitonta (8A), piazza La Maja, a favora deila Banca Popao
in.p-a. con sede in Barl corso Cavour n 10, CF/PLD0254020724, contro Il sig

per una richlesta di provvisoria esecuzione dl pagare a favore 'della banca |a
47'912 66 €, |

In cata 030472012 & siato Iseritto a Bergemo ai nn. 148093/2322, ricorsn per decreto
ingluntive con richiesta ol prowvisoria esecuzione redalto dallAwe. Angelo Michele
Abbattista con studio in Bitonto (HA), plazza La Maja, 8 favere della Banca jepolare di Bari
5.0.0 on sede in Barl corso Cavour n.10, CFRPL: :

—— [ T T ——— .
una richlesta d! provvisoria esecuzione T SONGG tra be part df pagare a favare dalla banca
la somma di 134'850 51 &,

Attuaiments Mimmobilc & in peasime nesrvazione & viene u.au.lu!u.n;u
deposito & archivio daifimpresa

Dalle indagini condatte presso 'Ufficio tecnlco del Comune di Gandosse rsulta che ||
fabbricato destinate a civile abilszione al planc primo, ufficic & magezzing & plano farra,
laboratoric di mielatura al pianc interrato & stafo Inferessato dal ssguemtl procadiment]
allodezalivi [




» concessione edilizia n. 1080 del 03/05/1980, succassiva aulorzzazione edilizia in

variante n, 2803 del 02/00/1093 e la successiva concassione adilizia n varants n.
. 1253 deal 24/09/1992 per opere di empllaments restico:

+ Butorizzazione edilizia n. 13072802 del 24/08/1983 per formazione recinzione
lunge strada fabbricato;

. »  richiesta edifizia del 28/11/2000 per trasformazione d'uso locall ufficl:

«  BCIAR 316 del 04022013 per opere dl manutenzione stracrdinarla per
sistemazione unita abiative con camblo di destinazione d'uso, con sucoessive
comunicazioni del comune di Gandosse n. 792 del 168/02/2043 e n. 1134 dal
22M05/2013 con la quall sl sagnala rispettivaments la sospensione dedlistanza per
Imtegrazioni con diffida & proseguimento del lavor e comunicazione di chiusura del

procedimanto.
I valore attribiilto all’intero Lotto © & di 28°200 €.

Lotte D, composte dalfedificks slto In Gandosso (BG) strade comunale del Fontanile &
sl sviluppa ai piani seminterrato, terra, primeo. Sarge sul lofto censita al M.C.EU. i
Gandossa 2l fogiio 1 mappale 1111 che confing a rord con la  sirads comunale del
| Fontanlle e per una picools porzione con l'edificio destinelo ad agriurismo (mapp, 1268),
ad est con | mappall 747 2318 e1110, & sud con il mappale 908 & ad ovest con il mappale
748, Al plano sermintarrato si frova l'ex laboratoric di miefatura (sub, 702) oggi uiiizzato
h;"l r come magazzing di deposito del vino, dai soprelluoghl effetiuati rsulte conforme alle
planimetrie catastali anche se presenta degli spostamentl def muri internl ed ung diverss
gestinaziona d'uso che perd non ne varano la superficle ed Il valume. V1 & accede s dalle
" Ecale comunl mlare.
Al plano rlalzato sl trove une unitd Immobillare accatastata come ufficio e magazzini, Al
momento daf sopralluego i lavor ol manulensione straordineria & cambio di destinazione
d'uso, in conformitd alle richieste deposiate presso I'Ufficio teenlco del Comune d
Gandosso, erano sospes| in redazione alla comunicazione dello stesse UMiclo In data
16/022013 per richlesta dl imegrazion], A questa u.l. s accede dalla scala Interna comune,
Al plano primo si freva un appartamento eccupate altualmente del sig.

Dalle indagini condotte durante | soprallucghl Ilmmoblle & rsultste conforme  ale
planimetrie catastall, Lo stato di conservazione dell'appartamanto & cftima e le firflure sone

di pregia. Vi si accede dalla scala inferna comune,

! Tutt 5—& immobdll oggetio dl slima tranne il reliquato di tefreno &l punto 11 sono
intereasall dal contratio di affitto dl rame di azienda agricola autenticate dal notale Lavinis
Delfird in Bargamo Il 04/04/2011 al nrw 21114/7858, trascritto a Bergama il 43042011 al nn.
18742110878,

Uolare della impresa Individuale esercitats snﬂ::

il 11, 8, iscritte al registro delle imprese di B
affitta al sig.
e titola u esarcitata

, lscrilia al registro delle

Medla premessa del suddetto contratio fsulla:
« glia letlera ¢) che il sig. a dichiarato il proprio interesee a
in affito I ramo d'azi di proprieth del sig.
esprimendo sin d'ora inferesse ad acquisime, successivame

ettraverso & cessione di essa;

rdada

18 proprieta




= dlla lattera d) § sig. qurmahﬂa M proprio interesse all'operazions,
mediante A contratio che deve intendersi anche quale uHErr_IE di ecquisto, per s& o

pEr persona da neminar, ossia ung costieenda socield adgricala,
II'a 2.1 del suddetio confratio il sig, conceda in affito al sig.
ﬂ Il rame i azlanda agricolo, come s descritto nelfallegato A,
ghita comprende anche |l nome, | marchi, linsegna e le etichetis, con paricalans
riferiments a quelll legati al vino,

Medl'articoln 2.3 51 specifica che & escluso dal ramo di azlenda affittsti nc:redlu e | debit,
divers dagll onerl accollatl, matwratl sino alla data di godimento, | quall resteranno
rigpettivamente a favora e a carico del concedanta. i

Nellarticolo 8.1 si dice che ls durata & convenuta in un periodo -'.’.‘:I 10 anni, con
decomenza della consegna del complesso azriendale ad un canone annua complessive di
£50°000,00 €, da pagars in 3 rate quadrimestrali anticipate, con scadenza il 28 febbraio, i
30 glugnao, i 31otichre di clascun anno, a decorrara dal 30 glugne 2011, durante tutts 1g
durala del contratto i concedente polra porre in wendita 1| compendio aziendals &
laffituario godrd della prelazione &l sensl dellartecle 11, Nl contratto  werrd
automaticamente rinnovalo &lla sua scadenza qualora una defle 2 parti non comunichi con
lettera [a propria disdetla, Nell'arlieolo 8.2 & spiega che | mancato o parziale pagamento
del canone comparierd ka facoltd del concedente di dichiarare risolfo il -r,un'lmttn

Mell'arficolo 10.1 sf precisa che Wit | debiti e | crediti, relativi al puﬁ:pdn anteriore alla
data di godimento delaffiftuario, anche df natura fiscale, restano esplictaments a favore &
a cafico del concedente. Nellarticelo 10.2 81 dice che saranne tolaimente a beneficio & a
carico del'affithuano, i crediti ed | deblll afferentl al ramo di azienda dipendenti da fatli

generatasi succassivamente alla data d godimento. ,
|

|
Nef'articolo 11 il sig. _in caso di cessione dlazienda concede
allaffittuario diritlo di prelazia |

Pervenuti | beni censiti al catasto tesrend df Gandosso al foglio loglco © {fugilu effetthvo 1)
con | mappall 268 720,734,740, 744 748, 748, 751, 996, 1043, 1106, 1112, 11186, T26TIZ,
1268, 1330, 1346 e 1111, al foglio logico 9 (foglio effeliivo 3) mappale -145 & al catasto
terren| &l Credaro al foghio logico 9 (fogllo effettive 1) mappale GBS, fabbricato censito al
M.C.E.L. sul mappale 762 denunciato con scheda 108776 ret.io a Bargamo |I 22HAMOTE &l
n, 1151 al sly. on atto dl compravendita autenticato dal notaio
Mariafranca Nosa nte del 02/1 01982 rep, 12145, frascritto 8 Bergamo

il 06/11/1562 al nn, 24862/20733 dai sig.ri -

in p-:'nprm a nall' EEIEr'ﬂ|i,'.'-I[:| della Impresa
" 2 istro

Im data 13042008 1 slg.
ln:ﬂ!.ril:lu.ulﬂ
defle Imprest O ¢ ] . F . P ha
-gottoscritto- ﬂ-mﬂuﬂnurﬂmuiw agranio redat IO sdrm
82530/12472, lectitto a Bergamo || 18/04/2005 al nn. 25512-!‘5&135 con parte mutmanla la
Banca Nazionale del Lﬁwm 8.p.A., con sede In Roma via Vittorig Veneto n) 119, iscritts al
regisiro delle imprese di Roma el n. e C.F:00851980582, per Iimporte di 2'B00'000,00 €,
dello durate 30 anhi con pagamando 9 rete semestrall o memlﬁ puslicipaie P.u costiuzions
di ipotecs per Nmporlo & 5%500'000,00 eurg,

Allarticole 1.3 del suddetis muleo si aferme che & destinato aﬂ'm:pllamen'ln:r @

ristrutiurazione di opere preesistenti e alla rinegoziszione del finanziamenti gﬂﬁ perlezlamati
l.‘:l:.‘lr'l 1 comtratii;




VADDONC,00 € {capitale di 7G0'000,00

= e ZR1ME8E di repertorio def notaio Vasini &5708, gerantito da ipoiecs iacriiia a
Bergamo il 27111988 al nn. 42500/9235. a favore della Bance della Valle
Camonica S.p.A.

+ del 2112/2000 di repertoric n. 38713 del nolzio Pler Luigi Fausil, garantite da
|peteca iscritta a Bergamo H 28/12/2000 ai nn, 50485/12986, a favore della Banca
MNazionale del Lavaro S.pA.;

« del 1303/2004 di repertorio del nofaio Vasini, al nn. B05B3/9951, garanfito con
ipoteca mcoritta a Bergamo il 13032004 ai nn. 13081/3222, & fevore delle Banca
delta Valla Camaonice 5.p A

Allartico 6.5 del suddetio contratio it mutuatario garantisce Ia libera e piena proprietd dei
beri ad ecceziona di;

« wyincolo di non edificazione trascritic 8 Bergamo [ 28/06M 286 nn. 20548/ 6290, a
cafica del benl Censiti al catasto di Qandosso coi mappall: 269, 445, 720, 740, 744,
T48, 749, TH1, 808, 1043, 1108, 1112, 1116, 2236 & pare del mappale 1330, &
favorae dal Comune di Gandeosan;
ipoteca del Z7/91/1298 iscritta a Bergamo &l nn. 4250008235, a favore della Banca
delia Valle Camonica S.p.A. con montanie db B00'0O0,00 €, ultima scadenza del
23M1/200% che colpisce i fabbricato al mappalle 1330;

+ lipoteca ded 2012/2000 iscritta & Bargamo al nn, 50405/ 2968 a favore della Banca
Nazionale del Lavoro 5.p.A., con montante di 8'800°000,00 €, tale lpoteca colpisce
tustl gl Fmamabili del fonde rustico denominato '8 Fontanfe™
ipoteca del 13/0412004 iscritta & Bergamo & nn. 13081/3222 a favore dolla Banca
dalla Valle Camonica S.p.A. con montante di 350°000,00 €, della durata 10 anni,

GE mmhlll oggetio df Ipoteca al sensi dol suddetio conratto di mutuo sono;
in Gandosso censitl al N.C.T. al foglic 8 1 mappali 303, 742, 760, 1345, 1592:

« In Gandozso 0 fondo rustico demominato "if anqan’.le' con sovrastanti fabbricatl
colon| e civill ad uso endpofio;

* in Credaro censito &l N.C.T. al foglio & il mappale 665;

* in Gandosso censito &l N.CE\. &l fegllo 1, mappale 1330 | subalternl 702, 703,
viO4, TOG, 707, 08, TO6;

« fabbricato in Gandosso Censito con dichiarazione dl nuova costruziona registrata
alflL.T.E. di Bergamo con protocallo n. 1151, del 22/12/1976 e parlita 1.000.016 def
MN.C.EL. dl Gandosso;
fabbricato censito al M.C.E.U. di Gandoeso &l foglio 1, mappale1111 & subalteni 2,
3, 4e1,

- terren| con 2 piccod fabbricatl rurall in Gandosso censid al foglio § con | mappali
280, 445, T28, T34, 740, 744, 748, 759, 751, B06, 1043, 1106, 1112, 1116, 1267,
1368, 13468, 2236,

In dEl'ﬁl 13/04/2007 & stata Iscritla a Bergamo, & nn. 23841/5931, ipoteca per la somma di
8 garanzia dl mutuo fondianin della durata-di 10
anni con parte mutuatada || sig. in nome propric @ della omenima
impresa individuale, a favore della gra di Cremona SpA., con sede in
Cremona via C. Battisti n. 14, C.F.:00106600190, concessa con atto del 06/04/2007, af nn.
PhHE541 19554 del repertorio del notaio Marlo Vasini
All'articolo 4 dol suddetto mutuo =i specifica che l'ipoleca gravante sugli Immob® & di
seconde grade senza alii concomranti,

In deta 1%422007 e stalo soboscritic dal  sig.
inistratore uni

i contratio




muiuc fondieno con cancessione o ipoleca redatto dal notas Vasini Mario in Samico ai nn,
977114583 ed iscritle & Bergamo @ 20122007 ai nn. 78046/20563, a favore della Banca
di Bergama 5.p.a. con sede in Bergamo via Camaozzi n. 10, @eritta al registro defle imprese
di Bergamo al n. & P1:02348370160, con altra parte, guale terzo co-dalore di ipoteca, H sig.
mttlﬁ garante reale, per la somma di 4'400000,00 € & garanzia del
[ B parte mulualana acceta una poteca dl eure THE0O00,00E au Imrrahili,

adizcenze, perlinenze, accessori, nuove costruzionl, amphamenll, soprelevazioni & lutto cib
gravanis.

Allarticolo 11 si speciica che la parle mutuataria e || garante reabe garanti o | bend lbar
2 dl t:-rn propreta ad eccezione, per i-soli immaobil del sag, Mﬁ
vincalo di non edificaziona trascrittc a Bergamo |l . SS48M1 5250 3
canco dei beni Censili el catasto di Gandosso coi mappali; 269, 445, 729, 740, 744,
748, 749, 751, 996, 1043, 105, 1112, 1116, 2236 & parle del mappale 1330, a
favore del Comune di Gandosag,;
+  iptleca del 1BN4/2006 iscrifia & Bergamo & nn, 2361 2/5665 & favore della Banca
Mazionale del Lavoro &.pA. con montante di 560000000 €, dalla durats 30 anni:
+  lptleca del 1370472007 isanfta & Bergamo & nn 238415831 a favore delln Banca
Popotare di Cremona S_p.A. can mantante di 1'400°000,00 €.

Gh Irmmokall assopgettati ad ipoteca, per @ soll immobili di proprietd del sig.
bone: -

N Gandosso al calasto ferreni foghe @ mappall 303, 742, 769, 1345 1802
* fabbncato in Gandesso foglio 1 mappale 1330 suballerni 702, 703, 704, T06, 707,

T, TOH,

* fabbricalo in Gandosse Indwsduato al NCEU alla partita 1000016, prol 1151 ded
222N ETE;
fabbricalo con core censite in Gandosso al foglio 1 mappale 1111 subalternd 2, 3, 4,
1

= efreni in Gandosso censdi a6l NCT feglic 9 mappall 269, 445 720, 734, 740, 744
T48, 748, 751, 096, 1043, 1106, 1112, 1116, 1267, 13468, 2236
labbrgale in Gandosso cansito al fogho 1 mappsle 1268
in Gandosso censili al NCT foglio & mappall 2443, 2446, esciuse dalle ipoteche
sapra citate,

In data 13701/2008 & stato annolale a Beigamo ai nn. 1B07/502, atho con Il quals sono stati
liberati da ipofeca | lerrenl censitl al NCT i Gandosso al fogho 8 mappali 2443 o 2448,
redatio dal notake Mario Vasink In Samico il 18M11/2008 ai nn, 93264715568,

In data A0/0N2009 & stato softosertto dal sig. Winwwmmlu in proprio
nell'esercizio dellimpresa wdividuale omonima mulue redatto dal nofaio
Vasini Mars in Bamico- ai nn. BETEE/15914, iscritte- 2 Bergamo 03/04/2009 i nn,
1783773080, con parte mutuanie | Credito Valielliness E-n:: GO0, COn S
Cheadrivic n. 4, T.F: nmzzﬁﬁua con larza

Alfadicolo 8 del sudéetto conlratto di mulue fendiario =i specifica che viens costituita

ipateca per la somma compleseiva di 1°260'000,00 € e che gli immobil song df péena ad

eEsCiusiva proprieta e liben da ipoteche, per gli immobili di proprietd del sig,
. ad eceezione dolle ipofeche sopra riporate,

Uiscrzione di ipoleca, per ghi immokdi di propreta del sig - =5




» quarts in grado sostanziale g¥ immobili skt in Gandosso:
terza in grado sostanziale per gli immobili siti Credare;
prima per gl immebili sil in Chiuduro,

Allarticole 12 dol suddetio atio &i descrivono degl immobili ipotecandi. Gl immobill desaritl
di propriata del sig. , Sono
 lettera B1.1) &1l In G3andosso al foglo  mappall 303, 742, 769, 1345, 1992,
« letlera B1.2) sili in Gandosso al fogllo 1 mappale 1330 subslterni 702, 703, 704,
TO8, TOT, 7048, 709
* letiera B2) febbricato con dichiarezione di nuove costruzione della AT, di Bergemo
nal comune di Gendosso prol n. 1151 del 22121978, partita 1.000.016 del NCEU
di Gandosan;
+ [ettera B3) sifo in Gandosso fabbricato censito al fogio 1 mappale 1111 subalerni
2 3, 4 .
« lettera B4terrenl cansiti al N.C.T. di Gandoaso al fogBo © mappall 269, 445, 729
734, 740, 744 T4B, 740, TE1, 1043, 1106, 1112, 1116, 1267, 1348, 2235:
» |ettera B3) fabbricato in Gandosso censito al fogho 1 mappale 1288;
* tarrenco censito In Credaro al foglo 9 mappalke 655;
* terreno censito In Chiudune al foglio 8 mappale 4385,

Con alto annotato in Bergama | 12/08/2008 &l nn. 5175410664 sono stali liberati da
Ipoteca gli immobib sopra cliatl ala letlera B1.1, B1.2, B4, BS ed I terrenc sopre citato in
cormune di Credaro. .

In data O7/08/2008 & stafo sottoscrito dal sig. MII confratto di mutue
fondiario redatto dal notaip Pler Luigi Fausti in , . 48176M0183, jscritto a
Bergamo || 12/08/2009 & nn, 51756/85930, con pare muiuante la Banca Popolare di
Bergamo S.p.A., con sede legale In Bergamo piazza Vitorlo Vensto n. 8 , CF e PI.:
0304840168, per un importo di 1°300'000,0 € da restituire in 120 mesi, con concessiona di
ipoteca per la somma di 2600'000,00€,
Allarticolo 7 del suddetto contratto dil mutue fohdiaric sl descrivono degll Immabili da
assoggetare ad ipoleca:
= In comune di Gandossc al catasto terrenl foglio 8 mappali 303, 742, 768, 1345,
1882, fondo rustico 1 Fontanile” composto dal fabbricsto cansito al NCEU foglio 1
mappale 1330 subalterni 702, 703, 704, Y08, 707, 708, 708, febbrcato censilo =l
prof. n. 11511576, fabbricalo censito al NCEU foglio 1 mappale 1111 subaltermi 2,
3, 4, 1, terreni al foglio 9 mappali 280, 728, T34, 740, 744, 748, 748, 751, 996,
1043, 1106, 1112, 1116, 1346, 2238, 126712, 445, fabbricato censite al foglic 1
mappale 1268 e terren| censiti al foglic 2 mappall 2443 & 2445:
* I comune di Credaro, lerreno censito al foglio 8 mappale 655;
* in comune di Chiuduno, terreno censito al foglio © mappale 4385;

In data O7/0B/Z008 & slato sottoseritla dal sig. Mﬂaﬂn di accettazions dl
proposta contratiuaie di mutue ed istituzione di ipoiecs, dal notalo Piar Luigi
Faustl In Bergamo ai nn. 4217710184, iscritto a Bergamo || 12/08/2008 ai nn, S1757/8531,
cen mutuante ta Banca Popolare Commercio a Industria S.p.A, con seds in Milano via dafla
Mogcowa n. 33, CR e AL 03810420081, per lo samma di 205000,00 € da restitul Al
mesi, con concesslone dl ipoteca di 410°000,00 € da parte del =ig. ﬂ can
grado succassiva al prima,
Allarticole B dal suddetio atto s descrivono le porzion| Immaobilian das aesoggettare ad
ipataca:
= in comune di Gandosso al calasto terreni foglic B mappall 303, 742, 788, 1345,
18492, fonde rustico "8 Fontanlle” composto dal fabbrcats censito al NCEU foglis 4




mappale 1330 suballerni 702, 703, 704, 706, 707, 708, 709, fabbricato censito al
prat. n. 1151/1978, fabbricato censito al NCEU feglo 1 mappale 1111 subslternl 2,
3, 4, 1 terreni al foglio 8 mappali 268, 728, T34, 740, 744, 748, 748, 751, 0og,
1043, 1106, 1112, 1116, 1346, 2236, 12672, 445, Eﬂhhnt;alu cenallu al foglla 1
mappala 1268 a barren] consli E|I foglio 3 mappsli .{',ME e 2445

* [ncomune di Credaro, temeno cansito al foglio 8 mappale 655;

* incomune di Chluduno, temeno censito al foglio 8 mappale 4388,

|

In data 16/02/2010 & siato iscritto a Bergamo, ai nn. B385/1401, 7 contratto dl meduo
ipotacaric redstlo dal notalo Pler Luigi Fausli in Bergamo del 0200212010 ai nn.
48682110344, parle mutuanta la Banca Popolare di Infra 5.p.4., con sede in Nerbania Intra
iazza Aldo Mara n, 8, C.F. e PL 00118720038 e pare mutuataria

ata dalfamministratore unlco :
per Fimporto of 1'000'000,0 81 mesi, con [poteca
4 somma 20000,00 gravante sugl stess! Immoblll del‘atts precedente.

|
In data C4/10/2010 & eiala iscritta @ Bergamo al nn, 5136810170 ipcleca legale a favore
della Equltalia Esasir &.p.A. con sede in Milana, per Iz somme di T547T60,02 &,

In data 20003/2012 & stato frascritio a Bargamo, ai nn. 12851/8324, stio di pignoramento
immahbiliare, redafto dall'fwry, Sergio Fior con studio in Crema  vig Matleotti, 58, a favore

dells Banca di Cradia Cooperativo di Caravapgio, Soc. coop., con seds in Careveggio, via
Bemarde da Caravagglo n.18, C.F/P 00251470167, contro il sig, wpﬁr la
somma i 1259'482 21 € che Invaste tutti gll immobkill oggedts 4@ per o del
raligusto &l punio 11,

In data 03M04f2072 & slalo iscritto 8 Bergemo al nn. 1489072320, ricorso per decreto
ingiuntvo con rchieste di prowisoris esecuzione redatto dellAwv. Angelo Michels
Abbatiista con studio in Bilonto (BA), piazza La Maja, a favore della Bance Popofare di Barl
5.c.p.a. con sede In Bari corso Cavour n.10, C.F/PI.:00254030729, contro il sig,
per una richiesta di prowwisorla esecuziona di pagere & favore dela
158'063, € i

In data O2AN42012 & stato iscrillo a Bargamo ai nm, 1488102320, rluurE!u per decrelo
ingiuntive con richiesta di provisoria esecuzione redatio  dalAwe, Angelu Michele
Abbattista con studio in Bifonto (BA), plazza La Maia, a favore della Banca Popolare
8.C.p.a. con sade in Bari corso Cavour n 40, CF/PL:00254030728, contro Ja

nichiastia di prnwm-:rm Eset.*ut-mne in solido tra le parfl di pegare a favore f:IaItar. banca Ia
somma di 40'358,66 € |

In data 03/04/2012 & stalo iscritto a Bergamo al nn, 1488212321, ricorsh per decreto
ingiuntive con rchiesta di prowisora esecuzicne redatto dalfdwew. Angels Michele
Abbatlsta con shudio in Bilonta (BA), piazza La Maja, a favore defla Bance Popolare di Barl
g.c.p.a. con sede in Bar corse Cavour n.10, C.EJ/P..:00284030728, contro il sig. M
* per una richlesta di provvisora esecuzione & pagare a favore della b
47'912,66 €.
I

In dala 03042012 & steto scrittc & Bergamo ai nn, 1480372322, n;:ufaa per decreio
ingiuntivo con rfichiesta di provvisoria esecuzione medatio dallAw ,P.rlgeln Michele

Abbattista con studio in Bitento (B4}, piazza La Maja, a favore della Banca Fopalare di Ban
5.G.p.A. ¢on seda i Barl corso Cavour nu10, C.R/PLD0254030728, confro |a




In gualita dl

una IIGI'IIEI'EIEE di nmwlsuna ﬂsncuz:nnu- S04 2 ja parti di pag:m a 'ra'.rnre defla banca
la somma di 134'850,91 €,

Attuaimente gll immoblll sono occupati da Jappartamento del
primo piano & abitate dalla famigka dal sig. .

Dalle Indegini condotie presso FUfficke tecnico del Comune di Gandosso rsulte che I
fabbricato destinato a civile abitazlone al piano primo, ufficio @ magazzine &l plano terra,
laboratorio di mietatura al plano interrato @ stato interessato dal seguenti procediment
autarizzativi:

+« concesslone ediliZia n. 1080 del 03N05/10890, successiva autorizzazione edilizia in
variante n. 2903 dol 02/08/1893 e s successiva concessione ediizia in varants n,
1253 del 24/08/1932 per opere di empliaments rustico;

«  autotlzzazions edilizia n. 1307/2002 del 24/08/1933 per formazione recinzione
lunga sirada fabbricato;

= rfichiesia edilizia del 28/11/2000 per frasformazione <'uso locall uffici,

« BCIAn. 316 del 04/M02/2013 per opere di manutenzions stracrdinaria per
sislemazione unita abitative con cambio di destinazlone d'uso, con successive
comunicazion) del comune di Gandosao n, TE2 ded 18/02/2013 e n. 1134 dal
22/06/2013 con le quali si segnala rispetiivamente la scapensione dellistanes per
integrazion| con diffida al proseguimentc dei lavorl & comunicazions di chiusura del
procediments.

Dalie analisi svolie presso ['Uificio Tecnico del comune di Gandosso non sano present
ACE o AGE protocollatl, ndé esistono ACE registrafl presso i Catasto Energatico CEER agll
estrami catastall degll immaobill in oggetio.

Foiché Fappartamento al plano primo dentre nella disclpina dellart. 3 della DGR B745
della Regione Lombardia e s.m.. | Geom. Adamo Colombi, con studio in Via Cav. P
Radici n. 25, Cazzano S, Andrea (BG), essendo sccrediiato ed iscrlito come cartificatars
energetico in Regione Lombardia al n. 14052, ha provveduto sll'apertura delle dichiaraziond
di cerificaziona, come da Indicazion| della normative cormente & dellente certificatore in
fefione Lombardia,

Dal caleoto effettuato con i software Caned+ lMimmobile risulta in clesse G ean un EPH
di 458,00 KWm'a. L'APE @ stato trasmesss con I codice identificative 18108-000005/14 in
data 1270412014,

L'appariamento al plano terra identificato al M.C.E.U. di Gandosso al foglio 1 mappala 1111
subaiterno pur rientrando negli obblighi dell'art. 3 della DGR G745 della Regione Lombardta
& s m.|, attualmente non puo essere dotato di APE polché sono in corso d'opera | lavorl
dedls SCIA n, 316 dal 04/02/2013, attualiments sospes| con le comunicazioni del Comune
di Gendosso n, 782 del 160272013 & n. 1134 del 22/06/2013. Perante guesto immobile
rientrerd nelfobbligo di dotaziono di APE alla fine del lavorl,

Il valore atiribuito all’lntero Lotto D & di € 351"300,00.

ALLEGATI:

1. verball di soprafiuoge;

2. visure storiche catestall Immoblll Lotto A;
3. visura slofiche catasiali immaokili Lotto B;
4. visure sloriche catastall immokill Lotto C;
5. visure storiche catastali immokili Lotto D;




&, estrath mappa Lollo A,

7. planimetiie calastali Lotto A,

B, estratle mappa Lotlo B,

3. planimatria calastall Lotto ©;

10. planimeirie catasiall Lotio O,

T1.Wisura storica ed estratto mappa relguets in Choiudung;

12, copia COU ferreni &M in Gandosso,

V3. copda COU ledreno silo in Credaro,

14, copia COU religuale sito n Chasduno;

15. ripresa astoe degh immobdi con perimeirezione catastale;
16, rilievo fodografico edificio canding e sale esposkzion! (punto 73,
17. rilievo folografics ferreni loto B;

1B, rlievo fofogrefico edificie lofto .

18, rlievo fotogrefico edificio Lotto [3;

20, rilievo folograhic edificio agrilurisma,

21, rlievo fotografico edificla rebquato in Chiuduno;

22 copia APE n 16108-000006/14 del 12/04/2014,

23 copis AFE n 18109-000006M4 del 1270442014

24, copia APE n 16108-000007/14 del 15/04/2014,

25, copia APE n 16109-000008/14 del 15/0442014.

Romano di Lombardia, || 26 ape 2014

Il Parito
Arch, Luigi Lo Pora
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