TRIBUNALE DI BERGAMO
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INTERVENTO DI :
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Via Fopu 1. 15 24060 CASA??A (BG)
Mail; buremc 0111 A€ »—Pe‘i: Tiic fa eretta @ geopec.it
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PROC. ESEC. n. 776\2014

PROMOSSA DA:
- UNICREDIT S.p.A.

INTERVENTO DI:
- EQUITALIA NORD S.p.A.

CONTRO:

RELAZIONE PERITALE :

11 sottoscritto Geometra Beretta Nicola, con studio in Casazza (BG) , via Fonti n. 15,
iscritto all’ Albo professionale dei Geometri della Provincia di Bergamo al n. 3803 ed
iscritto all’ Albo dei Consulenti Tecnici del Giudice, presso il Tribunale di Bergamo, al n.
323, in data 13.01.2015 veniva nominato C.T.U. Estimatore nel procedimento di cui sopra,
dall’Nustrissimo Giudice dell’Esecuzione dott.ssa Laura Giraldi.

NelPudienza del 13.11.2015, dopo il giuramento di rito, il sottoscritto tecnico accettava
'incarico conferitogli, ritirando successivamente i fascicoli di causa.

Ai fini della risposta ai quesiti formulati, la presente Relazione & stata redatta a seguito
delle risultanze oggettive riscontrate in occasione degli accessi ai vari pubblici uffici per la
verifica della documentazione necessaria da allegare, e dei sopralluoghi, soprattutio dopo i
vari tentativi di accesso ed i problemi avuti per I'ingresso nello stabile, vista " irreperibilith
o mancanza del debitore, dopo comunque la proroga autorizzata e concessa dal Gindice :

- 13.11.2015 giuramento presso Tribunale di Bergamo,

- 08.01.2016 accesso presso Agenzia Entrate settore Territorio di Bergamo;

- 19.01.2016 accesso presso Agenzia Entrate settore Territorio di Bergamo;

- 22.01.2016 accesso presso Agenzia Entrate settore Territorio di Bergamo:,

- 09.02.2016 tentativo di accesso all'immobile {proprietario non presente);

- 26.02.2016 tentativo di accesso all'immobile (proprietario non presente);

~03.03.2016 deposito accesso presso 1o Sportelio Unico per 1 Edilizia di Cortenuova;

- 10.03.2016 richiesta proroga consegna perizia;

- 11.03.2016 concessione proroga ed autorizzazione accesso forzoso;

- 24.03.2016 tentativo di accesso all’immobile e verifica aperture (proprietario non presente);

- 24.03.2016 accesso finale presso lo Sportello Unico per 'Edilizia di Cortenuova

- 07.04.2016 accesso effettuato presso 1'immobile oggetto d’esecuzione {area esterna).

- 20.04.2016 accesso effettuato presso I'immobile oggetto d'esecuzione (parte interna),
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Quesito n. 1 —~ all'identificazione del bene, comprensiva dei confini e dei dati catastali e
pi precisamente all’esatta individuazione dei beni oggetto del pignoramento ed alla
formazione, ove opportuno, di uno o pii lotti per la vendira, identificando i nuovi confirii e
provvedendo, previa auwtorizzazione del Giudice, ove necessario, alla realizzazione del
frazionamento, allegando  alla  relazione estimativa i tipi  debitamente approvati
dall’ Ufficio Tecnico Erariale ;

Preliminarmente, dagli accertamenti eseguiti presso I’Agenzia delle Entrate, settore
Territorio , della provincia di Bergamo, & stata verificata I'identificazione catastale degli
immobili oggetto della presente perizia.

Dopo una serie di accessi presso gli Uffici competenti, anche ai fini della verifica delle
particelle e pratiche precedenti (vedi elaborati vecchi allegati), si sono ritrovate le schede
catastali interessate e precisamente (all. B):

- fabbricato per attivitd artigianale {(capannone), compresa area esterna di pertinenza
esclusiva

fgl. 8 map 2185 sub. 704, cat D/7

- fabbricato per attiviti artigianale (deposito/tettoia aperta su tre lati), compresa area
esterna di pertinenza esclusiva :

fgl. 8 map 2185 sub. 716, cat D/7

Dal sopraliuogo effettuato, dopo vari tentativi di accesso all'immobile, si & riscontrato
come Ja destinazione d'uso dello stesso e le grandezze coincidano con quelle indicate nelle
pratiche edilizie e nelle planimetrie catastali.

Nella Banca Dati catastale gli immobili risultano essere cosl censiti ;

CHEHIIHOHE compresa area esterna

Catasto : FABBRICATI
Comune di : CORTENUOVA
Fgl. 8

Mapp. : 2185

Sub. : 704

Coerenze immobile: lato nord-ovest mapp. 481e strada di collegamento, lato nord sub. 716,

lato est e sud-est sub, 707, lato sud-ovest sub 703;

Tettoia deposito compresa area esterna

Catasto : FABBRICATI
Comune di : CORTENUOVA
Fgl.: 8
Geometra Beretta Nicola — via Fonti 15 CASAZZA (BG) 4
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Mapp. : 2185

Sub. : 716

Coerenze immobile: lato nord sub, 713, lato est e ovest strada di P.L. con accesso, lalo sud-
est suh. 707, lato sud-ovest sub. 704,

Per quanto riguarda Je schede catastali di cui all’allegato (all. B), si pud notare come, per il

mapp 2185 sub 704, sia stata erroneamente indicata come scala grafica il rapporto 1:200,

invece della correita indicazione di scala 1:500. Per correggere iale errore grossolano,

esepnito in fase di prima registrazione catastale, deve redigersi apposita variazione

catastale Docfa con un costo totale di € 500,00 + Iva olire oneri per legge.

Il sottoscritto tecnico, mediate apposita autorizzazione del Giudice Incaricate, potra

redigere tale pratica di “esatta rappresentazione grafica” per la vendita del lotto specifico.

Nulla da segnalare in merito alla scheda grafica mapp 2185 sub 716,

Quesito n. 2 — ad una sommaria descrizione del bene ;

Gli immobili oggetto della presente esecuzione, sono situati in una zona produttivo-
industriale, inquadrata in Piano integrato d'intervento n. 1 e 2 (vedi convenzione
sottoscritta con il comune da parte dei precedenti proprietari), periferica rispetto al centro
abitato del Comune di Cortenuova (BG) via San Giorgio, ad un paio di chilometri dal
centro, servita dalla rete viaria principale del Comune, integrata da tuite le infrastrutture e
da tutti 1 servizi e sottoservizi comunali (all. C). Trattasi di capannone industriale e tettoia
con assegnate le proprie arce di pertinenza esclusive {all. B).

I} capannone (sub,704) & costituito da un piano unico fuori terra adibito a deposito per
attivita artigianale (deposito attrezzatura edile), mentre la telloia esterna che insite sull’area
di pertinenza (sub. 716) & costituita dal piano terra e da una porzione ammezzata posta al
piano primo, sempre con la stessa destinazione d’uso.

Dopo aver eseguito vari tentativi, dai due sopralluoghi successivamente effetiuati in sito, in
data 07 aprile 2016 ¢ 20 aprile 2016, ¢ emerso come 'unith produttiva destinata a
capannone sia in buono stato di manutenzione (presenti all'interno ancora altrezzature
edili), ma la stessa risulta essere stata oggetto di tentativi di furto, in quanto attualmente
abbandonata, con rottura di alcune finestre, oltre che essere stato divelto il cancello carrale
posto sul sub 716.

L’altezza interna del capannone, locale unico destinato a deposito (sub.704), & di m. 7.85,
mentre la tettoia esterna ha un’altezza totale di m. 7.00, oltre al piano primo ammezzato

con altezza di m. 3.50.
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Entrambi gli immobili risultano privi di impiantistica tecnologica (predisposti  gli
allacciamenti generale), tranne che per I’'impianto elettrico di base.

Caraltteristiche tecniche - Finiture esterne — Finiture interne (all, E):

Il capannone (sub 704) adibito all’attivita ha strutture porianti verticali in pilastri
prefabbricati, con pannelli di tamponamento di colore grigio chiaro e bianco. i tetto &
costituito da tegoli prefabbricati con presenza di lucernari.

I serramenti esterni sono in alluminio di colore verde scuro e hanno vetri doppi (gran parte
rofti per tentativi di furto.

Le finiture interne sono di tipo medio, in condizioni di buona manutenzione ordinaria. La
pavimentazione dei locali risulta in battuto di calcestruzzo.

Il deposito esterno (sub 716), risulta privo di elementi di tamponamento verticali e
serramenti, ma costituito da pilastri e tetto in elementi prefabbricati, come anche il solaio
della porzione posta al piano primo ammezzato, comunque privoe di una scala che lo metta
in comunicazione con il piano terra.

Ad entrambe le unita risulta asservita la propria area di pertinenza esclusiva con cancello
d’'ingresso catrale: n. 2 (chiusi con lucchetto) posti sul [ato nord-ovest del sub 704
destinato a capannone, n. 1 {divelto ed aperto) posto sul lato nord del sub 716 destinato a
deposito/iettoia. La pavimentazione esterna risulta completamente asfaltata, senza area

verde drenante.

Quesito n. 3 ~ per le costruzioni iniziate anteriormente il 1 settembre 1967 , ove non sia
reperibile la dichiarazione sostitutiva dell’atto notorio di cui all’art. 40 della Legge
4771985 |, indichi, anche in base ad elementi presuntivi, la data di inizio delle costruzioni
stesse ;

L'immobile risulla essere stato costruito in epoca successiva al | settembre 1967. Si veda

paragrafo successivo per le indicazionl di merito .

Quesito n, 4 - per le costruzioni iniziate successivamente alla data di cui al punto 3),
accerti gli estremi della licenza o concessione edilizia; evidenzi in ogni caso 'eventuale
assenza di licenza o le realizzazioni effettuate in difformita della stessa ed in tali casi,
indichi se il proprietario dell’immobile ha proveduto a presentare la domanda di
condono edilizio ed a versare la relativa oblazione ai sensi delle leggi 47/1985 ¢ 724/1994
indicando lo stato del procedimento; nell'ipotesi che queste ultime circostanze non si

fossero verificate, controlli la possibilita di sanatoria ai sensi dell’art. 36 Dpr 6.6.200]
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n380 e gli eventuali costi della stessa; verifichi ai fini dell'istanza di condono che
Vaggiudicatario possa eventualmente presentare, che gli immobili pignorati si trovine
nelle condizioni previste dall’art, 40, 6 comma L. 47/1985 ovvero dell’art. 46,5 comma
DPR 38072001, specificando il costo per il conseguimento del titolo di sanatoria;

Come indicato al punto precedente, dopo regolari accessi eseguiti presso 1'Ufticio Tecnico
comunale del Comune di Corlenuova, si ¢ verificato come 1'immobile adibito a capannone,
poi mapp 2185 sub 704 (ex mapp 481), sia stato costruito in forza di Denuncia Inizio
Attivith n. 5667 presentata in data 06/12/2004 e della successiva variante D.LA. n. 692 del
006/02/2006 (divisorie interne). La D.IA. finale n. 4008 del 05/08/2006 risulta esserc
I'autorizzazione per I'edificazione della tettoia sull’ex area urbana mapp 2185 sub 712, ora
sub.716 (all. A).

Come indicato negli atti di provenienza, dopo la chiusura dei lavori & stata depositata

richiesta certificato d’agibility in data 21/06/2006.

Quesito n. 5 — per i terreni, alleghi il certificato di destinazione urbanistica rilasciato dal
Sindaco competente ai sensi dell’art. 18 della Legge 47/1985 ;

Le aree esterne risultano di stretta pertinenza dei fabbricati, di cui condividono la
destinazione, e risultano inquadrate nelle relative schede catastali. Quindi non risulta

necessario procedere alla richiesta di Certificato di Destinazione urbanistica,

Quesito n. 6 — all'identificazione catastale dell’ immobile, previo accertamento dell’esatta
rispondenza dei dati specificati nell'atto di pignoramento con le risultanze catastali,
indicando altresi gli alteriori elementi necessari per 'eventuale emissione del decreto di
trasferimento ed eseguendo le variazione che fossero necessario per l'aggiornamenti in
catasto, i compresa la denuncia al N.C.EU. in relazione alla legge 1249/39, olire ad
acquisire la relativa scheda ovvero predisponendola ove mancante; provveda, in caso di
difformitd o mancanza di idonea planimetria del bene, alla sua correzione o redazione e,
in caso di oggettiva impossibilita, ne indichi le ragioni ostative ;

Dagli accertamenti eseguiti presso 1’Agenzia delle Entrate, Settore Territorio, della
provincia di Bergamo, i beni oggetto di perizia risultano cosi identificati (all. B-C):

Capannone e (compresa area esterna)

Catasto : FABBRICATI
Comune di : CORTENUOVA
Fgl. : 8
Geometra Beretta Nicola ~ via Fonti 15 CASAZZA (BG) 7
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Mapp. : 2185

Sub.: 704

Cat. : /7 Rendita € 7.018,00

Tettoia (piano terra e primo, compresa area esterna)
Catasto : FABBRICATI

Comune di : CORTENUOVA

Fgl. : 8

Mapp. : 2185

Sub. : 716

Cat, : D/7 Rendita € 4.110,00

(vedi visura all. C) .

il tutto intestato, all’indagine del 22.01.2016, in piena proprieta dell:—

Si rimanda all’errore grossolano d’indicazione del rapporto grafico di scala, gii richiamato

nel guesiton. |,

Quesito n. 7 - all'accertamento, in base alla documentazione dell’Agenzia del Territorio,
se, all’atto della notifica di pignoramento, il debitore esecutato risultava intestatario degli
immobili stessi in forza ad un atto regolarmente trascritto, indicando gli eventuali
comproprietari indivisi ;

11 pignoramento immobiliare ¢ stato emesso dal Tribunale di Bergamo in data 09.07.2014 ¢
correttamente notificato alla- ai sensi di legge.

In base agli accertamenti eseguiti dal sottoscritto C.T.U., presso I'Agenzia delle Entrate

della provincia di Bergamo — Servizio di pubblicith immobiliare & emerso che, sino

abtauuaiod, 1 g on scde 1oz in S
_risuliava intestataria dell’intera quota di proprietd degli immobili,

come indicato anche sopra nelle precisazioni catastali.

Quesito n. 8 -~ all'accertamenio dell’esatta provenienza dei beni mediante la
ricostruzione analitica delle vicende relative ai medesimi beni, con le trascrizioni ed
iscrizioni ipotecarie nel ventennio amtecedente il pignoramento, della sussistenza di oneri,
pesi, servitit attive e/o passive, diritti di usufrutto, uso ed abitazione e quindi dell'esistenza
di formalita, vincoli ed oneri, anche di natura condominiale, che saranno cancellati o che
comunque risulteranno non opponibili all’acquirente; alla verifica che i beni pignorati

siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi,

Firmate Da: BERETTA MICOLA Emesso Da: ARUBAPEG S.P.A. NG CA 3 Serial¥s 6720654b87 163994611201 707500233
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ovvere che il diritto sul bene del debitore pignorato sia di proprieta ovvero derivante da
alcuno di suddeiti titoli; all'informazione sull'importo annuo delle spese fisse di gestione o
di manutenzione, su eventuali spese straordinarie gia deliberate anche se il relative debito
non sia ancora scaduto, su eventuali spese condominiali non pagate negli wltimi due anni
anteriori alla data della perizia, sul corso di eventuali procedimenti giudiziali relativi al
bene pignorato.

Per quanto riguarda I'accertamento della provenienza dei beni mediante la ricostruzione
analitica delle vicende relative ai medesimi, vengono qui di seguito elencati
cronologicamente 1 passaggi di proprietd, cosi come gia verificati dal Notaio Antonio
Trotta presso I’Agenzia delle Entrate di Bergamo, Servizio di pubblicith immobiliare e

attraverso 1'analisi degli atti di causa.

Trascrizione a favore :

- La societh W acquisito la piena

proprietd dell’immobile dalla societa ramite atio di fusione redatto dal
Notaio Jean-Pierre Farhat in data 23 novembre 2010 repertorio 174503/54971, trascritto a
Bergamo il 30/11/2010 ai n. RG 63115e RP 35568.

Provenienza antecedente ;

- La societd — aveva acquistato la piena proprietd dalla societi
—m forza deli’atto di compravendita redatto in data 23 marzo 2007

repertorio 43874/22114 dal Notaio Stefania Russo, trascritto a Bergamo in data 02 aprile
'
2007 ai n.ri 21102/11818.

Iscrizione contro ;

Gli immobili oggetto della presente perizia risultavano gravati da:
-~ Ipoteca volontariasin favore della BANCA DI ROMA spa con sede in Roma iscritta a
| Bergamo il 02 marzo 2007 ai n.oi 13645/3381, a rogito del Notaio Stefania Russo del 28
febbraio 2007 repertorio 43716/21977. ISCRIZIONE per annotazione a Saldo finale del
19.09.2007 ai n. 58047/9860.

Trascrizione contro ;

Gli immobili oggetto della presente perizia risultano gravati da:

- Alto esecutivo di pignoramento immobiliare emesso dal Tribunale di Bergamo in data
09.07.2014 rep. 8355 in favore di UNICREDIT spa trascritto a Bergamo in data 19
settembre 2014 ai n.ri 33669/24241 contro la piena proprieta della sociel-
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- Ricorso per Intervento nella procedura esecutiva di cui sopra depositato presso il

Tribunale di Bergamo in data 08.10.2015 in favore di EQUITALIA NORD spa contro la

piena proprieta della societa -

Alire indicazioni :

Non risultane pendenze in capo alla societd debitrice per eventuali oneri relativi a
condomini e/o spettanze pendenti presso gli Uffici della Pubblica amministrazione, in
quanto i doveri risultanti dalla Convenzione Urbanistica a favore del comune di
Cortenuova, redatta dal Notaio Coppola Bottazzi in data 27.12.204 rep. 41992, rimanevano

a totale onere della sucielé—

Vedi le allegate ispezioni ipotecarie eseguiie (all. P,

Quesito n. 9 - alla determinazione del valore degli immobili pignorati;

Alla luce di tutte le considerazioni sopra esplicitate, si & proceduto guindi alla valutazione
del prezzo di mercato mediante stima diretta comparativa in base alle indagini svolie nella
zona, tese ad appurare il pilt probabile valore di mercato di immobili simili a quello in
esame per tipologia, consistenza, vetusta e stato di conservazione e posizione.

Tali verifiche hanno evidenzialo come il piti probabile valore dié mercato sia di €/mqg

425.00 per la superficie commerciale del capannone, di €/mq 275,00 per la superficie

commerciale della tettoia e di €/mg 70,00 per I’area esterna di pertinenza pavimentata con

asfalto.

Tale calcolo viene eseguito sugli immobili censiti al N.C.E.U. e precisamente il mapp
2185 sub. 704 e sub. 7016, con le rispettive aree di pertinenza esclusive.

La valutazione del pili probabile valore di mercato degli immobili oggetto della presente
perizia, viene effettuata in riferimento alla superficie commerciale, calcolata al lordo delle
murature e comprensiva dei beni pertinenziali (misure effettnate sulla verifica delle
planimetrie catastali recuperate), il tutto utilizzando le Pubblicazioni di Settore in materia

di stima (all, G).

Calcolo del piu prebabile valore di mercato:

Capannone + Area esterna (sub 704) :

Calcolo delle Superfici lorde:
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Destinazione d’uso Superficie Coeff. Adeguamento  Sup, Commerciale  Valore €/mg Totale €
Capannone (PT) mq 1.160,00 1.00 mgq 1.160,00 425,00 € 493.000,00
Area esterna, mq 720,00 1.00 mg 720,00 70,00 € 50.400,00
Totale capannone sub 704 € 543.400,00
Geometra Beretta Nicola — via Fonti 15 CASAZZA (BG) 10
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Calcolo del pit probabile valore di mercato:

Tettoia/deposito + Tettoia (P.primo) + Area esterna (sub 716) :

Calcolo delle Superfici lorde @

Destinazione d’uso Superficie  Coeff. Adeguamento  Sup. Commercigle  Valore €/myg Totale €

Tettoia (PT) mq 580,00 1.00 mg 580,00 275,00 € 159.500,00
Tettoia (P1) mg 150,00 1.00 mgqg 150,00 175,00 € 26.250,00
Area esterna. mq 755,00 1.00 mg 755,00 70,00 € 52.850,00
Totale € 238.600,00

Il nit probabile valore di mercato complessivo degli immobili (comprese le aree di

pertinenza), ogeetto della presente esecuzione immobiliare, di cui al mapp. 2185 sub. 704 ¢

716, viene quindi stimato in complessivi € 782.000,00.

Quesito n. 10 - alla formazione di lotti per gruppi omogenei, se la natura degli immobili
lo consente, indicando, per ciascuna unita, il valore, la superficie ed i confini e
procedendo, se necessario, al relativo frazionamento catastale ;

H sottoseritto C.T.U., valutati gli immobili mediante i sopralluoghi effettuati, verificata la
tipologia costruttiva degli stessi, verificata Ia presenza di n. 3 cancelli carrali a servizio dei
due immobili pignorati, verificata la documentazione catastale gia depositata con
indicazione di n. 2 unith catastali fisicamente gid separate, ritiene applicabile la vendita
distinta delle due unitd, rispettivamente il capannone mapp 2185 sub 704 ed Ia
tettoia/deposito mapp 2185 sub 716 creando i rispettivi n. 2 lotti di vendita e precisamente:
Lotto | :

Capannone + Area esterna (mapp 2185 sub 704)

Totale valore lotto 1 € 543.400,00

Lotio 2 :
Tettoia/deposito + Tettoia (P.primo) + Area esterna (mapp 2185 sub 716) :
Totale valore loito 2 € 238.600,00

Quesito n. 11 - all’accertamento della comoda divisibilita dei beni ;

I beni risultano gid catastalmente divisi mapp. 2185 sub. 704 {capannone) ¢ mapp 2185
sub. 716 (tettoia) , entrambi a destinazione produttiva, con accessi separali mediante
I'esistenza dei cancelli carrali, con relativa area esterna gid indicata correttamente di

pertinenza esclusiva,
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Quesito n. 12 - all’accertamento dello stato di possesso del bene, con 'indicazione, se
occupalo da terzi, del titolo in base al quale é occupato, con particolare riferimenio alla
esistenza di contratti registrati in data antecedente al pignoramento. Laddove essi siano
occupati in base ad un contratto d’affitto o locazione, verifichi la data di registrazione, e
la scadenza del contratio, la data di scadenza per l'eventuale disdetia, I'eventuale datea di
rilascio fissata o lo stato della causa eventualmente in corso per il rilascio,nonchd
U'esistenza di formaliig, vincoli o oneri, anche di natura condominiale, gravanti sul bene
che resteranno a carico dell’acquirente, ivi compresi i vincoli derivanti da contratti
incidenti sulla attitudine edificatoria dello stesso o i vincoli connessi con il suo carattere
storico-artistico;

Le unita interessate risultano occupate ancora dalla societ:‘i-on ancora presenti le
altrezzature edili sia all’esterno che all’interno degli immobili, ma con la necessitd di
eseguire controllo giornaliero, in quanto, come verificato direttamente dal CTU in loco
(entrato nell’immobile dal cancello carrale divelto e da finestra sfondata) sono gia stati

effettuati vari tentativi di scasso da parte di malintenzionati.

Quesito n. 13 - all’accertamento se i beni pignoraii siano oggento di procedura
espropriativa per Pubblica Utilita ;
Dagli accertamenti eseguiti presso lo Sporiello Unico per I'Edilizia del comune di

Cortenuova non risultano procedure di esproprio inerenti i beni in oggetto.

Quesito n. 14 — all'allegazione delle planimetrie degli immobili e di una congrua
documentazione fotografica che idoneamente li raffiguri ;
Per le planimetrie degli immobili si veda 1’allegato “B” alla presente.

Per la documentazione fotografica degli immobili si veda I’allegato “E” alla presente.

Quesito n. 15 — proceda, in caso di vendita degli immobili, a redigere e presentare la
nota di voltura catastale ;
A seguito delleventuale vendita, dopo apposila comunicazione che dovrd essere mandata

al C. T.U., sar redatta e presentata la nota di voltura presso gli Uffici competenti.

Quesito n. 16 - al deposito di separata e succinta descrizione del lotto, ovvero dei lotti

Jormaii, con indicazione dello stato di occupazione da parte dell’esecutato o di 1erzi, con il
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prezzo di stima loro attribuito, nella guale sard indicata tra Ualtro anche il contesto in cui
gli stessi sono ubicati, secondo lo schema consueto per la pubblicazione dei bandi di
vendita immobiliare ;

Per la descrizione succinta e bando di vendita si veda I'allegato predisposto.

A conclusione dell’incarico ricevuto, rimango a disposizione per tutti gli eventuali

chiarimenti che il Giudice o le parti dovessero ritenere necessari.

Casazza 10.05.2016 IL PERITO
Geometra Beretta Nicola
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IN ALLEGATO :

“A" — Pratiche edilizie per la costruzione degli immobili sub 704 e sub 716;
“B” — Planimetrie catastali ed elaborati planimetrici (attuale e precedente);
“C — Visura catastale, estratto mappa ed estratto satellitare ;

“D” — Ispezioni Ipotecarie ;

“E” — Documentazione fotografica ;

“F” — Planimetria catastale errata sub 704;

“G" ~ Tabella Listino valori di stima immeobiliare.

Aluri allegati :

- Descrizione succinta e bando di vendita ;

- Ricevute spedizione mail certificate contenenti le relazioni tecnico-estimative ed i relativi
allegati, sia complete che prive di dati sensibili ;

- Nota spese ed Onorario professionale C.T.U. (allegato solo alla Copia di perizia per il

Tribunale di Bergamo).

Casazza 10.05.2016 IL PERITO
Geometra Beretta Nicola
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WMAKCA

(24 BELLO
H"‘Q o [QLF V7Y Al 8tp, Sindaco
CERA TN DY GOTTT ENUCVA o )
BRI D) THAMO del Connene di Cortentova
0B Dic, 2004 Sporiello Unico per UEdilizia
i . ; ;
o f‘—"b(?)é Via Piazza Aldo Moo
H;.‘.’.‘.]: i -mf-j-ﬂ ' .
DENUNCIA DI INIZIO ATTIVITA ONEROSA
(wi sensi dell’art. 22 del D.P.R. 380/20071 @ successive modifiche)
# Prima presentazions 6 Variante alla DA, del
la sottoseritta ditta residente/oan sede
in BERGAMO vin n..
cr. NN
1, Jhax w-mail

- In qualith, i sensi dell axt: 11 ded ILP.R. 6 giugno 2001, 0. 380, di:

i Proprictario 0 Avenie fitodo can delepa della proprieth allegato in copla
1 Unico richiedente 8 Due o pil richicdenti (eompilare 'allegato "2" Richivdenti)
DENUNCIA
§ CON PROCEDURA ORDINARIA 0 IN SANATORIA S
fl sesivt @011 pit A3 dal PR 6 pivigivs 2000, 5. 350 11 seii dell art, 37 dled PR 6 giugno 2007, 1 350)
4 OPERE IN CORSO DI ESECUZIONE 8 OPERE ULTIMATE -
(eAf et deltwt, 37 cogun 5, ded TR a0 3803601 fabl supsi dell ore. 37, comtma 1, dol IOP R, 380:3001)

ai sensi ¢ per pli et dell’at. 73 del DPR. 6 giugio 2001 380, “Tegto Unico delle disposizioni legislative o
regolumentari in materia di edlizla” cosi modificato dolla legps 28 dicembre 2001, n. 44% ¢ del D.1ps 0, 301 del
2002, Iinizio (i easo di sanatoria di avere effetiuatisy del itivit edilizi ayente la sepuente tipolopla i intervento:

INTERVENTI DI RISTRUTTURAZIONE, EDYLYZAA it 3.4 Jesreris oy oled INPR, 38072004
f C‘onsistenti nella. demolizione ¢ vicostruzione con la stessn yolometria e sagoma di quetly pregsistente,
fatte: salve o sole innovazioni necesswriv per adeguamento alla normativa antisistica,

INTERVENTY DY RISTRUTTURAZIONE EDILLZIA. (a1, (0 comma § tett. o) ded DPJ 382061 coie adifivine dul

DL 3017 300 |

G che pirting ad un organisme edilicdo I ko o in parte diverso dal precedente & che comporting aumento di

o unid immobiliarl, modifiche del volwme, della sagoma, dei prospetti o delle superfici, bivers ghe,
limitatamente aghi inmabib coinpresi welle zone omdgenee A, comporting mutamenti dells destinazione
d’uso, Tall interventi comprendons 1 ripristin o In sostituzione di alcuni elementi costitutivi chell*edificio,
Peliminazione, la modifica & Pinserimento di nunvi element) el impiant,

b Interventi sottoposti a pefmessd di costiuie disciplinati da pluni atlustivi che CONtENGono precise
disposizioni  phino-volumietriche, tpologiche, formali e costruttive. ln cui sussistenza sia stata
esplicitaments dichiarata dal C.C: in sexle di approvazione deght stessi piani o di ricognizione di quel);
vigenti care 22 commir 3 teir by dal [P R, 3803001 Ih

& Pousibilith ticonoseints dal Consighio Comunale con D041 . "

TSI BT NE B < bR

e o s i 111 s00e i approvazione del piano aituativo:
: 0 Possibilia ricandreiutd dal Consiglio Comunnle sucecssivaments Fappiovazione dél piann aftualive con
3 DCCon, _ del m sede di approvazione Jel pisno pifuytivo,

r



0 Interventi di anova cosdrozione Yuilura siano in divells gsecuzione di swumenti wrbanistici genertli recont]
precise disposizioni plano-volumelriehe furn 22 comww 3 hat ol def 1.0 R 3800 2N i

0 interventi di soprolzo, addizione; amplismento ¢ fe nuove edificaziont in diretta aseciviong o icheane St it
whbanistici diversi da quelli indicai alla lerera ¢) dedia lepge 44372007, nn recanti annloght previsioni di
dtuﬁ&,lm (. f{.mmnu b, hetturis o), !l"ﬂ'\y EXEL ?()W}

-:vi.n.'nln??n_\;‘ff)NAl f’.X e*‘l FPL‘* f L’RIE‘ o {eivies, mbériig

UBICAZIONE
FIANO

DATI_ CATASTAL)

o5 T T S |73

Fa MP. | . SUB, FIAND

DATI LRBANISTICY B o - -
AZZONAMENTO DA PR, VIGENTE T B2 .. DESTINAZIONE | Zonu territoriale omopenea
AZZONAMENTO DA KRG, ADUTTATO | | DESTINAZIONE

PRATIGHE DI RIFERIMENTO
PER LA LOGALYTA’ DI CUL TRATTAST:
B Non sono i emse 3 trallidnac sbirt progdin aliliz
B 15 rrata presemiatn Domsanda di Condorio -c"{lcg‘gc 485, 11

U B st presenig Domanda dl Condeng 10.L: 26 lughio PO, 1. 468 Cuee, mibd. ¢ int. - .G,

@ R ip wm woll J'iﬂnn;\ﬂunlwo Lenominmsione: e, DI dcl

f E stnt npprovawm varigite a Piano Altirativo Dreitmdiasdone: S A R

O B st etz dsangs df auorlzzazions puesistica

st senki cledl* arl, 151, oommn 2, D Lgs, 49021599 Rifertmenn P, e Tihcinty indota

9L stta stipnlain / peossivialn vonvinziohe

VINCOLI URBANISTICI

LAIMMOBILE DI CUT TRATTASI RIS LTA:
O Vircolaio 2 sensi del Tioly | RENTTY Joat,

O Vincolato  scost del Vit 1112 L gs 400099,

O Ajiro f&‘bfc‘ﬁ?ﬁﬂrr vingody) .

ALLA PRLSI:I\. I'E DOMANDA $1 Al M,bANO I BEGLENTI PARERT E DH( UMENTY:
0 Vigo previentive de \’i,l:‘,lll ded Fuogo o dichiarszionesosting iva
0 Aurorizevalone dells Froviners

) Alao {Spoerficiing by

“Unitamente 81 Progédiista, al Diretiore dei Lavori ed all' Assuntore dei Lavor;




PRENDE ATTO

~ che qustura Phignobile epgelto del'intervento sin sottoposto ad un yincolo la cul tuiela compate, anche in
vin di defega, alls stessa amministrazione comnnale, il termine di trenin ginvai di eni al eomra 1 decorre dal
rilasclo del relativo awo di asgenso, Ove wile atio non sia favorevele, ta dewingin & priva di eff el
che ai sensi del 1° commu deli'art, 23 del DULR. 6 giugno 2000 n. 180, “esto Unica delle. disposizion)
lewislatve & fegolamentr? in msteria di wdilizia® cost modificato dalla tepoe 28 dicembre 2001, n. 4413 e del
Dlgs. , '
n. 301 del 2002, Iinizio dell‘milvird edilicia non dovea ayvenire prima cle siano IrAseOrst tresiic giorni datle
ditta di presedtazione allo spariella wifed per Uedilicio elli presenie;

~ che, ni sensi 2° comma dell'ari, 23 del D.P.R. 5 giugno 200) n, 380, “Testo Unico delle disposizioni fegistative ¢
regolamentart in mateta di edilizia” cosi moditicato dalla legpe 28 dicenlye 2001, o443 e del D Lys, 0, 30
del 2002, i1 termine massimo per Pultimazione (i lavori ¢ fgsato in tre anni dalla data di prosentarione
della domanda presso lo sporftelo unico per Peditiziy;
~ che ul termine del Javord if progettista o un teenica abilitate doved rilasciare un cortifiento di colloudo finale, che
va presentato allo sportelio unico, eon it quale si atiesta Ix confonmit dell’upera 1l progeilo presentato,
— che i cdasa i DLA, i sunatoria
8 per le opere realizzate in assenze o i di{t’mjmita‘x dal P.CADIA. di cii all'art. 22 comima 32 de] DR,
1802001, elfertualo Pacvertamiito di conformitd, previsto dall'an. 3¢ comma 1° del DLP.R, 380/2001, la
sngtosin, ai sensi del comma 2Y del®ant. 16,8 sibiordinata 8l pagamento, o Gloko di obluzione, del conlbuo
di vostruzione in misura doppia, ovvere, in caso di gratuith a porma di legge, in misurs pari a quelln prevista
dalfarticolo 16 Nell'ipofesi di intervento realizesto in parzivle difformled, Foblazione sard caleolatn ¢on
riferimento alla parte di epera difforme dal perincsso.

Inolire, i) progettista, pitsd atto che per le opere realizzae dieto presentazione di denuncia di inizio atlivita
comportano che egli assume I qualitd di persona eaeicente i servizio di pubblivy netessita i sensi depli articoli
35975 481 del vudice penyle ¢ ¢he In caso di dichlarazioni non veritiere nefla relazione di cui all’articalo 23, camma
[, 'amministrazionc ne da comunicazione al compétente wrding professionale per Pirogazione delle sanzioni
disciplinarl:

ASSFEVIERA
~Al sensi del connpa 1° dellart, 23 del D.P.R. 380/2001, che le. opere préviste in propetin meglio
rappresentate dagli cliborati progetinali allegati alla presentey In eni deserizioné ¢ classificazione sopra
espusta si nevelin ¢ sottosertve Integralmente, sono conforrni agli stromenti urhanistic; approvati v non in
contraito con quelli adottati od ai regolamenti vdilizi vigentl, nonehé il rispetto delle novme di sicurezza é di
quelle igienleo-sanivarie. : o ' '

INOLTRL DICHIARA:

— di avere coinpikity PALLEGATO 1 contenente ' indicazione detln documentazione presenats;

~ che Pintervento comporta I'installazione, J trasformazione, Pampliamenta dei segueriti imprant teenalogici:

B oelettrico @ termico U idwesapitaiie 0 .
Pertanty, al seigi della leppe 46/90, DP.R, 147/91, legee 101, DAL 412/91, Pinterventa Propost;
O.&soggetto O non ¢ soppetio  agli obhlighi defivanti dulle leggl sopra indicate.

O 1 intervento non comporta installazione, trasformazione o ampliamento di impianti tecnolopic’;

che-ai fini dell’eliminazione delle harriere architetionichs, Piitervenia proposto;

8 & soggetio wlle preserizioni della lepge 13/89 ¢ del DM, 236/89, comic da dichiariziané ¢ schemi dimosualivi
allegati nila presente D.LA. ¢ permetie di conseguire:
Bavoessibilits 0 vishabitin f adattabilitd.

" non & soggetto alle prescrizioni dells legpe 13/89 del Repolamento di altuazions cui al D.M,236/89;



~ che e opere s progettate in confoniitd alle vigenti nbrivative i absteria di sicurdzz wibineendio, e | atidvitd:

3

i@ compross ra quelle elencate dal DM. 16 febbinio 1982, ¢ pertantn & #llegn wpm deli'avvenuta
presentaziond al Comiunlo Proviieisle ded VVFF, dell richiests &7 esame del progetto ai fini del rilasclo del
Certificalo di Prevenzione tncendi;

U nop & compiess Ua quelle elentade Jul DML 16 Tebbraio 1982, ¢ pertanio non & soppetta ad esame da parte deof
Vigili del Fuoeo, comunguc rispetta e norme teeniche i sicirezza;
- che ai fini ded D 1ps. 285472 (Nuove Codice della Strada) come modificato dal D.Lgs. 360/93, ¢ dat D.Ls,
198792 (Régolumientd di esecuzione ed athiazlone) come modificats dal .7 R, 610796, Pintery cnm*
9 non nevessita del NULLA OSTA da parte degli Boti, cutpetents;
& necessita del NULLA OSTA da p'mc. degli Enti competenti, e pertonto si nl!c;,,n capin della richicsla dj tale
mithin osta;

~ che Pimmobile interessaio dall'intervemp non @ SOHOPOSTD alle disposizioni ex legge 1089/39, nen ¢
mangg_ruialn daghi strimenti drhawisfici a diseipline espressameite volte alla tutels delle sue caratlerisliche
paesaggistiche, ambientali, storico archeslogiche, storton-pitistich, storico- m»}mc{wmc‘lm‘ storica-testimoniali,
rappr v.-.t:'u{ah uel PLR.G. vigerie;

- che Pimmobile interessao dall'imervento;
& non ricade iy zona sollbposts i vineoln pacsaggistico ex tepge 1487/34,
O rivade in zonx sowoposta 4 vineolo pacgagpistion ex ot 149?/39 ma Pintervento proposto non intercssa

Faspetin esleriore dei lupphi;

= chie b atedsdi diesulia:
8 saranno fros pmmu alla diseariéy di .
8 savanne weimpicgati in medu dhi 1l VeSS 1 costituire nlautu

'GHE PROGETTISTA DELLE OPERE E: |

SipSig.

residentefcon sedein

PIVA

|

o et in vonleshn Csnine, progso: ;} ddem comi $opra

Wit ?\Hlﬂi.‘!lﬂllll'g“ fﬂgﬂgl?ﬁi‘f. sy Provinels di B_{?r‘gnn[_g) al ne 1{)78,

CHE IL DIRETTORE LAVORI SARA:

CUp s.l'c.nrai:.:'iliu in codpsto tﬁnmunc-, [YeRKQ: iﬁ G2 CONYE RODI

<N - . A
iserii wll"alby dagli-lqlla Provinets r}-ul u-




CHE L'ASSUNTORE DEI LAVORI SARA:

lmpresn
eestdenle/con seds iy
POIVA OO

Lty sl vaeniep 1 Commpedin t,-f‘l -
Fcotiider st ke i iahe SOso e il {31;_1__5._1_'-

U Luvori da eseguine i eeonvmiy O Verrd comunicate all'inizio dei lavori

TIMBIRO
i FIIAA

e

TIMBRO

,IL—Umm RY, gﬁ mm
/ F ElRA

ODETERMINAZIONE ONERI D.JA.

L.e somme st rippate dovianio essere Versule enlro 3 30° giomo dalla data di presentazione della D.LA.:
in caso di ratelzrazione deg,h impmn da versare dovra cssere prodotta a tilalo di garanzia sngli import] da vizrsure
fideinssione bancaria o assicurativa,

fagacanten s s cag?r'i)gl';: 3%33? Bﬁ: il;tl;glr‘l[;;;n;gﬂu '"é'é'i?é ;?ﬂﬂ:;mg?nodr&sﬂ:ﬂ;gn?r
Onert di urb, primari ne. # - N
Onori di urb. sccondarie o~ ° ' ; Eo ]
T’%mmaimem‘éi il ) € 24.200540 * ‘ ' ' '

( vatii calcolo enguoils )

Costo di costruziona*
Mongtizzazione

Tarae | € 24.200,40 , . -
*  Caleolo costo smaltitenfo rifiuti (3.01 €/ mq * 8040,00 my} =€ 24.20040
RELATIVAMENTE AGHLI IMPOIRTI SBOPRA INDICATHIL RICHIEDENTE INTENDE:

¥ Veysaié i cinbibuli inwituniea soluzione 8 Raeizzaie gli importi da corisponders

’ e‘-
At xensi defl'avt. d lepge 4 Diewdiris 1993, n, ,mz; é dngll aro. 4.6 5 doll doppe 7 agosto 1990, n, 241, 5 comubicn che
Kc-,pmunmlc del Provedimento & mg. R '

Copia detly presente vieng rostiluits per ricgvula,

LASTRUTTORE THCNIC
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sto dei Fabbricali - Comune di CORTENUOV A (D066} - < Foglio: § - Particella: 2185 - Subalterno: 74 >

SAN GIORGIO . 3N piana: T,

Agenzia del Tenitorlo

Dichiarsazione proteoolleo n.B

GO133337
Planimetria &i v.i.u.in Conune di Cortenuova

d

1\ simer06

CATASTO FABBRICATI Via Han Giorgio oiv. BX
Ulticio Provincigle di Identificativi Catastald; | compilata da:
Bergamo Seriona: !
Foglio: 8
Ingegneri
Particwlla: Z18b gean
Subalterne; 704 Prov. Bergamo N, 1078
Soheds n, 1 Boala 1:200
MAPPALE 2185
———————— MAPPALE 48¢ SUB.738
SUR 703 AREA ESCLUSIVA
W il g i w %
DEROSITO
SUB.FU3 H=7.85 suBr2
b a8 SUB.T07
suUe. a7
PIANG TERRA

RichiedenffBRTNCLITHOLIBED
Tatale scled 1 - Formato di acquisizione: Ad2I062873 - Formae stampa richiesto: A3(297x420)

Ultima planimetrin in anti




Agenzia del Teritorio

Dichisrazicne protoccllc n

&

BGO2ISS00 T 25/06/2000
Planimetrias di u.i.u.in Comuns 4i Cortenuova

CATASTO FABBRICAT] Vis San Gicrgim oiv. 88
flicio Provinclale di Idontificativi Catastsli: Cottpilata da:
Bergamo Zaricne:
int scratto all'albo;
Foglio: & Geonetri
. Particella: 2385
Subalterno; 716 Prov. Bergamo . 2865
Sohads n. 1 Soala 1: 500
.., SUB.T13
AREA ESCLUSIVA .,
. ~

]

1t tid

DEPOSITD
H=7.00

sUB.704

H=3 50
DEFOSITC

suBr0r

PIAND TERRA

w T T

H=2.00
DEPOSITO

o, ray

PIANG PRIMC

A
Ly
E)
=

1o dei Fabbricat - Comune di CORTENUOVA (DO66) - « Foglio: 8 - Pamiceila: 2185 - Subalierno: 716 >

SAN GIORGIO n. SN piano: T-1:

RichicdenffBRTNCLITHO L38E0Q

Totale schede: 1 - Formate di acquisizione: A4{210x297) - Formato stampa richieswo: A3(297x420)

Ultima planimetria in ati
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Data: 21/01/2016 - Ora: 09.38.31 - Pag: |

Fine
Direzione Provinciale di Bergamo
Ulficio Provinciale - Tetritorio
Servizi Catagstali
Comune di: CORTENUOVA
Elenco Subalterni ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI
Comune Sexione Fogtio Particella Tipo mappale des]:
CORTENLUOVA 8 2185
Sub UBICAZIONE via/piazza n°civ Piuni Scala Int, DESCRIZIONE
701 SOPPRESSO
02 a SOPPRESSO
703 Istrada comuanale san giorgio 5N T DEPOSITO
704 istrada comunale san giorgio 5N T DEPQOSITO
5 SOPPRESSO
706 [strada comunale san glorgio SN T DEPOSITG
707 | strada comunide san giorgio SN T DEPOSITO
708 SOPPRESSO
709 SOPPRESSO
710 | strada comunale san giorgio SN T CABINA ENEL
71 |strada comunale san giorgio SN SOPPRESSO
v SOPPRESSO
713 |strada comunale san giorgio SN T B, C. N. C. (STRADA) GRAFFATO CON 1L MAPPALE
481/739 E COMUNE AL MAPPALE 2185
SUBB.703/704/716 ED) AL MAPPALE 481 5UB,738
714 SOPPRESSO
715 |strada comunale san giorgio SN ¥ B.C. N. C. (VERDE) ALL MAPPALE 2185
SUBRB,703/704/706/7071110/T16/717
716 istrady-comunale san giorgio SN T-1 DEPOSITO
717 SOPPRESS0
718 istrada comunale san giorgio SN T-1 EDUCANDATO
719 fstrada comunale san giorgio 5N 1 ABITAZIONE DI TIPO ECONOMICO
Unitd immobiliari n, 19 Tributi erariali: 0,00

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

-9
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Direzione Provinciale di BERGAMO
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione n, T103384
per immobile
Richiedente

D d h
Immobile : Comune di CORTENUOVA (BG)
Tipo catasto : Fabbricati
Foglio : 8 - Particella 2185 - Subalterno 704
Ulteriori restrizioni: Nessuna
Su ag
Periodo informatizzato dal 20/09/1996 al
E b
Comune di CORTENUOVA {BG) Catasto Fabbricati
1. Sezione urbana - Foglio 0008  Particella 02185 Subalterno 0704

E d f

1. ISCRIZIONE del 02/03/2007 - Registro Particolare 3381 Registro Generale 13645
-~ Pubblico ufficiale RUSSO STEFANIA Repertorio 43716/21977 del 28/02/2007
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUQ FONDIARLO
Nota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi correlati:
1. Annotazione . 9860 del 19/09/2007 (EROGAZIONE A SALDO)

2. -~ TRASCRIZIONE del 02/04/2007 - Registro Particolare 11818 Registro Generale 21102
Pubblico ufficiale RUSSO STEFANIA Repertorio 43874/22114 del 23/03/2007
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato elettronico

3. TRASCRIZIONE del 30/11/2010 - Registro Particolare 35568 Registro Generale 63115
- Pubblico ufficiale FARHAT JEAN-PIERRE Repertorio 174503/54971 del 23/11/2010
ATTO TRA VIV1 - FUSIONE DI SOCIETA' PER INCORPORAZIONE
Nota disponibile in formato elettronico



Direzione Provinciale di BERGAMO
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione n. T103384
per immobile

Richiedent

4, TRASCRIZIONE del 19/09/2014 - Registro Particolare 24241 Registro Generale 33669
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO Repertorio 8355 del 09/07/2014
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Nota disponibile in formato elettronico



enzia {3
w.ntratet

Ufficio Provinciale di BERGAMO Terntorm
Servizio di Pubblicitd Immeobiliare

Ispezione ipotecaria

Pag. 1 - segua
Ispezione telematica
n. T 103384
Richiedente— Tassa versata € 3,60
Nota di iscrizione
Registro generale n. 13645
Registro particolaren. 3381 Presentazione n. 277 del 02/03/2007
[ * N

Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo
Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO
Data 28/02/2007 Numero di repertorio 43716721977
Notaio RUSSO STEFANIA Codice fiscale  RSS SFN 50765 F839 U
Sede URGNANO {BG)
Dati relativi all'ipoteca o al privilegio
Specie dell'ipoteca o del privilegio IPOTECA VOLONTARIA
Derivante dua 176 CONCESSIONE A GARANZIA D] MUTUO FONDIARIO
Capitale € 700.000,00 Tasso interesse annuo  4.864%  Tasso interesse semestrale -
Interessi - Spese - Totale € 1.400.000,00
Importi variabili  Si Valuta estera - Somma iscritta da aumentare automaticamente -
Presenza di condizione risolutiva - Durata 9 anni 11 mesi 30 giorni
Altri dati
Sone presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A e sezione C
Dat1 riepilogativi
Umta negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetticontro 1
Sezione B - Immobili
Unita negozialen. 1
Immobile n, 1

Comune D066 - CORTENUOVA {BG)

Catasto FABBRICATI]

Sezione urbana - Foglio 8  Particella 2185 Subalterno 704

Natura D7 - FABBRICATI COSTRUITT  Consistenza -

PER ESIGENZE INDUSTRIALI

Indirizzo VIA S, GIORGIO N. civico -

Piano T
Immobilen. 2

Comune D066 - CORTENUOVA (BG)

Catasto FABBRICATI

Sezioneurbana - Foglio 8  Particella 2185 Subalterno 716

C



Ispezione ipotecaria

Ufﬂcm‘Provmcmle di BERGAMO Territorio

Servizio di Pubblicitd Immobiliare
Pag. 2 - segue

Ispezione telematica
n. T103384

Richiedente‘ Tassa versata € 3,60

Nota di iscrizione
Registro generale n. 13645
Registro particolare n. 3381 Presentazione n, 277 del 02/03/2007

Natura D7 - FABBRICATI COSTRUITI  Consistenza -

PER ESIGENZE INDUSTRIALI
Indirizzo VIA S, GIORGIC N.civico -
Piano T-1

”Sezione C - Soggetti

A favore

Seggetton. 1 Inqualitadi -
Denominazione o ragione sociale ~ BANCA DI ROMA - S.P.A.
Sede ROMA (RM)
Codice fiscale 06978161005 Domicilio ipotecario elette ROMA - VIALE TUPINI
180
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/1

Contro

Soggetton. 1 In quahta di
_ Denominazione *

Codice fiscale
Relativamente allunitd negoztale n. 1 Peril dirittodi PROPRIETA'
Terzo datore Sl
Perlaquotadi 1/1

Debitori non datori di ipoteca

Soggetton. 1 Inqualitadi -
Denominazione o L
Sede
Codice fiscale M
Sezione D - Ulteriori informazioni

Descrizione della condizione risolutiva cui & sottoposta l'ipoteca e/o dei titoli di credito allegati (ovvero altri
prospetti che si ritiene utile pubblicare)

MUTUO FONDIARIO Aj SENSI DELL'ART. 38 E SEGUENT] DEL DECRETO LEGISLATIVO 1.9.93 N. 385 LA
PARTE MUTUATARIA 51 OBBLIGA A RESTITUIRE LA SOMMA MUTUATA ENTRO 120 MESI, O ENTRO QUEL
DIVERSO TERMINE CHE SARA' CONVENUTO NELL'ATTO DI EROGAZIONE E QUIETANZA CON LE
MODALITA' IN ESSO STARILITE. LA DURATA DEL FINANZIAMENTO DOVRA' ESSERE SUPERIORE A 18
MESL 1L TASSO DI INTERESSE DEL MUTUO VIENE CONVERUTO ATTUALMENTE, ANCHE Al FINI
DELL'ISCRIZIONE [POTECARIA NELLAMISURA DEL 4,864% ANNUO, DETTO TASSO DI INTERESSE VERRA'
DEFINITIVAMENTE DETERMINATO CON RIFERIMENTO SIA ALLA MISURA PERCENTUALE SI1A ALLA
VARIABILITA' IN LINEA CON LE CONDIZIONI PRATICATE DALLA BANCA PER OPERAZIONI DELLA SPECLE

r
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UfflClO pr ovmcm]e di BtRGAMO Temtomo
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione ipotecaria

Pag. 3 - segue
Ispezione telematica
n. T 103384
Richiedentz— Tassa versata € 3,60
‘Nota di iscrizione
Registro generale n. 13645
Registro particolaren. 3381 Presentazione n. 277 del 02/03/2007

ALLA DATA DELLA STIPULA DELL'ATTO DI EROGAZIONE E QUIETANZA. LA PARTE MUTUATARIA 51
IMPEGNA A STIPULARE L'ATTO DI EROGAZIONE E QUIETANZA ENTRO 3 (TRE) MESI DALLA
SOTTOSCRIZIONE DEL PRESENTE CONTRATTO, PENA LA FACOLTA'DELLA BANCA DI RISOLVERE I1,
CONTRATTO EX ART. 1456 COD, CIV. NELL'IPOTES] IN CUI IL TASSO PROPOSTO DALLA BANCA
NELL'ATTO DI EROGAZIONE E QUIETANZA DOVESSE DIFFERIRE DA QUELLO PATTUITO
PRECEDENTEMENTE NELL'ATTO DELLA STIPULA DEL CONTRATTO CONDIZIONATO, LA PARTE
MUTUATARIA POTRA' RECEDERE DAL CONTRATTO SENZA 1L PAGAMENTO DI INDENNIZZO ALCUNO.



Ispezione ipotecaria

'UfflCl{;P!'OVIt’lCla le dl BERGAMQ Territorio

Servizio di Pubblicita Immobiliare
Pag. 4 - Fine

Ispezione telematica
n. T 103384

richiedente (| TN Tassa versata € 3,60

Elenco annotazioni, comunicazioni, rettifiche e formalita successive

Relative alla formalitg: Nota di iscrizione  Numero di registro particolare 3381 del 02/03 /2007
Annotazioni
ANNOTAZIONE presentata il 19/09/2007
Registro particolare n. 9860 Registrogeneralen. 58047
Tipo di atto: 0808 - EROGAZIONE A SALDO
Comunicazioni

‘Non sono presenti comunicazioni

Rettifiche

Non sono presenti rettifiche

Formalita successive (nelle quali la nota é formalita di riferimento)
Non sono presenh forma itd successive
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Ufficio Provinciale di BERGAMO - Territorio

Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Pag. 1 - segue

Ispezione telematica
n, T 103384

Richiedent- Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
‘Registro generale n. 21102
Registro particolaren. 11818 Presentazione n. 88 del 02/04/2007

Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO

Data 23/03/2007 Numero di repertorio  43874/22114
Notaio RUSSO STEFANIA Codice fiscale  RSS SFN 50T65 F839 U
Sede URGNANO {BG)

Dati relativi alla convenzione
Specie ATTO TRA VIVI

Descrizione 112 COMPRAVENDITA
Voltura catastale automatica sl

Aleri dati

Sone presenti nella sezione D parti libere relative a sezione B
Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetticontro 1

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

immobilen, 1

Comune D066 - CORTENUOVA (BG)
Catasto FABBRICATI
Seziong urbana - Foglio 8  Particella 2185 Subalterno 704
Natura D7 - FABBRICATI COSTRUITI  Consistenza -
PER ESIGENZE INDUSTRIALI
Indirizzo VIA S, GIORGIO N. civico -
Piano T
Immobilen. 2
Comune D066 - CORTENUOVA (BG)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 8  Particella 2185 Subalterno 716
Natura D7 - FABBRICATI COSTRUITI  Consistenza -

PER ESIGENZE INDUSTRIALI
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Ufficio Provinciale di BERGAMO - Territorio

‘Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Pag. 2 - segue

Ispezione telematica
n. T 103384

Richiedente — Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale 1. 21102
Registro particolaren, 11818 Presentazione n. 88 del 02/04/2007

Indirizzo VIA 8, GIORGIO N, civico -
Piano T-1

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 Inqualitadi -

Denominazione i
Sede

Codice fiscale

Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA’
Perlagquotadi 1/1
Contro

Soggetton. 1 Inqualitadi -
" Denominazione L 1
Sede

Codice fiscale
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi  1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare

1L SUOLO SU CUJ SORGE 1L CAPANNONE, DI CUI SONO PARTE LE UNITA' IN OGGETTO, UNITAMENTE
ALL'ANNESSA AREA SCOPERTA, COSTITUISCE IN C.T. LA P.LLA 2185 (EX 481/B) DI HA. 01.52.31 E.U.
NELLA VENDITA SONO COMPRES] TUTT! I CONNESS] DIRITTI, GLI ACCESSORI, LE ACCESSIONILE LE
PERTINENZE, NONCHE' LA QUOTA PROPORZIONALE SULLE PARTI COMUNI DEL CAPANNONE, IN CUJ
'SONO POSTE LE UNITA' IN OGGETTO, QUALI RISULTANO DALL'ART. 1117 C.C., DALL'ELABORATO
PLANIMETRICO E DAI TITOLI DIPROVENIENZA, ALL'UOPO GLI INTERVENUTI PRECISANO CHE, TRA LE
INDICATE PARTI COMUNI VANNO IN PARTICOLARE COMPRESI: - LA STRADA INTERNA PRIVATA
INDIVIDUATA CON LA P,LLA 2185 SUB, 713 E 739 {(B.C.N.C.}; - L'AREA VERDE INDIVIDUATA CON LA P.LLA
2185, SUB. 715 (B.C.N.C.). LA PARTE ACQUIRENTE DICHIARA, INOLTRE, DI ESSERE A CONOSCENZA CHE 1L
SUCLO SU CUI SORGE 1L CAPANNONE IN OGGETTO RIENTRA NE! "PIi 1 £ 2", REGOLARMENTE
APPROVATI DAL COMUNE DI CORTENUOVA, LA CUI CONVENZIONEE' STATA STIPULATA CON ATTO
COMUNALE DEL 08/07/2003 (REP. N. 1041, REG.TO IL 16/07/03 AL N. 359 E TR.TTO L 23/07/03 Al NN,
39152/23077). ALL'UOPO LA STESSA PARTE ACQUIRENTE, NEL PRENDERE ATTO CHE LE OPERE DI
URBANIZZAZIONE, RELATIVAMENTE AL LOTTO IN OGGETTO, VERRANNG ULTIMATE A CURA E SPESE
DEL DANTE CAUSA DELLA PARTE VENDITRICE E CHE NESSUN ONERE DERIVANTE DA DETTA
CONVENZIONE SARA' A SUQ CARICO, $I OBBLIGA AL RISPETTC DI TUTTE LE NORME IN
ESSACONTENUTE. IN PARTICOLARE LA PARTE ACQUIRENTE S1 OBBLIGA A CONCORRERE, IN QUOTA
PROPORZIONALE Al MILLESIMI DI SUPERFICIE FONDIARIA, ALLE SPESE DI MANUTENZIONE ORDINARIA

L ]



Ispezione ipotecaria

Ufficio Provinciale di BERGAMO - Territorio
Servizio di Pubblicita immobiliare

Pag. 3 - Fine
Ispezione telematica
n. T 103384
Richiedente— Tassa versata € 3,60
Nota di trascrizione
Registro generale n. 21102
Registro particolaren. 11818 Presentazione n. 88 del 02/04/2007

E STRAORDINARIA, IVI COMPRESE QUELLE PER ] CONSUMI, DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE RIFERITE
A:- AREA VERDE E PARCHEGGT AD USO PUBBLICC; - POZZI PRIVATI INTERNI AL "P1I 2", CON SPESE DI
DISTRIBUZIONE DELL'ACQUA DERIVATA, SECONDO [L CONSUNTIVO DEI CONSUMI EFFETTIVI, FINO
ALLA MESSA INESERCIZIO DEL POZZO PUBBLICO; - IMPIANTI D1 USO COMUNE DI DISTRIBUZIONE
DELL'ACQUA, GAS, IRRIGAZIONE E ANTINCENDIQ; - IMPIANT] ELETTRICI E DI ILLUMINAZIONE D] US0
COMUNE CON 1 RELATIVI COSTI DI GESTIONE; - RETI INTERNE DI 150 COMUNE DELLE FOGNATURE PER
L0 SMALTIMENTO DELLE ACQUE BIANCHE E NERE. CON RIFERIMENTO A DETTI IMPIANTI LA PARTE
ACQUIRENTE PRENDE ATTO CHE NEL SOTTOSUOLO DEL FONDO IN OGGETTO CORRONO LE TUBAZIONI
NECESSARIE AL FUNZIONAMENTO DEGLIIMPIANTI TECNOLOGICL AL SERVIZIO DELLE UNITA' IVI
ESISTENT] O CHE VERRANNO AD ESISTERE; Al SENSI £ PER GLI EFFETTI DELL'ART. 1062 DEL C.C. E'
COSTITUITA LA RELATIVA SERVITU' CON DIRITTOQ ALL'ISPEZIONE, MA CON L'OBBLIGO DEL RIPRISTINO,
PREZZO EURO 796,701,

prr
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Ispezione ipotecaria

Ufficio Provmma e di BERGAMO - Territorio

Servizio di Pubblicitd Immobiliare
Pag. 1 - segue

Ispezione telematica
n, T 103384

Richiedente - Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale n. 63115
Registro particolare n. 35568 Presentazione n.72 del 30/11/2010

Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO

Data 23/11/2010 Numero di repertorio  174503/54971
Notaio FARHAT JEAN-PIERRE Codice ﬁscale FRH JPR 50705 2336 K
Sede BERGAMO (BG)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO TRA VIV]

Descrizione 138 FUSIONE DI SOCIETA' PER INCORPORAZIONE
Voltura catastale automatica 51

Altri dati

Non sono presenti nella sezione D parti libere relative alle sezioni A, Be C
Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetticontro 1

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilen. 1

Comune D066 - CORTENUOVA (BG)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglic 8 Particella 2185 Subalterno 704
Natura D7 - FABBRICATI COSTRUITI  Consistenza -
PER ESIGENZE INDUSTRIALI
Indirizzo SAN GIORGIO N, ¢ivico SN
Piano T
Immobilen, 2
Comune D066 - CORTENUOVA (BG)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 8 Particella 2185 Subalterno 716
Natura D7 - FABBRICATI COSTRUITE  Consistenza -
PER ESIGENZE INDUSTRIALI
Indirizzo SAN GIORGIO N.civico SN



Ispezione ipotecaria

,Ufﬂmo Provmmale ‘d1 BERGAMO Territorio

Servizio di Pubblicitd Immobiliare
Pag. 2 - Fine

Ispezione telematica
n, T 103384

Richiedent Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale n. 63115
Registro particolaren. 35568 Presentazione n, 72 del 30/11/2010

Piano T

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 In quahm di
Denominazione o
Sede
Cedice fiscale

Relativamentd all unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'

Perlaquotadi 1/1

Contro

ALT

Soggetton. 1 Inqualita di
" Denominazione o
Sede
Codice fiscale
Relativamente all'unita negoziale n.
Perlaquotadi  1/1

ALTRA QUALIFICA

1 Per il dirittodi PROPRIETA'

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubbliciti immobiliare
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Ufficio Provinciale di BERGAMO - Territorio
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione ipotecaria

Pag. 1 - segue

Ispezione telematica
n. T 103384

Richiedent-

Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale n.
Registro particolare n.

33669

24241 Presentazione n. 52

del 19/09/2014

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO GIUDIZIARIO

Natura D7 - FABBRICAT! COSTRUITI

Data 09/07/2014 Numero di repertorioc 8355
Pubblico ufficiale  UFFICIALE GIUDIZIARIO Codice fiscale 80016340160
Sede BERGAMO (BG)
Dati relativi alla convenzione
Specie ATTO ESECUTIVC O CAUTELARE
Descrizione ¢ 726 VERBALE B! PIGNORAMENTOQ IMMOBILI
Voltura catastale hutomatica NO
Altri dati
Non sono presenti nella sezione D parti libere relative alle sezioni A, Be C
Richiedente ' AVV, SANDRO CARTAINO
Indirizzo VIA SOLFERINO N. 53, 25100 BRESCIA
Dati riepilogativi
Unita negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetti contro 1
Sezione B - Immobili
Unita negozialen. 1
Immobilen, 1
Comune D066 - CORTENUOVA (BG)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 8 Particella 2185 Subalterno 704
Natura D7 - FABBRICATI COSTRUITI  Consistenza -
PER ESIGENZE iINDUSTRIALI
Indirizzo V1A SAN GIORGIO N.civico -
Piano T
Immobilen. 2 ‘
Comune D066 - CORTENUOVA (BG)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 8 Particella 2185 Subalterno 716



Ufflcxo'li’rovmmale di BERGAMO Territorio
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione ipotecaria

Pag. 2 - Fine

Ispezione telematica
n. T 103384

Richiedent Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale n. 33669

del 19/09/2014

Registro particolaren. 24241 Presentazione n. 52
PER ESIGENZE INDUSTRIALL  Consistenza -
Indirizzo VIA SAN GIORGIO
Piano Tl

N. civico -

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 Inqualitadi -
Denominazione o ragione sociale  UNICREDIT SPA
Sede ROMA (RM)
Codice fiscale 00348170101
Relativamente all'unita negozialen. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/1

Contro

Soggetton. 1 Inqualitadi -
Denominazione gl !
Sede
Codice fiscale

Relativamente all unita negoniale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare
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Dichiarani t 1), - dal, .
FORTAXALIONG PrOTeCOTIS B RG0133337 “° 15/06/2006
Agenxid del Territorio Planimetria di u.i.u.in Comune d4i Cortenuvova
CATASTO FABBRICATI] Via San Giorgio eiv. BN
tfficio Provinciale di Igentifiocativi Catastali: M
Bergamo Sezione:
Foglio: 8 Isoritto _all'albo:
Ingegneri
ERRATG Particelia: 2185 gegn
Subalternc; 704 Prav. Bergano N. 1078
Soheda n. 1 Seala 1:2Q00 l
DA INDICARE SCaLA 1500
CON GRAFICA CORRETTA
MAFPPALE 2185
rr———— MAPPALE 481 SUB.739
£UB.703 AREA ESCLUSIVA
Eio kit 1 S R £ Eid Ay g
DEPOSITO
s sSUB 742
SUB.703 H=7.85
. ) , 3
£ y i
808.708
8 SUB.707
SUB.707
PIANG TERRA




Agenzia del Tenitorio

Dichiarazione protocollo n

BGO215500
Planimetria di u.i.u.in Comune di Cortenuova

ded 5 5 06/2009

vi i i iv .
CATASTO FABBRICATI ia San Glorgio oiv. SR
Uficio Provinciale di Tdentifipativi Catastali:
Bergamo Sezipna:
Foglic: B Isoritte alltalbo:
CDRRETTD Geometri
Partiocella: 2185
Subalierno: 716 Prov, Bexgamo M. R2B&S
Soheda n. 1 Soala 1:500 l
T SUB.T1D
AREA ESCLUSIVA '\\_ /
vy i} i} Eu: /.’
DEPOSITO Vi
H=7.00
7
o 1 3 /
SUB.704 H=3 50 / /
/ +
DEPOSITO 1/ /r {S{?
L Y I R4
A
/ §
/
S — - PR
;
SUB.707 /
.".
/
/
/
PIANO TERRA
Fr = ) |5 LV
H=3.00
DEPOSITO
2t yian } |

PIANO PRIMO
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RELAZIONE SUCCINTA

PROC. ESEC. n. 776\2014

PROMOSSA DA:
- UNICREDIT S.p.A.

INTERVENTO DI:
- EQUITALIA NORD S.p.A.

CONTRO:

DESCRIZIONE DEI LOTTI

Gl immobili oggetto della presente esecuzione, sono situati in una zona produttivo-
industriale, inquadrata in Piano integrato d’intervento n. 1 e 2 (vedi convenzione
sottoscritta con il comune da parte dei precedenti proprietari), periferica rispetto al centro
abitato del Comune di Cortenuova (BG) via San Giorgio, ad un paio di chilometri dal
centro, servita dalla rete viaria principale del Comune, integrata da tutte le infrastrutture e
da tutti i servizi e sottoservizi comunali. Trattasi di capannone industriale e tettoia con
assegnate le proprie aree di perlinenza esclusive .

1 capannone (sub.704) & costituito da un piano unico fuorl terra adibito a deposito per
attivitd artigianale (deposito attrezzatura edile), mentre la tettoia esterna che insite sull’area
di pertinenza (sub. 716) & costituita dal piano terra ¢ da una porzione ammezzata posta al
piano primo, sempre con la stessa destinazione d’uso.

Dopo aver eseguito vari tentativi, dai due sopralluoghi successivamente effettuati in sito, in
data 07 aprile 2016 e 20 aprile 2016, & emerso come 'unith produftiva destinata a
capannoene sia in buono stato di manutenzione (presenti all’interno ancora atlrezzature
edili), ma la stessa risulta essere stata oggetto di tentativi di furto, in quanto attualmente
abbandonata, con rottura di alcune finestre, oltre che essere stato divelto il cancello carrale
posto sul sub 716,

I."altezza interna del capannone, locale unico destinato a deposito (sub.704), ¢ di m. 7.85,
mentre la tetloia esterna ha un’altezza totale di m. 7.00, oltre al piano primo ammezzato
con altezza di m. 3.50.

Entrambi gli immobili risultano privi di impiantistica tecnologica (predisposti gli

allacciamenti generale), tranne che per I"impianto elettrico di base.

CGeometra Beretta Nicola - via Fontl 15 CASAZZA (BG)

r



Identificativi catastali

Capannone compresa area esterna

Catasto FABBRICATI
Comune di : CORTENUOVA
Fgl.: 8

Mapp. : 2185

Sub. : 704

Cat, : D/7 Rendita : € 7.018,00

Coerenze immobile: Jato nord-ovest mapp. 481e strada di collegamento, lato nord sub. 716,

lato est e sud-est sub. 707, lato sud-ovest sub 703;

Tettoia deposito compresa area esterna

Catasto : FABBRICATI
Comune di : CORTENUOVA
Fgl.: 8

Mapp. : 2185

Sub. : 716

Cat.: D/7 Rendita : € 4.110,00

Coerenze immobile: lato nord sub. 713, lato est e ovest strada di P.L. con accesso, lato sud-

est sub. 707, lato sud-ovest sub. 704,

Criteri di valutazione e valore degli immobili:

Alla luce di tutte Je considerazioni sopra esplicitate, si & preceduto quindi alla valutazione
del prezzo di mercato mediante stima diretta comparativa in base alle indagini svolte nella
zona, tese ad appurare il pih probabile valore di mercato di immobili simili a quello in
esame per tipologia, consistenza, velusta e stato di conservazione ¢ posizione.

Tali verifiche hanno evidenziato che il pit probabile valore di mercato & di €/mg 425.00

per la superficie commerciale del capannone, di €/mg 275,00 per la superficie commerciale

della tettoia e di €/maq 70,00 per 1’area esterna di pertinenza pavimentata con asfalto,

Tale calcolo viene eseguito sugli immobili censiti al N.C.E.U. e precisamente il mapp
2185 sub. 704 ¢ sub, 7016, con le rispettive aree di pertinenza esclusive,

La valutazione del pitt probabile valore di mercato dell’immobile oggetto della presente
perizia, viene effettuata in riferimento alla superficie commerciale, calcolata al lordo delle
murature ¢ comprensiva dei beni pertinenziali (misure effetiuate sulla verifica della
planimetrie catastali recuperate), applicando i vari coefficienti di adeguamentio dei locali, il

tutto wilizzando Ie Pubblicazioni di Settore in materia di stima ,
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Calcolo del pid probabile valore di mercato:

- Capannone + Area esterna (sub 704) :

Calcolo delle Superfici lorde:

Destinazione d'uso Superficie  Coeff. Adeguamento  Sup. Commercinle  Valore €/mq Totale €
Capannene {PT) mq 1.160,00 1.00 mq 1.160,00 425,00 € 493.000,00
Area esterna, mq 720,00 1.00 mq 720,00 70,00 € 50.400,00
Totale capannone sub 704 € 543.400,00

- Tettota/deposito + Tettoia (P.primo) + Area esterna (sub 716) :

Calcolo delle Superfici lorde :

Destinazione d’uso Superficie Coeff. Adeguamento  Sup, Commerciale  Valore €/myq Totate €

Tettoia (PT) mq 380,00 1.00 mg 580,00 275,00 € 159.500,00
Tettoia (P1I) mq 150,00 1.00 mq 150,00 175,00 € 26.250,00
Area esterna, mqg 755,00 1.00 mq 755,00 70,00 € 52.850,00
Totale tettoia/deposito sub 716 € 238.600,00

Effettuate le necessarie verifiche ed accertamenti, verificata la piena proprietd oggetto della
presente esecuzione, eseguiti gli opportuni calcol), il C.T.U. incaricato & in grado di
affermare che il pil probabile valore complessivo di mercato degli immobili, comprese le

aree di pertinenza esclusive, sia di € 782.000,00.

Identificazione lotti di vendita

H sottoscritto C.T.U., valutata Ja comoda divisibili in riferimento alle varie destinazioni
d’uso specifiche degli immobili oggetto di stima, , crea n. 2 Jotti distinti per la vendita.
Lotto 1 :

Capannone + Area esterna (mapp 2185 sub 704)

Totale valore lotto 1 € 543.400,00

Lotto 2 :
Tettora/deposito + Tettoia (P.primo} + Area esterna (mapp 2185 sub 716) :

Totale valore lotto 2 € 238.600,00

T
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