Tribunale di Bergamo

Procedura Esecutiva Immobiliare R.E, 121¥/2013447/2014
Promossa da  INTESA SAN PAOLO spa con 'Avv.G.Donati  G.E. Dr.ssa L1Giraidi
BANCA POPOLARE DI BERGAMO spa con 'Avv.F.Garrone  Pross.Ud. 10.07.2015

Intervenuti  BANCO POPOLARE-SOCIETA’ COOPERATIVA con 1'Avv.P Losito
B.C.C. DI CARAVAGGIO S.C.ARL. con I'Avv.S Fiori

TESA SAN PAOLO spa con I'Avv.G.Donati
on gli Avv. T.Grechi e G.Cividini

comro

-

' ¥ H

| CONSULENZA TECNICA D’UFFICIO
ESTIMATIVA

Jo sottoscritta, arch. Isabella Monti, libera professionista, con studio in Bergamo
via Zambianchi n.3, sono stata nominata esperto estimatore con Provvedimento
25.03.2014 delPiiLimo G.E. Dr.ssa Irene Giraldi.

Nell'udienza del 13.02.2013, dopo aver prestato il giuramento di rito, mi & stato
conferito Uincarico di stimare, nel rispetio del quesito in seguito richiamato, le
unita immobiliari e i terreni in capo ai sigg. —
ubicate nei Comuni di Bergamo ¢ Mozzanica.

Letti gli atti del giudizio, ispezionati i luoghi, assunte le necessarie informative
presso I’ Agenzia del Territorio, I’ Archivio Notarile ed i Comuni di Bergamo ¢
Mozzanica, effettuati gli opportuni rilievi, gli adempimenti conseguenti ed in

generale quant'altro attinente, mi pregio riferire quanto nel prosieguo deltaghato.

| ITER della CONSULENZA |

In conformita all’incarico ho proceduto per i succitati beni, nel seguenti
adempimenti:

. sopralluoghi presso gli immobili, finalizzati al rilievo, alla presa visione dei
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beni, allo scatto di molteplici fotografie, nonché all’accertamento delle
tipologie costruttive, della consistenza materica e dello stato di conservazione;

25.03.2015  box in via Partigiani e in via T.Tasso n.113, Bergamo - alia
presenza della sig.ra

08.04.2015  abitazione in via T.Tasso n.109, Bergamo - alla presenza delia

20.04.2015  abitazionein via Rigp n.5, Mozzanica (Bg) - alla presenza della
Sig.Ié

30.04.2015  abitazione in via Rino n.5 ¢ capannnone + terreni in via Rino

s.n,, Mozzanica (Bg) — alla presenza della sig,r-
del locatario sig

accessi presso gh uffici tecnici dei Comuni di Mozzanica e Bergamo, eseguiti

rispettivamente nelle date del 20/27.04.15 e 14.05.2015 ¢ del 05/12/18.06,
volti all’acquisizione delle informative urbanistiche (richiesta e successivo
ottenimento  dei  Certificato  di  Destinazione  Urbanistica -C.D.U.-
relativamente ai beni individuati al catasto terreni) ed edilizie (atti autorizzativi
ed elaborati grafici ad essi compiegati e copie degli stessi), oltre a ragguaghi
tecnici per la sanatoria degli abusi edilizi riscontrati;

accesso telematico al sito internet del Comune di Mozzanica e Bergamo al fine

di reperire gli stralei degli strumenti urbanistici vigenti (Piano di Governo del

Territorio - P.G.T.} ¢ le relative norme tecniche N.T.A.;

accesso all’Apenzia delle Entrate (Catasto e Conserv, PP.RR.IL) atraverso i}

servizio “SISTER?, che presso ghi uffici provinciali, per reperire in particolare:

a} Catasto: estratti di mappa, visure storiche -sia al catasto terreni (C.T.) che al
nuove catasio edilizio urbano (N.C.E.U.)- ¢ planimetrie.

b) Conservatoria: visura delle formalitd in capo agli Esecutati, oltreché per lo

stralcio delle note meritevoli di disamina.
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- aceesso all'Archivio Notarile, eseguito nelle date 04.05.2015 e 20.06.2014, per

disamina di atti notarili storici;

- adempimenti vari conseguenti aghi accertamenti predetti, riguardanti per alcuni
deghi immobili oggetto di stima, la regolarizzazione della situazione catastale
altraverso la presentazione per via telematica, e successiva approvazione da
parte dell'Agenzia delle Entrate, di specifiche procedure PREGEO per Tipi
Mappali, DOCFA per variazioni e¢/o accatastamenti, nonché richiesta di
rettifica dell’intestazione catastale mediante il servizio telematico “Contact
Center” e relativa risposta dell’Agenzia delle Entrate, Sono state altresi
predisposte le certificazioni energetiche per gli immobili sprovvist ed
obbligati. Evidenzio come parte di tali adempimenti siano stati eseguiti
attraverso "ausilio di tecnici specializzati in materia;

ed in generale qualsiasi alra attivitd derivante dell’esecuzione di quanto nel

prosieguo relazionato.

L'OGGETTO della STIMA |

La procedura esecutiva al numero di R.E. 121172013 promossa da:

- INTESA SAN PAOLO (p.Iva e CFisc. 00799960158) e in persona della

dott.ssa Emanuela Favro, nella sua qualitd di procuratore;

e la procedura esecutiva al numero di RJE. 47/2014 promossa da:

- BANCA POPOLARE di BERGAMO spa (p.lva e C.Fisc. 03034840169) e in
persona debia dott.ssa Maria Laura Donarini, nella sua qualita di procuratore
munito di rappresentanza;

riunite, a seguito dell’istanza presentata da Intesa San Paolo spa con

'avv.G.Donati depositata in data 11.03.2014, con provvedimento del G.E.
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del 12.03.2014, hanno colpito i beni immobili di proprieta, intestati per Ia

quota di ¥z a ciascuno, dei debitori esecutaty;

nato a-]-f.Fisc.-
con ultima residenza a -n via_

va S | S - S
residente a—in vi-

Nello specifico, gli immobili oggetto delle procedure esecutive succitate

-riprendendo e riassumendo quanto elencato negli atti di pignoramento degli
avv.ti Donati e Garrone ed escludendo le ripetizioni che si generano negli stessi-
sono individuati catastalmente come segue:

In Comune di Bergamo,

al catasto fabbricad, al 2.9
mp. 1578 sub.54  cat. A/2  cons.vani 9@ piano | viaT.Tasso n.109

mp. 1578 sub97  ¢al. C/6 cons.mg.]2  piano 82 viaT.Tasson.113

mp. 2662 sub.14  cat.C/6  cons. mq.55 piano S1  via dei Partigiani

In Comune di Mozzanica.

- Firmato Da: MONTI ISABELLA Emessc Da; ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serialff: 7890dd7¢e068¢2da2ea3fadc31dablde

al catasto fabbricati, al f2.8

mp.1703 sub4 cat.A/7 cons.vani 7,5 piano S1-T  via Rino

mp.461  sub.5 cat.A/7  cons.vani 12,5 piano $1-T1 via Rino
graffato al
mp.1703 sub.5

mp.461  sub.6 cat.C/6  cons. mg.80 piano T via Rino
graffato al
mp.1703 sub.6
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al catasto terreni, al foglio 9

mp. 275 cat.T cons. 1 ha 8 are

mp. 281 cat.T cons. 4 ha 5 are 60 ca
mp. 379 cat.T cons. 1 ha 75 are 40 ca
mp. 394 cat.T cons. 2ha2are 10ca
mp. 1081 cat.T cons. 21 are 90 ca

I RISPOSTE ai QUESITI DEFERITIMI

Premetto che per facilith di lettura e di individuazione, ho proceduto nelle risposte
ai quesiti suddividendo i beni immobili oggetio di pignoramento in pilt blocchi
contraddistinti da lettere alfabetiche. Per ciascuno di essi faccio altresi riferimento
a documenti e ati da me acquisiti e/o predisposti -allegati alla presente in
autonomi fascicoli e da ritenersi parte integrante e sostanziale della presente-
richiamati pilt volte nelle singole risposte. In dettaglio trattasi:
A —  Appartamento e box in Bergamo, via T, Tasso nn.109 e 113,
Documenti  correlati:  elaborati  grafici  d'inquadramento e rilievo,
consistenza e raffronto (doc.A/l e A/2), scatti fotografici eseguiti nel
sopralluogo (doc.A/3), copia atto notarite (doc.A/4), documentazione
catastale antecedente le variazioni da me apportate (doc.A/S),
documentazione catastale successiva alle variazioni da me apportate
(doc.A/6-1 e A/6-2), stralcio strumento urbanistico vigente e relative norme
tecniche di attuazione (doc.A/7), stralcio delle istanze edilizie e documenti

correlati {doc.A/8), attestato di Certificazione Energetica  (doc.A/9),

Consuntivo ordinario 2014 e preventivo ordinario 2015- -
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10

Box in Bergamo, via dei Partigiani n.18.

Documenti correlati: elaborati  grafici d’inquadramento,  rilievo, e
consistenza (doc.B/1 e B/2), scatti fotografici eseguiti nel sopralluogo
{doc.B/3), copiz atto notarite (doc.B/4), documentazione catastale
{doc.B/5), stralcio strumento urbanistico vigente e relative norme tecniche
di attuazione (doc.B/6), stralcio delle istanze edilizie e documenti correlati
(doc.B/7), Bilancio consuntivo 2014 e bilancio preventivo 2015
Condominio “via Verdi 11 (doc, B/8).

Villa in Mozzanica, via Rino n.5.

Documenti  correlati:  elaborati  prafici  d’inquadramento e rilievo,
consistenza e raffronto (doc.C/1 e C/2), scatti fotografici eseguiti nel
sopraliuogo (doc.C/3), copia atto notarile (doc.C/4), documentazione
catastale antecedente Je variazioni da me apportate (doc,C/5),
documentazione catastale successiva alle variazioni da me apportate
{doc.C/6-1, C/6-2 ¢ C/6-3), stralcio strumenti urbanistici e relative norme
tecniche di attuazione (P.R.G ¢ P.G.T.) (doc.C/7), stralcio delle istanze
edilizie e documenti correlatt {(doc.C/8), attestati di  Certificazione
Energetica (doc.C/9-1 e C/9-2).

Terreni agricoli ¢ capannone in Mozzanica, via Rino s.n.

Documenti  correlati:  elaborati grafici  d’inquadramento e  rilievo,
consistenza ¢ raffronto (doc.D/1 e D/2), scatti fotografici eseguiti nel
sopralluogo (doc.D/3), copia ati notarili (doc.D/4), documentazione
catastale antecedente le variazioni da me apportate (doc.V/S),

documentazione catastale successiva alle variazioni da me apportate
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(doc.D/6-1 e D/6-2), stralcio strumento urbanistico vigente e relative norme
tecniche di attuazione (doc.Id/7), certificato di destinazione urbanistica
(doc.D/B), stralcio delle istanze edilizie e documenti correfati (doc.D/9),

copia contratti d’affitto (doc.D/10), copia atto di pignoramento Equitalia -

sig.ra -(doc.D/ }1), atto di pignoramento —
/ sig.-erbale di udienza e ordinanza di assegnazione

di credito {doe.D/12).

Cib premesso, esaminati ghi atti della procedura ed eseguita ogni altra operazione
ritenuta necessaria, procedo neltle risposte ai singoli quesiti deferitimi:

1} all'identificazione del bene, comprensiva dei confini e dei dati catastali
e pit precisamente alla esatta individuazione dei beni oggetto del
pignoramento ed alla formazione, ove opportuno, di uno o pit lotti per
la vendita, identificando | nuovi confini e provvedendo, previa
autorizzazione del Giudice, ove necessario, alla realizzazione del
frazionamento, allegando alla relazione estimativa i tipi debitamente
approvati dall'Utficio Tecnico Erariale.

A seguito delle indagini catastali esperite, effettuate sia telematicamente
attraverso il portale “SISTER™ che direttamente presso ghi uffici provinciali
deif’Agenzia del Territorio, & emerso che le unitd immobiliari oggetto di
procedura risultavano denunciate e censite come segue:

A — Appartamento e box in Bergamo, via T. Tasso nn.JI09 e 113,
{cfr.doc.Al4)

alCT,

fg.39, mp.1578, Ente Urbano, are 21.68

al N.C.E.U,

fg.3% mp.1587  sub.54  catA2  cl§ vani9 Rend. €.1.650,08

Unitd immobiliare intestata alla sig.l'-

fp.39  mp.1587  sub97  catC/6 c¢l10 mq.l2 Rend. €. 60,74
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Unitd immobiliare intestata al sig. —mr quota di ¥ di
piena proprieti ¢ aiit-:rer guota di V2 di piena proprieta.

Coerenze

L'abitazione al 1° piano, a partire da nord e in sepso orario, & cosi
coerenziata: area cortilizia al mp.1578, vano scala condominiale, unitd
imm.ri di altra proprietd, via T. Tasso, unitd imm.re di altra proprietd, area
cortilizia al mp.1582 e unith imm.re di altra proprietd.

B box al 2° piano interrato, a partire da nord e in senso orario, & cosi
coerenziato: corsello condominiale, unitd imm.re di altra proprietd e vano
scala condominiale.

B — Box in Bergamo, via dei Partigiani n.18. (cfr.doc.B/4)

al C.T.

fg.51, mp.2662, Ente Urbano, are 30.48

fg.51 mp.2662  sub.l4  catC/6 cl10 mg.55 Rend. € 278,37

Unith immobiliare intestata al sig. —per quota di Y2 di
piena proprietd ¢ alla Si-er quota di ¥ di piena proprieti.

Coerenze

1l box al 1° piano interrato, a partire da nord e in senso orario, & cosi
coerenziato:  terrapieno, unith immuare di altra  proprieth, corsello
condominiaie e unitd imm.ri di altra proprieti.

C — Viila in Mozzanica, via Rino n.8. (cfr.doc.C/3)

al C.T.

fg.9, mp46l,  Ente Urbano,  are 13.95
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al N.CEU.

fg.8  mpl703  sub4  catA/7  cll wvani7,5 Rend. € 542,28
fg.8  mpl1703  sub5  cat.A/7  cl.2  vani 12,5 Rend. €.1.065,19
graffato al

fg.8  mp.A6} sub.5

fg.8  mp.l703  sub6  cat.C/6  ¢l.3 mq.80 Rend.  €.181,79

graffato al
fg.8  mp.4ol sub.6

Unitd immobiliari intestate al sig.~er quota di ¥2 di
piena proprietd e alla —per quota di ¥ di piena proprietd.

fg.8  mp.1703  sub.7  Bene comune non censibile

graffato al

fg.8  mp.46] sub.7

Coerenze

La villa e relativa area di pertinenza, a partire da nord e in senso orario, &
cosi coerenziata: via Rino, alue proprieth ai mpp.1702 ¢ 4439, via De
Gaspari ¢ via Gramsci.

D~ Terreni agricoli e capannone in Mozzanica, via Rino s.n.
(cfr.doc.D/S)

AlIC.T

fg.9 mp.275 sem.irr, cl.b  are 108,00 R.D.E103,19 R.AE 94,82
fg.% mp.281 sem.irr. cl.l  are 405,60 R.D.€366,58 R.AL356,11
fg.9 mp379 semiirrarb. clU are 17540 R.IDE172,11 R.A.€.154,00
fg.9 mp394 sem.rrarb. clU are 202,10 R.D.€198,31 R.A.€.177,44
fg.9 mp.1081 sem.irrarb, LU are 21,90 R.D€ 2149 R.AE 19,23

Unitd immobiliari intestate al sig-er quota di ¥ di piena
proprieta e alla -er quota di Y2 di piena proprieta.
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Coerenze

] terreni, in unico corpo, a partire da nord e in senso orario, sono cosi
coerenziati: con la via Rino, con i mpp 431, 1155, 440, 674, 672, 1276,
669,502, 486, 4173, 4172; su quasi wtto il perimetro la proprietd & delimitata
da reticolo idrografico minore e che delimitata anche i} confine a ovest dei
mpp.275 ¢ 394, nonché il confine a sud del mp.394.

ad una sommaria descrizione del bene.

A — Appartamento e box in Bergamo, via T, Tasso nn.109 e 113,
(cfr.docc, A/1/2/3)

L’appartamento e il box si trovano in via T.Tasso, in centro a Bergamo, non
lontano dal borgo storico di via Pignolo, al 1° piano e al 2° piano interrato di
due palazzi contigui affaccianti sulla via stessa, che sono stati oggetto di un
progetto di ristrutturazione e risanamento iniziato alla fine degli anni '80.
Nello specifico Pappartamento si trova al 1° piano, il piano nobile del
palazzo storico al n.civico 109, i cui ingresso & costituito da un importante
portone a doppio battente in legno decorato a basso rilievo, da cui, aliraverso
un androne, si arriva ad un primo cortile interno porticato e poi, da qui,
attraverso un altro androne al retrostante parco comunale “Caprotti”, Su tale
passaggio, che dall'androne arriva sino al cancello del parco, che riveste tra
altro una certa importanza storica, sia dal punto di vista architettonico, che
decorativo, per la presenza di affreschi originali deli’epoca su tutti i soffit
degli androni e dei porticati -come meglio descritto dalla documentazione
fotografica (doc.A/3)- grava una servith perpetua e gratuita di passo pedonale
ed in parte carrale di uso pubblico a servizio del parco succitato,

In corrispondenza della fine del 1° androne, affacciato sul porticato del
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cortile interno, si trova P'ingresso all’importante vano scala caratterizzato da
archi e pilastri in pietra e soffitti affrescati, dal guale si accede al 1° piano
nobile dove si trova I’ appartamento, che si affaccia sia sulla via T.Tasso, che
sul cortile interno ed in parte su cavedio in lato sud-ovest.

L’appartamento, avente superficie lorda di 250 mq. ca., & costituito da un
ampio ingresso, con grande vetrata sul costile intemo, che conduce,
attraverso un disimpegno, alla zona giorno che si sviluppa nella parte nord-
est, in quella che & 1a parte nobile e storica del palazzo -considerate anche le
altezze interne, la tipologia delle aperture sulle via e la decorazione esistente-
e che ¢ costituita da un piccolo locale lavanderia, dalla cucina e
dail’importanie soggiomo di ca.95 mq. e di altezza di m1.4.10 che si affaccia
con due grandi finestre sulla via T.Tasso e che presenta affreschi originali
delt’epoca su soffitti, cornici e volte delle aperture,

Dal disimpegno si accede anche alla zona notte, che occupa laltra metd
deli’appartamento in lato sud-ovest, suddivisa tra la parte nobile sulla via
T.Tasso con le stesse caratteristiche della zona giorno e una parte retrostante,
affacciata sul cortile interno e sul cavedio a ovest, con altezze di ml.3.50: tale
zona ¢ organizzata con un primo bagno ospiti, adiacente ad un piccolo
ripostiglio dotato di botola con scala retrattile per sfruttare lo spazio, avente
altezza di mL1.80, ricavato sopra la controsoffittatura e da n.3 camere, di cui
n.2 con i rispettivi bagni. Nel dettaglio ia camera matrimoniale & posizionata
al termine del disimpegno notte e si affaccia sul cortile interno, & dotata di
ampio bagno con finestra sul cavedio e cabina armadio; la pilt ampia camera
che si affaccia sulla via T.Tasso con due grandi finestre, ha un’altezza interna

di ml4.15 che ha consentito la realizzazione di un soppalco di altezza
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mb.1.57, ricavato sopra i bagni e il disimpegno, che si affaccia sulla camera

sottostante ¢ al guale i accede mediante una scala in legno; ja tlerza

camera/studio infine si affaccia sul cortile interno,

Trattasi dunque di un appartamento che per la sua posizione al piano nobile

del palazzo, la sua superficie, i} numero e 1a dimensione dei locali, le finiture

interne e la decorazione, la dotazione di impianti di sicurezza, si configura
come un’unita di pregio e valore, con caratleristiche costruttive e finiture che
$i presentano in ottimo stato di conservazione e manutenzione.

Per quanto attiene le finiture interne dell’appartamento si evidenzia:

- portoncino d’ingresso del tipo blindato fodrinato;

- serramenti legno verniciato con specchiatura a vetro-camera, con
maniglia dotata di serratura di sicurezza; oscuramenti con griglie in legno
verniciato sulla via T.Tasso e sul cortile interno , unica eccezione il bagno
della camera matrimoniale dotato di inferriata a disegno in ferro
verniciato,;

- porte interne tamburate in fegno verniciato con pannello con riquadrature
a decoro; porta della camera matrimoniale a battente costituita da un
pannello in vetro temperato in parte trasparente ¢ in parte acidato; porte
della cabina armadio scorrevoli in acciaio e vetro acidato;

- pavimenti zona giorno e zona notte in parquet, con inserli in marmo
nefl’ingresso ¢ nei disimpegni; pavimento cucina e locale lavanderia in
ceramica;

- controsoffittature nei disimpegni e nei bagni, in cartongesso, a volte con
modanature a decoro, con faretti e/o punti luce ad incasso; cornici in

ges50 a perimetrazione/decoro dei soffiti dei locali;
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pareti di ingresso, disimpegno, soggiorno, bagno ospiti e camera
matrimoniale a stucco; pareti degli altri ambienti e soffitti a gesso
tinteggiati; soffitto, cornice e volte delle aperture del soggiorno con
affreschi originari dell’epoca in perfette condizioni, probabilmente
restaurati nel corso dei lavori di ristrutturazione e risanamento;

bagno camera matrimoniale: pavimentazione e rivestimento in ceramica
fine al soffitto, con bordature e fasce a decoro; dotato di vaso, bidet, box
doccia e vasca in muratura, doppio lavabo a semincasso su mobile in
legno laccato;

bagno ospiti: pavimentazione e rivestimento in marmo, con bordatura a
contraste sempre in marmo, fino ad un’altezza di ca.cm.120, pareti a
stucco; dotate di lavabe a colonna, vaso e bidet;

bagno camera ragazzi: pavimentazione e rivestimento in ceramica fino ad
altezza di ml.2.10 ca., con bordature e fasce a decoro; dotato di vaso,
bidet, box doccia e vasca in muratura, lavabo a colonna,

caldaietta interna “Junkers”, situata nella camera affacciata verso il
cortile, posizionata in nicchia, chiusa da armadiatura, dotata di adeguate
griglie di aerazione e sistema di allarme per eventuali perdite;

impianto di riscaldamento con elementi radianti in acciaio e termoarredi
nei bagni; in soggiorno di trova canna fumaria per eventuale installazione
camino;

impianto elettrico sotto traccia, con frotti e placche di primaria
ditta, molto probabilmente a norma;

impianto di sorveglianza con telecamere in tutti gli ambienti;
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- impianto allarme.

Il box, avente superficie lorda di mq.17 ca., situato al 2° piano interrato, &

accessibite sin dal vano scale/ascensore che conduce anche all’appartamento,

oppure dal portone in via T.Tasso n.113 mediante rampa carrabile. E’

posizionato in prossimitd del vano scala/ascensore, accessibile comodamente

per quanto riguarda la manovra, ma ha una lunghezza minima di soli m1.4.65

che consente il ricovero solo di auto di medie dimensioni (non delle cd. auto

familiari).

Per quanto riguarda il sistema costruttivo e i materiali si rileva che:

- portone d’ingresso a battente, in legno verniciato, lelecomandato;

- rampa di discesa alle autorimesse con pavimentazione in calcestruzzo,
con finitura a lisca di pesce;

- corsetlo con pavimentazione in cls del tipo industriale con presumibile
finitura al quarzo;

- impianto di illuminazione e antincendio presumibilmente a norma,
considerata I"epoca di costruzione;

- basculante motorizzato telecomandato in lamiera zincata,

- soffitto in lastre predalles;

- murature in prisme di cemento a vista;

- pavimentazione in batuto di cemento;

- presenza di una presa d’acqua con lavatoio;

- punti luce a parete e a soffitto;  impianto  elettrico  fuori  traccia,

presumibilmente a norma considerata I'epoca di costruzione;

- impianto sprinkler antincendio.
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B - Box in Bergamo, via dei Partigiani n.18. (cfr.docc.B/1/2/3)
Il box si trova in via Partigiani, in pieno centro a Bergamo, in zona
caratterizzata dalla presenza di abitazioni, uffici ¢ negozi, nello specifico al
1% piano interrato di una palazzina, sviluppata a n.3 piani fuori terra e
costituita da  unitd immobiliari in parte destinate ad ufficio e in parte a
residenza e da ca. n.70 autorimesse interrate, facente parte di un un’unica
operazione immobiliare su un’area edificabile, situata tra la via Verdi e Ja via
dei Partigiani, a seguito di rilascio di concessione edilizia nel 1988 aila.
A
Il box & accessibile dalla via dei Partigiani al n.18, ove si trova "accesso
carrale con cancello motorizzato telecomandato; la rampa di discesa conduce
al 1° piano interrato delimitato da cancello anch’esso motorizzato e
telecomandato, per poi proseguire agli altri piani interrati. 11 box in oggetto &
situato al termine del corsello comune, nell’angolo nord-ovest del piano; &
dotato di basculante motorizzato telecomandato, ha un’ahezzadi m).2.40/2.10
ca,, una superficie di mq.58 ca. e uno sviluppo tale da consentire il ricovero
“comodo”™ di due autovetture, eventualmente di una terza di piccole
dimensioni, o meglio di scooter/biciclette,
Fatte queste premesse generali, procedo nella descrizione delle caratteristiche
costruttive ¢ delle finiture interne, resa a fronte dei rilievi visuali testimoniati
dalla documentazione scattata nel corso dei sopratluoghi. Nello specifico:
- cancello d’ingresso a livello strada e al 1° p. interrato in ferro verniciato, a
disegno,, apertura, a battente, telecomandato;
- rampa di discesa alle autorimesse con pavimentazione in calcestruzzo,

con finjtura a lisca di pesce;
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- corselio con pavimentazione in cls del tipo industriale con presumibile
finitura al quarzo;

- impianto di illuminazione e antincendio presumibilmente a norma,
considerata I’epoca di costruzione;

- basculante motorizzato tefecomandato in lamiera zincata verniciata;

- soffitto in getto di c.a. finitura a vista, con trave ribassata al centro del
vano (h.2.10 minima sottostante);

- ribassature/controsoffittature  hungo 1] perimetro  per incassettatura
impianti con sportelli d’ispezione;

- murature intonacate e tinteggiate;

- pavimentazione in piastrelle di ceramica;

- presenza di un javatoio con pareti laterali rivestite in piastrelle di
ceramica;

- punti luce a parete ¢ a soffitto; impianto  elettrico  fuori  traccia,
presumibilmente a norma considerata l'epoca di costruzione.

C — Villa in Mozzanica, via Rino n.5. (cfr.doce.C/1/2/3)

L'immobile oggetto di stima ¢ ubicato nel Comune di Mozzanica, in un’area

prettamente residenziale, posizionata a sud/ovest rispetto al centro del paese,

caratterizzata da una tipologia di insediamento costituita da ville singole con

giardini privati pertinenziali.

Nello specifico trattasi di villa di pregio con ampia area pertinenziale tenuta

a giardino, di recente ristrutturazione (metd anni ‘90), caraterizzata da uno

sviluppo planivolumetrico articolato, grazie allo sviluppo irregolare della

pianta, alla presenza di porticati, di ampi terrazzifloggiati al 1 piano, di
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grandi aperture su tulti i fronti e delia copertura sviluppata su pib livelli.

La villa, elevata a due piani fuori terra, & composta da due abitazioni con
focahl accessori comuni: nel dettaglio da un appartamento di ca. 112 mq.
situato al piano terra e sviluppato nell’angolata nord-ovest della villa, un
appartamento di ca. 380 mq, che occupa tutto il primo piano ed infine un
grande box, una piscina coperta e diversi locali accessori comuni alle due
abitazioni che occupano la restante porzione del piano terra, per complessivi
850 mq. ca. e 1.770 mq. ca. di area a giardino.

Nello specifico "appartamento al piano terra ha ingresso in lato nord da un
portico che funge da piccolo andito d’ingresso; si accede direttamente alla
zona giorno, costituita da soggiorno, cucina abitabile e da un piccolo
ripostiglio attrezzato come Jlavanderiz; la zona notte & costituita da due
camere ¢ un bagno con piccole disimpegno. L'unita ¢ indipendente ¢
autonoma per guantoe riguarda gli impianti; & dotata infatti di caldaietta
esterna di tipo murale posizionata in una nicchia sottostante la scala di
accesso all’aliro appartamento.

L’altra abitazione ¢ sviluppata al 1° piano e vi si accede in lato nord
mediante una scala esterna che conduce all’ingresso che disimpegna ¢ divide
la zona giorno sviluppata a in lato est e sud del piano e la zona notte che
occupa la porzione a nord-est. Nel dettaglio la zona notte & costituita da due
grandi camere, con cabina armadio e bagno esclusivo; la zona giomo &
costituita da una cucina, collegata ad un Jocale lavanderia/ripostiglio e
affacciata su un ampio terrazzofloggia, un grande soggiorno/pranzo
sviluppato su due livelii con grandi aperture su tutti i lati e due terrazzi/logge

in Iato est ed ovest. Dalla zona giorno & accessibile i} piano terra, mediante
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vano scala che funge da disimpegno per la zona piscina e i} box; in lato sud
della villa & stato ricavato infatti un ambiente di ca. 90 mq., con piscina
coperta di mlL.8 x 4.50 ca, ¢ vasca idromassaggio, con grandi serramenti
scorrevoli in lato est e ovest, in modo di garantire la possibilitd di massima
apertura verso il giardino, con adiacenti locali accessori, quali sauna, bagno ¢
doceia in muratura; i} locale impianti tecnici piscina e trattamento aria si
trova in apposito vano tecnico interrato in lato sud, accessibile da scala
esterna.

1l box di superficie di ca.80 mg, di dimensioni quindi tali da consentire
comodamente il ricovero n.4 auto, pid scooter ¢ biciclette, & accessibile dal
vano scala/disimpegno succitato e ha ingresso carrale in lato est, tramite due
larghe basculanti. I’ collegato inolire ad una locale accessorin, con
ripostiglio, da cui si accede ad un altro ambiente interrato, a volta, rivestito
completamente in mattoni, utilizzato come cantina vini.

L’area pertinenziale, che circonda [a viila su tutti i lati, & tenuta a giardino,
con siepi, cespughi ¢ arbusti a basso ¢ medio fusto a perimetrazione del lotto
e presenta due accessi carrali, uno in lato nord-est e uno in lato sud-est e un
ingresso pedonale con cancello in lato nord. Si rileva inoltre in lato est del
giardino la presenza di pergolato in legno e di tre corpi accessori realizzati a
ridosso del confine con le proprietd limitrofe, utilizzati quali ripostighio e
deposito attrezzi per il giardine ed in parte come box per i cani.

Le caratteristiche costruttive e Ie finiture esterne della villa in generale si
presentano in buono stato di conservazione e manutenzione; nello specifico:

- strutture verticali in laterizio e ¢.4., solai in latero-cemento;

- copertura a pilt falde su struttura comungue, manto in tegole, aggeti
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gronde in ¢.a. a vista, canali e pluviali in rame;

facciate intonacate al civile e tinteggiate;

terrazziflogge: pavimenti in piastrelle di ceramica, barriera in muratura ed

in parte in ferro vemiciato a disegno;

serramenti  esterd in legno con specchiature a vetro-camera con

incorporate veneziane motorizzate;

cancelli d’ingresso carrali e pedonale, motorizzati, telecomandati, con

struttura in ferro e rivestimento in perline di legno (quest'ultime

degradate);

recinzione, sul fronte nord, lungo la via Rino, in muratura con aperture

quadrate provviste di inferriata e paramento interno rivestito in perline di

legno (anch’esse degradate); sui restanti lati con muriccio ¢ soprastante

elemento prefabbricato in cls a disegno;

area scoperta pertinenziale tenuta a giardino con siepi, cespugli e piante a

basso ¢ medio fusto, camminamento dal cancello pedonale ¢ perimetrali

in lastricato di pietra;

corpi accessori:

- struttura portante verticale e spiceato lamponamenti in mattoni;

- tamponamenti in parte in mattoni a vista, in parte con pannellature in
legno (ad oggi degradate) ed in parte richiuse con cancelli e grigliati in
terro;

- copertura che appare costituita da pannelli cd. sandwich autoportanti
in poliuretano con estradosso superiore costolato; soffittature interne
in parte a rovescio dei succitati pannelli ed in parte foderati con

pannelli in policarbonato alveolare;
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- impianto elettrico fuoritraccia che appare a norma;

- impianto di riscaldamento assente;

- impianto idrico con lavandino provvisto di scaldacqua e bacinelle per
abbeveraggio cani;

- porta d’ingresso in legno con caratteristiche come al tamponamento;
finestra con serramento in legno lucidato e specchiatura a vetro;

- pavimentazione tipo cotto,

Per quanto attiene le finiture interne:

abitazione piano tera;

- portoncine d’ingresso in legno fodrinato laccato;

- pareti soggiorno e camere a stucco veneziano, negli altri ambienti pareti e
soffitti a gesso tinteggiati;

- pavimento soggiorno e zona nofte in parguet, in cucina in marmo con
cornice in parquet;

- bagno con pavimenio e rivestimento in ceramica con bordature e fasee a
decoro, dotato di vaso, bidet, lavabo a semincasso con mobile in legno
laccato, vasca ad incasso e box doccia in muratura;

- porte interne a battente e scorrevoll in legno tamburato laccato;

- impianto di riscaldamento con elementi radianti in ghisa verniciati;

- caldaietta murale esterna “Vaillant”, con produzione acqua calda, posta
in nicchia ricavata sotto a scala di accesso al 1° piano;

- impianto elettrico sotto traccia con fruiti e placche di primaria ditta,
presumibilmente a norma;

- impianto di raffrescamento a split in soggiorno, cucina e camere,
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abitazione 1° piano

- bussola d’ingresso costituita da cancello in ferro, a disegno, con
specchiatura in vetro, scorrevole su binari e quinta interamente in cristalio
temperato lucido con battente in cristallo acidato;

- scala per i) superamento del dislivello tra ingresso e zona giorno
realizzata con n.4 lastre monolitiche di marmo;

- pareti soggiomo e camere a stucco veneziano, negli altri ambienti pareti e
soffitti a gesso e tinteggiati;

- pavimento zona giorno in marmo, zona notte in parquet;

- porte interne a battente in legno laccato pantografate su disegno; porte
disimpegni notte con pannello scorrevole su binario esterrno, con battente
con specchiatura in vetro acidato con medesimo disegno riprodotto sulla
cornice in legno;

- bagno camera matrimoniale con pavimento e rivestimento in ceramica
con bordature e fasce & decoro, dotato di vaso e bidet elettrici, lavabo a
semincasso con mobile in legno laccato, vano doccia in muratura;

- bagno camera con pavimento e rivestimento in ceramica con bordature e
fasce a decoro, dotato di vaso e bidet elettrici, n.2 lavabi a semincasso con
mabile in legno laccato, box doccia e vasca ad incasso,

- bagno ospiti con pavimenlazione e rivestimento in marmo con bordature ¢
fasce a decoro sempre in marmo, dotato di vaso, bidet e lavabo ad incasso
su mobile in legno laccato;

- impianto di riscaldamento con elementi radianti in acciaio, termoarredi
nei bagni,

- locale CT., accessibile dall’esterno, con installata caldaia con bruciatore
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a gas, provvista delle consuete apparecchiature di regolazione e comando,
presumibilmente a norma;
- implanto elettrico sotlo traccia con frutti e placche di primaria ditta,
presumibilmente a nonma;
- impianto di raffrescamento a split in soggiorno, cucina e camere;
- impianto di allarme con telecamere e rilevatori volumetrici,

locale piscina e accessori:

1

scala a “giorno” con struttura in acciaio verniciato, parapetti e pedate in

cristallo temperato;

- muri e pareti intonacati al civile e tinteggiati,

- pavimento in piastrelle di ceramica simil-pietra;

- porta tra vano scale ¢ locale sauna con pannello scorrevole in vetro
serigrafato e binario esterno;

- sauna tradizionale con rivestimento in legno;

- box doccia in muratura con rivestimento in piastrelle di ceramica simil-
pietra;

- bagno: porta a battente in legno laccato pantografata su disegno,
pavimentazione in piastrelle di ceramica simil-pietra, pareti intonacate e
tinteggiate, dotato di lavabo e vaso elettrici;

- focale piscina: porte d'ingresso a battente in acciaio verniciato e vetro

acidato, mascherate da porte con batlenti in vetro serigralato scorrevoli

con binario esterno; pavimentazione in piastrelle di ceramica simil-pietra,

pareli intonacate, tinteggiate e decorate effetto stencil;; impianto di

aerazione/riscaldamento con canali sospesi a soffitto in acciaio spiralato,

impianto elettrico sotto traccia con frutd e placche di primaria ditta,
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presumibilmente a norma;

- piscina con rivestimento in mosaico tipo Bisazza, canaline a sfioro,
bocchette di mandala e ripresa acqua in acciaio, faretti ad incasso a
parete;

- locale tecnico con installate le consuete macchine di riciclo e trattamento
acqua e di traltamento e riscaldamento aria.

box e cantine:

- porte di collegamento con disimpegno e con cantina del tipo REL

- n. 2 basculanti motorizzate, con telecomando, con rivestimento in legno ¢
specchiature in vetro e con inserita porta di servizio;

- pavimento in piastrelle di ceramica;

- pareti intonacate e tinteggiate;

- cantina interrata: scala, rivestimento pareti e volta in mationi pient;

- impianto eletirico sotto traceia con frutti ¢ placche di primaria ditta,
presunmibilments a norma.

D~ Terreni agricoli ¢ capannone in Mozzanica, via Rino s.n.
(efr.doc.D/1/2/3)

[ terreni, tutti contermini tra loro, si trovano nelle immediate vicinanze della
zona residenziale sviluppata, lungo la via Rino e le sue trasversali, ad ovest
del Comune di Mozzanica, 1 terreni sono infatti accessibili dalla stessa via
che, pressoché dal centro storico, si dirama in direzione ovest, diventando da
strada asfaltata a doppia corsia, nel primo tratto in corrispondenza della zona
residenziale, a strada sterrata ma comungue carrabile, avente larghezza tale
da consentire in ogni caso il passaggio di due auto in corrispondenza dei

terreni agricoli che attraversa e collega.
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I sedimi, nello specifico, di superficie di mg.90.984 (pari a 139 pertiche
milanesi), si trovano in lato sud rispetto alla via Rino, a circa 500 m. dalia
zona residenziale, delimitati in lato sud ed ovest da un reticolo idrografico
minore, attraversati da strada carrereccia che si dirama datla via stessa e
caratterizzati da filari di siepi e impianti arborei sviluppati proprio lungo tali
reticoli e strada, delimitando 1 diversi mappali,

Sul mappale 275 insiste poi un capannone ad uso deposito derrate agricole,
costruito dal precedente proprietario dei terreni — a seguito
del rilascio di concessione edilizia nel 1993, avente superficie di mg.309,
realizzato in elementi prefabbricati in c.a.: pilastri, pannelli di tamponamento
lateralt, n.3capriate trasversali, tegoli di copertura e soprastante manto in
lamiera grecata preverniciata. La copertura & inoltre provvista di canali di
gronda sempre in lamiera jungo il fronte nord e sud, che scaricano in pluviali
in plastica, in corrispondenza dei pilatri della struttura in cui vengono poi
inglobati, per poi presumibilmente disperdere direttamente nel terreno
ovvero mediante pozzi perdenti, 11 lato sud rivolto verso i terreni &
completamento aperto, suddiviso in due parti in larghezza per la presenza del
pilastro centrale; tutti ghi altri fronti presentano un apertura ricavata tra il 2°
pannelle di tamponamento e la capriata,

I terreni sono affittati all’Azienda Agricola Europa de! (S ENEGzGzGNG
dal 2003, con scadenza al 31.12.2027, come da regoelare contratto registrato
{doc.D/10); si ritiene che il capannone, per quanto non annoverato nel
succitato contratio (probabilmente perché all’epoca non ancora accatastato),

sia da considerarsi incluso.
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8i segnala che 1 mappali a ridosso del confine di proprietd, fungo la via Rino
sono gravati da servith di metanodotto a favore dell’Ente Gestore, come
risulta gid dall’atto di compravendita notaio Augusto Zanconti di
Treviglio, rep.29980 del 14.05.1973 (Doc.D/4) e da Concessione
Edilizia n.94/027, in variante alla Concessione Edilizia P.E.n,95/93, rilasciata
i1 15.04.1194 al _)er “spostamento planimetrico verso sud
dei fabbricari” ai fini del rispetto delle distanze minime dalla linea del

metanodotio (Doc,ID/9).

Per le costruzioni Iniziate anteriormente al 01.09,1967, ove non sia
reperibile la dichiarazione sostitutiva deli’atto notorio di cui all’art.40
della legge 47/85, indichi, anche in base ad elementi presuntivi, la data
di inizio delle costruzioni stesse.

A — Appartamento e box in Bergame, via T.Tasso nn.109 e 113,

l.e opere relative al complesso immobiliare di cui fanno parte Ie unith
immobiliari in oggetto sono state iniziate anteriormente al 01.09.1967, come
dichiarato, ai sensi e per gli effeui dell’ar.4 della 1..4/68 n.i5, dalla-
\_ nell’atto di compravendita notaio J.P.Farhat,
rep,92349 del 30.09.1993 (doc.A/4).

B — Box in Bergamo, via dei Partigiani n.18.

L.a palazzina e le relative autorimesse in cui & situato il box in oggetto € stata
costruita su area edificabile a seguito di rilascio di Concessione Edilizia il
29.11.1988, quindi posteriormente al 01.09.1967 {doc.B/7}

C ~ Villa in Mozzanica, via Rino n.5,

La villa & stata costruila a seguito di rilascio di Concessione Edilizia
1.195/77 del 31.03.1977, quindi posteriormente al 01.09.1967 (doc.C/8)

I} ~ Terreni agricoli e capannone in Mozzanica, via Rino s.n,

- Firmato Da: MONTI ISABELLA Emesso Da: ARUBAPEC 5.P.A. NG CA 3 Senal¥: 7880dd7ce(b8c2daZealtagcdidabide
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Il capannone & stato edificato a seguito di rilascio di Concessione Edilizia
1.95/93 del 08.11.1993, quindi posteriormente al 01.09.1967 (doc.9},

Per le costruzioni iniziate successivamente alla data di cui al punto 3),
accerti gli estremi della licenza ¢ concesslone edilizia; evidenzi in ogni
caso ['eventuale assenza di licenza o le realizzazioni in difformita della
stessa ed in tali casi, indichi se il proprietario dell'immobile ha
provveduto a presentare la domanda di condono edilizio ed a versare la
relativa oblazione ai sensi delie Legyl 47/1985 e 724/1934; nell'ipotesi
che queste ultime circostanze non si fossero verificate, quantificarne |
costl, assumendo le opportune informazioni presso gll Utfici Comunali
competenti.

Per rispondere al quesito ho effettuato accessi agli atti presso gli uffici tecnici
dei Comuni di Bergamo e Mozzanica (Bg), reperendo informative edilizie ed
urbanistiche per i beni oggetto di stima, nonché estraendo copia in stralcio
delle autorizzazioni edilizie, degli elaborati progettuali e della
documentazione correlata. Successivamente, ho predisposto per ciascuno dei
Blocchi un elaborato grafico di raffronto tra quanto autorizzato e quanto
rilevato in loco, mettendo in evidenza le eventuali opere eseguite in
difformita e/o in assenza di autorizzazione edilizia. In particolare, per
ciascuno dei blocchi comprendenti costruzioni edilizie realizzate e/o
progettate, rilevo quanto segue;

A — Appartamento e box in Bergamo, via T, Tasso mm.109 ¢ 113.
(cfr.docc. Ald, AlT e A/B)

11 complesso edilizio (fabbricato in via Torquato Tasso ai nn. 107/115) di cui
fanno parte la unith immobiliari in ogpetto (appartamento ¢ box) & stato
ristrutturato a seguito della Concessione Edilizia n.8316, rilasciata dal
Comune di Bergamo in data 17.11.1987 e successive varianti n.2620 del
23.11.1989, n. 5451 del 12.09.1191, n.8450 -B451 del 31.05.1993 e n.9465

del 06.12.1993.

I lavori hanno avuto termine in data 18.01.1994,
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Il certificato di abitabilith, relativo sia alle unitd immobiliari ad uso
residenziale, che alle autorimesse, & stato rilasciato in data 20.06.2001,
a seguito della richiesta presentata in data 15.03.1994, con tutta la
documentazione necessaria, tra cui la dichiarazione del D.L. attestante
la conformita delle opere al progetto approvato.

Raffrontando guanto rilevato, con le tavole progettuali compiegate alla

variante n.9465 del 06.12.1993 (doc.A/B), emerge che il box & stato

realizzato in modo conforme a guanto autorizzato, mentre per guanto
riguarda "appartamento sono state riscontrate alcune difformita, per le quale
rimando all’elaborato grafico di rilievo (doc.A/2) e che qui richiamo:

- ingresso, disimpegno zona giorno e cucina: le altezze interne dei locali
sono inferiori a quelle dichiarate e autorizzate; nell’ingresso sono state
realizzate delle contropareti in cartongesso, che creano delle piccole
nicchie interne;

- disimpegno notte: & stato realizzato un piccolo vano controsoffittato, con
botola con scala retrattile per accesso alla parle soprastante, avente altezza
pari a mi. 1.80, utilizzata come ripostighio;

- camera affacciata su via T.Tasso: & stato realizzato un “soppalco”,
ricavato nella paste soprastante il bagno e disimpegno notte, avente
altezza pari a mb.1.50 ¢ affacciato sulla stanza stessa dalla quale si ha
accesso con scala in legno;

- camera matrimoniale: & stata realizzata una cabina armadio non
dichiarata;

- bagno della camera matrimoniale: non sono stati realizzat i due piccoli
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vani interni, probabilmente destinati al we e box doppia,
Ritengo che tali difformitd siano sanabili mediante accertamento di
conformita ai sensi dell’art.36 del D.P.R. 380/2001, in quanto a mio giudizio
trattasi di interventi conformi alla disciplina edilizia vigente sia al tempo di
realizzazione degli interventi medesimi, sia al momento della presentazione
della domanda di sanatoria {(cosiddetta "doppia conformita"). I} rilascio del
permesso in sanatoria sard subordinato al pagamento, a titolo di oblazione,
del contribute di costruzione in misura doppia, i cui costi, unitamente a quelli
per la pratica edilizia saranno valutati ai fini di un deprezzamento del valore
dell’immobile, come valutaio al successivo punto 10.
B — Box in Bergamo, via dei Partigiani n.18. (cfr.docc.B/4, B/6 e B/7)
La costruzione della palazzina ¢ delle autorimesse, in cul & situato anche i
box in oggetto, ¢ stata assentita con Concessione Edilizia n.1189 rilasciata
dal Conmune di Bergamo in data 29.11.1988 e successive varianti n.3807 del
28.09.1990, n.5447 del 12.09.1191 & n.8234 ¢ 82535 del 06.04.1993.
I laveri hanno avuto termine in data 10.06.1991 per quanto riguarda le
autorimesse e in data 07.04.1993relativamente alla palazzina; la licenza
d’uso del fabbricato comprendente le unitd immobiliari destinate ad ufficio e
a residenza, gli annessi e le autorimesse & stata rilasciata in data 17.06,1993,
a4 seguito di richiesta presentata in data 07.04.1993, con tutta Ia
documentazione necessaria allegata, tra cui la dichiarazione del D.L. e
dell’Impresa di attestazione della conformita delle opere eseguite.
Raffrontando quanto rilevato con le tavole progettuali compiegate afl'ullima
autorizzazione, emerge che il box in specie & stato realizzato in modo

conforme a quanto autorizzato,
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C — Villa in Mozzanica, via Rino n.5. (cfr.docc.C/d4, C/7 e C/8)
La costruzione della villa & stata assentita con le seguenti istanze edilizie:
- Concessione Edilizia n.395/77 rilasciata il 31.03.1977 ai sigg. -

—cosn'uﬂune casa di civile abitazione”;

- Concessione gratuita per opere edilizie n.274/77 rilasciata i1 30.06.1977,
ai sigg, —riguardam‘e “modifiche al tetto™;

- Concessione gratuita per opere edilizie n.82/86 (pratica non reperita con
I'accesso agli atti ¢/o il Comune di Mozzanica, dati disponibili nei goli
registri cartacei), domanda presentata il 24.06.1986 per “copertura
terrazzo-sostituzione del coppl con altri dello stesso tipo, posa sottostante
isolamento termico, sostituzione canall in rame, tinte medesimo colore®.

- Concessione edilizia n.112/93 rilasciata i1 29.10.1993 al sig | | | N NP
per “ristrutturazione porzione di edificio residenziale®,

- Concessione edilizia n.94/023 in variante alla P.E. n.112/93, rilasciata il
30.03.1994 ala soc. ||| | D

- Concessione Edilizia n.176/%4 in variante atla P.E. n.112/93, rilasciata il
13.01.1994 alla sod | P

- DIA n.89/95 del 24.05.1995, a firma soc-mlmiva a

“sistemazione recinzione esistente” (pratica edilizia non reperita con
Paccesso agli atti ¢/o il Comune di Mozzanica, dati disponibili solo nei
registri cartacei);
- Richiesta abitabilith presentata in data 25.09.1995 a firma [
-agli atti non & stato reperita la comunicazione di fine lavori
e certificato di abitabilita rilasciato dal Comune).

Si evidenzia che con I"accesso agli atti presso il Comune di Mozzanica non &

¥
o
i3]
2
bt
(23
M
[y}
3
W
§
[1=]
=]
3
5
]
(=)
o
&)
[
i
=
o
1)
(]
e}
o,
(]
[
Z
<
8,
24
[
1
L
oL
0
=
[Vl
oL
w
[
i
E
Ul
3
]
fia]
<
)
&
Z
Q
=
<]
=]
2
o
£
i
l
m
)
9
o
o
£
K
3
“
<L
]
=
Q
i
[42]
o]
i
]
o
o
[
8
E
w
Q
0
w
i
(5]
4
s
o
S
2
[
o}
s
5
)
2
[
E
=
[




- pag. 30 -

stato possibife reperire tutte le pratiche e/o Ia documentazione completa ad
esse compiegata; per aicune & stato possibile solamente ricostrvire gualche
informazione, mediante consultazione dei registri cartacei. In ogni caso sono
state recuperate la concessione edilizia originaria n.195/77 rilasciata il
31.03.1977 per la costruzione dell'abitazione, la Concessione edilizia
n.112/93 rilasciata il 29.10.1993 relativa al progetto di ristrutturazione ed
infine la Concessione Edilizia n.176/94 in variante alla P.E. n.112/93, a cui
far riferimento per il riscontro di eventuali difformita.

Raffrontando quanto rilevato in loco con le tavole progettuali compiegate a
quest’ultima pratica, emerge, per quanto riguarda 'abitazione, la piena
conformitd delle opere realizzate, ad eccezione di una piceola difformith per
quanto riguarda I'altezza del locale piscina (h. mL2.30 anziché mi.2.40, in
ogni caso conforme alle prescrizioni edilizie ed igieniche, in quanto locale
accessorio).

Si evidenzia invece che non & stata reperita agli atti dei Comune nessuna
pratica autorizzativa, né alcuna indicazione nel registro di archiviazione delle
stesse, relativa alla realizzazione dei corpi accessori, costruiti in lato nord-est
dell’area pertinenziale, a ridosso del confine con le proprietd limitrofe.
L'unico elemento rintracciato relativo a tali manufatti & una semplice
comunicazione del 18.07.1995, indirizzata al sindaco del Comune di
Mozzanica, a firma della — con cui, si afferma di
trasmettere copia dei disegni refativi alla, cito testualmente, “sistemazione
del giardino con la realizzazione di un pergolato e lamelle in legno sulla
recinzione, late est, per il sostegno di piantine rampicanti, in via Rino, § di

proprieta della scrivenie”; allegato alla comunicazione & stato reperita una
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fotocopia in formato A3 con un estratto della planimetria, senza alcun timbro
di protocollo e¢/o firma, riproducente il pergolato in oggetio e due dei corpi
accessori oggl esistenti.

Sujla base di quanto acquisito ofo reperito agli atti del Comune, si deve
rilevare Ja difformitd dei corpi accessori in quanto realizzati senza titolo
autorizzativo, L’accertamento di conformitd ai sensi defl’art.36 del D.P.R.
1n.380/2001 richiede la ¢d. “doppia conformitd™ alla disciplina urbanistica ed
edilizia vigente sia al momento della realizzazione dello stesso, sia al
momento della presentazione della domanda. Nel caso specifico it PRG
vigente atia presumibile data di realizzazione dell’abuso -approvato in data
30.10.1984 dalla giunta regionale e pubblicato sulla G.U. in data 26.01.1985
e vigente sino al 10.10.1998, data di adozione del nuovo P.R.G.
(cfr.doc.C/7}- consente, come specificato nell’art.35 relativo alla zona
territoriale omogenea B2 “Zona residenziale di contenimento allo stato di
fatto”, in cui rientra il lotto in specie, I'ampliamento della superficie coperta
nella misura determinata dall’ applicazione di una formula in relazione alla
superficie coperta esistente, in base alla quale risulterebbe ammissibile un
ampliamento di mq.14; non vi sono prescrizioni specifiche di P.R.G. e¢fo
Regolamento edilizio in materia di “costruzioni accessorie”. Il P.G.T. ad oggi
vigente (cfr.doc.C/7), all’art. 19 relativo agli  “ambiti residenziali
caratterizzati dalla presenza diffusa dei glardini privati”, al comma 6,
ammette per gli edifici esistenti piccoli ampliamenti in misura massima del
15% della superficie coperta, includendo anche piccole costruzioni
accessorie non in aderenza, purché abbiano altezza non superiore ad un piano

e caratteri architettonici congruenti con I’edificio principale.
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Al fini delia domanda per I'accertamento di conformitd, i corpi accessori,
avente una superficie di ca. 30 mq., risulterebbero dunque conformi al P.G.T.
vigente, ma non al P.R.G. vigente all’epoca dell’abuso se non nella misura
massima di 14 mq.; considerato anche il fatto che non risultano essere stati
stipulato alcun atto tra i proprietari dei lotti limitrofi relativamente al
convenzionamento di minori distanze, ritengo che Pabuso non sia sanabile e
che pertanto i corpi accessori debbano essere demoliti; i costi, unitamente a
quelli per la pratica edilizia, saranno valutati ai fini di un deprezzamento det
valore dell’immobile, come valutato al successivo punto 10,

D~ Terreni agricoli e capannone in Mozzanica, via Rino s.n.
{cfr.doc.D/4, D/T e D/DY

La costruzione dell’immobile sul terreno individualo catastaimente al C.T.
fg.9 mp.275, come sopra descritto, & stata assentita con le seguenti istanze
edilizie:

- Concessione edilizia P.E. n.95/93, rilasciata il 08.11.1993 al n

-iguardante la “costruzione di un deposito attrezzi e abitazione

.

, con refativo atto di vincolo di cui alla L.R. 93/80. notaio

H

del titolare’
Luosi, rep. n.76218 del 08.10.1993, con dichiarazione vincolo “non
aedificandi” del terreno di proprietd (mmp.275 e 394) per una superficie
richiesta di mq.11.072, a favore del Comune di Mozzanica ed in relazione
alle sopracitate costruzioni.

- Concessione  Edilizia n.94/027, in variante alla Concessione Edilizia
PEn.95/93, rilasciata i1 15.04.1194 al _ per
“spostamento planimetrico verso sud dei fabbricati™;

Si evidenziano inoltre le seguenti pratiche, protocoliate agli atti del Comune
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di Mozzanica, i cui previsti lavori non sono mai stati iniziati e/o eseguiti:
- Concessione Edilizia P.E. n.65/1995, rifasciata i1 10.08.1995 «! | "
-er “ampliamenio deposito attrezzi e costruzione di abitazione

rurale” ¢ relative atto di vincolo di cui alla L.R. 93/80, notaio
Mannarella, rep. n.3120 del 14.07.1995, con dichiarazione vincolo “non
aedificandi” del terreno di proprietd (mp.394) per una superficie richiesta
di mq.18.899, a favore del Comune di Mozzanica ed in relazione alle
sopracitate costruzioni,

- Denuncia di Inizio Attivitd (Super D.IA.) del 31.03.2003 a prot.2831, a
nome_ in qualitd di affittuario dell'immobile, per
“ampliamento capannone ¢ formazione di recinzione”, con relativo atto di
vincolo di cui alla L.R. 93/80, notaio Mannarella, rep. n.32209 del
30.05.2003, con riferimento ai succitati atti notaio Luosi ¢ Mannarella e
con rinnovo dell’asservimento al servizio dell’attivitd agricola del
fabbricato di cui alla C.E. P.E. n.93/95 e asservimento della porzione del
fabbricato in ampliamento di cui alla presente D.LA.

- Permesso di Costruire P.E. n.26/2008, rilasciato I' 01.07.2008 al sig,

-olare dell’Azienda Agricola Europa, per “costruzione
di deposito attrezzi e prodotti agricoli e recinzione in rete metallica da
eseguirsi in via Rino sull’immobile censito al NCT al mappale n®275 del
Joglio 9, da adibirsi ad uso agricolo [...]" con richiamo all’atto di vincolo
di cui alla L.R. 93/80, notaio Mannarella, rep. n.32299 de] 30.05.2003,
relativo alla precedente D.LA. del 31.03.2003 a prot.2831.

Si rileva che agli atti del Comune non & stato possibile reperire la

dichiarazione di fine lavori, la pratica di richiesta di agibilith con tutta la
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documentazione corvelata e il conseguente rilascio del relativo certificato,
Raffrontando quanto rilevato in loco con le tavole progettuali compiegate
all’'ultima autorizzazione edilizia rilasciata, non emergono difformith né
abusi,

Per i terreni, alleghi il certificato di destinazione urbanistica rilasciato
dal Sindaco competente a norma dell’art.18 legge 47/85,

D — Terreni agricoli e capannone in Mozzanica, via Rino s.n. (doc.D/8)

I Certificati di Destinazione Urbanistica (C.D.U.), giusta la mia richiesta, &

stato rilasciato  dal Responsabile del Servizio Tecnico Comunale di

Mozzanica geom. Francesco Donida in data 08.05.2015 prot.2963, attestando

che lo strumento urbanistico vigente sul territorio comunale: Piano di

Governo del Territorio (P.G.T.), approvato definitivamente con delibera n.68

del 19.12.2009 ¢ la successiva variante approvata con delibera del Consiglio

Comunale n.2 del 06.02.2014, individua gli immobili censiti al catasto terreni

come segue:

D ~ Terreni agricoli e capannone in Mozzanica, via Rino s.n. (doc.d/8)

I terreni ricadono nel “Sistema paga’ia‘tico ambientale - ambiti agrari della

pianura con presenze di impianti arborel, siept e filari da salvaguardare e

ripristinare e di reticolo idrografico minore da tutelare” di cui agli artt.43 44

e 45 delle N.T.A..

Inoltre nello specifico:

- 1 terreni identificati catastalmente con i mpp.275, 281 e 394 sono
parzialmente inclusi nel corridoio di salvaguardia delle infrastrutture di
interesse provinciale, come individuato nella tavola 3.a del Piano delle

Regole e di cui all’art.78 delle N.T.A.;
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- i terreni ai mpp.281, 379 e 394 sono parzialmente interessati dalla
presenza di elementi di interesse archeologico (luoghi di ritrovamenti
individuati sulla tavola 5 del Piano delle Regole); viene specificato che
per cui tutti i progetti di scavo, anche di minor entitd, dovranno essere
trasmessi alla Soprintendenza dei beni Archeologici delia Lombardia per
il parere di competenza, eseguiti da ditte archeologiche specializzate ¢
proceduti da specifiche indagini preliminari;

- il terreno al mp.275 & interessato dalla presenza di “insediamenti rurali
isolati”, individuati nella tavola 5 del Piano delle Regole e di cui

all’art.58 delle N.T.A.

6) All'identificazione catastale dell'immobile, previo accertamento

dell'esatta rispondenza dei dati specificati nell'atto di pignoramento
con le risultanze catastali, indicando altresi gli ulteriori elementi
necessarl per I'eventuale emissione del decreto di trasferimento ed
eseguendo le varlazioni che fossero necessarie per aggiormamento
del catasto, ivi compresa la denuncia al NCEU in relazione alla Legge
n.1249/39, oltre ad acquisire la relativa scheda ovvero predisponendola
ove mancante; provveda, In caso di difformita 0 mancanza di idonea
planimetria del bene, alla sua correzione o redazione e, in caso di
oggettiva Impossibilita, ne indichi le ragioni ostative.

L identificazione catastale pregressa degli immobili oggetto di procedura,
ossia prima delle rettifiche da me effettuate, & esplicitata nella risposta al
quesito n.1, pertanto rimando alla stessa per ogni eventuale delucidazione,
Dal raffronto tra quanto precedentemente denunciato all’Agenzia del
Territoriv ¢ quanto rilevato in loco, ovvero precisato negli atti notarili di
acquisto, sono emerse per parte degli immobili le discordanze in seguito
elencate, alcune delle quali evidenziate nei rispettivi elaborati grafici

{ctr.docc. A/2, C/2 e D/2),

Nello specifico:
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A - Appartamento e box in Bergamo, via T, Tasso nn.109 ¢ 113,
{cir.doc.A/S)

Appartamento a piano 1°

I solaio accessibile dalla botola posta nel piccolo ripostighio ed il soppalco
raggiungibile con scala posta nella camera a sud non sono stati dichiarati
nella planimetria catastale.

Alcune tramezzature interne dell'appartamento ed alcune altezze dei locali
rilevate risultano difformi con quanto rappresentato in planimetria catastale,
infine evidenzio che P'appartamento risulta catastalmente intestato per la
piena proprieth alla sigra MDalle ispezioni ipotecarie
effettuate e pit precisamente dalla nota di trascrizione n.7191/5064 del
21.02.2013 (efr.doc.1.3) risulta che, con atto giudiziario del Tribunale di
Bergamo del 07.12.2012 a rep. n.9285, & stato formalizzato il diritto di
abitazione a favore della sigra - a mio parere,
concettualmente diverso dal titolo di piena proprieti,

Ho pertanto richiesto all’Agenzia delle Entrate attraverso la procedura
telematica “Contact Center” la reftifica dell’intestazione ¢ la stessa ha
risposto che, cito testualmente, “! 'aggiornamento non & stato eseguito perché
la situazione attuale della banca dati risulta allineata con 'atto giudiziario
del Tribunale di Bergamo del 07.12.2012 a rep. n.9285” (doc.A/6-1),

Si rileva dunque che non ¢ stato possibile inserire formalmente la dicitura

“dirtto di abitazione” nella banca dati catastale, che mantiene guindi

inalterata I"intestazione dell’unitd immobiliare alla —
Box al 2° plano interrato

11 box ¢ regolarmente denunciato all’ Agenzia del Territorio.
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B — Box in Bergamo, via dei Partigiani n.18. (cfr.doc.B/5)

11 box ¢ regolarmente denunciato ali’ Agenzia del Tertitorio.

C — Villa in Mozzanica, via Rino n.5. (cfr.doc.C/5)

Il fabbricato ¢ individuato in mappa con il mp.d6I, mentre al catasio
fabbricati alcune delle sue unitd immobiliari sono graffate anche al mp.1703.
I copri accessori situati in lato est comprendente non sono rappresentati in
mappa né in planimetria catastale, pertanto non censiii.

Alcune altezze dei locali rilevate risultano difformi con guanto rappresentato
nelle rispettive planimetrie catastali.

I}~ Terreni agricoli ¢ capannone in Mozzanica, via Rino s,
(cfr.doc.DV/5)

1] capannone ad uso agricolo, insistente sul mp.275, non risulta individuato in
mappa e nemmeno censito al catasto fabbricati.

*
Le discordanze catastali succitate, sono state regolarizzate con le seguenti
procedure tecniche: PREGEOQ (relativa al catasto terreni) per I'inserimento in
mappa degli edifici e DOCFA (relativa al nuovo catasto edilizio urbano) per
I"accatastamento e/o sostituzione/variazione delle schede planimetriche.
I relativi documenti e/o attestazioni di avvenuto deposito ¢ approvazione,
sono compiegati nella documentazione catastale successiva alle variazioni da
me apportate (Rif. doce.A/6-2, C/6-1, C/6-2, C/6-3, D/6-1 e 1D/6-2),
Atteso quanto sopra, la nuova e corretta individuazione catastale di tuttd i
beni oggetto di procedura & la seguente:

A ~ Appartamento e box in Bergamo, via T. Tasse nn. 109 ¢ 113,
{cfr.doc. A/S, AJ6-1 e A/G-2)
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al C. T
- .39, mp.1578, Ente Urbano are 21.68

Abitazione al N.C.E.U.

-{g.39, mp. 1578, sub.54, cat A2, cl8, vani9.5, Rend €.1.741,75
Unitd immobiliare intestata in proprietd alla sig.ra —per quota
di 1/1; in realtd detiene il solo diritto di abitazione (cfr.doc. A/6-1).

Box al N.CE.U,

-§g.39, mp.i578, sub97, cat.C/6, chl0, mq.l2, Rend. €.60,74
Unitd immobiliare intestata in proprietd per quota di %2 ciascuno ai sigg,
A

B — Box in Bergamo, via dei Partigiani n.18. (cfr.doc.B/5)

-fg.51, mp.2662, Ente Urbano are 30.48

al N.CE.U.

-fg.51, mp.2662, sub.l4, cat.C/e, cli0, mg.55, Rend. €.278,37
Unitd immobiliare intestata in proprieth per guota di ¥ clascuno ai sigg.
R

C — Villa in Mozzanica, via Rino n.5. (cfr.doc.C/6-1, C/6-2 ¢ C/6-3)

al C.T.

- 2.9, mp46l, Ente Urbano are 24.08

alN.CE.U.

- fg.9, mp.406l, sub.702, cat.A/7, <cll, vani7.5, Rend.€ 542,28
-9, mpd6l, sub.706, catAf7, L2, vanil3, Rend. £€.1.107,80
-fg.9, mp.d6l, subJ04, car(V6, cb3, mg.80, Rend. € 181,79

- g9, mp.d6l, sub.705, Bene Comune Non Censibile
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Unitd immobiliari intestate in proprietd per quota di Y2 ciascuno ai sigg.

D — Terreni agricoli e capannone in Mozzanica, via Rino s.n.
{cfr.doc.D/6-1 e D/6-2)

-9 mp.5216  Ente Urbano are 03,16

-fg.9 mp.5217 sem.irr. cl.l are 104,84 R.ID.E€100,17 RAE 9205
-fg.% mp.281 sem.irr. cl.l  are 405,60 R.IXE3066,58 R.AE356,11
-fg.9 mp.379 sem.irrarb. cLU are 17540 R.IDE172,11 RAE154,00
- fp.9 mp.394 sem.rrarb. clU are 202,10 R.IDE19831 RAE177,44
- fp.9 mp.108] sem.rr.arh. ¢lU are 21,90 R.DE 21,49 RAE 1923
alN.CE.U.

- fg. 10, mp.5216, cat./14, Rend. €. 1.012,00

Unith immobiliari intestate in proprietd per quota di % ciascuno ai sigg.

A predisporre la certificazione energetica degli edifici di cui all’art.6 del
D.lvo 19,08.2005 n.192 (come modificato dall'art.13 D.lvo 3.3.2011 n.28)
salvo che limmobile sia esente ex art.9, ovverv gia dotate della
predetta certificazione da acquisire se adeguata, anche avvalendosi di
tecnico abilitato ove necessario,

Per I'acquisizione e predisposizione delle certificazioni energetiche delle
unitd immobiliari che necessitano di tale attestato, mi sono avvalso delia
collaborazione del geom. Fabio Aresi di Carobbio deghi Angeli. Le risultanze
di tutti gii adempimenti eseguiti dal mio coadiutore, sono i seguenti:

A - Appariamento in Bergamo, via T, Tasso nn.109, (ciT.doc.A/8)

L appartamento era manchevole dell’ Attestato di Prestazione Energetica che

¢ stato quindi predisposto dal geom, Aresi e registrato al Catasto Energetico
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Edifici Regionale in data 19.06.2015 con il codice identificativo n.16024-
001681/15, certificando una classe energetica “E” per il valore del
fabbisogno per la climatizzazione invernale ¢ “A” per il valore del
fabbisogno per climatizzazione estiva.

C - Vilia in Mozzanica, via Rino n.5. (cfr.doc.C/9-1 e C/9-2)

Le abitazioni & piano Terra e 1° erano manchevoli dell’Attestato di
Prestazione Energetica che sono stati quindi predisposti dal geon. Aresi:

Abitazione piano Terra

Registrato al Catasto Energetico Edifici Regionale in data 18.06.2015 con i}
codice identificativo n.16142-000038/15, certificando una classe energetica
“F" per il valore del fabbisogno per la climatizzazione invernale e “B” per il
valore del fabbisogno per climatizzazione estiva,

Abitazione piang 1°

Registrate al Catasto Energetico Edifici Regionale in data 18.06.2015 con if
codice identificativo n.16142-000039/15, certificando una classe energetica
“G” per il valore del fabbisogno per la climatizzazione invernale e “C” per i}
valore del fabbisogno per climatizzazione estiva,

All'accertamento, in base alla documentazione dell'Agenzia del
Territorio, se all'atto della notifica del pignoramento, il debitore
esecutato risultava intestatario degli immobili stessi in forza ad un atto
regolarmente trascritto, Indicando gli eventuali comproprietari indivisi,

Gl Esecutali— far data dai seguenti atti

di Pignoramento Immobiliare del Tribunale di Bergamo:

- Imtesa San Paolo spa, con l'avv, G. Donati, del 25.09.2013 (R.G.

0.1211/13), notificato il 25.09.2013 al sig. | G- -

successivo atto del 23.12.2013 notificato i 29122013 alla siof P
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- Banca Popolare di Bergamo spa, con Pavv. F. Garrone, (R.G. n.47/14),

notificato il 30.12.2013 alla —e 1'8.01.2014 al
Si~unito al pignoramento effettuato da Intesa San

Paclo;
le cui procedure sono state riunite, a seguito dell’istanza presentata da Intesa
San Paolo spa con 'avv.G.Donali depositata in data 11.03.2014, con
provvedimento del G.E. del 12.03.2014, risultano intestatari degli immobili
pignorati, come meghio individuati & precedenti punti e individuat ai
seguenti Blocchi:
A — Appartamento e box in Bergamo, via T, Tasso nn.109 ¢ 113,
B — Box in Bergamo, via dei Partigiani n.18.
C - Villa in Mozzanica, via Rino n.5,
D — Terreni agricoli e capannone in Mozzanica, via Rino s.n.
Tutti gli immobili oggetto di pignoramento sono pervenuti aghi Esecutati
giusta denuncia i successione per causa di morte di -del
07.10.2008, registrata presso 1'Ufficio del Registro di Romano di Lombardia

i1 22.01.2009 al n.26/2009, trascritta a Bergamo # 06.04.2009, R.G. n. 18315,

R.P. n. 9899,

All'accertamento dell’esatta provenienza del beni medianfe Ia
ricostruzione analitica delle vicende relative ai medesimi beni, con le
trascrizionl ed iscrizioni Ipotecarie nel ventennic antecedente al
pignoramento, della sussistenza di oneri, pesi, serviti attive e/o
passive, diritti di usufrutto, uso o abitazione e gquindi dell’esistenza di
formalita, vincoll e oneri, anche di natura condominiale, che saranno
cancellati o che comunque risulteranno non opponibili all’acquirente.

Per guanto attiene all’esatta provenienza dei beni, rimando a quanto precisato
neila risposta al quesito precedente e a guanto esplicitato nei documenti

correlati.
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Dall’esame delle visure ipotecarie effettuate telematicamente attraverso i
portate Sister (docc.] e 2) e dalla disamina delle relazioni notarili del Dott.
Stefano Finardi, allegate all’istanza di vendita presentata da Intesa San Paolo
spa, rilevo che in capo aglt Esecutati, nel ventennio antecedente la data del
pignoramento, relativamente agli immobili pignorati, vi sono annotate le
seguenti formalith pregiudizievoli:

Esecutato sig. Emilio Luigi Agliati {cfr.doc.1.1)

Trascrizione a favore

- Atto per causa di morte, Certif. Den. Successione, nota del 06.04.2009,
R.P. 9899, R.G, 18315, Ufficio del Registro rep.26 del 22.01.2009,

- Atlo per causa di morte, Accettazione Tacita Ereditd, nota del 04,11,2010,
R.P. 32469, R.G. 57901, notaio Mannarella Francesco rep.60775/40650
del 29.10.2010.

Trascrizioni contro

- Atto di Vincolo, Scrittura Privata, nota del 05.11.1993 ai nn,
31852/23323, notaio Luigi Luosi rep. 76218 del 08.10.1993,

- Atto Esecutivo ¢ Cantelare, Verbale di Pignoramento Beni Immobili, nota
del 16.09.1994 ai nn.27443/20178,

- Atto di Vincolo, Serittura Privata, nota del 27.07.1995 aji nn.
23466/17194, notaio Francesco Mannarella rep.3120 def 14.07.1995,

- Atto di Vincelo, Scrittura Privata, nota del 06.06.2003 ai nn.
29338/18352, notaio Francesco Mannarella rep.32299 del 30.05.2003.

- Atto giudiziario, Assegnazione casa coniugale, nota del 21.02.2013, R.G.
7191, R.P, 5064, Tribubale di Bg rep.9285 del 07.12.2012 (doc.1.2),

- Atlo Esecutivo o Cautelare, Verbale di Pignoramento Beni lmmobili, nota

- Firmato Da: MONTI ISABELLA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 7890dd7cel68c2daeadfagc3tdabisc
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del 18.10.2013, R.G. 40177, R.P. 27650, Tribunale di Bergamo rep.7698
del 25.09.2013.

Atto Esecutivo o Cautelare, Verbale di Pignoramento Beni Immobili, nota
del 03.12.2013, R.G. 46244, R.P. 31951, Tribunale di Bergamo rep.8618
del 01.10.2013 (doc.1.3).

Atto Esecutivo o Cautelare, Decreto di Sequestro Conservativo, nota del
12.06.2014, R.G. 21394, R.P. 15567, Tribunale di Bergamo rep.2593 del

19.02.2014 (doc.1.4).

Iscrizioni contro

Ipoteca Volontaria, nota del 04.08.1994 ai nn24270/4908, notaio
Raffacle Catri rep. 325372 del 27.07.1994,

Ipoteca Volontaria derivante da Concessione a garanzia di apertura di
credito, nota del 04.11.2010, R.G, 57902, R.P. 11742, notaio Mannarela
Francesco rep. 60775/40650 del 29.10.2010.

Ipoteca Volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo
fondiario, nota del 16.05.2011, R.G. 24733, R.P. 5105, notaio Mannarella
Francesco rep. 62487/42009 del 12.05.2011.

Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo, nota del 02.12.2011,
R.G. 60508, R.P. 11976, Tribunale di Varese rep. 1560 del 28.04.2011.
Ipoteca Volontaria derivante da Concessione di Ipoteca, nota del
16.12.2011, R.G. 62990, R.P. 12419, notaio Mannarella Francesco rep.
64187/43334 del 16.12.2011.

Ipoteca Volontaria derivante da Concessione di Ipoteca, nota del
16.12.2011, R.G. 62991, R.P. 12420, notaio Mannarella Francesco rep.

64188/43335 del 16.12.2011.

- Firmato Da: MONTHISABELLA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serialt: 7830dd 7ce088c2daZea3fadcdidablide
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Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo, nota del 03.02.2012,
R.G. 5423, R.P. 807, Tribunale di Bergamo rep. 426 del 23.01.2012,
Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo, nota del 04.04.2012,
R.G. 14993, R.P. 2333, Tribunale di Brescia rep. 5505 del 13.03.2012,
Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo, nota del 07.05.2012,

R.G. 19577, R.P, 3085, Tribunale di Bergamo rep. 1684 del 23.04.2012.

Esecutata sig. ra Ernesta Galli (cfr.doc.2.1)

Trascrizione a favore

Atto per causa di morte, Certif. Den. Successione, nota del 06.04.2009,
R.P. 9899, R.G. 18315, Ufficio del Registro rep.26 del 22.01.2009.

Atto per causa di morte, Accettazione Tacila Eredit, nota del 04.11.2010,
R.P. 32469, R.G. 57901, notaio Mannarella Francesco 1ep.60775/40650

del 29,10.2010,

Trascrizioni contro

Atto Esecutivo o Cautelare, Verbale di Pignoramento Beni Immobili, nota
del 16.09.1994 ai nn.27443/20178.

Atto di Vincolo, Serittura  Privata, nota del 27.07.1995 a nn.
23466/17194, notaio Francesco Mannarella rep.3120 del 14.07,1995.

Atto di Vincolo, Scrittura Privata, nota del 06.06.2003 ai nn.
20338/18352, notaio Francesco Mannarella rep.32299 del 30,05,2003,
Atto Esecutivo o Cautelare, Verbale di Pignoramento Beni Immobili, nota
del 31.01.2014, R.G. 3665, R.P. 2648, Tribunale di Bergamo rep.11182
del 23.12.2013.

Atto Esecutivo o Cautelare, Verbale di Pignoramento Beni Immobili, nota

def 13.05.2014, R,G. 17133, R.P. 12543, Tribunale di Bergamo rep.347]

- Firmato Da: MONTIISABELLA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serialg; 7890dd7ce068c2da2eadadc3 1dabldc
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del 19.03.2014 (doc.2.2).

-~ Afto Esecutivo o Cautelare, Decreto di Sequestro Conservativo, nota del
12,06.2014, R.G. 21394, R.P. 15567, Tribunale di Bergamo rep.2593 del
19.02.2014 (doc.2.3).

Iserizioni contro
- Ipoteca Volontaria, nota del 04.08.1994 ai nn.24270/4908, notaio

Raffaele Catri rep. 325372 del 27.07.1994,

- Ipoteca Volontaria derivante da Concessione a garanzia di apertura di
credito, nota del 04.11.2010, R.G. 57902, R.P. 11742, notaio Mannarella
Francesco rep. 60775/40650 del 29.10.2010.

- Ipoteca Volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo
fondiario, nota del 16.05.2011, R.G. 24733, R.P. 5105, notaio Mannarelia
Francesco rep. 62487/42009 del 12.05.2011.

- Ipoteca Volontaria derivante da Concessione di Ipoteca, nota del
16.12.2011, R.G. 62990, R.P. 12419, notaio Mannarella Francesco rep.
64187/43334 del 16.12.2011.

- Ipoteca Volontaria derivante da Concessione di Ipoteca, nota del
16.12.2011, R.G. 62991, R.P. 12420, notaio Mannarella Francesco rep.
64188/43335 del 16.12.2011.

- Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto Ingiuntive, nota del 07.05.2012,

R.G. 19577, R.P. 3085, Tribunale di Bergamo rep. 1684 del 23.04,2012,

10) Alla determinazione del valore degli immobili pignorati,
Per la valutazione dei beni, ritengo siano applicabili i criteri di stima
sintetici/analitici, riferiti ai valori di mercato di compravendita di unita

similari in zona, questi assunti sia da informative presso colleghi ¢
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agenzie immobiliari operanti nell’area, che dalla visura listini prezzi
degli immobili (F1M.A.A. 2014 ¢ Case & Terreni 2014), oltre a
parametri dimensionali scaturenti dai rilievi in loco, ovvero da quanto
riportato negli elaborati catastali ed edilizi reperiti, che, per quanto
attiene ai fabbricati, sono stati da me ragguagliati a mezzo di appositi
coefficienti correlati alle specifiche destinazioni degli ambienti
{cfr.docc.A/2, B/2, C/2, DI2).

La stima & altresi influenzata daile caratteristiche indispensabili {intrinseche
ed estrinseche) che i beni possiedono, parimenti di quei fattori negativi e
positivi che contraddistinguono gli stessi, tra cui in particolare "attuale stasi
del mercato immobiliare. Sinteticamente, per ciascuno dei Blocchi come
sopra determinati, 1 fattori fondamentali che influiscono la stima sono i
seguenti;

A — Appartamento e box in Bergamo, via T. Tasso nn.109 ¢ 113,

Faltori positivi

La posizione del fabbricato in cui si trovano e unita immobiliari in via
T.Tasso, in pieno centro di Bergamo, prossima ad uno dei borghi
storici della cittd, in zona pedonale e carrale limitatamente ai soli
residenti; 1'importanza storica e il valore del palazzo stesso, sia per
quanto riguarda Particolazione da un punto di vista architettonico che
da un punto di vista decorativo, come risulta dalla documentazione
fotografica allegata (cfr.oc.A/3), tra Paltro oggetto di un progetto di

ristrutturazione e risanamento iniziato alla fine degli anni '80 e
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completato a metd degli anni '90; la posizione dell’appartamento
situato al 1° piano, il cd. piano nobile del palazzo, con tipiche
caratteristiche di pregio quali le maggiori altezze dei locali, la presenza
di decorazioni e affreschi negli ambienti principali, il doppio affaccio
sulla via e sul cortile interno; le finiture di pregio e 'ottimo stato di
conservazione dell’appartamento e di tutte le parti  comuni
pertinenziali come descritte al punto 2; Ia presenza di un box situato al
2° piano interrato, considerata la difficolta di parcheggio/sosta nella
zona e la scarsa disponibilita di autorimesse in centro a Bergamo.
Fattori negativi

La grande consistenza (ca. 250 mq.) e il livello delle finiture di pregio
che lo rendono appetibile a una ristretta nicchia di mercato; it diritto di

abitazione gravante sull’appartamento a favore dell’ex moglie dell Esecutato

_ﬁalc per cui I’appartamento non sard disponibile

e godibile cautelativamente per ca.17 anni; le dimensioni del box che
consentono il ricovero solo di auto di medie dimensioni (non delle ¢d.
“familiari™).

B — Box in Bergamo, via dei Partigiani n.18,

Fattori positivi

La posizione del fabbricato in cui si trovano "unitd immobiliare in via
dei Partigiani, in pieno centro di Bergamo, in una zona caratterizzata

prevalentemente dalla presenza di abitazioni ed uffici, ma prossima
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alla zona commerciale e di negozi; la difficolta di parcheggio/sosta e la
scarsa disponibilith di autorimesse in centro a Bergamo.

Fattori negativi

La superficie di ca.mq.58 e la sua posizione al piano, in guanto la
dimensione della porta basculante di ca. ml.2.70 e lo sviluppo del box
consentono il ricovero di sole n.2 auto accodate, eventualmente di una
terza auto di piccole dimensioni, mod.Smart, o meglio di scooter e/o
biciclette.

C —~ Villa in Mozzanica, via Rino n.5.

Fattori positivi

1.’area residenziale, prossima al centro di Mozzanica, in cui & la villa &
inserita; le caratteristiche e le dimensioni del giardino pertinenziale; le
finiture ¢ caratteristiche di pregio dell’immobile, sotto ogni aspetto,
costruttivo, tecnologico e materico; la presenza di una zona del piano
terra destinata ad una zona benessere con piscina coperia, vasca
idromassaggio e sauna; ’ampio box esistente adatto al ricovero di n.4
auto e di scooter/biciclette; la possibilita di un eventuale ampliamento
di ca. 66 mq. secondo le prescrizioni del vigente PGT.

Fattori negativi

La stasi del mercato immobiliare, la grande consistenza, le finiture del bene,
-anche in relazione al paese di Mozzanica nel quale la villa si trova- che lo
rendono appetibile a una ristretta nicchia di mercato; la difformitd dei corpi

accessori che devono essere demoliti; I"epoca di ristrutturazione defla villa,
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completata  nel 1995 e conseguentemente [’eventuale necessith di
adeguamento di finiture interne, per quanto di ottimo livelio, ma tipiche
dell’epoca e di realizzazione di alcune opere di manutenzione ordinaria
(quali per es. del rivestimento in legno della recinzione ormat degradato).

D ~ Terreni agricoli e capannone in Mozzanica, via Rino s.n.

Fattori positivi

L’adiacenza alla via Rino e al centro abitato di Mozzanica; la dimensione del
lotto che consente una coltivazione intensiva; la caratteristica irrigua dei
terreni; la presenza di un capannone in prossimitd della strada utilizzabile per

il deposito delle derrate efo dei mezzi agricoli.
Fattori negativi
La stasi del mercato; Pesistenza di un regolare contratto d'affitto a favore

Y - A - 322027 ¢l

pighoramento del relativo canone di locazione a favore di Equitalia e della

—(come meglio descritto ai punti 2 ¢ 13).

e

Con i criteri valutativi di cui sopra e per la puntuale consistenza individuata e
raffigurata neghi elaborati grafici, ho proceduro nella stima dei beni di cui ai
vari Blocchi in unica soluzione, utilizzando i prezzi unitari come sotio
esposti e applicando un deprezzamento per I'attuale e perdurante stasi del
mercato immobiliare, per facilitare I"alienazione del bene, per la presenza di
vincoli precostituiti ¢ per I"eventuale occupazione degli stessi, nonché, per
alcuni immobili, una svalutazione pari ai costi defla sanatoria degli abusi,
ovvero per la rimessa in pristino di parte di essi nel caso questa sia

impossibile da realizzare,
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A -~ Appartamento e box in Bergamo, via T. Tasso nn,109/113,

Premessa:

Al fini della valwtazione, si evidenzia che & prassi consolidata valutare il
diritto di abitazione, equiparandole al’usufrutto. La determinazione di
quest’ultimo & stato  recentemente variato, infatt con  decreto
interdirigenziale del 23.12.2013, pubblicato sulla Gazzetta Ufficiale n.303
del 28.12.2013, & stata approvata la nuova tabella dei coefficienti per
I'adeguamento defle modalitd di calcolo dei diritti di usufrutto a vita e delle
rendite 0 pensioni in materia di imposta di registro e di imposta sulle
successioni e donazioni, al nuovo saggio legale annuoe dell’ 1%, come fissato
dal DM, 12 dicembre 2013, pubblicato sulla Gazzetts Ufficiale n.292 del
13.12.2013 ed in vigore dal | gennaio 2014,

Abitazione al 1° piano

- Superficie ragg. pari a ca. mq. 250
- Prezzo unitario a base di stima €. 5,400/mq.
pertanto:
- Sup. ragg. mq.250 x €.5.400/mq. = €. 1.350.000

Detrazione per diritto di abitazione
- occupazione in diritto di abitazione per ca. 17
anni, cosi determinato (in riferimento alla tabella
approvata con decreto  interdirigenziale del
23.12.2013, come sopra descritto)

€.1.350.000 x coefficiente 20/100 = arr.ti €. -270.000

Riduzione valore per sanatoria abusi

- Abuso sanabile in “Accertamento di conformita”
si sensi dell’art.36 dei D P.R. n.380/2001 + s.m.i.

4) oblazione, determinata  empiricamente
(comungue da verificare con tecnico comunale),
presumibilmente pari a ca. € 1.500
b} Prestazione professionista;
Onorario e spese a discrezione € 1.000
Cassa di previdenza 5% pari a €. 50

Totale costi tecnici per pratica sanatoria €. 1.050

sommano € 2.500
Totale valore abitazione €. 1.077.500

Box al 2° piano interrato

~ Superficie lorda mq.17 ca.
- PIEZZ0 A COrpo Totale valore box €. 45.000

Totale valore immobili Blocco A €.1.122.508
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Deprezzamento

- Stasi  di  mercato e incentivo per facile
alienazione, considerata anche 1’occupazione
dell’appartamento, nonché per  situazione
debitoria condominiale, -10% ca. pari a arr.ti €. -112.5000

Valore netto immobili Blocco A €, 1.010,000
(diconsi Curounmilionediecimila)
N.B.
La sanatoria dovra essere approfondita e verificata con 'ufficio tecnico del
Comune di Bergamo.

B — Box in Bergamo, via dei Partigiani n.18.

Box al °piano interrato

- Superficie Jorda mq.58 ca,
- Prezio a corpo Totale valore box €. 80.060

Deprezzamento;

- Stasi di mercato, incentivo per facile alienazione,
nonché per situazione debitoria condominiate,
-10% pari a arr.t € _-8.000

Valore netto immobili Blocco B €. 72.060
(diconsi €urosettantaduemila)

C — Villa in Mozzanica, via Rino n,5,

- Superficie ragg. pari a ca. mq. 803
- Prezzo unitario a base di stima €, 2.500/mq.
pertanto:
- Sup, ragg. mq.803 x €.2.500/mq. = €.2.007.500

- Superficie in ampliamento (ai sensi art.19 del
P.GT.), pari al 15% della superficie coperta

esistente, pari a ca, maq.66
- Prezzo unitario a base di stima €.200/mq,
pertanto:
- Sup. in ampliam. mq.66 x €.200/mq. = € 13200

Sommano €. 2,020,760

Riduzione valore per sanatoria abusi

- Demolizione dei corpi accessoni:
Costi demolizione valorizzati a corpo, ivi inclusi i
costi di carico e trasporto in discarica e relativi
oneri e conseguente ripristino dello stato pregresso,
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Totale costi di demolizione pari ad arrti - €.2.000

- oblazione minima, considerato che 1’abuso viene
eliminate (comunqgue da verificare con tecnico
comunale), presumibilmente pari a ca. € 516

- Costi tecnici per la presentazione dell’istanza
edilizia di demolizione

Prestazione professionista;
Onorario e spese a discrezione € 1.000
Cassa di previdenza 5% pari a € 50
Totale costi tecnici per pratica sanatoria  €.1.050

Totale riduzione per sanatoria pari a arr.ti € 3.500
Totale valore villa €. 2.617.200

Deprezzamento

- Degrado/vetustd {ristrutturazione completata nel
1995 ea.}, -10% ca. pari a a4 € 201700

- Stasi  di mercato e incentive per facile
alienazione, considerato anche Ja scarsa domanda
per tipologie di guesto tipo (villa grandi
dimensioni con finiture “lusse”™, situata in um
paese della provincia di Bergamo), -15% ca, pari
A arrt € -302.600

Valore nette immobili Blocco C €, 1,513,000
(diconsi €urounmilionecinquecentotredicimila)

N.B.

La sanatoria dovrd essere approfondita e verificata con Pufficio tecnico del
Comune di Mozzanica. In ogni caso, salvo diversa interpretazione, come
descritto al punto 6 ho proceduto alla regolarizzazione catastale, mediante
presemtazione di cd. tipo mappale e conseguentemente, delle refative schede
planimetriche mediante procedura DOCFA.

D — Terreni agricoli e capannone in Mozzanica, via Rino s.n.

Terreno apricolo
- Superficie lorda pari a mq. 90984
equivalenti a pertiche milanesi p.m,
{come da contratto d"affitto) pan. 139,00
- Prezzo unitario a base di stima in
pertiche milanesi,pari a €. 6.000/p.m.
pertanto:
- Sup. p.m.139,00x €.6.000/p.m.. = €. 834,000
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Capannone
- Superficie lorda pari a mq. 309
- Prezzo unitario a base di stima, paria €. 200/mgq.
pertanto:
- Sup. mq.309x€.200/mgq. = €. 61800

Sommano €,895,800

Deprezzamento

- Affittanza agraria con contratto dal
01.12.2013 al 31.12.2027, canone
complessivo di €.87.855, -10% ca.
pari a € -89.880

- Stasi di mercato ¢ incentivo per facile
alienazione, - 10% ca, pari a arr.u €. - §9.880

Yalore netto imsmobile Blocco D €. 716.000
(diconsi €urosettecentosedicimila)

Alla formazione di lotti per gruppi omogenei se la natura degli immobili
lo consente, indicando, per clascuna unita, il valore, la superticie ed i
confini e procedendo, se necessario, al frazionamento catastale.

All’'accertamento della comaoda divisibilita dei beni.

Le unith immobilian oggetto di procedura, stante fa loro consistenza e
caratteristiche, sono definibili in pilt lotti omogenei corrispondenti alla
divisione da me opersta per la descrizione e stima degli stessi. Nello
specifico preciso:

Lotto 1

A — Appartamento e box in Bergamo, via Torguato Tasso nn.109 e 113,

Appartamento di prestigio, posto al 1° piano nobile di palazzo storico
situato in centro a Bergamo, avente superficie lorda di mq.250 ca.,
sviluppato con una zona giorno costituita da ampio ingresso, cucina,
piccolo locale lavanderia e grande soggiomno e una zona notte

composia da bagno ospiti, piccolo ripostiglio, camera matrimoniale
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con cabina armadio e bagno esclusivo e altre due camere di cui una
con zona soppalcata e bagno esclusivo.
Box singolo, di superficie di mq. 17 ca., situato al 2° piano interrato
Il tutto in capo in piena proprieta agli Esecutati —e
-, per la quota di ¥2 ciascuno. Si precisa che I’abitazione &
gravata da diritto di abitazione per ca.17 anni, a favore della -
—(ex moglie dell’Esecutato —chc
occupa Punitd unitamente ai due figli dianni 9¢ 11.

Valore netto del Lotto 1, paria €. 1.010.000
N.B. Ho ritenuto formare il lotto mantenendo abbinato il box
all’appartamento, nonostante solo quest’ultimo sia gravato da diritto di
abitazione in favore dell’ex moglie dell’Esecutato -
Considerata infatti la zona centrale di Bergamo in cui le unitd
immobiliari si trovano, la suddivisione in n2 lotti {(n.]1 lotto
appartamento + n.l lotto il box) comporterebbe un deprezzamento
dell’appartamento, in quanto privo di posto auto/box, da stimarsi pari
al 10% ca. del suo valore, deprezzamemto che supererebbe
abbondantemente il valore del box stesso.
L’acquisto del lotto comporterd la possibilitd dell’immediato utilizzo
del box (su cui non grava il diritto di abitazione) e il godimento
dell’abitazione tra ca. 17 anni, al raggiungimento della autosufficienza
economica dei figli (cosi come da prassi consolidata in materia di

giurisprudenza).
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Lotto 2
B -~ Box in Bergamo, via dei Partigiani n.18.
Box doppio ampio, di superficie di mg.58 ca., situato al 1° piano interrato, in
piena proprietd agli Esecutati —
per la quota di Y2 ciascuno.
Valore netto del Lotto 2, paria €. 72.000
N.B. Evidentemente il blocco costituito da un unico box non & ulteriormente
divigibile,
Lotto 3
C ~ Villa in Mozzanica, via Rino n.5,
Villa di pregio, con ampia area scoperta pertinenziale tenuta a
giardino, racchiudente n.2 unita abitative e relative parti comuni
composte da box e locali accessori comuni. Nello specifico &
distribuita come segue:
- 4 piano terra: abitazione, di superficie lorda di mq.112 ca., composta
da soggiorno, cucina, due camere da letto e un bagno; box quadruplo
di mq.79 ca., locale centrale termica, cantina, locale con piscina, vasca
idromassaggio, sauna e locali accessori;
~ a 17 piano: abitazione, di superficie lorda di mq.390 ca., composta
da ingresso, zona giorno sviluppata con cucina, adiacente locale
lavanderia, ampio soggiorno, oltre a ampi loggiati su tre lati e zona
notte con bagno ospiti, due camere con cabine armadio e bagni

esclusivi;
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- & piano interrato: cantina e locale impianti tecnici piscina e

trattamento aria,

Il wtio in piena proprieta agli Esecutati sig.—e
—per la quota di ¥2 ciascuno.

Valore netto del Lotto 3, paria €. 1.513.000
N.B. Per le caratteristiche di unitarieta della sua composizione
planivolumetrica, che si configura a tutti gli effetti come una “grande villa”,
ho ritenuto non dividere il blocco in due lotti, in guanto ritengo che
I'eventuale suddivisione nei n.2 appartamenti (uno molto grande e uno
piccolo) e conseguentemente anche delle parti comuni (piscina, sauna, locali
accessori e autorimessa) e dell” area a giardino pertinenziale, snatuyerebbe il
progetto e il valore della villa stessa.
L’ unita pit piccola si pud configurare infatti, nella vendita in un unico lotto,
come appartamento per i genitori pill anziani, per un eventuale custode efo
badante, o per il figlio divenuto maggiorenne e autonomo,
Lotto 4
D - Terreni agricoli e capannone in Mozzanica, via Rino s.n.
Terreni agricoli irrigui aventi una superficie di 139 pertiche milanesi, situati
nel Comuni di Mozzanica, nelle immediate vicinanze della zona residenziale,
accessibili da strada carrabile, sui quali insiste capannone prefabbricato ad

uso deposito derrate agricole di superficie lorda pari a mq.309,

Il tutto in piena proprietd agli Esecutali—
-per la quota di ¥2 ciascuno.
Si precisa che i terreni sono locati al— titolare
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dell’Azienda Agricola Europa come da regolare contratto dal
01.12.2013 al 31.12.2027 (doc.D/10). Si ritiene che il capannone, non
anpoverato nel succitato contratto, sia da considerarsi incluso. Si
segnalano inoltre che il canone ¢ stato pignorato a favore di Equitalia a
seguito atto di pignoramento dei crediti verso fterzi, codice

identificativo della procedura 30791 BG, del 25.07,2013 nei confronti

dell’Esecutata - (doc.D/11) e a favore della sigra
-con atto di pignoramento presso terzi del 03.10.2014 ¢
conseguente ordinanza di assegnazione di credito del Tribunale di
Cremona del 07.01.2015 nei confronti dell’Eseculato-
-(nonché ex marito) (doc.D/12) .

Valore netfo del Lotto 4, paria €. 716.000
N.B. Ho ritenuto non suddividere il blocco in pitr lotti, in guanto a
tutt’oggi ttti i terreni sono locati con regolare contratto registrato
all’Agenzia delle Entrate, con scadenza al 31.12.2027, intestato al
—detl’Azienda Agricola Europa, che ha tra altro
espresso il suo interesse nell’eventuale acquisto.
La stesso sviluppo dei terreni, che formano un lotto “allungato” nella
direzione nord-sud e nello specifico a sud della via Rino ¢ la presenza
del capannone costruito proprio in prossimitii di tale strada carrabile
dalla quale si ha I'accesso ai terreni, suggerisce che tale comparto si
configuri come funzionale nella sua interezza e nella sua superficie;

basti ricordare che lo stesso -ha in conduzione i terreni in
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specie, dal 2003, anno della stipula del 1° contratio {(doc.D/10)

All'accertamento dello stato di possesso del bene, con l'indicazione, se
occupato da terzi, del titolo In base al quale é occupato, con particolare
riferimento alla esistenza di contratti registrati in data antecedente al
pignoramento. Laddove essi siano occupatl in base ad un contratto di
affitto o locazione, verifichi la data di registrazione, e la scadenza del
contratto, la data di scadenza per Veventuale disdetta, I'eventuale data
di rilascio fissata o lo stato della causa eventualmente in corso per il
rilascio, nonché I'esistenza di formalita, vincoli o oneri, anche di natura
condominiale, gravanti sul bene che resteranno a carico
dell'acquirente, ivi compresi i vincoli derivanti da contratti incidenti
sulla attitudine edificatoria dello stesso o i vincoll connessi con il suo
carattere storlco-artistico.

A — Appartamento e box in Bergamo, via T. Tasso nn, 109 ¢ 113,

Alla data dell’ultimo sopraliuogo del 08.04,15, I"abitazione ¢ il box
risultavano occupati ed utilizzati dalla sig.ra~ex moglie
dell’Esecuiato Emilio- come da atto giudiziario del Tribunale di
Bergamo del 07.12.2012,. n.rep.9285, per assegnazione casa coniugale, come
trascritto al reg.gen. al n.7191 e al reg.part. al n.5064 del 21.02.2013
(cfr.doc.1.1). Sirileva a tal proposito che non & state fissato alcun temine al
momento dell’assegnazione del diritto; in ogni caso, secondo prassi
consolidata in materia di giurisprudenza, considerata la presenza di due figli
minorenni di 9 e 11 anni, tale diritto viene considerato valide sino alla loro
autosufficienza  economica di  guest’ultimi, cautelativamente sino al
raggiungimento dei 26 anni ca. e pertanto per altri 17anni,

Si rileva inoltre che, come meglio specificato tra 1 paiti speciali citati
nell’atto di compravendita notaio J.P.Faraht, rep.92349 del 30.07.1993, al
guale rimando per ogni dettaglio (cfr doc.A/4), esistono delle servit e dei
diriti di wtilizzo sui beni comuni condominiali a favore della societd

venditrice —efo di altre unitd immobiliari,

Per quanto riguarda le spese condominiali ho richiesto all'amministratore
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pro-tempore geom.Antonio Quarti  del —

specifiche nel merito della posizione degli Esecutati, il quale mi ha prodotto
copia del consuntive ordinario 2014 e preventivo ordinario 2015
(cfr.doc. A/10Y in cui risulta che, alla data del 25.06.2015, gli Esecutati sono
debitori deil’importo di €.16.473,07.

B ~ Box in Bergamo, via dei Partigiani n,18.

Alla data dell’ultimo sopralivogo del 25.03.15, il box risultava occupato
dagli Esecutati, con beni mobili vari, meglio visibili nella documentazione
fotografica compiegata (cfr.doc.B/3).

8i rileva inoltre che, come meglio specificato tra i patti speciall indicati
neil’atto di compravendita notaio J.P.Farhat, rep.98179 del 04.01.1994, al
quale rimando per ogni dettaglio (cfr.doc.B/4), esistono delle servi e dei
diritti di utilizzo sui beni comuni condominiali a favore della societi
venditrice —/0 di altre unith
immobiliari.

Per guanto riguarda le spese condominiali ho richiesto all'amministratore
pro-tempore dott.Giulio Fiammarelli specifiche nel merito della posizione
degli Esecutati relativamente alle spese condominiali, il quale mi ha prodotio
copia del bilancio consuntive 2014 e del bilancio preventivo 2015
(cfr.doc.B/8) in cui risulta che alla data del 25.06.2015 gli esecutati sono
debitori dell’importo di €. 2.484,94.

C — Villa in Mozzanica, via Rino n.5,

Alla data del)'ultimo sopralluogo del 30.04.15 I"appartamento al piano terra

risultava occupato dall’Esecutata sig- mentre |'appartamento

al 1° piano, la piscina e i relativi locali accessori e il box risultavano non
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occupato dagli Esecutati, con {a precisazione che vi erano ancora beni mobili
¢/o oggetti personali, come risulta dalla documentazione fotografica
{cfr.doc.C/3).

D — Terreni agricoli e capannone in Mozzanica, via Rino s.n,

Alla data dell’ultimo sopralluogo del 30.04.15, i terreni erano locati al
— come da contratto registrato all’Agenzia delle
Entrate di Pavia, denuncia n.672 del 04.04.2013, stipulato in data
(1.01.2013, con durata dal 01.12.2013 al 31.12.2027 e con canone
complessivo €.87.885,00. Si evidenzia la stipula di un precedente
contratto d’affitto, con validita dal 14.03.2003 (data della firma della
scrittura privata) sino al 31.12.2012.

Si precisa che risultano essere oggetto del suddetto contratto i terreni
agricoli, censiti al C.T.fg.9, ai mp.275, 281, 379, 394, 1081. Non
viene annoverato il capannone insistente sul mp.275, che ritengo in
ogii caso, oggetto del contratto e probabilmente non inserito in
quanto alla data del contratto non era stato ancora accatastato.

Per quanto riguarda la presenza di vincoli/servith rilevo che lungo il
confine nord, all'interno del lotto, a ridosso del confine del mappale
275, il fondo & gravato da servith di metanodotto a favore dell’Ente
Gestore, come risulta dall’atto di compravendita notaio Augusto
Zanconti di Treviglio, rep.29980 del 14.05.1973 (cfr.doc.D/4) e da

Concessione  Edilizia n.94/027, in variante alla Concessione BEdilizia

P.E.n.95/93, rilasciata il 15.04.1194 al —er “spostamento
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15)
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planimetrico verso sud dei fubbrican™ ai fini del rispetto delle distanze

minime dalla linea del metanodotto (cfr,doc.D/9). Ritengo in ogni caso che

tale servitli, considerata la destinazione dei terreni, non pregiudichi ¢

non limiti le possibilitd agricole degli stessi.

Vanno inoltre evidenziati gli atti di vincolo “non aedificandi” stipulati

a favore del Comune di Mozzanica, ai sensi della legge della Regione

Lombardia n.93 del 07.06.1980 (abrogata dall’'art. 104, comma 1,

let.h) della L.R. 11.03.2005, n. 12} ai fini della costruzione del

capannone ad uso agricolo e di un’abitazione rurale (poi non edificata)

(cfr.doc.D/9); nello specifico:

- atto di vincolo notaio Luigi Luosi, rep.76218 del 08,10.1993;

- atto di vincolo notaio Francesco Mannarella, rep.3120 del
14.07.1995;

- atto di vincolo e di obbligo per I'edificazione, notaio Francesco
Mannarella, rep.32299 del 30.05.2003,

All'accertamento se i beni pignorati siano oggetto di procedura
espropriativa per Pubblica Utilita.

Gli immobili oggetto di stima, a seguito degli accertamenti da me esperiti
non risultano oggetto di procedura espropriativa per Pubblica Utilita.

All'allegazione delle planimetrie degli immobili e di una congrua
documentazione fotografica che idoneamente l raffiguri,

All’uopo, allego alla presente gli elaborati grafici d’inquadramento (doc.A/1,
B/, C/1, D/1) e di rilievo e consistenza (doc.A/2, B/2, C/2, DI2), olire alla
documemazione fotografica scattata nel corso dei sopraliuoghi cognitivi

(doc,A/3, B/3, C/3, I/3).
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16} Proceda, in caso di vendita degli immobili, a redigere e presentare la
nota di voltura catastale.

Se richiesta, verra predisposta dopo F'aggiudicazione dell’asta.

17} Al deposite di separata e succinta descrizione del lotto, ovvero dei lotti
formati, con indicazione dello stato di occupazione da parte
dell'esecutato o di terzi, con il prezzo di stima loro attribuito, nella
guale sara indicato tra P'altro anche Il contesto in cui gl stessi sono
ubicati, secondo lo schema consueto per fa pubblicazione del bandi di
vendita immobiliare.

Per i n.4 lotti formati, allego i refativo avvisi d’asta in autonomi fascicoli.

*

Documenti allegati alla relazione di stima;

Doc.] Ispezione ipotecaria a nome m
Doc.1.2 Ispezione ipotecaria nota di trascrizione del 06.04,2009,

Doc.1.3 Ispezione ipotecaria nota di trascrizione del 21.02.2013,
Doc.1.4 Ispezione ipotecaria nota di trascrizione del 03.12.2013.
Dac, .5 Ispezione ipotecaria nota di trascrizione del 12,06.2014,
Doc.2 Ispezione ipotecaria a nom

Doc.2.2 Ispezione ipotecaria nota di trascrizione del 06.04.2009,
Doc.2.3 Ispezione ipotecaria nota di trascrizione del 13.05.2014,
Doc.2.4 Ispezione ipotecaria nota di trascrizione del 12.06.2014,

Documenti allegati relativi agli avvisi d’asta:

Doc.3 Avviso d’asta Lotto 1.

Doc.4 Avviso d’asta Lotto 2.

Doc.5 Avviso d’asta Lotto 3.

Doc.6 Avviso d’asta Lotto 4.

Documenti allegati relativi aghi immobili oggetto di procedura:
Blocco A

Appartamento e box in Bergamo, via T.Tasso nn, 109 ¢ 113,

Doc.A/] Elaborato grafico d’inquadramento.

Doc.A/2 Elaborato grafico di rilievo, consistenza e raffronto,
Doc.A/3 Documentazione fotografica,

Doc.A/4 Copia atto notarile,

Doc. A/5 Documentazione catastale antecedente le variazioni.
Doc. A/ Documentazione catastale successiva alle variazioni:

A/6-1  Procedura Contact Center per rettifica intestaz, catastale.
A/6-2  Procedura DOCFA per diversa distribuz, spazi interni,

Doc. Al Stralcio strumento urbanistico vigente e relative N.T.A..

Doc. A/8 Stralcio delle istanze edilizie e/o documenti correlati.

Doc.A/9 Attestato di certificazione energetica.

Doc.A/10 Consuntivo  ordinario 2014 e preventive ordinario  2015-
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Blocco B

Box in Bergamo, via dei Partigiani n,18.

Doc. B/l Elaborato grafico d'inguadramento.

Doc.Bi2 Elaborato grafico di rilievo e consistenza.

Doc.B/3 Documentazione fotografica,

Doc.B/4 Copia atto notarile.

Doc.B/S Documentazione catastale.

Doc.B/6 Stralcio strumento urbanistico vigente e relative N.T.A..

Doc.B/7 Straleio delle istanze edilizie e/o documenti correlati.

Doc.B/8 Bilancio consuntivo 2014 e bilancio preventive 2015 -
Condominio “via Verdi 117

Blocco C

Villa in Mozzanica, via Rinoe n.3.

Doe.C/] Elaborato grafico d’inquadramento.

Doc.C/72 Elaborato grafico di rilievo, consistenza e raffronto.

Doc.C/3 Documentazione fotografica.

Doc.C/4 Copia atti notarili.

Doc.C/5 Documentszione catastale antecedente le variazioni,

Doc.C/6 Documentazione catastale successiva alle variazioni:

C/6-1  Procedura PREGEO per Tipo Mappale fabbr. accessorio.
C/6-2  Procedure DOCFA per modifica identificativi.
C/6-3  Procedura DOCFA per divisione, fusione e ampliamento,

Doc,C/7 Stralcio strumento urbanistici ¢ refative NNT.A. (P.R.G. e P.G.T.)
Doc.C/8 Straicio delle istanze edilizie e/o documenti correjati.
Doc.CH Attestati di certificazione energetica:

C/9-1  Abitazione a piano terra.
C/9-2  Abitazione a piano primo.

Bloceo D

Terreni agricoli e capannone in Mozzanica, via Rino s.n.

Doc. D/} Elaberato grafico d’inquadramento.

Doc.D/2 Elaborato grafico di rilievo, consistenza e raffronto.

Doc.D/3 Documentazione fotografica.

Doc.I/4 Copia atd notarili.

Doc.DD/5 Documentazione catastale antecedente le variazioni.
Doc.D/6 Documentazione catastale successiva alle variazioni:

D/6-1  Procedura PREGEO per Tipo Mappale fabbricato.
D/6-2  Procedura DOCFA per accatastamento fabbricato.

Doc.D/7 Stralcio strumento urbamistico vigente e relative N.T A..

Doc.D/8 C.D.U. - Centificato di destinazione urbanistica,

Doc.D/9 Stralcio istanze edilizie e/o doc. correlati + copia atti di vincolo.

Doc.D/}0 Copia contratti d’affitto.

Doc.D/11 Copia atto di pignoramento Equitali

Doc.D/12 Copia atto di pignoramento
h verbale d’udienza e ordinanza di assegnazione di
credito.
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Herkoh

Bergamo, li 25.06.2015

I} perito estimatore
{ arch, Isabella Monti )
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Tribunale di Berpamo

Procedura Esecutiva Tmmobiliare R.G. 1201/2013+47/2014
Promossa da INTESA SAN PAOLO spa con PAvv.G.Donati  G.E. Drssa L. Giraldi
BANCA POPOLARE DI BERGAMO spa con 'Avv.F.Garrone  Pross.Ud, 10.07.2015

Intervenuti ~ BANCO POPOLARE-SOCIETA’ COOPERATIVA con ' Avv.D.Lorito
B.C.C. DI CARAVAGGIO 85.C.A.RL. con P Awy 8, Fiori
INTESA SAN PAOLO spa con ' Avv.G.Donati

con gli Avv.T.Grechi ¢ G.Cividing

ISPEZIONI IPOTECARIE a nome

- TUTTI GLI IMMOBILI -

Doc.1
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Ufficio Provinciale di BERGAMO - Territorio _ Data 03/03/2015 Ora 10:34:24
Servizio di Pubblicitd Immobiliare Pag. 1- Segue

Ispezione telematica Ispezione n, T61218 del 03/03/2015
per dati anagrafici

richiodort (NRNNP: conto

Dati della richiesta

Codice fiscale:

Tipo di formalita: Tutte
Ulterlori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento

Periode informatizzato dal 02/01/1974 al 02/03/2015

ATTENZIONE: presenza nel periodo 02/01/1974 - 20/09/1996 di formalita non validate dall'ufficio
Per verificare i dettagli richiedere lo "Stato dell'automazione"

Elenco omonimi
1.
" Luogo di nascita

Data di nascita Sess0 . Codice fiscale -

* Codice fiscale validato in anagrafe tributaria

Volumi repertori
Per il soggetto\i richiesto\l non sono stati acquisiti volumi repertori

Elenco sintetico delle formalita, in ordine cronologico, in cul & presente I
soggetto richiesto
1. ISCRIZIONE A FAVORE del 31/05/1996 - Registro Particolare 3316 Registro Generale 17242
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da IPOTECA GIUDIZIALE
SOGGETTO CREDITORE
Nota disponibile in formato immagine

2. ISCRIZIONE A FAVORE del 31/05/1996 - Registro Particolare 3317 Registro Generale 17243
IPOTECA VOLONTARIA derivante da [IPOTECA VOLONTARIA
SOGGETTO CREDITORE
Nota disponiblle in formato immagine

3. TRASCRIZIONE A FAVORE del 06/04/2009 - Registro Particolare 9899 Registro Generale 18315
Pubblico ufficiale UFFICIO DEL REGISTRO Repertorio 26/2009 del 22/01/2009
ATTO PER CAUSA DI MORTE - CERTIFICATO DI DENUNCIATA SUCCESSIONE
Immobili siti in BERGAMO(BG), MOZZANICA(BG)
Nota disponibile in formato elettronico

4. TRASCRIZIONE A FAVORE del 04/11/2010 - Registro Particolare 32469 Registro Generale 57901
Pubblico ufficiale MANNARELLA FRANCESCO Repertorio 60775/40650 del 29/10/2010
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Ufficio Provinciale di BERGAMO - Territorio Data 03/03/2015 Ora 10:14:24
Servizio di Pubblicitd lmmobiliare Pag. 2 - Segue

Ispezione telematica Ispezione n, T61218 del 03/03/2015
per dati an

agrafici
Richiedenther conto —

Elenco sintetico delle formalita, in ordine cronologico, in cui & presente il

sogygetto richiesto
ATTO PER CAUSA DI MORTE - ACCETTAZIONE TACITA DI EREDITA'

Immobili siti in MOZZANICA(BG)
Nota dispontbile in formato elettronico

ISCRIZIONE CONTRO del 04/11/2010 - Registro Particolare 11742 Registro Generale 57902
Pubblico ufficiale MANNARELLA FRANCESCO Repertorio 60775/40650 del 29/10/2010
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI APERTURA DI CREDITO
Immobili siti in MOZZANICA{BG)

SOGGETTO DEBITORE

Nota disponibile in formato elettronico

§224

6. ISCRIZIONE CONTRO del 16/05/2011 - Registro Particolare 5105 Registro Generale 24733
Pubblico ufficiale MANNARELLA FRANCESCO Repertorio 62487/42009 del 12/05/2011
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Immobill siti in MOZZANICA(BG)

SOGGETTO TERZO DATORE DIPOTECA
Nota disponibile in formato elettronico

7. ISCRIZIONE CONTRO del 02/12/2011 - Registro Particolare 11976 Registro Generale 60508
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI VARESE Repertorio 1560 del 28/04/2011
[POTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Immobili siti in BERGAMO{BG)
SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronico

B, ISCRIZIONE CONTRO del 16/12/2011 - Registro Particolare 12419 Registro Generale 62990
Pubblico ufficiale MANNARELLA FRANCESCO Repertlorio 64187/43334 del 16/12/2011
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE D1 IPOTECA
Immobili siti in BERGAMO(BG)

SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronico

9. ISCRIZIONE CONTRO del 16/12/2011 - Registro Particolare 12420 Registro Generale 62991
Pubblico ufficiale MANNARELLA FRANCESCO Repertorio 64188/43335 del 16/12/2011
+ IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE DI IPOTECA
Immobili siti in BERGAMO{BG)
SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronico

10, ISCRIZIONE CONTRO del 03/02/2012 - Registro Particolare 807 Registro Generale 5423



F gﬁﬁiﬁeﬁ Ispezione Ipotecaria

Ufficio Provinciale di BERGAMO - Territorio Data 03/03/2015 Ora 10:14:24
Servizio di Pubblicitd Immobiliare Pag. 3 - Segue

Ispezione telematica Ispezione n, T61218 del 03/03/2015
per dati anagrafici
Richiedente MNTSLD per conto di MNTSLL72L62A794R

Elenco sintetico delle formallta, in ordine cronologico, in cui & presente il

soggetto richiesto
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI BERGAMO Repertorio 426 del 23/01/2012

IPOTECA GIUBIZIALE der{vante da DECRETO INGIUNTIVQ
Immobili siti in BERGAMO{BG), MOZZANICA(BG)
SOGGETTO DEBITORE

Nota disponibile in formato elettronico

11, ISCRIZIONE CONTRO del 04/04/2012 - Registro Particolare 2333 Registro Generale 14993
* Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI BRESCIA Repertorio 5505 del 13/03/2012

IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETC INGIUNTIVO

immobili sitf in BERGAMO(BG), MOZZANICA(BG)

SOGGETTO DEBITORE

Nota disponibile in formato elettronico

12. 1SCRIZIONE CONTRO del 07/05/2012 - Registro Particolare 3085 Registro Generale 19577
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI BERGAMO Repertorio 1684/2012 del 23/04/2012
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
immoblli siti in BERGAMO(BG), MOZZANICA{BG)

SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronico

13, TRASCRIZIONE CONTRO del 21/02/2013 - Registro Particolare 5064 Registro Generale 7191
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI BERGAMO Repertorio 9285 del 07/12/2012
ATTO GIUPIZIARIO - ASSEGNAZIONE CASA CONIUGALE
Immobili siti in BERGAMO(BG)
Nota disponibile in formato elettronico

14, TRASCRIZIONE CONTRO del 18/10/2013 - Registro Particolare 27650 Registro Generale 40177
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO DEL TRIBUNALE DI BERGAMO Repertorio 7698 del 25/09/2013
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE D} PIGNORAMENTO IMMOBILI
Immobili siti in BERGAMO(BG), MOZZANICA(BG)
Nota disponibile in formato elettronico

15. TRASCRIZIONE CONTRO del 03/12/2013 - Registro Particolare 31951 Registro Generale 46244
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI BERGAMO Repertorio 8618 del 01/10/2013
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILL
immobili siti in BERGAMO{BG)
Nota disponibile in formato elettronico

16. TRASCRIZIONE CONTRO del 12/06/2014 - Reglstro Particolare 15567 Registro Generale 21394
Pubblico ufficiale TRIBUNALE Repertorio 2593/2014 del 19/02/2014
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Ufficlo Provinciale di BERGAMO - Territorio Data 03/03/2015 Ora 10:14:24
Servizio di Pubblicith Immobitiare Pag. 4 - Fine

Ispezione telematica lspezione n, T61218 del 03/03/2015
per dati anagrafici
Richiedente MNTSLD per conto di MNTSLL72L624794R

Elenco sintetico delle formalita, in ordine cronologico, in cui & presente il
soggetto richiesto

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - DECRETO DI SEQUESTRO CONSERVATIVO

Immobili siti in BERGAMO(BG), MOZZANICA(BG)

Nota disponibile in formato elettronico



NOTA di TRASCRIZIONE del 06.04.2006

Doc.1.2
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Ufflcxo Provinciale di BERGAMO - l"errltm io
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 23/06/2015 Ora 17:20:39

Pag. 1 - seegue

“Ispezione telematica

Richiederite MNTSLL

n. T 270878 del 23/06/2015

Inizlo {spezione 23/06/2015 17:19:16
Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
" Registro generale n, 18315
Registro particolare n, 9899

Presentazione n, 255 del 06/04/2009

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO AMMINISTRATIVO

' Data 22/01/2009

Pubblico ufficiale  UFFICIO DEL REGISTRO
ROMANQ DI LOMBARDIA (BG)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO PER CAUSA D] MORTE
Descrizione
" Voltura catastale automatica NO

Numero di repertorio  26/2009/9
Codice fiscale -

305 CERTIFICATO Bl DENUNCIATA SUCCESSIONE

Atto mortis causa  Datadimorte  07/10/2008 Successione testamentaria -

Rinunzia o morte di un chiamato

Altri dati

Non sono presenti nella sezione D parti libere relative alle sezioni A, Be ¢

Dati riepilogativi

Unitd negoztali - Soggettia favore 2

Soggetti contro 1

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilen. 1

Comuhe A794 - BERGAMO

Catasto FABBRICATI

Sezfone urbana - Foglio 9

Naltira A2 - ABITAZIONE DI TIPO

CIVILE

Indirizzo VIA TORQUATO TASSO 109 P1
Immobilen, 2

Comune A794 - BERGAMO

Catasto FABBRICAT!

Sexione urbana - Foglio 9

Natura €6 - STALLE, SCUDERIE,

RIMESSE, AUTORIMESSE

Particella 1578
Consistenza

Particelln 1578
Consistenza

Subalterno 54
10,5 vani

N. civico -

Subalterno 97
12 metri quadr
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.. Ufficio Provinciale di BERGAMO - Territorio
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 23/06/2015 Ora 17:20:39

Pag. 2 - segue

Ispezione telematica

" Richiedente MNTSLL

n, T 270878 del 23/06/2015

Inizio ispezione 23/06/2015 17:19:16
Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione

Registro generale n.
Registro particolare n,

18315
9899

Presentazione n. 255

del 06/04/2009

Indirizzo VIA TORQUATO TASSO 113 P S§2 N.civico -
~ Immobilen. 3
Comune A794 - BERGAMO
Catasto FABBRICAT]
Sexione urbana - Foglio 9 Particella 2662 Subalterno 14
Natura C6 - STALLE, SCUDERIE, Consistenza 55 metr] quadri
RIMESSE, AUTORIMESSE
Indirizzo VIA DEI PARTIGIANI 8N PS1 N. ctvico -
Immobilen. 4
Comune F786 - MOZZANICA
Catasto FABBRICAT!
Sezione urbana - Foglio 8 Particella 1703 Subalterno 4
Natura A7 - ABITAZIONE IN VILLINL  Consistenza 7.5 vani
Indirizzo VIARINOPSIT N. eivico -
Immobilen, 5
Comune F786 - MOZZANICA
Catasto FABBRICAT!
Sezione urbana - Foglio 8 Partivella 461 Subalterno 5
Natura A7 - ABITAZIONE IN VILLINI  Consistenza  12.5 vani
Indirizzo VIARINOPRSI T N. civico -
Immobile n, 6
Comune F786 - MOZZANICA
Catasto FABBRICATI
Sezfone urbana - Foglic 8 Particella 1703 Subalterno 5
Natura A7 - ABITAZIONE IN VILLINT  Consistenza -
Indirizzo VIARINOP.SLT N. civico -
Immobile n, 7
Comune F786 - MOZZANICA
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 8 Particella 461 Subalterno 6
Natiira C6 - STALLE, SCUDERIE, Consistenza 80 metri quadri
RIMESSE, AUTORIMESSE
Indirizzo VIARINO PT M. civico -
Immobilen. 8
Comune F786 - MOZZANICA
Catasto FABBRICATI
Sezioneurbana - Foglio 8 Particella 1703 Subalterno 6
Natura C6 - STALLE, SCUDERIE, Consistenza -
RIMESSE, AUTORIMESSE
Indirizzo VIARINO PT N, civico -
numaobilen, 9
Comurte F786 - MOZZANICA
Catasto TERRENI
foglio 9 Particella 281 Subalterno -
Natura T - TERRENO Consistenza 4 ettarl 560 centlare
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Ufficio Provinciale di BERGAMO - Territorio
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 23/06/2015 Ora 17:20:39

Pag. 3 - smgue

n. T 270878 del 23/06/2015

Inizlo ispezione 23/06/2015 17:19:16
Tassa versata € 3,60

Presentazione n. 255

del 06/04/2009

Ispezione telematica
Richiedente MNTSLL
Nota di trascrizione
Registro generale n, 18315
- Registro particolaren, 9899
Immobilen, 10
Comune F786 - MOZZANICA
Catasto TERRENI
Foglio 9 Particella
Natura T - TERRENO
Immobilen. 11
Comtine F786 - MOZZANICA
Catasto TERRENI
Foglio 9 Particella
Natura T -TERRENO
Immobilen. 12
Comune F786 - MOZZANICA
Catasto TERRENI
Foglio 9 Particella
Natura T~ TERRENO
Immoebilen, 13
Comune F786 - MOZZANICA
Catasto TERRENI
Faglio 9 Particella
Natura T - TERRENC

379

1081

394

Subalterno
Consistenza

Subalterno
Consistenza

Subalterno
Conststenza

Subalterno
Consistenza

1 ettarl 7540 centiare

2190 centiare

1 ettari BOO centlare

Z ettari 210 centiare

‘Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton, 1
Cognome
Nata ]

Sesso [PCodice fiscale
Relativamente all'unita
Per la quota di

Soggetton, 2
Cognome
Nato il

Contro

In qualité di .

A
negoziale n, 1

Relativamerite all'unité negoziale n.
Perla quota di

1/2

1/2

itdr di -

pdwe fiscale

er il diritto di

1 Per it divitto di

Relativamente all'unita ‘egl ozt|a|e n.

1 Per il diritto di

o S

PROPRIETA'

PROPRIETA’

PROPRIETA'
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. Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 23/06/2015 Ora 17:20 139

Pag. 4 - Fine

Ispezione telematica

Richiedente MNTSLL

n. T 270878 del 23/06/2015

Inizio Ispezione 23/06/201517:19:16
Tassa versata € 3,60

* Nota di trascrizione
Registro generale n. 18315
Registro particolare n, 9899

Presentazione n, 255 del 06/04/2009

Perlaquotadi  1/1

~Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare af fini della pubblicitd immobiliare

PER LEGGE EREDI 1.A MOGLIE E IL FIGLIO. PER QUANTOQ RIGUARDA | FABBRICAT] IN COMUNE DI

MOZZANICA 5 PRECISA CHE IL MAPPALE N 461 SUB 5 E' GRAFFATO COL MAPPALE 1703 SUB 5 E CHE L

MAPPALL N.461 SUB 6 E' GRAFFATO COL MAPPALE 1703 SUB 6. Al SENSI DELL.ART.4 C.2 D.LGS.347/90 SI

ATTESTA CHE L.IMPOSTA IPOTECARIA, DI BOLLO E TASSA IPOTECARIA LIQUIDATE IN . 17.500,00 +

" 175,44 + 105,00 (D.LGS, 237/97) SONO STATE VERSATE CON MOD.F23 IN DATA 29/12/2008 PRESSO
BANCA POPOLARE DI CREMONA FILIALE DI CREMONA AZ.5512 CAB 11410,



NOTA di TRASCRIZIONE del 21.02.2013
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UfflClO Provmciale di BERGAMO Terr1t01 io
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 03/03/2015 Ora 10:25:17

Pag. 1 - segue

Ispezione telematica

Richiedente MNTSLD per conto di
MNTSLL72L62A794R

n. T 68540 del 03/03/2015

Inizio ispezione 03/03/2015 10:25:12
Tassa versata € 3,60

- Nota di trascrizione
Registro generale n, 7191
Registro particolare n. 5064

Presentazionen. 2 del 21/02/2013

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

" Descrizione ATTO GIUDIZIARID
Data 07/12/2012
Pubblico ufficiale  TRIBUNALE DI BERGAMO
Sede BERGAMO (BG)

Dati relativi alla convenzione

Numero di repertorio 9285
Codice fiscale 80025050164

_ Specie ATTO GIUDIZIARIO
Descrizione 600 ASSEGNAZIONE CASA CONIUGALE
Voltwra catastale automatica S
Altri dati

Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Soggettia favore 1

Soggetticontro 1

.Sezione B - Immobili

Unitd negozialen. 1

Immobilen, 1

Comune A794 - BERGAMO {BG)

Catasto FABBRICAT!

Sezfone urbana  BG Foglio 9

Naotura A2 - ABITAZIONE DI TiPO
CIVILE

Indirizzo V1A TORQUATO TASSO

Piano 1

Particella 1578
Consistenza 9 vani

Subalterno 54

N, civico 109




- Ufﬁcm Provinciale di BERGAMO Tex ritorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 03/03/2015 Ora 10:25:17

Pag. 2 - Fine

Ispezione telematica

" Richiedente MNTSLD per conto di
MNTSLL72L62A794R

n. T 68540 del 03/03/2015

Inizio lspezlone 03/03/2015 10:25:12
Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale n, 7191
Registro particolaren, 5064

Presentazione n, 2 del 21/02/2013

~Sezione C - Soggetti

A favore
Soggetton. 1 In

Relativamente all'unitd negozfale M. 1 ! '

er il dirittodi  ABITAZIONE

Perlaquotadi -
Contro

Soggetton. 1 alith di -
Cognom
Nato il
Sess ce fiscale
REmPamente all'unitd en
Perlaquotadi -

e

Perildirittod!  ABITAZIONE

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspett] che si ritiene utile indicare af fini della pubblicitd immobiliare

.. SI CHIEDE L'ESECUZIONE DELLA FORMALITA' IN ESENZIONE Al SENSI DELL'ART.19 LEGGE 74/87 E
CONFORMEMENTE AL DISPOSTO DELLA CORTE COSTITUZIONALE CON SENTENZA N.154 DEL 29.04,1999,
S| DICHIARA SOTTO LA PROPRIA RESPONSABILITA' CHE LA CASA CONIUGALE OGGETTO DEL
PROVVEDIMENTO CORRISPONDE Al DAT! CATASTALI RIPORTATI NEL QUADRO B. 81 SOLLEVA IL
CONSERVATORE DELL'AGENZIA DELLE ENTRATE UFFICIO PROVINCIALE DI BERGAMO - TERRITORIO DA
OGNIRESPONSABILITA' RELATIVAMENTE ALLA INDICAZIONE DEI DAT! ANAGRAFICI EFFETTUATA

NELLA PRESENTE NOTA DI TRASCRIZIONE,



NOTA di TRASCRIZIONE del 03.12.2013

Doc.1.4
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Ufﬁcm Provinciale di BERGAMO - Territorio Data 06/05/2015 Ora 12:03:59

" Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Pag. 1 - s@gue

Ispezione telematica
n, T 134874 del 06/05/2015
Inizio ispezione 06/05/2015 12:03:48

. Richiedente MNTSLD per conto di Tassa versata € 3,60
MNTSLL72L62A794R

Nota di trascrizione
Registro generale n. 46244
Registro particolare n. 31951 Presentazione n. 129 del 03/12/2013

Sezione A - Generalita
" Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO GIUDIZIARIO

Datg 01/10/2013 Numero di repertorio 8618
Pubblico ufficiale  TRIBUNALE DI BERGAMO Codice fiscale 80025050164
Sede BERGAMO (BG)

. Dati relativi alla convenzione
Specie ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE

Descrizione 726 VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMORILI
Voltura catastale automatica NO

Alrri dati

Sono presentt nella sezione D parti libere relative  sezione A e sezfone B

Richiedente AVV. GIUSEPPINA CIVIDIN]
Indirizzo BERGAMO, PASSAGGIO DON SEGHEZZI N.2

Dati rieptlogativi

Unité negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetticontro 1

Sezione B - Immobili

Unita negoziale n. 1

Immobilen, 1

Comune A794 - BERGAMO (BG)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana BG Foglio 9 Particella 1578 Subalterno 97
Natura C6 - STALLE, SCUDERIE, Consistenza 12 metri quadri
RIMESSE, AUTORIMESSE
Indirizzo VIA TORQUATO TASSO N, civico 113
Piano 52
Immobilen, 2

’ Comiine A794 - BERGAMO (BG)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana BG Foglio 9 Particella 2662 Stbalterno 14

Natura €6 - STALLE, SCUDERIE,



& Pty Ispezione ipotecaria
- Entrateé- e P P
Ufﬁuo Provinciale di BERGAMO - Territorio Data 06/05/2015 Ora 12:03:59

Servizio di Pubbliciti Immobiliare
Pag. 2 - Fine

Ispezione telematica
n, T 134874 del 06/05/2015

Inizio ispezione 06/05/2015 12:03:48
Richiedente MNTSLD per conto di Tassa versata € 3,60
MNTSLL7ZL6ZAT794R
Nota di trascrizione
Registro generale n, 46244
. Registro particolare n. 31951 Presentqzione n. 129 del 03/12/2013

RIMESSE, AUTORIMESSE Consistenza 55 metri quadri
Indirizzo VIA DE! PARTIGIANI N, civico SN
Piano 51

_Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton, 1 Inqualitddi -
Denominazione o
Sede
Codice fiscale

Relativamente all'unita negoziale . 1 Perildirittodi PROPRIETA'

Perlaguotadi  1/2

Contro

Soggetton. 1

alithdi -
Cognome
Nato il

a
Relativamente all'unitd waie n, er i dirittodi  PROPRIETA'

Sessp
Perlaquotadf 1/2

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare af fini della pubblicitd immobiliare

RGAMO, VIA TORQUAT: N.10%, C.F
NATO

ONSERVATORE DA OGNI RE!
SOGGETTT INSERITI NELLA NOTA D) I'RASCRIZ[DNE

GUAR A TDATI ANAGRAFICI DEI



NOTA di TRASCRIZIONE del 12.06,2014
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Ufficio Provinciale di BERGAMO - Territorio Data 06/05/2015 Ora 12:11:35

Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Pag. 1 -segus

" Ispezione telematica

n. T 139753 del 06/05/2015
Inizio ispezione 06/05/2015 12:11:29

Richiedente MNTSLD per conto di Tassa versata € 3,60
MNTSLL72L62AT794R

~ Nota di trascrizione
Registro generale n. 21394
Registro particolaren. 15567 Presentazione h, 82

del 12/06/2014

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

.. Descrizione ATTO GIUDIZIARIO

Data 19/02/2014 Numero di repertorio  2593/2014

Pubblico ufficiale  TRIBUNALE Codice fiscale
Sede BRESCIA (BS)

Dati relativi alla convenzione
Specie ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE

.. Descrizione 706 DECRETO DI SEQUESTRO CONSERVATIVO
Voltura catastale automatica NO

Altri dati
Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A

Richiedente STUDIO LEGALE AMCRESE
: Indirizzo BERGAMO - VIA ZELASCQ, N. 18

Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetti contro

BOO52730175

2

“Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilen, 1

Comne F786 - MOZZANICA (BG)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 8 Particella 1703
Natura A7 - ABITAZIONE IN VILLINL  Comsistenza 7,5 vani
Indirizzo VIA RINO
Piang 51T
Immaobilen. 2
Cotune F786 - MOZZANICA (BG)
Catasto FABBRICATI
Sezfone urbana - Foglio 8 Particella 461
Sezione urbana - Foglio 8 Particella 1703

Natura A7 - ABITAZIONE IN VILLINI  Consistenza 12,5 vani

Subalternc q

N.civico -
Subalterno 5
Subalterno 5



Ufﬂcio vamcaa ¢ di BERGAMO - 'Iem itorio
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 06/05/2015 Ora 12:11:35

Pag. 2 -segue

Ispezione telematica

" Richiedente MNTSLD per conto di
MNTSLL72L62A794R

n. T 139753 del 06/05/2015

Inizlo ispezione 06/05/2015 12:11:29
Tassa versala € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale n. 21394

Registro particolare n. 15567 Presentazione n, 82 del 12/06/2014
Indirizzo VIA RINO N. civico -
Piano 51T1

Immebilen, 3
Comune F786 - MOZZANICA (BG)

Catasto TERRENI
Foglio 9 Particella 275 Subalterno -
Natura T - TERRENO Consistenza  1ettari 8are

immobilen. 4
Comune F786 - MOZZANICA (BG)

Catasto TERRENI
Foglio 9 Particella 281 Subalterno -
Naturag T - TERREND Consistenza 4 ettar] 5 are 60 centiare

Immobilen. 5
Comune F786 - MOZZANICA (BG)

Catasto TERRENI
Faglio 9 Particella 379 Subalterno -
Natura T - TERRENO Consistenza 1 ettari 75 are 40 centiare

Immobilen, 6
Comune F786 - MOZZANICA (BG)

Catasto TERRENI
Foglio 9 Particella 354 Subalterno -
MNafura T~ TERRENQ Consistenza 2 ettari 2 are 10 centiare

Immobilen. 7
Comune F786 - MOZZANICA (BG)

Catasto TERRENI
Foglio 9 Particella 1081 Subalterno -
Natura T - TERRENO Consistenza 21 are 90 centlare

Immobile n. 8
Comune A794 - BERGAMO (BG)

Catasto FABBRICAFI

Sexione urbana  BG Foglio 9 Particell 1578 Subalterno 57

Matura C6 - STALLE, SCUDERIE, Cohsistenza 12 metri quadrl
RIMESSE, AUTORIMESSE

Indirizzo VIAT, TASSO N. civico 113

Plana 52

Immoebilen., 9

Comune A794 - BERGAMO (BG)

Catasto FABBRICATI

Sezione urbana  BG Foglio 9 Particella. 2662 Subalterno 14

Naitira C6 - STALLE, SCUDERIE, Consistenza 55 metri quadri
RIMESSE, AUTORIMESSE

Indirizzo VIA DEI PARTIGIANT N.civico -

Piano S1
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Ufficio Provinciale di BERGAMO - Temto:so
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 06/05/2015 Ora 12:11:35

Pag. 3 - segue

Ispezione telematica

Richledente MNTSLD per conto di

n, T 139753 del 06/05/2015

Inizlo ispezione 06/05/2015 12:11:29
Tassa versata € 3,60

MNTSLL72L62A794R
Nota di trascrizione
_ Registro generale n, 21394
Registro particolare n. 15567 Presentazione n, 82 del 12/06/2014
Immobilen. 10
Comune F786 - MOZZANICA (BG)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Fogliv 8 Particella 461 Subalterno 6
Sexione urbana - Foglio 8 Particella 1703 Subalterno 6
Natura €6 - STALLE, SCUDERIE, Consistenza 80 metri quadrl
RIMESSE, AUTORIMESSE
Indirizzo VIA RINO N. ctvico -

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton, 1 Inqualitdadi -
Denominazione o ragione sociale

SR.L
Sede
Codice fiscale -
Relativamente all'unita negoziale n, 1
Perlaquotadi  1/1
.. Contro

Soggetton, 1 Inguglitadi -
Coqrmme‘
Nato il

sesso [ Codice fiscale
Relativamente all'unitd negoziale n.

Perlaquotadi 1/2

.. soggetton, 2
Cognome

1

Relativamente all'unitd
Perlaquotadi  1/2

Per il diritto di

Per ] diritto di

negoz:ale N I l !

er 1l dirvitto di

MASSA DEI CREDITORT DEL FALLIMENTO DELLA C.A. T, GROUP

PROPRIETA

PROPRIETA'

PROPRIETA'

. Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini defle pubblicits immobiliare

INO ALLA CONCORRENZA D1 EURQ 1,220,000,00.=51 SOLLEVA IL

- AUTORIZZA IL SEQUESTRO CONSERVATIVO DEI BENI qu‘wo ALLA
CONCOiiiHii Iii ii iii i liiﬁlooo,oo.= - AUTORIZZA ALTRESI' IL SEQUESTRO CONSERVATIVO DEI BENI

ENTE DELL'AGENZIA DELLE ENTRATE DA OGNI RESPONSABI- LITA' RELATIVAMENTE ALLA



Ufflcso Provinciale di BERGAMO - Territorio
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 06/05/2015 Ora 12:11:35

Pag. 4 - Fine

Ispezione telematica

Richiedente MNTSLD per conto di
MNTSLL72L62AT94R

n. T 139753 del 06/05/2015

Inizio ispezione 06/05/2015 12:11:29
Tassa versata £ 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale n, 21394
Registro particolare n. 15567

Presentazione n. 82 del 12/06/2014

INDICAZIONE DEI DATI ANAGRAFIC] EFFETTUATA NELLA PRESENTE NOTA DI TRASCRIZIONE LA TASSA
DI TRASCRIZIONE DA PRENOTARE A DEBITO ESSENDO IL FALLIMENTO AMMESSO AL PRATROCINIO A

.. SPESE DELLO STATO



Tribunale di Bergamo

Procedura Esceutiva Immobiliare R.G. 1211/2013447/2014
Promossa da  INTESA SAN PAOLO spa con 'Avy.G.Donmati - G.E. Dr.ssa L.).Giraldi
BANCA TFOPOLARE DI BERGAMO spa con PAvv.F.Garrone  Pross.Ud, 10.07.2015

Intervenuti  BANCO POPOLARE-SOCIETA’ COOPERATIVA con PAvv.l.Loriio
B.C.C. D1 CARAVAGGIO 8.C.AR.L. con ' Avv.8.Fiori

LSA SAN PAOLO spa con I'Avv,G.Donati
1 pli Avv.T,Greehl e G.Cividini

ISPEZIONI IPOTECARIE a nome

- TUTTI GLI IMMOBILI -

Doc.2
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Ufficio Provinciale di BERGAMO - Territorio
Servizio di Pubblicitad Immobiliare

Ispezione Ipotecaria

Data 03/03/2015 Ora 10:17 208
Pag. 1 - Begue

Ispezione telematica
per dati anagrafici
Richiedente MNTSLD per conto di MNTSLL72L62A794R

Ispezione n. T63199 del 03/03/2015

Dati della richiesta
Codice fiscale:

Tipo di formalith:
Ultertori restrizioni;

Tutte
Nessuna

Situazione aggiornamento

Periodo informatizzato dal 02/01/1974 al

02/03/2015

ATTENZIONE: presenza nel periodo 02/01/1974 - 20/09/1996 di formalita non validate dall'ufficio
Per verificare { dettagli richiedere lo "Stato dell'automazione"

Elenco

. A
Luogo di nascita
Data di nascita

Luogo di nascita
Data di nascita

Luogo di nascita

Data di nascita Sesso

* Codice fiscale validato in anagrafe tributaria

Luogo di nascita
Data di nascita

W Y - @

Codice fiscale
Codice fiscale
Codice fiscale

4

Ay
Ay
A

Codice fiscale

Volumi repertori

Per il soggetto\i richiesto\i non sono stati acquisiti volumi repertori

Elenco sintetico delle formalita, in ordine cronologico, In cul & presente |l

soggetto richiesto

1. TRASCRIZIONE A FAVORE E CONTRO del 12/04/1974 - Registro Particolare 7044 Registro Generale 8417

Nota disponibile in formato immagine

2. TRASCRIZIONE A FAVORE del 21/01/1976 - Registro Particolare 1646 Registro Generale 1880

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
SOGGETTO ACQUIRENTE
Nota disponibile in formato immagine

3. ISCRIZIONE CONTRO del 20/06/1979 - Registro Particolare 1915 Registro Generale 12882




Ispezione Ipotecaria

Utficio Provinciale di BERGAMO - Territorio Data 03/03/2015 Ora 10:17:08

Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Pag. 2 - Segue

Ispezione telematica Ispezione n, T63199 del 03/03/2015
per dati anagrafici
Richiedente MNTSLD per conto di MNTSLL72L62A794R

Eienco sintetico delle formalita, in ordine cronologico, in cui & presente il
soggetto richlesto

10,

[POTECA VOLONTARIA derivante da IPOTECA VOLONTARIA
SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato immagine

TRASCRIZIONE A FAVORE del 17/10/1989 - Registro Particolare 21812 Registro Generale 29028
ATTO PER CAUSA DI MORTE - CERTIFICATO DI DENUNCIATA SUCCESSIONE
Nota disponibile in formato immagine

TRASCRIZIONE CONTRO del 10/11/1989 - Registro Particolare 24118 Registro Generale 32230
ATTO TRA VIV] - COMPRAVENDITA

SOGGETTQ VENDITORE

Nota disponibile in formato immagine

TRASCRIZIONE A FAVORE del 16/07/1992 - Registro Particolare 16540 Registro Generale 23671
ATTO TRA VIV] - COMPRAVENDITA

SOGGETTO ACQUIRENTE

Nota disponibile in formato immagine

TRASCRIZIONE CONTRO del 16/07/1992 - Registro Particolare 16542 Registro Generale 23673
ATTO TRA VIVIE - COMPRAVENDITA

SOGGETTO VENDITORE

Nota disponibile in formato immagine

TRASCRIZIONE CONTRO del 29/01/1994 - Registro Particolare 2308 Registro Generale 3033
ATTO TRA VIV] - COMPRAVENDITA

SOGGETTO VENDITORE

Nota disponibile in formato immagine

TRASCRIZIONE CONTRO del 07/11/2002 - Registro Particolare 35021 Reglstro Generale 48684
Pubblico ufficiale SCARLATO ALBERTO Repertorio 76481 del 24/10/2002

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Jmmobili siti in MOZZANICA(BG)

SOGGETTO VENDITORE

Nota disponibile in formato elettronico

TRASCRIZIONE A FAVORE del 24/03/2004 - Registro Particolare 10643 Registro Generale 15390
Pubblice ufficiale UFFICIO DEL REGISTRO Repertorio 378/2001 del 12/10/2001

ATTO PER CAUSA DI MORTE - CERTIFICATO DI DENUNCIATA SUCCESSIONE

immobili siti in MOZZANICA(BG)

Nota disponibile in formato elettronico
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epgenzia . .
&am rate Wi Ispezione Ipotecaria
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Ispezione telematica Ispezione n, T63199 del 03/03/2015
per dati anagrafici
Richiedente MNTSLD per conto di MNTSLL72L62A794R

Elenco sintetico delle formalita, in ordine cronologico, in cul & presente il
soggetto richiesto

11, TRASCRIZIONE A FAVORE del 06/04/2009 - Registro Particolare 9899 Registro Generale 18315
Pubblico ufficiale UFFICIO DEL REGISTRO Repertorio 26/2009 del 22/01/2009
ATTO PER CAUSA D1 MORTE - CERTIFICATO DI DENUNCIATA SUCCESSIONE
Immobili siti in BERGAMO(BG), MOZZANICA(BG)
Nota disponibile in formato elettronico

12, TRASCRIZIONE A FAVORE del 04/11/2010 - Registro Particolare 32469 Registro Generale 57901
Pubblico ufficiale MANNARELLA FRANCESCO Repertorio 60775/40650 del 29/10/2010
ATTO PER CAUSA DI MORTE - ACCETTAZIONE TACITA DI EREDITA'
Immobili siti in MOZZANICA(BG)
Nota disponibile in formato elettronico

13, ISCRIZIONE CONTRO del 04/11/2010 - Registro Particolare 11742 Registro Generale 57902
Pubblico ufficiale MANNARELLA FRANCESCO Repertorio 60775/40650 del 28/10/2010
IPOTECA VOLONTARIA derlvante da CONCESSIONE A GARANZIA DI APERTURA DI CREDITO
Immobili siti in MOZZANICA(BG)

SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronico

14. ISCRIZIONE CONTRO del 16/05/2011 - Registro Particolare 5105 Registro Generale 24733
Pubblico ufficiale MANNARELLA FRANCESCO Repertorio 62487/42009 del 12/05/2011
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
brmobili siti in MOZZANICA({BG)

SOGGETTO TERZO DATORE D'IPOTECA
Nota disponibile in formato elettronico

15, ISCRIZIONE CONTRO del 16/12/2011 - Registro Particolare 12419 Registro Generale 62990
Pubblico ufficiale MANNARELLA FRANCESCO Repertorio 64187/43334 del 16/12/2011
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE DI IPOTECA

- SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronico

16. ISCRIZIONE CONTRO del 16/12/2011 - Registro Particolare 12420 Registro Generale 62991
Pubblico ufficiale MANNARELLA FRANCESCO Repertorio 64188/43335 del 16/12/2011
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE DI IPOTECA

., Immobili siti in BERGAMO{BG)
S0GGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronico

-\



Ispezione Ipotecaria

Ufficio Provinciale di BERGAMO - Territorio Data 03/03/2015 Ora 10 :17:08
Servizio di Pubblicita Immobiliare Pag. 4 - Fine

Ispezione telematica Ispezione n, T63199 del 03/03/2015
per dati anagrafici
Richiedente MNTSLD per conto di MNTSLL72L62A794R

élenco sintetico delle formalitd, in ordine cronologico, In cui & presente il
soggetto richiesto

17. ISCRIZIONE CONTRO del 07/05/2012 - Registro Particolare 3085 Registro Generale 19577
Pubblico ufficiale TRIBUNALE D1 BERGAMO Repertorio 1684/2012 del 23/04/2012
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Immobili siti in BERGAMO(BG), MOZZANICA(BG)

SOGGETTC DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronico

18, TRASCRIZIONE CONTRO del 31/01/2014 - Registro Particolare 2648 Registro Generale 3665
Pubblico ufficiale UFFICIALE GFUDIZIARIO DEL TRIBUNALE D] BERGAMO Repertorio 11182 del 23/12/2013
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
immobili sitf in BERGAMO(BG), MOZZANICA(BG)
Nota disponibite in formato elettronico

19. TRASCRIZIONE CONTRO del 13/05/2014 - Registro Particolare 12543 Registro Generale 17153
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI BERGAMO Repertorio 3471 del 19/03/2014
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Immobili sitl in BERGAMO{BG)
Nota disponibiie in formato elettronico

20, TRASCRIZIONE CONTRO del 12/06/2014 - Registro Particolare 15567 Registro Generale 21394
Pubblico ufficlale TRIBUNALE Repertorio 2593/2014 del 19/02/2014
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - DECRETO DI SEQUESTRO CONSERVATIVO
Immoebili siti in BERGAMO(BG), MOZZANICA(BG)
Nota disponibile in formato elettronico



NOTA di TRASCRIZIONE del 06.04.2006
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Ispezione ipotecaria

Ufficio Provinciale di BERGAMO - Terrttor io Data 23/06/2015 Ora 17:20:39

Servizio di Pubblicitd Immobiliare
Pag. 1 - segue

Ispezione telematica

1. T 270878 del 23/06/2015

Inizio ispezione 23/06/2015 17:19:16
Richiedente MNTSLL Tassa versata € 3,60

..Nota di trascrizione
Registro generale n, 18315
Registro particolaren, 9899 Presentazione n, 255 del 06/04/2009

Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo

 Descrizione ATTO AMMINISTRATIVO
Data 22/01/2009 Numero direpertorlo  26/2009/9
Pubblico ufficiale  UFFICIO DEL REGISTRO Codice fiscale -

ROMANO Df LOMBARDIA {BG)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTOPER CAUSA DI MORTE
~Descrizione 305 CERTIFICATO DI DENUNCIATA SUCCESSIONE
Voltura calastale automatica NO

Attomortis causa  Datadimorte 07/10/2008 Successione testamentaria -
Rinunzia o morte di un chiamato -

Altri dati
* Non sono presenti nella sezione D parti libere relative alle sezioni A, Be €
Dati riepilogativi

Unité negoziali - Soggetti a favore 2 Soggetti contro 1

Sezione B - Immobili

Unita negozialen, 1

Immobilen, 1

Comune A794 - BERGAMO

Catasto FABBRICATI

Sezione urbana - Foglio 9 Particells 1578 Subalterno 54

Natura A2 - ABITAZIONE DI TIPO Consistenza 10,5 vani

CIVILE

Indfrizzo VIA TORQUATO TASSO 109 P1 N.clivieo -
Immobile n. 2

Comune A794 - BERGAMO

Catasto FABBRICAT

Sezione urbana - Foglio 9 Particella 1578 Subalterno 97

Natura C6 - STALLE, SCUDERIE, Consistenza 12 metri guadrl

RIMESSE, AUTORIMESSE



Servizio di Pubblicita Irnmoblllare

Ispezione ipotecaria
Data 23/06/2015 Ora 17:20:39

Pag. 2 - segue

Ispezione telematica

Richiedente MNTSLL

n. T 270878 del 23/06/2015

Inizio ispezione 23/06/2015 17:19:16
Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione

Registro generale n,
Registro particolare n,

18315
9839

Presentazione n. 255

del 06/04/2009

‘ Indirizzo VIA TORQUATO TASSO 113 P §2 N. ¢fvico -~
immobilen, 3
Comune A794 - BERGAMO
Catasto FABRBRICAT]
Sezione urbona - Foglio 9 Particelln 2662 Subalterno 14
Natura C6 - STALLE, SCUDERJE, Consistenza 55 metri quadri
RIMESSE, AUTORIMESSE
Indirizzo VIA DEI PARTIGIANI 5N P51 N, civico -
~Immobilen, 4
Comune F786 - MOZZANICA
Catasto FABBRICAT!
Sezione urbana - Foglio 8 Particelln 1703 Subalterno 4
Natura A7 - ABITAZIONE IN VILLINI  Consistenza 7.5 vani
Indirizzo VIARINOPSIT N. civico -
Immobilen. 5
Comune F786 - MOZZANICA
Catasto FABBRICATI
Sezfone urbana - Foglio 8 Particelln 461 Subalterno 5
Natura A7 - ABITAZIONE IN VILLINI  Consistenza  12.5 vani
Indirizzo VIARINOPSITI N. clvico -
Immobilen. 6
Comune F786 - MOZZANICA
Catasto FABBRICAT]
Sezlone urbana Foglio 8 Particella 1703 Subalterno 5
Naftira A? AB]TAZ]ONE INVILLIN}  Consistenza -
Indirizzo VIARINOP.S1T1 N. civice -
Immabilen, 7
Comune F786 - MOZZANICA
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 8 Porticella 461 Subalterno 6
Natura C6 - STALLE, SCUDERIE, Consistenza 80 metri quadri
RIMESSE, AUTORIMESSE
Indirizzo VIA RINO PT N, ¢civico -
Immobilen, 8
Comune F786 - MOZZANICA
Catasto FABBRICAT!
Sezfone urbana - Foglio 8 Particella 1703 Subalterno f
Nafura €6 - STALLE, SCUDERIE, Consistenza -
RIMESSE, AUTORIMESSE
Indirizzo VIARINO PT N.civico -
“Immaobilen. 9
Comune F786 - MOZZANICA
Catasto TERREN!
Foglio 9 Particella 281 Subalterno -
Natura T - TERRENO Consistenza 4 ettari 560 centiare



GET /Dev
Host: 127

Ufﬁcxo Plévinciaie di BFRGAMO Terntorio
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 23/06/2015 Ora 17:20239

Pag. 3 - segue

_Ispezione telematica

1. T 270878 del 23/06/2015

Inizlo ispezione 23/06/2015 17:19:16
Tassa versata € 3,60

Richiedente MNTSLL
Nota di trascrizione

_ Registro generale n. 18315
Registro particolaren. 9899

Presentazione n. 255

del 06/04/2009

Immobilen. 10

Comune F786 - MOZZANICA
Cetasto TERREN!
Foglio 9 Particella 379
Natura T - TERRENO
CImmebilen. 11

Comune F786 - MOZZANICA
Catasto TERRENI
Foglio 9 Particella 1081
Natura T - TERREND

Immobilen. 12
Comune F786 - MOZZANICA
Catasto TERRENI
Foglio 9 Particella 275
Natura T - TERRENO

Immobilen, 13
Comune F786 - MOZZANICA
Catasto TERREN]
Faglio 9 Particella 394
Natura T - TERRENO

Subalterno
Consistenza

Subalterno
Consistenza

Subalterno
Consistenza

Subaiterno
Consistenza

1 ettarl 7540 centiare

2190 centiare

1 ettari 800 centiare

2 ettart 210 centiare

Sezione C - Soggetti

A favore
Soggetton. 1

Soggetton. 2

Contro

Soggetton, 1
Cogrome
Nato il

Relativamente all'unita
Per la quota di

oice fiscale
tvamente all'unitd Megoziale n

1/2

1/2

1alita di -

a
' H ) 1 Per il diritto di

e

Refativamente allunitd negoziale n
Per la quota di

In gualitd di -

nu. la|en. ||.|||ierl'ldiritto di  PROPRIETA'

er fl diritto di

PROPRIETA'

Nome

PROPRIETA'



; . ; RSN
Ufficio Provinciale di BERGAMO - Territorio
.. Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 23/06/2015 Ora 17:20:39

Pag. 4 - Fine

Ispezione telematica

Richiedente MNTSLL

n. T 270878 del 23/06/2015

Infzio ispezione 23/06/2015 17:19:16
Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale n, 18315
Registro particolare n, 9899

Presentazione n. 255 del 06/04/2009

Perlaquotadi  1/1

“Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicitd immobiliare

PER LEGGE EREDI LA MOGLIE E IL FIGLIO, PER QUANTO RIGUARDA | FABBRICAT] IN COMUNE DI
MOZZANICA §1 PRECISA CHE 1L MAPPALE N 461 SUB § E' GRAFFATO COL MAPPALE 1703 SUB 5 E CHE 1L
MAPPALE N.461 SUB 6 E' GRAFFATO COL MAPPALE 1703 SUB 6, Al SENSI DELL.ART.4 C.2 D.LGS.347/90 S
ATTESTA CHE L.IMPOSTA IPOTECARIA, DI BOLLO E TASSA IPOTECARIA LIQUIDATE IN . 17.500,00 +
717544 + 105,00 (D.LGS. 237/97) SONO STATE VERSATE CON MOD.F23 IN DATA 29/12/2008 PRESSO
BANCA POPOLARE DI CREMONA FILIALE DI CREMONA AZ.5512 CAB 11410,
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A genzia
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Ufficio Provinciale di BERGAMO - l‘emtouo
Servizio di Pubblicitd mmobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 06/05/2015 Ora 12:16:03

Pag. 1 - segue

Ispezione telematica

Richiedente MNTSLD per conto di
MMTSLL72L62A754R

n. T 142596 del 06/05/2015

Inizio Ispezione 06/05/20315 12:15:56
Tassa versata € 3,60

~ Nota di trascrizione
Registro generale n,
Registro particolare n,

17153
12543

Presentazione n, 71 del 13/05/2014

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO GIUDIZIARIO

Data 18/03/2014

Pubblico ufficiale  TRIBUNALE DI BERGAMO
Sede BERGAMO (BG)

Dati relativi alla convenzione

Numero di reper torio 3471
Codice fiscale 80025050164

~ Specie
Descrizione

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE
726 VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

Voltura catastale automatica NO

Altri dati

Sone presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A, sezione B, sezione C

- Richiedente

Indirizzo

NOTAIO GIOVANNI VACIRCA
BERGAMO VIA PARTIGIANI N.5

Dati riepilogativi

Unitd negoziali 1

Soggetti a favore 1 Soggetticontro 1

~Sezione B - Immobili

Unitd negozialen. 1

Immobilen. 1
Cormiine
Catasto

Serione urbana -

Natura

Indirizzo
Plance
Immobilen, 2
Comune
Catasto

Sezione urbana -

Natura

A794 - BERGAMO (BG)
FABBRICATI
Foglio 39
A2 - ABITAZIONE DI TIPO
CIVILE
VIA TORQUATO TASSO
1

Particella 1578 Subalterno 54

Consistenza % vani

N, civico 109

A794 - BERGAMO (BG)
FABBRICATI

Foglio 39
C6 - STALLE, SCUDERIE,

Particelln 1578 Subalterno 97
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" Ufficm Provinciale di BERGAMO - Territorio
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 06/05/2015 Ora 12:16:03

Pag. 2 - Fine

Ispezione telematica

Richiedente MNTSLD per conto di
MNTSLL72L62A794R

., T 142596 del 06/05/2015

Inizio Ispezione 06/05/2015 12:15:56
Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale n. 17153
Registro particolaren. 12543

Presentazione n.71 del 13/05/2014

RIMESSE, AUTORIMESSE
Iclirizzo VIA TORQUATO TASSO
Piano 52

Conststenza

12 metri quadri
N.civico 113

Sezione C - Soggetti

. A favore

Soggetton. 1 Inqualithdi -
Denominazione o yagione sociale
Sede
Codice fiscale

Relativamente q

Perlaquotadi 1/2

.. Contro

zlale n, 1

Soggetton. 1 __Ingualitadi -

Relativarmente all'unitd
Perlaquotadi 1/2

a
m fldirittodi PROPRIETA’

Per il divitto di  PROPRIETA'

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si vitiene utile indicare af fini della pubblicitd immobiliare

SI ESONERA LA CONSERVATORIA DEI RR.H. DI BERGAMO DA OGNI RESPONSABILITA' Al DATI

ANAGRAFIC]I DELLE PARTT INTERESSATE.
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Ufftc:lo 1’1 ovmcmle di BERGAMO - Territorio
- Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 06/05/2015 Ora 12:11:35

Pag. 1 - segue

Ispezione telematica

. Richiedente MNTSLD per conto di
MNTSLL72L62ZA794R

n, T 139753 del 06/05/2015

Inizio ispezione 06/05/2015 12:11:29
Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale n. 21394

Registro particolare n, 15567 Presentazione n. 82 del 12/06/2014
. T

Sezione A - Generalita

" Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO GIUDIZIARIO

Duta 19/02/2014 Numero di repertorio 259372014

Pubblico ufficiale  TRIBUNALE Codice fiscale 80052730175

Sede BRESCIA (BS)

_ Dati relativi alla convenzione

Specte ATTOQ ESECUTIVO O CAUTELARE

Descrizione 706 DECRETO DI SEQUESTRO CONSERVATIVO
Voltura catastale automatica NO

Altri dati

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A

Richiedente
Indirizzo

Dati riepilogativi

Unitd negoziali 1 Soggetti a favare

STUDIO LEGALE AMORESE
BERGAMO - V1A ZELASCO, N, 18

Soggetti contro 2

Sezione B - Immobili

Unita negoziglen. 1

Immobilen. 1

Contiine F786 - MOZZANICA (BG)
Catasto FABBRICAT]
Sezione urbana - Foglio 8
Natura A7 - ABITAZIONE IN VILLIN]
indirizzo VIA RINO
Plano S1-T
Immobile n, 2
Comurne F786 - MOZZANICA (BG)
Calasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 8
Sezione urbana - Foglio 8
Natura A7~ ABITAZIONE IN VILLINI

Particella 1703 Subalterno 4

Consistenza 7,5 vani

N, civico -
Particella 461 Subalterno 5
Particella 1703 Subalterno 5

Consistenza 12,5 vard



Ufﬁuo I’mv’mcmlt di BFRGAMO Ierritorm

Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 06/05/2015 Ora 12:11:35

Pag. 2 - sague

Ispezione telematica

Richiedente MNTSLD per conlo di
MNTSLL721.62A794R

n, T 139753 del 06/05/2015

Ihizio ispezione 06/05/2015 12:11:29
Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione

Plano 51

Registro generale n. 21394
.. Registro particolaren. 15567 Presentazione 1. 82 del 12/06/2014
ndirizzo VIA RINO N. civico -
Piang 51T
Immabilen, 3
Contlne F785 - MOZZANICA (BG)
Catnsto TERREN!
Foglio 9 Particella 275 Subalterno -
Natura T - TERRENO Consistenza 1 eltari 8 are
Immobllen. 4
Comune F786 - MOZZANICA (BG)
Catasto TERRENI
Foglio 9 Particelln 281 Subalterno -
Naturg T - TERRENO Consistenza 4 eltari 5 are 80 centiare
Immebilen. 5
Comune F786 - MOZZANICA {BG)
Catasto TERRERNI
Foglio 9 Particelln 379 Subalterno -
Natura T - TERRENO Consistenza 1 ettari 75 are 40 centiare
Immobile n. 6
Comune F786 - MOZZANICA (BG)
Catasto TERREN]
Foglio 9 Particella 394 Subalterno -
Natura T - TERRENO Consistenza 2 ettari 2 are 10 cenliare
immobilen. 7
Comune F786 - MOZZANICA (BG)
Cataste TERREN!
Foglio 9 Particella 1081 Subalterno -
Natura T - TERRENO Consistenza 21 are 90 centiare
immobile n, 8
Comune A7%4 - BERGAMO {BG)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana  BG Foglio 9 Particella 1578 Subalterno 97
Natura 6~ STALLE, SCUDERIE, Consistenza 12 metri quadri
RIMILSSE, AUTORIMESSE
Indirizzo VIA T, TASS0 N.civico 113
Piano 52
immobilen, 9
Comune A794 - BERGAMO (BG)
Catasfo FABRRICATI
Sezfone wbana  BG Foglie 9 Particella 2662 Subalterno 14
Netura C6 - STALLE, SCUDERIE, Consistenza 56 metri guady]
RIMESSE, AUTORIMESSE
divizzo VIA DEI PARTIGIANI N, civico -



fspezione ipotecaria

Ufflcao P1 ovmc;ale di BERGAMO - Territorio Data 06/05/2015 Ora 12:11:35

Servizio di Pubblicitd Immobiliare
Pag. 3 - segue

Ispezione telematica
n. T 139753 del 06/05/2015
Inizic ispezione 06/05/201512:11:29

Richiedente MNTSLD per conto di Tassa versata € 3,60
MNTSLL72L62A794R

“Nota di trascrizione
Registro generale n. 21394

Registro particolare n, 15567 Presentazione n, 82 del 12/06/2014
Immobilen. 10
Comune F786 - MOZZANICA (BG)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Feglio 8 Particelln 461 Subalterno 6
Sezlone urbana - Foglio 8 Particella 1703 Subalterno 6
Natura 6 - STALLE, SCUDERIE, Conststenza 80 metri quadsi
RIMESSE, AUTORIMESSE
Indirizzo VIA RINO N, ¢ivico ~

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton, 1 Inqualitddi -
Derominazione o ragione sociale  MASSA DEF CREDITOR] DEL PALLIMENTO DELLA C.AT, GROUP
S5RL,
Sede
Codice fiscale -
Relativamente all'unitéd negoziale n, 1 Perildirittodi PROPRIETA’

Perla quotadi  1/1
Nome
Ju’gozralc! n. 1 Perildivittodi PROPRIETA'

Contro
negaziafe n, 1 Perildivittodi PROPRIETA'

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che siritiene utile indicare ai fini delia pubblicitd immobiliare

Seggetton. 1

Relativamente all'unitd
Per la quota di 1/2

Seggetton. 2

Relativamente allunitd
Perlaquotadi  1/2

- AUT ORI?ZA H. SEQUFS'I RO CONSERVATIVO DEI BEN] D O ALLA

000,00= - AUTORIZZA ALT - SERVATIVO DE] BEM]
‘[NO ALLA CONCORRENZA DI EURO 1,220.000,00.=5] SOLLEVA JL
DIRIGENTE D NZ SLLE ENTRATE DA OGNI RESPONSABI- LITA' RELATIVAMENTE ALLA
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. Ufficio Provinciale di BERGAMO - Territorio
Servizio di Pubblicita Immaebiliare

Ispezione ipotecaria
Data 06/05/2015 Ora 12;11:35

Pag. 4 - Fine

Ispezione telematica

" Richiedente MNTSLD per conlo di
MNTSLL72L62A794R

n. T 139753 del 06/05/2015

Inizio ispezione 06/05/2015 12:11:29
Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale n, 21394
Registro particolaren, 15567

Presentazione n. 82 del 12/06/2014

.. INDICAZIONE DEI DATI ANAGRAFICY EFFETTUATA NELLA PRESENTE NOTA DI TRASCRIZIONE LA TASSA
DITRASCRIZIONE DA PRENOTARE A DEBITO ESSENDO 1L FALLIMENTO AMMESSO AL PRATROCINIO A

SPESE DELLO STATO



Tribunale di Bergamo

Procedura Esecutiva Immobiliare R.E. 1211/2013+47/26014
Promossada INTESA SAN PAOLO spa con "Avv.G.Donati  G.E. Dr.ssa L.LGiraldi
BANCA POPOLARE DM BERGAMO spa con I’Avv.F.Garrone  Pross.Ud, 10.07.2015

Intervenutt  BANCO POPOLARE-SOCIETA' COOPERATIVA con I’Avy.P.Lorito
B.C.C. DI CARAVAGGIO S.C.AR.L. con I'Avv. 8. Fiori

INTESA SAN PAOLO spa con ’Avv.GG.Donati
con gli Avv.T.Grechi e G.Cividini

AVVISO d'ASTA

Loite 1

A —~ Appartamento e box in Bergamo, via T. Tasso nn.109 e 113,

Appartamento di prestigio, posto al 1° piano nobile di palazzo sitorico situato in
centro a Bergamo, avente superficie lorda di mq.230 ca., sviluppato con una zona
giorno costitwita da ampio ingresso, cucina, piccolo locale lavanderia e grande
$OREIorne e una zona notte composta da bagno ospiti, piccolo ripostiglio, camera
matrimoniale con cabina armadio ¢ bagno esclusivo e altre due camere di cui una
con zona soppalcata e bagno esclusivo. Classe energetica E,

Box singolo, di superficie lorda di mq. 17 ca., situato al 2° piano interrato.

Piena proprietd in capo agli Esecutati_
per la quota di /2 ciascuno delle unith immobihari censite come segue:

Abitazione al N.C.E.U.

- 1p.39, mp.1578, sub.54, cat.Af2, cl.8, vani 9.5, Rend. €.1.741,75
Box al N.C.E.U.
- .39, mp.1578, sub97, cal.C/6, c¢l.10, mq.12, Rend. €.60,74

olire alle quote di comproprieta sulle parti ed enti comuni del Condominio, tali
per legge o destinazione,

Valore a base d’asta del Lotto 1 €, 1.010.00
{Diconsi €urounmilionediecimila)

Occupazioni

L’abitazione & gravata da diritto di abitazione per ca.17 anni. a favore della
occupa unita unitamente ai due figli di anni 9 e 11,

11 box risulta non occupato ed al suo interno si trovano suppellettili e materiali
vari.
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Avvertenza
L. alienazione avviene nello stato di fatto e di diritto,

I tutto come meglio precisato, descritto e raffigurato nella consulenza tecnica
d’ufficio estimativa e relativi allegati, agli atti della Procedura.

Bergamo, i 25.06.2015

Il perito estimatore
( arch, Isabella Monti )
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Tribunale di Bergamo

Procedura Esecutiva Immobiliare R.E. 1211/2013+47/2014
Promossa da INTESA SAN PAOLO spa con 'Avv.G.Donati  G.E. Dr.ssa L.IGiraldi
BANCA POPOLARE DI BERGAMO spa con "Avv.F.Garrone  Pross.Ud, 10.07.2015

Intervenuti  BANCO POPOLARE-SOCIETA® COOPERATIVA con I'Avv.P Lorito
B.C.C. DI CARAVAGGIO S.C.AR.L. con P Avv.S Flori

TESA SAN PAOLO 3 con I'Avv.G.Donati
con pli Avy.T.Grechi e G.Chvidini

Ao ok

AVVISO d'ASTA

Lotto 2
B — Box in Bergamo, via dei Partigiani n.18.

Box doppio ampio, di superficie lorda di mq. 58 ca., situato al 1° piano interrato.

Piena proprieti in capo agli Esecutati h
per la quota di 1/2 ciascuno delle unith immobiliari censile come segue:

alN.CEU,
-fg.51,  mp.2662, sub.14, catC/6, cl10, mq.585, Rend. €.278,37

oltre alle quote di comproprietd sulle parti ed enti comuni del Condominio, tali
per legge o destinazione.

Valore a base d’asta del Lotto 2 € 72.000
(Diconsi Curosettantaduemila)

Ocecupazioni
Il box risulta non occupato ed al suo interno si trovano suppellettili e materiali
vari.

Avvertenza
I.'alienazione avviene nello stato di fatto e di diritto,

II tutto come meghio precisato, descritto e raffigurato nella consulenza tecnica
d’ufficio estimativa e relativi allegati, apli atti delia Procedura.

Bergamo, li 25.06.2015

Il perito estimatore
{ arch. Isabella Monti )
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Tribunale di Bergamo
Procedura Esecutiva Immobiliare

Promossa da INTESA SAN PAOQLO spa con ’Avv.(G.Donati
BANCA POPOLARE DI BERGAMO spa con I'Avv.F.Garrone

Intervenuti  BANCO POPOLARE-SOCIETA' COOPERATIVAcon ' Avv.P.Lorito
B.C.C. DI CARAVAGGIO S.C.AR.L. con I'Avv.8 . Fiori

L | » N0 con I’Avv.G.Donati
con pli Avy.T.Grechi ¢ G.Cividin

AVVISO d'ASTA
Lotto 3

C - Villa in Mozzanica, via Rino n.5.

Villa di pregio, con ampia area scoperta pertinenziale tenuta a giardino,
racchiudente n.2 unit abitative e relative parti comuni composte da box e locali
accessori comuni. Nello specifico & distribuita come segue:

- @ plano ferra: abitazione, di superficie lorda di mq.112 ca.,, composta da
soggiorno, cucing, due camere da letto ¢ un bagno; box guadruplo di mq.80 ca.,
locale centrale termica, cantina, locale con piscina, vasca idromassaggio, sauna
¢ locall accessord;

- & 1° piano: abitazione, di superficie lorda di mq.380 ca., composta da ingresso,
zoma giorno sviluppata con cucina, adiacente locale lavanderia, ampio
soggiorno, oltre @ ampi loggiati su tre lati e zona notte con bagno ospiti, due
camere con cabine armadio ¢ bagni esclusivi;

- 4 piano interrato: cantina ¢ locale impianti teenici piscina e trattamento aria.

Abitazione a piano terra : classe energetica F,

Abitazione a 1° piano: classe energetica G.

Piena propriceta in capo agli Esecutati
per la quota di 1/2 ciascuno delle unith immobiliari censite come segue:

al C.T.

-fg.9, mp.461, Ente Urbano are 24,68

al NCE.U.

-{g.9, mp46l, sub.702, catAf7, cli, vani 7.5, Rend. € 54228
-fg.9, mp.461, sub.706, cat.A/7, c¢l2, vani 13, Rend. €.1.107,80
- 2.9, mp.461, sub.704, cat.C/6, cl.3, mq.B0, Rend. €. 181,79
- fg.9, mp461,  sub.705, Bene Comune Non Censibile

Valore a base d’asta del Lotto 3 €. 1.513.00

(Diconsi €urounmilionecinguecentotredicimila)

R.E. 1211/2013+47/2014

G.E. Dr.ssa L.EGiraldi
Pross.Ud. 10.07.2015
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Occupazioni

L'abitazione al piano terra & occupata dall’Esecutata *l’qbitmione al
1° piano e i locali accessori comuni risultano non occupatt e loro interno si
trovano parte degli arredi, suppellettili e materiali vari.

Avverlenza
L’alienazione avviene nello stato di fatto e di diritto.

Il wtto come meglio precisato, descritto e raffigurato nella consulenza technica
d’ufficio estimativa e relativi allegati, agli atti della Procedura,

Bergamo, i 25.06.2015

I} perito estimatore
{ arch. Isabella Monti )
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Tribunale di Bergamo
Procedura Esecutiva Immobiliare

Promossa da  INTESA SAN PACLO spa con I’ Avv.GG.Donati
BANCA POPOLARE DI BERGAMO spa con I'Avv.F.Garrone

Intervenuti BANCO POPOLARE-SOCIETA' COOPERATIVAcon I'Avv.P.Lorito
B.C.C. D1 CARAVAGGIO 5.C.AR.L. con I’Avv.8 Fiori

TESA SAN PAQLO spa con P Avv.G.Donati
con gii Ave.T.Grechi e G.Cividini

Hodkook

AVVISO d'ASTA

Lotto 4

D ~Terreni agricoli e capannone in Mozzanica, via Rino s.n.

Terreni agricoli firigui, di superficie mq. 90.984 (139 pertiche milanesi), situati
nel Comune di Mozzanica nelle immediate vicinanze della zona residenziale,
accessibili da strada carrabile, sui quali insiste capannone prefabbricato ad uso
deposito derrate agricole, di superficie lorda di mq.309 ca..

Piena proprieta in capo agli Esecutatim
per la gquota di 172 ciascune delle unith immobiliarl Censite come Segue.

al C.T,

-fg9  mp.5216 Ente Urbano are (03,16

- fg.9 mp.5217  sem,irr. ¢l are 104,84 R.DE£.100,17 RAE 9205
-fg9 mp.281  sem.irr, cl, are 405,60 R.D.€.366,58 R.AE356,11
-fg9  mp.379  sem.rrarb. ¢lLU are 17540 R.ID€.172,11 R.A€.154,00
-fg9 mp.394  sem.irrarb. clU are 202,10 R.D.€.198,3]1 R.A€.177,44
- fg.9 mp. 1081 sem.imrarb. ¢lU are 21,90 R.DE 21,49 R.AE 1923

al N.C.E.U.
-fg.10, mp.5216, catD/10, Rend. €. 1.012,00

Valore a base d*asta del Lotto 4 €. 716.000
(Diconsi €urosettecentoventicinguemilatrecento)

Qccupazion

I terreni sono occupati da soggetto terzo con contratto di locazione con
scadenza al 31,12.2027. Si ritiene che il capannone, non annoverato nel succitato
contratto, sia da considerarsi incluso, Si precisa che il canone & stato pignorato a
favore di terzi per debiti contratti dagli Esecutati.

R.E, 1221/2013+47/2014

G.E. Dr.ssa L.LGiraldi
Pross U, 10.07.2015
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Avverlenza
L’alienazione avviene neljo stato di fatto e di diritto.

Il titto come meglio precisato, descritto e raffigurato nella consulenza tecnica
d’ufficio estimativa e relativi allegati, agli atti della Procedura.

Bergamo, 1i 25.06.2015
Il perito estimatore
{ arch. Isabella Monti )
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Tribunale di Bergamo

Procedura Esecutiva Immobiliare R.E. 121)/2013+47/2014
Promossa da INTESA SAN PAOLO spa con FAw.G.Donati  G.E. Pr.ssa L.1LGiraldi
BANCA POPOLARE DI BERGAMO spa con FAvw.F.Garrone  Pross.Ud. 10.07.2015

Intervenuti  BANCO POPOLARE-SOCIETA " COOPERATIVA con 1 Awv.P.Lorito
B.C.C. DI CARAVAGGIO S.C.ARL, con FAvv.S. Fiori

INTESA PAOLO sp: con 1"'Avv.G. Donati
con gli Avv.F.Grechi e G.Cividini

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
APPARTAMENTO e BOX
Bergamo, via T.Tasso nn.109 ¢ 113

Doc.A/3
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Bergamo, 1 25.06.2015

1l perito estimatore
{ arch. Isabella Monti )
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Tribunale di Bergamo

Procedura Esecutiva Immobifiare R.E. 1251/2013 + 47/2014
Promossa da INTESA SAN PAOLO spa con I"Avw.G.Donati - G.E. DPr.ssa L.1.Giraldi
BANCA POPOLARE DI BERGAMO spa con 1"Avv.F.Garrone  Pross.Ud. 10.07.2015

Intervenuti  BANCO POPOLARE-SOCIETA "COOPERATIVA con 'Avv.P.Lorito
B.C.C. DI CARAVAGGIO S.C.AR.L. con | "Avv.S Fiort

ESA SAN IPAOLO spa con P Avy.G.Donati
con gli Avy,T.Grechi e G.Cividini

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
BOX
Bergamo, via dei Partigiani n.18

Doc.B/3



VIA DEI PARTIGIANI
FABBRICATO IN CUI E"SITUATO IL BOX AL 1°P. INTERRATO

VIA DEI PARTIGIANI N. 18
INGRESSO CARRALE Al BOX


















Tribunale di Bergamo

Procedura Esecutiva Immobiliare R.E, 1211/2053+47/2014
Promossa da INTESA SAN PAOLO spa con 'Avww.G.Donati  G.E. Dr.ssa E.LGiraldi
BANCA POPOLARE DI BERGAMO spa con I'Avw.F.Garrone  Pross.Ud. 10.07.2015

Intervenuti  BANCO POPOLARE-SOCIETA " COOPERATIVA con 1 "Avv.P.Lorito
B.C.C. DI CARAVAGGIO 5.C.AR.L, con | "Avv.S.Flori

con 1"Avv.G.Donatj
i Avv.T.Grechi e G.Cividini

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
VILLA
Mozzanica, via Rino n.5

Doc.C/3
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Bergamo, li 25.06.2015

1! perito estimatore
( arch. Isabela Monti)
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Tribunale di Bergamo

Procedura Esecufiva Immobiliare R.E. 1211/2013+47/2014
Promossa da INTESA SAN PAOLO spa con FAvv.GDonati  G.E. Dr.ssa L 1LGiraldi
BANCA POPOLARE DI BERGAMO spa con 1'Avv,F.Garrone  Pross.Ud. 10,07.2015
Intervenuti - BANCO POPOLARE-SOCIETA "COOPERATIVA con FAvv.P Lorito
B.C.C. D1 CARAVAGGIO S.C.AR.L. con 1 Avv.S. Fiori
INTESA SAN PAOLO spa con FAvw.G.Donati
con gli Avv,T.Grechi e G.Cividini

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
TERRENI AGRICOLI e CAPANNONE
Mozzanica, via Rino, s.n.

Doc.D/3
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Bergamo, i 25.06.2015

il perito estimatore
{ arch. Isabella Monti )
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