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TRIBUNALE DI CIVITAVECCHIA
ESECUZIONI IMMOBILIARI
Esecuzione n 21/2015 - G.E.: DOTT. CARMELA MARGHERITA RODA’
Promossa da: BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DI ROMA SOCIETA’

COOPERATIVA A.R.L.

contso

RELAZIONE

DI CONSULENZA TECNICA

Premesso: che all’'udienza del 27.05.2016, lo sottoscrtto arch. Aldo junior Ferrar iscritto all’albo
professionale degli architetti della provincia di Roma al n. 15917, con studio professionale in
Civitavecchia, via Apollodoro 57 /A, sono stato nominato CT.U. nella esecuzione citata in epigrafe;

_ che nel corso delf'udienza ho prestato giuramento di rito in qualita di C.T.U;

- che nel corso dell’'udienza il G.E., visto Part. 173 bis disp. att. c.p.c., mi ha affidato il seguente incarico:

1} verifichi, prima di ogni alira attivita, la completezza della documentazione di cui all'art. 567, 2° comma e.p.c. (estratto
del catasto e certificati delle iscrizioni e trascrizioni relative all'immobile pignorato effettuate nei venti anni anteriori
alla trascrizione del pignoramento, oppure certificato notarile attestante le risultanze delle visure catastali e dei
registri immobiliari) segnalando immediatamente al gindice ed al creditore pignorante quelli mancanti o inidonet;
predispenga, sulla base del documenti in atti, Ielenco delle iscrizioni e delle trascrizioni pregiudizievoli (ipoteche,
pignoramenti, sequestri, domande giudiziali, sentenze dichiarative di fallimento); acquisisca, ove non depositati, le

mappe censuarie che egli ritenga indispensabili per la corrella identificazione del bene ed i certificat di destinazione
urbanistica (solo per i terreni) di cud all articolo 30 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, dando prova, in caso di mancato
rilascio di detta documentazione da parte dell Amministrazione compelente, della relativa richiesta; acquisisca I'atto
di provenienza ultraventennale (ove non risultante dalla documentazione in atti)

2) descriva, previo necessario accesss, "immobile pignorato indicando dettagliatamente. comune, localita, via, numerc
civico, scala, piane, interno, caratteristiche interne ed esterne, superficie (calpestabile} in mq., confini e dati catastali
attuali, eventuali pertinenze, accessori e millesimi di parti comuni (lavatoi, soffitte comuni, lpcali di sgombero,
portingria, viscaldamento ecc );

3) accerti la conformitd tra la descrizione attuale del bene (indirizzo, numero civico, piano, interno, dati catastali e
confini} e quella contenuta nel pignoramento evidenziando, in caso di rilevata difformita: @) se i dati indicati in
pignoramento non hanno mai identificato Pimmobile e non consentono la sua univoca identificazione; b) se i dati
indicati in pignoramento sona erronei ma consenfono I'individuazione del bene; ¢} se i dati indicati nel pigroramento,
pur non corrispondendo a guelli attuali, hanno in precedenza individuato ["immobile rappresentando, in questo caso, la
storia catastale del compendio pignorato;

4) proceda, ove necessario, ad eseguire le necessarie variazioni per 1'aggiornamento del catasto provvedendo, in caso di
difformita o mancanza di idonea planimetria del bene, alla sua correzione o redazione ed all accatastamento delle
wnitd immobiliari non regolarmente accalastate!

5} indichi l'utilizzazione prevista dallo strumento wrbanistico comunale;
&) indichi la conformita o meno della costruzione alle autorizzazioni o concessioni amministrative e 1'esistenza o meno di

dichiarazione di agibilita. In caso di costruzione realizzata o modificata in vielazione della normativa urbanistico -
edilizia, descriva dettagliatamente la tipologia degli abusi riscontrati ¢ dica se l'illecito sia stato sanato o sia sanabile
ai sensi dell’art. 36 del decreto del Presidente della Repubblica del 6 giugno 2001, n380 e gli eventuali costi della
stessa; verifiche 'eventuale presentazione di istanze di condono, indicando il soggetto istante e la normativa in forza
della quale listanza sia stata presentata, lo stato del procedimento, i costi per il conseguimento del titelo in sanatoria e

le eventuali oblazioni gia corrisposte o da corrispondere; verifichi in ogni altro caso. ai fini della istanza di condono
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Architetio ALDO JUNIOR FERRARI

che 'aggiudicatario possa eventualmente presentare, che gli immobili pignoratisi trovino nelle condizioni previste
dall’art. 40, comma sesto, legge 28 febbraio, n. 47 ovvero dall'art. 46, comma quinto del decreto del Presidente della
Repubblica del 6 giugno 2001, n. 380, specificando il costo per il conseguimento del titolo in sanatoria;

verifichi lo stato di eventuali procedimenti giudiziari relativi al bene pignorato

dica se & possibile vendere i beni pignorati in uno o pitt lotti; provveda, in quest'ultimo caso, alla loro Jormazione
procedendo (solo previa awtorizzazione del Gindice dell'esecuzione) all'identificazione dei nuovi confini ed alla
redazione del frazionamento; alleghi, in questo caso, alla relazione estimativa i tipi debitamente approvati dall Ufficio
Tecnico Erariale;

dica, se l'immobile & pignorato solo pro queta, se esso sia divisibile in natura e, proceda, in questo caso, alla
Jformazione dei singoli lotti (procedendo ove necessario all'identificazione dei nuovi confini ed alla redazione del
frazionamento allegando alla relazione estimativa i tipi debitamente approvati dall’Ufficio Tecnico Erariale) indicando
il valore di ciascuno di essi e tenende conto delle quote dei singoli comproprietari ¢ prevedendo gli eventuali conguagli
in denaro; proceda, in caso contrario, alla stima dell'intero esprimendo compiutamente il giudizio di indivisibilita
eventualmente anche alla luce di quanto disposto dall 'art.577 c.p.c.. dall’art.846 c.c. e dalla L. 3 giugno 1940, n. 1078;
accerti se 'immobile & libero o occupato; acquisisca il titolo legittimante il possesso o la detenzione del bene
evidenzieno se esso ha data certa anteriore alla trascrizione del pignoramente; verifichi se risultano registrati presso
Dufficio del registro degli arti privati contratti di locazione e/o se risultino comunicazioni alla locale autorita di
pubblica sicurezza ai sensi dell’art. 12 del D.L. 21 marzo 1978, n.59, convertito in L. 18 maggio 1978, n.191; qualora
risulting contratti di locazione apponibili alla procedura esecutive indichi la data di scadenza, la data fissata per il
rilascio o se sia ancora pendente il relativo gindizio;

ove Dimmobile sia occupato dal coniuge separalo o dall’ex coniuge del debitore esecutato acquisisca il provvedimento
di assegnazione delia casa coniugale;

indichi ['esistenza sui beni pignorati di eventuali vincoli artistici, storici, alberghieri di inalienabilita o di indivisibifita;
indichi l'importo annuo delle spese fisse di gestione o di manutenzione, le eventuali spese straordinarie gia deliberate,
anche se il relative debito non sia ancora scaduto, le eventuali spese condominiali non pagate negli ultimi dwe anni
anteriori alla data della perizia); rilevi I'esistenza di diritti demaniali (di superficie o servitic pubbliche, censi, livelli o
usi civici evidenziondo se vi sia stata affrancazione, ovvero gquantificando gli evemtuali oneri di gffrancazione o
riscatio;

determini if valore dell immobile con espressa e compiuta indicazione del criterio di stima e aralitica descrizione della
letteratura cui s5i & fatto riferimento, calcelundo la superficie dell'immobile, specificande quella commerciale,
calcolando il valore per metro quadro e il valore complessive, operando le opportune decurtazioni sul prezzo di stima
considerando lo stato di conservazione dell'immokbile ¢ come opponibili alla procedura esecutiva i soli contratti di
locazione e | provvedimenti di assegnazione al coniuge aventi data certa anteriore alla data di trascrizione del
pignoramento (1'assegnazione della casa coniugale dovré essere ritenuta opponibile nei limiti di 9 anni dalla data del
provvedimento di assegnazione se non (rascritta nei pubblici registri ed anteriore alla data di trascrizione del
pignoramento, non opponibile alla procedura se disposta con provvedimento successive alla data di trascrizione del
pignoramento, sempre opponibile se trascritta in data anteriore alla data di trascrizione del pignoramento, it questo
caso 'immobile verrd valutato come se fosse una nuda proprietd);1'esperto esporra gnaliticamente gli adeguamenti e
le correzioni della stima, ivi compresa la correzione del valore di mercato praricata per Uassenza della garanzia per
vizi del bene venduto, e precisandp tali adeguamenti in maniera distinta per gli oneri di regelerizzazione urbanistica, lp
stato di use e di manutenzione, lo stato di_pessesse, i vincoli e gli oneri ginridici non eliminabili nel corsp del

procedimenio esecutivo, nonché per le eventuali spese condominiali insolute;
Dispone, inoltre, che 'esperto:

restituisca i risultati delle indagini svolte in apposita relagione redatta fornendo compiuta, schematica e distinta risposta
{anche negativa) ai singoli quesiti;

invii, a mezzo di posta ordinaric o posta eleftronica, nel rispetto della normativa, anche regolamentare, concernente la
softoscrizione, la trasmissione e la ricezione dei documenti informatici e teletrasmessi, copia del proprio elaborate ai
creditori procedenti o intervenuti, al debitore, anche se ron costituito, ed al custode eventualmente nominato, almeno frenta
giorni prima dell udienza fissata per |'emissione dell ‘ordinanza di vendita ai sensi dell ‘articolo 369 c.p.c. assegnando alle
parti un lermine non superiore a quindici giorni prima della predetta udienza per far pervenire, presso si lui note di
osservazione al proprio elaborato;

imervenga all udienza fissata ex art.569 cp.c. per Pemissione dell 'ordinanza di vendita al fine di rendere eventuali
chiarimenti in ordine al propric incarico;

depositi, almeno dieci giorni prima dell ‘udienza fissata ex art.36% c.p.c. per V'emissione dell 'ordinanza di vendita, il propriv
elaborate peritale, completo di turti gli allegati, sia in forma cartacea, sia in forma elettronica su apposito cd rom redatto
con programmi compatibili con Microsoft Word:

alleghi alla relazione documentazione fotografica interna ed esterna dell'intero compendio pignorato estraendo immagini di
tutti gli ambienti (terrazzi, giardini, accessori, parti comuni ed eventuali pertinenze compresi);
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5 alleghi alla relazione la planimetria del bene, la visura catastale attuale, copia della concessione o della licenza edilizia e
degli eventuali atti di sanatoria, copia del contratio di locazione o del titolo legittimante la detenzione e del verbale d’accesso
contenente il sommario resoconto delle operazioni svolte e le dichiarazioni rese dall'occupante, nonché ntta la

documentazione ritenuta di necessario supporto alla vendita;
g segnali tempestivamente al custode (o se non nominate al giudice dell'esecuzione} ogni ostacolo all’accesso;

h) provveda a redigere, su apposito foglio a parte ed in triplice copia, adeguata e dettagliata descrizione del bene contenente gli
elementi di cui al precedente punto 1, nonché la compinta indicazione dei dati catastali per la successiva ailegazione
all'ordinanza di vendita ed al decrete di trasferimento;

- ¢he nel corso dell’udienza il G.E., ai sensi dellart. 569 c.p.c, fissava emissione dell'ordinanza di
vendita per il giorno 26.05.2017 e il termine per il deposito dell'elaborato peritale almeno trenta giorni
prima di tale data.

Tutto cié premesso

Avendo acquisito il fascicolo, ho proceduto all’esame della documentazione prodotta dalla parte ed ho
eseguito le dovute indagini presso i competenti uffici del Comune di Fiumicino, del Catasto di
Civitavecchia e della Conservatoria del Regist Immobiliari di Roma 2 ed ho eseguito il sopralluogo

resso oli iny ili oggetto di esecuzione il glorno 20/07 /2016 alle ore 9.30 alla presenza dell
pretario dell'immobile. (all.1)

Sulla base della documentazione reperita avendo ricercato, accertato ed eseguito ogni necessario dato
amministrativo-tecnico-economico per il conseguente giudizio di stima, il sottoscritto presenta la
p:(}pna

RELAZIONE PERITALE

In relazione at singoli quesiti posti, si rileva quanto segue

RISPOSTA AL QUESITO N1

verifichi, prima di ogni altra attivita, la completezza della documentazione di cui all'art. 367, 2° comma c.p.c. (estratio
del catasto e certificati delle iscrizioni e trascrizioni relative all’immobile pignorato effettuate nei venti anni anteriori
alla wrascrizione del pignoramento, oppure certificato notarile attestante le risultonze delle visure catastali e dei
registri immobiliari) segnalando immediatamente al gindice ed ol creditore pignorante quelli mancanti o inidonei;

predisponga, sulla base def documenti in atti, 'elenco delle iscrizioni e delle trascrizioni pregiudizievoli (ipoteche,
pignaramenti, sequesiri, domande giudiziali, senlenze dichiarative di fallimento); ecquisisca, ove non depositati, le
mappe censuarie che egli ritenga indispensabili per la corretta identificazione del bene ed i certificati di destinazione
urbanistica (solo per [ terreni} di cui all articolo 30 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, dando prova, in caso di mancato
rilascio di detta documentazione da parte dell’ Amministrazione competente, della relativa richiesta; acquisisca !'atto
di provenienza ultraventennale {ove non risultante dalla documentazione in aili)

Elenco delle trascrizioni e iscrizioni a favore ¢ contro W
elativamente al seguente immobile effettuate nei ven A [rascrizione

pignoramento (12.02.2015):
¢ Villa sita nel Cormnune di Fiumicino (RM) — Loc. Testa di Lepre, in Via Emilio Pasquini, 170/A -
Piano Terra e Interrato.
* Garage sito nel Comune di Fiumicino (RM) — Loc. Testa di Lepre, in Via Emilio Pasquini,
170/ A - Piano Interrato.
¢ Corte (Ente comune) sita nel Comune di Fiumicino (RM) — Loc. Testa di Lepre, in Via Emilio
Pasquini, 170/A - Piano Terra.

Provenienza al ventennio:

- L'immobile innanzi descritto & pervenuto all'attuale proprietario a seguito dellatto di
compravendita a rogito notaio Pirro Rosario, in data 28 dicembre 2006, rep. n.7752/4697
trascritto il 30.12.2006 al Reg. Gen. 88012 e al Reg Part. 51696 di formalita (all. 2.)
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Architeito ALDO JUNIOR FERRARI

Immobili di cui al F. 165 p. 191sub 501, p. 443 e p. 461 sub 511.

Danti causa succedutesi nel ventennio

Trascrizione del 30.12.2006 al Reg Part. 51695 di formalita del Registro Immobiliare Roma 2
Repertorio del 28/12/2006.

Davisione
Soggetto a favore:
A Turbessi Claudio viene assegnato 'immobile di cut al F. 165 part. 461, sub 511

Trascrizione del 02.08.2006 al Reg Part. 31736 di formalitd del Registro Immobiliare Roma 2
Repertorio del 25/07/2006.

Atto di compravendita immobile di cui al F. 165 part. 443

Soggetto a favore /1

Soggetto contr 3te 1/3)

Denuncia morte avvenuta il 07.03.2004 con denuncia i} 07.03.2004.

- Consolidamento all'usufrutto alla nuda proprieta di cui al F. 165 part. 191/501
Soggetto a favo (1/1)
Soggetto conmd;usa morte)
- Consclidamento all'usufrutto alla rietadi cui al F. 165 part. 290
Soggetto a favore: / 3)“,/ 3)—(1f 3
Soggetto contro: aUSE MOIe)

Trascrizione del 26.01.1991 di atto di donazione di cul al Reg Part. 9930, 9932, 9931 di formalita
del Registro Immobiliare Roma 2 Repertorio del 29/12/1990.
- Nuda proprieta immobile di cui al F. 165 part. 191
Soggetto a favore: 198
- Usufrutto di cut al F. 16 . 191
Soggetto a favo:eh(l /1)
- Nuda proprietd immobilg di cui al F. 165 part. 18Z(NC
Soggetto a favore: o {1/3), %1 / 3)~1 /3)
- Usufrutto di cui al al F. 165 part. T
Soggetto a favore (1/3)

Si rmlevano i sepuenti gravami:

A carico del soggetto esecutato:

Ipoteca volontaria concessione a garanzia di mutuo fondiario iscritta i1 12/04/2010 al Reg. Gen.
22672 e al Reg Part. 5051 di formalita, Rep. 70281/27402 del 06/04/2010;

Atto Unilaterale d’Obbligo Edilizio trascritto il 05/08/2008 al Reg. Gen. 47518 ¢ al Reg Part.
27436 di formalita, Rep. 66724,/24785 del 01/08/2008.

Pignoramento trascritto i 12/02/2015 al Reg. Gen. 4682 e al Reg Part. 3384 di formalita Rep.
4167/2014 del 17/12/2014 a favore di Banca di credito Cooperativo di Roma Soc. Coop. a.rl;

A carico degli altri nominativi succedutesi nel ventennio

Nulla

A partire dal 13.02.2015 (indagine notarile) fino al 28.03.2017 (verifica del sottoscritto CTU) non
si rilevano iscrizioni e trascrizioni contro.

Per maggibri e pill precise indicazioni si fimanda al Certificato Notarile rilasciato in data 27/04/2015
dalla dott. Rocco Mancuso, notaio in Lecce, iscritto nel Collegio Notarile del Distretto di Lecce,
presente nel fascicolo e che si allega alla preseate relazione (all. 3).
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RISPOSTA AL QUESITO N°2

descriva, previo necessario accesso, ['immobile pignorato indicando dettagliatamente: comune, localita, via, numero
civico, scala, piano, interno, caratteristiche interne ed esterne, superficie {calpestabile) in mg., confini e dati catastali
attuali, eventuali pertinenze, accessori e millesimi di parti comuni (lavatoi, soffitte comuni, locali di sgombero,
portineria, riscaldamento ecc.);

T beni oggetto di pignoramento si identificano con:
e Villa sita nel Comuse di Fiumicino(RM) — Loc. Testa di Lepre, in via Emilio Pasquini, 170/A
posto al piano terra e al piano interrato, cosi suddivisa:

- Piano terra composto: soggiorno con pato, sala pranzo, scala di accesso al piano interrato
con retrostante ripostiglio, cucina con dispensa, we, camino, piccolo armadio a muro,
camera con we interno, studio con vestiere e wc interno. La villa € circondata esternamente
lungo tutto il perimetro da un marciapiede formante sul lato nord un ballatoio e un terrazzo
a livello coperti dalla porzione aggettante del tetto in legno, sul lato est da due terrazzi di cul
uno dotato per meta superficie di tettoia in legno e per la restante di tettoia in brise soleir
sempre in legno; sulla porzione esposta a sud & presente l'area di accesse alla villa munita
anch’essa di tettoia in legno, mentre sul lato ovest si rleva un™ulteriore area con sovrastante
tetto di copertura in legno e le scale esterne di accesso al piano interrato insieme
all’adiacente patio adibito a area-barbecue sono coperte da un’altra tettoia in legno sorretta
da pilastrini di legno. (Tav. 1 - Rif.1, foto 1-24).

- Piano interrato si presenta in corso di costruzione con finiture superficiali delle pareti
esterne ed interne, pavimenti, tramezzature intemne, infissi, porte ed impianti ancora da
terminare ad eccezione della scala di collegamento con il piano terra e 'annesso locale
lavatoio che risultano gid definid. Gl altrd locali costituenti il piano e non ancora terminat
sono: I'ufficio che peraltro si presenta con le finiture per la maggior parte gia realizzate, la
cantina con il vano tecnico; all'interno del vano cantina & presente un locale separato dal
vano da una parete di cantiere in legno ed in fase di realizzazione utilizzata al momento del
sopralluogo a deposito dei materiali di cantere (da titolo edilizio terrapieno). i lato alla
scala interna si apre un grande vano in fase di realizzazione con il pavimento ancora non
terminato separato da;una parete in fegno di cantiere da altro ambiente ancora da definite e
aperto sul garage (da ttolo edilizio terrapieno) di cui alla part. 475 sub 2. (Tav. 1- Rif.2, foto
26-30, 33, 38-40).

11 tutto confinante con particella 461 sub 513 (corte ¢ terrapieno) e partlla 475 sub 2 (garage).
L'immobile & censito al Catasto Fabbricat del Comune di Fiumicino — Loc. Testa di Lepre, al foglio
165, particella 475, sub 1, Zona Cens. 1, categoria A/7, Classe 6, consistenza 10 vani, Superficie
Catastale totale: 239 mgq, totale escluse aree scoperte 227 mq, rendita 2.065,83€, via Emilio Pasquini,
170, piano T-51.

s Garage sito nel Comune di Fiumicino(RM) — Loc. Testa di Lepre, in via Emilio Pasquini, 170/A
posto al piano interrato, composto da un unico ambiente ancora in fase di definizione compreso
il locale che nel permesso a costruire viene indicato come tetrapieno e da un vano destinato a due
WC in fase di realizzazione, dato desumibile dalla predisposizione degli scarichi (Tav. 1- Rif. 3,
foto 31, 32-37), il tutto confinante con particella 461 sub 513 {corte e terrapieno) e partlla 475
sub 1 (villa).
L'immobile & censito al Catasto Fabbricati del Comune di Fiumicino — Loc. Testa di Lepre, al foglio
165, particella 475, sub 2, Zona Cens. 1, categoria C/6, Classe 10, consistenza 73 mgq, Superficie
Catastale 80 mq, rendita 214,90€, via Emilio Pasquini, 170, piano S1.

® Corte sito nel Comune di Fiumicino(RM) — Loc. Testa di Lepre, in via Emnilio Pasquini, 170/A
posto al piano terra (Tav. 1-Rif. 4, foto 41-46). Trattasi di area giardinata delimitata da muretto
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basso con sovrastante staccionata in legno, il tutto confinante con la particella 448, distacco su via
Emilio Pasquini e particella 461 sub 512, 502, 503, 504, 505, 501, 510.
L'immobile & censito al Catasto Fabbricati del Comune di Fiumicino — Loe. Testa di Lepre, al foglio
165, particella 461, sub 513, via Emilio Pasquini, 170, piano T {Bene Comune non Censibile dal
22/03/2016).

$i rileva che la villa & inserita allinterno di un lotto di pitt ampia consistenza costituente la particella
461; alla villa si accede attraverso una breve strada privata (bene comune non censibile di cui al F. 165,
part 461, sub 501) dipartentesi dalla strada principale via Emilio Pasquini.
Propedeuticamente alla descrizione delle singole unita immobiliari si precisa che la villa si sviluppa su
due plani:
» Diano terra, & il piano residenziale che risulta dotato di impianto idrico-sanitario e fognario,
impianto elettrico, di acqua calda sanitaria ¢ di niscaldamento.
Ha un’altezza variabile da 3,14ml del soggiomo a 3,42ml dello studio ed una consistenza
complessiva, da intendersi al netto dei sedimi (superficie calpestabile) di:
- Appartamento di mq 150,37
- Scala esterna in cemento armato mq 9,72
-~ Marciapiede perimetrale, ballatoio, terrazzi con tettoie di copertura di mq 177,72
- Patio barbecue di mg 14,35
e Piano interrato S1 in corso di costruzione ha una consistenza al netto dei sedimi ed una
suddivisione cosi ripartita:

- Cantina con zltezza 2,74 e una consistenza di 36,49 mq;
- Deposito con altezza di 3,20ml e una consistenza di 10,87mq
- Lavatoio con altezza di 2,71 ml compresa porzione di scala interna ed una consistenza di
mgq 12,26
- Ufficio con altezza di 2,41 m! e una consistenza di mq 13,93
- Locale deposito con altezza di 2,74 ml e una consistenza di 30,18 mq
- Locale tecnico del sottoscala esterno con una consistenza di 6,90 mgq
Per le dimensioni di ogni singolo ambiente si faccia riferimento all'allegato rilievo grafico (Tav.1-Rif. 1-
2).
® Garage 81 in corso di costruzione ha una consistenza al netto dei sedimi ed una suddivisione
cosi ripartita:
- Cantina con altezza 3,44 ml e una consistenza di 71,29 mgq;
- Magazzino con altezza di 2,87 ml ¢ una consistenza di 19,51 mq
- N. 2 we con una consistenza di 7,75 mq
Per le dimensioni di ogni singolo ambiente si faccia riferimento all'allegato rilievo grafico (Tav.1-Rif. 3).
» Corte. L.e misure sono state dedotte dalla “Planimetria generale e profili schematici”™ di cui
D.LA. in variaate al PDC/228/2008 ai sensi degli artt. 22-23 del D.P.R. 380/2001 del T.U. di
cui al protocollo 85612 del 19/11/2009 (all. 6). Per il calcolo si & considerata la superficie del
giardino escluso limpianto del fabbricato, del marciapicde circostante comprensivo della

superficie delle tettoie della scala esterna in cemento armato ¢ del patio barbecue ottenendo una
superficie di 826,17mq (Tav. 1-Rif.4).

La villa al piano terra & realizzata con un involucro edilizio in legno rifinito da un rivestimento 2a
cappotto con la tecnologia della parete ventilata. Il solaio di copertura ¢ isolato termicamente e protetto
da un tetto piano con due falde sovrapposte che rprendono i sald di quota dellimpianto
planivolumetrico del piano terra, con aggetti e sport lungo tutto il perimetro.
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Ia villa & predisposta per la tecnologia della geotermia, ¢ stato realizzato Uimpianto ma mancano le
pompe di calore e | pozzi. Sono stati predispost gli impianti per la messa in opera di pannelli solari per
il fotovoltaico.

Per il riscaldamento € stato realizzato Pimpianto a pavimento. L'appartamento ¢ dotato di un camino
onnivoto-stufa a legna mentre per Pacqua calda viene utilizzato un bombolone in GPL.

Per quanto riguarda la descrizione delle unita immobiliari oggetto della presente relazione, si precisa che
per la villa in riferimento al:

- Piano terta

Internamente, lo stato di conservazione e manutenzione dell'appartamento al piano terra nel suo
complesso ¢ definibile "Buono"; il pavimento risulta essere in listoni di parquet tipo rovere sbiancato;
le pareti sono intonacate e tinteggiate mentre quelle dei bagni e della cucina sono rivestite con maioliche
di gres porcellanato; le porte sono in legno mentre gh infissi sono in legno e alluminio a taglio termico
con vetro antirumore e antisfondamento; la porta di ingresso ¢ del tpo blindato nvestita in legno.

Il giardino (la corte) € recintato con un muretto in pietra alto circa 70 cm con sovrastante staccionata in
legno mista a rete zincata; sono presentl quattro accessi, uno pedonale da via Emilic Pasquini che
collega il piano tefra con un percorso pedonale lastricato, uno carrabile sul versante nord a livello del
piano interrato con accesso Interno su area lastricata e due, pedonale e carrabile, sul versante sud con
accesso esterno su strada interna al complesso, tutd realizzati con telaio in ferro zincato e doghettato di
legno.

I diversi salti di quota sono realizzad con piccole scale in pietra.  Per quanto riguarda la restante
porzione, il giardino & costituito da pratino all'inglese ed essenze arboree sparse.

- Piano interrato

Tutto 1l pianc ¢ in fase di definizione, infatti ad eccezione del vano lavatoio che risulta pavimentato e
rivestito con maioliche in gres porcellanato e della porzione terminale della scala interna di
collegamento con il piano terra che rsultano fruibili, tuta gl altri ambiend sono ancora in uno stato
grezzo di cantiere.

- Garage,
Anche il garage risulta essere ancora in fase di definizione e si presenta allo stato grezzo di cantiere.

Relatvamente al sito in cul dsulta essere ubicato il compendio immobiliare, si precisa che lo stesso &
inserito in zona agricola in Localita Testa di Lepre del Comune di Fiumicino.

Per quanto concerne 1l fogho di mappa, le visure catastali di cui alle particella del compendio, Ja
planimetria dei piani della villa, del garage, gli stessi sono stati acquisiti dallo scrivente. Per quanto
riguarda la corte si allega Pelaborato planimetrico presente in banca dati(all.4)

RISPOSTA AL QUESITO N° 3

accerti la conformitd tra la descrizione attuale del bene (indirizzo, numero civico, plano, interno, dati catastali e
confini} e quella comtenuta nel pignoramento evidenziando, in caso di rilevata difformita: a) se i dati indicati in
pignoramento non hanno mai identificato 'immobile e non consentono la sua univoca identificazione; b se | dati
indicati in pignoramento sono erronei ma consentono individuazione del bene; ¢} se i dati indicati nel pignoramento,
pur non corrispondendo a guelll attuali, hanno in precedenza individuato I'immobile rappresentando, in gquesto caso, la
storia catastale del compendio pignorato;

I dad riportati nel pignoramento della Banca di Credito Cooperativo di Roma Soc. Coop. a.rl
corrispondono allo stato dei luoghi. Si evidenzia comunque che I'atto di pignoramento immobiliare
riporta il “catasto dei fabbricati del Comune di Roma” in quanto al momento dell’iscrizione, in catasto
nOM era ancora stata eseguita la variazione territoriale che risultava in atd solo a partire dal 23/03/2016.
(all.4)
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RISPOSTA AL QUESITO N° 4
proceda, ove necessario, ad eseguire le necessarie variazioni per I'aggiornamento del catasto provvedendo, in caso di
difformiti o mancanza di idonea planimetria del bere, alla sua correzione o redazione ed all'accatastamento delle
unita immobiliari non regolarmente accatastate;

e Villa
L’ immobile & accatastato ma la planimetria non corrisponde allo stato di fatto a seguito di abusi edilizi
rispetto al titolo edilizio approvato.

* Garage
L’ immobile & accatastato ma la planimetria non corrisponde allo stato di fatto a seguito di abusi edilizi
rispetto al titolo edilizio approvato.

s (Corte
L'immobile & censito al foglio 165, part. 461 sub 513 come bene comune non censibile dal 22/03/2016.
Non risulta la relativa planimetra. In banca dad ¢ presente 'elaborato planimetrico del compendio
immobiliare con i dati identificativi non aggiornati alle variazioni succedutest.
Successivamente alla vendita si dovrd eseguite un nuovo accatastamento con relativo cambio di
toponomastica per inserre il numero civico corretto ed effettuare un nuovo tpo mappale per
Pinserimento in mappa del fabbrcato con 1 nuovi dati identificativi corretti alle successive variaziont

RISPOSTA AL QUESITO IN®5

indichi 'utilizzazione prevista dallo strumento urbanistico comunale;
Gli immobili sopra nportat ricadono entro le seguend zone di PRG approvato con DGR 162 del
31/03/2006:
Sottozona C3B — Zone di nuova edificazione a bassa densita con finalita di recupero urbanistico delle
aree circostantl — Intervento I, Testa di Lepre di Sopra.
PIANO PARTICOLAREGGIATO

- Piano particolareggiato zona C3B intervento L — adottato con DCC n. 32 del 31/05/2011

- Zone — Conservazione delle superfici lorde di pavimento residenziali esistenti
PTP — approvato con LR 24/98

- zone Bl — Zone ad alto valore paturalistico o paesistico con vegetazione mista: tutela orientata
PIPR — TAV. B — Beni Paesaggistici — adottato con DGR n. 556 del 25/07/2007, n. 1025 del
21/12/2007 e 0. 5 del 14/01/2010

- Vincoli Ricognitivi di Piano — Aree agricole identitarie deila campagna romana e delle Bonifiche

agratie.

PTPR — TAV. A — adottato con DGR n. 556 del 25/07/2007, n. 1025 del 21/12/2007 e 0. 5 del
14/01/2010

- Sistemi ed Ambiti di paesaggio — paesaggio Agrario di Rilevante Valore
ZONIZZAZIONE ACUSTICA approvata con DCC n. 74 del 6/12/2005

- Zonizzazione - Classe II] — Aree di tipo misto

RISPOSTA AL QUESITON® 6

indichi la conformité o meno della costruzione alle autorizzazioni o concessioni amministrative e I'esistenza o meno di
dichiarazione di agibilita. In caso di costruzione realizzata o modificata in violazione della normativa urbanistico —
edilizia, descriva dettagliatamente la tipologia degli abusi riscontrati e dica se I'illecito sia stato sanato o sia sanabile
ai sensi dell'art.36 del decreto del Presidente della Repubblica del 6 giugno 2001, n380 e gli eventuali costi della
stessa; verifiche eventuale presentazione di istanze di condoro, indicando il soggetto istante e la normativa in forza
della quale listanza sia stata presentata, lo stato del procedimento, i costi per il conseguimento del titolo in sanatoria e
le eventuali oblazioni gid corrisposte o da corrispondere; verifichi in ogni altro case, ai fini della istanza di condono
che l'aggiudicatario possa eventualmente presentare, che gli immobili pignoratisi trovine nelle condizioni previste
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dall‘art. 40, comma sesto, legge 28 febbraio, n. 47 ovvero dall’art. 46, comma quinto del decreto del Presidente della
Repubblica del 6 giugno 2001, n. 380, specificando il costo per il conseguimento del titolo in sanatoria;

La Costruzione & stata autorizzata in base a:

* DPermesso di costruire n. 228 del 27,/10/2008 per la demolizione di n. 2 edifici regolarizzati con
C.E. in Sanatoria ¢ realizzazione di un edificio costituito da un piano tetra e un piano
seminterrato (all. 5);

¢ D.LA. in variante al PDC/228/2008 ai sensi degli artt. 22-23 del D.P.R. 380/2001 del T.U. di
cui al protocollo 85612 del 19/11/2009 “Intervento di demolizione e ricostruzione dt cubatura
esistente in differente posizione nel rispetto dei limiti di distacco det confini” (all. 6).

Agli atti & presente la comunicazione di fine lavori di cul al protocollo n. 4658 del 17/01/2013 e la
comunicazione di fine lavori delle strutture del 23/11/2010 (all. 7).

Agli arti non risulta la richiesta di agibilita.

Lo stato attuale del compendio immobiliare, non rsulta conforme allulimo titolo edilizio approvato
(D.LA. prot. n. 85612 del 19/11/2009}, in particolate:
¢ Villa - Piano terra
1. Diversa distribuzione degli spazi interni;
Spostamento della finestra della sala-pranzo sul fronte nord per consentire Pampliamento
interno del vano cucina;
3. Realizzazione sul fronte est di un patio per il barbecue;
4. Realizzazione di n. 2 tettole, una di copertura del patio barbecue e della scala esterna di
accesso al plano seminterrato ¢ una di copertura dell’accesso all’abitazione;
5. Chiusura di parte del brise-soleir aperto posto sul fronte ovest con tavolato continuo.

*  Piano seminterrato ¢ gacage

Il piano interrato e il garage risultano ancora in costruzione e gli spazi interni sono In fase di

definizione. L’impianto planimetrico e la volumetria complessiva del compendio rsultano

conformi &l progetto presentato, tuttavia si nleva:

6. Larealizzazione di un lavatoto in luogo di un deposito in prossimita delle scale interne;

7. La definizione di un ambiente ad ufficio anziché ad essiceatoio;

8. Un ampliamento del vano deposito a discapito del vano terrapieno del lato est che rsulta
ancora aperto sul garage e apertura di una porta di collegamento con il garage;

9. 1lvano terrapieno sul lato ovest risulta ancora aperto sul vano cantina;

10. Presenza di due piccoli vani we in luogo del lavatoio autorizzato (sono in fase di
costruzione); gli stessi sono di maggior consistenza dspetto al lavatoio autorizzato;

11. Diversa collocazione della piccola scala esterna per il superamento del salto di quota;

12. Realizzazione di tramezzature interne al vano deposito;

*  Corte

13. Apertura di un cancello pedonale sul confine di proprieti in prossimita di via E. Pasquini. Si
evidenzia che 1l cancello carrabile di accesso dalla via E. Pasquini autorizzato non ¢ stato
realizzato.

14. Nuova apertura di un cancello carrabile sul confine di proprieta sul versante nord a livello
del piano Interrato con accesso interno su area lastricata.

Per quanto rguarda i punti dall’ 1 al 6 e dall’11 al 14, gli abusi rsultano sanabili ai sensi dell’art.37 del

DPR 380/2001.
Per quanto riguarda il punto 7 il cambio di destinazione d’uso non puo essere sanato.

Per quanto riguarda i punti 8, 9 ¢ 10 si dovranno ripristinare gli ambienti come da titolo approvato
(D.I.A. in varante 2l PDC/228/2008 - all. 6).
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DIFFORMITA’ EDILIZIE
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DIFFORMITA' EDILIZIE
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ISPOSTA AL ESITO N°7

verifichi lo stato di eventuali procedimenti giudiziari relativi al bene pignorato

Sul compendio immobiliare pignorato non sussistono altri procediment giudiziar al di fuon della
presente esecuzione immobiliare.

RISPOSTA AL QUESITO N8

dica se é possibile vendere | beni pignorati in uno o piw lotti; provvedy, in quest’ultimo caso, alla loro formazione
procedende (solo previa antorizzazione del Giudice dell’esecuzione) all‘identificazione del nuovi confini ed alla
redazione del frazionamento; alleghi, in questo caso, alla relazione estimativa i Hpi debitamente approvati dall"Ulfficio
Tecnico Erariale;

Il sottoscritto ritiene che non sia possibile vendere i bene in pit lott.

RISPOSTA AL QUESITO N®9

dica, se ['immobile & pignorato solo pro guota, se esso sia divisibile In natura e, proceda, in questo caso, alla
formazione dei singoli lotti (procedendo ove necessario all'identificazione dei nuovi confini ed alla redazione del
Jrazionamento allegando alla relazione estimativa { tipi debitamente approvati dall'Ufficio Tecnico Erariale) indicando
il valore di ciascuno di essi e tenendo conte delle quote dei singoli comproprietari e prevedendo gli eventuali conguagli
in denaro; proceda, in caso contrario, alla stima dell'intero esprimendo compiutamente il giudizio di indivisibilita
eventualmente anche alla luce di guanto disposto dall’'art. 577 c.p.c.. dall'art.846 c.c. e dalla L. 3 giugno 1940, n.1078;

Limmobile non risulta pignorato pro quota, ma per I'intera propdeta al signo
In mento alla divisibilita in natura della villa, il sottoscritto ritene che Pimmobile non sia divistbile.

RISPOSTA AL QUESITO N° 10

accerti se ['immobile é libero o occupato; acquisisca il titolo legittimante il possesso o la detenzione del bene
evidenziano se esso ha data certa anteriore alla trascrizione del pignoramento; verifichi se risultano registrati presso
Fufficio del registro degli atti privati confratti di locazione efo se risultino comunicazioni alla locale autorita di
pubblica sicurezza ai sensi dell'art. 12 del D.L. 21 marzo 1978, n.59, convertito in L. 18 maggio 1978, n.191; gqualora
risultino contratti di locazione opponibili alla procedura esecutiva indichi lg data di scadenza, la data fissata per il
rilascio o se sia ancora pendente il relativo giudizio;

I'immobile ¢ occupato dal si—

RISPOSTA AL QUESITO N° 11

ove l'immaobile sia occupato dal coniuge separato o dail’ex coniuge del debitore esecutato acquisisca il provvedimenio
di assegnazione della casa coningale;

L'immobile non & occupato dal contuge separato.

RISPOSTA AL QUESITO N° 12

indichi l'esistenza sui beni pignorati di eventuali vincoli artistici, storici, alberghieri di inalienabilita o di indivisibilita;
indichi l'importo annue delle spese fisse di gestione o di manutenzione, le eventuali spese straordinarie gia deliberate,
anche se il relativo debito non sia ancora scadute, le eventuali spese condominiali non pagate negli ultimi due anni
anteriori alla data della perizia); rilevi I'esistenza di diritti demaniali {di superficie o serviti: pubbliche, censi, livelli o
wsi civici evidenziando se vi sia stata affrancazione, ovvero quantificande glf eventuali oneri di affrancazione o
riscatto;

Per M'immobile non si riscontrano vincolt artstici, storici, alberghieri di inalienabilita o di indivisibilita e
non si rileva Pesistenza di diritti demaniali o ust civict.

12
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RISPOSTA AL QUESITO N°® 13

determini il valore dell immaobile con espressa e compiuta indicazione del criterio di stima e analitica descrizione della
letteratura cui si é fatto riferimento, calcolando la superficie dell'immobile, specificando quella commerciale,
calcolando il valore per metro quadro e il valore complessive, operando le opportune decurtazieni sul prezzo di stima
consideranda lo stato di conservazione dell ‘immohile e come opponibili alla procedura esecutiva i soli contratti di
locazione e i provvedimenti di assegnazione al coniuge aventi data certa anteriore alla data di trascrizione del
pignoramento (1'assegnazione della casa coniugale dovrd essere ritenuta opponibile nei limiti di 9 anni dalla data del
provvedimento di assegnazione se non trascrifta nei pubblici registri ed anteriore allo data di trascrizione del
pignoramento, non opponibile alla procedura se disposta con provvedimento successivo alla data di trascrizione del
pignoramento, sempre opponibile se trascritta in data anteriore alla data di trascrizione del pignoramento, in questo
easo Uimmobile verra valutato come se fosse una nuda proprietd);'esperto esporrd analiticamente gli adeguamenti e
le carrezioni della stima, ivi compresa la correzione del valore di mercato praticata per I'assenza della garanzia per
vizi del bene venduto, ¢ precisandp tali adeguamenti in maniera distinta per gli oneri di regolarizzazione urbanistica, lo
state di uso ¢ di manutenzione, lo state di possesso, i vincoli e gli oneri giuridici non eliminabili pel corso del
procedimente esecutivo,_nonché per le eventuall spese condominiali insolute;

L’immobile come sopra descritto sviluppa una superficie commerciale pari a mq 386,50 complessivi
cosi calcolat:
Piano Terra mgq 176,54 (Superficie coperta-abitazione) pari a 100% =mq 176,54
mq 177,72 (Superficie scoperta- Marciapiede perimetrale,
ballatoio, terrazzi con tettoie di copertura)
- pant a 30% fino a 25 mg =mq 7,50
- pari a 10% per la quota eccedente 1 25 mg
(177,72 -25 = 152,72mq x 10%) . =mq 1527
mq 14,35 (Superficie scoperta- patio barbecue) paria 30% =mq 4,30
mq 11,35 (Superficie scoperta- scala esterna in C.a.)

pari a 50% =g 567
Totale = mgq 209,28
Piano interrato (S1)  mq 96,48 (Superficie coperta-abitazione) pari a 50% =mq 4824

mq 7,07 (Superficie coperta-locale tecnico sottoscala)

par a 30% =mq 353
Non sono stati conteggiatl i terrapieni in quanto € stato
previsto la loro chiusura come da ultimo titolo autorizzato.

Totale =mq 51,77
Garage (51) mq 85,69 (Superficie coperta-garage) pari a 50% =mq 42,84
Corte mq 826,17 (Superficie scoperta) parl a 10% =mq 82,61

Totale superficie commerciale ragguagliata mq 386,50
L'immobile in questione ¢ stato valutato con il metodo di stima sintetico-comparativo a seguito di
un’indagine di mercato effettuata con 1 classici canali {consultazioni di pubblicazioni specializzate,
contatti con immobiliatl). In prima fase Uindagine ¢ stata effettuatza nellambito del Comune di
Fiumicino-Loc. Testa di Lepre, ma vista la scarsezza di pubblicazioni immobiliar, la ricerca ¢ stata
estesa alle localita pit prossime alla zona oggetto di indagine per immobili con caratteristiche simili.
Pertanto sono stati individuad immobili in Loc. Aranova, Casale Monte Spaccato ¢ immobili siti nel
Comune di Roma in zona Boccea - Casalotti Valle Santa (via Vendramini).

Le informazioni come sopra acquisite identificano, per ville con stato conservativo e manutentivo
normale, insistenti nella medesima zona, un valore variabile tra €. 1.200,00 ed €. 1.750,00 al mq lordo.

Via Apollodoro, 57/A 00053 Civitavecchia-RM - ltalia Teiffax +39 0766 1893521 cell. +39 349 3412557  e-mail: aldin@ilibero.it
PEC: aj.ferraripec.archim.it Partita VA 08082771000 C.F. FRRLIN7IH26CT7IM
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x Architetio ALDO JUNIOR FERRARI

L'indagine eseguita presso 'Osservatorio Mercato Immobiliare non ha fornito dati delle quotazioni
immobiliari per la zona R2 — Zona Rurale-Testa di Lepre, pertanto sono state reperite la quotazione
delle zone OMI confinant che nel caso specifico sono:

- zona Suburbana/Aranova (via Michele Rosi) Comune di Fiumicino che per il periodo relativo al
secondo semestre dell’anno 2016, individua, ville in uno stato conservativo normale, un valore di
mercato oscillante tra €. 1.750,00 ed €. 2.300,00 al mq lordo e una media di €. 2.025,00

- zona Suburbana/Casalotti Valle Santa (Via Vendramini) Comune di Roma che per il periodo relativo
al secondo semestre dell’anno 2016, individua, ville in uno stato conservativo normale, un valore di
mercato oscillante tra €. 1.600,00 ed €. 2.300,00 al mq lordo e una media di €. 1.950,00

Mediando i risultat ottenuti dei due metodi di stima, si ottiene:
- Metodo sintetico comparativo (indagine di mercato} = 1.475,00€
- Media dei valori unitari degli immeobili riportad dall’ OMI = 1.987,30€

Pertanto si ha: (1.475,00€ + 1.987,50€)/2 = 1.731,25€/mq

Considerando che 'immobile al piano terra msulta in buono stato di manutenzione, mentre al ptano
interrato risulta ancora incompleto nelle finiture e in fase di cantere (allo stato grezzo) sono statl
applicad gli indici di incremento e decremento in funzione dello stato manutentivo al fine di avere il
pit corretto valore al mq dei rispettivi piani. Pertanto si ha:

¢  Piano Terra ¢ Corte
Coefficiente di apprezzamento dello stato manutentivo dell’abitazione al piano terra: buono.
Si pud applicare un’incidenza percentuale del 10% pari ad un valore di 1,10
Va = (1,10) * 1.731,25 €/mq = 1.904,37 €/mq
dove
Va = valore dell'immobile oggetto di stitma al piano terra.
Quindi, considerando la superficie del Prano terra e la superficie omogeneizzata della Corte uguale a
291,89 (somma di 209,28 + 82,61) si ottiene: 1.904,37€/mq x 291,89 mq = 555.333,33 €

¢ Puano Iaterrato (S1)
Coefficiente di deprezzamento dello stato manutentivo del piano interrato ¢ del piano garage che risulta
essere incompleto nelle finiture e ancora in fase di cantiere (stato grezzo).
St puo applicare un’incidenza percentuale del -40% pari ad un valore di 0,60
Va = (0,60) * 1.731,25 €/mq = 1.038,75 €/mq
dove
Va = valore dell'immobile oggetto di stima al piano interrato.
Quindi, considerando Iz superficie omogeneizzata del Plano interrato ¢ del Garage uguale a 94,61
(somma di 51,77 + 42,84) si ottiene: 1.038,75€/mq x 94,61 mq = 98.276,13 €
Quindi, in relazione a quanto sopra tiportato, risulta che il compendio immobiliare, individua un valore
complessivo pari ad € 555.333,33 + € 98.276,13 = € 653.609,46 in cifra tonda € 653.609,00

Detrazioni:
® Derle opere abusive sanabili:

- Scia postuma 2 sapatoria, NUOVO accatastamento con tipo mappale, compresi di oneri, dirittd di
segreteria, spese tecniche si & valutato un costo di 10.000,00 €

- Per i rpristino degli ambienti di cui ai punti 8, 9 ¢ 10 si & valutato un costo 2 corpo di
15.000,00 €
Pertanto il valore stimato dell'immobile sito nel Comune di Fiumicino (RM) — Loc. Testa di Lepre, in
Via Emilio Pasquini, 170/A ¢ di:
653.609,00 — (10.000,00 + 15.000,00) = 628.609,00 €
(seicentoventottomilaseicentonove/00).
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F N Architetto ALDO JUNIOR FERRAR!

Il sottoscrtto ritlene cosi svolto U'incarico affidato

Civitavecchia, B 24 aprile 2017

IL CONSULENTE TECNICO D’UFFICIO
Arch. Aldo junior Ferrart

ALLEGATL

Tav.1_Rif1-2-3-4 Rilievo grafico del compendio immobiliare ¢ documentazione fotografica

AllL 1 Verbale di inizio delle operazione peritali

AllL 2 Nota di Trascnzione dell’Atto di compravendita

AllL 3 Copia Certificato notarile

Al 4 Foglio di mappa, visure catastali, planimetrie catastali ed elaborato planimetrico del

compendio immobiliare
AlL S Copia Permesso di costruire n. 228 del 27/10/2008

Al 6 Copia D.LA. in variante al PDC/228/2008 ai sensi degli artt. 22-23 del D.P.R.
380/2001 del T.U. di cui al protocolio 85612 del 19/11/2009
AllL7 Comunicazione di fine lavori protocollo n. 4658 del 17/01/2013 e comunicazione di

fine lavon delle strutture del 23/11/2010.
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Ufﬁcm Provmcnale di ROMA - Territorio
Servizio di Pubblicitd Immobiliare di ROMA 2

Al 2

e Pt

Ispezione ipotecaria
Data 29/063/2017 Ora 11:55:23

Pag. 1 - segue

Ispezione ordinaria a pagamento

Protocollo di richiesta n, RM 636388 del 2017
Ispezione n. RM 636398/4 del 2017

Inizic ispezione 29/03/2017 11:54:21

Richiedente FERRARI Tassa versata € 4,00

Nota di trascrizione

Registro generale n. 88012

Registro particolaren. 51696 Presentazione n. 226 del 30/12/2006

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO
Data 28/12/2006

Notaio PIRRO ROSARIO

Sede ROMA (R}

Dati relativi alla convenzione
Specie ATTO TRA VIVI

Descrizicne 112 COMPRAVENDITA
Voltura catastale automatica St

Altri dati

Numero direpertorio 775274697
Codice fiscale PRRRSR 48A18 D643 L

PRy

Nom sono presenti nella sezione D parti libere relative alle sezioni A, Be C

Dati riepilogativi

Unitd negoziali 1 Soggetti a favore 1

Soggetticoniro 1

Sezione B - Immobili

Unita negozialen, 1

Immobilenn. 1 .
Commune M297 - FIUMICINOD (rRM)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 165 Particella 191 Subaiterno 501
Natura A4 - ABITAZIONE BI TIPO Consistenza 4.5 vard
POPOLARE :
Indirizzo VIA EMILIO PASQUINI N.civico 170
Piane T
Immobilen. 2
Comune M297 - FIUMICINO (RM)
Catasto FABBRICATI
Sezioneurbana - Foglio 165 PFarticella 443 Subalterno -
Natura C-FABBRICATOINCORSO DI Consistenza -

COSTRUZIONE




Ispezione ipotecaria

‘{Ffficm Provmaale di ROMA - Temtorm Data 29/03/2017 Ora 11:55:23
Servizio di Pubblicitd Immobiliare di ROMA 2

Pag. 2-Fine

Ispezione ordinaria a pagamento Protocollo di richiestan. RM 636388 del 2017
Ispezione r. RM 636398/4 del 2017
Inizio ispezione 29/03/2017 11:54;21
Richiedente FERRARI Tassa versata € 4,00

Nota di trascrizione
Registro generale n. 88012

Registro particolaren. 51696 Presentazione n. 226 del 30/12/2006
Indirizzo VIA EMILIO PASQUINI N. civico 170
Piano T
Immobilen. 2
Comunie M297 - FIUMICING (RM)
Catasto FABBRICATI
Sezioneurbana - Fogliv 165 Particella 461 Subdlterno 511
Natura €O - CORTE O RESEDE Consistenza -
Indirizzo VIA EMILIC PASQUINI N.civico 170
Piane T.

Sezione C - Soggetti

A favore

Seggetton.

o
-

dirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/1 Inregimedi SEPARAZIONE DI BENI

Contro
I Nome_

Soggetton. 1
Relativamente all'unitd negoziale n. Perildirittodi PROPRIETA!
Perlaquotadi 1/1 Inregimedi BENE PERSONALE

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicitd immobiliare
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‘CERTIFICATO NOTARILE )
ATTESTANTE LE RISULTANZE DELLE VISURE CATASTALIE DE!
REGISTRI IMMOBILIARI (art. 567 secondo comma C.p.c.)

Procedura esecutiva in danno di: (|| | | RS

Il sottoscritto, Dr. Rocco MANCUSO, Notaio in Lecce, iscritto presso il -
Collegio Notarile del Distretto di Lecce, effettuati i riscontri ipo-catastali
ventennali presso PAgenzia del Territorio di Roma 2, della proprieta e libera -
disponibilita del seguente immobile, sino a tutto il 12.02.2015.

Immobile oggetto del Plgnoramento

- Fabbncato in corsc di costruzione in Fiumicino alla via Emilio Pasqutm n.
170/A nel NCEU al Fgl. 165 pc. 475/1 piano terra;

- Fabbricato in corso di costruzione in Fiumicino alla via Emilio Pasquini n.
170/A nel NCEU al Fgl. 165 pc. 475/2 piano seminterrato 1; T “‘\

- Fabbricato in corso: di costruzione in Fiumicino alla via Emilio Pasqu;m n
170/A nel NCEU al Fgl. 165 pc. 461/513 piano terra; S

C

Attuale identificazione catastale dell'immobile '-ﬁ‘:"a;' . '

- Unitd urbana in Roma alla via Emilio Pasquini n. 170 nel NCEU al Fgf"165 g
pc. 475/1 categoria A/7 classe 6 vani 10 piano terra e piano semmterrato 1
con rendita catastale di Euro 2.065,83; o

- Unita urbana in Roma alla via Emilic Pasquini n. 170 nel NCEU al Fgl. 165 -
pc. 475/2 categoria C/6 classe 10 mq. 73 piano seminterrato 1 con rendita -
catastale di Euro 214,90;

- Unita urbana in Roma alla via Emilio Pasquini n. 170 nel NCEU al Fgl. 165
pc. 461/513 piano terra bene comune non censibile; '

' Firmato Da: GUIDO ANASTASIO PUGLIESE Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serlal: 7ddsf ©~ ~ "




CERTIFICA

quanto segue:

STORIA CATASTALE-IPOTECARIA

1) Al ventennio gli immobili oggetto della procedura indicati in premessa
erano_cosi _intestati: relativamente al Fgl. 165

"iii_usu rutto e relativamente al Fgl. 165 pc. 187 {(NCT '

/ per la quota di 1/3 cadauno della nuda proprieta ed s
m l'usufrutto a loro pervenuti in virt
I donaz 0 a rogito Notar Russo del 29.12.1990 trascritto a
Roma 1 il 26.01.1991 rispettivamente ai nn. 9930, 9932 e 9931 del
registro particolare;

2) In base a nota di variazione del 18.06.2001 n. 1330.1/1998 (proto
n. 300733) la originaria pc. 187 del Fgl. 165 viene soppressafﬁer dare;,__ .
origine anche alla pc. 290 del Fgl. 165; ;/ Doy

3) In base a nota di variazione del 24.10.2002 n. 53448. 1/2002 (protcco!!o'lis -
n. 8655804) I'immobile oggetto della procedura distinto nel NGEU al Fgl. .,
165 pc. 191 varia la destinazione da locale ad abitazione asbumendor
inoltre il seguente lidentificativo catastale nel NCEU al Fgl. 165 pc
191/501;

4) Per effetto della morte di
denuncia n. 79712.1/2006 in atti dal 02.11.2006 (protocollo n.
RM0855588) avviene il consolidamento dell'usufrutto alla nuda

proprieta, pertanto l'immobile distinto al F 191/501si
appartiene a

la piena proprieta e {'i ile distinto nel NCT c. 290 si
apparatiene a
r la quota di 1/3 cadaunc della piena proprieta,;

5) In base a nota di variazione del 25.10.2005 n. 856431.1/2006 in atti dal
02.11.2006 la pc. 290 del Fgl. 165 viene soppressa per dare origine
anche alla pc. 443 la quale viene portata inoltre in carico a Partita 1 ed
alla pc. 461 dello stesso foglio 165;

R
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6) In base a nota di costituzione del 07.03.2006 n. 2906.1/2006 (protocollo
RMO0181723) si rileva che sul terreno al Fgl. 165 pc. 443 si rileva
accatastato fabbricato in corso di costruzione distinto nel NCEU al Fgl.
165 pc. 443,

7) In virtu di compravendita per atto a rogito Notar Pirro del 25.07.2006
trascritto a Roma 2 il 02.08.2006 al n. 31736 del registro particolare la

uota pari a 2/3 dell'immobile riportato nel 65 pc. 443 dalla
e diviene pieno

proprietario;

~_8) In base a nota di variazione del 02.11.2006 n. 856431.1/2006
“~...(protocolio n. RM0856431) la pc. 461 viene portata in carico a Partita 1

e con nota di variazione n. 17.11.2006 n. 14604.1/2003 (protocollo n.

\ - RM0925822) sul terreno risulta gid accatastato fabbricato di nuova
_ .éostruzione distinto nel NCEU al Fgl. 165 pc. 461/511;

9)"In virtu di atto a rogito Notar Pirro del 28.12.2006 trascritto
- 30.12.2006 al n. 51685 del reqistro i i germani

divisione

461/511 per la piena proprietd;

10) In virth di compravendita per atto a rogito Notar Pirro del :
trascritto a Roma 2 il 31.12.2006 al n. 51696 del registro particglal
immobili al Fgl. 165 pc. 181/501, pc. 443 e pc. 461/511 dalla

etd in regime di separazione
dei beni;

11) In virta di atto a rogito Notar Cimmino del 01.08.2008 trascritto a Roma
2 11 05.08.2008 al n. 27436 del registro particolare sugli immobili oggetto
della procedura distinti al Fgl. 165 pc. 191/501, pc. 443 e pc. 461/511
viene trascritto obbligo edilizio in favore del Comune di Fiumicino;

12) In base a nota di variazione del 22.09.2009 n. 3215.1/2009 (protocoilo
n. RM1380283) la pc. 443 del Fgl. 165 viene soppressa ed accorpata
alla pc. 461 dello stesso foglio 165;

13) In base a nota di variazione del 25.09.2009 n. 312048.1/2009
{protocollo n. RM1401761) Ia pc. 461/511 del Fgl. 165 viene soppressa
per dare origine definitiva 461/513 ente comune. In base alla stessa
nota la pc. 191/501 e la 461/511 del Fgl. 165 vengono soppresse per
dare origine alle definitive ed ultime particelle 475/1 e 475/2 dello stesso

Firmate Da: GUIDO ANASTASIO PUGLIESE Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Seriald; 74daf




foglio 165 regolarmente classate cosi come meglio descritte in
premessa;

e che pertanto gli immobili indicati in premessa distinti nel NCEU al Fgl. 165
pc. 475/1 e 475/2 del Fgl. 165 risulta intestati a

dei beni e che sugli stessi a far tempo dal 12.02.1995 al 12.02.2015.

GRAVANO

w seguenti formalita:

\1) lpoteca Volontaria N. 5051 del 12.04.2010 - a favore Banca di Credito
AN ¢ tivo di Roma scarl con sede in Roma e contro
% la piena proprieta dellintero - atto Cimmino del 06.04.2010 per
" Euro 360.000,00 di cui Euro 180.000,00 per sorte capitale. Durata anni
-=" 20. Grava anche su Fgl. 165 pc. 461/513 Ente Comune.

2) Pignoramento Immobiliare N.3384 del 12.02.2015 - a favore Banca di
Credito Cooperativo di Roma scarl con sede in Roma domiciliata presso
e nello studio dellAvv.to R Arseni sito in Cerveteri alla via U. Badini
rieta dell'intero - Notifica
Ufficiale Giudiziario di Civitavecchia del 17.12.2014, sino alla concorrenza
di Euro 166.560,61 oltre interessi e spese. Grava anche su Fgl. 165 pc.
461/513 Ente Comune.

Lecce, 2 7k {J’T!ﬁ < ////f

Firmato Da: GUIDQ ANASTASIO PUGLIESE Emasso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serlal#: 74daf




JBRVL HIBUSS € VAVIITYND YN LH300-NE 'BQ 05583 ISTNON OISYLSYNY QOING B} olBuuly

LY IRYLESTYINS

13

corided
AURWANY

|
|
|

|
!
i

Se—

.
ey
i

e 977

W o

d
{odns o o) 12

i " - 1

QIVRON TEG 10107 210371331(

L1u1sRIR) 171AdGE ©




ATTESTAZIONE DI CONFORMITA DI ATTI E PROVVEDIMENT]
TRATTI DAL FASCICOLO INFORMATICO

1l sottascritto Avy. Guido Anastasio Pugliese, con studio in Roma alla Via G. G. Porro 26
(C.F. NSTGDUG4C29H501W - Pec: guidoanastasiopugliese@ordineavvocatirtoma.org -
num. di Fax 06.8079184), nella qualita di difensore della Banca di Credito Cooperativo di
Roma (P.I. 00980931000), giusta procura in atti, ai sensi del D.L. 179/2012 (convertito
con L. 221/2012), introdotto dal D.L. 90/2014, convertito con L. 11 agosto 2014, n. 114

ATTESTA

che la copia del Certificato Notarile attestante le risultanze delle visure catastali e dei
registrd immobiliari, qui allegato, ¢ conforme all’originale in mio possesso.

Roma, 29.04.2015
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Dimensione cornice:

1658

Richiedente: CTU FERRARI ALDC JUNIOR

Comune: FIUMICINGO/B

Foglio:

1 Farticella: 475
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Data: 17/06/2016 - n. RM0382822 _ Richisdente CTUFERRARI ALDO JINIOR

Ageniza del Temritorio
CATASTO FABBRICATI

Via Emilio Pasguini (fiumicinoc}

Dichiarazione protocelle n. RMD3RI303as1 15/05/2013

Planimetria di u.i.u.in Comune di Roma

oiv. 170

Ufficio Provinciale di
Roma

Identificativi Catastali:
Sezione:
Foglio: 165
Paxrticella: 475
Subalterno: 2

Scheda n. 1 Soala 1: 200

Compilata da:
Fucei Glanluca

Isaritto alitalbo:
Architetti

Prov. Roma N. 18877

terrapienc verso p.iia 461

PIANTA PIANO INTERRATO
BOX AUTO
H = 3.30

] tavatoio
h= 240

particella 461 sub 513

= OIS U T I IVEI S LI CAOVL AT AR AR DO R el 1AW COLLH ¥ £ P e B DU.U'LIEEélL.lU A

plia 461 sub. 513

VA I W A 18 W 0 G RN P W SO | 8 R A0 ST AR )
VIA EMILIO PABQUINT n. 170 piano: 51,

Jtima Plamimetnia m st
Ibata: 17/06/2016 - n. RMI0382822 - Richiedente CTU FERRARI ALDO JUNIOR

altra w.i (p.la 75 sub. 1)

grientamento
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Data: 29/03/2017 - n. RM0168586 - Richiedente

% ELABORATC RPLANIMETRICO

é‘cmpilatc da:
Silvaroli Mario
Isoritto all'albo:
§ Architetti

2 Prov. Roma

.

6245

Agenria del Terriforio

CATASTO FABBRICATI

Utficio Provinciale di

Roma

#Comune di Roma
%azione: ' Foglio: 165

Partioella: 461

Protocolle n, RMO925822 del 17/11/2006
Tipo Mappale n. 856431 del 02/11/2006

ibimostrazione grafica del subalterni

Scala 1 : 500

auune . ROMATHOUTY = X Foglic: L6y Partiaeliss 161 = B IEhorars PLaEITE

511
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508

Data: 29/03/2017 - n. RM0168586 - Richiedente

291

ELABORATO PLANIMETRICO
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Utiicio Provinciale di Roma - Territorio
Servizi Catastali

Comune di: ROMA
Elenco Subalterni

Data: 29/03/2017 - Ora: 12.41.59 - Pag: 1

Visuran. : RMO168561

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA

ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Fine

Comune Sezione Foglio Particella Tipo mappale del:
ROMA 165 280 §56431
Sub UBICAZIONE via/piazza #°cly Piani Scala Int. DESCRIZIONE
501 T BCHNC
Comune Sczione Foglio Particclia Tipo mappale del:
ROMA 165 461 856431
Sub UBICAZIONE via/pinzza n°civ Piani Seala fnt. | DESCRIZIONE
501 T BENE COMUNE NON CENSIBILE |
302 §VIA EMILIO PASGQUEM ¥ T AREAURBANADI MQ. [0
503 |VIA EMILIO PASQUINI 179 T AREAURBANADIMQ. 10
504 IVIAEMILIO PASQUINI 176 T AREAURBANADIMQ. 10
505 [VIA EMILIO PASQUINI - 170 T AREA URBANADIMQ. 10
36 IVIAEMILIO PASQUINI 170 T AREA URBANA DI MQ. 5348
567 [ VIA EMILIO PASQUINI 170 T AREA URBANA DI MQ, 542
508 | VIA EMILIO PASQUINI 170 T AREAURBANADI MQ. £102
509 VIA EMILIO PASQUING 170 T AREA URBANA DI MQ. 728
510 {VIA EMILIQ PASQUINE 176 T AREA URBANA DI MQ. 995
511 (VIAEMILIO PASQUINT 176 T AREA URBANA DI MQ. 1023
312 [VIA BMILIO PASQUINI 170 T AREA UBRBANA DI MOQ. 69

Visura ordinaria
Richiedente: CTU FERRARI ALDO JUNIOR

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria
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ALL.S

COMUNE DI FIUMICING
PROVINCIA DIROMA .

"2 ARE# EDILIZIA.I- MOBILITA®

PERMESSO DI COSTRUIRE (T:Ue DiP:R. 350/01

Istaiiza-Prot 3t 57233d6l 10082097, ; PdC228.2608
AL DIRIGENTE

Visiad 1 Fickibsi gevvenita i data 10.08.2007, prit. n. S7233,

elativa alla réafizzationt di pmoe&'a vedatto dall'Ing. Alessandro Dell'Anna
iscritta all*Ordine degli Mngegneri di Roma wl 5, A-27652 ¢ by qualits: & Dy eiio:e det Lavorl, secomdo i grafici di progetto
allegali, al fine di ottenere i Pevwiessa di Costruire per Veseciiziona df {avort d:. Demol?zmue din. 2 edifici regolarizzafi con
C.E in Sanuteria & realizzazione di an edificio costituito da un pidng ferti e qn. pzmm semmten aty, i lpe, Testa df Lepre Via
E: Pasquini, 170/, (come da tipi allegati esclusa ogni aitra opera)s
*  Visto dl DLP.R. 6 gingno 2001, n. 380 nel testo vigénte) H
s Viswlenorme.ed { regolonenti vigenfi i materia;
o Vistalistruttoria tecnica dell'y ﬁcw ‘ o
s Vi mitoceriificazione ipienico-saritiria prese:ﬁam ui sersi delf ’ar{. 20 vonnna 1 del D.ER. 380/01 dall’lig.
Alessandro Dell ‘dnan con prot. 62257 deli*11.69.2007;
o Pistele C.E. in Sanatoriann. 119252002 ¢ 474/5/2006;
o Fisto.il parere espresso dall Area Pianificazione &l Territorio-conprot. 100237fit-del 18.07.2008;
® Vs atto d'obbligh a firiw del Notaio Dr, Tullio Cinming-dell’1.08.2(08 rep, 66724 i 24785 regisiratp a Roma if
A0200: |
o Wisic [ardinanza dgl Sindaso n. 17-dell 1.04.2005
& Viste la: ricevuta . 4230 del 10.10.2008 della Banea di. Credito Cooperative. di ‘Romn relativa ul-pagamento del
contributo per gli oneri | wrbdnizszazione, determiiati in € 1565619~
s, Vista Pincidenza del Sontributs commisirato al'costs di costriiziong pariad £ (ion dovio),

s Visia o motivaty proposia delResponsabile reenico dél pracedimentn;

®  Visio lo Statuio d6t Gomune di Fiuniicino;:

Riliseta il

PERMESSO DI COSTRUIRE




~

hES

=

- Per Uesecuzlone delle opere sopra descritte, meglia evidenziate nei grafici di progeto che, allegari af presente atto, e formao
parte integrante ed inscindibile,

CONDIZIONI GENERALF:
1. T diritti di terzd debbonp essere futti salvi riservatl ¢ vispettatly
2. Rtitolpre del Permesso, il Dirzttove def Lavori e § ’Impme esecutrice sepe r&psasnwi in solido defl inosservanza di norme & di
regolament! generali, nonché delle modalita di esecuzlone df cud af presente Permesso; :
& Dovranno essere appiieate tiutie le nomemliﬂ sicurg;;a del cam.zgre ewffn sm:re;m degli operai di eud all narmativa vigente I
i materia;
4, Gl egventusli scavio maneomissioni di aree e spuzi pubblici davranno esscre preventivantente amaﬁm dall’Ente competente;
3 Evertuali occapazioni df spagt pr areg pithbliche per n'eposm} Mermﬁ, recinzieni, posa me:::‘ di lavorasione, ecr., doveanno
L g, i #SSere preventivamente amtoriziate, previo pagaments delfe relative tasse i accapuzione; : o s
6. ¥ igvori non potranne avere inizp primeg @t aver inglirate m‘mea wmmtmziane alla wmpefeme Savm:cﬂdm Arc!xea!ogrca,
{qublora fosse necessario} contamicipo dialmeas 15gar ’
% Lmaterioli di scave e/o di demolizione, debbons rispertare guanto previste dalfart, 186 del D.Igs . 15272005 e saned., secondo le
L ‘mxﬁmzwnicpmme nella relazione tecnica allegata alta richiesi di PAC; s - . ;
. 8, . L'esecuzionedei lgvori e Yeventuale occupazione di s,pnzfpabbl&i non dvvrnuno camunque mre imicio aé pmcala amme.
S Hrilastlo del Permesso fa salvl i diritei det Comsame in ording ad eventuali successivi #umufdimigbaramema del sontserviz e
deila viabilits, per i guali if titolare mm poirt prefendere alcun mmzmnsq o m::eumza, .
A8, I preseste Permesso ed § relativi graﬁci o, praget{a dovmmm ossere cusmﬂ?ri nel ca;mere, a a&'&pmone delle Antorith preposte

ai controlioy .

11, Dovri essere posto, in modo visibile, & cartello infiearite Vopern da realiszare, gl estrens def Permesso, fa Ditta proprieiaria, il
Frogenista, il Direttore dei Lavori; Plnipresa esecatrice, Ia data i inizio e fine dei lavori é guant'alivo ritenuto wiile per
Yindicazione delle opere;

12, Lg sostinzione defl'Impresa o della b;rez:one Lavori deve essere immedictantente comunicata m‘! "UtFicio Tecnico del Conmtine,

) indicande { nuovi nominativi, con le refative, ﬁmse per accentazione;

; 13, Inrelogione aflart. 26 dot D.Lps 6,10.2004 1. 25!, puﬁﬁficata sulla G‘ . 4. 239 delt ’1 1.10.2964, emesyo per dispasizioni eorrettive

: det D.lgs n. 276 del 10.09.2603, in materia di occupazione ¢ mercato del lavoro, che art, 20 b—ler FECHET i “Omilssis.. dovi

essere frasmesse wll’ Anninistrazione concedente, pﬁﬂm dell'inizio dei favorl di cul al PAC, i nominativo delle Imprese esecurict
dei Jmmr: unitamente alls docrumentacione di cui alie lettere B} ¢ bobis) = “documento unico di repolaritk contriburiva®
M. Lg n!ata di initio e dl ultimazione def lavori, dovrd essere comenicaa entro 5 gg. dalla siessa al competente Ufficio Coppunales;
' 15, i Iav«m dovranne essere infziath, pena la decadenza del presente Permesse, enre un anne dal sie rﬂasmﬁ.”- serssavase €8
: ultimati entre fre anei dell’inido dei Lvort,
eserizionis

Mla Kasidenza comenale, 27.10.2008

R

[ | H Richiedents e
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RELAZIONE TECNICA ASSEVERATA
Frpeimcidi ' 3{.'5;’9?781?4‘,‘}&3 dijf&fﬁ_{) Aﬂ;ﬁ%} Cammﬂ'di Fieaticing
Froveinei A Rpmd | ﬁn’d T {ﬂ‘:m : .Wm;,;m

| Al e

Afle Sparteflo Unico per IEdilizia

e e L A e 8T b v ewiuidl U S IR LINC RO SN e
e e e § A LSRR e 1 S N - i b ¥

i S‘pazee nsemar‘o a!i‘Ufraro AR Pmtacaﬂo (n’ee;vata afI‘Uﬂ” c:a)

T L o T e N T PR

!t! a mttascﬂttofa )

CGGP&OME B NOME R
e:ad; o rSCd ”iP IW&

swseconi R

cot tiferimento alla denuncla dl inizio ativity ﬁrfééehtaté _dﬁi?i-‘éiﬁ;féﬁg;ri:
LUIGEI DE PASCALIS

per intervento di

- Modifica din®2 fanometrie suila copertura de! rmtia lato avest'y !ata est {nspettwamente &hilsutae
modifica d;mensiom}

Realizzazione di n, 2 foraretrie per Vinserimento dil superfici traspdrenti basso: énissive sulla
parete fato nord del piantoterea; -

- Modifiche non sostanziali rieffa distriiuzions degli spaz! interni;
Rotazione di 180° delia seala interria di accesse al logale Sélﬁiintéffa{(ﬁ
Posizionamento del passa careahife per I'accessoalla propnata,

- Realizzazione niel sottoscals estemo lato nnrd«est d: W !acala tecnico dQVé verrd poaiz;oaaio :t-'

Plenum di aspiraziong delf‘ aria trattata geatermmamente prwanienté dalie tubazwm mterrata. '

'mvo aii ;mmobsia silo Iﬂ Fiumitmn (Rm)




T\ P4 d; essere r! progaiiasta irnearicato dai soggstt f:he pras&ntana laB.LA; : .
Y [ che 1 apere da effettuarst posseno essere reailzzite ih base a DENUNGCIA DI iNiZIG ATY%VITA in quania
ncadom) negh interveénti previsﬁ dalléd niormativa adiliziaih materia e premsamenie &i puntr :

&
ﬁ
: S pai metrla
; B madsﬁaa i dasiinamcne dusa e'_!& ﬁaiagona ednszia, non altera la- sagnma elfedificio & na
C 5! evenugli prescrizio nuten e
f i“_fi } Instaliazions di m '
; es:genza meramante
: {“3' . 3 a!tematwa ai pérmesso d1 castmtre ne: cas; ;;rev:st: dail‘art 22

L ] ' -;xaf lavoti di:

nfenmentu._ '_ _ daf

B LA RTE BT Y T RN e adiiwme mr Py o

») B ehe it progetto defle opere dascntte_ negii sllegatl éldborati tecnict & completo di tufta la »:gu_qumentazmne
: richiesta, come indicato nel relative pmspetﬁa ‘Documentaziona: allegata al modelio di presentazione pratica
gdilizia"ed & conforme allg vngenl: norme in materia Grbanistica, -ancorché in regsme di salvaguardia, edilizia,
igienica-sanitaria, di sicurezza, nonché a quants. pravisto e prescrito dai vigenti- strumentz titbanistici, dai
Regolamento edilizio ¢ dal Regu!amenm d'ag;ene ed-ogni altra’ dispagizions dettata cfa leggi-e/o regolamenti

lscah,

B che in riferimento al PROSPETTO VINGOLLLIMITI ALL'ATTIVITA' EDIFICATORIA- (modelle prestampalo),
limmiobite oggetto di imarventa' : ' '

. E} i Risulta assoggeltatc a dfs'.
- prewsta dalfa ncrmaﬂva v;ge

| j nchi&ste attraverso la cﬂfﬁp

'def.pr'ospetto. auegando benanto i? numers di copxé degisf
Efabmat:ﬂcn&sﬁfpéﬂtnﬁitmag . R S AR ey

fi Enti compet_

E che con rrfenmerzto al rispetic defla: narmahva per la:sicurezza degli :mp;arm della lsgge n. 46!98 in re%azsone
aijo ﬂ,x;ecdrco mtervento'

Cf]_ | nesSunG degli impuant:
e M?!1991 T e RS S 3t e R e e e v e RATE K iy wmme vy . PR XY

' i;‘si _iLrispetio. delfa normativa par ta sicurazza dég_ img anti & dafinito. neﬂ‘a;segato mcmm -QNE m
' PROGETTO DEGLI :mpmm‘i LEG!?:E . 46!9& ﬁelia domanda di PDC prot. n° 0862257 del
CHogre007 _

@ cha in relazione al deposito del pmgetta da!!e opere & detia relaziohe tecnica sl rispettc delle: prescﬁmni
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~ "INTERVENTO DI DEMOLIZIONE E RICOSTR! f'f_'?'I.NE DI

C'MUNE DI HUMICIN

DICHIARAZIONE DI INIZIO ATTIVITA'

Aa séns; dell‘artt 22-23 del D.P.R. 386/2@91 T.U, in materia edilizia

NTE AL PDC/228/ 2008

CUBATURA ESISTENTE IN iIFFERENTE PC)SIZIGNE NEL

mz 1 INOIDTY

T Oggetto

| PLANIMETRIA, PIANTE, PROSPETTI, SEZIONI,
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COMUNE DI FYIUMICING

PROTOCOLLO GEMERALE Al COMUNE DI Fi_UM[C_[N_O
AREA EDILIZIA E MOBILITA'
17 GEN 7013 _ PROVINCIA DI ROMA.
, SPORTELLO UNICO PER L'EDILIZIA
Y
M. ;'i" {*’ N
LETTERA DI TRASMISSIONE

I sottoscritto

residente nel comune di Fiumicino, via E. Pasquini 170/a in
qualitd di Titolare del Peérmesso di Costruire n°® 228/2008 rilasciato dal Comune di
Fiumicino per la realizzaziotie di una villa unifamiliare in localitd Testa di Lepre, i cui
lavori sono iniziati in data 06 LUGLIO 2009 , con giusta comunicazione in data 02 fuglio
ke 2009 prot. N 49662 e avendo richiesto una proroga del permesso. del sopracitato
= permesso { prot.05/luglio 2012)

TRASMETTE

» comunicazione fine lavori

o protocollo fine lavori strutture

» dichiarazione conformita delllimpianto elettrico
= dichiarazione conformita dellimpianto idrico

Cordiali saluti




COMUNICAZIONE DI FINE LAVORI Fl -}

Yoge
Provinein di Comune di Fimicing
Frovien diRoms Area Bdihizia ¢ Mobilitd:
Allo Sportello Unica per VEditizia
e ,  mavec) M —
| Spazio rrservato alfUfficio m.-Protocolio gise, ggqizﬁl i gi}I . Mj
| PROY “WMIcivg |
TOCOLLO gp ERAL? {
17 GEN 7013
i /""h-“\i'
.
—— T

3
fi/ La sottoscritio/a

codice fiscalel P. IVA

Residente in: Comune

. 5
i indirizzo .

; email

eventua!a domicllio per l':nvm de!la ccmumcaz:am presso
via 2N Comune
CAP. : Tel fax ! -e-mail

COMUNICA

Al sensi dellfart. 20 dei D.F.R. n. 3802001 & in qusltdy di liolare del PdC n a.—:g-g presentato in data 2oy Prot.

# bA
e 5FEE deu::;f ! iferita allimmobils sito in Flumicino, Lcm:amé%sw - wa Eﬁ;ﬁm e sgdwhy e /74:
pEHDL 2 WHE B Ran STRUE IV E b UMA  cUBATUN ESISTELTE

relativa aliintervento di;

che in data 3@/ i ??;!gz song statl ultimatil lavori previsti nell'atio abifitative citate.
H

e di aver provveduto al pagamento dellintero contributo di costruzione (net caso sia dovirto) giusta quistanza della Tesoreria

Comunate n. det { !

Fiumicing, i ! H il dichiarante

Modelio: PAC,, Comunicazione $i fing favor! Aggiorn. D1/11/2006




il Direttore dei lavori

lindifzzo

COGNOME E NOME / Ragione sociale

codice fiscale 7/ P. IVA

Studio/ Sede: Comune

email _

GQualifica w Sl S

1 Numero iscrizione (Cassa edile o albio)

DICHIARA

17} |sotto fa ropiia responeabie che e opere progetiate sono state integraimente completate nel rispetto della
richiesta di PdC e di ogni altra dutorizzszione ¢ prescrizione di altri Enti o Autoritd i

AT i che sono stati consegnatii sequent documents

=) Dichlarazione delle imprese installatricl, che attestano la conformita degli implanti installati completi degli alledati
obbligatori_indicati_nelle. stesse {art. 4 del D.P.R. 447/81- Regolambito di attuazione della 46/90, in materia di
sicurszza impianti) per gli impianyi present neilimmaobile.

I Dichiarazione deffimpress eseculice, sttestante Posservanza delle disposizion defla
refativi regolamenti di attuazione, in mataria di contenimento-dei consumi energatict. 5*_5"’&‘ m _
Documentazione relativa:al iispetto deile norme. di prevenzione incendi. Gu~ PEECE]D, GASE LD

L. 0010171951 nd0 o

L'lmpresa esecutrice

b, GoASEAAATS

COGNOME E NOME/ Ragione_ so_;;ial_e ‘

codice fiscale /P. IVA.

Studio/ Sede: Comune

indirizzo
H
i email

: Numero iscrizione (Cassa edile o albo)

Responsabile del cantiere Sig.i_rg_

natofa {a di nascita

Timbro e firma

Aggiorn, G1/11/2006

Modelio: PUC_ Comunigazione di fine lavor




e

ZONAR SISMICA 3 e 4 RISERVATO ALL’UFFICIO

dall’Area Genio Civile di
FINE STRUTTURE

Roma

Posizicne n®

ESTREMI REGISTRAZIONE

b

Allo Sportelle Unico pex l’edili21ﬁ__£%el Caim‘qu.ggr
Twge .

Alla Regione Lazio
Area Genio Civile di Roma

Via Capitan Bavastro, 10B 20
. s : .
00154 ROMA i i L FUNZIGNARIC
- !,n ; I ‘{:-V} - B
. It Furn:

G5.

Oggetto: D.P.R, 06.06.2001, n° 380, axt. 65 comma 6 e L.R.
(Leggi 54/74 & 10B6/71L}.

Richiesta di dep‘bsito dalla relazione di fine strutture relativa alle

-

opere di Ifﬁf@:ﬁﬁio R‘Eﬁﬁ’@{/&mdg va*ﬁﬁ ]L}A@G ........................ site nel
Comuna di ?‘UMECIMO cersenesssarnseseacee loc. ... : Tgmﬁéﬁe&f@;&&‘—'

Via/Piasss .. E“‘({é{é . &SQ}/M/ | — ,{22@ ..... T s —

_h.. e VEELPEABZE o

iscritte all’Albo/Crdinl

at ©° - ....... recapitoe telsfonico |

OTRETTORE DEI LAVORI, zi szansl dellfart.

e residente in i

J oisi. 12118 gualifica di

65 dasl D.P.R, 06.06.200L, n® 380, e della L.R.

05.01.1985%, n° 4 chiede i1 deposito della RELAZIONE DT FINE STRUTTURE relativa Flle

cpere indicate in oggetto.




in relazicone a guantoe sopra comunica quanto segue:s

PROPRIETARIC B
Cognome & Nome/Societd o

PROGETTISTA ARCHITETTONICO
Titolo: . ........ Cognome: ’ ........................

PROCETTISTA DELLE STRUT

TURE
. o D R .

tMPRESA ESECUTRICE DEI ILAVORI

COLLAUDAT
Titelo: {-— Cognomea:

POSITO DELL/AREA GENIQ CIVILE DI ROMA

ATTESTATO DI

Pro in data .

OVVELaQ
o ATTESTATO DI DEPOii'I‘G DRELLO. SPOR
- rrot. n data ¥

S5i allega a2ila presentz la relazione di fine strutture in data

ars ccpial

redatta in triplice copla corredata degli allegati indicati nella stessa.
i ; :

imbro e FLYma e




RELAZIONE

In adempimento al disposto dell’art. 65 del D.P.R. 380/01 (art. 6 della Legge

05.11.1971,n° 1086 ¢
dell’art. 2 del D.P.R. 22.04.1994, n° 425) il sottoscritto direttore dei lavori

~'&o professionale degli Architetti di Roma al n® 18877 ¢
con recapito dello studio in Roma Via Egidio Albornoz n°27 nato a Roma il
03/02/1977 rimette in triplice esemplare la presente
RELAZIONE DLFINE STRUTTURE
relativa alla realizzazione delle opere di un edificio residenziale unifamiliare sito
in Comune di Fiumicino localita Teste di Lepre di sopra ,Via Emidio Pasquini 170°A

ai proprict: «

Dichiara che le strutture sono state ultimate in data 10 Novembre 2010 ed eseguite in

o
@
it
~
—

conformita agli atti prog‘ettué}'i‘ assunti all’archivio di codesta Area con posizione

n°® 734/9838 protocollo 114678

Dichiara altresi di aver ottemiperato agli obblighi di cui ai commi 1, 2 e 3 del succitato
art. 65 det D.P.R. 380/01.

'

Allega alla presente:

1} I certificati di prova sui materiali impiegati;
2) Certificato A relativo alla prova.di idoneita” all’incollaggio di elementi costruttivi
portanti in legno conformemente alla norma DIN 1052:2004

3) Certificato d’origine , attestazione sulla qualita dei materiali formi




TAV1-Rif. 1

RILIEVO GRAFICG CON DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

PIANTA ABITAZIONE
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TAV 1 -Rif. 2

RILIEVO GRAFICO CON DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Scala 1:100

PIANTA ABITAZIONE

Piano.Interrato

H=2.71mi
Scala 1:100
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TAV 1-Rif 3

RILIEVO GRAFICO.CON DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

L G0 S e

Scala 1100

o WMM{ n
\ e
egrre
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TAV 1-Rif. 4

Stralcio "Planimetria generale e profili schematici” di cui alla D.1.A. in variante al
PDC/228/2008 protocolio 85612 del 19/11/2009 e documentazione fotografica

Corte di cui al Foglio 165, part.lla 461, Sub 513

Sl




