TRIBUNALE DI RAVENNA
Esecuzione immobiliare
R.G.E. n. 350/2015
Giudice delle Esecuzioni Immobiliari Dr. R. Sereni
Lucarelli
XXXXXXXXXKXXX
contro

19,9,9,9,9.9,9,9.9,9.9,9.9.9,0.9,0.9,9,9.9,0,4

DESCRIZIONE DELL'IMMOBILE

A seguito del sopralluogo eseguito in loco, con procedimento di
precedente apertura forzata, si ¢ potuto constatare che l'unitd oggetto di
esecuzione immobiliare ¢ costituita da un appartamento facente parte del
complesso residenziale denominato "XXXXXXX" fabbricato "C", posto al piano
primo (int.10) con cantina e box auto al piano primo sottostrada, il tutto
ubicato in Loc. xxaxxxxxeoooxxx (RA), Viale soooooesxxxxx, 7.

APPARTAMENTO

accesso pedonale al condominio avviene attraverso il percorrimento dello
stradello pavimentato cementato in porfido fino al portone d’ingresso di
collegamento al marciapiede pubblico antistante Viale xxxxxxxx. Inoltre sulla
destra & posizionato cancello carrabile con relativa rampa di accesso dei mezzi in
ingresso alla corte, ai servizi ed ai box auto retrostanti facenti parte dello stesso
condominio.

L’immobile oggetto di procedura ¢ costituito da due unita immobiliari
catastali:

- appartamento con balcone al piano primo e cantina al piano primo
sottostrada distinti al fg.RA/113 mapp. 494 sub.13;

- box auto al piano primo sottostrada distinto al fg. RA/113 mapp. 494 sub.
37.

L’accesso all’appartamento avviene all’arrivo della rampa di scale comuni
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interne provenienti dai piani inferiori. La scala & costituita da struttura in
c.a. rivestita in marmo, con relativo parapetto avente altezza di mt.1 ,00
circa da terra.
La porta d’ingresso ¢ in legno, tamburata e comunque di scarsa qualita.
All'interno si entra nel soggiorno. Sulla destra si trova la cucina a fianco
della quale una porta finestra che permette 'accesso al balcone retrostante.
Dal vano indicato si procede attraverso un disimpegno al bagno, alla
camera da letto ed al ripostiglio, entrambi posti a fianco.
Al piano seminterrato troviamo il box auto e la cantina.
Il condominio ¢ costituito da struttura in cemento armato e tamponamenti con
blocchi in laterizio. I solai sono in latero -cemento, inoltre troviamo intonaco
esterno con tinteggiatura finale.

Il solaio di copertura & costituito da falde in pendenza, ¢ in laterizio
e travetti prefabbricati con sovrapposto manto di copertura in tegole di laterizio

e grondaie in rame, cornicione in cemento armato intonacato.

Le finiture dell'appartamento sono le seguenti:

- 1 pavimenti sono in ceramica risalenti all'epoca della costruzione;

-1 muri interni sono in laterizio tradizionale, intonacati e tinteggiati;

[ rivestimenti del bagno sono in ceramica con piastrelle di medie dimensioni

di colore chiaro cosi come il rivestimento della cucina ¢ in piastrelle di

colore chiaro.

Gli infissi esterni sono in legno e vetro singolo con avvolgibili in pvec con

relativo cassonetto di contenimento e la porta d’ingresso risulta essere in

legno.

Limpianto elettrico & autonomo e non ¢ a norma con le attuali normative.

L'impianto di riscaldamento ¢ di tipo autonomo ma non funzionante.

L’erogazione del calore si ha attraverso radiatori in ghisa, caldaia murale

murale a gas metano per riscaldamento e produzione acqua calda con boiler
P . . bl . . .

posizionato in bagno, collegata a canna fumaria per I'esalazione dei fumi

all’esterno del condominio.
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L'intero immobile ¢ servito da luce, acqua, gas, rete fognaria,
antenna TV.

Lo stato di manutenzione e conservazione dell’'unitd immobiliare
all'interno e all’esterno risulta essere in generale SCARSO e ancor peggio dal punto
di vista igienico-sanitario.

Si evidenziano parecchie zone nell'intradosso del solaio superiore con evidenti
macchie scure, risultato di condense mai ripulite, di scarsa pulizia, di manutenzione
ordinaria molto scarsa e di evidenti perdite dai tubi di scarico.

Inoltre si notano infissi malmessi, alcuni avvolgibili esterni rotti, cassonetti delle
finestre rotti e non funzionanti, termosifoni arrugginiti.

Per quanto relativo al piano primo sottostrada si evidenzia la presenza di una
cantina di piccole dimensioni e di un box auto. In tale zona non ¢ stato possibile
entrare completamente per la presenza di cancelli in ferro che ne hanno ostacolato
I'ingresso.

PARTI COMUNI

Dall’atto di acquisto si evince che esistono parti comuni ai sensi di legge o destinate all'uso

comune pari a 40, 48/1000.
L area su cui insiste il condominio (coperta e scoperta) & distinta al Fg. 113

mapp. 494 ente urbano di mq.1520.
2) DATI CATASTALL CONFINI, CONTROLLO DEI DATI

CATASTALI INDICATI NELL’ATTO DI PIGNORAMENTO
DATI CATASTALI

L’ immobile oggetto di esecuzione immobiliare da visura catastale risulta
cosi censito:
Agenzia delle Entrate Provincia di Ravenna - Comune di xooooosesxx

Catasto Fabbricati
1) Foglio RA/113, mapp. 494 Sub. 13 Viale XXXXXXXXXXxx n. 7 p. S1-1 zc 3,

CAT. A/2 cl.2 vani 4,5 superficie catastale totale mq. 53 escluso aree scoperte mq.
49 Rendita Catastale € 429,95;
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2) Foglio RA/113, mapp. 494 Sub. 37 Viale xxxxxxxxxxx n. 7 p. S1 zc 3, CAT.

C/6 cl.2 consistenza mg. 12 Rendita Catastale €. 40,28

Intestazione catastale :

XXXXXXXXXXXXXXXX nato in Senegal il 10/03/1962
C.F. XXXXXXXXXXXXXX (proprieta per 1/1)
CONFINI:

a nord corte comune;
a est corte comune;
a sud disimpegno comune e altra u.i.;

a ovest altra u.i.

3) PROVENIENZA DEL BENE
ATTO DI COMPRAVENDITA NOTAIO DOTT. XXXXXXXXXXXX

del 30/10/2002 Repertorio n.22765/3969.
Parti venditrici :
XXX XXXXXXXXX nato a Taurianova (RC) il 14/01/1966

KKK KKXXXXXKKXKXX nata a Alfonsine (RA) il 06/09/1964

Parte acquirente:

XXXXXXXXXXXXX nato in Senegal (EE) il 10/03/1962 - proprieta per 1/1
(deceduto il 28/08,/2008 a Ravenna)

4)ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI ESISTENTI PRESSO 1A

CONSERVATORIA DEI _ REGISTRI IMMOBILIARI DI
RAVENNA
VEDI CERTIFICATO NOTARILE E VISURE IPOTECARIE

AGGIORNATE ALLEGATE ALLA PRESENTE

5) VERIFICA PRESSO L’U.T.E. DI RAVENNA RELATIVAMENTE
ALL’ACCATASTAMENTO DEL BENE PIGNORATO

Per quanto riguarda il catasto terreni, nella mappa catastale ’intero

fabbricato risulta essere censito regolarmente.
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Per quanto riguarda il Catasto urbano, dopo aver consultato la
documentazione depositata presso I’Agenzia delle Entrate della Provincia di
Ravenna Comune di Ravenna relativa all'immobile pignorato, si ¢ potuto
accertare che le unitd immobiliari oggetto di esecuzione risultano essere state
accatastate in data 14/08/1979 sia per quanto riguarda il sub. 13

(appartamento) che per il sub.37 (box auto).

6 IMMOBILI NON OGGETTO DI PROVENIENZA

SUCCESSORIA

L’'immobile ¢ oggetto di provenienza successoria in quanto l'eredita ¢ stata
accettata innanzi al Tribunale del Senegal dai sig.ri XXXXXXXXXXX,
)19,0.0:0.9:0.90.0.0.0.0.0.0:0.0:0.0.0.0.0.0.0:0.0.0.:0.0.0.0,0,0.0.0.0:0.0.0:0.0:0.0.0.0.0.0.¢
XXXXXXXXX il tutto accertato dal Tribunale di Ravenna con provvedimento del
09/10/2014. Si prende atto che I'accettazione dell’eredita ¢
avvenuta in Senegal mentre in Italia non ¢é stata fatta la relativa voltura,
(vedi visure storiche aggiornate indicanti come proprietario XXXXXXXXXX
XXXXXXXX deceduto il 28/08/2008).
DVERIFICA DI ESISTENZA DI CONTRATTI DI LOCAZIONE-
AFFITTO RIGUARDANTI I BENI PIGNORATI E SE GLI STESSI
RISULTINO GRAVATI DA SERVITU’ E ALTRI DIRITTI REALI DI
GODIMENTO
Al momento del sopralluogo gli immobili non sono occupati.
Da verifiche effettuate non risultano in essere contratti di locazione- affitto riguardanti i
beni pignorati.
13-14) ESTREMI DELLE LICENZE E CONFORMITA’ EDILIZIA

Sulla base di quanto fornito ed esaminato presso lo Sportello Unico per I'edilizia

privata del Comune di Ravenna nonché secondo quanto riportato nell’atto di

provenienza, I'immobile risulta edificato , con i seguenti atti amministrativi:
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-permesso n. 3011 del 19/12/1973 PG. 28147/73 (costruzione)
-licenza n. 1346 del 07/06/1976 PG. 10193 del 26/03/1976 (variante);
- permesso n. 228/76 del 09/02/1976 PG. 27587/75 (var. interne e costruzione

cabina enel)

- permesso n. 2627 del 25/10/1976 PG. 26609 del 08/09/1976 (variante);

- abitabilita del 15/05/1979 PG. 26262/78;

inoltre:-

condono n. 12134 del 22/08/1986 PG. 66290 del 31/12/1986
- abitabilita del 28/05/1992 PG. 66290 relativa al condono.

Dalla verifica della documentazione amministrativa recuperata 'immobile risulta

essere conforme allo stato concessionato ai sensi della Legge n°47 del 28/02/1985.

18) STIMA BENI PIGNORATI

Valore totale dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova, sito in Ravenna
Loc. XXXXXXXXXXXX Viale XXXXXXXX, 7 distinto al Catasto del fabbricati del Comune
di XXXXXXXXXX, Foglio RA/113 Mapp. 494 Sub. 13/37

Euro 49.000,00

19) PIGNORAMENTO QUOTE

Il pignoramento ¢ relativo alla proprieta identificata per la quota di 1/1 del
Comune Ravenna fg. RA/113 mapp. 494 sub. 13 (appartamento) e fg.
RA/113 mapp. 494 sub. 37 (box auto) il tutto con ogni pertinenza e ragione.
Le unitd immobiliari oggetto della presente certificazione sono gravate da
iscrizioni e/o trascrizioni pregiudizievoli come da ispezioni ipotecarie allegate.

Ravenna, 1i 01/03/2018 ILC.T.U.

Geom. Gabriele Fussi
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