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Perizia tecnica di stima

L Premease
Dietro 'incarico del dou. Paole Florio, in qualita di curatorg del “Consorzio

Mercato Agro=Alimentare della Calabria™ a seguito di provvedimento del giudice
delegato dott,ssn Francesea Goggiamani relativo al fallimentio n. 40/2015, 1l sottoscritto

ing. Amerigo Castiglione, nato n Rende (C5) il 03/10/1960 ed ivi residente in via

Rossini n. 10, C.F.: CST MRG 60R03 H235K, iscritto all'Ordine degh Ingegneri della |
Provincia di Cosenza al n® 1582, ha proceduto alla determinazione del valore venale di !
mercnto Vdell"intero complesso immaobiliare di proprietd della societa fallita, nonchié |
‘ degli impianti generall anche al fine di valutarne Vefficlenza, la funzionalitd ed i 1
gradoe di obsolescenza”. !

el |N.
A

Attesa la difficolta di verificare | titoli di provenienza degli immobili il curatore

dott, Paole Florio ha dato speeifico incarieo al dou. Giuseppe Campesi, titolare
dell’ngenzia “Servizi Legali Cosenza®,0 “per provvedere alle formalita di traserizione
della senfenza n 4072013, dichlarativa del fallimento COMA.C. Srl in liguidazione ¢
‘ per iuite le necessarie verlfiche presso la Conservatoria del Registrl Immobiliari dl
Cosenza, nonché per (¢ ricerche catasiali”.
| Si riportn, quindi, quale parte integrante ¢ sostanzinle della presente penizia la
Relazione sull*atiivita di Troscrizione del dott, Campesi (Allegato n. 1) unitamenie ngli

nllegati che di seguito vengono elencati:
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Riguardo alla trascrizione degli immobili occorre fare una precisazione in merito
alla particella n. 250 del foglio di mappa n. 6. I Comune di Montalto Uffugo con nota
prot. n, 175 dell'11/01/2016 (Allegato n. 2) ha richiesto la restituzione del terreno di
proprietd del comune che era stato dato in use al COMAC come da convenzione del
18/06/1999 allegatn alla nota, Dalla verifica delle aree interessate dalla richiestn & emerso
che la particella n, 250 del foglio di mappa n. 6 sarebbe stata intestata al COMA.C, 5.r.],
per come risultava dalla visura catastale del 14/10/2015 ¢ quindi non di proprietd
comunale. (Allegato n. 3).

Da un'ulteriore verificn degli atti si € potuto constatare che in effetti ln particella n.
250 risultava fra quelle cedute al comune con Atto di Cessione Gratulta del 06/04/1992
a firma del notaio dou. Leuclo Gisonna di Cosenza - Rep. n. 125282 Race. n. 28555
regisirato a Cosenzn 1l 16/04/1992 al n. 2454 serie 1V (Allegato n. 4).

Con successivo Verbale del 26/01/2016 (Allegato n. 3) il curntore dott, Paolo
Florio concordava con |'avy., Carmelina Pugliese in rappresentanza del comune, che;
“previa verifica presso la conservatorta, provwederd ad effettuare fe eventuali correziont
previa informativa al giudice delegate™. &

Con Atto di Rettilica della Sentenza Dichinrativa di Fallimenio & stata strolciota !u,\ s
particella n, 250 per come risultn dalln copin di rettificn della Nota di Trascrizione

RN Erplescniata in data 20/04/2016 al R.G, n. 9327 ¢ R, P, n, 7607 (Allegato n. 6).
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L Xinquadramento Territoriale, Catastale ed Aerofotogrammetrico
- )
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1. "k

' “Laren interessata dagli immobili di proprieth del COMA.C. S.r.l. ricadono nel

Comune di Montalto Utfugo in localith “Pianette” ¢ risulta disposta parallelamente alla
S.P. 182 “Annea”,

Il plesso commerciale, tramite la S.P. 182 “Annea” che alla rotatoria di Taverna s1
innesta sulla ex 5.5, 19 delle Calabrie, & collegato allo svincolo autostradale dell’ A3 (SA-
RC) che dista circa 3 km ed allo sealo ferroviario di Montalto=Rose ¢he dista circn 5 km,

L'neroporto pin vicino ¢ quello di Lamezin Terme che dista cirea 83 km ed |l

percorso & costituito prevalentemente da tratto nutostradale.
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Dal punio di vista catastale "area ricade n cavallo dei fogli 5 ¢ 6 del Comune di
Montalto UfTuga (Allegato n. 7) sui quali, gli immobili di proprieti del COMA.C, 5.r.l.
¢he sono riporiai al catasto fabbricat sono evidenziat in glallo, mentre le aree che sono
riportate al catasto terreni sono evidenziati in verde.

[ area ha un andamento altimetrico sostanzinlmente pianeggiante con quota media
di 170 mt &.Lm. per come risulta dallo straleio aerofotogrammetrico (Allegato n. 8) ed &
collocata fra la pianura alluvionale del torrente “Annea”™ ¢ le colline dell’ omonima

localith “Martorano™ per come & visibile dalle folo satellitari della zona (Allegato n. 9).

4, Conformiti dei Fabbricati ed Inquadramento Urbanistico dei Terreni

La proprietd inizinle del COMAC, S.rl. ricadeva interamente all’interno della
Zona Induatriale D1 del P.R.G. vigente all’epoca nel Comune di Montalto Uffugo per
come risulta daghi stralei planimetrici (corografia scala 1:5.000, stralcio P.R.G. scaln
1:5.000 ¢ Planimetria Calastale seala 1:2000) allegati al Piano di Lottizzazione (Allegato
n. 10) approvato con Delibera di Consiglio Comunale n. 4 del 20/02/1992 per come
=

alla Convenzione del 16/03/1992 a firma del notaio dott, Leucio Gisonna di

23/12/1993,

L'intervento di costruzione dell'intera struttura del COMAC, Srl & stio
realizzato in base alla Legge n. 41/1986 relativa alle agevelazionl finanziarie a favore
delle societd consortili per | mereati agro-alimentari all'ingrosso e peranto il progetto &
stato sottoposto all’approvazione preliminare del Ministero dell’Industrin Commercio ¢
Artigianato avvenuta in data 30/12/1993, .'

La costruzione del complesso commerciale & stata approvata con Concessione
Edilizia n, 22 del 19/04/1995 ¢ successivamente, per regolarizzare le varianii in corso
d'upt;n!,, sono state presentate le seguenti Denunce di Intzio Attivith: prot. n. 4146 del
19/03/1999, prot, n. 9012 del 10/06/1999, prot. n. 10039 del 02/07/1999, prot, n. 8747

del 23/05/2000 ¢ prot. n, 9582 del 25/05/2005 per come risulta dal Certificato di Agibilit
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it. 56 rilasciato in data 26/07/2005 con prot. n. 14333 (Allegato n, 12) sebbene | lavori di
costruzione sono stal formalmente ultiman in data 20/12/2000 per come risulta dal
Certificato dh Ulumazione dei Lavori (Allegato n. 13).

La costruzione della sede del COMAC, Srl, invece, ¢ sinta approvata con

Concessione Edilizia in Sanatorin n, 13/8 del 03/12/1988, Concessione Edilizia n. 100 del

07/12/1988 ed Autorizzazione Edilizia n. 1642 del 07/12/1998 per come risulta dal

Certificato di Agibilith n. 22 rilageiato in data 20/03/2006 con prot. n, 14773 (Allegato n.
14).
Megli anni di gestione del COMA.C, 51l sono statl venduti dei low di wrreno

ricadenti all'interno dellarea di lotizzazione per comie risulta dagli atu di compravendita

fiporiat nella Relazione sull’attivita di Trascrizione del dott. Campesi e restando in ditia

al COMA.C. 8.l solo quelli risultanti dalle visure catastali aggiornate (Allegato n, 15 2
=
'
! 1. ] ¥ L) i ﬂ
Per queste particelle ¢ stato rilasciato Certificato di Destinazione Urbanistica n. 49 G‘s‘

u meno della particelln n. 250 per le motivazioni evidenziate nel paragrafo 2.

in data 21/05/2015 con prot. n. 7117 {(Allegato n. 16).

5. Descrizioni degli immaobili
La strutturn commergiale del COMA.C, Sl ¢ alquanto complessa in guanto &

articolata su pitn immobili con destinazione e/o funzione specifica.

Partendo dall’inquadramento generale che si pud evincere dalle folo prospettiche ¢
planimetrie d'insieme (Allegato n. 17), per una pit facile rappresentazione dei singoli

immaobili di seguito si riporta Ielenco delle parti in cul verrd suddivisa la deserizione:

I. Area Sede Sociale (AS);

2. Centro Ingressi (C1); primo

T 3. Mercato Ortofrutticolo (MO); internd

/ a::‘qﬂh:«'.- ki 7,.;Iifwf‘];.i. 4. Mercato Altre Merceologie (AM); in prof
'IE-: LM{{'} f 5. Magazzini Frigoriferi (MF); un useel
AL -’:.-:? : G Manutenzione ¢ Pulizic (MP): terra (1
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7. Servizi Generali (SG);
8. Cabine Elettriche (CE);

9. Lot Terreni Edificabili Aree Produttive (TE):;

Al fine di rappresenture detingliatamente ed in modo esauriente gli immobili
oggetto della presente perizla, per ognuno, ¢ stalo eseguito apposito rilievo grafico
riportando le piante con relative superfici. E” stato eseguito, inoltre, il rilievo lotografico
riportando |"ubicazione delle foto e la loro direzione sulle planimetrie di dettaglio delle

aree esterne ed interne,

1. Descrizione Aren Sede Sociale (AS)
i -

u]mc riportato nei rilievi grafici ¢ fotografici (Allegato n. 18) 'intern aren risulin
r.:?h da un muretto in ¢ls con sovrastante recinzione costitulta da profilat in acciaio
J{Eﬂ%mtn (Foto nn.  1-2). | cancelli carrabili di tipo scorrevole, posti uno direttamente
sulln §.P. 182 “Annen™ con annesso cancello pedonale (Foto n. 1) e "altro sulla strada
interna di lottizzazione (Foto n, 2), sono stati renlizzati anch’essi con profilati in accinio
vernieiato. Lungo tutto il perimetro & presenie un’aiuola con siepe (Foto nn, 1-2).

1l viale d'ingresso e 'area esterna destinata o parcheggio rsultano pavimentale in
conglomerato bituminoso {(Foto nn. 2:3=4=5-6=7) mentre le aree circostanti 1] fubbricato
(marciapiedi) sono pavimentate con piastrelle in gres ceramico (Foto nn, 4-6-8-9),

Il fabbricato, che ha una pianta sogtanzialmente rettangolare con dimensioni di 27,0
¥ 14,0 mi, & realizzato con strultura portante in ¢a. costiluita da un gratceio di
tondazione o travi rovesce e telai bidirezionali con travi ¢ pilastri in c.a. gettat in opera.

L'immaobile si sviluppa su tre livelli con altezza interna di mt 3,0 al piano term ¢
primo ed altezza variabile al plano secondo (parte a mansarda). Sono collegati
internumente da un’ampia seala in ¢.a. Avestita in marmo di tpo “traverting” ¢ ringhiera

in profilati di nccinio verniciato (Foto nn. 10-11) menire, esternamente, sono collegat da

= WMOEGA =~
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un uscensore posto in un’asutonoma strutturs in c.o, e relativo locale teenico posto al plades O

[

terra (Foto nn. 3-4), \s
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La copertura ¢ costituita da un manto di tegole tipo “marsigliesi” su solaio in latero-
cemento (Foto nn. 2-3-5-6-7) cosi come anche witi i solai di interpiano. Le pareti esterne
sono realizzate con doppin parete di mattoni forafi con interposto strato di materiale
isolante (tompagnatura di tipo " cassetta™) e finitura esterna con intonaco di tipo
tradizionale in malta bastarda a tre strati ¢ mano finale con pitlura di colore bianco e
grigio (Foto nn. 1-2-3-4-5-6-7-8) mentre le divisioni interne sono realizzate con mattoni
in laterizio forati da 8 cm con intonaco di tipo tradizionale in malta boastarda a tre strafi e
tinteggiati con pittura di tipo lavabile (Foto nn. 10-11-12-13-14-15-16-17)

Il portone di ingresso esterno con ielaio in acelaio di tpo blindato ¢ dotato di
manighone antipanico (Foto an. 8-%) mentre le vetrate di ingresso sono realizzale con
profilati in alluminio (Foto nn. 13-16). Gl infissi esterni sono realizzati sempre in
profilati di alluminio con vetrocamern ¢ tapparelle in PVC (Foto nn. 2-3-5-6-7-11)
mentre le porte interne di caposcala sono realizzate in legno massello (Foto n, 12) ¢ le
porte interne in legno con pannelli di tpo tamburato eieche o vetrate (Foto nn. 14-15). E

L'ingresso & pavimentato con gli stessi materiali della scaln in marmo taverting *

x>

{Foto nn. 9-10) mentre gli altri ambienti interni, 0 secondo della destinazione, sono d‘ﬂ

pavimentati con marmette 20x50 cm, piastrelle in ceramiea 30x30 em ¢ parquet in legno
per |'area direzionale posta la secondo plano (Foto nn, 13-15).

Gli impianti sono tutti realizzati sottotraceia o all'interno della controsoffittatura
reilizzatn con doghe in alluminio (Foto n. 16).

Tutti gli ambienti sono dotati di split per la climatizzazione caldo/freddo (Foto n.

18) con i motori posti all*esterno in corrispondenza del locale ascensore (Folo nn. 3-4)

2, Deserizione Centro Ingressi (C1)

Come riportato nei rilievi grafici e fotografici (Allegate n. 19) il Centro Ingt'gaui
(CI) & posto in corrispondenza dell"ingresso principale al mercato ed ¢ costituito da un

edificio ad un solo livello posto a piano terra di dimensioni 28,5 x 11,8 mt con altezza

LRONER] £ o
= C&ﬂ-; stradogso del solaio di copertura di mit 3,50 (Foto nn. 1-2-3),
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Fida Sul lato est & ubicata |n tettoin con struttura portante in profilati di necinio verniciato
e . con manto in lamiera greeata di tipo coibentato ¢ guaina impermenbile di tipo “ardesiata”
ale | (Foto nn. 1-2-3-4) a protezione degll apparati di conirollo/accessi ¢ controllo/pesaturn
po  {Foto nn, 2-3-4),

X8 Il fabbricato & realizzato con strutturn portante di tipo tradizionale in ¢.a. costituita
31 da un gratiecio di fondazione o travi rovesce rettangolari ¢ telai bidirezionali con travi ¢
1@ pilnstri in c.n. getlati in opera.

[1 solaio di copertura & realizeato con predalles in ¢ls di lipu autoportante con getto

di | di completamento in opern mentre il tetto & di tipo “rovescio” ed ¢ costituito da un
0N massetto in argilla espansa ¢ pannelll di polistirene per la coibentazione termica con
in sovrnstante telo per 'impermeabilizzazione in PYC e con uno strato finale di protezione

costituito da ghinictto di tipo arrotondato,
e paret esterne sono realizzate con blocchetti forati in cls alleggerito tipo “leca

Foto nn. 1-2-3) mentre le divisioni interne sono realizzate con mationi in

forati dn 8 cm con intonaco di bpo tradizionale in malta bastarda a tre strati e
e . ! i o
tintégiat con pittura di tipo lavabile (Foto nn. 3-6-8).

Gli infissi esterni sono realizzati in profilati di alluminio con vetrocamern e

tupparelle in PVC (Foto nn. 1-2-3-6-7) con soglie in marmo, mentre le porte [nterne sono

i realizzate parte in legno di tipo tamburato ¢ parte in profilati di alluminio (Foto nn, 5-6-
7-8).

» M. | Tutti gl ambienti sono pavimentati con piastrelle in ceramica 20x20 cm ad

) . eccezione della centrale termica che ¢ pavimentata 1n piastrelle di gres (Foto nn, 5-6-7-

H} meniee i bngni sono rivestiti con piastrelle in ceramica 15x15 em (Foto nn. ?-H).

Gli impianti eletirici sono tutt realizzati con tubnzioni a vista (Foto n. 6-9) ¢

@Sl plafoniere per 'illuminazione a soffitto o alloggise nella controsoffitintura in doghe in
L un alluminio nel corridoio e nei w.e. (Foto n, B).
| Tutti gli ambienti sono dotati di split per la elimatizzazione caldo/freddo (Fota n, 5)
WGES 2/
X \ B ¢

+|
I|

con i motori tipo “Robur” posti sul fetto per la climatizzazione estiva ¢ tuldﬂj&‘j.‘"‘
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centralizentn o gas posta nel locale caldata per la climatizzazione invernale (Foto nn, 10-
1),

L'immobile ¢ dotato anche di impianto solare-termico posto sempre sul lelto
composto da un pannello solare ed un boiler da 300 It (Foto n. 1),

" parte integrante del Centro Ingressi anche un box di tipo prefabbricate in
pannelli di lamiern coibentata delle dimensioni di 2,75x2,10 mt con altezza di 2,40 mt
posto sotto la tetioia (Foto nn. 4-12) dove sono ubicati gli strumenti di controlla della
pesa a pavimento delle dimensioni di 18,00x3,00 mt (Foto n. 4) posta al lato estremo

della tettoia di protezione degli ingressi,

3. Descrizione Mereato Ortofrutticolo (MO)
Come riportato nei rilievi grafici ¢ fotografici (Allegato n. 20) il Mercato
Ortofruiticolo (MO) & composto da n, 10 edifiel principali, n. 2 edifici a servizi e dalla

gulleria coperta di collegamento (Fote nn, 1-2-3-4) ,

' install

strato

SUZIONG

)
&
Gli edifiet principali con dimensioni in pianta di 36,65x22.15 mt si sviluppano ‘v;d 'I.._ \

|
Q
Q,

due hivelli collegati tra loro attraverso una scala in aceiaio (Foto nn, 5-6). Al piano term

sono ubicati i depositi (Foto nn. 6-7) mentre al piano primo sono ubicati gli uffici a
servizio dell’attivitd (Foto nn. 8-9). La strultura poriante & in c.a, prefubbricato ed &
lasciata a vista come le tamponature perimetrali che sono realizzate con blocehetti di els
di Leca (Foto nn. 10). I solal sono formati da tegoli in cap a fili aderenti con sezioni
trasversali o “pi” greco,

Lungo | lai maggiori esterni degli edifici principali sono state previste delle
pensiling a protezione delle operazioni di carico e searico delle merci (Foto nn. 1-10-11-
12). Le pensiline con sbalzo parf a circa 6 mt hanno una struttura formata da teavi in
aceigio sorrette alle estremitd esterne da tiranti sempre in acciaio collegati alla sommitd

dei pilastri ¢ manto di copertura in lamiera grecata (Foto n. 13),

froviamo
allumini

Gl
lillumin
appesi al
plafonie

La

che inve

Gili edifici a servizi, destinati a raccogliere 1 locali di servizio del mereato, hanne
h.;ﬁa:.ﬂ[ Ri 7

'fg x i
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q}tl!‘l\fl"n"l“lﬂ in pianta di 36,65x7,65 mt ¢ si sviluppano su due livelli collegati tra loro

l rﬂ'l
. Emll‘h erso una scala in accisio, Hanno strutiura portante in cemento armato formaia in
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opera, i solai in latero-cemenio o travetti prefabbricati e tamponatura esierna in blocchetti
di els di Leca “a vista” (Foto nn, 2-3). 1l solaio di copertura & realizzato con predalles in
cls di tipo autoportante con getto di completamento in opera mentre il tetto & di tipo
“rovescio” ed ¢ costituito da un massetto in argilla espansa e pannelli di polistirene per la
coibentazione termica con sovrastanie telo per I'impermeanbilizzazione in PYC e con uno
atrato finale di protezione costitiito da ghialetto di tpo arfotondato sul quale sono
installati punnelli termo/selari con nispettivi Boiler (Foto n. 21).

La galleria centrale ha unn strutturn portante formata da travi reticolari in acciaio n
sexione trasversale triangolare e copertura in lamiera grecata a sviluppo curvilineo (Foto
n. 4). Alla sommitd delle volte sono previsi degli aeratori in materiale translucido in
modo do favorire 'illuminazione naturale della gallerin, 1 rivestimento & in pn.nnl.-lli
d"alluminio coibentati ed integrati con le vetrate (Foto n. 14).

Sul lato est della galleria centrale & posta la tettola “grandi vettor™ a protezione di

destinata al carico merei di grandi dimensioni. Ha struttura composta in travi
i piane ¢ copertura in lamiern grecatn (Foto nn. 15-16-17),

utt i pavimentl, ad esclusione dei servizi ¢ degli spoglatol, dove & prevista una
pavimentazione in monocottura di ¢eramica (Foto nn. 18), sono di tpo industriale in
materiale siliceo (Foto nn. 2=3=4-5), Al piano primo, dove sono ubicati gl uffici, inveee,
troviamo una pavimentazione in linoleum a placche (Foto n. 8-9). Gli infissi sono in
alluminio anodizzato e eristalli flot incolore (Foto na, 3-4-9-10-19).

Gl implanti eletiricl sono tutth realizzati con lubazioni a vista (Foto n. 20),
I'illuminazione artificinle avviene al pinno terra (zona deposito) attraverso dei farett
appesi al soffitto (Fota n, 7) mentre al piano primo (zona uffic) attraverso delle
plafoniere a soffiito o alloggiate nella controsoffittatura in doghe in alluminio (Foto n, 8),

La zonu uflici & dotata di termoconvellon a lerra per la climatizzazione aia estiva

che invernale con motori di tipo “Robur”™ posti sul tetto (Foto n. 9-21).
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4, Descrizione Mercato Altre Merceologie (AM)

Come riportato nel rilievi grafici e fotograficl (Allegato n. 21) il Mercato Altre
Mercoalogie (AM) & composto in particolare da due corpi principali riservatl al mercato
delle carnl ¢ a quello ittico (Fote nn, 1-2), due box dove sono ubicati § servizi iglenici
(Foto n. 3) e n. 11 box per 'esposizione di prodotti tipici (Foto nn. 4-8-8),

Gli edifiel principali con dimensioni in pianta di 36,65%26,95 mt si sviluppano su

due livelli collegati tra loro atiraverso una scala in acciaio (Foto n, 8), Al piano terra sono

ubicati i depositi per il carico/scarico delle carni ¢ dei prodotti ittici mentre al piano primo
sono ubicati gli uffici a servizio dell’attivitd (Foto nn. 7-8). 11 sistema strutturale ¢
composto da elementi prefabbricati in c.a. ed & lascinta a vista come le tamponature
perimetrali che sono realizzate con blocchetti di ¢ls di Leea (Foto nn, 1-2-3-4-5-6). | solai |
sono formati da tegoli in cap a fili aderenti con sezioni trasversali a “pi” greco. 1 solaio

di copertura ¢ realizzato con predalles in ¢ls di tipo auloportante con getto di

completaments in opera mentre il tetto & di tipo “roveseio” ed & costituito da un massetto

in argilla espunsa e punnelli di polistirene per la coibentazione termica con mwrusmntc/‘

o L] L B [ i ! "y m
telo per I'impermeabilizzazione in PVC ¢ coni uno strato finale di protezione costituito dags
=

§

3

o

Baoiler (Foto n. 16). .

ghiaietto di tipo arrotondato sul quale sono installati pannelli termo/solari con Flapettivi

Lungo i lati maggiori esterni degli edifici principali sono state previste delle
pensiline a protezione delle operazioni di carleo e searico delle merei (Foto nn. 1-2), Le
pensiline con shalzo pari a circn 6 mt hanno una struttura formata da travi in scciale
sorrette alle estremitd esterne da tiranti sempre in acciaio collegati alla sommita dei
pilasiri e manto di copertura in lamiera grecata (Foto n. 9),

Tra i corpi principali ¢ stata creatn una galleria coperta, con struttura in accisio e
copertura in lamiera grecata, ed al suo interno troviamo n, 3 box (Foto n. 4). Altri n, & |

box con le stesse caratleristiche di quelle appena descritte sono ubicati sul lnto sud dej

cuiH s earpi principali (Foto nn. 3-6),
flli-
i .r.

g, &
% -'l'wmi:n 6

W -
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on 71 box riservati ai servizl iglenici si trovano in prossimita del lato sud della galleria
J .\.'.,'IL : N . . 5 o 1 Eo ko]

-""b‘.‘-‘ﬂptl'.#'.. Anch’essi, come i box per 'esposizione di prodotti tipiet, hanno dimensione in
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planta di 4,70x4,70 mi, struttura composta da wbolari in accinio, tamponatura esterna |

tre realizzata con blocchet di ¢ls di Leca e copertura in lamiera grecatn coibentnta (Foto n,

|
1o 3.
el Tutti i pavimenti ad esclusione del servizi, spogliatol ed ufficl dove ¢ prevista una

pavimentazione in monocottura di ceramica (Foto nn. 10=11), sono in materinle siliceo

s - (Foto n. 7). Negli uffici sono installati puvimento del tipo linoleum (Foto n, 12) a
no l plucche mentre nei box & installato un pavimento in marmo (Foto n, 13), Gl infissi sono
1o : in alluminio anodizzato ¢ eristalli flot incolore (Foto nn. 4-7-12-14).

N Gl impiant elettriel sono tith realizzati ¢on tubazioni o vistn (Foto n. 15),
Ire lilluminazione artificiale avviene al pinno ferra (zona deposito) attraverso dei farett
lai appesi al soffitto mentre al piano primo (zona ulfiel) attraverso delle plafoniere a soffito
10 o alloggiate nella controsoflinatura in doghe in alluminio (Foto n. 7-8).

di La zona ufhici € dotata di termoconvettori o terra per la climatizzazione sia estiva

che invernale alimentati du macchine di tipo “Robur” (Foto n. 16).

Inoltre, gul lato est dei corpi prineipali, ¢ ubleato un altro corpo di fabbrica che i

'f_ q’P
avil su di un unieo livello che funge da eabina eletirica (Foto n. 17).

=
0

5y
Come tiportato nel rilievi graficl ¢ fotograficl (Allegato n. 22) "unitd immobiliare

denominata Magazzini Frigorileri (MF) & composta sostanzinlmenie da un corpo di

labbrica principale e da altri tre corpi adincenti a servizio post uno a sud riservato agli

uffici ¢ 2 a nord dello stesso, utilizzati come locali teenict in uno dei quah & installato il

gistema di refrigerazione delle celle (Foto nn. 1-2-3=4). In particolure il corpo di fubbricn

) € principale ha pianta rettangolare e dimensioni pari a 43,00x109,00 mt ed al suo interno
8 trovinmo ln zonn per il carico/scarico delle merei, In zona lavorazione, |a sala aste en. 12
lei celle frigorifere per la conservazione delle merci. Essa ha strultura portante in ca.

prefabbricato, lamponatura in pannelli prefabbricati coibentati con finitura in granigliato

e HULE Ve

1 di marmo rosa e copertura ¢ in onduline del tipe isolato, Lungo i lati maggiori f,'::ti:rni._i_;f-’ A sl i,

e CapdiNidn S

; | ; i : 3 Wi : 3 i L &

m 4ono state previste delle pensiline a protezione delle opernzioni di carico ¢ scarico dull% '{% WK

I l| Fia )

r 01 2720 16 Pagina - 11 - Perizia di Stima JE::: - SR
Huie TCOMAC Sl in liquidseione™. o =s i



merei (Foto nn. 1-2-3-4), Le pensiline di sbalzo pari a cirea & mt hanno una struttura dimensj

formata da travi in occinio sorrette alle estremity esterne da tiranti sempre in acciaio . (Foton

collegati alla sommitd dei pilastri e manto di copertura in lamiera grecata (Foto n, 5). Le

celle frigorifere hanno strutturn realizzata in pannelll isolanti (Foto nn. 6-7-8). Esse al piang
hanno un'altezza di 7,00 mt e vi 8i accede atiraverso delle aperture costruite con doppin al servi
lamiera esterna e pannello isolante interno dotate di dispositivi di sicurezza per "apertura scaln ed
sia dall"interno che dall’esterno (Foto nn, 6-7-9), [
Il corpa uffici ha pianta rettangolare con dimensioni pari a 16,30x21,00 mt e si coslituj
sviluppa su due livelli, Come il corpo principale, anch’esso, ha struttura portanie in ¢.a, con tra
prefabbricato e tamponatura in pannelli prefabbricati coibentati con finitura in granigliato i
di marmo rosa. [ due livelli sono collegati attraverso una scala in c.a. realizzata in opera di com
ed un nscensore (Foto nn. 10-11), 1l corpo scala ¢ rivestito in marmo (Foto n. 10) mentre masse
il resto della zona uffici ad esclusione dei servizi igienici pavimentati e rivestiti con SOVEASiE
monocotiura di ceramica, prevede una pavimentazione in gres (Foto nn. 12-13-14). Sul I costiiul
tetto del tipo a terrazzo, impermenbilizzato ¢ pavimentato con mattonelle di granigliato di con ris
cemento (Foto nn, 13-16-17), sono collocati n.6 pannelli termo/solari con rispettivi L
Roiler (Foto n, 16), il locale weenico dell’aseensore (Foto n. 13) ¢ n, 4 macchine Robu a?b bh;:%

-.MF‘E-HL-;.-; {ﬁ&l’ltum n. 17). \ ) con i
',‘: wi" © O\ Gli infissi esterni sono in alluminio, quelli che danno verso 1esterno della zona dt,!; %-S" pllil.:ru di
5 o LAY =l:‘rn1:nt; principale sono muniti di porte flessibili in PYC (Foto nn. 1-2-3), quelle interne Le

EFQ‘ d!,*.lﬁi zona ufficie sono in legno tamburato (Foto nn. 12-13-14), deposi
L'illuminazione ¢ fomita da lucernari continui installat su basamenti esistenti malts si

ricavati sui tegoli della coperturn, L'illuminazione artificiale in particolare nella zona con pi
uffici prevede plafoniere a soffitto o alloggiate nella controsoffittatura (Foto nn. 11-12- magazzi
13), Tu
9.10). Le

6. Deserizigne Manutenzione g Pulizie (MP) L
Come riportato nei rilievi grafici e fotografici (Allegato n. 23) il corpo di fabbrica I'illumin
Manutenzione ¢ Pulizie (MP) & costituito da un edificio a pisnta rettangolare di reqljzzata
o016 Pagion - 12- o o | el
- S — B




fura dimensioni 11,10 x 21,90 mt con altezza all’estradoszo del solaio di coperturn di mt 7,40

1810 (Foto nn. 1-2-3). !
v 18 Esso & diviso in due sub zone; una prima zona, che si sviluppa su di un unico livello

580 al plano terra, ¢ destinato a deposito ed officina, mentre, una seconda sub zona riservata

pid ai servizi igieniel e aghi ulficn si sviluppa su due livelli collegati tra loro attraverso una

tura genln ed nseensore esterni ul corpo di fabbrica ed ubicati sul lato est (Foto nn, 2-3-4),

La struttura portante, dell'intero corpo di fabbrica, ¢ di tipo tradizionale in c.a.

¢ s costituita da un gratiecio di fondazione a travi rovesce rettangolari e telai bidirezionali
c.a. con travi e pilastri in c.a. gettati in opera.

alo Il solaio di copertura ¢ realizznto con predalles in cls di tipo autoportante con getio
eru di completamento in opera mentre il tetto ¢ di tpo “rovescio” ed & costituito da un
ntre massetto in argilla espansa ¢ pannelli di polistirene per In coibentazione termica con
corn | sovrastante telo per 'impermenbilizzazione in PYC ¢ con uno strato finale di protezione
sul | cogtituito da ghiaietto di tipo arrotondato. Su di esso & installato un pannello termo/solare

con rispettivo Boiler (Foto n. 1).

.,&I & pureti esterne sono realizzate con bloechetti forati in ¢ls alleggerito tipo “leca

b

£
blo entre le divisioni interne sono realizzate con mattoni in laterizio forati da 8 cm
con mbnaco di tpo tradizionale in mala bastarda a tre strati e tinteggiati con pittura di

pittura di tipo lavabile (Foto nn. 1-2-3).

Le finiture interne varimno o secondn delle singole sub zone, MNelln zons

deposito/officing ¢ installata una pavimentazione ad alta resistenza meceanica eseguila in

nti malta sintetica (Fote n. 5) mentre nell'altra sub zona la pavimentazione ¢ stata realizzata
A con piastrelle in monocottura (Foto nn. 6=7) nd esclusione degli spngl intoi, w.o, e del
13- magazzino le cul piastrelle sono in gres ceramico (Foto n, 8),

Tutti gli infissi esterni sono in alluminio con vetrocamera ¢ tapparelle (Foto an, 7-
9-10). Le porte interne sono in legno tamburato (Fote n. 11),

L'impianto eleftrico & a vista con lubazioni esterne (Foto nn. 7-12) ¢

- : s " b a aling _ ’ 2 c \MLEDy
ca "illuminnzione artificiule prevede plafoniere a soffitto o alloggiate nelln cnnlmmﬂlllnluruf,._:l-.‘?'t"' " ",
= d . £y
i ; . 8 [& Cig ) B\
di realizzata con doghe in alluminio (Foto nn, 12-13), |'-. " J
| | . & |
\= . ; X
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La sub zona uflici viene riscaldata attraverso dei radintori in ghisa insiallati sulle

pareti interne (Foto n, 6) alimentati da una caldaia o metano,

Come riporiato nei rilievi grafici ¢ fotografici (Allegato n. 24) il corpo di fabbrica
Servizl Generall (SG) ¢ costituito da un edificio a pianta rettangolare di dimensioni 15,853
X 49,25 mi con allezza all'estradosso del solaio di copertura di mt 6,65 che i sviluppa su
due Livelli (Foto nn. 1=2),

Al due lati opposti, nord (Fote an. 3-4) ¢ sud (Foto n. 5) sono ubicati i corpi scaln
esterni all'edificio SG ¢ gempre a sud il locale tecnico nscensore (Foto nn. 5-6),

La struttura portante dell’intero corpo di fabbrica, compresi 1 corpi seala, ¢ di tpo
tradizionnle in c.a. costituita da un geaticeio di fondazione a travi rovesce rettangolari ¢
telai bidirezionali con travi ¢ pilastel in c.a. gettati in opera.

11 solaio di copertura & realizzato con predalles in cls di tipo autoportante con getto
di completamento in opera mentre il tetto ¢ di tipo “rovescio” ed & costituite da un
massetio in argilla espansa e pannelli di polistirene per la coibentazione termica m{:uﬂ‘

i
sovrastante telo per 'impermeabilizzazione in PVC ¢ con uno strato finale di protezion
costituito da ghisietto di tipo arrotondato, Su di esso sono installati due pannelli 4
lermo/solare con rispettivi Boiler (Foto nn, 1-3).

Le pareti esterne dallo spessore di 40 cm sono realizzate con mattoni semipieni a
faccia visia, strato d’isolante, camera d’aria e foratino interno (Foto nn. 7-8).

La pavimentazione di wtti ghi ambienti, ad esclusione dei servizi igienici che ¢ in

monocottura di ceramica (Foto n. 9), & in piastrelle di monocotiura (Foto nn. 10=11),

Tutti gli infissi esterni sono in alluminio con vetrocamera e in parte dotati di

tappurelle in PVC (Foto nn, 7-12-17). Le porte interne sono in legno tamburato (Foto n.

13).

[ corpi scala esterni, rivestiti in marmo (Foto n, 14), sono dotati di copertura in
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TUDMALC, Ao bn Bguidnglane”




ulle L"impianto elettrico & a vista con tubazioni esterne (Fut.u n. 16) ¢ I'illuminazione

artificiale prevede plafoniere a soffitto o alloggiate nella controsoffittatura reallzzata con

doghe in alluminio (Foto n, 17).

L intero edificio & dotate & impianto di riscaldamento/raffreddamento che avviene

rica . attraverso dei termoconvettori o pavimento (Foto nn. 17-18-19) ¢ da ventilconvettori a
83 goffitto (Foto nn, 20-21) alimentati da una pompa di calore di tipo Robur (Feto n. 3).
15U noltre  all'interno dei Servizl Generali (8G) ¢ stalo installato un  sistema

nntincendio (Foto n. 20) ed una UTA per il trattamento dell*arin (Foto n, 22),

zala
B, Metodo di stima, indagini ¢ ricerche di mercato, ingquadramento dell’area ¢
ipo determinazione del valori unitari
ri e Per ln determinazione del valore di mercato degli immobili e del terreno edificabile
reaidue 81 procederd con il metodo estimativo sintetico diretlo che permetie
S0 : determinare il pit probabile valore di mercato attraverso 1l confronto con altri immohili
Lll} I :iigl'li dal punto di vistn urbamstico posti nelln stessn zona,
conk lativamente alla stima dei eapannoni sono state effettuate consultazioni della

Dati dell’Osservatorio del Mercato Immobiliare dell’ Agenzia delle Entrate

di vendita degli immobili nella zona oggetio di stima (Allegato n. 25) che fissa un range
1 di valori compreso fra €/mqg 3500 - €/mq 300,0 di superficie lorda per 1 capannoni
industriali. Nel caso specilico, tenuto conto delle qualith costruttive degli immaobili e della
1 dotazione di impianti e servizi interni ed esterni illustrati al paragrafo precedente, si
adotterd il parametro medio del range di riferimento pari a (€/mq 350,0+€/mg 500,0)/2 =

di €/mq 4250 con I'abbattimento del 10% per tenere conio della vetusta e del grado di
b 1. manutenzione degh immobili determinati secondo 1 enteri della Legge 392/1978 ¢

pertanto verri utilizzato il parametro unitario di €/mg 380,0.

L in Per le aree scoperie, di perlinenza esclusiva, sarh adottato un parametro unitario di
; e . : g WOEG
valutazione pari al 10% del valore unitario del capannone, secondo | criteri generali;™ R
- . M 1
(&3 L I o 7 R
L R
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riportati nel Manuale della Banca Dati dell’O.M.LL (Allegato n. 26) ¢ pertanto verri U
utilizzato il parametro unitario di €/mg 38,0 refrige
Questa valutazione sard applicata a tittl gli immobili le cul caranteristiche tecniche e composi
funzionali sono prevalentemente di tipo produttive/commerciale quali: Centro Ingressi soltoser|
(€D, Mercato Ortofrutiicolo (MO), Mercato Altre Merceologie (AM), Muagazzini 1059720
Frigoriferi (MF) e Manutenzione e Pulizie (MP). @
Relativamente agli altri immobili assimilabili ad uificl (lerziario) quali: Area Sede mercato
Sociale (AS) ¢ Servizi Generali (SG) la stima sard effettuata secondo i parametri di L (MP),
mercato degli immobili di tipo terziario (uflici) anche se la tipologin non & presente per il : compu

772.952

Comune di Montilte nella Banea Dati dell’Osservatorio del Mercato Immobiliare
dell’Agenzin delle Entrate (OM.L), Per questo motive si fasd riferimento all’area

industriale pia vieina a quella oggetio di valulazione e cioé la zona perifericn Concio

Stocehi-Leceo-Puonzo-Coda di Volpe-Isoletta ubicata nel comune di Rende (Allegato (isga, in
2
27), (™ siea
=
Dal confronto delle quotazioni relative ai capannom industriali delle due zone \% (Alle
evinee che il valore medio del eapannoni ubicati nel comune di Montalio (€/mg 350,0 dicembr
€/mq 500,0) hanno una valutazione inferiore di cirea il 25% risperto a quelli del comune stabilito
di Rende (€/mq 4050 = €/mq 700,0) per cui per analogia si determina il valore di “Unitdr 1,
riferimento per gli immobili di tipo terzianio abbattendo del 25% il valore medio indivicl
applicato nel comune di Rende (€/mq 9400 - €/mq 1.350,0) (Allegato n, 28) pari a €/mq iclentific
11450 e quindi verrd adotato il valore unitario di €/mq 857,0 con un ulteriore (procedu
abbattimento del 10% per tenere conto della vetustd ¢ del grado di manutenzione degli L'
immobili determinati secondo i eriteri della Legge 392/1978 e pertanto verrd utilizzato il | di Ultim
parametro unitario di €/mq 770,0, attivazio
Per le aree scoperte (corte), di pertinenza esclusiva, surh adottato un parametro avvenuti
unitario di valutazione pari al 10% del valore unitario degli edifici, secondo i criteri dal Com
generali riportuti nel Manuale della Banca Dati dell’O.M.L (Allegato n. 29) e pertanto 1l
.gu'.:"“ﬂl 56k t\utili?,:mtu il purametro unitario di €/mq 77,0 conalder
" ipotizean
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dast! Una wvolutnzione specificn ¢ separata & siata effettuata per gl implang di

refrigerazione installati all'interno del Magazzini Frigorifer (MF) la cul deserizione e

e e composizione ¢ illustrata dettagliatamente nella Perizia Teenica di Stima redatin dal
Casl sotloscritto e giurata presso 1] tribunale Civile di Cosenza in data 05/07/2016 con prot. n.
zini 1059/2016 che deve intendersi quale parte integrante ¢ sostanziale della presente perizia,

‘ Come riportato nella perizia sopra tichlamata, per la determinazione del valore di

ede ] mereato degli impiant di refrigerazione installati all'interno dei Magazzini Frigoriferi

| di - (MF), non essendoci valori di mercato desumibili da banche dati, ¢ stato desunto dal

ot il compitto estimative allegato alla Relazione di Variante nella guale viene caleolato in €

1Are 772.952,0 (£ 1.496.643.936) alla data del dicembre 1997,

wren Tale valore viene sostanzinlmente riconfermato dall’ Agenzia del Territorio che con |

Comunicazione prot. n, JO150/2003 del 17/02/2003 (Allegato n. 4 della Perizia MF) lo
l‘iﬁ%\{n € 780.882.0 per la determinazione della rendita catastale dalla guale & stato
:r.lru% o con Denuncia di Varinzione Catnstale prot, n, CS00R683] del 14/06/2016
(Allégato n. 5 della Perizin MF) 0 seguito delle modifiche introdotte dalla legge 28
dicembre 2015, n. 208, (legge di stabilith 2016: cosiddetti “imbullonati™) e per come

stabilito dall’ Agenzia delle Entrate con Circolare n, Z/E del 01/02/2016 in merito n:

“Unita immobiliari wrbane a destinazione speciale ¢ particolare - Nuovi erfteri di

dio individuazione dell ‘oggerto della stima divetta. Nuove metodologie operative in tema di
‘my Identificazione ¢ cararerizzazione degli immobili nel sistema informative catastale
Ore (procedura Docfa)”.

ogli L'impianto ¢ stato installato ¢ completato nel 2000 per come risulta dal Certificato
o il di Ultimazione Lavori del 20/12/2000 (Allegato n, 6 della Perizia MF) mentre la sua

attivazione, correlala all’avvio dell’attiviid dell'intero complesso  commerciale, &

eiro avvenula nel 2005 per come risulta dal Certificato di Agibilitd del 26/07/2005 rihu:t,:intq,-_i\{--\'
Illl.!'.l.l' |-||'| K I!
_ & A d. "
iteri dul Comune di Montalto Uffugo (Allegato n. 7 della Perizia MF), I'"‘ A3 l AN ,!',
1 Va
) 181l . . . Ly i
nto II' funzionamento dellimpianto si ¢ protratto per pochi anni per cui si pud s
h.‘!r o

considerare un periodo di utilizzo/deterloramento complessivo di cirea 10 annl ed

ipotizeando una vita utile di 25 anni dell’ impianto, 1 valore “a nuova” sopra riportato di
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€ 780.882,0, dovril essere abbattuto del 40% per cui il valore attuale residuo pud essere - sempre

determinato in € 468.529,0. - desting

Mel ¢aso che gl impianti vengano smontad ¢ ricollocati altrove il valore residuo I

dovrd essere ulteriormente abbattuto del 10% per tenere conto dei costi di smonlaggio e separa
possibile danneggiamento  delle strutture i coibentnzione non  completamente ¥
recuperabili e pertanto il pil probabile valore di mercato dovrd essere fissato
arrotondandolo in € 420,000,0.

Mella valutazione delle cabine elettriche di trasformazione che alimentano
rispettivamente il Mercato Orofrutticolo (MO) ed il Mercato Altre Merceologie (AM), ¥
oltre del valore dei locali che |i ospiano, & stato tenuto in conto forfettarinmente del
valore deghi impianti mentre per la pesa all'ingresso ¢ le n. 4 pese installate all'interno del
Mereato Ortofrutticolo (MO sono state stimate anch’esse forfettariamente,

Per il valore da attribuire ai terreni edificabili sono state effettuate analisi di ¥

mercato riferite alla compravendita o permuta di terreni ubleati nella stessa zona oltre ad

indagini tese ad acquisire informazioni dirette presso I Agenzia del Territorio, agenzie s
a3
immobiliari ¢ teenici che operano prevalentemente nel comune di Montalto e limitrofi, &5

Dalle ricerche effettuate si pud stabilire un prezzo unitario di €/mq 35,0 per i terre

02

edificabili in modo autonomo mentre il valore sari ridotio di circa il 40% per quelle aree N,
che sebbene sono edificabili non sono utilizzabili autonomamente per la loro ubicazione

/o conformazione geometrica per le quali sard adottato un prezzo unitario di €/mq 20,0,

v
6. Stima degli immobili ¢
Applicando i prezzi unitari determinati al paragrafo precedente alle superfici degli d
immobili ¢ stato determinato il valore complessivo del patrimonio immobiliare del
COMA.C. il suddiviso in fabbricati (Tabella 1) con un valore di € 15.923,542,50 ¢ v I
terreni {Tabella 2) con un valore di € 1,190,20%,00 per un valore complessivo di € o
217.113.747,50.
r:'::- ¥ % it Iﬁ ‘\ Data 'entith del valore complessivo ¢ le condizioni generali del mercato i
g Ih_ Y he :rnr9uh|I1nrr:. gl immaobili ed | terreni sono stat frazionati e/o nceorpati verificondone
\ 4, '”:.1 M;m.m Paging < 18 - Periein di $tima 06/12/201 6
] COMALC, S.rd, in liquidazions”
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sempre 'autonoma funzionalith e pestione, al fine di formare dei lotti omogenei per
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destinazione ¢ funzione sicuramente pit appetibili sul mercato,

I lotti, individuati graficamente nella planimetria allegata, vengono stimati

separatamente nelle rispettive tabelle di seguito riportate:

¥ Lotto A: composto dall'Area Sede Sociale (AS) pit corle esterna ¢ terreni
limitrefi evidenziat in verde nella Planimetrin Generale (Allegato n. 30) con un
vitlore complessivo di € 944.642,60 i cul parameri di dettaglio sono fiportati nella
(Tabella 3);

¥ Lotto B: composto dal Centro Ingressi (C1) e dal Mereato Ortofrutticolo (MO)
con annesse Cabine Elettriche (CE) ¢ terreni limitrofi evidenziati in rosso nella
Planimetrin  Genernle (Allegato n. 30) con un valore complessivo di €
8.189.706,95 | cui parameri di dettaglio sono riportati nella (Tabella 4);

¥ Lotte C: composto dal Mereato Altre Merceologie (AM) pill corte esterna
evidenziati in giallo nella Planimetria Generale (Allegato n. 30) con un valore

complessive di € 1.646.754,00 | cul paramert di dettaglio sone riportati nella

3

'é_; (Tabella 5);

f Lotto D: composto dai Magazzini Frigoriferi (MF) pil corte esterna ¢ terreni
limitrofi evidenziati in blu nella Planimetria Generale (Allegato n. 30) con un
valore complessivo di € 3.654.838,00 | cul parameri di dettaglio sono riportati
nella (Tabella 6);

¥ Lotto E: composto dai locali Manutenzione ¢ Pulizie (MP) pil corte esterna
evidenzinti in nzzurro nella Planimetria Generale (Allegato n. 30) con un valore
complessivo di € 283,563,60 | cui paramen di deftaglio sono riportati nelln
(Tabella 7);

¥ Lotto F: composto dai Servizi Generali (SG) pit corte esterna ¢ terreni limitrofi
evidenzinit in mugenia nelln Planimetria Generale (Allegato n. 30) con un valore

complessivo di € 2,163,742,35 | cul parameri di dettaglio sono riporiati nella

*COMAC, 8ol in lquidnedone™. s,

,{f \I‘_' |'I I.."',"I.
o ! ":'.r‘- A i
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¥ Letto G: composto dal Lottl Terreni Edificabili Aree Produttive (TE)

autonomamente o unitamente ad aliri evidenziati in arancione nella Planimetria
Generale (Allegate n, 30) con un valore complessivo di € 230.500,0 | cul
paramert di dettaglio sono riportat nella (Tabella 9);

¥ Vengono riporiai anche | terreni che, pur essendo intestati catastalmente al

COMA.C. 5rl, di fatto non sono utilizzabili in quanto occupati dalla sede

stradale e quindi non oggetto di valutazione (Tabella 10);
¥ Per completezza di informazione e valutazione si riportano anche gh estremi ¢ le
condizioni dei contratli di locazione degli immobili o parti di essi che sono
attualmente utilizzati dagli operatori economici (Tabella 11),
Mella certezza di aver assolto con la dovuta professionalith I'inearico conferitomi,
il sottoseriito dichiara di aver operato con la massima obbiettivitd e di aver applicato i
valor unitani accertati in sede di sopralluogo n seguito di accurate indagini di mereato dei

valori unitari localmente correnti nelle vendite di immaobili similari.

Rende, (06/12/2016
I Tecnity
. ng ;ﬁ. u:rtg_ff .
X 1741
' :' L]

TRIBUNALE ORDINARIO DI COSENZA
VERBALE D1 GIURAMENTO Cuga . lf,

L'anno .. 2016,... il giomo @8, del mese di.... Dissmhr 3
Nel 'I'nhunniu i Cosenen, avanti al soltoseritto Cancelliere
I comparso i 818, e BB AEEED,. G tiglions
LT SO . ./ 11T { 4. ) SR | Imoemmn ('3 (174011}
identificato a mezzo, Carta. ldenit........ AL 4022408
Filaseiata da o amung. i Rende, L 0S)
indata 30 09, 05,2013 1 quale chiede di asseverare
con giurnmento | o su estesa relnzione di consulenza tecnica,
Ricordata al perito Vimportanza delle funzioni che & stato chin-
mato ad nssolvere il Cancelliere ne riceve il gluramento dando
atto che il consulente pronuncia le parole della formula “Giuro
di avere bene e fedelmente adempiuto le funzioni affidatemi
il solo scopo di for conoscore ai giudici In veritd®,
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Elenco Allegati:

TE)

I. Relazione sull'aulvith df Traserizione del doti Campesi;
clria 2. Nota prot. n, 175 dell’ 1 17012016 del Comune di Montalto Uffugo:

o 3. Visurs catastale del 147107201 5:
o 4. Atto di Cessione Gratuitn del 06/04/1993;
3. Verbale del 26/01720186;
6. Mota di Trascrizlone presentata del 20/04/2016;
ol 7. Planimetria Catastale sonla 1:2.000; proprieth amiale Comag;
sede 4. Smalcio Acrofmogrammetria seala 1:2.000;
9. Toto aatellitart dell*area;

10, Plano di Loltizeacione del 20002/ 1992,
¢le I1. Convenzione del 16/03/1992;
12, Cortificato di Agibilita n. 36 del 26/07/2005;
13, Certifieats di Ultimnzione dei Lavori del 20/12/2000;
14, Cortiflonto di Agibilita n. 22 del 20/03/2006;
_ 15, Visure Catastali aggiomate;
i, 16, Certliicato di Destinazione Urbanistica n. 49 del 21/05/201 -3
o i 17, Futo prospettiche e planimetrie ' insieme;
14, Rilievi grafici o fotografici Area Sede Soclale (AS):
- dei 1%, Rilievi grafici e fotogeafici Centro Ingressi (C1)
20, Rilievi grafici ¢ fotograficl Mercato Onofrutticolo (MO);
21. Rlilievi grafici ¢ fotografici Mercato Altre Merceologie (AM);
-'r'i Rilievi grafici e fotograficl Magaszini Frigoriferi (MI);
fﬁ' Rilievi grafici o fotografici Manutenzione ¢ Pulizie (MP),

LRI

vl grafici ¢ Iﬂlﬂgmﬁui Servizi Generali (5G);

azioni Immabiliari dell' Agenzin delle Enteate (O.M.L) per i capannoni-Comune di Maontalio;
leio Manuale della Banea Dati dell'O.M.L per | capannoni;
uotazioni Immobiliarl dell’ Agenzia delle Entrato (0.M.1.) per | capannoni-Comune di Rende;

28, Quotazioni Immobiline dell’ Agenzia delle Entrate (O.M.1) per il lerziario-Comune di Rende
24, Stralelo Manuale delln Banea Dand dell'O.M 1, per il terzlario;

30, Planimetris Ganerale con Individunzione Lot

31, Straleio Plano di Loltissazione

Elenco Tabelle:

Stima valore complessivo doi fabbricati;

2. Stima valore complessivi dei terreni;

4. Stima valore parziale del Lotto A;

4. Stimn valore parziale del Loto B;

5 Stima valore parzinle del Loto C;

6. Stima valore parziale del Loita D;

- 7. Stima valore parzinle del Lot E; < ONED

8. Suma valore parziale del Lotto I; -,;_.‘,"-*N e ! .'"r'-

9. Stima valore parziale del Lotto G; (&f—' L ;,';-

10, Eleneo terreni non utilizzabili dal punto di vista edificatorio; '.:* L 2

11, Estremi e condizioni dei contrani di locnzione degli immaobili. \ : J/I.
) 0611 22006 Perizia di Stima e
gl TCOMALC, 5.0, o lquidaglane
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AlLLighTo 4

TRIBUNALE CIVILE DI COSENZA .
SEZ. FALLIMENTARE

‘Fallimente n. 40/2015 '
Gludice delegato: Dott.ssa Francesca Gogglamani

Curatore: Avv, Paola Flario

& J .

¥ e s
E’ ) RELAZIONE SULL'ATTIVITA' DI TRASCRIZIONE \ |
'j) \ ogui? |

4% Il sottescritta Dott. Gluseppe Campesi, eon studio Cosenza alla Via Popllia n. 196/U, in
i

qualith di titolare dell’agenzia “Servizl Legall Cosenza”, In data 23/09/2015 ha rlcevuto incarice dal
curatore del fallimento di cul in epigrafe, Avv. Paolo Florio, per provwadere alle formalita di
traseriziona della sentenza n, 40/2015, dichiarativa del fallimento CO.MA.C. 5.r.l, in liquidazione &
per tutte le necessarle verifiche presso la Conservatoria dei Registri Immaobiliarl di Cosenza,

nonché per le ricerche catastall (Cfr. Dee. 1).

SVOLGIMENTO DELL'INCARICO

Nell'ambito dellincarico conferito, & stata svolta una corposa attivith di ricerca catastale @
ipotecaria, al fine di determinare - alle stato attuale — || patrimonlo immabiliare da trascrivere,

contra Il saggetto fallite ed a favore, quindi, della massa del creditori.
&l & resa dunque necessaria, Uestrazione di visure catastali per n. 43 unitd immoblliari (Cr.

Doc. 2-3), molte delle quali hanno evidenziato = nalla fase di predisposizione della nota di |

| ¥ '-".-'H-': .'J‘LI':_'::”,", L] LA 5 -|'|,.j 'I.|'.',' ',,||Ir,|| .|,'I1.'.I.I'|

varviliagal leoEny i G0 STl conm




trascrizione - profili di criticith, per quanto attiene alla ricostruzione storico-catastale degl
immobill di proprietad del soggetto fallito, determinando una non preventivata e dispendioss
attivith di ricerca, guantificabile in ulterlorl € 100,00 per onorarl.

Alla luce di quanto sopra, sl & provveduto come da incarlco conferito, alla trascrizione di}
tutt! gll Immoblli della CO.MA.C. 5.¢.. in liquidazione, a favore della massa del ereditorl (Cfr. Doc. d-

5),
Cosenza, 13/11/2015 ﬁ I t{@

ALLEGATI:

1. conferimento Incarlco del 23/09/2015;
2. visure catastall per attualiti;

3. visure Ipotecarie;

i, eleavita di richlesta di formalita;

5. copla duplo nota di trascrizione;

G. fattura n. 92/2015,

WA BT ._||.-]|..'|-I.|]||'I kANl

ral. Gi4 24007 15 flae OFEHR al A A0E

el F i :hl_l,l,.l, L '.:, 1 I.:Il =Ty




| AlLizATe 4
genzia
| ntrate Ispazione |potecaria
Uilieles Pravinelale di COSENZA - Terrltoria Data 05/10/2015 Ora 10:53:56
servizio di Pubblicitd iImmobillare Pag. 1- Saguo

stale degll s a S - =
ispendiosa  |8pezione ordinaria a pagamento Protocolls di richiesta C5 91292 del 2015
- per denominazione Ricevuta di cassa n, 20551
Ispezione m, C5 91240/3 del 2015
criziana di Inlzio Ispezione 05/10/2015 10:53:14
. Richladente AVV CAMPESI
-fr. Doc, 4«
Datl della richlesta
,,..-';? Denominazione: COMAC CONSORZIO MERCATO AGRICOLO ALIMENTARL CALABRIA
ﬁln . Situaziona agglornamanto
Sezione 1:
Pariode Informatizzato dal 18/12/1990 al 02/10/2015
Perfodo recuperato e validate dal 02/01/1989 al 17/12/1990
sezione &
. Perlodo parzialmente recuperato efo validato dal - /-/1979  al J1/12 1988

| ATTENZIONE: nella Sezlone 2 vl possono essere annualita non completate e\o formalita non validate
. dall'ufficio. Per verificare | dettagli richiedere lo ‘Stato dell'automazione’

Elanco emaonimi

By HSORZIC MERCATO AGRICOLO ALTMENTARE CALARRIA fl,'.ﬂ,],‘.‘l,ﬁ.{.,} SR,
aede In COSENZA {C8)
Trglice fiscale 00425570785
2 SORZIO MERCATO AGRICOLO ALIMENTARE CALABRIA COMAL,
on tede In COSENZA (C5)
Lodice fiscale 00425570745
3, CONSORZIO MERCATO AGRICOLO ALIMENTARE CALABRIA COM.ALC,
Con sede [n MONTALTO UFFUGE (CS)
Codice flacale CO42RRT0TRS
4. CONSORZIO MERCATO AGRICOLO ALIMENTARLE CALARKIA COM,AC ARI
Con sede n MONTALTO UFFUGO (CS)
Codlce Hecale 00425570745

§, CONSORZIO MERCATO AGRICOLO ALIMENTARE CALABRIA - SOCIETA' A RESPONSABILITA'
LIMITATA" IN SIGLA CO.M.A.C. SRLY

Cor aade In MONTALTO UFFUGO (C5)

Coadice fiseale 04255707 5
6. COMBORZIO MERCATO AGRICOLO ALIMENTARE CALARRIA COMALC,

Con sede In COSENZA (C8)

Codice fiscale
7. COM.A.C.- CONSORZIO MERCATO AGRICOLO ALIMENTARE CALABRIA- 5.R.L.

Con aede In COSENZA (C5)
Codice flscala
A L
._#4:1‘" e T,
Fow IR e T T = "'..fl'_'.‘ " f" ! i '_J_.-'. 1‘I .
Volumi repertori (& A2 I*‘& )
\ L.F . i
/

s
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g nzia
g ntrate Ispezione Ipotecaria
Ufficio Provinciale di COSENZA - Territorio Data 05/10/201% Ora 10:53:58 Ufficla
Servizio di Pubblicith Immobiliare Fiag, 2 - Sague
Ispazione ordinaria a pagamento Protocollo di vichlesta €3 91232 del 2018

per denominazione Ricevuta di cassa n. 20551

Richledente AVY CAMPES]

1

Ispezione n. C5 91240/1 del 2015
Inizio ispezions 05,/10/2015 10:53:18

Volumi “F.‘Hﬁl"l
Per il soggotto\l richiesto\l non seno stati acqulsiti volumi repertord

Elenco gintetico delle formalita

Sezione 1

1.

&

4

4,

5

TRASCRIZIONE CONTRO del 13/04/1992 - Reglstro Particolare 9052 Registro Generale 10378
Pubblico ufficlale GISONNA LEUCIO Repea rtorlo 125282 del 06/04/1992

ATTO TRA VIV = CESSIONE DI BIRITTI REALI A TITOLD GRATUTTO

Isirnabill bl in MONTALTO UFFUGO{CS)

SOGCETTO CEDEMTE

Mota disponibile in formate Immagine

TRASCRIZIONE CONTRO del 01 /04 /1993 - Registro Particolare 6693 Registro Generale 7722
Pubblico ufficiale GISONMA LEUCTO Hl.'purl:nﬂ-n 135503 del 10/03/1993

ATTO TRA VIVI] = COSTITUZIONE DI BIRITTI REALL A TITOLO ONEROS0

Tinmobili altl Iin MONTALTO UFFUGO(CS)

Hota dispenibile in formato immagine

TRASCRIZIONE CONTRO del 04/02/1904 - Registro Partlcolars 3058 Reglstro Generale 3383
Pubblico ufficiale BRANCA ADOLI'O Rapartario 63253 del 10/01/1994

ATTO TRA VIVI - COSTITUZIONE DI DIRTTTI REALL A TITOLO ONEROSO

Immobili siti in MONTALTO UFFUGO(CS)

Hota disponibile in formato immagine

TRASCRIZIONE CONTRO del 23/02/1996 - Registro Particolare 3674 Reglstro Genarale 4365
Pubblleo ufficlals GISONNA LEUCIO Repertorio 165086 del 06/02/1896

ATTO TRA VIVI- COMPRAVENDITA

immobil{ sit] in MONTALTO UFFUGO(CS)

SOGGETTO VENDITORE

Mota disponibile in formato Immagine

ISCRIZIONE CONTRO del 51/07/1996 - Registro Particolare 1817 Reglstro Generale 16649
Pubblico utficlale GISONNA LEUCIO Repertoria 160230 del 20/07/1996

IPOTECA VOLONTARIA derlvante da CONCESSIONE A GARANZIA DI FINANZIAMENTO
Immobili sitl in MONTALTO UFFUGO(CS)
SOGGETTO DERITORE

Hota disponibile in formate Immagine
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| genzia
ecarla - Ant:nt-ﬁ Ispezione Ipotecaria
a lms3ss | ufficio Provinciale di COSENZA - Territarlo Data 05/10/2015 Ora 10:93:34
2-5egue  sarvizio di Pubbliclth Immobillare Pag. 3 - Segua
|
el 2015 Ispazione ordinaria a pagamenio Protocollo di richiesta €5 91232 del 2015
per denominazione Ricevuta di cassa n, 20551
Ispyzione 1, C5 91240/3 del 2015
118 Inlzio Ispezione 05/10/2015 1008314
Richledente AVV CAMPES]

Document] successlvl corralati;
1. Annotazione n. 1896 del 03/10/2000 (ATTO AGGIUNTIVO A CONTRATTO DI FINANZIAMENTO)
2. Annotazione n. 1585 del 05/04/2008 (RESTRIZIONE DI BENI)
3. Annotazione n. 1587 del 08 /04/2006 (RESTRIZIONE DI BENT)
4, Annotaglone n, 4334 del 04/10/2007 (RESTRIZIONE DI BENI)
S a— 5, Annotazione n, 2229 del 15/05/2008 (RESTRIZIONE DI BENT)
6, Annotazione n, 206 del 21/01/2009 (RESTRIZIONE DI BENI)

6. TRASCRIZIONE A FAVORE del 20/05/1998 - Registro Particolare 8276 Registro Generale 10199
Pubblico ufficiale GISONNA LEUCIO Repertorio 167918 dal 08/04 /1998

4¢ , NTTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

g Immuhlll sitl in MONTALTO UFFUGO(CS)

. BRGGETTO ACQUIRENTE

¢ ) Nota disponibile in formato elettronico

e

7. 1SCRIZIONE CONTRO del 02/08,/2000 - Registro Particolare 2444 Registro Generale 15592
Pubblico ufficlale GISONNA LEUCIO Repertorio 218605 del 11/07/2000
IMOTECA VOLONTARLA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI FINANZIAMENTO
Immahill sit] in MONTALTO UPFUGE(CS)
SOGGETTO DEBITORE
Nota disponiblle n formato elettronico
Document! successivi correlatl:
. Annotazione n. 1586 dal 05/04/2006 (RESTRIZIONE DI BEND)
z, Annotazione n. 1588 del 05/04/2006 (RESTRIZIONE DI BENI)
3, Annotaziona n, 4338 del 04/10/2007 (RESTRIZIONE DI BENI)
4, Annotazlone n. 2230 del 15/05/2008 (RESTRIZIONL DI BENT)
f,  Annotazlons n. 207 del 21/01/2000 (RESTRIZIONTE DI BEND

| 8. TRASCRIZIONE CONTRO del 23,/10/2002 - Reglsiro Barticolare 18816 Regisira Ge nerale 24044
Pubblics ufficiale LANZILLOTTI STEFANIA Repertorio 21390 del 21/12/19000
ATTO TRA VIV - CONFERIMENTO IN SOCIETA
Irmmobill sl fn MONTALTO UFFUGO(CS)
Nota disponibile in formato elettronico

9, TRASCRIZIOME CONTRO del 18/03/2005 - Registro Particolare 5797 Registro Generale 10070
Pubblico ufficiale VIGGIANT CARLO Repertorio 65702 del 11/03/2005
ATTO TRA VIV] =« COMYENZIONE EDILIZIA -q._.'," LNER ;
irtrmebill sftl in MONTALTO UFFUGO(CS)
Mota disponibile in formato eletironico
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genzia
ntrate Ispezione Ipotecaria
Ufficlo Provinciale di COSENZA - Territorio Data 05/10/2015 O 10:53:56
Servizgio di Pubbliclth Immobiliare Pag. 4 - Segus
Ispaziona ordinaria a pagamanto Protocollo di richiesta €5 91232 del 2015

per denominazions Ricevuta di eassa n, 20541
Ispezione n, C5 91240/3 del 2015
Inizio [spexlone 05/10/2015 10:53:18
Richiedente AVY CAMPES]

10, TRASCRIZIONE CONTRO del 07/03/2006 - Reglstro Particolare 8273 Regiatro Genarale 708
Pubblico ufficiale VIGGIANI CARLO Repertorio 68306/22674 del 01/03/2006
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
immobill sitl in MONTALTO UFFUGO(CS)
SOGGETTO VENDITORE
Mata digponibile In formato elettronleo

11. TRASCRIZIONE CONTRO del 20/02/2008 Registro Particolars 3949 Registro Gonerale 5701

Pubblico ufficlale VIGGIANI CARLO Repertorio 72955 /26281 del 13/02/2008 &
ATTO TEA VIVI] - COMPEAVENDITA i q.':-“
Immobill sitl in MONTALTO L]'F!-'IJ&I}(CS, t‘:"
SOGGETTO VENDITORE

Hota dispenibile in formate sletironico

12, TRASCRIZIONE CONTRO del 18/11/2008 - Registro Particolare 37505 Registro Generale 47806 \h‘\u
Pubblico ufficlale CALVELLI ANNA Repertorio 50966/11712 del 20/10/2008
ATTO TRA VIVI - COSTITUZIONE D] DIRITTI REALI A TITOLO ONEROSO
Iennobill sith in MONTALTO UFFUGO(CS)
Mota disponibile in formato elettronlco

11, TRASCRIZIONE CONTRO dal 19/12/2008 - Registro Particolare 42012 Reglstro Generale 53284
Pubblico ufficlale VIGGIANT CARLO cherbur!n 74586/27581 del lﬁfl!fﬂ.ﬂﬂﬂ
ATTO TRA VIV] - COMPRAVENDITA
Immobili it in MONTALTO UFFUGO[CS)
SOGCETTO VENDITORE
Hota disponibile in formato eletironico

Seziona 2

1. TRASCRIZIONE A FAVORE del 01/01/1980 - Reglstro Parti colare 186723 Registro Generale 5461
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
S0GGETTO ACOUIRENTE
Nota disponibile (n formato immagine

Z  TRASCRIZIONE A FAVORE del 26/06/1080 - Registro Particolare 193367 Reglstro Generale 13062
ATTOTRA VIVI - COMPRAVENDITA
SOGGETTO ACQUIRENTE
Nota disponibile In formato Immagine




r_

Arn@
pcaria - ntrate Ispezione Ipotacaria
o 10:53:656  Ufficlo Provinciale di COSENZA - Territori Data 05/10/2015 Ora 10:44:56
4 - Segue servizio di Publblicit Immobillare Pag. & - Fing

h - — 2=

ol 2015 Ispeziona ordinaria a pagamento Frolocollo di richiesta €5 91232 del 2015

per denominazions Ricavuta di casaa i, 20551

Ispezione n. €5 91240,/4 del 2015 |

118 - Inizio [spezione 05/10/2015 1053118

Richiedente AVV CAMPESI

3. TRASCRIZIONE A FAVORE del 18/04,/1981 - Reglstro Particolare 7141 Registro Generale 5229
ATTO TRA VIVI- COMPRAVENDITA
SOGGETTO ACQUIRENTE
Nota disponibile In formato immagline

4. TRASCRIZIOME CONTRO del 17/12/1086 - Regiatro Particolare 143978 Reglstro Generale 25061
ATTO TRA VIVI = ATTO TRA VIVI
& Metadisponibile in formato immagine

v ﬂ
T I;\ SCRIZIONE CONTRO del 19/02/1988 - Registro Particolare 171172 Registro Generale 4573
i I'OTRA VIVI - DONAZIONE ACCETTATA

. GETTO DONAMNTE

(3]

ﬂ% E %

: - - v Nota disponibile In formato Immagine
4z

¥

# Document] suceesalvl earrplali:
1. Traserizione n, 7480 del 21 /0371992

6, TRASCRIZIONE CONTRO del 26/04/1988 Reglstro Particolare 175360 Ragistro Generale 10024
ATTOTRA VIVI - ATTO TRA VIVI
Hota disponibile in formato Immagine
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ALLELATO 4

Nota di trascrizione
Pubblico Ufficiale 80007050786
Numero di repertorio 42
Fag: 1 - segue
Sezione A - Generalita
Datf relativi al titolo
Descrizlone ATTQ GIUDIZIARIO
Paig 17/06f 1015 Numero di repertorio 42
Fibblice ufficiale  TRIBUNALE DI COSENZA Codice fiscale 80007050786
Sede COSENZA (£5)
Dati relativi alla convenzione
Speciv ATTO CIUDIZIARID
Deserizlone 617 SENTEMZA DICHIARATIVA 3 FALLIMENTD
Voltura catastale autematica HO
Altri dati
n sono presenti nella sezione D parei libere relative alle sexioni A, B e C
iecdents SIRIMFORM ITALIA SRL
- Codice fiscale O30RBERO7RE
Datifriepilogativi
fitd negosiall 1 Sogaetti a favare 1 Soggetti contro 1
Sezione B - Immobili
Unitd negoziale n. 1
immabilen, 1
Camie Fild = MONTALTO UFFUGGO (C5)
Catadfa TERRENI
Faglio & Particella 250 Siiblesrie
Natura T - TERRENE) Conslstenza & are 30 centiare
Immabile . 2
Conmune 416 - MONTALTO UFFUGG {C5)
Caddsia TERREHI
Faglio o Farticella 51 Siibalterno .
Mittiiri T - TERREHO Congigtenzn 40 éentiare
mmabile n, 1
Comune 416 - MONTALTO UFFUGO {C5)
Catagta TERRENI
Foglio 6  Particella 152 Subalterno '
Natura T- TERREND Consistenza Jare 40 centiore
immobilen. 4
Coniiné Fidla = MONTALTO UFFUGO (C5)
Latasic TERREHI
Faglio & Particella 289 Subsalrarno -
Hatura T-TEREEHD Consistenza 10 centlare ﬂ'f#"." GNES
\\ r m
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Pag, I - sugue
immobilen. & i
Camng Falé - MONTALTO UFFUGO {C5)
Cafasto TERREHNI
Foglia 5 Particella 188 subalterno .
Natura T - TERRENO Congistenza 3 are 10 centlare
immabile 5. &
Comting Fdlé - MOHTALTG UFFUGD (C5)
Colatio TCRRENI
Foglio 5 Particella 296 subalterno .
Natura T - TERREND Condidfenaa 12 are 20 centlare
Immobile n. 7
Coriihg Fal6 - MOMTALTO UFFUGO {C5)
Catasto TERRERI
Faglio & Particella 302 subalterno .
Matura T-TERREMD Conalitensa 25 are
fmmobilen. 8
Commune F416 - MONTALTO UFFUGE (C5)
Carasto TERREHI
Faglia | Particella 145 Siibaleerna 2
MNatiira T = TERREMO Consiseenza 3 are 20 centlare
Immobilen. 9
Comting Fale - MONTALTO UPFFUGO (C5)
Cabnatc TERREMI
Foglio 5§ Partieella 179 subalterno -
Mature T-TERREND Condlitenza 11 are 3% centlare
immobile n. 10
Comurie F416 - MONTALTO UFFUGO (C5)
Carasto TERREHI
Fedjlia f Particelln 180 Stibalterne 2
Matura T = TERREMO onsistenza 10are 2% centlare
immobile . 11
Comung F416 - MONTALTO UFFUGD {US)
Catraso TERREHI
Feslia ] Particelia a8l Siilstlierno B
Hatura T » TERRENG Conzistenza 36 centiare
Imimobile . 12
Comune Fild - MONTALTO UFFUGO (C5)
Catagto TERBENI
Foglio 5 Particella 182 Subaltérsio :
Mitura T - TERREHG Congistenza 27 are 50 centinre
Immabifen. 13
Comiin s FaAl6 - MONTALTO UFFUGO (C5)
Catasta TERREMI
Faglio 5  Portlcella 183 Subaleerno -
Mifura T - TERRENO Consistenza 27 are 50 centlare
immobile k. 14
Comuni Fdlé - MONTALTO UFFUGO (C8)
Lafasto TERREHI
Faglio 5 Particella 386 Subsaleerno -
Hatura T - TERRENO Consistenia L9 are
Immobile 5. 18
Comune Fdlé - MONTALTO UFFUGO (C5)
Cillfiisio TERREMI
2
b *,
oHE 5:‘\' a




REELE

Nota di trascrizione
Pubblice Ufficiale B0007050786

Numero di repertorio 42

Pag, - segue

Faglio
Matura
limmiobile 5. 1&
Comune
Carasto
Foqlia
Mitbiira
Immaobilen, 17
Cormiihe
Cotnsto
Faglio
Maturm
Imimobile n. 18
Comune
Catasio
Faglia
Mariira
Immabile n, 19
Comume
A Ritis o
lig

fura

Iminvslile . 20
amung
Cittasto
Foglio
Miriira

Immabilen, 21
Comune
Cafasio
Falio
Mariira

Immobilen, 22
Cormiing
Catasto
Faglia
Marurm

tmmiobile n, 23
Cofmune
Catasto

lia
Erum
Immebile n, 24
e
Cafaste
Faglia
Matura
rmobile . 25
Camtire
Cafaxio
Faglie

Natura

5 Farticella 429 Subalterne
T-TERREMG Consisienza
Falé - MONTALTO UFFUGO {C5)

TERRERI

] Particella 430 Subalterno
T - TERRENG COnEsten
Filé - MONTALTO UFFUGD {C5)

TERREHI

) Particella 07 Subalterne
T - TERRENO Consistenae
Filé - MONTALTO UFFUGO {C5)

TEREEHI

B Particella 394 Siibalterno
T-TERREMO Congidtansa
Fali - MONTALTO UFFUGO (C5)

TERREHI

) Barticella 413 Sulsilterno
T - TERREHD Consizsienra
Fal6 - MONTALTO UFFUGO {C5)

TERRERI

& Particella P11 Subdlterio
T - TERRENG Consistenia
16 - MONTALTO UFFUGH {CS)

TERREHI

B Farricefla 2632 Subalterna
T = TERREHD Consistenza
Fild - MONTALTO UITUGO (C5)

TERREMI

B Farticella 245 Subalterna
T - TERREWD Congisiensa
Fialé - MONTALTO UFFUGO (C5)

TERRENI

i Fartigella 249 Siibalterne
T = TERREHG Consiztenzio
Fald = MONTALTO UFTUGES {C5)

TERREN]

6 Farticella 416 Subalterno
T - TERREHG Consistenzi
Fdlé - MONTALTO UFTUGD (€5)

TERREMI

[ Farticella 204 Subalterno
T-TERREHO Congistensa

58 are 75 centiare
:.m‘q 10 centiare
2-1.‘.! centlare

'.'.-1 are 62 centiare
B-nrn 55 centlare
I‘D are 10 centiare
ﬂ'nrr 4% centiare
t-i are 40 centiare
I,lll‘r Ho centiare

11 are 40 cantiare

12 are 50 centiare

= WOECH g
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segue

Immobile n, 26
Comtine

Catasto
Faglio
Muatuiri
linmabilg n, 27
Camiing
Catasto
Foglia
Matyra
[mmobilen. 28
Camiure
Catasto
Feglio
Matura
immobile n. 29
Comune
Cataato
Faglia
MNatura
Immiabile i, 30
Comune
ﬂnt;mtu
Foglia
Matura
Immobile n. 31

Camung
Catasto

Foglio
Natira
tmmobile n, 32
Camune
Caraseo
Faglia
Matira
Immobile n. 33
Comune
Catasto
Foglia
Mettura
Immobilen. %
Camung
Catastg
Faglie
Matura
Immobile n. 35
Comune
Catasta
Fasilia
Natura
Immobile n, 36
Conmee
Catlag o

Faié - MONTALTO UFFUGO (C§)
TERRENI

& Particella 210
T = TERRENO

Subalterno
Candistenza

Faid - MONTALTO UFFUGH (£5)
TERREHI
Subalterno

i Particella 214
T - TERREMG Consisrénza

F416 - MONTALTO UPFUGH {a.1]
TERREMI

o Particella 5
T = TERREHG

Subalterno
Conalsienia

F416 - MONTALTO UFFUGO (C5)
TERRENI

] Partieella 224
T-TERREND

Sitbialterrio
Congistenza

Fale- MONTALTO UFFUGO (C5)
TERREMI

] Particella 219 Subalterno
T - TERREND Condtstensa
FAlé - MONTALTO UFFUGS (C5)

TERRENI

b Particelia 174 Subalterna
T = TERRENG Conalstena
FA16 - MONTALTO UFFUGO (C5)

TERRENI

[ Particell 141 subaliermo
T-TIRREND Consistenza

Fi16 - MONTALTO UFFUGO (C5)
TERREHI

6 Particella 342 subalterna

T » TERRENG Congigtenza
F416 - MONTALTO UFFUGO (CS)

TERRENI]

fh Particella 191 Subalterio

T = TERREMQ Conmilsienza

F416 - MONTALTO UFFUGO {CS)

TERREHI
&  Farticella 145 Subalterno
Consistenza

T - TERRENO

F416 - MONTALTO UFFUGO (C5)
TERREMI

Elnrr a9{ centiare

"';-FH' 80 centiore

1-1 are 95 centlnra
-i-ﬂ centlare

lllﬂ centlare

::‘-ﬂ are 19 ¢gntinre
l-d are 60 centiare
l-nrn &5 cenillare

30 centlire

20are 50 contlara
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Foglio 6 Particella 16 subalterrio
Matura T - TERRLHG Congiatenza 1arg 13 centiare

tormpbifle n, 17
Comiife Fils - MONTALTO UFFUGO {CS)
Catasto TERRLNI
Foglio &  Jlarticella 147 Subalterne -
Natura T = TERREND Consistenza 20 centiare

Immobile 5. 38
Comune Fa16 - MONTALTO UFFUGD (C5)
Caldito TERREN|
Foglio &  Particella 409 Subalterna -
Matur T - TERRENO Consisieniza 55 centlare

immobile n. 39
Comuns Falt - MONTALTO UFFUGO (C5)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - lia 5 Particella 147 subalterns q
Natura AL0 - UFFICI E STUDI PRIVATI Consisteénza 8,5 vani

immabile n. 40
Camune Fdl6 = MONTALTO UFFUGO (CS)
Catasta FARBBRICATI
ezlone urbana - Foglio & Particella 147 Subalterna 5
ilidre Al - UFFICI ESTUDI PRIVATI Consiitenza 9.5 vanl

i den, 41
ofitine Fd16 - MONTALTO UFFUGO |IC5J

5 Caraseo FABBRICATI

< Setlone urbana - Foglic & Particella 147 Siibilierra [
Natur ALD=UFFICI ESTUDI PRIVATI Consistenta 7 vanl

Immobile . 42
Comune Fdlé - MONTALTO UFFUGD (C5)
Catasta FABBRICATI
Sezlone urbana - Foglie & Particella 396 Subalterno 3
Narura B = OFIFICI Conalstenza -

tnrinobile n, 43
Comung Filé - MONTALTO UFFUGO (C5)
Citdsto FABBRICATI
Sezione urbana - la 4 Particella 283 Subailterno i
Seziens urbana - o § Particella 288 Siibalterno i
Sezione urbapa - Foglia 4 Particella 287 Subalterno 5
Sexfone urbana - Foglio 5 Particella 287 subafterne 6
Sezione urbana = Foglie & Particells 287 subalterno 7
Sezione wrbona - Foglia 5 Particella 287 Sibalterno B
Sezione urbana - .'hgnu 5 Partieella 288 subalterio &
Sezione urbana - Foglio & Particella 288 Subalterno 7
Sezione urbana - Fbﬂ“ﬂ 5 Farticelln 288 Subalterno ]
Sezione urbana - Foglio % Particella 288 Subalterno 9
Sezione urbana - Fogllo 5 Particella 208 subalterne 10
Sezione urbana - Foglia & Particella 289 Subalterng 5
Sezione urbana - Pbglh ] Particella 289 Subalterno o
Seztone urbana - foglio & Particella 289 Subalteriio 7
Sezlone urbana - Foglia & Particella 289 subalierne 8
Sexione urbana - Foglio & Particella 297 Subalterno t
Sezione urbans - Foglio & Partieella 297 Subalterno 7
Sexione urbana - Faglia & Particella 297 Subalterno L -
Sezione urbana Foglia & Particella 298 Subalterno 2 f},ﬁ;
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Pag, b - iegue

Sexlore urbana - Foglio 5 Particella 299 Subalterno 5
Sextone urbana - Foglia % Particella 299 Subaleerno b
Sezlone urbana - foglio & Particella 299 Subalterno 7
Seelone urbana - Foglio 5 Partfcella 300 Subalterno i
Sezlone urbana - Foglio & Particella 300 Subalterno i
Sexione urbana - Foglia 5 Particella 301 Subalterna 1
Sezione urbana - Faglle & Particella 301 Subalterne i
Sezione urbana - foglio & Particella 375 Subalterno 1
Sezione urbana - Foglia & Farticella 376 subalterne &
Sezlone urbana - Foglie & Particella 376 Subalterno ?
sezione urbana Faglie o Particella 376 Subalterro i
Sezlone urbana - Foglie 6 Particella 376 subalterno 10
Sezione urbana - Faglio o Particells 377 Subalterno 5
Sezione urbana - Foglio & Particella 377 Subalterne 6
Sexione urbana - Foglio & Particella 377 Subalterno 7
sezione urbana - Feglie & Particella 377 Subalterne 8
Seelone urbind - foglio & Particella 378 Subalterne 4
Sezione urbana - Foglie & Particella 378 Subalterna 5
Seeione urbana - Foglia & Parricella 378 Subalterno 6
Sezione urbana - Foglio & Particella 380 Subalterno 1
Sezione urbana - Foglio & Particella 381 subalterno &
Seziore urbana - foglio & Particella 381 Subalterno 7
Sezlone urbana - Foglio 6 Particella 381 Subafterno #
Sezfone urbana - Foglio & Particella 81 Subalterno q
Sezione urbana - Foglia & Particella 381 Subalterno 10
Seziene urbana - Foglio & Particella 382 Subalterno 5
Sezione urbana - Feglic o Particella 382 Subalterna fi
fezlone urbana - Foglio & Particella 182 subalterno 7
Sezigne urbana - Faglla & Particella 382 Subalterno 8
Seriane urbana - Foglia & Particella 383 subalterne 4
Sezione rbana - Foglio & Particella 383 Subalterno 5
Sezione urbana - Foglie & Particella 383 subalterno B
Sexione wrbana - foglio & Particella 387 Subalterna 2
Sezlone urbana - Foglis & Particella 389 Subalteriio 2
Sezione urbana - Fogllo & Particella 390 subalterna 2
Sezlone wrbana - Foglie & Particella 391 Subalterno 2 1
Sezione urbana - Foglio & Particella 392 Subalterno 2
Seriote urbana - Foglio & Particelln 196 Subalterno 2
Sezione urbana - Faglic & Particetla 398 Subalierno 2
Sezions urbana - foglio & Particella 399 Subalterno 5
Sezfone urbana - Foglio o Particella 399 Subalterno b-
Sezfone urbana - foglio & Particella 299 Subalterno 7
Sezfone urbana - Feglio @ Particella 399 Subalterno ]
Sezione urbana - Foglio & Particelln 400 Subaleerno 2
Sezione urbana = Faglla o Particella 401 Subalterno 2
Sezione urbana - Foglio & Particella 402 Subalterno 7
Sezione urbana - Foglle Particella 404 Subalterno 3
Sezlone urbana - Foglio & Particelln 404 Subalterno 1
Sexlone urbana - faglie & Particella 403 Subalterna 1
Sezione urbana - o & Particella 105 Subalterrio 1
Sezione urbana = Faglie 6 Partleella 408 Subalterna ]
Sezione urbana - Foglia & Particella 376 Subalterno ]
Natura D& « FABBRICATI COSTRUITI  Consistenza

PER ESIGENZE COMMERCIALL
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Sezione C - suggettl
A favore

Segaetton. 1 Inqualitadl  FAVORE
Denominazions o ragions sociale MASSA DEI CREDITORI CONSORZIO MERCATO AGRICOLO
L ALIMENTARE CALABRIA
i

Codice flscale
Relattvamente all'unité negoziale n. 1 Perildiviiiodi PROPRIETA
Perlaquatadi 171

Contro

Soggetton, 1 Inqualitddi  CONTRO

Denominazione o ragione sociale  CONSORZIO MERCATO AGRICOLO ALIMENTARE CALABHIA
i MONTALTO UFFUGO (CS)

Codice fiseale 00428370784
Relativamente all unitd negoziale . 1 Perildirittodi PROPRIETA' |
Perlaqueradi  1/1

& =

1e D - Ulteriori informazioni i
ehe 3 ritfene utile indicare ai fini della pubbﬂrir;} immobiliare
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ALLEGATS 2

Citta di Montalto Uffugo

(Provincia di Cosenza)

i i

Prot. W, 175 dell'11,1.2016
Spettle
Curateln Fullimento Comune n, 40/2015 '
In persona del curatore
avy, Paolo Florio
via Lazio sne Pal. Polillo
E7100 Cozenzn

‘ Trusmesso via pec o:

{40,201 Seosenza@pecial limenti.it

INg P (@uvlw richigsta restituzione terreno di proprietd comung di Montalie Uffugo, .

+:1-

[ | qualitd di responzabile dell*Avvocatura civiea del Comune di Montalto Uffugo riscontro
gh nvenzione rep. M. 192/99 stipulata il 18.6.1998 tra il Comune di Montalto Uffugo ¢ Ia
: "Ip persona del legale roppresentate pro-tempore, 'ente concedeva nlln societh, oggi

ta fallita, 'uso di un terreno, e questullima si impegnava a realizzare una recinzione,
plibitiimazione alberi e cura del verde, onde evitare atti di vandalismo,

Detto  terreno  conflnn con propried  COMAC,  interessando  le  particelle  nn,
223,225,200.261,238,241, 246, 250, 247, 243 del foglio n, 6.

In base all*art. 5 della predetta convenzione € stato stnbilito che la Comac si obbligava alla
'I testituzione del detto bene, a richiesta del Comune, entro il termine di trenta giorni.

Pertanto 8 inviia la SV, pella prefata qualith, a predisporre it gli atti opportuni ¢
congeguenti per procedere alla riconsegna del terreno in favore di questo ente, |

In uttesa di riscontro.

51 nllega copia della convenzione.

Montalte UlTugo I 11.1.2016

[l responsabile Avvocatura Civica

fAve. Carmoling Pugliese)

i i |
t(:)['llll AL EEEES E}_L.! LR ||

87046 Plarea Francesco D Munno, 1 - Telsfors (084931074 Fax 0984932400
httpi//www comuna, montaltoufugo.cet — e-malll web, Ghoomune.nontaltoumupo.cst
[Delogazane Municipale] 87040 Via Benadatte Croce (Scalo) - Telefonn DIB4G34837 Fax 0SR4937047 -



ALLENTO 2

b 194/43

AR S R TTHET]

Wl
m COMUNE DI MONTALTO UFFUGO
| (PROVINCIA DI COSENZA)

CONVENZIONE

I.'anno millenovecentonovantanave, il giomo d{/&' '&‘.‘ del mese di nﬂ;"‘ 1""” nell'Ufficio
' di Segreteria del comune di Montalto Uffuge, davanti a me Dott, Frances Pingitore — Segretarlo
Generale autorizzato a rogare gli atti nella forma pubblica amministrativa, nell’interesse dell’Ente,
ai sensi dell’art.89 del TUL.C.P. 3 Marzo 1934, n,383 e della legge 15.05.1997, n.127, si sono
 personalmente costituiti:
1) Ing. Giancarlo Aloe nato ad Aprigliano il 06.08.1953, residente in Montalto Uffugo
- Responsabile Ufficio Urbanistica, il quale interviene al presente atto in nome & per conto del
sindaco del Comune di Montalte Uffugo, con | poteri che gli derivano dalla legge n.127/97,
|r nonché giusta autorizzazione del Consiglio Comunale, (n virtd della deliberazione n.49 del
10.07.1998, esecutiva ai senal di legge;
'2) Sig. Bilotti Vincenzo, nato a Cosenza il 13.11.1932, ed ivi residente in Via A. Monaco, il quale
- interviene al presente atto in nome e per conto, quale Presidente delln Societd a responsabiliti
limitata CO.MA.C,, cod. fisc. n. 00425570785 iscritta al Registro delle Societa del Tribunale di
Cosenza al numero 2743, con sede legale in Montalto Uffugo Via Pianette n.9, con capitale
sociale di liee 9.435,000.000 interamente versato, con i poteri che gli derivano dall’atto
costitutivo, dallo statuto sociale ¢ dalla delibera del Consiglio di Amministrazione del
11.10] 995,
Le parti ¢ sopra costituite, della cui identitd 0 Segretario Comunale rogante sono certo,
rinuncian@idicon il mio consenso all'interventa dei testimoni, stipulano e convengone quanto segue:

o
|'.-Il
Che il Consiglio Comunale con deliberazione n. 4 del 20,02.1992 ha approvaio il Piano di
lottizzazione in loc. Insidia in ditta “CO.MA.C.™:
(Che in data 06.04,1992 & atata stipulata, per atto Notaio L. Gisonna, convenzione di lottizzazione
n.125282 di repertorio; '

PREMESSO

Che In Societh CO.MA.C. s.rl, con domanda del 17.02.1998 ha chiesto all’ Amministrazione
Cﬂfnuml_: di Montalto Uffugo il rilascio della competente autorizzazione per la realizzazione di una
recinzione esterna, come da progelto acquisito dal Comune con prot. N, 2775 del 19.02.1995;

Che la suddettn recinzione ricade In parte su terreno comunale destinato nd apere di urbanizzazione
sccondaria, a suo tempo ceduto gratuitamente dallo stesso CO.MA.C, in base al disposto dell'art.8
della legge 765/67, comma 5° paragrafo 1°, come da atto del Notio Leucio Gisonna n.125282 di
"®p. ¢ n.28555 di racc,, interessando le particelle n223, 225, 229, 261, 238, 241, 246, 250, 247 e
243, turte comprese nel foglio di mappa n.6 del Comune di Mantalto Uffugo; (e

Che il terreno comunale di che trattast, nel tratto adincente al costruendo Mereato CO.MA C.deve
tifere (raltato e mantenuto a verde, glusta prescrizione impartita con nota n.8570 del 08.08:1992

della Soprintendenza per i beni ambientali di Cosenza, cosa difficilmente realizzabile s¢ lo stesso
dovesse restare prive di fecinzipne ¢ quindi soggetto ad oceupazioni improprie e j@/\jx

vandalismo. fa Y
is'p‘f CASTy *} )\ ) \ - /fy
\ e 'l:-"“h-T'I'fﬂl..":'-':'z'g.r ;

\ s
S L




|
on nota del 19.03,1999, protn. 037/99, ncquisita al protocollo di questa Ente in daia

1099, sotta il ﬂ-“ll-‘??. il CO-MA.E._ » @ mezzo del proprio Presidente Geom, Renzo Caligiuri, si
gnato & sistemare il terreno da recintare, di proprieta del comune di Mantalta Uffy go, a verde
.0 secondo lo schema planimetrico allegate,

i) QU!\.NT'D SOPRA PREMESSO, 51 CONVIENE E SI STIPULA:

ART.1

messa costituisce parte integrante ¢ sostanziale della seguents convenzione;

ART.Z

pzione di :_hL- trattasi, s_nrn autorizzate dall’ Amministrazione Comunale di Montalto Uffugo
orme previste dalla vigente legislazione, secondo il progetto spprovato dal comune di
to Ufugo ¢ che, sottoscritto dalle partl, pur se materialmente non allegato al presente atio ne
ice integrants & sostanziale,

.: ART 3
s o enle in terreno l:!i pmp_rinti comunale la recinzione dovrd essere interrotta da n.2
o I ura manuale, dislocati come verrd indicato dall' Amministrazione Comunale, una
[t[?"t : elle _%i chiavi saranno consegnate all' Amministrazione Comunale di Montalto Uffugo,
ﬂ_‘.‘-}g @‘E} ART.4

MA.C. s'impegna ad integrare convenientemente le alberature esistenti ed a curame la
nzione con peraonale specializzato,

: ART.5

MA.C. 81 impegna, previa richiesta del"Comune di Montalto Uffugo, a riconsegnare i terreni
a4l Comune medesimo entro giomi trenta dalla notifica della richiesta medesima,

ART.6 =
MA.C. si impegna e si obbliga n curare |a sistemazione e la manutenzione delle aree di verde
o site ull'interno della lottizzazione, che imangono sempre di proprietd comunale, doved in
ire, attrezzare le arec a parco giochi ¢ sistemazione adeguatn per I'utilizzo proprio delle
sccondo lo schema planimetrico allegato al presente atto sotto 1a lettera “B”.

ART.7

{NA.C, 81 impegna altresi al pieno rispetto delle preserizioni impartite dalla Soprintendenza
AAAS, della Calabria con note del 30.01.1992 n, 1027, e del 08.08.1992, prot, n.8570.
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In Montalto ULfugo

e enrr.unllu .

e i

- m.rn.nti a me dottor !_.Hm:m ms:mm;. nntn.‘l.n in H.mnd-. i:nr:lntn

g | presso i1 l:ullcﬂn Notarile dei nutrnu El;iuniti di ﬁunnm.

Bml-ln:nu ﬁnlu ¢ t‘.'ntrwnllri pﬂnnu le testi note ed id,q
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- ﬂgrnfulﬂ Hmril Tlrln, Mtl a Donniel di Cosenza 41 3 ey’

£no 1555 rn:ldunu ivi alla via HuLinu. 1mtuutu,

- Etrvidin Maria Autﬁniunn, nats & Ropgiano Brnviuu i1 3 n]l

iy ¢
|

B

— - . |

! gosto 1555’ residente in ﬂuriuﬂnu via Croce a0, 13
ki

f e SO0ND PERSONALMFNTE umamr:
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= Dott. Mm:lmnﬂl DSVALDO, mato A Careggine il giorvo ] mranl

i 1931, wndunu a Cosenza Via Alimena »n.13, 1l gquale intervie

o

ne al pru“nu atto in nome e per conto qunl: Prasidente del

nuunuuu di anutrnziunn dalln uuuim A rnnpununhllitﬂ

limitata: -
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ri ehe gli derivano dall'atto costitutive, dalle staturs #an

clale ¢ dalla delibera del consiglio di amministraziome del f-
13 febbraio 1992, che in estratto autentico per me Notaio tro 05

vaail allegata sotto la lettera A" al mio precadents rogito

dol 16 marzo 1992 N, 124499/28471 di Rep.;
= GARRAFA Dott. EUGENIO, nato a Montalto Uffugo il 19 novenm e
bre-1337 residente a Montalto Uffugo, possidente, i1 quale in

= nm = Lerviens li--prnnlntu--nttu atto in nome @ pr conte gquale S

o~
e {dnco.de]l comune dd — NONTALTO UFFUGOD ., con partita’®

- e 00348998789, giusta i poteri che _gli derivanc dalla delib

- woora—dal-20- febbraio 1992 N. 4 del Reg. ehe in copia autenti

I
s . ~=del-9-marzo-1992 N. 28434 di racc. Cm——— -

I ':'I"ﬂltdlﬁiﬂ y-della eul ddentitld personale e qualitd io .no -

- e e —— 4 {310 sono--certo;-stipulano-e CONVENEONs -quanto-gegue .~

i

T .'"III eaecuzions dalla convensione atipulata o mic rogito-in d_gl-l :

] |

et 1h-marza 1992 -He—124499/28471-d1 Rep. . in nurau-di—m;j,i-
|

e o e U . S,

©ocsgtrasione perch® ned termini, = —— —
f i ' Lia societd "CO.M.A.C: 8:R.L." in relazione al disposto del
1 [T - mpavagrafo-I,-V-comma dell'art.8 della legge 6 -agosto 1967 n. ||

: : 765, cede gratuitamente in favore del comune di Hontalte Uffu

" RO, che accetta 1 geguenti immobili siti in comime di Montal

to Uffugoe alla loealith Pianette e precisamente! ———
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A) Le aree neceasarie per ls aparse d'ji urbanizzaziane prima
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wtuto 80 ria, estese are novantanove e centiare novanta, conl inanta ,: ;ﬁ?g_,f_g.:.-:;-;lul
ane del TI““ strada provinciale dell'Annea o particells 249,253,247, } _'_I,,.f“h?‘_-hr.;_:_ﬂ‘?_ﬂ
ada £rg "%;ngﬂ,'j, 168 , 186, 187,192,203, 200, 195,194,190, 184, 181 — = ;55
rogito | A, I'ﬂ??n = ' K . Fose
= ﬁ_]_i aree sono contraddistinte nel tipe di fragionamento ap
9 novem I:'ﬁlmwﬁtn dall'UTE di Cosenga in data primo aprile 1992 ——
quale in - n. 1318 di prot. = -.
ale 8 _che 81 allega al presente atto sotte la lettéra A" con le se e
tita.” 3"‘ entl particellei — o T ' g
sc1ibB 4 - 88/b def. 255 di_Ha. 0.00.20 RDL. 250 MAL. 1205 _e——
itenticAlg ;;é:ﬂ?m def. 252 di Ha. 0.03.40 RDL..4250 RAL. 20403 _m-.-—-_l.-.. P
= rogito-. - - = 4B/f def. 248  .di Ha, 0.07.00 BDL. 7350 RAL. 3850;. . ~—...- - :
Tl 220/a.det.. 259 ol HRDL00.50 Bufa
i do qu del foglio bjin parte ed in parte sono contraddistints con le Fﬂrﬂ#ﬂ'«'
' - 9fe def. 185 di Ha. 0.17.65 RDL.--18532. RAL. 9707 Yo -
o-4n ..-.5% - 31/c def.191 . 84 Ha. 0.14.20 RDL. 12780 RAL, 4260) ———m .
di-regd - 116/c def. 195 di HA, 0,14.90 KDL, 13410 RAL. 44705
—_— :1 = l4je dof, 202 di Ha. 0.04.056 RDL.- 1417 .RAL. -1012; .. —=——=
sto del - - 14/b def. 201 di Ha, 0,38.00 ROL. 13300RAL, 9500y ~—
1967 n. del rmuﬁ 53 -
ito UFfu Eiusta il tipo di Frazionamente approvato dall'UTE .in .data
Montal prime aprile 1992 n. 1315 di prot; che s alloga al presente
= atto notto la lettera B'. - = s o I_a:ﬂh‘-}u-',.;y ._
B) Le aree nocessorie n}Il ‘ampliamento deila sirada Provincia @:Hr,llr:{_‘k:_r EE;:*I'*
e prima ln”;lnl;-lll';ﬂﬁl.i;t, emtese Are trenta, confinanti con \ darion ANE2 J')




strada provinclale Annea e particella

231, 228 e 229

to con le segusnii particelle:

- = 4dd/e ﬂ#fﬂ Ii? di Ha. 0.01.00 RDL, 1050 RAL. 5503

= ﬁ?f# def. 250

di Ha. ﬂ.ﬂﬁ;lﬂ HDL. ?H?E RAL. 3780;

= 48/d def. 246 di Hn. ﬁ ﬂ? 70 RDL. BHHS RAL. 4235;

= 34/b def. 241 di Ha, 0.01.80 RDL. 1890 RAL, 290 ;
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| = 35/m def. 238 di Ha. 0.07.00 RDL. ?359 BﬁL JHEH,

| = 220/f def. 261 di Ha, n,ua.m BF.j

| = 116/d def.229 qi fla. 0.01.10 RDL. 1320 RAL. 440; k‘
I

— R .

= 203/d daf. 225 di Ha. 0.01,50 RDL,

He ce——— |

lﬂﬂﬂ RAL. 600;

—— — e

- tutte dul foglio 6; —

L

e i ey L T T T —

ﬂJ Le ares dﬂutinlti ad opeye

di urhnﬁizznzinn- .ncunﬂn :

e =

| ltn#& ettari due IrE l#LLlntnqutntru &

centiare gei, confl

_‘ Y gon  strada Provinelals Anneca,

l_zrr. 250, 246, 241, 222, 234, 230,

243, 240, 239,260

Tali aree sono contraddistinte nei citato tipe di frazig

s i ——3

b A e oy - 3
_Tali ares sono :?lt_rniqi!tzfl_:ﬂ nu_l _E'{WF“I Hpo di fragie I
29 000 18 Atavesti partisaller  ————r—— -
= 48/a def. 243 di Ha, 1.05, 1?_HEL. llﬂﬂﬁﬁ RAL. Stﬂﬂlg 3

= 34/a def. 240 di Wa. 0.06.70 BDL. 7035 RAL. 3685

= —

= 113/b def. 233 di are 0.00.80 RDL. 960 RAL. 320; ——ie

-7 35/b def, 239 di Ha. 0.01.90 RDL. 1995 BAL. 1045;
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| 239,260, - 114/b def. 231 di Ha. 0.01,90 RDL. 2280 RAL. 760; .——

= 116/¢ def, 228 di Ha. 0.01.10 RDL, l]!ﬂ__ﬂ..l'u.l'..* A0y —

—

116/b daf, 227 di Ha. 0.01.40 RDL, 1680 RAL, 5603 —

§./ —Ja7/b def. 251 di Ha. 0.00140 RDL. 500 RAL. 200; ~———
A 5
o' = 212/n def.236 di Ha. 0.03.70 RDL.3330 RAL. 1110; ———

- 206/b def. 235 di Ha. 0.00.35 RDL, 315 RAL, 105;

dal foglic 63 =r

llﬁ,l'd def.196 di Ha. 00.05.30-RDL. 4770 RAL. 1590; "~

—— e — DU N - F ek m s m——

‘l4/d def. 203 di Ha. 0.08.05 RDL. 2814 HAL. 2013; "

R TR i ™. T

- 9/g det. 187 di Ha. 0.06.80 RDL. 7140 RAL. 3740; ~— e
.
F | = 68/b def. 198 di Ha. 0.23.15, ROL. 24307 RAL. 12732 "':'|_ Wl
wmcondaris Iﬂ.l foglio 5. i !
el eonfif  yyjore della pressnte cessione Lire E,o._,:g.[.,. f\..'..ﬂ-.._,‘_‘!L' _ S
Hoste —  Coloms K dog.otb Q0 ——— Mt i e e
: % .
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_‘_"_"“-“”'"_*l seritta aleuna .l?'ll"ﬂiﬁ_:gﬁ_!'.l_i.i_l: che comporti il divieto di disporre
T_'_'__ del terrenc in oggetto ai sensi del settimo comwa del :
7B0S: T 'art.18 deila lepge 25.2.1985 n.47; |
i'. e — - mi eaibisce certificato di destinazione urbanistica relati
-_'_"" vir a4l terreno sopra descritto, rilasciato dal Sindaco del ¢o
i =7 mune di Montalto Uffugo in data 16 marzo 1992 che in copia al b ‘ﬁ‘-;.u-f;, > |.
ke o :
35—l presente atto si allega sotto la lettera B"; '—"'_‘(a::"f rﬂ{f 1‘.:;':: :
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- mi dichiara che per il terreno in oggetto non sono inteyr

venute modificazioni degli strumenti urbanistici,,K —=—
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ALLEGATZ S

Tribunale di Cosenza - Sezione Fallimeniare
Fallimento n. 40/2015 = Consorzio Mereato Agricolo Alimentare Calabria
COM.A.C, 5.¢.1. in liquidazione
Curatore Fallimentare - Avv, Paolo Florio

Verbale del 26 gennaio 2016

Il giomo 26 gennaio 2016, alle ore 17,00, presso lo STUDIO FLORIO, in Cosenza, alla Via
Lazio sne, Pal. Polillo, sono presenti il dott. Florio Paolo, in qualith di curatore fallimentare del

+ Fallimento COMAC Srl, I'Ing. Amerigo Castiglione in qualita di coadiutore della procedura e 'avy,
:lina Pugliese per conto del Comune di Montalto,

r Ol presenti esaminano le problematiche relative:
| K ﬁ I'escussione della Polizza della Zurich per importo di € 493.088,00 di lavor a carico del
3:;"' . /::umm srl come da atto di convenzione del 11,03.2005 di n. 65702 rep, € 21129 race.

2) alla restituzione dei terreni di propriet del Comune di Montalto e nella disponibilith attuale

del Comag Srl di cul alla richiesta del Comune del 11,1.2016,

Con riferimento al primo punto avv. Paolo Florio chiede di acquisire il compuio metrico
previsto per i lavori dal quale sembrerebbe che I'importo di € 493.08%,00 e destinaio quanto ad €
200.000,00 per i lavori di allargamento della strada provineiale Annea e quanto ad € 293.088,00 per
la realizzazione del Serbatoio idrico di 250 me e delle relative condotte sulla collina Martorano.

Le parti si riservano di verificare la documentazione citata con la finalith di determinare
Fimporto dei lavori non effettivamente realizzati (ovvero quelli dell’acquedotto e della condotia)
dalla societh fallita a fronte della citatn polizza Zurich. 1| curatore ersta in attesa di riscotnro da parte

del Comune di Montalto,
Con riferimento al secondo punto I'Ing, Amerigo Castiglione precisa:

- che tutte la particelle di cui alla richiesta pervenuta dal Comune (aleuna variate a seguito di
frazionamento) e corrispondenti a quanto ceduio con convenzione (atto di cessione gratuits
del 6.4.1992 dott. Gisonna) sono di proprietd del Comune di Montalto e nell’attuale
digponibilita del Comac Srl ad eceezione di quanto dopo specificato;

= eon riferimento alla particella n. 250 In stessa risulta al catasto in ditia al COMAC stl e per
questo vi & stata traseritta la sentenza di fallimento; per tale ragione i curatore, previa
verificn presso la conservatorin, pr-:wwdura uf;l gﬂﬂnmm le eventuali correzioni PI‘E‘-"IH
informativa al Giudice delegato; S e ‘:,




B

- Con riferimento alla particelln n, 223 la stessn & stata frazionata nelle particelle 329, 330,
331 allo stato in ditta al Comune di Montalto e la n. 332 allo stato in ditta al Demanio della
Regione Calabria — Ramo Acquedotti e pertanto quest’ultima non pud essere trasferita:

= Con riferimento alla purticella n. 225 1a stessa & siata frazionata nelle particelle 333, 334 &
335 allo stato in ditta al Comune di Montalto e ln o, 336 allo stato in ditta al Demanio della
Regione Calabrin - Ramo Acquedoni e pertanto anche quest’ultima non pud essere
trasieritn;

Il curatore segnala che, previa rettifica di cui sopra, | beni possono essere consegnati nello

stito di fatto ¢ di diritto in cul &1 trovano ovvero recintat] con due cancelli di accesso e piante di

ulivo,

A tal fine il curatore si riserva di notiziare i1 Comune in merito alla data di consegna dei

[

A i1, tenendo conto dei tempi tecnici necessari per le rettifiche indicate,
Ly

& oy 'tto, confermato e sottoscritio alle ore 18,30,
) =]
n Cr
o =
[

lo Flori avy, Carmeling Pugliese

\ . tta
writore Fallimeritare cr conto del Comune di Monialto Uffuge

fig. Amerigo Castiglione

Coadiutore del fallimento

/

/

-
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sezione riservata all'Ufficio

Liguidazione  Totale € 294,00
Impasta fpafecarfa € 200,00
Tisza iptecaria © 05,00

Eseguita la formalita,

Sofind pagata € 294,00 (Duecentonovantaguattra/o0)
Ricevita/Prospetto ol cassa n, 9197 A /
Protocoflo di richiesta €S 11030/1 del 2016

€59,00="T0ra o=
TR L

Iitigesia i bolla
SOMZIONT dmministrative

a -"
Wit

|"
ut %

i Conservatore
Congervatore AMBRIA

I,-\.-\.
'F”"F‘

zione A - Generalita
1relativi al tirolo

Descrizians ATTO GIUDIZIARIO

Data 17/00/201%
Pubblico ufficiale  TRIBUNALL DI COSENZA
Sedde COSENZA (C5)

Datf relativi alla convenzione
el ATTO GIUDIZIARIO
Deserielona

Voltara catastely autematica )

Aleri dati

Formalita di riferimente Traserizione  Numera dj reglst
Richiedente

Codice fiscale

Datt riepilogativi

Unitid negoetall 1 Soggertt a fivvore

sono presentl nella seslone O parti Hheve relitive g sezions A ¢
SIRIMFORM ITALIA SRL
UIOBHARDTAG

MNumero di repertore. a3
Codice flsegle  BOODT0S0%HA

Bal? SENTEHZA DICHIARATIVA D1 FALLIMI HTO

Fo pdrtlcolare 20639 del 1071172018

stiony B

Soggetti eontra |

Sezione B - Immobili

Unitd negoziale n. 1

Immabilen |
Caiiuny
Cartasio

Foglie

Fdlo - MONTALTD UFFUGEH {C5)
TERREN]
& Pearticella Sl

5]

KT HE
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Matunt
Immebilen, 2
Coriine
Catasto
Faglie
Nutura
immobile n. 3
Comune
Caasta
foglic
Mtk
fmmabilen, 4
Coniiifé
¢ {arnsto
Foglio
Matura
Iinmobile n. 5
Comune
Carasra
Yoglia
Miittira

Immabilen, &
Comiinge

t'ﬂl}urn
Foglio
Naturi
immabilen 7
Lo
Caasts
Faglie
MNatura
Immebilen 8
Comune
Cifdiat
Foglio
Mg

Immobilen, W
Coimiing
Catisto
Feglia
Matura

tmmolillen. 10

T
Carasio

foglie

Mt nirt
immabilen, 11
Comiiife
Catasto
Faglie
Mitura
fepmabile . 12
Comune

AOWERT Lo
Sk o

T = TERRENO Cansistena
Filt= MONTALTO UFFUGO (C5)

TERREHMI

b Particella 252 Siibalterno

T-TERREHG Consistenza

Fal6 - MONTALTO LIFFUGO (C5)
TERRENI

] Partigulla 253 Subialierno

T=TERRENO Consisrenea
F416 - MONTALTO UFFUGEO ((5)

TERREMI

5 Particella 188 Subaltertio

T-TERRENO Conalstenza

Fa1a - MONTALTO UFFUGEH (C5)
TERREN!

% Particella 296
T - TERRENO

Subilterno
Consfstenza

Fal6 - MONTALTO UFFUGD {CS)
TERREMI

5 Particella J02 subalterno
T« TERREMG Conigiatened
File - MONTALTO UFFUGD (C5)

TERREML

L] Particella 345 Subalterne
T-TERREMO Conslstenza

F416 - MONTALTO UFFUGO (C5)
TERRENI

4 Particella a7 Subafterno
T+ TERRENO Consistenza
Fale - MUONTALTO UFFUGD [£5)

TERRENI

g Particella 80 Sibaltarno
T - TERREHG Conslsienio

Faie - MONTALTO UFFUGH (C5)
TERREHNI

5 Particella 1 Subalterrio
T « TERREMO Conslatenza
F416 - MONTALTO UFFUGD (C5)

TERREMI

L4 Particella 182 Subaltarno
T - TERREMG Longlatenzd

Fa16 - MONTALTO UFFUGH (C5)

Al centlare

Tare 40 centlare

10 centlare

1 are J0gentiare

3% are 20 centiare

15 are

1are 20 centiare
11 are 35 centlare
10 are 5 contlare

16 centiare

27 are Sbcentiare




/
f

2016

1g: 2 - segue

>

2

f i g g

s .TICEate Nota di trascrizione
Direzione Provinclale di  COSENZA Registro gu'."m.'n:lh.' . 9327
Ufficto provineiale - Territorio Registro particolare n, 7607

Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Presentazione n, 4 del 20/04/2016

?“ﬁm

oglio
Mt

Immobilen. 13
Comung
Cilasto
Feglio

Meriira

Immabile n, 14
CommiLinge
Catasto
Faghia
Matura

fmmabfle n, 1%
Comune
Caliglo
foglio
Marurd

: e
e 2
o immabilen 16
: Camiie

Cifaste
Foglio
Natum
limmabile n. 17
Comune
Calasio

lia
L?Jﬂmm
fmmabilen. 148
Comrng
Caragto
Figlio
Matura
immahile n. 19
Lomiine
Carso
Fuy]'fu
Marirn
mmiabile i, 20
Comiine
f';g:'?m
]
Matura
Immabile n. 21
Lo ii
Catusto
Faglio
Hatuira
immobile n. 232
Cominge
Cataata

Foglio
Makura

Pag. 3 - segue
TERREM] ' =
5 Particella 189 subalierno
T - TERRENO Congisfenza 27 are 90 contiare
Faie - MORTALTO UFFLIGES (C%)
TERREHNI
4 Particella 186 fubaleerna -
T - TERRENO Consistenz 19are
Fdle - MONTALTO UFFUGH {C5)
TERREMI
5 Parricella aF Subslrerna
1= TERRENG Congistenzn 58 are 75 centlare

Fa16 - MONTALTO UFFUGD (C5)
TERRENI

5 Particella 410 Subslterno -

T - TERREMO Conslstenea % are 10 centiare
Falé = MONTALTO UFFUGO {U5)

TERREN!

B Particefla o7 Stilutfrerno :

T - TERREMG Consistenza 20 cantiarg

Fa1d - MONTALTO UFFUGDCS)

TERRENI

i Particella 394 Silsilterno .

T =TERREMHD Consistenza 57 are o2 centlare
Falt - MONTALTO UFTUGH [05)

TERREMI

i Particella 113 Subalterno :

- TERRENO Conglatenga  Bare 55 cenbiare
Fials= MONTALTS UFFUGH (C5)

TERRENI

B Pirticella 258 Sibleerng .

T - TERREMO Consistenza 10a@re 10 centlare
Fdlh- MONTALTO UFFUGD (C5)

TERREMI

& Particella 62 Subsafterno -

T-=TERREND Cons falicrsr Sarg 4% centlare
Fi 1t = MONTALTO UFFUGO {CS)

TERREM]

& Partieslla 3a4 Subalternio

T =TERREMO Conslstenia 13 are A0 centlare
FALL - MONTALTO UFFLIGD (C5)

TERREMI

i Firticella A Silnrltern 5

T -TERREHO Cangistensa 1are 50 ¢entlare
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immaobile i, 23

Comimne Fdif - MONTALTO UFFUGD (C5)

Catasta TERRERI

Faglio 6 Particella ilb Subulterno

Natur T . TERRENO Canslateed 11 dre 40 centiare
[rmabile n, 24 .

Conmne Fdlt - MONTALTO UFIUGS (C5)

Catasto TERREMI

Foglio 6  Particella 204 Subalterno :

MNatura T - TERRENG Consistenza 13 are %0 contiire
immabile n. 2% v

Comuine F416 - MONTALTO UFFUGO (C5)

Catasfo TERRENI

Foglio 6  Particella 210 Subalterno -

Natunt T - TERRENG onnistensa 5 are 90 centiare
irimabillen. 2o : .

Comuné Fila- MONTALTO UFFUGD (C5)

Carasio TERREHI

Faglio & Particella 214 Subalterny

Nt T - TERREND Consistenza 9are 90 contiare
Immabilen, 27

Comine f416 - MONTALTO UFFUGD (C5)

Carddrg TERREMI

Foglio @ Particella 215 Subalterna -

Maittir T - TERREND Comsistenza 41 ure 95 centlare
Immobile n. 28 ’

Conniife F416 - MONTALTO UFFUGO (C5)

Catasto TERRENI

Feglia 6 Particella 124 Subalrerno -

Matym T = TERREND Conalatensd 40 centlare
irmmobilen. 29

Comurie Fid16 - MONTALTO UFFUGO (C5)

Carasta TERREM]

Foglio &  Farticella 137 Subalverng .

AT T-TERREND Consisienza 40 cantiare
fepnhile n. 30

Camine Fa it - MONTALTO UFFUGD (C5)

Cufaarg TERREMI

Foglio B Partiella 274 Subalrerna -

Wakura T « TERREHC Conglsrerga 22 are 29 centiare
lmmabilen, M 5

Coniine Fale - MONTALTO UFFUGO (CS)

Citasto TERREM]

Faglio & Particello 341 Subalterna :

Maturd T - TERRENO Consistenza 16 are 60 centiare
fmmabile n. 42

Comiine F416 - MONTALTO UFFUGD (C5)

Cribaato TERRENI

Fogllo B Partieella 342 Subalterno -

Mitird T = TERREHO Conslsrenzi | are 63 contiare
immobile n, 31 B AES

Coriiife Fd 16 - MONTALTO UFFUGO (CS)

Cafasto

TERREMI




016
g, 4 - segue

Direzione Provinciale di COSENZA
Ufficia provinciale - Territorio
Servizio di Pubbliciek immobiliare

~ | =

arte Nota di trascrizione
Registro generale n, 9327

Reg(stro particolare n. 1607
Presentazione n. 4 del 20/04/2016

b bl

f'bﬁu
Wariira
Immobilen, 34
Comii
Catasta
Faglio
Matur
Lnimabile n. 35

Comurng
Curataro

Fogilo

Mikiir
/ \f\mmubﬂen. 16
Cairiire

; o Rlﬂtmca
.ﬂ*

Matura

mabile . A7
Comuny
Ciltate
Failia
Martira
lmnmhile n,
Comiing
Cafasto
Sezione irbana
Maturg
lanmnacbile i
Comiine
Catasts
Settond wrbana
Matira
lmmebile n, 40

Comung
Calasta

aH

13

Sezionw urban -

Mattira

Immabile n,
Cuiiiine
Caragta
Seziond wrbana
Matura

[iimobile n, 42
Comung
Cilfaastg
Sezione urbana
Lesione irbana

1

Seztone urbana -

Sezipite urbiana

Segtome urbana -

Sesione wrband

sezione wrbana -

Sestone urbana

& Particella 343 Subaiterno

T - TERREHO Consfseenza 30 centinre

F416 - MONTALTO UFFUGO ((5)

TEREEM!

& Particella ja4 Subaiterng

T-TERREWNO Consistenza 20 are 50 centiare

File = MONTALTO UFFUGO (£5)

TERREMI

i Particella 346 Sibaleernp -

T = TERREND Canalate g | are 13 centiare

Fal6 - MONTALTO UFFUGO (C5)

TEREEMI

G Particella a4y Subalterna :

T-TERRENO Consistenia 20 cantiare

Fila - MONTALTD UFFUGQH (C5)

TERREMI

[ Particella 109 Subalerno -

T - TERREHD Cansistenza 55 centlare

416 - MONTALTO UFFUGO (C5)

FARBRICATI
Foglio & Particella 147 Siubalterno 4

Al0 = UFFICIE STUGI PRIVATI Conslitenza RS vanl

Fill6 - MOHTALTO UFFUGO (C5)

FABBRICATI
Foglia 5 Partleells 147 Siibalrerno 5

A0 - UFFICI E STUDI PRIVAT! Consistenza 9.5 vanl

Fila - MONTALTO UFFUGO (C5)

FABBRICATI
Foglia & Particella 147 Swbaltvrne B

ALD - UFFICT ESTUD PRIVAT! Consfstenga 7 vanl

F416 - MONTALTO UFFUGO (C5)

FARBRICATI
Foglio & Partleglla 496 Siilalterno i

{31 = OFIFICI Conafstenia -

Falh - MONTALTO UFFUGO{CS)

FABRBRIC AT

. Feglia & Particella 8% Subalterno s
Fogllo & Particella 286 Subalterno ]
Feglia 5 Particella 287 Subalterna 8
Foglio 5 Partieclfa 287 Subalterno i
Foglie 5 Particella 287 Subaltyrne 7
Foglia & Pareleella 287 Sibalterno #
Foglia & Particelfa 244 Subalterna ti
Foglia 5 Partieella 288 Subalterno 7

|I 1
".’\"
i

A, |
1UN o
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Sezione urbana Faglio 5 Particella 284 Siblternia ]
Sesione urbana - Foglie 4 Purticella 288 Silalterno 4
Sezione iiFbana Foaqlin 5 Particella 288 Subalterna 10
Sezione urbana - Foglio % Particella 2849 Subalterno 5
Seelone urbana - Foglio & Particella 289 Subalterne &
Serlone urbana Foglio & Particella 289 Subalterno ¥
Sezione urbana - lia & Particella 289 Subalterno |
Sezlone urbana - Foglio 4 Particella 207 subalterno f
Sezine urband - Foglio & Particella 297 Subafterno 7
Serione urbapa - Foglie 9 Paericells 297 Subalterno #
Seplomd iirbdng - Faglio & Partlcella 298 Subalterna i
Sezione urbana - Foglio 4 Particella 299 Subalterno 4
Sezigne urbania - Foglio 5 Particella 299 Subalterna 1
; Sezione urbana Fogiio & Particells 299 Subalterne 7
Sezlprie urbina - Foglio & Farticella 300 Subalterna 3
sezione urbana - Feglio 5 Partieella 300 Subalterno 4
Sezione urbana - Feglic 5 Particella 301 Subalterno i
Seziong urbana Foglio & Parrieella 301 Subalteras 4
Sesfone urbana - Foglio & Particella 374 Subalterno . |
Sezione urbana - Fegito & Particells 378 Sibalterna f
Soelone urbana - foglia & Particefla 378 Sibalterno 7
Sezione urbana Feglia o Particelle 376 Suiblteiio ]
Seiene urbana - Foglio & Particella 376 Subalterno 10
Sezione urbana - Feglia & Particella 377 Sulsafterro ]
Sezione urbara - Foglio & Particella 377 Subalterno b
sezione urbann Faglic & Particella 377 Subalterno 7
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Citta di Montalto Uffugo

(Provincia di Cosenza)

GESTIONE DELLE ATTIVITA EDILIZIE

LLa fotqh

rieta

E ad acqy prot. n 14333
avoreus ] B30 prom
t
il Certifieato di Agibilith
'J. 1 b 1 H " [
— —— 1. RESPONSABILE

____ vista In domnnda del Sip. Pichicrri Francesco, nato a Cosenza il 25.051952, nella qualitd di

| presidente pro-tempore della Co.M.A.C, 8.rL., con sede in Montalto Uffugo alla Via Planette, n. 3,

s datata 28.07.2003, prot. n. 14333, e successiva integrazione del 04.07.2005,n. 12084 di prot, intese

¢l comae,§ ad ottenere il rilascio del certificato di agibilith del Mercato agro-alimentare, sito alla loc. Pianette di
guesto Comune, costituito da una serie di fabbricati, ed in particolare: _

a v 4] .£1) Edificio Mercato Onofrutticolo, con struttura portante in acciaio e ¢.a.p., in parte ad un livello

© ed in parte u due livelli; : :
Tdificio Altre Merceologie, con struttura portante in aceiaio ¢ c.a.p., in parte ad un livello ed

Sin parte a dus livelli; _ _
» Edificio Magazzini Frigoriferi, con struttura portante in ¢.ap., ad un livello oltre adiacente
2. corpo uffici a tre livelli,
4 Dq.j Edificio Servizi Generali, con struttura portante in ¢.6.p,, & due livelli; ‘
cancel T8 5y Rdificio Movimentazione e Pulizis, con struttura portante in ¢.a.p., in parie ad un livello ed in
1 parte a due livelli,
- 6) Edificio Centro Ingressi, con struftura portante in acelaio ec.a,, ad un livello,
i 7y Edifici Cabine Elettriche, con struttura portante in o.a., ad un livello, .
4 Visio che per il Mereato agro-alimentare sopra detio @ stata rilasciata concessione edilizia n. 22 del
§ 1904,1995 e successivamente per lo stesso sono state presentete le seguenti denunce di inizio
parte aff attivith D.LA. del 19.03.1999, n. 4146 di prot, DLA. del 10.06.1999, n. 9012 di prot, D.LA. del
4 02071999, n. 10039 di prot., D.LA. del 23.05.2000, n. 8747 di prat, D LA del 25.05.2003, n, 9582
| comparty diprot,,; ; :

] Visto che il certificato di collaudo statico, redatto dall’Ing, Giovanni Guglielmi iscrino all’Ordine
coscrivend  degli Ingegneri di Romaal n, 17055, o depositato, ai sensi dell’art. 7 della legge 05,11.1971, n. 1086,
=8 nresgo |'Ufficio del Genio Civile di Cosenza in data 30,11.2001, n. 11498 di prot;

Visto il verbale di collaudo e consegna al Comune delle opere di urbanizzazione primarie della
Lottizzazione dell’area si cui & situato il complesso commerciale in parols, datato 29.04,2005, ed
acquisito al protocolle comunale al n. 7912 del 02,05.2005; :
- Visti i certificati rilasciati in data 23.07,2003 ed in data 01.07.2005 dull'Ing. Raffacle Giordane, con i
quali lo stesso certifica che i lavori del complesso commerciale in oggetto sono stali eseguitl in
S conformitd ni progetti allegati alla concessione edilizia ed alla denuncia di inizio attivitd sopra dﬂl‘ﬂ:
che i muri dei fubbricati sono perfetinmente prosciugati, che gli ambienti sono salubri, nonché gli
impianti tecnologiel (impianto igienico sanitario, I'impianto elettrico, |'i[I1PiH_ﬁH:%' di riscaldamento,
I'impianto di climatizzazione e I'lsolamento termico) sono statl realizzati in conformith alla
normativa ¢ circolari vigenti in materia,

Vista il certificato di prevenzione incendi n, 17997 del 18.07.2003, rilascinto dal Comando
Provinginle dei Vigili del Fuoco di Cosenzn, :
Vista I ricevuta rilasciata dall’Ufficio del Territorio di Cosenza in data 10.09.2001, n. 270380 di
prot., dalla quale risulta 1'aceatastamento del complesso commerciale in oggetto,

#7044 Piazea Municiplo, 1 - Telefono 0084931074 Fax 0984932490 — i .
hidp: /v comune. montaltouffugo.cs.it  e-mall; web@<omune.monmitoulfuge.cs.it /= Al i AT
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Visto attestato rilasciato dall'Uficio Tecnico Lavori Pubblici, servizio Manutenzione ¢ P
Civile, in data 25.09.2003, n. 18567 di prot., da cui risulta 'allaccio temporanco del Mereito
alimentare nlla rete idrica e fognante;

Visti i certificati di conformitd degli impianti idrico e fognante, antincendio, riscaldame
condizionamento, acque industriali o gas alla normativa vigente in materia, rilasciati dal Sig. Ni
Marino Denato, rappresentante legale delln ditta Gruppo S MEL sr.l, in data 13,06.2001;

Visto il certificato di conformitd degli impianti elettrici ¢ di rilevazione incendio alla norma
vigente, rilasciato dal Sig Claudio Bozzurello, rappresentante legale della ditta CEP.PL SrLvoRr!: o
dlata] 2.06.2001; 53, con | ¢
Visto il certificato di conformith dell’impianti gas, alla normativa vigente in materia, rilasciato MPRESA:
Sig. Lupinacci Francesco Saverio, rappresentante legale della ditta Savigi Costruzion 8.1.1, in
24,11.2001;

Vista la relazione di sopralluogo dell"Uflicio Teenieo Comunale datata 23.05, 2005,
Visto il D.P.R. 06.06.2001, n. 380 ¢ successive modificazioni ed integrazioni,

Vista Ia legge 18.08.2000, n. 267;
CERTIFICA

' L
Che il Mercaio agro-nlimentare, costituito dai fabbricati sopra descritti, sito alla loc. Planetie hg
questo Comune, & Agibile, con decorrenza odierna, e con le destinazioni sopra specificate, gf'™ del
sempre ed impregiudicati tuiti | dirittl, azioni ¢ ragionl che competone o possono competere re ultima
comune che a terzi per effetto di disposizioni di legge, di regolamenti generali o lucﬂl!i e condiz
particolari,
Precisando che un diverso utilizzo dei locali di cui sopra va preventivamente autorizzato da gue
Comune,

Montalto Uffugo, 26.07.2005

e P 17046 Pinzza Municipio, 1 - Talafono 0904921074 Fax 0904032490 -
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CO.M.A.C. serl
CONSORZIO MERCATO AGRO-ALIMENTARE CALABRIA
Loc. Planette n. 9 - Montalto Uffuge ~ Cosenza :
LAVOIR: Costruzione del Mercato Agro-alimentare di Cosenza in Loc. Planette di Montalto Ulfugo
(CS), con | contrlbuti di cui all’art. 11 commi 15 ¢ 16 della legge 41/86, concessi con DM, 30-01-93,
IMPRESA: Coop. MUCAFER s.¢.r.l, - P.le Tizlano, 21 - Man{redonia (FG).
CONTRATTO: in data 18-03-95, registeato a Man{redonia in data 28-03-95 al n, 344 senie 3,
AGGIUNTIVO: in data 19-03-97, registrato a Manfredonia [l 21-03-97 n, 408 Serie 3.
ntivo n, 2: in data 3-12-99, registrato a Manfredonia in data 21-12-99 al n. 3422 Serie 3.
tivo n. 3: in data 10-02-2000, registrato a Manfredonia il 18-02-2000 al n. 491 Serie 3.

; CERTIFICATO DI ULTIMAZIONE DEI LAVORI

N
qé@ﬂhnu duemiln, il giorno venti del mese di dicembre, il sottoseritto Direttore dei lavor, visto

i.{ﬂil:tl:ﬂﬂ iet, 62 del mgnlummm approvato con R.D, 25 muggio 1895 n. 350, considerato che i lavori dovevano
potere tantg[9CTC ultimati entro il giorno 30 giugno 2000 ¢ PREMESS0:

i-econdizid - che sono in corso di esecuzione le opere relutive alla stradn di aceesso al Cesic, al collettore di

: scarico finale delle acque bianche, allo svincolo sulla stradu provineiale Annea, alla recinzione
ato dn '-'I“'ﬁ esterna, agli edificl minori del reparto Altre Merceologie e ad opere varie di completamento,

tutte non pregiudizievoli per In funzionalitd del Mercato,

- che sono in eorso interventi di ripristino ed integrazione, ritoechi € messe a punto di opere varie,
anche di tipe implantistico;

- che aleune opere e forniture delicate e deperibili (arredo, segnaletica, postazione di controllo ac-
cassi @ simili) saranno comunque eseguite dall'lmpresa in tempi brevi;

- che | residui lavori e gli interventi necessari per dare tutte le opere complete di ogni accessorio
ed in perfetto stato saranno realizzati dall’'Impresa entro € non oltre il mese di febbraio prossimo

venluro,

CERTIFICA
the i lavori in oggetto risultano sostanzialmente ultimati in data edierna e quindi eon un ritarde di 142
(tentoquarantadue) giorni sul tempo contrafiuale. 3

L'IMPRESA 1L
| Direttore Tecnico dott. ing. Mario Salvemini _dot o,
L .

CON RISERVA 20//os

%z;d 5@)&%'

FATORE DEI LAVORI

1, Ruiﬁ:lc?ylnm
e ma e R




0 R il
1L RESPONSABILE M A

la domanda del Sig, Franco Belmonte, nato a Rose il 27.10.1961, nella qualit di Presidente del
AC, con sede in Montalto Ulfugo alla loc. Pinnctie, dataia 30.09 1990 prot. n. 14773, intesa

§ | ad ottenere il rilascio del certificato di agibilitd di un fabbricato a tre piani fuori terra, destinato ad

Uffici, individuato in Catasto al foglio di mappa n. 5 particella n. 147, con struiiure portanti in ¢ a,

sito alla Via Paanette di questo Comune; J

Visto che per il fabbricato sopra detto & sata rilasciala  concessione edilizia in sanatoria n, 13/5 del

03.12. 1988 , concessione edilizia n. 100 del 07.12,1988, ed autorizzazione edilizia n. 1642 del

07.12. 1988,

Visto che il certificato di collaudo statico, redatta dall’lng. Pietro Tarsia depositato, ai sensi dell’art. 7

della legge 05.11,1971, n. 1086, presso |"Ufficio del Genlo Civile di Cosenzu in data 16.11.1990, o

2149] di prot.

Vista la dichiarazione resa ai sensi dell’ ex art. 4 del D P.R, n. 425 del 22.04.1994 dall'Ing. Raffaele

Giordano in data  24.051999, con In quale dichigra che il fabbricato in ogeetio ¢ conforme agli

elaborati grafici allegati alle concessioni edilizie sopra dette, che 1 wuri dello stesso sono

perfettnmente prosciugati, che gli ambienti sono salubri, che gli implanti tecnologici (impianto

igienico sanitario e impianto eletirico), sono stati realizzati in conformith alla normativa e circolari

vigenti in materia, ¢ che 10 stesso ¢ regolarmente allacciato alla rete idrica e fognante comunale;

Visto I"attestato rilasciato dall’Uflicio Teenico Lavori Pubblici, servizio Manutenzione e Protezione

Evilt. in data 22 02,2006 da cur nsulta il regolare allaccio dell'unitd immobiliare alla rete idrica ¢
gnante,

Visto il certificato di conformita dell'impianio idrico termico alla normativa vigente in materia

filasciato dal Sig. Boldrini Carlo, rappresentante legale della ditta Airthermoteenica Impianti 5.8 5., in

data 10,09, 1990

Visto il certificato di conformitd dell'impianto elettrico ulla normativa vigente, rilasciato dal Sig.

&!tlnasin Vittorio Mario, rappresentante legale della ditta omonima, in data 16.10.1996;

Visto la Visura Catastale del 22.09.1999 dal quale risulta il regolare acestastamento del fabbricate

|“h11ﬂl'ﬂlﬂ all' Agenzia del Territorio di Cosenza:

Visto il PR, 06,06.2001, n. 380 e successive modificazioni ed integrazioni,

Vista In legge 18.08,2000, n, 267,

CERTIFICA

Ehﬂ il tﬂl?hnﬂﬂlﬂ' dtre piﬂ.ﬂi fuori lﬂ!'l"l'l. destinato ad Umm‘ i"di\'iﬂlm“ﬂ in Catasto al foalio di mappa
i pﬂ-ﬂlm"n 1. ]"I?. SOpTra dﬁﬂﬂfﬂtﬂ-. H.ilﬂ alln Vin Pianctie il fquesto {:I:I‘II'.ILI'I'IH, i Aﬂh"ﬁ; E0n
v iy odierna, ¢ con le destinazioni sopra specificate, salvi sempre ed impregiudicati it §

1, aziont ¢ ragm che COMMPELano O MISSOTH compatora tanio al Comiing che i lere per alletio di

{1

5

Hsposizioni di legge, di regolamenti yenerali o locali e condizioni particolari, <CEONES,
. h J
B B8 Plarza Municipio, 1 = Telafana 0904991074 Piee DOB49.12990 - : 1_-"F' i kA | I iy
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(Provincia di Cosenza) A w)
GESTIONE DELLE ATTIVITA EDILIZIE H PTG WA b i
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Citta di Montalto Uffugo

(Provincia di Cosenza) . Ny

GESTIONE DELLE ATTIVITA' EDILIZIE

b Segrot. Euro 31,65
1. C.C. Postale n. 44 del 12.05.2015-

IL RESPONSABILE

s prodotta dal Sig. Baldino Orestano, in data 28,04.2015, n. 7117 i prot.;

to il Decreto del Dirigente Generale del Dipartimento Urbanistico della Regione Calabria n.
161 del 28.10.2003, con il quale & stata approvata la Vurinnm Generale al Piano Regolatore
erale del Comune di Montalto Utfugo,

io il Decreto del Dirigente Generale del Dipartimento Urbnmnt:c-n della Regione Calabria n. 5099
08.05,2006, con il quale & stata approvata la Variante alle N.T.A. ¢ Regolamento Edilizio dello
nento Urbanistico di cui sopra,

sla la legge regionale 21 luglio 2014, n, 13 e la legge regionale 23 gennaio 2015, n. 6,

st ln zonizzarione & le norme tecniche di attuazione dello strumento urbanistico sopra detto;

CERTIFICA

e il terreno sito alla localith Pianette di questo Comung, riportato in Catasto al foglio di mappa n. 5
icelle n, 147, 188, 285, 286, 287, 288, 289, 296, 297, 298, 299, 300, 301, 302, 345, 379, 380, 381,
383, 386, 387, 380, 390, 391, 392, 396, 398, 399, 400, 401, 402, 404, 406, 4035, 429 ¢ 430 ed al
gic di mappa n. & pnnicsnlh‘: n. 204, 207, 210, 214, 215, 224, 237, 250, 251, 252, 253, 274, 341,
, 345, 346, 347, 371, 375, 376, 377, 378, 380, 394, 3196, 409 ¢ 413, individuato nelle planimetrie
gate che fanno parte integrante del presente certificato, ha le seguenti destinazioni:

reni di cul al foglio n. 5-

pirticelle n, 345, 147, 379, 380, 381, 188 & 387 ricadono in zona commerciale DV/6,;

particelle n. 285, 286, 288, 287, 280, 207, 298, 209, 300, 301, 382, 383 e 386 ricadono in zona
nerciale di completamento /7,

particelle n. 429, 430, 296 ¢ 302 ricadono in maggiore parte in zona commerciale /6 ed in
cola parte in zona commerciale di completamento [/7 , significando che la particella n, 302 ¢
ressata per pochi metri quadrati da sede stradale;

rremi di eni al foglio . 6-

particella n. 215 ricade in maggiore parte in zona commerciale /6, in minore parte in zona
ricola E/2 ed in minore parte su sede viaria di strada di previsione;

particella n, 250 ricade in zona agricola E/2,
particella 251 ricade in zona pubblica per atirezzature comunall FQ/2,

particelle n. 204, 214, 341 e 342 ricadono su sede stradale ad esclusione di piccolissima parte delle
che ricade in zona commerciale /6 ¢ di piccolissima parte che ricade in zona commerciale di
letamento D/T; o
mrticelle n, 210, 274, 342, 345, 346, 347 & 371 ricadono in zona commerciale D/6; A REN A,
murticelle n, 204, 207, 252 e 253 ricadono su sede stradale: = suds a
I'F.I f i .1 :|| Iil
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le particelle n. 224, 375, 376, 377, 378, 380, 381, 394, 396, 237, 409 ¢ 413 ricadono in
commerciale di completamento D/7;

Che le prescrizioni urbanistiche delle zone sopra dette sono quelle indicate negli allegati n. 1, 2
che fanno parie integrante del presente certificato,

Che ai sensi della Legge regionale 21 luglio 2014, n, 13 ¢ s.m.i,, (Modifiche ed integrazioni all
65 della Legge regionale 16 aprile 2002, n. 19), “le zome ricomprese nel centrl abiiati, |
Regolatori Generali conservano validitd fino all‘eniraia in vigore dei Plant Strurturali Comunali
quelll in forma Associain, ¢ comungue non olire il 31 dicembre 2013, A 1al fine, il centro abli
definito come Il perimetro delle aree aventi, negli sirumenti urbanistici vigenti, destinazione df x
omogenea A, B, D, F e C per le quall sono siaii avviail | procedimenii di approvazione dei
attuetivi. Al suoli esterni al ceriro abitato viene estesa la destinazione agricola, con 'utilizzazion
cul agli articoll 50, 51 & 32 della presente legge. Sono faite salve le aree destinate agli interveny
edilizia sociale, di cul all ‘articolo 5 della legge regionale n. 36/2008, ¢ le aree destinaie ad Inte
volil esclusivamente all 'insediamento di strutture industriali ¢/o artigianali,”;

Sono fatte salve, Inolire, tutte le prescrizioni e limitazioni impartite dalla Regione Calabrig
Dipartimento LL, PP, ed Acqua, Settore Geologico n. 22 - Servizio n. 85 di Cosenza, con paref
416 di prot, del 22,10,2001, nonché : 1) alle disposizioni legislative o regolamenti vigenti a

delle distanze da mantenere nell’edificazions, da eventuali infrastrutture a rete interessanti |
suddetta; 2) alle disposizioni contenute nel D.L.gs, 22.01,2004, n, 42; 3) alle disposizioni conten
fel D.L.gs n 334/99 ¢ nel DM. LL.PP. del 09.05.2001, per le ares a rischio (R.LR.), 4)

disposizioni contenute nal .M. 03.04,2000.
Si rilascia a richiesta di parte per gli usi che la legge consente,
Montalto Uffuge, 21.05.2015-
IL PONSABILE
Arc Chiappetta
/S
' q
¥
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Allegato M. 1 -

Prescrizienl urbanistiche riguardanti le zone commerciali D/6

Costiluiscono le area commarciali complatamente inedificate, utilizzabill solamente a seguito di
approvazione di apposito Plano Attuative (P.P. o P.D.L.).

Malle araa di cul sopra sono consantit, olira che Insediamenti commereiall, anche alberghi, sale di
asposiziona e convegn|, adificl direzionall, banche, cinema e teatrl, strutture per attivith culturall @
formativa, finalizzate allo sviluppo del diversi seftori economici @ produttivi, e/o, pll in genarale,
sadl di altivitda che riantrane nell'ambito del terziarie. All'interno degli edificl possono assorn
pravisti anche |a residenza per il personale di sorveglianza e custodia, in misura massima di mg.
80 di suparficle interna natta, Tulli gli edificl commarciall, nel rispetio della normativa statale e
reglonale vigents, dovranno essere provvisti, ove ooccorra, di idonel sistemi di depurazione &
smaltimanto dael rifiuti. Nelle zone classificaté D/6, di cul al presente paragrafo, l'adificaziona &
cansentita, sempre a saguilo di rilascio di concessiona adilizia, previa approvazione del Plano

Aftuativo,
In tall zone 'edificazione dovrd rispetiare | seguenti Indial edllizi massimi:

5M = 2000 mg

I = 3/5

Hmax = 12.00 mt

oi = 10,00 mt

Ds = 10,00 mt

Rl = i

DF parl nilaltezza del fabbricato pid alte, @ comungue In nessun caso inferiora a mt.10.

uaste Zona || Piano sl atiua attraverso |a redaziona del pravantiva plano attuativo esteso ad
uperficie minima di 20,000 mg,, o lintera comparto se lo stesso di supericla infariore. La
cie da destinare a standards urbanisticl non potrd essere Inferiore al 10% dall'intera

cia territoriale.
attara, al fini dal dimensionaments, gli standards urbanistiel riportati nalla allagata taballa di
“nll'art. 10 dalle prasentl norma, Par | lotii gia adificati & seguito rilascie di licenze adilizie a/o
concession| edilizis antecedenti all'adozione del PRG & possibiie oparare con intervento diratto,
fing alla saturaziones degli indici massimi pravisti per tali zone, riferlti all'originaro lotto

d'intarvania,

Costituiscone ares commerciall, per la pid di limitata estensiona, nelle quall sona gid ubleati adificl
commerclall, o, pil in generale, sedi di attivitd terziarie, suscettibili di

fistrutturazion] ad ampliamenti. In ognl caso devono ossere aAssicurati la depurazione @ |o
smaltimento delle scque reflue urbane, madiante idonei implant, ovvara mediante immissiona
dolle stessa nalla rete comunale,

I tall zone 'edificnzione dovri rispaitare | saguenti indiel adilizi massimi:

M = 2.000mg

ic = 0,65 mg/mg2
Hmax = 12.00mt

D = 10,00 mt

D35 = 10,00 mt

Rl & /1

DF parl all'altezza del fabbricato pit alto, & comungua in nessun caso Infariora a mt.10.




pto N. 2 -;

izionl urbanistiche riguardanti le zone agricole E/2:
agricola E/2 rapprasentanc qualle partl dal tarritorio comunala, nalle quall viene esercitats da parte dal
| prapostl, quall coltivatorl diretti ad Imprenditor] agricoll, come dafinitl dali‘art. 2135 da) codica clvile
da operatori agricoll a qualunque ltolo, la il!.'t"v"f produltive strattamente connasse Al coneatio .ui
ura, @ ciod |a coltivaziona del terreno, l'allevamento del bestiame, 18 siivicoltura, I'agriturismo a Pattivich
nale di lavorazione, trasformazione e/o commaerclalizzazione del prodottl agricoli, La utilizzaziane a scopo
toria delle zone agricole, partanto, viene strettamente correlata al concetto di azlenda agricola, esincidanta
funith Minima Azlendale, dimansionata dal plano aziendale agricole, Le aree agricole gid configurate sul
o di modaste dimensionl alla data di approvazione della present! nerme, nelle quall si esplica Iattivith
8 mnm;a‘lfnn; familiare, I'U,M.A. coincide con la dimansioni catastali dell‘area, fino ad una superficla non
fE A mg. 4. '
gtivitd principall asplicabili In tale ottica sono rappresentata dalla coltivaziona del fondi agricoli, dalla
riira @ dall’allevamanta del bestlamae.
4 di agriturismo, prevista dalla legge Regionale n®730 dal 05/12/85 e successive modificazionl ad
zionl, 81 pona coma attivith connassa con la coltivaziona del fondo, tende a mantanere I'attivith agricala,
nefla zana collinar ¢ comungua svantaggiate, nonché a valorizzare (| momeanto dalla commercializeazions
del pradottl agricoll aziendall & concorre alla elevazione socloeconamica degll eperatori agricoll attraverso
maggiora redditivith delle attivith agricola, quindl & funzionale alla esnduzione del fondo ed & altrasl in grado
uovara || miglioramento della condizioni econamicha, sociali & elvili dug“ operatar] agrigall,
pertanto, concludars! che l'attivith di agriturismo ban pud ritenersi connessa con I'attivith agricola par
, sempré che sla svolta da un eperatore agricolo, e sampre che emarga In base a concratl accertamanti &
zignl, che assa 8l pone In rapporto di accessorletd con l'esercizio dell'attivitd agricola. La utilizzazione
lumetrico préposto per tale attivitd, e di segulto esplicltato, potrd essere concesso unicamenta al
i larmente riconosciutl quall operatorl agrituristicl, Iscritti neall appositi elenchl reglanali, E da cid
8 necessaria conseguenza, cha la normativa urbanistica In tema di edificabllith- In Zone agricola
fit: applicablle anche ﬂff'nh‘l\fltﬁ adilizia al finl agrituristici, svolta dall'operatore agricolo In connessions
o pra indicatl) <on I"attivith agricala normale. Partanto lo svolgimento di attivith agrituristiche, nal
norme di lagge, non deve edsere Intesa comeé mutamento della destinaziona agricola dal fondl @
od| teragsatl, bansl coma attivith complemantara di quelle agricola,
ita, altres], nelle zone agricale, |” attivith artigianale di trasformaziona dal prodottl agricoll, quall frantol
strutture di lavorazione del prodott! lattiero-casearl, atc., purché tall prodottl provengano dal fondi di
nza della medesima azlenda agricola che effettua la lavorazione e dal guali se& ne consante 1A Iore
rclallzzaziona. Gl adificl F|Cﬂﬁ_ﬂﬂt| nalla zana agricala E/2, reallzzati prlma dell'anng 1967, cha alla data di
aziana dalla presenta varlanta, risultanc avera dastinazionl d'uso contrastanti con quelle congentita dalla
t norme, ma muniti di ttall che ne abllitana negll stessl Vespletamanto della attivith in esse present,
| dagli Entl preposti al loro controllo, o autorizzatl, possono consarvara la propria dastinaziona. Su di essi
estere autorlzzat! Intervent! edilizi di manutenzione ordinaria, straordinaria, restauro @ ristrutturaziona,
ne agricole, pertanto & ammassa unicamanta |a reallzzaziona dalle saguantl opers:
pero in via prioritaria dalle strutture adilizle esistantl,
uziona dl nuove abitazioni che risulting necassaria al finl dalla conduziona agricola,
truziana di fabbricat] di servizio, necassard al diratto svolgimento delle attivit preduttive quall, depasitl di
I, di materiall fartilizzanti, samanti, antiparassitarl, rimessa per macchine agricola; ricoverl par animall di
anto aslendale, serrd fisse @ mobili par colture aziendall ed ogni altra analoga costruziona di sarvizio che
dirattamente funzionala alle esigenze dell'azienda agricola.
ruziana di fabbricat! per I"allevamento zootecnico con annaess! fabbricatl di sarvizio a gl implantl nacessar|
lgimento dall’atlivith coolecnica. '
truzione di fabbricatl ed implanti produttivi per la laveraziens, conservazione e commerclalizzazione dai
| agricoll @ zooteenigl di produziana della medasima azienda agricola.
#loni di Implant! tecnicl @ tecnologicl al sarvizia dal territorio agricolo, delia singola azienda, quali: silos,
; Cantine saclali, frige, atc., | quall devranno essera dotatl di idonel sistemi di depurazione e smaltimanta
oltl o delle acgue derlvantl dalla lavaraziona.
fuzioni di serra fisga o moblll par attivith colturall di tipe Intensivo o a dimenslona Industriala,
lizzaziona di maneggl & campl di equitazione e relative strutture di supperts alla attivith medesima,
o550 di costrulra per gli Intervant descritt! al comma precedente viene rilasclata dal Comune nelle forma
@ pud assara oltanuta quanda gl Intervent! richiest! sono volti al servizio dei seguenti oparator, singoll o
t: Impranditor agricoll, come definitl dall'art. 2135 del C.C,, coltvater direttl proprietarl od affittuari,
tari concedenti In presenza di regolari contrattl agrarl limitatamante agll interventi funzionall alle esiganze
nda agricola; proprietarl conduttori In economia @ a conduziene famillare, affittuarl conduttorl o
fi; cooperative di conduzione, soggettl aventi forma glurldica di Socletd riconducibill comunoqua, alla
di impranditora agricolo, al sensl daella Direttiva CEE 17.4.1972, n. 72{159/CEE, ribadita dalla Corte
i& CEE con determinaziona del 18.12,1986,
mna agricole E/2 gll Interventl adificatorl, da realizzare A qualsiasi titolo @ per come In pracedanza
ﬁi,bsl attuano madiante Intervento adilizio diretta (permesso di costruira), nal rispetto del ﬁEH,L@Iﬂ':II.II"ﬁ:IIJ:I -
n l- .: 'h-| i

o antecadante alla data dal 21/11/01), EAETIr f
0,013 ma/mqg (par la residenza). i

0,10 mg/mg (par gll edifici connessi alia atlivith consentite nella zona, divars! dalla resldenza).

‘M.A) = 10.000 mg. (B.ODO mg, solo nail casl di fondl a conduzions familiars o In nmﬂ:'ﬁ“,;mw ‘~
f i i




Hmax = 7,50 mt

DI = .00 mt

DS = 20,00 mt

RI=1/1

DF = pari all'altazza dal fabbricato pid alto, e comungue in nessun case inferiore a mt, 10

Sona esclusl dalla SLP | velumi taeniel, il reovero delle autovetiure della sola residanza nalla misura mg
1 mq./3 mq, di SLP, mantra sono inclusi nel computo dalla SLP | porticat] e g tattols, quaiora 1a loro ¢
supert Il 50% della superficia SLP,
Al finl dalla adificaziona nelle zone agricole E/2, Il tarrane Interessato doved ossera par almang 'unith
Intarventa meq. 10.000, di proprieth del richiedanta, ovvero questl ne abbla If diritto di suparficla, come
dagli arit, 952 & 953 dal Codice Civile, oppura me. B.000 solo nel easi di fondi & conduziona famil
economia , gid In possesso antecedente alla data del 21/11/01,
Nalla determinazione del Iptto urbanistico, da prendera In consideraziona ai finl della adificaziona, p
@ssare accorpate anche aree non contigue, purché poste, rispatto al fabbricato in progetto, ad una dist
Aupariore & 1500 mt., al fine di eonsentire || ragglungimanto dell'unith aziendate minima, cosl come de
quantificata dal plano agricola aziendala redatto da un tecnico abllitato,
Le attrezzature tacniche, coma pracadentemanta dafinita, affinchi Possand assara classificata tall, usufy
canseguenza dallindica di fabbricabliith pil faveravele 0,10 mg/mq , devono essers distaccate dagl
residenziall, fatta eccezione per le canting & | depositl dorrate agricole, realizzablli aiiinterno dagll
destinaziona residenziale.
TUTTE LE POSSIBILITA® EDIFICATORIE DERIVANTI DALLA APPLICAZIONE DEI PARAMETRI EDILIZI-URBAN
DELLE NORME CONTENUTE NEL PRESENTE ARTICOLO 51 INTENDONG UTILIZZABILI UNA SOLA VOLTA, 1
ALLA QUANTITA' DI SUPERFICIE PREVISTA DAL PROGETTO, OCCORRE DETRARRE SIA QUELLA DEI FABE
| GIA' ESISTENTI CHE QUELLE DI PROGETTO EVENTUALMENTE COSTRUIBILI SECONDO GLI INBICI AD LI}
| RESIDENZIALE.
= ZONA AGRICOLA PERIURBANA:
| Sono considerata zone agricole periurbane, qualle aree di filtro tra | sistemi insadiativi ad || torf]
urbano. Essl svolgone una funzione duplice i tutela dell'abitato daile attivith Intensive od Inoob
| setlore produttivo agricolo e di proteziona del territorio & dalla natura dell’espansione urbana, sofn -
compresa antro un raggio di me. 300 dal limite delle area reslidanziall, & qualla classificate commertis
In dette area viene limitata I'attivith agricola & precisamanta:
1. E"viatate costruire allevament! di caraltére aziendale;
<. Sone incompatiblll, tutte quelle nuove attivith che per normativa i lagge, davono rispat
minima dal fabbricati residenziall @ commerciall; e
3. La strutture ospitantl gll allevamenti di carattére Industriale o aziendall ricadentl nelie’ mn‘ﬁ ;
pariurbane realizzate prima dell'adozione dalle present! norme, non possono subire aument dal nuMars g
allavatl, Interventi di ampllamento o ristrutturazione, salvo gli adeguamant] ad ampllamenti neca
Fadeguamenta alla normative & direttive in mataria. B
Allo stato attuala su di esse saranno consentit solo intervent! di manutenziona erdinaria ¢ stracrdinaria;
| = PARAMETRI EDILIZI URBANISTICI PER GLT ANNESSE AGRICOLI DESTINATI AGLI ALLEVAME|
1= GLI ALLEVAMENTI
Gli adificl per lallevamentl di bastiame in gonare, gla esistent! che dl nuova costruzione sono classi
ralazione al rapperta fra || paso vivo allevato & l'astensiona del terreni lore asservitl, In relazions all*Units )
Aziendala {LMA)
Al finl del calcole complessive dal peso vive dal bestiame allevate si rimanda alla taballa "A” allegata
6.4.4, delle N.T.A, dal vigents P.R,G,-
2 = CLASSIFICAZIONE DEGLI ALLEVAMENTI- In relazione alla tab. A gl allavamant vangono cosl clag
8) ALLEVAMENTI DI CARATTERE FAMILIARE. - Sono qualli che non superana | seguant! paramatri:
= 10 q.ll pase vive per Ha per allevament! di bavini ed equini, con un massime di 16 capi:
- 5 ¢l peso vivo per Ha per allevament! di sulnl con un massima di 50 capl;
-2 4.1l pesa viva par Ha par allevament di avinl con un masslme di 50 capi;
- 1 q.la peso vivo per Ha par allevamenti avicoll con un massime di 200 capi:
Il pesa vive camplassivo allevablle nell'azienda non dovrd In 6gni caso suparare | 15 g.1l pesg vive par Ha,
b) ALLEVAMENTI DI CARATTERE AZIENDALE - Sone quelll cha non superana | sequant| parametri:
= 25 4.1l peso vivo par Ha par allevamenti bovini ad aquini, con un massime di 60 capl;
= 8 q.li peso vivo per Ha per allevament! di sulni con un massimo di 150 eapl:
= 6 ./l paso vive par Ha per allevamaenti di avini con un massimeo di 250 eapl;
= 3 q.ll peso vivo par Ha per allevamanti avicoli con un massime d 2500 capl;
Il peso vive complessivo allevablla nell'azienda non dovra In ognl ¢aso suparara | 30 q.ll peso vivo parP‘
taso In cul l'allevameanto & promiscus, :
€) ALLEVAMENTI DI CARATTERE INDUSTRIALE - Sono quelll cha superan | parametrl stabili
allevament] azlendali. =1 | pl‘ﬁ':luﬂ chi sull'litas Larritorio cnmunalg' song vietatl q“ Insadiamant dl
allevamaenti a carattere Industriale di suini @ bavini: '

. .'.I,_'.-"l i, ir ":,'.
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Allegato N, 3

Prescrizionl urbanistiche riguardanti le Ares destinata dal P.R.G. alla realizzazione delle
nuove sed| viarle.

| soggetil aventl tholo sulle ares destinate dal Planc regolatore Generale alla reallzzazione delle
nuove sedl viarde, trascorso |l quinguennio dalla loro previsions, qualora 'Amministrazione
proposta non abbia proceduto alla loro realizzazione mediante approvazione di pregeiti con il
conseguante Inlzio della procedura espropriativa, pud, atiraverso la presentazione di un progetto
ediiizio sull'area adiacente ad osss, accorpare l'area desiinata a sede viaria come superficle
tarritorinle del lotio, utilizzando su di essa tuttl | parametri urbanistici ed edilizl dell'area su cul
dovra sorgere il fabbricato, ferma restante Il rispetio della distanza dal limile della sede stradale
prevista dalla stessa norma. L'utllizzazlone della suddetta norma comporia Ia cessione gratulta al
Comune doll'area occupata dalla sede siradale di previsione maediante frazionamento e
ganseguente atto pubblico di cessione da stipularsi 8 cura della segreterla generale dell'Enta

a del riasclo della concessione adilizia, Altresl l'applicazione della predetta norma costiluiace
i, uo Indennizzo del vincolo relterato, glusta sentenza della Corte Costiuzionale n. 176 dael

5
0.05.1880.
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Superficie Cabina Elettrica =mq 84,25
Superficie Depositi Piano T =mq 1.975,30
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PIANTA PIANO PRIMO PIANTA PIANO SECONDO
H=3,10 m H=3,00 m

Superficie Cabina Part. n. 387 =mq 91,80 |
Superficie Cabina Part.n.389 =mqg 91,80 |
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12 CAPANNONI

121 Critorl genaral .

8l rappresanta che, nall'ambito dalla destinazione produttiva, la tipologla per la quala si reallzzano pli frequantl
seambl & il eapannona tipleo,

Oceorre sara che | capannoni tipici 8l distinguono in funzlone dellaltazza utle che pud parmetiera
linstallaziona di una gru,

| capannoni tpiel sono ganeralmenta distinti In base alla loro altezza e tipo dl copartura, La diffaranza di valore
unitarte rileva, a parita di superficls, una differentes attezza,

122  Suparficia commerciaie
La suparficie commarclale per tale ipologia & rappresentata da;
= Superficla principala
= Suparficie degli accassor diretli (ufficl - locali a disposizions dal personale)

1? *  Area scoparta (parchagglo o carlco-scanco marc)
‘T@m di misuraziona sono qualll che i adottati in precedenza,

B mogeneizzazione

iy
ﬂﬂ In questo caso le superficl accessorie vanno ponderate rispelio alla superficie principale e
samente:

I

s Supericl dagll accessor dirattl

Sl ritlane utilizzara un coafliclenta parl a *1° ed eventualmanta supaniora solo in prasanza di utl qual
fattor incromantativi che caratlerzzano 1 loro particolarae livello di gualith ambisntale,

= Arpa scoparta
S8/ ftlana adottara un coofficienta parl al 10% (par a quello gencralmente adattato per le aren di

partinanza esclusiva) rapprasentando cha por |a tipologla di che traltasl (o strumanto urbanistico
pravada dai vincoli di distanze obbligatorte dal confinl e dal filc stradala.

123  Suporficle utile
La superficie utila viene determinata seconda i riten pil volle indicall,

124  Doterminaziona dal Volump

La volumatda complessiva dellinlera immoblle pud essere calcolala secondo | criten precedentamanta
Baprogsl.
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3.2 Suparficie Utile

Nel marcato immoblllare ad uso residenziale la supedlcle ufife viena utilizzata, di norma, par la
datarminaziona dal valora locativa,

Ancha In quasto caso pud easera utile procadere alla determinazione della;

ﬁﬁmmgﬁ_?yy@: che sl misura al netto delle murature esterne @ al lordo dalle pareti divisoria (superficie
utile commargiala),

W cha sl misura al natto dalle muratura esterna a dalla paratl divisorle Interne (suparficie
reale Equo canane: Lagge 3082 del 27.07.1978).

Par la daterminazions della suparficie ufile mmp[gnalua nél caso di adificio rqﬂdunzinlq di lipo urifamilians, al
finl dalla superficie da computara nella Banca Dali OMI sl ritiena di applicars la suparficie utile larda.

La suparficie ullla complassiva dallimmablle partanto, arrolondata al maetro quadrato, risulta parl alla somma
dalla superficia utile lorda;

< dei singoli piani di cui & compone lmmobile;

E”éﬁ dells partinenze di tipo esclusivo di omamento (terrazze, balconl, ecc) opportunamanta
i omaogenalzzata alla suparficle principala;

‘1, ;--.'" dalle alive perinenze esclusive accessone a servizio daellunitd principale (cantine, depositi, ecc.)
y =) eventualmante omogenaizzate a quast'ultima, se non coslituenti unith immobilian a ad stanti.

i
!

&
ﬂ\ﬁ" Determinazions dul Voluma

-

Sl pud avera nacessita di calcolare ancha || voluma complassiva,

E a tal fine nacessario pracisara cha, ai fint della volumelria complesaiva dallintero immabila, genaralmanta
viens calcolato Il volume “vuala per piena” complessivo dato dal:

« yolume della partas in slevaziona del fabbricato;

- voluma dalla parte antro terra, normalmente ragguagllato con una porcentuala prossima al 50% rspetto a
quallo fuor tarra,

Mal cago di edificio eon parte di esso parzalmente inlefrata, sard la sensibilith @ l'esperianza dol tecnico a
definire il relative paramaétra di ragguaglio del valume interassata.

L 4 IMMOBILI A DESTINAZIONE TERZIARIA - DIREZIONALE

Fanna parda dalla banca dati del’Osservatorio dal mercalo immoblliate, rolativamenta alla destinaziona
terziaria, le seguéenti tipolagia:

»  Uffici a WGECAZ;

= Uffici strutturati ;I; ( # B :
Al fini della daterminaziona dalla consistanza ['ufficlo pub essera rapprasantato da: i i

= unitd parte di un intara immabile ad vse promisoun (studi professionali). | ; E;::- ;: I b .-.f .l.;.*

= infaro immobila/ufficlo strutturato (pubblico & privato) L

In antrambi | casl sl dovrd determinare la suparicie commaerciale & |a suparicia ullle nonché le matedologie per |l
calcolo dalla;

13
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s superficie della unith immabiliare (vani principall & aceesson dirat),

+ suparficia delle partinanza di tipo esclusive

a - di ornamanto af van principall;

b -a servizio indiratlo dal vani principah;

+ volumatria complossiva,

Par la dafiniziona della superficie dall'unita Immobiliare, della pertinenze esclusiva di arnamento & di qualia
degli accassor di Upo indiretto, sono applicablll le considerazionl gla effettuate per la destinazione

rasidanzials,

Unita immoblliare parte di un immabile intaro

Vangono considerata le unith immoblllar classificate o destinate ad “ufficl”, comprese in fabbricatl di destinazions

promiscua, corrispandent! ganaralmenta ad ufficl privatl, comunqua di plecole o madie dimensiani. c
\
Indlcazioni di carattére genarale t:‘p

Sl ribadiscona le indicazion| di cartlare generale gid esposte nel capitolo rélativo alla destinaziona ruuidanzialél'. ;

4.1 Supedlicie commarciale

Misuraziong

Par la misurazione della superficie dell'unith principale (vani principall ad accessor diretli) nonché delle partinenza

asclusiva e di omamaento, sono sempra valide le istruzionl contenute nel paragrafl precedant.

'——*

——

i R

50 ga B
¥ el B
i o =

Loy o1
LITEFT T

|

Calcalo della superficle omogenelzzata

i il i
RIS PLaTE

Par Il computo della partinenze esclusiva vangono date le seguantl indicazionl;

a) Parfinanza asclusive df omamento dell'unité immobillare

Sono generalmente considerate pertinenze esclusive di amamento dell'unith immabiltare, coma gld visto, |
balcon, le terazze, veranda @ similad, nonché e aree a verde o e supericl, comunque scopars.

Il D.P.R, 138/98 (allegato C) attribulsce alle partinenze asclusive della categoria T/7 (uffic, sludi @ laboratori
professionall), la sequente valorzzaziono;
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» |a superficie dalle partinanze individuate dai balconl, lefrazza & simill & computala nella misura del 10%;

* |a suparficla del'arca scoperta o a questa assimilabile computata nella misura del 10%.

Partinanza escluilva dl amamanta

. |7_J

qualla
azlona Suparficle poriinanze Sy
parficla scoporta ad
R m::':'“ I'.lb:ﬂt:]ﬁﬁ'- uso escluaiva
N
alinpziona
¢ e 10% dalle partinonza o d:alrp:':::m;“

:Iun.tlnlé, % ﬂ'g?‘f
h) Pariinenze esclusive accessone a sorvizio delfunitd immabiliare

Poggono essara presantt nell'ufficlo, dotazionl interne @ pertinenze accossorle che possond assere rappresantate
da:

pertinanze - archivi
- doposlti, canting, soffitte & similari
- poatl auto coperl o scopartl @ similar
Omogenelzzaziona della suparficia dalie dotazioni intarme/parlinanze accessomo

in questo caso si adotlang | criten di detarminaziona ripariati nell'allagato C dal pracilato decralo ralativamanta
alle categorie dal gruppo T,

Pracisamante, la superficle delle dotazionl accessorie all'unité principale (archivi o locali depositi elc.), se non
coslituanti unita immobilian autonome, & conteggiata atibuando ad essa |l coofficients pari;

s al 50% della superficia, se comunicanii con | locall principali;

s al 25% dolla superficie qualora non comuniaanti,

Partinanzs eaclidlve accoasaria
{a marvizio dalla unith principala)

Camunicantl can | Hon comunicantl can |
Yanl princlpall vanl pringipall b 9 Con

visto, | - = AMEH .r.
= | | & CAsylaie 2\

=

oralor | g7

50% dolla suparfisls 28% dalla auparficia

14 15
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42 Superficie utie

Sl ritlena di utlizzare la “superficle ullle lorda” clod la superficle delimitata dal perimetro esterno dellunita
immabiliara, misurata al natto delle murature estema & al lordo dalle tramezzature divisorle interme.

Partinanzé asclusive di ornamanto

Por la determinaziona dalla superficia utile e per il caleolo della superfice omogenaizzala, valgono la regole viste
par |a determinazione della superficie commerdale,

Fartinanze accessone a servizio

Per la determinazione della superficia ullle delle pertinenze esclusive @ per |l calcolo della suparficla
ﬁmcﬁnnnlzznta. ove @ parinenze accassarie non cosliluiscona unith immablliar a aé stanti, valgono | madasimi
criter utllizzati por la detarminazione della superficie commerciale,

4.3 Daterminaziona del voluma

Nal caso di immobila cha costitulsce pare di un immobile intero, non 4 assolutamants corrette metodologicamants
pracedara al caleolo del voluma “vuolo per piana” della singola unitd immabiliare,

5  IMMOBILE INTERO / UFFICIO STRUTTURATO

Definlama le regole per la datarminazione della conslstenza di un intaro immaoblle destinato ad ufficio, cosiddalto
di lipa "strutiurate” o intalliganta’,

P
5l richlama la classificazione iIntermazionale degll Immabill destinati ad ufficia, ; g
[ ’. "
| m
(53 "‘fllllll ::
l "«-'F: ; Claasificazions Intamazionale dagh uficl A

Spazl ad ufficl di alta Spazi ad ulficl di buona Bpazi ad uffiel di minima

CLASSE A: Spazi ad ufficl di alta qualiti

Dabbone possedara;
-pianta flassibile (paret! mobill, eimatizzaziona, dispenibilith di parchagai;
-pavimanto gallagglants o controsoffitta
-dotazioni modeme per la clientela businnes;

-idonalts alle norme @ roquisitl di sleurazza.

S

U UMicla sirutiueato: immodde ag uin ulfiel, con eontiodaliche coglulive, of didtibuncne o righon MAONE degl apesl fisml & o6l PeMOR), 0o |
dolaziana implantiafica o endldgics deran da guisla salfamanio diconfrobll doke wikd ammobillad s s offiels ubkats & fabbroal of s
e,
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CLASSE B: Spazi ad uffici di buona qualita
o dell'unity Debbono assare castrultl seconda una standard intarmazionala, con finlture anche di alto livalla,

Possono, fultavia, assere carenti di alcunl requisitl essenzlall propri della classe A, con assénza di
climatizzaziona o parcheggl sufficlentl,

ol viste CLASSE C: Spazi ad uffici di minima quallta

Sana riferiti agli immabill di uso promiscus con spazl ad ufficio ma con standard di minima qualita oppure ad
immabill rasidenziall dsistomati,

suparicla = Possono anche avere un alevato livello di finiture, ma non sono munitl di climatizzazione & di condizionamanto,
i madesimi  né di parcheggi @ generalmanta non sono rispondantt alle normativa intamazienal| in materia di sicurezza e di
antincandio.

Nal Catasto Urbano gl immabill sopracitati vangono individuati nalla categora;
soficamanty - “immobill a destinazione ordinarla”® B/4 Ufficl pubblicl

“Immobili a deslinazione spaciale” D/5 Sadi cantrall Banche - Assicurazioni atc.
Ovvaro, al sens| del DPR 138/98, rispattivamenta nai gruppi P (P4) ¢ Z (Z4),
E’ opportuno far notare che un ufficio di ipo “strutturate” possleda di noma anche dotazionl esterne ad interne,

= dlcune della quali vengono di seguito Indicate:
W g
A5

(<

.‘;‘I] Datazioni esterne (pertinenze eaclusive di ornamenta)

A
i _-?, " - aree a parcheggio privato
é: - arod o apazl asterni (plazzall esternl, glardini ecc)

|
oy
o | - bax canlrolle ingresseo auto
| bj Dotazionl interne (pertinenze accessorle a servizio)
- archivi
- daposill, canting, soffita a similar
- amblent] destinall a posto di ristero (mensa - bar)
- apazl per lo varie esigenze dal personala o per | cllent! (sala rlunione, biblioteca, ecc)
- locala par infarmaria, ace. ]
- posti aule coperll o scoparil |
! Indicazlon| di carattere generale ;
Mal caso di ufficlo strutturato nel compute della superficia commerclale, | tecnico deve considerare:
- IIa somma dalla nur:larl'icla coparta calpestablle compransiva delle quote delle superficl ocoupate dal mur
niarni @ perimatral;
la suparficla pondarata dalle aventuali pardinanze esclusiva di ormamarito;
ot f o
|6 17
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- la quota parcantuala della suparficia dalle pertinenze esclusive accessorie (canting, posli aulo coperti &
seoparti, box, elc.).

Mal computo dalla suparficie complassiva del compandio adilizio:
= |a supaerficle dal locall princlpall @ degll accessorl, owero lora porzienl, avant! altezza utlla Inferiore a
m.1,50 non antra nal computo dalla superficia salvo particolar soluzioni archilattoniche eha saranne
valutate easa par caso. -

la risntranze & la sporgenze reallzzale par scopi strutiurali o astetic! o | profill non sono comprasi salvo
cha I loro superficie non dsultl fruiblla,

la suparficl coparte cha non sono eontornale da alemantl perimelrall verlicall, ovvera cha lo sono I
mado parziale (patio, latioia elc) & calealana in base alla proleziona verlicale dal limile astermo del

companenti di copertura, Su
Nan vangano inoltre considerat) Par |
sU

i vuotl tra il tereno & la superficle Inferiare del fabbricato
gli spazi all'intema dal tattl vantilall;

= | terrazz non soggetli a calpestio o non praticabili; 13
PN - A 8
= la superficle cccupata dalle canna dl asraziona o fumara, dal camini @ dal cavadi| - = o«
la suparfic o gil amblent occupati da implant techic, @‘g ] b '
- la rampa, gli ascansar @ simili ‘fi 3 ﬁ
E e
gli scivali ed | corsélll di accesso al garige o al planl intarrat], AL i

51 Supericie commargiale
Par quanto concarne il computo dalla superficie di un edificio ad *ufficio strutiurato” si rappresenta che dove
aas0ra sampra cansiderata |a supericie di tulli gii elemant] costifutivi dellimmabile, con le diverse destinazloni b
d'uso @ la spacifiche ulilizzazion|,
La superficie commarciale dall'intero complesso ¢ determinata dalla somma dalle suparficl;

= di agnl plano {fuorl o entro terra) relativamente al locall aventi *funziene principala” ad a sarnizio diretto di
qualll principall;

- e locall o daelle dolazioni accessoria, nall'ambilo di qualsiasi plano, opporunamente omogenalzzate a
quella avante funziana principale;

= dell'area scoperta o a questa assimilablle costituente periinenza esclusiva opperiunamanta omoganalzzata
a quella aventa funziona principala;

- dal vanl scala o dal planeroticll, conteggiat al finl dal calaslo della superfice commergiale dell'unith con
funziona principala,

- degll appartament! di sefvizio e dei locali della guardiania o di eventuall alire dotazionl, da sommare agll
ambienti con funzione principale, eventualmants omagenalzzata.

1 ','I.j:l.‘, =
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copart| @
Partinenze esclusive
feriore a
' BAMANNO N ————
|
il nalvo Datazioni esiame Dotazion| Intarne
{osclusiva di ernamanta) Accoadoria a aarvizio
) 0Na In
tarno dai
- Superficie amogenaizzata
Par la determinaziona della consislenza della dolazieni interna viena indicato il eriterlo di omogenelzzaziona della
suparfic| pravisto dal D,P.R, 138/28,
a)  Partinenze esclusiva di oramanto dell unitd immobiliore {dotazioni asterns)
L
{H\E J.n suparficie dell'area scoperia o a quasta assimilabile viene omogenaizzata nalla misura del 10%.
o 2AY —
) ( 4 i Suparficle scoparta
Tl" ,,j o - adl iso ssclusivo
\ ‘,I-I iy
L.
>
10% dalla superficia
seoparia
che dove
astinazion| b) Perinenze asclusive accessorla a sarvizio (dotazionl inferma)
La superficle delle dolazioni aceessana & conleggiala attibuendo ad essa il coalficianta par:
= ol 50% dalla superficia, se comunicanta con | locall principall;
s dirgtio di .
s  al 25% della suparficia qualora non comunicantl,
Valzzate A
Partinenze asclusive accessorie
; analzzata {in sarvizio dalla unlth prinalpals)
Funita con [ - g W 1
f.' T8 i
Camunieant eon | Man comunieantl can | 2 j Cio .I", Go o
wmara agl Vanl principall van| principall ; [%, T
- =l )
| | - AL i'/
‘ q‘l‘l'.}'- i
0% dalla suparficia 25% dolla suparficia ','_' - _._1_.r"'
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6.2

Le matodologie da adoltare sono state indicate nai paragrafi pracedenti,

53

Al fina della daterminazione del valore di un intaro Immabile, sl pud avere necessita di calcolare ancha il
voluma complassivo dalla costruzlana utllzzando la volumatria “vuole par piana”.

Ganeralmenta il volume “vuolo per piana” complassive viene calcolalo come somma dal:
- volumo della pare in elevazions del fabbricato;

- voluma dalla parte antro tarra, normalmante ragguagliato eon una parcantuala prosaima al 50% rapatto a
quello fuori tarra,

Mal caso di adificio con parlg di esso parzialments intermata, sarh la sensibilith & lesperianza del tecnico a
definire il ralative paramatro di ragguaglio del volume Interessato,

UNITA' IMMOBILIARI DESTINATE AL PARCHEGGIO DELLE AUTOVETTURE
Sona Individuate in questo gruppo le autorimesse, | box, | posti auto {coperll e scoperti), 22N

Suparficia uttla

Detarminezione dal voluma

WA Agenziad g
.‘Q Territorio %

haggin dall
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—— %

Bl
[ Tioelogieunth dosirate (ﬁ( 3

| | |

Autorimannn Hiox Postn &ilo oopete Poslo §ula anapoino

6 AUTORIMESSA

La autorimasse posscno distinguarsl;

- porziona di un adificio (selitamanta intarrata).

= intera immaobile (costruzions isolata & spacifica al'uso)

ad usa privato, pertinanza del fabbricato, suddivisa In posti auto o box numerati & assegnati;

ad wso pubblico in immoblle residenziale (destinatl alla sosta temporanea o perodica =
oraria o mansilo);

ad uso pubblico in immobile commarciala (destinali alla sosla lamporanaa)

inmlrmm (suddivisa in posti auto o box numaratl) con terrena soprastants sistemato a verde
o altro;

intarrata {I'IEIFI HUﬂﬂWiBEII gon farrano soprastante sistamalo a verda o altro (destinatl alla
sosta lamporanea o pariodica),

mulliplans ad uso pubblico (déstinati alla sosta temporanea o periodica)
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