TRIBUNALE ORDINARIO DI COSENZA
Ufficio Esecuzioni Immobiliari

Procedura esecutiva n. 60/2005 R.[promossa da Banca Nazionale del Lavoro Spa
AVVISO DI VENDITA IMMOBILIARE

La sottoscritta Dott.ssa Carla Leporace, dottorarnercialista, con Studio in Rende
(CS) alla Via Kennedy n. 129, telefono 339-2211088aricata del compimento
delle operazioni di vendita nella procedura esgaut epigrafe e nominata custode
giudiziario degli immobili pignorati, giusta ordinze di delega ex art. 591 bis c.p.c.
del Giudice dellEsecuzione datate 12.11.2010, 2212 e 11.09.2015, nonché
ultima ordinanza di vendita con modalita sincronatamemessa in data 01.04.2019
dal Giudice dell’Esecuzione, Dott. Giorgio Previnendo conto di quanto previsto
nella recente ordinanza del 12.05.2020 emessa.&al G

RENDE NOTO

che ilgiorno 30 settembre 2021 alle ore 9.30@ellasala d’asta telematica messa a
disposizione dal Tribunale di Cosenza presso il Patzo dell'Ufficio del Giudice
di Pace in Cosenza alla via Antonio Guarasci, piané°, stanza n. lavra luogo la
deliberazione sulle offerte d’acquisto e la gaedh offerenti per la vendita del
compendio immobiliare pignorato, ex artt. 569, /01 bis c.p.c..

DESCRIZIONE DELL'IMMOBILE

LOTTO UNICO, prezzo base Euro 1.012.000

1. Struttura turistico alberghiera, sita nel ComumneCdsali del Manco (cs) gia
Casole Bruzio (CS) alla Via case sparse, identdia N.C.E.U. al foglio 2, p.lla
333 cat. D/2, con annessa corte esterna e loaaliciee servizi, composta da un
fabbricato, su 6 livelli e parcheggio annesso.

2. Struttura sportiva, sita nel Comune di CasaliMahco (cs) gia Casole Bruzio
(CS) alla Via case sparse,

identificato al N.C.E.U. al foglio 2, p.lla 715,cdd/6, composta da un campo da
tennis, una piscina con relativo corpo di fabbackbito a bar e spogliatoi, e locali
tecnici annessi.

3. Appartamento, sito nel Comune di Casali del Mafus) gia Casole Bruzio (CS),
alla Via case sparse,

identificato al N.C.E.U. al foglio 2, p.lla 851,lsa cat. A/2, 7 vani, di superficie
complessiva pari a circa 190 mq., piano terra.

4. Appartamento, sito nel Comune di Casali del Macgpgia Casole Bruzio (CS),
alla Via case sparse,



identificato al N.C.E.U. al foglio 2, p.lla 851,ls@ cat. A/2, 7,5 vani, di superficie
complessiva pari a circa 190 mq., piano primo.

5. Locale soffitta, sita nel Comune di Casali del Kaics) gia Casole Bruzio (CS),
alla Via case sparse,

identificato al N.C.E.U. al foglio 2, p.lla 851 suld, cat. C/2, di superficie
complessiva pari a 134 mq.

6. Quoziente di terreno, sito nel Comune di CasdliMinco (cs) gia Casole Bruzio
(CS), alla Via case sparse,

identificato al N.C.E.U. al foglio 2, p.lla 332, i@@mativo arborato, di superficie
complessiva pari a circa 580 mq., sito all'intedwdl'area riservata alla struttura
turistico - alberghiera, e sistemato in zona FARIBL.G.

7. Quoziente di terreno, sito nel Comune di CasdliMinco (cs) gia Casole Bruzio
(CS), alla Via case sparse,

identificato al N.C.E.U. al foglio 2, p.lla 714, @@mativo arborato, di superficie
complessiva pari a circa 1.180 mq., sito all'intedell'area riservata alla struttura
turistico - alberghiera, e sistemato in zona ERIBI.G.

8. Quoziente di terreno, sito nel Comune di CasdliMinco (cs) gia Casole Bruzio
(CS), alla Via casa sparse,

identificato al N.C.E.U. al foglio 2, p.lla 716, f@@mativo arborato, di superficie
complessiva pari a circa 400 mq., sito all'intedwsd’area riservata alla struttura
turistico - alberghiera, e sistemato in zona FARIB.G.

9. Quoziente di terreno, sito nel Comune di CasdliMinco (cs) gia Casole Bruzio
(CS), alla Via case sparse,

identificato al N.C.E.U. al foglio 2, p.lla 717, @@ativo arborato, di superficie
complessiva pari a circa 85 mq., sito allinternell’drea riservata alla struttura
turistico - alberghiera, e sistemato in zona FARIBL.G.

10. Quoziente di terreno, sito nel Comune di Casali Manco (cs) gia Casole
Bruzio (CS), alla Via case sparse, identificatdNaC.E.U. al foglio 2, p.lla 718,
Ficheto, di superficie complessiva pari a circa38.4ng., sito all'interno dell'area
riservata alla struttura turistico - alberghierajstemato in zona F4 del P.R.G.

11. Quoziente di terreno, sito nel Comune di Casali Manco (cs) gia Casole
Bruzio (CS), alla Via case sparse, identificatdNaC.E.U. al foglio 2, p.lla 719,
Ficheto, di superficie complessiva pari a circar8§., sito all'interno dell'area
riservata alla struttura turistico - alberghierajstemato in zona F4 del P.R.G.

12. Quoziente di terreno, sito nel Comune di Casali Manco (cs) gia Casole
Bruzio (CS), alla Via case sparse, identificatdNaC.E.U. al foglio 2, p.lla 720,
Pascolo, di superficie complessiva pari a circa 88, sito allintermo dell’area
riservata alla struttura turistico - alberghierajstemato in zona E del P.R.G.

13. Quoziente di terreno, sito nel Comune di Casali Manco (cs) gia Casole
Bruzio (CS), alla Via case sparse, identificatdNaC.E.U. al foglio 2, p.lla 853,
Fabbricato rurale, di superficie

complessiva pari a circa 9 mq., sito all'interndl’deea riservata alla struttura
turistico - alberghiera.

Prezzo minimo per le offerte: €. 759.000,00.



Rilanci minimi in caso di gara: €. 2.000,00

La vendita sara effettuata nella situazione dofatdi diritto in cui predetti immobili

si trovano, come descritta nella relazione di stipradisposta dal Consulente
Tecnico d’Ufficio, Ing. Maurizio Massaro, deposéatella Cancelleria del Tribunale
in data 19.03.2010, che si intende parte integrargestanziale del presente awviso,
anche per tutto cio che concerne I'esistenza ditexadi oneri o0 pesi a qualsiasi titolo
gravanti sugli immobili oggetto di vendita, e dii@li offerenti hanno I'onere di
prendere preliminare visione.

STATO OCCUPATIVO : Il contratto d’affitto d’azienda riportato neltalazione di
stima dell’lng. Maurizio Massaro € stato scioltansensualmente tra le parti con
scrittura privata del 01.12.2010. Attualmente e corso la procedura per la
liberazione del compendio immobiliare pignorato.

MODALITA’ E CONDIZIONI DELLA VENDITA

La vendita del compendio immobiliare pignoratowslgera innanzi alla sottoscritta
professionista delegata comodalita sincrona mistg ai sensi dell’art. 22 D.M. n.
32/2015 e dell’art. 570 e segg. c.p.c., per il itardella societa Edicom Finance Srl,
quale gestore della vendita telematica, societ#tsmel registro di cui agli artt. 3 e
segg. del D.M. 32/2015 con il sito interrvetvw.garavirtuale.it—= PDG d’iscrizione
n. 3 del 04.08.2017 con il quale € stata autor&zzatsensi dell'art. 2 lett. b) D.M.
32/2015.

Le offerte di acquisto e la domanda di partecipaziall’incanto potranno essere
presentate sia in via telematica sia su suppowdtogito (cioé in “forma cartacea”).
Coloro che formuleranno [l'offerta o la domanda caorodalita telematiche
parteciperanno alle operazioni di vendita con ledesene modalita. Coloro che
formuleranno l'offerta o la domanda su supporto l@yjiao parteciperanno
comparendo davanti alla sottoscritta professionigli@gata nella sala d’asta sopra
indicata.

L’'udienza per I'apertura delle buste, 'esame defterte e per I'eventuale gara tra
gli offerenti, sia quelli presenti in aula e siaejuvirtuali collegati tramite la
piattaforma del gestore della vendita, avra luoges$o la sala d’asta telematica
sopra indicata. La professionista delegata proéedatapertura delle buste
(telematiche ed analogiche), prendera atto deflertef presentate ed esaminera tutte
le offerte.

Fermo quanto previsto dall’'art. 20 comma 3 del DRI13, i dati contenuti nelle
offerte 0 nelle domande formate su supporto anedogionché i rilanci e le
osservazioni dei partecipanti alle operazioni dindiea comparsi davanti al
professionista delegato saranno riportati nel poridel gestore della vendita
telematica, Edicom Finance Srl, e resi visibili @loco che parteciperanno alle
operazioni di vendita con modalita telematiche.dieste presentate con modalita
telematiche saranno aperte attraverso la piattafatel gestore che consentira la




visione delle operazioni agli offerenti presenti anla ed a quelli connessi alla
piattaforma stessa.

Saranno dichiarate inammissibili le offerte telents ed analogiche depositate oltre
il termine delle ore 12.00 del giorno precedentgia@llo dell’asta, le offerte inferiore
al 75% del prezzo base sopra indicato, le offede accompagnate da cauzione
prestata.

Le offerte in aumento sull’'offerta piu alta sonaeteninate come seguelancio
minimo non inferiore al 2% del prezzo base d’asta e, qualora lo stesso gexisve

a €. 100.000, con rilanci minimi di almerfa 2.000,00Allorché siano trascorsi 120
secondi dall'ultima offerta senza che ne segualwa’anaggiore I'immobile sara
aggiudicato all’'ultimo offerente.

I rilanci effettuati in via telematica saranno nifadi nel portale del gestore della
vendita telematica e resi visibili a coloro chetpaiperanno personalmente alle
operazioni di vendita cosi come i rilanci effettudd questi ultimi saranno riportati
nel portale del gestore della vendita telematicase visibili ai partecipanti in via
telematica.

Il termine di 120 secondi per il rilancio decorredlal momento indicato dalla
sottoscritta professionista delegata, previo aaoehto della visibilita per tutti i
partecipanti della precedente offerta.

In caso di unica offerta:

- se l'offerta € pari 0 superiore al prezzo-baseiceto nel presente awviso si
procedera senz’altro ad aggiudicazione all’'uniderante.

- se l'offerta € pari o superiore al 75% del prenlgirezzo base, ma inferiore al
predetto prezzo base d’'asta, si procedera ad dggaioine all’'unico offerente salvo
che siano state presentate istanze di assegnazionema dell’art. 588 c.p.c., nel
qual caso il bene verra assegnato al prezzo bastadal creditore istante a norma
degli artt. 588 e ss. c.p.c.

In caso di pluralita di offerte si procedera allargy sull'offerta piu alta con
aggiudicazione in favore del maggior offerente @neh caso di mancanza di
adesioni alla gara; nel caso in cui pervengandmtupfferte al medesimo prezzo e,
per mancanza di adesioni, non si faccia luogogala, I'immobile sara aggiudicato
all'offerente che per primo avra depositato la Augion verranno prese in
considerazione offerte pervenute dopo la conclesdwila gara.

In ogni caso, ove siano state presentate istanassdignazione e, anche a seguito
della gara tra gli offerenti, non sia stata ragtauan’offerta pari al prezzo base
d’asta, il bene verra assegnato al creditore istamorma degli artt. 588 e ss. c.p.c.
Dopo l'apertura delle buste sara dato avviso adferenti dell’istanza di
assegnazione, se presente.

Ai fini dell'individuazione della migliore offertsi terra conto, in ordine di priorita,
dei seguenti criteri: 1) entita del prezzo offer®);, ammontare delle cauzioni
prestate; 3) forme, modi e tempi del pagamentosdélo; 4) data presentazione
offerta. Pertanto, in caso di plurime offerte syiagichera a colui che abbia offerto
il maggior prezzo o, in caso di parita di prezztedb, a colui che abbia versato la
cauzione di maggior importo o, in caso di paritgpadzzo e cauzione, a chi abbia



offerto di pagare in minore tempo (entro il termmassimo di 120 giorni dalla data
di aggiudicazione) o, in caso di offerte equivaleatchi abbia presentato I'offerta
per primo.

Ai sensi dell’art. 571 comma 1 c.p.c., ognuno, ixil debitore e tutti i soggetti non
ammessi per legge, € ammesso a presentare offrtdapquisto dellimmobile
pignorato personalmente o0 a mezzo di avvocato,eaaafmorma dell’art. 579 ultimo
comma c.p.c.

Tutte le attivita che, a norma dell’art. 571 e sagudel codice di procedura civile,
debbono essere compiute in Cancelleria o davar@iiwdice dell’Esecuzione o dal
Cancelliere o dal Giudice dellEsecuzione, saramfiettuate dal professionista
delegato presso il proprio Studio ovvero presssala d’asta sita in Cosenza a Via
Antonio Guarasci, piano VI, Palazzo dell’Ufficiold&iudice di Pace.

La vendita verra effettuata nella situazione diofad di diritto in cui il predetto
immobile si trova, come descritta nella relazionstiina predisposta dal Consulente
Tecnico d'Ufficio, Ing. Maurizio Massaro, depos#atnella Cancelleria del
Tribunale, che si intende parte integrante e sasbndel presente avviso e per
intero richiamata e trascritta, anche per tuttoctié concerne I'esistenza di eventuali
oneri o pesi a qualsiasi titolo gravanti sugli inbiicoggetto di vendita, e di cui gli
offerenti hanno I'onere di prendere preliminareone.

Per gli immobili realizzati in violazione della nmoativa urbanistico-edilizia,
I'aggiudicatario potra ricorrere, qualora I'immadisi trovi nelle condizioni previste
per il rilascio del permesso di costruire in sariatalla disciplina dell’art. 40 della
Legge 28 febbraio 1985 n. 47 come integrato e noadd dall’'art. 46 del D.P.R. 6
giugno 2001 n. 380, purché presenti domanda di @&m in sanatoria entro
centoventi giorni dalla notifica del decreto disfierimento. Quanto alle indicazioni
della normativa relativa alla regolarita urbanitaegli immobili si richiamano nel
presente avviso le indicazioni e gli accertamepdérati dal C.T.U.

La vendita avviene nello stato di fatto e di dirith cui i beni si trovano, con tutte le
eventuali pertinenze, accessori, ragioni ed azgevitu attive e passive; la vendita
€ a corpo e non a misura; eventuali differenze idura non potranno dar luogo ad
alcun risarcimento, indennita o riduzione del peez@li immobili pignorati sono
posti in vendita nella consistenza indicata netlastilenza redatta dallo stimatore
Ing. Maurizio Massaro, che deve intendersi quiip&ro richiamata e trascritta.

La presente vendita forzata non € soggetta allm@aroncernenti la garanzia per
vizi 0 mancanza di qualita, né potra essere redogaér alcun motivo.
Conseguentemente, 'esistenza di eventuali vizingaaza di qualita o difformita
della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere,compresi, ad esempio, quelli
urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale netast adeguamento di impianti alle
leggi vigenti, eventuali spese condominiali delfiarin corso o dell’anno precedente
non pagate dal debitore, per qualsiasi motivo nomsiclerati, anche se occulti e
comunque non evidenziati in consulenza, non potradar luogo ad alcun
risarcimento, indennita o riduzione del prezzogeerdssi di cio tenuto conto nella
valutazione dei beni.



Gli immobili vengono venduti liberi da iscriziompotecarie e da trascrizioni di
pignoramenti; se esistenti al momento della vendiaentuali iscrizioni saranno
cancellate a spese e cura della procedura; soada @ell’'aggiudicatario gli oneri
fiscali, le spese inerenti al trasferimento deliiiwbile e la meta del compenso della
professionista delegata relativo alla fase di &asfento della proprieta oltre
accessori di legge.

Qualora al momento dell’emissione del decreto dsferimento I'immobile sia
occupato dal debitore o da terzi senza titolo,ilberdzione dell'immobile sara
effettuata a cura del Custode giudiziario, salvpr&sso esonero da parte
dell'acquirente.

L’elaborato peritale sara disponibile per la cotemibne, unitamente all’ordinanza
di delega ed al presente avviso di vendita, sutaRodelle Vendite Pubbliche del
Ministero della Giustizia e sui siti internet pivaati indicati.

OFFERTA SU SUPPORTO ANALOGICO (BUSTA CHIUSA)

L'offerente che intenda presentare offerta di astguiin forma cartacea dovra
depositare presso lo Studio della scrivente prajesta delegata, sito in Rende alla
Via Kennedy n. 129, entro le ore 12.00 del giorhe precede a quello fissato per la
gara, ovvero, qualora la data per la presentazieiie offerte cada un giorno festivo
o di sabato, entro le ore 12.00 del giorno immeaiente precedente, una busta
chiusa all’esterno della quale sara indicato il eodn chi deposita materialmente
I'offerta (che puo anche essere persona divers#offialente), il nome del
professionista delegato e la data della venditater@nte:

a) offerta di acquisto in bollo, irrevocabile siatla data delludienza fissata e,
comunque, per almeno centoventi giorni;

b) assegno circolare non trasferibile intestatoTab: CS — Proc. Esecutiva n.
60/2005 R.G.E.di importo pari al 10% del prezzo offerto, a titali cauzione, che
sara trattenuta in caso di rifiuto dell’acquistopdate dell’offerente;

c) fotocopia del documento d’identita e del codicedls dell'offerente ed estratto
per riassunto dell’atto di matrimonio o certificadbstato libero (se persona fisica)
ovvero certificato del registro delle imprese atnte la vigenza dell’ente ed i poteri
di rappresentanza (se societa o persona giurichcaghé fotocopia del documento
d’identita del rappresentante legale; in caso €ertd in nome e per conto di un
minore, dovra essere inserita nella busta 'autadione del Giudice Tutelare; se
trattasi di cittadino di uno Stato non facente gatélla Comunita Europea, dovra
essere allegato certificato di cittadinanza o peso® carta di soggiorno.

L’offerta dovra riportare, tra l'altro:

- le complete generalita dell’'offerente (cognomeme, luogo e data di nascita,
codice fiscale, domicilio, stato civile, recapitelgfonico); in caso di societa o
persona giuridica, denominazione, sede legaleifgpara o codice fiscale, domicilio,
recapito telefonico. Se l'offerente € coniugatoedgime di comunione legale dei
beni, dovranno essere indicati anche i corrispomndiati del coniuge; nell'ipotesi di
persona coniugata, dovra essere indicato il regiatemoniale della famiglia (per




escludere il bene aggiudicato dalla comunione &gahecessario che il coniuge
partecipi all’udienza fissata per I'esame delleed# e renda la dichiarazione
prevista dall’art. 179 del codice civile). Se l'efénte € minorenne, I'offerta dovra
essere sottoscritta dai genitori.

- i dati identificativi del bene per il quale I'@ffta € proposta;

- 'indicazione del prezzo offerto, che non potssere inferiore di oltre ¥ rispetto al
prezzo base indicato nel presente avviso di vemdipeena di inefficacia dell'offerta;

- 'espressa dichiarazione di aver preso visionka gerizia di stima;

- il regime fiscale e le eventuali agevolazionicéB spettanti ed espressamente
richieste in caso di acquisto.

L’offerente dovra dichiarare residenza o eleggemidilio nel Comune di Cosenza,
ai sensi dell'art. 582 c.p.c.; in mancanza, lefroatzioni e le comunicazioni saranno
effettuate presso la Cancelleria.

Qualora la data per la presentazione delle offeada in un giorno festivo o di
sabato, le offerte dovranno essere presentate deatrore 12.00 del giorno
immediatamente precedente.

2. L’offerta di acquisto non e efficace se perviefiee il termine sopra stabilito o se
e inferiore di oltre Y4 rispetto al prezzo base @as se I'offerente non presta
cauzione con le modalita stabilite e nella misuara indicata. Saranno considerate
valide le offerte inferiori fino ad Y4 rispetto atezzo base sopra specificato. Non
saranno ritenute efficaci le offerte che prevedhpagamento del saldo del prezzo
in un tempo superiore a 120 giorni dall’aggiudicas.

3. All'udienza fissata per la deliberazione sulféede saranno aperte le buste alla
presenza degli offerenti e si procedera al loronesa

4. L’aggiudicatario dovra depositare, a mezzo assegrcolare non trasferibile
intestato a “Trib. CS — Proc. Esecutiva n. 60/2606.E”, presso lo Studio della
professionista delegata, il residuo prezzo, I'impadelle spese necessarie per il
trasferimento e la meta del compenso della prajasgta delegata relativo alla fase
di trasferimento della proprieta - oltre accessloiegge - a suo carico (a tale scopo
provvisoriamente quantificato dal professionistdegato facendo riferimento ai
valori medi previsti dal DM 227/15 e successive ificde); gli importi dovuti
saranno comunicati all'aggiudicatario dal professta delegato entro 10 giorni
dall'aggiudicazione, detratto I'importo per cauzogia versato; il termine massimo
per il deposito e di 120 giorni dall'aggiudicaziponai fini dell’art. 1193 c.c.
qualunque somma versata sara imputata prima adlsesgi trasferimento ed alle
altre voci di spesa e poi al residuo prezzo diadjgazione.

5. L’aggiudicatario potra versare il prezzo tranmtatuo ipotecario con garanzia sul
medesimo immobile oggetto della vendita; in talocakvra darne esplicita e
tempestiva comunicazione alla professionista dédega

Ogni ulteriore informazione potra essere richieddgli interessati alla sottoscritta
professionista delegata e custode giudiziario.

6. Si applica anche a questa forma di venditadpatiizione dell’art. 583 c.p.c.




7. In caso d’inadempimento, sara dichiarata la diecza dell’aggiudicatario e
quest'ultimo perdera la somma versata a titolo alizoone, ai sensi dell'art. 587
c.p.c.

OFFERTA IN VIA TELEMATICA

Le offerte dovranno essere conformi a quanto staldbgli artt. 12 e seguenti del
Decreto del Ministro della Giustizia n. 32 del 26dbbraio 2015 che di seguito si
riportano.

L'offerente che intenda presentare offerta di asiguo domanda di partecipazione
allincanto in forma “telematica” deve trasmettefefferta mediante apposita
“casella di posta elettronica certificata per ladita telematica”, che puo essere
richiesta al gestore della vendita telematica Ediéonance Srl direttamente tramite
il sito www.garavirtuale.itdalla persona fisica o giuridica che intende fdare!
I'offerta e le cui credenziali di accesso sonosgiate dal gestore stesso, previa
identificazione del richiedente; in alternativa,aqgdo € sottoscritta con firma
digitale, I'offerta puo essere trasmessa a mezgelleadi posta elettronica certificata
anche se priva dei requisiti della casella di pet#tronica certificata per la vendita
telematica.

Ogni offerente potra validamente compilare I'oféenttilizzando il software web
realizzato dal Ministero e fruibile sul Portale ldeVendite Pubbliche o tramite il
Portale del gestore Edicom Finance nella sched#etaglio del lotto d’'interesse;
successivamente, il modulo precompilato digitalmeahdra scaricato ed inviato
all'indirizzo di posta elettronica certificatdfertapvp.dgsia@agiustizia.certentro le
ore 12.00 del giorno prima della data fissata j@saine delle offerte.

L’offerente, per linvio dell’'offerta telematica,gtra avvalersi dell’ausilio di un
presentatore.

Art. 12. Modalita di presentazione dell’offerta gzhatica e dei documenti allegati.
1. L'offerta per la vendita telematica in bollo @esontenere:

a) i dati identificativi dell’offerente, con I'esgssa indicazione del codice fiscale o
della partita IVA;

b) l'ufficio giudiziario presso il quale pende leogedura;

c) 'anno e il numero di ruolo generale della piechoe;

d) il numero o altro dato identificativo del lotto;

e) la descrizione del bene;

f) I'indicazione del referente della procedura;

g) la data e I'ora fissata per l'inizio delle opsi di vendita;

h) il prezzo offerto e il termine per il relativeagamento, salvo che si tratti di
domanda di partecipazione all'incanto;

i) 'importo versato a titolo di cauzione;

l) la data, I'orario e il numero di CRO del bongieffettuato per il versamento della
cauzione;

m) il codice IBAN del conto sul quale e stata adid la somma oggetto del
bonifico di cui alla lettera I);




n) I'indirizzo della casella di posta elettronicartificata di cui al comma 4 o, in
alternativa, quello di cui al comma 5, utilizzatar prasmettere I'offerta e per
ricevere le comunicazioni previste dal presentelsegento;

0) I'eventuale recapito di telefonia mobile oveexiere le comunicazioni previste dal
presente regolamento.

2. Quando l'offerente risiede fuori dal territodello Stato, e non risulti attribuito il
codice fiscale, si deve indicare il codice fiscalasciato dall’autorita fiscale del
Paese di residenza o, in mancanza, un analogo ecadentificativo, quale ad
esempio un codice di sicurezza sociale o un cadmetificativo. In ogni caso deve
essere anteposto il codice del paese assegnactmfiormita alle regole tecniche di
cui allo standard ISO 3166-1 alpha-2code dell'lmd¢ional Organization for
Standardization.

3. L'offerta per la vendita telematica e redattecikata mediante un software
realizzato dal Ministero, in forma di documentooimhatico privo di elementi attivi e
in conformita alle specifiche tecniche di cui atlieolo 26 del presente decreto. Il
software di cui al periodo precedente € messo posisione degli interessati da
parte del gestore della vendita telematica e dewrer€ in via automatica i dati di cui
al comma 1, lettere b), ¢), d), e), f) e g), nonchiterimenti dei gestori del servizio
di posta elettronica certificata per la vendit@tehtica iscritti a norma dell’articolo
13, comma 4.

4. L’offerta e trasmessa mediante la casella digpetettronica certificata per la
vendita telematica. La trasmissione sostituisce fitena elettronica avanzata
dell'offerta, sempre che l'invio sia avvenuto rietlendo la ricevuta completa di
avvenuta consegna di cui all’articolo 6, comma #dixreto del Presidente della
Repubblica, 11 febbraio 2005, n. 68 e che il gestlal servizio di posta elettronica
certificata attesti nel messaggio o in un suo aliegli aver rilasciato le credenziali
di accesso in conformita a quanto previsto daitatd 13, commi 2 e 3. Quando
I'offerta e formulata da piu persone alla stessaedessere allegata la procura
rilasciata dagli altri offerenti al titolare deltasella di posta elettronica certificata
per la vendita telematica. La procura e redattkeriefme dell’atto pubblico o della
scrittura privata autenticata e puo essere allegathe in copia per immagine.

5. L'offerta, quando € sottoscritta con firma dadg, pud essere trasmessa a mezzo
di casella di posta elettronica certificata anchegpdei requisiti di cui all’articolo 2,
comma 1, lettera n). Si applica il comma 4, tereaqulo, e la procura e rilasciata a
colui che ha sottoscritto I'offerta a norma delgaete comma.

6. | documenti sono allegati all’'offerta in formadbcumento informatico o di copia
informatica, anche per immagine, privi di elemeattivi. | documenti allegati sono
cifrati mediante il software di cui al comma 3. ibedalita di congiunzione mediante
strumenti informatici dell’offerta con i documerdlla stessa allegati sono fissate
dalle specifiche tecniche di cui all’articolo 26.

Art. 13. Modalita di trasmissione dell’offerta.

1. L'offerta e i documenti allegati sono inviatiua apposito indirizzo di posta
elettronica certificata del Ministero mediante ¢sella di posta elettronica certificata
indicata a norma dell'articolo 12, comma 1, letteya



10

2. Ciascun messaggio di posta elettronica cert#igaer la vendita telematica
contiene, anche in un allegato, I'attestazione gkdtore della casella di posta
elettronica certificata per la vendita telematicaader provveduto al rilascio delle
credenziali previa identificazione del richiedeateorma del presente regolamento.
3. Quando l'identificazione e eseguita per viarteléca, la stessa puo aver luogo
mediante la trasmissione al gestore di cui al corfindauna copia informatica per
immagine, anche non sottoscritta con firma eleitandi un documento analogico
di identita del richiedente. La copia per immagipriva di elementi attivi ed ha i
formati previsti dalle specifiche tecniche stabilé norma dell’articolo 26. Quando
I'offerente non dispone di un documento di identifasciato da uno dei Paesi
dell’'Unione europea, la copia per immagine deveressstratta dal passaporto.

4. 1l responsabile per i sistemi informativi autdinzati del Ministero verifica, su
richiesta dei gestori di cui al comma 1, che ilgegdimento previsto per il rilascio
delle credenziali di accesso sia conforme a quargwisto dal presente articolo e i
iscrive in un’apposita area pubblica del portalesgevizi telematici del Ministero.
Art. 14. Deposito e trasmissione dell’offerta algjere per la vendita telematica.

1. L'offerta si intende depositata nel momento in giene generata la ricevuta
completa di avvenuta consegna da parte del gedigoesta elettronica certificata
del Ministero della Giustizia.

2. L'offerta pervenuta all'indirizzo di posta elethica certificata di cui all'articolo
13, comma 1, € automaticamente decifrata non pdmeentottanta e non oltre
centoventi minuti antecedenti I'orario fissato peizio delle operazioni di vendita.
3. Il software di cui all'articolo 12, comma 3, bt@ma un ulteriore documento
testuale, privo di restrizioni per le operazionsdiezione e copia, in uno dei formati
previsti dalle specifiche tecniche dell'articolo. 26documento deve contenere i dati
dell'offerta, salvo quelli di cui all’articolo 1Zomma 1, lettere a), n) ed o).

4. L'offerta e il documento di cui al comma 2 sanasmessi ai gestori incaricati
delle rispettive vendite nel rispetto del termimewu al comma 1.

Art. 15. Mancato funzionamento dei servizi informaitdel dominio giustizia.

1. Il responsabile per i sistemi informativi autdmzati del Ministero comunica
preventivamente ai gestori della vendita telemaiicasi programmati di mancato
funzionamento dei sistemi informativi del dominicqugfizia. | gestori ne danno
notizia agli interessati mediante avviso pubblicaoi propri siti internet e
richiedono di pubblicare un analogo avviso ai stiyghe gestiscono i siti internet
ove e eseguita la pubblicita di cui all’articolo®4&el codice di procedura civile. Nei
casi di cui al presente comma le offerte sono fdaeua mezzo telefax al recapito
dell’'ufficio giudiziario presso il quale e iscritta procedura, indicato negli avvisi di
cui al periodo precedente. Non prima del giornacgdente I'inizio delle operazioni
di vendita il gestore ritira le offerte formulate rorma del presente comma
dall’'ufficio giudiziario.

Art. 16. Avviso di connessione.

1. Almeno trenta minuti prima dell'inizio delle opeioni di vendita il gestore della
vendita telematica invia all'indirizzo di posta teienica certificata indicato
nell'offerta un invito a connettersi al proprio f@e. Un estratto dell'invito di cui al

10



11

periodo precedente e trasmesso dal gestore, a n¥M30 al recapito di telefonia
mobile di cui all'articolo 12, comma 1, lettera 0).

2. Al fine di consentire la partecipazione alle iaeoni di vendita, il gestore, entro
il termine di cui al comma 1, invia alla casellecdi all'articolo 12, comma 1, lettera
n), le credenziali per I'accesso al proprio portale

Art. 17.Verifiche del gestore per le operazioni di vendita.

1. Alle operazioni di vendita possono partecipdrefferenti. L’identificazione dei
partecipanti ha luogo mediante le credenziali diaditarticolo 16, comma 2.

2. 1l gestore verifica che il messaggio di postettednica certificata mediante |l
quale e stata trasmessa l'offerta contiene |'aieste di cui all'articolo 13, comma
2, nonché l'effettivo versamento della cauziondl'&sito di tali verifiche il gestore
informa immediatamente il giudice o il referentélaerocedura.

Art. 18. Ammissione degli offerenti alle operazioni di verali

1. In sede di incanto o di deliberazione sull’dffera norma dell’articolo 572 del
codice di procedura civile, il giudice o il refetendella procedura, verificata la
regolarita delle offerte da inizio alle operazidnvendita.

Art. 19.Obblighi del gestore per le operazioni di vendita.

1. Il gestore della vendita telematica allestisceiseializza sul proprio portale un
sistema automatico di computo del termine fissatdgformulazione dei rilanci.

2. | rilanci e le osservazioni di ciascun offeresd@o riportati nel portale del gestore
della vendita telematica e resi visibili agli afrtecipanti, al giudice o al referente
della procedura; allo stesso modo si procede per dgterminazione di questi
ultimi.

L'offerente dovra presentare entro le ore 12.00gietno prima della data fissata
per 'esame delle offertena dichiarazione, in regola con il bollo, contetied dati di
cui agli artt. 12 e 13 D.M. 32/2015.

Nell'ipotesi in cui I'offerta sia formulata da pjpersone, I'offerente dovra allegare,
anche in copia per immagine, la procura, redattafie pubblico o scrittura privata
autenticata, rilasciata dagli altri offerenti abtare della casella di posta elettronica
di cui ai commi 4 e 5 dell’'art. 12 del D.M. 32/2015

Se l'offerta o la domanda di partecipazione alénto sono trasmesse con modalita
telematiche, la cauzione dovra essere versata niediaccredito della somma, a
mezzo di bonifico bancario, sul conto corrente gestoreEdicom Finance alle
seguenti coordinate bancariBAN: 1T02A0326812000052914015770QBanca
Sella); tale accredito deve aver luogo non oltrejge giorni prima della scadenza
del termine entro il quale possono essere progesiéferte d’acquistpper ragioni

di segretezza dell'offerta il bonifico dovra ripang, quale causale, esclusivamente la
dicitura “cauzione”, senza alcun riferimento allaogedura, al Tribunale, al
professionista delegato né ad altro elemento cheatola procedura.

Non saranno ritenute efficaci le offerte che prewexdil pagamento del saldo del
prezzo in un tempo superiore a 120 giorni dall’adgiazione.

Il saldo del prezzo di aggiudicazione, le spesetrdsferimento e la meta del
compenso del professionista delegato relativo &lse di trasferimento della
proprieta - oltre accessori di legge - dovrannessersati entro il termine massimo
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di 120 giorni dalla data di aggiudicazione ovverdre il minore tempo indicato
nell’offerta mediante bonifico bancario sul contd &lle coordinate bancarie che
saranno comunicate all'aggiudicatario dalla pratessta delegata.

La professionista delegata avvisa che, agli effietilia concreta applicazione dell’art.
15 DM 32/2015, nei casi di mancato funzionamento sigemi informativi del
dominio giustizia non programmati 0 non comunial Ministero o dal gestore,
I'offerta si intende depositata nel momento in gigne generata la ricevuta di
accettazione da parte del gestore di posta elet&rarertificata del mittente e |l
gestore e tenuto a permettere la partecipazione aflerazioni di vendita
dell'offerente che documenta la tempestiva prezeomia dell’offerta tramite la
predetta ricevuta di accettazione.

In nessun caso saranno sospese o ritardate lezaperai vendita su invito o
richiesta di parte senza previa espressa dispaosiziotal senso del Giudice.

Per maggiori informazioni sulla compilazione ddfigsta con modalita telematica &
possibile consultare il Manuale Utente disponikilé Portale dei Servizi Telematici
(pst.giustizia.it) accessibile direttamente al e link:
http://pst.giustizia.it/PST/resour ces/cms/documents/Manuale_utente presentazione
_Offerta_telematica_PVP.pdf.

ASSISTENZA A CURA DEL GESTORE

Contact center dedicato attivo dal lunedi al vendedle ore 9.00 alle ore 13.00 e
dalle 14.30 alle ore 17.00 mediante i seguentiatinsede di Venezia-Mestre, tel.
041/5369911, fax 041/5361923; sede di PalermoQ®4l/7308290 fax 091/6261372;
e-mail, venditetelematiche@edicomsyl.ithat online disponibile sui portali,
www.garavirtuale.it; www.astemobili.it; www.doauati.com

DISPOSIZIONI GENERALI
Le offerte possono essere presentate personalmenteezzo di avvocato.
Nel caso in cui il creditore fondiario abbia formatd, non oltre I'udienza ex art. 569
cpc, istanza di pagamento anticipato ai sensiatelll TUB ed abbia provveduto a
precisare il credito nel termine di venti giornill@aygiudicazione, il delegato,
specifichera all’'aggiudicatario che I'importo dars@re per il saldo prezzo e per le
imposte conseguenti al trasferimento dovra essaerereditato nella misura
dell'ottanta per cento in favore del creditore famih, mentre il restante venti per
cento sara versato sul conto corrente della proeealgaranzia della copertura delle
spese prededucibili non ancora quantificabili. &td salva, alla luce di valutazione
del delegato, la detrazione di un eventuale ultermccantonamento per spese di
procedura a carico della massa, nella misura che iedicata dal professionista
delegato, qualora questi lo ravvisi opportuno melresse della procedura. Tale
comunicazione conterra, pertanto, le coordinate b conti correnti del creditore
fondiario e della procedura sui quali effettuaseiddetti versamenti. Ove il creditore
fondiario non abbia trasmesso al delegato nel texnprescritto la nota di
precisazione del credito, corredata di tutti i doeati necessari per la verifica del
credito, il versamento del saldo prezzo e delleost® dovra essere effettuato
dall'aggiudicatario, per intero, sul conto corredétla procedura.
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In caso di mancato versamento di quanto comples&nte dovuto (sia a titolo di
saldo del prezzo, sia a titolo di oneri accessnijo il termine indicato nell’'offerta,
il Giudice dell’Esecuzione, cui saranno rimessi gffii a cura del professionista,
dichiarera la decadenza dall'aggiudicazione coanmeramento della cauzione.
Nell'ipotesi in cui 'avvocato abbia effettuato fferta e sia rimasto aggiudicatario
per persona da nominare, dovra dichiarare al psmfeista nei tre giorni successivi
alla vendita il nome della persona per la qualefdtéo I'offerta, depositando
originale della procura rilasciata in data non sgstva alla vendita stessa.

Il creditore che é rimasto assegnatario a favoreirditerzo dovra dichiarare al
professionista nei tre giorni dal provvedimentcadsegnazione il nome del terzo a
favore del quale deve essere trasferito I'immoldiepositando la dichiarazione del
terzo di volerne profittare, con sottoscrizioneeaticata da pubblico ufficiale ed i
documenti comprovanti i necessari poteri ed awadni. In mancanza, Il
trasferimento e fatto a favore del creditore. Imiogaso, gli obblighi derivanti dalla
presentazione dell'istanza di assegnazione sondusesmmente a carico del
creditore.

Qualora I'aggiudicatario, per il pagamento del egbdezzo intenda fare ricorso ad
un contratto bancario di finanziamento con concessid’ipoteca di primo grado
sullimmobile acquistato, egli dovra indicare nellaropria domanda di
partecipazione [I'lIstituto di credito mutuante; entil termine fissato per |l
versamento del saldo prezzo le somme dovranno eess@ygate direttamente
dall’lstituto di credito mutuante mediante bonifisal conto della procedura.
L’aggiudicatario e tenuto al pagamento degli otréputari conseguenti all’acquisto
del bene nonché dei compensi spettanti a normaDdéln. 227 del 2015 al
professionista incaricato della registrazione, ciiagone e voltura del decreto di
trasferimento; l'importo complessivo di tali onextcessori sara tempestivamente
comunicato dal professionista successivamenteygii@icazione.

SI AVVISANO GLII INTERESSATI

che ai sensi dell'art. 560 c.p.c. le richieste dsita agli immobili dovranno
obbligatoriamente essere trasmesse tramite il lBordalle Vendite Pubbliche
(www.pvp.giustizia.if accedendo all’apposita funzione “prenota visitamobile”
inserita nella scheda del lotto d’interesse e sgigamente compilando tutti i campi
obbligatori presenti nel modulo di prenotazione;imfleressati a presentare I'offerta
di acquisto hanno diritto di esaminare i beni imdiéa entro quindici giorni dalla
richiesta. La richiesta e formulata mediante iltRlerdelle Vendita Pubbliche e non
puo essere resa nota a persona diversa dal Custode.

Ai sensi dell’art. 20 comma 1 del DM n. 32/2015yiEhieste per essere autorizzati
ad assistere telematicamente alle operazioni dditeercome “mero spettatore”
dovranno essere autorizzate dal professionistaerie della procedura. La richiesta
dovra necessariamente inoltrata entro il termirevipto per la presentazione delle
offerte indicato nel bando, tramite I'apposita fiome presente sul sito del gestore
www.garavirtuale.itall'interno della scheda di dettaglio del lottointéresse; se
autorizzato dal referente della procedura, lo spmtt ricevera conferma a mezzo
email e potra quindi effettuare I'accesso al Pertabn le credenziali fornite dal
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gestore e successivamente assistere telematicaalBatelamento delle operazioni

di vendita e dei rilanci effettuati dai partecipant

La perizia di stima, richiamata nel presente baheldoto, I'ordinanza e I'avviso di

vendita sono pubblicati e visionabili sui siti pliblbari specializzati interoperabili

con il Portale delle Vendite Pubblichesww.assteannunci,itwww.canaleaste,it

www.asteavvisi.itwww.rivistaastegiudiziarie.it

Per tutto quanto qui non previsto, si applicanaidgenti norme di legge.
PUBBLICITA’ LEGALE

Della vendita viene data pubblica notizia mediante:

- pubblicazione sul Portale del Ministero della €izia in un’aera pubblica

denominata “Portale delle Vendite Pubbliche” aissetell'art. 490 comma 1 e 631

bis c.p.c., almeno quarantacinque giorni primatelehine per la presentazione delle

offerte o della data dell'incanto;

- diffusione dell’avviso di vendita, unitamente ap@ dell’ordinanza di delega e

della relazione di stima redatta dall’esperto aisselell'art. 173 bis disp. att. c.p.c.,

Sui siti internetvww.asteannunci.ifwww.asteavvisi.it www.rivistaastegiudizarie.it

, Www.canaleaste.itnteroperabili con il Portale delle Vendite Pulbhk e per il

tramite dei servizi operativi correlati;

- pubblicazione sui siti del network Edicomwww.asteavvisi.it e

www.rivistaastegiudiziarie.it iscritti nell'elenco ministeriale con PDG del

20.06.2011 e PDG del 08.07.2013 ed interoperabih it Portale delle Vendite

Pubbliche;

- pubblicazione delle vendite giudiziarie sullappPSASTE con sistema di

geolocalizzazione;

- pubblicazione delle schede con riepilogo dei benrendita e relative foto nella

rubrica relativsa alle vendite giudiziarie del Tniale di Cosenza sulla web TV

www.canaleaste.itiscritta nell’elenco ministeriale con PDG del 122012 ed

interoperabile con il Portale delle Vendite Pubdidic

- pubblicazione sulla rivista Aste Giudiziarie adiee nazionale sezione dedicata al

Tribunale di Cosenza,;

- pubblicazione sul tabloid Free Press edizionealit&éd sezione dedicata alle aste

giudiziarie del Tribunale di Cosenza;

- postal Target indicizzato;

- sistema Aste.click — pubblicazione degli avvisvendita sui principali siti internet

immobiliari privati (ad es. casa.it — subito.it #i@.it — idealista.it — bakeca.it —

secondamano.it — e-bay annunci);

- pubblicazione su immobiliare.it;

- pubblicazione sul sito ufficiale del Tribunale@bsenza.

Per ulteriori informazioni contattare la Canceberdel Tribunale oppure la

sottoscritta Custode Giudiziario (e-mbaporace.carla@tiscali,itecapito telefonico

339-2211039 - ore 16.00/20.00)

Cosenza, 03 maggio 2021

La Professionista Delegata
Dott.ssa Carla Leporace
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