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TRIBUNALE ORDINARIO DI VENEZIA

11 Giudice dell'csecuzione,
esaminata ls documentazione del presenle procedimento cseculivo,
letta la relazione peritale depositata dall'esperto stimatore nominato ex art. 568 c.p.c.:
sentite le parti ¢ preso alto delle osservazioni ed islanze dalle stesse avanzate;
ritenuto che il prezzo base di vendita debba essere determinate in misura pari alla stima di cui alla
perizia in alty;
visto l'art, 568 c.p.c. e ritenuto che, anche ove non sia possibile disporre la aggiudicazione all'esita
della vendita senza incanto, non ¢ opportuno procedere all'incanto poichd¢ non & probabile che
l'espennmento di vendita effettuato con tale ultima modalita possa portare ad una aggiudicazione ad
un prezzo superiore della meta rispetio al valore del bene, come determinato dall’'esperto ai sensi
dell'art. 368 ¢.pc.;
considerato che pur a seguito dell’entrata in vigore del sistema delle vendite forzate telematiche spetta
comungque al Giudice dell’esecuzione stebilire le modalita della vendita;
ritenuta opportunitd di disporre la vendita sincrona mista intesa come “modalitd di svolgimenio
dell 'incamo o defla gara nelfa vendita immobiliare senza ivcanto in cz;f! i rilunci possono essere
Jormudati, nella medesima unita di tempo, sia in via telemarica sia comparendo innanzi af giudice o
al referente della procedura”™ ovverosia al professionista delepate (cfr. art. 2, ¢. [, lett. g) del D.M.
26.2.2015. 0. 32)
visih gli arl. 569, 576 ¢ 5391 bisc.p.c.,
visti altres) ”art. 161 fer Disp. Att. C.p.c. ed il D.M. 26.2.2015, n. 32;

DISPONE
la vendita sincrona mista dellimmobile pignorato, meglio identificato nella relazione di stima
dell'espento;
valutate le caratteristiche dei bem oggetto della procedura esecutiva e ritenulo opportuno disporre la

vendita sincrona mista del bene con delega al professionista ex art. 391 bis c.p.c.;
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disponendo che lo stesso proceda all’individuazione del gestore della vendita nell’ambito dei gestori
iscritii al Registro dei gesion della vendita telematica di cui all’art. 3 del D.M. n. 3272015;
nomina ii delegato anche custode;
FISSA
il termine finale per l'espletamento delle attivita delcgate in 18 mcsi dalla comunicazione della
presente ordinanza;
dispone che nel caso di mancate completamento delle operazioni nel termine, il professionista informi
il piudice restitucndogli i1 fascicolo;
si riserva di prorogare tale termine ove il professionista, prima della scadenza, depositi una istanza
maotivata in tal senso,
DETERMINA
in favore del professionista delepato ai sensi dell'art. 2 ¢. 6 D.M. 227/15 un acconto di euro 750,00
quale anticipo sui compensi ¢ fondo spese, disponendo che i creditori versino entro trenta giomi tale
somma, avvertendoli ¢he in caso di omesso versamento 1] professionista delegato provvedera ad
apposita informativa ai fini delle valutazioni del giudice in ordine alla eventuale dichiarazione di
improcedibiliti dell'esecuzione,
i riserva di disporre il versamento di ulteriori anticipi ad istanza d¢t professionista delegato.
DISPONE
che il Professionista provveda all’accensione di un apposito conto corrente bancaric avente la
consultazione en-fine, intestato alla presente specifica procedura esecutiva immobiliare con mandato
ad operarvi al delegato stesso ¢ sul quale dovranno esscre acereditali mediante bonifico da parte dei
creditori I'acconto di euro 750,00 appena sopra indicato, da parte di eventuali offerenti la cauzione
necessaria per partecipare alla gara telematica nonché da parte dell’aggiudicatario il saldo prezzo
nonché le spese conseguenti al trasferimento.
PONE >
gli oneri econemici necessari alla pubblicita e quelli relativi a2l gestore delle vendite telematiche,
qualora non vi siano somme sulficienti a disposizione della procedura, a carico anticipato provvisorio
di utti i ereditor, avvertendoli che:
- la mancats tempestiva corresponsione delle soinme agli ausiliati della pubblicita impedira i relativi
adempimenti e che, in tal caso. sara valutata la eventuale improcedibilita dell'esecuzione;
- se la pubblicita sul portale delle vendite pubbliche non sard efTettuala nel termine stabilite per causa
imputabile ai ereditori il giudice dichiarerd con ordinanza I'estinzione del processe esecutivo (clr. art.

631 bisc.p.e.).



DETERMINA :.
lc seguenti modalita di espletamento dclle attivita delepate i{
ATTIVITA PRELIMINARI I

il delegato provvedera preliminarmente: .
a venificare la corrispondenza tra il diritto del debitore indicato nel pignoramento ¢ quello risultante
dagh aiti, la completezza della documeniazione prodotta ¢ la conformitd wa | dati riportati nel
pignoramento ¢ quelli risultanti dalla documentazione; nel caso in cui risultino difformita ovvero si
rilevino altri creditori iscritti cui sia stata omessa la notitica dell’avviso previsto dail'art. 40.:3 c.p.c. il
professionisia ne informera questo giudice; -

a redigere il rapporto ricpilogativo iniziale ai sensi dell’art, 16 bis, co. 9 sexies d.l. 18 oftobre 2012,
n. 179, convertito dalla 1. 17 dicembre 2012, n. 221, come modificato dal d.I. 3 magpio 2016, n. 59,
convertito in L. 30 giugno 2016, n. 119; ;

ad acqusire il certificato di stato civile del debitore csceutato al fine di conoscerne *eventuale regime
patrimoniale della famiglia (anche con riferimento aila I 76 del 2016} ¢d in particolare di verificare
se i beni pignorati ricadano in comunionc legale ai sensi dell'art. 177 c.c.; |i

a cantrollare lo stato di diritto in cui si trovano gli immobili, la destinazione urbanistica del terreno
risultante dal ecrtificato di cui all'art. I8 della Legge 28 febbraio 1985 n. 47, nonché le notizie di cui
agli articoli 17 (oggi sostituito dall’art. 46 del D.PR, n. 380 del 2001) e 40 della citata Legge n. 47
del 1985 e successive modifiche;

a redigere ¢ pubblicare, cniro novanta giomi dalla comunicazione del presente provvedimento,
I'avviso di vendita sincrona mista, contenente le seguenti indicazioni: ii

a) natura dell'immobile oggetto della vendita sincrona mista e cioé il Comune di cui si trova! i beni e
diritts immobiliari che si pongono in vendita e | dati catastali;

b) prezzo base dellimmabile e I'aumento minimo per ogni offeria nel caso di gara;
¢} avvertimento che gli oneri tributari ¢ le spese dell'attivita del professionista che il d.m. 15 otiobre -
2015, n. 227 pone a carico deil'aggiudicatario saranno comunicate tempestivamente ¢ dovranno essere
versale dallo stesso aggiudicatario nel lermine previsto per il salde prezzo mediante bonifico bancario
sul conto corrente intestato alla procedura; "

d) indicazione del sito internel sul quate € pubblicata la relazione di stima nonché il nome e il recapito
telefonico del custode:

¢) precisazione del numero di lotti;

1} termine non inferiore a novanta giorni e non supcriore a cenloventi entro il quale pOSSONO essere

proposic telematicamente ovvere analogicamente offerte d'acquisto ai sensi dell'art. 571 c.p.c.;
n
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g) modalita dell'offerta con scparato riferimento alle modalitd di presentazione delle olferte
analogiche o telematiche seconde guanto prescrifte in appresso;

h) specificazione che il deposilo telematico ¢ analogico delle domande di partecipazione deve
avvenire entro le ore 12 del giomo precedente a quello dell’asta e che per le sole offerte (elematiche
il bonifico relativo alla cauzione deve esscre cseguito in tempo utile affinché la stessa risulti
acereditata al momento di apertura delle buste sul conto corrente intestato alla procedura con
gencrazione, entro I'orario indicato, anche della ricevuta di consegna;

i} precisazione che, al momento dell'offerta, l'offerente deve dichiarare la residenza o cleggere il
domicilio nel Comune nel quale ha sede il Tribunale e che, in mancanza, ke comunicazioni verranno
fatte presso la cancelieria;

1) specificazione che tulte le attivita che a norma degli articoli 571 ¢ seguenti c.p.c. devono essere
campiute in cancelleria o davanti al giudice dell'esecuzione o a cura del cancelliere o de! giudice
dell'esecuzione sono eseguite dal professionista delegato presso il suo studio;

m) indicazione che per quanto attiene il sistema delle vendite telematiche ed in particolare le modalita
di presentazionc ¢ trasmissione delle offerte gli interessati possono consultare i manuall utenti
reperibili sul sito hitps://pvp.giustizia.it ¢ che in particolare le offerte criptate debbono essere

presentate mediante [Minvio all’indirizzo PEC del Ministero offertapvp. dgsia@giustiziacert,il

ulilizzando esclusivamente il module Ofterta Telematica scaricabile dal portale ministeriale;

n) precisazione che per quanto nen espressamente previsto nella presente ordinanza le modalita della
vendita sincrona mista saranno regolate dal D.M. n. 32/2015 anche per il caso di mancato
funzionamento dei servizi inlprmatici del dominio giustizaa {clr. an. 13);

o) specificazione che la richiesta di visita dev'essere formulata al custode mediante il portale delle
vendite pubbliche.

Nel predetio avviso dovra essere aliresi:

- indicata la destinazione urbamstica del terreno risullante dal certificato di destinazione urbanistica
di cui all'art. 30 del testo unico di cui al D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, nonché le notizie di cui all*art.
44 del citato testo unico e di cui all'art. 40 della |, 28 febbraio 1985, n. 47, e successive modificazioni;
in caso di insufficienza di tali notizie, tale da determinare le nullita di cui all'art. 46, co. | del citato
testo unico, ovvero di cui all'art. 40, co. 2, della citata L. 28 febbraio 1985, n. 47, ne va fatia menzione
nell'avviso,

- precisato che per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistice cdilizia,
l'aggiudicatario potra ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell'art. 40 della |. 28 febbraio 1983, n.
47 comge integrato e modificato dall'art. 46 del d.P.R. 6 giugno 2001, n. 580, purché presenti domanda

di concessione o permesso in sanatoria catre 120 giorm dalla notifica del decreto di trasferimento;
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- precisato che la vendita avviene nello stato di lato e di diritto in cui i beni si trovano (anche in
relazione al testo unico di cui al d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380) con tutic le eventuali pertinenze.
accessioni, ragioni ed azioni, servild atlive e passive; che la vendita ¢ a cotpo e non a misura; che
eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o ridurione
del prezro;
-indicato che la veadita forzata non ¢ soggetta alle norme concemnenti la garanzia per vizi o mancanza
di qualita, né potri essere revocata per aleun moti vo; che, consegucntemente, l'esistenza di eventuali
vizi, mancanza di qualita o difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad
esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti alle
legei vigenti, spese condominiali dell'anno in corso e dell'anno precedente non pagaie dal debitore,
per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti ¢ comunque non evidenziali in perizia, non
potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o nduzione del prezzo. essendosi di cid tenuto
conto nella valutazione dei beni;
- specificato che, agli effetti del DM. 22 genmaio 2008 n. 37 e del D.Lgs. 192/05 e s.m.i.,
Paggiudicatario, dichiarandosi edotto sni contenuti dell’ordinanza di vendita ¢ sulle descrizioni
indicate ncll’claborato peritale in ordine agli impianti, dispensera esplicitamente la procedura
esecutiva dal produrre sia la certificazione relativa alla conformita degli stessi alle norme sulla
sicurezza, che la certificazione/attestato di qualificazione energetica, manilesiando di voler assumere
diretlamente tali incombenze;
- evidenziato che:
a} limmobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecaric e da trascrizioni di pignoramenti che
saranno cancellate a cura ¢ spese detla procedura;
b) se l'immabile ¢ ancora occupato dal debitore o da terzi senza titolo, la liberazione dell'immobile
sard attuata, salvo espressc esonero, a cura del custode giudiziario;
c) gli onen fiscali derivanti dalla vendita saranno a carico dell'agyiudicatario;
d} I'elaborato peritale sara disponibile per la consultazione, unitamente alla ordinanza di delega ed
all'avviso di vendita, sui siti internet in cui verra elfeltuata la pubblicita,

DISCIPLINA DELLA VENDITA
1) Le forme di presentazione delle ofterte e di svolgimento delle asie sono stabilite con modalita
sincrona mista.
2) Le offerte analogiche di acquisto dovranno essere presentate in busta chiusa presso lo studic del
delegato cntro le ore 12 del giomo precedente la data della vendita; sulla busta dovra cssere indicato
esclusivamente il nome di chi deposita materialmente l'oficria (che pud anche essere persona diversa

dall'offerente), il nome del professionista e la data della vendita sincrona mista; nessuna altra
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indicazione deve essere apposta sulla busta ¢, dunque, né nome delle parti, né numero 0 nome della
procedura, né il bene per cui & stata fatta V'olferta, né l'ora della vendita o alieo;

3} 'offerta analogica dovra conlenere:

a) il cognome, il nome, il luogo, la data di nascita, il codice fiscale, 1l domicilie, lo stato civile, ed il
recapito telefonico del soggetto cui andré intestato N'immobile (non sard possibile intestare l'immobile
a soggetio diverso da quello che sottoscrive l'offerta); se l'offerente & coniugato in regime di
comunione legale dei beni, dovranno essere indicati anche i corrispondenti dati del coniuge; se
l'offerente & minorenne, V'offerta dovra essere softoscritta dai genitori previa autorizzazione del
giudice tutelare; sc I'offerente agisce quale legale rappresentante di altro soggetio, deve esscrc
allegato certificato de! registro delle imprese da cui visultino i poteri ovvero la procura o I'atto di
nomina che giustifichi 1 poteri,

b) i dati identificativi del bene per il quale 'offerta € proposia;

¢) lindicazione del prezzo offerio che pui essere inferiore al prezzo base, purché nei limiti di un
guarto, mentre le offerte inferiori saranno giudicate incfficaci:

d} il termine di pagamento del prezzo ¢ degli oneri tributari che non potra essere superiore al termine
massimo di giomni 120 dalla data di aggiudicazione;

e) 'cspressa dichiarazione di aver preso visione della relazione di stima;

4) all'offerta analogica dovra essere allegata, nella stessa busta, una folocopia del documento di
identita dell'offerente, nonché un assegno circolare non trasferibile intestato alla procedura esecutiva
per un importo pari almeno al 20 per cento del prezzo offerto, a titolo di cauzione, che sara trattenuta
in caso di ritiuto dell'acquisto;

5) Le offerte criptate dovranno esserc conformi a quanto stabilito con Decreto 26.2.2015 n. 32 (artt.
12 e ss.) e depositate seconda le indicazioni riportate nel “Manuale Utente™ pubblicato sul portale
delle vendite telematiche del Ministero della Giustizia.

Esse in particolare devono contenere quantomeno:

a) i dati identificativi dell’offerente, con |'espressa indicazione de! cadice fiscale o della partita [VA;
b) 'ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura; ¢} I'anno e il humerc di ruolo generale
della procedura; d) il numero o altro dato identificativo del lotto; €) la descrizione del bene; f}
I*indicazione del referente della procedura; g} la data e 1'ora fissata per Vinizio delle opcrazioni di
vendita; h) I'importo versato a titolo di cauzione; 1} 12 data, I’orario e il numero di CRO del bonifico
effettuato per il versamento della cauzione pari alineno al 20 per cenio del prezzo offerto; m) il codice
[BAN del conto sul quale & stata addebitata la somma oggetto del bonilico di cui alla lettera 1) n)
{*indirizzo della casella di posta eletronica cerlificata utilizzata per trasmeltere I'offerta e per ricevere

le comunicazioni previste dal D.M. n. 3272013

3



6) Le oflerte criptate contenenti le domande di partecipazione per la vendita sincrena mista trasmesse
secondo le modalita sopra descrilte saranno aperte ed esaminate unitamente a quelle analogiche
esclusivamente il giorno fissato per 1"asta tenuta dal Delegato ed alla presenza degli offerenti on-fine
e di quelli comparsi perscnalmente o per delega avanti al delegato,

7) salvo quante previsto dall'art. 571 cp.c., l'offerta preseniata nella vendita senza incanto &
imevocabile; si potra procedere all'aggivdicazione al maggior offerente anche qualora questi non
compaia il piorno fissato per la vendita;

8) l'aggiudicatario € lenuto al pagamento degh onen tributan conseguenti all'acquisto del bene nonché
dcl compenst spettantl 4 norma del decreto ministeriale n. 227 del 2013 al delegalo incaricato della
registrazione, trascrizione e voltura del decreto di trasferimento e degli importi necessari per la
cancellazione delle formalita pregivdizievoli; questi ultimi gli saranno suecessivamente restituili Jalla
procedura; I'importo complessivo di tali oneri accessori sard tempestivamente comunicato dal
delegato successivamente all'apgiudicazione, Le somme a qualunque titolo versate dall'aggiudicatario
saranno preventivamente impulate al pagamento degli onen accesseri € delle spese e, quindi, al
pagamcnio del saldo del prezso;

9) salve quanto disposte nel successivo punte n. 8), l'importo del prezzo di aggiudicazions (dedotta
la cauzione prestala) e delie spese, dovra essere versato, cotro il termine massimo di giomi 120 dalia
data di aggindicazione ovvero entro il minor termine indicato nell'offerta, mediante bonifico sul conto
della procedurs, i cui estremi, ed in particolare 'IBAN, saranno comunicati all' aggiudicatario dal
professionisia delegalo;

10} in caso di richiesta ex art. 41 T.U.B. avanzata dal creditere fondiario, Paggiudicatario avra facoltd
— sempreché ne ricorrano le condizioni = di subenteare nel contratio di finanziamento fondiario
stipulate dal debitore con l'istituto fondiarie, assumendo gli obblighi relativi, ove provveda, nel
terminc di 15 giomi dall’ aggiudicazione, al pagamento allo stesso delle rate scadute. accessori ¢ spese
(ar1. 41 co.5 D. Lgs. 1/09/1993, n. 385 TU leggi in materia bancaria e creditizia); ove non intenda
profittare dc! mutuo ¢ sia stata formulata istanza di pagamento anticipato, ¢ necessario che il ereditore
fondiario precisi il proprio credito. in linea capitale, interessi e spese, nei 20 giomi successivi alla
comunicazione della agpiudicazione, avendo cura di inviare la precisazione del credito al
professionista delegato e, per conoscenza e completezza del fascicolo, al G.E. il delegato, una volta
controilata la correttezza dells precisazione del credilo, comunicherd all’aggiudicatario la parte del
saldo prezzo che lo stesso dovra versare direttamente al creditore {ondiario, con la specificazione che,
in ogni caso, detto versamento non potra essere superiore all’80% del prezzo di aggiudicazione, al
lordo della cauzione; la parte residua del prezzo, comprensiva degli oneri di trasferimento, dovra

esserc versata alla procedura secondo le modalita sopra descritie:
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L 1) in caso di mancato versamento di quanto complessivamente dovuto (sia & titolo di saido del prezzo
sia a titolo di oneri accessori) entro il termine indicato nell'offerta, il gindice dell'csecuzione (cwi
dovranno essere rimessi gli atti a cura del delegato) dichiarera la décadenza dail'aggiudicazione con
incameramento della cauzione;

12) il professionista delegato provveders a dichiarare inefficaci o inammissibili le offerte criptate o
analogiche presentate in modo nor conforme a quanto disposto in questa ordinanza;

13) la deliberazione sulle offerte avverrd con le seguenti modalita:

In caso di oftferta unica criptata o analogica

Qualora in uno qualsiasi degli esperimenti di vendita sia stata proposta un'unica offerta criptata o
analogica pari o supcriore al prezzo base, essa ¢ senz'altro accolta.

Nel corso del primo esperimento di vendita se l'unica offerta cripiata o analopica sia inferiore (nei
limiti di un quarto) al prezzo base, si opera come segue:

qualora specifiche circostanze consentano di ritenere che, in tal case, ricorra una seria possibilita di
aggiudicare |'immeobile a prezzo superiore, il professionista delegato dispone, anche in presenza di
istanze di asscgnazione, che si proceda ad wii ulteriore tentativo di vendita alle stesse condizioni (e
dungue sincrona mista e con identico prezzo base):

qualora noh sussistano 1zli specifiche circostanze ed un creditore abbia proposio istanza di
assegnazione dell’immobile, necessariamenie al prezzo almeno pari a quello base, il bene ¢ assegnato
al creditore;

qualora non sussistano 1ali specifiche circostanze e nessun creditore abbia proposto istanza di

assegnazione dell'immobile, il bene & agpiudicato all'unico oflerente.

Nel corso degli esperimenti di vendita successivi al primo se I'unica offerta criptata o analogica sia
inferiore nei limin di un quarto al prezzo basc, si opera come scguc:

qualora un creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, necessanamente al prezzo
almeno pari a quello base, il bene € assegnato al creditore;

qualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, il bene & aggiudicato

ali'unico offcrente.

In caso di pluralitd di offerte criptale o analogiche




Qualora per I'acquisto del medesimo bene siano state propaoste pill offerte criptate o analogiche valide,
si procedera a gara sincrona mista sulla base della offerta criptata o analogica pit alta; nel corso di
tale gara ciascuna offerta criptata o analogica in aumento. da effeituarsi nel termine stabilito

preventivamenle dal delegato, non polra essere inferiore al rilancio minimo.

It rilancio minimo ¢ fissato con il seguente schema:
valore immobili inferiore a euro 50mila: eure 500,00;
valore inleriore 3 100mila: eure 1.000,00;

vatore inferiore a 200mila: eure 2.000,00;

valore superiore a 200mila: euro 5.000,00.

Se la gara sincrona mista non pud avere luogo per mancanza di adesioni degli offerenti. il
professionista delegato dispone la aggiudicazione a favore di colui che abbia proposto la offerta
criptata o analogica piu vantaggiosa (nell'individuare la offerta pit vantaggiosa, si terra sempre conto
del prezzo ma, a parita di prezzo, sard prescelta la offerta che preveda il versamento del saldo nel piul
breve tempo possibile, ovvero, in subordine, quclla cui sia allegata la cauzione di maggiore cntita).
Quando all'esito della gara sincrona mista tra gli offerenti, ovvero, nel caso di mancata adesionc alla
para, all'esito della comparazione delle offerte depositatc, la offerta criptata o analogica pit alla
ovvero la pitt vanlagyiosa risulti pari al prezzo base il bene ¢ senz'altro aggiudicato.

Se l'offerta criptala o analogica piu alta o pid vantaggiosa sia inferiore al prezzo base:

- gqualora un creditore abbia proposte istanza di asscgnazione detl'immobile, necessariamente al
prezzo almeno pari a quello base, il bene & assegnato al creditore;

- qualora ora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione dellimmobile, il bene &

aggiudicato al miglior offcrente.

14) in caso di aggindicazione a seguito di gara tra gli offerenti ex art. 573 c.p.c., il termine per il
deposito del saldo del prezzo e delle spese sara comunque quello sopra indicalo ovvero quello minore
indicato ncll' offerta dall*aggiudicatario;

13) non verranno prese in considerazione offerie criptate o analogiche pervenute dopo la conclusione
della gara;

16) nell'ipotesi in cui il procuratore legale, cioé avvocato, abbia effettuato l'ofTerta criptata o analogica
e sia rimasto aggiudicatario per persona da nominare, dovra dichiararc al delegato nei e giomi

successivi alla vendita il nome della persona per la quale ha fatto I'offerta, depositando originale della



procura speciale notarile, ovvero copia autentica della procura generale, rilasciate in data non
successiva alla vendita stessa:

17) il ereditore che & rimasto assegnatario a favore di un terzo dovra dichiarare al delegato, nei cinque
giorni dal provvedimento di assegnazione, il nome del terzo a favore del quale deve essere trasterito
I'nmmobile, depositando la dichiarazione del terzo di voleme profittare, con sottoscrizione autenticata
da pubblice ufficiale ¢ i document: comprovanti gli eventualmente necessari poteri ¢d autonizzazioni.
[n mancanza, il trasferimento ¢ fato a favore del creditore. In ogni caso, gli obblighi derivanti dalla
presentazione dell'istanza di assegnazione sono esclusivamente a carico del creditore;

18) qualora l'aggiudicatario, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare ficorso ad un contratto
bancario di linanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sull’ immobile acquistato, egli
dovra indicare nella propria domanda di partecipazione Istituto di credito mutuante; entro il 1ermine
fissato per il versamento del saldo prezzo le somme dovranno essere erogate direttamente dall'istituto
di credito mutuante mediante bonifico sul conto della procedura. Conformemente a quanto previsio
dall'art. 585 ultimo comma c.p.c. nel decreto di trasferimento il Giudice dell'esccuzione inscrird la
seguente dizione “rifevato che H pagamento di parte del prezzo relativo al traxferimenio del bene
oggeito del presente decretu é avvenuto mediante erogazione della somma di da parte di a fronte del
comtratlo di mutuo arogito defrep. ... ¢ che le parti mutuante ¢ muthataria hanno espresso if
consensa all'iscrizione di ipoteca di primo grade a garanzia del rimborso del predetto finanziamento,
si rende noto che, conformemente a quanto disposto dafl'art. 585 Cp.e. & fatie divieto al
Conservatare dei Registri Immohiliari presso il Servizio di pubblicita immobitiare dell'Agenzia defle
entrate di trascrivere il presemie decreto se non unitamente afl'iscrizione dell'ipoteca di cui
atlallegata nowa”. In caso di revoea dell'aggiudicazione le somme erogale saranno restituite

direttarnente all'istituto di credito mutuante senza aggravio di spesc per la procedura.

DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA DELLE VENDITE
Della vendita dovra essere data pubblica notizia mediante:
1) pubblicazione dell’avviso di vendita sul Portale delle vendite pubbliche del Ministero di Giustizia:
hitps:#/poralevenditepubbli siustizia.it, a cura del delegate ed 2 spese dei creditori;

2) pubblicazione dell’ ordinanza, a cura di Edicom Finance, dell’avviso di vendita ¢ copia della perizia

con i relativi allegati, neila sczione “vendite giudiziarie™ del sito ufficiate del Tribunale di Venezia,
oltre che sui siti internet tegolarmente iscritti ail’elenco ministeriale come previsto dal DM
31/10/2006 in un termine non inferiore a quarantacinque giorni prima della data fissata per la vendita

Su! WWW.asteannunci.it; www.asteavvisi.it; www.canaleaste.it ¢ www. rivistaastegiudiziasie.it;
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3) un estratto dell'avviso di vendita dovra esserc inoltre pubblicato con spese a carico della procedura
sul quindicinale “La Rivista delle Aste Giudiziarie” Edizione Nazionale e tramite il servizio di geo-
localizzazione dell'immobile attraverso la App per smart phome Gps Aste; ¢ disposta inoltre la
pubblicazione sul free press specializzato Rivista Aste Giudiziarie — Edizione Nord Est, nonché
il servizio di “Postal Target” che inviera missiva ai residenti nelle adiacenze ed al cap di riferimento
ove 'immobile & staggito oltre aila diffusione a rotazione sui sili commerciali previsti dal servizio
Gestionale Aste (Es. Casait; immobiliare.it, attico.it : idealista com, Bakeca.it, e-bay annunci:
secondamanc.it). Su richiesta per i beni di interesse commerciale o turistico ¢ aggiunta anche la
pubblicazione dell'cstraito di vendita sul frec press specializzato Rivista Aste Giudiziarie —
Edizione Lombardia;

Per le sole procedure con prezzo base superiore ad Eure 30.000 pubblicazione di un estratio in un
termine non inferiore a quarantacinque giomi prima della data fissata per la vendita su uno dei
seguenti quotidiani a cura di Edicom Finance: 1l Guzzettino di Venezia - La Nuova VYenezia - 1|
Corricre del Veneto con ’applicazione dellc tariffe applicate ad Edicom Finance Stl in accordo con
la concessionaria che dovra contenere 1 seguenti dati essenziali:

a. numero di ruolo della procedura;

b. nome del Giudice dell'esecuzione; '

¢. nomge del custede ed indicazione del suo numero telelomco;

d. diritto reale postlo in vendita (piena proprieta, quota parte della piena propricta, usufrutte, nuda
propricla ecc.),

¢. tipolopia (appartamento, tcrreno, villa, negozio, locale, ecc.);

I comune ed indirizzo ove & situato I"immobile;

g. caratienstiche (superficie. vani, piano, interno, ecc.);

h. evenluali pertinenze {balcone, cantina, box, posto auto, giardino, ecc.);

i. condizione (libero, occupale, dal debitore/da terzi};

- ammontare del prezzo base per la vendita sincrona mista e del rilancio minimo in caso di gara;

k. termine per la presentazionc delic offerte per la vendita sincrona mista;

. data, luoge ed ora fissala per la vendita sincrona mista;

m. orario di apertura delle busie;

q. indicazioni su dove reperire maggiont informazioni (Custode dell’immobile con indicazione del
numero di telefono - Cancelledia del Tribunale ordinario di Venexia, — - Siti interner;

4} per beni di particolare rilevanza o con valore hase d'asta superiore ad Euro 500 000,00 I'estratio

di vendila andrd pubblicato anche sul quotidiano nazionale di economia “Sole24ore” alle taniflc

riservale da Edicom Serviva al Tribunale di Venczia;
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ULTERIORI ADEMPIMEN'I]
Il professionisia delegato provvedera, olire agli altri adempimenti previsti dall'art. 591 bis. C p.c.:
aricevere le offerte presentate in forma analogica ¢/o telematica:
a deliberare sulle offertc di acquisto redigendo verbale delle relative operazioni, che deve contencre
le circostanze di luogo e di tempo nelle quali la vendita sincrona mista si svolge, lc generaiita depli
oflerenti, la descrizione delle attivita svolic, 1a dichiarazione dell'aggiudicazione con I'identificazicne
dell' agpiudicatario; il verbale ¢ sottoscritto esclusivamente dal professionista delegato ed allo stesso
non deve essere allegata la procura speciale di eui all’ art. 579, co. 2, e.p.c.;
a depositare a mevzo p.c.t. copia del verbale d'asta nel fascicolo dell'csecuzione provvedendo ad
inscrire l'originale dello stesso tra gli atti del proprio fascicolo;
a ricevere o autenticare la dichiarazione di nomina di cui all'art. 583 C.p.c.;
& comunicare all'aggiudicatario entro 20 giorni dalla aggiudicazione 'ammontare della somma da
versare unitamente ai saldo prezzo per gli oneri tributari ¢ le spese dell'attivita del professionista che
il d.m. L5 ottobre 2015, n. 227 pone a carice dell'aggindicatario nonché le modalita di versamento
delle somme residue;
ad auterizzare Fassunzione di debiti da parte dell’aggindicatario o dell'assegnatario ex art. 508 C.p.c.
(nell'ipotesi di cui all'art, 585 comma 2° c.p.c. provveder? direitamenie a limitare il versamento del
prezzo secondo quanto disposto dalla norma);
ad aggiomare lc visure in atti per verificare 'esistenza di eventuali iscrizioni o trascriziom suceessive
al pignoramento, verificando altresi la natura delle iscrizioni ipotecarie (se in bolle o senza bollo) ¢
il loro oggetto: in particolare se esse riguardino solo " immobile pignorato o un compendio pid ampio;
ad acquisire la documentazione attestante |'svvenute versamento, che deve avvenire mediantc
bonifice bancario, del saldo prezzo e degli oneri dovuti, verificando presso la banca I'effettive
accredito dell importo;
a redigere, entro sefte giorni dal pagamento, sulla base della documentazione acquisita e delle visure
aggiomnate, la bozza del decreto di trasferimento, trasmettendola al Cancelliere unitamenle, s¢
richicsto dalla legge, a! certificato di destinazionc urbanistica dell’immobile guale risultante dal
fascicolo processuale, ai fini della sottoscrizione da parte del GLE.;
a seguito della firma del decreto da parte del giudice e dell’attribuzione allo stesso numero di
cronologico ¢ del numero di reperiorio (e prima della trasmissione all'Ufficio del Registro), ad
estrarre copia autentica per gli adempimenti relativi alla trascrizione nei Registri [mmobiliari;
ad effettuare presso la banca il pagamento delle imposte e tasse dovulc;
a consegnare la documentazione nccessaria (originale del decreto di trasferimento, la relazione del

perito e la copia del mod. F23) all’Ufficio del Registra, controllando che lo svolgimentoe della pratica
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AVVENga nel tempi previsti; all esito, il professionisia delcgato provvedera alla tempestiva restituzione

del decrcio alla Cancelleria e, estratiane copia aulentica, la inviera all'acquirente a mezzo

raccomandata, unitamente alla copia della nola di trascrizione;

 depositare, nelle more. presso il competente Utficio la copia del decreto di trasferimento e della
relativa nota di trascrizione, previo pagamento della relativa lassa; (rascorso il tempo necessario,
ritirera presso la Conservatoria il duplicato di tale nola per Vinserimento nel fascicolo; il delegato
avra anche provveduto alle formalita necessarie — jvi compreso il versamente - per la cancellazione
dei gravami;

ad eseguirc gli adempimenti necessari per la voliura catastale, ivi comprese il pagamento del relativo
importo: quando possibile la voltura verra cseguita unitamente alla trascrizione del decreto, altrimenti
sard elfettuata dopo la repistrazione del decrelo previa esibizicne di copia dello stesso;

a restituire all”aggiudicatario le somme residue che siano risultate eccedenti le spese oecorrenti per il
trasferimento, dandone comungue atto nel progetto di distribuzionc;

nell'ipotesi di vendita di pi¥ lotti, a disporre la cessazione delle operazioni di vendita, ai sensi dell'art.
504 c.p.c. e dell'art. 163 disp. at. c.p.c., ove. per effelto dell'apgiudicazione di uno o pil lotti { e
tenute cventualmente conto di quanio gia acquisito atla procedura ), sia siata gid conseguila una
somma pari allammontare complessivo det credili per cui si procede e delle spese, riferendone
immediatamente a questo Giudice: le spese della procedura relative a tutti gli ausiliari saranno
valutate dal delegato prudenzialmente, tenuto conto per gli onorari degli avvocati dei valori medi di
riferimento di cui al d.m. 35/2014 ovvero delle tariffe vigent al momento dell’ aggiudicazione;
adisporre la restituzione delie cauzioni versate dagli offerenti non resisi aggindicatar dei beni venduti
in particolare mediante riaceredito se bonificate:

a depositare, in caso di esito positivo della vendila, Yimporto della cauzione € doile spese per il
traslerimento della proprieta sul conto della procedura;

a fissare immediatamente, nel caso di esito negative del primo esperimento di vendita sincrona mista,
ulteriori esperimenti di vendita (fino al limite di quattro compreso il primo), da espletarsi tufti in
forma sincrona mista, previa riduzione del relativo prezzo base nei limiti di un quarto (come previsto
dall'art. 591 ¢.p.e.), sentito il parere dei creditort, provvedendo, in ogni occasione, alla redazione ed
alla notificazione del relativo avviso di vendita recante lc indicazioni enunciate nonché al

compimento degli adempimenti pubblicitari, come sopra regolamentati;

a fissare immediatamente. nel caso di esito negativo del quarto esperimento di vendita sincrona mista,

un ulieriore esperimenio di vendita sincrona mista, da espletarsi senza incanto, previa nduzione del

relativo prezzo base nei limiti della metd (come previsto dall'art. 591 c.p.c.) provvedendo, anche in

tal caso. alla redazione e notificazione di un nuovo avviso di vendita sincrona mista recante le
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' i i i icitan ra
indicazioni enunciate nonché al compimento degli adempiment pubblicitan, come sop

regolamentati; ' )

a restitire gii atti al giudice deli'esecuzione nel caso in cul abbia csilo negativo anche il quinto
esperimento di vendita per consentirgli di provvedere in merito all'eventuale prosecuzionc della
procedura ovvere alla sua estinzionc ai sensi dell'arl. 164 his disp. att. c.p.c.;

ad clfettuare gli ulteriori adempimenti previsti dall'art. 490 primo € co. 2ep.c

a predisporre un progetio di distribuzione, {(anche parziale jaddove vi siano ulterion lotii in vendita,
in tal caso limitato al novanta per cento delle somme da ripartire); a lal fine, it delegato provvedera a
richiedere senza indugio al G.E. la fissazione dell’udienza per Pesame del progetto di distribuzione,
allegando le note per 1a liquidazionc del compenso del professionista delegato determinato ai sensi
del d.m. 15 otobre 2015, n. 227 a carico della proccdura e dell’aggiudicatario nonché per la
liquidazione dei compensi degli alin ausiliari; il delegato redigera il progette di distribuzone sulla
base dei conteggi aggiornati dei crediti ¢ della nota delle spese inviati dal creditore procedente e dai
creditori intervenuti entro il termine fissalo dal G.E. nel provvedimento di fissazione dell’udienza per
’esame del progetie di distribuzione; il delegato invierd, quindi, la bozza del progetio di distribuzione
al creditore procedente e ai creditori intervenuti almeno 15 giormi prima dell’udienza fissata per
'esame del progetto di distribuzione, di mode che i creditori possane formulare le proprie
osservazioni entro 10 giorni prima della udienza sopra indicata; il professionista delegato proceder,
quindi, al deposito del progetio di distribuzione presso la Cancelleria del Tribunale 5 giorni prima
dell"udienza;

- al deposito dei rapporti riepilogativi semestrali nonché al deposito del rapporto riepilogativo finale
ai scnsi deil'art. 16 bis, co. 9 sexies d.1. 18 ottobre 2012 n. 179, convertito dall2 . 17 dicembre 2012,
n. 221, come medificato dal d.1. 3 maggio 2016, n. 59, convertito in {. 30 giugno 2016, n. 119,

RENDE NQTO

a} che la vendita avviene nello stato di fatio e di diritto in cui i beni si trovano {anche in relazione al
testo unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380) con tutie le
eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ¢d azioni, seevitd attive ¢ passive. La vendita & a corpo € non
a misura. Eventuali differenze di misura non potranno dar leego ad alcun risarcimento, indennita o
riduzione del prezzo;

b) che la vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di
qualita, n¢ potra esscre revocata per alcun molivo. Conseguentemente, I'esistenza di eventuali vizi,
mancanza di qualitd ¢ difformitd della cosa venduta, omeri di qualsiasi genere ivi compresi, ad

esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di impzanti alle
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leggi vigenti. spese condominiali dell'anno in corso e dell'anno precedente non pagate dal debitore,
per qualsiast motivo non considerati. anche se occulti e comunque non evidenziati in perizia, non
potranno dar Iuogo ad alcun risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo, essendosi di cid tenute
conto nella valutazione dei beni;

¢) che per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico-edilizia, 'aggiudicatario,
potra ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell'art.40 della legge 28 febbraio 1985, n.47 come
intcgrato e modificato dall'art.46 del D.P.R. 6 giugno 2001, n.380, purché presenti domanda di
CONCESsione o permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica det decreto di trasferimento;

d) che l'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti che
saranmo cancellate a cura ¢ spesc della procedura;

e) che, qualora I'aggiudicatano non lo esenti, il custode precedera alla liberazione dell'immobile ove
esso sia occupato dal debitore o da terzi senza titolo, con spese a carico della procedura sino alla
approvazione del progetto di distribuzionc;

() che l'elaboralo pentale relativo alla stima e valutazione degli immobili posti in vendita con la
presente ordinanza sard disponibile per la consultazione sui siti internet individuati per la pubbliciti.
g) che la partecipazione alle vendite giudiziaric non esonera gli offerenti dal compiere le visure
ipotecarie e catastali;

h) che maggior: informazioni, anche relative alle generalita del soggetio passivo della procedura
esecutiva, possono cssere fornite dal custode a chiungue vi abbia interesse.

Dispone, infine, che la presente ordinanza venga notificata, a cura del CREDITORE FROCEDENTE,

ai credilon di cui all’art. 498 c.p.c. oggl non comparsi.

e Cowce

Cpminised, R

al, O ole
4&% “&J
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