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TRIBUNALE ORDINARIC DI VENEZIA

1l Giudice dell'esccuzione,
csaminata la decumentazionc del presente procedimento esceuntivo;
letta la relazione peritale depositata dali'esperto stimatore nominate ex urt. 568 c.p.c.;
sentite le parti e preso atto dellF osservazioni ed istanze dalle stesse avanzale;
ritenuto che i! prezzo base di veadita debba essere detcrminate in misura pari alla stima di cui zHa
perizia in auti;
visto I'art, 568 c.p.¢. ¢ ritcnuto che, anche ove non sia possibile disporre 1a aggiudicazione all'esito
della vendita senza incanto, non & opportune procedere all'incanto poiché non & probabile che
P'esperimento di vendita effettuato con tale ultima modalita possa portare ad una aggiudicazione ad
un prezzo superiore dells meta rispetto al valore del bene, come determinato dall'esperio ai sensi
dell'ant, 568 e.p.c.;
considerato che pur a seguito dell’entrata in vigore del sistema delle vendite forzate telemaliche spetia
cémunquc al Giudice dell"esecuzione stabilire Ic modaliti defla vendita;
ritenuta 'opportunita di dispormre la vendite sincrona mista intesa come “miodallta di svolgimento
dell'incanto o defla gara nelfa vendita immobiliare senza Incanto In cui I rilanci passono essere
formulatt, nella medesima unitd di tempo, sfa in via telematica sia comparendo Innanzi al givdice o
al referente della procedura” ovverosia al professionista delogato (cft. art. 2, ¢ I, Ictt. g) del DM,
26.2.2015, n. 32},
visti gli art. 569, 576 ¢ 591 bisc.p.c.;
visti altresi I'art. 161 fer Disp. Att. C.p.c. ed il D.M. 26.2.2015, n. 32;

DISPONE
Iz vendita sincrona mista dell'fmmobile pignorato, meglio identificato nella relazione di stima
deli'esperto;
valutate le caratteristiche dei beni opgetto della procedura esecutiva ¢ ritenuto opporiuno disporre la
vendita sincrona mista del bene con delega a! professionista ex art. 591 &fs c.p.¢.:
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disponcndo che lo stesso proceda all’individuazione del gestore della vendita nell’ambito dei gestori
iscritti al Registro dei gestori delta vendita telematica di cui alt'art. 3 del D.M. n, 3272015,
nomina il delepato anche custode;
FISSA
il termine finale per Pespletamento delle attivitd delegate in |8 mesi dalla comunicazione della
presente ordinanza;
dispone ¢he nel caso di mancato completamento delle operazioni nel termine, il professionista informi
il giudice restituendogli il fascicolo;
si riserva di prorogare tale termine ove i1 professionista, prima della scadenza, depositi una istanza
motivata in tal senso; )
DETERMINA :
in favore del professionista delegato af sensi dell’an. 2 ¢, 6 D.M. 227/1§ un acconto di cure 750,00
quale anticipo sui compensi c fondo spese, disponendo che i ereditori versino entro wenta giorni tale
somma, avvertendoli che in caso di omesso versamento il professionista delogato provvederd ad
apposita informativa ai fini defle valitazioni del giudice in ordine allu eventuale dichiarazione di
iraprocedibilith delllesccuzione, i
si niserva di disporre il versumento di ulterior anticipi ad istanza del professionista delegato.
DISFONE '«
che il Professionista pravveda all’accensione di un apposito conto concnte bancario avente la
consultazione on-line, intestato slln presente specifica procedura esccutiva immobiliare con mandato
ad operarvi al delegato stesso ¢ sul quale dovramno essere acereditati mediante bonifico da parte dei
creditord 1'acconto di curo 750,00 appena sopra indicato, da pnrle- di eventuali offerenti Ja cauzione
nccessaria per partecipare alla gara telematica nonché da parte ('Iell'aggiudicmario il saldo prezzo
nonché le spese conseguenti al trasferimento.
PONE "
gli oneni cconomici necessari alla pubbliciti ¢ quelli refativi a) -gestore delle vendite telematiche,
qualora non vi siano somme sufficienti a disposizione della procedisra, a carico anticipato provvisorio
di tuti { creditori, evvertendoli che:
- la mancala tempestiva corresponsione delle somme agli ausiliari della pubblicitd impedird i relatvi
adempimenti ¢ che, in te] ¢aso, sara valutata la eventuale improccflibiliui dcll'esccuzione;
- 5¢ la pubblicita sul porizale delle vendite pubbliche non sard effettunta nel termine stabilito per causa
-imputabile ai creditori i1 giudice dichiarerd con ordinanza 1'estinzione del processo esecutivo (cfr, art,
631 bisc.p.c). ;




DETERMINA

le seguenti modalitd di espletantento delle attivitd delegate

ATTIVITA PRELIMINARI
il delegato provvederd preliminarmente:
a verificare la corrispondenza tra il diritto del debitore indicato nel pignoramento ¢ quello risuliante
dagli atti, la completezza della documentazione prodotta ¢ la confornitd tra i dati ripontati nel
pignoramento e quelli risultanti della documentazione; nel caso in cui risulino difformi ovvero si
rilevino altri creditori iscritti cui sia stata omessa la notifica dellavviso previsto dall'art. 498 c.p.e. il
professionista ne informera questo giudice;
a redigere il rapporto ricpilogatvo iniziake ai scosi dell'ant. 16 bis. co. 9 sexies d.1. 18 onobre 2012,
n. 179, convertilo dalla 1. 17 dicembre 2012, n. 221, come modificato dal d.l. 3 maggio 2016, n. 59,
convertito in 1. 30 giugno 2016, n, 119;
ad acquisire il certificato di stato civile del debitore esccutato al fine di conosceme "evenmale regime
patrimoniale della famiglia (anche con riferimento alla I 76 del 2016) ed in particotare di verificare
s¢ i beni pignorati ricadano in comunione Jegale ai seasi dell'art. 177 c.c,,
a controllare lo stato di disitto in cul si trovano ght immobili, la destinazione urbanistica del tereno
risultante dal certificato di cui all'art. 18 della Legge 28 febbraio 1985 n. 47, nonché le notizie di cui
agli articoli 17 (oggi sostituite dall’art. 46 del D.P.R. n. 380 del 2001) e 40 della citata Legge n. 47
del 1985 e suceessive modifiche;
a redigere ¢ pubblicare, entro novanta giomi dealla comunicazione del presente pravvedimento,
Prvviso di vendita sincrona mista, contenente le scgucati indicazioni:
a) ngtora dell'immobile ogiretio della vendita sincrona misia ¢ ciot il Comuae di cul si trova, i heni €
diritti immobiliari che yi pongono in vendita ¢ i dali catastali;
b) prezzo base dell'immeobile ¢ Faumento minimo per ogai offerta nel caso di gara;
¢) avvertimento che gli oneri tributari ¢ le spese dell'attivita del professionista che il d.m. 15 ottobre
2015, a. 227 pone a carico dell'aggiudicatario saranne comunicate icmpestivamenie e dovranng essere
versate dallo stesso aggiudicatario nel termine previsto per il saldo prezzo mediante bonifico bancario
sul conto corrente imestato alla procedura;
d) indicazionc del sito internet sul quale & pubblicata la refazione di stima noaché il nome ¢ il recapite
telefonico del custode;
¢) precisazione del numero di lott;
f) termine non inferiore o novanta giomi ¢ non supceriore a centoventi entro il quale possono cssere
proposte telematicaente ovvero analogicamente offerie d'acquisto ai sensi dell'art. 571 c.p.c.;
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g) modalitda dell'offerta con separato tifcrimento alle modalith di presentazione delle offerte
analogiche o telematiche secondo quanto prescritto in appresso;

) specificazionc che il deposito telematico ¢ analogice dellc domande di partecipazione deve
avvenire entro le ore 12 del giomo precedente a quello dell’asta ¢ che per le sole afferte telematiche
il bonifico relativo alla cauzione deve csserc cseguito in tempo utile affinché la stessa risulii
accreditata al momento di aperiura delle buste sul conto corrente intestato alla procedura con
generazione, entro I'orario indicato, anche della reevuta di consegna;

i) precisazione che, al momento dell'offerta, I'offerente deve dichizrarc ls rsidenza o elepperc il
domictlio nel Cemune nel quale ha sede il Tribunale ¢ che, in maneanza, lc comunicazioni verranno
fatte presso la cancelleria;

1) specificazione che tutte le nitivitk che 1 norma deghi articoli 571 ¢ seguenti c.p.c. devono gsscre
compiute in cancellcria o davanti al giudice dell'esecuzione o a cura del cancelliere o del giudice
dellesecuzione sano ¢scguite dal professionista delegato presso il suo studio;

m) indicazionc che per quanto atticne il sistema delle vendite telematiche ed in particolare le modatica
di presentazione e trasmissione delle offerte gli intercssati possono consultare i monuali utenti
reperibili sul sito hitps://pvp.giustizia it e che in particolare o offerte criptate debbono cssers
presentate mediante 'invio all'indidizzo PEC del Ministero offerapvp.dgsia@glustiziacert it

utilizzando csclusivamente il modulo Offerta Telematica scaricabife dal portale ministeriale;

m) precisazionc che per quanto non cspressamente previsto nella presente ordinanza le modalita della
vendita sincrona mista saranno regolate dal D.M. n. 32/2015 anche per il caso di mancato
funzionamenta dei servizi informatici del dominio giustizia {cfr, art, 15);

o) specificazione che la richiesta di visita dev’essere formulata al custode mediante il portale delle
vendite pubbliche.

Nel predetto avviso dovra csserc altresi:

- indicata la destinazione urbanistica del terreno risultante dal centificato di destinazione urbanistica
di cui all'art. 30 del testo unico di cui al D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, nonché le notizie di cui all'ast.
46 del citato testo unico ¢ di cui all'art. 40 della 1. 28 febbraio 1985, . 47, € successive madificazioni;
in caso di insufficicnza di tali notizic, talc da determinare le nullita di cui all'art. 46, co. 1 def citato
testo unico, ovvero di cai all'an. 490, co, 2, della citata L. 28 febbraio 1985, . 47, ne va fatta menzione
nell'avviso;

- precisato che per gli immobili rcalizzati in violazione dellz normativa urbanistico edilizia,
l'aggiudicatario potrd ricosrerc, ove consentito, alla disciplina dell'art. 40 della L. 28 febbruio 1985, n.
47 come integrato ¢ modificato datl'art. 46 del d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, purché prosenti domanda

di concessione o permesso in sanatoria entro 120 giomi dalla notifica del decreto di trasferimento:
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- precisato che la vendita avvicne nello sato di fatto ¢ di dirito in cui i beni st rovano (anche in
relazione al testo unico di cui al d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380) con tutte ¢ cventuali pertinciize,
accessioni, ragioni ed azioni, servitt atlive ¢ passive; che la vendita ¢ a corpo ¢ non a misurs; che
eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad aleun riserciniento, indennita o riduzione
del prezzo;
- indicato che ta vendita forzata non ¢ soggenta alle norme concerenti la raranzia per vizi 0 mancanza
di qualitd, né potra cssere revocata per alcun moti vo; che, canseguentemchte, l'esistenza di eventuali
vizi, mancanza di qualitd o difformitd della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi comprest, ad
¢sempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti alle
leggi vigenti, spese condominiali deli'anno in corso e delfanno precedente non pagate dal debitore,
per qualsiasi molivo non considerati, anche se occulti e cotnungu¢e non evidenziati in perizia. non
potranno dar lvogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzionc del prezzo, essendosi di ¢id tenuto
conto nella valutazione dei beni;
- specificato che, agli effeti del DM. 22 gennaio 2008 n. 37 ¢ del D.Lgs. 192/05 e s.m.i.,
Papgiudicatanio, dichiarandosi edotto sui contenuti dell’ordinanza di vendita ¢ sulle descriziom
indicate nell’elaborato peritale in ordine sgli impianti, dispenscrd csplicitamente la procedura
esecutiva dal predurre sia la certificazione relativa alla conformita degli stessi alle norme sulla
sicurczza, che la centificazionc/atiestato di qualificazione cnergetica, manifestando di voler assumerc
direttamentce tali incombenze;
- evidenzialo che:
a) Iimmobile vienc venduto libero da iscrizioni ipolecaric ¢ da trascrizioni di pignoramenti che
saranno cancellate 2 cura ¢ spese della procedura;
b) se l'immobile & ancora oecupato dal debitore 0 da terzi senza titolo, la liberazione dellimmobile
sard attuata, salvo espresso csonero, a cura del custode giudiziario,
¢) gli oneri fiscali derivanti dalla vendita saranno a carico dell'aggiudicatario;
d) I'elaborato pertule sard disponibile per la consultszione, unitamente alla ordinanza di delega od
all'avviso di vendita, sui siti internet in cui verrd effcttuata s pubblicitd.

DISCIPLINA DELLA VENDITA
1) Le forme di presentazione delle offene & di svolgimento delle aste sono stabilite con modalita
sincrona mista.
2) Le offerte analogiche di acquisto dovranne essere presentate in busta chiusa presso o studio del
delegato entro lc ore 12 del glomo preeedente la data della vendita: sulla busta dovra cssere indicato
esclusivamente il nome di chi deposita materialmente Pofferta (che pud anche esscre persona diversa

dall'offcrente), it nome del professionista ¢ la data della vendita sincrona mista; nessuna attra
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ndicezionc deve esserc upposta sulla busta e, dungue, né nome delle parti, né numero o nome della
procedura, né il bene per cui & stata fatla offerta, nf Pora della vendita o altro;

3) l'offenta analogica dovrd contenere:

a) il cognome, il nome, i! luogo, lo data di nascita, il codice fiscale, il domicilio, lo stato civile, ed il
recapito telefonico del soggetto cui andrd intestato I'immobile (non'sara possibile intestarc limmobile
a soggelto diverso da quetlo che souoscrive Tofferta); sc l'offerente & coniugato in regime di
comunione legale dei beni, dovranna essere indicati anche i corrispondenti dati del coniuge; se
Vofferente & minorenne, Pofferta dovrd essere sottoscritta dai penitori previa autorizzazione del
giudice tutelare; se I'offerente agisce quale legale rappresentante di altro soggetto, deve essere
allegato certificato del registro dellc imprese da cui risulting i pi)tcri avvero la procura ¢ 'atte di
nomina che giustifichi i poteri;

b) i dati identificativi del benc per il qualc foffcrta & proposta:

¢) llindicazionc del prezzo offerto che pud essere inferiore al prezzo base, purché nei limiti di un
quarto, mentre ic offerte inferiori saranne giudicate icfficaci;

d) il termine di pagamento del prezzo ¢ degli oncri tributari cheo non potra esscre superiore al termine
massimo di giomi 120 dalla data di aggiudicazione; :

¢) 'espressa dichiamzione di aver preso visione della relazione d| stima;

4) ellofferta analogica dovrd cssere altegata, nella stessa busta, una fotocopia del documento di
identitd dell'offerente, nonché un assegno ¢ircotare non trasferibile intestato alla procedura ssceutiva
per un importo pari almeno al 20 per cento del prezzo offerto, s titolo di cauzinne, che sard trattenuta
in caso di rifivto dell'acquisto; .

3) Le offerte criptate dovranno cssere conformi a quanto stabilito can Deereto 26.2,2015 n. 32 (artt,
12 ¢ 55.) e depositate sccondo le indicaziond riportate nel “Manusle Utente” pubblicate sul portale
delle vendite iclematiche del Ministero della Giustizia, ' .
Esse in particolarc devono contenere quantomeno: .
a) i dati identificativi dell’offercnte. con 1’espressa indicazione del codice fiscale o della partita IVA;
b} 'ufficio giudiziario presso il uale pende {a procedura; ¢) I* anno ¢ il numero di ruolo generale
della procedura; d) il numero o altro dato identifi cativo del lotto ¢} la desedzione del henc; f)
Iindicazione del referente della procedura; g) ta data e 'ora fissata per I'inizio delle operazioni di
vendita; h) ['importo versato & titolo di cauzione; i) ladata, I orano ¢ il numero di CRO del bonifico
effcttuato per il versamento della cauzione pari almeno al 20 per t.ento del prezzo offerto; m) il codice
IBAN del conto sul quale ¢ stara addebitata la somma aggctio del bonifico di cui alla Icttera I); o)

I"indirizza della casella di posta clettronica certificsta utilizzata ptr trasmettere ’offorta o perricevere
le comunicazioni proviste dal D.M. n. 3272015
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6) Lt offerte criptate contencati le domande di partccipazione per |2 vendita stncrona mista trasmesse
scconde le modalitd sopra descritie saranno aperie ¢d csaminatc unitamente a quelle analogiche
esclusivamente il giorno fissato per "asta tenura dal Delegato ¢d alla prescnza degli ofterenti on-fime
e di quelli comparsi personalmente o per dedega avanti al delegato.

7) salvo quanto previsto dalt'art. 571 ¢.p.c., l'offerta presentata nclla vendita senza incanto ¢
irrevocabile; si potrt procedere allaggiudicaziane al maggior offerente anche qualara quest ron
compaia il giorno fissalo per la vendita;

§) Faggiudicatario ¢ tenute al pagamento degli oneri trbutari coascguenti all’acquisto del bene nonché
dei compensi spetsmii 4 norma del decrsto ministeriale n. 227 del 2015 af delepato incuricato della
registrazione, trascrizione ¢ voliura del decreto di wasferimento; limporto complessivo di tali oneri
accessori sard tempestivamente comunicato dal delegeto successivamente all'aggiudicazione. Le
somme a qualunguc titolo versate dall'aggiudicatario saranno preventivamente imputai¢ 1l pagamenio
degli oneri accesseri ¢ delle spese ¢, quindi, al pagamento del saldo del prezzo. Limeobile viene
venduto libero da iscrizioni ipotecaric ¢ da trascrizioni di pignoramenti; se esistenti al momenio delfa
vendita, eventuali iscrizioni ¢ trascrizioni sarsnno cancellate s cura ¢ spesc detla procedura;

9) salvo quanto dispasto nel successivo punto n. 8), Mimporto del prezzo di aggiudicazione (dedotta
la cauzione prestata) ¢ delle spese, dovrd essere versaw, entro il termine massimo di piomt 120 dalla
data di aggiudicazione ovvero entro il minor termine indicato nelt'offerta, mediante bonifico sul conto
della procedure, i cui estremi, cd in particolare PIBAN, saranna comunicati all’ aggiudicatario dal
proftssionista delegato;

10) in caso dirichiestu exart. 41 T.U.BB. avanzata dal creditore fondisrio, I’ aggiudicatario aved facolta
~ sempreché ne ricorrane le condizioni — di subentrare nel conirstte di finanziamente fondiario
stipulato dal debitore con !'istituto fondiario, assumendo gli obblighi relutivi, ove provveda, nel
teanine di 15 giomi dall’aggiudicazione, al pagamento allo stesso delle rate scadute, accessori e spese
(art. 41 co.5 D. Lgs. 1/09/1993, n, 385 TU leggi in materia bancada ¢ ereditizia); ove non intenda
profittarc del mutuo ¢ sia stata formulata istanza Ji pagamento anticipato, & necessario che il creditore
fondiario precisi il proprio credito, in linca capitale, interessi ¢ spese, nci 20 giomi successivi alta
comunicazione dells aggiudicarione, avendo cura di inviare la precisazione del credito al
profcssionista delegato ¢, per conoscenza ¢ completezza del fasciculo, al G.E.; il delegato, una volta
controlluto lu corretiezza della precisuzione del credito, comunicher all’aggindicatario la parte del
saldo prezzo che {o stesso dovra versare direttamente al creditore fondiario, con la specificazione che,
in ogni cuso, detto versameno non potr essere superivre all*80% del prezzo di agpiudicnzione, al
lordo della cauzione; Ia parte residua del prezzo. comprensiva degli oncri di trasferimento, doved

csscre versata alls procedura sccondo e medalita sopra descrine;
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I 1) in caso di mancato versamento di quanto complessivamente dovuto (sia a titolo di saldo del prezzo
sia a litolo di onedi accessori) catro il termine indicato ncll'nfﬁ::na, il giudice delt'esecuzione (cui
dovranno cssere timessi ghi atii a cura del delegato) dichiarerd la decadenza dalt'aggiudicazione con
incameramento della cauzione;

12) il professionista delegato provvederd a dichiarare incfficoci ¢ inammissibili Ie offeric eriptac o
anslogiche presentate in modo non counforme a quanto disposto in questa ordinanza;

13) la deliberazione sulle offertc avverrd con le seguenti modalii-:\:

*

In caso di offcria unica criptate o analogica d

Qualara in uno qualsiasi degli esperimenti di vendita sia stata proposta un'unica offerta criptata o
analogica pari o supcriore al prezzo base, essa ¢ senz'sliw accolthy, =

Nel corso del primo csperimento di vendira se I'unica offerts criptata o anzlopica sia inferiore (nei
limiti di un quarto) sl prezzo base, si opera come segue: |

qualora specifiche circostanze consentano di ritenere che, in tal case, ricorra una seria possibilind di

-aggiudicarc limmobile & prezzo supcriore, il professionista delugato dispoue, anche in presenza di

istanze di asscgnazione, che §i proceda ad un ulteriore tentativo di vendita alle stesse condizioni (e
dunque sincrona mista ¢ con identico prexzo base);

qualora non sussistano tali specifiche circostanze ed un creditore abbia proposto istanza di
assegnazionc dell’ immobile, necessariamente al prezzo atmeno pari a quello base, il bene & assegnato
al creditore; - e

qualora non sussistano tali specifiche circostanze e nessun creditore abbia proposto istanza di

assegnazione dell'immobile, il bene @ aggindicato all'unico offerinte.

Nel corso degli csperimenti di vendita succegsivi al primo se I'unica offerta criptata o analogica’sia
inferiore nei limiti di un quarto al prezzo base, si opera come segue:

qualora un credilore abbia proposto istanza di asscgnazione dellimmobile, necessariamente al prezzo
almeno pari a quello base, il bene ¢ assegnato al creditore: '

qualor: nessun creditore abbis proposto istanza di assegnazionc dell'immobile, il bene € pggiudicato
alTunico offerente,

50 di pluraljta di offerte criptate o analogiche '

=




Qualora per l'acquisto del medesimo bene siano state proposte pit offcrte criptate o analogiche valide,
si procederd a gara sincrona mista sulla base della offerta criptata o analogica pinr alta; nel corso di
talc gara cinscuna offerta criptata o analogica in aumento, da effetarsi nel terminc stabilito

preveativamente dal delegato, non potrd essere inferiore al rilancio minimo,

11 rilancio minimo ¢ fissato con il scguente schema:
valore immobili inferiore a euro 50mila: curo 500,00:
valore inferiore a 100mila: curo 1.000,00;

valore inferiore a 200mila: curv 2.000,00;

valore superiore a 200mila: euro 5.000,00.

Se la gara sincrona mista non pud averc luogo per mancanza di adesioni degli offerenti, il
profcssionista delegato dispene la aggiudicazione a favore di colut che abbia proposto lu offerta
criptata o analogica pilt vuntaggiosa (rell'individuare 1a offorta pil vuntappiosa, i torvd sempre conto
del prezzo ma, a paritd di prezzo, sara prescelta lu offerta che preveda il versamento det saldo nel pid
breve tempo possibile, ovvero, in subordine, quella cui sia ellcgata la cauzione di maggiore cntitd),
Quando all'csito della gara sincrona mista tra gli offerenti, ovvero, nel caso di mancata adesione alla
gara, all'esito della comparazione dellc offerte depositate, fa offerte criptata o analogica pin alta
ovvero la pid vantaggiosa risulti pari al prezzo base il bene @ senz'aitro aggiudicato.

Se l'offerta criptata 6 analogica pit alta o pil vantaggiosa sia inferiore al prezzo base:

- qualora un creditore abbia proposto istanza di assepgnazione dellimmobile, necessariamente al
prezzo almeno pari a quello base, il bene ¢ assegnato al creditore;

- qualora ora nessun creditore abbia proposto istanza di asscgnazione dell'immobile, il bene &

aggiudicato al miglior offerente.

14) in caso di aggiudicazione a seguilo di gara tra gli offerenti ex art. 573 c.p.c., il termine per il
deposito del salde del prezzo ¢ delle spese sard comunque quello sopra indicato ovvero quello minore
indicato nell' offerta dall’aggiudicatario;

15) non verranne presc in considerazione offerte criptate o analogiche pervenute dopo la conclusione
della gara;

16) nell'ipotesi in cui il procuratore legale, cioé avvocato, abbiu cffettuato Vofferta criptata o unalogicu
e sia rimasto aggiudicatardo per personz da nominare, dovrd dichiarare al delegate nei tre giomi

seccessivi alla vendita il nome della persona per la qualc ha fatto ['ofterta, depositando originale della



procura speciale notarile, ovvero copia autentica della procura generale, rilasciae in data non
successive alla vendita stessa;

17} il creditore che & rimasto assegnatario a favore di un terzo dovra dichiarare al deleguto, nici cinque
giomi dal provvedimento di assegnazione, il nome del terzo a favore del quale deve essere trasferito
l'immobile, depositando la dichiarazione del terzo di volcme profittarc, con sottoscrizione autenticata
da pubblico ufficiale ¢ | documenti comprovanti gli eventualmente necessari poteri ed autorizzazioni,
In mancanza, il rrasforimento & fatto a favore del creditore. In ogni caso, gli obblighi derivanti dalla
presentazione dell'istanza di assegnazione sono esclusivamente & carico del creditore;

18) qualom 'aggivdicatarto, per il pagamento del saldo prezzo mtende fare deorso ad un contratto
bancaric di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado suil' immobile acquistato, egh
dovri indicare nella propria domanda di partecipazione listituto di credito mutuante; entro il fermine
fissato per il versamento del saldo prezzo le somme dovranno essere erogate direttamente dail'istimto
di credito mutuante mediante bonifico sul conto della procedura. Confonmemenie & quanto previsto
dall'art. 585 ultimo comma ¢.p.c. nel decreto di trasferimento il Giudice dell'csecuzione inserird la
soguente dizionc ‘rifevato che if pagamento di parta del prezzo relative al trasferimento del bene
oggetio del prasente decreto @ avvenuto mediante cragazione della somma df da parte df a lronte del
contratto i mutuo a rogho del rep. .............. e che le parti mutuante e mutuataria hanno espresso fl
consenso all'iscrizione di ipoteca di primo grada a garanzia del rimborso del predetto finanziamento,
si rende noto che, conformemente a quante disposto dall'art. 585 Cp.c.. & fauo divieto al
Conscrvatore del Registri Immobiliari presso If Servizio di pubblicitd immoblliare deli Agenzia delle
entrate di trascrivece Il prescate decreto se non unliamcnte ailliscrizione dellipotcea di cut
all'altegata nota” In caso di reveca dell'aggiudicazione lc. somme crogatc saranno restituite
direttamente all'istituto di credito mutuante senza aggravio di spese per la procedura.

DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA DELLE VENDITE

Dclia vendita dovrd csserc data pubblica notizia mediante:

1) pubblicazione dell'avviso di vendita sul Porale delle vendite pubbliche del Ministero di Giustizia:
https://portalevenditepubbliche.giustizia it, a cura del delegato ed a spese dei creditort;

2) pubblicazione dell'ordinanza, a cura di Edicom Finance, dell”avviso di vendita e copia della perizia
con i relativi allegati, nella sezione “vendite giudiziarie™ del sito uffictale del Tribunale di Veaezia,
olire che sui siti intemct regolarmente iscrinti all'efenco ministeriale come previsto dal DM
31/1072006 in un termine non infedore a quarantacinque giomi prima della data fissata per Ja vendita

sSu: www.asteapaunci,it; www asteavvisi.it: www.canaleaste.it ¢ www.rivistaastegiudiziarie.it;




J3) un estratto dell avviso di vendita dovra essere inoltre pubblicato con spese a carico della procedura
sul quindicinale “La Rivista delle Aste Giudizisric™ Edizione Nazionale e tramite il servizio di geo-
localizzazione dell'immobile atiraverso |z App per smart phone Gps Aste; & disposta inoltre Ja
pubblicazions sul free press specializzato Rivista Aste Giudizlarie — Edizione Nord Est, nonché
il servizio di “Pastal Target™ che invicra missiva ai residenti nelle adiacenze cd al cap di riferimento
ove I'tmmobile ¢ staggito oltre alla diffusione a rotazione sui siti commerciali previsti dal servizio
Gestionale Aste (Es. Casa.it; immobiliare.it; atlico.it ; idealista.com, Bakeea.it, e-bay annunct;
secondamauo.it). Su richiesta per i beni di intcressc commerciale o turistico ¢ aggiunta anche la
pubblicazione dell’estratto di vendila sul free press specializzato Rlvista Aste Giudiziarie —
Edizione Lombardla;

Per le sole procedure con prezzo base superiore ad Eurc 30.000 pubblicazionc di un estatto in un
termine non inferiore 8 quarantacingue giomi prima della data fissata per la vendita su uno dei
seguenti quatidiani a cura i Edicom Finance: 11 Gazzettino di Venczia - La Nuova Venezia - Il
Corriere de] Veneto con |'applicazione delle tarifle applicate ad Edicom Firance Srl in accordo con
la concessionaria che doved contenere | seguenti dati essenziali:

a. pumero di ruolo della procedurs;

b. nome del Gindice dell’esccuzione;

¢. nome del custode od indicazione del suo numero telefonico;

d. diritto reale posto in vendits (picna propriets, quota pacte della piena proprictd, usufiulto. nuda
proprietd ece.);

c. tipologia (appartamento, terreno, villa, negozio, locale, cec);

f. comune ed indirizzo ove & situato ['immobile;

g. cararteristiche (superficic, vani, piano, intemo, ecc.);

h. eventueli pertinenze (balcone, cantina, box, posto auto, giardino, ¢ee.):

i. condizione (libero, occupato, dal debitore/da teczi);

j- amimontare del prezzo base per Ja vendita sincrona mista ¢ del rilancio minimo in caso di gara;
k. termine per a presentazione delle offertc per la vendita sincrons mista;

. data, luogo ed ora fissata per Ia vendita sincrona mista;

m. orario di apcriura delle buste;

q. indicazioni su dove reperire mapyiori informazioni (Custode dell'immobile con indicazione del
numero di telefono — Cancelleria del Tribunale ordinsrio di Venezia, — - Siti internet;

4) per beni di particolere rilevanza o con valore basc d’asta superiore ad Euro $00.000.00 I'estratto
di vendita andra pubblicato anche sul quatidiano nazionale di ecopomia “Sole2dore™ alle tarifle

tiservale da Edicorn Servizi al Tribunale di Venczia;

it
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ULTERIOR! ADEMPIMENTI
11 professionista delegato provvederd, oltre agli aliri adempimenti provisti dall'art. 591 bis. C.p.c:
a ricevere le offerto presentate in forme analogica efo telematica;
1 deliberare sulle offerte di acquisto redigendo verbale delie relative operazioni, che deve contenere
Je circostanze di fuogo e di tempo nelle quall la vendita sinerons mista si svolge. le generalitd degli
offercnti, 1a descrizione dellc attivita svolte, la dichiarazione dell'aggiudicazione con lidentificazione
dell’ ageiudicaterio; if verbalc ¢ sottoscritto esclusivamente dal professionista delegato cd allo stesso
non deve essere allegata ln procura speciale di cui all' an. 579, co, 2, c.p.c.;
a depositare a mezzo p.c.t. copia del verbale d'asta nel fascicolo dell'escenzione provvedendo ad
inseriee T'originale dello stesso tra gli atti del proprio fascicolo;
a riceverc o avienticare la dichiarazione di nomina di eui all'art. 583 C.p.c.;
a comunicare all'aggiudicatario entro 20 giomi dalla aggiudicazione 'ammontare della somma da
versare unitamente al saldo prezzo per gli oneri tributari ¢ ¢ spese dell'attivita del professionista che
il de. |5 ottobre 2015, n. 227 pone a carico dellaggiuvdicatario nonché le modalitd di versamemo
delle somme residue;
ad autorizzare l'assunzione di debiti da parte dell'aggindicatario o dell'assegnatario ex art, 508 C.p.c.
(nelliposesi di cui all'arl. 585 comma 2° c.p.c. provvederd dircuamente a limitare il versamento del
prezzo secondo quante disposto dalla norma);
ad aggiomare le visure in atti per verificare l'esistenza di cventuali iscrizioni o trascrizioni successive
al pignoramento, verificando altresi la natura delle iscrizioni ipntecaric (s¢ in bollo o secnza bollo) e
illoro oggetto: in particolare sc osse riguardino solo I'immobile pignorato o un compendio pit ampio;
ad acquisire la documentazione altestante 'svvenuto versamento, che deve avvenire medlante
bonifico bancario, del saldo prezzo ¢ degli oneri dovuti, verificando presse la banza Peffettivo
aceredite dell*importo;
a redigere, ontro sette giomi dal pagamento, sulla base della documentazione acquisita e delle visvre
aggiomate, la bozza del decreto di trasferimento, trasmertendola al Cancelliere unitamente, s¢
richicsto dalla legge, al certificato di destinazione vrbanistica dell’immaobile quale risultante dal
fascicelo prosessuale, ai fini dellg sottoscrizione da parte del G.E ;
a seguito della firma del docreto da parte del giudice ¢ dell*attribuzione allo s1es50 numero di
cronologico e del numero di repertorio (e prima della trasmissione all’Ufficio del Registro), ad
estrarre copia sutentica per gli adempimenti relativi alle trascrizione gei Registri bnmobiliari:
ad cffettuare presso la bunca il pagumento delle imposte ¢ asse dovite;
a conscgnare la documentazione neeessarts {originale del decreto di trasferimento, la2 refazione del

perito e Ia copia del mod, F23) all' Utficio del Registro, controllando che lo svolgimento della pmatica
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avvepa nek lempi previsti; all'esito, [| professionista delegato provvederd alla tempestiva restituzione

del decreto alla Cuncelieria e, estruttanc copia autentica, la invierd all’scquitente a mezzo

raccomandata, unitamente alla copia della nota di trascrizions:;

a depositare, nclle more, presso il competents Ufficio la copiu det decreto di trasterimento e della
relativa nota di wascrizione, previo pagamento della relativa tassa; trascorso i) tempo necessario,
ritirerd presso la Conservatoria 31 duplicaeo di tale nota per 'inscrimento nef fascicolo; il delegato
avrd anche provveduto alle formalita necessaric — jvi compreso il verssmento - per 1a cancellazione
dei pravami;

ad eseguire gli adempimenti necessari per la voltura catastalc, ivi commprese il pagamento del relativo
importo; quando possibile la voltura verrd cscguita unitamente alla traserizione del decreto, altrimonti
sard effettuata dopo la registrazione del decreto previa esibizione di copia delto stesso;

a restituire all'aggindicatario le somme residuc che siano risultate eccedenti le spese vecorenti per il
trasferimento, dandone comunque atto nel progetto di distribuzione;

nell'ipotesi di vendita di piti lodi, a disporre Ja cessazione delle operazioni di vendita, ai sensi deflart.
504 cpc e dellart. 163 disp. att. ¢.p.c., ove, per effetto delVaggivdicazione di uno o pil loti (¢
tenuto eventualmenic ¢onto di quanto gid acquisito alla proceduta ), sia stata gid conseguita una
somma pari all'ammentarc complessiva dei crediti per cui si procede ¢ delle spese, riferendone
immediatamentc a questo Giudice: le spese della procedura retative a tutti gli ausilian saranno
valutate dal delegato prudenzighmente, tenuto conlo per gli ovorari degli avvocati dei valeri medi di
rifcrimento di cui al d.m. 5572014 ovvero delie tariffe vigenti al momento dell” aggiudicazione;

a disporre la restituzione delle cauzioni versate dagli offercnti non resisi aggiudicatari dei beni venduti
in particolare mediante riaccredito se bonificate;

a depositare, in caso di esito positivo della vendita, l'importo della cauzione ¢ delle spese per il
trasferimento della proprieth sul conto della procedura;

a fissare immediatamente, nel caso di esito negativo del primo esperimento di vendita sincrona mista,
ulteriori esperimenti di vendita (fino al limite di quaitro compreso il primo), da cspletarsi tutd in
forma sincrona mista, previa riduzione del relative prezeo base nei limiti di un quaro (zome previsto
dull'agt, 591 e.p.c.}, sentito il parere dei creditori, provvedendo, in ogni occasions, 3lla redszione cd
alla notificazione del relativo avviso di vendita recantc lo indicazioni chunciate nonché al
compimento degli adempimenti pubblicitar, come sopra regolamentali;

a fissare immediatamente, nel caso di esito negativo del quarto csperimento di vendita sincrona mista,
un ultcriore esporimento di vendita sincrona mista, da esplelarsi senza incanto, previa riduzione det
relativo prezzo base nei limiti defla metd (come previsto dall'urt. 551 c.p.c.) provvedendo, anche in

1] caso, alla redazione e notificazione di ua nuovo avviso di vendita sincrond inista recante le
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indicazioni emuncimc nonché al compimento degli adempimenti pubblicitud, come sopra
regolamentalti; ‘

a restituire gli aui al givdice deil'esecuziono nel caso in cui abbia esito negative anche il quinto
csperimento di vendits per consentirgli di provvedere in merito all'eventuale prosecuzione detla
procedura ovvero alla sua estinzionc ai sensi dell'art. 164 &is disp. att. c.p.c.;

ad effetuare gli ulteriori adempimenti previsti dall'art. 499 primo o co. 2 c.p.c.;

a predisporre un progetto di distribuzione, (anche parziale laddovi v siano ulteriori lotti in vendita,
in tal caso limitato al novanta per cento delle somme da ripartire); a tal fine, il delegaw provvederd a
richicdere seaza indugio al G.E. la Assazione dell udicnza per I"csame dcl progedto di distibuzione,
allegando le note per la liquidazione dcl compenso del professionista delegdlo detcrminato ai sensi
del d.m. 15 ottobre 2015, n. 227 a carico della procedura ¢ dell*agpiudicatario nonché per la
liquidazione dei compensi degli alui ausiliari; i1 delegato redigera il progetto di distribuzione silla
base dei contoggi aggiomati dei crediti ¢ della nota delle spesc inviasi dal creditore procedente ¢ dai
creditori triérvenuti entro i1 tormine fissaio dal G.E. nel pmwedil‘nento di fissazione dell"udicnza per
I"esaime del progeno di distribuzione; il delegato inviera, quindi, {a bozza del progetto di distribuzionc
al creditore procedente e ai creditori intervenuti almeno 15 gi;'nmi prima dell’'udienza fissata per
Pesame del progetto di distrbuzione, di modo che | credifori possano formulare le propric
osservazioni entro | giomi prima dells udienza sopra indicata il professionista detegato procederd,
quindi, al deposito del progetto di distribuzione presso la Cancdllcria del Teibunalo S giomi prima
det’udienza; '

- al deposito dei rapporti ricpilogativi serestrali nonché a depotito del rapporto riepilogativo finale
ai sensi dell'art, 18 bis, co. 9 sexlesd | I8 ortobre 2012 n. 179, conventito dalla |, 17 diccmbre 2012,
n. 221, come modificato dal d.l. 3 maggio 20186, n. 59, convertitd in L. 30 giugno 2016, n, 119.

RENDE NOTOQ
a} che 1a vendita evvienc nello stato di fato e di diritto in cui i beni si rovano {anche in reluzione al

testo unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380) con mutte lc

evenwati pertinenze, nccessioni, ragioni ed azioni, scrviti attive e passive. La vendita & a corpo ¢ non

1] . o * - - - '
a misura, Eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennits o

riduzione de! prezzo;

b) che la vendita forzata non é soggetta alle norme concement la garanzia per vizi o mancanza di

ualith, né pot 3 i é i i
q , "¢ potrd essere revocats per aleun motivo., Conseguentémente, l'esistenza di eventuali vizi,

mantanza di quality o difformitd delle cosa venduta, oneri di qualsiasi genore jvi compresi, ad

esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla oventualc necessit di adeguamento di impianti allz
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legei vigenti, spesc condomintali dell'anno in corss e dell'snno precedente non pagate dal debitore,
per qualsiasi motive non cansiderati, anche s¢ oceulti ¢ comungue non evidenziati in périzia, non
potranno dar luoge ad aleun risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo, essendosi di ¢id tenuto
conto nella valutarione dei beni;

¢} che per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico-edilizia, I'nggiudicatario,
potra ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell'art.40 deHa leppe 28 febbraio 1985, n47 comc
integrato ¢ modificato dall'an. 46 del D.P.R. 6 Eiugno 2001, n.380, purché presenti domanda di
concessione © permesso in sanatoria entro 120 giomi dalla notifica del decreto di trasferimento;

d) che limmobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecaric ¢ da trascrizioni di pignoramenti che
sarunno cancellae a cura ¢ spese della procedura;

£) che, qualora 'aggiudicatario non lo esenti, il custode proceders alla liberazione delltmunobile ove
esso sia accupato dal debitore o da terzi senza titalo, con spese a carieo della pracedura sino alla
approvazione del progetio di distdbuzione;

f} che I'elaborato peritale relativo alla stima ¢ valutazione degli immobili posti in vendita con i3
presente ordinanza sard disponibile per la consultazionc sui siti intemet individuati per ln pubblicita,
g) che la partecipaziene alle vendite giudiziaric non csoncra gli offerenti dal compierc fe visure
ipotecaric ¢ catastali;

b} che maggiori informaziont, anche relative alle generalitd del soggetto passivo deila procedura
eseeutiva, possano essere fomite dal cusiode a chiungue vi abbia interesse.

Dispone, infine, che la prcschtc ordinanza venga notificata, 3 ¢ura del CREDITORE PROCEDENTE,

ai crediton di cui all’arl. 498 ¢.p.c. oggl non comparsi,

3¢ Coue
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