Rapporte di stiona Esécuzione tnmobiliate - 5,414 7 2045

Tribunale di Venezia
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa da: Banca Intesa San Paolo

contro:; .

-y

N°Gen. Rep. 414/2015
data udienza exart. 569 cp.c.; 26-05-2017 ore 1015

Gludice Delle Esecuzioni: Dott.ssa GABRIELLA ZANON

RELRZ(?ESE DI CONSULENZA TECN?CA DUFFICIO
Perizia di stima immobiliare

Lotto 1 - Unico

Esperto alla stima; ~ Arch. Anchise Rocchi
Codice fiscale: RCCNHSGISI9L736E
Partits IVA: 039301060270
Studioin:  Cannaregio 2978/b~ 30121 Veneria
Faxr 041717603,
Emails anchise:rocchi@gmail.com
Pec:  anchiserocchi@erchiworldpecit
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Rapporisdistima Esecuriorie nmobiligre- 6. 405 F 2085

Riassunto Perizia

Bene:Sestiere Vianelli 626, Pellestring Venezia - Pellestria - Venezia {Venezis) - 30176

Descrizione generica: Villa con‘acessso esclisive Fonte fagumadivenszia,
Identificative Lotta; 1-Unico

Corpo Villa: Venezia (Venezia) CAPY 30176 frazione: Pellestring, Sestisre Vianelli 626

Quotae t:gmkzg!a del divitte

1007100 di - ~Piena propriets

Cod, Fiscalen . - Residenza: ‘ - State Civile; séparato dal
23/06/2 - Regime Patfimoniale eparazione dei beni - Ulteriorf informazioni sul debitore: 278

Eventuali comproprietari:
» +Quota: 2/8 - Tipalogia del diritto: piena Propriety
3 -Quota: 3/8 - - Tipologia del diritto: piend Proprieta

-~ -Quota: 3/8 -Tipologia del diritte: piena Proprietd
100/100°di - Piena proprieta:
Cod. Fiseale:’ ' < Residenza: — - .. ~StatoCivile: separata del

23/06/2 - Regime Patrimoniale: Separazione def beni ~-Ulterior mfarmazxam sul-debitore: 3/

BEventuali coriproprietarh
P vt < Quota: 2/8: « ~Tipologia del diritto: piena Propriety
- Quota: 3/8 - Tipologia del diritto: piena Proprietsy
wwiotat3/8 - Tipologia del diritto: piena Proprietd

100/300:4; . flets ‘
Cod. Fiscale. v e i Res:denza:“ — - State Civile: vedove Uk

terior] informazioni sul debitore: 2/8

Eventuali comproprietari:
v “oia e . “Quota: 2/8 - Tipologia del diritio: piena Propriety
i § e G Q;uota 378 -Tipologia del diritto: piena Propriets

‘ota: 3/8 - Tipologia del diritto: piena Propriets

Gravami e Oneri

~Ipotecs giudiziale annotata; A favore di Banca Intesa San. Paolo-=contre i
Impdrte ipoteca: € 280.978,84; 3mpcxto capitale: €280.978,84; %scrft-

to/trascritto's Veneziain daty 18/05/2012 ai nin. 1424172137

- Ipotecagiudiziale annotata; A favore di Banca Intesa Sa Paole-- contfe
‘portaipoteca: € 180000, GO lm;mrm ca;at*«cale £99.302, 00 Iserit-
to/traseritto a Veneziain data az/’@z/zozz alnn, 3714/489

- Ipoteca giudiziale annotata; A Tavore di Banca Intess $an Paolo- contro
¢ Jortoipoteca: € 70 Q@ﬂ 00; ¥mporto capr%:a?e £ 44, 1es, 38; scrit-
faftrass:rzi’:te a Veneziaindata 1{}]61/2012 al ni 824/128
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‘Rapporto di stima Esecusiore mimobilizre «n, 434 F 3015

atata, Afavol . di Batica Intesa San Pacloscontro b,
Im yorto ipoteca: € 50.000,00; importocapitale: € 4.’{ 184,31 iscrst-
féfr;ezra i data 27/12/2011 sinn. 41555/7629

d;ikzia?é, m’;’mtata; A favoredi Banca Infesa San Paolo«contre £
.. iporto igetecar€ 140.000,00; Importo capitaler€121.788,18; lserit-
t&ftrasca'stm a Veﬁezfa indata 15/11/2011 ainn. 36368/7107

- lpotecagiudiziale annotata; A favore di Banca Intesa San Paolo—contro

e *=e=crto ipotecar € 131.508,00; Importo capitaler €427.360, ?ﬁ sm@
to/trascritto a Veneria in data 21/10/2011 dinn. 33888/6637

= Ipeteca volon
porto ipotece GO Q@ G Importo capitale:€ 300.000,00; | Iserittoftrascritto s Venezia in dats
02/03/2607 41 his, 8866/2013

- A favore della massa dei creditori contro » _ ;
Derivante da: Verbale di pignoramento fscritto/trascritto a Vepezia in data 08/09/2015ai nn,
I5477/17682; ¥

~Afavore della massa def creditori contro e bt ot g 4 o 5 o
iscritto/trascritto a Veneziad in data 24/04/2017 ai nn. 11660/8293;

- Descrizione onere: Sentenza di fallimento: Tscrittoftrascritto a Venezia in data 30/05/2012 ai nn,
15278/10896;

Valore lotto:

Valore immobife.al nette delle decurtazioninello-stato di fatfo in £1.281.8509,00
cud sidrova:

Prezzo divendita del lotto-nello stato-di "lfhero™: £0.00

Sommario
Indicazione del. quesiti all'esperto lncaricatoalla stima. degli immobili pignorati,

Preliminarmente’ Pesperto & invitatoa redigereun sommario della propria relazione; dainserire Lome
pagina 1;indidando s pagine corrispondenti alle i rfsgaata ax:smgalz guesit,

Coesity
lquesitia cui rispondereai fini dei beni pigriorati sono: .
1. Pesperto, primad ogniattivita, veriichiTa completezza defla-documentazione 6x aft. 567 ¢, pc.og,
inparticolare, fa continuity delle-trascrizioni dei titoli d'acquisto nelwentennio anteri orealigi-

gnoramiehtos averisconti Iy Mancanza o Uintdoneits della documentaziohe e soprattuttoil difet- :
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‘to.della continuits del}

“¢al

Rapporto di stimaEsecuzione immaobiliare - n. 414 / 2015

doré I'eventusle rilascis
regime patrimvoniale, in: :
provveda, previo accesso allimobile, alk
to - evidenziando preliminarmente se’f parte di.ess
lo pro‘quots; indicando in questo secondo caso

provveda aila verifica della regolarits dei beni sotto il profile urbanistico, edilizio, & fﬂf{a‘&ﬁ diesh
stenza di opere abusive, all'indicazione delleventaale sanabilitd al sensi delia Legge 47/85¢
" ni presso gli uffich comunali compe-

724/94 € dei relativi-costi, assumends le dpportiuné iFformari :
tenti; verifichi lesistenza della dichiarazione di agibilits dellimmobile, 1 utte previa acquisizione
o aggiornamento del.certificato di destinazione urbanistica prevista dalla gente normutiva;
lostato di possesso degli immobili, precisando se occupati da terzi {indicando, ove possibile leige-
nerality degh occupanti) ed il relative titold: swiero datdebitore fallito: ove essi siane aectipatiip
base ad un contratto d'affitto o locazione, verifichi ladata difregistrazione e la scadenzs del.con-
‘tratto per Peventuale disdetta, 'eventusie data di rilascio fissata 616 stato sHla catisa dventual
mentein corso per il ‘rilascios
indichifvincolied oneri gj uridickgravantisal bens ivi compresiivincoll derivantl 43 contratime
denti sulla attitudine edificatoria delio stesso o i vincoli-connessi'con il suocarattere storico - arti-
stico distinguendo ed indicando in sezioni separate quelli che restane-a carico dellacqui &
quelli che'saranno invece cancellati dalla procedura, indicando per questi ultimii costi a:cid ne-
cessarl; il perito dovexi articolare ed in'ognitaso pronuntiarsi. esplicitamente; in sensoaffer
mativo o negativo, sull’esistenza dei seguenti onerie vincoli:
i. perivincoliche restans a carico dellacguivente: ; ,
* domande giudiziali e sequestri {precisando se s cagsadia in corsoad in gusle sta-
to) ‘
* atti diasservimento urbanistici Lo
* convenzioni matrimoniali e provvedimenti di assegnaziene della casa coniugaleal
toniuge '
* altri pesi e limiti d'uso --
2. perivincolied oheriche potrating essere canceliati con il decreto ditrasterimentos
* iserizioni
= pigroramenti ed altre trascrizioni pregiudizievoli
indichi, ove nericorre ilicaso, iffim'pbrfb.a>ﬁh-u0 delle spese fisse digestione e manutenzione, le
eventuali spese straordinarie gia deliberate-e non'scadute, le-eventuali spese condominiali scadu-
e non pagate negli ultimi due anni anteriort alla data della perizia; ,
fornisca fa valutazione complessiva dei beni, indicarido | criteri di stima utilizzati, fe fonti delle n-
formazioni assunte per la stima, esponendo poi in forma tabellare i calcole delle superfici; i valo-
re:amg., i valore totale ed esplicando analiticamente ali adeguamenti ¢ corrézioni in ragione del
lostato d'uso e manutenzione, dello stato di possesso, deivincoli ed-oneri siuridici non eliminabil
procedura, l'assenza di garanzia per vizioccult nonché per évez}tuawspeﬁa gond e
solute, I necessita di bonifica ed-eventuali rifiuti e quindi i valore finale del bene al netto & al lor-
do di talidetrazionie correzioni-comprese guelie dicui alpunto 8 bis; ‘
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' div xirxze id&ntn"candc ica c:affennatwa giz em:; che potrebhem essere sepsraiz ¥ :amze dei’ia
procedura, qualorassi tratil diterreni che non configaring un unico appezzamento, valuti loppor-
tunitd diformare i lotti tenendo-conto del gresumibile interssse del confimantiad Fequistare sol-
fanto Vterrent vicily

10. sleghi atmens dus fotografie esterne’s dus interne di clascun béne, fa pianzme@:mﬁ la vistracite-
stale attuale, copia-della concessione o licenza-ediliziac atti:di sanatoria, copia dell'stto di prove-

nienza e-dell’eventuale contratto di locazione ¢ quant'alitre. ritenga utile, nonehé la docuimenits-

~z:oﬂe compmvante Pammentare delle spese sostenute:

& vendita st 'soggettaad imiposta dirtegistro o IVA & se 1 irmobile 'é unbene strumentale

deii'azrenda evemtualmenite esercitata dal debitore esecutato;
17, predispongaino scheina dentificando i beni immobili da parre allasta individuands:
1. lotto:
z:?:rrtm rea e stagg:ts

5. val E@ré atm%u;te

Rediga infine, I'elaborato, inviandone copia ai creditori procedent] o intervenuti e al debitore, anche se
non costituito, almeno 45 giorni prira dell ucﬁenza f‘ ssata, termine improtogabile, alwensi delllar. 559
defcodice amezzo posta ordinaria o posta elettronica, nel rispetto.della normativa, anche regolamentare
concernente la sottoscrizions, la trasmissione e la ricezione dei documenti informiaticie teletrasmess).

Qualora Pesperts ricevesse ossetvazioni sulla perizia, dovrd comparire all'udienza fissata,

Uesperto® autorizzato ad'accedere presso tutth gli-uffici interessati onde prendere visione e chiedere co-
pia, co i dlurgenza degli athi & documentivi esistenti, ed all'uso della forza pubblicaove fe&acut&ta
ceesso allfmmaobile pignoratoedi ogniahtre austlfoai finidello Svokgiménte dellingsrico :
compresol'utilizzo della proprig autovetiora,

l.*esperm, primadell'inizio delle operazioni peritali, dowrs prestere gluramiento pressola Cancelleria
delie Esecuzion! Immok ari attraverso apposito modello allegata,

Almomento del -deposito-della relazione di stima sard necessario depositare una ulteriore copia cartacea
ed informaticaintegrale per il Professionista Delegato alla Méndita.

Per tutte le procedure iscritte a ruclo s partire dal 01.07.2014 I'esperto Homingato ',‘caWeda ‘aredigerela
relazione di stima imobiliare s mezzo dal programma informatico EfiSystern.

Tale tndicazione & vincolante perlesperto.

Premessa

Il sottoseritto CTU ha prestato gitramento il ‘glorno 2609-16 presso il Tribunale di Venezia dinanzial Cane
celliere Tiziana Luise {all, 01). Ha effe«ttuam Paccessptelematicoagli ath tatastali presso I'Ufficio Provin-
ciale di Venezia del territorio dove ha estratiole visure catastali ed ha estrat copia delle planimetrieca-
tastali dell'immobile ‘oggetto dell'esecuzione noriché ha provwveduto. allispezione otecaria il og0g17
(all. 04}.- L giorno 17-01-17 516 rac:am;presso gli:uffici del Comune diVenezia dove'ha estratto originale

]

del Certificato Contestuale degliesecutati {(All, 03),- Ha- provveduto & contattare per levie'brevi gli ey~
tati, concérdando cheil giorno 13-03-17 alle ore 10,00 51 sarehbe racato: pereffettuare presso gh immobi-
Pag.s
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Rapporto distima Esecuzione Inim

i oggetto dell’esecuzione il sapraliuoge di verifica ﬁeaeﬁsarm per conoscere ia sta‘te*cie; m‘ ; "h;f; lgiorno
13-03417 alleore-10.00°h3 pmweéum ad effertuzre mpagnato da

ig ,Sottaseritto CTU: ha pa’tum prendere wsmne degf‘ :mmnhg
sth ettuando Urilievimet ' : . \
stenza; vedast verhale dal sopralluoge (AlL 02) zmparm deiia procedma © pariad € 29 50
Tratrasi di-fabbyricato in Pellestrina sestiere Vianalli, sutre livelli fuori terra, con-ingresso esclusivo dal ¢
vico 626, scopertoesciusivo e conpertinenze ad usa magazzino - deposito al piano terra. Attualmente,

afl’ Agenz;a delle Eritrate della Citty Metropolitana di Venesia, ¢stasto fabbmcaﬂ, il bene & allibrato-come
unica unitd immobiliare che: corrisponde a quanto @ stato legittimato con il condono-edilizio prot. n.
17143/00 gl 1986 rilasciated 16/06/1999. Per questo motivo si ritiene di considierared tutio Lomeibico
lotto,
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Rapporto di stima Esecuzione immobifiars - n. 4147 2015

La traserizione dei titoli da acqu:st nai \fem:anma antermre al pignoraimento: rwuita completa? Si

Esecutato/i:

Codice fiscale. Residenzs
legime Patrimoniale: separazione dei beni Ulterior anorma'zidmfssu-i}-. ebitorer 2/8

Esecutato/i

Codice fiscale Residenza 4uuGGG__— e S Regi
‘me Patrimonialet separazione dei beni Ulteriori informazioni sul debitore: 3/8

‘Esecotatofi:

3.1DESCRIZIONE SOMNARIA:

Le zona dove & ubicato Fintero x:cmp?essc immobifiare & k v a
quasi centrale deflfisola ben sepvita daf nrezzi ‘puibbliei neﬂa smmediatea; vitinanze & - Putficio
postales (in grands supermercats.

:Carattermaehe ZoWa: semicentrale normate.

Area turbanisticar ‘mista. a trafficolecsile con parchagg; buoni.

Servizi presentinella zona: Lazona & ‘prowista di-servizi di urbanizzazione primaria e secondaria
Servizi offerti dalla zona: /

Caratteristiche zone limitrofe: /

Importanti centrilimitrofic /

Attrazioni paesaggistiche: /

Attrazioni storiche:/

Pon. 7
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Rapporto di stima Esecuzione immobilizre =1, #afa0is

Principali collegamenti pubblici: autobus50 mit.

Identificativo corpo: Villa.
Abitazione di tipo civile [A2] sito in Venezia (Venezia) GAP: 30176 frazione:

Con sentenzain data 16165;’203.2 1. 722012 rep: 120 det Tribunale di Vereria
viene dichiarato il nentodell impresa dove tra gl atri beni viene inserite
anche il presentea. garan _a;ciegh xmport: dovuti.

sQum:a e tipologia del diritto
/100 ¢ - Piena propriets

- Residenz <. Stato: Civites

ﬁsepara‘m dat 23/@5/2 Regime Patrimoniate:; Separazione dei beni- Ultérior ii‘rszr“m&,’z‘ié}‘ni sl

debitore: /8

Eventuali comproprietari:
¥ - Quota: 2/8 - Tipologia del diritto: piena Propriets
= Quota: 3/8 - Tipologia del dirittor piena Proprieta
Quota: 3/8 - Tipologia del diritte: piena Propriety

Quota & tipologia del diritto

1004100 ¢ Pifen‘a"'pro;xyieté
Cod. Fiscate: ~ Resideny
separata del 23/06/2 - Regime: Patnmamafe. separazmnfs dei bt~
débitore:s 3/8

Ulteriori informaziont sul

Eventuali compropristari:
- . = Quota: 2/8 ~Tipologia deél diritto: piera Piopriety
~Quota: 3/8 - -Tipologia del dirfttor piena Proprietd
uata: 3/8 ~Tipologia del diritto: piena Proptieta

‘Quota e tipologia del diritto
100/1006 ¢ s o e i i eriaproprietd

Cod. Fiscale: Residenza: “ Stato Civile:
'vedovo = Ulteriori informazioni sul debitore: 2/8

Eventuali comproprietari:

. - Qiota 2/8 ~ Tipoiogia del |- diritto: pigna Provrietd
- Quota: 3/8 - - Tipologia del divitto: piena Proprietd
data: 3,18 - Tipologia del diritto: giena Proprieta

Identificato al catasto Fabbricati :
Intestazione: foglio 103, particella 20+452, indirizzo Sestiere ! » plano T-4-2, eomane
Venezia, sezione consuaria 8 categoria A/Z Elasse 2 consistenza 16 5

‘Identificato 4l catasto Terreni: .
intestazione: sezione censuaria Venezia, foglio 103, particella 542, qualitd 350, ¢lasse 1




4.1

costruire nob Sonig ancorasteti shcors ultiman

‘Rapporto di stimd Esetuzions Imtiobiliare - v, 434 [ 2015

Irregalarita e Spese: : |
Sono state fiscontrate e seguenti irregolarita: I lavori d*»x:u; allevars i:onceasmmfg rrrEEss] gi
rtanto-allAgenyia delle Entrate risultano

essere depositatele vecchia piamma*me catastats
Regolarizzabili mediantesSanatoria

kA

Per quanto sopra NON s dichiara la conformity catastale

PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica Condono Edilizio:
Intestazione:
Tigo pratica: Concessione Edilizia in Sanatoria {art. 13 128/2/85 nA47)
Per lavori: Ristratturazions sd ampi:amenm velumetrico

aziche iy data 03{9911936 aln, di prot. 17143700

Rilascio indata 01/06/1999 aln. di prot.

Numero pratica: Peremessodi Costriire

intestazione: i e e e

Tipo pratica: Permessoa c:o&irwre

Per lavort: R;stmttur‘azxone finalizzara alla realizzazione di due uriita resrdenfals e modifiche interne
Presentarione indats 30/05/2@9{} 1. di pret. 2000/8924 :
Rilascio indata 08/11/2006 af'n. d; prot. 2006/451320

NOTE: i lavori non sone mal stati ultmati

WGmera praticar Permiessa di costruirg in Variante
m‘testazmne*

v 3 rdmarza manutenzmne per momﬁche al dfstrmutrvo Triterne
Gggeti varkinte

PresentaZione indata 1?{09[2(39? al n. i prot, 2087/”382288

Rilascio in data 24/14/2007 sl . di prot. 2007/472609

NOTE: | laveri nori sono mai stati ultimati

Numero pratica: Permesse dicostrdire in Varjante

Intestazione:

Tipo pratica: Variante a titolo abilitativo & variante in cotso dopera

Perlavori: Opere di maniitensione straordinaria perrecupero-dell'assetto delle forometric esterne
Oggetto: variante

SPagg
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41,1

4.1.2

Rapportodi siima Esecuzione immobiliare~ 6. 414/ 2045

Presentazione in-data 28/01/2008 a! n. di prot. 2008740300
Rilascio indatd £9/09/2008 al n..di prot, 2008/40300

Numetopratica: Permesso di costruire

Intestazions:

Tipopratica: Permesso a costralre )
Per lavori: Opere di straordinaria manutenzions per reslizzazione di nuove cancello pedonale
Oggetto: nuova costruzione _

Presentazione in data 11/07/2008 &l 1i. di prot. 2008/296978

Rilascio in data 12/05/2009 al n. di prot, 2008/296978

Conformité edilizia:

Abitazione di tipo civile [A2]

Sono state riscontrate le:seguenti irregotaritis favori df cui abvart Permessidi Costruire & alle foro
Varianti sono gncora in corso di-esecuzione, & piti precisamente, anche se al piatio tera terra ¢
primo sono statt eseguite quasitutte e opere previste sono state eseguite delle'opere:
palesemente in difformits anche al regolamento edilizio ora per allora vigente. Se al piario ter
sono difformits riconducili ad una nuova variantein corso d'opera, al piana primo &stato eliminato
un muro portante, sostitvito nella funzions con -una colonna, che-di fatto hs modificats I
partizione tricelluare caratteristica del fabbricato. Seperle varie modificheinterne st pud supporre
fa predisposizione di ura semplice pratica di variante inSanatoris, per la:parzialericonduzions alla
caratteristicatriceliul e, bisgona ricostruire Fmuro demolite. ' N
Regolarizzabilimediants : Sahatoria € parziale ricostruzione

Se'perfe varie mo ifiche interne si pud supparrela predisposizione di un semplice praticadi
variante nSanatoria, per [z parziale riconduzione alla caratteristica triceliulare, bisgoiva ricostruire
il muro demolito. il Tutto concirca.: € 10.000,00 '

Otveri Totali=£10.000,00

Per quanto sopia .&O&:Siﬂdithiara ta conformits ediliziaynote: | favari non.sono mal stati dichiarati
ultimatie quindinon &mai stata formalizzata la richeista di Agibilita/Abitability.

Conformitéurbanistice:

Abitazione di tipo civile [A2]

 Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale

I forza dells delibera: G.RV. n. 1848 del 23:06:2000

Zona-omogenea: A

Immobile soggetto a convenzione: 51

Edicom Finence s




Rapporto distima Esecuzione Immiobillare - n. 414 /2015

Se i, di che tipo? | Edilizia

Estremi delle convenzioni: 560%339 del 08-01-1999

Obbligh derivanti; a favore del Comune di'Venezia

Immobile sottoposto a vincolo di caratters NG
urbanistico:

Elementi urbanistici che limitano fa - Ino
- commerciability?

Nella venditadovrann 0 essere previste NG
| pattuizioni particolari?

Note sulla conforinita:

Néssuna.

Trattasi di villa fronte laguna in zona semi centrale dell'isola di Pelfestri
laguna ’

I corpo di fabbrica & costituite da tre piani fuori terrs, con una zZona sotiotetts.
Lintero complesso immohiliare & stato oggetto di vari PAC, mid | lavori non sono mal stati dichia ratfinit,
pertanto non o il previsto Certificato . di agibilita:
Al piant terratrovers spazio una unita imimobiliare composta da varie stanze da letts; soggiormo té;ux:f;ﬁaﬁ B
da dure bagni, qui i tavori sono stati parzialmente conclusi con varie opere in ditformitd alfultimo PdC.
Al piano primo sitrova: ['unica units immobiliare firiita, ma  non ancera agibile, ariche qui diverse opere
sono state eseguite diverse opere in difformity al'uliimo PdC nonché alle norme Urbanistiche.
Qui si possono vedere un ampio soggiorna, una grande cucing;icamere da letto s due bagni,

, KOTE ateesse esclusive fromte

1. Quota & tipologia del diriten

10071004 —— ~proprieta

Codl. Fiscale: - Residenza: Pellestring sestiars -Stato Civile: separato dal
23/06/2 - Regime Patrimoniale: separazione déibeni- U lteriori informazioni sul debitore: 2/8

Eventuali comproprietari:

’ . “Quota: 2/8 - Tipologia del diritto: piena Proprieta
uotar 378 -Tipolagia del diritto: piena Proprietd
Quota:3/8 -Tipologia del dirittor piena Propriets

2. Quota & tipologia delditivto

Pag. il
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Rapporto distima ésecuﬁaﬁéﬁimmaﬁiiiamm; 41472045 -
100/100 di
€od, Hscaler :
23/06/2 - Régime Patrit niale: separazione:-

Stato Civile:
formiazioni sul debitore: 3/8

separata del

Eventuali convproprietaris
b s o - Quiota: 2/8 - Tipologis del diritto: piena Proprieta
ota: 3/8 - Tipologia del diritto: piena Propriets
Quota: 3/8 - Tipol ogia del diritto: pxena Froprista
3. Quota e tipologia del diritte
10{}1' 100di e -3

‘Cod. Fiscale: Resmenza— = Stato Civile: vedovo «

Uiterior informaziont sul debitare: 248

Eventuali- comproprictari:
- Quota: 2/8 - Tipologia dei diritto: pzena Propriety
Quota: 3/8 -Tipolegia dekdiitto
uota: 3/8 - Tipologia del dirfttor pieria Proprreté

S‘uperﬁcie complessivadi circa mg 735,00
E"posto al piano: terra, primo, secondo e sottotetto
Uedificio & stato ristrufturato nel incorso-di rAstrutturazicne.
ha un'altezza utile internadi gircam: 2,60
Vinterg fabbricato & composto da .. “piani complessivi di éui fuor terran. 3 a8 cul interratin, 0

State di manutenziones. generalerdiscreto
Condizioni generali- dellimmobile: Lo condizioni generali, visto che I lavori non sono ancora stati uiz:matf;,

in generale W corss & @pera, el p:am tgrra & sottotetto mentre al primo p:am:a i-laveri song Statl
completati.

Abitazione sup ffo'da _
orindpalee pavimento
imagazzinopit. |

: : e e = — st oo st
Iscoperto - suplordadi | 0 4 285,00 1o Koo . 28500 | €27000
ieslusivo pavimento ' i

73800 | 1 730

Criteri estimativi OMI {Osservatorio del Mercato Immobiliare)

Pog 1y
Editom Fingncesrt



Rapporto distima Esscuzione Immobiliare ~v, 414,/

Destingzione d'uso: Residenziale

Sottocatégoriaintera Edificio:

identificative corpo: Vills

Abitazione df tipo civile [A2] sito in Venezia {Venezia), Sestxere T " 0 prow. assegn. casaal
coniuge. Registrato-a Venezia ai nh, 3299, Trascritto a Veneiza il 20/09/2012 ai nf
f?mwed:mento emesso.da Tribunale di Veneziain data 23/06/2010.

6.1 ‘Vincoli ed oneri giuridici:
6.1.1 Domande giudizidki o altre trascrizioni pregiudizievoliz

Messuna,

6.1.2 Lonvenzioni muatrimontall e provy. o' ‘gsseghozione casy: mm&ga{e,
Nessuna,

6.1.3 At di asservimento urbanistico:
Nessuna.

6.1.4 Altre limitazioni d'uso:

- Descrizione onere: Senténza di fai!;mento, Iscritio/trascritto & Yeneziain data
’30/0 /2042 sk, 15278}' 1(}896

Edicors Financasd



‘Rapporto di stima Esecuzione Immobillare ~n. 414/ 2015

6.2 Vincolied orieri gluridici che festeranio 3 carico dellacquirerite:

621

6.2.3

6.2.4

& lnporty] ipe

Iscrizioni:

~Ipateca giudiziale anhotata; A favare di Banca Intésa San Paolo—contre

978,84;
Importo capitate: € 280.978;84; Iscritto/trascritto § Venezia iy riata 18/05/2012 51 o,

»14241/ 2132

- ipoteca giudizisle annotata; A favore di Baaca Intess San-Paolo-~contrs
porte: :peteca €480.000,00;
irnporta; capitale: €.99.302,00 ; Iserittoftrascritto 3 Venea i datz f}zfszlmiz 1810
37147489

+Ipoteca giudiziale anmotata; A favore di Banca Intesa San Paolo~contro”

IMpOrte ipoteca  £78000.:00;
fmporto cagctaia € 41.101,38; Iscrittoftrascritto.a Venezia in'data 20,/01/203.2 ai p,
8247128

-ipotéca voiontatia annbtate; A favors di Banca Intesa San Paolo~ chntro”
¥ Imperto ipoteca: €50.000; ,00;
Importo capitale: € 41.184,31 ; Aseritto/traseritto'a Venezia | in.data 27/12/2041 al

4155517929

~ipoteca giudiziale annotata; Afavore di Baa(:a Intesa SanPaplo~contro:
slrporto ipctecase 140.000, 00:
Importo-capitale: € 121.788,18.; Iscritto/trascritto 2 Vienezia in‘data 15/11/2011 3i nn,

36368/7107

---éim%ec,a«sg?udi‘ziﬁaietzéﬁrtﬁ%a%a;:A"favgre di - Banca Infesa San Paolo—: cotitro:

w viporto Thotets: £ 131500, ,80;
!mparm capitale: € 127.360,70; Iscritto/trascritto a Venezia indata 21/10/201% ai na.
338886637

~ipttecavolontaria annotatatontre

impeﬂo ipoteca:€ 600 000,00; Importo capitale: € 3‘{}0 {}{}{} ﬂﬁ
Iseritto/trascritto & Venezia indata @2/’5]3]20&7 ainn. 8866/2013
Pignoramenti:
Messuna,
Altre trascrizicnis
~Afavore della massa dei creditari contro

Derivante da; Verbale di psgncmmema rSCrtttoftmsmtm & Veneziain
data 08/09/2913 & niv. 25477/ 1768%

=

- Afavore della massa dei creditor contrs ,
scritto/trascritto a Veneziain data 24/04/2012 ai i 11660/8299;

Altre imitazioniduso:

Papgoty

MerZ2Ms
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Rapporto-di stima Esecuzione Immuobiliare -n. 414 /2015

6.3  Misure Penali

Nessuna.

Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annve 7 gastione deﬁ'tmmab;ie* Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute aila data della perizia:
willesimi di proprieta: /

Accessibilits d immobile al soggetiidiversamente abili: NO-
Note accessibility dell’ immobile diversamente abili: NO'
Particalari vincoli ef o:dotazioni condominialin/
Vinéoli di prel; zione dello Statoex D.lgs. 42{2004: /
Ayvertenze ulterioris /

Heriterio usatﬂ & quello del copro unico in quanto i bene &4l memen’co hIvisE = gueﬁa della
superficie lordadi pavimento per la guaniita.

8.2.2Fonti di informazione:
Catasto diVenezia;

Conservatoria.dei Registri immohbiliari di Venezia;

Uffici del registro di Venezia;

ciodteenico i Verneda,

8.3.3Valutazione corpi:

£2.700,00

e magazzmo B t ;
seopertor eslasive: 285,00 £276,00 - £76.950,00
Pag.15

Edicom ?‘n;ac&xd



Rapporto di stima Esacuzione Immobiliare-n. 414 /2015

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo £1.291.950,00

Valore corpe “ €1.295,950,00
Valore accessori £0.00
Valore complessiveintere €1.297.950.00
Valore complessivo dirittoe quota £0:00
Valore di stima £0.00

Riepilozo:

8.4:AAdeguamenti e cofrezioni della stima:
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica £10.000,00
efo catastale:

Costi di cancellazione oneri e formalits:

izione pregiudizievole - Abi

| Traser

Altra Himitazione £0,00

Iscrizione di Ipoteca - Gludiziale £0.00 |

Trascrizione pregiudizievole - Abitazione _ €000 |

| Iscrizione di ipoteca - Giudiziale £0,00

Iscrizione di ipoteca - Volantaria ‘ : £0,00

Iscrizione di ipoteca - Giudiziale £0,00 |

:,i_s:cﬁfziﬁnverdi ipoteca~Giudiziale T % 0,00

Iscrizione di ipoteca - Volontaria £0,00

Pap. 16
Verzizd
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Rapportodistima Esecpziona fmmobiliars - 0o 414 £ 3015

Totale costi dicancellazione: €0,00

8.5.5Prez20 base d'asta del lottor . T
Valore immobile al netto delle decurtaziont nello €1.281.850,00
stato di fattoin'cui sitrova:

8his Classamento energetico delf'inimobile:

Hentificativo corpo: Villa ’
Atte tazmne?restazmne Energeticat Non presente

restazione energetica: /

I prestazione energetica:/

1 - Unies

Corpo:Villa: 1007100 di . i e Pxena pmpn&ta
1067100 ¢ - Plens pmpneta 100/160di
Piena proprietd

CorpoVitla:
Identificato al catasto Fabibricati: foglio 103, partmei & 2{} 4

Sestiere Vianeli, 626, piano T-1-2; comune Venezia,sezione cemuana 8,
£atégoriz Af2, classe 2, consisténza 165

Identificato al catasto Terreni : sezione censuaria Venezia, foglio 103,

Pag.47
Verzaa
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Rapporto disstira Esecuzione bmmchiliare -0 8147 2075

particella 542, qualits 350, classed

‘Va‘lmei‘m‘mbb%ieifai}rx@:m ds{l_{g;qecuytaﬁgﬁi hellostate o
‘trovar'1.281.950,00€ o
Prezzo.di vendita deflotto nello'stato di "libero™: 5,0

Datagensrazions:
09-04-2017 14:04

L'Espertoaibstima
Areh. Anchise Bocchi

G
Edicoby Financesd




whchizetodchi
architétio

Chinlbaregio 2978/
3011 Veneria
Tealia

TeloeFax +39 G BTT6OE
Mobile: #39, 3482600785

enfail PEG . )
éﬁchimmdﬁ@art‘hiwwi&g&,itﬁ

el
amh)sermchx@gmmlmm
anchisertichi@iciond.com

codigefiseale;
ROCNHS 61829 L7368

partiraiva
QagzniosIzE

Tserinionis

Cieelinis el Arciete)
- delle Provincindi Veneria
BAGEL

Hbodet Cllavdatort sratic

Albodet Cootdinatort per
La Szcurezza ek canteri
semporand emobili

Tserirontaglt Al 3¢l
Txﬁmmia @x{ﬁmnmix Venesia
ey, w 775

Perite- n, 128

~ ISCRIZIONE CONTRO del 151 12011 = Reg:stro Paﬁxm
. Generale 35368 Pubblico ufmaie T I,

i ISCRIZIONE CGNTR{D dai 02/0: 20

| sitiin) VEMEZ%A(VE)
- TRASCRIZIONE CONTRO del 24104/2012 - Registro Particolare 8299

-~ Repeitorio 78 del 13/02/2012 ATTO ESECUTIVO © CAL}TELARE VERBALE EJI
; PIGRORAMENTO Immobili siti | nVENEZA(VE}

 Elenco trascrizioni Contro:

TRASCRIZIONE CONTRO. del 25}63128{}8 Retstm Pamwjam 63’1

Generale 10347 Pubblico oficiale
1484114770 del 1710372008 ATTO TRA ¥iM-
VENEEIA(VE}

: <9

'_ 291’69/2011 SPGTECA G«%USIZ ALE derivante - d4 DECRETO |

sitl in VENEZIAVE)

s ,inf xé-éisx'sz-:;x(vs).:-

1072011 IPOTECA. GIUDIZIALE:
siti in VENEZIA(VE)

‘37‘“%4 P;:bhkco _u}

Generale 11660 Pubblico ufficiate: UFT Giibz, CORTE Dl APPELLO VE



anchiserocchi
architetto

Canvireglo 797/5
gorat - Vendns
Tealia

TelhePFix F Ok 60Y

NMohile 395482606784

el PEC
anchiserecchi@archiweridnecsy

ertiail
axichiserocchi@givatl.oon
anchigereschi@iclondsonn

eodicafiseale
ROCNHS 8185y ke

prrsita vy
RGEGTehaTe

Teeriziohis

Ortinie deli Architersi:
dells PriWinein i Vonia
1681

Ao det Collavidaoi srasia

Adbereled Crardinator per
La Slcuserza v caitert
teinponias e trohil

Tseriziont agh b del
'I‘xrbmnahe Ordinasiond Venerda
C’I‘ U s

?erz:o n 128

i 403{}5{29‘52 ATTO GiUQiZIARFO SEN'%I'EK ZA: DICHIARATIVA

i.f-: CP.A EN z;A Re;aeﬁ@rm 170 de
TIVA DI FALLIMENTO

{w«q

' TF?ASCR IZIONE CONTRO del 2&?@932%}‘%2 P@gzsﬁm Particolare 18843 Rag;&im

Generale 26424 Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI VENEZIA Reperforis’ 3280 gel
230BRYITATTIO TRA VIVI - VERBSEP. CONS. OMOLOG. PORTANIE

. ASSEGNAZIONE CASA CONIUGALE lmmobili si in VENEZIANEY

TRASCRIZIONE CO&YRO’ del 08/09/2015 = Registre Pamccs?are ?7682 Registro -
Generale 25477 Pubblice ufficiale UFFICIALE Gt UDIZIARIO R 4992015
del 1470812015 ATFO ESECUTWO O CAUTEL :
PIGNORAMENTO ] mmobn i itf in VENEZI A(VE}

Vieriezid, marzo 2018,

Infede;

NeTU

Amh Ancﬁxse Roccf';z




