TRIBUNALE ORDINARIO DI VENEZIA
CANCELLERIA ESECUZIONI IMMOBILIARI

VERBALE DI UDIENZA

Nel procedimento E.I. N. L( /u«( |;(’SF-‘
Oggi 29 SET.20V  ;,  Tribunale }erinario a Venezia
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+* il creditore chiede la applicazione delle condizionjdi cui all’art. 41 TULB

IL. GE dato atto di quanto sopra:

anche alla luce della recente modifica dell’art. 568 cpe da parte del DL 83/2013, conferma il prezzo base del bene, allo
stato degli alti, come stabilito dal perito di ufficio sulla scorta di indagini ampic e corretie, e in ¢sila a un percorso
motivazionale del tutto esente da vizi logici, con la precisazione che la determinazione del valore degli immobili pignorati
ai sensi deli'art. 568 cod. proc. civ. rientra nei poteri esclusivi del giudice delfesecuzione © ¢che il giusto prezzoe non
necessariamente & quelle auspicato dalle parti, ma quelle che il mercato oggettivamente erea ¢ che si forma a seguite di
una vendita trasparente, basata su una pariecipazione il pitt ampia possibile (& cib ¢’ garantito dalla pubblicitad) ¢ pilt
informata possibile, che sia in grado di merere in competizione vari interessali.

dispone la delega delle operazioni di vendifa come da ordinanza che segue

con relazione/istanza depositata in data

ha chiesto la liberazione dell"immobile occupato dal debitore esecutato ef da terzi; il
G¥, atteso che sussistono i presupposti per la emissione deli’ordine di liberazione ex art. 560 cpe, dispone che il custode
pridisponga bozza di ordine di liberazione da soltoporre alla firma del giudice;__ﬂrh

IL GIUDICE DELL'ESECUZIONE

Ritenuto di disporre la vendita la vendita dei beni oggetto della istanza di veadita di cui sopra, con delega delle
operazioni ex art. 591 bis e.p.c.2
DISPONE

Ia vendita del compeandio pignorato di cui sopra

ai lotti

a presente ordinanza venga notificata, a
*art. 498 cpc Opgi non comparsi

ENTEANTERYVE

DELEGA
per le operazioni di vendita ¢ per provvedere su eventuali domande di assegnazione ai sensi degli artt. 589 e 590 c.p.c.

di procedura civile Q\ 0‘@“' M _@m O‘WWO

nomina lo stesso/ia stessa anche custode

DETERMINA
in eure 750,00 i1 fondo spese, da corrispondersi al delegate da parte del creditore procedente a titolo di anticipazioni,
entro 30 giorni da oggi. Si precisa che il fondo spese nop comprende lg spesc di pubblicita, che sono a earico del
procedente ex art. 95 cpe. Dispone che in caso di mancato versamento nei termiad it delegato informi il giudice che
emetterd i provvedimenti di competenza;

DISPONE QUANTO SEGUE
che in caso di mancata vendita entro 18 mesi da ogei il fascicolo yenga comungue rimessn a questo giudice affinche
deoida sul prosieguo; che, in caso di vendita, il professionista delegato trasmetia il fascicolo al GE, unitamente alla bozza

di progetio di distribuzione, per [a approvazione dello stessa;

NB che sono valide le offerte inferiard fing al 25% del prezzo base



NR che le offerte dehbono essere preseniaie enire il termine di gg. $0
1 filancio minimo ¢ fissato con il seguente schema:

valore immobili inferiore a euro 50mila: eure 500.00;

valore inferiore a 100mila: ¢uro 1.000.00;

wvalore inferiore a 200mila: euro 2.000,00,

valore superiore a 200mila; euro 5.000.00.

DISPONE
che il professionista verifichi nuovamente la corrispondenza tra il diritio del debitare indicato nel pignoramento ©
quelle risultante dagli atti, nonche 1° adempimento degli incombenti ex art, 498 c.pel
che il delegato dia avviso ai creditori della data e deli'ora delia vendita almeno 45 giorm prima;
che il rilancia minimo sia fissato secondo il modello sopra descritio:
ohe le offerte siano depositate presso 1o studio del professionisia;
che le offerte sono irrevocahili salvo quanto disposto dall’art. 57 |, quarto comma, epel
che 'esame delle offerte yenga COm iuto dal delegato presso il sua s udio;
che le buste contenenti le offerte non siano aperte se non alla data fissata cd alla presenza degli of| ferenti;
sxswrs EVENTUALE APPLICAZIONE ART. 569, QUARTO COMMA, CPC: che il versamenta della cauzione,
Ia presentazione delle offerie, lo svolgimento della gara tra gli offerenti e, nei casi previsti, 1"incanto, nonché il
pagamenio del prezzo siano effettuati con modalita telematiche tramite la piattaforma «GARA VIRTUALE”
offeria da Edicom Finance secondo fe specifiche tecniche della vendita telematica come da istruzioni disponibili
presso Pufficio Fdicem Finance del Tribunaie di Venezia:
che imeediatamente dopo la gara le somine versate a titolo di csuzione, unitamente alle offerte, siano restitnite a
colaro che nen siane aggindicatari; che 1a cauzione sia versata su contd correnie bancarip, Intestato alls
procedura esecutiva, alle condizioni previste in favore di guesto ufficio giudiziario presso presso I"istituto
individuato dail delegata;
che su tale conto siano anche versati dali'aggiudicatario
trasferimento]
che in caso di richieste di sospensione delia vendila inelirate direttamente al professionista delegate, questi ne riferisca
anche per iscritto immediatamente al givdice, & in caso di impossibilita ovvero in mancanza, per gualsiasi motivo, di un
pravvedimento di sospensione del piudice, e purché gquestultime sia stato informato dell'istanza di sospensione,
proceda cgualmente all'esperimento di vendita:
che, qualora la vendita fissata (sia con incanto, che senza incanto) dovesse andare deserta, il delegato fisserd nuova
vendita, ripassando il prezzo fino al 25%. indicando le singole percentuali di ribasso sentita il parere dei creditori ¢
proseguendo nella fissazione di tentativi di vendita fino & diversa direttiva del GE;
antiec icita® della vendita: i ai_caso guando si 1ati_celebrati alme ivi di ita_cd il bene

i valore ale o inferi i

il suldo prezzo e le spese rese necessarie dal

inferiore a 15mila curo.
Della nuova vendita il delegato redige th apposito avviso di vendita e di ale
castituite ed al debitore, al fine di evitare sugcessive contestazioni.

avviso dard comunicazione alle parti

CONDIZIONI DELLA VENDITA
Nell'avviso di vendita sard specificato

« che le offerte di acguiste dovranno csserc presentate in busta chiusa entra le ore 12 del giomo precedente 1a data
della vendita; sulla busta dovranno essere indicate 1o sole generalita di chi presenta I'offerta, che pud anche essere
persona diversa dall'offerente, it nome del professionista delegato © ja data della vendita; nessuna altra indicazione.
wé numero o nome della procedura, né il bene per cui ¢ stata fatta Pofferta, né 1"ora della vendita o aliro, deve
essere apposta sulla busta;

. che il termine di versamenio del saldo prezzo, nenché degli ulterion onert, dintti ¢
2 massimo di 120 giorni daita aggiudicazione.

. Evenuale pagamento rateale

spese conscguenti alla vendita &

o che, awuto riguarde all ‘imporio del prez2o indicate, sard possibile i versamento rateale del prezzo
entro il termine di 12 mesi dalla aggindicazione. in rare mensili di pari imporio
. che 'offerta dovra contencre:

$ il cognome, nome, luogo ¢ data di nascita, codice fiseale, domicilio, stato civile, rcecapito relefanico del
soggetto cui andrd intestato I'immobile (non sari possibile intestare Pimmaobile 2 soggetto diverso da
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quello che sottoscrive offerta), il quale dovrd anche presensarsi alla udienza fissata per ia vendita; se
I'offerente & coniugato ¢ in regime di comunione legale dei beni, dovranno essere indicati anche i
corrispondenti dati del coniuge: s¢ I"offerente & minorenne, 1'offerta dovrd essere sottoscritta dai genitori previa
autorizzazione del giudice tutclare; s¢ I'offerente agisce guale lcgale rappresentante di sltro soggetto, dovra
essere allegato certificato del registro delle imprese da cui risultine i@ poteri  ovvero la procurs o 1'atto di
nominz che giustifichi i poteri;

i dati identificativi del bene per il quale ['offerta ¢ proposta;

l'indicazione del prezzo vofferto, CHE POTRA’ ESSERE INFERIORE Al PREZZO INDICATO COME
PREZZO BASE FINO AD i E QUINDI VALIDA LA QOFFERTA CHE INDICHI UN PREZZO PARL AL
5% DEL PREZZO BASE, mentre lc offerte infetiori saranno giudicate invalide

% I'espressa dichiarazione di aver preso visionc della penizia di stima

che nel caso in cui Pofferente fosse intercssato all’acquiste di uno solo. indifferentemente, tra pitt lowi & beni
simili (es. box) posti in vendita dalla medesima procedura in una stessa udicnza, potra fase offerta valida per pid
Jotti, dichiarande di volerne acquistare perd una solo: in tal caso, se 81 renderd agpindicatario di uno dei lowi, non
sari ubbligato all’acquisto dei louti successivi:

che all’offerta dovrd essere allegata una fotoropia del documenio di identitd dell’offerente, nonché un assegno
circolare non trasferibile intestato a “Proc. esceutiva N, seguito dal numere delia procedura, per un fmporto
minimo pari al 20 per rento del prezzo offertn (¢ non del prezzo base), a titolo di cauzione, che sara
trattenuta in caso di rifiute dell’scquisto; ove Volferta riguardi pit lotti ai sensi dell*articolo precedente, poira
versarsi una sola cauzione, determinata con riferimento al lotto di maggior prezzo nessuia somma sara richiesta in
questa [ase quale fondo spese; i1 20% & I"importo minimo a pena di nefficacia; che "offerente pud versare anche
cauzione pil alua

che il termine di 120 per il versamento del saldo @ il termine massimo: resta salva Ia possibilita® per
V'offerente di indicare un terming pin’ breve, circostanza che verra® valutata dal delegato o dal gindice al Tini
della individuazione della migliore offerta;

che Pofferta per la vendita senza incanto & per legge irrevocabile; 'afferente & tenuto a presentarsi all'udienza
sopra indicata; in caso di mancata presentazione e se la offerta & la sola presentata per quel lotto il bene andra
comungue aggiudicato all’offerente non presente; in caso di presenzi di altre offerte per il bene in questione si dard
juogo ad una gara sulla base della offerta migliore, che potrd essere anche quella formulata dall’offerente non
presente;

*assxes (colamente se vi & istanza ox arl. 41 TULR) ATTESO CHE FRA | CREDITORI MUNITI DI TITOLOC
ESECUTIVO V1 E' UN CREDITO FONDIARIO £ CHE LO STESSC A MEZZ0 DEL LEGALE HA FATTO
ESPRESSA ISTANZA DI APPLICAZIONE DELLA NORMATIVA SPECIALE: I"aggiudicatario avra facoltd —
sempreché ne ricorrano le condiziom — di subentrare nel coniratto di finanziamento fondiaric supulato dal debitore
con I'istiluto fondiario - assumendo gh obblighi relativi, ove provveda, nel termine di 18 glorni
dall’aggiudicazione, 2l pagamento allo siesso delle rate scadute, accesson e spese {art. 41 ¢a.5 Digs. 1/09/19%3, n.
385 TU ieget in matena bancaria ¢ creditizial;

ove non intenda profittare del mutuo, I"aggiudicatario dovri provvedere direttamente al pagamento pll’lstituto di
Credito fondiario esccutante, nel termine di gg 90, della parte de! prezzo corrispondente al complessiva credito
della socictd; in caso di mancato pagamenta verea considerato inadempiente ex art. 587 c.p.c. (art. 41 co. 4 Doigs
citato); il pagamento a mani del fondiario ha natura provvisoria ¢ diverra definitiva solo a seguite della
approvazione del piano di riparto ¢ nella misura in cui esso & state approvato; I'eventuale residuo prezzo dovrd
essere versato nel termine di cui al punto successivo;

allo scopo di evitare che al creditore fondiario vengano a.wsggnMMMMM
as. iome definitiva effettnata dal GE in sede di ripario fassegnazione che presuppone SCIpre controlio sul
credito in relazione al titolo dedotto_ed alle norme sull relazione ex are. 2855 c.e. ¢ 2770 c.c) I 'assegnazione

Y ¥

feg ALl rale

del saido prezzo al creditpre fon Jario_gvverra previo deposite da patie dellc stesso di nota i precisazions del
credito nella queale saranio indicate_le somme vichieste a_tiole di capitale, di jnteresss corrispetiivi_g_moratori
(eon la specificazione delle s annualitd rispetio of trignnio ¢x art. 2855), con alleggzione delia nostra i iscrizione
ipotecaria al fine di ver iscrizione degli interessie in teile ENEre,

tale rno lavey sore ovviamente depositalg in I wrile o 3 naria, controllaria
autorizzarla; successivamentc, il delegale avra gure di comunicare all ‘aggivdicarario la ra del saldo prezzo

mani del fondiario,

sarg quindi cura del creditore fondiario far pervenire tale nota enten dieci giorni dall ‘aggindicazione;

in ogni caso la misura del saldo prezzo a memni del fondiaric sard decurtala del ] 3% a tuiela del pagamento delle
spese degli ausiliari della progedura, al fing di evitare che al ripgrio, cauva il versamento integrale a mani del
fondiario, signo carenti persing I somme per pagare delegato e slimalore,

il pagamento dell’eventuale residuo prezza, fatto sakvo il caso de) pagamento ratcule, dovra avvenire entro € non
altre 120 giomi dalla dat della agpiudicazione. pena ba decadenza dalla apgiudicazione con perdita del 20%
versato a litole di cauzione: il versamento dovra essere effetiuato a mani del delegato sul libretto postale o bancario
aperto dal delegato medesimo che dovra rilasciare una altestazione di avvenule versamentar
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« che in caso di pin offerte valide (& valida la offerts al ribasso fino 2l limite del 25% di ribasso rispetto al
prezzo base), si procedera a gara sulla base della offerta pilt alta; il bene verra definitivamente aggiudicato a chi, a
seguito di rilanci, nbbia offerto il prezzo pigt alto, senza che nel tempo stabilito preventivamente dal delegato vi
sjano stati ulteriori rilanci; in assenza di adesione alla gara, Mimmobile verrd apgiudicato a colui che avra
presentato la mighore offerta (valutata in termini non solo di prezzo. ma anche di misura della cauzione ¢ templ di
saldo prezzn); sc le offerie sono tutle cquiparabili, allora *immobile verra aggiudicato a chi ha depositato ta offerta
per primo; nella vendita non verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo Ia conclusione della gara,
neppure se il prezzo offerto fogse superiore di olire un quinto 2 guello di aggiudicazione;

. che la vendita avviene nelio stalo di fatto e i diritto in cut i weni si frovane, con tutte le eventuali pertinenze,
accessioni, ragioni ed azioni, servitd attive ¢ passivel che la venditz & @ COTPO € NOR @ MISuUra; che eventuali
differenze di misura non potranno dar laogo ad sfeun risarcimento, indennita o riduzions del prezzo; che la vendita
forzata non € soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di qualita, né potrd essere revocata
per alcun MOUVOD CONSCRUERtEmEnte, esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o difformita della cosa
venduta, oneri di qualsiasi genere - ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dallz eventuale
necessits di adeguamento di impiant alle lepei vigenli, spese condominiali del’anno in carse ¢ dell’anno
precedente  non pagale dal debitore - per qualsiasi motive non considerati, anche se occulti & comunque non
evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad aleun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo, essendosi di
cit tenuto conto nella valutazione dei beni:

«  che agli effetti del DM. 22 gennaio 2008 n. 37 ¢ del D .Lgs. 192/05 e s.m.i., 1'aggiudicatario, dichiarandosi edotto
sui contenuti dell’ordinanza di vendita ¢ sulle descrizioni indicate nell'claborate peritale in ordine agh impanti,
dispensera esplicitamente la procedura esecutiva dal produrre sia la certificazione relativa alla conformitd degli
stessi alle norme sulla sicurezza, ¢he fa certificazione/atiestato di quabificazione energetica, manifestando di voler
sssamere direttamente tali incombenze:

.  che I'immobile vienc venduto libero da iscrizioni ipoteearie e da trascrizioni di pignoramenti; sc esistenti al
momento della vendata, eventuali isgrizioni e saranno cancellate a spose & curd della procedura; che se occupate dal
debitore o da terzi senza tilolo. la liberazione dell’immobile sard effettuata a cura del eustode gindiziario:

« che ogni onere Oscale derivante dafla vendita sard a carico deli'agpindicatario;

- che per tutto guanio qui non previsto si applicano le vigenti norme di legge;

« Quanto alla vendita con incanto, ’avviso conterra le indicazioni di cul all’art. 376 &.p.c..

~Nel caso di istanza di partecipazione per 1= vendita con incanto, 12 richiesta potrd essere presentata anche in

busta aperta: se presentata in busta chiusa ed in ogni caso occorre che Vistante-olferente precisi se la propria

jstanzs riguardi la vendita con o senza incanto; ['istanza di partccipezions alla vendita con incanto non deve
contenere alcuna indicazione del prezzo offerto, ma solo la dichiarazione di valers partecipare all’incanto asseveraia dal
versamento di una cauzione;

nella vendita con incanto, pur dopo aver presentato ba domanda. & possibile non partccipare all'incanto, ma verra

trattenute if 10 % della cauzione versata; nella vendita con incanto P'olferente. anche se & unico, deve fare almeno un

rilancio per avere aggiudicato il bene; le offerte in aumento pella vendila con incanto polranng Cssere formulate nei
termini di legge.

PUBBLICITA’
L'avviso di vendita sard reso pubblico mediante i seguenti adempimenti:
FORMULA (A) per le vendite con valore complessivo pari o superiore ad Euro 30.000,00

o la presemte ordinanza dovri essere pubblicata, a cura delia Edicom Finance Srl via San Dona 28/t
| - Venezia - Mestre tel. 0415369911 - fax. 041 §351923, e —mail o« Jaurgnegiticdicomsrl.it, SU 1 8ITH
WEB:  wwow tribunale venezig giustiziait - ¢ su wwaw asteannungi i,  www.asteav visiit
www cnnaleaste.it regolarmente iscritu all'elence mimsteriale come stabilito dal DM 31/10/2006 .

o Tra il compimento delle suddette forme i pubblicita ¢ I'incanto dovra decorrere un lermine non
inferiore a 45 gg liberi; Vestratio dovrd essere inoltre pubblicato con spese 2 earico della procedura sul
quindicinale “La Rivista delle Aste Giudiziarie™ Edizione Nazionale ¢ tramite il servizio di geo-
localizzazione dell’immaohile attraverso la App per smart phone Gps Aste;

o & disposta inolire (a pubblicazione sul free press speciafizzato Rivista Aste Giudiziarie — Edizione
Nord Est, nonché 11 servizio di “postul Target™ che inviera missiva ai residenti nefle adiacenze ed al
cap di riferimento ove Iimmobile & staggito olire alle diffusione a rotazione sui siti commerciali
previsti dal servizio Gestionale Aste (Es. Casa.it; immohiliare.it. subito.il; idealista. com, Bakeca.it. -
bay annunci: secondamano.it);




o per i beni di inferesse commereiale o turistico & aggiunta anche lu pubblicazione dellestratto di
vendita sul free press specializzato Rivista Aste Giudiziarie — Edizione Lombardia

5 un estratto dell’avviso di venditz dovra essere redatto ¢ pubblicatp, per unia sofa volta, »
rotazione, a cura del Gestore su di nne dei seguenti quotidiani: 11 Gazzetling di Venezia, La
Nuova Venezia o il Corriere della Sera ed. del Veneto

= [l prezzo & per lotto unico. In caso di multi lotto si applica il prezzo in base 3l numero

det moduli utilizzatl.

FORMULA (B) per le vendite con valore complessivo inferiore ad Euro 30.000,00

o [a presente ordinanza dovea essere pubblicata, a cura della Edicom Finance Srl via San Dona 2R/ int.
t — Venezia — Mestre tel, 0415369911 - fax, 041 5151923, ¢ —mail g.laurenzif@edicomsrl.it. SU 1 SITI
WEB:  www.tribunalc venezia giystizia it = e su waw astegnnunelit; i

apaleaste it regolarmente iseritti all’elenco ministeriale come stabilite dal DM 31/10/2006 .

o Tra il compimenta delle suddette forme di pubblicita ¢ V'incanto dovrd decorrere un termine non
inferiore 2 45 gg liberi; Pastratte dovra essere inaltre pubblisato con spese a carico della procedura sul
quindicinale “La Rivista delle Aste Ciudiziarie™ Edizione Nazionale e tramite il servizio di geo-
localizzazione dell’ immobile atraverse la App per smart phone Gps Aste;

o & disposta inoltre la pubblicazione sul free press specializeata Rivista Aste Giudiziarie — Edizione
Nord Est, nonché il servizio di “Postal Target” che inviera missiva ai residenti nelle adiacenze ed al
cap di riferimento eve 'immobile & staggito ohre alla diffusione a rotazione sui siti commerciali
previsti dal servizio Gestionale Aste (Es. Casa.it: immohbiliare it; subito.it; idealista.com, Bakeca.it, e-
bay annunci; secondamanao.it);

© per i beni di interesse commerciale o turistico & aggiunta anche la pubblicazione deli’estratto di
vendita sul free press specializzato Rivista Aste Giudiziarie — Edizione Lombardia

e 1i Custode o il Professionista Delegato alla Vendita se richiesti, ovvere il creditore imercssato, dovra
depositare in cancelleria le richieste di pubblicazione ndirizzate al gestore unico Edicom Finance Srl. nei
termini indicati nel calendario delle pubblicazioni depositato pressa la Cancelleria; il testo dell'inserzione sui
giornali & su internet dovra essere redatto secondo le indicazioni disponibili presso la cancelleria ¢ dovra
contenere in particolare I ubicazione ¢ la tipologia del bene, la superficie in mq., it prezzo base, glorne ed ora
dell’asta, con indicazione del Giudice e del numera dell'esccuzione; dovra aliresi contenere 1Mindicazione del
nome del Custode e del Delegato alla vendita, ove la vendita sia stata delegata il loro recapito ¢ la indicazione
quanto all’avviso su quotidiani ¢ periodici, del sito internct su cui rinvenire la perizia; saranno invece omessi
{"importo del rilancio minimo, i dati catastali ed i confini del bene.

e Tra il compimento delle suddette forme di pubblicita ¢ "incanto dovrd decorrere un terminc non inferiore a 45
gi. liberi

DELEGA

11 medesimo professionista agli adempiments successivi alla aggiudicazione

¢ dispone che lo stesso si atlenga, nello svelgimento dell'incarico, alle seguenti indicazioni:

+  formata copia del verbale di aggiudicazions, il delegato, se tali informazioni non risultino dagli akti, provvederd a
informarsi presso "aggiudicatario ardine al regime patrimomale della famiglia se coniugato, alla sussisienza di
presupposti per eventuali agevolazioni fiscali e alle modalita di pagamente del prezzo, con particolare riferimento
alla possibilita di mutuo;

« comunichera quindi all’aggiudicatario a mwezzo raccomandata, 1'importo del salde prezzo ¢ delle impaoste
conseguenti al trasferimente, il termine (inale di tale versamento ¢ le coordinale bancaric del conto, intestato alla
procedura esecutiva, da uiilizzare per i} pagamenio:

PR ———————



nel contempo aggiomerd le visure in atti per vesificare 'esistenza di eventuali iscrizioni o trascrizioni suceessive al
pignoramento, verificanda aliresi la natura delle iscrizioni ipatecaric (se in bollo & senza ballp) ¢ il loro oggetio: in
particolare se esse riguarding solo I'immabile pignorate o un compendio pils ampia:

il professionista delegato provvederd quindi ad acquisire fa documentazione attestante 1 avvenuto versamento del
salda prezzo e degli oneri dovuti, verificando presso la banca "effettivo aceredito dell’importo; quindi, entre sette
giomi dal pagamento, sulla base della documentazione acquisita e delle visure aggiomnate, redigesa la bozza del
decreto di trasferimento ¢ la trasmetterd al Cancelliere, da sattoporre alla firma del giudice, unitamente, s¢ richiesto
dalla legge, al ceruficato di destinazione urbanistica dell’immobile quale risultante dal fascicolo processuale;

a seguito della firma del decreto da parte del giudice e dell’atribuzions allo stesso numera di cronologico e del
numero di repertorio {c prima della trasmissione all'Ufficio del Registro) il delegato ne estrarra copia autentica per
gli adempiment relativi alla trascrizione nei Registri immobiliari

effetiuato presso la banca il pagamenta delle imposte e tasse dovute, il delegato provvederd quindi a consegnare la
documentazione necessaria (uriginale del decreto di trasferimento, la relaziona del perito e la copia del mod. F23})
all’Ufficio del Registro {la trasmissione unitaria del decreto di wasferimento ¢ della copia del mod. F23 evita la
neceseita di una duplice frasmissione & dacumenti all"Ufficio del Registro), controllando che lo svolgimento deifa
pratica avvenga nei tempi previst all’esito, il professionista delegato provvedera alla tempestiva restituzione del
decreto alla Cancelleria e, estrattane copia autentica, la inviera all’acquirente 3 mezze raccomandata, unilamente
alla copia della nota di trascriziones
nelle more avra altresi provveduto al deposito il competente UfTicio della copia del decreto di trasferimento e della
relativa nota di trascrizione, previo pagamento della relativa tassa, rascorso il tlempo necessario, ritirera presso 1a
Conservatoria il duplicato di lale meta per Vinserimento nel fascicolo: il delegato avra anche provveduto alle
formalilh necessaric — ivi compreso il versamenta - pet Ia cancellazione dei gravamiz

il delegato provvederd infine agli adempimenti necessari per la voltura catastale, ivi compreso il pagamento det
relative importo; quando possibile la voltura verra eseguita unitamente alia (rascrizione del decreto, altrimenti sard
eleituata dopo 1a registrazione del decreta previa esibizione di copia dello s1esso;

se per la redazione del progetio di distribuzione sia $tato nominale persona diversa dal delcgato, quest’ultimo

comunichera al consulente per la farmazione del propetto di distribuzione |'importo degli oneri per Ia cancellazione
dei gravami.

DELEGA

11 medesimo professionista per la formazione di hozza del progetto di distribuzione
¢ digpone che lo stesso si atlenga, nell’esecuzione dell’incarico, alle seguentt indicazionic

« il professionista delegato, nella medesima udienza di aggiudicazione del bene, comunicherd
alle parti la data della udienza innanzi al gindice per Pesame del progetto di distribuzione,
comunicando tale data ai present € facendone espressa menzione nel verhale:

.  contestualmente il professionista delegato invitera ttti i creditori a presentarc le note di
precisazione del eredite enlro giomi 60 pg. dall'udienza secondo un modulo condiviso;
consegnerd altresi module per consentire al creditore di indicare le modalita di pagamento ¢ le
necessarie coordinale bancarie, precisando che il conto corrente su cui dovranno essere
nonificale le somme dovra essere intestate esclusivamente al creditore. con esclusione det
difensori o di terzi; i1 modulo sard sottoscritio personalmente dalle parti, con {"autentica di
firma da parte dell’ Avvocato;

+ invitera inoltre i creditori ipotecari @ presentare, ove non ancora avvenulo, copia delia nota di
iscrizione, nenché, in case di muluo con restiuzione rateale, il piano di ammortamentoy
invitera altresi i creditort che intendano far valgre un privilegio con collocazione sussidiana
sugli immobili ai sensi deli*art. ex art, 2776 c. 2 ¢ ¢ 3 cod. civ., a documentare I'esito
infrutiuoso  della esccuzione mobiliare, avvisandoli che, in mancanza, it credito sard
considerata chirografario: il profcssionista inviend analogo invito a mezzo fax o posta
eletiranica ai crediton intervenuti ma now comparsi all’udenza;

« tra le spese in prededuzione il professionista delegato considererin il compenso del custode
giudiziario e degli alri ausiliari del giudice; gl oneri relativi alla cancellazione dei
pignoramenti & delle ipoteche e alla volwrazione catastale se posti a carico della procedura;

« il delegato. in prossimita dell*udicnza fissata per I'esame del progelto di distribuzione,
richiedera, alla Banca ove & depositato il ricavo delia vendita, V'estratio conto comprensivo
degli intercssi maturandi sino alla data della udicnza ¢ delle spese di chiusura del contoy

« il professionista redigera quindi il progetio di distribuzione secondo lo schema reperibile in
cancelleria, in duplice copia;

. una volta redatto il progetto, egli provvedera ad inviario, almeno 15 giorni prima dell’udienza,
ai creditori ed al debitore, in modo tale che cssi pOSSana COMUMNIcars allo stesso delegaio
cventuali contestazioni o richieste di chiarimenti in tempo uiile;
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cinque giomni prima dell"wdienza il professionista  delegato trasmettera il progeto di
distribuzione con i documenti allegati al giudice deli”esecuzione, tra i quali le dichiarazioni in
ordine alle modalita di pagamento debilamente compilate con Vindicazione delle somme a
ciascuno spettanti sulla base del progeito di distribuzione predisposto;

wwwessxrquniorn il creditore fondiario ai sensi deli’art, 41 del TULB abbia incassato somme
nun dovute, il delegato predisporra altresi ordine di restituzione delle somme non dovuie nei
confronti del ereditore, secondw lo schema reperibile in Cancelleria;

il delegato provvederd, nel rasmetterc al gaudice il progetto di distribuzionc © gli allegats, a formare due distinti

fascicali, uno dei quali contenente copia del progetio di distribuzione ¢ modulo per il verbale di udienza ¢ 1altra ¢on la

seconda copia del progetto di distribuzione e le dichinrazioni del creditore in ordine alle modalita di pagamento
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