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TRIBUNALE ORDINARIOQ DI VENEZIA

H Giudice deli'esecuzione,
esaiminata Jo documoentaziont del presente procedimente gsecutive;
letta la relazione peritale depositata datl'esperto stimatore nominato exart, 568 cpe.;
sentite e parti ¢ preso atto delie osservazioni o istanze dalle stesse avanzate;
ritenuto che H prezzo base di vendita debba essere determinato in misura pari alla stima di cui alla
perizia in athy;
visto l'art. 368 c.p.c., ¢ rilenuto che, anche ove non sia possibile dispore la aggiudicazione all'csito
della vendita senza incanto, non ¢ oppornune procedere all'incanto poiché non ¢ probabile che
Fosperimento di vendita offcttuato con tale ultima modalita possa portare 8d una aggindicazione ad
un prezzo superiore della metd mspetto al valore del bene, come determinato dafl'esperto a5 senst
dell'art. 368 cpe;
considerate che pur a segoito detl'entrats in vigore del sistoma delle vendite forzate telematiche spatta
comunquc al Giudice deli'esccuzione stabilire le modalitd della vondita;
ritenitta 'opportunitd di disponre la vendita sincrona mista inicsa come “modalitd i svolgimento
delt'incanto o della gara nclla vendita immobiliare senza tacanto In cui I rilanci possono essere
forundati, nella modesima unita di tempo, sia in via telematica sia conparendo innanzi af givdice o
al referente della procedurd” ovyeresia el professionista delegate (o art. 2, ¢ ), kot g) del DM,
26.2.2005 0. 32y
visti gli ar, $6%, 576 ¢ 561 biscpe.;
visti altresi Uart, 161 ter Disp. Att. Cop.c. od il DM, 2622018, n. 32;

DISPONE
ia vendita sincronx mista del'immobile pignorato, megho identificas nella relazione di stima
dclf'esperto,
valutate le caratieristichs doi beni cggetto detla procedura esecutiva ¢ ritenute oppertuno disporre la
viendita sincronsa mista del bene cob delegs al profossionisia ex ert. 591 biscp.c;

DELEGA
por le eperazioni di vendita sincrona mista_ Aot Tlares Bvanchons
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disponendo che lo stesso proceda all individuazione del gestore della vendita nclbambito dei gestori
iscritti a1 Registre dei gestori defla vendita telepatica di cui alart. 3 del D.M. n, 3272015
nomina it delegato anche custode;
FISSA
il termine finale per Pespletemento delle attivitd delegate in 18 mesi dalla comunicazione della

presemie ordinanzs;
dispone ¢he nel caso di mancato complctamento delle operazioni nel terming, il pmfesswmsta informi

il giudice restituendogli i fascicolo;
si riserva di proregare tale termine ove il professionista, prima delta scadenza, depositi ung lstauza

motivata in tal senso;

DETERMINA
in favere del professionista delegato ai sensi dellart. 2 c. 6 DM, 22715 un acconto di eure 750,00
quale anticipo sui compensi ¢ fondo spese, disponendo che i creditori versine entro trenia giomi tale
somma, svvertendoli che in caso ¢i omesso versamento il professionists delegato provvederd ad
apposita informativa ai fini delic valutazioni del giudice in crdine slfa eventuale dichisrazione di
improcedibilith dellesecuzione,
si riserva di disporre it versamento di ulteriori anticipt ad istanza ded professionista delogato.

DISPONE
che if Professionista provveda ali'accensicne di un apposito conto comeate bancaric avente la
consultazione on-fine, intestato alla presente specifica procedura esecutiva immobilianc con mandato
ad operarvi al delegato stesso ¢ sul guale dovranne essere accrediati mediante bonifico de parte dei
creditori "acconto di euro 750,00 appena sopra indicato. da parte di cventuali offerenti Ia cauzione
necessaria por parccipare alfa gerz telematica nonché da parte dell’appivdicatario il salde prezzo
nonch? le spese conseguent: al trasferimento,
PONE
gli onen cconomict necessari alla pubblicitd © guelii relativi al gestore delle vendite telematiche,
quatora non vi siano somme sufficienti a disposizione della procedura, a earico anticipato provvisorio
'

) .. .. ) ¢
di w1 ereditort, avveriendali che:

- la mancata tempestiva correspensione delle sornme agli ausiliar della pubblicita imp{:diré i relativi
adempimenti ¢ che, in tal caso, sard valutata Ig eventuale improcedibilita deli'esecuzione;
- se ta pubblicith sul portale delle vendite pubbliche non sard cffetivata nel temnine stabilito per causa

imputabile ai creditori il gindice éichiarerd con ordinanza estinzione def processo escoutivo (cft, art.

631 kisc.p.cl.
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DETERMINA

fe sepuenti modalita i esploiamento delle attvits delegate

ATTIVITA PRELIMINARI
il delegato provvederd preliminarmente:
3 verificare la corrispondenza tra il disino del debitere indicate nel pignoramente ¢ queilo risultante
dagli awi, la completezza della documentazione prodoefta e la conformita tra i dau riportati nel
pignorantenta ¢ quellj risvltanéi dalla documentazionc; net caso in cui risultine difformitd ovvero st
rilevino altri creditori iscritti cui sia stata omwssa la notifica dell'avviso previsto dali'ar. 498 c.p.c. il
professionista nc informerd questo gludice,
a redigere it rapporto ricpilogativo iniziale ai sensi dell'art. 16 bis, co. 9 sexies d.i. 1§ oltobre 2012,
n. 179, covveriito dalla L 17 dicembre 2012, 0, 221, come modificato dat d.l. 3 maggio 2016, n. 59,
convertito in §. 30 giugno 2016, n. 119
ad acquusire il certificate &i stato civile del debitore ¢secutato 2 fine di conosceme evenmale regime
paiimoniale delia famiglia (anche con riferimento alla [ 76 del 2016) ed it particolare di verificare
sc i beni pignorati ricadano in comunione legaie ai sensi dell'ant. 177 .o
a contrellare 1o stale di diritto in el si trovanoe ghi immobili, la destinazione wrbanistica del torrene
risuitante dal centificato di cui all'am. 1§ della Legge 28 febbraio 1985 0. 47, nonché le notizie di cui
agii articoli 17 {oggl sostituito dall’art. 46 del [3.P.R. n. 380 del 2001) ¢ 40 della citata Logge n. 47
del 19835 e successive medifiche;
a redigere ¢ pubblicare, enwo novanta giomi dalls comusnicazione del presente provvediments,
Favviso di vendita sincrona mists, contenente le seguenti indicazioni:
a} natura delf'immobiic oggetto della vendita sincrona mista ¢ ciod il Comune di cui si trova, i beni ¢
diritzl ienmobiliart che si pongeno in vendita e { dati catastali;
b} prozze base dellimmobile e Faomento minime per ogni oiforta nel caso di gara;
o) avvertimento che gli oncri tributard ¢ le spese dell'attivita del professienista che il dum, 15 vitobre
2015, 0. 227 pong & carico dellaggiudicatario saranno comunicaic tempestivamelte ¢ COVIARNo gssere
versate dallo stesso pggiudicalario nel ternmine previsto per i saldo prezzo mediante bonifico bancario
sul conto corrente intestato alia procedura;
d) indicazicne dol sito internet sul quale & pubbhicats fa relazione di suma nonchd il nome ¢ il recapito
elefonico del custodc;
e} precisazione del numcero di lott;
[} termine non inferiore a aovanla glomi ¢ nen supetiore a cenloventi entro il quale possono essers

proposte telematicaniente ovvero anafogicamente offerte d'acquisto ai sensi deldart. 571 cpe;
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g} mudalitd dellofferta con scparato riferimento alic modalid di presentszione delle offerte
anazlopiche o wlematiche secondo gquanto proscritto in appresso;

h) specificazione che il deposito wiematico ¢ analegico delie domandc di parlecipazione deve
avvenire entro lo ore 12 de! giomo precedente a quelle dell’asta o che por te sole offerte telomatiche
il bonifico relative alla cauziont deve cssere eseguito in tempo tile affinche la stessa risuit
accreditata 31 momento di sperturs delle buste sul conto corrente intestatn ella procedura con
gencrazione, entro Porario indicato, anche della ricevuia @ consepna;

i} precisuzione che, al memento dellofferta, Vofferente deve dichiarare la residenza o eleggere il
domicilio nel Comune nel guale ha sede il Tribunale e che, in mancanza, fe comunicazioni verranig
fatte presso {a cancelleria;

13 specificazione che tutte le attivita che a norma degli anticoli 371 ¢ seguent c.p.c. devono cssers
compiute in cancelleria o davanii al giudice dell'esecuzione o a cura del cancelliers o del giudice
dell'escenzions sono eseguite dal profossionista delegate proesse i1 suo siudio;

m) indicszione che per quanto ettiene i sistema delle vendite telematiche ed in particolare le modalitd

di presentazione e trasmissione delle offerte gli intercssati possono consultare i manuali venti

reperibili sul site hups:/fpvp.giustizingt ¢ che in particolare le offeric cnptawe debbono esserc
preseotate mediante Uinvio ali'indirizze PEC del Ministero  oficstapvp dgsiat@giustiziager; it

utilizzandoe esclusivamente il modulo Offarta Telematica scancabile dal portale ministeniale;

n) precisazione che per guanie non cspressamente previsto nella presente ordinanza le modalitd delia
vendita sincrona mista saranno regolate dal DM, n. 322015 anche per il case di mancato
funzionamento dei servizi informatici del donsinio ginstizia (cfr. ast. 15);

o) specificazione che la richiesta di visita dev'essere formulata al custode mediante il portale delle
vendite pubbliche.

Nei predetio avviso dovra essere aluesi:

- indicata la destinazione urbanistica del terreno risuliante dal certificato di dostinazione urbanistica
di cut all'art. 30 del testo unico di cui al [LP.K. 6 giugne 2001, n. 380, nonché e notizie di cus allart.
46 del citato teste unico ¢ di cul all'ant. 40 della 1. 28 fobbrawo 1985, n. 47, ¢ successive modificaziom,
in caso of thsufficienza di tali notizie, tale do determinare I nullita di cut all'art. 46, co. | dei eitele
testo uhico, ovvers di cui all'ant. 40, co. 2. della citata ). 28 febbraio 1985, n. 47, ne va fatia menzione
neliavviso;

- precisato che per gli immebili realizzati in violazione della normativa urbanistico edilizia,
{agpivdicatario potrd ricomere, ove consentito, ullu discipling dell'art. 40 della 1 28 febbraio 1985, n,
47 come integrato ¢ madificato dall'art, 46 del d. PR, 6 giugno 2001, n. 380, purché presenti domanda

di concossione © permesso in sanatoria entze 120 giorni datla notifica del decreto di trasTerimento; -
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- precisate che f2 vendits avviene rello staro di favto © di ditiite in cui § beni si trevano {anche in
reluzionc al testo unico di cui al dF.R, 6 giugno 2001, n. 380) con tutte le cventuali pertinenze,
accessiond, fagiont ¢d azion, servit attive ¢ passive; che a vendita & 8 corpu ¢ non a misura; che
eventuall differenze di misura non potranno dar luogn ad aleun risarcimento, indennit o riduziong
del prezeo;
- indlicato che la vendite forzata non ¢ soggetta alle norne concenaenti la garanzia per vizi o mancanza
di qualita, né potra essere revocala por alcun moti vo; che, conseguentemente, l'esistenza di eventuali
vizi, mancanza di qualitd o difformitd defla cosa venduta, oncri di qualsiusi gencre ivi compresi, ad
csempin, quelli wbanistici ovvero derivanti dalla eventuale neeessith di sdeguamienta di impianti atle
leggi vigenti, spese condominiali dell'annc in corso ¢ delfanno precedeate non pagate dal debitore,
pet qualsiasi motive non considerati, anche se oceulti € comungue nen evidenziali in perizie, non
potranno dar leogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo, essendosi di ¢id tenuto
conto nefla valutazione dei ben;
- specificato che, agii effewd del DM. 22 gennaio 2008 n. 37 ¢ del D.gs. 19245 ¢ san.i.,
I'aggiudicatario, dichiarandosi cdotte sui contenuti dell"ordinanza di vendita ¢ sulle descrizioni
indicate nell'elaborsto peritale in ordine apli impianti, dispensera esplicitemente la procedura
esccutiva dal produrre sia Ia centificazione relativa alla conformita degli siessi elle norme sulla
sicurczza, che la centificazionc/attestato di qualificazione cnergetica, manifestacdo di voler assumere
dircttamenic tali incombenze;
- ¢videnziato che:
1) I't'mmobile viene vendute libero da iscrizioni ipolecaric ¢ da wascriziond di pignorementi che
sacanno cancellate a cura ¢ spese della procedury;
b) s¢ I'immobile ¢ ancora occupato dat debitore o da terzi senza titolo, lz liberazione deflhmmoebile
sata attuala, salvo espresso esoncro, a cura del custode giudiziario;
¢} gl onen fiscah derivanti dalla vendita sarenno a carico dell’eggiudicatario;
d) I'claborate peritaie sard disponibilc per la consultazione, unitemente alla ordinanzs di delega ed
all'avviso di vendita, sui 510 internct in cut verra effetiuata fx pubblicitd,

DISCIPLINA DELLA VENDITA
1) Le forme di presentazione delle offerte ¢ di svolgimente delle aste sono stabilite con modalit
SIBCIGNA mista.
2} L offerte apajogiche di acquisto doveanno essere presentate in busta chivsa presso o studio del
delegato entro le ore 12 del giomo precedente la data della vendita; sulla busta dovra essere indicato
esclusivamente il nome di ohi deposita materialmente Fofferta {che pud anche esscre persona diversa

datloffercnte), il nome del professiomsta e la data della vendita sincrona mista; nessuna allm
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indicarione deve essere apposta sulia busta e, dunque, né nome delle parti, né numero o nome delle

procedurs, né i1 bepe per cui ¢ stata fatta l'offerta, né l'ora della vendita o altro;
3} l'offerta analogica dovra contencre:

a} il cogrome, il nome, il luogo, ta data di naseils, il codice fiscale, il domicilio, fo stato civile, cd il

recapito telefonico del soggetto cui andri intestato Fimmobile (non sara possibile intcstare limmobile

a soggetto diverso da quello che sottoscrive Yofferiay: se Vofferente & coniugate in regime di
comunione legale dei beni, dovianno esscre indicati anche § comispondenti dati del coniuge; s¢
fofferentc & minorenae, Toffera dovrd essere soitoscritie dai penitori previn sutorizzazions del
gindice tutelarc; se l'offerente agisce qualc jegale rappresentantc 'di alro soggetio, deve esscre
allegato cedificate del registro delle imprese ds cui risultino i poteri ovvero la procura o 'atte di
nomina che giustifichi i pateri;
) i dati identificativi de! bene per il quale Vofferta & proposta;
¢) Vindicazione del prezzo offerto che pud essore inferiore 2! prezzo base, purché nei limiti di un
quarto, mentee e offerte inferioni saranno giudicate wnefficact,
d) il termine df pagamento del prezzo ¢ deglhi oneri tributari che non potrd tssere supegore al termine
massimae di giomi 120 dalla data di aggiudicazione;
¢) l'espressa dichiarazione di aver preso visiona dclia relazione di stima;
4) all'oficrta analogica dovrd essere allegata, nclla stossa busta, una fotocopia del documente di
identith deli'offerente, nonché un assegno circolare non trasferibile intestato alla procedurs esecutiva
per un importo pan almeno & 20 por cente del prezen offerto, a titolo di cavzione, che sara tranenuia
in caso di rifiuto deil'acquisto,
$) Le offertc criptate dovranne essere conformi a quanto stabilito con Deereto 26.2.2015 n, 32 {artt.
12 e s8.) ¢ depositate secondo le indicazieni riportate nel “Menuale Uteme™ pubblicato sul portale
delic vendite telematiche del Ministero delia Giustizia, .
Esse in particolarc devono contenere quaniomeno;
a) | dati identificativi delf’offerente, con Vespressa indiczzions del codice fiscale o della partita [VAS
b} P'ufficio giudiziario presso il quale pende b procedura, ©) F'anno e il aumers di ruelo generale
della procedurs; d) il numero o zhiro dato identificativo del lotto; ¢) la descrizione del bene, )
I"indicazione del referente della procedura; g) la data ¢ Pora fissata per I'inizio delle operazioni di
vendita; b) 1'importo versato a titolo di cauzione; 1) la data, U'orario ¢ il numero di CRO del bonifice
cffetruato per il vorsamento della cauzione pari almeno al 20 per cento dol prezzo offerto; m}il codice
IBAN del conto sul quale ¢ sta1a addebitata la somma oggetto ded bonifico di cui alla lettera ). n)

i”indirizzo deila casella di posta cletironica certificata utilizzata per trasmeitere Vofferta e per ficevere

le comunicazioni previste dal D.M. n. 3272015
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6} Le offerie eriptate contenenti ie domande di partecipazione per la vendita sincrona mista rasmesse
secondo le modalita sopra descrilte saranpo aperte od csaminale unitamente a guelle analogiche
esclusivamente it giomo fissato por 1°asia ienuta dal Delegato od alla presenza degli offerenti on-fine

e ¢i quelii comparsi persenalmente o per delega avanti of delegato.
7} salvo quagio previste dallart, 571 cpc., Poflerta presentata nclla vendita scnza incanto ¢

frrevocabile; si poud procedere alfaggiudicazione al maggior offerente anche gualora guesti non

compaia il giorno fissato per la vendita,
K Maggiudicataric ¢ tenuto al pagamento degli oneri (nibutari conseguenti all'scquisto del hene nonché
dei compensi spettanti a normy del decreto ministenale v 227 det 2015 2l delegato incaricato delia

registrmzions, trascrizione ¢ volnua del decreto di trasferimente; limporto complessive di tali oneri

accessori sard tempestivamente comunicato dal delegato successivemente allaggivdicazione. Le

somine a qualungue titolo versate dall'aggiudicatario saranno preventivanente imputate al pagamento

degli oncri aceessori ¢ delle spese ¢, quindi, al pagamento del saldo del prezzo. Limmobile vicne
venduto fibero da iscrizioni ipotccaric e da traserizioni &i pignoramenti; sc esistents al momento detla
sl iscrizioni © rascrizion; saranno cancelluie & cura ¢ SpLse della p
mporto del prezzo di aggindicazione (dvdotty

cntro il temine massime di giorni 120 dalla

vendita, even roccdura;

9) salvo quanto disposto el successivo punte n. B) I
la cauzione prestata) ¢ delle spesc, dovrd csserc Versato.
vero ontro il minor wermine indicato nefi
BAN, saranno comunicati all’ aggiudicatario dal

data di sggivdicazione ov ‘offerta, mediante bonifico sul cenio

della procedura, i sul estremi, of in particolare
profussionista delegatol

10} in caso di richieswm exart. 41 T.11B. avanzma dal creditore fondizno, "aggiudicatario avrd facoltd

- di subentrare nel contratte di finanziamento fondiatio

sempreché ne ocomano [ condizioni -
relativi, ove provveda, nel

con Distituto fondiario, assumendo gli obblight

stipulate dal debitore
o doile rate scadute, RCCCSFOrL £ SpLse

di 15 giomi dull'aggindicazione, al pagamento allo stess

termine
;. 385 TU leggi in materia bancaria ¢ creditizin); ove non intonda

{art. 41 co.5 D. Lgs. 1/09/1993,1

rofitiare del mutuo ¢ sia stati formulata istanza di pagamento anticipato, & neeessario che il ereditore

ci 20 giomni successivi alla
del credito al

14
fondiario precist il proj
comunicazione della aggindicazione,
per convseenza ¢ completesza del fas
credito, comunicherd all'aggindicatario la parte del

prio credito, v tinca capitale, interessi ¢ spese,
avendo cura di inviare la precisazione

professionista delogato &, cicolo, al G E.; it delegato. und voltn

controllata 1a corictierza della procisazione del
reditore fondiario, con la specificazion che,

R0% dcl prezzo di agpiudicazione, al
srasferimento, dovrd

saldo prezzo che 1o sICSS0 dovra versare direttanents al o
JTERIO NOD POLrE essCre superiore ali”

ih opnd caso, Aol YEIs:
¢zz0. comprensiva deghi oneri di

jordo della cauziong; le parie residua del p
csserc versata alla procedure sccondo fe modalitd sopra desenite;
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. o . -
11} in caso di Mancato ¥Ersamento di guanto complessivanmente dovuta (5ia a titole di seldo del prezzoe

siz u tfolo di onerl eccessori) entro il termine indicato nell'offena, t
ghi atii a cura del delegato) dichiarcerd In decadenre dallaggindicazione con

giudice dell'esccuzione {cus

dovranno cssere Timess

incameramento della cauzione,
12) il professionista delegato provvederd a dichiararc inefficaci o
analogiche presentate in mode non conforme 3 quanto disposto in guesta ordinanza;

inammissibili le offerte criptate ©

13} l2 detiberazione sulle offorte avverra con le seguenti modalid:

It caso di offerta unica criplats o analogica

Qualora in uno qualsiasi degli esperimenti di vendita sia stata proposta vi'unics offerta criplita o
analogica pari o superiore al prezzo base, cssa 2 senz'alitro sccolta,

Nel corso del primo esperimento di vendita se 'unica offerta criptata o analogica sig inferiore (nei
limiti di un quarto) al prezzo base, $i opera Come seguc:

gualora specifiche circostanze consentans di ritenere ¢he, in tal caso, ricorra una seria possibilita di
aggiudicare l'immobiic a prezze superiore, il professionista delcgato dispone, anche in presenza di
istanze di assognazione, che si proceda ad un ulteriore tentativo di vendite alle stesse condizioni (¢
dungue sincrona mista ¢ con identico prezzo base)

quslorz non sussistano tali specifiche circostanze ed un creditore abbie proposw stanza di
assegnazione dell’immobile, necessariaments al prezzo almeno pari a quello base, il bene & assegnato
ab ereditore;

qualora non sussistanc tali specifiche citcostanze ¢ nessun creditore abbia propesto istenza di

assegnazione dell'immobile, il bene & aggiudicaio all'unico offerentc.

Nel corso depli esperimenti di vendite successivi al primo sc 'unica offerta criptats o anslogica sia
inferiore ner lumnia di un guarto al prezzo base, $1 opera come seguc:

qualors un creditore abbia proposic islanza di asscgnazione dellimmobile, necessariamente al prezzo
almeno pan a gquello base, i1 bene € assegnato al creditore;

qualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnaziont dell'immobile, i) bene & aggiudicato

all'unico offerente.

In caso d: pluralita di offene cripiaic o analogiche
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Qualora per Facguisto del medesimo bene siano state proposte pit offerte eriptate o analogiche valide,
st procederd @ gara sincrona mista sulla base della offerta criptata o analogica pid alta; nel corse di
talc gara ciascuns offerta criptata o analogica in aumento, do clettuarsi ne! tenmine stabiito

preventivamente dal delegato, non potra esscre inferiore al rilancio minimo.

H dlancio minimo @ fissato con il seguente schema:
valorc immobili inferiore & cure $0mila: curo 500.00;
valore inferiore & 100mila; curo 1.006,00;

valore inferiore a 200mila: euro 2.000,00;

valore superiore a2 200mila; euro 5.008,00.

Se la gura sincrona mista pon put avere luogo per mancanza di adesioni deghi offercnti, il
professionista dclegato dispone la aggiudicazione a favore di colui che abbia propesto la offera
criptata o analogica pit vantaggiosa (ncllindividuare |z offerta pin vantaggioss, si terra sempre conto
del prezzo na, & paritd di prezzo, sard prescelta Ia offerta che preveda il versamento del saldo nci pin
breve tempo pussibile, ovvero, in subordine, quella cul sia aliegara la cavzione Ji maggiore entitd),
Quando all'csito della gara sin¢rona mista tra gh offerenti, ovvero, nel caso di mancats adesione alla
gara, allusite della comparazione delle offerte depositate, la offerta criptata o apatogica pin alta
owwero la pid vaMaggicsa risulti pan al prezzo base il bene ¢ senz’altro aggivdicaio.

Se Fofferta cnptata o analogica pid alte 0 pid vantaggiosa sis inforiore al prezzo base:

- qualore un creditore abbia proposte istanza di asscgnazione dell'immobile, necessariamente al
prezzo almeno pas a quelio base, 1] benie € assegnato al creditore;

- quialora ora pessun creditore abbia proposte istanza di assegnazione delmmobile, il benc ¢

aggiudicato al miglior offerante.

14) in caso ¢i aggiudicazione a scguito di gara tra glj offercati ex art. 573 ¢p.c, il termine per il
deposito del satdo del prezzo e delle spese sard comungue gucHo sopra indicsto ovvero quelio minere
indicato nell’ offerta dall’aggiudicstanic;

15) pan verranno prose in considerazione offerte criptate o analogiche pervenute dopoe la conclusione
della para;

16y nell'ipolestin cut il procuratore fegale, clod avvocato, abbin effeituato I'offerta criptata o analogice
e sia rimasto aggiudicatario per persona da nominare, dovra dichisrare al delegato nei tre giomi

successivi alia vendita 1l nome dela persona por 1a quale ha fatto Fofferis, depositando originale della
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procura Speciate notarile, ovvero cepia autentics della precura generale, rilasciate in data non
successiva alla vendita stessa,

17y i) creditore che & rimasto asscgnatario a favere di ut ierzo dovré dichiarare el delegato, nei cingue
giorni dat provvedimento di assegnazione, i nome del lerzo a favore del quale deve essere trasferito
rimmobile, depositando fa dichiarazione del terzo di volerne profittare, con soutoscrizione autenticata
da pubblico ufficiale e | documenti comprovant ghi eventualmenie necessari poteri ¢d autorizzazioni.
In mencanza. il trasfecments & fatto 2 favore de! creditore, In ogni vaso, ghi obblighi derivant dalla
oresentazione dell'istanza di asscgnazione sono esclusivamente a carico del ereditore;

18} qualora 'aggiudicatario, per il pagamento det saldo prezzo intenda fare ricerso ad un contratto
bancaria di finanziamento con concesstone di ipoteca di prinie grado sull' immobile acquistato, egli
dovra indicare nella propria domanda ¢i pariceipazione istituto di credito mutuante, entro il termine
fiszato per il versamento def saldo prezzo le somme dovranno essere erogate direttamente dall'istituig
di credito mutuante mediante honifico sul conto della procedurs. Conformemente & quanto previsto
dall'asr, 585 ultimo comma €.p.c. ngl decreto di trasferimento il Giudice dell'esecuzione inserird la
seguente dizione “rflovato che if pagamenic di parte del prezro refativo al trasferimento del bone
oggetto del presente decreto & avvenuto mediante erogazione dolla somma i da parte df a fronte del
contratic df mutuo a rogito ded rep. ... e chie Je pariti inntuamte e matuataria hanao cspresso il
consensa alliscrizione di ipoteca di primn grado a garanzia del rimborso del predetio finanziamento,
S0 rende noto che, conformemoente & Quanto dispusto dallart, 585 Cp.c. & fatto divieto al
Conservatore del Registii Immobiliart presso i} Servizio df pubblicita immobiliare dell Agenzia delle
entrate di trascrivere il presente decreto ye non unitamente alliscrizione defl'ipoteca di cul
allallegata nowa”. In caso di revoca dellagpiudicszione Iv somme crogate saranno restiluite

dirertamente allistituto di credito muruanic scnza aggravio di spese per Ia procedurs.

DISCIFLINA DELLA PUBBLICITA DELLE VENDITE
Deila vendita dovra cssere data pubblica notiziz mediante:
1} pubblicazione det’avviso di vendita sul Portale delle vendite pubbliche del Minisicro di Giustizia:

htips:#/portalevenditepubbliche oi a.4L, a cura det delegate ed a spese dei creditori;

2) pubblicazione dell’ordinanza, & cura di Edivom Finanee, dell'avviso di vendita ecopia detia perzia
con i relativi ellegati, nella sezione “vendite giudiziaric™ del sito ufficiale del Tribunale di Venezia,
olire che sui siti internet regolurmente iseritti all'elenco ministeriale come previste dal BM
31/710/2006 in un termine non inferiore a quarantacingue giori prima della daa fissata per la vendita

S wnww asteannunci i wWw.asteavyisi il www . canalcaste. it € wivw.rivisiaastesd
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3} un estrarto dell®avviso di vendita doved essere inelie pubblicato con spesc a carico della procedura
sul quindicinale “La Rivista delle Aste Gludiziaric” Edizione Nazionale ¢ tramite il servizio di gea-
localizzazione dellimmaobile attraverso i App per smart phone Gps Aste; € disposia inoltre fa
pubblicazione sul free press specializzato Rivista Aste Giudiziarie - Edizione Nord Est, nonché
it servizie di “Postal Target” che invierd missiva 5 residenti neile sdiacenze od al cap di riferimente
ove I'immobile ¢ staggiio oltre alla diffusionc a rotazione sui siti commerciali previsti dal servizio
Gestiongle Aste (Es, Casait; immobiliare.it; atico.it ; idealista.com, Bekeew.it, e-bay annunci:
sccondamano.it). Su richicsta por i beni di interesse commerciale o turistico ¢ sggiunta anche fa
pubblicarione dell'estratte di vendita sal free press specializzato Rivista Aste Giudiziarie ~
Edizione Lombardix;

Pet e sole procedure con prezzo base superiore ad Euro 30.000 pubblicazione di un estratto in un
tcrmine non inferiore & guarantacingue giomi prima dellz datn fissata per la vendita su uno dei
scguenti guotidiani a cura di Edicom Finance: Il Gazzetting di Venezin - La Nuova Venezia - I}
Corrierc def Veneto con Papplicazione debe farifTe applicate ad Edicom Finance St} in accordo con
lz concessionaria che dovra contenere { seguenti dati essenzialic

& numerd di ruolo della procedurs;

b. nome del Gindice dellesecuzione;

e. nome del custode ed indicazione del seo numero telefonico;

d. diritto reale posto in vendiia {piena proprictd, quota parte della pizna proprictd, usufiutto, nuda
proprieta ece.);

c. tipologia {appanameonto, wrrene, villa, negozio, locale, ¢cc.);

f. comunc ed indirizze eve € sitato Pimmobile;

g caratieristiche {superficic, vamni, piano, inferno, coc );

h. eventuali pertinenze (balcone. cantina, box, poasio suto, giardino, ccc);

i. condizione {fibero, occupato, dal debitore/da terzi);

). ammontare del prezzo base por 1 vondita sincrona mista ¢ del rilancio minimo i caso di gara;

k. termine per la presentazione delte offerte per la venditz sincrona mista;

I. data, fuogo cd oza fissata per la vendita sincrona mista;

m. arario di aperiura delle busic;

G. indicazioni su dove rweperite mapgion informaziont {Custode deil’immobile con indicazione dcl
nunere di telefonn — Cancelieria del Tribunale ordinario di Venezia, — - Siti ingernet,;

4) per beni di particelare silevanza o con valore basc d'asta superiere ad Euro 500.000,00 1'estratto
di vendita andrd pubblicate anche sut guotidianc nazionsle &1 cconomia “Sole2dore” alle tarific
riservawe da Edicom Servizi al Tribunale di Veonezia,
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ULTERIORT AREMPIMENT!]
H professionista delegato provvederd, oltre agli aliri adempimenti previsti dall'art, 591 bis. Cp.c.
a ricevere lc offorte presentate in forma analogica o/o telematica;
a datiberare sulle offerie di acquisto redigendo verbale delle relative operazioni, che deve contenere
fe circostanze di luogo ¢ di tempo nelle quali la vendita sincrona mista si svolge, le generalitd degli
offercnti, 1a descrizione delle attivita svolte, la dichiarazione delt'aggiudicazione con lidentificazione
dell aggiudicatario; il verbale ¢ sottoscritto esclusivamenie dal professionista delegato ed allo stesso
non deve essere llegata la procura speciale di cud all' an. 379, co. 2. epci;
a depositare a mczzo p.o.i. copia del verbale d'asta nol fascicolo dell'esecuzione provvedendo ad
inserire Yoriginale dello stesso tra ghi ati dol proprio fascicolo;
a ricevere o awtenticare la dichiarazicne di nomina di cui all'art. 583 Cp.c;
a comunicarc all'appiudicatario cnirc 20 giomi dalla aggivdicazione 'smmontare della somma da
versare unitamente al saldo prezeao per gli oneri wributard e lo spese dellattivizd del professionista che
il d.m. 15 otobre 2015, n. 227 ponc 3 carico dell'agghudicatario nonehé le modalita di versamento
delle somme residue;
ad autorizzare assunzione di debiti da parte dell'aggiudicatario o dell'assegnatario cx art, 568 Cp.g,
{ncllipotesi di cui sil'art, 585 comma 2° ¢.p.c, provvederd direttarnente a limitare il versamento dol
prezzo secondo quanto disposto dalla norma);
ad aggiomarc le visure in auti per venlicare I'esistenza di eventuali Iscriziont 0 rascrizioni SUCcossive
al pignoramento, verificando altresi la natura delle iscdziont ipelecane {se in bollo o senza bollo) ¢
illoro oggetto: in particolare se esse riguardine solo immobile pignoraie ¢ un compendio pia ampio,
ad acquisire la documentazione sucstanic Mavvenuto versamento, che deve avvenite moedianie
bonifico bancario, del saldo prezzo o degli oneri dovuil, verificando presse la banca [Peffettivo
aceredito dell'impornto,
a redigere, entro sette giom dal pagamento, sulla base della documentazione acquisit: e delle visure
aggivmmate, la bozza del decreto di trasforimento, trasmeuendols al Cancelliere unitamente, sg
richiesto dala legge, al certificato di destinazione urbanistica dell’immobile quale risultante dal
fascicolo processuale, ai finn della soltoscrizione da parte del G.E.;
a seguito della firma del decreto da parte del piudice e deli"atiribuziong allo stesso numero di
crontologico ¢ del numero di repertorio (e prima dellz trasmissione sll'Ufficio del Registro), ad
estrarre copia autentica per gli adempimenti relativi glla trasenizione nei Registri Immobilior;
ad ¢ffettsare presso la banca it pagamento delle imposte ¢ rasse dovute;
a consegnare fa documentazione necessaria (originale del decreto éi trasferimento, s rclazione del

perite e la copia del mod. F23) all Uffiero del Registro, controllanda che le svolgimente della pratica
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P

avvenga nei twmpi previsii sll’esito, il prsfessionista delegato provvedera alla tempestiva restituzione
del decreio alla Cancollone e, eswattane copia autentica. la mvierd all’acquirentic & mozzo
raccomandata, uniamente alla copia della noza di trascrizione;

a depositure, nelle more, presso il competente Ufficio la copia del decrote di trasferimento e della
relativa nota di traserizione, provio pagamente dellz relativa tassa; frascorse il tempo necessatio,
ritirerd presso le Conscevatona i} duplicato di tale nota por inserimento nel fascicolo; 1l delegate
avrd anche provveduio alle formalith necessarie — ivi compreso il versamento » per Ja cancellazione
dei gravami;

ad eseguire gli adempimenti necossari per la voltura catastale, ivi compreso il pagamento del relative
importo; quando possibile Ia voltura verea eseguita unitamente alla traserizionce ded decroto, slinimenti
sata effettuata dopo la registrazions del decreto provia esibizione di copin dello stesso;

a restiteire all agpiudicatario o somme residue che siano risultate cecedent ic spese opcorrenti per il
rasfenmento, dandone comungue atte nel progeno di distribuzione;

nellipetesi di vendita di pil lott, a dispemc la cessuzione delle operazioni di vendita. ai sensi dell'ar.
304 ¢.p.c, e dellart. 163 disp. att. c.p.c., ove, per effeno dellaggiudicazione di uno o pid loti { 2
tenuto eventuahnente conto di gquanto gid acquisito alla procedura }, sia stata gid conseguita una
somma parl all'ammontare complessivo ded crediti per cul st procede © delle spese, riferendone
immediatamenie & queste Gludice, le spese della procedurn refative a el ghi ausiliari saranno
valuate dal delegato prudenzialmente, tenuto conto per gli onorari degli avvocati dei valori medi di
nfenimento di cwi al dom. 5572084 oveero delle tariffe vigent al momento dell’ agpindicanionc,

a disporre kz restituzione detle cauzioni versate dagli offerenti non resist aggiudicatari dei beni vendull
in particolare mediante riaccredito se bonifteate;

a depositare, in caso i csito positivo delle vendiw, Pimporto delia cauzyone ¢ delle spese per il
rrasferimento della proprictd sul conto della procedura;

a fissare immediatamentc, nel caso i esito negativo del primo esperimento di vendita sincrona mista,
viterion csperimenti di vendita (fino al limite di quatire compreso it primo), da espletarsi tutti in
forma sincrona mista, previa riduzione del relative prezzo base nei limitl di un quarno (come previsto
dailact. 591 c.p.c.), sentito il parere dei creditorl, provvedendn, in ogal occasione, alla redarione od
glla motificuzione del relativo avviso di vendita recante le indicazioni enunciate nonché al
compimento degl adempimenti pubblicitari, come sopra regolfamentati;

a fissare tnmediatamente, nef caso di esito negativo del quarto esperimento di vendita sincrona mista,
un ufteriore esperimento di vendita sincrona inista, da espletarsi senrza (ncanto, previa riduzione del
relativo prezzg base aol limiti della motd (eoms previsto dall'art, 581 cp.c.) provvedendo, gnche in
1] case, alia redazione ¢ notificazione di un nuovo avvise di veadite sincropa mista recante Ik
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indicazioni cnunciatc nonché al compimente degli adempimenti pubblicitan, come sopra
Togolamontati;

a restituire gii atti al gindice deli'esecuzione nel caso in cui abbia esiio negativo anche il quinio
esperimento 4 vendita per consentirgli di provvedere in merito all’eventurle prosccuzione della
procedura ovvero alla sus estinzione ai sensi deflart. 164 bisdisp. att. c.pc.;

ad cffcttuare gli vlicriori adempimenti previsti dati'art. 490 primoe co. 2 c.pe;

a predispotre un progetto di diswribuzione, (anche parziale Jaddove vi siano ulicriori fotti in vendita,
in tal caso limitato al novanta per cento delle somme da ripartire); a tal fine, 1 delegato provvederéd a
richicdere senza indugio al G.E. la fissazione dell udienza per I'csame dol progetto di distribuzione,
allepande fc nole per la liguidazione del compensa del professionista delegato determinato ai sensi
del dam. 15 ouobre 2015, n. 227 a carico deila procedurz e dell*aggindicataric nonché per la
tiquidazione dci compensi degli altri ausilian; il delegato redigera il progetto di distribuzione sulla
base dei contepgi aggiornati dei erediti ¢ dells nota delle spese inviati da? creditore procedente e dai
creditord intervenuti entro i termine fissato dal G.E, nel provvedimento di fissazione dell'udicnza per
I"esame del progette di distribuziong; i} delegato inviend, quindi, la bozza del progetio di distribuzione
al creditore procedenic ¢ ai crediton intervenuti almeno 13 giorni prima dell’udienza fissata per
U'csame del progetto di distnbuzions, di modo ¢he i creditori possano formulare o proprie
osservazinni entro 10 giomi prima della udienza sepra indicata; i professionista delegato procederé,
quindi, al deposito del progettoe & distribuzionc presso ls Cancelicria del Tnbunale 5 giorm prima
deli’ndienza;

-zl doposite dei rapporti ricpilogativi semestrali nonché al deposite del rapperio ricpilogative finale
1 sensi delf'art. 16 bis, co. 9 sexiesd .. 138 ottobre 2012 n. 179, convertito dullz 1. 17 dicembre 2012,

n. 221, come modificato dal d.1. 3 maggio 2016, n. 59, convertito in 1. 30 gingne 2016, 0. 119,

RENDE NOTO

a) che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui 1 beni si frovano (anche in relazione al
teste unico di coi ot decreto del Presidente detla Reopubblica ¢ giugno 2001, n. 380} con wte e
evenmali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servini attive e passive La vendita € a corpe ¢ non
a misura, Eventuali differenze di misura nen potranne dar huogo ad alcun risarcimento, indennild o
riduzione del prezzo;

b) che la vendita forzata non € soggetta alle nonme cancernenti la garanzia per vizi © mancanza di
quabtd, né potrd cssere revovata per aloun motive, Conscguentemente, Uesistenza di eveatuali vizi,
mancanza dt qualitd o difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi gepere ivi comprest, ad

csempio, ouetl urbanisticl ovvero derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti alie
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tegpi vigent, spese condominiali detanne in corse ¢ delfanno precedente non pagate dat debitore,
per Gualsiasl motive non constderati, anche se oocult ¢ comungue non evidenziati in perizia, non
potranno dar leogo ad aleun risarcimento, indonritd o nduzione del prezzo, cssendosi di ¢id tonuto
conto nella valuiezione dei beni;

cj che per gli immobiki realizzati in violazione dellz normativa urbamstico-cdilizia, Yaggiudicatario,
polrd ricarrere, ove consentito, alla disciphing dell'ant 40 deila legpe 28 febbrsio 1985, nd7 come
integrato e modificato dal'srt46 del D.P.R. 6 giugno 2001, n.380, purchd preseoti domanda di
concessionc o permesso in sanatoria entro 120 giom: dalla notific del decreto di trasferimento;

d) che l'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da traserizioni di pignoramenti che
saranno canceliate a cura e spese della proceduea;

e} che, gualom Taggiudicatario non lo esentl, i custede procederd alla liberazione dellimmobile ove
¢s50 sin occupato daf debitore o dz terzi senzz titolo, con spese a carico defla procodura sino alla
approvazienc del progetto di distribuzione;

f) che Pelsborato peritale relativo alia stima e valutazione deghl immobili posti in vendiia con fo
presente ordinanza sara dispotibile por 1a consuliazione sui siti imerret individuati per 1a pubblicitd.
g) chic la partecipazicnc alle veadite giudiziane non esoncra gl offercnti dal compiere o visure
ipotecaric © catastali;

h} che maggiori informazioni, anche relative alle gencralita del soggetio passive della procedura
esecuiiva, possono essere fornite dal custode ¢ cliuungue vi abbia interesse.

Dispong, infine, che la presenic ordinanza venga notificata, a cure de! CREDITORE PROCEDENTE,

al ereditor di cui all*art. 498 c.p.c. pggl non comparsi
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