Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 310 f 2019

Tribunale di Venezia
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 310 /2019

Riassunto perizio

LOTTE 12

Bene: Vicolo Giuseppe Verdi. n. 13/2 - Mira Vecchia - Mira [VE) - 30034

Descrizione generica: Monolocale FT con ingresso condominiale in palazzina plurifamiliare a
1 km da Piazza nove martiri (Municipio)

Identificative Lotto: 012 - MIRA 140/14 Monclocale in palazzinag plurifamiliare

Corpo Monolocale PT in palazzina plurifam. VE MIRA 140/14: Mira (VE) CAF: 30034 frazione:
Mira Vecchia, Vicolo Giuseppe Verdi, n. 13/2

Gravami e Oneri

- Ipoteca volontaria attiva a favore di Banca Intermobiliare di investimenti e Gestioni Spa
contro _.' Derivante da: ipotecario; Importo ipoteca: € 42000000,00;
Importo capitale: € 24500000,00: A rogito di notaio Cardarelli Sergio in data 06/08/2010 ai nn.
B86815/24934; lscritto/trascritto a Venezia in data 09/08/2010 ai nn. 6331/28140; Note:
Sequestro autorizzate sine la concorrenza di Eure 4.000.000,00 La procura Reglonale
Lombardia chiede la frascrizione a favore dell'Erario dello Stato. ANNOTAZIONE del

14.11.2019 37731/4916 Sentenza condanna esecutiva

- Pignoramento a favore di Muova Frontiera SPV srl con’rm_ Derivante
da: Verbale Pignoramento iscritto/trascritto a Venezia in data 24/07/2019 ai nn. 4843

Valore lofto: al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si frova € 34.300,00

LOTTO 13

Bene: Vicolo Giuseppe Verdi, n. 13/1 - Mira Vecchia - Mira [VE) - 30034

Descrizione generica: Miniappartamento PT con ingresse condominiale in palazzing
plurifamiliare a 1 km da Piazza nove martiri {Municipio)

Identificative Lotto: 013 - MIRA 140/15 Miniapparfamente in palazzinag plurifamiliare

Corpo Miniappartamento PT in palazzina plurifam. VE MIRA 140/15: Mira [VE) CAP: 30034
frazione: Mira Vecchia, Yicolo Giuseppe Verdi, n. 13/1

Gravami e Oneri

- Ipoteca volontaria atftiva a favore di Banca Intermobiliare di investimenti e Gestioni Spa
ccmfro_ Derivante da: ipotecario; Importo ipoteca: € 49000000,00:
Importe capitale: € 24500000,00; A rogito di notaio Cardarelli Sergio in data 06/08/2010 ai nn.
86815/24934; lscritto/trascritto a Venezia in data 09/08/2010 ai nn. 6331/28140; Note:
Sequestro autorizzato sino la concorrenza di Euro 4.000.000,00 La procura Regionale
Lombardia chiede la trascrizicne a favore dell'Eraric dello Stato. ANNOTAZIONE del 14.11.2019
37731/4916 Sentenza condanna esecutiva

- PFigneramento a favore di Muova Frontiera 5PV srl confro Derivante
da: Verbale Pignoramento iscritto/trascritto a Venezia in data 24/07/2019 ai nn. 4843;

Valore lotto: ol netto delle decurtazioni nello stato di fatte in cui si frova € 47.400,00
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 310 /2019

LOTTO 14

Bene: Vicolo Giuseppe Verdi, n. 13/4 - Mira Vecchia - Mira [VE) - 30034

Descrizione generica: Monolocale F1° con ingresso condominiale in palazzina plurifamiliare a
1 km da Piazza nove martiri (Municipio)

Identificative Lotto: 014 - MIRA 140/16 Monclocale in palazzinag plurifamiliare

Corpo Monolocale P1° in palazzina plurifam. VE MIRA 140/16: hira (VE) CAF: 30034 frazione:
Mira Vecchia, Vicolo Giuseppe Verdi, n. 13/4

Gravami e Oneri

- Ipoteca volontaria aftiva a favore di Banca Intermobiliare di investimenti e Gestioni Spa
::cm’rro_ Derivante da: ipotecario; Importo ipoteca: € 42000000,00;
Importe capitale: € 24500000,00; A regito di notaio Cardarelli Sergio in data 06/08/2010 ai nn.
86815/24936; Iscritto/trascritto a Venezia in data 09/08/2010 ai nn. 6331/28140; Note:
Sequestro autorizzato sino la concorrenza di Euro 4.000.000,00 La procura Regionale
Lombardia chiede lo trascrizione a favore dell'Erario dello Stato. ANMNOTAZIONE del
14,11.2019 37731/4916 Sentenza condanna esecutiva

- Pignoramento a favore di Nuova Frontiera SPV srl ccn’rru_ Derivante
da: Verbale Pignoramento iscritto/trascritto a Venezia in data 24/07/2019 ai nn. 4843;

Valore lofto: al netto delle decurtazioni nello stato di fatto In cul si trova € 34.300,00

LOTTO 15

Bene: Vicolo Giuseppe Verdi, n. 13/3 - Mira Vecchia - Mira [VE) - 30034

Descrizione generica: Miniappartamento P1° con ingresso condominiale in palazzing
plurifamiliare a 1 km da Piazza nove martiri (Municipio)

Identificative Lotto: 015 - MIRA 140/17 Miniopparfamenteo in palazzinag plurifamilicre

Corpeo Miniappartamento PT in palazzina plurifam. VE MIRA 140/17: Mira [VE) CAFP: 30034
frazione: Mira Vecchia, Vicolo Giuseppe Verdi, n. 13/3

Queta e ipologia del airto 1/1 < [

Gravami e Oneri

- Ipoteca volontaria atftiva a favore di Banca Intermobiliare di investimenti e Gestioni Spa
r:cm’rro_ Derivante da: ipotecario; Importo ipoteca: € 49000000,00;
Importe capitale: € 24500000,00; A regito di notaio Cardarelli Sergio in data 06/08/2010 ai nn.
86815/24934; Iscritto/trascritto a Venezia in data 09/08/2010 ai nn. 6331/28140; Note:
Sequestro autorizzato sino la concomrenza di Euro 4.000.000,00 La procura Regionale
Lombardia chiede la trascrizione a favore dell'Erario dello Stato. ANNOTAZIONE del
14.11.2019 37731/4916 Sentenza condanna esecutiva

- Fignoramento a favore di Muova Frontiera 5PV srl confro ; Derivante
da: Verbale Pignoramento iscritto/trascritto a Venezia in data 24/07/2019 ai nn. 4863;

Valore lotte: al netto delle decurtazioni nello stato di fatte in cui si frova € 51.450,00
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 310 /2019

LOTTO 16

Bene: Viccle Giuseppe Verdi, n. 3/0 - Mira Vecchia - Mira (VE) - 30034

Descrizione generica: Casa unifamiliare su 2 livelli PT & 1° con ingresseo indipendente da
portico pertinenziale sita a 1 km da Piazza nove martiri (Municipic)

Identificative Lotto: 014 - MIRA 140/18 casa unifamiliare 2 livelli

Corpeo Casa unifamiliare VE MIRA 140/18: Ivira [VE) CAP: 30034 frazione: Mira Vecchia, Vicolo
Giuseppe Verdi, n. 5/D

Quota e tipclogia dei airito 1/1 |

Gravami e Oneri

- Ipoteca volontaria aftiva a faveore di Banca Intermokbiliare di investimenti e Gestioni Spa
r:t::r'l’rrc—: Derivante da: ipotecario; Importo ipoteca: € 49000000,00;
Importe capitale: € 24500000,00; A rogite di notaio Cardarelli Sergio in data 06/08/2010 ai nn.
86815/24936; Iscritto/trascritto o Venezia in data 09/08/2010 ai nn. 6331/28140; Note:
Sequestro autorizzato sino la concorrenza di Eure 4.000.000,00 La procura Regionale
Lombardia chiede la frascrizione a favore dell'Erario dello Stato, ANNOTAZIONE del 14.11.2019
37731/4%16 Sentenza condanna esecutiva

- Pignoramento a favore di Nuova Frontiera SPV sl cmn’rr_ Derivante
da: Verbale Pignoramento iscritto/trascritto a Venezia in data 24/07/2019 ai nn. 4863;

Valere lotto: al netto delle decurtazioni nello stato di fatte in cui si frova € 130.200,00

LOTTO 17

Bene: Vicolo Giuseppe Verdi, n. ? - Mira Vecchia - Mira (VE) - 30034

Descrizione generica: Appartamento PT e 1° con ingresso autonomeoe su schiera a 1 km da
Piazza nove martiri {Municipio)

Identificative Lotto: 017 - MIRA 431/5 Apparfamento in duplex su schiera

Corpo Appartamento PT-1° in duplex zu schiera VE MIRA 431/5: Mira [VE] CAP: 30034 frazione:
tira Vecchia, Vicolo Giuseppe Verdi, n. 9

Quota e tipclogia dei airito 1/1 < [

Gravami e Oneri

- Ipoteca volontaria attiva a favore di Banca Intermobiliare di investimenti e Gestioni Spa
r:t:m’rro_ Derivante da: ipotecario; Importo ipoteca: € 42000000,00;
Importe capitale: € 24500000,00; A regito di notaio Cardarelli Sergic in data 06/08/2010 ai nn.
86815/24934; Iscritto/ftrascritto a Venezia in data 09/08/2010 ai nn. 6331/28140; Note:
Sequestro autorizzato sino la concorrenza di Euro 4.000.000,00 La procura Regionale
Lombardia chiede la trascrizione a favore dell'Eraric dello Stato. ANNOTAZIONE del 14.11.201%
3773174916 Sentenza condanna esecutiva

- Pignoramento a faveore di Muova Frontiera 3PV srl con‘rr_ Derivante
da: Verbale Pignoramento iscritto/trascritto a Venezia in data 24/07/2019 ai nn. 4863;

Valore lotto: al netto delle decurtazioni nello stato di fatte in cui si frova € 89.000,00
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 310 f 2019

LOTTO 18

Bene: Vicolo Giuseppe Verdi, n. 7 - Mira Vecchia - Mira (VE) - 30034

Descrizione generica: Appartamento PT e 1° con ingresso autonomeo su schiera a 1 km da
Piazza nove martiri {Municipio)

Identificative Lotto: 018 - MIRA 431/6 Apparfamento in duplex su schiera

Corpo Appartamento PT-1° in duplex su schiera VE MIRA 431/6: Mira [VE] CAFP: 30034 frazione:
Mira Vecchia, Vicolo Giuseppe Verdi, n. 7

Gravami e Oneri

- Ipoteca volontaria aftiva a favore di Banca Intermobiliare di investimenti e Gestioni Spa
r:cm’rr_: Derivante da: ipotecario; Importo ipoteca: € 49000000,00;
Importo capitale: € 24500000,00; A rogito di notaio Cardarelli Sergio in data 06/08/2010 ai nn,
86815/24936:; Iscritto/trascritto a Venezia in data 09/08/2010 ai nn. 6331/28140:; Note:
Sequestro autorizzato sino la concorrenza di Euro 4,000.000,00 La procura Regiondle
Lombardia chiede la trascrizione a favore dell'Erario dello Stato. ANNOTAZIONE del 14.11.2019
37731/4%916 Sentenza condanna esecutiva

- Pignoramento a favore di Nuova Frontiera SPV srl canfro_ Derivante
da: Verbale Pignoramento iscritto/trascritto a Venezia in data 24/07/2019 ai nn, 4863;

Valore lofte: al netto delle decurtazion! nello stato di fatto in cul sl frova € 138.250,00
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 310 f 2019
Sommario
LOTIO 12_140/14 MONOLOCALE PT MIRA VICOLO GIUSEPPE VERDI M. 13/2
[° guesito - Completezza documenitazione. frascrizicni fitoli acguisto ventenngli 12
I guesito - Generglita esecutali, codici fiscali, stato civile e regime painmoniale 12
llI* _guesito - Individuazione dei beni pignorati e generalitd eventuali comproprietan 12
[V® quesito - Regolanta urbanistico-edilizia 13
V?  quesito - Stato possesso e provenienza 14
VI® guesito - Vincoll e onen giurnidici 15
VII® guesito - Spese condominiall, ordinarie, stracrdinarie, scadute 15
VIII° guesito - Valutazione complessiva dei beni 15
1X° _quesito - Valutazione della sola queta indivisa 17
X®  guesito - Allegati i
XI° _guesito - Regime fiscale, immobile asscggettato vendita [VA 17
Xl guesito - Schema identificative dei beni da porre all'asta 17
LOTIO 05_140/15 MINIAPPARTAMENTO PT MIRA VICOLD GIUSEPPE VERDI M. 13/1
[°  guesito - Completezza documentazione. frascrzicni fitoli acquisto ventenngli 18
I guesito - Generglita esecutatli, codici fiscali, stafo civile e regime painmoniale 18
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V® guesito - Stafo possesso e provenienza 20
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X guesito - Allegati 23
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X° guesito - Schema identificativeo dei beni da porre all'asta 23
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 310 f 2019

LOTTIO 06_140/16 MONOLOCALE P1 MIRA VICOLO GIUSEPPE VERDI M. 13/4

*  quesito - Completezza documentazione, frascrizioni fifoli acquisto ventennali 24

1" guesito - Generaglifa esecutali, codici fiscali, stato civile e regime patfrimoniale 24

*  guesito - Individuazione dei beni pignorati e generalita eventuali compropretan 24

Ve guesito - Regolanta urbanistico-edilizia 25
V?  quesito - Stato possesse e provenienza 26
VI° quesito - Vincoli e onen giundici 27
VIl® guesito - Spese condominigl, ordingne, straordingrie, scadute 27
YIII® guesito - Valufgzione complessiva dei beni 27
IX* quesito - Valutazione della sola quota indivisa 29
X°  quesito - Allegati 29
XI° _quesito - Regime fiscale, immobile assoggettato vendita [VA 29
XI* guesito - Schema identificative dei beni da porre all'asta 29

LOTTO 07_140/17 MINIAPPARTAMENTO DUPLEX P1 MIRA VICOLO GIUSEPPE VERDI M, 13/3 %
*  quesito - Completerza documentazione, frascrzioni titoli acquisto ventennali 30 g
&
&
1° gquesito - Generalita esecutali, codici fiscali, stato civile e regime palnmeoniale 30 g
a
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=
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[n]
Xll® guesito - Schema identificative dei beni da pomre all'asta 35 %
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a
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 310 f 2019
LOTIO 08_140/18 CASA UNIFAMILIARE PT-1 MIRA VICOLO GIUSEPPE VERDI M. 5/D
I° guesito - Completezza documentazione. frascrizioni tfitoli acguisto ventennali 36
II° guesito - Generglita esecutali, codici fiscali, stafo civile e regime painimoniale 35
ll® _guesito - Individugzione dei beni pignorati e generalitd eventuall comproprietan 36
IV® quesito - Regolantfa urbanistico-edilizia 37
V® guesito - Stofo possesso e provenienza 38
¥I° quesito - Vincoli e onen giundici 39
VII? quesito - Spese condominiall, ordinarie, straordinarie, scadute 39
VIII? guesito - Valutazione complessiva dei beni 39
IX® quesito - Valutazione della sola gueta indivisa 41
X° quesito - Allegati 4]
XI° _guesito - Regime fiscale, immobile assoggettato vendita IVA 4]
Xll° guesito - Schema identificative dei beni da pomre all'asta 41
LOTTO 0%_431/5 MIMIAPPARTAMENTO DUPLEX PT-1 MIRA VICOLO GIUSEPPE YERDI M. 9
I° guesito - Completezza documentazione, frascrizioni fitoli acguisto ventennali 42
[I° guesito - Generglita esecutali, codici fiscali, stato civile e regime painmoniale 42
lI®° __guesito - Individuagzione dei beni pignorafi e generalita eventuali comproprietan 42
[V® quesito - Regolanta urbanistico-edilizia 43
V® guesito - Stafo possesso e provenienza 44
YI® quesito - Vincoll e onen giundici 45
VI° guesito - Spese condominigli, ordingrie, stracrdingrie, scadufe 45
VIII° guesito - Valufagzione complessiva dei beni 45
IX® guesito - Valutazione della sola guota indivisa 47
X°®  quesito - Allegafi 47
X° guesito - Regime fiscale, immobile assoggettato vendita IVA 47
X° guesito - Schema identificative dei beni da porre all'asta 47
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LOTIO 10_431/6 APPARTAMENTO DUFPLEX PT-1 MIRA VICOLO GIUSEPPE VERDI M. 7
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II° guesito - Generglita esecutali, codici fiscali, stafo civile e regime pairimonigle 48
ll® _guesito - Individugzione dei beni pignorati e generalitd eventuali comproprietan 48
IV® quesito - Regolantfa urbanistico-edilizia 49
VW® guesito - Stato possesso e provenienza S0
¥I° quesito - Vincoli e onen giundici 51
VII? quesito - Spese condominiall, ordinarie, straordinarie, scadute a1
VIII? guesito - Valutazione complessiva dei beni =1
IX® quesito - Valutazione della sola gueta indivisa 3
X? _qguesito - Allegati 53
XI°_guesito - Regime fiscale, immeobile assoggettato vendita [VA 53
Xl°_guesito - Schema identificative dei beni da porre all'asta 53
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 310 f 2019

Quesiti

1. l'esperto, prima di ogni attivita, verifichs la completezza della documentazions ex art.567 cp.c. e, In particolare, la continuiti delle
trascriziond dei titoli d'acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento; ove niscontri la mancanza o I'midoneita dalla documentazione
& soprattutto il difetto della contimuta delle trasenzioni, come sopra precisate, lo segnali immediatamente al creditore procedente ed al
gindice sospendende immediataments le operaziom di stima;

2. l'esperto verifichi le generalitsa dell’'esecutato, bo stato civilke, il numero di codice fiscale richiedendone 'eventuale rilascio presso il
competente ufficio distrettuale nonché la condizione rispetto al regime patrimoniale, in caso di soggetto, indicando pure la data del

matrimonio;

3. prowveda, previo accesso all'immaobile, allz esatta individuazione dei beni oggetto di pignoramento — evidenziando preliminarmente se i
beni o parte di essi sono stati pignorati per I'intero o solo pro quota, indicando in questo secondo caso le generalita dei comproprietari
- ed alla formazione, ove opportune, di uno o pil lotti per la vendita mediante indicazione della tipologia di ciascuno immobile, della sua
ubicazione, delle eventuali partinenze ed accessori, servitu e degli eventuali millesimi di parti comuni. Indichi, altresi le caratteristiche e

la destinazione della zona e dei servizi offerti;

4, provveda alla verifica della regolaritd dei beni sotto il profilo urbanistico, edilizio, e in caso di esistenza di opere abusive, all'indicazione
dell'eventuale sanabilitd ai sensi della Legge 47/85 e 724/94 e dei relativi costi, assumendo le opportune informazioni presso gli uffici
comunali competenti; verifichi 'esistenza della dichiarazione di agibilith dell'immaobile, il tutto previa acquisizione o agglornamento del

certificato di destinazione urbanistica prevista dalla vigente normativa;

5, lo stato di possesso degll iImmobill, precisando se occupati da terzi (indicando, ove possibile le generalith degll occupanti) ed il relative
titaln; ovvero dal debitore fallito: ove essi slane accupatl in base ad un contratto d'affitto o locazione, verifichi la data di registrazione @ la
scadenza del contratto per 'eventuabe disdetta, 'eventuale data di rilascio fissata o lo stato della causa eventualmente in corso per |l
rilascio;

&. indichi i vincoli ed oneri giuridici gravanti sul bene ivi compresi i vincoli derivanti da contratti incidenti sulla attitudine edificatoria dello
stesso o i vincoli connessi con il swo carattere storico - artistico distinguendo ed indicando in sezioni separate quelli che restano a carico

dell'acquirente e quelli che saranno invece cancellati dalla procedura, indicando per guesti ultimi i costi a cié necessari; il perito dovra in

particolare ed in ogni caso pronunciarsi esplicitamente, in senso affermativo o negativo, sull’esistenza dei seguenti oneri e vincoli:

1. per i vincoli che restano a carico dell’acquirente:
- domande giudiziali e sequestri (precisando se la causa sia in corso ed in quale stato)
- atti di asservimento urbanistici
- convenzioni matrimoniali @ provvedimenti di assegnazione della casa coniugale al coniuge
- altri pesi e limiti d'uso
2. per i vincoli ed oneri che potranno essere cancellati con il decreto di trasferimento:
- iscrizioni
- pignoramenti ed altre trascrizioni pregiudizievoli

7. indichi, ove ne ricorre il caso, I'importo annuo delle spese fisse di gestione e manutenzione, ke eventuali spese straordinarie gia deliberate

e non scadute, le eventuali spese condominiali scadute non pagate negli ultimi due anni anteriori alla data della perizia;

8. fornisca la valutazione complessiva dei beni, indicando i criteri di stima utilizzati, le fonti delle informazioni assunte per la stima, esponendo
poi in forma tabellare il calcolo delle superfici, il valore a mg., il valore totale ed esplicando analiticamente gli adeguamenti e correzioni in
ragione dello stato d'uso @ manutenzione, dello stato di possesso, dei vincoli ed oneri giuridici non eliminabili dalla procedura, I'assenza di
garanzia per vizi occulti nonche per eventuali spese condominiali insolute, la necessita di bonifica ed eventuali rifiuti e quindiil valore finale

del bene al netto e al lordo di tali detrazioni e correzioni comprese quelle di cui al punto B bis;

Bbis. Verifichi il consulente il classamento energetico dell immobile e Feventuale certificato. In assenza di take
certificato, dica il consulente quale sia il costo a questo applicabile;
2. nel caso si tratti di quota indivisa fornisca altresi la valutazione della sola quota tenendo conto della maggiore difficoltd di vendita per le

guote indivise e precisi se il bene risulta comodamente divisibile identificando in caso affermativo gli enti che potrebbero essere separati
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 310 f 2019

in favore della procedura, qualora si tratti di terreni che non configuring un unico appezzamento, valuti I'opportunita di formare i lotti

tenendo conto del presumibile interesse dei confinanti ad acquistare soltanto i terreni vicini;

10. alleghi almeno due fotografie esterne e due interne di ciascun bene, la planimetria, la visura catastale attuale, copia della concessione o
licenza edilizia o atti di sanatoria, copia dell'atto di provenienza e dell'eventuale contratto di locazione e quant'altro ritenga utile, nonché

la documentazione comprovante I'ammontare delle spese sostenute.

11. dica se la vendita sia soggetta ad imposta di registro o IVA e se I'immaobile € un bene strumentale dell'azienda eventualmente esercitata

dal debitore esecutato;
12. predisponga une schema identificando 1 bent immebili da porre all'asta mdividuando:
1. lotte;
2. dintto reale staggito
3. quota di proprieta
4. identificativo catastale

5. valore atfribuito.

Premessa:

PROPRIETA' 1/1
BENI VENEZIA

IMAPPALE 140 FABBRICATO DENOMINATO "E" nn. anagrafici 13/2- 13/1-13/4-
13/3

Lotto 12_Sub14 Monolocale PT con piccolo scoperto pertinenziale n. 13/2;
Lotto 13_Sub15 Miniappartamento PT n. 13/1;

Lotto 14_Sub1é Monolocale P1° n. 13/4;

Lotto 15_Sub17 Miniappartamento P1° n. 13/3;

MAPPALE 140 n. anagrafico n. 5D
Lotto 16_Sub18 Casa unifamiliare in duplex PT e 1°;

MAPPALE 431 nn. anagraficin.9e 7
Lotto 17_Sub 05 Appartamento duplex PT e 1° su schiera n. 9;
Lotto 18_Sub 06 Appartamento duplex PT e 1° su schiera n. 7;
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 310 /2019

LO]TO ] 2 monolocale PT in palazzina plurifamiliare ca. 40 mg a MIRA VE

Vicolo G. Verdi, 13/2 Loc. Mira Vecchia Fg. 23 Mapp. 140 Sub 14
Proprieta i 1/1 - Valore Lotto 34.300,00 Euro

Risposta al primo punto del quesito

Completezza della documentazione e venfica della continuita delle trascrizioni dei titoli di acquisto
nel ventennio antericore al pignoramento

La documentazione ex art. 547 c.p.c. risulta completa 2 Si
La frascrizione dei titeli di acquisto nel ventennio antericre al pignoramento risulta
completa £ Si

Risposta al secondo punto del quesito

Generalita degli esecutat, cedici fiscali, stato civile e regime patimoniale

esecototo: |

Risposta al terzo punto del quesito

Individuazions dei beni pignorati & generalitd di eventuali comproprietari

3.1 DESCRIZIONE SOMMARIA:

Monolocale FT con ingresso condominiale in palazzina plurifamiliare a 1 km da Plazza nove
martiri (Municipio)

Caratteristiche zona: cenfrale normale Area urbanistica: residenziale a fraffice locale
Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e
secondaria.

Identificativo corpe: Monolocale PT in palazzina plurifam. VE MIRA
140/14.

Abitazione di fipo economiceo [A3] sito in Mira (VE) CAP: 30034 frazione: Mira
Vecchia, Vicolo Giuseppe Verdi, n. 13/2

Identificato al caltastc Fabbricati :

Intestazione foglio
23, particella 140, subalterno 14, indirizzo Vicolo G. Verdi, n. 13/2, piano PT, comune Mira,
categoria A3, classe 3, cons. 1,5 vani, superficie 3¢ mq, rendita € 131,70

Derivante da: variczione per divisione/ampliamento/demolizione parziale/diversa
distribuzione degli spazi intemi/ristrutturazione n. 32516.1/2007 del 18.07.2007 che ha
soppresso le seguenti v.i.: - NCEU Fg. 23 Mapp. 140 Sub 8 - NCEU Fg. 23 Mapp. 140 Sub 9
- NCEU Fg. 23 Mapp. 140 3ub 10 - NCEU Fg. 23 Mapp. 140 S3ub 11 L'u.i. Fg. 23 Mapp. 140
Sub 8 a sua volta derivava da Fg. 23 Mapp. 140 Sub 8 graffata al Mapp. 433 Sub 3, giusta
variazione per medifica identificative n. 18071.1/2006 del 15.06.2006 L'u.i. Fg. 23 Mapp.
140 Sub 9 a sua volta derivava da Fg. 23 Mapp. 140 Sub ? graffata al Mapp. 433 Sub 4,
giusta variczione per modifica identificative n. 18072.1/2006 del 15.06.2006 L'u.i. Fg. 23
tMapp. 140 Sub 10 a sua volta derivava da Fg. 23 Mapp. 140 Sub 10 graffata al Mapp.
433 Sub 5, giusta variczione per modifica identificativo n. 18077.1/2006 del 15.06.2006
L'w.i. Fg. 23 Mapp. 140 Sub 11 a sua volta derivava da Fg. 23 Mapp. 140 Sub 11 graffata
al Mapp. 432 Sub 1, giusta variazione per modifica identificative n. 18077.1/2006 del
15.06.2006 Queste u.i. cosfituisconmo fabbricato "terra/ciele” su area censita NTC -
partita 1 Fg. 23 Mapp. 140 ente urbano mqg 590 Pertinenti alla palazzina plurifamiliare i
seguenti enti comuni: - NCEU Fg. 23 Mapp. 140 S3ub 12 BCHNC [area cortilizia) sub comune
ai subb 13,14,15,16,17,18 PT - NCEU Fg. 23 Mapp. 140 Sub 13 BCHMC (ingresso vano scala,
ripostiglio, pianerottolo P1°) comune i subb 14,15,16,17 PT-1

- Con decreto trasferimento Tribunale Venezia 09.07.1999. Rep. n. 2508 trascritto
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 310 /2019

19.07.1999 nn. 130467/21383, veniva frasferifo per la piena proprieta da

il diritto di infera piena proprieta degli immobili di Mira (VE) NCEU
Fg. 23 Mapp. 140 Sub 4, Mapp. 140 Sub 5, Mapp. 140 Sub 10 graffatec Mapp. 433 Sub 5,
Mapp. 140 Sub 11 graffato alla Mapp. 432 Sub 1, Mapp. 141 Sub 3, Mapp. 143 5ub 1;
- Scriftura privata autentica notaio A. lorenzetto Pesericostecchininegridesalvi
24.05.2000 Rep. n. 9787 trascritto 21.06.2000 nn. 12670/18%957. la

- Con affo di compravendita rogito nofaio N. Cassano di Padova il 06.05.2002, Rep.

141756 trascritto a Venezia 23.05.2002 nn. 11832/17220, la

Iregolaritd e Spese:

Sono state riscontrate le seguenti iregeolarita: manca il numero civico
Regolarizzabili mediante: stanza rettifica/integrazione

Nen essendo irregolarita sestanziali si dichiara la conformita catastale

Risposta al quarto punto del quesito

Regolaritd urbanistica
4.1 PRATICHE EDILIZIE:

Mumero pratica: 2000/127 e successive varianti.
Intestazione:

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: Ristrutturazione, cambio d'uso e restauro recupero del complesso immobiliare
Oggefto: Ristrutturazione

Presentazione in data 16/03/2000 al n. di prot.

Rilascio in data 03/08/2001 al n. di prot. 2000/7512

Abitabilités/agibilita in data 04/04/2008 al n. di prot. 2007/803

4.1 Conformita edilizia: Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia
4.1 Cenformita urbanistica:
Abitazione di tipo economico [A3]

Strumento urbanistico Approvate: Piano regolatore generale

In forza della delibera: Approvato con Deliberazione della Giunta
Regionale Veneta n® 1615 del 20.03.1992
esecutiva dal 09.06.2002

Iona omogenea: A

Immeobile zottoposto a vincolo di carattere (MNO
urbanistico:

Elementi urbanistici che limitane la MO
commerciabilita?

Nella vendita dovranno essere previste MO
pattuizioni particolari?

Residua potenzialita edificatoria: MO

Dichiarazione di conformitda con il PRG/PGT: (5!

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 310 /2019

Descrizione: Abitazione di fipo economico [A3] di cui al punto Monclocale PT in palazzina
plurifam. VE MIRA 140/14

tMinioppartamento ex novo al PT esposto a sud in schiera rurale di interesse storico
monumentale compreso nella zona Cenfro Storico, derivante da recupero e restauro del 2007
ledificic & site a ca. 1 kmn  da Piazza nove martiri (Municipio).
Al fine dellapplicazione delio standard urbanistico/Posfo auto (legge 24 marzo 1989, n. 122
c.d. legge "Tognoli”) e Regolamento Edilizio Comunale, viene evidenziato in T01 allegata lo
sparzio adestinato a parcheggi.

1. Quota e tipologia del diritto

1/1 di

Superficie complessiva di circa maq 40,00

E' posto al piano: PT-1°

L'edificic & stato rstrutturato nel: 2007

L'unita immobiliare & identificata con il numero: n. 9; ha un'h. utile interna di circa m. 2,90
L'intero fabbricato & composto da n. 2 piani complessivi di cui fuori terran. 2

stato di manutenzione generale: ottimo

Desfinazione | Parametro | WYolume | Superficie reale/potenziale [ Coeft. | superficie [ Prezo
equivalente unitaric
[lonclocale in | sup lorda d L+ 40.00 1,00 40,00 € 845,00
palazing pavimento
plurifarmilions
40.00 40,00

Criteri estimativi OMI (Ozszervatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d'uso: Residenziale Sotocategoria: Unité immobiliare parte di un Edificio

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: II° 2019 Zona: Venerzia Tipo di destinazione: Residenziale Tipologia: abitazioni

Sup. riferimento: Lorda Stato conservativo: Ottimo val. mercato min (€/mg): 1.200-1.600

Risposta al quinto punto del quesito

Stoto di possesso e atto di provenienza

Titolare /Proprietario:
- Con decreto frasferimento Tribunale Venezia 02.07.1999, Rep. n. 2508 trascritto 19.07.1999
nn. 13067/21383, veniva frasferifo per lg pi roprieta da

il diritte di intera piena proprieta degli immobili di Mira (VE) NCEU Fg. 23 Mapp. 140 Sub 4,

Mapp. 140 Sub 5, Mapp. 140 Sub 10 graffaio Mapp. 433 Sub 5, Mapp. 140 Sub 11 graffato

alla Mapp. 432 Sub 1. Mapp. 141 Sub 3, Mapp. 143 5ub 1;

- Scriftura privata autentica notaio A. Lorenzetto Pesericostecchininegridesalvi il 24.05.2000
. n. 9787 trascritto 21.06.2000 nn. 12670/18%57. la

- Con atto di compravendita rogito notaio M. Cassano di Padova il 06.05.2002, Rep. n.
161756 frascritto g Venezig 23.05.2002 nn. 11832/17290. lg

dal 09/07/1999 a oggi (aluale

proprietario)

In forza di decreto di frasferimento; frascritte a Venezig, il 19/07/1999, ai nn. 13067/21383.
Identificative corpo: Monolocale PT in palazzina plurifam. VE MIRA 140/14

Abitazione di tipo economico [A3d] sito in Mira (VE), Vicolo Giuzeppe Verdi, n. 13/2 Libero
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Risposta al sesto punto del quesito

Vincoli ed onen giundici gravanti sul bene

é.1

6.2

6.3

Vincoli che restano a carico dell'acquirente:

&.1.1 Domande givdiziali o alire frascrizioni pregivdizievoli:
Messuna.

6.1.2 Convenzioni matimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:
Messuna.

06.01. Altre limitazioni d'vso:
Messuna.

Vincoli ed oneri che potranno essere cancellati con il decreto di

trasterimento:

&.2.1 Iscrizioni:
- |poteca volontaria attiva a favore di Banca Intermoebiliare di investimenti e
Gestioni Spa ccniro_ Derivante da: ipotecario;
Importo ipoteca: € 49000000,00; Importo capitale: € 24500000,00 ; A rogito di
notaio Cardarelli Sergio in data 06/08/2010 ai nn. 86815/24936; lscritto/frascritto
a Venezia in data 09/08/2010 ai nn. 6331/28140 ; Note: Sequestro autorizzato
sino la conceorrenza di Euro 4.000.000,00 La procura Regionale Lombardia
chiede la trascrizione a favore dell'Erario dello Stato. ANNOTAZIONE del
14,11.201% 37731/4916 Sentenza condanna esecutiva

6.2.2 Pigneramenhi;
- Pignoramento a favore di Nuova Frontfiera SPV srl contro _ in
liquidazicne; Derivante da: Verbale Pignoramento iscrittoe/trascritto a Venezia in
data 24/07/2019 ai nn. 4843;

&.2.3 Altre frascrizioni:
Messuna.

&6.2.4 Altre limitazioni d'vso:
Messuna.

Misure Penali
MNessuna.

Risposta al punto settimo del quesito

Importo annuo delle spese fisse di gestione e manutenzione — spese straordinarnie gia deliberate ma
non ancora scadute — spese condominiall scadute non pagate negli ultimi due anni anterion alla data

della penzia — eventual cause in comnso

Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione condominiale dellimmobile: Messuna
Accessibilitd dellimmobile ai soggetti disabili: 5l

8.2

Risposta al punto oftavo del quesito
Valutazione complessiva dei beni, indicando i criteri di stima ufilizzati

Criteric di stima:

comparatfivi parametrici

Fonti di informazione:

Catasto di Venezia; Conservatoria dei Registri Immobiliar di Venezia; Uffici del
registro di Venezia; Ufficio tecnico di Comune di Mira; Agenzie immobiliar /o

osservatori del mercato immobiliare: Osservatorio Mercato Immobiliare OMI| Agenzia
Entrate Agenzie immobiliari;

Parametr medi di zona per destinazione principale [€./mq.): Medi E/mg 1.200 = 1.400
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state conservative OTTIMO

Provincia: VEMEZIA, Comune: MIRA, Fascia/zona: Centrale/MIRA e ORIAGO, Codice
di zona catastale: B1, Microzona catastale n.: 1, Tipologia prevalente: Abitazioni

civili, Destinazione: Residenziale

8.3 Valutazione corpi:

Monolocale PT in palazzina plurifam. VE MIRA 140/14. Abitazione di tipo economico

[A3]
Stima sintetica comparativa parametrica {semplificata) € 34.600,00.

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
llenclocale in palazzing 40.00 € 845,00 € 34.600,00

plurifarmiliare

stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 34.800.00
Valore Corpo € 34.400.00
Valore Accessor € 0,00
Valore complessivo intero € 34 400,00
Valore complessivo diritto & quota € 34 40000
Valore di stima € 34.400,00
Riassunto:
D Immobile Svperficie Lorda Valore intero Valore diritto e
medio guota
ponderale
Monolocale PT in | Abitozione tipo 40,00 € 34.400,00 € 34.600,00
palazzing MIRA | economico [A3]
8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €0.00
Armotondamenti €-6,00
Costi di cancellazione oneri e formalité:
Monolocale PT in palazzina plurifam. VE MIRA 140/14
Tipologia Costo
lscnzione diipoteca - Volontarna € 294,00
Trascrzione pregiudizievole - Pignoramento € 294,00
Atto di oszervimento €000

Totale costi di cancellazione: € 588,00
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8.5 Prezzo base d'asta del lotte:

Valore immokile al netto delle decurtazioni nello state di fatto € 34.300,00
in cui si trova:

8biz Clazzamento energetfico dell'immobile:

Identificative corpo: Monolocale PT in palazzina plurifam. VE MIRA 140/14
Aftestazione Prestazione Energetica: NOM presente

Risposta al nono punto del quesito
Valutazione della sola quota indivisa

D] Valore dirtto e quofa

Risposta al decimo punto del quesito
Gestione Allegati

Allegati

ALLEGATO_CCIAA_Visura societana

ALLEGATO_AGENIIA ENTRATE_Conservateria

ALLEGATI LOTTO 12 MIRA140/14_Rilievo-Foto-Cataste-Urbanistica-Edilizia

Risposta all'undicesimo punto del quesito
Specificare se immobile soggetto ad IVA

Regime fizcale della vendita: Soggetio IVA

Risposta al dodicesimo punto del quesito
Schema identificativo dei beni da porre all'asta

Lotto 012 - MIRA 140/14 Monolocale in palazzing

plunfamilicre

Dintto reale staggite e Quota proprieta Corpo Monolocale PT in palazzina plurifam. VE

Mira 140/14: 171 <

Piena proprieta

Identificative catastale Corpo Monolocale PT in palazzina plurifam. VE

MIRA 140/14:

Identificato al cataste Fabbrcath :_

FLQ o !! pu!lce a I!! su!c:h
. Indinzze Yicolo G. Verdi, n. 13/2, piano PT,

terno
comune Mira, categona A3, closse 3, consistenza
1.3 vani, superficie 3% mqg, rendita € 131,70

Yalore Valore immokile ol netto delle decurtazioni nello

stato di fatto in cui si trova: 34.300,00€
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LO]TO ] 3 miniappartamento PT in palazzina plurifamiliare ca. 45 mg a MIRA
VE
Vicolo G. Verdi, 13/1 Loc. Mira Vecchia Fg. 23 Mapp. 140 Sub 15
Proprieta [l 1/1 - Valore Lotto 47.400,00 Euro

Risposta al primo punto del quesito

Completezza della documentazione e verifica delia continuita delle trascrizioni dei titoli di acquisto
nel ventennio antericre al pignoramento

La documentazione ex art. 5467 c.p.c. risulta completa 2 §i
La frascrizione dei titeli di acquisto nel ventennio anteriocre al pignoramento risulta
completa 2 5i

Risposta al secondo punto del quesito

Generalitd degl esecutath, codici fiscali, stato civile e regime patnmoniale

tecucc

Risposta al terzo punto del quesito

Individuazione dei beni pignorati & generalitd di eventuali comproprietar

3.1 DESCRIZIONE SOMMARIA:

Miniappartamento PT con ingresso condominiale in palazzina plurifamiliare a 1 km da
Piazza nove martir (Municipio)

Caratteristiche zona: cenfrale normale Area urbanistica: residenziale a fraffico locale
Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e
secondaria.

Identificative corpo: Miniappartamento PT in palazzina plurifam. VE
MIRA 140/15.

Abitazione di tipo economico [A3] sito in Mira (VE] CAP: 30034 frazione: Mira
Vecchia, Vicolo Giuseppe Verdi, n. 13/1

Identificato gl catasic Fablbricati :
Intestazione: foglio
23, particella 140, sub 15, Vicolo G. Verdi, n. 13/1, PT, comune Mira, categoria A3, cl. 3,
consistenza 2,5 vani, sup. 45 mqg, rendita € 219,49

Derivante da: variczione per divisione/ampliamento/demolizione parziale/diversa
distribuzione degli spazi infemifristrutturazione n. 32516.1/2007 del 18.07.2007 che ha
soppresso le seguenti u..: - NCEU Fg. 23 Mapp. 140 Sub 8 - NCEU Fg. 23 Mapp. 140 Sub 9
- NCEU Fg. 23 Mapp. 140 3ub 10 - NCEU Fg. 23 Mapp. 140 Sub 11 L'u.i. Fg. 23 Mapp. 140
Sub 8 a sua volta derivava da Fg. 23 Mapp. 140 Sub 8 graffata al Mapp. 433 Sub 3, giusta
variazione per meodifica identificative n. 18071.1/2006 del 15.06.2004 L'u.i. Fg. 23 Mapp.
140 Sub 9 a sua volta derivava da Fg. 23 Mapp. 140 Sub 9 graffata al Mapp. 433 Sub 4,
giusta variczione per modifica identificative n. 18072.1/20046 del 15.06.2006 L'u.i. Fg. 23
Mapp. 140 Sub 10 a sua volta derivava da Fg. 23 Mapp. 140 Sub 10 graffata al Mapp.
433 Sub 5, giusta variczione per modifica idenfificativo n. 18077.1/2006 del 15.06.2006
L'w.i. Fg. 23 Mapp. 140 Sub 11 a sua volta derivava da Fg. 23 Mapp. 140 S5ub 11 graffata
al Mapp. 432 Sub 1, giusta varazione per modifica identificative n. 18077.1/2006 del
15.06.2006 Queste u.i. cosfituisconmeo fabbricato "terra/ciele” su area censita NTC -
partita 1 Fg. 23 Mapp. 140 ente urbano mg 590 Pertinenti alla palazzina plurifamiliare i
seguenti enti comuni: - NCEU Fg. 23 Mapp. 140 Sub 12 BCHC [area cortilizia) sub comune
ai subb 13,14,15,146,17,18 PT - NCEU Fg. 23 Mapp. 140 Sub 13 BCHNC (ingresso vano scala,
ripostiglio, pionerottolo P1°) comune subb 14,15,16,17 PT-1
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 310 /2019

- Con decreto trasferimento Tribunale Venezia 09.07.1999. Rep. n. 2508 trascritio
19.07.1999 nn. 13067/21383, veniva frasferito per la pi

il diritto di infera piena proprieta degli immobili di Mira (VE) NCEU
g. 23 Mapp. 140 Sub 4, Mapp. 140 Sub 5, Mapp. 140 Sub 10 graffatc Mapp. 433 Sub 3,
Mapp. 140 Sub 11 grafiato alla Mapp. 432 Sub 1, Mapp. 141 Sub 3. Mapp. 143 Sub 1;

- Scriftura privata autentica notaio A. lLorenzetto Pesericostecchininegridesalvi il
24.05.2000 Rep. n. 9787 trascritto 21.06.2000 nn. 12670/18957, la

- Con atto di compravendita rogito notaic N. Cassano di Padova il 06.05.2002, Rep. n.

141756 trascritto a Venezia 23.05.2002 nn. 11832/17290, la

regolarita e spese:
Sono state riscontrate le seguenti iregolarita: Manca il numero civico
Regolarizzabill mediante: Istanza rettifica/integrazione

Nen essendo irregolarita sestanziali si dichiara la conformita catastale

Risposta al quarto punto del quesito

Regelaritd urbanistica

4.1 PRATICHE EDILIZIE:

Mumero pratica: 2000/127 e successive varianti.
Intestazione:

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: Ristrutturazione, cambio d'uso e resfauro recupero del complesso immaobiliare
Oggefto: Ristrutturazione

Presentazione in data 16/03/2000 al n. di prot.

Rilascio in data 03/08/2001 al n. di prot. 2000/7512

Abitabilité/agibilité in data 04/04/2008 al n. di prot. 2007/803

4.1 Conformita edilizia: Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia
4.1 Conformitéa urbanistica:
Abitazione di tipo economico [A3]

Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale

In forza della delibera: Approvato con Deliberazione della Giunta
Regionale Veneta n® 1615 del 20.03.1992
esecutiva dal 09.06.2002

Iona omogenea: A

Immobile zottopozto a vincolo di carattere (MO
urbanistico:

Elementi urbanistici che limitane la N
commerciabilita?

Nella vendita dovranno essere previste MO
pattuizioni particolari?

Residua potenzialita edificatoria: NO

Dichiarazione di conformitéa con il PRG/PGT: [5I
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 310 /2019

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Deszcrizione: Miniappartam. di tipo economico [A3] PT in palazzina plurifam. VE MIRA 140/15

Miniappartamento ex novo al PT esposto a nord e a est, ingresso condominiale in palazzina
plurifamiliare derivante da recupero e restauro del 2007 I'edificio & sito a ca. 1 km da Piazza
nove martiri tMunicipio).
E composto da soggiorno-pranzo, camera e bagno.
Al fine dellopplicazione delle standard urbanistico/Posto auto (legge 24 marzo 1989, n. 122
c.d. legge "Tognoli”] e Regolamento Edilizio Comunale, viene evidenziato in T01 allegata lo

sparzio adestinato a parcheggi.

1. Quota e tipologia del diritto

171 < .

Superficie complessiva di circa mqg 45,00

E' posto al piano: PT

L'edificio & stato ristrutturate nel: 2007

L'unita immobiliare & identificata con il numero: n. 13/1; ha un'h. utile interna di circa m. 2,20
Lintero fabbricato & compaosto da n. 2 piani complessivi di cul fuori terra n. 2

stato di manutenzione generale: oftimo

Destinazions | Parametro | Volume Superficie reale/potenziale | Coeff. | Superficle | Prezo
equivalente unitario
i linlappartam | sup lorda d 0 45,00 [ 100 | 45,00 | € 1.080,00
ento in pavimeanto
palazzing
plurifamiliare | [ [ [ [ |
45,00 45,00

Criteri estimativi OMI (Oszervatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d'uso: Residenziale Sotocategoria: Unité immobiliare parte di un Edificio

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: II° 2019 Zona: Venerzia Tipo di destinazione: Residenziale Tipologia: abitazioni

Sup. riferimento: Lorda Stato conservativo: Ottimoval mercato min (€/mq): 1.200-1.400

Risposta al quinto punto del quesito

Stato di possesso e atto di provenienza

Titolare /Proprietario:

- Con decreto frasferimento Tribunale Venezia 02.07.1999, Rep. n. 2508 trascritto 19.07.1999

nn. 13067/21383, veniva frasferifo per la piena proprieta da

il diritto di intera piena proprietda degli immobili di Mira (VE) NCEU Fg. 23 Mapp. 140 Sub 4,
Mapp. 140 Sub 5, Mapp. 140 Sub 10 graffato Mapp. 433 Sub 5, Mapp. 140 Sub 11 graffato
alla Mapp. 432 Sub 1, Mapp. 141 Sub 3, Mapp. 143 5ub 1;

- Scrittura privata autentica notaio A. Lorenzetto Pesericostecchininegridesalvi il 24.05.2000
Rep. n. 9787 frascritto 21.06.2000 nn. 12670/18957, la

- Con atto di compravendita rogito notaic M. Cassano di Padova il 06.05.2002, Rep. n.

161754 trascritto a Venerzia 23.05.2002 nn. 11832/172%0, la
veniva frastormata
dal 09/07/1999 a oggi (atuale

proprietario
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 310 f 2019

. In forza di decreteo di frasferimento; frascritte a Venezia, il 19/07/1999, ai nn. 13067/21383.
Identificative corpo: Miniappartamento PT in palazzina plurifam. VE MIRA 140/15
Abitazione di tipo economiceo [A3] sito in Mira (VE), Vicolo Giuseppe Verdi, n. 13/1
Libero

Risposta al sesto punto del quesito

Vincoli ed oneri giundici gravanti sul bene

é.1

6.2

6.3

Vincoli che restano a carico dell'acquirente:

&.1.]1 Domande givdiziali o alire frascrizioni pregivdizievoli:
Messuna.

&.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casza coniugale:
Messuna.

6.1.4 Alfre limitazioni d'uso:
Messuna.

Vincoli ed oneri che potranno essere cancellati con il decreto di

trasferimento:

6.2.1 Iscrizioni:
- |poteca volontaria attiva a favore di Banca Intermobiliare di investimenti e
Gestioni Spa con#mW Derivante da: ipotecario:
Importo ipoteca: € 490 .00; Importo capitale: € 24500000,00 ; A rogito di
notalo Cardarelli Sergio in dota 06/08/2010 ai nn. 84815/24934; Iscritto/trascritto
a Venezia in data 09/08/2010 al nn. 4331/28140 ; Note: Sequestro autorizzato
sino la concorrenza di Euro 4.000.000.00 La procura Regionale Lombardia
chiede la trascrizione a favore dell'Erario dello Stata. ANNOTAZIONE del

14.11.2019 37731/4914 Sentenza condanna esecutiva
6.2.2 Pignoramenti:

- Pignoramento a favore di Nuova Frontiera 5PV s contro _in
liguidazione; Derivante da: Verbale Pignoramento iscritto/trascritto a Venezia in
data 24/07/2019 ai nn. 4843;

6.2.3 Altre frascrizioni:

Messuna.
&.2.4 Alfre limitazioni d'use:
Messuna.

Misure Penali
MNessuna.

Risposta al punto settimo del quesito

Importo annuo delle spese fisse di gestione e manutenzione — spese straordinarne gia deliberate ma
non ancora scadute — spese condominiali scadute non pagate negli ultimi due anni anterion alla data

della penzia — eventual cause in cornso

Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione condominiale dellimmobile: Messuna
Accessibilitd dellimmobile ai soggetti disakbili: S

Risposta al punto oftavo del quesito
Valutazione complessiva dei beni, indicando i criteri di stima utilizzati

8.1 Criterio di stima:

comparativi parametrici

8.2 Fonti di informazione:

Catasto di Venezia; Conservatoria dei Registri Immobiliari di Venezia: Uffici del
registro di Venezia; Ufficio tecnico di Comune di Mira; Agenzie immobiliar efo
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 310 f 2019

osservatori del mercato immobiliare: Osservatorio Mercato Immaobiliare Ol Agenzia

Entrate; Agenzie immeokbiliari;

Parametr medi di zona per destinazione principale [€./mq.): Medi E/mg 1.200 = 1.600

state conservative OTTIMO

Provincia: VEMEZIA, Comune: MIRA, Fascia/zona: Centrale/MIRA e ORIAGO, Codice
di zona catastale: B1, Microzona catastale n.: 1, Tipologia prevalente: Abitazioni

civili, Destinazione: Residenziale

8.3 Valutazione corpi:

Miniappartamente PT in palazzina plurifam. VE MIRA 140/15. Abitazione di fipo

economico [A3]

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 47.700,00.

Desfinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
llinioppartamento in 4500 € 1.080,00 € 47.700.00
palazzing plurfamitiare
Stima sintetico compoarativa parametrica del corpo € 47.700,00
Valore Corpo € 47.700.00
Valore Accessor €0.00
Valore complessivo intero € 47.700.,00
Valore complessivo diritto & gquata € 47.700.00
Valore di stima € 47.700.00

Riassunto:
] Immuobile Superficie Lorda Valore infero Valore diritto e
medio ponderale guota
llinioppartamento | Abitazione di tipo 45,00 € 47.700,00 € 47 700,00
PT in palazzina. VE | economico [A3]
IRA 140715
8.4 Adeguamenti e comrezioni della stima:
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica efo cotastale: €0.00
Amotondamenti €-6,00
Costi di cancellazione oneri e formalité:
Miniappartamento PT in palazzina plurifam. VE MIRA 140/15
Tipologia Costo
lscrizione diipoteca - Volontaria € 29400
Trascrizicns pregivdizievole - Pignoramenito € 294,00
Atto di asservimento €0,00

Totale costi di cancellazione: € 588.00
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8.5 Prezzo base d'asta del lotte:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello state di fatto £ 47.400,00
in cui si trova:

8biz Claszamento energetfico dell'immobile:

Identificative corpo: Miniappartamento PT in palazzina plurifam. VE MIRA 140/15
Aftestazione Prestazione Energetfica: NON presente

Risposta al nono punto del quesito
Valutazione della sola quota indivisa

D Valore diritto e quota

Risposta al decimo punto del quesito
Gestione Allegati

Allegati

ALLEGATO_CCIAA_ Visura societana

ALLEGATO_AGENIIA ENTRATE_Conservatoria

ALLEGATI LOTTO 13 MIRA140/15_Rilieve-Foto-Cataste-Urbanistica-Edilizia

Risposta all'undicesimo punto del quesito
Specificare se immobile soggetto ad VA

Regime fiscale della vendita: Soggefio VA

Risposta al dodicesimo punto del quesito
Schema identificativo dei beni da porre all'asta

Lotto 013 - MIRA 140/14 Miniappartamento in palazzina

plunfamilicre

Dirtto reale staggito e Quota proprieta Corpo Miniappartamento PT in palazzina plurifam.

VE MIRA 140/15: 1/1 <

Piena proprieta

Identificative catastale Corpo Miniappartamento PT in palazzina plurifam.

VE MIRA 140/15:

ldentificato al catasto Fabbrcat :

foglio 23, particella 140, subalterno
13, indinzzo Vicolo G. Verdi, n. 1311, piano PT,
comune Mira, categona A3, closse 3, consistenza
2,9 vani, superficie 43 mq, rendita € 219,49

Valore Valore immobile al netto delle decurtazioni nelle

stato di fatto in cui si trova: 47.400,00€
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LO]TO ]4 monolocale P1 in palazzina plurifamiliare ca. 40 mqg a MIRA VE

Vicolo G. Verdi, 13/4 Loc. Mira Vecchia Fg. 23 Mapp. 140 Sub 14
Proprieta [l 1/1 - Valore Lotto 34.300,00 Euro

Risposta al primo punto del quesito
Completezza della documentazione e venfica della continuita delle trascrizioni dei titoli di acquisto
nel ventennio antericore al pignoramento
La documentazione ex art. 547 c.p.c. risulta completa 2 Si
La frascrizione dei titeli di acquisto nel ventennio antericre al pignoramento risulta
completa £ Si

Risposta al secondo punto del quesito

Generalita degl esecutati, codici fiscali, stato civile e regime patimoniale

Risposta al terzo punto del quesito

Individuazione dei beni pignorati @ generalitd di eventuali comproprietar
3.1 DESCRIZIONE SOMMARIA:

Monolocale P1° con ingresse condominiale in palazzing plurifamiliore a 1 km da Piazza nove
martiri (Municipio)

Caratteristiche zona: centfrale normale Area urbanistica: residenziale a traffico locale
Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e
secondaria

Identificativo corpo: Monolocale P1° in palazzina plurifam. VE MIRA
140/14.

Abitazione di fipo economiceo [A3] sito in Mira (VE) CAP: 30034 frazione: Mira
Vecchia, Vicolo Giuseppe Verdi, n. 13/4

Identificato al catastc Fabbricati :

23, particella 140, subalterno 16, indirizzo Vicolo G. Verdi, n. 13/4, piano P19, comune Mira,
categoria A3, cl. 3, cons. 1,5 vani, superficie 38 mq, rendita € 131,70

Derivante da: variczione per divisione/ampliamento/demolizione parziale/diversa
distribuzione degli spazi intemi/ristrutturazione n. 32516.1/2007 del 18.07.2007 che ha
soppresso le seguenti v.i.: - NCEU Fg. 23 Mapp. 140 Sub 8 - NCEU Fg. 23 Mapp. 140 5ub ¢
- NCEU Fg. 23 Mapp. 140 3ub 10 - NCEU Fg. 23 Mapp. 140 S3ub 11 L'u.i. Fg. 23 Mapp. 140
Sub 8 a sua volta derivava da Fg. 23 Mapp. 140 Sub 8 graffata al Mapp. 433 Sub 3, giusta
variazione per medifica identificative n. 18071.1/2006 del 15.06.2006 L'u.. Fg. 23 Mapp.
140 Sub 9 a sua volta derivava da Fg. 23 Mapp. 140 Sub ? graffata al Mapp. 433 Sub 4,
giusta variczione per modifica identificative n. 18072.1/2006 del 15.06.2006 L'u.i. Fg. 23
Mapp. 140 Sub 10 a sua volta derivava da Fg. 23 Mapp. 140 Sub 10 graffata al Mapp.
433 Sub 5, giusta variczione per modifica identificativo n. 18077.1/2006 del 15.06.2006
L'w.i. Fg. 23 Mapp. 140 Sub 11 a sua volta derivava da Fg. 23 Mapp. 140 Sub 11 graffata
al Mapp. 432 Sub 1, giusta variazione per modifica identificative n. 18077.1/2006 del
15.06.2006 Queste u.i. cosfituisconmo fabbricato "terra/ciele” su area censita NTC -
partita 1 Fg. 23 Mapp. 140 ente urbano mqg 590 Pertinenti alla palazzina plurifamiliare i
seguenti enti comuni: - NCEU Fg. 23 Mapp. 140 Sub 12 BCHC [area cortilizia) subalterni
comune ai subb 13,14,15,16,17,18 FT - NCEU Fg. 23 Mapp. 140 Sub 13 BCNC (ingresso
vano scala, ripostiglio, pianeroticle P1°) comune i subalterni 14,15,16,17 PT-1

- Con decreto trasferimento Tribunale Venezia 09.07.1999. Rep. n. 2508 frascritio
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12.07.1999 nn. 13047/21383, veniva frasferito per la

il diritto di infera piena proprieta degli immobili di Mira (VE) NCEU
g. 23 Mapp. 140 Sub 4, Mapp. 140 Sub 5, Mapp. 140 Sub 10 graffate Mapp. 433 Sub 5,
Mapp. 140 Sub 11 graffato alla Mapp. 432 Sub 1, Mapp. 141 Sub 3, Mapp. 143 Sub 1;

- Scriftura privata autentica notaio A. lorenzetto Pesericostecchininegridesalvi il
24.05.2000 Rep. n. 9787 trascritto 21.06.2000 nn. 12670/18%957, la

- Con affo di compravendita rogito nofaio N. Cassano di Padova il 06.05.2002, Rep.

141756 trascritto a Venerziag 23.05.2002 nn. 11832/17290. la

Iregolaritd e Spese:
Sono state riscontrate le seguenti iregeolarita: Manca il numero civico
Regolarizzabili mediante: |stanza rettifica e integrazione

Nen essendo irregolarita sestanziali si dichiara la conformita catastale

Risposta al quarto punto del quesito

Regelaritd urbanistica

4.1 PRATICHE EDILIZIE:

HNumero pratica: 2000/127 & successive varianti.
Intestazione:

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: Ristrutturazione, cambio d'uso e restauro recupero del complesso immobiliare
Oggetto: Ristrutturazione

Presentazione in data 16/03/2000 al n. di prot.

Rilascio in data 03/08/2001 al n. di prot. 2000/7512

Abitabilita/agibilité in data 04/04,/2008 al n. di prot. 2007/803

4.1 Conformité edilizia:Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia
4.1 Cenformité urbanistica:
Abitazione di tipo economico [A3]

Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale

In forza della delibera: Approvato con Deliberazione della Giunta
Regionale Veneta n® 1615 del 20.03.1992
esecutiva dal 09.06.2002

Iona omogenea: A

Immeobile zottoposto a vincolo di carattere | MO
urbanistico:

Elementi urbanistici che limitane la MO
commerciabilita?

Nella vendita dovranno essere previste MO
pattuizioni particolari?

Residua potenzialita edificatoria: MO

Dichiarazione di conformité con il PRG/PGT: | 5l
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Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Descrizione: Abitazione di fipo economico [A3] di cui al punto Monolocale P1° in palazzina
plurifam. VE MIRA 140/1&

Monolocale ex novo al P1° esposto a est e ingresso condominiale in palazzina plurifamiliare
derivante da recupero e restauro del 2007 I'edificio & sito a ca. 1 km da Piozza nove martiri
(Municipic). Al fine dellapplicazione dello standard urbanistico/Posto auto (legge 24 marzo
1989, n. 122 c.d. legge "Tognoeli”] e Regolamento Edilizio Comunale, viene evidenziato in T01
allegata lo spazic adestinato a parcheggi.

1. Quota e tipologia del diritto
1/1 di
Superficie complessiva di circa maq 40,00

E' posto al piano: P1°

L'edificio & stato ristrutturato nel: 2007

L'unita immobiliare & identificata con il numero: n. 13/4; ha un'h. utile interna di circa m. 2,90
Lintero fabbricato & composto da n. 2 piani complessivi di cui fuori terra n. 2

Stato di manutenzione generale: ottimo

Destinazione | Parametro | Volume Supericie reale/potenziale | Coett. | superficie [ Prezzo
equivalente unitanioc
[lonolocale In | sup lorda d 0 40,00 1.00 40,00 € 895,00
palazzing pavimento
plurifarmilions
40,00 40,00

Criteri estimativi OMI (Oszervatorio del Mercato Immaobiliare)
Destinazione d uso: Residenziale Sottocategoria: Unité immobiliare parte di un Edificio

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: II° 2019 Zona: Venerzia Tipo di destinazione: Residenziale Tipologia: abitazioni

Sup. riferimento: Lorda Stato conservativo: Ottimo val. mercato min (€/mq): 1.200-1.4600

Risposta al quinto punto del quesito

Stato di possesso e atto di provenienza

Titolare /Proprietario:
- Con decreto frasferimento Tribunale Venezia 09.07.19992, Rep. n. 2508 trascritto 19.07.1999
nn. 13067/21383, veniva frasferifo i roprieta da

il diritto di intera piena proprieta degli immobili di Mira (VE) NCEU Fg. 23 Mapp. 140 Sub 4,

Mapp. 140 Sub 5, Mapp. 140 Sub 10 graffato Mapp. 433 Sub 5, Mapp. 140 Sub 11 graffato

alla Mapp. 432 Sub 1, Mapp. 141 Sub 3, Mapp. 143 5ub 1;

- Scriftura privata auvtentica notaio A. Lorenzetto Pesericostecchininegridesalvi il 24.05.2000
. n. 9787 frascritio 21.06.2000 nn. 12670/18%57. Ig

- Con atto di compravendita rogito notaio M. Cassano di Padova il 06.05.2002, Rep. n.
; ¥ : o

dal 09/07/1997 ad oggi (attuale/i

proprietario/i
. In forza di decreto di frasferimento; frascritto a Venezia, il 19/07/1999. ai nn. 13047/21383.
Identificative corpo: Monolocale P1° in palazzina plurifam. VE MIRA 140/146
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Abitazione di tipo economico [A3] sito in Mira (VE), Vicolo Giuzeppe Verdi, n. 13/4
Libero

Risposta al sesto punto del quesito

Vincol ed oneri giundici gravanti sul bene

4.1

6.2

6.3

Vincoli che restano a carico dell'acquirente:

&.1.]1 Domande givdiziali o altre frascrizioni pregivdizievoli:
Messuna.

6.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:
Messuna.

06.01. Altre limitazioni d'vso:
Messuna.

Vincoli ed oneri che potranno essere cancellati con il decreto di

trasterimento:

6.2.1 Iscrizioni:
- |poteca volontaria attiva a favore di Banca Intermobiliare di investimenti e
Gestioni Spa con‘rro_ Derivante da: ipotecario;
Importo ipoteca: € 4¥000000,00; Importo capitale: € 24500000,00 ; A rogito di
notalo Cardarelli Sergio in data 06/08/2010 ai nn. 846815/24934; lscritto/trascritto
a Venezia in data 09/08/2010 ai nn. 6331/28140 ; Mote: Sequestro autorizzato
sino la concorrenza di Euro 4,.000.000,00 La procura Regionale Lombardia
chiede la trascrizicne a favore dellErario dello Stato. ANNOTAZIONE del
14,11.201% 37731/4%16 Sentenza condanna esecutiva

6.2.2 Pignoramenti:
- Pignoramento a favore di Nuova Frontiera 5PV s contro _in
liquidazione; Derivante da: Verbale Pignoramento iscritto/trascritto a Venezia in
data 24/07/2019 ai nn. 4863;

6.2.3 Alfre trascrizioni:
Messuna.

&.2.4 Alfre limitazioni d'vse:

Messuna.

Misure Penali
MNessuna.

Risposta al punto settimo del quesito

Importo annuo delle spese fisse di gestione e manutenzione — spese straordinarie gia deliberate ma
non ancora scadute — spese condominiali scadute non pagate negl ulfimi due anni anterion alla data

della penza - eventual cause in coro

Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione condominiale dellimmobile: Messuna
Accessibilitd dellimmobile ai soggetti disabili: NO

Risposta al punto oftavo del quesito
Valutazione complessiva dei beni, indicando i criteri di stima ufilizzati

8.1 Criterio di stima:

comparativi parametrici

8.2 Fonti di informazione:

Catasto di Venezia; Conservatoria dei Registri Immobiliari di Venezia; Uffici del
registro di Venezia; Ufficio tecnico di Comune di Mira; Agenzie immobiliar /o
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 310 f 2019

osservatori del mercato immobiliare: Osservatorio Mercato Immaobiliare Ol Agenzia
Entrate; Agenzie immeobiliari;
Parametr medi di zona per destinazione principale [€./mq.): Medi E/fmg 1.200 = 1.400
state conservative OTIIMO
Provincia: VENEZIA, Comune: MIRA, Fascia/zona: Centrale/MIRA e ORIAGO, Codice
di zona catastale: B1, Microzona catastale n.: 1, Tipologia prevalente: Abitazioni

civili, Destinazione: Residenziale

8.3 Valutazione corpi:

Monolocale P1° in palazzina plurifam. VE MIRA 140/14. Abitazione di tipo economico

[A3]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 35.800,00,
Destinazione Superficie Valore Unitario Valore Complessivo
Equivalente
Meonolocale in 40,00 € 895,00 € 35.800,00
palazzing
plurifamiliare
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 35.800,00
Valore Coroo € 35.800.00
Valore Accessor € 0.00
Valore complassiva intera € A5 B00.00
Valore complessive dirtto & aucta € 35.800.00
Valore di stima € 35.800.00
Riassunto:
D Immobile Svperficie Lorda Valore intero Valore diritto e
medio quota
ponderale
Monolocale P1* | Abitazione tipo 40,00 € 35.600,00 £ 35.800,00
in plunfam. MIRA | economico [Ad]
8.4 Adeguamenti e cormrezioni della stima:
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €000
Amotondamenti €-6,00
Costi di cancellazione oneri e formalité:
Monolocale P1° in palazzina plurifam. VE MIRA 140/14
Tipologia Costo
scrizione diipoteca - Volontaria £29400
Trascrizione pregivdizievole - Pignoramenio € 29400
Atto di asservimento €0,00
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Totale costi di cancellazione: € 588.00

8.5 Prezzo base d'asta del lotte:

Valore immobkile al netto delle decurtazioni nelle state di fatto £ 34.300,00
in cui si trova:

8biz Clazzamento energetfico dell'immobile:

Identificative corpo: Monolocale P1° in palazzina plurifam. VE MIRA 140/16
Aftestazione Prestazione Energetfica: NOM presente

Risposta al nono punto del quesito
Valutazione della sola quota indivisa

| Valore diritto e quota

Risposta al decimo punto del quesito
Gestione Allegati

Allegati

ALLEGATO_CCIAA_Visura societana

ALLEGATO _AGEMIIA EMTRATE _Conservatoria

ALLEGATI LOTTO 14 MIRA140/146_Rilievo-Foto-Cataste-Urbanistica-Edilizia

Risposta allundicesimo punto del quesito
Specificare se immobile soggetto ad IVA

Regime fiscale della vendita: Soggetio IVA

Risposta al dodicesimo punto del quesito
Schema identificativo dei beni da porre all'asta

Loto 014 - MIRA 140/16 Monolocale in palazzing

plurfamilicre

Dintto reale staggito e Quota proprieta Corpo Monolocale P1° in palazzina plurifam. VE

MRA 140/16: 171 <

Piena proprieta

Identificativo catastale Corpo Monolocale P1° in palazzina plurifam. VE

MIRA 140/16:

Identificato al catasto Fabbrcat :_ccm

- foglio 23, particella 140, subalterno

14, indinzzo Vicolo G. Verdi, n. 13/4, piano P17,
comune hMira, categona A3, closse 3, consistenza
1.3 vani, superficie 38 mqg, rendita € 131,70

Yalore Valore immobile al netto delle decurtazioni nelio

stato di fatto in cui si trova: 34.300,00€
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LO'ITO ] 5 miniappartamento P1 in palazzina plurifamiliare ca. 45 mq a MIRA VE

Vicolo G. Verdi, 13/3 Loc. Mira Vecchia Fg. 23 Mapp. 140 Sub 17
proprieta [l 1/1 - valore Lotto 51.450,00 Euro

Risposta al primo punto del quesito

Completezza della documentazione e vernfica della continuita delle trascrizioni dei fitol di acquisto
nel ventennio antericore al pignoramento

La documentazione ex art. 5467 c.p.c. risulta completa 2 Si
La frascrizione dei titeli di acquisto nel ventennio antericre al pignoramento risulta
completa £ Si

Risposta al secondo punto del quesito

Generalitd degl esecutati, codici fiscall, stato civile e regime patimoniale

Risposta al terzo punto del quesito

Individuazione dei beni pignorati @ generalita di eventuall comproprietan

3.1 DESCRIZIONE SOMMARIA:

Miniappartamento P1° con ingresso condominiale in palazzina plurifamiliare a 1 km da
Piazza nove martin [Municipio)

Caratteristiche zona: cenfrale normale

Area urbanistica: residenziale a fraffico locale

Servizi prezsenti nella zona: Lla zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e
secondaria.

Identificafivo corpe: Miniappartamento PT in palazzina plurifam. VE
MIRA 140/17.

Abitazione di tipo economiceo [A3] sito in Mira (VE) CAP: 30034 frazione: Mira
Vecchia, Vicolo Giuseppe Verdi, n. 13/3

Identificate al catasic Fabloricati :

23. Mapp. 140, sub 17, Vicole G. Verdi, n. 13/3, piano F1°, comune Mira, categoria A3,
classe 3, consistenza 2.5 vani, sup. 45 mq, rendita € 219,49

Derivante da: variazione per divisione/ampliomento/demclizione parziale/diversa
distribuzione degli spazi infemi/ristrutturazione n. 32516.1/2007 del 18.07.2007 che ha
soppresso le sequenti u.i.: - NCEU Fg. 23 Mapp. 140 Sub 8 - NCEU Fg. 23 Mapp. 140 Sub ¢
- NCEU Fg. 23 Mapp. 140 3ub 10 - NCEU Fg. 23 Mapp. 140 3ub 11 L'v.. Fg. 23 Mapp. 140
Sub 8 a sua volta derivava da Fg. 23 Mapp. 140 Sub 8 graffata al Mapp. 433 Sub 3, giusta
variazione per medifica identificative n. 18071.1/2006 del 15.06.2006 L'v.i. Fg. 23 Mapp.
140 Sub ? a sua volta derivava da Fg. 23 Mapp. 140 Sub 9 graffata al Mapp. 433 Sub 4,
giusta variazione per modifica identificativo n. 18072.1/2006 del 15.06.2006 L'u.i. Fg. 23
Mapp. 140 Sub 10 a sua volta derivava da Fg. 23 Mapp. 140 Sub 10 graffata al Mapp.
433 Sub 5, giusta variazione per modifica identificativo n. 18077.1/2006 del 15.06.2006 L'u.i.
Fg. 23 Mapp. 140 5ub 11 a sua volta derivava da Fg. 23 Mapp. 140 Sub 11 graffata al
Mapp. 432 Sub 1. giusta variazione per modifica idenfificative n. 18077.1/2006 del
15.06.2006 Queste u.i. cosfituisconmo fabbricato "tera/ciele” su area censita NIC -

partita 1 Fg. 23 Mapp. 140 enfe urbano mg 590 Pertinenti alla palazzina plurifamiliare |
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seguenti enti comuni: - NCEU Fg. 23 Mapp. 140 5ub 12 BCNC [area cortilizia) sub comune
subb 13,14,15,14,17.18 PT - NCEU Fg. 23 Mapp. 140 Sub 13 BCNC (ingresso vano scala,
ripostiglio, pianerottolo P1%) comune ai subb 14,15,16,17 PT-1

- Con decreto trasferimente Tribunale Venezia 09.07.1999. Rep. n. 2508 frascritfo

il diritto di infera piena proprieta degli immobili di Mira [VE) NCEU

g. VAP, ulb 4, Mapp. 140 Sub 5, Mapp. 140 Sub 10 graffato Mapp. 433 Sub 5,
Mapp. 140 Sub 11 graffato alla Mapp. 432 Sub 1, Mapp. 141 Sub 3, Mapp. 143 Sub 1;

- Scrittura privata autenfica notaio A. Lorenzetto Pesericostecchininegridesalvi il

24.05.2000 Rep. n. 9787 trascritto 21.06.2000 nn. 124670/18957, la

- Con atto di compravendita rogito notaio M. Cassano di Padova il 06.05.2002, Rep. n.
161756 trascrito a Venezia 23.05.2002 nn. 11832/172%0, la

Iregolarita e Spese:

Sono state rscontrate le seguenti imegolarita: Manca il numero civico
Regolarizzakill mediante: Istanza reftifica/integrazione

Non essende irregolarita sostanziali si dichiara la confermita catastale

Risposta al quarto punto del quesito
Regolarté urbanistica
4.1 PRATICHE EDILIZIE:
Mumero pratica: 2000/127 e successive varianti.
Intestazione:
Tipo pratica; Concessione Edilizig
Per lavori: Ristrutturazione, cambio d'uso e restauro recupero del complesso immobiliare
deffo
Oggefto: Ristrutturazione
Presentazione in data 16/03/2000 al n. di prot.
Rilascio in data 03/08/2001 al n. di prot. 2000/7512
Abitabilita/agibilita in data 04/04/2008 al n. di prot. 2007 /803
4.1 Conformita edilizia: Per quante sopra si dichiara la conformita edilizia
4.1 Conformité urbanistica:

Abitazione di fipo economiceo [A3]

Strumento urbanistico Approvato: Fiano regolatore generale

In forza della delibera: Approvato con Deliberazione della Giunta
Regionale Veneta n® 1615 del 20.03.1992
esecutiva dal 09.06.2002

Lona omogenea: A

Immobile zottoposto a vincolo di carattere (MO
urbanistico:

Elementi urbanistici che limitane la N
commerciabilita?

Nella vendita dovranno essere previste MO
pattuizioni particolari?

Residuva potenzialita edificatoria: MO

Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: (5!
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Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Descrizione: Abitazione di tipo economico [A3] di cui al punto Miniappartamento PT in
palazzina plurifam. VE MIRA 140/17

Minioppartamento ex novo al PT esposto a nord e a est, ingresso condominiale in palazzina
plurifamiliare derivante da recupero e restauro del 2007 I'edificio & sito a ca. 1 km da Piazza
nove martiri tMunicipio).
E composto da soggiorno-pranzo, camera e bagno.
Al fine dellopplicazione delle standard urbanistico/Posto auto (legge 24 marzo 1989, n. 122
c.d. legge "Tognoli”] e Regolamento Edilizio Comunale, viene evidenziato in T01 allegata lo
sparzio adestinato a parcheggi.

1. Quota e tipologia del diritto
11 ¢

Superficie complessiva di circa mqg 45,00

E' posto al piano: P1°

L'edificio & stato ristrutturate nel: 2007

L'unita immobiliare & identificata con il numero: n. 13/3; ha un'h. utile interna di circa m. 2,20
Lintero fabbricato & compaosto da n. 2 piani complessivi di cul fuori terra n. 2

stato di manutenzione generale: oftimo

Destinazions | Parametro | Volume Superficie reale/potenziale | Coeff. | Superficle | Prezo
equivalente unitario
i linlappartam | sup lorda d 0 45,00 [ 100 | 45,00 | € 1.150,00
Pl{}h’_‘.::ll"lc pavimeanto
plurifarniliore
45,00 45,00

Criteri estimativi OMI (Oszervatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d’uso: Residenziale Sotocategoria: Unité immobiliare parte di un Edificio

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: II° 2019 Zona: Venerzia Tipo di destinazione: Residenziale Tipologia: abitazioni

Sup. riferimento: Lorda Stato conservative: Ottime val. mercato min (€/mg): 1.200-1.4600

Risposta al quinto punto del quesito

Stato di possesso e atto di provenienza

Titolare /Proprietario:
- Con decreto frasferimento Tribunale Venezia 02.07.1999, Rep. n. 2508 trascritto 19.07.1999
nn. 13067/21383, veniva frasferito per la piena proprieta da

il diritto di intera piena proprieta degli immobili di Mira (VE) NCEU Fg. 23 Mapp. 140 Sub 4,

Mapp. 140 Sub 5, Mapp. 140 Sub 10 graffato Mapp. 433 Sub 5, Mapp. 140 Sub 11 graffato

alla Mapp. 432 Sub 1, Mapp. 141 Sub 3, Mapp. 143 5ub 1;

- Scrittura privata autentica notaio A. Lorenzetto Pesericostecchininegridesalvi il 24.05.2000
. n. 9787 trascritto 21.06.2000 nn. 12670/18%57. la

- Con atto di compravendita rogito notaic M. Cassano di Padova il 06.05.2002, Rep.
161756 trascrito a Venezia 23.05.2002 nn. 11832/172%0, la

dal 09/07/1997 ad oggi (altuale/i

proprietario/i)
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. In forza di decreto di trasferimento; trascritto a Venezia, il 19/07/1999, ai nn. 13047/21383.

Identificative corpo: Miniappartamenteo PT in palazzina plurifam. VE MIRA 140/17
Abitazione di tipo economico [A3] sito in Mira (VE), Vicolo Giuzeppe Verdi, n. 13/3
Libero

Risposta al sesto punto del quesito

Vincoli ed onen givundici gravanti sul bene

4.1 Vincoli che restano a carico dell'acquirente:
&.1.1 Domande givdiziali o alire frascrizioni pregivdizievoli:
Messuna.
&.1.2 Convenzioni matimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:
Messuna.
6.1.4 Alfre limitazioni d'uso:
Messuna.
6.2 Vincoli ed oneri che potranno essere cancellati con il decreto di
trasferimento:
6.2.1 Iscrizioni:
- |poteca volontaria attiva a favore di Banca Intermobiliare di investimenti e
Gestioni Spa con?rcW Derivante da: ipotecario;
Importo ipoteca: € 4 .00; Importo capitale: € 24500000,00 ; A rogite di
notalo Cardarelli Sergio in data 06/08/2010 ai nn. 84815/24936&; Iscritto/trascritto
a Venezia in data 09/08/2010 ai nn. 6331/28140 ; Note: Seguestro autorizzato
sino la concomrenza di Euro 4.000.000,00 La procura Regionale Lombardia
chiede |la frascrizione a favore dell'Erario dello Stato. ANNOTAZIONE del

14.11.2019 37731/491 4 Sentenza condanna esecutiva
6.2.2 Pignoramenti:

- Pignoramento a favore di Muova Frontiera SPV sd contro _in
liquidazione: Derivante da: Verbale Pignoramento iscritto/trascritto a Venezia in
data 24/07/2019 ai nn. 4843;

©.2.3 Alfre frascrizioni:

Messuna.
&.2.4 Alfre limitazioni d'vse:
Messuna.

6.3 Misure Penali
Messuna.

Risposta al punto settimo del quesito

Importo annuo delle spese fisse di gestione e manutenzione — spese straordinarie gia deliberate ma
non ancora scadute — spese condominiall scadute non pagate negli ultimi due anni anterion alla data
della penzia — eventual cause in cono

Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione condominiale dellimmobile: Messuna
Accessibilitd dellimmobile ai soggetti disabili: NO

Risposta al punto oftavo del quesito
Valutazione complessiva dei beni, indicando i criteri di stima ufilizzati

8.1 Criterio di stima:
comparativi parametrici
8.2 Fonti di informazione:
Catasto di Venezia; Conservatoria dei Registri Immobiliari di Venezia: Uffici del
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registro di Venezia; Ufficio tecnico di Comune di Mira; Agenzie immobiliari efo
osservatori del mercato immebiliare: Osservatorio Mercato Immobiliare OMI Agenzia
Entrate Agenzie immobiliari;

Parametr medi di zona per destinazione principale [€./mq.): Medi E/mg 1.200 = 1.600
stato conservative OTTIIMO

Provincia: VENEZIA, Comune: MIRA, Fascia/zona: Centrale/MIRA e ORIAGO, Codice
di zona catastale: B1, Microzona catastale n.: 1, Tipologia prevalente: Abitazioni
civili, Destinazione: Residenziale

8.3 Valutazione corpi:

Miniappartamente PT in palazzina plurifam. VE MIRA 140/17. Abitazione di fipe
economico [A3]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 51.750,00.

Desfinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
llinioppartamento in 4500 €1.150,00 € 51.750,00
palazzing plurfamitiare
Stirma sintetico comparativa parametrica del corpo € 51.750.00
Valore Corpo € 51.750,00
Valore Accessor €0.00
Valore complessivo intero € 51.750,00
Valore complessivo diritto & gquata € 51.750.00
Valore di stima €0.00

Riassunto:
] Immuobile Superficie Lorda Valore infero Valore diritto e
medio ponderale guota
llinioppartamento | Abitazione di tipo 45,00 € 51.750.00 € 51.750,00
P1 n palazzing economico [A3]
plurfam. VE FIRA
140017
8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €000
Amotondamenti €-6,00
Costi di cancellazione oneri e formalitd:
Miniappartamento PT in palazzina plurifam. VE MIRA 140/17
Tipologia Costo
lscrizione diipoteca - Volontaria € 294,00
Trascrizione pregivdizievole - Pignoramento £29400
Atto di asservimento £0,00
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Totale costi di cancellazione: € 588.00

8.5 Prezzo base d'asta del lotte:

Valore immobkile al netto delle decurtazioni nelle state di fatto £ 51.450,00
in cui si trova:

8biz Claszamento energetfico dell'immobile:

Identificative corpo: Miniappartamento PT in palazzina plurifam. VE MIRA 140/17
Aftestazione Prestazione Energetfica: NOM presente

Risposta al nono punto del quesito
Valutazione della sola quota indivisa

| Valore diritto e quota

Risposta al decimo punto del quesito
Gestione Allegati

Allegati

ALLEGATC_CCIAA_Visura societana

ALLEGATO _AGENIIA ENTRATE_Conservateria

ALLEGATILOTTO 15 MIRA140/17_Rilievo-Foto-Cataste-Urbanistica-Edilizia

Risposta alllundicesimo punto del quesito
Specificare se immobile soggetto ad VA

Regime fizcale della vendita: Soggetio VA

Risposta al dodicesimo punto del quesito
Schema identificativo dei beni da porre all'asta

Lotto 015 - MIRA 140717 Miniappartamento in palazzina

plurifamilicre

Dinto reale staggito e Quota proprieta Corpo Miniappartamento PT in palazzina plurifam.

vE MiRA 120/17: 1/1 i |-

Piena proprieta

Identificativo catastale Corpo Miniappartamento PT in palazzina plurifam.

VE MIRA 140/17:

Identificato al cotasto Fabbncati :

foglio 23, particella 140, subalterno
17. indinzzo Vicolo G. Verdi, n. 13/3, piano P17,
comune hMira, categorna A3, closse 3, consistenza
2,9 vani, superficie 43 mq, rendita € 219,49

Yalore Yalore immobile al netto delle decurtazioni nello

stato di fatto in cui si trova: 51.450,00€
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LO]TO ] 6 casa vnifamiliare con pertico PT-1 ca. 70 mq a MIRA VE

Vicolo G. Verdi, 5/D Loc. Mira Vecchia Fg. 23 Mapp. 140 5ub 18
Proprieta 1/1 - Valore Lotto 130.200,00 Euro

Risposta al primo punto del quesito

Completezza della documentazione e venfica della continuita delle trascrizioni dei titoli di acquisto
nel ventennio antericore al pignoramento

La documentazione ex art. 547 c.p.c. risulta completa 2 Si
La frascrizione dei titeli di acquisto nel ventennio antericre al pignoramento risulta
completa £ Si

Risposta al secondo punto del quesito

Generalitd degl esecutati, codici fiscali, stato civile e regime patimoniale

Risposta al terzo punto del quesito

Individuazione dei beni pignorati @ generalitd di eventuali comproprietar

3.1 DESCRIZIONE SOMMARIA:

Casa unifamiliare su 2 livelll PT e 1° con ingresso indipendente da portico pertinenziale, sita
a 1 km da Piazza nove martiri (Municipio)

Caratteristiche zona: cenfrale normale Area urbanistica: residenziale a fraffice locale
Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e
secondaria.

Identificativo corpe: Casa unifamiliare VE MIRA 140/18.

Abitazione di tipo economiceo [A3] sito in Mira (VE) CAP: 30034 frazione: Mira
Vecchia, Yicolo Giuseppe Verdi, n. 5/D

Identificato gl catasic Fablbricati :
Infestazione:
foglio 23, particella 140, subalterno 18, indirizzo Vicolo G. Verdi, n. 5/D, piano FT-1°,
comune Mira, categoria A3, classe 3, consistenza 3.5 vani, superficie 75 mq, rendita €
307,29
Derivante da: variazione per divisione/ampliomento/demclizione parziale/diversa
distribuzione degli spaz intemi/rstrutfurazione n. 32514.1/2007 del 18.07.2007 che ha
soppresso le seguenti u.i.: - NCEU Fg. 23 Mapp. 140 Sub 8 - NCEU Fg. 23 Mapp. 140 Sub ¢
- NCEU Fg. 23 Mapp. 140 Sub 10 - NCEU Fg. 23 Mapp. 140 Sub 11 L'u.. Fg. 23 Mapp. 140
Sub 8 a sua volta derivava da Fg. 23 Mapp. 140 Sub 8 graffata al Mapp. 433 Sub 3,
giusta variazione per modifica identificativo n. 18071.1/2004 del 15.06.2006 L'u.i. Fg. 23
Mapp. 140 Sub % a sua volta derivava da Fg. 23 Mapp. 140 Sub ¢ graffata al Mapp. 433
Sub 4, giusta variazione per modifica identificativo n. 18072.1/2006 del 15.06.2006 L'u.i.
Fg. 23 Mapp. 140 Sub 10 a sua volta derivava da Fg. 23 Mapp. 140 Sub 10 graffata al
Mapp. 433 Sub 5, giusta variazione per modifica identificativo n. 18077.1/2004 del
15.06.2006 L'u.i. Fg. 23 Mapp. 140 Sub 11 a sua volta derivava da Fg. 23 Mapp. 140 Sub
11 graffata al Mapp. 432 Sub 1, giusta variazione per modifica identificativo n.
18077.1/2006 del 15.06.2006 Queste v.i. costifuisconmo fabbricate "terra/cielo” su area
censita MTC - partita 1 Fg. 23 Mapp. 140 ente urbano mq 590 Pertinenti alla palazzing
plurifamiliare i seguenti enfi comuni: - NCEU Fg. 23 Mapp. 140 Sub 12 BCNC (area
cortilizia) subaltermni comune ai sublb 13,14,15,156,17,18 PT - NCEU Fg. 23 Mapp. 140 Sub
13 BCHC [ingresso vano scala, ripostiglio, pianerottolo P1°) comune ai subaltemni

Pag. 36 di 53

Ver.3.21
Edicom Finance srl — assistenza@pernziatribunale venezia it

Firmato Da: PLATANIA ROBERTO Emesso Da: ARUBAFEC 5.P.A. NG CA 3 Serial#; 316008 184 DBedb 28062 5a 838 Bhechic3d

-



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 310 /2019

14,15,16,17 PT-1
- Con decreto frasferimento Tribunale Venezia 09.07.1999, Rep. n. 2508 frascritto
19.07.1999 nn. 13067/21383, veniva frasferito per la

Fa. 23 Mapp. 140 Sub 4, Mapp. 140 Sub 5, Mapp. 140 Sub 10 graffato Mapp. 433 Sub 5,
Mapp. 140 Sub 11 graffato alla Mapp. 432 Sub 1. Mapp. 141 Sub 3, Mapp. 143 Sub 1;
- Scrittura privata autentica notaio A. Lorenzetto Pesericostecchininegridesalvi il

161 756 trascritto a Venezia 23.05.2002 nn. 11832/17220, la

Iregolaritd e Spese:

Sono state riscontrate le seguenti imegolarita: Manca il numero civico
Regelarizzabili mediante: Istanza rettifica e integrazione
Non essendo irregolarita sostanziali si dichiara la conformita catastale

Risposta al quarto punto del quesito

Regolarita urbanistica

4.1 PRATICHE EDILIZIE:

Mumero pratica: 2000/128 e successive varianti.
Intestazione:
Tipo pratfica: Concessione Edilizia
Per lavori: Ristrutturazione, cambio d'uso e restauro recupero del complesso immobiliare
Oggefto: Ristrutturazione
Presentazione in data 16/03/2000 al n. di prot.
Rilascio in data 03/08/2001 al n. di prot. 2000/7513
Abitabilités/agibilité in data 09/04/2008 al n. di prot. 2007/89
4.1 Conformita edilizia: Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia
4.1 Conformita urbanistica:
Abitazione di tipo economico [A3]

Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale

In forza della delibera: Approvato con Deliberazione della Giunta
Regionale Veneta n® 1615 del 20.03.1992
esecutiva dal 09.06.2002

Iona omogenea: A

Immobile zottopozto a vincolo di carattere (MO
urbanistico:

Elementi urbanistici che limitane la N
commerciabilita?

Nella vendita dovranno essere previste MO
pattuizioni particolari?

Residua potenzialita edificatoria: NO

Dichiarazione di conformitéa con il PRG/PGT: [5I
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Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Descrizione: Abitazione di fipo economico [A3] Caza unifamiliare VE MIRA 140/18

Casa unifamiliare su 2 livelli PT e 1?2 con ingresso indipendente da portico perinenziale, edificio
ex novo al PT e 1° esposto principalmente a est, derivante da recupero e restauro del 2007

ledificic & site a ca. ] kmm da Piazza nove  martir tMunicipio).
E' composto da soggiomo-pranzo, e bagno al PT, menire al P1° & posta un'ampia camera con
spazio guardaroba.

Al fine dellagpplicazione dello standard urbanistico/Posto auto (legge 24 marzo 1989, n. 122
c.d. legge "Tognoli”) e Regolamento Edilizio Comunale, viene evidenziato in T01 allegata lo
spazio adestinato a parcheggi.

1. Quota e tipologia del diritto

1/1 di

Superficie complessiva di circa mqg 70,00

E' posto al piano: PT-1°

L'edificic & stato ristrutturato nel: 2007

L'u.i. & identificata al n.: n. 5/0; ha un'h utile interna di circa m. varie PT 2,70 e P12 2,90
L'intero fabbricato & composto da n. 2 piani complessivi di cul fuori terra n, 2

stato di manutenzione generale: ottimo

Destinazione | Parametro Volume Superficie reale/potenziale Coeff. | Supericis [ Prezze
equivalente unitario
Casa unifam. |sup lorda o] 20.00 1,00 0,00 € 1.450,00
pavimento
20,00 90,00

Criteri estimativi OMI (Oszervatorio del Mercato Immaobiliare)
Destinazione d’uso: Residenziale Sottocategoria: Unité immobiliare parte di un Edificio

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: II° 2019 Zona: Mira Tipo di destinazione: Residenziale Tipologia: abitazioni

Sup. riferimento: Lorda Stato conservativo: Ottime val. di mercato min (€/mq): 1.200-
1.600

Risposta al quinto punto del quesito

Stato di possesso e atto di provenienza

Titolare /Proprietario:
- Con decreto frasferimento Tribunale Venezia 09.07.19992, Rep. n. 2508 trascritto 19.07.1999
nn. 13067/21383, veniva frasferifo per la piena proprieta da

il diritto di intera piena proprieta degli immobili di Mira (VE) NCEU Fg. 23 Mapp. 140 Sub 4,

Mapp. 140 Sub 5, Mapp. 140 Sub 10 graffato Mapp. 433 Sub 5, Mapp. 140 Sub 11 graffato

alla Mapp. 432 Sub 1, Mapp. 141 Sub 3, Mapp. 143 5ub 1;

- Scrittura privata auvtentica notaio A. Lorenzetto Pesericostecchininegridesalvi il 24.05.2000
. n. 9787 trascritio 21.06.2000 nn. 12670/18%57, la

on atto di compravendita rogito nofaio N. Cassano di
1461756 trascritto a Venerzia 23.05.2002 nn. 11832/17290, la
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dal 09/07/1997 ad oggi (altuale/i
proprietario/i)
. In forza di decreto di frasferimento; frascritfe a Venezia, il 19/07/1999, ai nn. 13067/21383.
Identificative corpe: Casa unifamiliare VE MIRA 140/18
Abitazione di tipo economico [A3] sito in Mira (VE), Vicolo Giuzeppe Verdi, n. 5/D
Libero
Risposta al sesto punto del quesito

Vincoli ed onen givndici gravanti sul bene

4.1 Vincoli che restano a carico dell'acquirente:
&.1.1 Domande givdiziali o alfre frascrizioni pregivdizievoli:
Messuna.
&.1.2 Convenzioni matimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:
Messuna.
&.1.4 Altre limitazioni d'vso:
Messuna.

4.2 Vincoli ed oneri che potranno essere cancellati con il decreto di

trasterimento:

6.2.1 Iscrizioni:
- |poteca volontaria attiva a faveore di Banca Intermobiliare di investimenti e
Gestioni Spa c::tnfr_ Derivante da: ipotecario;
Importo ipoteca: € 49000000,00; Importo capitale: € 24500000,00 ; A regito di
notalo Cardarelli Sergio in data 06/08/2010 ai nn. 86815/2493é: Iscritto/trascritto
a Venezia in data 09/08/2010 ai nn. 6331/28140 ; Note; Seguestro autorizzato
sino la concorrenza di Euro 4.000.000,00 La procura Regionale Lombardia
chiede |la frascrizione a favore dell'Erario dello Stato. ANNOTAZIONE del
14,11.201% 37731/4916 Sentenza condanna esecutiva

6.2.2 Pignoramenti:
- Pignoramentc a favore di Nuova Frontiera SPV s contro _ in
liquidazione: Derivante da: Verbale Pignoramento iscritto/trascritto a Venezia in
data 24/07/2019 ai nn. 4843;

6.2.3 Alfre trascrizioni:
Messuna.

&.2.4 Alfre limitazioni d'vse:

Messuna.

6.3 Misure Penali
Messuna.

Risposta al punto settimo del quesito

Importe annuo delle spese fisse di gestione e manutenzione — spese straordinarie gia deliberate ma
non ancora scadute — spese condominiali scadute non pagate negli ultimi due anni anterion alla data
della penza - eventual cause in coro

Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione condominiale dellimmobile: Messuna
Accessibilitd dellimmobile ai soggetti disabili: NO

Risposta al punto oftavo del quesito
Valutazione complessiva dei beni, indicando i criteri di stima ufilizzati

8.1 Criterio di stima:
comparativi parametrici
8.2 Fonti di informazione:
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8.3

8.4

8.5

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 310 f 2019

Catasto di Venezia; Conservatoria dei Registri Immobiliar di Venezia; Uffici del
registro di Venezia; Ufficic tecnico di Comune di Mira; Agenzie immobiliar e/o
osservatori del mercato immobiliare: Osservatorio Mercafo Immobiliare Ol Agenzia
Entrate: Agenzie immobiliari;

Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mag.): Medi E/mg 1.200 = 1.600
stato conservative OTIIMO

Provincia: VENEZIA, Comune: MIRA, Fascia/zona: Centrale/MIRA e ORIAGO, Codice
di zona catastale: B1, Microzona catastale n.: 1, Tipologia prevalente: Abitazioni
civili, Destinazione: Residenziale

Valutazione corpi:

Caza unifamiliare VE MIRA 140/18. Abitazione di tipo economico [A3]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 130.500,00.

Destinazione Svperficie Valare Unitario Valore Complessivo
Equivalente

Miniappartamento in 0,00 € 1.450,00 € 130.300,00
polazzing
plurifamiliare

Stima sintetica comparativa oarametrica del coreo € 130.500.00
Valore Corpo € 130,500,000
Valore Accessor € 0.00
Valore complessive infero € 130.500.00
Valore complessive dintte e auota € 130.500.00
Valere distima € 130.500.00
Riassunto:
1D Immaobile Svperficie Lorda Valore intero Valore diritto e
medio guola
ponderale

Casaunifamiliare | Abitazione tipo 20,00 € 130.500,00 € 130.500,00
WE MIRA 140/18 |economico [Ad]

Adeguamenti e correzioni della stima:

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o caftastale: €0.00
Arrctondamenti €-6,00
Costi di cancellazione oneri e formalita:

Casa unifamiliare VE MIRA 140/18

Tipologia Costo

lsermione di ipoteca - Veolontario £ 29400
Trascrizione pregivdizievole - Pignoramento £ 29400
Atto di asservimento €0.00

Totale costi di cancellazione: € 588.00

Pog. 40 di 53
Ver.3.2.1
Edicom Finance srl — assistenza@pernziatribunale venezia it

Firmato Da: PLATANIA ROBERTO Emesso Da: ARUBAFEC 5.P.A. NG CA 3 Serial#; 316008 184 DBedb 28062 5a 838 Bhechic3d

-
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Prezzo base d'asta del loHo:

8biz Valore immobile al netto delle decurtazioni nelle stato di fatto £ 130.200,00
in cui si trova:

Clazzamento energetico dell'immobile:

Identificative corpo: Casa unifamiliare VE MIRA 140/18
Attestazione Prestazione Energetica: MOM Presente

Risposta al nono punto del quesito
Valutazione della sola quota indivisa

|] Valore diritto e quota

Risposta al decimo punto del quesito
Gestione Allegati

Allegati

ALLEGATO_CCIAA_Visura societana

ALLEGATO_AGENIIA ENTRATE_Conservateria

ALLEGATI LOTTO 14 MIRA140/18_Rilievo-Foto-Catasto-Urbanistica-Edilizia

Risposta all'undicesimo punto del quesito
Specificare se immoblle soggetto ad IVA

Regime fizcale della vendita: Soggetto VA

Risposta al dodicesimo punto del quesito
Schema identificativo dei beni da porre all'asta

Lotto 016 - MIRA 140/18 caza unifamiliare 2 livelli
Dinto reale staggito e Quota proprieta Corpo Casa unifamiliare VE MIRA 140/18: 1/1 di
Identificativo catastale Corpo Casa unifamiliare VE MIRA 140/18:

Fg. 23, Mapp. 140, S3ub 18, Vicolo G. Verdi, n. 3/D,
PT-1°, Comune Mira, cat. A3, cl. 3, cons. 3.3 vani,
sup. 73 mq, rendita € 307,29

Yalore Valore immokile ol netto delle decurtazioni nello
stato di fatto in cui si trova: 130.200.00 €
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I.OTTO 1 7 miniappartamento in duplex PT-1 ca. 75 mq a MIRA VE

Vicolo G. Verdi, 7 Loc. Mira Vecchia Fg. 23 Mapp. 431 Sub 5
Proprieta [Jll1 /1 - Valore Lotto 89.000,00 Euro

Risposta al primo punto del quesito

Completezza della documentazione e venfica della continuita delle trascrizioni dei titoli di acquisto
nel ventennio antericore al pignoramento

La documentazione ex art. 547 c.p.c. risulta completa? 5i
La frascrizione dei titeli di acquisto nel ventennio antericre al pignoramento risulta
completa? Si

Risposta al secondo punto del quesito

Generalitd degl esecutati, codici fiscali, stato civile e regime patimoniale

Risposta al terzo punto del quesito

Individuazione dei beni pignorat & generalita di eventual comproprietarn

3.1 DESCRIZIONE SOMMARIA:

Appartamento PT-1° con ingresso autonomo su schiera a | km da Plazza nove martir
(Municipio)

Caratteristiche zona: cenfrale normale

Area urbanistica: residenziale a fraffico locale

Servizi presenti nella zona: servizi di urbanizzazione primaria e secondaria

Identificativo corpe: Appartamento PT-1° in duplex su schiera VE
MIRA 431/5.

Abitazione di fipo economico [A3J] sito in Mira [VE) CAP: 30034 frazione: Mira
Vecchia, Vicolo Giuseppe Verdi, n. ¢

Identificato al catastc Fabbricati :

Intestazione: foglic
23, particella 431, subalterno 3, indirizzo Vicolo G. Verdi, n. 9, piano PT-1°, comune Mirg,
categoria A3, classe 3, consistenza 4 vani, superficie 72 mq, rendita € 351,19

Dervante da: Le u.i. NCEU Fg. 23 Mapp. 431 Subb 5 e é derivano da variazione per
divisione/fusione/diversa distribuzione degli spazi interni/rstruturazione n. 32517.1/2007
del 18.07.2007 che ha soppresso le seqguenti u.i.: - NCEU Fg. 23 Mapp. 431 Sub 1 - NCEU
Fg. 23 Mapp. 431 3ub 2 derivante giusta variczione per meodifica identificative n.
18065.1/2006 del 15.06.2006 dalle seguenti u.i. - NCEU Fg. 23 Mapp. 431 Sub 4 - NCEU Fg.
23 Mapp. 431 S5ub 5 Le citate v.. fanno parte di maggior fabbricato insistente su area
NCT partita 1 Fg. 23 Mapp. 431 ente urbano mg 1860 - Con decreto frasferimento Tribunale
Venezia 09.07.1999, Rep. n. 2508 trascritto 19.07.1999 nn. 130467/21383. veniva trasferito

i roprieta da

il diriffo di intera piena
proprietd degli immobili di Mira (VE] MCEU Fg. 23 Mapp. 140 Sub 4, Mapp. 140 Sub 5,
Mapp. 140 Sub 10 graffato Mapp. 433 Sub 5, Mapp. 140 Sub 11 graffato alla Mapp. 432
Sub 1, Mapp. 141 Sub 3, Mapp. 143 Sub 1;
- Scriftura privata autenfica notaio A. lorenzetto Pesericostecchininegridesalvi il
24.05.2000 Rep. n. 9787 trascritto 21.06.2000 nn. 12670/18%957. la

- Con atto di compravendita rogito notaio M.
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Cassano di Padova il 06.05.2002, Rep. n. 141754 trascritto a Venezia 23.05.2002 nn.
11832/17290, la

Iregolarita e Spese:
Sono state riscontfrate le seguenti imregeolarita: manca indicazione n. civico e bagno PT
Regolarizzabili mediante: DOCFA

Cataszto NON conforme lo state dei lueghi bagno al PT non legittimate

Risposta al quarto punto del quesito

Regolanta urbanistica

4.1 PRATICHE EDILIZIE:

Mumero pratica: 2000/127 e successive varianti.

Tipo pratfica: Concessione Edilizio

Per lavori: Ristrutturazione, cambio d'uso e restauro recuperc del complesso immobiliare
Oggetto: Ristrutturazione

Presentazione in data 16/03/2000 al n. di prot.

Rilascio in data 03/08/2001 al n. di prot. 2000/7512

Abitabilita/agibilita in data 04/04/2008 al n. di prot. 2007/803

4.1 Conformita edilizia:
Abitazione di tipo economico [A3]
Sono state risconfrate le seguenti iregolaritda: Bagno al PT non legittimato
Regolarizzabili mediante: Messa in pristino stato quo ante o Sanatoria + DOCFA
Sanzione Sanateria: € 1.000,00
Redazione progetto: € 2.500,00
DOCFA: € 850,00
Oneri Totali: € 4.350,00

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia

4.1 Conformita urbanistica:
Abitazione di tipo economico [A3]

Strumento urbanistico Approvate: Piano regolatore generale

In forza della delibera: Approvato con Deliberazione della Giunta
Regionale Veneta n® 1615 del 20.03.1992
esecutiva dal 09.06.2002

Iona omogenea: A

Immeobile zottoposto a vincolo di carattere (MO
urbanistico:

Elementi urbanistici che limitane la MO
commerciabilita?

Nella vendita dovranno essere previste MO
pattuizioni particolari?

Residua potenzialita edificatoria: MO

Dichiarazione di conformitda con il PRG/PGT: (5!

Pog. 43 di 53
Ver.3.2.1
Edicom Finance srl — assistenza@pernziatribunale venezia it

Firmato Da: PLATANIA ROBERTO Emesso Da: ARUBAFEC 5.P.A. NG CA 3 Serial#; 316008 184 DBedb 28062 5a 838 Bhechic3d

;_'@/_



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 310 /2019

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Descrizione: Abitazione di tipo economico [A3] di cui al punte Appartamento PT-1° in duplex
su schiera VE MIRA 431/5

Appartamento in duplex ex novo al PT e 1° esposto a sud con ingresso indipendente su schiera
rurale minore di interesse storico-documentale derivante da recupero e restauro del 2007

ledificic & site a ca. 1 kmn  da Piazza nove  martir (Municipio).
Composto al PT da soggiorno-pranzo con bagno (non legittimato) e al P1° da 2 camere con
bagno.

Al fine dellopplicazione delle standard urbanistico/Posto auto (legge 24 marzo 1989, n. 122
c.d. legge "Tognoli”] e Regolamento Edilizio Comunale, viene evidenziato in T01 allegata lo
sparzio adestinato a parcheggi.

1. Quota e tipologia del diritto
1/1 di
Cod. Fiscale:
Eventuali comproprietari: Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 75,00

E' posto al piano: PT-1°

L'edificio e stato ristrutturato nel: 2007

L'wi. é&identificata con il numero: n. 9; ha un'h. utile interna di circa m. PT, h, 2,50 P1° 2,40
L'intero fabbricato & composto da n. 2 piani complessivi di cul fuor terra n, 2

Stato di manutenzione generale: ottimo

Piena proprietd

Destinozione | Parametro Yalume Superficie reale/potenziale Coeff. Superficie Prezzo
equivalente unitaric
Appdrm'ri'n:—nm 5Up lorda di 0 TSDD ' 1.00 "SEJEI €'I.’252.;I.Ii'ili'l
indipendente | pavimento
sU schiera
75,00 75,00

Criteri estimativi OMI (Oszervatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d’uso: Residenziale Sotocategoria: Unité immobiliare parte di un Edificio

Valori relativi alla Agenzia del territorio Periodo: II° 2017 Zona: Mira Tipo di destinazione:
Residenziale Tipologia: abitazioni

Sup. riferimento: Lorda Stato conservativo: Ottimo val. di mercato min (€/mq): 1.200-
1.600

Risposta al quinto punto del quesito

Stato di possesso e atto di provenienza

Titolare/Proprietario: - Con decrefo frasferimento Tribunale Venezia 09.07.19%99, Rep. n. 2208
frascrifto 19.07.199%2 nn. 130&7/21383, veniva trasferito i roprieta da

\ g. 23 Mapp. viapp. 140 Sub 5, Mapp. 140 Sub 10 graffato Mapp.
433 Sub 5, Mapp. 140 Sub 11 graffato alla Mapp. 432 Sub 1, Mapp. 141 Sub 3, Mapp. 143
Sub 1; - Scriffura privata autentfica nofaic A. Lorenzetio Pesericostecchininegridesalvi il

24.05.2000 Rep. n. 9787 trascritto 21.06.2000 nn. 124670/18%57, la

- Con atto di compravendita rogito notaio M. Cassano

di Padova il 06.05.2002, Rep. n.
161756 trascritfo a Venezia 23.05.2002 nn. 11832/17290, Iaﬁ
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 310 /2019

a oggi (affuale

proprietario
In forza di decreto di frasferimento; frascritte a VYenezia, il 19/07/1999, ai nn. 130467/21383.
|dentificativo corpo: Appartamento PT-1° in duplex su schiera VE MIRA 431/5

Abitazione di tipo economico [A3] sito in Mira (VE), Vicolo Giuzeppe Verdi, n. ¥ Libero

Risposta al sesto punto del quesito

Vincoli ed onen givndici gravanti sul bene

6.1

6.2

6.3

Vincoli che restano a carico dell'acquirente:

&.1.1 Domande givdiziali o alfre frascrizioni pregivdizievoli:
Messuna.

&6.1.2 Convenzioni matimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:
Messuna.

06.01. Alfre limitazioni d'uso:
Messuna.

Vincoli ed oneri che potranno essere cancellati con il decreto di

trasterimento:

&.2.1 Iserizioni:
- |poteca volontaria attiva a favore di Banca Intermobiliare di investimenti e
Gestioni Spa c::tnfrcW Derivante da: Ipotecario;
Importo Ipoteca: € 4 .00; Importo capitale: € 24500000,00 ; A rogite di
notalo Cardarelli Sergio in data 06/08/2010 ai nn. 84815/24934; lscritto/trascritto
a Venezia in data 09/08/2010 ai nn. 6331/28140 ; Note: Seqguestro autorizzato
sino la concorrenza di Euro 4.000.000,00 La procura Regionale Lombardia
chiede la tfrascrizione a favore dell' Erario dello Stato, AMNMNOTAZIONE del

14.11.2019 37731/4914 Sentenza condanna esecutiva
6.2.2 Pignoramenti:

- Pignoramentc a favore di Nuova Fronfiera 5PV s corﬁro_ in
liquidazione: Dervante da: Verbale Pignoramento iscritto/trascritto a Venezia in
data 24/07/2019 ai nn. 4863;

©.2.3 Alfre frascrizioni:

Messuna.
&.2.4 Alfre limitazioni d'vse:
Messuna.

Misure Penali

Risposta al punto setftimo del quesito

Importe annuo delle spese fisse di gestione e manutenzione — spese straordinarne gia deliberate ma
non ancora scadute —spese condominiali scadute non pagate negl ultimi due anni anterion alla data

della pernza — eventuali cause in corso

Spese di gestione condominiale:
Spese ordinarie annue di gestione condominiale dellimmobile: Messuna
Accessibilitd dellimmobile ai soggetti disabili: NO

8.2

Risposta al punto oftavo del quesito
Valutazione complessiva dei beni, indicando i criteri di stima utilizzati

Criterio di stima:
comparativi parametrici

Fonti di informazione:

Catasto di Venezia; Conservatoria dei Registri Immobiliar di Venezia; Uffici del
registro di Venezia; Ufficio tecnico di Comune di Mira; Agenzie immobiliar /o
osservatori del mercato immobiliare: Osservatorio Mercato Immobiliare OMI Agenzia
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 310 f 2019

Entrate; Agenzie immokiliari;

Parametr medi di zona per destinazione principale [(€./mq.): Medi E/mg 1.200 = 1.600
stato conservative OTTIMO

Provincia: VENEIIA, Comune: MIRA, Fascia/zona: Centrale/MIRA e ORIAGO, Codice
di zona catastale: B1, Microzona catastale n.: 1, Tipologia prevalente: Abitazioni
civili, Destinazione: Residenziale

8.3 Valutazione corpi:

Appartamento PT-1° in duplex szu schiera VE MIRA 431/5. Abitazione di fipo
economico [A3]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 93.750,00.

Desfinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
Appartamento 75.00 € 1.250,00 € 93.750,00
indipendente su schiera
stima sintetica comparativa parametrica del corpo € ¥3.750.00
Valore Corpo € 93.750,00
Valore Accessor €0.00
Valore complessivo intero € 93,750,000
Valore complessivo diritto & quota € 93.750.00
Valore di stima € 93.750,00

Riassunto:
] Immobile Superficie Lorda Valore infero Valore diritto e
medio ponderale quota
Appartamento PT- | Abitazione fipo 73,00 € 93.750.00 £ 93.750,00
17 in duplex economico [A3]
8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale; € 4.350,00
Amotondamenti €-106,00
Costi di cancellazione oneri e formalité:
Appartamento PT-1° in duplex su zchiera VE MIRA 431/5
Tipologia Costo
scrizione diipoteca - Volontaria £29400
Trascrizione pregivdizievole - Pignoramenio € 29400
Atto di asservimento €0,00
Pag. 46 di 53
Ver.3.2.1

Edicom Finance srl — assistenza@pernziatribunale venezia it

Firmato Da: PLATANIA ROBERTO Emesso Da: ARUBAFEC 5.P.A. NG CA 3 Serial#; 316008 184 DBedb 28062 5a 838 Bhechic3d

-




Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 310 /2019

Totale costi di cancellazione: € 588.00

8.5 Prezzo base d'asta del lotte:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello state di fatto £ B9.000,00
in cui si trova:

8biz Claszamento energetfico dell'immobile:

Identificative corpo: Appartamento PT-1° in duplex su schiera VE MIRA 431/5
Aftestazione Prestazione Energetica: NON Presente

Risposta al nono punto del quesito
Valutazione della sola quota indivisa

|B] Valore diritto e quota

Risposta al decimo punto del quesito
Gestione Allegati

Allegati

ALLEGATO_CCIAA_Visura societarnia

ALLEGATO_AGENIIA ENTRATE_Conservatoria

ALLEGATI LOTTO 17 MIRA431/5_Rilievo-Feto-Cataste-Urbanistica-Edilizia

Risposta all'undicesimo punto del quesito
Specificare se immobile soggetto ad VA

Regime fizcale della vendita: Soggetic IVA

Risposta al dodicesimo punto del quesito
Schema identificativo dei beni da porre all'asta

Loto 017 - MIRA 431/5 Appartamentao in duplex su
schiera

Dintto reale staggito e Quota proprieta Corpo Appartamento PT-1° in duplex su schiera VE
mirA 431/5: 1/1 <i | - ----
proprietda

Identificativo catastale Corpo Appartamento PT-1° in duplex su schiera VE
MIRA 431/5:

ldentificato al catasto Fabbrcat : an

foglio 23, particella 431, subalterno 3,
indinzzo Vicolo G. Verdi, n. 9, piano PT-1°, comune
Mira, categorna A3, classe 3, consistenza 4 vani,
superficie 72 maq, rendita € 351,19

Yalore Valore immobile al netto delle decurtazioni nelio
stato di fatto in cui si trova: 89.000,00€
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 310 /2019

I.O"O 1 8 appartamento in duplex PT-1 ca. 110 mg a MIRA VE

Vicolo G. Verdi, 7 Loc. Mira Vecchia Fg. 23 Mapp. 431 Sub &
Proprieta [l /1 - valore Lotto 143.000,00 Euro

Risposta al primo punto del quesito
Completezza della documentazione e vernfica della continuita delle trascrzioni dei fitoli di acquisto
nel ventennio antericore al pignoramento
La documentazione ex art. 547 c.p.c. risulta completa 2 Si
La frascrizione dei titeli di acquisto nel ventennio antericre al pignoramento risulta
completa £ Si

Risposta al secondo punto del quesito

Generalita degl esecutati, codici fiscali, stato civile e regime patimoniale

Risposta al terzo punto del quesito

Individuazione dei beni pignorati & generalitd di eventuali comproprietari
3.1 DESCRIZIONE SOMMARIA:

Appartamento in duplex PT-1° con ingresso autonomo su schiera a 1 km da Piazza nove
martiri (Municipio)

Caratteristiche zona: cenfrale normale

Area urbanistica: residenziale a fraffico locale

Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e
secondaria.

Identificative corpo: Appartamento PT-1° in duplex su schiera VE
MIRA 431/6.

Abitazione di tipo economice [A3] sito in Mira (VE) CAP: 30034 frazione: Mira
Vecchia, Vicolo Giuseppe Verdi, n. 7

Identificato gl catasic Fabbricati :
Intestazione: foglio
23, particella . subalterno : . comune Mira,
categoria A3, classe 3, r:cmsm’renzc: 4,5 vani, superfEC|e 111 mq rendita 'ES‘?S 09
Derivante da: Le u.i. NCEU Fg. 23 Mapp. 431 Subb 5 e 6 derivano da variazione per
divisione/fusione/diversa distribuzione degli spazi interni/rstrutiurazione n. 32517.1/2007
del 18.07.2007 che ha soppresso le seguenti u.i.: - NCEU Fg. 23 Mapp. 431 Sub 1 - NCEU
Fg. 23 Mapp. 431 3ub 2 derivante giusta variczione per medifica identificative n.
18065.1/2006 del 15.06.2006 dalle seguenti u.i. - NCEU Fg. 23 Mapp. 431 Sub 4 - NCEU Fg.
23 Mapp. 431 Sub 5 Le citate v.. fanno parte di maggior fabbricato insistente su area
MNCT partita 1 Fg. 23 Mapp. 431 ente urbr:m:::r mg 160 - Con decreto ’rrc:sfenmen’rc: Tr|bunr::le
Venezia 09.07.199%, Rep.

i roprieta da

il dirifto di infera piena
proprieta degli immobili di Mira (VE] MCEU Fg. 23 Mapp. 140 Sub 4, Mapp. 140 Sub 5,
Mapp. 140 Sub 10 graffato Mapp. 433 Sub 5, Mapp. 140 Sub 11 graffato alla Mapp. 432
Sub 1, Mapp. 141 S5ub 3, Mapp. 143 5ub 1;

- Scrftura privata autentica notaio A. lorenzetto Pesericostecchininegridesalvi
24.05.2000 Rep. n. 9787 trascritto 21.06.2000 nn. 12670/18%957, la

il

modificava la propria
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 310 /2019

ragione sociale inW— Con atto di compravendita rogito notaio M.
Cassano di Padova | .05, . Rep. n. 161756 trascrito a Venezia 23.05.2002 nn.

11832/17290, la

Iregolarita e Spese:
Sono state riscontrate le seguenti iregolarita: Manca il numero civico
Regolarizzabili mediante: lstanza rettifica e integrazione

Non essendo irregolaritd sostanziali si dichiara la conformita catastale

Risposta al quarto punto del quesito

Regolantd urbanistica

4.1 PRATICHE EDILIZIE:
Numero pratica: 2000/127 e successive varianti.
Intestazione: |
Tipo pratfica: Concessione Edilizia
Per lavori: Ristrutturazione, cambio d'uso e restauro recupero del complesso immobiliare
detto
Oggetto: Ristrutturazione
Presentazione in data 16/03/2000 al n. di prot.
Rilascio in data 03/08/2001 al n. di prot. 2000/7512
Abitabilita/agibilita in data 04/04/2008 al n. di prot. 2007/803

4.1 Conformita edilizia:
Abitazione di tipo economico [A3]
Sono state risconfrate le seguenti iregolarita: Bagno al PT non legittimato
Regolarizzabili mediante: Messa in pristino stato quo ante o Sanatoria + DOCFA
Sanzione Sanateria: € 1.000,00
Redazione progetto: € 2.500,00
DOCFA: € 850,00
Oneri Totali: € 4.350,00

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia

4.1 Conformita urbanistica:
Abitazione di tipo economico [A3]

Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale

In forza della delibera: Approvato con Deliberazione della Giunta
Regionale Veneta n® 1615 del 20.03.1992
esecutiva dal 09.06.2002

lona omogenea: A

Immobile zottoposto a vincolo di carattere (MO
urbanistico:

Elementi urbanistici che limitane la N
commerciabilita?

Nella vendita dovranno essere previste MO
pattuizioni particolari?

Residua potenzialita edificatoria: NO

Dichiarazione di conformitéa con il PRG/PGT: (5!
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Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Descrizione: Abitazione di fipo economico [A3] di cui al punto Appartamento PT-1° in duplex
su schiera VE MIRA 431/4

Appartamento in duplex ex novo al PT e 1° esposto a sud con ingresso indipendente su schiera
rurale minore di inferesse storico-documentale derivante da recupero e restauro del 2007

ledificic & site a ca. ] kmm da Piazza nove  martir tMunicipio).
Composto al PT da soggiorno-pranzo con bagno (non legittimato) e al P1° da 2 camere con
bagno e stanza guardaroba.

Al fine dellagpplicazione delle standard urbanistico/Posto auto (legge 24 marzo 1989, n. 122
c.d. legge "Tognoli”) e Regolamento Edilizio Comunale, viene evidenziato in T01 allegata lo
spazio adestinato a parcheggi.

1. Quota e tipologia del diritto

11 o I

superficie complessiva di circa mg 110,00

E' posto al piano: PT-1°

L'edificio & stato ristruturatoe nel: 2007

L'w.i. & identificata con il numero: n. 7; ha un'h. utile intema di circa m. PT. h. 2,50 P1° 2,80
L'intero fabbricato & composto da n. 2 piani complessivi di cul fuori terra n, 2

stato di manutenzione generale: ottimo

Destingzions | Porametro Volume Superficie reale/potenziale Coeff. | Superficls | Prezo
equivalente unitario
Appartamento| sup lordg di o] 110.00 1,00 110,00 € 1.300,00
indipendente pavimento
s schiera
110,00 110,00

Criteri estimativi OMI (Oszervatorio del Mercato Immaobiliare)
Destinazione d’uso: Residenziale Sottocategoria: Unité immobiliare parte di un Edificio

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: II° 2019 Zona: Venezia Tipo di destinazione: Residenziale Tipologia: abitazioni

Sup. di riferimento: Lorda Stato conservativo: Ottimo val. di mercato min (€/mg): 1.200-
1.600

Risposta al quinto punto del quesito

Stato di possesso e atto di provenienza

Titolare /Proprietario:
- Con decreto frasferimento Tribunale Venezia 02.07.1999, Rep. n. 2508 trascritto 19.07.1999

nn. 13067/21383, veniva frasferito per la piena proprieta da |G

il dintto di infera piena propneta degl immobill di Mira g. Aapp. ub 4,
Mapp. 140 Sub 5, Mapp. 140 Sub 10 graffato Mapp. 433 Sub 5, Mapp. 140 Sub 11 graffato
alla Mapp. 432 3ub 1, Mapp. 141 Sub 3, Mapp. 143 Sub 1; - Scrittura privata gutentica notaio
A. Lorenzetto Pesericostecchininegridesalviil 24.05.2000 Rep. n. 9787 frascritto 21.06.2000 nn.
12670/18957, Ia

Con atto
& trascritto

| Compravenaira rogira NnoTtalo M. Cassano di Fadova | Aa,  RED. N.

a Venezia 23.05.2002 nn. 11832/17290, la
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 310 f 2019

dal 09/07/199% ad oggi (attuale/i proprietario/i)
. In forza di decrefo di frasferimento; frascritte a Venezia, in data 19/07/199%. ai nn.
13067/21383.
Identificative corpo: Appartamento PT-1° in duplex su schiera VE MIRA 431/6
Abitazione di tipo economico [A3] sito in Mira (VE), Vicole Giuseppe Verdi, n. 7
Libero
Risposta al sesto punto del quesito

Vincoli ed onen givndici gravanti sul bene

4.1 Vincoli che restano a carico dell'acquirente:
&.1.1 Domande givdiziali o alfre frascrizioni pregivdizievoli:
Messuna.
&6.1.2 Convenzioni matimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:
Messuna.
&.1.4 Altre limitazioni d'vso:
Messuna.

4.2 Vincoli ed oneri che potranno essere cancellati con il decreto di

trasterimento:

6.2.1 Iscrizioni:
- Ipoteca volontaria attiva a favore di Banca Intermokbiliare di investimenti e
Gestioni Spa contro Derivante da: ipotecario;
Importo ipoteca: € 49000000,00; Importo capitale: € 24500000,00 ; A regito di
notalo Cardarelli Sergio in data 06/08/2010 ai nn. 86815/2493é: Iscritto/trascritto
a Venezia in data 09/08/2010 ai nn. 4331/28140 : Note: Sequestro autorizzato
sino la concorrenza di Euro 4.000.000,00 La procura Regionale Lombardia
chiede |la frascrizione a favore dell'Erario dello Stato. ANNOTAZIONE del
14.11.2019 37731/4916 Sentenza condanna esecutiva

6.2.2 Pignoramenti:
- Pignoramentc a favore di Nuova Frontiera SPV s contro _ in
liquidazione: Dervante da: Verbale Pignoramento iscritto/trascritto a Venezia in
data 24/07/2019 ai nn. 4843;

6.2.3 Alfre trascrizioni:
Messuna.

&.2.4 Alfre limitazioni d'vse:

Messuna.

6.3 Misure Penali
Messuna.

Risposta al punto settimo del quesito

Importe annuo delle spese fisse di gestione e manutenzione — spese straordinarie gia deliberate ma
non ancora scadute — spese condominiali scadute non pagate negli ultimi due anni antericn alla data
della penza - eventual cause in coro

Spese di gestione condominiale:
Spese ordinarie annue di gestione condominiale dellimmobile: Messuna
Accessibilitd dellimmobile ai soggetti disabili: NO

Risposta al punto oftavo del quesito
Valutazione complessiva dei beni, indicando i criteri di stima ufilizzati

8.1 Criterio di stima:
comparativi parametrici
8.2 Fonti di informazione:
Catasto di Venezia; Conservatoria dei Registri Immobiliar di Venezia: Uffici del
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registro di Venezia; Ufficio tecnico di Comune di Mira; Agenzie immobiliari efo
osservatori del mercato immebiliare: Osservatorio Mercato Immobiliare OMI Agenzia
Entrate

Agenzie immobiliari;

Parametri medi di zona per destinazione principale [€./mq.): Medi E/mg 1.200 = 1.400
stato conservative OTTIIMO

Provincia: VENEZIA, Comune: MIRA, Fascia/zona: Centrale/MIRA e ORIAGO, Codice
di zona catastale: B1, Microzona catastale n.: 1, Tipologia prevalente: Abitazioni
civili, Destinazione: Residenziale

8.3 Valutazione corpi:

Appartamento PT-1° in duplex su zchiera VE MIRA 431/6. Abitazione di fipo
economico [AJ]
Stima sinfetica comparativa parametrica (semplificata) € 143.000,00.

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo

Appartamento 110.00 € 1.300,00 € 143.000.00
indipendente su schiera

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 143.000.00
Valore Corpo € 143.000.00
Valore Accesson € 0,00
Valore complessivo infero € 14300000
Valore complessivo diritto e guota € 143.000.00
Valore di stima £ 143.000.00
Riassunto:
[} Immobile Superficie Lorda Valore infero Valore diritto e
medio ponderale quota

Appartamento PT-| Abitazione di fipo 110,00 € 143.000.00 £ 143.000.00
1?7in duplex 43176 |econcmico [A3]

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 4.350.00

Armotondamenti € -104,00

Costi di cancellazione oneri e formalita:

Appartamento PT-1° in duplex su zchiera VE MIRA 431/é

Tipologia Costo

lscrizione diipoteca - Volontaria € 29400
Trascrizicne pregivdizievole - Pignoramenito € 294,00
Atto di asservimento £0.00
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Totale costi di cancellazione: € 588.00

8.5 Prezzo base d'asta del lotte:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto £ 138.250,00
in cui si trova:

8biz Claszamento energetfico dell'immobile:

Identificative corpo: Appartamento PT-1° in duplex su schiera VE MIRA 431/4
Aftestazione Prestazione Energetfica: NOM presente

Indice di prestazione energetica: F

Mote indice di prestazione energetica APE n. 49540 del 2016

Risposta al nono punto del quesito
Valutazione della sola quota indivisa

D Valore diritto e quota

Risposta al decimo punto del quesito
Gestione Allegati

Allegati

ALLEGATO_CCIAA_Visura societaria

ALLEGATO_AGENIIA ENTRATE_Conservatoria

ALLEGATI LOTTO 18 MIRA431/é_Rilieve-Foto-Cataste-Urbanistica-Edilizia

Risposta all'undicesimo punto del quesito
Specificare se immobile soggetto ad IVA

Regime fiscale della vendita: Soggetto VA

Risposta al dodicesimo punto del quesito
Schema identificativo dei beni da porre all'asta

Lotto 018 - MIRA 431/6 Appartamento in duplex

Dintto reale staggito e Quota proprieta Corpo Appartamento PT-1°% in duplex VE MIRA
431/6:1/1 i [ =~
proprietda

Identificative catastale Corpo Appartamento PT-1° in duplex su schiera VE

MIRA 431/6: Fg. 23, Mapp. 431, 5ub &, Vicolo G.
Verdi, n. 9, PT-1%, Comune Mira, cat. A3, cl. 3,
cons. 4,3 vani, superficie 111 mag, rendita € 395,09

Valore Yalore immokile al netto delle decurtazioni nello
stato di fatto in cui si trova: 138.250,00€

Data generazione:

23-09-2020
\ L'Esperio alla stima
:_:Pi:-ré‘lﬁbzlg ST, i
\ sezionNEi~ Wl ROBERTO
A ' PLATANIA
ARCHITETTO
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