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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 310 / 2019

Riassunto perizio

LOTIO 04
Bene: Vicclo Giuseppe Verdi, n. 3/1 - Mira Vecchia - Mira [VE] — 30034

Identificative Lotto: 004 - MIRA 141/0% Moneclocale in villa d'epoca

Descrizione generica: Appartamento monolocale PT con ingresso autonomo da barchessa in
villa d'epoca a 1 km da Piazza nove martiri (Municipio)

Corpo Monolocale PT in villa d'epoca VE MIRA 141/09: Mira (VE] CAP: 30034 frazione: Mira
Vecchia, Vicolo Giuseppe Verdi, n. 3/1

Gravami e Oneri
- lpoteca volontaria attiva a favore di Banca Intermebiliare di investimenti e Gestioni Spa
contro Derivante da: ipotecario; Importo ipoteca: € 49000000,00;
Impeorte caplitale: L0 A rogito di notaio Cardarelli Serglo in data 06/08/2010 al nn.

B86815/24934; Iscrittoftrascritte @ Venezia In data 09/08/2010 ol nn, 6331/28140;
- Pignoramento a favore di Nuova Frontiera SPV sr cc:-nm:u—: Derivante
da: Verbale Pignoramento iscritto/trascritto a Venezia in data 24/07/2019 ai nn. 4843

Valere lotto: al netto delle decurtazioni nello stato di fatte in cui sl trova € 39.000,00

LOTTO 05
Bene: Vicclo Giuseppe Verdi, n. 3/2 - Mira Vecchia - Mira (VE) — 30034

Identificative Lotto: 005 - MIRA 141/10 Appartamente in villa d'epoca

Descrizione generica: Appartamento P1° con ingresso autonomo da barchessa in villa
d'epoca a 1 km da Piazza nove martiri (Municipio)

Corpo Appartamento PT e 19 in villa d'epoca VE MIRA 141/10: Mira (VE) CAFP: 30034 frazione:
tira Vecchia, Vicolo Giuseppe Verdi, n. 3/2

Gravami e Oneri

- lpoteca volontaria attiva a favore di Banca Infermebiliare di investimenti e Gestioni Spa
contro ||} C<'ivcrte da: ipotecario: Importo ipoteca: € 49000000,00;
Importe capitale: € 24500000,00; A rogito di notaio Cardarelli Sergic in data 046/08/2010 ai nn.
86815/24934; |Iscrittoftrascritto a Venezio in data 09/08/2010 ai nn. 6331/28140;

- Pignoeramento a favore di Nuova Frontiera SPY s conTrm: Derivante
da: Verbale Pignoramento iscritto/trascritto a Venezia in data 24 ai nn. 4863;

Valore lotto: al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si frova € 141.900,00
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 310 / 2019

LOTTO 06

Bene: Vicole Giuseppe Verdi, n. 3/3 - Mira Vecchia - Mira (VE) — 30034
Identificative Lotto: 004 - MIRA 141/11 Appartamenteo in villa d'epoca

Descrizione generica: Appartamento PT con ingresso autonome da barchessa in villa
d'epoca a 1 km da Piazza nove martiri (Municipio)

Corpo Appartamenteo PT in villa d'epoca VE MIRA 141/11: Mira (VE) CAP: 30034 frazione: Mira
Vecchia, Vicolo Giuseppe Verdi, n. 3/3

Gravami e Oneri

- Ipoteca volontaria attiva a favore di Banca Intermobiliare di investimenti e Gestioni Spa
r:t::r"nfro_.' Derivante da: ipotecario; Importo ipoteca: € 49000000,00;
Importo capitale: € 24500000,00; A rogito di notaio Cardarelli Sergio in data 06/08/2010 ai nn.
86815/24936; Iscritto/trascritto a Venezia in data 09/08/2010 gi nn. 6331/28140;

- Pignoramento a favore di Nuova Frontiera SPY srl -::cn‘rro_: Derivante

da: Verbale Pignoramento iscritto/trascritto a Venezia in data 24/07/2019 ai nn, 4863;

Valore loHto: al netto delle decurtazioni nello stato di fatte in cui si frova € 81.000,00

LOTTO 07

Bene: Vicclo Giuseppe Verdi, n. 3/4 - Mira Vecchia - Mira (VE) — 300234
Identificative Lotto: 007 - MIRA 141/12 Miniappartamento in villa d'epoca

Descrizione generica: Miniappartamento PT e 1° duplex con ingresso autonomo da
barchessa in villa d'epoca a 1 km da Piazza nove martiri {Municipio)

Corpo Miniappartamento PT e 17 in villa d'epoca VE MIRA 141/12: hMira (VE) CAP: 30034
frazione: Mira Vecchia, Vicolo Giuseppe Verdi, n. 3/4

Gravami e Oneri
- lpoteca volontaria attiva a favore di Banca Intermobiliare di investimenti e Gestioni Spa
contro _: Dervante da: ipotecario; Imporfo ipoteca: € 49000000,00;
Importe capitale: € 24500000,00; A rogite di nofaio Cardarelli Sergic in data 046/08/2010 ai nn.
86815/24934; |Iscrittoftrascritto a  Venezio in data 09/08/2010 ai nn. 6331/28140;
- Pignoramento a favore di Nuova Frontiera SPY s contro Derivante
da: Verbale Pignoramento iscritto/trascritto a Venezia in data 24/07/2019 ai nn. 48463;

Vdlore lotto: ol netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova € 90.000,00
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 310 / 2019

LOTTO 08

Bene: Vicolo Giuseppe Verdi, n. 5 - Mira Vecchia - Mira (VE) - 30034

Descrizione generica: Appartamento PT con ingresse condominiale in villa d'epocaa 1 km
da Piazza nove martiri (Municipic)

Corpo Appartamento PT in villa d'epoca VE MIRA 141/13: Mira (VE) CAFP: 30034 frazione: Mira
Vecchia, Vicolo Giuseppe Verdi, n. 5

Gravami e Oneri

- Ipoteca volontaria aftiva a favore di Banca Intermobiliare di investimenti e Gestioni Spa
r:cm’rrc::-_: Derivante da: ipotecario; Importo ipoteca: € 49000000,00;
Importe capitale: € 24500000,00; A regito di notaio Cardarelli Sergio in data 06/08/2010 ai nn.
86815/24934; Iscritto/trascritto a Venezia in data 09/08/2010 ai nn. 6331/28140;

- Pignoramento a favore di Muova Frontiera SPV srl con’rm— Derivante
da: Verbale Pignoramento iscritto/trascritto a Venezia in data 24/07/2019 ai nn. 4843,

Valore loHo: al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova € 85.000,00

LOTTO 09

Bene: Vicclo Giuseppe Verdi, n. 5/A - Mira Vecchia - Mira (VE) - 30034

Descrizione generica: Miniappartamento PT con ingresso condominiale in villa depoca a |
km da Piazza nove martir [Municipio)

Identificative Lotto: 007 - MIRA 141/12 Miniappartamento in villa d'epoca

Corpo Miniappartamento PT in villa d'epoca VE MIRA 141/14: Mira (VE) CAP: 30034 frazione:
tira Vecchia, Vicolo Giuseppe Verdi, n. 5/A

Gravami e Oneri

- Ipoteca volontaria attiva a favore di Banca Intermobiliare di investimenti e Gestioni Spa
r:t:m’rrc:-_ Derivante da: ipotecario; Importo ipoteca: € 49000000,00;
Importe capitale: € 24500000,00; A regito di notaio Cardarelli Sergic in data 06/08/2010 ai nn.
86815/24934; Iscrittoftrascritto a Venezia in data 09/08/2010 ai nn. 6331/28140;

- Pignoramento a favore di Muova Frontiera SPV srl con’rm_ Derivante
da: Verbale Pignoramento iscritto/trascritto a Venezia in data 24/07/2019 ai nn. 4843;

Valore lotto: al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si frova € 57.000,00
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 310 / 2019

LOTTO 10

Bene: Vicolo Giuseppe Verdi, n. 5/B - Mira Vecchia - Mira [VE) - 30034

Descrizione generica: Monolocale con soffitta finestrata P1°-2° e ingresso condominiale in
villa d'epoca a 1 km da Piazza nove martiri (Municipio)

Identificative Lotto: 010 - MIRA 141/15 Monclocale con soffitta in vila d'epoca

Corpo Monolocale con zoffitta in villa d'epoca VE MIRA 141/15: Mira (VE] CAP: 30034 frazione:
tira Vecchia, Vicolo Giuseppe Verdi, n. 5/B

Gravami e Oneri

- Ipoteca volontaria attiva a favere di Banca Intermobiliare di investimenti e Gestioni Spa
cor\fro_ Derivante da: ipotecario; Importo ipoteca: € 49000000,00;
Importo capitale: € 24500000,00; A rogito di notaio Cardarelli Sergio in data 06/08/2010 ai nn.
86815/24936; Iscritto/trascritto o Venezia in data 09/08/2010 ai nn. 6331/28140;

- Pignoramento a favore di Nuova Frontiera 5PV srl confrum Derivante
da: Verbale Pignoramento iscritto/trascritto a Venezia in data 24/07/72019 ai nn. 4843;
Valore lofto: al netto delle decurtazionl nello stato di fatte in cui si trova € 93.000,00

LOTTIO 11
Bene: Viccle Giuseppe Verdi, n. 5/C - Mira Vecchia - Mira (VE) — 30034

Descrizione generica: Appartamento P1° con ingresso condominiale in villa d'epoca a 1 km
da Piazza nove martiri (Municipio)

Identificative Lotto: 011 - MIRA 141/16 Appartamento in villa d'epoca

Corpo Appartamento P1° in villa d'epoca VE MIRA 141/14: iira [VE) CAP: 30034 frazione: Mira
Vecchia, Vicolo Giuseppe Verdi, n. 5/C

Gravami e Oneri

- Ipoteca volontaria atftiva a favore di Banca Intermobiliare di investimenti e Gestioni Spa
contro || C<vcnte da: ipotecario; Importo ipoteca: € 49000000.00;
Importe capitale: € 24500000,00; A regito di notaio Cardarelli Sergio in data 06/08/2010 ai nn.
86815/24936; lscritto/trascritto a Venezia in data 09/08/2010 ai nn. 6331/28140;

- Pignoramento a favore di Muova Frontiera 3PV srl conho_ Derivante
da: Verbale Pignoramento iscritto/trascritto a Venezia in data 24/07/2019 ai nn. 4843;

Valore lotto: al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova € 90.000,00
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 310 f 2019
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 310 f 2019
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 310 f 2019
LOTIO 08_141/13 APPARTAMENTC PT MIRA VICOLO GIUSEFPE VERDI M. 5
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X° guesito - Schema identificative dei beni da porre all'asta 33
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 310 f 2019

Quesiti

1. l'esperto, prima di ogni attivita, vernifichn la completezza della documentazione ex art.567 cp.c. e, In particolare, la continuiti delle
trascriziond dei titoli d'acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento; ove niscontri la mancanza o I'midoneita dalla documentazions
& soprattutto il difetto della contimuta delle trasenzioni, come sopra precisate, lo segnali immediatamente al creditore procedente ed al
gindice sospendende immediataments le operaziom di stima;

2. l'esperto verifichi le generalitsa dell'esecutato, ko stato civile, il numero di codice fiscale richiedendone 'eventuale rilascio presso il
competente ufficio distrettuale nonché la condizione rispetto al regime patrimoniale, in caso di soggetto, indicando pure la data del

matrimonio;

3. prowveda, previo accesso all'immaobile, allz esatta individuazione dei beni oggetto di pignoramento — evidenziando preliminarmente se i
beni o parte di essi sono stati pignorati per I'intero o solo pro quota, indicando in questo secondo caso le generalita dei comproprietari
- ed alla formazione, ove opportune, di uno o pil lotti per la vendita mediante indicazione della tipologia di ciascuno immobile, della sua
ubicazione, delle eventuali partinenze ed accessori, servitu e degli eventuali millesimi di parti comuni. Indichi, altresi le caratteristiche e

la destinazione della zona e dei servizi offerti;

4, provveda alla verifica della regolaritd dei beni sotto il profilo urbanistico, edilizio, e in caso di esistenza di opere abusive, all'indicazione
dell'eventuale sanabilita ai sensi della Legge 47/85 e 724/94 e dei relativi costi, assumendo le opportune informazioni presso gl uffici
comunali competenti; verifichi 'esistenza della dichiarazione di agibilith dell'immaobile, il tutto previa acquisizione o agglornamento del

certificato di destinazione urbanistica prevista dalla vigente normativa;

5, lo stato di possesso degll iImmobill, precisando se occupati da terzi (indicando, ove possibile le generalith degll oceupanti) ed il relative
titalo; ovvero dal debitore fallito: ove essi slano accupati in base ad un contratto d'affitto o locazione, verifichi la data di registrazione & la
scadenza del contratto per 'eventuabe disdetta, 'eventuale data di rilascio fissata o lo stato della causa eventualmente in corso per Il
rilascio;

&. indichi i vincoli ed oneri giuridici gravanti sul bene ivi compresi i vincoli derivanti da contratti incidenti sulla attitudine edificatoria dello
stesso o i vincoli connessi con il swo carattere storico - artistico distinguendo ed indicando in sezioni separate quelli che restano a carico

dell'acquirente e quelli che saranno invece cancellati dalla procedura, indicando per guesti ultimi i costi a cié necessari; il perito dovra in

particolare ed in ogni caso pronunciarsi esplicitamente, in senso affermativo o negativo, sull’esistenza dei seguenti oneri e vincoli:

1. per i vincoli che restano a carico dell’acquirente:
- domande giudiziali e sequestri (precisando se la causa sia in corso ed in quale stato)
- atti di asservimento urbanistici
- convenzioni matrimoniali @ provvedimenti di assegnazione dellz casa coniugale al coniuge
- altri pesi e limiti d'uso

2. per i vincoli ed oneri che potranno essere cancellati con il decreto di trasferimento:
- iscrizioni
- pignoramenti ed altre trascrizioni pregiudizievoli

7. indichi, ove ne ricorre il caso, I'importo annuo delle spese fisse di gestione e manutenzione, ke eventuali spese straordinarie gia deliberate

e non scadute, le eventuali spese condominiali scadute non pagate negli wltimi due anni anteriori alla data della perizia;

8. fornisca la valutazione complessiva dei beni, indicando i criteri di stima utilizzati, le fonti delle informazioni assunte per la stima, esponendo
poi in forma tabellare il calcolo delle superfici, il valore a mg., il valore totale ed esplicando analiticamente gli adeguamenti e correzioni in
ragione dello stato d'uso @ manutenzione, dello stato di possesso, dei vincoli ed oneri giuridici non eliminabili dalla procedura, l'assenza di
garanzia per vizi occulti nonche per eventuali spese condominiali insolute, la necessita di bonifica ed eventuali rifiuti e quindiil valore finale

del bene al netto e al lordo di tali detrazioni e correzioni comprese quelle di cui al punto B bis;

Bbis. Verifichi il consulente il classamento energetico dell immobile e Feventuale certificato. In assenza di take
certificato, dica il consulente quale sia il costo a questo applicabile;
2. nel caso si tratti di quota indivisa fornisca altresi la valutazione della sola quota tenendo conto della maggiore difficolta di vendita per le

guote indivise e precisi se il bene risulta comodamente divisibile identificando in caso affermativo gli enti che potrebbero essere separati
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 310 f 2019

in favore della procedura, qualora si tratti di terreni che non configuring un unico appezzamento, valuti I'opportunita di formare i lotti

tenendo conto del presumibile interesse dei confinanti ad acquistare soltanto i terreni vicini;

10. alleghi almeno due fotografie esterne e due interne di ciascun bene, la planimetria, la visura catastale attuale, copia della concessione o

licenza edilizia o atti di sanatoria, copia dell'atto di provenienza e dell'eventuale contratto di locazione e quant'altro ritenga utile, nonché

la documentazione comprovante I'ammontare delle spese sostenute.

11. dica se la vendita sia soggetta ad imposta di registro o IVA e se I'immaobile & un bene strumentale dell'azienda eventualmente esercitata

dal debitore esecutato;
12. predisponga une schema identificando 1 bent immebili da porre all'asta mdividuando:

1. lotto;

2. dintto reale staggito

3. quota di proprieta

4. identificative catastale

5. valore atfribuito.

Premessa:

-FRDFRIETA' 1/1

BENI MIRA Vicolo Giuseppe Verdi

IMAPPALE 141 Villa d'epoca FABBRICATO DENOMINATO "B"
nn. anagrafici 3/1-3/2-3/3-3/4 e nn. 5-5/A-5/B-5/C

Lotto 04_Sub0? Monolocale PT in villa d'epocq;

Lotto 05_Sub10 Appartamento P1° in villa d'epoca;

Lotto 06_Sub11 Appartamento PT in villa d'epoca;

Lotto 07_Sub12 Miniappartamento duplex PT e 12 in villa d'epoca;
Lotto 08_Sub13 Appartamento PT in villa d'epoca;

Lotto 09_Sub14 Miniappartamento PT in villa d'epoca;

Lotto 10_Sub15 Monolocale P1° con ampia soffitta in villa d'epoca;
Lotto 11_Sub1é6 Appartamento P1°in villa d'epoca
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 310 / 2019

I.O"O 04 monoclocale PT ca. 40 mg a MIRA VE
Vicolo G. Verdi, 3/2 Loc. Mira Vecchia Fg. 23 Mapp. 141 Sub ¢
Proprieta [l - Valore Lotto 39.000,00 Euro

Risposta al primo punto del quesito

Completezza della documentazione e venfica della continuita delle trascrzioni dei fitol di acquisto
nel ventennio antericore al pignoramento

La documentazione ex art. 547 c.p.c. risulta completa 2 Si
La frascrizione dei titeli di acquisto nel ventennio antericre al pignoramento risulta
completa £ Si

Risposta al secondo punto del quesito

Generalita degl esecutati, codici fiscali, stato civile e regime patimoniale

ae

Risposta al terzo punto del quesito

Individuazion= dei beni pignorati & generalitd di eventuali comproprietar

3.1 DESCRIZIONE SOMMARIA:

Monolocale PT con ingresso autonomo da barchessa in vila d'epoca a 1 km da Piazza
nowve martir (Municipio)

Caratteristiche zona: cenfrale normale Area urbanistica: residenziale a fraffice locale
Servizi presenti nella zona: provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.

Identificativo corpo: Monolocale PTin villa d'epoca VE MIRA 141/0%.

Abitazione tipo economico [A3] fraz.: Mira Vecchia, Vicolo G. Verdi, n. 3/1

|dentificato al catasto Fabbricatfi :
Fg. 23, Mapp. 141, Sub %, Vicolo G. Verdi, n. 3/1, PT, Comune Mira, cat. A3, cl. 3, cons.
1.5 vani, sup. 32 mq, rendita € 131,70

Derivante da: variazione per divisione/fusione/ampliamento/ristrutfurazione n.
30642.1/2007 del 09.07.2007 dalla seguente u.i.: - MCEU Fg. 23 Mapp. 141 Sub 5 a sua
volta gid derivante da variazione per divisione/fusione/ampliamento/ristrutturazione n.
30642.1/2007 del 09.07.2007 che ha soppresso le seguenti u..: - MCEU Fg. 23 Mapp. 141
Sub 4 - NCEU Fg. 23 Mapp. 697 - NCEU Fg. 23 Mapp. 699 a loro volta gia derivanti da
variazione per demaolizione totale/divisione n. 8694.1/2004 del 29.03.2004 dalle seguenti
w.i.: - NCEU Fg. 23 Mapp. 141 Sub 3 - NCEU Fg. 23 Mapp. 143 Sub 1 Queste u.i.
cosfituisconmeo fabbricate "cielo/tera” su area censita NTC - partita 1 Fg. 23 Mapp. 141
ente urbano mq 680 Pertinenti alla villa d'epoca i seguenti enti comuni: - NCEU Fg. 23
Mapp. 141 Sub é BCNC [area cortilizia) subalterni 7.8,2,10,11,12,13,14,15,16,17 PT - NCEU
Fg. 23 Mapp. 141 Sub 7 BCHC [ingressc vano scala) comune ai subaltemni
7.8.9.10,11,12,13,14,15,16,17 PT - NCEU Fg. 23 Mapp. 141 Sub 8 BCNC (portico) comune
ai subaltemi 9,10,11 PT

- Con decreto trasferimento Tribunale Venezia 09.07.199%, Eep. n. 2508 trascritto
19.07.1999 nn. 13067/21383, veniva frasferifo per la piena proprieta da

il diritto di intera piena proprietd degli immokbili di Mira {VE] NCEU
Fg. 23 Mapp. 140 Sub 4, Mapp. 140 Sub 5, Mapp. 140 Sub 10 graffato Mapp. 433 Sub 5,
Mapp. 140 Sub 11 graffato alla Mapp. 432 Sub 1, Mapp. 141 Sub 3, Mapp. 143 Sub 1;

- Scriftura privata autentica notaio A. Lorenzetto Pesericostecchininegridesalvi il
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. n. 9787 trascritto 21.06.2000 nn. 124670/18%957, la
modificava la

propria ragione sociale i
- Con afte di compravendita rogito notaio N. Cassanc di Padova il 06.05.2002, Rep.
161756 trascritto a Venezia 23.05.2002 nn. 11832/17270, la
eniva trasformata in

Iregolarita e Spese:

Sono state riscontfrate le seguenti imegolarita: Piano 1% indicato in visura & emrato e
manca il numero civico Regolarizzabili mediante: Istanza retffifica e integrazione

Non essendo irregolarita sostanziali si dichiara la conformita catastale

Risposta al quarto punto del quesito

Regolanta urbanistica

4.1 PRATICHE EDILIZIE:

MNumero pratica: 2000/128 & successive varianti,

Intestazione:

Tipo pratica: Cencessione Edilizia

Per lavorl: Ristrutturazione, cambio d'uso e restauro recuperc del complesso immobiliare
detto

Oggefto: Ristrutturazione con cambio d'uzo

Presentazione in data 146/03/2000 al n. di prot.

Rilascio in data 20/12/2001 al n. di prot. 2000/7513

Abitabilita/agibilita in data 09/04/2008 al n. di prot. 88/2008

Mumero pratica: 2003/1578 e successive varianti.

Infestazione:

Tipo pratica: Denuncia Inizio Attivita [Testo unico)

Per lavori: Ristrutturazione, cambio d'uso e restauro recuperc compleszo immobiliare
Oggefto: variante

Presentazione in data 08/04,/2003 al n. di prot. 1578

Abitabilité/agibilita in data 09/04/2008 al n. di prot. 88/2008

Mumero pratica: 2006/302

Infestazione:

Tipo pratica: Denuncia Inizio Attivita [Testo unico)

Per lavori: Ristrutturazione, cambio d'uso e restauro recuperc compleszo immobiliare
Oggefto: variante

Presentazione in data 12/05/2006 al n. di prot. 302

Abitabilité/agibilita in data 09/04/2008 al n. di prot. 88/2008

Mumero pratica: 2006/304

Infestazione:

Tipo pratica: Accertamento compatibilitd paesaggistica

Per lavori: Ristrutturazione, cambio d'uso e restauro recuperc compleszo immobiliare
Oggefto: Sanatoria

Presentazione in data 12/05/2006 al n. di prot. 2006/15752

Rilascio in data 22/09/2006 al n. di prot.

Abitabilité/agibilita in data 09/04/2008 al n. di prot. 88/2008

NOTE: SABAP parere di compatibilita su domanda Prot. n. 7926 del 07.06.2006
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Numero pratica: 2006/335

Intestazione: ‘

Tipo pratica: Denuncia Inizio Altivitd (Testo unico)

Per lavori: Ristrutturazione, cambio d'uso e restauro recuperc compleszo immobiliare
Oggefto: variante

Presentazione in data 29/05/2006 al n. di prot. 17545

Abitabilité/agibilita in data 09/04/2008 al n. di prot. 88/2008

Numero pratica: 2007 /414

Intestazione:

Tipo pratica: Denuncia Inizio Altivitd (Testo unico)

Per lavori: Ristrutturazione, cambio d'uso e restauro recuperc compleszo immobiliare
Oggefto: variante

Presentazione in data 25/06/2007 al n. di prot. 20618

Abitabilité/agibilita in data 09/04/2008 al n. di prot. 88/2008

Conformita edilizia: Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia
. Conformita urbanistica:

Abitazione di tipo economico [A3]

Strumenteo urbanistico Approvate: Piano regolatore generale

In forza della delibera: Approvato con Deliberazione della Glunta
Regionale Veneta n® 1615 del 20.03,1992
esecutiva dal 09.06.2002

lona omogenea: AZ2 "Centro Storico”

Norme tecniche di aftuazione: Recupero edificio di inferesse storico
documentale vincolato dal PRG con grado
di protezione 2, ricadente allinterno di
fascia soggetta a vincolo paesaggistico
ambientale ex art. 136 D. Lgs. 42/2004 [ex L.

1497/1939)
Immobile zottoposto a vincolo di carattere MO
urbanistico:
Elementi urbanistici che limitane la MNO

commerciabilita?

Nella vendita dovranno essere previste NC
pattuizioni particolari?

Residua potenzialita edificatoria: NO

Dichiarazione di conformité con il PRG/PGT: |5l

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica
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Descrizione: Monolocale di tipo economico [A3] PT in villa d'epoca VE MIRA 141/09

tMonolocale ex novo restaurato 2007 al PT ben esposto a sud con ingresso autonomo da
barchessa in vila d'epoca derivante da recupero e restauro d'edificio di inferesse storico
documentale vincolato dal PRG con grado di protezione 2, sito a ca. 1 km da Piazza nove
martiri (Municipio).
Al fine dellgpplicazione delle standard urbanistico/Posto auto (legge 24 marzo 1989, n. 122
c.d. legge “Tognoli") e Regolamento Edilizio Comunale, viene ipotizzato e evidenziato in TO1
allegata lo stallo a raso sotto coperfura "pompeiana”.

Superficie complessiva di circa maq 40,00

E' posto al piano: PT

L'edificio & stato costruito nel: Complesso residenziale preottocentesco

L'edificic & stato rstrutturate nel: 2007

L'unita immeliliare & identificata con il numereo: n. 3/1; ha un'h. ufile infema di circa m. 2,465
L'intero fabbricato & composto da n. 3 piani complessivi di cui fuori terran. 3

Stato di manutenzione generale: ottimo

Desfinazione | Parametro | Volume Superficie regle/potenziale [ Coeff. | superficie [ Prezzo
equivalenta unitario
fAonolocale in | sup lorda d 0 40,00 1.0C 40,00 € 985,00
vila d'epoco povimento
40,00 40

Criteri estimativi OMI (Oszervatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d'uso: Residenziale Sottocategeoria: Unité immobiliare parte di un Edificio

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: II° 2019 Zona: Venezia Tipo di destinazione: Residenziale Tipologia: abitazioni

Superficie di rif: Lorda Stato conservative: Ottimo val. mercato min/max (€/mq): 1.200-
1.600

Risposta al quinto punto del quesito

Stato di possesso e atto di provenienza

Titolare /Proprietario:
- Con decreto frasferimento Tribunale Venezia 02.07.19992, Rep. n. 2508 trascritto 19.07.1999
nn. 13067/21383, veniva irasferifoc per la pi roprieta da di

il diritto di intera piena proprieta degli immokbili di Mira (VE) HCEU Fg. 23 Mapp. 140 Sub 4,
Mapp. 140 Sub 5, Mapp. 140 Sub 10 graffaio Mapp. 433 Sub 5, Mapp. 140 Sub 11 graffato
alla Mapp. 432 Sub 1, Mapp. 141 Sub 3, Mapp. 143 5ub 1;

- Scrittura privata autentica notaio A. Lorenzetto Pesericostecchininegridesalvi il 24.05.2000

Rep. n. 9787 trascritto 21.06.2000 nn. 12670/18957. o || G

modificava la propria ragione sociale
in

- Con atto di compravendita rogito notaio M. Cassano di Padova il 06.05.2002, Rep. n.
161756 trascritto a Venerzia 23.05.2002 nn. 11832/17290, la

a oggi (affuale

proprietario)
. In forza di decreto di frasferimento:; trascrito a Venezia, in data 19/07/1999, ai nn.
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130467/21383.
Identificativo corpo: Monolocale PT in villa d'epoca VE MIRA 141/09
Abitazione di tipo economiceo [A3] sito in Mira (VE), Vicolo Giuzeppe Verdi, n. 3/1
Libero
Risposta al sesto punto del quesito

Vincoli ed oneri giundici gravanti sul bene

4.1 Vincoli che restano a carico dell'acquirente:
&.1.]1 Domande givdiziali o alire frascrizioni pregivdizievoli:
Messuna.
6.1.2 Convenzioni matimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:
Messuna.
06.01. Altre limitazioni d'uso:
Messuna.

4.2 Vincoli ed oneri che potranno essere cancellati con il decreto di
trasferimento:
6.2.1 Iscrizioni:

- |poteca volontaria attiva a favore di Banca Intermobiliare di investimenti e
Gestioni Spa contro Derivante da: ipotecario;
Importo ipoteca: € 49000000,00; Importo capitale: € 24500000,00 ; A rogito di
notalo Cardarelli Sergio in dota 06/08/2010 ai nn. 84815/24936; lscritto/trascritto
a Venezia in data 07/08/2010 ai nn. 6331/28140 ;

6.2.2 Pignoramenti:

- Pignoramente a faveore di Nuova Frontlera SPV sl contro

Derivante da: Verbale Pignoramento iscritto/trascritto a Venezia in

data 24/07/2019 ai nn. 4843;

6.2.3 Altre frascrizioni:

Messuna.
&.2.4 Alfre limitazioni d'use:
Messuna.

4.3 Misure Penali
MNessuna.

Risposta al punto settimo del quesito
Importo annuo delle spese fisse di gestione e manutenzione — spese straordinane gia deliberate ma
non ancora scadute — spese condominiall scadute non pagate negli ultimi due anni anterion alla data
della penzia — eventual cause in cornso

Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione condominiale dellimmobile: Messuna
Accessibilitd dellimmobile ai soggetti disakbili: S

Risposta al punto oftavo del quesito
Valutazione complessiva dei beni, indicando i criteri di stima ufilizzati

8.1 Criterio di stima:
comparativi parametrici

8.2 Fonti di informazione:
Catasto di Venezia; Conservatoria dei Registri Immobiliari di Venezia; Uffici
delregistro di Venezia, Ufficio tecnico di Comune di Mira; Agenzie immobiliar /o
osservatori del mercato immobiliare: Osservatorio Mercato Immobiliare OMI Agenzia
Entrate Agenzie immobiliari;
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Par ametri medi di zona per destinazione principale [€./maqg.): Medi Efmqg 1.200 =
1.600 stato conservative OTTIMO
Prov.: VENEZIA, Comune: MIRA, Fascia/zona: Centrale/MIEA e ORIAGO, Cod. diz.c.:
Bl, Microzona catastale n.: 1, Tipologia prev.: Abitazioni civili, Destinaz.: Residenziale

8.3 Valutazione corpi:

Monolocale PT in villa d'epoca VE MIRA 141/09. Abitazione di tipo economico [A3]

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 39.400,00.

Desfinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
lMonclocale  in villa 40,00 € 985,00 £ 39.400.00
depoca
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 39.400,00
Valore Corpo € 39.400.00
Valore Accessor €0.00
Valore complessivo intero € 39.400,00
Valore complessivo dintto & quota € 39.400,00
Valore di stima € 39.400,00

Riaszunto:
1D Immaobile Superficie Lorda Valore infero Valore diritfo e
medio ponderale quota
l.lonclocale PT in| Abitazione di tipo 40,00 € 39.400.00 £ 39.400.00
vila d'epoca VE|economico [A3]
IRA 141709
8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o cotastale: €0.00
Armotondamenti €-106,00
Costi di cancellazione oneri e formalité:
Monolocale PT in villa d'epoca VE MIRA 141/09
Tipologia Costo
scrizione diipoteca - Volontaria € 294,00
Trascrizione pregivdizievole - Pignoramenio € 29400

Atto di asservimento

£0.00

Totale costi di cancellazione: € 388,00
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8.5 Prezzo base d'asta del lotte:
Valore immokile al netto delle decurtazioni nelle state di fatto £ 39.000,00
in cui si trova:

8biz Claszamento energetfico dell'immobile:

Identificative corpo: Monolocale PT in villa d'epoca VE MIRA 141/09
Aftestazione Prestazione Energetfica: NON presente

Risposta al nono punto del quesito
Valutazione della sola quota indivisa

D Valore diritto & quota

Risposta al decimo punto del quesito
Gestione Allegati

Allegati

ALLEGATO_CCIAA_Visura societana

ALLEGATO_AGENIIA ENTRATE_Conservateria

ALLEGATI LOTTO 04 MIRA141/09_Rilievo-Foto-Cataste-Urbanistica-Edilizia

Risposta all'undicesimo punto del quesito
Specificare se immobile soggetto ad IVA

Regime fiscale della vendita: Soggetto [V A

Risposta al dodicesimo punto del quesito
Schema identificative dei beni da porre all'asta

Lotto 004 - MIRA 141/0% Monolocale in villa d'epoca
Dirtto reale staggito e Quota proprieta Corpo Monolocale PT VE MIRA 141/0%:

/1 di
Identificativo catastale Corpo Monolocale PT VE MIRA 141/0%:

Fg 23, Mapp. 141, 5ub 92, Vicolo G. Yerdi, n. 3/1,
PT. Comune Mira, cat A3, cl. 3, cons. 1,53 vani, sup.
3% mq, rendita € 131,70

Valore Valore immobile al netto delle decurtazioni nelle
stato di fatto in cui si trova: 39.000,00€
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LO'ITO 05 appartamento PT-1 ca. 40 mq a MIRA VE
Vicolo G. Verdi, 3/2 Loc. Mira Vecchia Fg. 23 Mapp. 141 5ub 10
Proprieta |- Volore Lotto 141.900,00 Euro

Risposta al primo punto del quesito
Completezza della documentazione e venfica della continuita delle trascrizioni dei titoli di acquisto
nel ventennio antericore al pignoramento
La documentazione ex art. 547 c.p.c. risulta completa 2 Si
La frascrizione dei titeli di acquisto nel ventennio antericre al pignoramento risulta
completa £ Si

Risposta al secondo punto del quesito

Generalita degl esecutati, codici fiscali, stato civile e regime patimoniale

Risposta al terzo punto del quesito

Individuazion= dei beni pignorati & generalitd di eventuali comproprietar
3.1 DESCRIZIONE SOMMARIA:

Appartamento al P1° con ingresso autonomo da barchessa in vila d'epoca a 1 km da
Piazza nove martir (Municipio)

Caratteristiche zona: cenfrale normale Area urbanistica: residenziale a fraffice locale
Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e
secondaria.

Identificativo corpo: Appartamento PT-1° in villa d'epoca VE MIRA
141/10.

Abitazione di tipo economiceo [A3] sito in Mira [VE) CAP: 30034 frazione: Mira
Vecchia, Vicolo Giuseppe Verdi, n. 3/2

Identificato al catasto Fabbricati :

Fg. 23, Mapp. 141, Sub 10, Mira Vicolo G. Verdi n. 3/2, piano P1°, Comune Mira, categoria
A3, classe 3, consistenza 4.5 vani, superficie 104 maq, rendita € 395.09

Derivante da: wvariazione per divisione/fusione/ampliomento/rstrutiurazione  n.
30642.1/2007 del 09.07.2007 dalla seguente u.i.: - NCEU Fg. 23 Mapp. 141 Sub 5 a sua
volta gia derivante da variazione per divisione/fusione/ampliamento/ristrutturazione n.
30642.1/2007 del 09.07.2007 che ha soppresso le seqguenti v.i.: - NCEU Fg. 23 Mapp. 141
Sub 4 - NCEU Fg. 23 Mapp. 697 - NCEU Fg. 23 Mapp. 699 a loro volta gia derivanti da
variazione per demolizione totale/divisione n. 8694.1/2004 del 29.03.2004 dalle seguenti
uw.i: - NCEU Fg. 23 Mapp. 141 Sub 3 - NCEU Fg. 23 Mapp. 143 Sub 1 Queste u.i.
cosfituisconmeo fabbricato "cielo/tera” su area censita MTC - partita 1 Fg. 23 Mapp. 141
ente urbano mg 680 Perfinenti alla villa d'epoca i seguenti enti comuni: - NCEU Fg. 23
Mapp. 141 Sub 6 BCNC [area cortilizia) subalterni 7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17 PT - NCEU
Fg. 23 Mapp. 141 Sub 7 BCHC [ingresso wvano scalal comune ai subalterni
7.8.9.10,11,12,13,14,15,16,17 PT - NCEU Fg. 23 Mapp. 141 Sub 8 BCNC (portico) comune
ai subaltemi 9.10,11 PT

- Con decreto trasferimentoc Tribunale Venezia 09.07.1999. Rep. n. 2508 trascritio
19.07.1999 nn. 130467/21383, veniva frasferito per la pi roprieta da

il diritto di intfera piena proprieta degli immobili di Mira (VE) NCEU
Fg. 23 Mapp. 140 Sub 4, Mapp. 140 Sub 5, Mapp. 140 Sub 10 graffato Mapp. 433 Sub 5,
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Mapp. 140 Sub 11 graffato alla Mapp. 432 Sub 1, Mapp. 141 Sub 3, Mapp. 143 Sub 1;
- Scriftura privata autentica notaio A. lLorenzetto Pesericostecchininegridesalvi il
. n. 9787 trascritto 21.06.2000 nn. 12670/1895/7, la

modificava la propria
ragione sociale in
- Con atto di compravendita rogito notaio M. Cassano di Padova il 06.05.2002, Rep. n.
161756 trascritto a Venezia 23.05.2002 nn. 11832/17290, la

Iregolarita e Spese:

Sono state riscontrate le seguenti imregolarita: manca il numero civico
Regolarizzabili mediante: Istanza rettifica/integrazione

Non essendo irregolaritd sostanziali si dichiara la conformita catastale

Risposta al quarto punto del quesito

Regolantd urbanistica

4.1 PRATICHE EDILIZIE:

Mumero pratica: 2000/128 e successive varianti,

Intestazione:

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: Ristrutturazione, cambio d'uso e restauro recupero del complesso immobiliare
detfo

Oggefto: Ristrutturazione con cambio d'uzo

Presentazione in data 16/03/2000 al n. di prot.

Rilascio in data 20/12/2001 al n. di prot. 2000/7513

Abitabilita/agibilitd in data 09/04/2008 al n. di prot. 88/2008

Numero pratica: 2003/1578 e successive varianti.

Infestazione:

Tipo pratica: Denuncia Inizio Attivita (Tesfc unico)

Per lavori: Ristrutturazione, cambio d'uso e restaure recuperc compleszo immobiliare
Oggefto: variante

Presentazione in data 08/04,/2003 al n. di prot. 1578

Abitabilitda/agibilitd in data 09/04/2008 al n. di prot. 88/2008

Numero pratica: 2006/302

Infestazione:

Tipo pratica: Denuncia Inizio Attivita [Tesfc unico)

Per lavori: Ristrutturazione, cambio d'uso e restaure recupero compleszo immobiliare
Oggefto: variante

Presentazione in data 12/05/2006 al n. di prot. 302

Abitabilitda/agibilitd in data 09/04/2008 al n. di prot. 88/2008

Numero pratica: 2006/304
Infestazione:
Tipo pratica: Accertamento compatibilitd paesaggistica
Per lavori: Ristrutturazione, cambio d'uso e restaure recupero compleszo immobiliare
Oggefto: Sanatoria
Presentazione in data 12/05/2006 al n. di prot. 2006/15752
Rilascic in data 22/09/2006 al n. di proft.
Abitabilités/agibilita in data 09/04/2008 al n. di prot. 88/2008
NOTE: SABAF parere di compatibilitd su domanda Prot. n. 7924 del 07.06.2006
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Numero pratica: 2006/335

Intestazione:

Tipo pratica: Denuncia Inizio Altivitd [Testo unico)

Fer lavori: Ristrutturazione, cambio d'uso e restauro recupero compleszo immobiliare
Oggefto: variante

Presentazione in data 29/05/2006 al n. di prot. 17545

Abitabilités/agibilita in data 09/04/2008 al n. di prot. 88/2008

Numero pratica: 2007/414

Intesiazﬁone:‘

Tipo pratica: Denuncia Inizio Altivitd [Testc unico)

Fer lavori: Ristrutturazione, cambio d'uso e restauro recupero compleszo immobiliare
Oggefto: variante

Presentazione in data 25/06/2007 al n. di prot. 20618

Abitabilité/agibilité in data 09/04/2008 al n. di prot. 88/2008

Conformita edilizia: Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia

4.1 Conformita urbanistica:

Abitazione di tipo econemico [AJ]

Strumento urbanistico Approvate: Piano regolatore generale

In forza della delibera: Approvato con Dellberazione della Giunta
Regionale Veneta n® 1415 del 20.03.1992
esecutiva dal 09.06.2002

lona omogenea: A2 "Centro Storico”

Norme tecniche di attuazione: Recupero edificio di interesse storico
documentale vincolate dal PRG con grado
di protezione 2, ricadente allinternc di
fascia soggetta a vincolo paesaggistico
ambientale ex art. 136 D. Lgs. 42/2004 (ex L.

1497/1939)
Immeobile zottoposto a vincolo di carattere (MNO
urbanistico:
Elementi urbanistici che limitane la MO

commerciabilita?

Nella vendita dovranno essere previste MO
pattuizioni particolari?

Residua potenzialita edificatoria: NO

Dichiarazione di conformitda con il PRG/PGT: (5!

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica
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Dezcrizione: Abitazione di fipo economiceo [A3] PT e 1° in villa d'epoca VE MIRA 141/10

Appartamento ex novo restaurato nel 2007 al P1° ben esposto (sud) con ingresso autonomo
al PT dalla barchessa in villa d'epoca derivante da recupero e restaurc d'edificio di intferesse
storico documentale vincolato dal PRG con grado di protezione 2, sito a ca. 1 km da Piazza

nove martiri (Municipio).
Composto da un ampic spazio soggiomo-pranze, camera mafrimoniale, 2 bagni e ripostiglio
della dimensione di o 3 una camera singola.

Al fine dellagpplicazione delle standard urbanistico/Posto auto (legge 24 marzo 1989, n. 122
c.d. legge “Tognoli") e Regolamento Edilizio Comunale, vengono ipotizzati e evidenziati in TO1
allegata gli stalli a raso sotto copertura "pompeiana” e in area cortilizia.

1. Quota e tipologia del diritto

11 <

Superficie complessiva di circa mqg 105,00

E' posto al piano: PT-1°

L'edificio & stato costruito nel: Complesso residenziale precttocentesco

L'edificio & stato ristrutturato nel: 2007

L'unita immobiliare e identificata con il numero: n. 3/2; ha un'altezza ufile interna di circa m.
varie media h. 2,70

L'intero fabbricato & compeoste da n. 3 piani complessivi di cul fuor terran., 3

state di manutenzione generale: ottimo

Destinazione | Parametro Volume Superficis recle/potenziale Cosff Superficie Prezzo
equivalente unitario
Appartamento| sup lorda d 0 105.00 1.00 105,00 € 1.35500
in vila d'epocal povimento
105,00 105,00

Criteri estimativi OMI ({Oszervatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d’uso: Residenziale Sotocategoria: Unité immobiliare parte di un Edificio

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: II° 2019 Zona: Venerzia Tipo di destinazione: Residenziale Tipologia: abitazioni

Sup. riferimento: Lorda Stato conservativo: Ottime val. mercato min/max (€/maq):
1.200-1.600

Risposta al quinto punto del quesito

Stato di possesso e atto di provenienza

Titolare /Proprietario:
- Con decreto frasferimento Tribunale Venezia 02.07.1999, Rep. n. 2508 trascritto 19.07.1999
nn. 13067/21383, veniva trasferito per la pi roprietd da i

il diritto di intera piena proprieta degli immobili di Mira (VE) NCEU Fg. 23 Mapp. 140 Sub 4,
Mapp. 140 Sub 5, Mapp. 140 Sub 10 graffato Mapp. 433 Sub 35, Mapp. 140 Sub 11 graffato
alla Mapp. 432 Sub 1, Mapp. 141 Sub 3, Mapp. 143 5ub 1;

- Scrittura privata autentica notaio A. Lorenzetto Pesericostecchininegridesalvi il 24.05.2000

Rep. n. $787 trascritto 21.06.2000 nn. 12670/18957, ra_

- Con atto di compravendita rogito notaio M. Cassano di Padova il 06.05.2002, Rep. n.

161756 trascritto @ Venerzia 23.05.2002 nn. 11832/17290, m_
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proprietario

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 310 / 2019

veniva frasformata in
. dal 09/07/1999 a oggi (attuale

In forza di decreto di trasferimento; frascritte a Venezia, in data 19/07/1999, ai nn.
13067/21383.

Identificative corpo: Appartamento PT e 1° in villa d'epoca VE MIRA 141/10
Abitazione di tipo economico [A3] sito in Mira (VE), Vicclo Giuzeppe Verdi, n. 3/2
Libero

Risposta al sesto punto del quesito

Vincol ed onern giundici gravanti sul bene

4.1

6.2

6.3

Vincoli che restano a carico dell'acquirente:
&.1.1 Domande givdiziali o alire trascrizioni pregivdizievoli:
Messuna.

&.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:
Messuna.

06.01. Altre limitazioni d'uso:
Messuna.

Vincoli ed oneri che potranno essere cancellati con il decreto di

trasferimento:

6.2.1 Iscrizioni:
- |poteca volontaria attiva a favore di Banca Intermobiliare di investimenti e
Gestioni Spa contro|| | G O cnte da: ipotecario;
Importo ipoteca:; € 42000000,00; Importo capitale; € 24500000,00 ; A rogito di
notaio Cardarelli Sergio in data 046/08/2010 ai nn. 856815/24936; lscritto/trascritto
a Venezia in data 09/08/2010 ai nn, 6331/28140 ; Note: Sequestro autorizzato
sino la concomenza di Euro 4.000.000,00 La procura Regionale Lombardia
chiede la frascrizione a favore dell'Eraric dello Stato. ANMNOTAZIONE del
14.11.201% 37731/4916 Sentenza condanna esecufiva

6.2.2 Pignoramenti:

- Pignoramento a favore di Nuova Frontiera SPV s contro || EEEGNG
Derivante da: Verbale Pignoramento iscritto/trascritto a Venezia in
data 24/07/2019 ai nn. 4843;
6.2.3 Altre frascrizioni:

Messuna.
&.2.4 Alfre limitazioni d'use:
Messuna.

Misure Penali
MNessuna.

Risposta al punto settimo del quesito

Importc annuo delle spese fisse di gestione e manutenzione — spese straordinarie gia deliberate ma
non ancora scadute — spese condominiali scadute non pagate negli ultimi due anni antericon alla data

della penzia — eventual cause in comnso

Spese di gestione condominiale:
Spese ordinarie annue di gestione condominiale dellimmobile: Messuna
Accessibilitd dellimmobile ai soggetti disabili: NG
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8.2

8.3

8.4

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 310 f 2019

Risposta al punto ottavo del quesito
Valutazione complessiva dei beni, indicando i criteri di stima utilizzati

Criterio di stima:
comparativi parametrici

Fonti di informazione:

Catasto di Venezia; Conservatoria dei Registri Immebiliari di Venezia; Uffici del registro
di Venezig; Ufficio tecnice di Comune di Mira; Agenzie immobiliari efo osservatori del
mercato immobiliare: Osservatorio Mercato Immeaebiliare Ol Agenzia Entrate Agenzie
immobiliari;

Parametr medi di zona per destinazione principale [€./maq.): Medi E/mg 1.200 = 1.400
stafo conservativo OTTIMO
Provincia: VENMEZIA, Comune: MIRA, Fascia/zona: Centfrale/MIRA e ORIAGO, Codice
di zona catastale: Bl, Microzona catastale n.: 1, Tipologia prevalente: Abitazioni civili,
Desfinazione: Residenziale

Valutazione corpi:

Appartamento PT e 1% in villa d'epoca VE MIRA 141/10. Abitazione di tipo econemice
[A3]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 142.275,00,

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
Appartamenta in villa 105.00 € 1.355.00 € 142.275.00
depoca
Stima sintefica comparativa parametrica del corpo € 142.275.00
Valore Corpo £ 142.275.00
Valore Accesson £0.00
Valore complessivo intero £ 142275.00
Valore complessivo diritto e quota € 14227500
Valore di stima £ 14227500
Riassunto:

[} Immuobile Superficie Lorda Valore infero Valore diritfo e
medio ponderale quota
Appartamento PT e | Abitazione di fipo 105,00 € 142.275.00 £ 14227500

17 in vila depoca|economico [A3]
VE LURA 141710

Adeguamenti e cormrezioni della stima:
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €0.00

Amotondamenti £€-81,00

Costi di cancellazione oneri e formalita:

Appartamento PT e 1° in villa d'epoca VE MIRA 141/10
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Tipologia Costo

lscrizione diipoteca - Volontaria € 29400
Trascrzione pregivdizievole - Pignoramento € 29400
Atto di asservimento €000

Totale costi di cancellazione: € 588.00

8.5 Prezzo base d'asta del lotte:

Valore immmoebileal nettoe decurtazioni nello state di fatto in cui sitrova: € 141.900,00

8bis Classamento energetfico dell'immobile:

Identificative corpo: Appartamento PT e 17 in villa d'epoca VE MIRA 141/10
Attestazione Prestazione Energetica: NON presente

Risposta al nono punto del quesito
Valutazione della sola quota indivisa

»] Valore diritto e quota

Risposta al decimo punto del quesito
Gestione Allegati

Allegati

ALLEGATO_CCIAA Visura societana

ALLEGATO_AGENIIA ENTRATE_Conservatoria

ALLEGATI LOTTO 05 MIRAT41/10_Rilievo-Foto-Catasto-Urbanistica-Edilizia

Risposta alllundicesimo punto del quesito
Specificare se immobile soggetfto ad IVA

Regime fizcale della vendita: Soggetio VA

Risposta al dodicesimo punto del quesito
Schema identificativo dei beni da porre all'asta

Lotto 005 - MIRA 141710 Appartamento in villa d'epoca

Dirtto reale staggito e Quota proprieta Corpo Apparfamento PT-1 VE MIRA 141/10:

1 < R < PP

Identificativo catastale Corpo Appartamento PT-1° VE MIRA 141/10:

Fg 23, particella 141, subalterno 10, indinzzo Mira
Vicolo G. Verdi n. 3/2, piano P1°, comune Mira,
categona A3, classe 3, consistenza 4,5 vani,
superficie 104 maq, rendita € 395,09

Valore Valore immobile al netto delle decurtazioni nello

stato di fatto in cui si trova: 141.%00,00€
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I.O"O 06 appartamento PT ca. 45 mqg a MIRA VE

Vicolo G. Verdi, 3/3 Loc. Mira Vecchia Fg. 23 Mapp. 141 Sub 11
Proprieta 1/1 - Valore Lotto 81.000,00 Euro

Risposta al primo punto del quesito
Completezza della documentazione e venfica delia continuita delle trascrizioni dei titol di acquisto
nel ventennio antericre al pignoramento

La documentazione ex art. 547 c.p.c. risulta completa 2 §i
La frascrizione dei titeli di acquisto nel ventennio antericre al pignoramento risulta
completa 2 Si

Risposta al secondo punto del quesito

Generalita degl esecutati, codici fiscall, stato civile e regime patimoniale

Risposta al terzo punto del quesito

Individuazion= dei ben pignorat & generalita d eventuall comproprietar

3.1 DESCRIZIONE SOMMARIA:

Appartamento al PT con ingresse autonome da barchessa in villa d'epoca a 1 km da Piazza
nowve martir (Municipio)

Caratteristiche zona: cenfrale normale Area urbanistica: residenziale a fraffico locale
Servizi presenti nella zona: servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.

Identificativo corpo: Appartamento PT in villa d'epoca VE MIRA
141/11.

Abitazione di fipo economiceo [A3] sito in Mira (VE) CAP: 30034 frazione: Mira
Vecchia, Vicolo Giuseppe Verdi, n. 3/3

Identificato al catasic Fabbricati

rfestezione: I -
23, particella 141, subalterno 11, indirizzo Mira Vicolo G. Verdi n. 3/3, piano PT, comune
Mira, categoria A3, classe 3, consistenza 3,5 vani, superficie 65 mg, rendita € 307,29
Derivante da: wvariazione per divisioneffusione/ampliomento/rsfrutiurazione  n.
30642.1/2007 del 09.07.2007 dalla seguente u.i.: - NCEU Fg. 23 Mapp. 141 Sub 5 a sua
volta gia derivante da variazione per divisione/fusione/ampliamento/ristrutturazione n.
30642.1/2007 del 09.07.2007 che ha soppresso le seguenti uv.i.: - NCEU Fg. 23 Mapp. 141
Sub 4 - NCEU Fg. 23 Mapp. 697 - NCEU Fg. 23 Mapp. 699 a loro volta gia derivanti da
variazione per demolizione totale/divisione n. 8694.1/2004 del 29.03.2004 dalle seqguenti
u.i: - NCEU Fg. 23 Mapp. 141 Sub 3 - NCEU Fg. 23 Mapp. 143 Sub 1 Queste u.i.
cosfituisconme fabbricate "cielo/tera” su area censita NTC - partita 1 Fg. 23 Mapp. 141
ente urbano mqg 680 Perfinenti alla villa d'epoca i seguenti enti comuni: - NCEU Fg. 23
Mapp. 141 Sub & BCNC [area cortilizia) subaltemi 7.8,9,10,11,12,13,14,15,16,17 PT - NCEU
Fg. 23 Mapp. 141 Sub 7 BCHC [ingresso vano scalal comune ai subalterni
7.8.2.10.11,12,13.14,15,16.17 PT - NCEU Fg. 23 Mapp. 141 Sub 8 BCNC [portico) comune
ai subaltermi 2,10,11 PT

- Con decreto trasferimento Tribunale Venezia 09.07.1999. Rep. n. 2508 trascritio
19.07.1999 nn. 13067/21383. veniva frasferito per la pi roprieta dag

il diritto di intera piena proprieta degli immobili di Mira (VE)] NCEU
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Fg. 23 Mapp. 140 Sub 4, Mapp. 140 Sub 5, Mapp. 140 Sub 10 graffato Mapp. 433 Sub 5,

Mapp. 140 Sub 11 graffato alla Mapp. 432 Sub 1, Mapp. 141 Sub 3, Mapp. 143 Sub 1;

- Scriftura privata autentica notaio A. lorenzetto Pesericostecchininegridesalvi il
. n. 9787 trascritto 21.06.2000 nn. 12670/18957, I

- Con affo di compravendita rogito nofaic M. Cassano di Padova il 06.05.2002, Rep.

141756 trascritto a Veneria 23.05.2002 nn. 11832/17290. la

Iregolarita e Spese:
Sono state rsconfrate le seguenti imegelarita: Manca il numere civico
Regolarizzabili mediante: Istanza rettifica e integrazione

Non essendo irregolaritd sostanziali si dichiara la conformita catastale

Risposta al quarto punto del quesito

Regoelanta urbanistica

4.1 PRATICHE EDILIZIE:
Mumero pratica: 2000/128 e successive varianti,
Intestazione:
Tipo pratica: Concessione Edilizia
Per lavori: Ristrutturazione, cambio d'uso e restauro recupero del complesso immobilliare
detto
Oggefto: Ristrutturazione con cambio d'uso
Presentazione in data 14/03/2000 al n. di proft,
Rilascio in data 20/12/2001 al n. di prot. 2000/7513
Abitabilita/agibilité in data 09/04/2008 al n. di prot. 88/2008

Numero pratica: 2003/1578 e successive varianti.

Intestazione:

Tipo pratica: Denuncia Inizio Attivita (Testo unico)

Per lavori: Ristrutturazione, cambio d'uso e restauro recupero compleszo immobiliare
Oggefto: variante

Presentazione in data 08/04,/2003 al n. di prot. 1578

Abitabilités/agibilita in data 09/04/2008 al n. di prot. 88/2008

Numero pratica: 2006 /302
Intestazione:
Tipo pratica: Denuncia Inizio Altivita [Tesfc unico)

Per lavori: Ristrutturazione, cambio d'uso e restauro recuperc compleszo immobiliare
Oggefto: variante

Presentazione in data 12/05/2006 al n. di prot. 302

Abitabilité/agibilita in data 09/04/2008 al n. di prot. 88/2008

Numero pratica: 2006 /304

Intestazione:

Tipo pratica: Accertamento compatibilitd paesaggistica

Per lavori: Ristrutturazione, cambio d'uso e restauro recuperc compleszo immobiliare
Oggefto: Sanatoria

Presentazione in data 12/05/2006 al n. di prot. 2006/15752

Rilascio in data 22/09/2006 al n. di proft.

Abitabilité/agibilitd in data 09/04/2008 al n. di prot. 88/2008

NOTE: SABAP parere di compatibilitd su domanda Prot. n. 79246 del 07.06.2006
Numero pratica: 2006/335
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 310 f 2019

Irﬁtesiqz]one:-

Tipo pratica: Denuncia Inizio Altivita [Testo unico)

Per lavori: Ristrutturazione, cambio d'uso e restauro recupero compleszo immobiliare
Oggefto: variante

Presentazione in data 29/05/2006 al n. di prot. 17543

Abitabilités/agibilita in data 09/04/2008 al n. di prot. 88/2008

Numero pratica: 2007/414

Intestazione: ||| EGzGzG

Tipo pratica: Denuncia Inizio Altivita (Testo unico)

Per lavori: Ristrutturazione, cambio d'uso e restauro recupero compleszo immobiliare
Oggefto: variante

Presentazione in data 25/06/2007 al n. di prot. 20618

Abitabilités/agibilita in data 09/04/2008 al n. di prot. 88/2008

Conformita edilizia: Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia

4.1 Conformita urbanistica:

Abitazione di tipo econemico [AJ)]

Strumento urbanistico Approvate: Piano regolatore generale

In forza della delibera: Approvato con Dellberazione della Giunta
Regionale Veneta n® 1615 del 20.03.1992
esecutiva dal 09.06.2002

lona omogenea: A2 "Centro Storica”

Norme tecniche di attuazione: Recupero edificio di interesse storico
documentale vincolato dal PRG con grado
di protezione 2, ricadente allinterno di
fascia soggefta a vincole paesaggistico
ambientale ex art. 136 D. Lgs. 42/2004 (ex L.

1497/1939)
Immobile zottopozto a vincolo di carattere (MNO
urbanistico:
Elementi urbanistici che limitane la N

commerciabilita?

Nella vendita dovranno essere previste MO
pattuizioni particolari?

Residuva potenzialita edificatoria: NG

Dichiarazione di conformitéa con il PRG/PGT: (5!

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 310 / 2019

Descrizione: Abitazione di fipo economico [A3] di cui al punto Appartamento PT in villa
d'epoca VE MIRA 141/11

Appartamento ex novo restaurate nel 2007 al PT ben esposto [sud) con ingresso autonomo da
barchessa in vila d'epoca derivante da recupero e restauro d'edificio di inferesse storico
documentale vincolato dal PRG con grado di protezione 2, sito a ca. 1 km da Piazza nove
martiri (Municipio).
Composto da soggiomo-pranzo, 2 camere, bagno.
Al fine dellopplicazione delle standard urbanistico/Posto auto (legge 24 marzo 1989, n. 122
c.d. legge “Tognoli"} e Regolamento Edilizio Comunale, vengono ipotizzati e evidenziati in TO1
allegata gli stalli a raso sotto copertura "pompeiana” e in area cortilizia.

1. Quota e fipolegia del diritte

11

Superficie complessiva di circa mq 65,00

E' posto al piano: PT

L'edificio & state costruito nel: Complesso residenziale prectiocentesco

L'edificic & stato ristrutturato nel: 2007

L'u.i. & identificata con il numero: n. 3/3: ha un'h. utile interna di circa m. varie media h. 2,70
Lintero fabbricato & composto da n. 3 piani complessivi di cul fuori terra n. 3

stato di manutenzione generale: ottimo

Destinazione | Parametro | Volume | Supericie recle/potenziale | Coeff. | Superficie [ Prezzo
equivalente unitaric
! ! ! ! !
Appartomento| sup lorda d 0 45,00 1,00 45,00 €1.25500
in vila d'epoca| pavimento
45,00 &5,00

Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d’uso: Residenziale Sottocategoria: Unité immobiliare parte di un Edificio

Valeri relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: II° 2019 Zona: Venerzia Tipo di destinazione: Residenziale Tipologia: abitazioni

Sup. riferimento: Lorda Stato conservative: Ottime val. mercato min (€/mg): 1.200-1.4600

Risposta al quinto punto del quesito

Stato di possesso e atto di provenienza

Titolare /Proprietario:
- Con decreto frasferimento Tribunale Venezia 02.07.1999, Rep. n. 2508 trascritto 19.07.1999
nn. 13067/21383, veniva trasferito per la piena proprieta da i

il diritto

Iinfera pienda propnefa degl immaobill d g. rMapp. Mapp.

140 Sub 5, Mapp. 140 Sub 10 graffato Mapp. 433 Sub 5, Mapp. 140 Sub 11 graffato alla
Mapp. 432 Sub 1, Mapp. 141 Sub 3, Mapp. 143 Sub 1;

- Scrittura privata autentica notaio A. Lorenzetto Pesericostecchininegridesalvi il 24.05.2000
Rep. n. 9787 frascritio 21.046.2000 nn. 12670/18%57. la

- Con atto di compravendita rogito notaio M. Cassano di Padova il 06.05.2002, Rep. n.
161756 frascrito a Venezia 23.05.2002 nn. 11832/172%0, lo

. dal 09/07/199% ad oggi (aluale

proprietario)
In forza di decreto di trasferimento: frascrite a Venezia, in data 19/07/19992, ai nn.
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 310 f 2019

13047/21383.

Identificativo corpe: Appartamento PT in villa d'epoca VE MIRA 141/11
Abitazione di tipo economico [A3] sito in Mira (VE), Vicolo Giuzeppe Verdi, n. 3/3
libero

Risposta al sesto punto del quesito

Vincoli ed onen giundici gravanti sul bene

4.1 Vincoli che restano a carico dell'acquirente:
&.1.1 Domande givdiziali o altre frascrizioni pregivdizievoli:
Messuna.
6.1.2 Convenzioni matimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:
Messuna.
06.01. Altre limitazioni d'vso:
Messuna.

4.2 Vincoli ed oneri che pofranno essere cancellati con il decreto di

trasferimento:

6.2.1 Iscrizioni:
- Ipoteca volontaria attiva a favore di Banca Intermobiliare di investimenti e
Gestionl Spa confroW Derivante da: ipotecario:
Importo ipoteca; € 4 .00; Importo capitale: € 24500000,00 ; A rogite di
notalo Cardarelli Sergio in data 06/08/2010 ai nn. 86815/24936; Iscritto/trascritto
a Venezia in data 09/08/2010 al nn, 4331/28140 ; Mote: Sequestro autorizzato
sino la concomrenza di Euro 4,000.000,00 La procura Regionale Lombardia
chiede |la frascrizione a favore dell'Erario dello Stato. ANNOTAZIONE del
14.11.2019 37731/4916 Sentenza condanna esecutiva

&.2.2 Pignoramenti:

- Pignoramento a favore di Nuova Frontiera SPV s contro

Derivante da: Verbale Pignoramento iscritto/trascritte a Venezia in
data 24/07/2019 ai nn. 4843;

6.2.3 Alfre frascrizioni:

Messuna.
&.2.4 Alfre limitazioni d'vse:
Messuna.

6.3 Misure Penali
Messuna.

Risposta al punto setftimo del quesito

Importo annueo delle spese fisse di gestione e manutenzione — spese straordinarie gia deliberate ma
non ancora scadute — spese condominiall scadute non pagate negl ultimi due anni anterion alla data
della penna - eventual cause in corno

Spese di gestione condominiale:
Spese ordinarie annue di gestione condominiale dellimmobile: Messuna
Accessibilitd dellimmobile ai soggetti disabili: S
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8.2

8.3

8.4

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 310 f 2019

Risposta al punto ottavo del quesito
Valutazione complessiva dei beni, indicando i criteri di stima utilizzati

Criterio di stima:
comparativi parametrici

Fonti di informazione:

Catasto di Venezia; Conservatoria dei Registri Immobilian di Venezia; Uffici del
registro di Venezia; Ufficio tecnico di Comune di Mira; Agenzie immobiliar efo
osservatori del mercato immobiliare: Osservatorio Mercato Immobiliare OMI Agenzia
Enfrate; Agenzie immokiliar;

Parametr medi di zona per destinazione principale (€./mq.): Medi E/mg 1.200 = 1.600
stato conservative OTTIIMO

Provincia: VENEZIA, Comune: MIRA, Fascia/zona: Centrale/MIRA e ORIAGO, Codice
di zona catastale: B1, Microzona catastale n.: 1, Tipologia prevalente: Abitazioni
civili, Destinazione: Residenziale

Valutazione corpi:

Appartamento PTin villa d'epoca VE MIRA 141/11. Abitazione ditipo economico [A3]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 81.575,00.

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
Appartamento In villa &45.00 €1.25500 €81.575.00
depoca
Stima sintefica comparativa parametrica del corpo €81.575,00
Valore Corpo €81.575.00
Valore Accesson £0.,00
Valore complessivo infero £ 81.575.00
Valore complessivo dirtto e quota £81.575.00
Valore di stima £ 81.575,00
Riassunto:

] Immobile Superficie lorda Valore infero Valore diritto e
medio ponderale guota
Appartamenio  PT| Abitazione di fipo 465,00 €81.575.00 £81.575,00
in vila d'epoca VE| economico [A3]
IIRA 141011

Adeguamenti e cormrezioni della stima:
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €0,00

Amotondamenti £€-281.00

Costi di cancellazione oneri e formalita:
Appartamento PT in villa d'epoca VE MIRA 141/11
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 310 / 2019

Tipologia Costo

lscrizione diipoteca - Volontaria € 29400
Trascrzione pregivdizievole - Pignoramento € 29400
Atto di asservimento €000

Totale costi di cancellazione: € 588.00

8.5 Prezzo base d'asta del lotte:

Valore immmebileal nette decurtazioni nello state di fatte in cui sitrova: £ 81.000,00

8biz Clazzamento energetfico dell'immobile:

Identificative corpo: Appartamento PT in villa d'epoca VE MIRA 141/11
Attestazione Prestazione Energetica: NON Presente

Risposta al nono punto del quesito
Valutazione della sola quota indivisa

|®] Valore diritto e quota

Risposta al decimo punto del quesito
Gestione Allegati

Allegati

ALLEGATO_CCIlAA_Visura societana

ALLEGATO_AGEMIIA ENTRATE_Conservatoria

ALLEGATI LOTTO 06 MIRAT41/11_Rilievo-Foto-Catasto-Urbanistica-Edilizia

Risposta allundicesimo punto del quesito
Specificare se immobile soggetto ad IVA

Regime fiscale della vendita: Soggetic IVA

Risposta al dodicesimo punto del quesito
Schema identificativo dei beni da porre all'asta

Loto 004 - MIRA 141411 Appartamento in villa d'epoca

Dintto reale staggito e Quota proprieta Corpo Appartamento PT in villa VE MIRA 141/11:
11 di || - Fisrc ororriete

Identificative catastale Corpo Appartamento PT in villa VE MIRA 141/11:

Fg. 23, Mapp. 141, 5ub 11, Mira Vicolo G. Verdi n.
3/3, PT, Comune Mira, cat. A3, cl. 3, cons. 3,5 vani,
superficie 45 maq, rendita € 307,29

Yalore Valore immokbile ol netto delle decurtazioni nello
stato di fatto in cui si trova: 81.000,00¢
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 310 / 2019

LO'ITO 07 miniappartamento duplex PT-1 ca. 70 mq a MIRA VE
Vicolo G. Verdi, 3/4 Loc. Mira Vecchia Fg. 23 Mapp. 141 S5ub 12
Proprieta |l 1/1 - Valore Lotto 90.000,00 Euro

Risposta al primo punto del quesito
Completezza della documentazione e verfica delia continuita delle trascrizioni dei titoli di acquisto
nel ventennio antericre al pignoramento

La documentazione ex art. 547 c.p.c. risulta completa 2 §i
La frascrizione dei titeli di acquisto nel ventennio antericre al pignoramento risulta
completa 2 Si

Risposta al secondo punto del quesito

Generalita degl esecutati, codici fiscall, stato civile e regime patimoniale

Risposta al terzo punto del quesito

Individuazion= dei ben pignorat & generalita d eventuall comproprietar
3.1 DESCRIZIONE SOMMARIA:

Miniappartamento al PT & 1° in duplex con Ingresso autonomao In villa d'epoca a 1 km da
Piazza nove martir [Municipio)

Caratteristiche zona: cenfrale normale Area urbanistica: residenziale o fraffico locale
Servizi presenti nella zona: servizi di urbanizzazione primaria e secondaria

Identificativo corpo: Miniappartamento PT e 1° in villa d'epoca VE
MIRA 141/12.

Abitazione di tipo economico [A3] sito in Mira (VE] CAP: 30034 frazione: Mira
Vecchia, Vicolo Giuseppe Verdi, n. 3/4

Identificato al catasic Fabbricati

Intestazione: foglio
23, particella 141, subalterno 12, indirizzo Mira Vicolo G. Verdi n. 3/4, piano PT-1°, comune
Mira, categoria A3, cl. 3, consistenza 3 vani, superficie 70 mq, rendita € 263,39

Derivante da: wvariazione per divisione/fusione/ampliomento/rstrutiurazione n.
30642.1/2007 del 09.07.2007 dalla seguente u.i.: - NCEU Fg. 23 Mapp. 141 Sub 5 a sua
volta gia derivante da variazione per divisione/fusione/ampliamento/ristrutturazione n.
30642.1/2007 del 09.07.2007 che ha soppresso le seguenti uv.i.: - NCEU Fg. 23 Mapp. 141
Sub 4 - NCEU Fg. 23 Mapp. 697 - NCEU Fg. 23 Mapp. 699 a loro volta gia derivanti da
variazione per demolizione totale/divisione n. 8694.1/2004 del 29.03.2004 dalle sequenti
u.i: - NCEU Fg. 23 Mapp. 141 Sub 3 - NCEU Fg. 23 Mapp. 143 Sub 1 Queste u.i.
cosfituisconme fabbricate "cielo/tera” su area censita NTC - partita 1 Fg. 23 Mapp. 141
ente urbano mqg 680 Perfinenti alla villa d'epoca i seguenti enti comuni: - NCEU Fg. 23
Mapp. 141 Sub 6 BCNC [area cortilizia) subaltemni 7.8,9,10,11,12,13,14,15,16.17 PT - NCEU
Fg. 23 Mapp. 141 Sub 7 BCHC [ingresso vano scalal comune ai subalterni
7.8.2.10,11,12,13.14,15,16.17 PT - NCEU Fg. 23 Mapp. 141 Sub 8 BCNC [portico) comune
ai subaltermi 2,10,11 PT

- Con decreto trasferimento Tribunale Venezia 09.07.1999. Rep. n.

19.07.1999 nn. 13067/21383, veniva frasferifo per la piena proprieta da

il diritto di intera piena proprieta degli immobili di Mira (VE) NCEU
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 310 / 2019

Fg. 23 Mapp. 140 Sub 4, Mapp. 140 Sub 5, Mapp. 140 Sub 10 graffato Mapp. 433 Sub 5,
Mapp. 140 Sub 11 graffato alla Mapp. 432 Sub 1, Mapp. 141 Sub 3, Mapp. 143 Sub 1;

- Scriftura privata autentica notaio A. lorenzetto Pesericostecchininegridesalvi il
24.05.2000 Rep. n. 9787 trascritto 21.06.2000 nn. 12670/18%957, la

- Con affo di compravendita rogito nofaic M. Cassano di Padova il 06.05.2002, Rep.

Iregolarita e Spese:

Sono state riscontrate le seguenti iregelarita: Manca il numero civico
Regolarizzabili mediante: Istanza rettifica/integrazione

Non essendo irregolaritd sostanziali si dichiara la conformita catastale

Risposta al quarto punto del quesito

Regolanta urbanistica

4.1 PRATICHE EDILIZIE:

Mumero pratica: 2000/128 e successive varianti,

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: Ristrutturazione, cambio d'uso e restauro recupero del complesso immobilliare
detto

Oggefto: Ristrutturazione con cambio d'uso

Presentazione in data 14/03/2000 al n. di proft.

Rilascio in data 20/12/2001 al n. di prot. 2000/7513

Abitabilita/agibilité in data 09/04/2008 al n. di prot. 88/2008

Numero pratica: 2003/1578 e successive varianti.

Intestazione:

Tipo pratica: Denuncia Inizio Altivita (Testo unico)

Per lavori: Ristrutturazione, cambio d'uso e restauro recupero compleszo immobiliare
Oggefto: variante

Presentazione in data 08/04,/2003 al n. di prot. 1578

Abitabilités/agibilita in data 09/04/2008 al n. di prot. 88/2008

Numero pratica: 2006 /302
Intestazione:
Tipo pratica: Denuncia Inizio Altivita [Tesfo unico)

Per lavori: Ristrutturazione, cambio d'uso e restauro recuperc compleszo immobiliare
Oggefto: variante

Presentazione in data 12/05/2006 al n. di prot. 302

Abitabilité/agibilita in data 09/04/2008 al n. di prot. 88/2008

Numero pratica: 2006 /304

Intestazione:

Tipo pratica: Accertamento compatibilitd paesaggistica

Per lavori: Ristrutturazione, cambio d'uso e restauro recupere compleszo immobiliare
Oggefto: Sanatoria

Presentazione in data 12/05/2006 al n. di prot. 2006/15752

Rilascio in data 22/09/2006 al n. di proft.

Abitabilité/agibilitd in data 09/04/2008 al n. di prot. 88/2008

NOTE: SABAFP parere di compatibilitd su domanda Prot. n. 79246 del 07.06.2006
Numero pratica: 2006/335
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 310 f 2019

Intfestazione:

Tipo pratica: Denuncia Inizio Altivita (Testo unico)

Per lavori: Ristrutturazione, cambio d'uso e restauro recupero compleszo immobiliare
Oggefto: variante

Presentazione in data 29/05/2006 al n. di prot. 17545

Abitabilités/agibilita in data 09/04/2008 al n. di prot. 88/2008

Numero pratica: 2007 /414

Intfestazione:

Tipo pratica: Denuncia Inizio Altivita (Testo unico)

Per lavori: Ristrutturazione, cambio d'uso e restauro recupero compleszo immobiliare
Oggefto: variante

Presentazione in data 25/06/2007 al n. di prot. 20618

Abitabilités/agibilita in data 09/04/2008 al n. di prot. 88/2008

Conformita edilizia: Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia

4.1 Conformita urbanistica:
Abitazione di tipo economico [A3]

Strumenteo urbanistico Approvate: Piano regolatore generale

In forza della delibera: Approvato con Dellberazione della Giunta
Regionale Veneta n® 1415 del 20.03.1992
esecutiva dal 09.04.2002

lona omogenea: A2 "Centro Storico”

Norme tecniche di attuazione: Recupero edificio di interesse storico
documentale vincolato dal PRG con grado
di protezione 2, ricadente allinterno di
fascia soggefta a vincolo paesaggistico
ambientale ex art. 136 D. Lgs. 42/2004 (ex L.

1497/1939)
Immobile zottopozto a vincolo di carattere (MO
urbanistico:
Elementi urbanistici che limitane la N

commerciabilita?

Nella vendita dovranno essere previste MO
pattuizioni particolari?

Residua potenzialita edificatoria: NO

Dichiarazione di conformitéa con il PRG/PGT: [5I

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 310 / 2019

Descrizione: Abitazione di fipo economico [A3] di cui al punto Miniappartamento PT e 1° in
villa d'epoca VE MIRA 141/12

Appartamento ex novo restaurato nel 2007 in duplex PT e 1°, ben esposto (sud) con ingresso
autonomo in villa d'epoca derivante da recuperc e restauro d'edificio di inferesse storico
documentale vincolato dal PRG con grado di protezione 2, sito a ca. 1 km da Piazza nove
martfiri tMunicipio).
Composto da soggiorno-pranzo al FE, camera con bagno al Pie.
Al fine dellopplicazione delle standard urbanistico/Posto auto (legge 24 marzo 1989, n. 122
c.d. legge “Tognoli"} e Regolamento Edilizio Comunale, vengono ipotizzati e evidenziati in TO1
allegata gli stalli a raso sotto copertura "pompeiana” e in area cortilizia.

1. Quota e tipologia del diritto

1/1 di

Superficie complessiva di circa mqg 70,00

E' posto al piano: PTe 1°

L'edificic & stato costruito nel: Complesso residenziale preottocentesco

L'edificio & stato ristrutturato nel: 2007

L'w.i. & identificata con il numero: n. 3/4; ha un'h. utile interna di circa m. varie media h. 2,70
Lintero fabbricato & compaosto da n. 3 piani complessivi di cul fuori terra n., 3

stato di manutenzione generale: oftimo

Destinazions | Parametro | Volume Superficie reale/potenziale | Coeff. | Supericie | Prezo
equivalenta unitario
i \inlappartam | sup lorda di 0 70,00 [ 1.00 70,00 € 1.295.00
enta in villa pavimento
d'epoca
70,00 70,00

Criteri estimativi OMI (Oszervatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d’uso: Residenziale Sottocategoria: Unités immaobiliare parte di un Edificio

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: II° 2019 Zona: Venerzia Tipo di destinazione: Residenziale Tipologia: abitazioni

Sup. riferimento: Lorda Stato conservative: Ottime val. mercato min/max (€/maq):
1.200-1.600

Risposta al quinto punto del quesito

Stato di possesso e atto di provenienza

Titolare/Proprietario: - Con decrefo frasferimento Tribunale Venezia 09.07.19%99, Rep. n. 2208
trascrittc 19.07.199%9 nn. 13067/21383, veniva frasferifco per la piena proprieta da

il diritto di intera piena proprieta degli immobili di
Mira [VE) NCEU Fg. 23 Mapp. 140 Sub 4, Mapp. 140 Sub 5, Mapp. 140 Sub 10 graffato Mapp.
433 Sub 5, Mapp. 140 3ub 11 graffato alla Mapp. 432 Sub 1, Mapp. 141 Sub 3, Mapp. 143
Sub 1;
- Scrittura privata auvtentica notaio A. Lorenzetto Pesericostecchininegridesalvi il 24.05.2000

Rei. n. 9787 trascritte 21.06.2000 nn. 12670/18957, fc:_

- Con atto di compravendita rogito notaio M. Cassano di Padova il 06.05.2002, Rep. n.

161756 trascrito a Venezia 23.05.2002 nn. 11832/172%0, Ic:_

a ad oggi (aftuale/i
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 310 f 2019

proprietario/i)

In forza di decreto di frasferimento; frascritte a Venezia il 19/07/1999, ai nn. 13067/21383.
Identificative corpo: Miniappartamento PT e 1° in villa d'epoca VE MIRA 141/12

Abitazione di tipo economico [A3] szito in Mira (VE), Vicolo Giuzseppe Verdi, n. 3/4
libero

Risposta al sesto punto del quesito

Vincoli ed onen giundici gravanti sul bene

4.1 Vincoli che restano a carico dell'acquirente:
&.1.1 Domande givdiziali o altre frascrizioni pregivdizievoli:
Messuna.
&6.1.2 Convenzioni matimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:
Messuna.
06.01. Altre limitazioni d'vso:
Messuna.

4.2 Vincoli ed oneri che potranno essere cancellati con il decreto di

trasferimento:

6.2.1 Iscrizioni:
- Ipoteca volontaria attiva a faveore di Banca Intermokbiliare di investimenti e
Gestioni Spa contro|j R C<'vonte da: ipotecario:
Importo ipoteca: € 49000000,00; Importo capitale: € 24500000,00 ; A regito di
notalo Cardarelli Sergio in data 06/08/2010 ai nn. 86815/2493é: Iscritto/trascritto
a Venezia in data 09/08/2010 ai nn. 4331/28140 : Note: Sequestro autorizzato
sino la concorrenza di Euro 4.000.000,00 La procura Regionale Lombardia
chiede |la frascrizione a favore dell'Erario dello Stato. ANNOTAZIONE del
14.11.2019 37731/4916 Sentenza condanna esecutiva

6.2.2 Pignoramenti:

019 ai nn. 48463;
6.2.3 Alfre frascrizioni:
Messuna.
6.2.4 Alfre limitazioni d'uso:
Messuna.
4.3 Misure Pendli
Messuna.

Risposta al punto setftimo del quesito

Importe annuo delle spese fisse di gestione e manutenzione — spese straordinane gia deliberate ma
non ancora scadute — spese condominiali scadute non pagate negli ullimi due anni antericon alla data
della penza — eventuali cause in corso

Spese di gestione condominiale:
Spese ordinarie annue di gestione condominiale dellimmobile: Messuna
Accessibilita dellimmobile ai soggetti disabili: NO

Risposta al punto oftavo del quesito
Valutazione complessiva dei beni, indicando i criteri di stima utilizzati

8.1 Criterio di stima:
comparativi parametrici

8.2 Fonti di informazione:

Pag. 37 di 67
Ver.3.2.1
Edicom Finance srl — assistenza@pernziatribunale venezia it

- Pignoramentc a favore di Nuova Fronfiera 5PV s cchro_
MDeﬁvnn’re da: Verbale Pignoramento iscritto/frascritto a Venezia in
ara 24

Firmato Da: PLATANIA ROBERTO Emesso Da: ARUBAFEC 5.P.A. NG CA 3 Serial#; 316008 184 DBedb 28062 5a 838 Bhechic3d

-




Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 310 f 2019

Catasto di Venezia; Conservatoria dei Registri Immobiliar di Venezia; Uffici del
registro di Venezia; Ufficio tecnico di Comune di Mira; Agenzie immobiliar /o
osservatori del mercato immeoebiliare: Osservatorio Mercato Immobiliare OMI Agenzia
Entrate Agenzie immobiliari;

Parametri medi di zona per destinazione principale [(€./mq.): Medi E/mg 1.200 = 1.600
stato conservative COTTIMOC

Provincia: VEMEZIA, Comune: MIRA, Fascia/zona: Centrale/MIRA e ORIAGO, Codice
di zona catastale: B1, Microzona catastale n.: 1, Tipologia prevalente: Abitazioni
civili, Destinazione: Residenziale

8.3 Valutazione corpi:

Miniappartamento PT e 1° in villa d'epoca VE MIRA 141/12. Abitazione di tipo
economico [A3]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 20.4650,00.

Desfinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
lliniappartamento in 70,00 €1.29500 € 90.450.00
vila d'epoca
Stima sintetica comparativa paramefrica del corpo € 70.450,00
Valore Corpo € $0.450,00
Valore Accessor €0.00
Valore complessivo intero € ?0.450,00
Valore complessivo diritto & quota € 90.450,00
Valore di stima € 90.450.00

Riassunto:
] Immabile Superficie Lorda Valore infero Valore dinitto e
medio ponderale quota
lliniopparfamento | Abitazione di tipo 70,00 € 90.450,00 £ 90.450,00
PT & 1°in villa VE economico [Ad]

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 0,00

Armotondamenti € -354,00
Costi di cancellazione oneri e formalita:

Miniappartamento PT e 1° in villa d'epoca VE MIRA 141/12

Tipologia Costo

lscrizione diipoteca - Volontaria € 294,00
Trascrizione pregivdizievole - Pignoramento £29400
Atto di osservimento €000

Totale costi di cancellazione: € 588.00
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8.5 Prezzo base d'asta del lotte:

Valore immebileal nette decurtazioni nello state di fatto in cui sitrova: € 90.000,00

8biz Classamento energetfico dell'immobile:

Identificative corpo: Miniappartamento PT e 1°in villa d'epoca VE MIRA 141/12
Aftestazione Prestazione Energetica: Presente

Indice di prestazione energetica: F

Mote indice di prestazione energetica APE n. 49540 del 2016

Risposta al nono punto del quesito
Valutazione della sola quota indivisa

D Valore diritto e quota

Risposta al decimo punto del quesito
Gestione Allegati

Allegati

ALLEGATO_CCIAA_Visura societana

ALLEGATO_AGENIIA ENTRATE_Conservatoria

ALLEGATI LOTTO 07 MIRA141/12_Rilievo-Foto-Cataste-Urbanistica-Edilizia

Risposta all'undicesimo punto del quesito

Specificare se immobile soggetto ad VA

Regime fizcale della vendita: Soggetio IVA

Risposta al dodicesimo punto del quesito
Schema identificativo dei beni da porre all'asta

Lotto 007 - MIRA 141712 Miniappartamento in villa
d'epoca
Dirtto reale staggito e Quota proprieta Corpo Miniappartamento PT e 1° in villa d'epoca

ve mira 141/12: 1/1 <[ -
Piena proprieta

Identificativo catastale Corpo Miniappartamento PT e 1° in villa d'epoca

VE MIRA 141/12:

Identificato al cataste Fabbricat :

foglio 23, particella 141, subalterno
12, indinzzo Mira Vicolo G. Verdi n. 3/4, piano PT-1%,
comune Mira, categona A3, closse 3, consistenza
3 vani, superficie 70 mqg, rendita € 263,37

Yalore Yalore immokile al netto delle decurtazioni nello
stato di fatto in cui si trova: F0.000,00€
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I.O"O 08 appartamento PT ca. 48 mqg a MIRA VE

Vicolo G. Verdi, 5 Loc. Mira Vecchia Fg. 23 Mapp. 141 Sub 13
Proprieta|ilij1/1 - Valore Lotto 85.000,00 Euro

Risposta al primo punto del quesito

Completezza della documentazione e venfica della continuita delle trascrzioni dei titoli di acquisto
nel ventennio antericre al pignoramento

La documentazione ex art. 5467 c.p.c. risulta completa 2 Si
La frascrizione dei titeli di acquisto nel ventennio antericre al pignoramento risulta
completa 2 Si

Risposta al secondo punto del quesito

Generalitd degl esecutati, codici fiscall, stato civile e regime patimoniale

Risposta al terzo punto del quesito

Individuazione dei beni pignorati e generalita di eventuali comproprietari
3.1 DESCRIZIONE SOMMARIA:

Appartamento al PT con ingresso condominiale in villa d'epoca a 1 km da Piazza nove
martiri (Municipio)

Caratteristiche zona: cenfrale normale Area urbanistica: residenziale o fraffice locale
Servizi presenti nella zona: servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.

Identificative corpo: Appartamento PT in villa d'epoca VE MIRA
141/13.

Abitazione di tipo economiceo [A3] sito in Mira (VE) CAP: 30034 frazione: Mira
Vecchia, Vicolo Giuseppe Verdi, n. 5

Identificate al catastc Fabbricati :

Intestazione: foglio
23, particella 141, subalterne 13, indiizzo Mira Vicolo G. Verdi n. 5, piano PT, comune
hira, categoria A3, cl. 3, consistenza 4 vani, superficie 68 mq, rendita € 351,19
Dervante da: wvarazione per divisione/fusione/ampliomento/rsirutiurazione n.
30642.1/2007 del 09.07.2007 dalla seguente v.i.: - NCEU Fg. 23 Mapp. 141 Sub 5 a sua
volta gia derivante da variazione per divisione/fusione/amplicmento/rstrutiurazione n.
30642.1/2007 del 09.07.2007 che ha soppresso le seguenti vu.i.: - NCEU Fg. 23 Mapp. 141
Sub 4 - NCEU Fg. 23 Mapp. 697 - NCEU Fg. 23 Mapp. 699 a loro volta gia derivanti da
variazione per demolizione totale/divisione n. 8694.1/2004 del 29.03.2004 dalle seguenti
ui.: - NCEU Fg. 23 Mapp. 141 Sub 3 - NCEU Fg. 23 Mapp. 143 Sub 1 Queste u.i.
costfituisconme fabbricato "cielo/tera” su area censita MTC - partita 1 Fg. 23 Mapp. 141
ente urbano mg 680 Perfinenti alla villa d'epoca i seguenti enti comuni: - NCEU Fg. 23
Mapp. 141 Sub 6 BCNC [area cortfilizia) subalterni 7,8,9.10,11,12,13,14,15,16,17 PT - NCEU
Fg. 23 Mapp. 141 Sub 7 BCHC [ingresso vano scalal comune ai subalterni
7.8.9.10.11,12,13,14,15,16,17 PT - NCEU Fg. 23 Mapp. 141 Sub 8 BCNC [portice) comune
ai subaltemmi 2,10,11 PT

- Con decreto trasferimento Tribunale Venezia 09.07.1999. Rep. n. 2508 trascritfo
19.07.1999 nn. 13067/21383, veniva frasferifo per la piena proprieta da

il diritto di intera piena proprieta degli immobili di Mira (VE) NCEU
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Fg. 23 Mapp. 140 Sub 4, Mapp. 140 Sub 5, Mapp. 140 Sub 10 graffato Mapp. 433 Sub 5,

Mapp. 140 Sub 11 graffato alla Mapp. 432 Sub 1, Mapp. 141 Sub 3, Mapp. 143 Sub 1;

- Scriftura privata autentica notaio A. lorenzetto Pesericostecchininegridesalvi il
. n. 9787 trascritto 21.06.2000 nn. 12670/18%57, la

- Con affo di compravendita rogito nofaic M. Cassano di Padova il 06.05.2002, Rep.

141756 trascrittc a Venezia 23.05.2002 nn. 11832/17220, la

Iregolarita e Spese:

Sono state rsconfrate le seguenti imegelarita: Manca il numero civico
Regolarizzabili mediante: Istanza rettifica e infegrazione

Non essendo irregolaritd sostanziali si dichiara la conformita catastale

Risposta al quarto punto del quesito

Regolanta urbanistica

4.1 PRATICHE EDILIZIE:

Mumero pratica: 2000/128 e successive variantl,

lipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: Ristrutturazione, camblo d'uso e restauro recupero del complesso immobilliare
detfo

Oggefto: Ristrutturazione con cambio d'uzo

Presentazione in data 14/03/2000 al n. di proft.

Rilascio in data 20/12/2001 al n. di prot. 2000/7513

Abitabilité/agibilité in data 09/04/2008 al n. di prot. 88/2008

Mumero pratica: 2003/1578 e successive varianti.

Infestazione:

Tipo pratica: Denuncia Inizio Attivita (Testo unico)

Per lavori: Ristrulturazione, cambio d'uso e restauro recupero compleszo immobiliare
Oggefto: variante

Presentazione in data 08/04,/2003 al n. di prot. 1578

Abitabilités/agibilité in data 09/04/2008 al n. di prot. 88/2008

HNumero pratica: 2006/302

Intestazione: ||| R

Tipo pratica: Denuncia Inizio Attivita (Testo unico)

Per lavori: Ristrulturazione, cambio d'uso e restauro recupero compleszo immobiliare
Oggefto: variante

Presentazione in data 12/05/2006 al n. di prot. 302

Abitabilités/agibilité in data 09/04/2008 al n. di prot. 88/2008

Mumero pratica: 2006 /304

Infestazione:

Tipo pratica: Accertamento compatibilitd paesaggistica

Per lavori: Ristrulturazione, cambio d'uso e restauro recupero compleszo immobiliare
Oggefto: Sanatoria

Presentazione in data 12/05/2006 al n. di prot. 2006/15752

Rilascio in data 22/09/2006 al n. di prot.

Abitabilitda/agibilitd in data 09/04/2008 al n. di prot. 88/2008

NOTE: SABAF parere di compatibilita su domanda Prot. n. 79246 del 07.06.2006
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Numero pratica: 2006/335
Intestazione:
Tipo pratica: Denuncia Inizio Altivitd [Testo unico)

Fer lavori: Ristrutturazione, cambio d'uso e restauro recupero compleszo immobiliare
Oggefto: variante

Presentazione in data 29/05/2006 al n. di prot. 17545

Abitabilité/agibilita in data 09/04/2008 al n. di prot. 88/2008

Numero pratica: 2007/414

Intesiazﬁonei

Tipo pratica: Denuncia Inizio Altivitd [Testc unico)

Fer lavori: Ristrutturazione, cambio d'uso e restauro recupero compleszo immobiliare
Oggefto: variante

Presentazione in data 25/06/2007 al n. di prot. 20618

Abitabilités/agibilita in data 09/04/2008 al n. di prot. 88/2008

Conformita edilizia: Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia
4.1 Cenformita urbanistica:

Abitazione di tipo economico [AJ]

Strumento urbanistico Approvate: Piano regolatore generale

In forza della delibera: Approvato con Dellberazione della Giunta
Regionale Veneta n® 1615 del 20.03.1992
esecutiva dal 09.06.2002

lona omogeneaq: A2 "Centro Storico”

Norme tecniche di attuazione: Recupero edificio di interesse storico
documentale vincolato dal PRG con grado
di protezione 2, ricadente allinterno di
fascia soggetta a vincolo paesaggistico
ambientale ex art. 136 D. Lgs. 42/2004 {ex L.

1497/1939)
Immeobile zottoposto a vincolo di carattere [MNO
urbanistico:
Elementi urbanistici che limitane la MO

commerciabilita?

Nella vendita dovranno essere previste NO
pattuizioni particolari?

Residva potenzialita edificatoria: MO

Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: (5!

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica
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Descrizione: Abitazione di fipo economico [A3] di cui al punto Appartamento PT in villa
d'epoca VE MIRA 141/13

Appartamento ex novo restaurato nel 2007 al PT ben esposte (sud) con ingresso condominiale
in vila d'epoca derivante da recupero e restaure d'edificio di interesse storico documentale
vincolato dal PRG con grado di protezione 2, sito a ca. 1 km da Piazza nove martiri (Municipio).
Composto da un soggiorno-pranzo, yid camere, bagno.
Al fine dellagpplicazione delle standard urbanistice/Posto auto (legge 24 marzo 1989, n. 122
c.d. legge “Tognoli"] e Regolamento Edilizio Comunale, vengono ipotizzati e evidenziati in TO1
allegata gli stalli a raso sotto copertura "pompeiana” e in area cortilizia.

1. Quota e tipologia del diritto

1/1di

Superficie complessiva di circa mq 68,00

E' posto al piano: PT

L'edificio & state costruite nel: Complesso residenziale prectiocentesco

L'edificic & stato ristrutturato nel: 2007

L'unita immobiliare & identificata con il numero: n. 5; ha un'h. utile intema di circa m. 2,50
Lintero fabbricato & composto da n. 3 piani complessivi di cul fuori terra n. 3

stato di manutenzione generale: ottimo

Destinazione | Parametfro | Volume Superficie recle/potenziale | Coeff. | Superficie [ Prezzo
equivalente unitario
aAppartamento| sup lorda di | 0 ' 48,00 [ 1,00 68,00 [ €1.255.00
PT in willa pavimento
d'epoca
48,00 &8,00

Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d’uso: Residenziale Sottocategoria: Unité immobiliare parte di un Edificio

Valeri relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: II° 2019 Zona: Venerzia Tipo di destinazione: Residenziale Tipologia: abitazioni

Sup. riferimento: Lorda Stato conservative: Ottime val. mercato min (€/mg): 1.200-1.4600

Risposta al quinto punto del quesito

Stato di possesso e atto di provenienza

Titolare /Proprietario:
- Con decreto frasferimento Tribunale Venezia 02.07.1999, Rep. n. 2508 trascritto 19.07.1999
nn. 13067/21383, veniva frasferifc per la pi roprieta da i

il diritto di intera piena proprieta degli immobili di Mira (VE) NCEU Fg. 23 Mapp. 140 Sub 4,
Mapp. 140 Sub 5, Mapp. 140 Sub 10 graffato Mapp. 433 Sub 5, Mapp. 140 Sub 11 graffato
alla Mapp. 432 Sub 1, Mapp. 141 Sub 3, Mapp. 143 5ub 1;

- Scrittura privata autentica notaio A. Lorenzetto Pesericostecchininegridesalvi il 24.05.2000
Rep. n. 9787 frascritto 21.06.2000 nn. 12670/18957 ra*
modificava la propria ragione sociale
- Con atto di compravendita rogito notaio M. Cassano di Padova
. n. 161756 trascritto a Venezia 23.05.2002 nn. 11832/17290, la Societa
veniva
. dal
0%9/07/1999 ad oggi (attuale/i proprietario/i)
In forza di decrefo di trasferimento; frascrifo a Venezia, in data 19/07/199%9. ai nn.
13067721383,

il 06.05.2002, Re
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Identificative corpo: Appartamento PT in villa d'epoca VE MIRA 141/13
Abitazione di tipo economico [A3] sito in Mira (VE), Vicole Giuzeppe Verdi, n. 5
Libero

Risposta al sesto punto del quesito

Vincol ed oneri giundici gravanti sul bene

4.1

6.2

6.3

Vincoli che restano a carico dell'acquirente:

&.1.]1 Domande givdiziali o altre frascrizioni pregivdizievoli:
Messuna.

6.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:
Messuna.

06.01. Altre limitazioni d'vso:
Messuna.

Vincoli ed oneri che potranno essere cancellati con il decreto di

trasterimento:

6.2.1 Iscrizioni:
- |poteca volontaria attiva a favore di Banca Intermobiliare di investimenti e
Gestioni Spa con‘rro_: Derivante da: ipotecario;
Importo ipoteca: € 49000000,00; Importo capitale: € 24500000,00 ; A rogito di
notalo Cardarelli Sergio in data 06/08/2010 ai nn. 84815/24934; lscritto/trascritto
a Venezia in data 09/08/2010 ai nn. 6331/28140 ; Mote: Sequestro autorizzato
sino la concorrenza di Euro 4,.000.000,00 La procura Regionale Lombardia
chiede la trascrizicne a favore dellErario dello Stato. ANNOTAZIONE del
14.11.201%2 37731/4%16 Sentenza condanna esecutiva

6.2.2 Pignoramenti:
- Pignoramento a favore di Nuova Frontiera 5PV s contro _ in
liquidazione; Derivante da: Verbale Pignoramento iscritto/trascritto a Veneziain
data 24/07/2019 ai nn. 4863;

6.2.3 Alfre trascrizioni:
Messuna.

&.2.4 Alfre limitazioni d'vse:

Messuna.

Misure Penali
MNessuna.

Risposta al punto setftimo del quesito

Importo annueo delle spese fisse di gestione e manutenzione — spese straordinarie gia deliberate ma
non ancora scadute — spese condominiali scadute non pagate negli ultimi due anni anterion alla data

della penzia — eventual cause in corno

Spese di gestione condominiale:
Spese ordinarie annue di gestione condominiale dellimmobile: Messuna
Accessibilita dellimmobile ai soggetti disabili: 5l

8.2

Risposta al punto oftavo del quesito
Valutazione complessiva dei beni, indicando i criteri di stima utilizzati

Criterio di stima:

comparafivi parametrici

Fonti di informazione:

Catasto di Venezia; Conservatoria dei Registri Immobiliari di Venezia; Uffici del
registro di Venezia; Uificio tecnico di Comune di Mira; Agenzie immobiliar e/o

osservatori del mercato immobiliare: Osservatorio Mercato Immobiliare OMI Agenzia
Entrate Agenzie immobiliari;
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Parametr medi di zona per destinazione principale [(€./mq.): Medi E/mg 1.200 = 1.600

state conservative OTTIMO

Provincia: VENEIIA, Comune: MIRA, Fascia/zona: Centrale/MIRA e ORIAGO, Codice
di zona catastale: B1, Microzona catastale n.: 1, Tipologia prevalente: Abitazioni

civili, Destinazione: Residenziale

8.3 Valutazione corpi:

Appartamento PT in villa VE MIRA 141/13. Abitazione di fipo economico [A3]

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 85.340,00.

Destinazione Superficie Valore Unitario Valore Complessivo
Equivalente
Appartamento PT in &8.,00 €1.255.00 € 85.340,00
villa d'epoca
itima sintetica comparativa oarametrica del coroo € 85.340.00
Valore Coroo € 85.340,00
Valore Accessor € 0,00
Valore complessive intera € §5.340.00
Valore complessive diritto & avota € 85.340.00
Valore di stima € 85.340.00
Riassunto:
ID Immobile Superficie lorda Valore intero Valore diritfo e
medio quota
ponderale
Appartamento Abitazione ditipo 48,00 € 85.340,00 € 85.340,00
PT in villa economico [Ad]
d'epoca VE
8.4 Adeguamenti e comrezioni della stima:
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €0,00
Amotondamenti £€-446,00
Costi di cancellazione oneri e formalitd:
Appartamento PT in villa d'epoca VE MIRA 141/13
Tipologia Costo
lscrizione diipoteca - Yolontarna € 29400
Trascrzione pregiudizievole - Pignoramento € 294,00
Atto di aszervimento €000

Totale costi di cancellazione: € 588,00
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8.5 Prezzo base d'asta del lotte:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello state di fatto £ B85.000,00
in cui si trova:

8biz Claszamento energetfico dell'immobile:

Identificative corpo: Appartamento PT in villa d'epoca VE MIRA 141/13
Aftestazione Prestazione Energetfica: NON Presente

Risposta al nono punto del quesito
Valutazione della sola quota indivisa

D Valore diritto e quota

Risposta al decimo punto del quesito
Gestione Allegati

Allegati

ALLEGATO_CCIAA_Visura societaria

ALLEGATO_AGENIIA ENTRATE_Conservatoria

ALLEGATI LOTTO 08 MIRA141/13_Rilievo-Foto-Catasto-Urbanistica-Edllizia

Risposta all'undicesimo punto del quesito

Specificare se immobile soggetto ad VA

Regime fizcale della vendita: Soggetfio VA

Risposta al dodicesimo punto del quesito
Schema identificativo dei beni da porre all'asta

Lotto 008 - MIRA 141713 Appartamento in villa d'epoca

Dintto reale staggito e Quota proprietda Corpo Appartamento PT in villa d'epoca VE MIRA
141/13:1/1d - Piena
proprietda

Identificative catastale Corpo Appartamento PT in villa d'epoca VE MIRA
141/13:

ldentificato al catasto Fabbrcat :

foglio 23, particella 141, subalterno
13. indinzzo Mira Vicolo G. Verdi n. 5, piano PT,
comune Mira, categorna A3, closse 3, consistenza
4 vani, superficie 68 mqg, rendita € 351,19

Valore Valore immobile al netto delle decurtazioni nelle
stato di fatto in cui si trova: 85.000,00 £
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LO]TO 09 miniappartamento PT ca. 50 mqg a MIRA VE

Vicolo G. Verdi, 5/A Loc. Mira Vecchia Fg. 23 Mapp. 141 Sub 14
Proprieta [l]1/1 - Valore Lotto 57.000,00 Euro

Risposta al primo punto del quesito
Completezza della documentazione e venfica della continuita delle trascrzioni dei titoli di acquisto
nel ventennio antericre al pignoramento

La documentazione ex art. 547 c.p.c. risulta completa? 5i
La frascrizione dei titeli di acquisto nel ventennio antericre al pignoramento risulta
completa? Si

Risposta al secondo punto del quesito

Generalitd degl esecutati, codici fiscall, state civile & regime patimoniale

Risposta al terzo punto del quesito

Individuazione dei beni pignorati @ generalitd di eventuali comproprietari

3.1 DESCRIZIONE SOMMARIA:

Miniappartamento al PT con ingresso condominiale in villa d'epoca a |1 km da Pigzza nove
martiri (Municipio)

Caratteristiche zona: cenfrale normale

Area urbanistica: residenziale a fraffico locale

Servizi presenti nella zona: servizi di urbanizzazione primaria e secondaria

Identificativo corpeo: Miniappartamento PT in villa VE MIRA 141/14.

Abitazione di tipo economico [A3] sito in Mira [VE] CAP: 30034 frazione: Mira
Vecchia, Vicolo Giuseppe Verdi, n. 5/A

Identificato al cafasto Fablbricatfi :

Intestazione: foglio
23, particella 141, subaltermno 14, indirizzo Mira Vicolo G. Verdin. 5/A, piano PT-1°, comune
Mira, categoria A3, cl. 3, cons. 2,5 vani, superficie 49 mq, rendita € 219,49

Derivante da: wvariazione per divisione/fusione/ampliomento/rstrutfurazione n.
30642.1/2007 del 09.07.2007 dalla seguente vu.i.: - NCEU Fg. 23 Mapp. 141 3ub 5 a suag
volta gia derivante da variazione per divisione/fusione/ampliamento/ristrutturazione n.
30642.1/2007 del 09.07.2007 che ha soppresso le seqguenti u.i.: - NCEU Fg. 23 Mapp. 141
Sub 4 - NCEU Fg. 23 Mapp. 697 - NCEU Fg. 23 Mapp. 699 a loro volta gia derivanti da
variazione per demolizione totale/divisione n. 8694.1/2004 del 29.03.2004 dalle seqguenti
ui: - NCEU Fg. 23 Mapp. 141 Sub 3 - NCEU Fg. 23 Mapp. 143 Sub 1 Queste u.i.
cosfituisconme fabbricate "cielo/tera” su area censita NTC - partita 1 Fg. 23 Mapp. 141
ente urbano mqg 680 Perfinenti alla villa d'epoca i seguenti enti comuni: - NCEU Fg. 23
Mapp. 141 Sub é BCNC [area cortilizia) subalterni 7.8,9.10,11,12,13,14,15,16,17 PT - NCEU
Fg. 23 Mapp. 141 Sub 7 BCHMC [ingresso vano scalal comune ai subalterni
7.8.9.10,11,12,13,14,15,16,17 PT - NCEU Fg. 23 Mapp. 141 Sub 8 BCNC (portico) comune
ai subaltemi 2.10,11 PT

- Con decreto trasferimente Tribunale Venezia 09.07.1999. Rep. n. 2508 trascritio
19.07.1999 nn. 130467/21383, veniva frasferifo per la piena proprieta da
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il diritte di intera piena proprieta degli immobili di Mira (VE) NCEU
Fg. 23 Mapp. 140 Sub 4, Mapp. 140 Sub 5, Mapp. 140 Sub 10 graffato Mapp. 433 Sub 5,
Mapp. 140 Sub 11 grafiato alla Mapp. 432 Sub 1, Mapp. 141 Sub 3, Mapp. 143 Sub 1;
- Scriftura privata autentica notaio A. lorenzetto Pesericostecchininegridesalvi il
. n. 9787 trascritto 21.06.2000 nn. 12670/18%57, Ia

- Con atto di compravendita rogito notaio M. Cassano di Padova il 06.05.2002, Rep. n.
161756 trascritto a Venezia 23.05.2002 nn. 11832/17290, la

Iregolaritd e Spese:

Sono state riscontrate le seguenti imregolarita: Piano 1° indicato in visura & errato e manca
il numere civico

Regolarizzabili mediante: lstanza rettifica e integrazione

Non essendo irregolaritd sostanziali si dichiara la conformita catastale

Risposta al quarto punto del quesito

Regolanta urbanistica

4.1 PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: 2000/128 e successive varianti,

Intestazione:

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: Ristrutturazione, cambio d'uso e restauro recupero del complesso immobiliare
detto

Oggetto: Ristruturazione con cambio d'uszo

Presentazione in data 14/03/2000 al n. di prot.

Rilascio in data 20/12/2001 al n. di prot. 2000/7513

Abitabilita/agibilité in data 09/04/2008 al n. di prot. 88/2008

Mumero pratica: 2003/1578 e successive varianti.

Intestazione:

Tipo pratica: Denuncia Inizio AHivité [Testo unico)

Per lavori: Ristrutturazione, cambio d'uzo e restauro recupere compleszo immobiliare
Oggetto: variante

Presentazione in data 08/04/2003 al n. di prot. 1578

Abitabilita/agibilita in data 09/04/2008 al n. di prot. 88/2008

Mumero pratica: 2006 /302

Infestazione:

Tipo pratica: Denuncia Inizio AHivitd [Testo unico)

Per lavori: Ristrutturazione, cambio d'uzo e restaure recupero compleszo immeobiliare
Oggetto: variante

Presentazione in data 12/05/2006 al n. di prot. 302

Abitabilita/agibilita in data 09/04/2008 al n. di prot. 88/2008

Mumero pratica: 2006/304

Infestazione:

Tipo pratica: Accertamento compatibilitd paesaggistica

Per lavori: Ristrutturazione, cambio d'uso e restauro recupere compleszo immobiliare
Oggetto: Sanatoria

Presentazione in data 12/05/2006 al n. di prot. 2006/15752

Rilascio in data 22/09/2006 al n. di prot.

Abitabilita/agibilita in data 09/04/2008 al n. di prot. 88/2008

MCOTE: SABAFP parere di compatibilitd su domanda Prot. n. 7926 del 07.06.2006
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Mumero pratica: 2006 /335

Intestazione: || |  GzN

Tipo pratica: Denuncia Inizio AHivita [Testo unico)

Per lavori: Ristrutturazione, cambio d'uzo e restauro recupero compleszo immobiliare
Oggetto: variante

Presentazione in data 29/05/2006 al n. di prot. 17545

Abitabilita/agibilité in data 09/04/2008 al n. di prot. 88/2008

Mumero pratica: 2007/414

Intestazione:

Tipo pratica: Denuncia Inizio AHivita [Testo unico)

Per lavori: Ristrutturazione, cambio d'uzo e restauro recupero compleszo immobiliare
Oggetto: variante

Presentazione in data 25/06/2007 al n. di prot. 205618

Abitabilita/agibilité in data 09/04/2008 al n. di prot. 88/2008

Conformita edilizia: Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia

4.1 Conformita urbanistica:

Abitazione di tipe econemico [AJ]

Strumento urbanistico Approvate: Piano regolatore generale

In forza della delibera: Approvato con Dellberazione della Giunta
Regionale Veneta n® 1615 del 20.03.1992
esecutiva dal 07.06.2002

lona omogenea: A2 "Centro Storico”

Norme tecniche di attuazione: Recupero edificio di interesse storico
documentale vincolato dal PRG con grado
di protezione 2, ricadente allinterno di
fascia soggetta a vincolo paesaggistico
ambientale ex art. 136 D. Lgs. 42/2004 (ex L.

1497/193%9)
Immeobile zottoposto a vincolo di carattere | MO
urbanistico:
Elementi urbanistici che limitane la MO

commerciabilitéa?

Nella vendita dovranno essere previste MO
pattuizioni particolari?

Residua potenzialita edificatoria: MO

Dichiarazione di conformitéa con il PRG/PGT: | 5l

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica
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Descrizione: Abitazione di tipo economico [A3] di cui al punte Miniappartamente PT in villa
d'epoca VE MIRA 141/14

Appartamento ex novo restaurato nel 2007 al PT, ben esposto (principalmente a sud) con
ingresso condominiale in villa d'epoca derivante da recupero e restauro d'edificio di inferesse
storico documentale vincolato dal PRG con grado di protezione 2, sito a ca. 1 km da Piazza
nove martiri (Municipio).
Composto da soggiomo-pranzo e camera con bagno.
Al fine dellgpplicazione dello standard urbanistico/Posto auto (legge 24 marzo 1989, n. 122
c.d. legge “Tegnoli") e Regolamente Edilizic Comunale, viene ipotizato e evidenziato in T01
allegata lo stallo a raso sotto copertura "pompeiana’.

1. Quota e tipologia del diritto

1/1di

superficie complessiva di circa mag 50,00

E' posto al piano: PT

L'edificio & stato costruito nel: Complesso residenziale preottocentesco

L'edificio & stato ristrutturato nel: 2007

L'w.i. & identificata con il numero: n. 5/2; ha un'h. utile interna di circa m. varie media h. 2,50
L'intero fabbricato & composto da n. 3 piani complessivi di cul fuerd terra n, 3

Stato di manutenzione generale: ottimo

Destinazions | Parametro Volume Superficie reale/potenziale Coeff Superficie Prezzo
equivalente unitario
i linlappartam | sup lorda di | o ' 50,00 [ 100 50,00 € 1.150,00
ento in villg pavimento
d_ep_cu:_r:l
50,00 50,00

Criteri estimativi OMI (Oszervatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d’uso: Residenziale Sottocategoria: Unité immobiliare parte di un Edificio

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: II° 2019 Zona: Venerzia Tipo di destinazione: Residenziale Tipologia: abitazioni

Sup. riferimento: Lorda Stato conservativo: Ottimo val. mercato min (€/mq): 1.200-1.600

Risposta al quinto punto del quesito

Stato di possesso e atto di provenienza

Titolare /Proprietario:
- Con decreto frasferimento Tribunale Venezia 02.07.1999, Rep. n. 2508 trascritto 19.07.1999
nn. 13067/21383, veniva frasferifo per la piena proprietd da

il diritto di intera piena proprietda degli immobili di Mira (VE) NCEU Fg. 23 Mapp. 140 Sub 4,
Mapp. 140 Sub 5, Mapp. 140 Sub 10 graffato Mapp. 433 Sub 5, Mapp. 140 Sub 11 graffato
alla Mapp. 432 Sub 1. Mapp. 141 Sub 3, Mapp. 143 5ub 1;

- Scriftura privata autentica notaio A. Lorenzetto Pesericostecchininegridesalvi il 24.05.2000

Rep. n. 9787 trascritto 21.06.2000 nn. 12670/18%957, kc:_

- Con atte di compravendita rogito notaio M. Cassano di Padova il 06.05.2002, Rep. n.
161756 frascritto a Venezia 23.05.2002 nn. 11832/172%0, lo

veniva frasformata in
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proprietario

. In forza di decreto di frasferimento; frascritfe a Venezia, il 19/07/1999, ai nn. 13067/21383.
Identificative corpo: Miniappartamento PT in villa d'epoca VE MIRA 141/14

Abitazione di tipo economico [A3] sito in Mira (VE), Vicolo Giuseppe Verdi, n. 5/A

Libero

Risposta al sesto punto del quesito

Vincol ed oneri giundici gravanti sul bene

6.1  Vincoli che restano a carico dell'acquirente:
&.1.]1 Domande givdiziali o altre frascrizioni pregivdizievoli:
Messuna.
6.1.2 Convenzioni matimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:
Messuna.
06.01. Altre limitazioni d'vso:
Messuna.

6.2 Vincoli ed oneri che potranno essere cancellati con il decreto di

trasterimento:

6.2.1 Iscrizioni:
- |poteca volontaria attiva a favore di Banca Intermobiliare di investimenti e
Gestioni Spa contro || | I C<ivote da: ipotecario;
Importo ipoteca: € 49000000,00; Importo capitale: € 24500000,00 ; A rogito di
notalo Cardarelli Sergio in data 04/08/2010 al nn. 856815/24936; lscritta/trascritto
a Venezia in data 09/08/2010 qi nn. 6331/28140 ; Mote: Sequestro autorizzato
sino la concomrenza di Euro 4,.000.000,00 La procura Regionale Lombardia
chiede la frascrizione a favore dell'Erario dello Stato. ANNOTAZIONE del
14.11.201% 37731/4914 Sentenza condanna esecutiva

6.2.2 Pignoramenti:
- Pignoramento a faveore di Nuova Frontiera SPV s contro _ in
liquidazione; Derivante da: Verbale Pignoramento iscritto/trascritto a Veneziain
data 24/07/2019 ai nn. 4843;

6.2.3 Alfre trascrizioni:
Messuna.

&.2.4 Alfre limitazioni d'use:

Messuna.

4.3 Misure Penali
MNessuna.

Risposta al punto settimo del quesito

Importo annuo delle spese fisse di gestione e manutenzione — spese straordinarne gia deliberate ma
non ancora scadute — spese condominiali scadute non pagate negli ultimi due anni anterion alla data
della penzia — eventual cause in corno

Spese di gestione condominiale:
Spese ordinarie annue di gestione condominiale dellimmobile: Messuna
Accessibilitd dellimmobile ai soggetti disabili: S

Risposta al punto ottavo del quesito
Valutazione complessiva dei beni, indicando i criteri di stima utilizzati

8.1 Criteric di stima:
comparativi parametrici

8.2 Fonti di informazione:
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Catasto di Venezia; Conservatoria dei Registri Immobiliari di Venezia; Uffici del
registro di Venezia; Ufficio tecnico di Comune di Mira; Agenzie immobiliar /o
osservatori del mercato immeoebiliare: Osservatorio Mercato Immobiliare OMI Agenzia
Entrate; Agenzie immobiliari;
Parametri medi di zona per destinazione principale [€./mq.): Medi E/mg 1.200 = 1.400
stato conservative OTTIIMO
Provincia: VENEZIA, Comune: MIRA, Fascia/zona: Centrale/MIRA e ORIAGO, Codice
di zona catastale: B1, Microzona catastale n.: 1, Tipologia prevalente: Abitazioni
civili, Destinazione: Residenziale

8.3 Valutazione corpi:

Miniappartamento PT in villa d'epoca VE MIRA 141/14. Abitazione di tipo economico

[A3]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 57.500,00,

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
Iiniappartamento in 50.00 €1.150.00 € 57.500.00
vila d'epoca
Stima sintatica comparativa paramefrica del corpo € 57.500.00
Valore Corpo € 57.500,00
Valore Accesson € 0,00
Valore complessivo infero € 57.500,00
Valore complessivo diritto e guota € 57.500.00
Valore di stima € 57.500,00

Riassunto:
[} Immobile Superficie Lorda Valore infero Valore diritto e
medio ponderale quota
llinioppartamento | Abitazione di tipo 50,00 € 57.500,00 £ 57.500,00
PT in villa VE IIIRA | economico [A3]
8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €0.00
Armotondamenti £€-206,00
Costi di cancellazione oneri e formalité:
Miniappartamento PT in villa d'epoca VE MIRA 141/14
Tipologia Costo
lscrizione diipoteca - Volontaria € 29400
Trascrizicne pregivdizievole - Pignoramenito € 294,00
Atto di asservimento £0,00

Totale costi di cancellazione: € 588.00
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8.5 Prezzo base d'asta del lotte:

Valore immmebileal nette decurtazioni nello state di fatto in cui sitrova: € 57.000,00

8biz Claszamento energetfico dell'immobile:

Identificative corpo: Miniappartamento PT in villa d'epoca VE MIRA 141/14
Aftestazione Prestazione Energetica: NON presente

Risposta al nono punto del quesito
Valutazione della sola quota indivisa

D Valore dirtto e quofa

Risposta al decimo punto del quesito
Gestione Allegati

Allegati

ALLEGATO_CCIAA_Visura societana

ALLEGATO_AGENIIA ENTRATE_Conservateria

ALLEGATI LOTTO 07 MIRA141/14_Rilieve-Fote-Cataste-Urbanistica-Edilizia

Risposta all'undicesimo punto del quesito
Specificare se immobile soggetio ad IVA

Regime fizcale della vendita: Soggetio IVA

Risposta al dodicesimo punto del quesito
Schema identificativo dei beni da porre all'asta

Lotto 00% - MIRA 141712 Miniappartamento in villa

Dintto reale staggito e Quota proprietda Corpo Miniappartamento PT in villa d'epoca VE

wika 141714: 171 < [ -

Piena proprieta

Identificative catastale Corpo Miniappartamento PT in villa d'epoca VE
MIRA 141/14:

ldentificato al catasto Fabbrcat :

foglio 23, particella 141, subalterno
. indinzze Mira Vicolo G. Verdi n. 3/A, piano PT-
1%, comune Mira, categona A3, classe 3,
consistenza 2,5 vani, superficie 4% mq, rendita €

219,49
Valore Valore immobile al netto delle decurtazioni nelle
stato di fatto in cui si trova: 57.000,00 €
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LO]TO ]0 monolocale con soffitta finestrata P1-2 ca. 85 mg a MIRA VE

Vicolo G. Verdi, 5/B Loc. Mira Vecchia Fg. 23 Mapp. 141 Sub 15
Proprieta 1/1 - Valore Lotto 93.000,00 Euro

Risposta al primo punto del quesito
Completezza della documentazione e verfica delia continuita delle trascrizioni dei titoli di acquisto
nel ventennio antericre al pignoramento

La documentazione ex art. 547 c.p.c. risulta completa 2 §i
La frascrizione dei titeli di acquisto nel ventennio antericre al pignoramento risulta
completa 2 Si

Risposta al secondo punto del quesito

Generalita degl esecutati, codici fiscall, stato civile e regime patimoniale

Risposta al terzo punto del quesito

Individuazion= dei ben pignorat & generalita d eventuall comproprietar

3.1 DESCRIZIONE SOMMARIA:

Monolocale con soffitta finestrata al P1°-2° e ingresso condominiale in villa d'epocaa 1 km
da Piazza nove martir (Municipio)

Caratteristiche zona: cenfrale normale Area urbanistica: residenziale a fraffico locale
Servizi presenti nella zona: servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.

Identificativo corpo: Monolocale con soffitta in villa d'epoca VE MIRA
141/15.

Abitazione di tipo economico [A3] sito in Mira (VE] CAP: 30034 frazione: Mira
Vecchia, Vicolo Giuseppe Verdi, n. 5/B

Identificato al catasic Fabbricati

Intestazione: . foglio
23, particella 141, subalterno 15, indiizzo Mira Vicolo G. Verdi n. 5/B. piano P1°-2°,
comune Mira, categoria A3, cl. 3, consistenza 3 vani, superficie &6 mq, rendita € 263,39
Derivante da: wvariazione per divisione/fusione/ampliomento/ristrutiurazione n.
30642.1/2007 del 09.07.2007 dalla seguente v.i.: - NCEU Fg. 23 Mapp. 141 Sub 5 a sua
volta gia derivante da variazione per divisione/fusione/ampliamento/ristrutturazione n.
30642.1/2007 del 09.07.2007 che ha soppresso le seguenti uv.i.: - NCEU Fg. 23 Mapp. 141
Sub 4 - NCEU Fg. 23 Mapp. 697 - NCEU Fg. 23 Mapp. 699 a loro volta gia derivanti da
variazione per demolizione totale/divisione n. 8694.1/2004 del 29.03.2004 dalle seqguenti
u.i: - NCEU Fg. 23 Mapp. 141 Sub 3 - NCEU Fg. 23 Mapp. 143 Sub 1 Queste u.i.
cosfituisconme fabbricate "cielo/tera” su area censita NTC - partita 1 Fg. 23 Mapp. 141
ente urbano mqg 680 Perfinenti alla villa d'epoca i seguenti enti comuni: - NCEU Fg. 23
Mapp. 141 Sub 6 BCNC [area cortilizia) subaltemni 7,8,9,10,11,12,13,14,15,16.17 PT - NCEU
Fg. 23 Mapp. 141 Sub 7 BCHC [ingresso wvano scalal comune ai subalterni
7.8.2.10.11,12,13.14,15,16.17 PT - NCEU Fg. 23 Mapp. 141 Sub 8 BCNC [portico) comune
ai subaltermi 2,10,11 PT

- Con decreto trasferimento Tribunale Venezia 09.07.1999. Rep. n. 2508 trascritio
19.07.1999 nn. 1306721383, veniva frasferito per la pi roprieta dag

il diritto di intera piena proprieta degli immobili di Mira (VE) MCEU
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Fg. 23 Mapp. 140 Sub 4, Mapp. 140 Sub 5, Mapp. 140 Sub 10 graffato Mapp. 433 Sub 5,
Mapp. 140 Sub 11 graffato alla Mapp. 432 Sub 1, Mapp. 141 Sub 3, Mapp. 143 Sub 1;

- Scriftura privata autentica notaio A. lorenzetto Pesericostecchininegridesalvi il
24.05.2000 Rep. n. 9787 frascritto 21.06.2000 nn. 12670/18957, la *

= !OFI armo !I comprﬂven!la rogire NoTaic !l !GSSCIF‘I'D !I !U!D‘-"G | !!!!!!!!. !E . M.

141756 trascritto a Venezia 23.05.2002 nn. 11832/17220, la

Iregolarita e Spese:

Sono state rsconfrate le seguenti imegelarita: Manca il numero civico
Regolarizzabili mediante: Istanza rettifica e integrazione

Non essendo irregolaritd sostanziali si dichiara la conformita catastale

Risposta al quarto punto del quesito

Regolanta urbanistica

4.1 PRATICHE EDILIZIE:

Mumero pratica: 2000/128 e successive variantl.

Intestazione:

lipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: Ristrutturazione, camblo d'uso e restauro recupero del complesso immobilliare
detfo

Oggefto: Ristrutturazione con cambio d'uzo

Presentazione in data 14/03/2000 al n. di proft.

Rilascio in data 20/12/2001 al n. di prot. 200047513

Abitabilité/agibilita in data 09/04/2008 al n. di prot. 88/2008

Mumero pratica: 2003/1578 e successive varianti.

Infestazione:

Tipo pratica: Denuncia Inizio Attivita (Testo unico)

Per lavori: Ristrulturazione, cambio d'uso e restauro recupero compleszo immobiliare
Oggefto: variante

Presentazione in data 08/04,/2003 al n. di prot. 1578

Abitabilités/agibilité in data 09/04/2008 al n. di prot. 88/2008

Numero pratica: 2006 /302

Infestazione

Tipo pratica: Denuncia Inizio Attivita (Testo unico)

Per lavori: Ristrulturazione, cambio d'uso e restauro recupero compleszo immobiliare
Oggefto: variante

Presentazione in data 12/05/2006 al n. di prot. 302

Abitabilités/agibilité in data 09/04/2008 al n. di prot. 88/2008

Mumero pratica: 2006/304
Infestazione:
Tipo pratica: Accertamento compatibilitd paesaggistica
Per lavori: Ristrulturazione, cambio d'uso e restauro recupero compleszo immobiliare
Oggefto: Sanatoria
Presentazione in data 12/05/2006 al n. di prot. 2006/15752
Rilascio in data 22/09/2006 al n. di prot.
Abitabilitda/agibilitd in data 09/04/2008 al n. di prot. 88/2008
NOTE: SABAF parere di compatibilita su domanda Prot. n. 79246 del 07.06.2006
Numero pratica: 2006/335
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Intestazione:

Tipo pratica: Denuncia Inizio Altivita (Testo unico)

Per lavori: Ristrutturazione, cambio d'uso e restauro recupero compleszo immobiliare
Oggefto: variante

Presentazione in data 29/05/2006 al n. di prot. 17545

Abitabilités/agibilita in data 09/04/2008 al n. di prot. 88/2008

Numero pratica: 2007 /414

Intestazione: ||| Gz

Tipo pratica: Denuncia Inizio Altivita (Testo unico)

Per lavori: Ristrutturazione, cambio d'uso e restauro recupero compleszo immobiliare
Oggefto: variante

Presentazione in data 25/06/2007 al n. di prot. 20618

Abitabilités/agibilita in data 09/04/2008 al n. di prot. 88/2008

Conformita edilizia: Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia

4.1 Conformita urbanistica:

Abitazione di tipo economico [AJ)]

Strumento urbanistico Approvate: Piano regolatore generale

In forza della delibera: Approvato con Dellberazione della Giunta
Regionale Veneta n® 1615 del 20.03.1992
esecutiva dal 09.06.2002

lona omogeneaq: A2 "Centro Storico”

Norme tecniche di attuazione: Recupero edificio di interesse storico
documentale vincolate dal PRG con grado
di protezione 2, ricadente allinterno di
fascia soggefta a vincolo paesaggistico
ambientale ex art. 136 D. Lgs. 42/2004 (ex L.

1497/1939)
Immeobile sottoposto a vincolo di carattere (MNO
urbanistico:
Elementi urbanistici che limitane la MO

commerciabilita?

Nella vendita dovranno essere previste NO
pattuizioni particolari?

Residuva potenzialita edificatoria: MO

Dichiarazione di conformité con il PRG/PGT: [5I

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica
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Descrizione: Abitazione di tipe economico [A3] di cui al punte Monolocale con soffitta in villa
d'epoca VE MIRA 141/15

Monolocale con soffitta finestrata ex novo restaurato nel 2007 al P1° e 2° con ingresso
condominiale in villa d'epoca derivante da recupero e restauro d'edificio di interesse storico
documentale vincolato dal PRG con grado di protezione 2, sito a ca. 1 km da Piazza nove
rmarfiri (Municipio).
Composto da wun locale wunico al Pl e soffta con bognoa P20
Al fine dellgpplicazione dello standard urbanistico/Posto aulo (legge 24 marzo 1989, n. 122
c.d. legge “Tognoli") e Regolamento Edilizio Comunale, viene ipotizzato e evidenziato in TO1
allegata lo stallo a raso sotto copertura "pompeiana”.

1. Quota e tipologia del diritto

171 o
Eventuali comproprietari: Nessuno

superficie complessiva di circa mag 85,00

E' posto al piano: PT

L'edificio & stato costruito nel: Complesso residenziale preottocentesco
L'edificio & stato ristrutturato nel: 2007

L'w.i. & identificata con il numero: n. 5; ha un'h. utile interna di circa m, 2,50
L'intero fabbricato & composto da n. 3 piani complessivi di cul fuerd terra n, 3
stato di manutenzione generale: ottimo

Destinazione | Parametro Volume Superficie reale/potenziale Coeff Supericie Prezzo
equivalente unitario
Appartamento| sup lorda di | o ' 85,00 [ 100 B85.00 € 1.100,00
PT in villa pavimento
d_ep_cu:_r:l
85,00 85,00

Criteri estimativi OMI (Oszervatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d’uso: Residenziale Sottocategoria: Unité immobiliare parte di un Edificio

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: II° 2019 Zona: Venerzia Tipo di destinazione: Residenziale Tipologia: abitazioni

Sup. riferimento: Lorda Stato conservativo: Ottimo val. mercato min (€/mq): 1.200-1.600

Risposta al quinto punto del quesito

Stato di possesso e atto di provenienza

Titolare /Proprietario:
- Con decreto frasferimento Tribunale Venezia 02.07.1999, Rep. n. 2508 trascritto 19.07.1999
nn. 13067/21383, veniva frasferiic per la pi roprieta dg

il diritto di intera piena proprietda degli immobili di Mira (VE) MCEU Fg. 23 Mapp. 140 Sub 4,
Mapp. 140 Sub 5, Mapp. 140 Sub 10 graffato Mapp. 433 Sub 5, Mapp. 140 Sub 11 graffato
alla Mapp. 432 Sub 1. Mapp. 141 Sub 3, Mapp. 143 5ub 1;

- Scriftura privata autentica notaio A. Lorenzetto Pesericostecchininegridesalvi il 24.05.2000
. n. 9787 trascritic 21.06.2000 nn. 12670/18%57. Ig

odificava la propria ragione sociale
Con atte di compravendita rogito notaio M. Cassano di Padova
il 06.05.2002, Rep. n. 141756 trascritto a Venezia 23.05.2002 nn. 11832/17290, la Societd
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0%9/07/1999 ad oggi (attuale/i proprietario/i)
. In forza di decrete di frasferimento; frascritte a Venezia, il 19/07/1999, ai nn. 13067/21383.
Identificativo corpo: Monolocale con zoffitta in villa d'epoca VE MIRA 141/15
Abitazione di tipo economico [A3] szito in Mira (VE), Vicole Giuseppe Verdi, n. 5/B
Libero

Risposta al sesto punto del quesito

Vincoli ed onen givundici gravanti sul bene

4.1 Vincoli che restano a carico dell'acquirente:
&.1.1 Domande givdiziali o alire frascrizioni pregivdizievoli:
Messuna.
&.1.2 Convenzioni makimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:
Messuna.
06.01. Altre limitazioni d'vso:
Messuna.

6.2 Vincoli ed oneri che potranno essere cancellati con il decreto di

trasferimento:

6.2.1 Iscrizioni:
- |poteca volontaria attiva a favore di Banca Intermobiliare di investimenti e
Gestioni Spa contro| I C<'ivonte do: ipotecario;
Importo ipoteca: € 49000000,00; Importo capitale: € 24500000,00 ; A rogite di
notalo Cardarelli Sergio in data 06/08/2010 ai nn. 84815/24936&; Iscritto/trascritto
a Venezia in data 09/08/2010 ai nn. 6331/28140 ; Note: Seguestro autorizzato
sino la concomrenza di Euro 4.000.000,00 La procura Regionale Lombardia
chiede |la frascrizione a favore dell'Erario dello Stato. ANNOTAZIONE del
14.11.201% 37731/4916 Sentenza condanna esecutiva

6.2.2 Pignoramenti:

- Pignoramento a favore di Nuova Fronfiera 5PV sd coniro _ in
liquidazione: Derivante da: Verbale Pignoramento iscritto/trascritto a Venezia in
data 24/07/2019 ai nn. 4843;

©.2.3 Alfre frascrizioni:

Messuna.
&.2.4 Alfre limitazioni d'vse:
Messuna.

6.3 Misure Penali
Messuna.

Risposta al punto settimo del quesito

Importo annuo delle spese fisse di gestione e manutenzione — spese straordinarie gia deliberate ma
non ancora scadute — spese condominiall scadute non pagate negli ultimi due anni anterion alla data
della penzia — eventual cause in cono

Spese di gestione condominiale:
Spese ordinarie annue di gestione condominiale dellimmobile: Messuna
Accessibilitd dellimmobile ai soggetti disabili: MO

Risposta al punto oftavo del quesito
Valutazione complessiva dei beni, indicando i criteri di stima utilizzati

8.1 Criterio di stima:
comparativi parametrici

8.2 Fonti di informazione:

Catasto di Venezia; Conservatoria dei Registri Immobiliari di Venezia; Uffici del
registro di Venezia; Ufficio tecnico di Comune di Mira; Agenzie immobiliar efo
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osservatori del mercato immobiliare: Osservatorio Mercato Immaobiliare Ol Agenzia
Entrate Agenzie immobiliari;

Parametr medi di zona per destinazione principale (€./mq.): Medi E/fmg 1.200 = 1.600
stato conservativo OTTIMO
Provincia: VEMEZIA, Comune: MIRA, Fascia/zona: Centrale/MIRA e ORIAGO, Codice
di zona catastale: B1, Microzona catastale n.: 1, Tipologia prevalente: Abitazioni
civili, Destinazione: Residenziale

8.3 Valutazione corpi:

Monolocale con zoffita in villa d'epoca VE MIRA 141/15. Abitazione di tipo
economico [A3]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 93.500,00.

Desfinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
Appartamento PT in villa 85.00 €1.100,00 € 93.500,00
depoca
stima sintetica comparative parametrica del corpo € $3.500,00
Valore Corpo € 93.500,00
Valore Accessor €0,00
Valore complessivo infero € 93.500.00
Valore complessivo diritto & quoto € 93.500.00
Valore di stima € 93.500.00
Riassunto:

1D Immobile Superficie lorda Valore intero Valore diritto e
medio quota
ponderale
Monolocale con | Abitazione tipo 83,00 € 93.500,00 € 93.500,00
soffitta in villa VE |economico [A3]
MIRA 141715

8.4 Adeguamenti e comrezioni della stima:
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €0,00

Amotondamenti € -206,00

Costi di cancellazione oneri e formalita:

Monolocale con soffitta in villa d'epoca VE MIRA 141/15

Tipologia Costo

scrizione diipoteca - Volontaria € 294 00
Trascrizione pregivdizievole - Pignoramenio £ 29400
Atto di asservimento £0.00
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Totale costi di cancellazione: € 588.00

8.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immokile al netto delle decurtazioni nelle state di fatto £ 93.000,00
in cui si trova:

8biz Claszamento energetfico dell'immobile:

Identificative corpo: Monolocale con zoffitta in villa d'epoca VE MIRA 141/15
Aftestazione Prestazione Energetfica: NOM presente

Risposta al nono punto del quesito
Valutazione della sola quota indivisa

D Valore diritto e quota

Risposta al decimo punto del quesito
Gestione Allegati

Allegati

ALLEGATO_CCIAA_ Visura societana

ALLEGATO_AGENIIA ENTRATE_Conservatoria

ALLEGATI LOTTO 10 MIRA1 41/15_Rilleve-Foto-Cataste-Urbanistica-Edilizia

Risposta all'undicesimo punto del quesito
Specificare se immobile soggetto ad IVA

Regime fizcale della vendita: Soggetio IVA

Risposta al dodicesimo punto del quesito
Schema identificativo dei beni da porre all'asta

Lotto 010 - MIRA 141715 Monolocale con soffitta in villa

Dirtto reale staggito e Quota proprieta Corpo Monolocale con soffita in villa d'epoca VE
mira 141/15: 1/1 o [
Piena proprieta

Identificative catastale Corpo Monolocale con soffitta in villa VE MIRA
141/15:

ldentificato al catasto Fabbrcat :

foglio 23, particella 141, subalterno
15, indinzzo Mira Vicolo G. Verdi n. 5/B, piano P1°-
2°, comune Mira, categona Ad, classe 3,
consistenza 3 vani, superficie §4 mqg, rendita £

263,39
Valore Valore immobile al netto delle decurtazioni nelle
stato di fatto in cui si trova: #3.000,00 €
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LOTI'O ] ] appartamento P1 ca. 72 mq a MIRA VE

Vicolo G. Verdi, 5/C Loc. Mira Vecchia Fg. 23 Mapp. 141 Sub 14
Proprieta 1 /1 - valore Lotto 90.000,00 Euro

Risposta al primo punto del quesito
Completezza della documentazione e vernfica della continuita delle trascrizioni dei titoli di acquisto
nel ventennio antericre al pignoramento

La documentazione ex art. 547 c.p.c. risulta completa 2 Si
La frascrizione dei titeli di acquisto nel ventennio antericre al pignoramento risulta
completa 2 Si

Risposta al secondo punto del quesito

Generalitd degl esecutati, codici fiscall, state civile & regime patimoniale

Risposta al terzo punto del quesito

Individuazione dei beni pignorati @ generalitd di eventuali comproprietari

3.1 DESCRIZIONE SOMMARIA:

Appartamento al P1° con ingresso condominiale in vila d'epoca a 1 km da Piazza nove
martiri (Municipio)

Caratteristiche zona: cenfrale normale Area urbanistica: residenziale o fraffico locale
Servizi presenti nella zona: servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.

Identificative corpo: Appartamento P1° in villa d'epoca VE MIRA
141/18.

Abitazione di tipo economiceo [A3] sito in Mira (VE) CAP: 30034 frazione: Mira
Vecchia, Vicolo Giuseppe Verdi, n. 5/C

Identificato al caiastc Fabbricati :

itestozone S  -'c
23, particella 141, subalterno 14, indirizzo Mira Vicolo G. Verdi n. 5/C, piano P1°, comune
Mira, cat. A3, cl. 3, consistenza 3,5 vani, superficie 72 mqg, rendita € 307,29

Derivante da: wvarazione per divisione/fusione/ampliomento/rsirutiurazione  n.
30642.1/2007 del 09.07.2007 dalla seguente u.i.: - NCEU Fg. 23 Mapp. 141 Sub 5 a sua
volta gia derivante da variazione per divisione/fusione/amplicmento/rstrutiurazione n.
30642.1/2007 del 09.07.2007 che ha socppresso le seguenti vu.i.: - NCEU Fg. 23 Mapp. 141
Sub 4 - NCEU Fg. 23 Mapp. 697 - NCEU Fg. 23 Mapp. 699 a loro volta gia derivanti da
variazione per demolizione totale/divisione n. 8694.1/2004 del 29.03.2004 dalle seguenti
ui.: - NCEU Fg. 23 Mapp. 141 Sub 3 - NCEU Fg. 23 Mapp. 143 Sub 1 Queste u.i.
cosfituisconme fabbricate "cielo/tera” su area censita MTC - partita 1 Fg. 23 Mapp. 141
ente urbano mg 680 Perfinenti alla villa d'epoca i seguenti enti comuni: - NCEU Fg. 23
Mapp. 141 Sub 6 BCNC [area cortfilizia) subaltemni 7,8,9,10,11,12,13,14,15.16.17 PT - NCEU
Fg. 23 Mapp. 141 3Sub 7 BCHC [ingresso vano scalal comune ai subalterni
7.8.9.10.11,12,13,14,15,16,17 PT - NCEU Fg. 23 Mapp. 141 Sub 8 BCNC [portice) comune
ai subaltemmi 2,10,11 PT

- Con decreto trasferimento Tribunale Venezia 09.07.1999. Rep. n. 2508 trascritto
19.07.1999 nn. 13067/21383. veniva frasferito per la pi roprieta dg
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m" diritto di intera piena proprieta degli immeobili di Mira (VE] NCEU
. 25 Mapp. ulb 4, Mapp. 140 Sub 5, Mapp. 140 Sub 10 graffato Mapp. 433 Sub 5,
Mapp. 140 Sub 11 graffato alla Mapp. 432 Sub 1, Mapp. 141 Sub 3, Mapp. 143 Sub 1;

- Scriftura privata autentica notaio A. lorenzetto Pesericostecchininegridesalvi il

24.05.2000 Rep. n. 9787 trascritto 21.06.2000 nn. 12670718957, Ic

m !Dﬂ arro !I comprﬂven!ld rogirc NoTaio !l !CISSCIF‘ID !I !G!lDVU | !!!!!!!! !Ep n.

141756 trascritto a Venezia 23.05.2002 nn. 11832/17290, la

Iregolaritd e Spese:

Sono state riscontfrate le seguenti imegolarita: Manca il numero civico
Regolarizzabili mediante: lstanza rettifica e integrazione

Non essendo irregolaritd sostanziali si dichiara la conformita catastale

Risposta al quarto punto del quesito

Regolantd urbanistica

4.1 PRATICHE EDILIZIE:

MNumero pratica: 2000/128 e successive variant].
intestazione:

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: Ristrutturazione, cambio d'uso e restauro recupero del complesso immobiliare
detfo

Oggefto: Ristrutturazione con cambio d'uzo

Presentazione in data 16/03/2000 al n. di prot.

Rilascio in data 20/12/2001 al n. di prot. 2000/7513

Abitabilita/agibilitd in data 09/04/2008 al n. di prot. 88/2008

Numero pratica: 2003/1578 e successive varianti.

Intestazione: | R

Tipo pratica: Denuncia Inizio Aftivita (Tesfc unico)

Per lavori: Ristrutturazione, cambio d'uso e restauro recupero compleszo immobiliare
Oggefto: variante

Presentazione in data 08/04,/2003 al n. di prot. 1578

Abitabilitda/agibilitd in data 09/04/2008 al n. di prot. 88/2008

Numero pratica: 2006/302

Infestazione:

Tipo pratica: Denuncia Inizio Attivita [Tesfc unico)

Fer lavori: Ristrutturazione, cambio d'uso e restauro recupero compleszo immobiliare
Oggefto: variante

Presentazione in data 12/05/2006 al n. di prot. 302

Abitabilitda/agibilitd in data 09/04/2008 al n. di prot. 88/2008

Numero pratica: 2006/304
Intestazione: ||| Gz
Tipo pratica: Accertamento compatibilitd paesaggistica
Per lavori: Ristrutturazione, cambio d'uso e restauro recupero compleszo immobiliare
Oggefto: Sanatoria
Presentazione in data 12/05/2006 al n. di prot. 2006/15752
Rilascio in data 22/09/2006 al n. di proft.
Abitabilités/agibilita in data 09/04/2008 al n. di prot. 88/2008
NOTE: SABAF parere di compatibilitd su domanda Prot. n. 7924 del 07.06.2006
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 310 f 2019

Numero pratica: 2006/335

Intestazione: ||| R

Tipo pratica: Denuncia Inizio Attivita (Testo unico)

Per lavori: Ristrutturazione, cambio d'uso e restauro recupero compleszo immobiliare
Oggefto: variante

Presentazione in data 29/05/2006 al n. di prot. 17545

Abitabilité/agibilita in data 09/04/2008 al n. di prot. 88/2008

Numero pratica: 2007/414

Infestazione:

Tipo pratica: Denuncia Inizio Attivita (Testo unico)

Per lavori: Ristrulturazione, cambio d'uso e restauro recupero compleszo immobiliare
Oggefto: variante

Presentazione in data 25/06/2007 al n. di prot. 20618

Abitabilités/agibilité in data 09/04/2008 al n. di prot. 88/2008

Conformita edilizia: Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia

4.1 Conformita urbanistica:

Abitazione di tipo economico [AJ]

Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale

In forza della delibera: Approvato con Deliberazione della Giunta
Regionale Veneta n® 1615 del 20.03.1992
esecutiva dal 09.046.2002

lona omogenea: A2 "Centro Storico”

Norme tecniche di attuazione: Recupero edificio di interesse storico
documentale vincolate dal PRG con grado
di protezione 2, ricadente allinterno di
fascia soggefta a vincolo paesaggistico
ambientale ex art. 136 D. Lgs. 42/2004 (ex L.

1497/1939)
Immobile zottopozto a vincolo di carattere (MO
urbanistico:
Elementi urbanistici che limitane la N

commerciabilita?

Nella vendita dovranno essere previste MO
pattuizioni particolari?

Residua potenzialita edificatoria: NO

Dichiarazione di conformitéa con il PRG/PGT: [5I

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 310 / 2019

Descrizione: Abitazione di tipo economiceo [A3] di cui al punto Appartamente P1° in villa
d'epoca VE MIRA 141/16

Appartamento ex noveo restaurato nel 2007 al P1° ben esposto (sud) con ingresso condominiale
in vila d'epoca derivante da recupero e restauro d'edificio di interesse storico documentale
vincolato dal PRG con grado di protezione 2, sito a ca. 1 km da Piazza nove martini {Municipio).
Composto da un soggiorno-pranzo, 2 camere, bagno.
Al fine dellgpplicazione dello standard urbanistico/Posto auto (legge 24 marzo 1989, n. 122
c.d. legge “Tognoli"} e Regolamento Edilizio Comunale, vengono ipotizzati e evidenziati in TO1
allegata gli stalli a raso sotto copertura "pompeiana” e in area cortilizia.

1.Qu : : i
171 o I

Superficie complessiva di circa mg 72,00

E' posto al piano: P1

L'edificic & stato costruito nel: Complesso residenziale preottocentesco

L'edificic & stato ristrutturato nel: 2007

L'unita immobiliare & identificata con il numero: n. 5; ha un'h. utile interma di circa m. 2,50
L'intero fabbricato & composto da n. 3 piani complessivi di cul fuor terra n. 3

Stato di manutenzione generale: ottimo

Destinazione | Parametro Volume | Superficie reale/potenziale | Coeff. | Superficie | Prezzo
‘ equivalente unitaric
|appartamento| sup lorda di | o ' 72.00 [ 1o | 72,00 | €1.255.00
|F‘ 12 Im willa pavimento
|d'epeca ! ! ! !
72,00 72,00

Criteri estimativi OMI (Oszervatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d’uso: Residenziale Sottocategoria: Unité immobiliare parte di un Edificio

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: II° 2019 Zona: Venerzia Tipo di destinazione: Residenziale Tipologia: abitazioni

Sup. riferimento: Lorda Stato conservativo: Ottimo val. mercato min (€/mg): 1.200-1.600

Risposta al quinto punto del quesito

Stato di possesso e atto di provenienza

Titolare /Proprietario:
- Con decreto trasferimento Tibunale Venezia 09.07.1992. R
nn. 1.3047/21383, veniva frasferito per la piena proprieta da

299

il diritto di intera piena proprietd degli immobili di Mira (VE) NCEU Fg. 23 Mapp. 140 Sub 4,

Mapp. 140 Sub 5, Mapp. 140 Sub 10 graffate Mapp. 433 Sub 5, Mapp. 140 Sub 11 graffato

alla Mapp. 432 S5ub 1, Mapp. 141 Sub 3, Mapp. 143 5ub 1;

- Scriftura privata autentica notaio A. Lorenzetto Pesericostecchininegridesalvi il 24.05.2000
. N. 9787 frascritte 21.06.2000 nn. 12670/18957, la

- Con atto di compravendita rogito notaio M. Cassano di Padova il 06.05.2002, Rep. n.

161756 trascritto a Venezia 23.05.2002 nn. 11832/17290, lo |
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 310 f 2019

. In forza di decreto di trasferimento; trascritto a Venezia, il 19/07/1999. ai nn. 13067/21383.
Identificative corpo: Appartamento P1° in villa d'epoca VE MIRA 141/146

Abitazione di tipo economico [A3] sito in Mira (VE), Vicolo Giuseppe Verdi, n. 5/C

libero

Risposta al sesto punto del quesito

Vincoli ed onern giundici gravanti sul bene

é.1

6.2

6.3

Vincoli che restano a carico dell'acquirente:
&.1.1 Domande givdiziali o alire frascrizioni pregivdizievoli:
Messuna.
6.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casza coniugale:
Messuna.
06.01. Altre limitazioni d'vso:
Messuna.
Vincoli ed oneri che potranno essere cancellati con il decreto di
trasterimento:
&.2.1 Iscrizioni:
- lpcteca volontaria attiva a favore di Banca Intermobiliare di investimenti e

Gestioni Spa contro INNGEGEGEGEGEGEGEGEGEGEGEGE C=ivonte da: ipotecario;
Importo ipoteca: € 49000000,00; Importo capitale: € 24500000,00 ; A rogito di

notalo Cardarelli Sergio in data 06/08/2010 ai nn. 86815/24936: Iscritto/trascritto
a Venezia In data 09/08/2010 ai nn. 4331/28140 ; Note: Sequestro autorlzzato
sino la concemrenza di Euro 4,000,000,00 La procura Regionale Lombardia
chiede |la frascrizione a favore dell'Erario dello Stato. ANNOTAZIONE del
14.11.20192 37731/4916 Sentenza condanna esecutiva

6.2.2 Pignoramenti:
- Pignoramento a favore di Muova Fronfiera SPV sd confro _ in
liquidazione: Derivante da: Verbale Pignoramento iscritto/trascritto a Venezia in
data 24/07/2019 ai nn. 4843;

6.2.3 Alfre trascrizioni:
Messuna.

6.2.4 Alfre limitazioni d'uso:
Messuna.

Misure Penali
MNessuna.

Risposta al punto setftimo del quesito

Importe annuo delle spese fisse di gestione e manutenzione — spese straordinane gia deliberate ma
non ancora scadute — spese condominiali scadute non pagate negli ultimi due anni anterion alla data

della pernza — eventuali cause in corso

Spese di gestione condominiale:
Spese ordinarie annue di gestione condominiale dellimmobile: Messuna
Accessibilitd dellimmobile ai soggetti disabili: NO

8.2

Risposta al punto oftavo del quesito
Valutazione complessiva dei beni, indicando i criteri di stima utilizzati

Criterio di stima:
comparativi parametrici

Fonti di informazione:
Catasto di Venezia; Conservatoria dei Registri Immobiliar di Venezia; Uffici del
registro di Venezia; Ufficio tecnico di Comune di Mira; Agenzie immobiliar efo

osservatori del mercato immobiliare: Osservatorio Mercato Immobiliare OMI Agenzia
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 310 f 2019

Entrate; Agenzie immokiliari;
Parametr medi di zona per destinazione principale [€./mq.): Medi E/mg 1.200 = 1.600
stato conservative OTTIMO
Provincia: VENEIIA, Comune: MIRA, Fascia/zona: Centrale/MIRA e ORIAGO, Codice
di zona catastale: B1, Microzona catastale n.: 1, Tipologia prevalente: Abitazioni
civili, Destinazione: Residenziale

8.3 Valutazione corpi:

Appartamento P1° in villa d'epoca VE MIRA 141/14. Abitazione di tipo economico
[A3]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 90.360,00.

Desfinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo

Appartamentoe  P1° in 72.00 € 1.255.00 € 90.340.00
vila depoca

stima sintetica comparativa parametrica del corpe € 90.3460.00
Valore Corpo € $0.340,00
Valore Accessor €0.00
Valore complessivo intero € 70.340,00
Valore complessivo diritto & quota € 20.3&0,00
Valore di stima € 90.340.00
Riassunto:
ID Immobile Svperficie Lorda Valore infero Valore diritto e
medio quota
ponderale

Appartamento Abitazione tipo 72,00 € 20.3460,00 £ 90.360,00
P1° VE MIRA economico [Ad]

8.4 Adeguamenti e comrezioni della stima:
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €0,00

Armotondamenti € -64,00

Costi di cancellazione oneri e formalita:

Appartamento P1°in villa d'epoca VE MIRA 141/14

Tipologia Costo

lscrizione di ipoteca - Volontaria €294,00
Trascrzione pregiudizievole - Pignoramento € 294,00
Atto di asservimento €000
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Totale costi di cancellazione: € 588,00

8.5 Prezzo base d'asta del lotte:

Valore immmoebileal nette decurtazioni nello state di fatte in cui sitrova: £€ 90.000,00

8biz Claszamento energefico dell'immobile:
Identificative corpo: Appartamento P1° in villa d'epoca VE MIRA 141/16
Aftestazione Prestazione Energetfica: NON presente

Risposta al nono punto del quesito
Valutazione della sola quota indivisa

| Valore diritto e quota

Risposta al decimo punto del quesito
Gestione Allegati

Allegati

ALLEGATO_CCIAA_Visura societaria

ALLEGATO_AGENI|A ENTRATE_Conservatoria

ALLEGATILOTTO 11 MIRAT41/14_Rilieve-Foto-Cataste-Urbanistica-Edilizia

Risposta all'undicesimo punto del quesito

Specificare se immobile soggetto ad IVA

Regime fiscale della vendita: Soggetio IVA

Risposta al dodicesimo punto del quesito
Schema identificativo dei beni da porre all'asta

Lotto 017 - MIRA 141716 Appartamento in villa d'epoca

Dinto reale staggito e Quota proprieta Corpo Appartamento P1° in villa VE MIRA 141/14:
1/1 i Piena proprieta

Identificativo catastale Corpo Appartamento P17 in villa VE MIRA 141/16:

Fg. 23, Mapp. 141, Sub 14, Mira Vicolo G. Yerdi n.
2/C, P1°, Comune Mira, cat, A3, cl. 3, cons. 3.5

vani, superficie 72 mq, rendita € 307,29

Yalore Valore immokile ol netto delle decurtazioni nello
stato di fatto in cui si trova: 70.000,00 €

Data generazione:
23-09-2020

ROBERTO
PLATANIA

e i
Ltad™ N 1483
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