Rapporte di stima Esgovziones Immoebiliare - n, 559 /20132

Tribunale di Venezia
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMORBILIARE

promossa da: CASSA DI RISPARMIO DI VENEZIA
coniro:

N° Gen. Rep. 559/2013

data udienza di comparizione

parti ex art. 569 c.p.c.: 21-10-2014

Giudice delle esecuzioni:
Dotf. ANDREA FIDANZIA

RAPPORTO DI VALUTAZIONE

LOTTO 001
ufficio con posto auto in San Dond di Piave, Galleria Progresso

LOTTO 002 - garage
in San Dond di Piave Via N. Sauro

LOTTO 003 - complesso immobiliare
in Noventa di Piave Vig Roma

LOTTO 004 - alloggio con garage e scoperfo esclusive (unita 1)
in Fraciea Mare Via Livenzuola

LOTTO 005 - alloggio con scoperto esclusivo (unita 2)
in Eraclea Mare Via Livenzuola

LOTTO 004 - alloggio con scoperto esclusivo (unita 4)
in Eraclea Mare Via Livenzuola

LOTTO 007 - alloggio (unita 7)
in Eracliea Mare Via Livenzuola

LOTTO 008 - alloggio (unita 11)
in Fraclea Mare Via Livenzuola

Esperto alta stima:
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Rapporo di stima Esecuzione Immaobiliare - n. 559 / 2013

SCHEDE RIASSUNTIVE

Lotto; 001
ufficio con posto auto coperto in San Donda di Piave

- 1- INDICAZIONE VINCOLI ED.ONERI'GHIRIDICI GRAVANTI SUL BENE

-Convenzioni matrimoniali ¢ provy. d'gssegnazione casa cenivgale:
NESSUNA

[ VENEZIA CASSA DI RISPARMIO
derivante da decrefo ingiunfivo
iscritto/trascritto a Uff. Provinciale

- Ipotecg givdiziale altiva a favore di CASSA DI RISFARMIC
Dt VENEZIA contro
- Importo ipoteca: € pifdle!
di Venezia in data 02,’05/20 12ainn. 12123 1804

- Ipoteca volontaria aftiva a favore di UNICREDIT BANCA SPA confro | S
Wie da ATTO NOTARILE PUBBLICO - imporio Ipoieca: € 635.550.00 -
Importe capitale: € 317.775.00rogito NOTAIC BIANCHINI ANNA in data 03/04/2009 ai nn.

2729578522 iscritto/irgscriffo a Uff. Provinciale di Venezia in dala 04/06/2007 ainn. 19144 4122

329,71,

- P:gnoramenio a favore d| CASSA DI RISPARMIO DI VENEZIA CASSA DI RISPARMIO DI VENEZIA
contro S - derivante da verb. pignoramenio immaohbili

iscritto/TESCITO QO o, e tlo G veneza T data 19/09/2013 @i nn. 24853 17136

i 2+ INDICAZIONE SE IL BENE E' PIGNIORATO PERINTERQ - - -

LOTTO:
DIRITTO REALE STAGGITO: Proprieta
QUOTA DI PROPRIETA" intera 1/1

Codice fiscale:

:3- IDENTIFICAZIONE DEL LUCGO IN CUI SONO SITI ['BENI

Comune di San Dono di Plave Galleria Progresso / Corso $. Trentin
Catasto fapbricatli

Foglio Mappale | Sub. | Zona Categoeria | Classe 1 Consis. Renditc
Cens. :

44 579 135 | —- A/10 4 6,5 vani | € 2.182,03

44 579 66 — C/é 2 14 mq €.24,58

"4~ VALORE ATTRIBUITO

€ ]93 OOO 00 (d|con5| Euro centonovan‘fmremtlaz’OO]

=0=0-0-
Lotto: 002
garage piano interrato in San Dond di Piave

~ 1- INDICAZIONE VINCOLI ED-ONERI GIURIDICI. GRAVANTI SUL'BENE .

-Convenzioni matrimeniali e provy. d'assegnazione casa conivgale;
NESSUNA

[ VENEZIA CASSA DI RISPARMIO
derivante da decrefo ingiuntivo
- Imporio capitale: € 59.329.71, iscrittoftrascritio a Ufi. Provincicle

- Ipoteca givdiziale aitiva a favore di CASSA
DI VENEZIA contro
- Importo ipolteca: €

fog. 2
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Rapporo di skima Esecuzione mmobiliare - n. 55% f 2013

di Venezia in data 02/05/2012 cinn. 12123 1804

- Pignorgme ] L CASSA ISP AT RAI) D VENEZIA CASSA DI RISPARMIO DI VENEZIA
contre G I derivante da verb. pignoramento immobili
tscrmoﬁrcscrlﬂo a Uft. Provinciale di Venez1c:1 in data 12/09/2013 alnn. 24853 17136

2= INDICAZIONE SE iL BENE E' PIGNIORATO PER INTERQ

LOTTQ: 2
DIRITTO REALE STAGGITO: Proprietg

MOPRIFTA intera 1/1 Codice fiscale:

- 3- IDENTIFICAZIONE DEL LUOGC IN CUI SONO:SITII BENI et

Comune dl San Dona di Piave Via N. Saurc
Catasto fabbricati

Faglio Mapnale | Sulh, | Zona Categoria Classe | Consis. Rendifa
Cens.

47 423 18 | — C/é 7 24mg | €.92.96
- 4- VALORE ATIRIBUITO . . . - .

€ 26. 500,00 (diconsi Euro ventiseimilacinguecentc/00)

“QuOuOw
Lotto: 003
complesso immobilicre in Noventa di Piave

1-INDICAZIONE VINCOLI ED ONERI GIURIDICI GRAVANTESUL BENE

-Convenzioni matrimoniali e provy. d'assegnazione cosa conivgale:
NESSUNA

- costituzione di semvitu atto autenticato dal Notaio Bianchini Antonic n, 49345 di rep. del

120.02.1986, frascritta Ag. Eniraie ufi. provinciale di Venezig in dcﬂo 2202 284 gi nn.
4130/3245 a favore del Sig, nato i —0 T e
contro riguarda 'immobile censﬂo Cll fg. 18 mapp

L Olire ad aiiro.

- Convenzione porfante reciproco consense a costruire a distanza inferiore al limite di legge
atto autenticato dal Noigio De Mezzo Pietro Matia n. 30592 direp. del 13.11.2000, trascritfa
Ag. Enfrate off. rovmcmie dl Veneza in dofa 29.1 34376;‘22481 [ fcvore e con?ro
' i . noto 3 :

nc:fo il

D VENEZIA contro
- iImporto ipoteca: € - 1Mporto capiiaie:
di Veneria in data 02!05!201 2 ainn, 12123 1804

derivante da decreto ingiuntivo
5%9.329,71, iscrittoftrascritto a Uff. Provinclale

- Plnorumento Q fovore dli CASSA DI RISPARMIO DI VENEZIA CASSA DI RISPARMIO DI VENEZIA
contr _ derivante da verb. pignoramento immobili
lscrl‘rtof‘rroscrt oaU dlvenezia in data 19/09/2013 ainn. 24853 17136

. Provincicle

= 2- INDICAZIONE SE IL BENE E: PIGNIORATO PER INTERO

Pog. 3
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliore « n, 559 / 2013

LOTTO: 3
DIRITTO REALE STAGGITO: Proprietd
QUOTA DI PROPRIETA': intera 1/ 1\

B Codice fiscale:

. 3- IDENTIFICAZIONE DEL LUOCGO IN CUI SONO:SITI'I BENI -

Comune di Noventa di Plave Via Roma
Caiasto fabbricati

Fogilio Mappale | Sub. | Zona Categoria | Classe | Consis. Rendita
s Cens.
18 117 2 - A/10 2 2 vani €. 526,79
18 17 3 - C/3 3 224 mg £, 347,06
18 117 4 — C/1 @ 63 mg €. 780.88
18 117 é — C/3 4 27 mg €. 48,81
18 117 7 -— Af3 4 4 vani €. 206,58
18 1i7 8 b -— Af3 4 6 vani €.309.87
18 117 9 -— AJ3 4 35vani | € 180,74
18 il7 10 — AS10 2 45vani | €.1.185,27
18 117 11 -— AJ3 3 5 vani €, 22208
i 17 12 | — Af3 4 évani €. 309,87
18 117 13 -— Af3 4 3S5vanl | €.180.76
18 117 14 — A3 4 6 vani € 309,87
18 117 15 - Al3 4 55vani | € 28405
18 117 14 — A0 2 1,5 vani | € 395,09
18 it7 17 -— AS3 4 4,5 vani €. 232,41
18 17 18 — AS3 4 & vani €. 309,87
18 117 19 e AfS3 4 -4 vani €. 206,58
18 117 20 —- Al3 4 i 7 vani €.361,52
18 117 2] — A3 4 4,5 vani € 232,41
18 117 22 — C/2 6 2 mg €83/
18 117 23 — Af3 4 5 vani £€.258,23
18 117 26 o AS3 4 4 vani €. 206,58
18 17 27 - Al3 4 5 vani €. 258,23
18 117 28 —- C/3 3 49 mq €. 7592
18 P17 29 - C/3 4 106 mq €. 164,23
18 d 117 30 o C/é 7 12 mq €.19,21
18 117 31 — C/é 7 12mg € 19,21
18 117 32 — C/3 3 153 mg €, 237,05
18 117 33 — 1 C/é 7 12 mg €.19.21
18 117 34 — C/é 7 12 mqg £€,19.21
18 117 35 - C/é 7 15 mg €. 24.02
18 17 36 - C/é 7 16 mq €. 25,62
18 117 37 — A3 4 55 vani | €. 28405
18 117 38 —- Af3 4 7 vani €. 361,52
18 117 39 — AS3 4 7 vani €. 361,52
18 117 40 - Al3 4 7 vani €. 361,52
18 117 4] — Af3 4 7 vani £, 361,52
18 17 42 — Af3 4 4 vani €. 206,58
18 P17 43 — A3 4 4 vani €. 206,58
18 117 44 - Clé 7 47 mdy €.75,25
18 117 45 — Cté6 7 47 myg £€.7525
18 117 46 — C/é 7 59 img €. 94,46
18 117 47 — C/b 7 33 mg €. 52,83
18 117 48 —- C/é 7 26 mg €.41,43
18 117 49 - C/1 g /5 mg €.92962
Pag. 4
Ver. 3.0

foicom Finance sl — assistenza@periziatribunale . veneria.it




Rapporto di stimo Esecuzione Immaobiliore - n, 55% £ 2013

18 117 150 [- C/3 4 [ 158 mq | €.258,60

18 117 52 — C/l ? 79 mq €. 979,20

. 4- VALORE ATTRIBUITO

! € 952 OOO OO {dECOHSE Euro unmlhoner:ovecentomnquomaduemilcﬂoc}} ]
0«00~

Lotio: 004
allogaio con garage e scoperto esclusivo {unita 1}
in Fraclea Mare

1- INDICATIONE VINCOL! ED ONERI GIURIDICI GRAVANTI SUL BENE-

-Convenzioni matrimoniali e provy, d'assegnazione casa conivgale:
NESSUNA

- Ipoteca volontaria aftiva a foyare di  BANC A CAR] A CA DRI RISPARMIC N
GENOVA ED IMPERIA contro RS . S e

400.000 - Imporito capitale: € 200. OOO
rogito NOTAIC BIANCHINE ANNA in data 25/05/200% ai nn. 27258/8503 iscrifto/rascritto o Uff,

Provinciale di Venezia in data 26/05/2009 ainn. 17941 3858

- | oleccl volontarra altiva o favore di UNICREDIT BANCA SPA confro e
RN N ¢ (ivante da ATTO NOTARILE PUBBLICC - importo |poieccx £ 635.550, OO~
[mporfo copﬁctle € 317.775,00 rogito NOTAIO BIANCHINI ANNA in data 03/06/200% ai nn.

- Ipoteca giudizriale qﬁwu Qa fc:vore d| CA AL BREARMIC DI VENEZIA CASSA DI RISPARMIO
Di VENEZIA contro S ST B cerivante da decreto ingiunfive
- Imporio ipoteca: ( mporTo ccpnale € 59. 329 71, iscritto/trascritto a Uff, Provinciale
di Venezia indata DZ/’DS,’2D1 2dinn. 12123 1804

O D} VENEZIA CASSA DI RISPARMIO DI VENEZIA
. : ST C <ivanie da verb. pignoramento immobifi
; ovmcmle d| Veneﬂo in data 19/09/2013 ginn. 24853 17134

- Prnoramento a fcvore di CASSA Dt RJSP
contro (e . L
iscritto/irasc 10 0

27295718522 iscrittofirascritto a U, Provinciaie di Venezia in data 04/04/2009 ainn. 19144 4122

2. INDICAZIONE SE IL BENE E' PIGNIORATO PER INTERO

LOTTO: 4
DIRITIO REALE STAGGITO: Proprietd
QUOTA DI PROPRIETA™: interar 1/1 |

[l Codice fiscale:

3- IDENTIFICAZIONE DEL LUOGO IN . CUI SONG SITI | BENI

Comum: d| Eraclea via Livenzucla
Calasto fabbricati

Fogilio Mappale | Sub. | Zona Categoria | Classe | Consis. Rendita
Cens

58 1007 145 | — Af3 ) 6.5 vani | €, 369,27

58 1607 101 — C/é ) 13 mg €.21,48

4- VALORE ATTRIBUITO

€, 295.700,00 {diconsi Buro dUecen’ronovqnfocmquem:!oseﬂecen’ro/OO}

-0-0-0-

fag. §
Ver, 3.0
Edicom Finance sl - assisienza@peridctibuncle vensrialt
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Lofto: 005
allogaic con scoperto esclusivo (unita 2)
in Eraciea Mare

~ 1- INDICAZIONE VINCOL! ED ONER! GIURIDICI GRAVANTI SUL BENE

-Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casd ¢cohivgale:
NESSUNA

- Ipoteca giudiziale aftiva a favore di CASSA DI RISPARMIQ DI VENEZIA CASSA DI RISPARMIC
DI VENEZIA contro derivante da decreto ingiunfivo
- importo ipoteca: € ! - tmpor aie. £ 59.329,71, iscritto/trascriito a Uff. Provinciale

di Venezia in data 02/05/2012 ainn. 12123 1804

- Pighoramento o fovore dl CASSA DI E’ESPARMIO Dl VENEZIA CASSA DI RISPARMIC DI VENEZIA
contro Y BB clcrivante da verb. pignoramento immaobil;
|scr|Ho,’frc15cr| 0 U Provmcme Al ene:ac: in cata 19/09/2013 ginn. 24853 17136

2- INDICAZIONE SE IL BENE E' PIGNIORATO PER INTERO

LOTTO: 5
DIRITTO REALE STAGGITO: Proprietd
QUOTA DI PROPRIETA": infera 1/1 :

Codice fiscale:

.3« IDENTIFICAZIONE DEL LUOGO IN CUI SONO SiTI |'BENL

Comune d| Erocleo vigl Livenzuolda
Catasto fabbricati

Foglic | Mappale | Sub. | Zona Categoria | Classe | Consis, | Rendita
Cens.

%
58 1007 108 | -- A/3 [ 6 [3voni |€17043

4- VALORE ATTRIBUITO - e

€ 1 13 &850, OO {dlCOﬂSt Furc cen?ofred|c:m|[c10ﬂocentocmquanfa!ﬂO}

“Q«Qu0-
Lofto: 006 - alloggio con scoperto esclusivo (unitd 4) in
Eraclea Mare

~1=INDICAZIONE VINCOLl ED ONERI GIURIDIC] GRAVANTI SUL BENE -

-Convenzioni matrimeniali € prevv. d'assegnazicne casa coniugale:
NESSUNA

- |poleca giudiziale ol'hvc o] f:jvore i CASSA l_ RISEALRAICY [ VENEZEA CASSA D! RISPARMIO

DIVENEZIA contro : :
- Importto ipoteca: € 100.000 - Importo ccplfole €59 329 71, iscritto/trascritto o U, Provinciale

di Venezic indata 02/05/2012 ai nn. 12123 1804

- Pinoramento a fqvore di CASSA DI R MALCY DI VFNFZIA CASSA DI RISPARMIOC DI VENEZ[A

contro e e Sk
iscritto/ rasCIio a l" Provmcmie di Venez:a in data 19/09/2013 qinn. 24853 17134

2- INDICAZIONE SE IL BENE E' PIGNIORATO PER INTERO -~

Pog. &
Ver, 3.0
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Rappone di stima Esecurione Immobiliare - n. 559/ 2013

LOTIO: 6
DIRITTO REALE STAGGIIO: Proprietd
QUOTA DI PROPRIETA': intera 1/1\EE

B Codice fiscale:

' 3- IDENTIFICAZIONE DEL LUOGO IN-CUI SONO SITII BEN!

Comune dl Erc:clec: via Livenzuola
__Catasto fabbricati

Foglio Mappale | Suk, | Zona Cotegoria Classe | Consls. Rendita
Ccens.

58 1007 110 | — A/3 6 3 vani €. 170,43

4- VALORE ATTRIBUTO .

€113 850 00 {d1c0n5| Euro CeﬁtoiredEC|m1|cnoﬂoc:enTocmquania[OO}

=0-0-~0~

Lotto: 007 - alloggio 7 {uniia 7) in Eraclea Mare

-+ 1- INDICAZIONE VINCOLI-ED ONERI GIURIDIC] GRAVANTI SUL. BENE -

-Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa ceoniugale:
NESSUNA

_ PAR O DI VENEZIA CASSA DIRISPARMIO
C ' derivante da decreto ingiuntivo
iscritfo/trascritto a Uff. Provincicle

- Ipotecd giudiziale aﬂiva o fovore d: CA
DI VENEZIA contro (R .
- Importo ipoteca: € T00. OOO - lmporfo copﬂcﬂe € 59. 329 71,
di Venezia in data 02/05/2012 ginn, 12123 1804

- Pinoramenio glovore dl CASSA DI RISPARRMIO DI VENEZIA CASSA DI RISPARMIO Di VENEZIA
contro Y S B clerivante da verb. pignoramento immobil
Jscrlﬂoﬁroscn‘fio a Uff Provmcmle di Veneznc in data 19/09/2013 qinn. 24853 17138

. 2-INDICAIIONE SE IL BENE E' PIGNIORATO PER INTERQ

LOTTO: 7
DIRITEC REALE STAGGITO: Proprietd
QUOTA DI PROPRIETA™: infera 1/1 g Lo

Codice fiscale:

" 3-IDENTIFICAZIONE DEL LUOGO IN CULSONO SITE | BEN] -

Comune di Erucieo via Livenzuola
Catasto fabbricati

Foglio Mappale | Sub. | Zona Categoria | Classe | Consis. Rendita
Cens.

58 1007 113 1 - Af3 6 3 vani € 170,43

4- VALQRE ATTRIBUITC

€. 109.600,00 (du:ons; Euro centonovemilaseicenio/00)

“Q=0-0-
Lotto: 008 - alloggio {unita 11) in Eraclea Mare

. 1- INDICAZIONE VINCOLI ED ONERi GIURIDICI GRAVANTI SUL BENE . -

-Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale;
NESSUNA

Pog. 7
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Rapporo di stima Esecuzione Immebiliare - n. 559 / 2013

IO DI VENEZIA CASSA DI RISPARMIO
derivante da decreto ingiuntivo
59. 3?9 71, iscriftoftrascritto ¢ U, Provincicle

- Ipoteca givdiziale allwa a fcwore cil CASSA ] RISPA

DI VENEZIA contro (NSRRI N )
- Importo ipoteca: € 'llll -mpor o CGpIG e
diVenezia indata02/05/201Z2 ainn. 12123 1804

- Pnnorcmen{o a fovore dI CASSA DE RISPARMIO Di VENEZIA CASSA DI RISPARMIO DI VENEZIA

derivante da verb. pignoramento immobili
indata 19/09/2013 ¢l nn, 24853 17136

contro |
rscn*ioﬁrosul oq l " TQY

- 3- IDENTIFICAZIONE DEL LUOGO iN CUI SONO SITI | BENI

LOTIO: 8
DIRITTO REALE STAGGITO: Proprieia _ _ _
L QUOTA DI PROPRIETA: interar |/ (R

Codice fiscole:

~ 3- IDENTIFICAZIONE DEL LUOGO IN CUI SONO SITE | BEN!

Comune di Erdcleo via Livenzuofa
Catasto fabbricati

Foglio Mappdle | Sub. | Zona Caftegoria | Classe | Consis. Rendita
Cens,

58 1007 117§ - Af3 é 3 vani £.170.43

4- VALORE ATIRIBUITO

€. 1 13.850, OO (dicon5| Furo centolredicimilaotiocentocinguanta/0D)

-0-0-0-

Pag. 8
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SOMMARIO

Quesii
t quesiti a cul rispondere ai fini della slima dei beni pignorati sono:

1.

7.

I'esperio, prima di ogni aitivita, verifichi la completezza della documeniazione ex
art.547 c.0.C. e, in parficolore, la continvita delle frascrizioni dei titoli d'acquisto
nel ventennio anteriore al pignoramento; ove riscontri la mancanza o linidoneiid
della documentazione e sopratiutio il difetto della continuitd delle trascrizioni,
come sopra precisato, lo segnall immediatamente ol creditore procedente ed al
giudice sospendendo immediatamente le operazioni &i stima;
l'esperto verifichi le generalitd dell'esecutato, lo stato civile, it numero di codice fi-
scale richiedendone Feventuale rilascio presso il competente ufficio distrettuale
nonché la condizione rispetto al regime patrimoniale, in caso di soggetio, indi-
cando pure la data del matrimonio;
provveda, previo accesso allimmobile, alla esatta individuazione dei beni ogget-
to di pignoramento — evidenziando preliminarmente se i beni o parte di essi sono
stati pignorati per linfero o solo pro quota, indicando in questo secondo caso le
generalitd dei comproprietari - ed alla formazione, ove opportuno, diuno o piu
loti per la vendita mediante indicazione della tipologia di ciascuno immobile,
della sua ubicazione, delle eventudli pertinenze ed acceassofi, servitu e degli e-
ventuali millesimi di parti comuni. Indichi, altresi le caratteristiche e la destinazione
della zona e dei servizi offerti;
provveda alla verifica della regolaritd dei beni sotio il profilo urbanistico, edtizio.
e in caso di esistenza di opere abusive, alfindicazione dell'eventuale sanabilita ai
sensi della Legge 47/85 e 724/94 e deirelativi costi, assumendo e opportune in-
formazioni presso gl uffici comunall competenti; verifichi Fesistenza della dichia-
razione di agibifitd det'immobile, il futto previa acquisizione o aggiornamenlo def
certificato di destinazione urbanisiica prevista dalla vigente normativea;
lo stalo di possesso degli immobili, precisando se occupall da terzi (indicando,
ove possibile le generdlitd degli occupanti} ed a che tifolo; ovvero dat debitore
fallito: ove essi siano occupati in base ad un confratio d'offitto o locazione, verifi-
chila data di registrozione e la scadenza del confratio per Feveniuale disdetta,
leventuale data dirilascio fissata o o siato della cousa eventuaimente in corso
per il rilascio;
indichii vincoli ed oneri giuridici gravanti sul bene ivi compresi i vincoli derivanti
cla contratti incidenti sulla attifudine edificatoria dello stesso o i vincoli connessi
con il suo carattere storico - artistico distinguendo ed indicande in sezioni separa-
te quell che restano a carico dell'acquirente e quell che saranno invece cancel-
lati dalla procedurq, indicando per guesti ultimi i costi a cid necessari, il perito
dovra in particolare ed in ogni caso pronunciarsi esplicitamente, in senso offer-
mativo o negativo, sull'esistenza dei seguenti oneri & vincoli:
1. perivincoli che restano a carico dellacquirente:
» domande givdiziall e sequestr (precisando se la causa sia in carse
ed in quale stafo)
» atti di asservimento ubanistici
» convenzioni matrimoniali e provvedimenti di assegnazione della
casa coniugale al coniuge
= qifri pesi e iimiti d'uso
2. perivincoli ed oneri che potranno essere cancellati con il decreto di tra-
sterimento:

s iscrizioni

s pignoramenti ed atltre trascrizioni pregiudizievol
indichi, ove ne ricome il caso, limporte annuoe delle spese fisse di gestione & ma-
nutenzione, le eventucl spese straordinarie gia deliberate e non scadule, le e-
ventual spese condominidli scadute non pagate negli ultimi due anni anteriori al-

Pog. 9
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Rapporto di stima Esecuzione immobiliore -~ n. 55¢ /2013

la data della perizia - senza tuttavia detrarre fimporto di tali spese dal prezzo di
stima -, le eventuali cause in corso.

8. fornisca la valutazione complessiva dei benl, indicando i criteri di stima utilizzati, le
fonti delle informazioni dssunte per la stima, esponendo poi in forma tabellare |
calcolo delle superfici, il valore a ma., | vaiore totale ed esplicandoe andiitica-
mente gli adeguamenti & correzioni in ragione dello sfato d'uso e manutenzione,
dello stafo di possesso, dei vincolt ed oneri giunidici non eliminabili dalla procedu-
ra, Fassenza di garanzia per vid occulti nonche per eventudl spese condominiali
insolute, la necessitd di bonifica ed eventuali rifivti e quindi il valore finale det be-
ne al netto di taii detrazioni e correzioni compre guelle di cui al punto;

9. nel caso si tratt di quota indivisa fornisca altrest la valutazione della sola quota
tenendo conto della maggiore difficolta di vendita perle quote indivise & precisi
se it bene rsulia comodamente divisibile identificande in caso affermativo ¢li enti
che poirebbero essere separati in favore delia proecedura, qualora si tratti di ter-
reni che non configurino un unico appezzamento, valuti Topportunita di formare |
lotti tanendo conlo del presumibile inferesse dei confinanti ad acquistare scltan-
fo i terreni vicinor;

10. alleghi almeno due fotogrofie esterne e due interne di ciascun bene, la planime-
tria, la visura catastale attuale, copia della concessione o licenza edilizia o atfi di
sanatoria, copia dellatto di provenienza e delfeventudle contratto dilocazione
e guant'aliro ritenga utile, nonché la documentarione comprovante 'ammonta-
re delle spese sostenute.

11, dica se la vendita sia soggetta ad imposta di registro o IVA e se limmobile & un
bene strumentale dellozienda eventualmente esercitala dal debitore esecutato;

12. predisponga uno schema identificando | bent immobili da porre all'asta indivi-

duando:
1. lotto;
2. dintto reale staggito
3. quota di proprietd
4. identificativo catastole
5. valore attribuito.

Rediga infine, lelaborate, inviandone copia ai creditorl procedenti o intervenutl ¢ al de-
bitore, anche se non costituito, almeno 45 giorni prima delludienza fissata, fermine im-
prorogabile, ci sensi delf'art. 569 del codice a mezzo posta crdinaria o posta elettronica,
hel rispetto della normativa, anche regalomentare concernente fa sottoscrizione, 1o fro-
smissione e la ricezione del documenti informalict e teletrasmessi.

Qudtora l'esperto ricevesse osservazioni sulla perizia, dovrd comparire all udienza fissata,

Lesperto & auforizzato ad accedere presso tuth ghi utfici inferessati onde prendere visio-
ne e chiedere copia, con diritti d'urgenza degh atti e documenti ivi esistenti, ed alluso
della forza pubblica ove l'esecutato ostacoli 'accesso allimmobile pignorato & di ogni
ailre ausilio ai fini dello svolgimento dellincarico , compreso l'utilizzo della propria aufo-
veftura.

L'esperto & pregato di prestare givramento prima delfinizio delie operazioni petitali e di
unire al memento del deposito della stima copla in carfa semplice per il professionista
che sard delegato alla vendita ed una copia per il professionisia che sard delegato alia
vendita ed una copia della stessa su supporio informatico.

Pag. 10
Ver, 3.0
Edicem Fnance st - assistenza@ocriz atibunaie venedauit



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 559 / 2013

PREMESSA

Con documento del 26.02.2014 I'll. G.E. Dott a. Fidanzia, nominava il sottoscritto Geom.,
Gabpriele Giovanni BASSO, iscritte all’ Albo dei Geometrd e dei Geometri Laureati della
provincie oif Venezia al n. 1851 e all'albo dei C.TU. del Tribunale di Crdinaric della
provincia di Venezia al n. 699, con studio in San Dond di Piave Via Calnova n. 224, C.T.U.
per Ia stima dei beni immobill oggetto di esecuzione immobiliare. ponendo 1 successivi
quesiti,

In data 30.04.2014 & stato ritirato il fascicolo e provveduto al givramento dirito.

Con comunicazione consegnata con raccamandata a mane del 18.07.2014 veniva
fissato it primo sopralluoge presse I'immobile di cui alla presente esecuzione per il giomo
23.07.2014{Allegato 1), successivamente, veniva fissato di comune accordo con le
partiil secondo sepralluogo svoltosi in data 30/07/2014.

Espletati gli accertament! necessar presso gl uffici competenti, effettuate le visite di
soprallucgo con rilievo di controllo presso gli immeokili oggette dell’esecuzione, effettuate
opportune ricerche di mercato e valutazioni, i sotioscritto C.1.U. & in gradoe di pradurre la
presente petizia e relazione di stima a risposta dei quesiti posti,

fag. 11
Yer, 30
Eclcom Finance sl — assistenza@periziatiboncle.venezio it



Rapporto di stima Esecuzione Immaobiliare - n. 559 /2013

Lolto: 001
ufficio con posto auto coperto in San Donda di Piave

Beniin San bona’ Di Piave (Venezm)
Localit&/Frazione |
GCIHer!O Progresso 5 /10 Corso S Trenhn

_ . Risposta al primo punto del quesito
Comple*ezzc: dello documeniazione e verifica delia continuitd delle ffdscrmor‘u dei fitoli di
Ocqmsio nel »enTennro anenore ol oi anoromento

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei tifoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulia

completa®? §i

" Risposta al secondo punto del quesdo

Generoh‘rc degl esecutati, codm:r f|sca!| sicio cwlle e reglme poinmomcie

Codice ﬁscale_Aliegoto 2);

Esecufuto/i

Data Matimonio: —

Rlsposia al ierzo punto del quesito

Indwlduc:tzsone del bem pignorati e generolafo di eventuali compropnefarl

Titolare/Proprietario: cal 29/12/1994 al aituale

proprietario
in forza di atto di compravendita a rogito Notaio Bianchini in data 29/12/1994 ainn.
79096 regisirato San Dond di Piave in dota 10/01/1195 ginn. 102

R o 26/11/1991 ante ventennio al

Titolare/Proprietario:
29{12/1994
In forza di COSTITUZIONE

Dati precedenti relativi ai corpl: A - vfficio con poste auto

identificative corpo: A - ufficio con posio auto copeno.

Uffici e studi privati [A10] sito in San Dona’ Di Piave (Venezia), Galleria
Progresso - Corso §.Trentin

Quota e tipologia del diritto
1/1 di .- :
Cod. ?‘ISCG]E‘ R
- Stato Civile: -

- Regime Patrimoniale: ~

- Data Matrimonio; —

- Eventualicomproprietori: NESSUNO

- Piena proprietd
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Rappono di stimo Esecuzione Immobiliare - n. 559 / 20713

indirtzzo Gallenc Progresso . 5 plcmo 2 foqllo 44_particella 579, subdliemo 135,
categoria AJ10, classe 4, consistenza 6.5 vani, rendita € 2.182,03

Intestazione e : Ll
indirizzo corso S, Tren’nn plClhO 51 foqlto 44 Dorhcelia 579, subalternc 66,
categaria C/4, classe 2, consistenza 14 maq, rendita € 24,58

Iregolariid & Spese:
Sono state riscontrate le sequenti iregolaritds
maodifiche interne alfufficio consistentt in diversa distribuziona degli spazi interni

Regolarizzabili mediante: pratica catastate Docfa
pratica catastale : €. 500,00
Oneri fotali : € 500,00

Non si dichiara la cenformitd catastale

3.1DESCRIZIONE SOMMARIA:
Carafferistiche zona:Cenfro Storico
Area urbanistica:direzionale/commerciale/fresidenzialea traffico locale con parcheggi
sufficienti.
Lo zona & provvista di serviz di urbanizzazione primaria.
La zona € provvista di servizi di urbanizazione secondaria {scuole, impianti sportivi ecc.)
importanti centri limitrofi:Musite di Piave, Jesolo, Eraclea, Caorle, Noventa di Piave,
Cuaralteristiche zone limitrofe: residenzicle/commerciale/direzionole
Altrazioni paesaggistiche:Parco Fluviale—
Altrazioni storiche:ceniro storico
Principali collegamenti pubblici:stazione capclinea aufcbus 200 metr, Stazicne FS Jesolo-
San dond su tratto Venezia-Triesiel km
Servizi offerti dalla zona:
- servizi pubblici / comunali {otfimi},
- servizi postali {ottimi),
- frasporic auicbus (oftimo},
- trasporto ferroviario (cHimo),
- alimentari {otimo)
- tobacchi {oftimo},
- farmacio (ottimo),

Rlsposiq al quarto pun’ro del quesﬂo

Regolorﬂo urbomshco

4.1  PRATICHE EDILIZIE:

Utfici e studi privati [A10] sito in, Galleria Progresso - Corso S.Trentin
identificativo: 187 89 A .

Infestazione RISV
Tipo pratica: Concessmne Edmzac
Perlavor: intervento di recupero del centro storico
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Cggetto: nuova cosiruzione

Rilascio in data 14/07/198% al n. di prot. 22438/18489
Abitabilité/agibilitd in daka 15/01/1992al n. di prot. 24289 /242/67468
NOTE: altra agibilitd del 07-03-1992 prot. 31454/68446

Dati precedenti relativi ai corpi: A - ufficic con posto auto coperto

41.1 Conformita edilizia;

Uffici e studi privati [A10]

Sono state riscontrate le seguenti regolaritd: (Allegato 4)
Modifiche alle ripariizioni inferne

Regolarizzabill mediante:prafico edifzia SCIA in sanatoria
pratica ediizia SCIA; € 1.000.60

sanzione amministrativa : € 514,00

Onerl totali : € 1.516,00

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia

Doli precedenti relativi ai corpi: A - ufficio con posto aufe coperto

4.1.2 Conformita urbanistica:

Uttici e studi privati [A10]

Sirumento urbanistico vigente: | Aporovato
Piano Regolatore Generale: -Zona omogenea: A
mmobile soggetic a convenziane: ‘ NG

Se i, di che tipo? ‘___

Estremi delle convenzioni: ‘——

‘Obblighi derivanti: Iﬂ'“

Immeobile sottoposto o vincolo di NO
carattere urbanistico:

Eiementi urbanistici che limitano la NO
commerciabilita?

Se si, di che 1ipo? |-
Nefla vendita dovranno essere NO )

previste pattuizioni particolarie

.
Se i, guali? |--

Dichiarazione di conformités con il
PRG/PGT;

;: Note: Nessuna. ’

Per quanto sopra si dichiara la conformitd uibanistica
Dati precedenti relativi ai cormpi: A - ufficio con poste auto coperto
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Repporo di skma Esecuzione Immobiliare - n. 559 / 2013

Dascrizione:Uffici e studi privati [A10]di cui al punto A - ufficio con posto auto coperto

Trattasi di ufficic posto al piono 2 del complesso denominato "Condominio Il Campieflo’
interno Y10, composto da ingresse, antl e we, n. § stanze uso ufficic ed un corridoio
distributivo.

Lufficio ha accesso dal vano scala poste sy Galleria Progresso posta nel centre storico.
Compieta lufficic un posto auto posto af piano interrato accessibile internamente dal vano
scata e dalla rampa di accesso da Corso S, Trentin,

- Superficie complessiva di circa mq 124,40

- e posto al piano; 2 -interrcio

- L'edificio & stato costruito nel 1989 ristrutiurato nel 2005

- L'unitd immeobiliare & identificata con il numero U10 di inferno

- haun'altezza intema di circa ufficio: ml. 2.70; posto auto: mi. 2.50

- it complesso & composto da n. 5 piani complessivi di cui fuori terra n. 4 e di cul inferrati
r.

Caratteristiche descritfive:
Caratteristiche strutturali:

Fondazioni lipologia:plateamateriale:c.a.condizioni:sufficienti

Scale fipologia:a ramps
paralielemateriale:c.a.ubicazione:internaservoscata:assentecon
dizioni:buone

Solai tipologia:sclaio misto con ravettt prefabbricati e
completamento in operacondizionisufficienti

Strutture verticali materiale:c.a.condizioni:sufficient
Travi materiale:c_c.condizioni:sufficienti

Componenti edilizie e costrullive:

Cancello materiale:accicioaperdura:eletiricacendizioni:buone
- Notelingresso carraio piane interrato - anta singola

Infissi esterni tipologia:doppic anta a
batteniemateriale: alluminiocondizionizoucne

Infissi intemni tipologia:a battentematerialedegno
larmburatocondizioni:ottime
- Noteteak lavorgto

Pareti esterne materiale:muraiura di mattoni foratirivestimento:intionaco di
cementocondizioni:bucne

Pavim. Infermna condizioni:buone
- Notelaminato tipo legno di otfima fattura

Plafoni materiale:stabiituracondizioni:buone
Portone di ingresso tipelogia:anta singola a battentecondizioni:bucne
- Noterrivestimento interno in teak di pragic
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Rapporto di stima Esecuzione Immabiliare - n, 55% / 2013
Rivestimento uvbicazione:bagnocondizioni:buone
- Note:piastrelle in ceramica

Scale posizione: (parli comuni) o rampe
parglieledvestimenta:marmocondizioni:buone

Impianti:
Antenna cailettiva tipologia:rettiineacondizioni:sufficienti
Anlincendio fipologia:aneilo
interncaccessibilitad VV.FF.:sufficieniecondizioni:normale
- Note:piano interrato - con estintori
Ascensore fipologia:oleopneumaticoceondizioni:buone
Citofonico lipologia:videocondizioni:normale
Condizicnomento tipolegia:autonomoaglimentazione:elettricorefe di
distribuzione:tubi in ramecondizioni:buone
- Note:pompa di calore venfilconvettori
Elettrico tipolegia:sctictracciatensione: 220V condizioni:buone
Fognatura fipologia:misiarete di smaltimento:tubi in PYCrecapito:coliettore
o rete comundcieispezionabilitd :buonacondizionisufficient
idrico tinologia:sotictracciacondizioni: normali
Telefonico lipologia:sottotracciaeentraline:presentecondizioni:bucne
Telematico tipologia:sottotracciacondizioni:buone

. 1 Supefficie - S superficie |

S cParamiefrer - Ly redlefpotendale. 1 Coeff. Ceguivdlente

Piano interrato

POSTO AUTO Sup. lorda di povimento 14,00 0,60 B.4Q

H. ml. 2.50 ;

Piano secondo ;

UFFICIO Sup. lorda di pavmente | 118.00 1.00 118,00 5

L Hmi270

: i Sommano 124,40
Accessort:

NESSUNO

Rlsposfa al qumio punio del quesn‘o
: Sicﬂo di possesso e oﬁo di provemenzo o

ldentificaiivo corpo: A - ufficio con posto auto coperto
Uftici e studi privati [A10] sito in San Dong' Di Piave (Venezid), Golleria Progresso - Corso
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S.Trentin

Occupato dcz:c—

con contratto dllocazione stipulotc in data 01.09.1995 registrato a San Dond di Piave i
25.01.1995 ai nn. 377.

per l'importo mensile di €. 774,69
(Allegato 7)

5.1

6.2

Rapronto di stima Esecurione tmmobiliare - n. 55% / 2013

Rlsposta al sesto punto del quesnio

- Vincolied oner giuridici gravanii sul bene

Vincoli ed oneri gluridici che resteranno a carico dellacquirente:

6.1.1

Domande giudizial o altre frascrizioni pregiudizievol:
Nessuna.

6.1.2 Convenzioni matimoniall & provy. d'assegnazione casa conjugale!

6.1.4

Nessunq.

Atfi df asservimenta urbanistico:

rogito NOTAIO BIANCHINI ANTONIC in data 13/12/1991 ainn. 68851
iscritto/trascritto a Uff. Provincigle di Venezic in data 18/02/1992 ai nn. 5668
4624

A FAVORE ENTE NAZIONALF PER L'ENERGIA ELETTIRICA [CABINA]}

Ddii precedenti relativi ai compi: A - ufficio con posto avto coperio

Altre limitazion d'uso:
Nessund.

Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese delia procedura:

6.2.1

6.2.2

6.2.3

6.2.4

8Crzion:

- Ipoteca giudiziate attiva a favore di CASSA DI RISPARMIO DI \/ENEZSA CASSA
DI RISPARMIO DI VENEZIA confro B . S
derivante da decreto ingiuntivo -
copitale: € 59.329,71, iscritto/frascritto a Uff. Provinciale di Venezia in data
02/05/2012 ainn, 12123 1804(Allegato 8)

Dati precedenti relativi ai corpi: A - ufficio con posto auto ceperto

__o volon -_- aitiva ot favore di UNICREDIT BANCA SPA contro
L ' gccrivante da ATTO NOTARILE PUBBLICO -

Importo |po‘recc € 635 550 00 -Importo capitale: € 317.775,00rogito NOTAIO

BIANCHINI ANNA in data 03/06/2009 ci nn. 27295/8522 iscritto/trascritto a Uff,
Provincidle di Venezia in data 04/04/2009 ainn. 19144 4122(Allegato %)
Dali precedenti relativi ai corpi: A - ufficio con posto auto copenrto

Pignoramenti:

-_Pignoramento a favore di CA
RISPARMIO DI VENEZIA contro C
derivante da verb. pignoramento |mmoblh
iscritto/trascritto a Uff. Provinciale di Venezia in daota 18/09/2013 cinn. 24853
17134 (Allegato 10)

Dati precedenti relativi ai corpi: A - ufficio con posto auto coperto

Dl RISPARMIO DI VENEZIA  CASSA DI

Alfre trascrizioni:
Nessuna.
Alfre iimitazionf d'Uso:
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Rupporto di stima Esecuzione Immobkiliare - n. 557 / 2013

Nessund.

S Rnsposfu al punto seftimo del quesﬂo DR
]mporfo onnuo delie spese fisse di gestione e marutenzione - spese straordinorie g|0 deliberate ra non
oncorc sccdu‘re - spese condominiali scadute non pagate negll ultimi due onnl qm‘enora alla. dcﬁo della

_ . - perizia - eventuali cause in corso :
Spese cli gesﬂone condominicle:
Identificativo corpo: A - ufficio con posto aute coperto
Uffici e studi privati [A10] site in San Dona’ Di Piave {Venezia), Galleria Progresso - Corso
$.Trentin
Millesimi di proprietds:
UFFICIO: 14,497/1000
POSTO AUTO; 0,470/1000

Spese d carico della proprietd:
Spese medie annue: €. 600,42
Spese scaduie:
- Rata i scadenza 01.12.2013 £, 310,78
-  Rata 2scadenza 01,02.2014 €, 144,82
- Ratc3scadenza 01.06.2014 €, 144,82
Sommano €. 600,42

Spese o carico del conduttore:
Spese medie annue: £. 1.173,83
Spese scadute:
- Rota 1 scadenzo 01.12.2013 €. 518,19
-  Rata 2scadenza 01.02.2014 €. 327,82
- Rata3scadenza 01.06.2014€. 327,82
Sommano €.1.173.83

Particolart vincoli e/o dotazioni condominiali: nessunc
Cerfificato energetico: non presente

Classe energetica: -

Note classe energetica—

Avvertenze ulterior—

- Rlsposfa all'oftavo punio del quesﬂo
Volu’romone compiesswo clei bem :ndaccmdo i c:nfer: di shmo utilizzat

8 1 1Criterio di stima:
Per la valutazione si & proceduto ad un'attenta ricerca di
mercaio, specifica di beni immobiliar analoghi, o assimilabili
per caratieristiche, gl fine di dare 1 valore piu attendibile e
recle.
Seno state etfettuat deiriscontri presso agenzie immaoblliari di
San Dond di Piave.
E' stata considerata incttre I'ubicazione dello stesso, o stato di
conservazione € manutenzione in cui si frova l'immaobile,
nonché i costi per ta riconduzione alla normakid ed il
conseguente grado di commerciabilitd.

8.2 2Fondi di informazicone:
Catasto di Venezia
Conservatoria dei Registr immobilicrt i Venezia
Ufficio tecnico di San Dond di Piave
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Agenzis immobiliar San Bond di Piave

Osservatori del mercato immobiliare San Dond di Piave

Conoscenza personale del mercato locale
8.3.3Valutazione corpi:

____ S __Sl,lp_ Vi w S Vcioredwﬁr'ro
[} immaobile iEquivalente: unitario - Valorg intere . e quota 1/1
SN AUTIUUI SR (. SIS IN.114.11< 0L SN S
LOTIo T Plano interrato : :
POSTO AUTO P840 10000 ¢ £ 9.240.00
' Plcmo secondo ; :
UFFCIO : 118,00 . 1.800,00 ¢ € .221.400,00 ¢
o Hml270 e ; o
_ ' . 230 640 O"‘
_\fo!orc dl ahmct pﬂrl mfero _

3.4.4 - Adeguamenti e correzioni della sfima

Riduzione del 15% per immobile occupato conregolare coniratio di €. 3459400
locazione: €. 230.440,00 x 15% = €. 3459400 f T

?pesg *ecmc he di rego!or:zz_a;:uone cafostale o ._:W e oOb_OO
apese Tecmcl”e di regolarizzazione edilizia i€ 1.000,00

. ; £ :
f”3_)<4 O G &/ \,od‘____ e e e i o €, 1.350,00
) Sommcmo . 192.678.00

8 5.5 - Prezzo base d'asta del [oﬁo . T T

VGIO'G immobile ¢l netfo dQ”?_déC_‘.UF_TOZIOﬂI nello s’rc o cu foﬁo in cu1 s"..hirovc 9;2 "678 OO"

é 193. oco 00f

._Vulqre qrroiondgfo. - -

-0=0-0-

Lotto: 002
qarage pigno interralo in San Dond di Piave

Beni in $an Dona' Di Piave (Venezia)
Localita/Frazione
via N. Saure

Risposta al primo punto del quesito

Completfezza della documeniazione e verifica della continuitd delle trascrizioni dei fitoli di
ceauisto nel ventennio antericore al pignoramente

La decumentazione ex arf, 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei tifoli di acquisto nel ventennio antericre ¢l pignoramentio risulta
completa? 5

Risposta al secondo punio del quesito
Generalits dedli esecuiali. codici fiscdl, stato civile & regm@ patrimaonicle
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Es ec'uquo'./ |

Codice ﬁscale:—(Allegato 2);

Data Matrimonio: —

Rlsposia alterzo punto del ques;fo

Indiwduozmne de| benr plgnoraﬂ & generoi fo dt eveniuoh compropneton L '

titotare/Proprietario: (R, - - 27/04/2009 c

attuale proprietario
In forza di atto di compravendita a rogite Notaio Bianchini in data 29/04/200% ai nn,

27151

Tifolure/Proprielario_ dal 25/11/2002 al 29/04/2009

In forza di COSTITUZIONE

Dati precedentt relativi ai corpi: A — garage

Identificative corpo: A - garage piano inferrato.

Stalle, scudetie, rimesse, gutorimesse [Cé] sito in San Dond’ Di Piave
{Venezia), via N. Sauro

Quota e hpologla del dm’do
1/1 di o .
Cod. Fscale
- Stato Civile: -

- Regime Patrimeniale: —

- Data Matrimonio: —

- Eventuali comproprietarn: NESSUNO

B Piena proprietd

ldentificato al catasto Fobbncafl
Intestazione | :
indirizzo Via N, Sauro , p!cmo 1, foqlso 47, particella 423, subalterna 18,
categoria C/é, classe 7. consistenza 24 mq. rendita € 92,96

Allegato _

Si dichiara o conformitd catastate.

3.1DESCRIZIONE SOCMMARIA:

Carafteristiche zona; centro /normaie
Area urbanisticarresidenziale o iraffico locale con parcheggi buoni.
La zona & provvista di serviz di urbanizzazione primaria.
La zona € provvista di servizi di urbanizzazione secondaria
importanti centri limitrofi: Musile di Picve, Jesolo, Eraclea, Caorle.
Caratteristiche zone limitrofe: residenziale/commerciale
Attrazioni paesaggistiche: —
Altrazioni storiche: centro storico capoluogo .
Principali cellegamenti pubblici:stazione autobus capolineo 500 metd |, stazione ferroviaria
Jesolo-3an Dond sulla linea Venezia/Tieste 1,5 km
Servizi offerti dalla zona:

- servizi pubblici / comunall [ottimi),

- sewvizi postall {ottimi},

- trasporto autobus [ottimo),
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- trasporto ferrovicrio {ottima),
- dimentar {lbuona)

- tabocchi (ottimo).

- farrmacia (ottimo),

Rupporto di slima Esecuzione Immaobiliare - n. 559 7/ 2013

Rlsposia al qucmo punfo del ques:to

- Regoldrnc urbanistica .

PRATICHE EDILIZIE:

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [Cé] sito in San Donda' Di Piave {Venezia), via N.

Savro

Identificativo: 147/200 to 12)
Intestazione:

Tipe pratica: Concessione Edilizia

Per tavori: costruzione di un edificio residenziale con demolizione degli edifici esistenti

Qggetto: nuova costruzione

Rilascio in dota 20/046/2001 aln. di prot. 08/34800/21781
Abitabilitd/agibiitd in data 23/02/2004al n. di prot. 236
Dati precedenti relativi ai corpi: A - garage piano interrate

Conformita edifizia:

Stalle, scuderie, rimesse, avtarimesse [Cé)

Per quanto sopra si dichiara la conformitd edilizia

Dati precedenti relativi ai corpi: A - garage

Conformitd urbanisfica:

Stalle, scuderie, rimesse, avtorimesse [Cé]

Strumento urbanistico wgeme

Ficano Regolatore Ger‘erclle

‘ Approvato

[Zona omogenear A

Immobile soggetto a convenzione:

[NO

Se si, di che fipo?

Estremi delle convenzioni:

—

Chblight derivanti:

|

immobile sottoposio a vincolo di
carattere urbanistico:

NOC

Flementi urbanistici che imitano 1o
commerciabiliic?

NG

Se s, di che fipo®?

Nellg vendita dovranno essere
previste pattuizioni particolarni

NO

Sesi, gualig
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Dichiarazione di conformita con il iSI
PRG/PGT: ;
Note: 'NESSUNA ‘

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica
Pati precedenti relativi i corpi: A ~ garage piano interrate

Descrizione :Stalfe, scuderie, rimesse, autorimesse [Cé]di cui al punio A - garage

Traftasi di garage posto al piano interrate di un fabbricato sifo in Via N. Sauro denominatio

Condominio Bernini.

Laccesso avviene pedonalmente dalla via N, Sauro attraverse | vane scala condeominiale e

da una rampa caraia,

- Superficie complessiva di circa mag 24,85

« & posto al piano interrato

- L'edificio & stato costruito nel 2004

- L'unitd immobiliare & identificata con il numero 13 di intemno, hg un'aliezza interna di

circa mi, 2.80

- Ilcomplesso & composto da n. é piani complessivi di cui fuor terra n. 5 e di cul interrati

n. 1

Cargaiteristiche descriftive:
Caratteristiche strufurali:

Fondazioni

Solai

Strutture verticali

tipologia:plateamateriale;c.q.condizioni:buone

fipologia:soldio prefabbricato a lasire tipo predalies completato
n opera

materigle:c.g.condizioni:buone

Compeonenti edilizie ¢ cosirutlive:

Cancello

Pavim, Esterna

Pavim. Inferna

Plafoni
impianti:
Anfincendic
Ascensore

Elettrico

materiale:accicioaperura.elettricacondizioni:bucne
- Note:basculante garage

materiagle:elementi autobloccanticondizioni:buone
- Note:pavimento viabilita carraia piano terra

materiale:battuto di cementocondizioni:buone
- Note:viabilita piano interrato e pavimento garage

materiale:al rusticocondizioni:buone

tipologia:esiintoriaccessibifita VV.FF..buonacondizioni:bucne
tipologia:ofeopneumaticocendizioni:buone
tipologic.con cavi a vistatensione: 220V condizioni:buone
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............

LT R --.- - Superfi ficie - S TE D Superficie
! Destricdome i - Paramefro .. | i-recdie/potenziale | - Coeff. . 1 Tequivalente
: o g Co L ma. ‘ B ',!n-mw_-;imq. :
:  Fiano inferrate :
: GARAGE Sup. lorda of povimento | 24,85 1.00 | 24,85
H. mi. 2,80 : : : .
i Sommuano | 24,85
ok 4 1 et
Accessorn:
NESSUNGC

Rlsposta al qumio punto del quesﬂo
- Stato di possesso e atto d; provenienza | -

ldentificativo corpo; A - garage

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [Cé] sito in Sun Dona’ Di Piave (Venezia), via N.
Sauro

Libero

Rlsposia al sesto punfo deil. quesﬂq

Vincoll ed oneri giuridici gravanti sul bene

4.1  Vincoli ed oneri giuridici che resteranne a carico del'acquirente;
6.1.1 Domande giudizioli o alfre frascrizioni pregiudizievoli:
MNessuna,

é.1.2 Convenzioni matimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugole:
Nessuna.

&.1.3 AfH di asservimentfo urbanisticc:
Nessuna.

6.1.4 Altre imitazioni d'uso:
Nessuna.

4.2 Vincoli ed oneri giuridici cancellali a cura e spese della procedura:
6.2.1 Iscrizioni:
- Ipoteca givdiziate altiva a favore -'
D1 RISPARMIC DI VENEZIA contro R Dol .
defivante da decreto ingiuntivo - lmporfo 1po1ecc € 100. OOO - imporTo
copitale: € 59 329,71, iscritto/irascritto a Uff. Provinciale di Venezia in daia
02/05/2012 i nn. 12123 1804 (Allegato 8)
Datli precedenti relativi ai corpi: A - ufficio con posto auto

4.2.2 Pignoramenti:
-_Pignecramento a fovore di CA
RISPARMIO DI VENEZIA contro B .'
derivante da verb. pignoramento immobili
iscritofrascritto a Uff. Provinciale di Venezia in data 19/09/2013 ai nn. 24853
17136 {Allegato 10)

ARMIO DI VENEZIA  CASSA_D

8.2.3 Alfre frascrizioni:
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Nessuna.
6.2.4 Altre imitazioni d'uso;
Nessuna.

o RISpOSi‘d al punto seh‘imo del quesrto
Impodo annuo deile spese fisse di gestione e manu?enzmne ~spese s‘rraordancne g dnhberme ma non
ancora scadufe spese Condom|n|oll scadute non pagate negh ultimi due onm anterion olla dota delia
pefizia - evehtudl causeincorso ™ a7

Spese di gestione condominiale:

Identificativo corpo: A - garage

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C#] sito in San Dona’ Di Piave (Venerzia), via N.
Sauro

Millesimi di proprietd:

GARAGE: 12,800/1000

Spese o carico della proprietd:
Spese medie annue: €, 232,02
Spese scadute:
-  Rata 1 scadenza 10.02.2014 €. 120,69
- Rata 2 scadenza 10.05.2014 €. 55,00
-  Rata 3scadenza 10.07.2014 €. 5500
Sommano €, 230,69

Particolar vincoll /o dotazioni condominiali: nessuno
Cerfificatc energetico: non presenta

Classe energetica: —

Note classe energetica—

Avvertenze ulteriori--

Risposfu all'oftavo punto del quesito-
Vc:lufcmone compiesswc dei beni, mchccmdo I criferi di shrnc UmIZZClh

3.1.‘!Cnieno oi sﬂma.

Per ia valutazione si & proceduto ad un'atienta ricerca di
mercato, specifica di ben Immobilian analoghi, o assimilabili
per cargiteristiche, al fine di dare il valore piu atfendibile e
redle,
Sono state effettuati del riscontr presso agenzie immodbitiari
delia zona di San Dond di Picve,
E' stata considerata incltre 'ukicazione delo stesso, o staio di
conservazione e manutenzione in cul st trova I'immabile,
nonché i costi per la riconduzione alla normalité ed |l
conseguente grado di commerciabilité.

8,2.2Fonli di informazione;
Calasto di Venezic
Conservatoria dei Registri Immobiliari di Venezia
Utficio tecnico di San Dond di Piave
Agenzie immobiliari San Dona di Piave
Osservatori del mercato immaobiliare San Dond di Piave
Conoscenzd personale del mercaio locale

8.3.3Valutazione corpi:

P ] ) - II Sup.  § Vaolore | T Valore ditifto- |
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; D E Immobile <Equ|vc1len?f={ Unitario " Valore intero Poe qm*o /1
A — e Q€A e
LoOTTIC 2 Fiano interrato ] : :
: GARAGE P 2488 ©O10000 & 27.3350C

LoHomb 280

8 4 4 Adeguaméﬁh e. cérrezmm de[la shma

Soese ’recmche d| regolonaaaone CGiOSJF’"‘[e

Qpese ‘recnrcho d| regolorlzzoaone edIIIZIO

‘:pece per r'pr|51 no cpere

Oneri al Comune per Sanatoria [;cmzaore}

_-def.rqnone \.osfo ccmcellaz.rom formalitd:
N.2xA5000€/Cad

F@oooo
€. 2643500

8 5.5 - Prezzo base d'asta del lofto: e T
VOlO"e !"rmooﬂe ci netto oeIFe dewjrromonl nel!o 5t GTO dl cho in CU' ] trovc

' € 26 433 20

Vqlore arrotondcro ' € 26 500 ooj

-0-0-0-

LoHo: 003
complesso immobiliare in Noventa di Piove

Beniin Noventa Di Piave (Venezia)
Localita/Frazione
Via Roma

Risposta al primo punto del quesito
Completezza della documentazione e verifica della continuitd delle trascrizieni dei titol! di
acquisto nel ventennio anveriore al pignoramento

La documentazione ex art. 567 c.p.c. nsuita compieta? §
La trascrizione dei titoli di acauiste nel veniennio antericre al pignoramento risulia
compleia? §i

Risposta al secondo punto del quesito
GE‘I"‘eFO]ITG degli esecutati, codici fiscali, stafo cmie e regime patimoni ole

Esecufotoh

Allegato 2);

Codice fiscale: §iiR

Data Matrimonio: —

Risposta al terzo punto del quesito
Individuczione dei beni pignoralt e generclifa di eventuali compreprietar
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THoIare;’Proprieturio— dal 28.03.2011 al attucle

proprietatic
In forza di atto di compravendita a rogito Noiaio Bianchini in data 28.03.2011 ai nn.
30127 registrato San Dond di Piave in data 13.04.2011

Titolare/ProprietuxioP anie ventennic ol 28.03.2011
In forza di FRAZIONAMENTO E CLASSAMENTO

Daii precedenti relativi ai corpi: A — complesso immobiliare

identificativo corpo: A - complesso immobiliare,

stfo in Noventa Di Piave {Venezia}, Via Roma

Quok i ia del diritt
1/1d
Cod, Fiscale!
- Stato Civite: —

- Regime Pafrimoniale: —

- Data Matimonio: -
Eventualicomproprietari: NESSUNO

- Piena proprieta

{DOC. CATASTALE Allegato 13)

Identificatoe ol catasto Fabbricati :
infes’razionem indirizzo via Roma 68, piano T,
foglio 18, partice Lsupgliemo 2, categornia A/10, classe 2, consistenza 2 vani,

rendita € 524,79

Identificato al catasto Fobbricati :

MFIMWZO via Roma 68, piano T,
fogdlic 18, particella 1/, subalterno 3, categoria C/3, classe 3, consistenza 224 mq,

rendita € 347,06

identificato Tatalii
intestazion indirizzo via Roma 70, piano T,

foglio 18, particella 117, suballerno 4, categoria C/1, classe 9. consistenza 63 ma,
rendita € 780,88

Identificato al catasto Fabbricati :

W indirizzo via Roma 74, piano T,
foglic 18, pariicelia . subaiterno 6, categorna C/3. classe 4, consisienza 27 mq,

renditq € 48,81

Ideniificato al calasto Fabbricati

Intesfczionemmdirizzo via Roma 76, interno 1,
piano 1, fogli . porticella 117, subalterno 7, categoria A/3, classe 4, consistenza 4

vahi, rendita € 206,58

Identificalo al catasto Fabbricati

intestazion indirizzo via Roma 76, piano 1,
foglio 18, pariicelia subditerng §, caiegoria A/3, classe 4, consistenza 6 vani,

renditq € 309,87

indinzzo via Roma 76, piano 1,
Jsubditerng 9, categona A/3, classe 4, consistenza 3,6 vani,
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rendita € 180,74

Ideniificato al . corosTo Fo o_o r:cc:h
Intestazione: '
foglio 18, paricella 1
rendifc € 1.185,27

R S : indirizzo via Roma 74, piano 1,
suoltemo TO cofegona A{]O classe 2, consistenza 4,5 vani,

identificato al coias?o Fqbbﬂcch :
infestazione: ' indirizze via Roma 76, infernc 5,

piano 1-2, fog 1018, DGI’ICG GH 7, 5bbcxlierno 11, categoria A/3, classe 3, consistenza 5
vani, rendita € 222,08

Identificato af catasto Fabbricati :
Intestazione: indirizzo via Roma 74, interno 4,

piano T-2, foglio 18, particella 117, subdlterno 12, categoria A/3, classe 4, consistenza 6
vani, rendita € 309,87

Identificaio g
intestazione:! indirizzo via Roma 746, inferno 7,

piano -2, foglic 18, quhcello 117, subGHemo 13, categoria A/3, classe 4, consistenza
3,5 vani, rendita € 180,74

Identificato g
Intestazione! indirizzo vic Roma 74, interno 8,

piano T-2, focmo 18 Dcrhceliq suboITernoM calegoria A/3, classe 4, consistenza é
vani, rendita € 309,87

identificafo g
intestazione: R indirizzo vic Roma 74, interno ¢,

picno 1-2-3, foqrso 18 DOrflcello 117 subohemoIs ofegono A/3, classe 4, consistenza
5.5 vani, rendifa € 284,05

identificato dl catasic Fabbgcatis
Intestazione: indirizzo via Roma 80, piano T,

fodlio 18, particello 117, subalterne 14, categoria A/10, classe 2, consistenza 1.5 vani,
rendita € 395,09

Identificato gt catasto Fqbb coh
Intestozione: S oL . ) indirizzo via Roma 82, piano 1,
fodlio 18, particella ]17 suboltemo 17, cuTegono AfS closse 4, consistenza 4.5 vani,
rendita € 232.41

identificato oicoic&s’fo Fabbr gl
Infestazione Y . | indlirizzo via Roma 82, interna 2,

piano 7-1, fogl olSDamce!Io 117 suboHemochaiegona A/3, classe 4, consistenza 6
vani, rendita € 309,87

Infestazione: e S o Lol B indirizzo via Roma 82, interna 3,
piano T-1-2, foglic 18, Dr::rhr:eilo 117 subal?emo 12, Cc:’regoncn A3, classe 4, consislenza
4 vani, rendita € 206,58

Identificato al Coiosfo Fabbficali ©
Intestozione: N
piano T-1-2, foglio 18 por’rlce a
7 vani, rendita € 361,52

SR N ciirizzo via Roma 82, inferno 4,
suc: erno D cofegor:o A/3, classe 4, consistenza
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identificato al catasio Fabbricali

WP indirizzo via Roma 84, piano T,
foglio 18, particelia | 17, subalierno 21, categoria A/3, classe 4, consistenza 4,5 voni,

rendita € 232,41

identificato gl cata o_ chb ‘ L
Intestazione: | S indirzzo via Roma , piano T, foglio
18, particellg 1] 7 subaﬁen"o 22, r,cnegorsa C/2, c!osse 4, consistenza ¢ maq, rendita €
8.37

Identificate ol cot sto
Infestazione: - indirizzo vio Romao 92, piano T-1,

fodlio 18, par |cellc1 il7, subai’rerno 23, Cotegono A/f3, classe 4, censistenza 5 vani,
rendita € 258,23

[dentificato al catasio Fob lofo)i -
Intestazione: ' E B indirizzo via Roma 98, infemao 1,

piano T-1, fogiic 18 ocr’r:cello? 17 subc:l’remo 26 cofegoncn A/3, classe 4, consistenza 4
vani, rendita € 204,58

Identificato g co’rosio Fc:bbncct’n
Intestazione: NN cl S B indirizzo vig Roma 98, infemo 2,
piano T-1, foglic 18, Dorﬂcella T]? subq erno 27, categoria A/3, classe 4, consistenza 5
vani, rendita € 258,23

identificato gl calg
infestazione

indirizzo vid Romga 100, pigno T,

foglio 18, pczrhcellc: 1 17 suboliemo 28 ' cc:tegononS classe 3, consistenza 49 mq,

rendita € 75,92

identificato g
Intestczione: YT o L
foglio 18, Dorﬁcello 117 subohemo 29, ca egortc C
rendita € 164,23

R indirizzo via Roma 102, piano T,
. Classe 3, consistenza 106 mq.

identificato al catasto F Fc:bbncc:h
intestazione: : . :
18, parlicella
[9.21

SR (Clirizzc via Roma , piano T, foglio
8, clc:sse 7, cansistenza 12 mq, rendita €

Identificalio Qi Cotos‘ro Fobbnch _
infestazione | SR RS, | Jirizzo via Roma , piano T, fogiio
18, particelta . 1. caregoria C/é, classe 7, consistenza 12 mq, rendita €
19.21

Identificato o ccﬁos?o Fobbncoh
Intestazione: (NN : PR i1 Clirizzo via Rorna 51, piano T,
foglio 18, Dorhcellcﬂ 1/ suboliemo 32 (:cn‘egorta C/3, classe 3, consistenza 153 maq.
rendita € 237,05

identificaio gl
intestozion c RN MR (1 Clir720 via Roma, piana T, foglio
18, particella 117 subcl’remo 33 coTegond C/é clc:sse 7. consistenza 12 mq, rendita €
19.21

Identificato al leiteile Fobbnccm
Intestazione NN T

indirizzo via Roma , piano 7, foglio
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18, particella 117, subaitemno 34, categeoria C/6, classe 7. consisternza 12 mq, rendita €
19.21

dentificato al catast
intestazione: indirizzo via Roma , piano T, foalio

18, particelly 117, subaliemne 35, categoria C/é, classe 7, consisterza 15 mq, rendita €
24,02

Identificato al cataste Fabbricali :
Intesiozionem indlirizzo via Roma , piane T, foglio
18, particeda . subglierno 36, cartegoria , classe 7, consistenza 16 mq, rendita €

25,62

Intestazione: NN i 720 via Roma 86, intero 1,
piane 1-1, foglio 18, porhce!la H? subaﬂemo 37 cc:Tegono AJ3, classe 4, consistenza
5.5 vani, rendita € 284,05

Identificato
Infestazione: indirizzo via Roma 84, interno 2,

piane T-1, fogtio 18, paricella 117, subalterno 38, categoeria A/3, classe 4, consistenza 7
vani, rendita € 361,52

Identificato gl cotasto Fc:bbncah
Intestazione: . . -
piano 7-1-2, foqho 18, partice 0
7 vani, rendita € 361,52

. . indirizzo via Roma 86, infemo 3,
subaiTemo 39 categoria A/3, classe 4, consistenza

Identificato ol co’fcsm Fabbncah
Intestazione RN e
picno T-2, foglio 18 Dorhcel a
vani, rendita € 361,52

. RN, i Clirizzo via Roma 84, interno 4,
. subalterno 40, caTegona A/3, classe 4, consistenza 7

Identificato gl cc:’rcsio Fobbrlcml
Intestazione | R indirizzo vic Roma 86. intermo 5,
piano T-2. foglho 1 Dor lce][a 117, subaITerno 41 cc:’regoria A/l3, classe 4, consistenza 7
vani, rendita € 361,52

identificato g Zioslo bri ~ati _ _

intestazione e I, | Clirizzo via Roma 88, piano T-1,
foglio 18, Dc:rhcellc 117 subalfemo 42 cctegono A;‘S classe 4, consistenza 4 vani,
rendita € 206,58

ldentificate gl cq‘rosto Fabbricofi ;
Intestazione NP indirizzo via Roma 90, piano T-1,
foglio 18, pcrhcelio 117 subaiterno 43cc1tegono A/3, classe 4, consistenza 4 vani,
rendita € 206,58

Identificato g
intestazione . R indirizzo via Roma , piano T, foglio
18, pariicella 117, subcﬂiemo 44 cotegonc: C!é classe 7, consistenza 47 mq , rendita €

q 510 Fobbricc:ﬁ :

75,25

_ PR 1 <iirizzo via Roma , piano T, foglio
; co1egorsc Cfé ciosse 7. consistenza 47 mq . rendita €
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Intestazione: lndirlzzo via Roma , piano T, f lic

18, particellg
94,46

ideniificoto o ccﬂas:o Fabbnccm
intestazionc YRR o B inclirzzo via Roma , piano T, foglio
18, pcxrhceil 7 SUDGIEMO 47, CUTEJONA /6 classe 7, consistenza 33 mg , rendita €

52,83

Identificato al cc:ms’ro Fobbncoh

T o Ml inclirizzo vic Roma , piano T, foglio
18, particella H7 subc emno 48, Ca egoncl C/é classe 7, consistenza 26 mq , rendita €

41,63

identificato al caiasto Fcrbbncclt:
Imeswaone . -
foglic 18, pariice o 117,
rendita € 229,62

. SRR RNl indirizzo via Roma 72, piono T,
SUDQITErNo 49 ccﬁegorlc: C,’] classe 9, consistenza 75 mqg,

identificalio ol ccﬁosfo bencoh

R I 1 Cliizzo via Roma 72, piano T,
fodlio 18, porhce d 117 subo erno 0, CO egono C/3, classe 4, consisienza 158 mq,
rendifa € 285,60

Identificato al ¢ ca’rosio Fabbnccn
Intestazione TR
foglio 18, parficella 117 subc: erno
rendita £ 279,20

SRR (1 Clirizz0 via Roma 76, piano T,
L ca egorta C/Y, classe 9, consistenza 79 mq ,

Si dichicra ia conformitd catastale

3.1DESCRIZIONE SOMMARIA:
Caratteristiche zona: Centro Storico
Area urbanistica: direzionale/commerciale/residenzicle a roffico locale con parcheggi
sufficienti.
La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria.
La zona & provvista di servizi di urbanizzazione secondaria
Importanti centri timitrofi; Fossalta di Piave, San Dond di Piave, Jesolo, Eraclea, Caorle.
Caratteristiche zone limitrofe: residenziale /commerciale/direzionale
Aftrozioni paesaggistiche: —
Alraziconi steriche: centro storico
Servizi offerti dalla zona:
- servizi pubblici / comunali [ottimi),
- servizi postali {ottimi),
- trasporto autobus {ottimo),
- trasportio ferroviario (sufficiente — San Dond di Piave),
- alimentar (buona )}
- tabacchi {oHimo),
- farmacia [ottimo),

Pog. 30
Ver. 3.0
Edicom Finance st — assistenzc @periziatribunale . venezia.it



Rapporo di stima Esecuzione immobiliore - n, 559 / 2013

Rlsposfa al quarfo punio del ques:io R
- Regolanto Urbcnrsnco S

4.1  PRATICHE EDILIZ{E:

sito in Noventa Di Piave {Venezia), Via Roma
identificativoy 11 2011 AlleutoM
Intesiarione: (N
Tipo pratica: L|cenz<:1 Edl IZIO
Note lipo pratica: permesso di costruire

Per lavori: Demaoliziche complesso "San Giuseppe”

Rilascio 27.05.2011 prot. 48%2/7974

NQOTE: non & mai stata fatta comunicazione di inizio lavori entro un'anno dalla dafa di
rlascio del permesso

Dati precedenti relativi ai corpi: A - complesse immobiliare

4.1.1 Conformitd edilizia:

Per quanto sopra si dichiara la conformitds edilizia

Dati precedenti relativi ai corpi: A - complesso immobiliare

4.1.2 Conformiica vrbanistica:

Strumento urbanistico vigente: Adottaioe Approvato

Altro: Piano di Recupero :
Verbale di deliberazione del Consiglio |
Comunele n. 57 del 14.10.2010
(Allegato 15)

Immobile soggetto o convenzione: ! NO

Se si, di che tipo? -

Estremi delle convenzioni; e

Obbl:gm derivanti; -

!mmoblle soﬂoposto a vmco!o di NO |
carattere urbanisfico:

commerciabilitd?

Elementi urbanistici che {imitano ta N.O

iSesi, di che fipo?

J beni ambientali

Nelia vendita dovranno essere

;prewste pattuizioni particolari?

NO

Se si, qualig

Indice di Ufilizzc:zione
fondiaria/termiforiale:

vol. mc. 16, 774 88

Per quanio sopr si dichiora la conformita urbamshca
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Tratiast di complesso immobiliare denominate "San Giuseppe” sito in via Roma a Noventa di
Pigve.

Limmobile si presenta in stafo di abbandorno, inagibile e inabitabile & con parzidli opere di
smantellamento e demolizioni, iniziote e mal completate, in quanto propedeutiche alla
demolizione totale degli immobil, atti a dar luogo ad un imporfante intervento edilizio e di

Rapporto di stima Esecurione Immobiliare - n. 559 / 2013

Dati precedenti relativi ai corpi; A - complesso immobiliare

Descrizione di cui al punto A - complesso immeobiliare

riqualificazione urbana.

Supertficie complessiva edificabile ma. 4.473,30 mc. 16.774,88
Immobill posti al plane T-1-2,3
E' composto da n. 4 piani complessivi di cui fuori terra n, 4 e di cutinterratin. 0

Caratteristiche descrittive:

N complesse immobifiare risulia essere In pessime condizioni di manuienziocne con gravi

problemi strutturali,
Esso risulta inagibile privo di serramenti, finiture ed impianti.

Necessita di demolizione con relativa ricostruzione dsl volume acguisito e gid previste nel
Progetio Piano di Recupero approvato, e non attuato, di cui alla tabella di segutto riportata.
il motericte di risuita dello smantellamento in corso, & accatastato ali'internc della corte
dell'immobile, con grandi quantitd di materiale misto {parti di serramenti, parti di impianti,

materiale da demciizioni murarie) da smaltire.

::._"Rlsposia al qu;nio punio del quesﬂo

Sfcdo dl possesso e c:tto dl provenlenza

Identificativo corpo: A - complesso immobiliare
sito in Noventa Di Piave (Venezia), Via Remag

Libero
Rlsposia al sesto punto del quesﬂo o
. Vincoli ed oneri giuridict gravanti sul bene
6.1  Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dellacquirente:

6.1.1 Domande giudizich o altre frascrizioni pregiudizievali:
Nessuna.

6.1.2 Convenzioni mafrimoniall @ provv, d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna.
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Rapporta di stima Esecuzione Immobiliare - n. 559 / 2013

6.1.3 Affi di asservimenio urbanistico:
- cosfiturione di servitl atto autenticate dal Notaio Bianchini Anfonio n. 49345
di rep. del 120.02.1984, trascritia Ag. Entrate rv:nciale di Vene o in daig
22.02.1984 Qi 130/3245 @ fc:vore dei Sig. S T :
a CF. S
riguarda 'immobile censito al rg ]8 mc:pp

7, tre ad altro

- Convenzione portante reciproco consenso a costruire g disianza inferiors ol
imite di legae aito autenticato dal Notaio De Mezzo Pietro Maria n. 305921 di
rep. det 13.11.2000, frascritfa Ag. Enfrate uff. provmcmled Y/ ne21o i dais

aliro.

&.1.4 Alfre flimmitazioni g'uso:
Neassuna.

4.2 Vincoli ed oneri givridici canceliati a curd e spese della procedura:
6.2, 1 iscrizioni:
- Ipoteca giudiziale attiva a favorg
DI RISPARMIO Df VENEZIA confro Sl P
derivarite do decreto ingiuntivo - Importo ipoteca: € 100 OOO - Importo
capitale: € 59.329,71, iscritto/trascritio a Uff. Provinciale di venerzia in data
0270572012 cinn. 12123 1804 (Allegalo 8)

gl CASSA Di R[SPARMIO DI VENEZIA CASSA

6.2.2 Pignoramenii:
- _Plgnoramente a favore di CASSA Df RISPARMIO DI VENEZIA _CASSA L
RISPARMIO DI VENEZIA coniro (Eau Cou e
derivante da verb. pignoramento |mmob|| X
iscrittofirascritto a Uff, Provinciale di Venezia  in data 19/09/2013 ai nn. 24853
17136 (Allegato 10)

6.2.3 Allre frascrizioni:
Nessund,

6.2.4 Altre limitazioni d'uso;

Nessuna.

‘Risposta al punto seﬁlmo del quesﬂo . .
[mporfo annué delle spese fisse di gestione & manutenzione = spese stroordinarie gid deliberate ma non’
ancora scodute — spese condommloi! scadute ndn pagaie negli Diimi due anni c:nfenori allo data della
. petizia ~ eventucl cduse in corso

Spese ds geshone condominicle: nessuno

ldentificative corpo: A - complesso immobiliare

sito in Noventa Di Piave (Venezia), Via Roma

Spese medie annhue: —

Spese scadute: —

Millzsimi di proprietds: —-

Particotari vincell e/o dotazioni condominiali: —

Certificato energetico: non presente

Classe energetica: —

Risposta all'ottave punto del quesito .
Volu‘rcaone complesswo dei beni :ndiccndo i cnteri dl shmo Uhllzzah
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Ropporo di stima Esecuzione Immaobiliare - n. 559 /2013

8.1.1Criterio di stima:
Per la valutazione sl & proceduto ad un'attenia ricerca di
mercato, specifica di beni immaobiliar analoghi. ¢ assimilabil;
per caratteristiche, al fine di dare il valore piu attendibile e
recle.
Sono state effettuati dei riscontri presse agenzie immaobilicrl
della zona di Noventa di Pigve,
E'stata considerata inoltre Pubicazione deflo stesso, fo stato di
conservazione e manutenzione in cui §i trova l'immobile,
nonché i costi per la riconduzione alla normalita ed |
conseguenie grado di commerciabiiitd,

8.2.2Fonti di informazione:
Catasto di Venezia
Conservatoria dei Registri Irmmobiliar di Yenezia
Utficio tecnico di Noventa di Piave
Agenzie immobiliari Noventa di Piave
Osservaior det mercato immobiliare Noveritta di Piave
Conoscenza persondle del mercato locale

8.3.3Valutazione corpi:

w S — i SUH'_)’W\?&_M{“ \fclo_reﬂh\/o[‘ore dfﬁi‘i‘{a’m:
i) Immohife i Equi valen’re unitario : Valore intere 1 e guata 1/1
U NSRS SSTOR..4. STUU.1. . S SO R
LOTO 3 | Comp[esso lmmoblhare - X
'i S, GIUSEPPE s 1677488 ! 120,50 € 2.012.985,40 ;:
; - _ € 2.012,985,605_ :
5V0 ore gh _s__|mc1 peri Fintero o Lo£20
8 4 4 Adeguamenil e correzrom dellu shma _ _ i _:
Spese fecniche diregolarzzazone catastale T € 000
?‘Spesp Tecmche diregolarizzazione ed: _ : £ OOO
f‘ipese per smalT mer*fo fﬂut moreroll proven enh do der‘r‘ohzjom € srrol tmem‘; € 60__000 OE}
' muno par Scmc’roreo r €. O'"O
E ¢ casto cancellazion formalier ! -
n. 2>< 450,00 €./Cac S .. 260 90
e e e 59_”"““”0 € 1 O"? 08550
E855 Prezzo base d'asta del lofo: e
Volore |f‘nmob|le al nefto de_l[_F_: decu T021orr nello s1:1f_o dJ foho in cu1 sr rovq ____952_’_“_83 {3_0
Valore urrofondqio B _ - o _ e  1.952.000,00
-0-0-0-
Lobio: $04
alloggio con garage e scoperlo esclusive (unita 1)
in_Eraclea Mare
Beni in Eraclea {Venezia)
Localitd/Frazione Eraclea Mare
Via Livenzuola
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Rapporte di stima Esecuzione lmmobilicre - n. 559 / 2013

o Rlsposia c:l prlmo punto del quesaio .
. Comp!efezzc: dellc documenmmone =3 venFca della coni nuitd defle *roscnmon daw moh d: :
ocqws’ro nel vomennso cntenore c|l prgnoromenfo ' ’ . :

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulfa completa? Si
La frascrizione dei titol di acquisto nel ventennio anteriore al pignaramsnio risslia

completa? Si

R:sposia al secondo punio del quesﬂo

Generchfc degll esecutoh cod1cn f:scol; siaio c:1v=le e regsme painmonlole

codice fiscote R Are gato 2;

'Esecutaioﬂ

..Dcm:J Mufr:mon.o —
N Rlsposia al terzo punio del quesﬂo

Indlwducz:one de| oenl plgnorait & generc:lr’ru di eventuch compropr'e‘ron . o

Identificative corpo: A - alloggio con garage e scoperto esclusivo piano

terra e interrato {unité 1),
Abitazione dilipo economico [A3]sito in Eraclea (Venezia)
frazione:Eraclea Mare , via Livenzuola

Quoic e tipologia del diritto

Piena proprietd

- Stato lee =

- Regime Patrimoniale; —
- Data Matrimonio:; -—
Eventudlicomproprietar: nessuno
(Doc. catastale Allegato 16)
dentificato olccfcsfo Fabbncoh
intestazione: : . o
T. foglip 58, Dorhcello 100/
rendita € 369,27
Noteilintestazione del bene & stata aggiormnata dal sottoscritto CTU In guanto erraia
nella sua trascrizione.

Identificato al co‘rosTo Fobbnco‘n

. T indirizzo via Livenzuola, piano S1-
 SUDQITEINo 45 ca egona A/3, classe é, consistenza 6,5 vani,

: . S - indirizzo via Livenzuola, piano S1,
fodlic 58, par |ce a 007 subo!’remo 101, c01egoria C/é6, classe 6, consistenza 13 mg,
rendita £ 21,48
Note:lintestazione del bene & stata aggiornaia dal sottoscritte CTU in quanto errafa
nella sua rascrizione,

Si dichiara la conformita catasiale

3. 1DESCRIZIONE SOMMARIA:
Caratteristiche zona:normale
Area urbanisticaresidenzicle a fraffico scorrevole con parcheggi buoni.
La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primario
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Rappaorto di stima Esecuzione Immoebiliare - n, 559/ 20713

Urbanizzazione scuodle primarie e secondarie poste net capoluogo Eraclea.
Impodanti centri limitrofi:. Eraclea, Caorle.
Caratteristiche zone limitrete:residenziali/turistico
Attrazloni paesaggistiche: lliorcle balneare.
Attrazioni storiche: centri storici Eraclea e Caorle .
Principali coliegamenti pubblicilinea Autobus servizio ATVQO - capolinea Eraclea mare 200
mi.,
Servizi offerti dalta zona:
- supermercate {buono),
- serviz bar (otfimo}
- ristoranti/pizzerie (bucno ).
- servizi spiaggio [oftimo
- aree sporfive/giardini pubblici (buono |
- trasporto autcbus {oitimo),
- tabacchi [oHimao),
- farmacia [ottimo),

Risposta al’ quario ‘punto del quesﬂo

) Regoionio urbomshco

PRATICHE EDILIZIE:

Abitazione ditipo economico [A3] sito in Eraclea (Veneria), via Livenzuola

identificativo; 81 /94{Allegat
Intestazione:
Tipo pratica: Concessione Edilizio

Per tovor: Costruzione di edificio ad uso residenza turstico-alberghiera e garage
interraio nellotio D

Oggetto: nuova costruzione

Riloscio in data 12/10/1994 al n. di prot.

Abitabiliid/agibilitd in data 12/12/19946al n. di prot. 81/94

NOTE: seconda agibilitd del 24.10.1997 prat, §1/94

Dati precedenti relativi ai corpi: A - alloggio con garage e scoperfo esclusive piano
terra e interrato (upita 1)

Abitazione ditipo economice [A3] sito in Eraclea {Venezia), via Livenzuoia

identificativo:8422(Allegato 1
Infestazicne:
Tipo pratica: rzzazione edilizic

Per lavorn: redlizzazione pergolato

Cggetio: nuova costruzione

Presentazione in data 07/06/1997 al n. di prot. 008422

Dati precedenti relativi ai corpi: A - dlloggio con garage ¢ scoperfo esclusive piano
ferra e interrate {unité 1)

Abilazione ditipo economico [A3]sifo in Eraclea (Venezia), via Livenzuela

identificativo; 321/9%(Allegato 1%)

Intestazione

Tipo pratica: Concessione Edilizia in Sanatoria {ort. 13 128/2/85 nA°47)

Per lavori: copertura di un pergolate con ricave di un portico e soggiorno

Rilascio in data 15/02/2000 al n. di prot, 321/99

Dati precedenti relativi ai corpi: A - dlloggio con garage e scoperto esclusive piano
terra e interrato {unita 1)

Pcg. 38
Ver, 3.0
Edicemn Fnarce sit - gssistenza@ periziatricuncle venezia it



4.1.1

Conformita edilizia:

Abitazione di tipo economico [A3]

Per cquanto sopra si dichiara la conformitty edilizia

Dati precedenti relativi ai corpi: A - alleggio con garage e scoperie esclusive piano

ferra e interrato {unita 1)
Conformitd urbanistica:

Abitazione di tipe economico [A3]

Rupporto di slima Esecuzione Immobiliare - n. 559 / 2013

Strumento urbanistico vigente:

: Approvato

Piano Regolotore Generale:

|5|

Immobile soggetto a convenzione:

NO

Se si, di che tipo?

Estremi delle convenzoni:

Chblighi derivanti:

Immobile scttoposte a vincolo di
(carattere urbanistico:

NGO

‘Elermenti urbanistict che limitano ig
commerciabilit&®

NO

iSe i, di che tipo?

)_

Nella vendita daovranno essere

NO

i previste patuiziont particolari?

Se si, gualie ‘———

Dichigrazione di conformitd con il Sl
PRG/PGT:

Notfe: nessuna

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica
Dati precedenti relativi ai corpi: A - alloggio con garage e scoperfe esclusivo piano
terra e interrato {unité 1)

Descrizione Abitazione di fipa economico [A3}di cui ol punic A - alloggic con garage e
scoperto esclusivo pigno terra e inferrato (unita 1)

Trattasi di alleggio posto al piano terra e interrafo facente parte di un'immobile denominato
Condominio Marco Polo sito in via Livenzuola ad Fraclea Mare, complesso
residenziale/turistico, identificato come Edificio é.

L'alloggio & composte da:

piano ferra: portico diingresso, ingresso con scala di accesso al pian o interrato, soggiomno-
pronzo, disimpegno, camerd singola, camera matrimoniale, cabina armadio & wc;

piano seminferrato: ampio 3 vani ad uso magazzino, we e disimpegno.
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Rapporto di stima Esecuzione Immeobiliare - n. 5% /2013

Completa l'aloggic un garage sempre ol piano interrato, con accesso dall'esterno, 1o
scoperto esclusivo circostante l'alloggio stesso che si aftaccia sulla piscina, con geslione
spease separate, ed un poste auto scoperto assegnaio con regolamento di condominio.
I complesso di cui fa parte l'immobile & dotato di piscina condominicle.

t'alloggio ha accesso pedonale direttamente dalio scoperto comune ad uso viabilitd
pedonale del compiesso residenziale.

1/1 d DR - P icna proprietd

- Stato Civile: ---
- Regime Patrimonicle: —
- Data Matrimonio; —

- Superficie complessiva di circa mq 1464.88

- & posto al piano T-31

- Ledificio & stato costruito nel 1994 ristrutturato nef 1999

- L'unitd immobiliare & identificata con il numero 1 di inferno

- ha un'alfeza interna di circa piano terra mi. 2.70 - piano interrato magazzini mi, 2,70 -
garage ml. 2.40

- Fecomplesso immobiliare & composto da n. 6 piani complessivi di cui fuori teran, 5 e
di cui interratin,

Carafteristiche descrittive:
Caratieristiche strutturah;

Copertura tipologia:a faldematerialelegnocondizioni:ottime
- Note:zona cucina soggiorno

Fondazioni tipologia:plateomateriale:c.a.condizioni:buone

Scale fipelogia:a rampa
unicamateriale;c.a.ubicazione:inierhaservoscala:assentecondizi
ohi:buone

Solal tipologia:solaio misto con travetti prefabbricatie

completamento in operacondizionizbuone

Strutture vertical condizioni:cuone
- Note:c.a. /murafurg

Trervi materigle:c.a.condizieni:buvone

Ccomponsnii edilizie e costruttive:

Cancello apertura:eletricacondizioni:buone
- Notessbarra eletirica

Infissi esternt tipologia:doppia anta a
battentemateriale:plasticaprotezione:persianemateriale
protezione:plasticacondizioni:ottime

infissi interni fipologia:a battentematerialelegno
famburatocondizioni:otiime

Manto di copertura materiale:fegole in cottocondizioni:buone
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Pareli esterne

Pavim. Interna

Pavim. Inferna

Plafoni

Portone di ingresso

Rivesiimento

Rivestimenio

Scale

Impianti:

Antenna coliettiva
Antifurto
Ascensore
Citofonico

Condiziohamento

Diffusione

Eleitrico

Fognatura

Gas

idrico

Telefonico

Termico

Rapporo di stima Esecurione Inmobiliare - n. 559 / 2013
materiale:muraiura di elementi tipo
Porotonrivestimento:intonaco di cementocondizionicbucne

materiale:parquet incollateecondizioni:ottime
- Note:camere

materiale:cotiocondizioni:ottime
- Notezona giomao e inferrato

materiale:stabiliiuracondizioni:buone
tipologia:doppia anta a battenteaccessoriisenza maniglione
antipanicocondizioni:ottime

- Note:pve

vbicazione:cucinacondizioni:otiime
- Note:piastrelle in ceramica

ubicazione:bagnocondizioni:oifime
~ Note:piastrelie in ceramica

posizione:a rampa unicarivestimento:coitocondizioni:ottime

tipologia:rettiiineccondizioni:buone

fipologia:a radars e contatti perimeiralicondizioni:bucne
tipologia:cleopneumaticocondizioni:buone
fipologia:audiocondizioni:buone
fipolegia:autonomoalimentazione:eletiticorete di
distribuzione:canali
coibentatidiffysori:ventilatoricondizioni:bucone
tipologla:sotiotracciacondizioni:buone
tipologia:ssottotracciatensione:220Veondizienibuone
fipclogia:misiarete di smaltimento:tubii PYC e
cemenicrecapito:colletiore o rete

comunaleispezionabifitdl :bhuonacondizioni:buone

tipologia;con tubazioni a vistaalimentazicne:meianorete di
distribuzione:tubi in ferrccondizioni:bucne

fipologia:sottotraccioalimentazione:diretia da rete
comunalerete di distribuzione:tubiin
polipropilenecondizioni:bucne

tipologia:soitotracciacentrdglino:assentecondizionitbuone

tipologia:centralizatodiffusori:iermosifoni in

alluminiccondizioni:buone
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RappoHro di stima Esecuzione Immaobificre - n. 559 / 2013

_ N T superficie St e Lsuperficie |
© Désinczione - Moo Paramelro - . _reole!poienzcle ..o Coeft. VT eguivaiente
Piano interrata ; i
GARAGE Sup. lorda di povimento ! 13.77 0.6 B2é i
H. ml. 2.40 o ]
Piano Interrata
ALLOGCGIO sup. lorda di pavimentc 464,80 0.60 i 38.88 !
LHmi.2.70 =- - Lo
Piano terra ' i
ALLOGGIC 1 Sup. lorda di pavimente 105,41 1,00 105.41
H. ml, 2.80 . : o i . o
Piano tera : | !
PORTICO ; Sun. lorda di pavimenic 22,88 ] 0,60 14,33
: | Sommano | 144,88

Rlsposia al qum’ro punio del quesﬂo
T S?cﬂo oi possesso e attodi proven:enzo L

Identificative corpo: A - alloggio con garage e scoperto esclusivo piano terra e interrato
{unita 1)
Abitazione ditipo economico itg (Venezia), via Livenzuola

QOccupaio da; Inlocazione a
con contratto stipulato in data 14.02.2007 registrato a San Dend di Piave il 16.02.2007 i

rn. 786, per limporto annuo complessivo di €, 6.600.00 (seimilaseicento/00} per tuttii b
alloggi cggetto un unico coniratto di locazione)
(Allegato 20)

- Risposta al sesto punio. del quesﬂo
- Vineoli ed oneri giuridici gravarii sut bene '

5.1  Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
&.1.1 Domande giudiziafi o alfre trascrizioni pregiudizievol
Nessuna.

6.1.2 Convenzioni mafrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugate:
Nessuna.

&6.1.3 Atii di asservimenio urbanistico:
Nessuna.

&.1.4 Alfre limitazioni d'usc:
Nessuna.

6.2 Vincoli ed oneri giuridici cancellali a cura e spese della procedura:
6.2.1 Iscrizioni:
- Ipoteca volontarig attiva a favore di BANCA CARIGE SPA CASSA DI
RISPARMIC DI GENOVA ED IMPERIA confro (R '
ﬂy— Importo ipoteca € 400,000 - Importo copltole e,
rogio NOTAIC BIANCHINE ANNA in data 25/05/2009 i nn, 2725878503

iscritto/trascritto a UfE, Provincicle di Venezia in data 26/05/2009 ai nn. 17941
3858(Allegato 21)
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- Ioieco vo[on’ranc: qﬂwo o] favore di UNICREDIT BANCA SPA contro _
R SR Clorivante da ATTO NOTARILE PUBBLIC

' mporo rpo eco € 635 550 OO - lmpoﬂo capitale: € 317.775,00 rogito NOTAIO

BIANCHINI ANNA, in data 03/06/2009 i nn. 27295/8522 iscritto/frascritto a Ut

Provinciale di Venezia in data 04/06/2009 ai nn. 19144 4122 (Allegato 9)

- Ipoteca giudiziale attiva o favorgdil '_ YA, RISPARMIO Dl VENEZ]A CA SA
DI RISPARMIO DI VENEZIA confro R AR e R
detivante da decreto ingiuntive - Impono |poiecc1 £ 000 "' mpor
capitale: € 59.32%9,71, iscritte/frascritto o Uff, Provinciale di Venezia in data
02/05/2012 ainn. 12123 1804 {Allegato 8)

Dati precedenti relativi ai corpi: A - alloggio con garage e scoperto esclusivo
piane terra e inferrato (unita 1)

6.2.2 Pignoramenti
- _Pignorgmento a favore di C4
RISPARMIC DI VENEZIA contro R
derivante da verb. pignoramento |mmoblla
iscrifto/frascritto a UtE. Provinciale di Venezia in data 19/02/2013 ai nn. 24853
17136 (Allegato 10)
bali precedenti relativi ai corpi; A - alleggio cen garage e scoperto esclusivo
pianoc terra e interrato {unitd 1)

ARMIO DI VENEZIA  CASSA DI

6.2.3 Alfre frascrizioni:
Nessuna.

6.2.4 Altre imitazioni d'uso:
Nessunaq.,

Rlsposic al punto seﬂlmo del quesnio _ _ .
lmpor’fo annuc delie spese fisse di gestione e mondfenzaone - spese sfraordinarie. gid dehberofe ma non.
ANCOr sccdufe - spese condominiali scadite non pagate negh UHImI due Gnnt c:nferiorl qllo data deilo'

: : '  perida - even'ruoli causefngorse . S

Spese di gestione condominiale;

identificative corpo: A - alloggio con garage e scoperio esclusivo piano terra e interrato
{unita 1)

Abilazione di tipo economico [A3] site in Eraclea (Veneria), via Livenzuola

Millesimi di proprietd:

Alloggio : 115,880/1000

Garage ; 42,476/1000

Spese a carico della proprieta:
Spese medie annue ALLOGGIO 1 €, 537,32
Spese scadufe:
- Ratda | scadenza 15.04.2014 €, 227,32
- Rata 2 scadenza 30.062074€. 310,00
Sommano €, 537.32

Spese medie annue PISCINA: €, 889,49
Spese scaduie:
- Ratalscadenza 01.09.2014 €. 889,49
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Spese g carico del conduttore:
Spese medie annue; €, 458,55
Spese scadute:
- Ratalscadenza 15.04.2014 € 287,55
- Rata 2scadenza 30.06.2014 €, 149,00
Sommano €, 458,55

Parficolar vincoli e/o dotazion! condominiali: nessuno
Certificato energetico: non presente

Classe energetica: —

Note classe energetica--

Avvertenze ulteriori--

. . Risposta all'oftavo punto del quesito
" ValutaZione complessiva dei beni, indicande | criteri di stima utifizzati

8.1,1Criterio di stima:
Per la valutazione sl & proceduto ad un' attenta ricerca di
mercate, specifica di bent immobiliad analoghi, o assimitakili
per caratteristiche, al fine di dare il valore pit attendibile e
recie.
Sono state effettuati del riscontr presso agenzie immobilicei
della zona di Eraclea Mare.
E' stata consideraia inoltre Fubicazione dello stesso, 1o stato di
conservazione e rnanuienzione in cui si trova I'immobite,
nonché i costi per la riconduzione alla normalitd ed if
conseguente grado di commerciabilitd.

8.2.2Fondi di informazione:
Catasto di Veneria
Conservatoria dei Registri Irnmobiliari di Venezia
Ufficio fecnico di Eraclea
Agenzie immobiliari Eraciea
Osservatort del mercato immobiliare Eraclea Mare
Conoscenza personale del mercato locdle

&.3.3Valutazione corpi:

. T _ i Valore diritte |
1D 1 imrnobile ‘Equivalente: . Vdlore intero’ ! equota il
‘: i SSRGS ST S *' ]
COLCTIO 4 Piano interrato ; :
GARAGE ! 8264 j 20.000,00 :
;: H. ml. 2.40 -’ N DU -
; i Piano intesato ! i ‘ :
g : ALLOGGIO [ 3888 é %
? H. ml, 2.70 e e e
: | Fiano lerra f
| ALLOGGIO Poo10541 i i
SN SR ... U OSSN SRS ST J
Figno terra i i i !
:; PORIICO P 1433 § !
| Sormma Riloagio 1585 TR m ....................................
: SOMMANO | ' f R €. 330.000,00 . €, 350.000.00
Nelore di stima per l'interc L€ 350.000,00
844 - Adeguamenti e correzioni della stima ' _
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Riduzicne del 15% per immobile occupato con re go are contratto di L e sosm0, OG
locazione: £.350.000,00x 15%=€.52.500,00_ : ' :
Spese fecni cne C}l f“gobﬂzzomone co.cs.ale o

Sp(,sb ’ccn che di regolarizzazione eculrzra

Spese per r|pl|shno opere

Or*eq lComune oer Sorﬂo’rona tscmz onel

de roz one [ofs37a coﬁcellaz;om for"nolrfcx
nAx43000c/fCad

v . 75 1,800,008
Sﬂmmcro £. _295.700,00;-

B

_é: ' 495 700 oo
e 2?5 700, oo

8 5.5 - Prezzo base d'asta del lotto: e
\folore 'mmoblle ai naﬂr* deliz decudoaom nel.o <1cio d| oTTo ir cu 51 #rovo

_Vc[ore urroiondaio

e G b ST P S TV SV

-0-0-0-

Lotto: 005
allcgaio con scoperio esclusive {unita 2)
in Eraclea Mare

Beni in Eraclea (Venezia)
Localitd/Frazione Eraclea Mare
Via Livenzuola

Risposta al primo punto del quesito
Completezza della documentazione e verifica della continuita delle frascrizioni dei fitoli di
acguisto nel ventennio anteriore 4l pignoraments

La documenfazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? §i
Lat trascrizione dei titoli o acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta

completa? Si

Risposta al secondo punto del quesito
Generdlitd degli esecutati, codici fiscall, stato civile e regime pairimoniale

Esecutato/i:

B Codice fiscale: RS

Data Matrimonio: - _
Risposta al terzo punto del quesito

Individuazione dei beni pignorati e generdita di eventual comoroprietar

idenlificative corpo; A - alloggio con scoperto esclusivo {unitd 2).

Abitazione ditipo economico [A3]site in Eraclea {Venezia)
frazione:Eraclea Mare , via Livenzvola
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Quofu e hpologlu del drrmo

- Piena proprieta

- Stato Civile: —

- Regime Patrimoniale: —

- Data Matrimonio: —

Eventuali comproprietari: nessuno
(Doc, catastale Aliegate 22)
Identificato dl cc:ic:sTo Fabbrlcqh
Intestazione |
fogiic 58, por |ce G u’ AN
rendifa € 170,43

S indirizzo via Livenzuolg, piane T,
Je, ca egorna A/3. classe 6, consistenza 3 vani,

Si dichiara la conformitd catastale

3.1DESCRIZIONE SOMMARIA:

4.1

Caralteristiche zoha: normale
Area urbanistica: residenzicle a traffico scorrevole con parcheggi bucni,
La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria
Urbanizzazionea scucle primarie e secondarie poste nel capoluogo Eraciedq.
Importanti centri limitrofi:. Eraclea, Caorle.
Caratteristiche zone limitrofe: residenziali/turistico
Attrazioni paesaggistiche: litorale balneare.
Aftrazioni storiche: centri storici Eraciec e Caorle .
Principali collegamenti pubblici: linea Autobus servizic ATVC - capotinea Eraclea mare 200
mi.,
Servizi offerti dalla zona:
- supermercato {buono,
- servizi bar {ottimo}
- ristoranti/pizzerie (buono ),
- servizi spioggia (oftimo
- aree sporiive/giardini pubblici {buono |
- frosporto autabus {ottimo),
-  tabacchi (ottimo],
- farmacia [oftimo).

Rlsposia al quarto punto del quesﬂo
: Rego!ar 1& urbanlshcc ' S

PRATICHE EDILIZIE:

Abitazione ditipo economico [A3] sito in Eraclea (Venezia), via Livenzuola

Identificative: 81/94 (Allegate 1
fnlestazione:
Tipo pralica; Concessione tdlizia

Per lavori: Costruzione di edificio ad uso residenza tunstico-alberghiera e garage
interraio neliolto D

Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 12/10/1994 ol n., di prof.

Abitabilitd/agibilita in data 12/12/1996al n. di prot, 81/94

NOTE: seconda agibilitd del 24.10.1997 prat. 81/94
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ldentificativo corpo: A - alloggio scoperto esclusivo {unita 2).
4.1.1 Conformild edilizia:

Abitazione difipo economico [A3]
Per quanio sopra si dichiara ia conformitd edilizia

Dati precedenti relativi ai corpi: A - alloggic con scoperto esciusivo {unité 2).

4.1,2 Conformita urbanistica:

Abitazione dilipo economico [A3]

Strumento urbanistico vigente: %Approvmo
Piano Regolatore Generale: E
Immobile soggetio a convenzione: INO

Se si, di che fipo? [_,

Estremi delle convenzionk: ‘—

Obblighi derivanti: \-_

immobille sottoposio a vincolo di NG
carattere urbanistico:

Elementi urbanistici che imifano la NO
commerciabilitae

Sesi, diche tipo? —

Nelld vendita dovranno essere NO
previste pattuiziont particolari?

Sesl, qualig |

Dichiarazione di conformitd con il LSl
PRG/PGT: |

Note:

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica
Identificativo corpo; A - alloggio scoperfo esclusivo (unita 2).

Descrizione :Abitazione di fipo economico [A3]di cui gl punio corpo: A - alloggic con
scoperto esclusivo (Unitd 2).

Trattasi di alloggio poste al piano terra facente parte di unimmobile denominato
Condominio Marco Polo sito in via Livenzuola ad Eracied Mare, complesso residenziale
1urislico, identificato come Edificio 6.
L'alloggio & composto da:
piano terrda: ingresso, soggiomo-pranze con angele cottura, disimpegne, camera e bagnao.
Completa I'alloggio uno scoperto esclusivo ed un posto auto scoperto assegnatc con
regolamento di condominio.
Pag. 45
War. 3.0
Ecicom Finance it — assisrerza @periziatiburale. venazia.it



Rapporto di skme Esecuzione immobiliare - n. 559 / 2013

Il complesso di cutig parte 'immobile & dotato di piscinag condominiale.
L'alloggio ha accesso pedonale direttamente dallo scoperto comune ad uso viabiita
pedonate e dal vano scata condominicle del complesso residenziale.

ipologia del dirio -

} - Fiena proprieta

- Regime Patrimoniala: -
- Daota Matrimonio: —

- Superficie complessiva di circamg 38,12

- @&posioalpiano ¥

- Ledificio & stato costruito nel 1924

- l'unitd immobiliare & identificata con i numero 2 diinterno

- haun‘alterza intermna dicirca mi, 2.70

- TTcomplesso immobiliare & composto da n. é piani complessivi di cui fuori feran. 5 e
di cuiinterratin. 1

Caratteristiche descriltive:
Caratieristiche strutturghi;

Coperfura tipologia:a falde
Fondazion tipelogia:ploteamateriale:c.a.condizient:bucne
Scale condominiali tipologia:a

rampeporelielemateriale:c.q.ubicazionetinternaservoscala:asse
nfecondizieni:buone

Solai fipologia:sclaio misto con travetti prefabbricati e
compietamento in operacondizionizbuone

Strutture verticali condizioni:bucne
- Note:c.a. /muratura

Travi materiale:c.o.condizioni;:buone

Component! edilizie ¢ costrutiive:

Cancello apertura:eletiricacondizioni:buone
- Notesbarra eletirica

Infissi esterni Hipologia:doppia anta a
battentemateriale:legnoprotezione:persiaonemateriale
protezione:plasticacondizioni:buono

Infissi interni fipologia:a batientemateriale:legno
temburgiocondizioni:bucno

Manto di copertura mgateriale:fegole in coftocondizioni:buone

Pareti esterne materiale:muratura di elementi tipo
Porotonrivestimentoiinionaco di cementocondizionizbuone
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Pavim. Interna

Plafoni
Portone di ingresso

Rivestimento

Rivestimenilo

Inapianti:

Antenng collettiva
Ascensore
Citofonico

Condizicnamenioc

Eleftrico

Fognaturc

Gas

Idrico

Telefonico

Termico

Rapporio di stima Esecuzione immobiliaie -

materiale:picasirelie ceramicacondizioni:buono
- Nete: tutto 'alloggio

materiale:stabilituracondizioni:buone
tipologia:portoncine biindatocondizioni:buone

ubicazione:cucinacondizioni:oftime
- Note:piastrelle in ceramica

ubicazione:bagnocondizioni:otiime
- Notempiastrelle in ceramica

tipologia:rettiineaccondizioni:buone
tipclogia:oleopneumaticocondizioni:buone
tipologia:audiccondizioni:buone
tipologia:auicnomoalimentazione:elettricorete di

distribuzione:cancli
coibentatidiffusorizventilatericondizioni:buone

n. 559 /2013

fipologia:soitotracciatensione:220Vecondizioni:bucne

tipologia:mistarete di smallimento:tubii PYVC e
cementorecapito:colletfore o rete

comunaleispezionabilitd :buonacondizioni:buone

fipelegia:con tubazicni a vistaalimentazione:metanorete di

distribuzione:tubi in ferrocondizioni:bhuone

tipologia:scttotracciaalimenfazione:diretta darete

comunalerete di distribuzione:tubiin
polipropilenecondizioni:buone

tipologia:sottotracciacentraline: assentecondizieni:buone

fipologia:centralizzatodiffusori:termasifoni in
dlluminiocondizienitbuone

P . . _ . Supericie . - . ¢ Superficie
i Destinczicne ‘Pararnetro i reals/polenzidle i . . Coeff. . i equivalents
S ) o ma. - i T
Piano tena ! P o i i
ALLOGGIO Sup. lorda d’ pavimento 36,27 +00 : 36,27 {
H. ml. 2.80 : : ;
Piano tera :
Terrazza ! Sup.lorda di povimento 415 0.30 1,85
i !
: ; Sommanc 3812
mmmmmmmmmmmmmmmmm S -
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Risposia al qumio punto del ques:io MR
Sicrio dl oossesso ‘e c}ﬂo di provemenzc B T

identificative corpo: A - alloggio con garage e scoperto esclusivo piano terra e interrato
{unita 1)

Abitazione di fipo economico _[A3] sito in Eraclea (Venezia), via Livenzvola

Occupato da: inlocaziong a

con contratto stipulate in data 14.02.2007 registrato a San Dond di Piave il 16.02,2007 ai
nn. 786, per limporto annuo complessivo di €. 6. 400,00 {seimilaseicento/00) per tutlii b
alloggi eggetto un unico coniratto di locazione)
(Allegaio 20)

Y R:spos’rc al sesto punto del quesrto
Vincoli ed oner giuridici gravanti sutbene

6.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno o carico deli'acquirenie:
6.1.1 Domande giudiziali o alfre trascrizioni pregiudizievolt:
Nessuna.

6.1.2 Convenzioni mafimonial e provy. d'assegnazione casa conivgale:
Nessund.

6.1.3 A di asservimento urbanisfico:
Nessuna.

6.1.4 Alfre imitazioni d'uso:
Nessung.

6.2 Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:
6.2.1 Iscrizioni:
-poteca giudizidle gttiva a favore di CASSA DI R1SPARM!O D! VENEZIA CASSA
Dl RISPARMIC DI VENEZIA conirc . R N
derivante da decreto ingiuntivo - mpor O lpoeco. 100 OOO - Impor o
capitale: € 59.329,71, iscritto/trascritto a Uff. Provinciale di Venezia in data
02/05/2012 ai nn. 12123 1804 (Allegate &)

Daii precedenti relafivi ai corpi: A - alloggio con scoperto esclusivo {unita 2).
&.2.2 Pignoramenti:

- Pigngramenio a favore di CASSA Di RISPARMIO D

RISPARMIO DI VENEZIA contro .

derivante da verb. pighoramenio mmobii

iscrittoftrascritto @ Uff. Provinciale di Venezia in data 19/09/2013 ai nn. 24853

17134 {Altegato 10)

Daii precedenti relativi ai corpi: A - alloggio con scoperto esclusivo (unita 2).
4.2.3 Altre troscrizioni:

Nessuna.

| VENEZIA CASSA DI

&.2.4 Altre imitazioni d'uso;
Nessuna.

R:sposta al punio seftimo del quesﬁo '

Impor‘}o qnnuo deile spese fisse di gestione e manutenzione ~ spese siroordlnarle gid delnberofe mo norv
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ancora scadufe - spese: condommfcll sccdufe ner: pagote negl ultimi dug cmm an’rerlon olla dcﬂc: della
: . perizia - eventuall cause in corso :

Spese di gestione condominiale:

Identificativo corpo: A - alioggio con scoperto esclusive (unita 2).
Abitazione di fipo economice [A3] sito in Eraclea (Venezia), via Livenzuola
Millesinni di proprietd:

Alloggio 1 36,137/1000

Spese g carico della proprieid:
Spese medie annue ALLOGGIO : €. 148.38

Spese scadute:
- Rata lscadenza 15042014 €. 51.38
-  Rota 2scoadenza 30062014 €, 2700
Sommano €.148,38

Spese medie annue PISCINA: €. 874,65
Spese scadute:
- Rata ! scadenza 01.09.2014 €. 894,65

Spese g carico del condittore:
Spese medie annue: €. 516,59
Spese scadute:
- Rota 1scadenzo 1504.2014 €, 360,59
- Ratfa 2 scadenza 30.06.2014 €. 156,00
sommano € 458.55

Particolari vincoli &/o dotazioni condominiali: nessuno
Certificoto energetico: non presente

Classe energetica: —

Note classe energetica—

Avvertenze ulteriori-—-

_____ Risposta all oltavo: punto del quesﬂo
Volutomone complessivd de| beni, indfccndo i cnten di silmo uhl:zzoh

3.1 'ICn’reno di stima:
Per la valutazions si & proceduto ad un'attenta ricerca di
mercato, specifica di beni immobiliari analoghi, o assimilabili
per caratteristiche, ol fine di dare il valore pib atiendibile e
reale.
sono state sffetiuali dei iscontri presso agenzie immobiliar
della zona di Eraclea Mare.
E siata considerata inolire t'ubicazione dello stesso, o stato di
conservazione ¢ manutenzione in cui sl trova 'immobile,
nonché i costl per la riconduziona alla normalitd ed |l
conseguente grado di commerciabilitd.

8.2.2Fonti di informazione:
Catasto di Venezia
Conservatoria dei Registri Immaobilicr di Yenezia
Ufficio tecnico di Eracled
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Agenzie immohbiliari Eraclea

Qsservator del mercalo immaobiliare Eraciea Mare

Conoscenza persenale del mercalo locale
8.3.3Valutazione corpi:

; f Sup. Valore diritto )
Immebile Equwo[ente Valore intero ; & quota /1 :
LooMa. . ks e e
i Piano terra : ; : :
ALLOGGIO Co2827 ; ;
e v i Homl 2,80 S S S S
; Piano tera : :

TERRAZZA ; 1,85

s . e e Pt i b e et 1 e s e TR TA R £ T Lot o 4 55 = by AR g e

5 : Somma Allogglo 38,12 £ 135.000,00

e e s g e e B S 0 A e € }\:,J o_Q.o_QQ

Valore ar s+ma perl mtero

8 4 Adeguamenhecorrenom deila shmu

'R:df)done del 15% per immobile occupdt_d'co—ﬁ_régdldre confratto di £ 202500 QD
]OLOZIOHe . 135.000,00 x 15% =£ 2025000 '

Spese ’recmcne d| regolcr;zmz.one edilizia
Spese perr rlonshr‘o opere
Onen al Comune per Scnmorm ;sonzmne}

deTranonﬂ costo cc:r‘f*el GZlonl formc:l o :
-€,.900,00

SO"‘r\mOhO! € 113.850,00

.i

8.5.5 - Prezzo base d'asta del loto: R e
) alore .mmooue cx[ nﬂﬁo dei!e decuf’rmlom ﬁelb sicﬂo d| toﬂo in cui si 1‘rcvc1 i L 13_.850,005

-0-0-0-

Vulore arrotondqfo

Lotto: 006 - allogaio con scoperto esclusive {unitd 4} in
Fracleg Mare

Beni in Eraclea (Venezia)
Localitdi/Frazione Eraclea Mare
Via Livenzuolg

Risposta al primo punto del quesito
Completerza della documentazions e verifica della confinuita delle trascrizioni det titol di
acguiste nel ventennic anteriore al pignoramenio

La documentazione ex art. 567 ¢.p.c. fisulta completfa? §i
La frascrizione dei fitoll di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramenio risulta
completa? Si
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R:sposia al secondo punto del quesito
Generc:lt'ra degii esec:u1c1[ COdICi fISCO!I stc’ro cnwle e reglme pammonrcle :

'Esecuiuio,’:

Codice ﬂsca[e:—AliengO 2);

Data Moinmonio -—

" Risposta al terzo punto del quesdo -
incmducmone dei beni ptgnorah & generohio d| evemucil compropneiori T

identiticativo corpo: A - alloggio con scopetto esclusivo (unitd 4).

Abitazione ditipo economice [A3] sito in Eraclea (Venezia}
frazione:Eraclea Mare , via Livenzuola

Guota e hpoiog:a del dmﬂo

|- Piena proprietd

-Stato Civile: —
- Regime Patrimoniaie: ---

- Dala Matrimonio: —

Fventuali comproprietart: nessuno
{Doc. catastale Allegato 23}
ideniificato al catgsto Fobbncoh
infestazione NEREEEI B
foglio 58, pa |ce-:1 "i'l'
rendiia € 170,43

PRI, (1\lirzzo via Livenzuolg, piano T,
0, categono A/3. classe 6, consistenza 3 vani,

Si dichiara la conformitd catastale

Note generali:

3.1DESCRIZIONE SOMMARIA:

Carotteristiche zona: normale
Area urbanistica: residenziate a traffico scorrevole con parcheggi buoni.
Lo zona & provvista di servizi di utbanizzazione primaric
Urbanizzazione scuole primarie e secondarie poste nel capoluegoe Eraclea.
Importanti centri fimitrofi:. Eraclea, Caorle.
Caratteristiche zone limitrofe: residenziali/turistico
Afirazioni paesaggistiche: litorale baineare,
Altrazioni storiche: centri storici Eraclea e Cacrle .
Principali collegamenti pubblici: finea Autobus servizio ATYO - capolinea Eraclea mare 200
ml.,
Servizi offerti dalla zona;
- supermercato {buono),
- servizi bar {oHimo]}
- ristoranti/pizzerie (buonoc ),
- servizispioggia (oftimo
- aree sportive/fgiardini pubblici (buono }
- trasporto autobus (othimol),
- tabacchi [ottimo],
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- farmacia {ottimo),

Rlsposia al qucrfo punio del quesnio
Regoiomo urbarnisfica

4.1 PRATICHE EDILIZIE:

Abitazione di fipo economice [A3] sito in Eraclea {Venezia), via Livenzuola

identificative: 81/94
Intestazione:
Tipo pratica: Concessione Edifizia

Per lavori: Coshruzione di edificio ad uso residenza turistico-alberghiera e garage
interrato nel lotto D

Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 12/10/1994 al n. di prot.

Abitabiliid/agibilitd in dota 12/12/1926at n. di prot. 81/94

NOTE: seconda agibilita del 24.10.1997 pratf. 81/74

Identificative corpo: A - alloggio con scoperto esclusivo {unita 4).

4.1.1 Conformiidg edilizia:

Abitazione di tipo economico [A3]
Per quanto sopra si dichiara la conformitd edilizia

Dati precedenti relativi ai corpi: A - alloggio con scoperlo esclusive (unita 4).

4.1.2 Conformité urbanisfica:

Abitazione di tipo economico {A3]

Strumenio urbanistico vigente: ‘ Approvato
Piano Regolatore Generale: \si
Immebile soggetto a convenzione: INO

Se si, di che tipo? 5__

Estremi delle convenzioni: 1—--

Obblighi derivanti: _ ‘__.

Immobile sottoposto o vincole di NO
carattere urbanistico:

i Elermenti urbanistici che limitano la NO
I v T
‘commerciabilitc?

Se sl di che fipo® ]»—

Nello vendita dovranno essere NO
Iprewsfe pattuizioni particolari?

se si, qualie —
b
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Cichiarazione di conformité con il Sl

PRG/PGT: !
|

Note:

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica
identificativo corpo: A - alloggio con scoperto esclusivo (unita 4).

Descrizione 'Abitazione di tipo economico [A3]di cui al punio corpo: A - alieggio con
scoperto esclusivo {unita 4). :

Trattasi di alloggio poesto al piano terra facente parte di unimmobile denominato
Condominio Marco Polo sito in via Livenzuola ad Fraclea Mare, complesso residenzicle
turistico, identificato come Edificio 4.

Lalloggio & composto da

piano terra: ingresso, soggiomo-pranzo con angeloe cotturag, disimpegno, camera & bagno.
Completa I'alloggio uno scoperto esclusivo ed un posto avto scaperto assegnato con
regolamento di condominio.

I complesso di cul fa parte Pimmobile & dotato di piscina condeminiale.

L'alloggio ha accesso pedonale direttamente dalio scoperto comune ad uso viabilita
pedonale e dal vano scala condominiale del complesso residenziale.

1. GQueta e
T/1 di N
Cod. Fiscale QR

- State Civile: —
- Regime Patrimoniale: -
- RDarta Matimonio: —

fipofogia def dirit

3l - Piena proprieta

- Superficie complessiva di circa mg 39,20

- épostoalpianoT

- Pedificio & stato costruito nel 1994

- L'unitda immobiliare & identificata con il numerc 4 diinterno

- ha un'altezza interna di circa ml. 2.70

- complesso immobiliare & composto da n, é piani complessivi di cui tuori terra n. 5 e
di cutinterratin. 1

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:

Copertura fipologia:a falde
Fondazioni fipologia:plateamateriale:c.a.condizioni:buone
Scale condominidii tipologia:a rampe

parelielemateriate:c.a.ubicazione:internaservoscala:assentecon
dizioni:buone

Solai tipologia:salaio misto con fravetti prefabbricati e
completamento in operacondizioni:buone

Strutture verticali condizioni:buone
- Nete:c.a. /muratura
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maietiale:c.a.condizioni:buone

Componenti edilizie e costruttive:

Cancello

Infissi esterni

Infisst interni

Manto di copertura

Pareti esterne

Pavirn, Interna

Plafoni
Portone di ingresso

Rivestimenio

Rivestimento

Impianti:

Antennag collettiva
Ascensore
Citofonico

Condizionamento

Eletirico

Fognatura

Gas

Idrico

aperura:eiettricacondizioni:buone
- Notesbarra eletirica

tipelogia:doppia anta a
battentemateriale:legnopretezione:persianemateriale
protezione:plasticacondizioni:buono

fipologia:a battentematerialedegno
tamburatoeendizioni:buono

materiale:tegoie in cottocondizionitbuone

materiale:muratura ci elementi lipo
Parotonrivestimentointonaco di cemeantocondizionizbuone

materiale:piasirelle ceramicacondizioni:buono
- Note: tutto Palloggio

materigle:stabilifuracondizioni:buone
tipologia: portoncino blindatocondizioni:buone

uvbicazione:cucinacondizioni:otiime
- Note:piastrelle in ceramica

vbicazione:bagnocondizioni:ottime
- Note:piastrelle in ceramica

tipologia:rettiineacendizieni:buone
tipologia:oleopneumaticocondizioni:ouone
tipologia:audiocondizioni:buoneg

tipologia:autonomoalimentazione:eletiricorete di
distribuzione:candali
coibentaiidiffusori:ventigtoricondizioni:buone

tipologia:sottofracciatensione:220Veondizionibuone

tipologia:mistarete di smaltimento:tubii PYC e
cementorecapito:collettore o rete
comunaleispezionabilitd :bucnacondizieni:buone

tipoiogia:con tubazioni a visiaalimentazione:metanorete di
distribuzione:tubi in ferrocondizioni:buone

fipologia:sottotracciaalimentazione:diretta darete
comunglerete di distribuzione:fubiin
polipropiienecondizioni:buone
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Telefenico tipolegia:sottotracciacentralina:asseniecondizioni:buone

Termico tipologia:centralizzatodiffusori:termosifoni in
alluminiccendizionkbuone

; . Suoor"” e :
Destinazions . Pororraeio i recleipoterdale Coefi
mey. :
Piano tera
ALLOGGIO 2735 30 27,35
s H ml 2 BD o mte——— — "~ SR _— —_—
Pianc tena :
Terrazza o Sun. lordo dl povirranto &, 13 2.30 1.A5

' Sommoano : 39.20 :

Risposta al quinio punio del quesito

Stato di possesso e atto di provenienza

Identificativo corpo: A - alloggio con scopetrto esclusivo (unita 4),
Abitazione ditipo economico [A3] sifo i in Emciec (Venerzig), via Livenzuola

Occupato day In locazione d g
con confratto stipulato in data 14.02. registrato o San Dond di Piave 1l 16.02.20067 af

nn. 786, per limporto annuo complessive di €. 6.600,00 (seimilaseicenta/00} per tuttii s
alloggi ogoetto un unico coniratto di locazione)
{Allegato 20)

Risposta al sesto punio del quesito-

Vincsli ed onari giurdicl gravanti sul kene

5.1 Vincoli ed oneri givridici che resteranne a corico deil'acquirente:
&.1.1 Demande giudiziol o citre frascrizioni pregiucizievoll:
Nessund,

1.2 Convenzioni malimoniali & provv, d'assegnazione casa conivgale:

[+

Nessund.

&.1.3 AN Ol asservimenia urbanistico:
Nessuna.

é.1.4 Alire fimiladonl G'uso:
Nessuna.

$.2 Vincoli ed oneri giuvridici canceliati a cura e spese della procedura:
&.2.1 Iscrizioni:
- Ipoteca qiudizidle attiva a favore di CASSA DI RISPARMIOQ DI VENEZIA CASSA
DI RISPARMIO DI VENEZIA confro
derivante da decreto ingiuntivo - Imp &) 0.000 - importo
capitale: € 59.329.71, iscriito/trascritto a Utf, Provmcmlo di venezia indata
02/05/2012 ainn. 12123 1804 (Allegato 8)

Dati precedenti relativi ai corpi; A - alloggic con scoperto esclusivo {unita 4).
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6.2.2 Pignoramenfi:
- Pignoramente a favore di CASSA ] RISPARMIO [B}; VENEZ[A CASSA B
RISPARMIO DI VENEZIA coniro |G R L
derivante da verbo. pignoramento immon ' '
iscritfoffrascritto a Uff. Provinciale di Venezia in data 19/09/2013 ainn., 24853
17134 (Allegato 10)
Dati precedenti relativi ai corpi: A - alloggio con scoperto esclusivo (unita 4).

6.2.3 Alfre trascrizion:
Nessuna.

&.2.4 Altre limitazioni d'uso:
Nessund.,

-~ Rispostd al punto seftimo del quesito - -

imporro dnniuo: delle spese fisse ol ges’rnone e manutenzions — spese stracrdinarie gia dehbercrre ma rron
oncoro scodufe - spese condommlcll scadufe rion’ pcgote negh ulhmr due onnl cm’renon otlc: do*cl delic

Spese di gestione condominiale:

Identificativo corpo: A - alloggio con scoperto esclusivo (unitd 4).
Abitazione di fipo economico [A3] sito in Eraclea (Venezia), via livenzuola
Millesimi di proprietd:

Alloggio : 35.329/1000

Spese o carico della proprietd;
Spese medie annue ALLOGGIO 1 £, 142,38
Spese scadute:
- Rato tscodenza 15.04.2014 €, 54,38
-  Rata 2scadenza 30.06.2014 €. 25,00
Sommano £.149.,38

Spese medie annue PISCINA: €, 894,65
Spese scadute:
- Rata 1 scadenza 01.09.2014 €. 894,65

Spese q carico del conduttore:
Spese medie annue: €. 489,08
Spese scadute:
- Rata 1 scadenza 15.04.2014 €. 357,08
- Rata 2 scadenza 30.06.2014 €, 132,00
Sommano €, 489,08

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: nessuno
Certificato energetico: non presente

Clcsse energetica: —

Note clkasse energetica—

Avverienze ulteriori--
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“Risposta dll'ottavo punto del quesito
_-_Valu’romone"comptesswct dei benz md:cqndo:crnen dzs ima;

8 1. ICrh‘erlo di stima:
Per la valutazione si & proceduio ad un'altenta ricerca di
mercato, specifica di beni immebiliari analoghi, o assimilabil
per caratteristiche, al fine di dare il valore piu atendibile €
recle.
sono state effettuati dei risconin presso agenzie immobiliari
della zona di Eraclea Mare.,

E' stata considerata inottre 'ubicazione dello stesso, lo stato di
conservazione e manutenzione in cui si frova I'immobile,
nonché i costi per la riconduzione alla normalita ed il
conseguente grado di commerciabilitd.

8.2.2Fonti di informazione:

Catasto di Venezia

Conservatoria dei Registi Immobilion di Venezia
Ufficio fecnico di Eraclea

Agenzie immobiliari Eraclea

Osservatori del mercato immobiliare Eraclea Mare
Conoscenza personale del mercato locale

8.3.3Valutazione corpi:
1 supe. Vaiore diritta
- Equwclen‘re ; e qucta 1/1 -
LOTIO 6 Piano terra
ALLOGGIC 37,35
H. mi. 2.80
Piano terra
TERRAZIA 1.85
Somma Alloggio;  39.20 €. 135,000,00 € 135.000.00
WValore di stima per l'intero €. 135.000,00!
8.4.4 - Adeguamenti e comrrezioni defla stima
Riduzione del 15% per immobile occupato con regolare contratto di £ 20.250.00
Jocazione: €. 135.000,00 x 15% = €. 20.250,00 ' T
Spese tecniche di regolarizozione cotastale -€, 0,00
Spese tecniche di regolarizzazione edilizia €. 0.00
Spese per ripristino opere -€ 000
Oneri ol Comune per Sanatoria [sanzione) €, 0,00
detrazione costo cancellozioni formaiita:
ny, 2 % 450,00 €./Cad €, 900,00
Sommanal € 113.850,00
8.5.5 - Prezzo base d'asta del loto:

Valore immobile al netto delie decurtazioni nelio stato di fatto in cui si frova: €. 11385000
Valore arroiondato! . € 113.850,00
-0=0-0~
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| olto: 007 - alloagaio 7 {unita 7) in Eraclea Mare

Beni in Eraclea (Venezia)
Locals’rc:/Framone Fraclea Mdre
V|-::1 Lwenzuolc: : :

Rlsposia al pnmo punto del ques;to

Comple‘rezzo deilo documentazione e verifica delia continuitd defte trascrmom dei T;Toh d|
ocqws’ro nel venienmo onteraore al p:gnoromem‘o R

La documentazione ex art, 567 ¢.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei fitoli di acquiste nel ventennio anteriore al pignoramernto risulta

completa? i

R:sposiu al secondo punto del quesﬂo
Generthc degh esecuioh codici fiscal, sfoio cmle e reg:me pc:tnmomcnle

' Esecuialo/‘

codice fiscal|f R Alegato 2);

Data Mcu?rlmonlo —
' Rlsposic al terzo punio del quesiio

1ndwnducmone der benl p1gnorqh e generqlim ai evenfbclr compropne‘rcn -

Identificativo corpo: A - alloggio poste al piano primo {unita 7).

Abitazione dilipo economico [A3] sito in Eraclea (Venezia)
frazione:Eraclea Mare , via Livenzuola

Guota e tipologia del diritto

1/1 di - Piena proprieta
Cod.

- Stato Civile: ---

- Regime Patrimoniale: —

- Data Mafrimonio: —

Eveniugli comproprietari: nessuno

(boc. catastale Allegato 24)
Identificato al co’rosio Fubbnccm
Infesiazione e S B indirizzo via Livenzuola, plano 1,
foglic 58, purhceﬂo 1007 subaliemno 113, ca cgortcs Af3, classe 6, consistenza 3 vani,
renditc € 170,43

St dichiara la conformita catastale

Nofe generali:

3.1DESCRIZIONE SOMMARIA:
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Caratteristiche zena: normale
Area urbanistica: residenziale a fraffico scorrevole con parcheggi buoni.

L

zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria

Urbanizzazione scuole primarie e secondarie poste net capoluogo Eraclea.

Importanti centri limitrofi:. Eraclea, Caorle.

Caraleristiche zone limitrofe: residenziali/turistico

Altrazioni paesaggistiche: Hitorale balnecre.

Aftrazioni storiche: ceniri storici Fraclea e Caore .

Principali collegamenti pubblici: inea Autobus servizio ATVO - capolined Ercciea mare 200
mil.,

Servizi offerti dalla zona:

4.1

- supermercato (buonol.

- serviz bar (otimo)

- ristoranti/pizzerie (bucno ),

- senviz spioggia (oftimo

- aree sportive/fgiardini pubblici (buono }
- trasporto aufobus {otfimaol.

- tabacchi {offimo),

- farmacia {otimo],

Rlsposia al quarto punto del quesnio b e

Rego!cxma urbanistica

PRATICHE EDILIZIE:

Abitazione di tipo economico [A3] sito in Eraclea (Venezia), via livenzuola

Identificative: 81/94 {Allega
Intestazione:
Tipo pratica: Concessions Edilizia

Per lavor: Costruzione di edificio ad use residenza turistico-alberghiera e garage
inferrato nellotio D

Oggetto: nuova costruzicne

Rilascic in data 12/10/1994 al n. di prot,

Abitabilita/agibiitd in data 12/12/1996al n. di prot. 81/94

NOTE: seconda agibilita del 24.16.1997 praf. 81/94

Identificativo corpo: A - alloggio posto al piane primo (unita 7).

Conformitd edilizia:

Abitazione ditipo economico [A3]
Per gquanto sopra si dichiara la conformitd edilizia

Dati precedenti relativi ai corpi: A - alloggio posto al piano primo (unita 7).

Conformita urbanistica:

Abitazione ditipo economico [Ad]

iStrumento urbanistico vigente: EApprova’ro

"Pigno Regolatere Generale: ]si
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immobite soggetio a convenzione: 'NO

Se si, di che fipo? -

Estrerni delle convenzioni: —

Obblight derivanti: .

Immgbile sotioposto a vincolo di NO
carattere urbanistico:

Flementi urbanistici che mitano la NO
commerciabilita?

Sesi, di che tipo? . “"

Nefla vendita dovranno essere NGO
previste pattuizioni particolorn?

se si, qualiz \

Dichiarazicnhe di conformitd con il
PRG/PGT:

Note: |

Per quante sopra si dichiara la conformita urbanistica
Identificativo corpo: A - alloggio posto ¢ piano primo (unita 7).

Descrizione ‘Abitazione ditipo economico [A3]di cui al punto cotpo: A - alloggic posto al
piano primo (unita 7}.

Trattasi di alloggio poste al piano primo facente parte di unimmobile denominato Condomi-
nic Marco Polo sito in via Livenzuola ad Eraclea Mare, complesso residenziale turistico,
identificato come Edificio é.
L'afloggio & composto da:
piang terra: ingresso, soggiorno-pranzo con angolo cotturg, disimpegno. camera e bagno.
Completa f'alloggio un terrazo esterno ed un posto auto scoperto assegnato con
regolamento di condominio,
I complesso di cui fa parie 'immobile & detate di piscing condominigie.
L'alloggio ha accesso pedonale dat vane scala condominiale.

- Regime Patfrimoniale: —
- Data Matrimenio; -

~  Superficie complessiva di circa mg 40.85

- & postoal piano 1

- l'edificio & stato costruito net 1994

- L'unita immaobiliare & identificata con il numero 7diinterno

- haundlteza nterna di circami. 2.70

- il complesso immobiliare & composto da n. 6 pioni complessivi di cui fuori terran. 5 e
di cutinterratin, |}

Caratteristiche descritfive:
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Caratteristiche sirutturali:

Copertura

Fondaziond

Scale condominicli

Soldi

Strutture verficali

Trawvi

Rapporto di sima Esecurione Immobiliore - n, 559 / 2013

fipolegia:a falde
tipologia:plateamateriate:c.a.condizioni:buone

tipologia:a rampe

parelielemateriale:c.a.ubicazionesinternaservoscala:assentecon

dizioni:buone

tipologia:solaio misto con fravetti prefabbricatfi e
completamenio in operacondizionibuone

condizioni:buone
- Note:c.a. fmuratura

materiale:c.a.condizioni:buone

Compoenenti edilizie & costruttive:

Cancelio

infissi esterni

Infissi interni

Manio di copertura

Pareti esterne

Pavim. Interna

Plofoni
Fortene diingresso

Rivestimento

Rivestimenio

Impianti:
Antenna colletiiva
Ascensore

Citofonico

apertura:elettricacondizionizbuone
- Notesbarra elettrica

tipologia:doppia anta o
battentemdaterialelegnoprotezione:persianemateriale
protezione:plasticacondizioni:buonoc

tipologia:a battentemateriale:legno
tamburatocondizioni:buono

materigle:iegole in cottocondizioni:buone

materigte:muraturg di elementi tipo
Porotonrivestimento:intonaco di cementocondizioni:buone

materiale:piastrefle ceramicacondizioni:buono
- Note: tutto I'alloggio

materiale:stabilituracondiziontbucne
tipologia: portoncino blindatocondizioniibuone

ubicazione:cucinacondizioni:otlime
- Notempiastrelie in ceramicd

vbicazione:bagnocendizioni:ottime
- Note:pigstrelle in ceramica

tipologia:rettiineacondizioni:buone
tipologia:clecpneumaticocondizioni:buone

tipologia:audiccondizioni:buone
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Condizionamento tipologia:autonomoalimentazione:eletiricorete di
distribuzione:canali
coibentalidiffusori:ventilatericondizionizbuone

Flettrico tipologia:sotiotracciatensione:220Vcondizioni:buone
Fognatura tipologia:mistarete di smaltimento:tubii PYC e
cemenicrecapito:callettore o rete

comunaleispezionabilita :buoncacondizioni:bucne

Gas tipologia:con tubazioni o vistaatimentazione:meianorete di
dishibuzione:tubi in ferrocondizioni:buone

Idrico fipologia:sottoiracciaalimentazione:diretta da rete
comunclerete di distribuzione:tubiin
polipropilenecondizioni:buone

Telefonico tipologia:sottotrocciaceniralino:assentecondizionibuone

fermico tipologia:ceniralizzatodiffusori:iermosifoni in
alluminiocondizioni:buone

U T BN P Superficie, .%ot L Superficie ,
L Destinczione [k <0 Porametro - :f -reclefpotenziale - Ceeff, | ledquivolente -
{ Fiano lerra
ALLOGGID sup. lorda di pavimente 33.05 1,00 32,05
H. mi. 2.80 : :
Piano tera ;
Tenrazza Sup. lorde di pavimento | 8,00 3,30 1.80
T Sommano | 4085 |
’ " %

. stposia al qumto punio del quesﬂo
- Stato di possesso e atto di provemenzo - :

Identificativo corpo: A - alloggio con scoperto esclusivo (unita 4}.

Abitazione di tipo economico [A3] sito in Eraclea {Venezia), via Livenzuola

Occupato da: inlocazione a

con contfratto siipulato in data 14.02.2007 registrato a San Dond di Plave 1116.02. 2007 ai
rn. 786, per lmporto annuo complessivo di €, 6.600,00 {seimilaseicento/00) per tultii 5
alloggi oggetio un unico contratto dilocazione)

(Allegato 20)

Rlsposia al sesto punio del quesﬂo
. Vincoll ed oneri giuridici graventi sul bene

4.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a caricoe dell'acquirente!
6.1.1 Domande giudiziali o afire trascrizioni pregiudizievoli:
Nessuna.

&.1.2 Converzioni matrimoniali e provy. d'assegnazione casa coniugaie:
Nessunad,
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6.1.3 At di asservimento urbanistico:
Nessuna.

6.1.4 Alfre imitazioni d'uso:
Nessuna.

6.2 Vincoli ed oneri givridici cancellati ¢ cura e spese della procedura:
&.2.1 Iscrizioni:
- Ipoteca giudiziale gitiva a favore di CASSA DI R!SPARMIO Dl VENEZiA CASSA
DI RISPARMIO DI VENEZIA confro o R
derivante da decreto ingiuntivo - :
capitale: € 59.329,71, iscritto/frascritto a Uff. Provincicle dl Venezia in data
02/05/2012 ai nn. 12123 1804 {Allegato 8)

Dati precedenti relativi ai corpi: A - alioggio con scoperto esclusivo {unita 4).
6.2.2 Pignoramenti:

- Pignoramento o favore di CASSA Dl RISPARMIO DI VENEZlA CASSA ]
RISPARMIO DI VENEZIA contro SR
derivante da verb. pignoramento |mmob1E|
iscritto/trascritto a Uff, Provincicle di Venezia in data 19/09/2013 ai nn. 24853
17136 {Allegato 10}

Datii precedenti relafivi ai corpi: A - alloggio con scoperto esclusive {unita 4).

6.2.3 Altre Hrascrizioni:
Nessung.

6.2.4 Altre limitazioni d'uso:
Nessuna,

_ Rlspostq al punio seffimo del quesﬂo _
Imooﬁo GPI‘!JO ce[le spese fisse di gestiche e manutenzione - spese: straordinarie gm del berc!e ‘o noni
cmcorc scc:duie - spece concomznuah scadute non pagate negh umm| due cmm onienow alh:: data de!lcx
: S P " perida - eventual cause in corso S :

Spese di gestione condominiale:

Identificativo corpo: A - alloggio con scoperto esclusivo {unita 4).
Abitazione ditipo economico [A3] sito in Eraclea (Venezia), via Livenzuola
Millesimi di proprieté:

Alloggio 1 37,277 11000

Spese a carico dellg proprietd:
Spese medie annue ALLOGGIO : €. 203,22
Spese scadute:
- Ralaiscadenzo 15.04.2014 €. 103,22
- Rata 2 scadenza 30.04.2014 €. 100,00
Sommano € 149,38

Spese medie annue PISCINA: €, 894.65
Spese scadute:
- Rota1scadenza 01.07.2014 €, 894,65
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spese a carico del condyttore:
Spese medie annue: €. 1.833,41
Spese scadute:
-  Raotal scadenza 15042014 €. 1.539.41
-  Roio 2scadenza 30.06.2014 €. 294,00
Sommanao €.1.833,41

Particolar vincoli efo dotazioni condominiali: nessuno
Certificato energetico: non presente

Classe energetlica: —

Note classe energeficai--

Avvertenze vlierior--

* Risposta all'ottavo punto del quesito .
valutazione complessiva dei beni, indicando i i criteri di stima utilizzati

8.1.1Criterio di stima:
Per la valutazione si & proceduto ad un'attenta ricerca di
mercato, specifica di beni immobiliar analoghi, o assimilabili
per caratteristiche, al fine di dare il valore piG attendibile e
recle.
Sono state effettuall dei riscontri presso agenzie immohbiliar
della zona di Eraclea Mare.
E' stata considerata inotire I ubicazione dello stesso, lo stato di
conservazione e manutenzione in cui si frova I'immobile,
nonché 1 costi per la riconduzione alla normaliia ed |l
conseguente grado di commerciabilita.

8.2.2Fonti di informazione:

Catasto di Veneazia

Conservatoria dei Registri immobiliari di Venezia

Ufficio tecnico di Eraclea

Agenzie immobilian Eraciea

Osservaton del mercato immaobiliare Eraclea Mare

Conoscenza personale del mercato locale
8.3.3Valutazione corpi;

: i _ . Sup. - T Vdore dintto |
: 1o T '-:Immob!'!e - aEquwclenfe . Vdoreintero . 1 equotal/l
e = _ T . ; M i ) P _ |
r LOTTO é ; Prano terra i : : !
; ALLOGGIQ 37.05 i :
: Lo H. ml. 2.80 R . i é
[ Piano terra : i
i TERRAZZA ; 80
SR— f . ._._Mf;,.w,_,_. ,\
.i :_ Somma Al[oggi o‘ 40,85 i €. H
H : ! ; ;

€. 130. OOO 00

Valore di stima perl infere

8 4 4 Adeguamenh e correzioni della stima

Rid
iduzione del 15% per immobile occupato con regolare contratio di € 1950000

.locoz:one  €.130.000,00 x 15% = £, 12.500,00 — o

Spese TBC"IFChe d regolonzzazm_)ne catastale —€ O OO'
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_%_Spese tecniche di regolarizzazione ecilizic | €. 0,00
'Spese per ripristine opere -€. 0,00
Oneri al Comune per Sanatoria {sanzions) - | -€. 0,00
deirazione costo cancellazioni formalita:
n. 2x 450,00 €./Cad | -€. 900,00
Sommcmoff € 1 13,850,0(}%
8.5.5 - Prezzo base d'asta del lotto; : ;
Walore immobile al netto delle oecur’cmonl nello stato i fatto incul st frovar € 1 ]3.850,002

§Vulore arrotondato:

€ 109.600,00

-0-0-0-

Lotio: 008 - alloaaio {unitd 11) in Eraclea Mare

Beni in Eraclea {(Venezid) -
Locols’ro/Frc:zuone Eraclea Mc:re
V]CI Livenzuolo '

Rlsposia al prlmo punio del quesﬂo

S Comp!e?ezza dello docufentazione e verifica della continuitd delle. 1rascraiaom del moi: dn L

. acqmsto nel verier\mo cnferiore Gl p|gnor0memo

La documentazione ex art, 567 ¢.p.c. risulta completa? Si

La trascrizione dei fitoli di acquisio nel ventennio anteriore al pignoramento risulia

completa? Si

Esecutcﬂofl

Do‘ro Matrimonio: —

Rlsposia al terzo pun’ro del quesﬂo

Rlsposia al secondo punto del que31’to

-Generolftc degh esecumh codic f|sccd| s?cﬂo cwﬂe ereg|me pc’rrlmomole S

codice fiscale: | IR Aegato 2):

Indivlduomone del beni pignoroh e generolﬁo dl evenfuoh co'“nproprtefarl

Identificativo corpo: A - alloggio posto al piano secondo (unitd 11).

Abitazione di tipo economico [A3] sito in Eraclea (Venera)
frazione:Eraclea Mare , via Livenzuola

S _ o - Piena proprieta
Cod. F|scale e

- Siato Civile: -

- Regime Patrimoniale: —
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- Data Mairimonio: —

Eventual comproprieiari: nessuno

(Doc. catastale Allegate 25)

Identificgtag .o To Fr;cch

EnTes‘rc:zton DT indirizzo via Livenzuola, piano 2,
foglio 58, Dor’r:ce!k} 1007 suboﬁemo 117, cmegona A3, classe 6, consistenza 3 vani,

rendita € 170,43

$i dichiara la conformitd catastale

Note generali:

3.1DESCRIZIONE SOMMARIA:
Caraftteristiche zona: normaie
Area urbanistica: residenziate a iraffico scorevole con parcheggi buoni.
La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria
Urbanizzazione scuole primarie e secondarie poste nel capoluogo Eracled.
Importanti centri limitrofi:, Eraclea, Caorle.
Caratteristiche zone limitrote: residenziali/turistico
Atfrazioni paesaggistiche: litorale balneare.
Atirazioni storiche: centii storici Eracled ¢ Caorle .
Principali collegamenti pubblici: linea Autobus servizio ATVO - capolinea traclea mare 200
.,
Servizi offerti dalla zona:
- supermercato [buonol,
- setvizl bar (otfimao)
- ristoranti/pizzerie (buono |,
- servizi spiaggia {ottimo
- aree spotiive/giardini pubblici {buono |
- frasporto autobus (ofimo},
- tabacchi {ottimo),
- farmacia {ottimo),

Rlsposfc: al quario punio del quesﬂo
Regoicmfo urbomsﬂcc : SRR K

4.1 PRATICHE EDILIZIE:

Abitazione di tipo economico [A3] sifo in Eraclea (Venezia), via Livenzuola
Identificativo; 8]/94 {Ail cig 173

Intesiazione: YR W
Tipo pratfica: oncess;one Edmzaa
Per lavori: Costruzione di edificic ad uso residenza turnistico-alberghiera e garage
inferrato nel lotto D

Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 12/10/1994 al n. di prot.

Abitabllita/agibilita in data 12/12/1996a n., di prot. 81/94

NOTE: seconda agibilitt del 24.10.1997 prat. 81/94

Identificative corpo: A - alloggio posto al piano seconde (unita 11).

4.1.1 Conformita edilizia:

Abilazione ditipo economico [A3]
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Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia

Dali precedenti relativi ai corpi: A - alloggio posto al piano secondo (unita 11}.

4.1.2 Conformitd urbaniskico:

Abitazione di lipe economico [A3]

Strumente urbanistico vigente: ‘Approvc?o
Piano Regolatore Generale: tsi
Immobile soggetio ¢ convenzione:  {NO

Sesi, di che fipo®? ‘___

Estremi delle convenzioni: ‘

| Obblighi derivanti: —

Immobile soffoposio a vincolo di NO
icarattere urbanistico:

Elementi urbanistici che limitanc la NO
commerciabilitde

Se si, di che tipo? e

Nelia vendila dovranno essere NO
previste pattuizioni particolari?

Se s, quali? —

Dichiaroz[or{é-di confarmité con il St
PRG/PCT:

Note:

Per quanto sopra si dichiora la conformita urbanistica
identificativo corpo: A - alloggio posto ol piano secondo (unita 11).

Descrizione :Abitazione di tipo economico [A3]di cul al punio corpo: A - alioggio posto al
piano secondo (unita 11).

Trattasi di alloggio posto al piano secondo facente parte di unimmobile denominato
Condomi-nio Marco Pola sito in via Livenzuola ad Fraclea Mare, compilesso residenziale
turistico identificato come Edificio é.

L'agltoggio & composto da.

piano terra: ingresso, soggioro-pranze con angolo cottura, disimpegno, camerd e bagno.
Completa lalloggio un terrazzo esterno ed un posto auto scoperio assegnaio con
regolamento di condominio,

Il complesso di cul fa parte l'immobile & dotato di piscina condominiale,

Halloggio ha accesso pedonale dal vano scala condominidle.

- Stato Civile: —
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- Regime Patrimonicle: —
- Data Matrimonio: —

- Superficie complessiva di circa mg 38,06

- & posto al piano 2

- L'edificio & stato costruito nel 1994

- P'unitda immobiliare & identificata con il numero 11diintemo

- ho un'altezza interna di circa ml. 2.70

- il complssso immobilicre & composte da n. 6 piani complessivi dicuifuoriterran. 5 e
di cuiinterratin.

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strotturali:

Coperiura tipologia:a falde
Fondazioni lipologia:ploteamateriale:c.a.condizioni:buone
Scale condominiali tipologia:a rampe

parelielemateriole:c.a.ubicazioneintermnaservoscala:asseniecon
dizioni:buone

Solai tipologia:solcio misto con fravetti prefabbricati e
completamento in operacondizioni:buone

Strutture verticai condizioni:buone
- Note:c.a. /murgiura

Travi materiale:c.a.condizieni:buone

Componenii edlizie e costruttive:

Cancelio aperura:eletiricacondizioni:buone
- Notesbarra elettrica

infissi esterni fipologia:doppia anta a
battentematericle:legnoprotezione:persicnemateriale
protezione:plasiicacondizioni:buono

Infissi interni tipologia:a battentematerdle:legno
tamburatocondizionizbuono

Manto di copertura materiale:tegole in cotlocondizionibuone

Parefi esterne materiale:muratura di elementi tipo
Porotonrivestimento:intonaco di cemeniocondizioni:bucne

Pavim. Interna matetiale:piastrelle ceramicacendizionizbuono
- Note: tutte I'alloggio

Plafoni materiale:sstabilituracondizioni:buone
Portone diingresso tipelogia; porfoncine bliindatocondizioni:buone
Rivestimenio ubicazione:cucinacendizioni:otime
Prig. 68
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Riveslimenio

Impicnti:

Antenna colletfiva
ASCensore
Citotonico

Condizionamento

Elettrico

Fognatura

Gas

idrica

Telefonico

Termico

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 559 / 2013

- Note:piastrefle in ceramica

vbkicazione:bagnocondizioni:ottime
- Note:piastrelle in ceramica

tinologia:retiiineacondizioni:bucne
fipologia.oleopneumaticocondizionizbuone
tipelogia.audiccondizioni:buone
tipologia:autonomoalimentazione:elettricorete di
distribuzione:canali
coibentatidiffusori:ventilatoricondizioni:buone
tipologia:sotiotracciatensione:220Veondizioni:buone
tipologia:mistarete di smaltimento:tubii PVC e

cementorecapito:colletiore o rete
comunaleispezionabiiita :bucnacondizioni:buone

fipologia:con tubazioni ¢ vistaalimentazione:metanorete di

distribuzione:tubi in ferrocondizioni:huone

tipologia:sotiotracciaalimentazione:diretta darete
comunalerete di distribuzione:tubiin
polipropilene condizioni:buone

tipologia:sottotracciceentralino:assentecondizionibuone

tipologia:centralizzaiodiffusori:termosifoni in
clluminiocondizioni:buone

IR : . T Superticie 17 Supericie |
-Destinazions - - ; ‘Parametro recle/potenzidle | Coeff. ~ i equivalente
) : I s ma. : R N AL

Piano terra ; ; !
ALLOGGIO b Sup. lordo di pavimento 36,21 : 1.00 i 36,21 :
H. ml. 2,80 : B » . : :
Fiano terra l
Terorza ¢ Sup. forda di povimento 86,15 ! 0,30 ' 1,85 :

: i : :

. ; U et e P Y TR

-~ Risposta d!duin‘fb'.pUnid'j’dél”’qUes;itb-

State di possesso e atto di provenienza

Identificativo corpo: A - alloggio posta al piano secondo (unitd 11).

Abitazione di tipo economico [A3] sitod
Occupato da: Inlocazione o § T
con contratto stipulato in data 14.02.2007 registrato a San Donéi di Piave 116.02.2007 ¢i

g (Venezia), via Livenzuola

nn. 786, per fimporto annuo complessive di €. 6.600,00 (seimiaseicento/00) per tuttii s
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dllog'g"l c')'g”gém”) un unico contratio di']'o'éozione}
{Allegato 20)
Risposta al sesto punto del quesito .
Vincall ed oneri giuridici gravanti sul bene

6.1 Vincoli ed oner gluridici che resteranno a carico dell'acquirente:
6.1.1 Domande giudiziali o oitre frascrizioni pregiudizievoli:
Nessuna.

6.1.2 Convenzioni matimoniali e provv, d'assegnazione casa conivgale:
Nessuna.

6.1.3 At di asservimento urbanistica:
Nessunda.

6.1.4 Alfre limitazioni d'uso:
Nessund,

6.2 Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:
&.2.1 Iscrizioni:
- poteca givdiziale attiva a favore di CASSA DI
DI RISPARMIO DI VENEZIA coniro [l T
derivante da decreto ingiuntive -Importo |po’recc: £ 100.000 - Importo
capitale; € 59.329,71, iscritto/frascritto a U, Provinciale di Venezia in data
02/05/2012 gi nn. 12123 1804 (Allegato 8)

RISPARMIO DEVENEZIA CASSA

Dati precedenti relativi ai corpi: A - alleggio posto af piano secondo (unita 11).

4.2.2 Pignoramenti:
-_Pignoramente a favore di CTASSA DI RiSPARMIO Di VENEZEA CASSA Dl
RISPARMIO DY VENEZIA coniro RS A e
derivanie da verb. pignoramento i |mmou
iscritto/trascritto a Uff. Provinciale di Venezia in data 19/09/2013 ai nii. 24853
17136 [Allegate 10)
Dati precedenti relativi ai corpi: A - alloggio posto dl piano secondo (unifd 11).

6.2.3 Altre frascrizioni:
Nessuna.

6.2.4 Alfre lirnitazioni d'uso:
Nessuna,

RISpostc al punio seffimo del quesno

Impon‘o annuo delie spese fisse di gestione @ manutenzione — spese straordinarie gta dehbercﬂe mo non:
ancora scadute - spese condominiali scadute non pagate negli-ulfimi due . onm cn‘renon QﬂCl data delia
perizia— eventuali cause in corse. -

Spese di gestione condominicle:

Identificativo corpo: A - alloggio posic al piano secondo {unita 11).
Abitazione ditipo economico [A3] sito in Eraclea {Venezia), via Livenzuola
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Millesimi di proprieter;
Alloggio 1 36,137/1000

Spese g carco delig proprietd:
Spese medie annue ALLOGGIO : €. 296,67
Spese scaduie:
- Rata 1l scadenza 15042014 €. 199,69
- Rata 2 scadenza 30062014 €, 97,00
Sommano £, 296,69

Spese medie annue PISCINAC €. 894,65
Spese scadute:
- Raig 1 scadenza 01.09.2014 €. 894,65

Spese g carico def conduttore:
Spese medie annue: £. 1.429,29
Spese scadute:
-  Raoial scadenza 15042014 €,1,187,29
- Rata 2 scadenza 30.06.2014 €. 242,00
Sommano £.1.429.29

Particolarn vincoli efo dotazioni condominiali: nessuno
Certificato energetico; non presente

Classe energetico: —

Note classe energetica--

Avvertenze ulieriori—

©© - Risposta all'ottavo punto del quesito . |
- Valtazione complessiva dei beni, indicando i.criter di.stima.utilizzati - S
8.1.1Criterio distma: ' |

Per la valutazione si & proceduto ad un’attenta ricerca di
mercato, specifica di beni immobiliari anatoghi, o assimilabil
per caratteristiche, al fine di dare il valore pils atfendibile €
reale.
Sono siate effettuati deiriscontri presso agenzie immobitiar
gello zona di Fraclea Mare.
E stata considerata inoltre I'ubicazione dello stesso, lo stato di
conservazione e manutenzione in cui si trova l'immobile,
nonché i costi per la riconduzione dlla normalita ed il
conseguente grado di commerciabilitd.

8.2.2Fcnti di informazione:

Catasto di Venezia

Conservatoria dei Registi immobiliari di Venezio

Ufficio tecnico di Eracied

Agenge immaobiliari Eraclea

Osservatorn del mercato immobiliare Eraclea Mare

Conoscenza personale del mercate locale
8.3.3Valutazione corpi:

Pag. 71
ver, 3.0
Edicom Finance s — assislerza@perziatriburole. venczia it



Rapportc di stima Esecuzione Immobiliare - n. 559 /2013

R M§JH R iy S RV Pyt
; lmmckile Fquwoleme unitario . Vdlore intero + - @ quota i/l
e s MG EIMNG e e e e e
PFiano terra : :
i ALLOGGIO P 2821
: “Piemo fetra : : !
TERRAZIA ; 1.85 : : : :
. Sommammggm e muiglwsglﬂoooo ] .___i
,volore i shfno per ! _ o _M_€wlﬂ§o UO_Q G0,
. N ’
8 4.4 Adeguamenh e coneznom delln shmu __‘_:__ww'__ o
Rldumone del 15% peri immobite ocupcﬁo con regoiore contratto di & 20950, 20
|O"C1210ﬁe € 13500000 x15% =€ 20.25000 T :

Spese fecn c,he di rego’c:rlzzoz one ca’ros.ole

Spese 'ec:n.che d| re,goac zzozlone edﬂma

Spesn per r[p r|shno opere

EOner. ai Comune per Scmorono isanziene)
‘defrazione costo cancelazioni formatité:
N 2x45000%/Cad

.Mf)c;_rﬂrﬂono € 11:’385000

8.5.5- Prezzo base d'asia def [offo:

Voiora :mmob I@ al nefic dﬂ!le dc:ur‘oz‘om nello s‘c: 0 c,s faﬁo in fxn 5i tfova

Va!ore orrotondato

-0~0-0-

Risposta al punto nono del quesito
Nel caso s fratta di guota indivisa, fornisca altrest lo valutazione della sola quota, tenendo
conto della maggior difficoltd i vendito per le quote indivise e precisi se it bene risulti
comadamente divisibile ideniificonde, in caso affermativo, gl enti che potreblbero essere
separat in favore delia procedura quaiora si tratti di terreni, alieghi if certificato di
destinazione Lrbonistica e ove falfl terreni non configurino un unico appezzamento, vaiufi
I'opportunitd di formare i loifi tenendo conio del presumibiie interesse del confinantt ad
acquistare soffanto | ferreni vicinion,
Risposta;
- LOTTON — piena proprietd 1/1
- LOTIO 2 - piena proprietd 1/1
- LOTIO 3 - piena proprietda 1/1
- LOTTO 4 - piena proprietd 1/1
- LOTIO 5 - piend proprietd 1/1
- LOTTO é — piena proprietd /1
- LOTTO 7- piend proprietd 1/1
- LOTTO 8 - piena proprietd 1/1

Risposta al punto decimo del quesito
Alleghi almeno due fotografie esterne e due infeme di ciascun bene, la planimetria, o visura
catastale ativale, copia della concessione o licenza edilizia e degli aiffi di sanatoria, copia
dell'atte di provenienza e dell’ eventuale contratio di locazione e quant'aliro ritenga ulile,
- nonché la documentazione comprovanie I ammontare defle spese sosfenute.
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Risposta: allegoth:
1- comunicazione inizio operazioni periiali;
2- visura Camera di commercic;
3 documeniczicne catastale LOTIO 1
4- documentazione catastale LOTTO 1;
5- Concessione Edilizia LOTTO 1,
&~ Elaborate rlievo difformitd LOTTO 1
7- Contratto di affitto LOTTO 1;
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Lotto: 001
ufficio con poste aulo coperto in San Dong di Piave

<. BENI'PIGNORATE - ... -

Trattast di ufficio posto al piano 2 del complesse denominaic "Condominio I Campielio”
inferno U10, composto da ingresso, antl @ we, n. 5 stanze uso ufficic ed un corridoio
distribLtivo.

U'ufficio ha accesso dal vano scala posto su Galleria Progresso posta nel centro storico,
Completa T'ufficio un posto auto posto al piong inferrato accessibile internamenie dal vano
scala e dalla rampa di accesso da Corso S. Trentin,

- GENERALITA' DELLESECUTY
U Codice fiscale

LOTIO

]

- . DIRITTO REALE STAGGITC

Proprieta

IADI PROPRIETA™ . .. oo = .

R . IDENTIFICATIONE CATASTALE__
Comune di $an Dond di Plave — Catasto fabbricati

Foglio | Mappale | Sub. Zong Categotia | Classe | Consis. Rendita
Cens,
44 579 135 -— A/10 4 6,5 vani €. 2,182,083
44 579 éé — C/6 2 14 mg €. 24,58
B R VALOREATTR'BU"O - LR e e T T e
€, 193.000,00 {diconsi Euro centonovantatremiia/00)
~0-0-0-
Lotio: 002

adradge piano interrato in San Dond di Piave

N _ . - BENI'PIGNORATE ... . o2 i ST :
Trattasi di garage poste al piane interrato di un fabbricato sito in Via N. Sauro denomingto
Condominio Befmnini,

L'accesso avviene pedonaimente dalla via N. Sauro atfraverso i vano scala condominiale €
da una rampa congid.

ALITA' DELL'ESECUTATO o

Codice fiscaie:‘ |

T R

2..

DIRITTO REALE STAGGITO

Proprietd |
T . QUOTA DI PROPRIETA’

L . IDENTIFICAZIONE CATASTALE

Comune di San Dond di Plave — Catasto fabbricati

Foglic | Mappale | Sub, Zona Categoria | Classe Consis. Rendita
Cens,
| 47 423 18 — C/é 7 24 mq €. 92,96
e i e O ALORE ATTRIBUITO Lo

£. 26.500.00 {diconsi Euro veniisgimilacinguecento/00}
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~0-0-0-

Lotto: 003
complesso immobiliare in Noventa di Pigve

| . _ . BENI PIGNORATI . :
Tratiasi di complesso immaobiliare denominato "San Giuseppe” sito in via Roma o Noventa di
Piave.
Limmobie si presenta in stato di abbandono, inagibile & inabitakile e con parzial opere di
smanteltamento e demolizioni, iniiate & mai completaie, in gquanio propedeutiche alla
demolizione totale degli immebili, afti a dar luogoe ad un importante intervento edilizio e di
riqualificazione urbana.
. GENERALITA' DELUESECUTATQ. . = -
: I Codice fiscale:
oo LTI
3
. DIRITTO REALE STAGGITO
-QUOTA DI PROPRIETA’
L e - IDENTIFICAZIONE CATASTALE - - s
Comune di Noventa di Piave - Catasio fabbricati
Fogio | Mappale | Sub. Zond Categoria | Clusse | Consis. Rendita
Cens,
18 117 2 — AS10 2 2 vani €, 526,79
18 117 3 -— C/3 3 224 mg €, 347,06
18 117 4 — C/l 2 43 mqg €. 780,88
18 117 4 -— C/3 4 27 mg €. 48,81
18 117 7 — AS3 4 4 vani € 206,58
18 117 8 — Al3 4 & vani £ 309,87
18 117 ? — A/3 4 3.5 vani €,180.76
18 117 10 —- A/1D 2 4.5 vani €.1,185.27
18 117 11 — Al3 3 5 vani €, 222.08
18 117 12 — Af3 4 & vani €. 309.87
18 117 13 — Af3 4 3,5 vani €.180.76
18 117 14 — AS3 4 & vani €. 309,87
18 117 15 -—- Af3 4 5.5 vani €.284.05
18 117 16 - AJ1D 2 © 1,5 vani € 39509
18 117 17 — Af3 4 4,5 vani €.232,41
18 117 18 - AS3 4 6 vani €, 309.87
18 117 to19 — AS3 4 4 vani €, 206,58
18 117 20 - Af3 4 7 vani €. 361,52 ]
18 117 21 — Af3 4 4.5 vani €, 232,41
18 117 22 — C/2 6 7 mg €.8.37 a
18 17 23 -— A/l3 4 5 vomi €.258,23
18 117 26 — AS3 4 4 vani €. 206,58
18 117 27 — Af3 4 5 vani €. 258,23
18 117 28 — C/3 3 49 mg €.7592
18 117 2% -— C/3 4 106 ma € 164,23
18 117 30 -— Cré 7 12 ma £€.19.21
18 117 31 — C/é 7 12 mg €, 19,21
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18 117 32 — c/3 3 153 mq £€.237.05
18 117 33 — C/é 7 12 mq €19 21
18 117 34 — C/é 7 12 mq €. 19,21
18 117 35 — C/é 7 15mq €. 24,02
18 117 34 C/é 7 16 mqQ €, 05,62
18 117 a7y AS3 4 | 55vani €. 284,05
18 117 38 AS3 4 - 7 vani €. 361,52
18 117 39 AS3 4 7 vani €.361,52
18 117 40 — Af3 4 7 voni €, 361,52
18 117 41 - AS3 4 7 vani £€.361.52
18 117 42 - AS3 4 4 vani €. 206,58
18 117 43 em AS3 4 4 vani €.206.58
18 117 44 — Clé 7 47 ma €.75,25
18 117 45 C/é 7 47 mg €, 7525
18 117 46 6 7 59 ma € 94,46
18 117 47 C/é 7 33 mq €. 52,83
18 117 48 Clé 7 26 My € 41,63
18 117 A% - C/1 ¢ 75mqg €.929.62
18 117 50 — C/3 4 158 mq £, 258,60
18 117 52 — C/1 9 79 Mg €. 979,20

VALCRE-ATTRIBUITOQ

£, 1 952 ODO OO {d:consr Euro unmhonenovecenfocmquanToduemliafOO)

-0-0-0-~

Lotto: 004
alloagio con garage e scopero esclusivo {unita 1)
in Eraclea Mare

BENI PIGNORAT} -

Traﬁcm d[ allogglo posTo al piano terra e interrate facente parte di un’ |mmob|ie denomlnmo
Condominio Marco Polo sito in via Livenzuola ad Eraclea Mare, complesso
residenziale/turistico, idenfificate come Edificio é.

L'alloggioc & composto da:

piano terra: porfico di ingresso, ingresso con scala di accesso al pian o interrato, soggiornao-
pranzo, disimpegno, camera singota, comera matrimoniale, cabina armadio e we;

piano seminterrato: ampic 3 vani ad uso maguzino. we e disimpegno.

Compieia Falleggio un garage sempre dl piano interato, con accesso dallesterno, lo
scoperto esclusivo circostante l'alloggio stesso che si aftaccia sulla piscina, con gestione
spese separate, ed un posto auto scoperto assegnaio con regolomento di condominio.

i complesso di eui fa parte l'immobile & dotate di piscina condominiale.,

Lalloggio ha accesso pedonale direttamente dallo scoperto comune ad uso viabilita

pedonale del complesso residenziale.

RALITA" DELLESECUT SN - :
Codice fiscale:

LOTTO -

4

DIRITTO REALE STAGGITO

Proprietd

QUOTA DI PROPRIETA - -

lDENTIF!CAZiONE CATASTALE -

Comune di Erc:c:iec':. ——'Co.iclsto fabbricati
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Foglio | Mappale | Sub. Zona Categoria | Classe | Consis. Rendita
Cens
58 1007 145 — Al3 & 4,5 vani €. 359,27
58 1007 101 — C/é & 13 mg €, 21,48
VALORE ATTRIBUITO = . :
€. 295.700,00 [diconsi Euro duecentonovonmcanquemaloset’recentofGO]

~G-0-0-

Lotio: 005
alloagio con scopero esclusivo {unita 2)
in Eraclea Mare

BENI PIGNORATI

Trattasi di alloggio posio al piane terra facente parte di un'immobile denommafo
Condominio Marco Polo sito in via Livenzuola ad Eraclea Mare, complesso residenziale
turistico, identificato come Edificio 6.

L'alloggic & composto da:

plano fera; ingresso, soggiomo-pranzo con angolo cottura, disimpegno, camera e bagno.
Completa lalloggio uno scoperto esclusivo ed un posto auto scoperto assegnato con
regolamento di condominio.

Il complesso di cul fa parte immobkile & dotato di piscing condominiale.

L'alloggio ha accesso pedonale direftamente dallo scoperto comune ad uso viabilitd
pedonc:Ee e dol vOno scota condominiale def complesso remdenmoie

: GENERALITA' DELUESECUTAIQ ...
. - Codice fiscale:

LOTTO

5

. DIRITTO REALE STAGGITC

Propri_efc‘:&

A DI PROPRIETA'

P DENTIFICAZIONE CATASTALE

Comune i Eroclec - Co?csto fabbricati

Foglio | Mappale | Sub. iona Categoria | Classe | Consis. Rendita
Cens.
58 1007 108 — Al3 é 3 vani £. 170,43
: . - VALORE ATTRIBUITO e
€1 13 850,00 {diconsi Euro c.enioTredmm|lc10’r’rocenfocmquoma,fooj
-g-0-0-
Lotto: 006
alloggio con scoperto aesclusivo {unita 4} in Eraclea
Mare

- BENI PIGNORAT]

Troﬂcls; dn qilogg|o posto oi picmo terrc facente parie diun |mmob|le denomlna‘ro
Condominio Marco Polo sito in via Livenzuola ad Eraclea Mare, complesso residenziale
turistico, identificato come Edificio 6.

Lalleggic & composto da:

piano terrc: mgresso $0ggiomo-pranzo con angolo cotturg, disimpegne, camera e bagno.
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regoiamente di condominio.
I complesso di cui fa parte I'mmobile & dotate di piscina condominigle.
Lalloggio ha accesso pedonale direttamente dallo scoperio comune ad uso viabilitd

pedonaie e dal vcmo sccﬂa condomamole del complesso residenziale.

ALITAY DELL'ESECUTATO '
Codice fiscale: e

oMo -

6

DIRITTO REALE STAGGITO -

_Ffr'op'fie?d _

. UOTA DI PROPRIETA’

IDENTIFICAZIONE CATASTALE

Comune d| E_[__cxc!eo — Catasto fabbricati
Foglio | Mappale | Sub. fona Categoria | Classe | Consis. Renditd
Cens.

58 1007 110 — Af3 6 3 V(mi €. 17043
L VALORE ATIRIBUITC - S

€ 113. 850 OO {dlcons: Euro centofredlmmtlc:oﬁocen1ocmquohfof00}

-0«0-0-

Lotto: 007
allogaio 7 (unitd 7) in Eraclea Mare

. BENIL.PIGNORAT}

Trc:ﬁcm d! aliogglo pos’ro ::1! p:cmo pr;mo facente parte d| un rmmobtie denommo’ro Condoml-
nio Marceo Polo sito in via Livenzuola ad Eraclea Mare, complesso residenziale turistico,
identificato come Edificio 8.

Lailoggio & composto da:

picno terra: ingresse, soggiorno-pranza con angolo cotiura, disimpegno, camera & bagno.
Completa l'alloggio un terrozo esterno ed un posto auto scoperto assegnato con
regolamento di condominic,

i complesso di cui fa parte 'immobile & dotato di piscina condominiale.

Lc:llogguo ho gccesso pedonc!e dail vano scala condominicle.
. _ RALITA' DELL ESECU ATQ. .

. S Ceii (-2

7
R e . -DIRITTO REALE STAGGITO -
Proprietd

O'I" DI PROPRIETA".

11

: -'lDENTIFICAZiONE CATASTALE

.Comune d| Erc:clec: - CofasTo fabbricali

Foglico | Mappdle | Sub. fona Categorig | Classe | Consis. Rendita
_ Cens. _

58 1007 113 — A3 & 3 vani €.170.43
R L . 'VALORE ATTRIBUITO S -

€, 109 600 00 (d|con3| Euro centonovemilaseicento/00)
-0~0-0-
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Lotto: 008
alicaaio {unita 11) in Eraclea Mare

BENI PIGNORATI .. .=~

Trattast di alloggio posto al piano secondo facente parte di urimmobile dencminate
Condomi-nio Marco Polo sito in via Livenzuola ad Eraclea Mare, complesso residenziale
{uristico identificate come Edificio 4.

Lalloggio & composto da:

piano tera: ingresso, soggiormnao-pranzo con angolo cottura, disimpegno, camera e bagno.
Completa lalloggio un terrazzo esterno ed un posto auto scoperto assegnato con
regolamento di condominio.

i complesso di cui fa parte Fimmobile & dotate di piscing condominiale,

L'alloggio ha accesso pedondle dal vano scala condominiale.

e "GENERALITA’ DELLESECUTATO. .~ w0

Cedice fiscale: — |

LOTTO .

.8 .

" DIRITIO REALE STAGGITO .. _

Proorietd

S QUOTA DI PROPRIETA'

/18 ;

C e DENTIf ONE CATASTALE
Comune di Fraclea - Catasto fabbricati
Foglio | mMappale | Sub. Zona Categoria | Classe | Consis, Rendita

Cens,

58 1007 117 — AS3 6 3 vani € 170,43
e ewn iy T . VALORE ATTRIBUITC - T R
€. 113.850,00 {diconsi Euro centoiredicimilaottocentocingquania/c0)

-0-0-0-

Tante dovevo ad evasione del ricevuto incarico.
san Dond di Piave, 1 03.09.2014
L'Esperto alla stima
Geom. Gabriele Giovanni BASSO
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ALLEGATO 26

TRIBUNALE ORDINARIO DI VENEZIA

ESECUZIONE
IMMOBILIARE N.

PROMOSSA DA

CASSA DI RISPARMIO DI VENEZIA

CONTRO

GIUDICE ESECUZIONE
DOTT. FIDANZIA

 DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA







FOTO 1 - vista esterna dalla piazzeita

L)



FOTO 2 - aceo vo cal

FOTO 3 - ingresso/disimpegno






FOTQ 7 —ufficio
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FOTO 11 - portone di accesso al piano interrato
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FOTO 13 osto auto interrato
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FOTO 2 - rampa di accesso piat
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FQOTO 3 — piano interrato

TO 4 — garage in oggetto







FOTO 1 — vista da via Roma

FOTO 2 — vista da via Roma


















:;:-;.f_:_f_:;::_._-_.ALLOGGIO CON GARAGE E SCOPERT 0 |

ESCLUSIVO (UNITA’ 1) '
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FOTO 4 shoggoiuomo



FOTO 6 — camea
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FOTO 8



FOTO 10 — wc interrato



FOTO 12 — accesso carraio comune
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FOTO 13 - aceesso piano interrato




FOTO 14 ~ arage in oggetto |
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FOTO 15 — garage in oggetto
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FOTO 4 — mgressd!sog'gzomo
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FOTO I — ingresso con

S

FOTO 2 - ingresso da vialetto condominiale
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FOTO 6 — bagno
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FOTO 2 - scala condominiale di accesso al piano primo



FOTO 4 - soggiomofpranzo



FOTO 6 ~bagno



FOTO § — terrazzo






i
o

Eridiat i s o
FOTO 1 - ingresso condominiale piano terra

FOTO 2 —scala condominiale di accesso piano primo









