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TRIBUNALE ORDINARIO DI VENEZIA

I Gindice dell'esceuzione,
esaminata 1a documentazione del presente procedimente esecutiva,
letta la relazione peritale depositata dall'csperto stimatore nominato ex art, 368 c.p.c.
sentite le parti e preso atto delle vsservaziont od 1stanze dalle stesse avanzatce;
ntenuto che il prezzo base di vendita dehba essere determinato in misura pari alla stima di eui alla
perisia in at;
visto Parl, 568 ¢.p.c. ¢ ntenuto che, anche ove non sia possibile disporre la apgivdicazione all'esito
della wendita senza incanty, non & opportuno procedere all'incanto poiché non & probabils che
l'caperimento di vendita efMettuato con tale ultima medalit possa portare ad una ageiudicazione ad
un prezzo superiore della metd rispetio al valore del bene, come determinato dall'esperto ai sensi
dell'art, 568 c.p.c.;
considerato che pur v seguito dell’entrata in vigore del sistema delle vendite forzate telematiche spetra
comungue al Giudice dell’esccuzione stabilire le modalitd della vendita;
ritcnuta "oppormunitd di disporre la vendita sincrona mista intesa come “modalita di svalgimento
idell"incanto o della gara nella vendita immobiliare senza incanto in eui i rilanci possono cssere
fortimslati, nells medesima units di tempo, sia in via telematica sla comparends innanzi al givdice o
al referente della procedura” ovverosia al professionista delegato (ofr, art. 2, c. 1, lete g) del DM,
26.2.2015, n. 32);
vistl gli art. 369, 576 e 591 bisc.p.c.;
visti alfresi "art. 161 ror Disp, Atc Copoc. ed il DM, 26.2.2015, n. 32;

DISPONE
la vendita sincrona mista dell'immobile pignorato, meglio identificato nella relazione di stima
dell'esperto;
vilutate le caratteristiche dei beni oggetto della procedura esecutiva e ritenuta apportuna disporne b
vendita sincrona mista del bene con delega ul professionista exart, 591 bis cp.c.;

DELEGA

per le operaziond di vendita sincrona mists le D{QH' F]\A MD’E%—&%




dispenenda che 1o stesso proceda all’individuaziene del gestore della vendita nell’ambito dei geston
iseritti al Registro dei gestori della vendita telematica di cui all’ar. 3 del DML . 3272013
noming il delegato anche costode;
FISSA
il terming finale per Vespletamento delle attivitd delegate in 18 mest dalla comumeazione della
presente ordinan:za;
dispone che nel case di mancato completamento delle operazioni nel termine, il professionista informi
il gindice restituendogli 1l fascicolo;
si riserva di provogare tale termine ove il professionista, prima della scadenza, deposili una istaneza
motivata in tl senso;
DETERMINA
in favore del professionista delegato ai sensi dell'are, 2 ¢ 6 DM, 227/15 un acconte di cure 750,00
guale anticipo sui compensi ¢ fondo spese, dispenendo che | creditori versino entro trenta giomi tale
somma, avvertendoli che in caso di omesso versamento il professionista delegato provvederd ad
apposita informativa ai fini delle valutazioni del giudice in ordine alla eventuale dichiarazione di
impracedibilitd dell'esecuzione,
si riserva di disporre il versamento di ulteriori anticipi ad istanza del professionista delegato.
DISPONE
che il Professionistz provveda all’accensione di un apposito conto corrente bancario avente la
consultazione on-Jine, intestato alla presente specifica procedura esecutiva immobiliare con mandato
ad operarvi al delegato stesso c sul quale dovranno essere accreditat mediante bonifico da parte dei
creditori Iacconto di eure 750,00 appena sopra indicato, da parte di eventuali offerenti la cavrzione
necessaria per partecipare alla gara telematica nonché da parle dell’aggiudicatario il saldo prezzo
nonché le spese conseguenti al trasferimento,
PONE
uli oner economici necessan alla pubblicith ¢ quelli relativi al gestore delle vendite telematiche,
qualora non vi siano somme sufficienti a disposizione della procedura, & canco anticipato provvizono
di tutti 1 creditord, avvertendoli che:;
- la mancata tempestiva corresponsione delle somme agli ausilian della pubblicitd impedird 1 relativ
adempimenti ¢ che, in tal caso, sarh valutata la eventuale improcedibalitd dell'ésecuzione;
- s¢ la pubblicita sul portale delle vendite pubbliche non sard effettuata nel termine stabilito per causa
imputabile ai creditori il gindice dichiarera con ordinanza I"estinzione del processo esecutivo (ofr. arl.

631 hisc.p.c.)



DETERMINA

le seguentt modalita di espletamento delle altivith delegate

ATTIVITA PRELIMINARI
il delegato provvederd preliminarmente:
a verificare la cormispondenza tra il diritto del debitore indicato nel pignoramento ¢ guello risuliante
dagh ath, la completezza della documentarione prodofta ¢ la conformiti tra 1 dati riportati nel
pignoramenta ¢ quelli risultanti dalla documentarione; nel caso in cun risultinog difformita ovvero st
rileving altri ereditor iscritti cui sia stata omessa la notifica dellavviso previsto dall'art. 498 ¢ p., il
professionista ne informera questo gludice;
a redigere il rapporto riepilogative iniziale ai sensi dell'an. 16 bis. co, 9 sevies d.1. 18 ottobre 2012,
n. 179, convertito dalla 1. 17 dheembre 2012, n. 221, come modificate dal d.1, 3 maggio 2016, n. 59,
gonvertito in L 30 giugno 2006, n. | 19:
ail acquisire il certificato di stato civile del debitore esecutato al fine di conoscerne I'eventuale regime
patrimaniale della famiglia (anche con riferimento alla 1. 76 del 2006} od in particolare di verificare
se 1 beni pignorati nicadana in comunione legale ai sensi dellare. 177 e
a controllare lo stato di dirilto in cui si trovano gli immobili, la destinazione urhanistica del terrena
nisultante dal cerificato di cui all'art. 1R della Legge 28 febbraio 1983 n. 47, nonché le notizic di cul
agh articoli 17 {oggi sostituito dall’art. 46 del D.P.R. n. 380 del 2001) ¢ 40 della citata Legge n. 47
del 1985 e successive modifiche;
a redigere ¢ pubblicare, enlro novanta giomni dalla comunicazione del presente provvedimento,
l'avviso di vendita sincrona mista, contenente le scguenti indicazioni:
a) natura dell'immobile oggetto della vendita sincrona mista ¢ ciod il Comune di cui si trova, i beni ¢
dhintti immobilian che si pongoenoe in vendila e i dali catastali;
b} prezzo base dellimmeobile e 'aumento minimo per ogni offerta nel caso di gara;
) avvertimento che gh oneri tributari ¢ le spese dell'attivitd del professionista che il dam. 15 ottobre
2015, n. 227 pone 2 carien dell'aggiudicatario saranno comunicate tempestivaments ¢ dovranne essere
versate dallo stesso aggiudicatario nel termine previsto per il saldo prezzo mediante bonifico bancario
sul conto corrente intestato alla procedura;
d} indicaziome del sito internet sul quale ¢ pubblicata la relazione di stima nonché il nome e il recapito
teletonice del custode:;
e) precisazione del numero di lotti]
I} termine non inferiore a novanta giormi e non superiore a contoventi entro il quale possono essere

proposte telematicamente ovvero analogicamente offerte d'acquisto ai sensi dell'art, 571 cpe.;
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2) modalitd dell'efferta con sepurato riferdmento alle modalith di presentazione delle offerte
analogiche o telematiche secondo quanto prescritto in appresso;

h) specificazione che il deposito telematico e analogico delle domande i partecipazione deve
avvenire entre le ore 12 del giorno precedente a quello dell*asta e che per le sole offerte telematiche
il bonifico relativo alla cavzione deve essere escpuito in lempo wble affinché la stessa risulu
accreditata al momento di apertura delle buste sul conto corrente intestato alla procedura con
gencrazione, entro 'orario indicato, anche della ricevuta di conscgna;

i) precisazione che, al momento dell'offerta, Uofferente deve dichiarare la residenza o elegpere 1l
domicilio nel Comune nel quale ha sede il Tobunale e che, in mancanea, le comunicazioni verrannao
fatte presso la cancelleria;

1) specificazione che tutte le attivitd che a norma degh articeli 571 e seguenti ¢.p.c. devono essere
compiute in cancelleda o devanti al piudice dell'esecuzione o a cura del cancelliere o del gindice
dell'esecuzione sono eseguite dal professionista delegato presso il suo studio;

m) indicazione che per quanto attienc il sistema delle vendite telematiche ed in particolare le modaliti
di presentazionc ¢ trasmissione delle offerte gli interessati possono consultare § manuali utent
PRIt

reperibili sul sito het zinil e che in particolare le offerte criptate debbono essere

presentate mediante Pinvio all'indirizzo PEC del Ministero offertapvpdpsisisgiustiziacert it
utilizzando esclusivamente il moduloe Offerta Telematica scaricabile dal portale ministeriale;

n) precisazione che per gquanto non espressamente previsto nella presente ordinanza le modalita della
vendita sincrona mista saranno regolate dal DM, no 32/2015 anche per il caso di mancato
funzionamento dei servizi informatici del dominio giustizia (cfr. art. 15);

o} specificazione che la richiesta di visita dev’essere formulata al custode mediante 11 portale delle
vendite pubbliche.

Kel predeto avviso dovrd cssere altresi:

- indicata la destinazione urbanistica del werreno visultante dal certificato di destinazione urbanistica
di cui all'art, 30 del testo unico di cui al D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, nonché le notizie di cui all’art.
46 del citate testo uniee e di cul all'art, 40 della 1 28 febbraio 1985, n. 47, e successive modificazioni;
in caso di insufficicnza di tah notizie, tale da determinare le nullicd di cul all'art. 46, co. | del citato
testo unico, ovvero di cui allare. 40, co. 2, della citata | 28 febbraio 1985, n. 47, ne va fatta menzionc
nell'avviso;

- precisato che per gli immaohili realizeati in violazione della normativa urbanistico edilizia,
'eggindicatario polrd ricorrere, ove consentito, alla diseipling dellart. 40 della I, 28 febbraio 1985, n,
47 come integrato e modificate dallart. 46 del d.P. R, 6 giugne 2001, n. 330, purche present domanda

di concessions o permesso in sanatoria entro 120 giomi dalla netifica del decreto di trasferimento;
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- precisato che la vendita avviene nello staw i farto ¢ di diritto in cui § beni si trovano {anche in
relazione al testo unico di cul al A.P.R, 6 givgno 2001, n. 380) con twtke le eventuali pertinenaze,
accessiond, ragioni ed aziond, servit attive e passive; che la vendita é a corpo ¢ non a misur: che
eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indenniti o riduzione
del prezzo;
- indicato che la vendita forzata non & sopgetts alle norme concernmenti la garanzia per vizi o mancanza
di qualitd, né polrd gssere revocata per aleun moti vo; che, consepnentemente, 'esistenza di eventuali
vizi, mancanza di qualiti o difformita della coss venduta, oneri di qualsiasi generc ivi compresi, ad
esempio, quelli urbanistics ovvere dervanti dalla eventuale necessiti di adepuamento di impianti alle
leggi vigenti, spese condominiali dell'anno in corso e dell'anne precedente non pagate dal debitore,
per qualsiasi motivo non considerati, anche se oceulti e comungue non cvidenziati in perizia, non
potranna dar luege ad aleun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo, cssendosi di cid tenuto
conto nella valutazions dei beni:
- specificato che, agli efferti del DM, 22 gennaio 2008 n. 37 e del D Lgs, 192705 e sm.ai.,
I'aggiudicatariv, dichisrandosi edotte sui contenuti dell'ordinanza di vendila e sulle deserizioni
indicate nell’elaborato peritale in ordine agli impiant, dispenscra esplicitamente la procedura
esecutiva dal produrre sia la certificarione relativa alla conformiti deghi stessi alle norme sulla
sicurezen, che la certificazione/attestato &i qualificazione encrgetica, manifestando di voler assumene
direttamente tali mcombenze;
- evidenziato che;
a) l'immobile viene venduo libero da iscrizioni ipotecaric ¢ da trascrizioni di pignoramenti che
saranno cancellate a cura e spese della procedura;
b se I''mmeobile & ancora occupato dal debitore o da terz: senza titolo, la liberazione dell'immaohile
sari alluala, salvo espresso esonero, a cura del custode gindiziario:
c) gli oneri fiscali derivanti dalla vendita saranno a carico dell'aggindicatario:
d} lelaborato pestale sara dispenibile per la consultazione, unitamente alla ordinanza di delega ed
all'avviso di vendita, sui sili internet in cui verrd effetruata s pubblicisa.

DISCIPLINA DELLA VENDITA
I} Le firme i presentaziene delle offerte ¢ di svolgimento delle aste sono stabilite con modalita
sincrona mista.
) Le offerte analogiche di acquisto dovranne essere presentate in busta chiusa presso lo studio del
delegato entro le ore 12 del giorno precedente la data della vendita: sulla busta dovri essere indicato
esclusivamente il nome di chi deposita materialmente P'offerta (che pud anche essere persona diversa

dall'offerente). il nome del professionista ¢ la data delln vendita sincrona mista: nessuna altra
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indicazione deve essere apposta sulla busta ¢, dungue, né nome delle parti, né numero o nome della
procedura, né il bene per cui & stata Tatta I'ofterta, né ora della vendita o alire;

3) l'offerta analogica dovrd contenere:

a) il cognome, il nome, il luogo, la data di nascita, il codice fiscale, il domicilio, lo stato civile, ed il
recapilo telefonico del soggetto cui andrl intestato l'immobils (non sard possibile intestare limmaobile
a sogeetto diverso da quello che sottoscrive l'offertal; se l'offerente & comiugato in regime di
comunione legale dei beni, dovranno esserc indicati anche 1 corrispondenti dati del coniuge; se
l'offerente & minorenne, l'offerta dovrd esserc sottoseritta dai genitori previa autorizzaziene del
gindice tutelare; se offerente agisce quale legale rappresentante di altro soggetio, deve essere
allegato certificato del registro delle imprese da cui risultine i poteri ovvero la procura o Patto di
nomina che giustifichi 1 poten;

by i dati identificativi del bene per il quale l'offerta & proposta;

¢} lindicazione del prezzo offerto che pud essere inferiore al prezzo base, purché nei limia di un
guarto, mentre le offerte inferiort saranno giudicate inelMicaci;

dj il termine di pagamento del prewzo & degli oneri tributari che non potra essere supenore al termine
massimo di giomi 120 dalla data di agpiudicazione;

¢} l'espressa dichiarazione di aver preso visione della relazione di stima;

4y all'offerta analogica dovra essere allegata, nella stessa busta, una fotocopia del documento
identita dell'otterente, nonché un assegno circolare non trasteribile intestato alla procedura esecutiva
per un importo pari almeno al 20 per cento del prezzo offerto, a titolo di cauzione, che sard trattenuta
in caso di rifiuto dell'acquisto;

5) Le offerte criptate dovranno esscre conformi a quanto stabilite con Decreto 26.2.2015 n. 32 (ant,
12 e s5.) e depositate secondo le indicazioni riportate nel “Manuale Utente™ pubblicato sul portale
delle vendite telematiche del Ministero della Giostizia,

Esse in particolare devono conténere quantomeno;

a) i dati identificativi dell'offerente, con 1" espressa indicarione del codice fiscale o della partita [V A,
by I'ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura; ©) "anno e il numero di ruolo generale
della procedura; d) il numero o altro dato dentificative del lotto; ¢) la descrizione del bene; )
I'indicazione del referente della procedura; g) la data ¢ 1'ora fissata per inizio delle operaziont di
vendita; h) imporio versato a titolo di cauzione; 1) la data, I"orario e il numero di CRO del bonifico
effettuato per il versamenta della cauzione pari almeno al 20 per cento del prezzo offerto; m) il codice
IBAN del conto sul quale & stata addebitata la somma oggetto del bonifico di cui alla lettera 1) n)
I'indirizzo della casella di posta elettronica certificata utilizzata per trasmettere |'offorta ¢ per neevere

le comunicazioni proviste dal D M. n. 32/2015



&) Le alferte criptate contenenti le domande di partecipazions per la vendita sincrona mista trasmesse
secondo le modalitd sopra descritte saranne aperte ed esaminate unitamente s quelle analogiche
esclusivamente il giome fissato per asta tenuta dal Delegato ed alla presenza degli offerenti an-line
¢ di quelli comparsi personalimente o per delega avanti al delegata.

7) salvo quanto previsto dallart. 571 cp.c, Vofferta presentata nella vendita senza incanto é
irrevocabile; si poud procedere all'aggiudicarzione al maggior offerente anche qualora quests non
compaia 1l giormo fissato per la vendita;

%) laggiudicatario ¢ renuto al pagamento degli oneri tributari conseguenti all'acquisto del bene nonché
dei compensi spettanti 3 norma del decreto ministeriale n. 227 del 2015 al delegato incaricato della
registrazione, trascrizione ¢ voltura del decreto di trasterimentos; Fimporto complessiva di tali oneri
accessorl sard tempestivamente comunicato dal delegato successivamente all'ageiudicaxione, Le
somme & qualungue titols versate dall'aggiudicatario saranno preventivamente imputate al pagamento
degli oneri accessori e delle spese ¢, quindi, al pagamente del saldo del preseo. L'immobile viene
vendulo hibero da iscrizioni ipotecarie ¢ da trascrizioni di pignoramenti; se esistenti al momento della
vendita, eventuali scrizioni e trascrizioni saranno cancellate a curs e spese della procedura;

9 salvo quanto disposto nel successivo punto 1. 8), I'importo del prezzo di aggiudicazione (dedotta
la cauzione prestata) e delle spese, dovrd essere versato, entro il termine massimo di giorni 120 dalla
duta di aggindicazione ovvero entro il minor termine indicato nell'offerta, mediante honifico sul conto
della procedura, 1 cwi estremi, ed in particolare 'TBAN, saranne comunicati all' agiudicatario dal
professionista delegato;

11} in caso di richiesta exart, 41 T.ULB. avanzata dal creditare fondiario, aggindicatario aved facolta
— sempreché ne ricorrane le condiziont -~ di subentrare nel contratto di finanziamento fondiario
stipulate dal debitore con Vistinuto fondiario, assumendo gli obblighi relativi, ove provveda, nel
termine di 13 giomi dallagpindicazione, al pagamento allo stesso delle rate scadute, accessori ¢ spese
fart. 41 co.5 D Legs. 1AO%T993, 0. 385 TU leggi in materia bancaria ¢ creditizia): ove non intenda
profittare del mutuo e sia stata formulata istanza & pagamento anticipato, & necessario che il creditors
fondiario precisi il proprie credito, in linea capitale, interessi e spese, nei 20 giomd successivi alla
comunicazions della aggiudicazione, avendo cura di inviare la precisarione del credito al
professionista delegato e, per conoscenza e completezza del fascicalo, al GUE.; il delegato, una volta
controllata fa corretiezza della precisazione del credito, comunicherd all aggiudicataric la parte del
saldo prezzo che lo stesso dovra versare direttamente al ereditore fondiario, con la specificazione che,
in ogni caso, defto versamento non potr essere superiore all’80% del prezzo di ageiudicazione, al
lorde della causione; la parte residua del prezzo, comprensiva degli oneri di trasferimento, dovra

essere versata alla procedura secondo le modalitd sopra deseritie;
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I 1) in caso di mancato versamento di guanto complessivamente dovuto (sia a titolo di saldo del prezzo
sig a titolo di oneri accessori) entre il termine indicato nell'offerta, il giudice dell'esecuzione (cui
doveanno essere rimessi gli atti a cura del delegato) dichiarerd la decadenza dall'aggiudicazione con
ineameramenta della cauzione;

12) il professionista delegato provvederd a dichiarare inefficaci o inammissibili le offerte criptate o
analogiche presentate in modo non conforme a quanto disposto in guesta ordinanzy;

13} Ia deliberazione sulle offerte avverra con le seguenti modalita:

In caso di offerta unica criptata o analopica

Qualora in uno qualsiasi degli esperimenti di vendila sia stata proposta un‘'unica offerta criptata o
analogica pari o superiore al prezzo base, cssa & sene'altro accolta,

Ncl corsa del primo esperimento di vendita se unica offerta criptata o analogica sia inferiore (nei
limiti di un quarto) al prezzo base, s1 opera come segue;

qualora specifiche circostanze consentano di ritenere che, in tal caso, ricorra una seria possibilit di
agpiudicare l'immobile a prezzo superiore, il professionista delegato dispone, anche in presenza di
istanze di assegnazione, che si proceda ad un ulteriore tentativo di vendita alle stesse condizioni (&
dungue sincrona mista ¢ con idenlico prezzo basc)

qualors non sussistano tali specifiche circostanze ed un creditore abbia propoesto stanza di
assepnazione detl immobile, necessariamente al prezzo almeno pari & quello base, 1l bene & assegnato
al creditore;

qualora non sussistano tali specifiche circostanze ¢ nessun ereditlore abbia proposte istanza di

assegnazione defl'immobile, il bene & aggiudicato all'unico offerente.

Nel corso degli esperimenti di vendita successivi al primo se unica offerta criptata o analopica sia
inferiore nei limiti di un quarto al prezzo hase, si opera come scgue;

qualara un creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immebile, necessariamente al prezzo
almeno pari a quello base, il bene & assegnato al creditore;

gualors nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione dellimmobile, 1l bene ¢ aggindicato

all'unico ofterente,

In caso di pluralitd di offerte eriptate o analogiche




Qualora per l'acquisto del medesimo bene siano state proposte pii offerte criptate o analogiche valide,
si procederd a gara sincrona mista sulla base della offerta criptata o analegmea pio ala; nel corso di
tale para clascuna offerta criptata o analogica in aumento, da effetruarsi nel termine stahilito

preventivarmente dal delegato, non potrd essere inferiore al rilancio minima.

I Alancio minime & fssate con il seguente schema;
vitlore immobili inferiore a euro 50mila; euro 500,00:
valore inferiore a 100mila: eura | 000,00;

valore inferore a 200mila: ewra 2.000,00;

valore superiore a 200mila: euro 5.000,00,

5¢ la para sincrona mista non pud avere luogo per mancanza i adesiond degli offerent, il
professionista delegato dispone la aggindicazione a favore di colui che abhin proposto la offerta
criptata o analogica pil vantaggiosa (nell'individuare la offerta pitl vantaggiosa, si terrd scmpre conto
del prezzo ma, a paritd di prezzo, sard prescelea la offerta che preveda il versamento del saldo nel pia
breve tempo possibile, ovvero, in subordine, quella cul sia allegata la cavzione di maggiore cntitd),
Quando all'esito della gara singrona mista tra gli offerenti, ovvero, nel caso di mancata adesione alla
gara, sll'esite della comparazione delle offerte depositate, la offerta criptala o analogica piil alta
ovverd la pit vantaggiosa risulti pari al prezzo base il bene & senzaltro aggindicato.

Se lofferta ciptata o analogica pit alta o pio vantaggiosa sia inferiore al prezzo base:

- gqualora un creditors abbia proposto istanya di asscgnazione dellimmobile, necessariamente al
prezze alimeno pari a quello base, il bene & assegnato al creditore:

- qualora ora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immaohile, il bene ¢

agpindicato al miglior offerente,

L4} in caso di aggiudicazione a seguito di gara tra gli ofTerenti ex art. 573 c.p.c., il terming per il
deposito del sulida del prezzo ¢ delle spese sarh comunque quello sopra indicato ovvera quello minore
mdicate nell' offerta dall*againdicatario;

| 3} non verranno prese in considerazione offerte eriptate o analogiche pervenute dopo la conclusione
della gara;

16} nell'ipotesi in cui il procuratore legale, cio® avvocato, abbia effettuato offerta criptata o analogica
¢ sia rimasto aggivdicatario per persona da nominare, dovrd dichiarare al delegato nei tre giorni

successivi alla vendita il nome della persona per la quale ha fatto l'offerta, depositando originale della



procura specialé notarile, ovvero copia autentica della procura generale, rilasciate in data non
successiva alla vendita stessa;

17} il creditore che & rimasto assegnatario a favore di un terzo dovrd dichiarare al delegato, nei cingue
giorni dal provvedimento di assegnazione, il nome del terzo a favore del quale deve essere trasteriio
I'immohile, depositanda la dichiarazione del terzo di volerne profittare, con sotloscrizione autenticats
da pubhlica ufficiale e i documenti comprovanti gli eventualmente necessari poteri ed autorizzazieni.
[n muncanza, il trasferimentoe & fatto a favore del creditore, In ogni caso, gli obblighi denivants dalla
presentazione dell'istanea di assegnazione sono esclusivamente a carico del creditore;

18} qualora I'aggiudicatario, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorse ad un contratto
bancario di Ainanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sull' immobile acquistato, egli
dovrd indicare nella propria domanda di partecipazione 'istituto di credite mutuante; entro il termine
fissato per il versamenta del saldo prezzo le somme dovranno essere erogate diremtamente dallistituto
di credito mutnante mediante bonifico sul conto della procedura. Conformemente a quanto previsto
dall'art. 585 ultime comma c.p.c. nel deercto di rasferimento il Gudice dell'esecuzione inserira la
sepuente dizione “rilevato che il pagamento di parte del prezzo relative al trasferimento del bene
aggetia did presente decreto & avvenuln mediante erogaziene defla somma di da parte di a fronte def
contratto di mutoe 8 rogito del rep. o, e che le parii mutuanie e mutuataria hanno espresse il
consenso all fscrizione di ipoteca di primo grado a garanzia del rimborse del predetio fnanziamentio,
sl rende noto che, conformemente & guanto disposto dallart, 585 Cpe, & fatto divieto al
Conservatore del Reglstri Immobiliari presso il Servizio di pubblicita immobiliare dell Agenzia delle
enfrate di trascrivere il presente decreto se non unitamente all'iscrizione dellipoteca of cu
all‘allemata nota”. Tn caso di revoca dellaggiudicazione le somme crogate sarunno restituite

direttamente all'istituto di credito mutuante senza aggravio di spese per la procedura.

DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA DELLE VENDITE

Della vendita dovra essere data pubblica notizia medanie:

1} pubblicazione dell’avviso di vendita sul Portale delle vendite pubbliche del Ministero di Giustizia:
https;//portalevenditepubbliche, giustiziail, a cura del delegato ed a spese dei creditori;

2) pubblicazione dell ordinanza, a cura di Edicom Finance, dell’avviso di vendita ¢ copia della perizia
con i relativi allegati, nella sezione “vendite giudiziarie™ del sito ufficiale del Tribunale di Venezia,
oltre che sui sili internet regolarmente iscritti all’elenco ministeriale come previsto dal DM
31710:2006 in un termine non inferiore a quarantacingue giomi prima della data fissata per la vendita

su: WwWw,astcannunct. it www asteavvisiit; www canaleaste.it e waw rivistaastepiudiziarie.it;
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) un estratio dell*avvise di vendits doved essere inoltre pubblicato con spese a carico della procedura
sul quindicinale “La Rivista delle Aste Giudiziarie™ Edizione Nazionale e tramite il servizio di geo-
localizzazione dell“immobile artraverso la App per smart phone Gps Aste; & disposta inolire la
pubblicazione sul free press specializzato Rivista Aste Giudiziaric — Edizione Nord Est, nonché
il servizio di “Postal Targel™ che invierd missiva ai residenti nelle adiacenze cd al cap i riferimento
ove I'immobilz ¢ staggito oltre alla diffusione a rotazione sui siti commerciali previsti dal servizio
Gestionale Aste (Fs, Casa.it; immobiliare.it; atiico.it | idealists.com, Bakeca.it, e-bay annunei;
secondamanc.it). Su richiesta per i beni di interesse commerciale o turistico & aggiunta anche la
pubblicazione dell’estranto di vendita sul free press specializzato Rivista Aste Giudiziarie —
Edizione Lombardia;

P'er le sole procedure con prexee base superiore ad Euro 30,000 pubblicarionc di un éstratto in un
termine nom mferiore a quarantacingque giorni prima della dats fissata per la vendita su uno dei
scguenti quedidiani a cura di Fdicom Finance: Tl Gazzettine di Venezia - La Nuova Venezia - 11
Corriere del Veneto con Iapplicazione delle tariffe applicate ad Edicom Finance Sl in sccordo con
la concessionaria che dovri contenere i seguenti dati essenziali:

a. numero di ruelo della procedura;

b. nome del Giudice dell” esecuriong;

c. nome del cuslode od indicazione del suo numero telefonico:

d. dintto reale poste in vendita {piena proprictd, quota parte della piena proprietd, usufrutio, nuda
propricta coc. )

e. tipalogia (appartamento, terreno, villa, negorio, locale, ecc.):

f. comune ed indirizzo ove & siluate 'immobile;

g, caratteristiche {superficic, vani, piano, interno, ecc.);

h, eventuali pertinenze (balcone, cantina, box, poste auto, giarding, sce.);

1. condizione {libero, oceupato, dal debitore/da terzi);

1. ammuontare del prezzo base per la vendita sincrona mista e del rilancio minime in casa di gara;

k. termine per la presentazione delle offerte per la vendita sincronas mista:

I data, lnopo ed ora fissata per la vendita sincrona mista;

m. oranoe di apermra delle buste:

q. indicarioni su dove reperire mageiori informazioni (Custode dell’ immobile con indicazione del
numere di lelefono — Cancelleria del Tribunale ordinario di Veneria, — - Sit intemect;

4) per beni di particolare rilevanza o con valore base dasta superiore ad Euro 30000000 I"estratto
di vendita andri pubblicato anche sul guotidiano nazionale di cconomis “Sole2dore”™ alle tariffe

riscrvate da Edicom Servizi ol Tribunale di v ETIEF T
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ULTERIORI ADEMPIMENTI
Il professionista delegato provvederd, oltre agli alii adempiments previsti dall'art. 391 bis, Copec
a ricevere le offerte presentate in forma analogics ¢/o telematica;
a deliberare sulle offerte di acquisto redigendo verbale delle relative operazioni, che deve conlenere
l& circostanze di luogoe ¢ di tempo nelle quali la vendita sincrona misla si svolge, le generalitd degli
offerenti, la descrizione delle attivita svolte, la dichiarazione dellapgivdicazions con lidentificazione
dell' agpiudicatario; il verbale & sottoscritto esclusivamente dal professionista delegato ed allo stesso
non deve essere allegata la procura speciale di cui all’ art. 579, co. 2, c.p.o;
a depositare a mezzo p.c.t. copia del verbale d'asta nel fascicolo dell'esecuzione provvedendo ad
inserire l'originale dello stessa tra gli attd del proprio fascicolo;
a ricevers o autenticare 1a dichiarazione di nomina di cud allart. 583 Cpe,
a comunicare all'aggindicatario entro 20 giorni dalla aggindicazione I'ammentare della somma ida
versare unitamente al saldo prezzo per gli oneri tributari e 1e spese dell'atiiviid del professionista che
il d.m. 15 otiobre 2015, n. 227 pone a carico dell'aggiudicatario nonché le modaliti di versamento
delle somme residuc;
ad autorizzare Passunzione di debiti da parte dell'aggiudicatario o dell'assegnatario exart. 508 Cop.c.
{mell'ipotesi di cui all'art. 585 comma 27 ¢.p.c. provvederd direttamente limitare il versamento del
prezzo secondo quanto disposta dalla normal;
ad aggiomare le visure in atti per verificare 1" esistenza di eventuali iscrizioni o trascrizioni sucoessive
al pignaramento, verificando altresi la natura delle seriziont ipotecaric (s¢ in bollo o senza boflo) e
il loto oggetta; in particolars sc esse riguarding solo Mimmebile pignorato o un compendio pil ampio;
ad acquisire la documentazione attestante |'avvenuto versamento, che deve avvenire mediante
bonifico bancario, del saldo prezzo ¢ degli oneri dovuti, verificando presso la banca Peffettivo
aceredito dell” importo;
a redigere, entro setle giorni dal pagamento, sulla base defla documentazione acquisita ¢ delle visure
appiornate, la bozza del decreto di trasferimento, trasmettendela al Cancelliere wnitamente, se
richicsto dalla legge, al certificato di destinazione urbanistica dell’immobile guale risultante dal
fascicolo processuale, ai fini della sottoserizione da parte del G.E
a seguito della firma del decreto da parte del giudice e dell’attribuzione allo stesso numere di
cronologico e del numero di repertorio (¢ prima della trasmissione all’Ufficio del Registro), ad
estrurre copia autentica per gli adempimenti relativi alla trascrizione nei Registn lIrumobiliari;
ad effettuare presso la banca il pagamento delle imposte e tasse dovule;
a consegnare la documentazione necessaria (originale del decreto di trasferimento, la relazione del

perito ¢ la copia del mod. F23) all’Ufficio del Registro, controllando che lo svolgimento della pratica
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avvenga nei tempi previsti; all esito, il professionista delegato provvederi alla tempestiva restinuzione
del decreto alla Cancelleria e, estrallane copia autentica, la inviera all’acquirente a mezzo
raccomandata, unitamente alla copia detla nota di trascrizione:

a depositare, nelle more, presso il competente Ufficio la copia del decreto di trasterimento ¢ detla
relativa nota di trascrizione, previo pagamento della relativa tassa: trascorse il lempe NECcessano,
ritirera presso la Conservatoria il duplicato di tale nota per I'inserimento nel fascicolo; il delepato
avrd anche provveduto alle formalitd necessarie — ivi compreso il versamento - per la cancellazione
dei pravami;

ad cseguire gh adempimenti necessari per la vollura catastale, ivi compreso 1l pagamento del relativa
importe; quanda possibile la voltura verrd eseguita unitamente alla traserizione del decreto. altrimenti
sard cffettuata dopo la registrazione del decreto previa esibizione di copia dello stesso:

a restituire all’aggiudicatario le somme residuc che siano rsultate eccedenti le spese occorrent per il
trasferimento, dandone comungue atto nel progetto di distribusione;

nell'ipotest di vendica di pit lottd, a disporre 1a cessazione delle operazioni di vendita, ai sensi dell'art,
304 cope. e dell'ant, 163 disp. atl. e.p.c., ove, per effetto dell'apgindicazione di uno o pit loti | e
tenute eventualmente conto di guanto gid acquisito alla procedura ), sia stata Rid conscguita una
somma pari all'ammontare complessive dei credici per cui si procede e delle spese, rilferendone
immediatamente a questo Giudice; le spese dells procedura relative a tutti gh avsiliari samnng
valutate dal delepato prudenzialmente, tenuto conto per gli onorari degh avvocati dei valori medi di
riferimente di cui al dum. 55/2014 ovvero delle tarifTe vigenti al momento dell appiudicazione;

a disporre la restituzione delle cavzioni versate dagli offerenti non resisi agpindicatari dei beni venduts
in particolare mediante riaccredito se bonificate;

a depasitare, in caso di esity positivo della vendita, l'importo della cauzione e delle spese per il
trasferimento della proprietd sul conto della procedurs;

a fissare immedistamente, nel caso di esito negativo del primo esperimento di vendita sincrona mista,
ulteriont esperimenti di vendita {fino al limite di quattro compreso il primo), da espletarsi tutti in
forma sincrona mista, previa riduzione del relative prezzo base nei limiti di un quarto {come previsto
dallart. 591 c.p.c.), sentivo il parere dei creditori, provvedendo, in ogni occasione, alla redazione od
alla notificazione del relative avviso di vendita recante le indicazioni enunciste nonché al
compimenta degli adempimenti pubblicitan, come sopra regolamentati:

a fissare immediatamente, nel caso di esito negativo del quarto esperimento di vendita sincrona mista,
un ulteriore esperimento di vendita sincrona mista, da espletarsi senza incanto, previa riduzione del
relativo prezzo base nei limiti della meth (come previsto dall'art. 591 c.p.c. } provvedends, anche in

tal case, alla redazione ¢ notificazione di un nuove avviso di vendita sincrona mista recante e
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indicazioni enunciate nonché al compimento degli adempimenti pubblicitari, come sopra
regolamentati;

a restituire gli atti al gindice dellesecuzione nel caso in cui abbia csio negativo anche il quinto
esperimento i vendita per conscnlirgli di provvedere in merito all'eventuale prosecuzione della
procedura ovvers alla sua estinzione ai sensi dell'art. 164 bis disp. ait. c.p.c.;

ad effettuare gli ulteriori adempimenti previsti dall’art, 490 primo € co. 2 c.p.e.;

a predisporre un progetto di distribuzione, (anche parziale laddove vi stano ulteriori lottl in vendita,
iny tal caso limitato al novants per cento delle somme da ripartire); a tal fine, il delegato provvedera a
richicdere senza indugio al G.E. la fissazione dell’udienza per 'esame del progetto di distribuzione,
allegando le note per la liquidazione del compenso del professionista delegato determinato ai sensi
del d.m. 15 ottobre 2015, n. 227 a carico della procedura e dell’aggivdicatario nonché per la
liquidazione dei compensi degli altri ausiliary; il delegato redigera il progetto di distribuzione sulla
basec dei conteppi aggiornati dei crediti e della nota delle spese inviati dal creditore procoedente ¢ dai
creditor intervenuti entro 1l termine fissato dal G.E. nel provvedimento di fissazione dell udienza per
1esame del progetto di distribuzione; 1l delegato invierd, quindi, la bozza del progetto di distribuzions
al creditore procedente e ai creditori intervenuti almeno 15 giomi prima dell’udienza fissata per
I'esame del progetto di distribuzione, di modo che i creditori possano formulare le proprie
psservazioni entro 10 gorni prima della udienza sopra indicata; il professionista delegato procederd,
guindi, al deposito del progetto di distribuzione presso la Cancelleria del Tribunale 3 giomi prima
delludicnzs;

- al deposilo dei rapporti Hiepilogativi semestrali nonché al deposito del rapporto riepilogativo finale
ai sensi dell'art, 16 &is, co, 9 sexies d.l. 18 ottobre 2012 n. 179, convertito dalla L 17 dicembre 2012,

n. 221, come medificato dal d.L 3 maggio 2016, n. 59, convertito in | 30 piugnoe 20106, n. 115

RENDE NOTO

a) che la vendita avviene nello stato di fatto e di dintte cul i beni $i trovano {anche in relarione al
teslo unica di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 piugno 2001, n. 380) con tutte le
eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitl attive ¢ passive. La vendita & a corpo ¢ naom
4 misura. Eventuali differenze di misura non potranne dar luoge ad alcun risarcimento, indennitd o
riduzione del prezeo;

b} che la vendita forzata non & sogeetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza i
qualita, né potri essere revocata per aloun motive. Conscguentemente, I'esistenza di eventuali vizi,
mancanza di qualith o difformity della cosa venduta, oneri di gualsiasi genere 1vi compres, ad

csempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessigt di adeguamento di impianti alle
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leggl vigenti, spese condominiali dell’anno in corso ¢ dell'anno precedente non pagate dal debitore,
per gualsiasi moetive non considerati, anche se occulli ¢ comunque non evidenziati in perizia, non
potranna dar lnogo ad aleun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo, essendosi i cid tenuto
conto nella valutazione dei beni:

¢} che per gli immobili realizzati in viclazione della normativa ubanistico-edilizia, I'agpiudicatario,
potri ricoerere, ove consentito, alla discipling dell'art, 40 della legpe 28 [ebbraio 1985, 047 come
integrato ¢ modificato dall'art. 46 del DLPR, 6 giupne 2001, n.380, purché presenti domanda di
COMCESSTONG O PCImesso in sanatoria entro 120 giomi dalla notifica del decreto di traslerimento:

d) che limmobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti che
saranno cancellate a cura ¢ spese della procedurs;

¢) che, qualora Vaggiudicatario non Lo esenti, il custode procederd alla liberarione dell'immobile ove
e550 sia occupato dal debitore o da terzi senza titolo, con spese a carico della procedura sino alla
approvazione del progetto di distribuzione;

f} che Pelaborato peritale relativo alla stima ¢ valutazione degli immobili posti in vendita con |a
presente ordinanzs sar dispomibile per la consultazione sui siti intermet individuati per la pubbliciti
g) che la panecipazione alle vendite giudiziarie non esonera gli offerenti dal compicre le visure
ipotecaric ¢ catastali;

B} che maggion informazioni, anche relative alle generalitd del suggeito passivo della procedura
csecutiva, possono essere fornite dal custede a chiungue vi abbia interesse.

Dispone, infine, che la presente ordinanza venga notificats, a cura del CREDITORE PROCEDENTE,

ai ereditort di cul all’art. 498 c.p.c. oggl non comparsi.

I Giwdice dell’esecuzione






