TRIBUNALE ORDINARIC DI VENEZLA

[l Gindice dell'esecuzione,
esaminata la documentazione del presente procedimento esecunivo;
letra la relazione peritale depositata dall'csperto stimatore nominato ex art, 568 c.p.c.;
sentite le parti e preso atto delle sservarioni ed istanze dalle stesse avanzate,;
ritenute che il prezzo base di vendita debba essere detcrminato in misura pari alla stima di cui alla
perizia in atti;
visto l'art. 568 ¢.p.c. ¢ ritenuto che, anche ove non sia possibile disporre la aggiudicazione all'esite
della vendita scnza incante, non ¢ opportuno procedere all'incanto poiche non ¢ probabile che
l'esperimento di vendita etfettuato con tale ultima modalitd possa portare ad una aggindicazions ad
un prezzo superiore della metd Aspelto al valore del bene, come determinato dall’esperte ai sensi
detlarl. 565 cop.c.;
considerate che pur # seguite dellentrata in vigore del sistema delle vendite forzate telematiche spetta
comungue al Giudice dell’esecuzione stabilire le modalitd della vendita;
ritenuta "opporiunitd di disporre la vendita sincrona mista intesa come “meodalifd di svolgitiento
dell incanio o delia gara nella vendita immobiliare senza incanto in ol §rilanc possono essere
formulati, nella medesima unitd di fempo, sia i via telematica sia comparende nnanzi al givdice o
al referente defla procedura”™ ovverosia al professionista delegato (efr. art. 2, c. L lett. gh del M.
2622015, n. 32);
visti ghi art, 569, 576 e 591 biscpe.
visti altresi art. 161 ter Disp, At C.p.c. ed il DM, 26.2.2015, n, 32,

DISMONE
la vendita sincrona mista dellimmobile pignorate, meglio identificato nella relazione di sima
dell'csperto;
valutate le caratteristiche dei beni oggetto della procedura esccutiva ¢ ntenuto opportung disporre la
vendita sincrona mista del bene con delepa al professionista exart. 391 hiscpe.;

DELEGA

per le operazioni di vendita sincrona mista @@L ﬂ."@%‘f . ﬂfﬁ?:-"'t 1" 'L‘EQ@\ tWWF




disponendo che lo stesso proceda all individuarione del gestore della vendita nellambito dei gestord
1seritt al Repistro dei gestori della vendita telematica di cui all’art. 3 del TLM, n, 32/2015;
nomina 1l delegato anche custode;
FISSA
il termine finale per l'espletamento delle attivitd delegate in 18 mesi dalla comunicazione della
presente ordinanza;
thisponc che nel caso di mancato completamento delle operazioni nel termine, il profossionista informi
tl giudice restituendogli il fascicolo;
31 riserva di provogare tale termine ove il professionista, prima della scadenza, depositi una istanza
maotivata in tal senso;
DETERMIMNA
mn favore del professionista delcgato ai senst dell'art, 2 ¢, 6 DM, 227/15 un acconto di euro 750,00
quule enticipo sui compensi ¢ fondo spese, disponendo che 1 ereditori versing entro trenta giomi tale
somuma, avvertendoli chie in caso di omesso versamento il professionista delepato provvederd ad
apposita mlommativa ai fini delle valuazioni del giudice in ordine alla eventuale dichiararione di
improcedibilith dell'esecurione,
si riserva di disporre il versamento di ulteriori anticipi ad istanza del professionista delegato,
DISPONE
che il Professionista provveda all’accensione di un apposito conto corrente bancario avente Ja
consultazione on-fine, intestato alla presente specifica procedura esecutiva immohiliare con mandago
ad operarvi al delegato stesso e sul quale dovranno essere acereditati mediante bonifico da parte dei
crediton acconto di euro 750,00 appena sopra indicato, da parte di eventuali offerenti 1s cauzione
necessaria per partecipare alla gara telematica nonché da parte dell*aggivdicatario il saldo prezzo
nonché le spess conseguenti al trasferimento.
PONE
gh oneri cconomici necessari alla pubblicitd e quelli relativi al gestore delle vendite telematiche,
qualora non vi siano somme sufficienti a disposizione della procedura, a carico anticipato provvisorio
di mtei i credivori, avvertendoli che:
- la mancata tempestiva cormesponsione delle somme agh ausilian detla pubblicitd impedird i relativi
alempimenti ¢ che, in tal caso, sard valutata la eventuale improcedibilits dell'esecuzione:;
= 50 la pubblicita sul portale delle vendite pubbliche non sard effettuata nel termine stabilito per causa
imputabile ai creditori il giudice dichiarera con ordinanza I estinzione del processo eseeutivo (ctr. art.

631 hisc.p.e).



DETERMINA

¢ seguenti modalith di espletamento delle attivita delegale

ATTIVITA PRELIMINARI
il delegato provyvederd preliminarmente:;
a verificare la corrispondenza tra il diritto del debitore indicato nel pignoramento ¢ quelle nsultunte
dagli atti, la completezza della documentazione prodotta e la confornuta tra i duti riporlati nel
pignoramento ¢ quelli risultanti dalla documentazione; nel casoe in cui nsulting difformitd ovvere si
rilevino altri creditori iscritti cui sia stata omessa la notifica dell'avviso previsto dall'are. 498 cop.c. il
professionista ne informerd questo giudice;
a redigere il rapporto riepilogativo indziale ai sensi dell'art, 16 bis, co. 9 sewies d.1. 18 ottobre 2012,
n 179, convertito dalla L. 17 dicembre 2012, 0. 221, come modificato dal d 1. 3 maggio 2016, n. 59,
comverlito in 1, 30 giugno 2016, n. 119,
ad acquisize il certificato di stato civile del debitore esecutato al fine di conoscerne Peventuale regime
patrimoniale della famiglia (anche con riferimento alla 1. 76 del 2016) ed in particolare di verificare
s¢ | beni pignorati ricadano in comunione legale ai sensi dell'art, 177 .o
a controllare 1o stato di diritto in cei si trovano gli immobili, la destinazione urbanistica del terreno
risultante dal certificate di cui all'arl. 18 della Legge 28 febbraio 1985 n. 47, nonché le notizie di cu
apli articoli 17 (oggi sostimito dall’art, 46 del D.P.R. o, 380 del 2001 ) ¢ 40 della citata Legge n. 47
dal 1985 ¢ successive modifiche:
a redigere e pubblicare, entro novanta piomi dalla comunicazione del presente provvedimento,
Pavvizo di vendita sincrona mista, contenente le seguenti indicazioni:
a) natura dellimmobile oggetto della vendita sincrona mista e ciod il Comune di cui si mova, 1§ beni ¢
diritti immobiliari che si pongono in vendita ¢ 1 dat catastaly;
b} prezzo base dellimmabile e laumento minime per ogni offerta nel caso di gara;
¢} avvertimento che oli onerd tributari ¢ le spese dell'attivitd del professionista che il dom. 13 otebre
2013, n. 227 pone a carico dell'aggindicatario saranno comunicate tempestivamente e dovranno csscre
versate dallo siesso apgindicatario nel lermine previsto per il saldo prezzo mediante bonifico bancano
sul conto corrente intestato alla procedura,
d) indicazione del site internet sul quale ¢ pubblicata la relazione di stima nonché il name e il recapito
telefonico del custode:
e) precisazione del numero di lotl;
) termine non inferiore a novanta giomi ¢ non superiore a centoventi entro il quale possone essere

propaste telematicamente ovvero analogicamente offerte d'acquisto ai sensi dellart, 571 c.pe.;
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g) modalitd dellofferta con scparate riferimento alle modalith & presentazione delle offerte
analogiche o telematiche secondo quanto preseritio in appresso;

f) specificazione che il deposito telematico e analogico delle domande di partecipazione deve
avvenine entro le ore 12 del giomo precedente a quello dell"asta ¢ che per le sole offerte telematiche
il benifico relativo alla cauzione deve essere cseguito in tempo utile affinché la stessa risulti
acereditata al momento di apertura delle buste sul conto corrente intestato alla procedurs con
gencrazione, entro orario indicato, anche della ricevuta di consegna:

1} precisazione che, al momento dell'offerta. I'oflerente deve dichiarare 1a residenza o elegpere il
domicilio nel Comune nel quale ha sede il Tribunale e che, in mancanza, le comunicazioni verranno
fatte presso la cancelleria;

1) specificazione che tutte le attivitd che a norma degli articoli 571 e seguentl c.p.c. devono essere
compiute in cancelleria o davanti al giudice dell'esecuzione o a cura del cancellicre o del giudice
dell'escenzione sono eseguite dal professionista delegato presso il suo studio:

m}indheazione che per quante attiene il sistema delle vendite telematiche ed in particolare le modalita
di presentazione ¢ rasmissione defle offerte gli interessati possone consultare | manuali utenti
reperibili sul sito hitps/‘pyvp.giustiziait e che in particolare le offerte criptate debbono essere
presentate medinte Uinvio allindirizzo PEC del Ministero  offertapvp.dgsiaf giustiziacertil
utihizzando csclusivamente il modulo Offerta Telematica scaricabile dal portale ministerisle:

n) precisazivne che per quanto non espressamente previsto nella presente ordinanza le modalith defla
vendita sincrona mista saranno regolate dal DM, no 32/2015 anche per il caso di mancato
funzionamento dei servizi informatici del dominio giustizia (efr. art. 15):

o} specificazione che la richiesta di visita dev’essere formulata al custode mediante il portale delle
vendite pubbliche.

Nel predetto avviso dovra cssere altresi:

- indicata la destinazione urbanistica del terreno risultante dal certificato Ji destinazione urbanistica
di cui all'art. 30 del testo wnico di cul al D.P.R. 6 giugne 2001, 0. 380, nonché le notizic di cui all'art,
46 del citato testo unico e di cui all'art, 40 della 1. 28 febbraio 1985, n. 47, e successive modificazioni:
in caso di insufficicnza di tali notizie, tale da determinare le nullitd di cui all'art. 46, co. | del citato
testa unico, ovvero di cui all'art, 40, co. 2, della citata 1. 28 febbraio 19835, 1. 47, ne va fatta menzione
neil'svviso;

- precisato che per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico edilizia,
I'aggiudicatario potri ricomere, ove consentito, alla discipling dell'art. 40 della 1, 28 fobbraio 1985, n

47 come integrato e modificato dall'are. 46 del d.P.R. 6 givgno 2001, n. 380, purché presenti domanda

di concessione o permess in sanatoria entro 120 giomi dalla notifica del decreto di trasferimento:
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. precisato che la vendita avviens nello staro di fatwo e di diritto in cut @ beni 51 rovano (anche in
relazione al testo unico di cui al d.PE. 6 giugne 2000, o, 380) con tutte le eventuali pertinenze,
accessiond, rapioni ed arioni, servith aftive e passive; che la vendita ¢ a corpo e non a misura; che
eventuali differenze di misura non patranno dar luogo ad aleun risarcimento, indennitd o nduzione
del prezzo;
. indicato che la vendita forzata non & sogeetia alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancansa
di qualitd, né potré casere revocata per aleun moti vo; che, conseguentements, l'esistenza di eventuali
vizi, mancanza di qualith o difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad
csempio, quelli urbanistici ovvera derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di impiantt alle
leggi vigenti, spese condominiali dell'anna in corso e dell'anne precedente non pagate dal debitore,
per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti e comungue non evidenziatl in penzia, non
potranno dar luogo ad aleun risarcimente, indennita o nduzione del prezzo, easendosi di cit tenuto
conto nella valutagione dei beni;
- specificato che, agh effeti del DM. 22 gennaio 2008 n. 37 ¢ del D.Lgs. [92405 ¢ smi,
I"aggiudicatario, dichiarandosi cdotto sui contenuti dell’ordinanza di vendita e sulle descriziom
indicate nell’elaborato peritale in ordine apli impianti, dispensera esplicitamente la procedura
ssecutiva dal produrre sia la certificazione relativa alla conformita degli stessi alle norme sulla
sicurezza, che la certificazionefattestato di qualificazione enerpetica, manifestando di voler assumere
direttaments tali incombenze;
- evidenziato che:
a} l'immohile viene venduto libero du iscrizioni ipotecaric e da traserizioni di pignoramenti che
saranno cancellate a cura ¢ spese della procedura;
b) se limmobile & ancora oecupate dal debitore o da terzi senza titole, la liberazione dellimmaobile
sard ativeata, salve cspresso esonero, a cura del custde giudizario;
¢) eli oneri fiscali derivanti dalla vendita saranmo a carico dell'aggiudicatario;
d) l'claborata peritale sard disponibile per la consultazione, unitamente alla ordinanza di delega ed
all'avvise di vendita, sul sith internet in cui verrd effettuata la pubblicita,

DISCIPLINA DELLA VENDITA
1} Le forme di presentazione delle offerte ¢ di svolgimento delle aste sono stabilite con maodaliti
sincrona mista,
2) Le offerte analogiche di acquisto dovranno essere presentate in busta chiusa presso lo studio del
delegato entro ke ore 12 del giormno precedente la data della vendita; sulla busta dovra essere indicale
eschusivamente il nome di chi deposita materialmente Toflerta (che pud anche cssere persena diversa

dall'offerente), il nome del professionista ¢ la data della vendita simerona mista; nessuna altra
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indicazione deve essere apposta sulla husta ¢, dungue, né nome delle parii, né numero ¢ nome della
procedura, ne 1l bene per cui ¢ stata fatta U'offerta, né 'ora della vendita o altro:

3) l'offerta analogica dovrd contenere:

a) il cognome, il nome, il luogo. la data di nascita, il codice fiscale, il domicilio, lo stato civile, ed il
recapito telefonico del soggelto cui andrd intestato 'immobile (non sark possibile intestare Fimmaobile
a4 sopgetio diverso da quello che sottoscrive Fofferta); se l'offerente & coningato in regime di
comunione legale dei beni, dovranno essere indicati anche i corrispondenti dati del coniuge; se
l'offerente ¢ minorenne, l'offerta dovrd essere sottoscritta dai genitori previa autorizzazione del
giudice ttclare; se 'offerente agisce quale legale rappresentante di altro soggetto, deve essere
allegate certificato del registro delle imprese da cui risultine i poteri ovvera la procura o 'atto di
noemina che giustifichi i poteri:

b} i dati identificativi del bene per il quale lofferta & proposta;

¢) l'indicazione del prezze offerto che pud esserc inferiore al prevro base, purché nei limiti di un
quarto, mentre le offerte inferiori saranno giudicate incfficaci;

d) 1l termine di pagamento del prezzo ¢ degli onerd tributari che non potrd essere superiore al terming
miassime i piorni 120 dalla data di sggindicazione:

¢} I'espressa dichiarazione di aver preso visione della relazione i stima:

4) all'offerta analogica dovrd essere allegata, nella stessa busta, una fotocopia del documenta di
identita dell'offerente, noncheé un assegno circolare non trasferibile intestato alla procedura esecutiva
pet un imparto part almeno al 20 per cento del prezzo offerto, a titolo di cauzione, che sard trattenuts
mn caso di rifivte dell'acquisto;

5) Le offerte criptate dovrannoe essere conformi a quanto stabilito con Decreto 26.2.2015 . 32 {artt,
12 ¢ 85} ¢ depositate secondo le indicazioni riportate ncl “Manuale Utente™ pubblicato sul portale
delle vendite telematiche del Ministero defla Giustizia,

Esse in particolare devono contensre quantomeno:

a} 1 dati identificativi dell’offerente, con espressa indicazione del codice fiscale o della partita IV A
b} "ufficio giudiziaria presso il quale pende la procedura; ¢ anno e il numero di ruolo generale
della procedura; d) il numero o altro dato identificativo del lotto: ) la descrizione del bene; )
Findicazione del referente della procedura; g) Ia data e Uora fssata per Uinizio delle operazioni di
vendita: h) 'importo versato a titolo di caurione; [) la data, Uorario e il numero di CRO del hanifico
effettuato per il versamenta della cauzione pari almenao al 20 per cento del prerzo offerto; m) il codice
IBAN del conto sul quale & stata addebitata la somma oggetto del bonifico di cui alla letrera 13 o)
I"indirizzo della casells di posta elettronica certificata utilizzata per trasmettere I'offerta ¢ [ ricevere

le comunicaziconi previste dal D.M. n. 322015



& Le offerte criptate contenenti le domande di partecipazione per la vendita SHACTOTIA Sk Lrusmesse
secondo le modalith sopra descritte saranno aperte ed esaminate unitamente a quelle analogiche
esclusivamente il givrno fissato per asta tenuta dal Delegai ed alla presenza degh offerents on-dine
& di quelli comparsi personalmente o per delega avanti al delepato.

7y salvo quanta previste dall'art. 571 cpe., Tofferta presentata nella vendita senza incanto &
imevocabile: si potrh procedere all'aggiudicazione al maggior offerente anche qualora quest non
compaia il giomo fissato per la vendita;

8 l'aggindicatario & tenuto al pagamento degli oneri tributan conseguenti all'acquisto del bene nonché
dei compensi spettanti & norma del decreta ministeriale n, 227 del 20135 al delegato incaricato della
registrazione, trascrizions ¢ voltura del decreto di trasferimento; limporte complessive di tali oneri
aceessor sard tempestivamente comunicato dal delegato successivamente all'aggindicazione, Le
somme a gualungue titolo versate dall'aggindicatario saranno preventivamente imputate al pagamento
degli oneri accessori e delle spese ¢, quindi, al pagamento del saldo del prezzo. L'immaobile viene
venduto libero da iscrizioni ipotecarie ¢ da trascrizioni di pignoramenti; se esistentl al momenta della
vendita, evenluali iseriziond e traserizioni saranno cancellate a cura e spese della procedura;

%) salvo quanto disposto nel successivo punto n. &), 'importo del prezze di aggiudicazione {dedofta
la cauzione prestata) e delle spese, dovrd essere versato, entro il tormine massima di giorni 120 dalla
data di aggiudicazione avvero entro il minor termine indicato nell'offerta, mediante bonifico sul conto
della procedura, i cui estremi, ed in particolare FIBAN, saranno comunicati all’ aggiudicalano dal
professionista delepato;

10) in caso di richizsta exart. 41 T.U.B. avanzata dal creditore fondiario, 'aggiudicatario avrd facolta
— sempreché ne ricorrano le condizioni — di subentrare nel contratto di finunziamento tondiario
stipulato dal debitore con istituto fondianio, assumendo ali obblighi relativi, ove provveda, nel
termine di 15 giomni dall’aggindicazione, al pagamento alle stesso delle rate scadute, accesson ¢ spese
{art 41 co.§ D, Les. 1/09/1993, n. 385 TU leggi in materia bancaria e creditizia); ove non intenda
profittare del muluo € sia stata formulata istanza di pagamentoe anticipato, & necessario che il creditore
fondiario precisi il proprie credito, in linea capitale, interessi e spese, nei 20 giomni successivi alla
comunicazione delld aggindicazione, avendo cura di inviare la precisazione del credite al
professionista delegato e, per conoscenza e completezza del fascicolo, al GLE. il delegato, una volta
controllats la correttezza della precisazione del credite, comunicherd all aggindicatario la parte del
saldo prezeo che lo stesso dovrd versare direttamente al creditore fondiarie, con la specificazione che,
in ogni caso. detto versamento non potra essere superiore all’80% del prezzo di aggindicazione, &l
lordo della cauzione; la parte residua del prezzo, comprensiva degh oneri di trasferimento, dovrd

essere versata alla procedura sccondo le modalitd sopra descritte;

-



L1} in case di mangato versamento di guanto complessivamente dovuto (sia a titolo di saldo del preszo
sia a titolo di oneri aceessort) entro il termine indicato nell'offerta, il giudice dell'esecuzione {cui
dovranno essere rimessi ghi atti a cura del delegato) dichiarerd la decadenza dall'aggiudicazione con
incameramento della cauzione;

12} il professionista delegato provvederd a dichiarare inefficaci o inammissibili le offerte cripate o
analogiche presentate in mode non conforme a quanto disposto 10 questa ordinanza;

13) la deliberazione sulle offerte avversd con le seguenti modalita:

In caso < offerta unica criptata o analogica

Qualora in uno qualsiasi degli esperimenti di vendita sia stata proposta ununica offerts criptata o
analogica pari o superiore al prezzo base, essa & senz'alo aceolta.

Nel corso del primo esperimento di vendita se l'unica offerta criptata o analogica sia inferiore {nei
limiti di un quarto) al prezzo base, s1 opera come segue:;

qualura specifiche circostanze consentano di ritenere che, in tal caso, ricorra una seria possibilita di
aggiudicare 'mmobile a prezzo superiere, il professionista delegato dispone, anche in presenza di
istanze di assegnazione, che si proceda ad un ulteriore tentativo di vendita alle stesse condizion; (c
dungque sincrona mista e con identico prezzo base);

qualora non sussistane tali specifiche circostanze ed un creditore abbia proposto istanza di
assegnazione dell"immobile, necessariamente al prezzo almeno pari a quello base, il bene & asseenalo
al creditore:

qualora non sussistano tali speeifiche circostanze ¢ nessun creditore abbia proposto istanza di

assegnazione dell'immobile, il bene & agpiudicato all'unico offerente.

Nel corso degh esperimenti di vendita successivi al primo se I'unica offerta criptata o analogica sia
inferiore nei limiti di un quarto al prezeo base, si opera come seguc;

qualora un creditore abbia proposto istanza di assepmazione dell'immobile, nocessariamente al prerzEn
almena pari a quello base, il henc & assegnato al creditore:

qualora nessun creditore abbia proposte istanza di assegnazione dell'immobile, il bene & aggiudicato

all'unico offerente.

In caso di pluralicd di offerte criplate ¢ apalogiche




Qualora per Iacquisto del medesimo bene siano state proposte pin offerte eriptate o analogiche valide,
si procederd a gara sincrona mista sulla base della offerta criptata o analogica pin alta; nel corso di
tale wara ciascuna offorta criptata o analogica in aumento, da effettuarsi nel termine stabilite

preventivamente dal delegato, non potrd essere inferiore al nilancio minima.

11 rlancio minime & Assato con il segucnte schema:
valore immabili inferiore a curo S0mila: euro 300,00:
valore infertore a 100mila; cure 1.000,00;

valore inferiors a 200mila: ecuro 2000 00,

valore superiore a 200mila: cura 5,000,000,

S¢ la para sincrona mista non pud avere luogo per mancanza di adesioni degli ofterent. 1l
professionista delepato dispone la aggiudicazions a favore di colui che abbia proposto la offerta
griptata o analogica pit vantaggiosa {nefl'individuare la offerta pil vantaggiosa, si terra sempre conto
del prezzo ma, a parita di prezzo, sard prescelta la offerta che preveds il versamentao del saldo nel pid
breve tempo possibile, ovvery, in subordine, quella cui sia allegata la cauzione di maggiore entitd).
Quandao sll'esito della para sincrona mista tra ghi offerentd, ovvero, nel caso di mancata adesione alla
wara, all'esito della comparazione delie offerte depositate, la offerta criptata o analogica pin alta
ovvero la pig vantaggiosa misulti pari al prezzo base il bene ¢ senz'altro aggmdicato,

Se l'offerta criptata o analogica pid alta o pid vantaggiosa sia inferiore al preveo hase:

- gualora un creditore abbia proposto istanza di asscgnazione dellimmobile, necessariamente al
prezzo almene pan a guello base, il bene & asscgnato al creditore;

- qualora ora nessun creditore abbla proposto istanza di assegnazione dell'immobile, il bene &

ageindicato al miglior offerente,

14) in caso di aggiudicazions a sepuite di gara tra gli offerenti ex art. 373 e.p.c,, 1l lermmine per il
deposite del saldo del preszo e delle spese sard comungue quello sopra indicato ovvero guello minore
indicate nell' offerta dall’aggiudicatario;

| 5) non vermanno prese in considerazione offerte criptate o analogiche pervenute dopo la conclusione
della para;

1) nell'ipotesi in cui il procuratoce legale, ciod avvocato, abbia effettuato 'offerts eniptata o analogica
e sia rimasto aesiudicatario per persona da nominare, doved dichiarare al delegato nei tre giom

successivi alla vendita il nome della persona per la quale ha fatto l'offerta, depositando originale della



procura speciale notarile, ovvero copia autentica della procura generale, rilasciate in data non
succeasiva alla vendita stessug

i7)il ereditore che & rimasto assegnatario a favore di un terzo dovrd dichiarare al delecato, nei cinque
ziormi dal provvedimento di assegnazione, il nome del rerzo a favore del quale deve essere trasferito
liminobile, depositando la dichiarazione del terzo di voleme profittare, con sotloscrizione antenticata
da pubblico ulTiciale ¢ i documenti comprovanti gli eventualmente necessari poteri ed autorizzazion,
In mancanza, il trasferimento & farto a favore del creditore. In ogni caso, gli obblighi derivanti dalla
presentazione delllistanza di assegnarione sono csclusivamente a carico del creditore;

18} qualora 'aggindicatario, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorso ad un contratto
bancaric di fimanziamento con concessione di ipoteca di prime grade sull' immohile acquistato, egli
dovri indicare nella propria domanda di partecipazione Vistituto di credito mutuante: entro il termine
tissato per il versamento del saldo prezzo Je somme dovranno essere crogate direttamente dall'istituto
di credito mutuante mediante bonifico sul conto della procedura. Conformemente a guanto previsto
dall'art. 583 ultimo comma c.p.c. nel decreto di trasferimento il Giudice dell'csecuzione inserira la
sepuente dizione “rilevato che il pagarmenio di parie del prezzo relativo al rrasferimento del bene
agoeilo del presenfe decreto é avvenuto mediante erogazione delfa somma di da parte 7 a fronte del
contratio di mutue a ragite del rep, . & che e parti netuants e mutuataria hanno espresso i
cansensa all iscrizione di ipoteca o prime grado a garanzia del rimborso del predeero finanziamenie,
si rende nofo che, confarmemente a gquanto disposto dafl'are. 585 Cpe, @ fatto divieto al
Conservaiore dei Registr! Immobiliari presse il Servizio di pubblicita immobiliare dell Agenzia delle
enfrate di trascrivere ff presente decrefe se non wnitamente alliscrizione dellipoteca di cul
allallegata nota”. In coso i revoca dell'aggiudicazione le somme crogate saranno restituite

direttamente all'istituto di credito mutvante senza aggravio di spese per la procedura,

DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA DELLE VENDITE

Della vendita dovrd essere duta pubblica notizia medianta:

1} pubblicazione dell’avviso di vendita sul Portale delle vendite pubbliche del Ministero di Giustizia:
hitps://portalevenditepubbliche giustizia it, a cura del delegato ed a spese dei crediton;

2} pubblicazione dell"ordinanza, a cura di Edicom Finance, dell’avviso di vendita e copia della perizia
con i relativi allegati, nella sewione “vendite giodiziarie™ del sito uificiale del Tribunale di Venesia,
altre che sui siti internet regolarmente iseritti all’clenco ministeriale come previsto dal DM
31/10:2006 in un termine non inferiore a quarantacingue giomi prima della data fissata per la vendita

U WWwW.asleannunui it www asteavvisiit wanw canaleaste it ¢ www, rivistaastegiudiziarie it




3} un estratto dell avviso di vendita dovei essere inoltre pubblicato con spese » carico della procedura
sul quindicinale “La Rivista delle Aste Giudiziarie™ Eduaone Mazionale ¢ tramite il servizio di peo-
localizzazione dell'immobile attraverso la App per smart phone Gps Aste; & disposta moltre ka
pubblicazione sul free press specializzato Rivista Aste CGiudiziarie — Edizione Nord Est, nonche
il servizio di “Postal Target” che invierd missiva ai residenti nelle adiacenze ed al cap di nferimento
ave Iimmuhile & stageito olire alla diffusione a rotazions sui siti commerciall provist dal servizio
Gestionale Aste (Fs. Casait; immohilare.it; attico.it : idealista.com, Bakecwit, e-bay annunci;
secondamano.it), Su richiesta per i beni di interesse commerciale o turistico & aggiunta anche ba
pubblicazione dell’estratto di vendita sul free press specializzam Rivista Aste Gindiziaric —
Edizione Lombardia;

PPer le sole procedure con prezzo base superiore ad Euro 30,000 pubblicazione di un cstratto in un
termine non inforiore a quarantacingue giomi prima della data fissata per la vendita su uno dei
seguenti quotidiani a cura di Edicom Finance: Il Gazzettine di Venezia - La Nuova Venezia - Il
Corriere del Veneto con Uapplicazione delle tariffe applicate ad Edicom Finance Sl in accordo con
la concessionaria che dovrd contenere i seguenti dati essenziali:

a. numera di ruole dells procedura;

b, nome del Giudice dell’esecuzionc;

e, nome del custode ed indicazione del suo numero telefonicao,

d. diritto reale posto in vendita {picna proprietd, quota parte della piena propnieta, usulmito, muda
propricia coc.);

e. tipologia (appartamento, terreno, villa, negozio, locale, ece.);

£ comune ed indirizzo ove & situato IMimmobile;

g. curatteristiche (superficie, vani, plano, intema, ¢cc.k

h, eventuali pertinenze (balcone, canting, box, poste aute, glarding, ecc.);

i. condizione {libera, occupato, dal debitore/da terzik

i. ammontare del prezzo base per fa vendita sincrona mista e del rilancio minimo in caso di gara;

k. tormine per la presentazione delle offerte per la vendita sincrona mista;

I data, luogo ed ora fissata per 1a vendita sincrona mista;

m. orario di apertura delle buste;

q. indicazioni su dove reperire maggior informazioni (Custode dell immebile con indicazione del
numero di telefona — Cancelleria del Tribunale ordinario di Venezia, — - Sib mlernet,

A) per beni di particolars rilevanza o con valore base d'asta superiore ad Eure SO0, 00 1" estratio
di vendira andrd pubblicate anche sul guotidiano nazionale di cconomia "Sole2dore™ alle taritte

rigervare da Tdicom Servizi al Tribunale di Venczia;
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ULTERTORI ADEMPIMENT]
Il professionista delegato provvederd, oltre agli aleri adempimenti previsti dall'art, 591 his, C.pe.:
a ricevere le offerte presentate in forma analogica efo telematica:
a deliberare sulle offerte di acquisto redigende verbale delle relative aperazioni, che deve contencre
le circostanze di luogo ¢ di tempo nelle quali la vendita sincrona mista si svolge, le gencralitd degli
efferenti, la descrizione delle attivitd svolte, la dichiarazione dell'agpiudicarione con lidentificazione
dell’ nggiudicatario; il verbale ¢ sottoscritto esclusivamente dal professionista delegato ed allo stesso
non deve essere allegata la procura speciale di cui all' art, 579, co. 2, e.p.c.;
a depositare a mezzo p.c.t. copia del verbale dasta nel fascicolo dell'esceuzione provvedendo ad
mserire loriginale dello stesso tra gli attd del proprio fascicola;
& ricevere o autenticare la dichiarazione di nomina di cui all'ant, 583 Cpe.;
4 comunicare all'aggiudicatario entro 20 giomi dalla aggivdicazione l'ammontare della somma da
versare unitamente al saldo prezzo per gli onen tributar ¢ le spese dell'attivith del professionista che
il dam. 15 vtiobre 2013, n. 227 pone a carico dell'aggiudicatario nonché le modaliti di versamento
delle somime residue;
ail autorizzare assunzione di debiti da parte dell'ageindicatario o dell'assegnatario exart. 508 C p.c.
{nellipotesi di cui all'art, 585 comma 27 ¢.p.c. provvederd direttamente a limitare il versamento del
prezzo secondo quanto disposio dalla norma);
ad aggiomare le visure in atti per verificare |'esistenza di eventuali iscrizioni o trascrizioni successive
al pignoramento, verificando altresi 1a natura delle iscrizioni ipotecarie (se in bollo o senza bollo) ¢
il foro aggerto: in particolare se esse riguardino sole I'immobile pignorato o un compendio pi ampic;
ad acquisire la documentazione attestante I'avvenuto versamento, che deve avvenire mediante
bonifico hancario, del saldo prezzo o deali oneri dovuti, verificando presso la banca Meffettivo
accredito dell'importo;
a redigere, entro sette giorni dal pagamento, sulla base della documentazione acquisita e delle visure
apgiomate, la bozza del decreto di trasferimento, trasmettendola al Cancelliere unitamente, sc
richiesto dalla legge, al cerificato di destinazione urbanistica dell’immaobile quale risultante dal
fascicolo processuale, ai fini della sottoserizione da parte del GE.;
u seguito della firma del decreto da parte del gindice e dell'sthribuzione allo stesso numero di
cronologico ¢ del numero di repertorio (¢ prima della trasmissione sl Utticio del Registro), al
cstrarre copia autentica per gli adempimenti relativi alla trascrizione nei Registri Immobiliari;
ad cffettuare presso la banca il pagamento delle imposte e tasse dovite:
a consegnare [ documentazione necessaria {uriginale del decreto di trasferimento, la relazione del

perito e la copia del mod. F23) all 'Ufficio del Registro, controllando che lo svolgimento della pratica
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avvenga nei tempi previsti; all'esito, il professionista delegato provyedera alla tempestiva restituzions
del decreto alla Cancelleria e, estrattane copia autentica, la invierd all’acquirentc a mezzo
raccomandata, unitamente alla copia della nota di tascrizione;

a depositare, nclle more, presso il competente Uflicio la copia del decreto di trasferimento ¢ della
relativa nota di trascrizione, previo pagamento della relativa tassa; trascorse il tempo necessano,
ritirerh presso la Conservatoria il duplicato di tale nota per Uinserimento nel fasaicolo; il delegato
avra anche provveduto alle formalith necessarie — ivi compreso il versament - per 1a cancellazione
dei gravami;

ad eseguire gli adempimenti necessani per la voliura catastale, i1 compreso il pagamento del relativo
importo; quande possihile la voltura verrd eseguita unitamente alla trascrizione del decreto, alimiment
sard effettuata dopo la repistrazione del decreso previa esibizione di copia dello stesso;

a restituire all aggiudicatario le somme residue che siana risultate eccedenti le spese occorrent per il
trasferimentos, dandone comungue atto nel progetto di distribuzione;

nell'ipotesi di vendita di pit Jotti, a disporre la cessazione delle operazioni di vendila, ai sens dell'art.
504 c.p.c. e dell'art. 163 disp. att. e.p.c., ove, per effetto dellaggiudicazione di uno o pi lott { ¢
lenuto eventualmente conto di guante gid acguisito alla procedura ), sia stata gid conscguita una
somma pari allammentare complessive del crediti per cui si procede ¢ delle spese, nferendone
immediatamente 4 queste Giudice; le spese della procedura relative a tuthi gl ausilian saranno
valutate dal delegato prudenzialmente, tenuto conto per gli onorari degli avvocati dei walori medi di
riferimento di cul al d.m. 55/2014 ovvero delle wriffe vigents al momento dell” aggindicazione;

a disporre la restituzione delle cauzioni versate dagli offerenti non resisi aggiudicatari dei bent venduti
in particolare mediante riaccredite se bonificate;

a depositare, in caso di csito positive della vendita, limporto della cavzione ¢ delle spese per il
mrasferimento della propricta sul conto della procedura;

a Tssare immediatamente, nel caso di esito negative del primo esperimento di vendita sincrona mista,
ulteriori esperimenti di vendita (fine al limite di quattro comprese il prima), da espletarsi tutsi i
forma sincrona mista, previa riduzione del relative prezzo base nei limiti di un quarto (come previste
dall'art, 591 ¢.p.c.), sentito il parcre dei creditori, provvedenda, in ogni occasione, alla rederione ed
alla notificasione del relative avviso di vendita recante le indicazioni cnunciate nonché al
compimento degh adempimenti pubblicitari, come sopra regolamentats;

a fissare immediatamente, nel caso di csito negativo del quario csperimento di vendita sincrona mista,
un ulteriore esperimento di vendita sincrona mista, da espletarsi senza incanto, previa nduzone del
relutivo prezeo base nei limiti della metd (come previsto dallare 391 c.p.e.) provvedendo, anche in

tal caso. alla redazione ¢ notificazione di wn nuove avviso di vendie sincrona mista recante le
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mdicazion enunciate  nonché al compimento degli adempimenti pubblicitari, come SOpra
regolamentati;

a restituire gl ari al gindice dell'esecuzione nel caso in cui abbia esito negative anche il quinto
esperimento ¢ vendita per consentirgli di provvedere in merito all'eventuale prosecusione della
procedura ovvere alla sua estinzione ai sensi dell'ant. 164 bis disp. att, ¢.p.c:

ad effettuare gli ulterion adempimenti previsti dall'art. 490 primo e co, 2 ¢.p.c.;

a predisporre un progetto di distribuzione, (anche parziale laddove vi siano ulteriori loti in vendita,
in tal caso limitato al novanta per cento delle somine da ripartive); a tal fing, il delegato provvedera a
richiedere senza indugio al (LE. la fissazione dell’udienzs per I'csame del progetto di distribusione,
allegando le note per la liquidazione del compenso del professionista delegato determinato ai sensi
del dum. 15 ottobre 2005, n. 227 a carico della procedura ¢ dell'aggiudicatario nonché per la
hiquidazione dei compensi degli altri ausiliari; il delegato redigerd il progetto di distribuzione sulla
hase dei contegel aggiornati dei crediti ¢ della nota delle spese inviati dal creditore procedente o dai
credilon intervenuti entro il termine fissato dal G.E. nel provvedimento di fssazione dell’udienza pcT
I"esame del progetto di distribuzione; il delegato invierd, quindi, la bozza del progetto di distribuzione
al creditore procedente e ai creditor intervenuti almeno 15 giomi prima dell’udienza fissata per
Pesame del progetio di distribuzione, di modo che i creditori possano formulare le propric
osservazioni entre 10 giorni prima della udienza sopra indicata; il professionista delegato proceders,
quindi, al deposito del progento di distribuzione presso la Cancelleria del Tribunale 5 giorni prima
dell’udienza;

- al deposito dei rapporti riepilogativi semestrali nonché al deposita del rapporto riepilogativo finale
ai sensi dell'art. 16 bis. co. 9 sexfesd |, 1% oftobre 2002 n, 179, convertito dalla |, 17 dicembre 2012,

n. 221, come modificato dal d.1. 3 maggio 2016, n. 39, convertito in L 30 giugno 2016, 0 119,

EENDE NOTO

a} che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano {anche in relazione al
lesto umico di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380) con tutte e
eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitl attive ¢ passive. La vendits & a COEpD & fom
a misura, Eventuali differenze di misura non potranno dar luoao ad aleun risarcimento, indennitd o
riduzione del prezzo;

b) che la vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la paranzia per vizi 0 mancanza di
qualita, né potrd essere revocata per alcun motive. Conseguentemente, I'esistenza di eventuali vizi,
mancanza di qualitd o difformitd della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad

esempio, quelli urbanistici ovvern derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di im pianti alle
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legai wigenti, spese condominiali dell'anno in corse ¢ dellanne precedente non pagate dal debitore,
per qualsiasi motivo non considerati, anche se occultl ¢ comungue non evidenziabi in perizia, non
potranno dar loogo ad aleun risarcimento, indennitd o mduzione del preszo, essendest di cd tenuto
conto neltla valutazione det beni,

) che per gli immobili realizzati in violazione della nonmativa urbanistico-edilizia, l'ageiudicatario,
polrd ricorrere, ove conscntito, alla discipling dell'art 40 della legge 2% febbraio 19835, nd7 come
integrate ¢ medificate dallart46 del D.P.R. 6 gingno 2001, n 380, purché presentt domanda di
concessione o permesso 1 sanatoria entro 120 giom dalla notifca del decreto di raslenmento;

d) che Mimmabile viene venduto libero da iscnizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoraments che
suranno cancellate a cura e spese della procedurs;

¢} che, gualora l'aggiudicatario nen lo esenti, il custode procederd alla liberazione dell'immobile ove
2550 512 occupata dal debitore o da lers senza titelo, con spese a canco della procedura sino alla
approvazione del progetto di distribuzione;

f} che I'elaborale peritale relativo alla stima ¢ valutazione degl ymmobili posti in vendita eon la
presente ordinanza sard disponibile per la consultazione sui siti internet individuati per la pubblicita.
) che la partecipazionc alle vendite giudiziarie non esonera gli offerenti dal compicre le visure
ipotccaric ¢ catastaly;

h) che maggion mlormaziont, anche relative alle generalitd del soggetto passivo della procedura
eseculiva, possono essere fornite dal custode a chivngue vi abbia interesse.

Mispone, infine, che la presente ordinanza venga notificata, a cura del CREEDITORE PROCEDENTE,

ai creditori di cui all“art, 498 ¢.p.c. og non comparsi.

M CGrhipdice dellesecuriones
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