TRIBUNALE ORDINARIO D] VENEZIA

1l Giudice dell'esecuzione,

esaminata la decumentazione del presente procedimento esecutivos

letta la relazione peritale depositata dall'esperto stimatore nominato ex art, 568 e.pe

sentite le parti e preso atta delle osservazioni ed istanze dalle stesse avanzate;

ritenuto ¢he il prezzo base di vendila debba essere determinato in misura pari allastima di cui alla

perizia in attis

visto lart. 568 ¢,p.c. e ritenutd che, anche ove non sia possibile disporre la aggiudicazione all'esito

della vendita senza incanto, non & opportunio procedere all'incanto poiché noo & probabile che

'esperimiento di vendita effettnato con tale ultima modalitd possa portare ad una aggiudicazione ad

un prezzo superiore della meta rispetto ‘@l valore del hene, come determinato dall'esperto ai sensi
dell'art. 568 e.p.c.;

considerato che pur a seguito dell’enfrata in vigore del sistema delle vendile forzate telematiche
spetta comungue al Giudive dell esecuzione stabilire le modalita della vendita:

ritenuta "oppertanitd di disporre la vendita sincrona mista intesa come “modalita di svolgimento

dell’incanto o detla gara nefla vendita immobiligre senza incarto in cui i rilanci possang ¢ssere

formulari; nella medesime unité di rempo, sia in via telematica sia comparendo fnnarzi al giudice o

al veferente della procedura”™ ovverosia al profossionista delegaro (cfr. art, 2, ¢. I, lett. g) del DM,
26.2.2015, n, 32:
visti gli art. 569. 576 e 591 bis e,p.c.;
visti altresi I"art, 16] ser Disp. At C.p.e, ed il DM, 26.2.2015. n. 32;

DISPONE
la vendita sincrona wista dell'immobile pignorsto, meglio identificate nella relazione di stima
dell'esperto:
valutate le caratieristiche dei beni oggetta della procedura esecativa e ritenuto opportunn disparre |a
vendita sincrana mista del beng con delega al professionisia ex art. 591 bis O.p€

DELEGA ‘
per le operazioni di vendita sincrona mista J-ﬁ . QL\ DETL- FES’Fin




disponendo che lo stesso proceda all“individuaziane del gestore della vendita nell*ambito dei gestari

isentti 4l Registro dei pestori della vendita telematica di cui all®art, 3 del DM, n, 322015,

FISSA
il termine finale per l'espletamnento delle attivitd delegate in 18 mesi dalla comunicazione della
presente ordinanza;
dispone che nel caso di mancato completamento delle operazioni nel termine, il professionista
informi il giudice restituendoglh il fascicolo:
si riserva di prorogare lale leymine ove il professionista. prima della scadenza, depositi una istanza
motivala in {al senso;
DETERMINA
in favore del professionista delecara ai sensi dell'art. 2 ¢, 6 D.M. 227/15 un acconto di euro 750,00
quale anticipo sui compensi ¢ fondo spese. disponendo clie i creditori versino entro trenta giomi tale
samma. avverlendell che in caso di omesso versamento il professionista delegato provvedera ad
apposila informariva ai fini delle valuazioni del giodice in ordine alla evenmmaie dichiarazione di
imiprocedibilitd dell'esecuzione,
DISPONE
che il Professionista provveda all’acoensione di un apposito eonto correnle bancario avenie [a
consultazione on-lfine, intestato alla presente specifica procedura esecutiva immobiliare con
miandato ad gperarvi al delegato stesso @ sul guale davranno essere accreditati mediante bonifico da
parte dei creditori I'acconto di ewro 750,00 appena sopra indicato. da parte di eventuali offerenti la
cauzione necessaria per partecipare alla para telematiea nonché da parte dell’aggiudicatario il saldo
prezzo nonché le spese conseguent al trasferimento.
PONE
gli oneri economici necessari alla pubblicithd e guelli relativi al gestore delle vendite lelematiche,
gqualora nap vi stapo somme sufficiemti a disposizione della procedura, a carico anricip:H
provvisario di tutti { creditart. ayvertendoli che;
- la mancata tempestiva corresponsione delle somme agli ausiliari della pubblicita impedird i
relativi adempimenti € che. in tal caso, sard valutata la eventuale improcedibilita dell'esecuzione:
- se la pubblicita sul portale delle vendite pubbliche non sard effeltuata nel termine stabilito per
causa imputabile ai creditori 1l giudice dichiarera con ordinanza estinzione del processo egecutivo

(eft, art, 631 his e.p.e.).
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DETERMINA

le seguenti modalita di espletamento delle attivita delegate

ATTIVITA PRELIMINARI
il'delegato provvedera preliminarmente:
a verificare {a corrispondenza tra il diritto del debitore indicato nel pignorarmento e quello risultanie
dagli awti, la completezza della documentazione prodotta e la conformita trs i dati riportati nel
pignoramento ¢ quelli risultanti dalla documentazione; nel caso in cui risulting difformita ovyero si
rileving aliri creditori iscritti cui sia stats omessa la notifica dell'avviso previste dall‘art, 498 ¢.p.c. il
professionista ne informerd questo giudice;
a redigere il rapporto riepilogativo iniziale ai sensi dell'art. 16 bis. co. 9 sexies d.1. 18 oHohre 2012,
n. 179, convertito dalla 1. 17 dicembre 2012, n. 221. come modificato dal d.]. 3 maggio 2016. n. 59,
convertito in 1. 30 giugno 2016, n. 119;
ad acquisire il certificato di stato civile del dehitore esecutato al fine di conoscerne ['eventuale
regime patrimoniale della famiglia (anche con riferimento alla |, 76 del 2016) ed in particolare di
verificare se i beni pignorati ricadane incomunione legale aj sensi dell'art, 177 e
a tontrollare lo stato di diritto in cui si wovane gli immuobili. la destinazione urbanistica del tetreno.
risuliante dal certificato di cui all'art. |8 della Legge 28 febbraio 19835 n. 47, nonché le notizie di cui
agli articoli 17 (ogg sostituita dall*art. 46 del D.P.R. n. 380 de! 2001) e 40 della chata Legge n, 47
del 1985 & successive modifiche:
a redigere ¢ pubblicare, entro novanta giorni dalla comunivazione del presente provvedimento,
I'avviso di vendita sincrona mista, contenente le seguenti indicazioni;
a) narura dell'immohile oggetta della vendita sincrona mista ¢ ciog il Comune di cui si trova, i beni
e diritti immobiliari che si pongono in vendita e i dati catastali;
b} prezza base dell'immobile ¢ I'aumento minima per ogni offerta nel caso di Bara;
¢) avvertimento che gli eneri wibutari e le spese dell'attivita Jdel professionista che il d.m. 15 ottobre
2015, n. 227 pone a carico dell'aggiudicatario saranno conmanieate tempestivamenie e dovranng
essere versate dallo stesso aggiudicatario nel termine previsto per il saldo prezza mediante bonifico
bancario sul conte corrente intestato alla procedura;
d) indicazione del sito internet sul quale ¢ pubblicata Ja relazione di stima nonché il nome ¢ il
recapito telefonico del custode;
e) precisazione del numero di lotti:
f) termine non inferiore a novanta giomi e non superiore a centoveni entro il quale POSSONO S8sere
proposte telematicamente ovvero analogicamente offerie d'sequisto ai sensi dell'art, 571 C.p.C.t
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g) modalitd dell'offerta con separale riferimento alle modalita di presentazione delle offerte
analogiche o telematiche secondo quanto preseritto in appresso:

h) specificazione che il deposito telematico e analogico delle domande di partecipazione deve
avvenire entro le ore 12 del giormo precedente a quello déll"asta e che per le sole offerte telematiche
il bonifico relativo alla cauzione deve essere eseguito in tempe ulile affinché la stessa risulti
acereditala al momento di apertura delle buste sul conto carrente inwestato alla procedura con
generazione, entro "grario indicaro, anche delis ricevura di consegna;

iy precisazione che, al momento dell'offerta, 'offerente deve dichiarare la residenza o eleggere il
domicilip nel Comune nel quale ha sede il Trbunale ¢ che. in mancanza. le comunicazioni verranno
fatle presso la cancelleria:

|} specificazione che tutte le attivita che a norma degli articoli 571 e seguentd ¢.p.c, devono essere
compiute in eancelleria o davami 4l giudice dell’esecuzione o a cura del cancelliere o del giudice
dell'esecuzione sono eseguite dal professionista delegato presso il suo studio:

m) indicazione che per quanto attiene il sistema delle vendite lelematiche ed in particolare le

modalita di presentazione e trasmissione delle offeme gli interessad possono consuliare i manuali

utenti reperibili sul sita hups:/pvp.giustizia it ¢ che in particalare le offerte oriptate debbono essere

presentate mediante Uinvio all'indirizzo PEC del Ministera offertapvp.desisidsiustiz

utilizzando eselusivamente il modulo Offerta Telenatica scaricabile dal portale minisieriale:

nj precisazione che per quanto nom espressamente previsto nella presente ordinanza le modalita
della vendita sincyrona mists saranno regolate dal DM n, 32/2013 anche per il caso di maneato
funzionamento dei servizi informatici del dominio giustizia (ofr, art, 13);

u) specificazione che [a richiesta di visita dey essere formulata al custode mediante il portale delle
vendite pubbliche.

Nel predento avviso dovra essere aliresi:

- indicata la destinazione urbanistica del terreno risultarite dal certificato di destinazione urbanistica
di cui all'art, 30 del testo unico di cuial D.P.R. 6 giugno 2001, a. 380. nonché le notizie di cui
all'art. 46 del cilato teste unico e di cui all'art. 30 della |. 28 febbraio 1985, n. 47, e successive
modificazioni; in caso di insufficienza di 1ali norizie, le da delerminare le nullita di cui all'art, 46,
eo, 1 del citato testo unico, ovvero di cui all'art, 40, co, 2, della citata 1, 28 febhraio 1985, n. 47. e
va fatta menzione nell'avviso:

- precisato che per gli immebili realizzatli in violazione della normativa urbanistico edilizia.
I'aggiudicatario potra ricorrere, ove consentito. alla disciplina dell'ar. 40 della . 28 febbraio 1983,

i 47 come integrato ¢ modificato dall'art. 46 del d.P.R. 6 givgoo 2001, n. 380, purché presenti



domanda di coneessione o permesso in sanatoria entro 120 giomi dalla notifics del decreto di
trasferimento:
- precisalo che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano (anche in
relazione al tesio unico di cui al d.P.R. & giugno 2001, n. 380) con tutie le eventuali pertinenze;
aceessioni, ragioni ed azioni, servitd attive ¢ passive: che la vendila & a eorpo e non' a misura: che
eventuali ditferenze di misura non potranno dar luogo ad aleun risarcimento, indennita a riduzione
del prezzo.
- indicatp che la vendita forzata nom ¢ sopgetia alle norme concernenti la garanzia per viz o
mancanza di qualita, né potrh essere revocata per alcun moti vou che, conseguentemente, 'esistenza
di eventuali vizi. mancanza di qualita o difformila della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi
compresi. ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita di @deguamento
di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali dell'anno in corsa & dell'anno precedente non
pagate dal debitore, per yualsiasi motivo non considerall. anche se occulfi e comuniue mon
evidenziati in perizia. pon potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennitd o riduzione del
prezzo. essendosi di ¢id lenuto conto nells valmazione dei bent;
- specificato che, agli efferti del DM. 22 gennaio 2008 n. 37 e del D.Lgs. 192/05 e s.mi.,
I"aggiudicatario, dichiarandosi edotto sui contenuti dell’ordinanza di vendita e sulle descrizioni
indteate nell"claborato peritale in ordine agli impianti, dispensera esplicitamente [a procedura
esecutiva dal produrre sia la certificazione relativa alla conformita degli stessi alle norme sulla
sicwrezza. che la cenificazione/attestato di qualificazione energetica, manifestando di voler
assuimere direttamente tali incombenze:
- evidenziato chie:
a) 'immebile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie ¢ da trascrizioni di pignoramenti che
saranno cancellate a cura e spese della procedura:
b)'se l'immobile & ancora necupato dal debitore o da terzi senza titolo, la liberaziane dell'immabile
sara attuata, salva espresso esonero. a cura del custode giudiziario;
¢) gli oneri fiscali derivanti dalla vendita saranno a caricn dell'aggivdicatario:
d) lelaborato peritale sard disponibile per la consultazione, unitamente alla ordinanza di delega ed
all'avviso di vendita, sui siti internet in cui verrd effettuata la pabblicita.

DISCIPLINA DELLA VENDITA
1) Le forme di presentazione delle offerte e di svalgimenta delle aste sono stabilite con modalita
sINerana mista.
Z) Le ufferte analogiche:di acquisto dovranna essere presentate in busta chifusa presso lo studio del

delegato entro le ore 12 del gioma precedente la data della vendita: sulla busta dovra essere indicato
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esclusivamente il nome di chi deposita materialmente |'offerta (che pud anche essere persona
diversa dall'offerente), il nome del professionista e la data della vendita sincrona mista; nessuna
alira indicazione deve essere apposta sulla busta e, dunque, né nome delle parti, né numero o nome
della procedura, né il bene per cui & stata fatta V'offerta, né Vora della vendita o altra:

) offerta analogica dovra contenere:

a) 1! cognome, il nome, il loogo, la data di pascita. il codice fiscale. il domiciliv. lo stato eivile, ed il
recapito telefonico del soggetto cui andrd intestato |'immobile (pon sard possibile intestare
I'immobile a soggetio diverso da quello che sounscrive l'offerta); se I'afferente & ¢oniugata in
regime di comunione legale dei beni, dovranno essérs indicati anche i corrispondenti dati del
coniuge: se l'offerente ¢ minorenne. l'offerta dovia essere soltoscritta dai genmilori previa
autorizzazione del giudice tutelare; se 'offerente agisce quale legale rappresemtanie di alio
soggetto, deve essere allegato certificato del registro delle imprese da cuj risultino | poteri ovvero
la procura o 'atta di nomina che giustifichi i poteri:

b) i dati identilicativi del bene per il quale I'offerta & proposta:

¢) l'indicazione del prezzo offerto ¢he pud essere inferiore al prezzo base, purché nei limiti di un
quarto. mentre le offerte inferiori saranne giudicate inefficaci;

d) il termine di pagamento del prezzo e degli oneri tribmtar] che non pomrd essere supetiore al
termine massimo di gioeni 120 dalla data di aggivdicazione:

¢) l'espressa dichiarazione di aver preso visione della relazione di stima:

4) all'offeria analogica dovrd essere allegara, neila stessa busta, una forocopia del documento di
identita dell'offerente, nonché un assegno circolare non wasferibile imestato alla procedura
esécutiva per un importo. pari almeno al 20 per centa del prezza offerto. a titolo di cauzione, chie
sard traltenuta in caso di rifiuto dell'acquisto:

5) Le offerte criptate dovranno essere confermi a quanto stabilite con Decrero 26.2.2015 o 32 (art.
12 & ss.) ¢ depositate secanda le indicazioni viportate nel “Manuale Utente™ pubblicato sul portale
delle vendite telematiche del Ministero della Giustizia.

Esse in particolare devono contenere quantomend:

a) i dati identificativi dell’ offerenie, con |'espressa indicazione del codice fiscale o della pariia
IVA: b) I'ufficio giudiziaria presso il quale pende la procedura; ¢) Manno ¢ il numgra di Tuolo
penerale della proeedura; d) il numero o altro dato identificativo del lotto: e) la descrizione del
bene: 1) lindicazione del veferente della procedura: g) la data ¢ lora fissuta per Iinizio delle
operazioni di vendita: ) IMimporto versato a Gtole di cauzione: 1) la data, Porario ¢ il numero di
CRO del bonifico effettuato per 1l versamento della cauzione pari almeno al 20 per cento del prezzo
offerto; m) il codice IBAN del conto sul quale & stata addebitata la somma oggetta del bonifica di

)



cui alla lettera 1): n) indirizzo della casella di posta elettronica certificata utilizzata per lrasmeltere
offerta e per ricevere le comunicazioni previste dal D.M. n. 3272015

6) Le offerte criptate cortenenti le domande di pariecipazione per la vendita sincrona riista
lrasmesse secondo le modaliia sopra deseritte saranno aperte ed esaminate unitamente a quelle
analogiche esclusivamente | gioma fssato per 1'asta lenuta dal Delegato od alla presenza degli
offerenti on-fine ¢ di quelli comparsi personalmente o per delegs avanti al delegato,

7) salvo guante previsto dall'art. 571 e;p.c., I'offerta presentata nella vendita senza incanto &
inevocabile; si powa proeedere all'aggiudicazione al maggior offerente anche qualora questi non
compaia il giorno fissato per la vendita:

8) laggiudicatario & tenuto al pagamento degli oneri tributari conseguenti all'acquista del bene
incaricato della registrazione, trascrizione ¢ voltura del decreto di trasferimento: I'importo
eomplessivo di tali oneri accessori sard tempestivamente comunicato dal delegato successivamente
all'aggivdicazione. Le somme u  qualunque litolo versae  dall'aggiudicatario  saranno
preventivamerie impulate al pagamento degli oneri acgessori ¢ delle spese ¢, yuindi, al pagamente
del saldo del prezzo. L'immobile viene venduto libera da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di
pignoramenti; se esistenti al momento délla vendita. eventuali iscrizioni e trascrizioni SAranno
9} salvo quanto disposto nel suceessivo punto n. 8), 'imparta del prezza di apgiudicazione (dedatta

la cauzione prestata) e delle spese. dovrd essere versato, entro il terming massimo di giomi 120
dalla data di aggiudicazione avvero entra il minov termine indicato nell'otferta, mediante bonifico
sul conto della procedura. i cui estremi. ed in particolare 'TBAN, saranna comunicati all
aggiudicatario dal professionista delegato:

10) in caso di richiesta ex art. 41 T.U,B. avanzata dal creditore fondiario. aggiudicatario avré
facolta — sempreché ne ricorrane le condizioni — di subentrare nel contratto di finanziamento
fondiario stipulata dal debitare con Vistituto fondiario. assumendo gli obbligh! relativi, ove
provveda, nel terming di 15 giorni dallaggiudicazione, al pagamento allo stessa delle rate séadute,
accessori ¢ spese (art. 41 co.5 D. Lgs. 1709/1993, n. 385 TU leggi in materia bancaria ¢ creditizia):
ove non intenda profivare del mutuo e sia stata formuldta istanza di pagamento anticipato. €
necessario che il creditare fondiario preeist il proprio credito, in linca capilale. interessi ¢ spese, nei
20) giorni suceessivi alla comunicazione della aggiudicazione. avendo cura di inviare la precisazione
del eredito al professionista delegato €. per conoscenza e completezza del fascicolo. 2l G.E.: il
delegato. una valta controllata la corretiezza della precisazione del credito. conunichera
all"aggiudicarario la parte del saldo prezzo ohe lo stesso dovra verswre ditettamernte al creditore
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fondiario, con la specificazione chie. in ogni caso, detto versamento non polia essere superiore
all’80% del prezzo di aggiudicazione, al lorde della cauzione: la parte residua del prezzo.
vomprensiva degli oneri di irasferimento. dovra essere versata alla procedura secondo le modalith
sopra deserifte:

11y in easo di mancare versamento di quanto complessivamente dovutn (sia a titalo di saldo del
prezzo sia a titolo di pneri accessori) entro il termine indicato nell'offerta, il giudice dell'esecuzione
(cui doyranno essere rimessi gli atti a cura del delegato) dichiarerd la decadenza dall'aggiudicazione
con incameramento della cauzioner

analogiche presentate in mode non conforme 4 quanto disposto in questa ordinanza;

13) la deliberazione sulle offerte avverra con Je seguent modaliti:

In caso di offerta unica criptata o analogica

Qualora in uno qualsiasi degli esperimenti di vendita sia stata proposta Un'unica offerta criptata o
analogica pari o superiore al prezzo base. essa ¢ senz'aliro-accolta,

Nel corso-del primo esperimente di vendita se 'unica offerta eriptata o analogica sia inferiore (nex
limiti di un gquarta) al prezzo hase, si opera came segue:

qualora specifiche circostanze consentano di ritenere che, in tal caso, ricorta una setia possibilit di
agpiudicare I'iminobile a prezzv superiore. il professionista delegato dispone, anche ia presenza di
istanze di assegnazione. che si proceda ad un ulteriore lentativo di vendita alle stesse condizioni (e
dunque sincrona mista e con idemico prezzo base);

qualora nofi sussistano tali specifiche circostanze &d un ereditore sbbia proposto istanza i
assegnazione dell'immobile. necessartamente #l prezzo almeno pari @ quello base, il bene @
assegnato al ereditore;

qualora non sussistano tali specifiche circostanze ¢ nessun creditore abbia proposto istanza di
assegnazione dell'immabile, il bene € aggivdicato all'unico offerente.

Nel corso degli esperimenti di vendita successivi al primo se I'unica offerta cripiata o analogica sia
inferiore nei limiti di unquarte al prezzo base. si opera come segue:

qualora un creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, necessariamente al
prezzo almeno pari a quello base, il bene ¢ assegnato al ereditore;

qualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile. il bene & apgiudicato
all'unico olferente.



1 easo di pluralitd di offerte criptate o analogiche

Qualora per l'acquisto del medesimo bene siung state proposte pill offerte criptate o analogiche
valide, si procedera a gara sincrona mista sulla base della offerta criptata o analogica piv alta; nel
corso di tale gara ciascima offerta criptala o analogica ip anmemto, da effettuarsi nel termine

stabilito preventivamente dal delegalo, non potra essere inferiare al rilancio minimo.

U rilancio minimo & fissato con il seguente schera:
valare immiobili inferiore a curo S0mila: euro 50000,
valore inferiore & 100mila: euro 1.000.00;

valore Infertore a 200mila: eura 2.000.00:

valore superiore a 200mila: euro 3.000,00.

Se la gara sincrona mista non pud avere Ipogo per mancanza di adesioni degli offerenti, 1
professionista delegaio dispane Ja aggiudicazione a favore di colai che abbia proposto la offerta
criptata o analogica pid 'tfaniag.gi'osa,[nél]"individuaxc la offerta piit vantaggiosa, si terra sempre
conto ‘del prezzo ma. a paritd di prezzo. sard prescelta la offerta che preveda il versamento del salde
nel pitt breve tempo possibile. ovvera, in subordine, quella cui sia allegata la cauzione di maggiore
entitd).

Quando all'esito della gara sincrona mista tra gli offereriti. ovvero. nel caso di mancata adesione alla.
gara, all'esito della compmiuzione delle offerie depositate, la offerta criplata o analogica piu alta
ovvere la pili vantaggiosa risulti pari al prezzo base il bene ¢ senz'aliro aggiudicato.

Se l'offerta criptata o analogiea piti alta o pit vantaggiosa sia inferiore al prezzo base:

- qualora un creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, necessariamente al
prezza almeno pari a quello base. il bene & assegnato al creditore;

- qualora ora nessun creditore abbia proposte istanza di assegnazione dell'immobile. il bene é

aggiudicato al miglior offerente.

14} in caso di aggiudicazione a seguito di gara tra gli offerenti ex arl. 573 c.p.c. il termine per il
deposilo del saldo del prezzo e delle spese sara comunque quello sopra indicata ovvero quello
minore indicato nell' offerta dall” aggiudieatario:

15} non verranno prese in considerazione offerte criptate o analogiche pervenute dopo la
conclusione della gara;



16) nell'ipotesi in cui il procuratore legale. cioé avvocalo. abbia effettuato I'offerta eriptata p
analogica ¢ sia rimasto aggiudicatario per persona da neminare, dovra dichiarare al delegato nei tre
giorni successivi alla vendit il nome della persona per la quale ha fato V'afferta, depositando
originale della procura speciale notarile. avvero copia autentica della procura generale. rilasciate in
data non successiva dlla vendita stessa:

17y il creditore che & nmasto assegnatario a tavore di un terzo dovra dichiarare al delegato, nei
cinque piorni dal provvedimento di assegnazione. || nome del terzo a tavore del quale deve essare
trasferio 'immobile, depasitando la dichiarazione del terzn di volerne privfittare, con sottoscrizione
autorizzazion. [n mancanza. il trasferimento é fatto a favore del creditore. In ogni caso; gli obblighi
derivanti dalla presentazione dell'istanza di assegnazione sono -esclusivamenie a carico del
creditore;

18) qualors 'aggiudicatario, per il pagamento del saldo prezzo intenda ture ricorso ad un contratto
bancario dI finanziamente con concessione di ipoteca di primo grado sull' immuobile acquistato. egli
dgvra indicare nella propria domanda di partecipazione l'istituto di credito mutuante; entro il
termine fissato per il versamenio del saldo. prezzo le somme dovranno essere erogate direttamente
dall'istino di eredito mumane mediante bonifico sul canto della procedura Conformemiente u
quanto previsto dall'art. 585 ultimo comma e.pic. nel decreto di tasferimento il Giudice
dell'esecuzione inserird la seguente dizione "Filevato che il pagamento di parte del prezzo relativo
al trasferimenito del hene nggetto del presente decretn e avvenuto medicome erogazione della sonnia
di da parte di a fronte del conratin di mutno a rogito del rep. ... e che le parti mufinwite ¢
mufuaturia hanng espresso il consenso all‘iserizione di jporeca di primo grade o garanzia dél
vimborso del predetto finanziamento, si resde noto che. conformemente a quento disposto dall'art.
385 Clpoe. é fatto divieto al Conservatore dei Registri fmmobiliari presso il Servizio di pubbliciia
immohiliare dell’dgenzia defle emrare di raserivere il presenre decretn se non unitamente
alliscrizione dell'ipotecy di eut all'allegata nota”. 1n caso di revoea dell'aggindicazione le sommie
erogate saranno restituite direttamente all'istituto di credifo mutuanle senza aggravio di spese per la

procedura.

DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA DELLE VENDITE
Della verdita dovri essere data pubblica notizia mediante;
l) pubblicazione dell’avvise di vendita sul Portule delle veadife pubbliche del Ministero di
Giustizia: bitps:/portalevenditepubbliche. giustizia.il, acura del delegato ed a spese dei creditori;
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2) pubblicazigne dell’ordinanza, a cura di Edicom Finance. dell"avviso di vendita e copia della
petizia can | refativi allegati. nella sezione “vendite gindiziarie® del sits ufficiale del Tribunale di
Venezia, oltre che sui siti internet regolarmente iscritti all’elenco ministeriale come previsto dal DM
J1/10/2006 In un termine non inferiore a quarantacingue giomi prima della data fissata per ia

vendita su; WWW.asteannunei.it; www . asleavvisi.it: www.canaleasie.il e

www.rivistaastesiudiziarie it

3) un estratto dell’avvise di vendita dovrd essere inaltre pubblicato con spese a carico della
procedura sul quindieinale “La Rivista delle Asfe Giudiziarie™ Edizione Nazionale e tramite il
servizio di geo-localizzazione dell'immobile attraverso la App per smart phone Gps Aste; &
disposta inaltre Ja pubblicazione sul free press specializzato Rivista Aste Giudiziarie — Edizione
Nord Est, nonché il servizio di “Postal Target™ che inviera missiva ai residenti nelle adiacenze ed
al cap di riferimento gve I'immobile ¢ staggito oltre alla diffusione a rotazione sui siti commerciali
previsti dal servizio Gestionale Aste (Es. Casa.it: immobiliare.it; attico.in ; Kealista.com, Bakecait,
¢-bay annunci: secondamano.it). Su richiesta per i beni di interesse commerciale 6 Turistico &
aggiunta anche la pubblicazione dellestratto di vendita sul free pregs specializzato Rivista Aste
Gindiziarie — Edizione Lombardia;

Per le sole procedure con prezzo base superiore ad Euro 30.000 pubblicazione di un estratta in un
termine non inferiore & quarantacinque giomi prima della data fissata per la vendita su (mo dei
seguenti guotidiani a cura di Edicom Finance: Il Gazzettino di Venezia - La Nuava Venezia ~ Tl
Corriere del Veneto con Uapplicazione delle tariffe applicate ad Edicom Finance Stl in secorido
con la concessionaria ehie dovrd contenere 1 sesuenti dati essenziali:

a. mumere di ruala della procedura:

b, nome del Giudiee dell’ esecuzione:

¢. nome del custode ed indicazione del suo numero telefonico:

d. diritto reale posto in vendita {piena proprieta. quota parte della piena proprietd, usufrutlo, nuda
proprieta ecc.);

e: tipologia (appartamiento. lemeno. villa. negozio, locale. ece,):

f. comune ed indirizzo ove & situato I'immobhile:

g. caratteristiche (superficie, vami, piano, intermo, ece, ):

I eventuali pertinenze (halcone, canting, box. posto aulo. giardino, ece.);

i. condizione (libero, oceupato, dal debitore/da terzi):

J- ammontare del prezzo base per la vendita sincrona mista e del rilancio minimeo in caso di garg;

k. termine per la presentazione delle offerie per la vendita sinerona mista:

. data. luogo ed ora fissala per la vendita sincrona mistas
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m. orario di apertura delle buste:

1. indicazion su dove reperire maggiori informazioni (Custode dell"immaobile con indicazione del

numero di telefono —Cancelleria del Tribunale ordinario di Venezia, — - Siti internet;

4) per beni di paiticolare rilevanza o con valore base d asta superiore ad Eura 500.000.00 1'estratto

di vendita andra pubblicato anche sul quotidiane nuzionale di economia “Sole24ore™ alle tariffe

riservale da Edicom Servizi al Tribunale di Venezia:

ULTERIORI ADEMPIMENTI
[l professionista delegato provvedera, oltre agli altri adempimenti previsti dall'art. 391 bis, C.p.c.:
a ricevere le offerte presentate in forma analogicn e/o telematica:
a deliberare sulle offerte di acquisto redigendo verbale delle relative operazioni. che deve contenere
le circostanze di luogo e di tempo nelle guali la vendita sinerona mista st svolge, le generalitd deghi
offerenti, la  deserizione delle awivita svolte, Ja  dichiarazione dell'aggivdicazione con
lidentificazione dell' aggiudieatario; il verbale ¢ sottoseritto esclusivamente dal professionista
delegato ed allo stesso non deve essere allegata la procura speciale di cui all' ant. 579. co. 2, t.p.c.:
a depositare & mezzo p.c.l. copia del verbale d'asta nel fascicolo dell'esecuzione provvedendo ad
inserire J'originale deilo stesso wa gli atti del proprie faseicolo;
a ricevere o gutenticare la dichiarazione di nomina di cui all'art, 583 C.p.c.:
a comunicare all'aggindicatario entro 200 glomi dalla aggivdicazione 'ammorntare della somma da
versare unitamente al'saldo prezzo per gli oneri tributari e le spesedell'attivita del professionista che
il dum, 15 onobre 20135, n. 227 pone a carico dell'ageiudicatario nonche le modalitd di versamento
delle somme residue;
ad autarizzare [assunzione di debiti da parte dell'aggiudicatario o dell'assegnatario ex art, 508 C.p.c.
(mell'ipotesi di cui all'art. 385 comma 27 c.p.c. provvederd direlamente a limitare il versamento del
prezzo secondo quanto disposto dalla normay):
ad aggiornare le visure in atti per verificare I"esistenza di eventuali iscriziont o waserizioni
sutcessive al pignoramento. verificando altresi la natura delle iscrizioni ipotecarie (se in bollo o
senza bollo) e il loro oggetto: in particolare se esse riguardine solo 'immobile pignorato o un
compendio pitt ampio;
ad sequisire la documentazione atestante ["avvenoto versamento, che deve avvenire medianie
bonifico bancaria, del saldo prezzo e degli oneri dovuti, verificando pressp la banca IMeffertivo
aceredito dell’importo:
a redigere. entro sette giorni dal pagamento, sulla base della documentazione acquisita e delle visure

aggiornate, la bozza del decretn di masferimento, trasmettendola al Cancelliere unitamente. se



richiesto dalla legge, al certificato di destinaziene urbanistica dell”immohile quale risultante dal

fasciealo processuale. ai fini della solloserizione da parte del GE.;

a seguito della firma del decreto da parte del gindice e dell'attribuzione allo stesso numero di

cronologico e del numero di repertario (e prima della trasmissione all"Ufficio del Registro), ad

estrarre copia antentica per gli adempimenti relativi alla (rascrizione nei Registri Immghiliari:

ad effettuare presso la banca il pagamento-delle imposte e rasse dovaste:

a consegnare la documentazione necessaria (originale del decreto di trasferimento. la relazione del
perito e la copia del mod. F23) all"Ufficio del Registro. controllando che lo svolgimento della
pratica avvenga nei tempi previsti: all'esito. il professionista delegato provvedera alla tempestiva
restituzione del decreto alla Cancelleria e. eswattane copia awtentica, la inviera all*acquiirente a
mezzo vaccomandata, unilamente alla copia della nota di traserizione:

a depositare. nelle more, presso il competente Ufficio la copia del decreto di trasferimemo ¢ della
relative now di wrascrizione, previo pagamente della relativa tassa: trascorso il lempo necessario,
ritirerd presso la Conservatoria il duplicato di tale nota per 1'inserimento nel Fascicola: il delegato
avra anche provveduto alle formalita necessarie — ivi compresa i] versamento - per la cancellazione
dei gravami;

ad esepuire gli adempimenti necessari per la voltura catastale. ivi compreso il pagaments del
relative importo: quande possibile la vollura verrd eseguita unitamente alla trasérizione del decret.
altrimenti sard effettuata dopo la registrazione del decreto previa esibizione di copia delle stesso:

a restituire all’aggiudicatario le somme residue che siano risultite ecoedenti le spese occorrenti per
il trasferimento, dandone comungue atto nel progetta di distribuzione:

nell'ipatesi di vendita di pin lotti, 2 disporre la cessazione delle operazioni di vendita, ai sensi
dell'art. 504 c.p.c. e dell'art. 163 disp. alt. e.p.c., ove, per effetto dell'aggiudicazione di uno o pil
lotti ( e tenuto eventualmente conto di quanto gid acquisito alla procedura ). sia stata gia conseguita
una somma pari all'ammontare complessive dei crediti per cui si procede e delle spese, riferendone
immediatamente a questo Giudice: le spese della procedura relative a i gli ausiliari saranno
valutate dal delegato prudenzialmente. tenuto conto per gli onorari degli avvocati dei valori medi di

riferimento diccui al d.m. 55/2014 pvvero delle tariffe vigenti al momento dell' apgiudicazione:

@ disporre la restituzione delle cauzioni versate dagli offerenti non resisi aggiudicatari dei beni

venduti in particolare mediante riaceredito se bonificate;

a depasitare, in caso di esito positivo della vendita, I'mporto della cauzione e delle spese per il

trasferimento della propricta sul conto della procedura;
a fissare immediatamente, nel caso di esito negativo del primo esperimento di vendita sincrona
mista. ulteriori esperimenti di vendita (fino al limite di quattro compreso il primo), da esplerarsi i
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in forma sincrona mista, previa riduzione del relativo prezzo base nei limiti di un quarto (come
previsto dall'art. 591 c.p.c.), sentito il parere dei ereditori, provvedendo, in ogni occasione, alla
redazione ed alla notificazione del relativo avviso di vendita recante le indicazioni enunciate nonché
al campiniento degli adempimenti pubblicitari. come sopra regolamentati:

a fissare immediatamente. nel caso di esito oegative del quarto espedmento di vendita siacrona
mista. un ulleriore @sperimento di vendila sinerons mista. da espletarsi senza incanto, previa
riduzione del relative prezzo base nei limit dells metad (come previsio dall'art. 391 cpue.)
provvedendo, anche in tal caso, alla redazione e notificazione di un nuova avvisa di vendita
sincrona mista recante Je indicazioni enunciate nonché al compimento degli adempimenti
pubblicitari. come sopra regolamentat:

& restituire gli atti al gindice dell'esecuzione nel caso in cui abbia esito negativo anche il gquinto
esperimenta i vendita per consentirgli di provvedere in merio all'eventuale prosecuzione della
procedura ovvero alla sua estinzione ai sensi dell'art, 164 by disp. att. e.p.c.:

ad effettuare gli ulteriori adempimenti previsti dall'art. 490 primo eco. 2 c.p.c.:

a predisporre un progetto di distribuzione. (anche parziale laddove vi siano ulteriori lotti in vendita,
in wl caso limirato al novanta per cento delle somme da. ripartire); s tal fine, il delegato provvederd
a richiedere senza indugio al G.E. la fissazione dell’udienza per 'esame del progetta di
distribuzione, allegando Te note per la liguidazione del compénso del professionista delegato
determinato ai sensi del d.m. 13 ottobre 20135, n. 227 a varico delle procedura € dell’aggiudicatario
nonché per la liquidazione dei compensi degli altri ausiliart; il delegato redigerd il progeno di
distrihuzione sulla base dei conteggi aggiarnati dei crediti ¢ della nota delle spese inviati dal
creditore procedenite e dai creditori intervenuti entto il wermine fissato dal G.E. nel provvedimento
di fissazione dell’udienza per Pesanie del progetto di distribuzione; il delegato invierd. guindi. la
bozza del progetto di distribuzione al creditore procedente e ai creditori intervenuti almeno 15
giorni prima dell udienza (issata per 'esame del progetio di diswribuzione, di 'modo che i ereditori
possana formulare le proprie osservazioni enitro 10 giorni prima della udienza sopra indicata: il
professionista delegato procedera. quindi. al deposito del progetto di distribuzione presso la
Cancelleria del Tribunale 5 gioemni prima dell"udienza:

- al deposiw dei rapporti riepilogativi semestrali nonché al deposito del rapporto riepilogativo finale
ai sensi dell'art, 16 bis, ¢a, @ xexies d, 1. 18 attobre 20120, 179, convertito dalla 1. 17 dicembre 2012,

n. 221, gome modificato dal d.). 3 maggio 2016. n. 59, convertito in 1. 30 giugo 2016, 1, 119,

RENDENOTO



a) ehe la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano (anche in relaziotic al
testo unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, 0. 380) con tutle le
eventuali pertinenze. accessioni, ragioni ed azioni, servith attive e passive. La vendita & a compo ¢
non a misura. Eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad aleun tisarcimento.
indennita o riduzione del prezzo:

t) chie Ta vendita forzata non é soggetta alle nonme concementi |a paranzia per vizi 0 mancanza di
qualitd. n¢ potra essere revoeudta per aleun motive. Canseguentemente, l'esistenza di eventuali vizi,
mancanza di qualiti o difformita della cosa venduta. oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad
esempio, quelli urbanisticl ovvero derivanti dalla evemuale necessita di adeguamento di impiaati
alle leggi vigenti, spese condominiali dell'anna in corso e dell'anno precedente non pagate dal
debitore, per qualsiasi motivo nan considerati. ‘anche se occulti e comungue non evidenziati in
perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento. indermita o riduziane del prezzo, essendosi
dicit tenuta conte nglla valatazione dei beni;

¢) che per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico-edilizia, 'aggiudicatario,
potré ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell'art. 40 della legge 28 febbraio 1983, n47 come
inggrato ¢ modificato dall'ari.46 del D.P.R. 6 giugno 2001, n.380, purché presenti domanda di
cancessione o permesso in sanaforia entro 120 giorni dalla notifica del decreto di trasferimento.

d) ¢he l'immobile viene venduto lihero da jscrizioni ipotecarie ¢ da traserizioni di pignoramenti che
saranno cancellate a cura ¢ spese della procedura

¢) che, qualora l'aggiudicatario rion o esenti. il custode procederi alla liberazione dell'immabile ave
esso sia aoeupato dal debitore o da terzi senza litolo, con spese a carico della procedura sine alla
approvazione del progetio di distribuzione;

B ehe l'elaborato peritale relative. alla stima ¢ valutazione degli immobili post in vendita con la
presente ordinanza sard disponibile per la consultazione sui siti internet individuati per fa pubblicita.
g) the la partecipazione alle vendite giudiziarie non esonera gl offerenti dal compiere le visure
ipotecarie e catastali:

h) che maggiori informazioni, anche relative alle generalita del sogeetto passivo della procedura
esecutiva, possono essere fornite dal custade a t'Iﬁlmque vi abbia intergsse.

Dispone, infine; c¢he la presente ordinanza venga notificata, o cura del CREDITORE
PROCEDENTE. ai ereditori di cui all"art. 498 c.p.c. oggi non comparsi,

1l Gindice

‘esecuzione

g
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