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TRIBUNALE ORDINARIO DI VENEZLA

[l Giudice dell'esecuzione,
esaminata la documentaziong del presente procedimenlo eseculivo;
letta 1a relazionc peritale depositata dall'esperto suimatore nominato ey art. 568 c.p.c.
sentite lo partl ¢ preso atto delle osservacioni ed istanze dalle stesse avanzate;
ritenuto che il prezzo base di vendita debba essere determinate in misura pan alla stima di cui alla
penizia in ath;
visto larl. 568 cp.c. e ritenuto che, anche ove non sia possibile disporre la aggiudicazione all'esilo
della vendita senza incanto, non & opporiung procedere all'incanto poiché non & probabile che
Tesperimento di vendita effettuato con tale ultima modality possa portare ad una aggiudicazione ad
un prezzo superiore della metd dspetto al valore del bene, come determinato dall'csperto ai sensi
dell'art. 508 c.p.c.;
considerato che pur a seguito dell’entrata in vigore del sistema delle vendite forzate telematiche spetta
comungue al Giudice dell’esecuzione stabilire le modahita della vendita;
ritenuta Iopportunitd di disporre la vendita sincrona mista intesa come “modalits df svolgimento
defi ‘tncanto o della gara nella vendita immehiliare serea incanto in cuwl § rifanci possono esscre
formulati, mefla medesima unitd o tenpo, sia in via telematica sla comparendo innanzi al giudice o
al referente della procedurs” ovverosia al professionista delegato (cfr. art. 2, ¢. L lett, g) del DM,
26.2.2015, n. 32):
visti ghi arL. 569, 576 e 391 bisc.p.c,;
visti altresi "aet. 161 fer Disp. Att, Cop.c.ed 1]l DM, 262 2005, n. 32,

DISPONE
la vendita sincrona mista dell'mmohile pignorato, meglio identificato nella relazione di stima
dellcsperto;
valutate le caratteristiche dei beni opgetta della procedura esceutiva e ntenuto opportune disporre la

vendita sincrona mista del bene con delega al professionista ex arl. 591 bis copoc.,
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dispomenda che lo stesso proceda all individuazione del gestore della vendita nell'ambito dei pestori
1serith al Registro dei gestori della vendita telematica di cui all*art. 3 del DM, n, 32/2015;
noming 1l delegato anche custode;
FISSA
il termine finale per l'espletamento delle astivitd delegate in 18 mesi dalla comunicazione della
presente ordinanza;
dhspone che nel caso di mancato completamento delle operazioni nel termine, il professionista informi
1l puchice restituendogli il fascicolo;
si riserva di prorogare tale termine ove il professionista, prima della scadenza, depositi una istanza
motivata in tal senso;
DETERMINA
m favore del professionista delegato ai sensi dell'art. 2 ¢, & DM, 227715 un acconto di curo 750,00
dquale anticipo sui compensi e fondo spese, disponendo che i creditori versine entro trenta wiomni tale
somma, avveriendoli che in caso di omesso versamento il professionista delepato provvederd ad
apposita informativa ai find delle valutaziond del giudice in ordine alla eventuale dichiarazione di
improcedibilitd dell'esecurione,
s1 riserva di disporre il versamento di ulterioni anticipi ad istanza del peofessionista delegato,
DISPONE
che il Professionista provveda all’accensione di un apposito conle comrente bancario avente la
consultazione on-fine, intestato alla presente specifica procedura esecutiva immobiliare con mandato
ad operarvi al delegalo stesso e sul quale dovranne essere accreditati mediante bonifico da parte dei
creditort P"acconto di enro 750,00 appena sopra indicato, da parte di eventuali offerenti la cauzione
necessana per partecipare alla gara telemalica nonché da parte dell’agpindicatario il saldo prezzo
nomche le spese conscguenti al trasferimento.
PONE
gli oneri economici necessari alla pubblicita ¢ quelli refativi al gestore delle vendite telematiche,
qualora non vi siano somme sufficienti a disposizione della procedura, a carico anticipato provviserio
di tutti 1 erediton, avvertcndoli che:
= la mancata tempestiva corresponsions delle somme apli ausiliar della pubblicits impedird 1 relativi
adempimenti ¢ che, in tal caso, sard valutata la eventuale improcedibilith dell'esecurione;
- s¢ la pubblicita sul portale delle vendite pubbliche non sard effertuara nel termine stabilito per causa
imputabile ai creditori il giudice dichiarerd con ordinanza 1estinzione del processe esecutivo {eft. arl.
631 bisc.p.e).
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DETERMINA

le sepuenti modalitd di espletamento delle attivita delegate

ATTIVITA PRELIMINARL
1l delegato provvederd preliminarmente!
a venficare la comspondenza tra il diritte del debitore indicato nel pignoramento ¢ quetla risultante
dagli atti, 12 completesza defla documentazione prodotta e la conformita tra i dati riportati nel
pignoramento & quell risultant dalla documentazione; nel caso in cui risultine difformitd ovvero si
rleving altri creditori iseritti cui sia stata omessa la notifica dell'avvise previsto dallart. 498 c.p.c. il
professionista ne informerd questo piudice;
a redigere il rapporte riepilogativo indziale ai sensi dell'art. 16 bis, co. 9 sexies d.), 18 ottobre 2012,
n. |79, convertito dalla 1. 17 dicembre 2012, n. 221, come modificato dat d.1. 3 maggio 2016, n. 59,
convertito in L 30 giugno 2016, n. 119,
ad acquisire il certificato di stato civile del debitore esecutato al fine di conoscemne eventunle regime
patrimoniale della famiglia (anche con riferimento alla | 76 del 2016) ed in particolare di verificare
s¢ 1 bend pignorati ricadano in comunione legale ar sensi dell'art. 177 c.c.;
a-controllare lo state di diritto in cui i trovano gli immobili, la destinazione urbanistica del terrena
risultante dal certificato di cuid all'act. 18 della Legge 28 febbraio 19585 n. 47, nonché le notizic di cui
apli articoli 17 {ogg sostituito dall’art. 46 del D.P.R. n. 380 del 2001 ) ¢ 40 della citata Legge n, 47
del 1983 ¢ successive modifiche;
a redigere e pubblicare, entro novanta giomni dalla comunicazione del presente provvedimento,
Favviso di vendita sincrona mista, contenente le seguenti indicazioni:
a) natura dellimmobile oggetio della vendita sincrona mista ¢ cioé il Comune di cui si trova, | beni e
dimtti immobiliar che si pongono in vendila e § dat catastali;
b prezeo base dellimmaobile e Faumente minimo per ogni offerta nel caso di para;
) avvertimenlo che gl oneri fributari € le spese dell'allivitd del professionista che il dm, 15 ottobre
20135, 0. 227 pone a carico dellaggiudicatario saranno comunicate lempestivamente e doveanna esserc
versate dallo stesso apgiudicatario nel termine previsto per il saldo prezzo mediante bonifico bancario
sul conto corrente intestato alla procedura;
d} indicazione del sito internet sul quale & pubblicata la relazione di stima nonché il nome ¢ il recapito
telefonico dal custode;
¢) precisazione del numero di low;
f} termine non inferiore a novanta giori & non superiore a centoventi entro il guale possono essere
propaste telematicamente ovyero analegicamente ofTerle d'acquisto ai sensi dell'art. 371 cpe.;
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g) medalicd dell'ofTerta con separato riferimento alle modalid di presentozione delle offerte
analogiche o telematiche secondo quanto prescritto in appresso;

h} specificazione che il deposite telematico ¢ analogico delle domande di parteciparione deve
avvenire entro le ore 12 del giomo precedente a quello deli*asta e che per le sole offerte telematiche
il bomifico relativo alla cauzione deve essere cscguito in tempo utile affinché la stessa risulti
accreditaty al momento di apertura delle buste sul conto corrente intestato alls procedura con
generazione, entre Uorano indicato, anche della ricevuta di consegna;

1) precisazione che, al momento dell'offerta, l'offerente deve dichiarare la residenza o eleggere il
domieilio nel Comune nel quals ha sede il Tribunale € che, in mancanza, le comunicazioni verranno
fattc presso la cancelleria;

I} specificazione che ttte le attivith che a norma degli articoli 371 e seguenti ¢.p.c. devono essere
cimpiute in cancelleria o davanti al giudice dell'esceuzione o a cura del cancelliere o del giudice
dell'esecuzione sono esepuite dal professionista delegato presse il suo studie;

m} indicazione che per guanto atticne il sistema delle vendite telematiche od in particolare Te modalita
di presentazione e trasmissione delle offerte gli interessati possono consultare 1 manuali ulenti

repenibili sul sito https./‘pvp. giustiziait ¢ che in particelare le offerte criptate debbono essere

presentate. mediante 'invie all®indirizeo PEC del Ministero offertapvp dysia@givstiziacert. it
utilizzando esclusivamente il modulo Offerta Telematica scaricabile dal porrale ministeriale:

n) precisazions che per quanto non espressamente previsto nella presente ordinanza le modalitd della
vendita sincrona mista saranno regolate dal DM, n 32/2015 anche per il case di mancatn
funzionamento del servizi informatici del dominio givstizia (cfr. art. 15);

a) specificazione che la richiesta di visita dev'essere formulata al custode mediante il portale delle
vendite pubbliche.

Mel predetto avviso dovra cssere altresi:

- indicata la destinazione urbanistica del torreno risultante dal certificato di destinazione urbanistica
di cui all'art. 30 del testo unico di cui al TLP.R, 6 giugno 2001, 0. 380, nonché e notizie di cui all'art,
46 del citate testo unicoe ¢ di cui all'art. 40 della 1, 28 febbraio 1985, n. 47, e successive modificazioni:
1 caso di insufficienza di tali notizie, tale da determinare le nullitd di cui all'art. 44, co. | del citato
testo nnico, ovvero di cui all'art. 40, co. 2, della citata 1. 28 febbraio 1985, 0, 47, ne va fatta menzione
nell'avvisa;

- precisale che per gl immoebili realizzati in violazione della normativa urbanistica edilizia,
l'aggiudicatario potrd ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell'srt, 40 della 1. 28 febbraio 1985, n.
47 come integrato e modificato dallart, 46 del d.P.R. 6 giugno 2001, o, 380, purché presenti domanda

di concessione o permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla netifica del decreto i trasferimenta:
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- precisato che la vendita avviene ncllo stato i fatto e di diritto in cui @ beni si trovano (anche in
relazione al westo unico di cui al PR, & giogno 2001, oo 380} con tutte le eventuali pertinenze,
accessioni, ragioni ed azioni, serviti attive e passive, che la vendita ¢ a corpo © non a misura; che
eventuali differenze di misura non potranno dar lnogoe ad aleun risareiments, indenmibs o riduzione
del prezzo;
- indicato che la vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza
di gqualiti, né polr essere revocata per aloun moti vo; che, conseguentemente, I'esistenza di eventuali
vizi, mancanza di qualitd o difformitd della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere 1vi compresi, ad
esempio, quelli urbanistici ovvers derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento dh impaanti alle
legai vigent, spese condominiali dell'anno in corso e dell'anno precedente non pagate dal debitore,
per qualsiasi motive non considerati, anche se occulti ¢ comungue non evidenziali in penzia, hon
potranno dar luogo ad alean risarcimento, indennitd o nduzione del prezzo, essendosi di cid tenuto
conto nella valulazione dei beni;
- spevificato che, apli efferti del DM. 22 gennaio 2008 n. 37 e del DLas. 192405 ¢ sm.l.,
Vagpivdicatario, dichiarandosi edotto sui contenuti dell’ordinanza di vendita ¢ sulle descrizions
indicate nell’claborato peritale in ordine agli fmpianti, dispenserd esplicitamente la procedura
esecutiva dal produrre sia la certificazione relativa alla conformitd degh stessi alle norme sulla
sicurezza, che la cerlificazione/attestato di qualificazione energetics, manifestando di voler assumere
diretlamente tali incombenze;
- evidenaiato che:
a) I'immaobile viene venduto libero da iscrizioni ipolecarie e da trascrizioni di pignoramenti che
saranno cancellate a cura ¢ spese della procedura;
b) se I'immobile & ancora occupato dal debitore o da terzi senza titolo, la iberazione dellimmobile
sard attuata, salvo espresso esonero, a cura del custode giudiziario;
¢) gl oneri fiscali derivant dalla vendita sarannoe a carico dell'aggiudicatanio;
d} I'elaborato peritale sard disponibile per la consultazione, unitamente alla ordinanza di delega ed
all'avviso di vendita, sul siti internet in cui verrd effettuata la pubblicitd.

MSCIPLINA DELLA VERKDITA
1) Le forme di presentazione delle offerte e di svolgimente delle aste sono stabilite con maodalili
sICTOnE mista.
21 Le offerte analogiche di acquisto devranno essere presentate in busta chiusa presso lo studio del
delegato entro le ore |2 del giormo precedente la data della vendita; sulla busta dovra essere indicato
esclusivaments il nome di chi deposita matenalmente U'offorta (che pud anche essere persona diversa

dallofTerente], il nome del professionists o la date della vendita sincrona mista; nessuna altra
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indicazione deve essere apposta sulla busta ¢, dungue, né nome defle parti, né numero o nome della
procedura, né il bene per cui & stata fatta Fofferta. né P'ora della vendita o altro;

1) l'offerta analogica dovrd contenere:

a) it cognome, il nome, il luogo, la data di nascita, il codice fiscale, il domieilio, lo state civile, ed il
recapito telefonico del soggetto cul andrd intestato immobile (non sard possibile intestare immobile
a soggetto diverso da quello che softoscrive l'offerta); se P'offerente ¢ conmgato in regime di
comunions legale dei beni, dovranno esscre indicati anche i corrispondenti dati del coniuge; se
l'offerente ¢ minorenne, l'offerta dovra essere sottoscritta dai penitori previa autorizzazione del
giudice tutelare; se |'offerente agisce quale legale rappresentante di altro soppgeto, deve csscre
allegato certificato del registro delle imprese da cui risulting i potent  ovvero la procura o atto di
nomina che glustifichi i pater;

b} 1 dati identificativi del bene per il quale 'offerta & proposta;

c) l'indicazione del prexsn offerto che pud essere inferiore al prezzo base, purché nei limiti di un
quarto, mentre le offerte inferion saranno giudicate inefficaci;

d} il termine di pagamento del prezzo e degli oneri tributari che non potrd essere superiore al termine
massima di gom 120 dalla data di ageiudicazione;

¢} 'espressa dichiarazione di aver preso visione della relazione di stima;

4) all'ofterta analogica dovrd essere allegata, nefla stessa busta, una fotocopia del documento di
identitd dell'offerente, nonché un assegno circolare non trasferibile intestato alla procedura esceutiva
per un importa part almeno al 20 per cento del prezzo offerto, a titolo di cauzione, che sard trattenuta
in caso di nfiuto dell'acguisto;

3) Le offerte criptate dovranno essere conformi a quanto stabilite con Decreto 26.2.2015 n. 32 {ariL
12 ¢ s5.) ¢ depositate secondo le indicazioni riportate nel “Manuvale Utente” pubblicato sul portale
delle vendite telematiche del Ministera della Giustizia,

Esse in particolare devono contenere quantomend:

a) i dat wdentificativi dell'offerente, con espressa indicazione del codice fiscale o della partita TVA;
b} NMufficio giudiziario presso il quale pende la procedura; ¢ I'anno ¢ il numero di molo generale
della procedura; d) il numero o aliro dato identificativo del lotro; e) la descrizione del bene; f)
I"indicarione del referente della procedura; g) la data e 'ora fissata per |'inizio delle operazioni di
wvendita;, h) importo versato a titolo di cauzione; 1) la data, UVomrio e il numero di CRO del bonifico
cffettuato per il versamento della caurione pari almeno al 20 per cento del prezzo offerto; m) il codice
IBAM del conto sul quale ¢ stata addebitata la somma oggetto del bonifico di cui alla lewters 1); n)
Iindirizzo della casella di posta clertronica certificata utilizzata per trasmettere offerta e per ricevere

le comunicazioni previste dal Db, n. 3272015



&) Le offerte criptate contenenti le domande di partecipazione per la vendita sincrona mista frasmesse
seconde le modalith sopra descritte ssranne aperle ed esaminate unitamente a quelle analogiche
esclusivamente il giomo fissato per asta tenuta dal Delegato od alla presenza degh offerents on-Ine
¢ di quelli comparsi personalmente o per delega avanti al delegato.

T) salvo quante previste dallarl. 571 copec., lofferta presentata nella vendita senza incanto ¢
irrevocabile: si potrd procedere all'aggiudicazione al maggior offerente anche qualora questi non
compaia il giorno Assato per la vendita;

8 'aggindicatario & tenuro al pagamento degli oneri tributari conseguenti all'acquisto del bene nanche
dei compensi spettant a norma del decreto ministeriale no 227 del 2015 al delegato ncaricato della
registrazione, trascrizione ¢ voltura del decreto di trasterimento; importo complessivo di tali oneri
accessor sard empestivamente comunicato dal delegato successivamente all'aggiudicazione. Le
somme a qualunque titolo versate dall'aggiudicatario saranno preventivamente imputate al pagamento
degli cneri accessori e delle spese e, quindi, al pagamento del saldo del prezzo. L' immebile viene
venduto libero da iscrizioni ipotecaric ¢ da trascrizioni di pignoramenti; se esistenti al momento della
vendita, eventuali iscrizioni ¢ frascrizioni saranno cancellate a cura ¢ spese della procedurs;

93 salve quanto disposto nel successivo punto n. 8), importo del prezzo di aggiundicazione (dedotta
la cauzione peestata) ¢ delle spese, doved essere versato, cotro il termine massimo di giornd 120 dalla
data di ageivdicazione ovyvero entro il minor terming indicato nell'offerta, mediante bonifico sul conto
della procedura, i cui estremi. ed in particolare I'TBAN, saranno comunicati all' aggiudicatanio dal
professioniste delegato;

|0 in caso di richiesta evart, 41 T.ULB. avanzata dal creditore fondiario, I"aggiudicatario avea facoltd
— sempreché ne ricorrano le condiziom — di subentrare nel contratto di finanziamento fondiario
stipulato dal debitore con 'istitulo londiario, assumendo gli obblighi relativi, ove provveda, nel
termine di 15 giormni dall'aggivdicarione, al pagamento allo stesso delle rate scadute, accessori e spese
(art, 41 co.5 D. Tys, 1091993 5 385 TU leggi in materia bancaria ¢ creditizia); ove non intenda
profittare del mutuo e sia stata formulara istanza di pagamento anticipato, ¢ necessario che il creditore
fondizrio precisi il proprio credito, in linea capitale, interessi ¢ spese, nel 20 giorm successivi alla
comunicazione detla apgiudicazione, avendo cura di inviare la precisazions del credito al
professionista delegato ¢, per conoscenza e completezza del fascicola, al GuB.L il delegato, una volta
controllata la cometterza della precisazione del eredito, comunicherd all’aggiudicatario la parte del
saldo prewen che Jo stesso dovrd versare direttamente al creditore fondiario, con la specificazione che,
in ogni case, dotto versamento non potrd essere superiore all’80% del prezeo di agpiudicazione, al
lordo della cavzione; la parte residua del prezzo, comprensiva degli oneri di trasferimento, dovra
essere versata alla procedura secondo le modalith sopra desenitie;

-
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Ty in caso di mancaso versamento di quante complessivamente dovuto (sia a titolo di saldo del preszo
sia a bitolo di oneri accessori) entre il termine indicate nell'offerta, il giudice dell'esecuzione (cui
dovranna essere rimessi gli acti a cura del delegato) dichiarerd la decadenza dall'nggindicazione con
incameramento della cavzione:

12} il professionista delegato provvederd a dichiarare inefficaci o inammissibili le offere eriptate o
analogiche presentate in modo non conforme a quante disposto in questa ordinanza:

[3) Ta deliberazione sulle offerte avverm con le scguenti medalitd:

I caso di offerta unica criptata o analogica

Qualora in uno gualsiasi degli esperimenti di vendita sia stata proposta un'unica offerta criptata o
analogica pari o superiore al prezzoe base, essa ¢ senz'altro accolta,

Nel corso del primo esperimento di vendita se T'unica offerta criptata o analogica sia inferiore (nei
lirniti i un quarto) al prezzo base, si opera come seguc;

qualora specifiche circostanze consentano di ritenere che, in tal caso, ricorra una seria possibilita di
aggiudicare l'immobile a prezzo superiore, il professionista delegato dispone, anche in presenza di
istanze di asscgnazione, che si proceda ad un ulteriore tentative di vendita alle stesse condizioni (&
dungue sincrona mista ¢ con identico prezzn base);

qualora non sussistano tali speeifiche circostanze ed un creditore abbia proposto istanza di
assegnazione dell'immaobile, necessariamente al prezzo almeno pari a quello base, il bene & assegnato
al creditore;

qualora non sussistano tali specifiche circostanze e nessun creditore ahbia proposto istanza di

assegmazione dell'immobile, il bene & appiudicato all'unico offerente.

Nel corso degli esperimenti di vendita successivi al primo se I'unica offerta criptata o analogica sia
inferiore ned limiti di un quarto al prezzo base, si opera come segue;

qualora un creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immaobile, necessariamente al preso
almeno pari a quello base, il bene & assegnato al creditore;

qualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, il bene & aggiudicato

all'unico offerente.

I caso di pluralith di offerte criptate o analoriche




Qualoea per l'acquisto del medesimo bene siano state proposte pin offerte eriplate o analogiche valide,
si procederd a gara sincrona mista sulla base della offerta criptata o analogica pin alta; nel corse <
tale aara ciascuna offerta criptata ¢ analogica in aumento, da effettuarsi nel termine stabilito

preventivamente dal delegatn, non potrh essere mferiore al rilancio minimao.

Il rilancio minimo & fissato con il seguente schema:
valore immaobili inferiorne a euro 30mila; curo 5S4, 00;
valore inferiore a 100mila; curo 1R DO;

valore inferiore & 200mila; earo 2.000,00;

valore supenors a 200mila: euro 5.000,00.

Se la gara sincrona mista non pud avere luogo per mancanza di adesiond degli offerenti, il
professionista delegate dispone la aggindicazione a favore di colui che abbia proposto |a offerta
criptata o analogica pit vantagaiosa (nell'individvare la offerta pid vantaggiosa, si terrd sempre conto
del prezzo ma. a paritd di prezzo, sard prescelta la offerta che preveda 11 versamento del saldo nel pin
breve tempo possibile, ovvero, in subordine, gquella cw sia allegata la cavsione di maggiore entitid).
Quando all'esita della gara sinerona mista tra gli offerenti, ovvero, nel caso di mancata adesione alla
gara, all'esite della comparazione delle offerte depositate, la offerta criptata o analogica pid alta
ovvero la pil vantaggiosa risulti pari al prezzo base il bene & senz'altro apggiudicato,

Se I'offerta criptata o analogica pit alta o pit vantaggiosa sia inferiore al prezzo base:

- qualora un creditore abbia proposto 1stanza di assegnazione dell'immahile, necessariamente al
prezze almeno part a quello base, 1l bene & assegnato al creditore;

- gqualora ora nessun creditore abhia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, il bene &

agrgmdicato al miglior offerente.

14) in caso di aggindicazione a scguito di gara tra gl offerenti ex art, 573 c.p.c., 1l tormine per il
deposito del saldo del prezzo ¢ delle spese sard comungue quello sopra indicato ovvers guello minore
indicato ncll' offerta dall*aggindicatario;

| 5) non verranna prese in considerwaone offerte criplate o analogiche pervenute dopo la conclusione
della para;

14) nell'ipotesi in cui il procuratore legale, cioé avvocato, abma effettuato I'offorta criptata o analogica
¢ s1a nmasto aggindicatanio per persona da nominare, doved dichiarare al delegale ner tre mormi

successivi alla vendita il nome della persona per la guale ha fatto Pofferta, depositando originale della



procura speciale notarile, ovvers copia sulentica della procura generale, rilasciate in Jdata non
successiva alla vendita stessa;

T}l ereditore che ¢ rimasto assegnatario a favore di un terzo dovra dichiarare al delegato, nei cingue
giomni dal provvedimento di assegnazione, il nome del terzo a favore del quale deve essere trasferito
'immohile, depositanda la dichisrazione del terzo di volerne profittare, con sotoserizione autenticata
da pubblice ufficiale e i documenti comprovanti gli cventualmente necessari poteri ed autorizzazioni.
In mancanza, il trasferimento & fatto a favore del ereditore. In ogni caso, gli obblighi derivanti dalla
presentazions dell'istanza di assegnazione sono esclusivamente a carico del creditore!

IR} gqualora Paggiudicatario, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorse ad un contratto
bancario di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sull’ immoebile acquistato, epli
dovrd indicare nella propria domanda di partecipazione istinate di credito mutuante; entro il termine
tissato per il versamento del saldo prezzo le somme dovranno essere erogate direttamente dall'istituto
di credito mutnante mediante bonifico sul conto della procedura. Conformemente a quanto previsto
dall'art. 385 ultimo comma c.p.c. nel decreto di trasferimentoe i1 Giudice dell'esccuzione inserird la
seguente dizione “rilevato che i pagamento di parie del prezszo relativo al rasferimento del beme
aggetio del presente decreto @ avvenuto imediante eropazione della somma di da parte di & fronte del
contrade di mulue a rogite del rep. ... e.che fe partd mutuante e muluataria hanne espresso il
consanso all tscrizlone di ipoteca i privea grado & garanzia del rimborso del predeito fnanziamente,
si repde moto che, conformemente a quanie disposto dall'art. 385 Cpc, é fatto divieto al
Canservatore dei Registr! Immobdliard presso il Servizio di pubblicita immobiliare dell A genzia deile
erfrate i frascrivere §l presente decreto se pon unftamente all'iscrizione dellfpoteca dif ool
all allegata noia®. In caso di revoca dell'aggivdicazione le somume erogate saranno restituite

direttamente all'istituto di credito mutuante senza aggravio di spese per la procedura.

DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA DELLE VENIITE
Della vendita dovrd essere data pubblica notizia mediante:

I'} pubblicarione dell®avvise di vendita sul Portale delle vendite pubbliche del Ministero di Giustizia;

hteps://portalevenditepubbliche. giustiziail, a cura del delegato od a spese dei creditori;

2} pubblicazione dell’ordinanza, a cura di Edicom Finance, dell’avviso di vendila ¢ copia della perizia
con 1 relativi allegati, nella serione “vendite givndiziare™ del sito ufficiale del Tribunale di Venezia,
olwe che sul siti imternet regolarmente asenitti all’clenco ministeriale come previste dal DM

11072006 in un termine non inferiore a quarantacingue giorni prima della data fissata per la vendita

..........
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3) un estratto dell’avviso di vendita doved essere inoltre pubblicato con spese a carico della procedura
sul yuindicinale *La Rivista delle Aste Giudiziarie” Edizione Nazivmale ¢ tramite il servizio di geo-
localizzazione dell immobile attraverso la App per smari phone Gps Aste: ¢ disposta inoltre la
pubblicazione sul free press speelalizeato Rivista Aste Giudiziarie - Edizione Nord Est, nonche
il servizio di “Postal Target” che inviera missiva ai residenti nelle adiacenze ed al cap di riferimento
ove 1'immaohile & staggito oltre alla diffusione a rolazione sui siti commerciali previsti dal servizio
Gestionale Aste (Es. Casait; immobiliare.it; attico.t ; idealista,com, Bakecait, e-bay annunci;
secondamanc.it). Su richicsts per 1 beni di interesse commerciale o luristico & aggiunta anche la
pubblicazionc dell'estratto di vendita sul free press specializzato Rivista Aste Gindiziarie —
Edizione Lombardia;

Per le sole procedure con prezzo base superiore ad Euro 30.000 pubblicazione di un estratto in un
termine nen inleriore a quarantacingue giormni prima della data fissata per la vendita su uno dei
seguenti guotidiani a cura di Edicom Finance: Il Gazzettino di Veneria - La Nuova Yenczia - 1
Corricre del Veneto con |"applicazione delle tarifte applicate ad Edicom Finance 5l i accordo con
la concessionaria che dovrd contetiere | seguenti dati csseneiali:

a. numero di moolo della procedura;

b. nome del Giudice dellesecuzions;

g. nome del custode ed indicazione del suo numero relefonico;

d. diritte reale posto in vendita (piena proprietd, quota parte della plena propriet, vsufrutto, nuda
proprietd ecc. )

e. tipologia (appartamenta, terreno, villa, negozio, locale, ecc.);

f. comune ad indirizzo ove & simato 'immaobile;

g, caratieristiche (superficic, vani, piano, mlemi, ece.);

h. eventuali pertinenze {balconc, canting, box, posto aulo, giarding. cec. by

i, condizione {libero, cccupato, dal debitore/da terzi),

j. ammontare del prezzo base per la vendila sincrona mista ¢ del rilancio minima in caso di para;

k. termine per la presentazione delle offerte per la vendita sincrona masta;

L. data, luogo od ora Gssata per la vendita sincrona mista;

m. orario di apertura delle buste;

g. indicazioni su dove reperire maggion informazioni (Custode dell'immaohile con indicazione del
numeto di telefono — Cancelleria del Tribunale ordinario di Venezia, — - 5iti internet;

4) per beni di particolare rilevanza o con valore hase dasta superiore ad Eura S00.000,00 1estratio
di vendita andrd pubblicato anche sul quetidiano nazionale di cconomia “Sole24ore” alle tarifle

riservate da Edicom Scrviz sl Tribunale di Veneria,
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ULTERIORI ADEMPIMENTI
[l prefessionista delegato provvedera, oltre agli alti adempimenti previsti dall'art. 591 bis, C.p.c.:
a ricevere le offerte presentate in forma analogica efo telematica;
a deliberare sulle offerte di acquisto redigendo verbale delle relative operazioni, che deve contenere
le circostanze di luogo ¢ di tempo nelle guali la vendita sincrona mista si svolge, le generalitd degli
offerenti, la deserizione delle attivitd svolte, la dichiarazione dellaggiudicazions con lidentificazione
dell' aggindicatario; il verbale & sortoscritto esclusivamente dal professionista delegato ed allo stesso
non deve essere allegata la procura speciale di cui all' art, 379, co. 2, cp.c.;
a depositare a mezzo p.c.t. copia del verbale d'asta nel fascicolo dell'esecuzione provvedendo ad
inserire l'onginale dello stesso tra gli atti del proprio fascicolo;
a ricevere o autenticare la dichiarazione di nomina di cui all'ant. 383 Cpc.:
a comunicare all'sggivdicatario entro 200 giormi dalla aggindicazione 'ammontare della somma da
versare unitamente al saldo preszo per gli oneri tributari e le spese dell'attivita del professionista che
il dm, 15 ottobre 2013, n. 227 pone a carico dell'aggindicatario nonché le modalita di versamento
delle somme residue;
ad autorizzare Passunzione di debiti da parte dell'aggiudicatario o dell'assegnatario ex art, 508 C.p.c.
{nellipotesi di cui all'art. 585 comma 2° c.p.c. provvederd direttamente a limitare il versamento del
prezzao secondo quanto disposto dalla norma);
ad apgmomare le visure in atti per verificare esistenza di eventuali iscrizioni o trascriziond successive
al pignoramenta, verificando altresi la natura delle iserizioni ipotecarie {se in bollo o senza bolle) e
il lore oggetro: in particolare sc esse riguardino sola Pimmaohile pignorato o un compendio pi ampio;
ad acquisire la decumentazione attestante 'avvenuto versamento, che deve avvenire mediante
bonifico bancarie, del saldo prewzo e degli oneri dovuti, verificando presso la banca Peffetlivo
accredito dell 'importa;
a redigere, entro sette giomi dal pagamento, sulla base della documentazione scquisita © delle visure
agglomate, la borza del decrete di trasferimento, trasmettendola al Cancelliers unitamente, se
richicsto dalla legee, al certificato di destinazione urbanistica dell’immebile quale risultantes dal
fascicolo processuale, ai fini della soltoscrizione da parte del G.E.;
a seguile della firma del decreto da parte del gindice o dell’attribuzione allo stesso numero di
cronologico e del numera di repertorio (e prima della trasmissione all’Utticio del Registro), ad
esirarre copia autentica per gli adempimenti relativi alla trascrizions nei Registri Immobiliari:
ad effetluare presso la banca il pagamento delle imposte ¢ tasse dovute:
a conseghare la documentazione necessaria (originale del decreto di trasferimento, 1a relazione del
penito ¢ la copia del mod. F23) all'Ufficio del Registro, controllando che lo svolgimento della pratics
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avvenga nei lempi previsti; all esite, il professionista delegato provvederd alla tempestiva restiluzione
del decreto alla Cancelleria e, estrattane copia autentica, la invierd all’acquirente a mezzo
raccomandata, unitamente alla copia della nota di trasenizone;

s depositare, nelle more, presso il competente Ufficio la copia del decreto di trasferimento e della
relativa nota di trascrizione, previo pagamento della celativa rassa; trascorso 11 lempo necessario,
ritin:rz:l presso la Conservatoria il duplicato di tale nota per Uinserimente nel fascicelo; il delegato
avri anche provveduto alle formalith necessarie — ivi compresa il versamento - per la cancellazione
det gravami:

ad esesuire gli adempimenti necessar per la volwra catastale, ivi compreso il pagamenta del relativo
importo; quando possibile la voltora verrd escguita unitamente 2lla trascrizione del deereto, altrim et
gard effettuata dopo la registrazione del decreto previa esibizione di copia dello stesso;

a restituire all'aggivdicatario le somme residue che siano risultate cecedenti le spese occorrenti per il
trasferimenta, dandone comunque atto nel progetto di distribuzione;

nellipotesi di vendita di pit lotti, a disporre la cessazione delle operazioni di vendita, ai sensi dell'an,
304 cope. e dellart, 163 disp. atl. c.p.c., ove, per effetto dell'agpiudicazione di wno o pio loth { e
lenuto eventualmente conto di guanto gid acquisito alla procedura ), sia stata g3 conseguita una
somma par all'ammontare complessivo dei crediti per cul s1 procede o delle spese, riferendone
immediatemente a questo Giudice; le spese della procedura relative a lutli gli ausilian saranno
valutate dal delegaro prudenzialmente, tenuto conto per ghi onorari degli avvocati dei valon medi di
riferimento di cui al d.m. 5520014 ovvere delle tariffe vigenti al momento dell’ aggindicazione;

a disporre la restituzione delle cauzioni versate dagli offerenti non resisi aggiudicatari dei beni venduti
in particolare mediante riaceredito sc bonificate;

a depositare, in caso di esito positivo della vendita, limporto della cavzione e delle spese per il
trasferimenta della proprictd sul conto della procedura;

a fissare immediatamente, nel caso di esito negativo del primo esperimento di vendita sincrona mista,
ulterior esperimenti di vendita (fine al limite di quattro compreso il prime). da cspletarsi it in
forma sincrona mista, previa riduzione del relativo prezeo base nei limiti di un quarto {come previsto
dall'art. 591 c.p.c.), sentito il parere dei ereditori, provvedendo, in ogni occasione, alla redazione ed
alla notificarions del relative avviso di vendita recante le indicazioni enunciate nonché al
compimento degli adempimenti pubblicitari, come sopra regalamentati;

a fissare immediatamente, nel caso di esito negativo del guarto esperimento di vendita sincrona mista,
un ulteriore esperimento di vendita sincrona mista, da espletarsi senza incanto, previa riduzione del
relativo preseo base nei limiti della metd (come previste dall'ar, 591 c.p.e.) provvedendo, anche in

tal caso, alla redazione ¢ notificazione di un nuove avvise di vendila sincrona mista recants le

13



mdicaziont  enunciate nonché al compimento degli adempimenti pubblicitari, come ROPra
regolamentati;

a restibire gl arti al giudice dell'esecuzione nel caso in cui abbia esito negativo anche il quinta
esperimento i vendita per consentirgli di provvedere in merito alleventuale prosecuzions della
procedura ovvero alla sua cstinzione ai sensi dell'art. 164 bis disp. att. ¢.p.e.;

ad effetare gli ulteriori adempimenti previsti dall'art, 490 primo e co. 2 c.p.c.;

a predisporre un progetio di distribuzione, (anche parziale laddove vi siano ulterior lotti in vendita,
in lal caso limitate al novanta per cento delle somme da ripartire); a tal fine, il delegato provvederd a
tichiedere senza indugio al G.E. la Nssazione dell'udienza per esame del progetto di distribuzione,
allegando le note per la liguidazione del compenso del professionista delegato determinato ai sensi
del dm. 15 otobre 20135, n. 227 a carico della procedura e dell’aggiudicatario nonché per la
liguidaziene dei compensi deghi altri avsiliari; il delegato redigera il progetto di distribuzione sulla
base dei contegai aggiornati dei crediti ¢ della nota delle spese inviati dal creditore procedente e dai
creditor intervenutl entra il termine fissato dal G.E. nel provvedimento di fissazione dell'udienza per
Vesame del progetto di distribuzione; il delegato invierd, quindi, la borza del progetto di distribuzione
al creditore procedente ¢ ai creditori intervenuti almeno 15 giorni prima dell'udienza fissata per
I"'esame del progette di distribuzione, di modo che i creditori possano formulare lc proprie
osservazioni eniro 10 giomi prima della udicnza sopra indicata; il professionista delegato procederd,
quindi, al deposito del progetto di distriburione presso la Cancelleria del Tribunale 5 giomi prima
dell’udienza;

- al deposite dei rapporti riepilogativi semestrali nonché al deposito del rapporto riepilogativo finale
ai sensi dell'art. 16 bis. co. @ seaxdes d.L 15 ottobre 2002 n, 179, convertito dalla 1. 17 dicembre 201 <

n. 221, come modificato dal d.1. 3 maggio 2016, n. 5%, convertite in 1, 30 giugno 2016, 1, 119,

RENDIE NOTC

a) che la vendita avviene nello stato di fatto ¢ di diritto in cui 1 beni si rovanoe (anche in relazione al
testo unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 glugna 2001, n. 380) con tutte le
eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitl attive ¢ passive, La vendita & a corpo ¢ non
a misura. Eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indenniti o
nduzione del prezzo;

b} che le vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di
qualita, né polrd essere revocata per aleun metivo, Conseguentemente, Pesistenza di eventuali vigi,
mancanza di qualiti o difformita della cosa venduta, onert di qualsiasi genere ivi compresi, ad

esempie, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessith di adeguamento di impianti alle
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leppi vigenti, spese condominiali dellanno in corso e dell'anne precedente non pagate dal debitore,
per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti e comunque non evidenziati in perizia, non
potranno dar leogo ad alcun risarcimento, indennitd o ridvziong del prezzo, essendost di o lenuto
conto nella valutrione dei beni;

¢} che per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico-edilizia, l'aggindicatario,
polrd ricorrere, ove consentito, alla disciplina dellart 40 della lepge 28 febbrao 1983, nd7 come
integrato ¢ modificato dall'art. 46 del DP.R. 6 piugno 2000, o380, purché presenti domanda di
CONCEesslone o permesse in sanatoria enlro 120 giorni dalla notifica del decreto di trasferimento,

d) che I'immobile viene venduto libero da iscriziont ipotecarie ¢ da traserizom di pignoramenti che
saranno cancellate a cura e spese della procedura;

¢) che, gualera l'ageindicatario non lo esentd, il custode procederd alla liberazione dell'immobils ove
essw sia occupato dal debitore o da terzi senzs titolo, con spese a carico della procedura sino alla
approvaziene del progetto di distribuzione,

f) che I'elaborato peritale relative alla stima e valutazione degli immobili posti in vendita con la
presente ondinanza sard disponibile per la consultazions sui sifil intermet individuati per la pubbhicita,
g) che la partecipasdone alle vendite giudiziaric non esoncra gh offerentt dal compiere le visure
ipotecarie e catastali;

k) che mapgpiori informazioni, anche relative alle peneralitd del soggetto passivo della procedura
escoutiva, possono casere fomnite dal custode a chiungue vi abbia interesse,

Dispone, infing, che la presente ordinanza venga notificata, a cura del CEEDITORE PROCEDENTE,

ai crediton di cui all’art, 498 c.p.c. ogel non comparsi,

Il Gidice dell’cseouzione






