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DATI IDENTIFICATIVI UBICAZIONE CONSISTENZA RENDITA

Sez. Fg. Mapp. Sub. Via                n. P. Cat. Classe Mq

U 75 200 15 Via Argine San 

Marco n. 66*

T C/1 10 196 3.553,02

* corretto n. civico: 64 (v. All. n. 18).

(Cfr. con All.ti nn. 6, 7 - Sub. I).

DATI IDENTIFICATIVI UBICAZIONE CONSISTENZA RENDITA

Sez. Fg. Mapp. Sub. Via                n. P. Cat. Classe Mq

U 75 200 21 Via Argine San 

Marco n. 66*

SI C/6 6 191 631,32

* al bene non risulta assegnato alcun numero civico (v. All. n. 18).

(Cfr. con All.ti nn. 6, 7 - Sub. Q).











Dotazioni comuni:
Impianto ascensore: assente;
Pavimentazioni esterne: corsie carrabili in ghiaino, marciapiedi comuni in cls e in quadrotti di 

ghiaino 'lavato';
Cancello di ingr. pedonale/carrabile: varco carrabile delimitato da cancello in metallo verniciato, ad una 

anta scorrevole, ad apertura/chiusura manuale su via Bogoni;
accesso pedonale (allo scoperto comune pertinenziale) dalla via 
Argine San Marco;

Recinzioni: rete metallica e porzioni in cls;
Rampa carrabile(P.T./P.SI) (comp. edil.):materiale di finitura calpestio rampa: in cls, sponde della rampa in 

cls a vista.



Negozio - Autorimessa:
Pareti esterne (comp. edil.): materiale (da Relazione di calcolo dell'isolamento termico depositata 

in comune il 10.08.88 a corredo di C.E. n. 142/87): NEGOZIO: in 
mattoni laterizi (parete est.: intonaco, mattoni in cotto, isol. stiferite, 
intonaco int.), (dotazioni queste non oggetto di indagine/verifica in 
loco da parte della scrivente); pareti di AUTORIMESSA e NEGOZIO 

nella finitura interna, rivestite in 
piastrelle nei bagni del negozio;

Pavimentazione int. (comp. edil.) materiali: NEGOZIO tutti i vani in piastrelle; AUTORIMESSA in cls;
Porte di ingresso (comp. edil.): NEGOZIO: serramenti in alluminio verniciato a caldo in colore 

bianco con vetro-camera; AUTORIMESSA: due serrande metalliche 
in alluminio, di tipo avvolgibile;

Serramenti esterni (comp. edil.): NEGOZIO: in alluminio verniciato  a caldo di colore bianco, con 
vetro camera; AUTORIMESSA: in alluminio anodizzato con vetro 
semplice;

Serramenti interni (comp. edil.): NEGOZIO: per i bagni in legno di tipo tamburato cieche, per gli uffici 
in alluminio verniciato bianco con inserti in vetro;

Sistema oscurante (comp. edil.): NEGOZIO: saracinesche in alluminio di tipo avvolgibile;
Gas (impianto): /;
Elettrico (impianto): NEGOZIO: tipologia: parte sotto traccia e parte fuori traccia,

condizioni: da ; AUTORIMESSA: 
tipologia: fuori traccia, 
collaudare;

Fognario (impianto): tipologia: impianto originario e successivi adeguamenti (privo di 
ssente nei pressi) secondo 

pratiche edilizie riportate negli Allegati nn. 16 - 17, condizioni: da 
collaudato in data 23.06.2015;

Idrico (impianto): alimentazione: diretta  da rete comunale, condizioni: da verificare, 
collaudare; bollitore elettrico ad accumulo per 

produzione ACS e distribuzione acqua C/F sotto traccia;
Telefonico (impianto): NEGOZIO: tipologia: sottotraccia, centralino: assente;
Citofonico (impianto): /
Termico (impianto): NEGOZIO: tipologia: impianto autonomo, con pompa di calore (2 

e sistema di diffusione canalizzato con due 
apparecchi di termo-ventilazione interni; rete di distribuzione: 
tubazioni a vista, a soffitto. Condizioni generali: da verificare; 

Impianto drenante anti allagamento:    AUTORIMESSA: presente pompa drenante marca MOSA, mod.: GE 
4500 HSX;

Imp. climatizzazione aria ambiente: NEGOZIO: v. sistema descritto alla voce 'Termico' che precede;
Impianto anti-intrusione: assente.



VANO H

S. UTILE *

VANI

(mq) COEFF.

S. CONVEN. 

netta (mq)

VANI 

PRINCIPALI

S. CONVEN. 

netta (mq)

LOCALI 

ACCESSORI

NEGOZIO (D) - mapp. 200/sub. 15

Piano Terra:

Negozio (1) 3.20 166,42 1.00 166.42 /

Ufficio (2) 3.20 12.60 1.00 12.60 /

Ufficio (3) 3.20 8.37 1.00 8.37 /

Anti bagno (4) 3.20 2.33 1.00 2.33 /



w.c. (5) 3.20 2.33 1.00 2.33 /

Anti bagno (6) 3.20 2.18 1.00 2.18 /

w.c. (7) 3.20 2.18 1.00 2.18 /

AUTORIMESSA (L) - mapp. 200/sub. 21

Piano Seminterrato:

Autorimessa (8) 2.75 191.23 0.50 / 108.50

TOTALE LOTTO / MQ 387,64 / MQ 196,41 MQ 108,50







-
-



n.ri  

REGISTRAZIONE/REP. SPESA CANCELLAZIONE

Iscrizioni:

/ / 0,00

Trascrizioni:

- Fallimento 26988/18257 del 11.08.2016

294,00

(Cfr. con visure effettuate dalla sottoscritta, presso Agenzia delle Entrate di Venezia 
Servizio P nelle date 15.11.2016 e 16.02.17 in All. n. 10 e con All.ti
nn. 20-22 Relazioni Notarili ventennali).





VALORE VENALE BENI IMMOBILI APPRESI ALLA PROCEDURA DI FALLIMENTO

AL NETTO DI QUALSIVOGLIA DETRAZIONE/CORREZIONE

LOTTO N. 1

NEGOZIO ed AUTORIMESSA ACCESSORIA

(Comune di San (Ve) Sezione U, fg. 75, mappale n. 200/subb. nn. 15-21)

Valore venale quota (1/1 DIRITTO di PROPRIETA') 1000/1000 al netto 

delle spese

211.250,00+

a) Valore venale quota - arrotondata per difetto

al NETTO di qualsivoglia detrazione/correzione

211.000,00



- - - - -

VALORE VENALE BENI IMMOBILI APPRESI ALLA PROCEDURA DI FALLIMENTO

AL LORDO DI QUALSIVOGLIA DETRAZIONE/CORREZIONE

LOTTO N. 1

LIARI: NEGOZIO ed AUTORIMESSA ACCESSORIA

(Comune di (Ve)  Sezione U, fg. 75, mappale n. 200/subb. nn. 15-21)

Valore venale quota (1/1 DIRITTO di PROPRIETA') 1000/1000 al netto 

delle spese

211.000,00+

Riduzione del 20% per occupazione in atto 42.200,00-

555,00-

Riduzione del 10% per assenza di garanzia per vizi occulti 21.100,00-

Spese per bonifica e/o rimozione di rifiuti

Detrazione spese per la regolarizzazione amministrativa, edilizio -

urbanistica dei beni (v. pagg. n. che precede) 

12.500,00-

Spese tecniche per redazione certificato APE per il solo immobile 

negozio ('D')

400,00-

Valore venale quota 134,245,00

Valore venale quota - arrotondata per difetto

al LORDO di qualsivoglia detrazione/correzione

134.000,00

- - - - -

VALORE DI STIMA DI BENI IMMOBILI APPRESI ALLA PROCEDURA DI FALLIMENTO

LOTTO N. 1 DI VENDITA

- Valore venale quota 1000/1000 del DIRITTO di PROPRIE-

TA', immobile quale: NEGOZIO (D),



Comune di (Ve), sezione U, foglio n. 75,

mapp. 200/sub. n. 15, categoria C/1, classe 10, consisten-

za 196 mq, sup. catastale mq 199, P.T. 3.553,02;

- Valore venale quota 1000/1000 del DIRITTO di PROPRIE-

TA', immobile quale: TORIMESSA (L),

mapp. 200/sub. n. 21, categoria C/6, classe 6, consistenza 

il tutto ubicato in (Ve), Passarella, via 

Argine San Marco n. 64

134.000,00

Valore venale quota 1000/1000 del DIRITTO di PROPRIETA'

(in lettere: eurocentotrentaquattromila/00) 134.000,00











(In lettere: eurocentotrentaquattromila/00)




