TRIBUNALE ORDINARIO DI VENEZIA

H (viudicg deliesecnrions,

ecsaminata la documentazione def preseate procedimento oseculivo;

totta 12 relazions poritale depositata dallesperto sthmatore pomingte ex art. 568 ¢.p.c.;

sentite | pary ¢ preso atto delle osservazioni od istanze dalle slesse avanzato;

dtenuto che il prezzo base di vendita debba essere determinato in misurs pari ally stims di ol atla
perizia in atti,

visto larl. 568 ¢.p.¢. ¢ tilenuto che, anche ove non sis possibile dispore [a aggiudicazinne alf'esito

della vendita scnze incanto, Aow £ opporiunc procedere alfincanto poiche non & profabile chic

Tesperimento di vendita offettuato con tale wiima modalita possa portane ad una aggiudicazione ad

un prezzo superiore delin meth rspento al valore del bene, come determinato daifesperts ai sensi

dotbart. 568 cped

considerato che pur 2 scghito doll cntrata inv
¢ detl"cscouzione stabilire le modalita della vendita;

sincronva mista intesa come “modalitk di skajgfme-nm

igore del sistoma defle vendite forzate iclematiche spetta

comunque at Giudic

ritenuta Uopporiunitd di disporre ia vendita

delt ineante o delfa gara nefla vendita Jmmpbifiare senza focanto 1a citf § rifanci poss

& tenipo, §5a in via tplomarica sig comparéendo innvansi al gludice o
fessiordsta delogato (o acl. 2, G |, lett: gy del DL,

D eeseng

Jorawifati, noiia medesima HHEA

of reforenite detla procodura” 0VveIOsia #l pro

262.2015,n. 323
visti gli art; 569, 576 € 391 bisepos

visti alowesi Vars 161 fer Disp. AlL Cps ed il D.M. 26.2.2015,n. 32;

BISPONE

la vendita sincrona mista detlimmobile pignorato, meglio idomtificato nella relazione di stima

deilespettes

valntate le caratieristiche dei bem oppetic dglia procedu

vendita sincrona mista del bene con delegs &l profossionisia exa
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crona mista ol ko Proea Viar: 5 Sfadarl

ra escoutiva & ritenuto oppotund disporre 1a

. 591 Bisc.ped

per ke opersziont di vendita sin
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disponende che lo stesso proceds allindividuazione del gustore defla vendita nell"ambite dei gestort

iscrinti al Registro dei gestori della vendita telematica di end all’art, 3 del DM, . 3222015
pomina il delepato anche custode;
FISSA
il termine finnie per Pespletamente delle attivith defegate in 18 mesi dalla comunicarione della
prescefic ordinanza, ‘
dispone che nel easo di mancato completamento delle operurioni net termine, il profossionista informi
il giudice restituendogli il fascicalo;
81 riscrvea di provegarce tale termine ave il professionista, prima della scadenze, depositl una istanza
motivety in tal senso;
BETERMINA
in favore del professionista delegato ai'sensi dollart, 2 c. 6 D.M. 227/15 un aceonta di apra 750,00
quale anticipo sul compensi £ fondo spese, disponcnde che i creditori versing enteo trema giomi tale
somma, avvertendoll che in caso di omesso versamento il profiessionista delepato provveders ad
apposita informstiva ai {int delle valutazioni del giudice in ordine alle evemuale dichisrazione di
improcedibilita deli'csccuzions,
si riscrva di disporre il versamento di ylteriori anticipi ad istanza del professionista delegato,
DMSPONE
che il Professfonists provveda all’accensione di wn apposito conto corrente bancardo avente la
consuliazions on-fine, intestato alla presente speeifica procedura esecutiva immobiliate con mandato
ad vperarvi al delegato stesso ¢ sul quale dovranno essere accreditati mediante benifico da parte del
crediteri ["acconto di curo 750,00 appena sopra indicato, da parte di eventyali offerenti la cauzione
necessuria per partecipare alla gary telematica nonché du pare dell"aggindicaiaric il saldo prezzo
nenché le pose conseguenti al trasferimento,
PONE
gli aner ceonomici necessari alls pubblicitd e quelli refativi zl gestore delle vendite telamatiche,
qualora non vi siane semme safficients a disposizione della procedurs, a carico ansicipato provvisorie
di tutti | creditori, avvortendoli che:!
- lu mancata tempestiva corresponsionc delle somme agh susiliar dalla pubbiicitd impeditd ¢ relativi
wdempimenti ¢ che, in tal caso, sard valutat [z eventuale improcedibilita dell'esecuz ione;
- ¢ la pubblicitd sul portale delle vendite pubbliche non sarh effettuata ne] termine stabilito per causa
imputabile ai ceeditori il giudics dichiarerd con ardinanza Festinzione del processn esvcutive (ofr. et
631 bisc.pe)
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DETERMINA
lo seguenti modalita di csplctamento delle sttivitd delegate

ATTIVITA PRELIMINARI
il delegato provvedera prelimuaarmente;
a verificare la corrispondenza tra il diritto del debirors indicato nal pignoramento ¢ guello rAsuliante
dagli ati, la completezza della documentazione prodotia € la conformith tra i dati riportati nél
pignoramento ¢ quelh risnﬁanii dalla documeniazions; nel caso in. cul risultino difformitd ovvoro s
rlevino altr ceaditord iseritti cul sia stath vmessa I notifica dell'avviso previsto dallsrt. 496 epc il
professionista né nformens questo gludice;
a redigere il rapperto riepilogative inizisle ai sonsi dollart. 16 bis, oo, 9 sexies dl. I8 atobre 2012,
a. 179, convertito dalla 1. 17 dicembre 2012, n. 221, come modificato dal 4.0 3 maggle 2016, n. 59,
cogvertito in 1. 30 giugne 2016, 0. 4 19,
ad acquisire 1 certificato di stata civile def debitore esecutato al Tine di conoscerne Peventuale FEEimS
patrimeniale della famiglis (suche con riforimento alla 1. 76 del 2016} ¢d in particobare di verificare
se 1 beni pignorati ticadano in comunionc legale ai sensi detlart, 177 ek
4 controllare lo stato di diritto in cui s trovano gl immobili, 1a destinazione urbanistica del wrreno
risultante dal certificato di et afl'art. 18 detla Leget 28 fcbb;;i’o {985 1. 47, nonehé 1o notizie di eud
aghi articol 17 (oggt sostituito dali’art. 46 dol D.P.R. n. 330 del 2001) ¢ 40 dolla citata Legge o, 47
del 1985 ¢ successive modifiche;
a redigere ¢ pubblicare, entre novants giomi dalfa comunicazione del prosenic provvedimente,
Pavvizo di vendita sincrona mista, contencnie 1¢ sepucnt! indieadoni:
1) bt delimmobile oggetto della vendita sinerona mista e ciod il Comung di cui si trova,i ben ¢
diritts immobiliari che ¢i pongonc in vendita ¢ i dati catastali;
b) prezzo base detlimmobile o Vaumento minimo per ogni offerts nel caso di gara;
c) avvertithento che gli anerd mributaci e ke Spese deil'attivita del professionisia chie il d.m. 15 atobre
2015, n. 227 pone a ¢arico deitagghudicatario saranno comugicate tempestivemeale © dovranno £55018
versate dullo stesso apgiudicatario el fermine previsto pet il satdo pre2?o mediante bonifico bancaric
cul como cotrente IN(CSIAt ails procodura,
dyindicazione del sito insernet sul quale € pubblicata la relazione di stima nonché it nose ¢ il recapito
telefonico del custode:
¢) nrecisazione Jel mumero di lotti;
f) terming non inferiore o nowvanta giornl ¢ T LOpCHE A contoventi emtro ik gqual¢ possond CEREIC

PLOPOsic elematicamente oYvern analogicamenis offerte dacquisto at sensl deflai, 571 et
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g) modalita dell'offorra con scparato riferimento alle modalindt dv presentazione delle offerte

analogiche o relematiche secondo quanto prescritto in appresso;

h} specificazione che il deposito telematico & analogice delle domande di partccipazionz deve
avvendre onteo le ore 12 dol giomo precedente s quelio deli*asta ¢ che por le sole offerte welematiche
il bonifico eclative sllz cauzipne deve cssere cseguito o tempo utile affinche Iz slessa Fgulti
acereditatn ul mementa di apcnum delle buste sul conto corrente intostato afla procedura con
gencraziong, entro orario indicato, anche dalla ricevita df consegna;

1) precisazione che, 4l momento dellofferia, 'offerente deve dichiarare la residenza o cleggere il
domisilio nel Comune nel quale ha sede H Tribunale ¢ ¢he, in mancanza, fe comunicazioni verranno
fatte presse la cancelloria;

1} specificazione che tarte le anivitd che a norma degli articoli 571 e scguenti ¢.p.¢. devono csscre
compiute in cancefleria o davanti al gindice delPesccuzione o a cura det cancelliere o del giudice
deli'esecuzione sonv csepuite dal professionista delegato pressn il suo studio;

m) indicazione che per quanto atticne H sistema delle vendite lematiche ed in particolare le modalitd
di presentazionc ¢ trasmissione delle offerte ph intercssati possono consultare i manuali utenti

reperibili sul sito hupspvp giusiziait o che in patticolare le offerte criptate debbono essere
prusenlale mediante {"invio all’ inditizzo PEC del Ministero offerta

utitizzando esclusivamente if moduly Offerts Telematica scaricabike dal portale ministeriale;

n} precisezione ¢he per quante non’ espressament previsto nella pregente ordinanza e modalitd delfy
vendita sincrona misty saramno regolate dal DM, 5 3272015 anghe pet il ¢aso di mancate
hunzionamento dei servizi informatici del dominio giustizia (cfr. art. 153

@) specificazione che la richicsta di visima deviessere formulata &l custode mediante il poniale dele
vendite pubbliche.

Nel predetto avviso doved essere alinesi:

- indiicata 1a destinazione urbanistica de! terreno risukiante dal cortificato di destinazione urhanistica
di cui all'srt, 30 del testo unico di cui sl DP R & gigno 2001, n. 380, nonché e notizie di cui alffart,
46 del citato festo unico e di cui all'art, 40 della I. 28 fobbraio 1985, . 47, & successive madificaziond;
in caso di insufficienza di tali notizie, tale da doterminare ke nullita di coi alfart, 448, e, 1 def oitato
testo unice, ovvero di cui all'art. 40, co. 2, dela citata | 28 febbmio 1985, n. 47, ne va fatia menzione
neilavviso,

- precisato che per gli immobili realizeati in vislazione della normativa wbanistico edilizia,
'againdicatario potra ricarrere, ove consentito, alla disciphing del'art, 40 deita 1, 28 febbrmio 1985 n.
47 come integrato ¢ modificato dallarr, 46 del d.P.R. & gingno 2001, n. 380, purché presenti domanda

di concessione o permesso in sunatoria cntro 20 griernd dalla aotifica del docreto di trasferimento;
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* - procisato che la vendita avviens nelle stato di fatto © di diritic in cui 1 bani 5i lrovane {anche in
rejazione al testo unico di coi ol d.P.R. 6 giugno 2001, n. 3R0) con tutte le cventuali pertinenze,
accessiont, ragioni of sziond, servind atnive e passive; che la vendita &  corpo & non 3 misur; che
eventuali differenze di nvisura gon polranna dar leogo ad aleun risareimento, indennitd o dduzions
del prezaot '

-indicatn che fa vendita forzata non ¢ soggeila alls norme concernenti la garanzin per vizi o mancanza
di qualits, né potra essore revocata per alcun moti vo; che, conseguentements, I'csistenza di evenali
vizi, mancanza di qualitd o difformita della cosa venduts, e di qualsiasi genere ivi compresi, ad
esempio, quelli urbanistict ovvero dertvanti dalla eveniuale necessitd di adoguamento di irpianti alle
leggi vigenti, spese condomintali dell'anno in corso ¢ delfannu precedente now pagate dal debitore,
nor qualsiasi motive non considerati, anche 3¢ oceulti ¢ comungue non evidenziati in perizia, non
potranno dar ogo ad aleun risarcimente, ndennitd o riduzions del prezzo, essendosi di ¢id tenuto
conto nella valutamione dei bend;

- specificato che, agh offett del DM, 22 genvaio 2008 n. 37 ¢ del D.Lgs, 19208 ¢ sand,
I"aggiudicatario, dichiarandesi cdotto sui conteruti dell*ordinanza di vendita & sulle descrizipni
indicate ncli'elaborats peritalé in ordine agh impiant, dispenseed esplicitamente la procedura
cseeutiva dal produrre sin ln certifivazione relativa alls conformith degh stessi alle nowme subly
sicurezza, che la certificazioncfattestato di qualificazione energeticn, manifestando di woler assumcte
dirertamente tabl incombeonze; "

- evidenzizie che:

a) Pimmobile viese venduto libero da.iscrizioni ipotecaric ¢ da trascrizioni di pignoramdénti ¢he

saraning cancellate & cura e spese delta procedurag

b) se Timmobils & ancora occupato dal debitore o da 1orzi senza titolo, la Liberazione dell'immobile

sard alwsty, salvo espresso csoncro, a cura del custode giudiziario;

&) gli encri fiseali derivanti dalla vendita saranno a earieo dell'aggivdicatario;

#) Velaborato peritale sard disponibile per la consultazione, unitamente abla ordinanza di delega ed

all'avviso df vendita, sui siti internet in cui vorra effetuata la pubblicita,

DISCIPLINA DELLA VENDITA
I} Le forme di presentazione delle offerte o di svolgimento delle aste sono stabilitc con modalita
sirceona mista,

2} Le offerte analogiche di acquisto dovranno esserc preseniate in busts chiusa presso lo studio dol

delegato enuo le ore 12 del giomo preecdente la data della vendita; sulls busta dovra gssere indicato

esclusivamente il nome di chi deposita materialmente Fofferta {che pud anche esserc prisona diversy

dall'offerente). 3l nome det professionists ¢ la daty delly vendita sincrona mista; nessunn alira
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indicazione deve essere apposia sufta busta ¢, dundue, né pome delle paci, né numere & nome delia

procedura, né 1 bene per cui & stata fatra V'offerta, né lora della vendita o altro;

33 Vofferia analogica doved contenere:

a) 1l cognome, il nome, i uoge, Ia data &i naseita, il codice fiscals, i domicilio, lo sue civile, ed il
recapita telefonico del soggetto cul andra intestato limmobile (non sard possibile intestare fmmobiis
8 soggetto diverse da quello che soltoscrive Vofferia); sc lofferente & confugato in regime di
comunione legale doi beni, dovranno cssere indieati anche i corrispondenti dati del coniuge, se
lofferonte & minorenne, Pofferte dovrd essere sottoscritia dul penitor previa aunlorizzazione do
giudice futelare; se l'offerente agisee quale lepale ruppresentante di aitro sogsetto, deve. essere
alicgato certificato del registro delle ithprese da cui risultine | poteri ovvero la procirs o Pang di
tomina ¢he giustifichi i poteri;

b) i dati identificativi del benie per il quate Pofferta & proposta;

©) Tindicazione del prezio offeno che pusd esscre inferdore 4l prezzo base, purché nei Haxid di un
guarzo, imentte ¢ offerte inferiort saranno giudicate inefficaci;

d) il termine di pagamento del prezzo e deghi onen tributari che non potri ¢sscre supcrioee al termine
massimo di giomi 120 dalla dnta di aggindicazione;

£} Pespressa dichiarszione di aver preso visione della relazione di stima;

4} all'ollferta analogiva dovrd essere alleguia, nella stessa busts, una fotocopis del documento di
identitd dell'offerente, nonché un assegno circolare ton tasferibite intestato alla procedura esecutiva
per un impario pari almeno &) 20 per eento del prezzo offcto, a titole di cauzione, che gard trattonuta
i caso ¢i rifiuto dell'nequisto;

3} Lo offerte eriptate dovranno ossers conformi a quanto stabilito con Decreto 26.2.2015 n. 32 {arit
12 ¢ s8.) ¢ depositate secondo ke indicazioni riportate nel “Manuale Utente” pubblicato sul portale
delte vendite telematiche del Ministero delly Giustizia,

Esse in particolare devono contenerce quantomena:

u) i dati identtficativi dell'offorente, con 1"espresss indicazione del codice fiscale o della partita [VA;
b} N'ufficio pludiziatio presso # quale pende la procedura; ¢} "anno 2 it numero di ralo generale
della procedura; d) il numere © altro date identificativo del Intio; ¢} Ia descrizione del bene; £
Pindicazionc del referente della procedurs; 8) ta data ¢ V'ora fisssta per Uinizio delle operaziont di
vendita; b} 'importe versato s titolo i cauzione; 1} fa data, Corario e il nemero d CRO det bonifica
effettuato per il versamento della canzione pari almeno al 20 per conto ded prezzo offerto; m) il codice
IHAN del conto sul quale ¢ stata addehitats l2 somma oggefto def bonifico di cai alle lewerea 1); )
Pindirizzo deila casella di poste ehottronica certificata utilizzata pertrasmetiere 'offerwa e per rieevere
le comunicazioni previste dal DM, n, 32/2015
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8) Le offcrte eriptale contencnti ke domande di partecipazions por 13 vendits sinceona mista irasmesse
secondo le mudalitd sopra deserdine saranno aperic od essminaio unitwmonie a quelle anzlopiche
sselusivamente il giomo fissato per 1 oste fenuts dal Delegato ed alls prescoza degh oflerenti on-fine
e di quelii comparst personalmenic o per delega avantt al dolegato, '
7) satvo quante previsto dall'set. 371 ¢.p.c., Vofferta presentata mella vendita sonza incanto §
irrevocabile; si potrd procedere all'aggivdicazione al maggior offerunte anche qualorn questi non
compaia il glomo fissato per la vendita;
8) U'sggiudicatario ¢ tenuto al pagamento degli oneri tributari conseguenti all'acquisto dol bent aonche
dei compensi spettanti a norma del dscreto ministeriale n. 227 dol 2018 al delopato incaricato della
registrazione, trascrizione o voliwra del decroto di trasferimento; Pimporto complossivo di li oneti
aceessori sard tempestivaments comunicate dal delegate successivamente all'sgeindicazions, Lo
somme 8 yuzlungue tiolo versate daifaggiodicatario saranmo preventivamente impuate &l pagamento
depli aneri aceessori ¢ delle spese e, quindi, al pagamento det saldo del prezzo. Limmobile viene
verdute libero da iscrizioni ipotecatic ¢ da traserizioni di pignoramenti; sc esistenti al momcnto della
venditn, eventuadi isoriziont ¢ trascrizioni satanno cancellate a cura £ spese dotla procedura;
9) salvo quanto dispusto nel successive punto n. 8), Pimporto del prezzo di aggindicaziene {dedotia
la cauzione prestata) e delle spese, dovrd essere versato, entro if (emine massimo di giori 120 dalla
data di aggudicazione ovvero catee iFminor ternine indicato nell'offerta, mediante banifico sul contg
della procedura, i cul estremi, ed in parlicolare 'IBAN, saranno comunicati all’ aggivdicataric dal
professionista dolegato;
10 in caso di richicsta ex art. 41 TAJ.B. avanzata dal creditors Tondiario, Uaggiudicatario aved facoltd
semproché ne cieartann ke gondizioni — di subentrare nel contratte di Granzismento fomdiario
stipulsito dal debitore con Fistitute fondiario, assumendo ghi obblighi relativi, ove provveda, nel
termmine di 15 giomi dall"aggindivazione, al pagamenin allo stesso delle rate seadhuie, aceessori ¢ spose
{arl, 41 co.5 1. Les, Y0999, n. 383 TU iéggi in materia bancaria & creditizia); ove non intenda
prafittare def mutuo ¢ sia stala formulata istanza di pagamento anticipato. ¢ neccossario che i creditore
fandiario precisi i proprio credito, in linca capitale, interessi e spese, nel 20 giorni successivi glls
comunicazione della apgiudicagione, avendo cura & loviare  la precisszione del credito al
professionista delegato ¢, per canoscenzz ¢ completezza del fuscicolo, 4l G.E.; il delegato, una volta
controllma la comeriezzs della precisazione del eredite, comunicheri sl aggiudicstario (& parte del
salde prezzo ¢he Jo stesso dovrd versare directtanente al creditore fondiarie, con la specifieazions che,
in ogni caso, detto versamento non potrd esscre superlore all*80% del prezzo di aggindicazione, al
lorde della cauzione; la parte residus del provzo, comprensiva degli oneri di tasferimernto, dovrd

-ussere versata alla procedura secondo 1o modalith sopr desorine
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Lt} in caso di mancato versamento di quanto complessivamerte dovito fsia a titolo di saldo del prezzs

sin & titole di onerl accessori) eatro it terming indicats nell'offerta, il giudice dellesceuzione (eui
dovranno cssere rimessi gli atdd a cura ded delegatn) dichiarerd 1o dacadenza dallaggiudicazione con
incameramenio dells cauzione; _ |

12} il professionista delegato provvederh o dichiacare inefficaci o inammissibili le ofFerts criptate ¢
analogiche prosentate in modo non conforme a quanto disposto in questa ordinsnza:

L3} la dediberazione sulle offerte avverra con e sepuonti modalith:

In ¢aso di offorta unica crintats.o analopica

Qualora in uno quslsiasi degli csperiment! di vendila sia stata proposta un‘unica offerta criptata ©
analogics pati o supariare al prezzo base, essa ¢ senz'aliro pecolta.

Nel corso del primo esperimente di venditd se Yonics offerta criptata o analogica sia inferiore (nei
limiti di uo guanto) al prezzo buse, si opena come segue: ok

Qualora specifiche circostanze consentano di ritenere ehea, in 1al CARO, Hoorra 1ma serid possibilith di
aggiudicare I'immobile » prezzo superiors, il professionisia defepato dispone, anche in presenvg di
istanze di usscgnazione, che si pracede ad un ulteriors temative di vendits alle stesse condizioni f¢
dunque sincrona mista ¢ con identico prezzo base);

quatora non sussistano @li specifiche circostanze ed un creditore abbia proposio 1stanzas Ji
asseguazione dell'immobile, necesssriamente al prerza almenc pari a quello base, il bene & assegnate
al creditorr;

qualora non sussistano tali specifiche circostanze ¢ nessun creditore abhia propusto istanza di

assegrmzions delfimmebile, il bene ¢ aggiudicato allunico offerente.

Nel cerso degli esperimenti di vendita successivi al primo se 'unica offerta criptata o anazlogica sia

inferiore nei limiti di un quaro al prezzo basc, si opota come segher L

qualors un ereditore abbis proposto istanza di assegnazione detl'immobile, necessariamente al prezzo
salmeno pari a quetlo base, il bene é assegnato al craditore;

qualora nessun ereditore abbia proposto istanza di assegnazione dellimmobile, il beac ¢ apgludicato
zall'unico offerente, |

N

in caso di pluralitd di offente criptate o analugiche




CQualora per Pacguisto det medesiing bens siane state proposte phi offerte eriptate o analogiche valide,
si procederd a gara sincrona mista sulla base della offerta cripkata o analogica pil alta; rel corse &

preventivamenic dal delegato, non potrad essere {oferiore al rilancio minimo.

1t rilancic minimo ¢ fissato con H seguente schema:
valore immohili inferiore a euro 30mila; euro 500,00;
valors inforiore a 10Gmila; curo 1.006,00:

valare inferiore a 200mila; cure 2.000,00;

valore saperiore 3 200mila; eure 5.000,00.

Se ln gire sincrona mista won pud avere lwogo per mancara dioadesiom degli offerenti, i
professionista delegato dispone la aggiudicazione @ favore di colui che abbia proposto la offerta
criptata o analogica pib vantaggiosa (netFindividuare fa offorta pid vantaggiosa, si rerd sempre conto
del prezzo ma, 8 paritd di prezzo, sark preseelta la offertu che preveda it versamento del saldo nol pid
brove tempo possibile, ovvero, in subordine, quella cui sia allegata la cauzione di maggiore entit),
Quande all'esite della gara sincrona rmista tra ghi offerenti, ovvers, nel caso di mancata adesione alla
gara, sli'csito della comparazione delle offerto depositate, ta offerta criptata o analogica pili alta
ovvers ke pit vantaggiosa risul pan ol prezzo base i bone & senz'altro aggiudicato,

Sc Yoffena criptata o anzlogica pla alta o pid vardaggiosa sin nferioers af prezzo base:

- qualore un creditore abbia proposto istanza & assegnazions deflimmiobils, nocessarismente o
prezzo almeno pari & quello base, if bene & assegnato of creditore;

- quatora ora nessun creditore abbia propasto istanza db assepnavione dellimmobite, i bene @

aggiudicar al mighor offerente,

14} in gaso di aggiudicazione s scguita di gara tra gl offoronti ex art, 573 e.p.c., il termine per i
doposito del saldo del prezzo ¢ delle spese sard comungue gueklo sopra indicato ovvero guetlo minore
indicato nell” offenta dull aggindicatarln;

13} roa verranno prese in considerazione offerte criptate o anafogiche pervenute dopo la conclusione
dellu gary;

16) netl'ipotesi in cut 1l procuratore legzle, ciod avvocato, ubbia effcttuato Vo fferia criptata o analogica
e sin rimosto aggiudicatario per persona da nominare, dovrd dichiarare al delegate nei we giomi

successivi alla vendita i} nome detla persona per a quale ha fato Yoflerts, {i:c\pasimndnurigj'na}c della
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procura speciale notacle, ovvero copia sutentica deliz procura generale, rilasciate in data non

successiva alla vendita stessa;

I7) il greditore che & rimasto asscgnatario a favore diun terzo dovra dichiarare al delegaio, nei singue
giomi dal provvedimento di assegnazione, i nome ded terzo a favore del quale deve essere wasferitn
Fimmobile, depositando 1a dichiarazione det ferzo di volomne profitiare, con softoserizione auterticaty
da putklico ufficiale ¢ | documenti comprovanti gli eventualmente necessari poteri ed ausarizzazioni,
In mancanza, il tasferimento ¢ fato a favore del creditore. in 0gni casa, gli obblighi derivanti dalta
presentuzione dellistangs o ASFCINAZIONE S0N0 eselugivaments 1 carico del areditara:

18 qualora laggiudicatario, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare ticorso ad un coptratte

bancario di finanziamento con eoncessione di ipoteca di primo grado sull’ immohile acquistato, egli
doved indicare nella propria domanda di padecipazione Pistituto di eredito muHbae; enteg il termine
fissato per il versamento del salde prezzo-le somme dovranno essire srogate diesttaments dallistiata
di eredito mutuante mediante bonifico sul conto detla procedura, Conformemente a quanto previsto
dallatt. 58S uitimo comma ¢.p-c. nel-decreto di trasfetimento il Giudice dell'esecuzione inserird ks
seguente dizione “riievats ohe § pagamento di parte dol prezze refative of trasterimonte dot bene
egpetta del presesite docreto ¢ awenura medianie crogazione defla somma df da parte di a fronte doi
comeane di mivoeo a ragie del TP oo @ chtt Fe pard mutvante o mubuataris hanna sspresso 1
consense il iscrizione df inoteca di prima grads a garenzia def cimborso dof predetto fnanzismento,
st rende noto che, conformemcnte a quants disposte dall'are. 385 © PG & fatto divietr al
Conservarova dei Ragistri Immobiliars pressa | Servizia di pubblicita immobiliare delt Agenzia delie
enirate di trascrivere il presente decreto se pon unitamente ail fscrizione dellipoteca df cul
alt aitegata nota”. In caso di revoea dell'aggindicazione le somme eTOgala SaTANDO Testituite

I

dimitammte-ﬂll‘mimm di credito mutuante senza agymavio di wpese per la procedurs,

DISCIFLINA DELLA PUBBLICITA DELLE VENDITE
Della vendite doved essere data pubblica notizia mediante:
i} pubblicazione dell’ avviso di vend ita sul Portale delle vendite pubbliche dol Ministere di Giastizia:
tos:/

rtulovenditepubbliche sivsizn.i » it cuta del delegate od a spese del creditord;

2] pubblicazionc dell’ardinanza, 8 cura di Edicom ¥ inanee, dell’avvise di vendila o copia della perizia
con i relatist allegati, nclla sezione “vendite giudigiarie” del sito ailiciile del Tribunale di Vonczia,
oltre che swi sili internet regolrmente iseritti all'elenco ministeriale vome previste daf DM

32006 in un tormine non inferdore a quarantacingue gicend prima defla dara fissata pet la vendia

BHC MWy st it; WA ASteaviisiil www.canaleasic i o W
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3} un estratto dell"avviso di vendita dovra essere inolire pubblicato con spese a carico dells procedura
sul gquindicinale “La Rivista delle Aste Gludiriarie” Edizione Nazionale ¢ tramite Ul servizio di geo-
locatizzazione dell’'immobile attraverse la App per smart phone Gps Aste; & disposta inolire la
pubbliciazione sul free press speciafizzato Rivists Axte Gludiziarie — Ediziene Nard Est, nonché
il servizio di “Paestal Target™ che invierd missiva ai residenti nelle adiacenze od al cap di riferimiento
ove Pimmobile & staggite olure alla dilfusionc & rotazione sui sit commercioli provisti dal scrvizin
Gestionale Aste (Es, Casaity immobiliare.it; attico.it ; idealistacom,- Bakcea.it, e-bay annunci;
secondamanaif). Su richiesta pet T beni di ineresse commerciale o turistico & nggiunta anche la
pubblicazione dell'estraito di vendita sul free press specislizzato Rivista Aste Giudizlarie —
Edizionc Lomburdia;

Per le sole procedure con prexze base superiore ad Enro 30.000 pubblcazione di un cstratto in un
terminc non infericre 8 quarantcingue giorai pritna della data Assata.per la vendita su uno doi
seguenti quotidiani a curg di Edicom Finance! T Gazzettine di Venezla - La Noovas Venezia - I ©
Corricre del Veneto con {'applicazienc delle dariffe applicate ad Edicom Finance 81l in accordo con
la concessionaria che dovrd contenere i seguenti deti essenziali:

a. nurero di ruoloe della procedura;

b. nome dot Giudice dell™esecuzione:

. nome del custode od indicazions del sue nueeeo ielefonics;

d. dinto reale posw in vendita {picna propricid, quota parte dells picna propriotd, usufnuto, nuda
proprictd coe)y;

e. tipologia (appanamento, terrano, villa, nepozio, lovale, ece.);

£ comune od indirizzo ove ¢ situate Pounobile;

g. caraticristiche {superficie, vani, piano, micmo, ece.):

h. eventuall petinenze (bakcone, cantina, box, posto auio, giardine, ccc.);

i condiziong (libero, eccupate, dal debitorc/da torzi);

J. ammondare del prezzo base per la vendita sincrona mista ¢ 3¢l rilancio minino jn caso di gara;

X. termizi¢ per la presentazione defle offerte per Ja vendita singrona mista,

L data, luoge ¢d ora fissata per fa vendia sincrona mista;

m. orario di apertura delle buste:

9. indicazioni su dove reperire maggion infonnazioni (Custode deliimmobile con indicazione del
aumero di ielefono ~ Cancelleria del Tribunule ordinario di Venczia. — - Sini intemet;

4} per beni di particalare rilevanza o con valore base dasta superiore ad Euro 500.000.00 esizatio
di vendita wnded pubblicate suche sul quotidiano ndzionale di cconamiz “Sole?dore™ alle tariffe
riscrvate da Edicom Servizi al Tabutiale di Venozia:
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ULTERIOR] ADEMPIMENTI -
H professionista delogato provvederd, oltre sgh i adempimenti previsti dall'art, 591 bis. Cpe:

aricevere le offerie presentate in forma arlogien oo telemativa;

& deliberare sulle offerte di acquisto redigendo verbale delle refative operazioni, che deve cantencrg
le circostanze di luogo e di tempo nelle guali la vendita sinorona iriista si svolge, le gencralitd degli
offercnti, la deserizions dolic attivita svolte, Ja dichiarazione dell'aggindicazione con I iderttificazione
dell’ aggindicaturio: il verbale & samascritto cselusivimente dal professionista delegato od allo stesso
nen deve csscre allegata ka pracura speciale di ¢ all’ art, 579, cu. 2, ep.c;

a depositare 2 mezzo pet copia del verbale d’asta nel fascicoln dell'escenzione provvedenda ad
inserire l'originale delko stesso tre gli atti del proprio faseicalo;

a ricevere o autenticare ia dichiarazione di nomine di cui allart. 583 Copuc.;

& comunicare alfaggiudicatario entro 20 giomi dulla aggiudicazione fammontare della somuma da
versars unitamente al saldo prezzo per glf oneri wibutas ¢ fe spese dell'atlivieh del professionista che
it dm. 15 ottobre 2015, n. 227 pore & carico deli‘aggiudicatario nonché le modalits di versement
delle sofive residug;

ad aworizzare Yassunzione di'dehil da parie dellagrivdicatario o dell'asscgmatario £xart, 508 C.p.c,
{nellipotesi di cui slf'art, 585 camma 2° c. D& provovederd direttamente £ limitare i versamento del
prezzo secondo quanto disposto dalla norma);

ad zggiernare le visure in atti per verificare I'esistanza di eventuali iscrizioni o traserizioni successive
&l pignoramento, verificando altresi 1a natura delle iscrizioni ipotecarie (s ia bollo o senza bollo) e
it lora oggettor in particolare se esse riguardino sela Pimmohile pignorato o un compendio pi ampio,
ad acquisire la documentazione altestants 1'avvenuto versamoento, ¢he deve avvenine mediane
bonifico bancarie, del saldo prezzo e deghi oneri dovati, verificando presso o banca I'effettive
aceredito dell imperto;

aredigere, entro setie giorni dal pagamento, sulla base dela documentazione acquisita e delle visurg
agmomate, I bozza del deercto di wasferimento, trasmetiondola al Cancelliere unitamente, se
richicsto dalla legge, al cortificaro di destinazione urhanistica delt’ mnohile quale ristltante dal
fascicolo processuale, i find della soltaserizione da panz del GE; -

2 seguito della firma del decreto da pane det giudice & dell'attribuzione ailo stesso pumere di
cronologico o del numero di repertorio (e prima della teasmissione all’Ufficio del Registra), ad
estrarre copia autentica per gli adempiment refativi alla traserizione ne Registri Immabiliari:

ad offcttuarc presso la bancs 1l pagamento delle imposte ¢ tasse dovite:

# consegnare 1a docwmeniazions nocessaria {ariginale del docreto di trasforimento, 1a relazione del

perito & Lt copia del mod. F23) all"Ufficio del Registro, eontrotlando che lo svolgimento dells pritica
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avvenga nei empd previsti; allesite, il professiomis(u delegato provvederd alla fempestiva restizione
del decreto alla Cancelleria ¢, estrattanie copia autentics, la invierd all’acquirents & moerzo
vaccomandata, uhitamente alla copia defla nota di trascrizione,

a depositre, nelle more, presso it competente Ufficio la copia del decreto @i trasferiments ¢ delk
relativa nott di raserizicne, previo pagamento defia relstiva tasse; trascorso i 1EMINO Recegsario,
titirerd presso la Conservatoria il dupficato i tale nota per inserimento nel fscicolo; H delcpato
avra anche provvedute alle formalita necessaric - il compreso il versmmente - per fa cancellazione
dei gravami;

ad eseguire gli adempimenti necessari per Ja voltura catustale, ivi compreso i pagamento dil relative
importo; quando possibile la voliura verrd csepuita gnitamente alla traserizions del decreto, alrimenti
sard effeituata dopo la registrazione def decreto previa esibizione di capia dello stesso;

a restituire all’aggiudicatrio o somme residue the siano risultate cccedenti le spesc occorrent per il
trasferimento, dandone comungas atto nel progetio di distribuzione:

nellipotest di vendita di pii lott, a disporec Ja cossazione delle operazioni di vendita, ai sens delfarn.
504 c.p.e. 2 delTart. 163 disp. att. c.p.c., ove, per effetin dell'sggivdicazione di uno o pid lotii { &
temio cventsalinenic conto di quanto gt acquisitg alla procedura %, sl stata gid conseguits urs
somma pari allammaontare complessivo dei crediti per cui si procede ¢ delle spese, rifercndone
immediatamente a questo Giudice: le spese della procedurs rolative a tulti gl awsiliari saranno
valutate dal delegato prudenziaimente, wehuto conto per gli onorari dexli avvocati dei valoei med? i
riferimento di cui al d.m. 55/2014 ovvero delic tariffe vigant al moinento dell® aggindicazions;

it disporre la restituzione delle cauzioni versate daghi offerenti non resisi a ppiudicatari dei beni venduli
in purticolare medionte risccredito se bonificate;

a depositane, in caso di sitn pesitive delly vendita, Iimporto della cauzione e delie spese per il
trasferimento detia propriend suf conto della procodura;
a fissare immedistamente, nel caso di esito negative del primo esperimento di vendita sincrona mistE,
ulteriori especimenti di vendita (fing at limite di quarro campress il pnmo), da espletarsi wid in
forma sincrona mista, previa riduxione del relativo prezzo base nei limitd df un quarto (come previsto
dalfart. 591 cp.c.), sentito il parere doi eredivor, provvedendo, tt agni cecasione, alla redazione ed
alla notificozione del relativo avviso di vendita recante e indicaziond cnunciate nonché al
compinicnto degh adempimenti pubblicitari, vome sopra Tegolamentati;
& fissare immediatomente, nel caso di csito negativa def quzrto esperimente di vendita sincrona mista,
un ulteriore esperimento di vendita sincrona mista, da espletarsi senza incanto, previa Fiduzions del
relattve prezzo base pei limiti della metd (come previsto dalfan, 591 ¢.p.c.) provvedendo, anche in

tl case, alla redazione ¢ nolificazione di i nuove avviso di venrdita sincrona miste roeanic o
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indicazioni enunciztc nonché al compimento deghi adempimenti pubblicitari, come sopa

regoiamentaii;

& restituire gll ati al giudice dallesscuzione nel caso in cui abbiy esite negativo anche il guinto
a%pcrimcnto -di vendita per consentirgli di provvedere i merito all'cventuale prvac_cﬁzz.iunc dclla
pracedura avvero alla sua estinzione af scnsi dell'srt. 164 bis disp. alt. e.p.c

ad effettuare gli ulterjori adempimnenti previsti dallart, 490 prime ¢ co, 2 ¢.p.e

% prodisporre un progeito di distribuzione, (anche parziale laddove vi siano witerior lowi in vendita, |
in tal caso limitato al novanta per conto dells sormme da tipariire); 4 tal fine, il delegato provveders a
richicdere serera indugio al G.E. la fissazione deli*udienza per 'esame del progetio di distribuzinme,
allegamdy le notw per la liquidazione del compenso del professionista delegato determinato ai sensi
del d.m. 15 outobre 2013, n. 227 a carico dells procedura ¢ dell'aggiudicatario nonché per la
hquidazione det compensi degli alai ausilisri: if delegato redigerd il progotto di distribuzione sulia
base dei contepgi aggiornati dei crediti & dells nota delle spese inviat{ dal ereditors procedente ¢ dai

-

creditori intervenuti entro 1 terming fissato dal G.E., nel provvedimento di fssazione detl’udienza por
Pssaime del progetto di distribuzione; it delegato inviers, quindi, la bozza del progetto di distrabuzione
ol creditore procedeite ¢ Al ereditori intervenuti almeno 13 giorni prima deli’wdienza Fesata per
'esame del progettn di distbuzions, di modo che § crc:i.imri‘ possane formulare ¢ propric
asservazioni entro 10 giomi prima della udienza sapra indicata; if professionista delogsio procederd,
quindi, 21 deposita del progetto di distribuzionc presso la Cancelledia del Trihupale 5 giorni prima
dell udienzy: .

- al depusito dei rapporti riepilogativl semastrali nonchd al depasito del rapporto riepilogativa fingle
ai scost dell'art. 16 bés, ca. 9 scxicsd.l, 18 attobre 2012 o 179, convertito datla L. 17 dicembre 20142,
n. 221, come madificato dal 4.1, 3 mappia 2016, n. 59, convertito in L 30 gingne 2006, n. {19,

RENDE NOTC

a).che la vendita avvicnc nello state di fatto ¢ di diritte in cuf § beai si trovana {anche in relazione al

testo wnico di cul al decretn del Presidente della Repubblics 6 giugno 2001, n. 380} con tums 1o

eventuali portinenze, accessiond, ragiond od azions, servitd attive ¢ passive. La vendita & a corpo ¢ non
iarmisura. Fverduali differcaze di misuca fion poteanne dar luogo ad aleun risarcimento, indennita o

riduzipne def prezzo;

b} che la vendita forzaia non ¢ sogpetta alle surme concernenti 1a garanzis por vizl © mancsnza di
“qualith, né potra casere revacata per aloun motivo, Conseguentemente, J'esistenza di eventuali vizi,

mancanza di qualith o difformied della cosa venduta, oncr di qualsiasi gencre ivi compresi, ad

csempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla everntugle necessitd di adeguamento di impianti alic
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legpi vigenti, spese condominiali dell'anne in corse ¢ delfamnc precedents oo pagate dal debitore,

per qualsiasi motive non considerati, anche se ncculti © comunque non eviden=iatl in perizia, non
potranne dar [soge ad alcun risarcimento, indennitd o riduzione dol prezze, essendosi di cié tenuto
conto nella valutazione dei beni;

¢} che per gli immobili realizzati in violazione detla normativa urbanistico-edilizia, laggiudicatario,
potra ricorrere, ove cansentilo, alla discipling delfart 40 della legge 28 febbraia 1985, n.47 come
infegratn e modificale dall'art46 del D.PKR. 6 glugno 2004, n.380, purché presenti domanda di
concessione o permessa in sanatoria ontro 126 giomi dalla notifica del decreto di trasferimentn;

d} che Pimmohile vicne venduto libers da iscrizioni ipotecarie & da trascrizioni di pignoramenti chie
sarannd cancellate @ cura ¢ spese della procedura;

¢} che, qualora Yaggiudicataria non fo esentl. il custode procederd 8lla herarione deMinvnobile ove
esse sia occupato dal debitore ¢ da terzi senza fitolo, con spese a carico delia procedura sino alla
epprovazione del progetto di distribuzions;

f} che Telaborato peritale yelativo alls stime ¢ valwazione degli immobili post: in vandita con la
presente ordinunza sard disponibile per Ia consuliazione sui sit internet indlviduati per Ta pubblicita,
g} che la panccipaziont alic vendite giudiziane non csoncm gli offerenti dal compiere le visune
ipoteeanic © catastali;

b} che maggior informazioni, anche relative alle generslita del sopgetto pagsivo della procedura
eyeentive, possono esscre fomite dal custode a chiungue vi sbbia interesse.

Dispone, infine, che la presente ordinanza venga notificata, a curs del CREDITORE PROCEDENTE,
ai creditori di coi all’art, 498 ¢.p.c. oggi non comparsi,

Il Heilesecurions
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