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TRIBUNALE ORDINAR!C DI VENEZIA

Il Giudice dell'esecuzione,
esaminata la documentazione del presente procedimento esecutivo;
letta la relazione peritale deposilata dall'esperto stimatore neminato ex art, 568 c.p.c.,
sentite le parti e preso atto delle osservazioni ed istanze dalle stesse avanzate;
ritenuto che 1l prezzo base di vendita debba cssere determinato in misura pari alla stima di cui alla
perizia in atti;
visto I'art. 568 c.p.c. e ritenulo che, anche ove non sia possibiic disporre la aggiudicazione all'esito
della vendita senza incanto, non é opportunc procedere all'incanto poiché non é probabile che
lesperimento di vendita cffctiuato con tale ultima modalitd possa portare ad una aggiudicazione ad
un prezzo superiore della metd rispelto al valore del bene, come determinato dall'esperto ai sensi
dell'art. 568 c.pc;
considerato che pur a seguito delP entrata in vigore del sistema delle vendite forzate telematiche spetta
comunguc al Giudice dell’esccuzione stabilire le modalita della vendita;
ritenuta "opportunita di disporre la vendita sincrona mista intesa come “modalita di svoigimenio
dell'incanto o della gara nella vendita immobiliare senza incanto in cul i rilanci possono essvre
Jormulati, nefla medesima unitc di tempo, sia in via telematica sia comparende irmanzi al giudice o
af referente della procedura”™ avverosia al professionista delepate (efr. art. 2, ¢. I, lett. g) del D.M.
26.2.2015, n. 32);
visti gli art. 569, 576 ¢ 591 disc.p.c;
visti altresi "art. 161 rer Disp. Ad. C.p.c. ed il D.M. 26.2.2013, n. 32,

DISPONE
fa vendita sincrona mista dell'immobile pignorato, meglio identificato nella relazione di stima
dell'esperio:
valutate le caratteristiche dei beni oggetto della procedura esecutiva e rilenuto opportuno disporre la
vendita sincrona mista del bene con delega al professionista ex art. 391 bis c.p.c.:
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disponendo che lo stesso proceda all'individuazione del pestore della vendita nell’ambito dei gestori
iscritti al Registro dei gestori della vendita tclematica di cui all’art. 3 del DML n. 32/2015;
nomina il delegato anche custode;
FISSA
il termine finale per l'espletamenta delle autivita delegate in 18 mesi dalla comunicazione della
presente ordinanza;
dispone che nel caso di mancato completamenio delle operazioni nel termine, it professionista informi
il giudice restituendogli il fascicolo;
si riserva di prorogare tale termine ove il professionista, prima della scadenza, depositi una istanza
motivata in tal senso;
DETERMINA
in favore del professionista delegato ai sensi dellart. 2 ¢. 6 D.M. 227/15 un acconto di euro 750,00
quale anticipo sui compensi e fondo spese, disponendo che i creditori versino entro trenta giomi tale
somma, avvertendoli che in caso di omesso versamento il professionisia delegato provvedera ad
apposita informativa ai fini delle valwazioni del giudice in erdine alla eventuale dichiarazione di
improcedibilita dell'esecuzione,
si riserva di disporre il versamento di ulteriori anticipi w:[ istanza del professionista delegato.
DISPONE
che il Professiomista provveda all’accensione di un apposito conlo corrente bancario avente la
consultazione on-fine, inlestato alia presente specifica procedura esecutiva immobiliare con mandato
ad operarvi al delegalo slesso e sul quale dovranno essere accreditati mediante bonifico da parte dei
creditori I'acconto di euro 750,00 appena sopra indicato, da parte di cventuali offerenti la cauzione
necessaria per partecipare alla gara telematica nonché da parte dell’aggiudicatano il saldo prezzo
nonché le spese conseguenti al trasterimento,
PONE
gli onen economici necessari alla pubblicita e quelli relativi al gestore delle vendite telematiche,
qualora non vi siano somme sufficienti a disposizione della procedura, a canieo anticipalo provvisorio
di tulti § creditori, avvertendoli che:
- la mancata tempestiva corresponsione delle somme agli ausiliari della pubblicita impedira i relativi
adempimenti € che, in tal caso, sara valulala la eventuale improcedibilita dell'esecuzione;
- se la pubblicita sul portale delle vendile pubbliche non sara effettuata nel termine stabilito per causa

imputabile ai creditori il giudice dichiarera con ordinanza |'estinzione del processo esecutive (clr. arl.
631 bis c.p.c).



il
o

DETERMINA

le seguenti modalid di espletamento delle attivita delegate

ATTIVITA PRELIMINARI
il delegato provvedera preliminarmente:
a verificare 1a comspondenza tra il diritto del debitore indicate nel pignoramento e quelle risultante
dagli atti, la completezza della documentazione prodotta e la conformitd tra i dati riportati nel
pignoramento e quelli risultants dalla documentazione; nel caso in cui Asultino difformita ovvero si
nlevino altri creditori iscritti cui sia stata omessa la notifica dell'avviso previsto dall'art. 498 c.p.c. il
professionisia ne informera guesto giudice;
a redigere il rapporto riepilogative iniziale ai sensi dell'art. 16 bis, co. 9 sexies d.|. 18 ottobre 2012,
n. 179, convertito dalla 1. 17 dicembre 2012, n. 221, come modificato dal d.1. 3 maggio 2016, n. 59,
convertito s 1. 30 giugno 2016, n, 119,
ad acquisire il certificato di stato civile del debitore esecutato al {ine di conoscerne 'eventuale regime
patrimoniale della famiglia {anche con riferimento alla I. 76 del 2016) ed in particolare di verificare
se i beni pignorati neadano in comunione legale ai sensi dell'art, 177 c.c.;
a controllare lo stato di diritto in cui si trovano gli immobili, la destinazione urbanistica del terreno
risultante dal certificato di cui all'art. 18 della Legge 28 febbraio 1985 n. 47, nonché le notizie di cuj
agli articoli 17 {oggi sostituito dall’art. 46 del D.P.R. n. 380 del 2001) e 40 dellz citula Fegge n. 47
del 1985 e successive modifiche;
a redigere e pubblicare, entro novanta giorni dalla comunicazione del ﬁxeseme provvedimento,
I'avviso di vendita sincrona mista, contenente le seguenti indicazioni:
a) natura dell'immaobile oggetto della vendila sincrona mista e ciod il Comune di cui si trova, i beni e
diritti immobiliari che si pongono in vendita e i dati catastali;
b) prezzo base dell'immobile ¢ 'aumento minimoe per ogni offerta nel caso di gara;
¢) avvertimento che gli oneri tributari e le spese dell'attivita del professionista che il d.m. 15 ottobre
2015, n. 227 pone a carico dell'aggiudicatanio saranno comunicate tempestivamente € dovranno essere
versate dallo stesso aggiudicatario nel termine previsto per il saldo prezzo mediante bonifico bancario
sul conto corrente intestato alla procedura;
d) indicazione del sito internet sul quale ¢ pubblicata la relazione di stima nonché il nome ¢ il recapito
telefonico del custode; u
) precisazione del numero di lotti; .
f} termine ron inferiore a novanta giomi e non superiore a centoventi entre 1i quale possono essere

proposte telematicamente ovvero analogicamente offerte d'acquisto ai scnsi dell'art. 571 c.p.c.;

3



g) modalita dell'offerta con separato riferimento alle modalita di presentazionc delle ofterte
analogiche o telematiche secondo quanto prescritio in appresso;

h) specificazione che il deposito telematico ¢ analogico delle domande di partecipazione deve
avvenire entro le ore 12 del piomno precedente a quello dell’asta e che per le sole offerte telematiche
il bonifico relativo alla cauzione deve essere eseguitc in tempo utile affinché la stessa risulti
acereditaia al momento di apermura delle buste sul conto corrente intestato alla procedura con
generazione, entro orario indicato, anche della ricevuta di consegna;

i) precisazione che, al momento dell'efferta, lofferente deve dichiarare la residenza o eleggere il
domicilio nel Comune nel quate ha sede il Tribunale e che, in mancanza, le comunicazioni verranno
fatie presso la cancelleria;

1) specificazione che tutte le attivitd che a norma degli articoli 571 e seguentt c.p.c. devono esscre
compiute in cancelleria ¢ davanti al giudice dell'esecuzione o a cura del cancelliere o del giudice
dell'esecuzione sono eseguite dal professionista delegato presso il suo studio,

m) indicazione che per quanto atticne il sisterna delle vendite telematiche ed in particolare le modalita
di presentazione e trasmissione delle offerte gli interessati possono consultare 1 manuali utentu

reperibili sul site hitps:/pvp.giustizia.it e che in particolare le offerte criptate debbono essere

presentate mediante 'invio all’indirizzo PEC del Ministero pitfertapvp dgsiai@giustiziacert.it
utilizzando csclusivamente il module Offerta Telematica scaricabile dal portale minisieriale;

n} precisazione che per quanto non espressamente previsto nella presente ordinanza le modalitd della
vendila sincrona misla satanno regolate dal D.M. n. 32/2015 anche per il caso di mancato
funzionamento dei servizi informatic: del dominio giustizia (cfr. art. 13);

o) specificazione che la richiesta di visita dev’essere formulata al custode mediante il portale delle
vendite pubbliche.

Nel predeito avviso dovra essere altresi:

- indicata la destinazione urbanistica del terrenc risultante dal certificato di destinazione urbanistica
di cu1 all'art. 30 del 1esto unico di cui al D.P.R. 6 giugno 200!, n. 380, nonché l¢ notizie di cui all'art.
46 del citato testo unico e di cun all'art. 40 della |. 28 febbraio 1985, n. 47, e successive modificazions;
in caso di insufficienza di tali notizie, tale da determinare le nullita di cui all'art. 46, co. | del citato
testo unico, ovvero di cui all'art. 40, co. 2, della citata 1. 28 febbraio 1985, n. 47, ne va farta menzione
nell'avviso:

- precisato che per gli immobili realizzati in viclazione della normativa urbamstico edilizia,
l'aggiudicatario potra ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell'art, 40 della |. 28 febbraio 1985, n.
47 come integrato e modificato dallart. 46 del d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, purché presenti domanda

di concessione o permesso in sanatoria entro 120 giomi dalla notifica del decreto di trasferimento,
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- precisato che ia vendita avvienc nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano (anche in
relazione al testo unico di cui al d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380} con tutte lc cventuali pertincnze,
accessioni, ragion: ed azioni, servith attive ¢ passive; che la vendita é a corpo € non a misura, che
eventuah differenze di misura non potranne dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione
del prezzo;
- indicato che la vendita forzata non ¢ soggetta alle narme cencementi la garanzia per vizi o mancanza
di qualita, né potra essere revocata per alcun moti vo; che, conseguentemente, 'esistenza di cventuali
vizi, mancanza di qualitd o difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad
esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti alle
leggi vigenti, spese condominiali dell'anno in corso e dell'anno precedentc non pagate dal debitore,
per qualsiasi motivo non considerati, anche se ccculti e comunque non cvidenziati in perizia, non
potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo, essendosi di cid tenuto
conlo nella valutazione dei beni;
- specificato che, agh effetn del DML 22 gennaic 2008 n. 37 e del DLps. 192/05 ¢ sm.i,,
"aggiudicatario. dichiarandosi edotto sui contenuti dell’ordinanza di vendita ¢ sulle descrizioni
indicate nell’elaborato peritale in ordine agli impianti, dispenserd esplicitamente la procedura
esecutiva dal produrrc sia la certificazione relativa alla conformitd degli stessi alle norme sulla
sicurezza, che la cerlificazione/altestato di qualificazione encrgetica, manifestando di voler assumnere
direttamenile tali incombenze;
- evidenziato che:
a) l'immobile viene venduto libere da iseriziom ipotecarie e da frasenizioni di pignoramenti che
saranno cancellate a cura e spese della procedura; '
b) se 'immobile ¢ ancora occupato dal debitore o da terzi senza titolo, la liberazione dell'immobile
sara atiuata, salvo espresso esoncro, a cura del custode giudiziario;
¢} gli oneri fiscali derivanti dalla vendita saranno a carico dell'aggiudicatario;
d) I'elaborato peritale sara disponibile per la consuliazione, unitamente alla ordinanza di delega ed
all’'avviso di vendita, sui siti internet in cui verra effettuata la pubblicita,

DISCIPLINA DELLA VENDITA .
1) Le forme di presentarione delle offerte e di svolgimento delle astc sono stabilite con modalita
sincrona niista.
2) Le offerte analogiche di acquisto dovranno essere presentate in busta chiusa presso lo studio del
delegato entro le ore 12 del giomo precedente la data della vendita; sulla busta dovra essere indicato
esclusivamente il nome di chi deposita materialmente l'otferta (che puo anche essere persona diversa

dall'offerente), il nome del prolessionista e la data della vendita sincrona mista; nessuna alira
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indicazione deve essere apposta sulla busta ¢, dunque, né nome dcelle parti, né numero o nome della
procedura, né il bene per cui € stata fatta 'offerta, né 'ora della vendita o altro;

3) l'offerta analogica dovrd contenere:

a} il cognome, il nome, il luogo, la data di nascita, il codice fiscale, il domicilio, lo stato civile, ed il
recapita telefonico del sogpetto cui andra intestato l'immaebile (non sara possibile intestare I'immobile
a soggetto diverso da quelle che sottoscrive l'offerta), se l'offerente € comugato in regmme di
comunione legale dei beni, dovranno esserc indicati anche i corrispondenti dati del coniuge; se
I'offerente & minorenne, l'offerta dovrd essere soltoscritta dai genitori previa autorizzazione del
giudice tutelare; se 1"oflerente agisce quale legale rappresentante di altro sopgetto, deve essere
allegato certificato del registro delle imprese da cui risultino 1 poteri ovvero la procura o I'atto di
nomina che giustifichi i poteri;

b} i dati identiticativi del bene per 1l quale l'ofterta é proposta;

¢} lindicuzione del prezzo offerto che puo essere inferiore al prezzo base, purché nel limiti di un
quarto, mentre le offerte inferiori saranno giudicate inefficaci;

d) il termine di pagamento del prezzo e degli oneri tributari che non potra essere superiore al termine
massimo di giorni 120 dalla data di aggiudicazione;

¢) l'espressa dichiarazione di aver preso visione della celazione di stima;

43 all'offerta analogica dovra essere allegata, nella stessa busta, una fotocopia del documento di
identita dell'offerente, nonché un assegno circolare non trasferibile intestato &lla procedura esecutiva
per un importo pari almeno al 20 per cento del prezzo offerto, a titolo di cauzione, che sard trattenuta
in caso di rifiuto dell’acquisto;

5) Le offerte criptate dovranno essere conformi a quanto stabililo con Decrelo 26.2.2015 n. 32 (artt,
12 e s5.) e depositate secondo le indicazieni riportate nel “Manuale Utente™ pubblicato sul portale
delle vendite telematiche del Ministero della Giustizia.

Esse in parlicolare devone conlenere quaniomeno:

a) i dati identificativi dell'offerente, con I'espressa indicazione del codice fiscale o della partita IVA;
b) l"ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura: ¢) 'anno e il numera di ruolo generale
della procedura: d) il numere o altro dalo identificative del lotio; ¢) la descrizione del bene; I}
I"indicazione del referente della procedura; g) la data e |'ora fissata per 'inizio delle operazioni di
vendita: h) I"importo versalo a titolo di cavzione; |) la data, 'orario e il numero di CRO del bonifico
effettuato per il versamento della cauzione pari almenao al 20 per cento del prezzo offerto; m) il codice
TBAN del conto sul quale ¢ stata addebilata la somma oggetto del bonifice di cui alla letiera 1); n)
I"indirizzo della casella di posta clettronica certificata utilizzata per trasmetiere 1*offerta e per ricevere

le comunicazioni previste dal [D.M. n. 32/2015



6) Le offerte criptate contenenti le domande di partecipaziene per la vendita sincrona mista trasmesse
secondo le modalita sopra descritte saranno aperic ed esaminate unitamente a quelle analogiche
esclusivamente il giome fissato per |"asta tenuta dal Delegato cd alla presenza degli offerenti ox-fine
e di quclli comparsi personalmente o per delega avanti al delegato.

7} salvo quante previsio dall'art. 571 cpc., lofferta presentata nella vendita senza incanto &
imevocabile; si poura procedere all'aggiudicazione al maggior offerente anche qualora questi non
compaia il giomo fissato per la vendita;

8) l'aggiudicatario ¢ tenuto al pagamento degli oner tributari conseguenti all'acquisto del bene nonché
dei compensi spetlanti a norma del decrelo ministeriale n. 227 del 2015 al delegato incaricato della
registrazione, trascrizione e voltura del decreto di trasferimento e degli importi necessari per la
cancellazione delie formalita pregiudizievoli: questi ultimi gli saranno successivamente restituiti dalla
procedura; limporte complessivo di tali oneri accessori sard tempestivamente comunicato dal
delegato successivamente all'aggiudicazione. Le somnie a qualunque titolo versate dall'aggiudicatario
saranno preventivamente imputate al pagamento degli onen accessori e delle spese e, quindi, al
pagamenio del saldo del prezzo;

9] salvo quanto disposto nel suecessivo punto n. 8}, l'importo del prezzo di aggiudicazione (dedotia
la cauzione prestata) e delle spese, dovra essere versato, entro il termine massimo di giorni 120 dalla
data di aggiudicazione ovvero entro il minor termine indicato nell'offeria, mediantc bonitico sut conto
della procedura, 1 cui estremi, ed in particolare 'lBAN, saranno comunicati all' aggindicatano dal
professionista delegato;

10} in caso di richiesta ex art. 41 T.UJ.B. avanzata dal creditore fondiario, I'agpiudicatario avra facolta
— sempreché ne ricarrane le condizioni — di subentrare nel contratto di finanziamento fondiario
stipulato dal debitore con istituto fondiario, assumendo gli obblighi relativi, ove provveda, nel
lermine di 15 giormi dall’aggiudicazione, al pagamento allo stesso delle rate scadute, accessori e spese
(arl. 41 co.5 1. Lgs. 1709/1993, n. 385 TU leggl in materia bancaria ¢ creditizia). ove non inienda
profitiare del mutuo e sia stata formulata istanza di pagamento anticipato, é necessario che il creditore
fondiatio precisi il proprio credito, in linea capitale, interessi ¢ spese, nei 20 giorni successivi alla
comunicazione della aggiudicazione, avendo cura di inviare la precisazione del credito al
professionista delegato e, per conoscenza e completezza del fascicolo, al G.E; il delegalo, una volta
controllata la correttezza della precisazione del credito, comunichera all'agpiudicatario la parte del
salde preezo che lo stesso dovra versare diretlamente al creditore fondiario, con la specificazione che,
in ogni caso, detto versamento non polrd essere supenore all’80% del prezzo di agpiudicazione, al
lordo della cauzione: la parte residua del prezzo, comprensiva degli oneri di trasferimente, dovra

essere versata alla procedura secondo le modalita sopra desentte;
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11} in caso di mancato versamento di guante complessivamente dovuto (sia 4 tilolo di saldo del prezzo
sia a titolo di oneri accessori) entro il termine indicato nell'offerta, il giudice dell’esecuzione (cui
dovranno esserc rimessi gli atti a cura de! delegato) dichiarcra la decadenza dall'aggiudicazione con
incameramento della cauzione;

12) il professionista delegato provvedera a dichiarare inefTicaci o inammisgibili le offerte criptate o
analogiche preseniate in modo non conforme a quante disposto in questa ordinanza;

13) la deliberazione sulle offerte avverr con le seguenti modalita:

In caso di offerta unica criptata o snalogica

Qualora in uno qualsiasi degli esperimenti di vendita sia stata proposta un'unica offerta criptata o
analogica pari o superiore al prezzo base, cssa & senz'altro aceolta,

Nel corso del primo esperimento di vendita se l'unica oflerta eriplata o analogica sia inferiore {nei
limiti di un quarto) al prezzo base, si opera come segue:

qualora specifiche circoslanze consentano di ritenere che, in tal caso, ricorra una scria possibilita di
aggiudicare Immobile a prezzo superiore, il professionista delegato dispone, anche in presenza di
istanze di assegnazione, che si proceda ad un ultcriore tentativo di vendita alle stesse condizioni (e
dunque sincrona mista e con identico prezzo base);

qualora non sussistano tali speciliche circostanze ed un creditore abbia proposto istanza di
assegnazione dell’immeobile, necessariamente al prezzo almeno pari a quello base. il bene & assegnato
al creditore,

qualora non sussistano tali specifiche circostanze ¢ nessun creditore abbia propesto istanza di

assegnazione dell'immobile, il bene é aggiudicato all'unico offerente.

Nel corso degli esperimenti di vendita successivi al primo se |inica offerta eriptata o analogica sia
inferiore nei limiti di un guarto al prezzo base, si opera come segue: '
qualbra un creditore abbia proposte istanza di assegnazione dell'immobile, necessatiamente al prezzo
almeno pari a quello base, il bene & assegnato al creditore;

qualora ncssun creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, il bene & aggiudicato

all'unico offerente.

In caso di pluralitd di olferte criptate ¢ analogiche



Qualora per I'acquisto del medesimo bene siane state propaoste pin offerte criptate o analogiche valide,
si procedera a gara sincrona mista sulla base della ofterta criptata o analogica pit: alta; nel corso di
tale gara ciascuna offerta criptala o analogica in aumento, da effettuarsi nel termine stabilito

preventivamente dal delegato, non potra essere inferiore al rilancio minime.

Il rilancio minimo € lissato con il scguente schema:
valore immobili inferiorc a cure 50mila: euro 500,00;
valore inferiore a [00mila: euro 1.000,00;

valore inferiore a 200mila; euro 2.000,00;

valore superiore a 200mila: curo 5.000,00.

S¢ la gara sincrona mista non pud avere luogo per mancanza di adesioni degli offerenti, il
professionista delegato dispone la aggiudicazione a favore di colui che abbia proposto la offerta
criptata o analogica piti vantaggiosa (nell'individuare la offerta pit vantaggiosa, si terrd sempre conto
del prezzo ma, a paritd di prezzo, sara prescelta la offeria che preveda il versamentoe del saldo nel pit
breve tempo possibile, ovveto, in subordine, quella cul 513 allegata la cauzione di maggiore entild).
Quando all'csito della gara sincrona mista tra ghi offerenti, ovverg, nel caso di mancata adesione alla
gara, all'esilo della comparazione deile offerte depositate. la offerta criptata o analogica piu alta
ovvero la piu vantaggiosa risulti pari al prezzo base il bene ¢ senz'altre aggiudicato.

Sc l'offerta eriptata o analogica pin alta o pid vantaggiosa sia interiore al prezzo base:

- qualora un creditore abbia proposto istanza di asscgnazione dell'immobile, necessariamente al
prezzo almeno pan a quello base, il bene € assegnato al creditere;

- qualora ora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, il bene &

aggiudicato al miglior ofterente.

14) in caso di aggiudicazione & seguite di gara tra gli offerenti ex art. 573 ¢.p.c., 1l termine per il
deposite del saldo del prezzo e delle spese sarh comunque quello sopra indicato ovvero quello minore
indicato nell’ ofterta dall’aggiudicatario,

15) non verranno prese in considerazione offerte eriptate o analogiche pervenute dopo la conclusione
della para;

16) nell'ipotesi in cui il procuratore legale, cioé avvoeato, abbia effettuato 'offerta criptata o analogica
€ sia rimasto aggiudicatyrio per persona da nominare, dovra dichiarare al delegato nei ire giomi

successivi alla vendita il nome della persona per la quale ha fatto I'offerta, depositando originale della



procura speciale notarile, ovvero copia autentica della procura penerale. rilasciate in data non
successiva alla vendita slessa;

17) il creditore che & rimasto assegnatario a favore di un terzo dovra dichiarare al delegato, nei cinque
giorni dal provvedimento di asscgnazione, il nome del terzo a favere del quale deve essere trasferito
I'immobile, depositando la dichiarazione del terzo di volemne profittare, con sottoscrizione autenticata
da pubblico ufficiale e { documenti comprovanti gli eventualmente nceessari poteri ed autorizzazioni.
In mancanza, il trasferimento & falto a favore del creditore. In ogni caso, gii obblighi derivanti dalla
presentazione dell'istanza di assegnazione sono esclusivamente a carico del creditore;

18} qualora l'aggiudicatario, per il pagamenio del saldo prezzo intenda fare ricorso ad un contratto
bancario di finanziamento con concessione di ipoteca di pnmo grado sull’ immobile acquistato, egli
dovra indicare nella propria domanda di partecipazionc l'istituto di ceedito mutuante: entro il termine
fissato per il versamento del saldo prezzo le somme dovranno cssere erogate direttamente dall'istituto
di credite mutuante mediante bonifice sul conto della procedurs. Confarmemente a guanto previsto
dall'art. 583 ultimo comma ¢.p.c. nel decreto di trasferimento il Giudice dell'esecuzione inserira la
segucnte dizione "rifevato che if pagamento di parte del prezzo relativo al trasferimento del bene
oggretio del presente decreto é avwenuto mediante erogazione della semma di da parie di a fronte del
contratto di mutue a rogito del rep. ............ e che le pari maduante € mutuataria hanno espresso i
consense all'iscrizione di ipoteca di primo grado a garanzia del rimborso del predetio JSinanziamento,
st rende notu che, conformemente a quanto disposto dali'ari, 585 Cpc. 2 fato divieto al
Conservatore dei Regisiri Immobiliari presso il Servizio di pubbliciti immobilicre dell'dgenzia defle
enfrate di trascrivere il presente decreto se non unitumente all'iscrizione dell ipoteca di cui
all'allegata nota” In caso di reveca dell'aggivdicazione le somme crogate saranno restindite

direttamente all'istituts di credito mutuante senza aggravio di spese per la procedura.

DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA DELLE VENDITE
Della vendita dovrd essere data pubblica notizia mediante:
1) pubblicazione dell’avviso di vendita sul Portale delle vendite pubbliche del Ministero di Giustizia:
htips://portalevenditepubbliche giustizia.it, a cura del delegalo ed a spese dei creditori:
2) pubblicazione dell ordinanza, a cura di Edicom Finance, dell'avviso di vendila e copia della perizia
con i relativi allegati, nella sezione “vendite giudiziarie™ del sito ufficiale del Tribunale di Venezia,
oltrc che svi siti intcmet regolarmente iscritti all'elenco ministeriale come previsto dal DM

3171072006 in un termine nen inferiore a quarantacinque giomni prima detla data fissata per la vendita

SUC Www.asleannune: it www.asteavvisi.it; www.canaleaste.it e wWww ntvistaastegiudiziarie it:
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3) un estratto dell’avviso di vendita dovra essere inoltre pubblicato con spese a carieo della procedura
sul quindicinale “La Rivista delle Aste Giudirziarie” Edizione Nazionale ¢ tramite il servizio di geo-
localizzazione dell" immobile attraverso la App per smart phone Gps Aste; ¢ disposta inolre la
pubblicazione sul free press specializzato Rivista Aste Giudiziarie — Edizione Nord Est, nonché
il servizio di “Postal Target” che invicra missiva ai residenti nelle adiacenze ed al cap di riferimento
ove I'immobile ¢ staggito oltre alla diffusione a rotazione sui siti commerciali previsti dal servizio
Gestionale Aste (Es. Casa.it; immobiliare it; attico.it ; idealista com, Bakeca.it, e-bay annunci:
secondamano.it). Su richiesta per i beni di intcresse commerciale o turistico & aggiunta anche la
pubblicazione dell’estratio di vendita sul free press specializzato Rivista Aste Giudiziarie —
Edizione Lombardia;

Per le sole procedure con prezzo base superiore ad Euro 30.000 pubblicazione di un estratto in un
termine non inferiore a quarantacinque giorni prima della data fissata per la vendita su uno dei
seguenti quotidiani a cura di Edicom Finance: It Gazzettino di Venezia - La Nuova Venezia - Il
Corriere del Veneto con "applicazione delle tariffe applicate ad Edicom Finance Srl in accordo con
la concessionaria che dovra contenere i seguenti dati essenziali:

a. numero di ruolo della procedura;

b. nome del Giudice dell’esecuzione;

¢. nome del custode ed indicazione del suo numero telefonico;

d. diritto reale posto in vendita (piena proprietd, quota parte della piena proprieta, usufrutto. nuda
proprieta ecc.); ‘
e. tipologia (appartamento, terreno, villa, negozio, locale, cec.;

f. comune ed indinzzo ove & situato Mimmobile;

g caratteristiche (superficie. vani, piano, intemo, ecc.);

h. eventuali pertinenze (balcone, cantina, box, posto auto, giardino, ecc.);

i. condizione {libcro, occupato, dal debitorefda teezi);

j. ammeontare del prezzo base per la vendita sincrona mista e del rilancio minimo in caso di gara;

k. termine per la presentazione delle offerte per la vendita sincrona mista;

1. data, lJuogo ed ora lissata per la vendita sincrona mista;

m. prano di apertura delle busie;

q. indicazioni su dove reperire maggior informarioni (Custode dell’immobile con indicazione del
numcro di telefono — Cancelleria del ‘Tribunale ordinarie di Venezia. — - Siti internel;

4) per bem di particolare rilevanza o con valore base d’asta superiore ad Euro 500.000,00 I'estratto
di vendita andri pubblicato anchc sul quotidiane nazionale di economia “Sole24ore” alle tariffe

nservate da Edicom Servizi al Tribunale di Venezia;
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ULTERIORI ADEMPIMENTI
1l professionista delegato’provvederd, oltre agli altri adempimenti previsti dall'art. 591 bis, C.p.c.:
aricevere le offerte presentate in forma analogica efo telematica;
a deliberare sulle offerte di acquisto redigendo verbale delle relative operazioni, che deve contenere
le gircostanze di luogo e di tempo nelle quali la vendita sincrona mista si svolge, le gencralita degli
offerenti, la descrizione delle attivitd svolte, la dichiarazionc dell'aggiudicazione con l'identificazione
dell’ apgiudicatario; il verbale & sotloscritto esclusivamente dal professionista delegato cd allo stesso
non deve esserc allepata ta procura speciale di cui all' art, 579, co. 2, cp.c.;
a depositare a mezzo p.c.t. copia del verbalc d'asta nel fascicolo dell'esccuzione provvedendo ad
inserire l'originale dello stesso tra gli atti del proprio fascicolo;
a ricevere o autenticare la dichiarazione di nomina di cul all’art. 583 C.pc.;
a comunicare all'aggiudicatario entre 20 giorni dalla aggiudicazione 'ammontare della somma da
versare unitamente al saldo prezzo per gli oneri tributari e le spese dellaitivita del professionista che
il d.m. 15 ottobre 2013, n. 227 pone a carico dell'aggiudicataric nonché le modalita di versamento
delle somme residuc; ' ¥
ad autorizzarc l'assunzione di debiti da parte dell'aggiudicatario o dell'assegnatario ex art. 508 C.p.c.
(nellipotesi di cui all'art. 585 comma 2° c.p.c. provvedera direttamente a limitare il versamento del
prezzo seconde quanto disposto dalla normal, -
ad aggiomnarc le visure in atti per verificare I'esistenza di eventuali iscrizioni o trascrizioni successive
al pignoramento, verificando altresi la natura delle iscrizioni ipotecarie (se in bollo o senza bolio) e
il loro oggetto: in particolare se esse riguardino solo I"'immobile pignerato o un compendio pit ampie,
ad acquisire la documentazione attestante I'avvenuto versamento, che deve avvenire medianie
bonifico bancario. del saldo prezzo e degli oneri dovuti. verificando presso la banca ’eflettivo
accredito dell’importo; ‘
a redigere, entro selte giorni dal pagamento, sulla base della documentazione acquisita € delle visure -
aggiornate, la bozza del decreto di trasferimento, trasmettendola al Cancellhiere wnitamente, se
richiesto dalla legge, al certificato di destinazione urbanistica dell'immobile quale risultante dal
fascicolo precessuale, ai fini della sottoscrizione da parte del G.E.;
a seguito della firma del decreto da parte del giudice ¢ dell’atiribuzione allo siesso numere di
cronologico ¢ del numere di repertorio (e prima della rasmissione all’Ufficio del Registro), ad
cstrarre copia autentica per gli adempimenti relativi alla trascerizione nei Registn Immobiliari; -
ad effettuare presso la banca il pagamento delle imposte ¢ tasse dovute:
a consegnare la documentazione necessaria (originale del decreto di trasferimento, la relazione del

perito e la copia del mod, F23) all’Ufficio del Regstro, contrallando che lo svolgimenio della pratica
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avvenga nei tempi previsti; allesilo, il professionista delegato provvedera alla tempestiva restituzione
dcl decrets alla Cancelleria e, estraltane copia autenlica, la inviera all’acquirente a mezzo
raccomandata, unitamente alla copia delia nota di trascrizione:

a depositare, ncile more, presso il competente Ufficio la copia del decrete di trasferimento ¢ della
relativa nota di trascrizione, previo papamento della relativa tassa; trascorso il tempo neccssario,
ritireri presso la Conservatoria il duplicato di tale nota per I'inserimento nel fascicolo; il dclegato
avra anche provveduto alle formalita necessaric — ivi compreso il versamento - per la cancellazione
dei gravami;

ad eseguire gli adempimenti necessari per 1a voltura catastale, ivi compreso il pagamente del relativo
imporio; quando possibile la voltura verra eseguita unitamente alla trascrizione del decreto, altrimenti
sara efictiuata dopo la registrazione del dececto previa esibizione di copia dello stesso;

a restitwire all’aggiudicatario le somme residue che siano risultate eccedenti le spese occorrenti per il
trasferimento, dandone comunque atto nel progerto di distribuzionc;

nell'ipotesi di vendita di pil lotti, a disporre la cessazione delle operazioni di vendita, aj sensi dell'art,
504 c.pc. e dell'art. 163 disp. att. c.p.c., ove, per efletto dell'aggindicazione di uno o pit lotti (e
tenuto eventualmente conto di quanto gid acquisito alla procedura ), sia stata gia conseguita una
somma pari all'ammontare complessivo dei crediti per cui si procede e delle spese, riferendone
immediatamente a questo Giudice; le spese della procedura relative a tutti pli ausiliari saranno
valutate dal delegato prudenzialmente, tenuto conto per gli onorari degli avvocati dei vatori medi di
riferimento di cui al d.m. 55/2014 ovvero delle tariffe vigenti al momento dell' aggiudicazione;
adisporre la restituzione delle cauzioni versate dagli offerenti non resisi aggiudicatari dei beni venduli
in particolare mediante riaccredito se bonificate:

a depositare, in caso di esito positivo deila vendita, 'importo della cauzione e delie spese per il
trasferimente della proprieta sul conte della procedura;

a lissare immediatamente, nel caso di esito negative del primo esperimenta di vendita sincrona mista,
ulteniori esperimenti di vendita {fino al limite di quattro compreso il primo), da espletarsi tutii in
forma sincrona mista, previa riduzione del relativo prezzo basc nei limiti di un quarto (come previsio
dall'art. 591 c.p.c.), sentito if parere dei credilon, provvedendo, in ogni occasione, alla redazione ed
alla notificazione del velativo avviso di vendita recante le indicaziom enunciale nonché al
compimento degli adempimenti pubblicitari. come sopra regolamentati;

a fissare immediatamente, nel caso di esito negativo del quarto esperimente di vendita sincrona mista,
un ulteriore csperimento di vendita sincrona mista, da cspletarsi senza incanto, previa riduzione del
relativo prezzo base nei limiti della meta (come previsto dall'art. 591 c.p.c.) provvedendo, anche in

tal caso, alla redazione ¢ notificazione di un nuove avviso di vendita sincrona mista recante le
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indicazioni enunciate nonché al compimento depli adempimenti pubblicitari, come sopra
regolamentati;

a restituire gli atti al giudice dell'esecuzione nel caso in cui abbia esito negativo anche il quinto
esperimento di vendita per consentirgli di provvedere in merilo all'eventuale prosecuzione della
procedura ovvero alla sua estinzione ai sensi dell'arl. 164 bis disp. att. ¢.p.c;

ad effettuare gli ultcriori adempiment previsti dall'art. 490 prime € co. 2 ¢.p.c.;

a predisporre un progetto di distribuzione, (anche parziale laddove vi siano ulieriori lotti in vendita,
in tal caso limitato al novanta per cento delle somme da ripartire); a tal fine, il delegato provvederd a
richiedere senza indugio al G.L. la fissazione dell’udicnza per 'esame del progetto di distribuzione,
allegando le note per la liquidazione del compenso del professionista delegato determinaio ai sensi
del d.m. |5 ottobre 2015, n. 227 a carico della procedura e dell’aggiudicatario nonché per la
liqguidazione dei compensi degli alui ausiliari; il delegato redigera il progetto di distribuzione sulla
base dei conteggi aggiomati dei crediu e della nota delle spese inviati dal credilore procedente € dai
credilori intervenuti entro il termine fissato dal G.E. nel provvedimento di Hissazione dell’udienza per
I"esame del progetto di distribuzione: il delegata invierh, quindi, la bozza del progetto di distribuzione
al ereditore procedente e ai creditori intervenuti almeno 15 giomi prima dell’udienza fissata per
I’esame del progetto di distribuzione, di modo che i creditori possano formulare le proprie
osservazioni enlro 10 giorni prima dclla udienza sopra indicata; il professionista delegato procedera,
quindi, al deposito del progetto di distribuzione presso la Cancelleria del Tribunale 5 giomi prima
dell*udienza;

- al deposito dei rapporti riepilogativi semestrali nonché al deposito del rapporto riepilogativo finale
ai sensi dell'art. 16 bis, co. @ sexies d.1. 18 ottobre 2012 n. 179, convertito dalla L. 17 dicembre 2012,
n. 221, come modificato dal d.1. 3 maggio 2016, n. 59, convertito in |. 30 giugno 2016, n. 119.

RENDE NOTO

a) che la vendita avviene netlo stato di fatto e di diritto tn cui i beni si trovano (anche in relazione al
testo unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica ¢ giugno 2001, n. 380) con tuite le
cventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitl attive ¢ passive. La vendita ¢ a corpo e non
a misura, Eventuali differenze di misura non potranno dar luogoe ad alcun nisarcimente, indennitd o
nduzione del prezzo;

b) che la vendita forzata non & soggetla alle norme concernent la garanzia per vizi ¢ mancanza di
qualita, né potra essere revocata per alcun motivo. Conseguentemente, 'esistenza di eventuali vizi,
mancanza di gualith o difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi. ad

esempio. quelli urhanistici ovvera derivanti dalla eventunle necessita di adeguamento di impianti alle
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leggi vigenti, spese condeminiali dell'anno in corso e dell'anno precedente non pagate dal debitore,
per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti ¢ comunque non evidenziati in perizia, non
potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita ¢ riduzione del prezzo. essendosi di cid tenuto
conto nella valutazione dei beni;

<) che per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico-cdilizia, l'aggiudicatario,
potra ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell'art.40 della legge 28 fecbbraio 1985, n.d7 come
integrato € modificato dall'art.46 del D.P.R. 6 giugno 2001, n.380, purché presenti domanda di
CORCESSIONE O PEMMESS0 in sanatoria entro 120 giomni dalla notifica del deereto di trasferimento;

d) che l'immobile viene venduto libere da iserizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti che
saranno cancellate a cura ¢ spese della procedura;

e) che, qualora l'aggiudicatario non lo esentl, ii custode procederi alla liberazione dellimmabile ove
esso sia oceupato dal debitore o da terzi senza Gtolo, con spese a carico della procedura sino alla
approvazione del progetto di distribuzione;

f) che I'elaborato peritale relalivo alla stima e valutazione degli immobili posti in vendita con la
presente ordinanza sard disponibile per la consultazione sui siti internet individuati per la pubblicita.
g} che la partecipazione alle vendite giudiziaric non esonera gli offerenti dal compiere le visure
ipotecanie e catastali;

h) che maggiori informazioni, anche relative alle generalitd del soggetto passivo della procedura
esecutiva, possono essere fomite dal custede a chiungue vi abbia interesse.

Dispone, inline, che la presente ordinanza venga notificata, a cura del CREDITORE PROCEDENTE,

ai creditord di cui all’art. 498 c.p.c. oggl non comparsi.

Cate. ..
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