Rapporto di stima
Esecuzione Immobiliare - n. 190 / 2015

Tribunale di Venezia
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa da:
(con gli avv.ti Adolfo CHIAVENTONE e Massimiliano CHIAVENTONE)
con 'intervento di:
(con I'avv.to Gianni SOLINAS)
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N° Gen. Rep. 190/2015
data udienza ex art. 569 c.p.c.: 27-09-2017 ore 10:00

Giudice Delle Esecuzioni: Dott.ssa SILVIA BIANCHI

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA D'UFFICIO
Perizia di stima immobiliare

Lotto n° 1 — APPARTAMENTO tipo MINI con GARAGE
Lotto n° 2 — APPARTAMENTO tipo ATTICO con GARAGE
siti in Venezia — Mestre, Via A. Vespucci n. 43.
Lotto n° 3 — TERRENO EDIFICABILE soggetto a Piano di
Recupero di iniziativa privata
sito in Venezia — Mestre, Via S. Maria Goretti.
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Riassunto Perizia

NOTE DEL CTU
Si evidenzia che nell’Atto di Pighoramento Immobiliare, datato , @ CU-
ra degli avv.ti Adolfo Chiaventone e Massimiliano Chiaventone di Montebelluna
(TV), e stata compresa I'unita immobiliare identificata catastalmente al Foglio 14
(ora 135), Mappale 4289 Subalterno 68, Comune di Venezia, Sezione Urbana ME
(ora cassata), che in realta risulta venduta con atto di vendita rep. n. racc.
n. o S del Notaio Paolo Talice di Treviso, al Signor

nato a il c.f. , registrato a
Treviso il al n. serie e trascritto a Venezia in data

ai nn. R.G. e R.P. - La suddetta Nota di Trascrizione ri-

portava pero un errore, indicando al Quadro B alla Sezione Censuaria di Venezia,
L736Q, anziché L736R, si veda Nota di Trascrizione in allegato Al. Detto atto di
vendita veniva tuttavia nuovamente trascritto a Venezia in data ai nn.
R.G. e R.P. , per la correzione, si veda copia dell’atto notarile e della
Nota di Trascrizione in allegato A2.
Pertanto lo scrivente non stimera detta unita immobiliare.

k k% %k

Beni: Si tratta della quota di 1/1 della piena proprieta di:

* due APPARTAMENTI e due GARAGE in Comune di Venezia, localita Mestre, Via Amerigo Ve-
spuccin. 43;

* un TERRENO EDIFICABILE soggetto a Piano di Recupero di Iniziativa Privata, in Comune di Vene-
zia, localita Mestre, Via Santa Maria Goretti angolo con Via Martiri della Liberta.

E’ opportuno suddividere gli immobili in tre Lotti come di seguito:

Corpo LOTTO N. 1 (Subalterno 58 appartamento + Subalterno 3 garage)

- APPARTAMENTO di tipologia mini, situato al Piano Terzo con GARAGE al Piano Interrato, facen-
te parte di un fabbricato condominiale residenziale, di tipo signorile, denominato “Palazzo Ve-
spucci”, in Comune di Venezia, localita Mestre, Via Amerigo Vespucci n. 43 interno 12, a circa 1
km da Piazza Ferretto.

Quota e tipologia del diritto
Quota di 1/1 della piena proprieta - societa

Corpo LOTTO N. 2 (Subalterno 71 appartamento + Subalterno 35 garage)

- APPARTAMENTO di tipologia attico, situato ai Piani Sesto e Settimo con GARAGE al Piano Terra,
facente parte di un fabbricato condominiale residenziale, di tipo signorile, denominato “Palazzo
Vespucci”, in Comune di Venezia, localita Mestre, Via Amerigo Vespucci n. 43 interno 27, a circa
1 km da Piazza Ferretto.
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Quota e tipologia del diritto
Quota di 1/1 della piena proprieta - societa

Corpo LOTTON. 3

- TERRENO EDIFICABILE, di superficie fondiaria di circa mq 9.573 catastali (reali mq 9.790), sog-
getto a Piano di Recupero di iniziativa privata, della capacita edificatoria di 6.300 mq di SLP (Su-
perficie Lorda di Pavimento), a destinazione commerciale/direzionale, in Comune di Venezia,
localita Mestre, Via Santa Maria Goretti angolo con Via Martiri della Liberta.

Quota e tipologia del diritto
Quota di 1/1 della piena proprieta - societa

k k% %k

Gravami e Oneri
In allegato E1 siriporta I’elenco sintetico delle formalita a nome della societa

ISCRIZIONI

-Indata "ai nn. R.G. - Ipoteca Volontaria per la somma comples-
siva di euro 9.000.000,00 (Capitale euro 5.000.000,00; Spese euro 4.000.000,00), derivante da
Concessione a garanzia di apertura di credito, Atto Notarile del

del Notaio Giacomo Innocenti di Oderzo (TV), a favore della VENETO BANCA SOCIETA’ COOPE-
RATIA PER AZIONI c.f. 00208740266, con sede a Montebelluna (TV) Piazza G.B. Dall’Armi n. 1,
contro la societa , relativamente alla quota di 1/1 della piena proprieta degli immobili
di cui ai Lotti n. 1 e 2 della presente relazione di stima, oltre ad altri. Si evidenzia che i dati cata-
stali riportati nella suddetta iscrizione, alla Sezione B, sono stati variati.

In allegato E2 siriporta la Nota di Iscrizione.

A margine della sopra citata nota di iscrizione sono riportate diverse annotazioni per restrizioni
di beni ed inoltre TANNOTAZIONE per proroga di durata presentata in data

si veda allegato E3.
Spese di cancellazione formalita pregiudizievole: euro 35,00 (Lotto n. 1) + euro 35,00 (Lotto n. 2)

- In datz ) ai nn. R.G. - Ipoteca Volontaria per la somma complessi-
va di euro 1.200.000,00 (Capitale euro 790.000,00), derivante da Concessione a garanzia di Mu-
tuo Fondiario, Atto Notarile del del Notaio Maurizio Bianconi di

Treviso (TV), a favore della BANCA DELLA MARCA CREDITO COOPERATIVO — SOCIETA’ COOPERA-
TIVA, c.f. 03669140265 con sede in Orsago (TV), Via Garibaldi 46, contro la societa

(quale datore di ipoteca) e contro la societa (quale debitore non datore), relativa-
mente alla quota di 1/1 della piena proprieta dei seguenti immobili:

* Foglio 14 (ora 135), Mappale 4289 subalterno 58 (appartamento di cui al Lotto n. 1 della pre-
sente relazione);

* Foglio 14 (ora 135), Mappale 4289 subalterni 71 e 58 (appartamento e garage di cui al Lotto n.

Architetto Stefano Barbazza - Galleria Progresso 5 - 30027 San Dona di Piave (VE)
Telefono e Fax 0421 - 332720 E-mail stefano.barbazza@virgilio.it

Pagina 3



Rapporto di stima
Esecuzione Immobiliare - n. 190 / 2015

2 della presente relazione);
* oltre ad altri beni.

In allegato E4 siriporta la Nota di Iscrizione.

A margine della sopra citata nota di iscrizione sono riportate diverse annotazioni per restrizioni
di beni, fra le quali, TANNOTAZIONE presentata in data

per restrizione di beni, comprendente anche:

* Foglio 14 (ora 135), Mappale 4289 subalterno 58 (appartamento di cui al Lotto n. 1 della pre-
sente relazione di stima);

* Foglio 14 (ora 135), Mappale 4289 subalterni 35 e 71 (appartamento e garage di cui al Lotto n.
2 della presente relazione di stima);

* oltre ad altri beni;

si veda allegato ES.

Spese di cancellazione formalita pregiudizievole: euro 35,00 (Lotto n. 1)

- In data - Ipoteca Volontaria per la somma complessi-
va di euro 9.000.000,00 (Capitale euro 5.500.000,00), derivante da Concessione a garanzia di
apertura di credito, Atto Notarile del - del Notaio Paolo Talice di
Treviso (TV), a favore della VENETO BANCA S.C.P.A. c.f. 00208740266, con sede a Montebelluna
(TV), Piazza G.B. Dall’Armi n. 1, contro la societa _relativamente alla quota di 1/1 della
piena proprieta degli immobili di cui ai Lotti n. 1 (subalterni 3 e 58) e Lotto n. 2 (subalterni 35 e
71) della presente relazione, e contro la societa .relativamente alla quota di 1/1

della piena proprieta relativamente agli immobili di cui al Lotto n. 3 della presente relazione.

In allegato E6 si riporta la Nota di Iscrizione.

A margine della sopra citata nota di iscrizioni sono riportare diverse annotazioni per restrizioni di
beni, fra le quali, TANNOTAZIONE presentata in data

per proroga della durata, si veda allegato E7.

Spese di cancellazione formalita pregiudizievole: euro 35,00 (Lotto n. 1) + euro 35,00 (Lotto n. 2)
+ euro 35,00 (Lotto n. 3)

- In data ai nn. R.G. - Ipoteca Giudiziale per la somma complessi-
va di euro 450.000,00 (Capitale euro 430.279,75), derivante da Sentenza di condanna, Atto Giu-
diziario del del Tribunale di Treviso, a favore di c.f.
, hato a - R | € . _..___cf.
nato a il contro la societa relativamente alla

qguota di 1/1 della piena proprieta degli immobili di cui ai Lotti n. 1, n. 2 e n. 3, della presente re-
lazione di stima, oltre ad altri.

In allegato E8 si riporta la Nota di Iscrizione.

Spese di cancellazione formalita pregiudizievole: euro 2.250,00 : 3 = euro 750,00 (Lotto n. 1) +
euro 750,00 (Lotto n. 2) + euro 750,00 (Lotto n. 3)

TRASCRIZIONI
- In data ai nn. R.G. — Decreto di sequestro conservativo, Atto
Giudiziario del , . ., del Tribunale di Treviso, a favore c.f.
, hato a il e c.f.
nato a Vil | ), contro la societa , relativamente
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alla quota di 1/1 della piena proprieta degli immobili di cui ai Lotti n. 1, n. 2 e n. 3, della presente

relazione di stima, oltre ad altri beni.

In allegato E9 siriporta la Nota di Trascrizione.

A margine della sopra citata nota di trascrizioni, e riportata ’ANNOTAZIONE presentata in data
per restrizione dei beni, fra i quali, il subalterno 3 (ga-

rage di cui al Lotto n. 1 della presente relazione ed i subalterni 35 e 71 (appartamento e garage

di cui al Lotto n. 2 della presente relazione), si veda allegato E10.

Spese di cancellazione formalita pregiudizievoli: euro 294,00 (Lotto n. 1) + euro 294,00 (Lotto n.

3)

-Indata = ai nn. R.G. — Verbale di pignoramento immobili, Atto

Giudiziario del dell’Ufficiale e Giudiziario di Venezia, a favore di c.f.
, nato a il e c.f.

nato a il I, contro la societa , relativamente

alla quota di 1/1 della piena proprieta degli immobili di cui ai Lotti n. 1, n. 2 e n. 3, della presente
relazione di stima, oltre ad altri.

In allegato E11 si riporta la Nota di Trascrizione.
Spese di cancellazione formalita pregiudizievole: euro 294,00 (Lotto n. 1) + euro 294,00 (Lotto n.
2) + euro 294,00 (Lotto n. 3)

* % %

Valore di stima: LOTTON. 1
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di € 157.000,00
fatto in cui si trova:

Prezzo di vendita del lotto nello stato di “libero”: € 157.000,0(

Valore di stima: LOTTO N. 2
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di € 623.000,00
fatto in cui si trova:

Prezzo di vendita del lotto nello stato di “libero”: € 623.000,00
Valore di stima: LOTTO N. 3
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello statodi € 1.573.000,00

atto in cui si trova:

Prezzo di vendita del lotto nello stato di “libero”: € 1.573.000,00
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Sommario

LOTTO n° 1 - APPARTAMENTO tipologia mini (Sub 58) con GARAGE (Sub 3)

1. COMPLETEZZA DEI DOCUMENTI DI CUI ALL'ART. 567, 2° COMMA Pg 9
2. VISURA CAMERALE DELLA SOCIETA Pg 9
3. INDIVIDUAZIONE DEI BENI Pg 9
4. REGOLARITA' URBANISTICA Pg 1
5. STATO DI POSSESSO Pg 18
6. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI Pg 18
7. IMPORTO ANNUO DELLE SPESE DI GESTIONE E MANUTENZIONE Pg 21
8. VALUTAZIONE DEI BENI Pg 22
9.  VALUTAZIONE DELLA SOLA QUOTA Pg 24
10. ALLEGATI Pg 24
11. REGIME FISCALE DELLA CESSIONE Pg 24
12. SCHEMA IDENTIFICATIVO PER L'ASTA Pg 25

LOTTO n° 2 — APPARTAMENTO tipologia attico (Sub 71) con GARAGE (Sub 35)

1. COMPLETEZZA DEI DOCUMENTI DI CUI ALL'ART. 567, 2° COMMA Pg 26
2. VISURA CAMERALE DELLA SOCIETA Pg 26
3. INDIVIDUAZIONE DEI BENI Pg 26
4. REGOLARITA' URBANISTICA Pg 28
5. STATO DI POSSESSO Pg 35
6. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI Pg 36
7. IMPORTO ANNUO DELLE SPESE DI GESTIONE E MANUTENZIONE Pg 39
8. VALUTAZIONE DEI BENI Pg 39
9.  VALUTAZIONE DELLA SOLA QUOTA Pg 41
10. ALLEGATI Pg 41
11. REGIME FISCALE DELLA CESSIONE Pg 42
12. SCHEMA IDENTIFICATIVO PER L'ASTA Pg 42

LOTTO n° 3 — TERRENO EDIFICABILE soggetto a Piano di Recupero

1. COMPLETEZZA DEI DOCUMENTI DI CUI ALL'ART. 567, 2° COMMA Pg 44
2. VISURA CAMERALE DELLA SOCIETA Pg 44
3. INDIVIDUAZIONE DEI BENI Pg 44
4. REGOLARITA' URBANISTICA Pg 46
5. STATO DI POSSESSO Pg 50
6. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI Pg 51
7.  IMPORTO ANNUO DELLE SPESE DI GESTIONE E MANUTENZIONE Pg 54
8. VALUTAZIONE DEI BENI Pg 54
9.  VALUTAZIONE DELLA SOLA QUOTA Pg 57
10. ALLEGATI Pg 57
11. REGIME FISCALE DELLA CESSIONE Pg 57
12. SCHEMA IDENTIFICATIVO PER L'ASTA Pga 58
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Quesiti Indicazione dei quesiti all'esperto incaricato alla stima degli immobili pignorati.
Preliminarmente I'esperto é invitato a redigere un sommario della propria relazione, da inserire come
pagina 1, indicando le pagine corrispondenti alle risposte ai singoli quesiti.

Quesiti

| quesiti a cui rispondere ai fini dei beni pignorati sono:

1.

7.

I'esperto, prima di ogni attivita, verifichi la completezza della documentazione ex art.567 c.p.c. e,
in particolare, la continuita delle trascrizioni dei titoli d'acquisto nel ventennio anteriore al pi-
gnoramento; ove riscontri la mancanza o l'inidoneita della documentazione e soprattutto il difet-
to della continuita delle trascrizioni, come sopra precisato, lo segnali immediatamente al credito-
re procedente ed al giudice sospendendo immediatamente le operazioni di stima;
I'esperto verifichi le generalita dell'esecutato, lo stato civile, il numero di codice fiscale richieden-
done I'eventuale rilascio presso il competente ufficio distrettuale nonché la condizione rispetto al
regime patrimoniale, in caso di soggetto, indicando pure la data del matrimonio;
provveda, previo accesso all'immobile, alla esatta individuazione dei beni oggetto di pignoramen-
to — evidenziando preliminarmente se i beni o parte di essi sono stati pignorati per l'intero o so-
lo pro quota, indicando in questo secondo caso le generalita dei comproprietari - ed alla forma-
zione, ove opportuno, di uno o piu lotti per la vendita mediante indicazione della tipologia di cia-
scuno immobile, della sua ubicazione, delle eventuali pertinenze ed accessori, servitlu e degli
eventuali millesimi di parti comuni. Indichi, altresi le caratteristiche e la destinazione della zona e
dei servizi offerti;
provveda alla verifica della regolarita dei beni sotto il profilo urbanistico, edilizio, e in caso di esi-
stenza di opere abusive, all'indicazione dell'eventuale sanabilita ai sensi della Legge 47/85 e
724/94 e dei relativi costi, assumendo le opportune informazioni presso gli uffici comunali compe-
tenti; verifichi I'esistenza della dichiarazione di agibilita dell'immobile, il tutto previa acquisizione
o aggiornamento del certificato di destinazione urbanistica prevista dalla vigente normativa;
lo stato di possesso degli immobili, precisando se occupati da terzi (indicando, ove possibile le ge-
neralita degli occupanti) ed il relativo titolo; ovvero dal debitore fallito: ove essi siano occupati in
base ad un contratto d'affitto o locazione, verifichi la data di registrazione e la scadenza del con-
tratto per l'eventuale disdetta, I'eventuale data di rilascio fissata o lo stato della causa eventual-
mente in corso per il rilascio;
indichi i vincoli ed oneri giuridici gravanti sul bene ivi compresi i vincoli derivanti da contratti inci-
denti sulla attitudine edificatoria dello stesso o i vincoli connessi con il suo carattere storico - arti-
stico distinguendo ed indicando in sezioni separate quelli che restano a carico dell'acquirente e
quelli che saranno invece cancellati dalla procedura, indicando per questi ultimi i costi a cio ne-
cessari; il perito dovra in particolare ed in ogni caso pronunciarsi esplicitamente, in senso affer-
mativo o negativo, sull'esistenza dei seguenti oneri e vincoli:
1. perivincoli che restano a carico dell'acquirente:
¢ domande giudiziali e sequestri (precisando se la causa sia in corso ed in quale sta-
to)
e atti di asservimento urbanistici
® convenzioni matrimoniali e provvedimenti di assegnazione della casa coniugale al
coniuge
® altri pesi e limiti d'uso
2. perivincoli ed oneri che potranno essere cancellati con il decreto di trasferimento:

® jscrizioni

® pignoramenti ed altre trascrizioni pregiudizievoli
indichi, ove ne ricorre il caso, I'importo annuo delle spese fisse di gestione e manutenzione, le
eventuali spese straordinarie gia deliberate e non scadute, le eventuali spese condominiali scadu-
te non pagate negli ultimi due anni anteriori alla data della perizia;
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8. fornisca la valutazione complessiva dei beni, indicando i criteri di stima utilizzati, le fonti delle in-
formazioni assunte per la stima, esponendo poi in forma tabellare il calcolo delle superfici, il valo-
re a mq., il valore totale ed esplicando analiticamente gli adeguamenti e correzioni in ragione del-
lo stato d'uso e manutenzione, dello stato di possesso, dei vincoli ed oneri giuridici non eliminabili
dalla procedura, lI'assenza di garanzia per vizi occulti nonché per eventuali spese condominiali in-
solute, la necessita di bonifica ed eventuali rifiuti e quindi il valore finale del bene al netto e al lor-
do di tali detrazioni e correzioni comprese quelle di cui al punto 8 bis;

8bis. Verifichi il consulente il classamento energetico dell'immobile e I'eventuale certifi-
cato. In assenza di tale certificato, dica il consulente quale sia il costo a questo applicabi-
le;

9. nel caso si tratti di quota indivisa fornisca altresi la valutazione della sola quota tenendo conto
della maggiore difficolta di vendita per le quote indivise e precisi se il bene risulta comodamente
divisibile identificando in caso affermativo gli enti che potrebbero essere separati in favore della
procedura, qualora si tratti di terreni che non configurino un unico appezzamento, valuti l'oppor-
tunita di formare i lotti tenendo conto del presumibile interesse dei confinanti ad acquistare sol-
tanto i terreni vicini;

10. alleghi almeno due fotografie esterne e due interne di ciascun bene, la planimetria, la visura cata-
stale attuale, copia della concessione o licenza edilizia o atti di sanatoria, copia dell'atto di prove-
nienza e dell'eventuale contratto di locazione e quant'altro ritenga utile, nonché la documenta-
zione comprovante I'ammontare delle spese sostenute.

11. dica se la vendita sia soggetta ad imposta di registro o IVA e se lI'immobile & un bene strumentale
dell'azienda eventualmente esercitata dal debitore esecutato;

12. predisponga uno schema identificando i beni immobili da porre all'asta individuando:

1. lotto;

diritto reale staggito

guota di proprieta

identificativo catastale

valore attribuito.

vk wnN

Rediga infine, I'elaborato, inviandone copia ai creditori procedenti o intervenuti e al debitore, anche se
non costituito, almeno 45 giorni prima dell'udienza fissata, termine improrogabile, ai sensi dell'art. 569
del codice a mezzo posta ordinaria o posta elettronica, nel rispetto della normativa, anche regolamentare
concernente la sottoscrizione, la trasmissione e la ricezione dei documenti informatici e teletrasmessi.
Qualora I'esperto ricevesse osservazioni sulla perizia, dovra comparire all'udienza fissata.

L'esperto e autorizzato ad accedere presso tutti gli uffici interessati onde prendere visione e chiedere co-
pia, con diritti d'urgenza degli atti e documenti ivi esistenti, ed all'uso della forza pubblica ove I'esecutato
ostacoli I'accesso all'immobile pignorato e di ogni altro ausilio ai fini dello svolgimento dell'incarico,
compreso l'utilizzo della propria autovettura.

L'esperto, prima dell'inizio delle operazioni peritali, dovra prestare giuramento presso la Cancelleria
delle Esecuzioni Immobiliari attraverso I'apposito modello allegato.

Al momento del deposito della relazione di stima sara necessario depositare una ulteriore copia cartacea
ed informatica integrale per il Professionista Delegato alla Vendita.

Per tutte le procedure iscritte a ruolo a partire dal 01.07.2014 I'esperto nominato provveda a redigere la
relazione di stima immobiliare a mezzo del programma informatico EfiSystem.

Tale indicazione & vincolante per I'esperto.
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LOTTON. 1

Beni in Venezia (Venezia)
Localita/Frazione
Venezia-Mestre, Via Amerigo Vespucci n. 43 interno 12

LOTTO N. 1 — APPARTAMENTO di tipologica mini (Subalterno 58)
con GARAGE (Subalterno 3)

Risposta al primo punto del quesito
Completezza della documentazione e verifica della continuita delle trascrizioni dei titoli di acquisto nel ventennio
anteriore al pignoramento

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa?

La documentazione prevista dall’art. 567 CPC e risultata incompleta nella parte riguardante il
Catasto; tuttavia lo scrivente non ha ritenuto di effettuare alcuna segnalazione ed ha
provveduto a reperire la documentazione mancante presso I’Agenzia del Territorio mediante
richiesta delle planimetrie catastali.

La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa?
Per quanto riguarda la continuita delle trascrizioni si rinvia al Certificato Ipotecario presente
agli atti.

Risposta al secondo punto del quesito
Generalita degli esecutati, codici fiscali, stato civile e regime patrimoniale

Societa Esecutata:

, Codice fiscale e Partita IVA: , con sede a frazione: Ca-
si veda visura camerale in allegato A3.

Risposta al terzo punto del quesito
Individuazione dei beni pignorati e generalita di eventuali comproprietari

3.1 DESCRIZIONE SOMMARIA:

Si tratta di un mini APPARTAMENTO situato al Piano Terzo con GARAGE al Piano Interrato,

facente parte di un fabbricato condominiale di tipo signorile, denominato “Palazzo

Vespucci”, in Comune di Venezia - localita Mestre, Via Amerigo Vespucci n. 43 interno 12,

a circa 1 Km da Piazza Ferretto. In allegato B1 si riporta I'estratto mappa catastale con

indicato il Mappale 4289 sul quale insiste il fabbricato a cui appartengono le unita

immobiliari in esame ed in allegato B2 I'Elaborato Planimetrico del prot.
con evidenziati i beni immobili pignorati.

Architetto Stefano Barbazza - Galleria Progresso 5 - 30027 San Dona di Piave (VE)
Telefono e Fax 0421 - 332720 E-mail stefano.barbazza@virgilio.it

Pagina 9



Rapporto di stima
Esecuzione Immobiliare - n. 190 / 2015

Caratteristiche zona: semicentrale normale

Area urbanistica: prevalenza residenziale a traffico scorrevole con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: la zona e provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Servizi offerti dalla zona: Centro storico di Mestre (buona)

Caratteristiche zone limitrofe: commerciali - residenziali - terziarie

Importanti centri limitrofi: Aeroporto - Porto di Venezia - .

Attrazioni paesaggistiche: Laguna di Veneazia.

Attrazioni storiche: Citta Antica di Venezia.

Principali collegamenti pubblici: Autobus 100 mt, Stazione Ferroviaria 2 Km, Tram 800 mt.

Quota e tipologia del diritto
1/1di - Piena proprieta
Cod. Fiscale:

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Identificato al Catasto Fabbricati :

Si premette che da Gennaio 2016 relativamente ai beni in esame, il Foglio 14, indicato
nell’atto di pignoramento, e stato soppresso dall’Ufficio Catastale per variazione
territoriale, ed & ora Foglio 135 e le diciture “Sezione di Mestre e “Sezione Urbana ME”
al Catasto dei Fabbricati, sono state cassate.

Presso I’Agenzia delle Entrate — Direzione Provinciale di VENEZIA — Ufficio Provinciale —
Territorio Servizi Catastali, i beni immobili sono cosi identificati:
Intestazione:

con sede in' , Proprieta per 1/1 -

CATASTO FABBRICATI — Comune di VENEZIA - Via Amerigo Vespucci n. 43 -
Foglio 135, Mappale 4289, zona censuaria 9,

e Subalterno 3, Categoria C/6 (garage), Classe 7, Consistenza 13 mq, Superficie
Catastale 16 mq, Piano S1 (Piano Interrato), Rendita Catastale euro 115,48; in
allegato B3 si riporta la visura catastale ed in allegato B4 la planimetria
catastaledel _ ,

e Subalterno 58, Categoria A/2 (appartamento), Classe 5, Consistenza 3 vani,
Superficie Catastale 57 mq, Piano Terzo, Rendita Catastale euro 538,87; in
allegato B5 si riporta la visura catastale ed in allegato B6 la planimetria
catastale del

alle suddette unita immobiliari competono i seguenti beni comuni non censibili
(B.C.N.C.):

- Subalterno 1: rampa di accesso e area di manovra, comuni ai subalterni 3-4,

ecc.
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- Subalterno 2: vano scale comune ai subalterni 51-52, ecc.

- Subalterno 39: portico comune ai subalterni 34-35, ecc.

- Subalterno 40: portico comune ai subalterni 51-52, ecc.

- Subalterno 41: lastrico solare di mq 206 comune ai subalterni 51-52, ecc.

In allegato B7 si riporta I'Elaborato Planimetrico del

Al Catasto Terreni il Mappale 4289 sul quale insiste il fabbricato condominiale cui
appartengono le unita immobiliari in esame, risulta Ente Urbano di mqg 784, si veda
visura catastale in allegato B8.

Confini:

L'appartamento confina: a Nord con distacco su lastrico solare comune Sub 41; ad Est
con appartamento di altra proprieta condominiale Sub 54; a Sud con vano scale
condominiale Sub 2; ad Ovest con appartamento di altra proprieta condominiale Sub
57.

Irregolarita e Spese:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: NESSUNA

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale.

Risposta al quarto punto del quesito
Regolarita urbanistica

PRATICHE EDILIZIE:

Dati relativi ai corpi: LOTTO N. 1

1) Convenzione di Attuazione di Strumento Urbanistico Attuativo di iniziativa privata, rep. n.
notaio dalla Valle di Venezia-Mestre

2) Numero pratica: PG

Intestazione:

Tipo pratica: Permesso di Costruire

Per lavori: Costruzione di nuovo fabbricato

Oggetto: nuova costruzione

in data di cui alla Domanda al Prot. gen. n.

3) Numero pratica: VARIANTE al P. di C.

Intestazione:

Tipo pratica: Variante a titolo abilitativo e variante in corso d'opera
Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data al n. di prot.
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4) Numero pratica: PG

Intestazione:

Tipo pratica: Permesso di Costruire in variante
Oggetto: variante

Rilascio in data

5) Denuncia di Inizio Attivita del Rif. pratica n. PG codice
D.L.A. per realizzazione di recinzione e passo carraio

6) Numero pratica: PG

Intestazione:

Tipo pratica: Denuncia Inizio Attivita (Testo unico)
Oggetto: variante

Rilascio in data al n. di prot.

7) Numero pratica: PG :

Intestazione:

Tipo pratica: Agibilita

Per lavori: Immobile ad uso direzionale e residenziale
Oggetto: nuova costruzione

Abitabilita/agibilita in date al n. di prot.

8) Numero pratica: PG

Intestazione:

Tipo pratica: Deposito Impianto elettrico L46/1990
Presentazione in data al n. di prot.

In allegato C1 siriporta la documentazione edilizia

4.1.1 Conformita edilizia:

In sede di sopralluogo non sono state riscontrate difformita.
Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia

4.1.2 Conformita urbanistica:

Dati relativi ai corpi:
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Abitazioni di tipo civile [A2]

Strumento urbanistico Approvato:

Piano Regolatore Generale

In forza della delibera:

Il Piano di Recupero di iniziativa privata in Z.T.O.,
D.R.U. 13 e stato approvato con Delibera di
Consiglio Comunale n. 136 del 24-11-2008.

Zona omogenea:

1) per la maggior parte come “Zona produttiva —
D.R.U. —di ristrutturazione urbanistica” soggetta
a Piano Urbanistico Attuativo obbligatorio
secondo la Scheda Normativa D.R.U. 13;

2) parte come “Attrezzature di scala urbana e
territoriale, mobilita — Viabilita”;

3) la restante parte come “Attrezzature di scala
urbana e territoriale, mobilita — verde di Arredo
Stradale”

Norme tecniche di attuazione:

Gli interventi su tali aree sono disciplinati dagli
articoli 27-35-61-62-68 delle Norme Tecniche
Speciali di Attuazione (N.T.S.A.) integrati dagli
articoli dalle Norme Tecniche Generali di
Attuazione (N.T.G.A.) del P.R.G. — Variante al
P.R.G. per la Terraferma, approvata con Delibera
di G.R.V. n. 3905 del 03/12/2004 e successiva
Delibera di G.R.\V. n. 2141 del 29-07-2008 e
ss.mm.ii.

Immobile soggetto a convenzione:

S|

Tipo Convenzione:

Convenzione di attuazione di Strumento
Urbanistico Attuativo di iniziativa privata

Estremi della convenzione:

Atto rep. 88513 racc. 22872 del 11-03-2009
notaio Vincenzo Rubino di Mestre, registrato
all'Agenzia delle Entrate Venezia 2 il 31-03-2009
al n. 3612 serie 1T

Obblighi derivanti:

Esecuzione delle opere di urbanizzazione

Dichiarazione di conformita con il PRG:

Immobile sottoposto a vincolo di carattere NO
urbanistico:

. . . NO
Elementi urbanistici che limitano la
commerciabilita?
Nella vendita dovranno essere previste NO
pattuizioni particolari?
Residua potenzialita edificatoria: NO

Sl
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Note sulla conformita:

Nessuna.

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Descrizione

Si tratta di un mini appartamento situato al Piano Terzo con garage al Piano Interrato, facente
parte di un fabbricato condominiale di tipo signorile, denominato “Palazzo Vespucci”, in Comune
di Venezia, localita Mestre - Via Amerigo Vespucci n. 43 interno 12, a circa 1 Km da Piazza
Ferretto.

L'appartamento & composto da:
- soggiorno-pranzo di mq 23,41,
- corridoio di mq 1,60;

- camera di mq 15,27;

-w.c. di mq 4,88;

- terrazza di mq 11,70.

Il garage ha una superficie di mq 13,25.

1. Quota e tipologia del diritto
1/1di - Piena proprieta
Cod. Fiscale:

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 76,95

E' posto al piano: terzo

L'edificio & stato costruito nel: 2007

L'edificio, essendo di recente costruzione, non e stato ristrutturato.

L'unita immobiliare é identificata con il numero: interno 12; ha un'altezza utile interna di circa m. 2,70
L'intero fabbricato € composto da n. 9 piani complessivi di cui fuori terra n. 8 e di cui interrati n. 1

Stato di manutenzione generale: buono
Condizioni generali dell'immobile: Complessivamente I'immobile si presenta in buone condizioni di
conservazione e di manutenzione.

In allegato H1 si riporta la documentazione fotografica.
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Caratteristiche descrittive e strutturali:

Balconi

Copertura

Fondazioni

Scale

Solai

Strutture verticali

Travi

materiale: solaio con travetti e laterizi con cappa gettata in opera

tipologia: piana materiale: travetti e laterizi con cappa in cemento
gettata in opera

tipologia: cemento armato

tipologia: a rampe parallele materiale: cemento armato rivestito in
marmo ubicazione: interna

tipologia: solaio misto con travetti prefabbricati e completamento
in opera

materiale: pilatri in c.a. e muratura in laterizio portante

materiale: c.a.

Componenti edilizie e costruttive:

Cancello

Infissi esterni

Infissi interni

Manto di copertura

Pareti esterne

Pavim. Esterna

Pavim. Esterna

Pavim. Esterna

Pavim. Interna

Pavim. Interna

Portone di ingresso

tipologia: cancello pedonale ad una anta - cancello carraio a due
nate con apertura a battente motorizzato. materiale: ferro zincato
e verniciato apertura: elettrica

tipologia: ante scorrevoli e fissi materiale: legno protezione: telo
plastificato avvolgibile materiale protezione: plastica

tipologia: a battente materiale: legno tamburato

materiale: copertura piana con manto in guaina catramata
coibentazione: pannelli termo-assorbenti

materiale: laterizio forato coibentazione: pannelli termo-assorbenti
rivestimento: tinteggiatura normale

materiale: mattonelle di cemento

materiale: piastrelle per esterni di grande formato

materiale: terrazza con piastrelle

materiale: parquet in listoni incollati

materiale: zona bagni in piastrelle

tipologia: anta singola a battente materiale: Porta blindata con
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Impianti:

Antenna collettiva

Antifurto

Ascensore

Citofonico

Condizionamento

Elettrico

Fognatura

Gas

Rapporto di stima
Esecuzione Immobiliare - n. 190 / 2015

struttura in ferro rivestita in legno laminato accessori: Serratura a

piu punti di chiusura

tipologia: rettilinea

tipologia: non presente

tipologia: oleopneumatico

tipologia: video

tipologia: autonomo alimentazione: Pompa di calore rete di

distribuzione: canali coibentati diffusori: convettori

tipologia: sottotraccia tensione: 220V condizioni: sufficienti

tipologia: Non verificabile recapito: collettore o rete comunale

tipologia: Non verificabile alimentazione: metano
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Idrico tipologia: sottotraccia alimentazione: diretta da rete comunale

Telefonico tipologia: sottotraccia

Informazioni relative al calcolo della consistenza:

Per Superficie Commerciale Vendibile deve intendersi una superficie basata sulla somma delle “superfici
ponderate” che compongono l'immobile. Rappresenta un parametro di mercato oggettivo al quale
attenersi per le valutazioni immobiliari. Per calcolo della superficie vendibile degli immobili in esame, si fa
riferimento al documento riepilogativo del sistema di calcolo della “superficie commerciale”, redatto
secondo il Codice delle Valutazioni Immobiliari (edito da Tecnoborsa ed Agenzia delle Entrate).

Le superfici commerciali sono comprensive delle murature, calcolate al 100% quelle interne ed esterne e
al 50% quelle a confine con altra proprieta.

Parametro Volume Superficie Coeff. Superficie Prezzo
Destinazione reale/potenziale equivalente unitario
Appartamento | Sup. lorda di 0 52,00 1,00 52,00 € 2.500,00
pavimento
Terrazza Sup. lorda di 0 11,70 0,30 3,51 € 2.500,00
pavimento
Garage Sup. lorda di 0 13,25 0,60 7,95 € 2.500,00
pavimento
76,95 63,46

Criteri estimativi (Osservatori del Mercato Immobiliare)
Destinazione d uso: Residenziale

Sottocategoria:
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Risposta al quinto punto del quesito
Stato di possesso e atto di provenienza

ATTO DI PROVENIENZA

Gli immobili sono pervenuti alla societa .in forza del seguente atto:

Atto di Compravendita rep. n. del Notaio Giacomo
Innocenti di Oderzo (TV), registrato a Treviso (TV) il e trascritto a
Venezia in data ai numeri liante il quale la
societa . ha acquistato il terreno « ) stato grezzo, si

veda allegato D1.

POSSESSO
Le unita immobiliari sono occupate dal Signor nato a :
c.f con Contratto di locazione ad uso abitativo, stipulato in data

e registrato all’Agenzia delle Entrate Ufficio di Treviso in data al n.
si veda allegato D2. La durata della locazione ¢ stata fissata, ai sensi dell’art. 2
della Legge 431/98, in 4 anni con inizio dal e termine il
N.B.: Il contratto di locazione, essendo stato stipulato in data successiva al pignoramento, non
e opponibile alla procedura e pertanto lo scrivente non applichera decurtazioni sul valore
stimato.

Risposta al sesto punto del quesito
Vincoli ed oneri giuridici gravanti sul bene

6.1 Vincoli ed oneri giuridici:
6.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:

Nessuna.

6.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna.

6.1.3 Atti di asservimento urbanistico:
Nessuna.

6.1.4 Altre limitazioni d'uso:

6.2  Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
6.2.1 Iscrizioni:
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In allegato E1 siriporta I’elenco sintetico delle formalita a nome della societa

ISCRIZIONI
- In data ! — Ipoteca Volontaria per la
somma complessiva di euro 9.000.000,00 (Capitale euro 5.000.000,00; Spese euro
4.000.000,00), derivante da Concessione a garanzia di apertura di credito, Atto
Notarile del del Notaio Giacomo Innocenti di
Oderzo (TV), a favore della VENETO BANCA SOCIETA’ COOPERATIA PER AZIONI c.f.
con sede a Montebelluna (TV) Piazza G.B. Dall’Armi n. 1, contro la
societa | , relativamente alla quota di 1/1 della piena proprieta degli im-
mobili di cui ai Lotti n. 1 e 2 della presente relazione di stima, oltre ad altri. Si evi-
denzia che i dati catastali riportati nella suddetta iscrizione, alla Sezione B, sono
stati variati.

In allegato E2 siriporta la Nota di Iscrizione.

A margine della sopra citata nota di iscrizione sono riportate diverse annotazioni
per restrizioni di beni ed inoltre ’ANNOTAZIONE per proroga di durata presentata
in data

si veda allegato E3.
Spese di cancellazione formalita pregiudizievole: euro 35,00

- In data - Ipoteca Volontaria per la
somma complessiva di euro 1.200.000,00 (Capitale euro 790.000,00), derivante da
Concessione a garanzia di Mutuo Fondiario, Atto Notarile del
del Notaio Maurizio Bianconi di Treviso (TV), a favore della BANCA

DELLA MARCA CREDITO COOPERATIVO - SOCIETA” COOPERATIVA, c.f.
03669140265 con sede in Orsago (TV), Via Garibaldi 46, contro la societa

(quale datore di ipoteca) e contro la societa Conte Due Srl (quale debitore non
datore), relativamente alla quota di 1/1 della piena proprieta dei seguenti immobi-
li:
* Foglio 14 (ora 135), Mappale 4289 subalterno 58 (appartamento di cui al Lotto
n. 1 della presente relazione);
* Foglio 14 (ora 135), Mappale 4289 subalterni 71 e 58 (appartamento e garage di
cui al Lotto n. 2 della presente relazione);
* oltre ad altri beni.

In allegato E4 siriporta la Nota di Iscrizione.
A margine della sopra citata nota di iscrizione sono riportate diverse annotazioni
per restrizioni di beni, fra le quali, ’TANNOTAZIONE presentata in datz:

per restrizione di beni, comprendente anche:
~ rogllo 14 (ora 135), Viappale 4289 subalterno 58 (appartamento di cui al Lotto
n. 1 della presente relazione di stima);
* Foglio 14 (ora 135), Mappale 4289 subalterni 35 e 71 (appartamento e garage di
cui al Lotto n. 2 della presente relazione di stima);
* oltre ad altri beni;

si veda allegato E5.
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Spese di cancellazione formalita pregiudizievole: euro 35,00

- In data - Ipoteca Volontaria per la
somma complessiva di euro 9.000.000,00 (Capitale euro 5.500.000,00), derivante
da Concessione a garanzia di apertura di credito, Atto Notarile del

del Notaio Paolo Talice di Treviso (TV), a favore della VENETO BANCA
S.C.P.A. c.f. 00208740266, con sede a Montebelluna (TV), Piazza G.B. Dall’Armi n.
1, contro la societa relativamente alla quota di 1/1 della piena pro-
prieta degli immobili di cui ai Lotti n. 1 (subalterni 3 e 58) e Lotto n. 2 (subalterni
35 e 71) della presente relazione, e contro la societa relativamen-
te alla quota di 1/1 della piena proprieta relativamente agli immobili di cui al Lotto
n. 3 della presente relazione.
In allegato E6 si riporta la Nota di Iscrizione.
A margine della sopra citata nota di iscrizioni sono riportare diverse annotazioni
per restrizioni di beni, fra le quali, TANNOTAZIONE presentata in data

per proroga della durata, si veda allegato E7.

Spese di cancellazione formalita pregiudizievole: euro 35,00

- In data — Ipoteca Giudiziale per la
somma complessiva di euro 450.000,00 (Capitale euro 430.279,75), derivante da
Sentenza di condanna, Atto Giudiziario del ] del Tribunale di
Treviso, a favore di nato a ~
e nato a
contro la societa ., relativamente alla quota di

1/1 della piena proprieta degli immobili di cui ai Lotti n. 1, n. 2 e n. 3, della presen-
te relazione di stima, oltre ad altri.

In allegato E8 siriporta la Nota di Iscrizione.
Spese di cancellazione formalita pregiudizievole: euro 750,00

6.2.2 Pignoramenti:

TRASCRIZIONI
- In data — Decreto di sequestro con-
servativo, Atto Giudiziario del 18/11/2011 rep. 7291, del Tribunale di Treviso, a fa-
vore , hato a il
el nato a

contro la societa relativamente alla quota di 1/1 della
piena proprieta degli immobili di cui ai Lotti n. 1, n. 2 e n. 3, della presente rela-
zione di stima, oltre ad altri beni.

In allegato E9 siriporta la Nota di Trascrizione.

A margine della sopra citata nota di trascrizioni, e riportata TANNOTAZIONE pre-
sentata in data er restrizione dei beni,
fra i quali, il subalterno 3 (garage di cui al Lotto n. 1 della presente relazione ed i
subalterni 35 e 71 (appartamento e garage di cui al Lotto n. 2 della presente rela-
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zione), si veda allegato E10.
Spese di cancellazione formalita pregiudizievole: euro 294,00

- In data — Verbale di pignoramento
immobili, Atto Giudiziario del __, _ ., ____ dell’Ufficiale e Giudiziario di Venezia, a
favore di , hato & 8 ol
: e nato a o
i , contro la societa relativamente alla quota di 1/1 della

piena proprieta degli immobili di cui ai Lotti n. 1, n. 2 e n. 3, della presente rela-
zione di stima, oltre ad altri.

In allegato E11 siriporta la Nota di Trascrizione.
Spese di cancellazione formalita pregiudizievole: euro 294,00

6.2.3 Altre trascrizioni:
6.2.4 Altre limitazioni d'uso:

6.3 Misure Penali
Nessuna.

Risposta al punto settimo del quesito
Importo annuo delle spese fisse di gestione e manutenzione — spese straordinarie gia deliberate ma non ancora
scadute — spese condominiali scadute non pagate negli ultimi due anni anteriori alla data della perizia — eventuali
cause in corso

Con lettera datata dell’Ufficio Amministrazioni Condominiali D.B.C. s.a.s. di Diego
Bordin & C., con sede in Mestre — Venezia, venivano comunicati allo scrivente i seguenti dati:
- I'importo annuo delle spese fisse di gestione e manutenzione per i subalterni 3 e 58 e di circa
euro 618,11;

- non ci sono spese straordinarie deliberate e non scadute;

- le spese condominiali scadute non pagate negli ultimi due anni (dal 01/08/2015 al
31/08/2017) sono: euro 41,86 fino al 31/07/2017 ed euro 8,72 per il mese di agosto 2017,

- non ci Sono cause in corso;

- le quote millesimali sono:

per il subalterno 3 pari a 2,209/1000

per il subalterno 58 paria 16,312/1000.

si veda allegato F1.
In allegato F2 si riporta la copia del Regolamento di Condominio.
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Risposta all'ottavo punto del quesito
Valutazione complessiva dei beni, indicando i criteri di stima utilizzati

8.1.1Criterio di stima:
Si procedera alla valutazione del pil probabile valore di mercato dell'immobile oggetto di stima,
utilizzando il metodo del confronto con altri beni compravenduti recentemente nel contesto di
Venezia. Sono state assunte informazioni sia a carattere generale che specifico.

8.2.2Fonti di informazione:
Catasto di Venezia;
Conservatoria dei Registri Immobiliari di Venezia;
Uffici del registro di Venezia;
Ufficio tecnico di Venezia-Mestre;
Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Mestre;

in allegato G1 si riportano le quotazioni immobiliari del’/Agenzia delle Entrate e quelle rilevate sul
sito di Borsino immobiliare;
Altre fonti di informazione: Operatori immobiliari del settore.

8.3.3 Valutazione corpi:

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

Destinazione Superficie Valore Unitario Valore Complessivo
Equivalente

Appartamento 52,00 € 2.500,00 € 130.000,00
Terrazza 3,51 €2.500,00 €8.775,00
Garage 7,95 € 2.500,00 € 19.875,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 158.650,00
Contratto di affitto detrazione 0.00% €0,00
Valore corpo € 158.650,00
Valore accessori €0,00
Valore complessivo intero € 158.650,00
Valore complessivo diritto e quota € 158.650,00
Valore di stima €0,00
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Riepilogo:
ID Immobile Superficie Lorda Valore intero medio Valore diritto e
ponderale quota
LOTTO n° 1 - | Abitazione di 63,46 € 158.650,00 € 158.650,00
Appartamento | tipo civile
al Piano Terzo | [A2]
con Garage al
Piano
Interrato
8.4.4Adeguamenti e correzioni della stima:

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica €0,00

e/o catastale:

Costi di cancellazione oneri e formalita:
Tipologia Costo
Iscrizione di ipoteca — Volontaria € 35,00
Iscrizione di ipoteca — Volontaria € 35,00
Iscrizione di ipoteca — Volontaria € 35,00
Iscrizione di ipoteca — Giudiziale € 750,00
Trascrizione pregiudizievole - Decreto di sequestro €294,00
conservativo
Trascrizione pregiudizievole — Pignoramento € 294,00

Totale costi di cancellazione: € 1.443,00

8.5.5Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile arrotondato al netto delle
decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova:
€ 158.650,00 - € 1.443,00=€ 157.207,00
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8bis Classamento energetico dell'immobile:

Attestazione Prestazione Energetica:
Presso I’Ufficio della Regione Veneto risulta depositato I'Attestato di Certificazione Energetica con
Codice Catasto n. dell’anno

Indice di prestazione energetica: /
Note Indice di prestazione energetica: /

Risposta al nono punto del quesito
Valutazione della sola quota indivisa

ID Valore diritti e quota

Non ci sono quote indivise.

Risposta al decimo punto del quesito
Elenco Allegati

A) Giuramento CTU

A1) Nota di Trascrizione relativa del (subalterno 68)
A2) Atto Notarile, vendita del subalterno 68 e nuova Nota di Trascrizione

A3) Visura camerale della societa

B1) Estratto mappa scala 1:2000

B2) Elaborato planimetrico del 02-12-2011 con evidenziati i beni immobili (Lotto n. 1)
B3) Visura catastale — Subalterno 3

B4) Planimetria catastale — Subalterno 3

B5) Visura catastale — Subalterno 58

B6) Planimetria catastale — Subalterno 58

B7) Elaborato Planimetrico del 02-12-2011 con relativo elenco dei subalterni appart. al Mapp. 4289
B8) Visura Catasto Terreni del Mappale 4289

C1) Convenzione Urbanistica e Provvedimenti Edilizi

D1) Atto di Provenienza

D2) Contratto di locazione

E1-E2-E3-E4-E5-E6-E7-E8-E9-E10-E11) Formalita pregiudizievoli

F1) Comunicazione dellAmministratore condominiale.

F2) Regolamento di condominio

G1) Quotazioni immobiliari, Agenzia delle Entrate e Borsino immobiliare

H1) Documentazione fotografica.

Risposta all'undicesimo punto del quesito
Specificare se I'immobile & soggetto ad IVA o ad Imposta di Registro
Regime fiscale della vendita:

La cessione sara soggetta ad Imposta di Registro con I'applicazione della seguente aliquota:
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- nel caso di richiesta di benefici prima casa (ai sensi dell’art. 1, nota 2 bis, della tariffa par-
te 1, annessa al T.U. approvato con D.P.R. n. 131 del 26/04/1986, cosi come modificato
con Legge 23/12/1999 n. 488:

Imposta di Registro 2 % (con il minimo di euro 1.000,00)
Imposta ipotecaria euro 50,00
Imposta catastale euro 50,00
Imposta di bollo esente
Tassa ipotecaria esente
Voltura catastale esente

- Fabbricato abitativo e/o relative pertinenze (diverso dalla Prima casa)
Imposta di Registro 9 % (con il minimo di euro 1.000,00)
Imposta ipotecaria euro 50,00
Imposta catastale euro 50,00
Imposta di bollo esente
Tassa ipotecaria esente

Voltura catastale esente

Risposta al dodicesimo punto del quesito
Schema identificativo dei beni da porre all'asta
LOTTON. 1 APPARTAMENTO di tipologia mini, situato al Piano Terzo con GARAGE
al Piano Interrato, in Comune di Venezia, localita Mestre, Via
Amerigo Vespucci n. 43 interno 12.

Diritto reale staggito e Quota di 1/1 della Piena proprieta
Quota proprieta

Identificativo catastale CATASTO FABBRICATI — Comune di VENEZIA — Via A. Vespucci n. 43 -
Foglio 135, Mappale 4289, zona censuaria 9,

e Subalterno 3, Categoria C/6 (garage), Classe 7, Consistenza
13 mq, Superficie Catastale 16 mq, Piano S1 (Piano Interrato),
Rendita Catastale euro 115,48;

e Subalterno 58, Categoria A/2 (appartamento), Classe 5,
Consistenza 3 vani, Superficie Catastale 57 mq, Piano Terzo,
Rendita Catastale euro 538,87;

alle suddette unita immobiliari competono i seguenti B.C.N.C.:

- Subalterno 1: rampa di accesso e area di manovra, comuni ai
subalterni 3-4, ecc.

- Subalterno 2: vano scale comune ai subalterni 51-52, ecc.

- Subalterno 39: portico comune ai subalterni 34-35, ecc.

- Subalterno 40: portico comune ai subalterni 51-52, ecc.

- Subalterno 41: lastrico solare di mg 206 comune ai subalterni
51-52, ecc.

Valore Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui
si trova: € 157.000,00
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero: € 157.000,00
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LOTTO N. 2

Beni in Venezia (Venezia)
Localita/Frazione
Venezia-Mestre, Via Amerigo Vespucci n. 43 interno 27

LOTTO N. 2 — APPARTAMENTO di tipologia attico (Subalterno 71)
con GARAGE (Subalterno 35)

Risposta al primo punto del quesito
Completezza della documentazione e verifica della continuita delle trascrizioni dei titoli di acquisto nel ventennio
anteriore al pignoramento

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa ?

La documentazione prevista dall’art. 567 CPC e risultata incompleta nella parte riguardante il
Catasto; tuttavia lo scrivente non ha ritenuto di effettuare alcuna segnalazione ed ha
provveduto a reperire la documentazione mancante presso I'Agenzia del Territorio mediante
richiesta delle planimetrie catastali.

La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa ?
Per quanto riguarda la continuita delle trascrizioni si rinvia al certificato ipotecario presente
agli atti.

Risposta al secondo punto del quesito
Generalita degli esecutati, codici fiscali, stato civile e regime patrimoniale

Societa Esecutata:

Codice fiscale e Partita IVA: , con sede a , frazione: Ca-
si veda visura camerale in allegato A3.

Risposta al terzo punto del quesito
Individuazione dei beni pignorati e generalita di eventuali comproprietari

3.1 DESCRIZIONE SOMMARIA:

Si tratta di un APPARTAMENTO di tipologia attico situato ai Piani Sesto e Settimo con

GARAGE al Piano Terra, facente parte di un fabbricato condominiale di tipo signorile,

denominato “Palazzo Vespucci”, in Comune di Venezia, localita Mestre, Via Amerigo

Vespucci n. 43 int. 27, a circa 1 Km da Piazza Ferretto. In allegato B1 si riporta I'estratto

mappa catastale con indicato il Mappale 4289 sul quale insiste il fabbricato a cui

appartengono le unita immobiliari in esame ed in allegato B9 I'Elaborato Planimetrico del
con evidenziati i beni immobili pignorati.
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Caratteristiche zona: semicentrale normale

Area urbanistica: prevalenza residenziale a traffico scorrevole con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: la zona e provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Servizi offerti dalla zona: Centro storico di Mestre (buona)

Caratteristiche zone limitrofe: commerciali - residenziali - terziarie

Importanti centri limitrofi: Aereoporto - Porto di Venezia - .

Attrazioni paesaggistiche: Laguna di Veneazia.

Attrazioni storiche: Citta Antica di Venezia.

Principali collegamenti pubblici: Autobus 100 mt, Stazione Ferroviaria 2 Km, Tram 800 mt.

Quota e tipologia del diritto
1/1di - Piena proprieta
Cod. Fiscale:

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Identificato al Catasto Fabbricati :

Si premette che da Gennaio 2016 relativamente ai beni in esame, il Foglio 14, indicato
nell’atto di pignoramento, e stato soppresso dall’Ufficio Catastale per variazione
territoriale, ed & ora Foglio 135 e le diciture “Sezione di Mestre e “Sezione Urbana ME”
al Catasto dei Fabbricati, sono state cassate.

Presso I'Agenzia delle Entrate — Direzione Provinciale di VENEZIA — Ufficio Provinciale —
Territorio Servizi Catastali, i beni immobili sono cosi identificati:
Intestazione:
con sede in Proprieta per 1/1 -

CATASTO FABBRICATI — Comune di VENEZIA - Via Amerigo Vespucci n. 43 -
Foglio 135, Mappale 4289, zona censuaria 9,

e Subalterno 35, Categoria C/6 (garage), Classe 8, Consistenza 14 mq, Superficie

Catastale 16 mq, Piano Terra, Rendita Catastale euro 144,61; in allegato B10 si

riporta la visura catastale ed in allegato B11 la planimetria catastale del

e Subalterno 71, Categoria A/2 (appartamento), Classe 5, Consistenza 9 vani,
Superficie Catastale 180 mgq, Piani Sesto e Settimo, Rendita Catastale euro
1.616,61; in allegato B12 si riporta la visura catastale ed in allegato B13 la
planimetria catastale del , .

alle suddette unita immobiliari competono i seguenti beni comuni non censibili
(B.C.N.C.):

- Subalterno 1: rampa do accesso e area di manovra, comuni ai subalterni 3-4,
ecc.

- Subalterno 2: vano scale comune ai subalterni 51-52, ecc.

- Subalterno 39: portico comune ai subalterni 34-35, ecc.

- Subalterno 40: portico comune ai subalterni 51-52, ecc.

- Subalterno 41: lastrico solare di mq 206, comune ai subalterni 51-52, ecc.
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In allegato B7 si riporta I'Elaborato Planimetrico del

Al Catasto Terreni il Mappale 4289 sul quale insiste il fabbricato condominiale cui
appartengono le unita immobiliari in esame, risulta Ente Urbano di mqg 784, si veda
visura catastale in allegato B8.

Confini:
L'appartamento confina: a Nord con appartamento sub 72 di altra proprieta; ad Est

con appartamento sub 70 di altra proprieta; a Sud e ad Ovest con distacco su rampa di
accesso e area di manovra sub 1 (B.C.N.C.)

Irregolarita e Spese:
Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: NESSUNA

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

Risposta al quarto punto del quesito
Regolarita urbanistica

PRATICHE EDILIZIE:

Dati relativi ai corpi: LOTTO N. 2

1) Convenzione di Attuazione di Strumento Urbanistico Attuativo di iniziativa privata, rep. n.
notaio dalla Valle di Venezia-Mestre

2) Numero pratica: PG

Intestazione:

Tipo pratica: Permesso di Costruire

Per lavori: Costruzione di nuovo fabbricato

Oggetto: nuova costruzione

in data li cui alla Domanda al Prot. gen. n.

3) Numero pratica: VARIANTE al P. di C.

Intestazione:

Tipo pratica: Variante a titolo abilitativo e variante in corso d'opera
Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data al n. di prot.

4) Numero pratica: PG

Intestazione:

Tipo pratica: Permesso di Costruire in variante
Oggetto: variante
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Rilascio in data

5) Denuncia di Inizio Attivita del Rif. pratica n. PG codice
D.L.A. per realizzazione di recinzione e passo carraio

6) Numero pratica: PG

Intestazione:

Tipo pratica: Denuncia Inizio Attivita (Testo unico)
Oggetto: variante

Rilascio in data al n. di prot.

7) Numero pratica: PG

Intestazione:

Tipo pratica: Agibilita

Per lavori: Immobile ad uso direzionale e residenziale
Oggetto: nuova costruzione

Abitabilita/agibilita in data al n. di prot.

8) Numero pratica: PG

Intestazione:

Tipo pratica: Deposito Impianto elettrico L46/1990
Presentazione in data al n. di prot.

In allegato C1 siriporta la documentazione edilizia

4.1.1 Conformita edilizia:

In sede di sopralluogo non sono state riscontrate difformita.
Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia

4.1.2 Conformita urbanistica:

Abitazioni di tipo civile [A2]

Strumento urbanistico Approvato: Piano Regolatore Generale

Il Piano di Recupero di iniziativa privata in Z.T.O.,
D.R.U. 13 e stato approvato con Delibera di
Consiglio Comunale n. 136 del 24-11-2008.

In forza della delibera:

1) per la maggior parte come “Zona produttiva —
D.R.U. —di ristrutturazione urbanistica” soggetta
a Piano Urbanistico Attuativo obbligatorio
secondo la Scheda Normativa D.R.U. 13;

Zona omogenea:
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2) parte come “Attrezzature di scala urbana e
territoriale, mobilita — Viabilita”;

3) la restante parte come “Attrezzature di scala
urbana e territoriale, mobilita — verde di Arredo
Stradale”

Norme tecniche di attuazione:

Gli interventi su tali aree sono disciplinati dagli
articoli 27-35-61-62-68 delle Norme Tecniche
Speciali di Attuazione (N.T.S.A.) integrati dagli
articoli dalle Norme Tecniche Generali di
Attuazione (N.T.G.A.) del P.R.G. — Variante al
P.R.G. per la Terraferma, approvata con Delibera
di G.R.V. n. 3905 del 03/12/2004 e successiva
Delibera di G.R.V. n. 2141 del 29-07-2008 e
ss.mm.ii.

Immobile soggetto a convenzione:

SI

Tipo Convenzione:

Convenzione di attuazione di Strumento
Urbanistico Attuativo di iniziativa privata

Estremi della convenzione:

Atto rep. 88513 racc. 22872 del 11-03-2009
notaio Vincenzo Rubino di Mestre, registrato
all’Agenzia delle Entrate Venezia 2 il 31-03-2009
al n. 3612 serie 1T

Obblighi derivanti:

Esecuzione delle opere di urbanizzazione

. . . NO
Immobile sottoposto a vincolo di carattere
urbanistico:

. L . NO
Elementi urbanistici che limitano la
commerciabilita?
. . NO
Nella vendita dovranno essere previste
pattuizioni particolari?
. s gegs . NO
Residua potenzialita edificatoria:
SI

Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT:

Note sulla conformita:

Nessuna.

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica
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Descrizione

Si tratta di appartamento di tipologia attico situato ai Piani Sesto e Settimo con garage al Piano
Terra, facente parte di un fabbricato condominiale di tipo signorile, denominato “Palazzo
Vespucci”, in Comune di Venezia - localita Mestre, Via Amerigo Vespucci n. 43 interno 27, a circa 1
Km da Piazza Ferretto.

L'appartamento € composto al Piano Sesto, da:
- soggiorno-pranzo di mq 35,74;

- cucina di mq 15,30;

- corridoio di mq 1,68;

-w.c. dimq 3,37,

- studio di mqg 10,24;

- terrazza di mq 46,90;

al Piano Settimo da:

- camera di mq 15,72;
- camera da mq 18,87,
- camera da mq 9,28;

- ripostiglio di mq 1,83;
- corridoio di mq 6,62;
- bagno di mq 7,03;
-w.c. dimq 5,27;

- terrazza di mq 29,46.

L'appartamento si sviluppa su due piani ed e collegato da una scala a vista sul soggiorno, realizzata
con struttura in ferro autoportante e gradini in legno.

Il garage ha una superficie di mq 14,15.

In allegato C1 si riportano gli elaborati grafici (pianta- sezione-prospetti) del'immobile ed in
allegato H2 la documentazione fotografica.

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 256,92

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:

Balconi materiale: solaio con travetti e laterizi con cappa gettata in opera

Copertura tipologia: piana materiale: travetti e laterizi con cappa in cemento
gettata in opera
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Fondazioni tipologia: Cemento armato

Scale tipologia: a rampe parallele materiale: cemento armato rivestito in
marmo ubicazione: interna

Solai tipologia: solaio misto con travetti prefabbricati e completamento
in opera

Strutture verticali materiale: pilatri in c.a. e muratura in laterizio portante

Travi materiale: c.a.

Componenti edilizie e costruttive:

Cancello tipologia: Cancello pedonale ad una anta - cancello carraio a due
nate con apertura a battente motorizzato. materiale: ferro zincato
e verniciato apertura: elettrica

Infissi esterni tipologia: ante scorrevoli e fissi materiale: legno protezione: telo
plastificato avvolgibile materiale protezione: plastica

Infissi interni tipologia: a battente materiale: legno tamburato

Manto di copertura materiale: Copertura piana con manto in guaina catramata
coibentazione: pannelli termo-assorbenti

Pareti esterne materiale: laterizio forato coibentazione: pannelli termo-assorbenti
rivestimento: tinteggiatura normale

Pavim. Esterna materiale: mattonelle di cemento

Pavim. Esterna materiale: piastrelle per esterni di grande formato

Pavim. Esterna materiale: terrazza con piastrelle

Pavim. Interna materiale: parquet in listoni incollati

Pavim. Interna materiale: Zona bagni in piastrelle

Portone di ingresso tipologia: anta singola a battente materiale: Porta blindata con

struttura in ferro rivestita in legno laminato accessori: Serratura a
piu punti di chiusura

Impianti:
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Antenna collettiva tipologia: rettilinea

Antifurto tipologia: non presente

Ascensore tipologia: oleopneumatico

Citofonico tipologia: video

Condizionamento tipologia: autonomo alimentazione: Pompa di calore rete di

distribuzione: canali coibentati diffusori: convettori

Elettrico tipologia: sottotraccia tensione: 220V condizioni: sufficienti
Fognatura tipologia: Non verificabile recapito: collettore o rete comunale
Gas tipologia: Non verificabile alimentazione: metano

Idrico tipologia: sottotraccia alimentazione: diretta da rete comunale
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tipologia: sottotraccia

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
Per Superficie Commerciale Vendibile deve intendersi una superficie basata sulla somma delle “superfici
ponderate” che compongono I'immobile. Rappresenta un parametro di mercato oggettivo al quale

attenersi per le valutazioni immobiliari. Per calcolo della superficie vendibile degli immobili in esame, si fa
riferimento al documento riepilogativo del sistema di calcolo della “superficie commerciale”, redatto
secondo il Codice delle Valutazioni Immobiliari (edito da Tecnoborsa ed Agenzia delle Entrate). Le superfici
commerciali sono comprensive delle murature, calcolate al 100% quelle interne ed esterne e al 50%
quelle a confine con altra proprieta.

Destinazione Parametro Volume Superficie Coeff. Superficie Prezzo
reale/potenziale equivalente unitario
Appartamento | sup lorda di 0 80,50 1,00 80,50 € 3.200,00
P.6° pavimento
Terrazza—P. 6° | sup lorda di 0 25,00 0,35 8,75 € 3.200,00
(fino a 25 mq) pavimento
Terrazza—P. 6° | sup lorda di 0 21,90 0,10 2,19 € 3.200,00
(eccedenza mq| pavimento
21.90)
Appartamento | sup lorda di 0 85,91 1,00 85,91 € 3.200,00
P.7° pavimento
Terrazza - Piano| sup lorda di 0 25,00 0,35 8,75 € 3.200,00
Settimo (finoa | pavimento
mq 25)
Terrazza - Piano| sup lorda di 0 4,46 0,10 0,45 € 3.200,00
Settimo pavimento
(eccedenza mq
4.46)
Garage al Piano| sup lorda di 0 14,15 0,60 8,49 € 3.200,00
Terra pavimento
256,92 195,04
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Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)

Superficie complessiva di circa mq 256,92

Destinazione d’uso: Residenziale

Sottocategoria:

Impianto elettrico:

Esiste impianto elettrico.

Epoca di realizzazione/ 2007

Impianto a norma.

Esiste la dichiarazione di conformita L. 46/90 e successive.

Riscaldamento:
Esiste impianto di riscaldamento.
Tipologia di impianto: Impianto a pavimento

Impianto a norma.
Esiste la dichiarazione di conformita.

Ascensori montacarichi e carri ponte:
L'immobile dispone di ascensori o montacarichi.

Scarichi:
Non esistono scarichi potenzialmente pericolosi.

Ambiente:

Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati
ed in sottosuolo - Eventuali ulteriori informazioni: Dal sopralluogo espletato, non sono emersi ele-
menti tali da suggerire la necessita di un’indagine di carattere ambientale e, d’altro canto, lo scriven-
te non e stato informato di eventuali contaminazioni.

Risposta al quinto punto del quesito
Stato di possesso e atto di provenienza

ATTO DI PROVENIENZA

Gli immobili sono pervenuti alla societa in forza del seguente atto:

Atto di compravendita rep. n. o del Notaio Giacomo
Innocenti di Oderzo (TV), registrato a Treviso (TV) il e trascritto a
Venezia in data ai numeri , mediante il quale la
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ha acquistato il terreno con sovrastanti fabbricati allo stato grezzo, si

veda allegato D1.

POSSESSO:

Le unita immobiliari sono occupate dal Signor nato a Treviso (TV) il

6.1

6.2

. Non sussistono contratti di locazione.

Risposta al sesto punto del quesito
Vincoli ed oneri giuridici gravanti sul bene

Vincoli ed oneri giuridici:

6.1.1

6.1.2

6.1.3

6.1.4

Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:

Nessuna.

Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna.

Atti di asservimento urbanistico:

Nessuna.

Altre limitazioni d'uso:

Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:

6.2.1

Iscrizioni:
Gravami e Oneri
In allegato E1 siriporta I'elenco sintetico delle formalita a nome della societa

ISCRIZIONI

-Indata ., ., S ~___ — Ipoteca Volontaria per la
somma complessiva di euro 9.000.000,00 (Capitale euro 5.000.000,00; Spese euro
4.000.000,00), derivante da Concessione a garanzia di apertura di credito, Atto
Notarile del ) , del Notaio Giacomo Innocenti di
Oderzo (TV), a favore della VENETO BANCA SOCIETA’ COOPERATIA PER AZIONI c.f.
00208740266, con sede a Montebelluna (TV) Piazza G.B. Dall’Armi n. 1, contro la
societa relativamente alla quota di 1/1 della piena proprieta degli
immobili di cui ai Lotti n. 1 e 2 della presente relazione di stima, oltre ad altri. Si
evidenzia che i dati catastali riportati nella suddetta iscrizione, alla Sezione B, so-
no stati variati.

In allegato E2 siriporta la Nota di Iscrizione.
A margine della sopra citata nota di iscrizione sono riportate diverse annotazioni
per restrizioni di beni ed inoltre ’ANNOTAZIONE per proroga di durata presenta-
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tain data
si veda allegato E3.
Spese di cancellazione formalita pregiudizievole: euro 35,00

- In data - Ipoteca Volontaria per la
somma complessiva di euro 1.200.000,00 (Capitale euro 790.000,00), derivante
da Concessione a garanzia di Mutuo Fondiario, Atto Notarile del
del Notaio Maurizio Bianconi di Treviso (TV), a favore della BANCA
DELLA MARCA CREDITO COOPERATIVO - SOCIETA’ COOPERATIVA, c.f.
03669140265 con sede in Orsago (TV), Via Garibaldi 46, contro la societa
(quale datore di ipoteca) e contro la societa (quale debitore
non datore), relativamente alla quota di 1/1 della piena proprieta dei seguenti
immobili:
* Foglio 14 (ora 135), Mappale 4289 subalterno 58 (appartamento di cui al Lotto
n. 1 della presente relazione);
* Foglio 14 (ora 135), Mappale 4289 subalterni 71 e 58 (appartamento e garage di
cui al Lotto n. 2 della presente relazione);
* oltre ad altri beni.
In allegato E4 si riporta la Nota di Iscrizione.
A margine della sopra citata nota di iscrizione sono riportate diverse annotazioni
per restrizioni di beni, fra le quali, TANNOTAZIONE presentata in data
per restrizione di beni, comprendente an-
che:
* Foglio 14 (ora 135), Mappale 4289 subalterno 58 (appartamento di cui al Lotto
n. 1 della presente relazione di stima);
* Foglio 14 (ora 135), Mappale 4289 subalterni 35 e 71 (appartamento e garage di
cui al Lotto n. 2 della presente relazione di stima);
* oltre ad altri beni;

si veda allegato E5.

- In data - Ipoteca Volontaria per la
somma complessiva di euro 9.000.000,00 (Capitale euro 5.500.000,00), derivante
da Concessione a garanzia di apertura di credito, Atto Notarile del

_ _ del Notaio Paolo Talice di Treviso (TV), a favore della VENETO
BANCA S.C.P.A. c.f. 00208740266, con sede a Montebelluna (TV), Piazza G.B.
Dall’Armi n. 1, contro la societa relativamente alla quota di 1/1 della
piena proprieta degli immobili di cui ai Lotti n. 1 (subalterni 3 e 58) e Lotto n. 2
(subalterni 35 e 71) della presente relazione, e contro la societa
relativamente alla quota di 1/1 della piena proprieta relativamente agli immobili
di cui al Lotto n. 3 della presente relazione.
In allegato E6 si riporta la Nota di Iscrizione.
A margine della sopra citata nota di iscrizioni sono riportare diverse annotazioni
per restrizioni di beni, fra le quali, 'ANNOTAZIONE presentata in data

per proroga della durata, si veda allegato

E7.
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Spese di cancellazione formalita pregiudizievole: euro 35,00

- In data — Ipoteca Giudiziale per la

somma complessiva di euro 450.000,00 (Capitale euro 430.279,75), derivante da

Sentenza di condanna, Atto Giudiziario del del Tribunale di
Treviso, a favore di nato a

el "nato a

contro la societa relativamente alla quota

di 1/1 della piena proprieta degli immobili di cui ai Lotti n. 1, n. 2 e n. 3, della pre-
sente relazione di stima, oltre ad altri.

In allegato E8 siriporta la Nota di Iscrizione.
Spese di cancellazione formalita pregiudizievole: euro 750,00

Pignoramenti:

TRASCRIZIONI

- In data — Decreto di sequestro con-
servativo, Atto Giudiziario del o del Tribunale di Treviso, a
favore ., nato a - ool

e natoa __.__.._ __,
il , contro la societz , relativamente alla quota di 1/1 della

piena proprieta degli immobili di cui ai Lotti n. 1, n. 2 e n. 3, della presente rela-
zione di stima, oltre ad altri beni.

In allegato E9 si riporta la Nota di Trascrizione.

A margine della sopra citata nota di trascrizioni, € riportata 'ANNOTAZIONE pre-
sentata in data per restrizione dei be-
ni, fra i quali, il subalterno 3 (garage di cui al Lotto n. 1 della presente relazione ed
i subalterni 35 e 71 (appartamento e garage di cui al Lotto n. 2 della presente re-

lazione), si veda allegato E10.

- In data — Verbale di pignoramento

immobili, Atto Giudiziario del dell’Ufficiale e Giudiziario di Venezia, a

favore di nato a )il
e nato a

il ) , contro la societa , relativamente alla quota di 1/1 della

piena proprieta degli immobili di cui ai Lotti n. 1, n. 2 e n. 3, della presente rela-
zione di stima, oltre ad altri.

In allegato E11 si riporta la Nota di Trascrizione.
Spese di cancellazione formalita pregiudizievole: euro 294,00

Altre trascrizioni:

Altre limitazioni d'uso:
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6.3 Misure Penali

Nessuna.

Risposta al punto settimo del quesito
Importo annuo delle spese fisse di gestione e manutenzione — spese straordinarie gia deliberate ma non ancora
scadute — spese condominiali scadute non pagate negli ultimi due anni anteriori alla data della perizia — eventuali
cause in corso

Con lettera datata 18/09/2017 dell’Agenzia Amministrazioni Condominiali DBC s.a.s. di Diego
Bordin & C., con sede in Mestre — Venezia, venivano comunicati allo scrivente i seguenti dati:
- I'importo annuo delle spese fisse di gestione e manutenzione per i subalterni 35 e 71 & di
circa euro 2.574,94;

- non ci sono spese straordinarie deliberate e non scadute;

le spese condominiali scadute non pagate negli ultimi due anni (dal 01/08/2015 al
31/08/2017) sono: euro 1.087,53 fino al 31/07/2017 ed euro 214,57 per il mese di agosto
2017;

- NoN Ci SONO cause in corso;

- le quote millesimali sono:

per il subalterno 35 pari a 3,243/1000

per il subalterno 71 pari a 58,250/1000.

si veda allegato F1.
In allegato F2 siriporta la copia del Regolamento di Condominio.

Risposta all'ottavo punto del quesito
Valutazione complessiva dei beni, indicando i criteri di stima utilizzati

8.1.1Criterio di stima:
Si procedera alla valutazione del pil probabile valore di mercato dell'immobile oggetto di stima,
utilizzando il metodo del confronto con altri beni compravenduti recentemente nel contesto di
Venezia. Sono state assunte informazioni sia a carattere generale che specifico.

8.2.2Fonti di informazione:
Catasto di Venezia;
Conservatoria dei Registri Immobiliari di Venezia;
Uffici del registro di Veneazia;
Ufficio tecnico di Venezia-Mestre;
Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Mestre;
Altre fonti di informazione: Operatori immobiliari del settore..

8.3.3 Valutazione:
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LOTTO n° 2 - Appartamento ai Pian Sesto e Settimo con garage al Piano Terra.
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

Destinazione Superficie Valore Unitario Valore Complessivo
Equivalente
Appartamento - 80,50 € 3.200,00 € 257.600,00
Piano Sesto
Terrazza - Piano Sesto 8,75 € 3.200,00 € 28.000,00
(fino a 25 mq)
Terrazza - Piano Sesto 2,19 € 3.200,00 € 7.008,00
- (eccedenza mq
21.90)
Appartamento - 85,91 € 3.200,00 €274.912,00
Piano Settimo
Terrazza -  Piano 8,75 € 3.200,00 € 28.000,00
Settimo (fino a mq
25)
Terrazza -  Piano 0,45 € 3.200,00 € 1.440,00
Settimo (eccedenza
mq 4.46)
Garage al Piano Terra 8,49 € 3.200,00 €27.168,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo €624.128,00
Valore corpo € 624.128,00
Valore accessori €0,00
Valore complessivo intero €624.128,00
Valore complessivo diritto e quota € 624.128,00
Valore di stima €0,00
Riepilogo:
ID Immobile Superficie Lorda Valore intero medio Valore diritto e
ponderale quota
LOTTO n® 2 - | Abitazione di 195,04 €624.128,00 €624.128,00

Appartamento | tipo civile
al P. 6° e 7°| [A2]
Garage al PT.

8.4.4Adeguamenti e correzioni della stima:
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica €0,00
e/o catastale:

Costi di cancellazione oneri e formalita:

Architetto Stefano Barbazza - Galleria Progresso 5 - 30027 San Dona di Piave (VE)
Telefono e Fax 0421 - 332720 E-mail stefano.barbazza@virgilio.it

Pagina 40



Rapporto di stima
Esecuzione Immobiliare - n. 190 / 2015

Tipologia Costo
Iscrizione di ipoteca - Volontaria € 35,00
Iscrizione di ipoteca - Volontaria € 35,00
Iscrizione di ipoteca - Giudiziale € 750,00
Trascrizione pregiudizievole - Pignoramento € 294,00
Totale costi di cancellazione: € 1.114,00
8.5.5Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello € 623.000,00

stato di fatto in cui si trova:
€624.115,20-€ 1.114,00 = € 623.001,00

8bis Classamento energetico dell'immobile:

Attestazione Prestazione Energetica: Non presente
Si quantifica un costo di euro 300,00 per la redazione dell’Attestato
di Certificazione Energetica

Risposta al nono punto del quesito
Valutazione della sola quota indivisa

ID Valore diritti e quota

Non ci sono quote indivise.

Risposta al decimo punto del quesito
Elenco Allegati

A) Giuramento CTU

A1) Nota di Trascrizione relativa del (subalterno 68)
A2) Atto Notarile, vendita del subalterno 68 e nuova Nota di Trascrizione

A3) Visura camerale della societa

B1) Estratto mappa scala 1:2000

B9) Elaborato planimetrico del 02-12-2011 con evidenziati i beni immobili (Lotto n. 2)
B10) Visura catastale — Subalterno 35

B11) Planimetria catastale — Subalterno 35
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B12) Visura catastale — Subalterno 71

B13) Planimetria catastale — Subalterno 71

B7) Elaborato Planimetrico del 02-12-2011 con relativo elenco dei subalterni appart. al Mapp. 4289
B8) Visura Catasto Terreni del Mappale 4289

C1) Convenzione Urbanistica e Provvedimenti Edilizi

D1) Atto di Provenienza

E1-E2-E3-E4-E5-E6-E7-E8-E9-E10-E11) Formalita pregiudizievoli

F1) Comunicazione dellAmministratore condominiale.

F2) Regolamento di condominio

G1) Quotazioni immobiliari, Agenzia delle Entrate e Borsino immobiliare
H1) Documentazione fotografica.

Risposta all'undicesimo punto del quesito
Specificare se I'immobile & soggetto ad IVA o ad Imposta di Registro
Regime fiscale della vendita:

La cessione sara soggetta ad Imposta di Registro con I'applicazione della seguente aliquota:

nel caso di richiesta di benefici prima casa (ai sensi dell’art. 1, nota 2 bis, della tariffa parte 1, an-
nessa al T.U. approvato con D.P.R. n. 131 del 26/04/1986, cosi come modificato con Legge
23/12/1999 n. 488:

Imposta di Registro 2 % (con il minimo di euro 1.000,00)
Imposta ipotecaria euro 50,00

Imposta catastale euro 50,00

Imposta di bollo esente

Tassa ipotecaria esente

Voltura catastale esente

Fabbricato abitativo e/o relative pertinenze (diverso dalla Prima casa) —

Imposta di Registro 9 % (con il minimo di euro 1.000,00)
Imposta ipotecaria euro 50,00

Imposta catastale euro 50,00

Imposta di bollo esente

Tassa ipotecaria esente

Voltura catastale esente

Risposta al dodicesimo punto del quesito
Schema identificativo dei beni da porre all'asta

Lotto n. 2 APPARTAMENTO di tipologia attico, situato ai Piani Sesto e Settimo
con GARAGE al Piano Terra, sito in Comune di Venezia, localita
Mestre, Via Amerigo Vespucci n. 43 interno 27.

Diritto reale staggito e Quota di 1/1 della piena proprieta
Quota proprieta
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Identificativo catastale CATASTO FABBRICATI — Comune di VENEZIA - Via A. Vespucci n. 43 -
Foglio 135, Mappale 4289, zona censuaria 9,

Subalterno 35, Categoria C/6 (garage), Classe 8, Consistenza
14 mq, Superficie Catastale 16 m g, Piano Terra, Rendita
Catastale euro 144,61;

Subalterno 71, Categoria A/2 (appartamento), Classe 5,
Consistenza 9 vani, Superficie Catastale 180 mq, Piani Sesto e
Settimo, Rendita Catastale euro 1.616,61;

alle suddette unita immobiliari competono i seguenti B.C.N.C.:

Subalterno 1: rampa do accesso e area di manovra, comuni ai
subalterni 3-4, ecc.

Subalterno 2: vano scale comune ai subalterni 51-52, ecc.
Subalterno 39: portico comune ai subalterni 34-35, ecc.
Subalterno 40: portico comune ai subalterni 51-52, ecc.
Subalterno 41: lastrico solare di mg 206, comune ai subalterni
51-52, ecc.

Valore Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui
si trova: € 623.000,00
Prezzo di vendita del lotto nello stato di “libero”: € 623.000,00
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LOTTTO N. 3

Beni in Comune di Venezia (Venezia)
Localita Mestre - Via Santa Maria Goretti angolo Via Martiri della Liberta

LOTTTO N. 3 - TERRENO EDIFICABILE
soggetto a Piano di Recupero di iniziativa privata

Risposta al primo punto del quesito
Completezza della documentazione e verifica della continuita delle trascrizioni dei titoli di acquisto nel ventennio
anteriore al pignoramento

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa

La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa
Per quanto riguarda la continuita delle trascrizioni si rinvia al Certificato Ipotecario presente
agli atti.

Risposta al secondo punto del quesito
Generalita degli esecutati, codici fiscali, stato civile e regime patrimoniale

Esecutato/i:

, Codice fiscale e Partita IVA: con sede a frazione:
si veda visura camerale in allegato A3.

Risposta al terzo punto del quesito
Individuazione dei beni pignorati e generalita di eventuali comproprietari

3.1DESCRIZIONE SOMMARIA:

Si tratta di un terreno edificabile di circa mg 9.573 catastali (reali mg 9.790), con
sovrastanti vecchi fabbricati definiti catastalmente “in corso di costruzione”), soggetto a
Piano di Recupero di iniziativa privata in ZT.0. "DRU n. 13"; in Comune di Venezia, localita
Mestre, Via Santa Maria Goretti angolo Via Martiri della Liberta. Nell’atto di pignoramento
tale terreno edificabile e identificato al Catasto Fabbricati con il Mappale 844 Subalterni 2
— 3 —4 e 5 relativi ad unita in corso di costruzione; vengono compresi inoltre nel suddetto
atto i Mappali 1704 e 1705, rispettivamente di mq 12 e mq 415, che identificano porzioni
di strada su Via S. Maria Goretti e Via Martiri della Liberta. In allegato B14 si riporta
I'estratto mappa catastale con evidenziati i Mappali 844 (terreno edificabile di mq 9.573),
1704 (area urbana di mq 12) e 1705 (area urbana di mq 415) ed in allegato B15 la foto
aerea con individuato I'immobile.

Caratteristiche zona: L'area oggetto di Piano di Recupero é situata nella zona Nord-Ovest di
Mestre lungo l'asse stradale di Via Martiri della Liberta. Delimitata a Nord da Via Martiri e ad Est
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da Via Santa Maria Goretti.

Area urbanistica: Larea in oggetto e classificata dalla Variante al Piano Regolatore Generale per la
Terraferma come “Zona produttiva - DRU — di ristrutturazione urbanistica — soggetta a Piano
Urbanistico Attuativo obbligatorio.

Servizi presenti nella zona: I'area in oggetto si trova in localita Carpenedo, vicino a Favaro Veneto,
a ridosso della periferia di Mestre.

Caratteristiche zone limitrofe: Centro storico di Mestre

Importanti centri limitrofi: aeroporto, zona di porto Marghera

Attrazioni paesaggistiche: laguna di Venezia

Attrazioni storiche: Citta Antica di Venezia

Principali collegamenti pubblici: autobus — tram — ferrovia — aeroporto di Venezia

Quota e tipologia del diritto
1/1 di - Piena proprieta

di

Cod. Fiscale:

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Identificato al Catasto Fabbricati

Si premette che da Gennaio 2016 relativamente ai beni in esame, il Foglio 7, indicato
nell'atto di pignoramento, e stato soppresso dall’Ufficio Catastale per variazione
territoriale, ed e ora Foglio 128 e le diciture “Sezione di Mestre e “Sezione Urbana ME”
al Catasto dei Fabbricati, sono state cassate.

Presso I’Agenzia delle Entrate — Direzione Provinciale di VENEZIA — Ufficio Provinciale —
Territorio Servizi Catastali, i beni immobili sono cosi identificati:
Intestazione:
con sede Villorba, Proprieta per 1/1
CATASTO FABBRICATI — Comune di VENEZIA - Via Santa Maria Goretti -
Foglio 128, Mappale 844,
e Subalterno 2, unita in corso di costruzione, Piano S1; in allegato B16 si riporta
la visura catastale;
e Subalterno 3, unita in corso di costruzione, Piano Terra; in allegato B17 si
riporta la visura catastale;
e Subalterno 4, unita in corso di costruzione, Piani Terra e Primo; in allegato B18
si riporta la visura catastale;
e Subalterno 5, unita in corso di costruzione, Piani Terra e Primo; in allegato B19
si riporta la visura catastale;
alle suddette unita immobiliari compete il seguente bene comune non censibile
(B.C.N.C.):
- Subalterno 6, area scoperta comune ai subalterni2—-3-4e 5.

In allegato B20 si riporta I’Elaborato Planimetrico del
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Al Catasto Terreni il Mappale 844 sul quale insistono le suddette unita in corso di
costruzione, risulta Ente Urbano di mq 9.573, si veda visura catastale in allegato B21.

CATASTO FABBRICATI — Comune di VENEZIA — Via Martiri della Liberta -
* Foglio 128, Mappale 1704, area urbana di mq 12, Piano Terra; in allegato B22 si
riporta la visura catastale;
* Foglio 128, Mappale 1705, area urbana di mq 415, Piano Terra; in allegato B23
si riporta la visura catastale.

Risposta al quarto punto del quesito
Regolarita urbanistica

4.1 PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: - Piano di Recupero di Iniziativa Privata relativo alla DRU-13

Intestazione:

Tipo pratica: Piano di Recupero di iniziativa privata

Per lavori: Urbanizzazione dell'area, demolizione vecchi fabbricati e nuova costruzione di edificio
commerciale e direzionale

Oggetto: nuova costruzione

Rilascio: Delibera di Consiglio Comunale n.

4.1.1 Conformita edilizia:

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia

4.1.2 Conformita urbanistica:

Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale

In forza della delibera: L'area in oggetto é classificata dalla Variante al
Piano Regolatore Generale per la Terraferma -
approvata con D.G.R.V. n. 3905 del 03-12-2004
(B.U.R. n° 13 del 21-12-2004) come DRU 13

Zona omogenea: "Aree produttive di ristrutturazione urbanistica -
DUR n. 13"
Norme tecniche di attuazione: L'utilizzazione edificatoria e, pil in generale, la

disciplina urbanistica del terreno di cui sopra
sono previste dall'art. 35 e correlati delle N.T.S.A.
della suddetta Variante al P.R.G. Il conseguente
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Piano di Recupero, € stato approvato con la
Delibera di Consiglio Comunale n. 136 del 24-12-
2008 dove si trovano allegati gli elaborati grafici
che costituiscono il Piano.

Immobile soggetto a convenzione: SI

Se si, di che tipo? Convenzione del Piano di Recupero di Iniziativa
Privata

Estremi delle convenzioni: Atto rep. n. 88513 e racc. n. 22872 in data 11-03-

2001 del notaio Vincenzo Rubino

Obblighi derivanti: Attuazione di tutte le opere di urbanizzazione
come previsto nel Piano di Recupero,
costituzione di servitu ad uso pubblico e
monetizzazione delle aree.

Immobile sottoposto a vincolo di carattere NO
urbanistico:
Elementi urbanistici che limitano la NO

commerciabilita?

Nella vendita dovranno essere previste NO
pattuizioni particolari?

Note sulla conformita:

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

In allegato F3 si riporta la copia del Certificato di Destinazione Urbanistica rilasciato dal Comune
di Venezia in data

Descrizione

Si tratta di terreno edificabile, soggetto a Piano di Recupero di iniziativa privata in Z.T.O. "DRU n.
13" - in Via S. Maria Goretti a Mestre, di cui alla Convenzione sottoscritta in data con
atto del notaio Vincenzo Rubino di Mestre, La Parte Attuatrice si
impegnava con detta Convenzione, a dare esecuzione al Piano di Recupero, a realizzare tutte le
opere di urbanizzazione, e a rispettare tutte le obbligazioni nei modi e nei tempi in essa previsti.
In allegato F4 si riporta la Convenzione con relativi allegati del Piano di Recupero.

L'area oggetto di Piano di Recupero & situata nella zona Nord-Ovest di Mestre lungo l'asse
stradale di Via Martiri della Liberta. Delimitata Nord da Via Martiri e ad Est da Via Santa Maria
Goretti, I'area e di forma rettangolare, in parte mai urbanizzata ed incolta, in parte occupata da
alcuni fabbricati allo stato grezzo. Attualmente |'accesso principale all'area ¢ localizzato in Via S.
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Maria Goretti, anche se esiste ancora traccia di un vecchio ingresso dismesso e inutilizzabile su
Via Martiri della Liberta.

Gli interventi di nuova edificazione sono previsti dall'art. 35 delle N.T.S.A. della Variante al P.R.G. -
per le modalita di attuazione e i limiti minimi delle superfici a Standard - e dall'art. 8 delle N.T.G.A.
per le destinazioni d'uso, nonché dalle schede delle N.T.G.A. alla tabella zone D all'art. 35 delle
N.T.S.A..

L'area considerata corrisponde alla superficie catastale del Foglio 7 Mappale 844. La superficie
reale del P. di R. (superficie territoriale) cosi definita risulta complessivamente pari a mqg 9.790,
come evidenziato nella Tav. 2 allegata al P. di R. (D.C.C. n. 136 del 24-11-2008).

L'ambito di intervento e caratterizzato dalla presenza di tre fabbricati al grezzo, privi di qualsiasi
forma di impiantistica e di finitura.

Il progetto di P. di R. approvato propone l'urbanizzazione dell'area e la sua utilizzazione per
I'inserimento di attivita consentite dall'art. 35 delle N.T.S.A. della variante al P.R.G.. E' prevista la
demolizione dei fabbricati esistenti e |'edificazione di un'unita edilizia con corpo a L che si articola
su diversi piani.

Nel Piano Interrato sono previsti i parcheggi privati con garage suddivisi in due compartimenti per
rispettare le norme antincendio. Il distributivo seguira I'andamento ad L del fabbricato e sara
attrezzato con due rampe a doppio senso di marcia

I complesso edilizio e suddiviso in quattro unita con le seguenti destinazioni d'uso:
- Unita A a destinazione commerciale, ubicata a Nord del fabbricato e distribuita su due livelli con
superficie netta di vendita minore a 1.000 mq e superficie lorda di pavimento di 972 mq per
piano per un totale complessivo di mq 1.944;

- Unita B a destinazione commerciale, ubicata a Sud-Ovest del fabbricato e distribuita su due
livelli con superficie netta di vendita minore di 1.000 mq e superficie lorda di pavimento di 484
mq per piano per un totale complessivo di mq 968;

- Unita C a destinazione commerciale, ubicata a Sud al piano terra del fabbricato per una
superficie netta di vendita minore di 1.000 mq e superficie lorda di pavimento di mq 968;

- Unita D a destinazione direzionale, distribuita in singole unita su cinque piani, dal primo al
quinto e con superficie lorda di pavimento complessiva di mq 2.420;

L'edificazione prevista si articola su sei piani e sviluppa il progetto in un unico intervento.
L'inviluppo di edificazione definisce un fabbricato con andamento ad L per una superficie coperta
di mq 2.420. La superficie lorda di pavimento distribuita su sei piani & di complessivi mq 6.300.

Le attivita commerciali sono concentrate al piano terra con una superficie lorda di mqg 2.420
suddivisa in unita commerciali con superficie netta di vendita compresa tra mqg 250 e mqg 1.000.
Al piano primo si trovano i depositi-magazzini delle attivita sottostanti, per una superficie lorda di
mq 1.456.

La porzione di edificio con destinazione direzionale che si sviluppa su cinque piani consta di un
totale di mqg 2.420.

In allegato H3 si riporta la documentazione fotografica.

1. Quota e tipologia del diritto
1/1di -Piena proprieta
Cod. Fiscale: )

Eventuali comproprietari:
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Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 6.300,00
il terreno risulta di forma trapezoidale

Condizioni generali dell'immobile: Il terreno risulta incolto, ci sono tre fabbricati al grezzo senza
impianti.

Informazioni relative al calcolo della consistenza:

Il presente Piano di Recupero prevede la demolizione degli edifici esistenti e la successiva
realizzazione di mq 6.300 di Superficie Lorda di Pavimento (S.L.P.) cosi riportata: - mqg 3.880 di
Superficie Lorda di Pavimento Commerciale con superfici nette di vendita per singole unita
inferiori a mqg 1.000; - mq 2.420 di superficie lorda di pavimento a destinazione Direzionale. Si
riportano di seguito i principali dati che caratterizzano I'intervento: - Superficie territoriale: mq
9.790; - Standard primari a parcheggio: mq 3.186 (da asservire ad uso pubblico) - Standard a
verde: mq 1.651 (da asservire ad uso pubblico) - Standard a verde: mq 1.499 (da monetizzare) Per
la finalita della presente stima, si calcola di seguito il volume realizzabile (con esclusione del piano
interrato), che sara dato dalla S.L.P. Commerciale per il coefficiente di 4,50 e dalla S.L.P.
Direzionale per il coefficiente 3,50:

mgq 3.800 x 4,50 = mc 17.100;

mq 2.420 x 3,50 =mc 8.470;

Totale =mc 17.100 + 8.470 = mc 25.570

Destinazione | Parametro Volume Superficie Coeff. Superficie Prezzo
reale/potenziale equivalente unitario
Commerciale e | sup lorda di 25.570 6.300,00 1,00 6.300,00 € 250,00
Direzionale pavimento
6.300,00 6.300,00

Impianto elettrico:
Non esiste impianto elettrico.

Impianto non a norma.
Non esiste la dichiarazione di conformita L. 46/90 e successive.

Riscaldamento:

Non Esiste impianto di riscaldamento.

Impianto non a norma.
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Non esiste la dichiarazione di conformita.

Condizionamento e climatizzazione:
Non esiste impianto di condizionamento o climatizzazione
Non Esiste la dichiarazione di conformita L. 46/90 e successive.

Impianto antincendio:
Non esiste impianto antincendio.
Non esiste certificato prevenzione incendi.

Ascensori montacarichi e carri ponte:
L'immobile non dispone di ascensori o montacarichi.

Carri ponte non presenti.

Scarichi:
Non esistono scarichi potenzialmente pericolosi.

Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei
fabbricati ed in sottosuolo - Eventuali ulteriori informazioni: Dal sopralluogo espletato, non sono
emersi elementi tali da suggerire la necessita di un’indagine di carattere ambientale e, d’altro canto,
lo scrivente non e stato informato di eventuali contaminazione.

Risposta al quinto punto del quesito
Stato di possesso e atto di provenienza

ATTO DI PROVENIENZA
L'immobile in esame & pervenuto in piena proprieta per la quota di 1/1 alla societa
in forza dei seguenti atti:

e Atto di “Cessione di quote” repertori del del
del del Notaio Paolo Talice di Treviso (TV), registrato a Treviso il
si veda allegato G1.
e Atto di Fusione | del Notaio Paolo Talice di
Treviso (TV), trascritto a Venezia in data .S

veda in allegato G2 copia dell’atto notarile e della relativa Nota di Trascrizione.
Si evidenzia che nel sopra citato Atto di Fusione, il Mappale 844 era di mq 10.000; in

data detto Mappale e stato frazionato, confermando il Mappale 844 di mq

9.573 e originando il Mappale 1704 di mq 12 ed il Mappale 1705 di mq 415; si veda
visura storica catastale in allegato G3.

POSSESSO
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Il terreno attualmente non e occupato e risulta incolto. | fabbricati al grezzo sono dismessi.

6.1

6.2

Risposta al sesto punto del quesito
Vincoli ed oneri giuridici gravanti sul bene

Vincoli ed oneri giuridici:
6.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:

Nessuna.

6.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna.

6.1.3 Atti di asservimento urbanistico:
Nessuna.

6.1.4 Altre limitazioni d'uso:

Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:

6.2.1 lIscrizioni:

Gravami e Oneri
In allegato E1 siriporta I’elenco sintetico delle formalita a nome della societa

ISCRIZIONI

-Indata = - Ipoteca Volontaria per la
somma complessiva di euro 9.000.000,00 (Capitale euro 5.000.000,00; Spese euro
4.000.000,00), derivante da Concessione a garanzia di apertura di credito, Atto
Notarile del del Notaio Giacomo Innocenti di
Oderzo (TV), a favore della VENETO BANCA SOCIETA’ COOPERATIA PER AZIONI c.f.
00208740266, con sede a Montebelluna (TV) Piazza G.B. Dall’Armi n. 1, contro la
societa relativamente alla quota di 1/1 della piena proprieta degli
immobili di cui ai Lotti n. 1 e 2 della presente relazione di stima, oltre ad altri. Si
evidenzia che i dati catastali riportati nella suddetta iscrizione, alla Sezione B, so-

no stati variati.
In allegato E2 siriporta la Nota di Iscrizione.

A margine della sopra citata nota di iscrizione sono riportate diverse annotazioni
per restrizioni di beni ed inoltre ’TANNOTAZIONE per proroga di durata presenta-

tain data
si veda allegato E3.

- In data - Ipoteca Volontaria per la
somma complessiva di euro 1.200.000,00 (Capitale euro 790.000,00), derivante
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da Concessione a garanzia di Mutuo Fondiario, Atto Notarile del
del Notaio Maurizio Bianconi di Treviso (TV), a favore della BANCA

DELLA MARCA CREDITO COOPERATIVO - SOCIETA” COOPERATIVA, c.f.
03669140265 con sede in Orsago (TV), Via Garibaldi 46, contro la societa

(quale datore di ipoteca) e contro la societa Conte Due Srl (quale debitore
non datore), relativamente alla quota di 1/1 della piena proprieta dei seguenti
immobili:
* Foglio 14 (ora 135), Mappale 4289 subalterno 58 (appartamento di cui al Lotto
n. 1 della presente relazione);
* Foglio 14 (ora 135), Mappale 4289 subalterni 71 e 58 (appartamento e garage di
cui al Lotto n. 2 della presente relazione);
* oltre ad altri beni.

In allegato E4 siriporta la Nota di Iscrizione.

A margine della sopra citata nota di iscrizione sono riportate diverse annotazioni

per restrizioni di beni, fra le quali, 'TANNOTAZIONE presentata in data
per restrizione di beni, comprendente an-

che:

* Foglio 14 (ora 135), Mappale 4289 subalterno 58 (appartamento di cui al Lotto

n. 1 della presente relazione di stima);

* Foglio 14 (ora 135), Mappale 4289 subalterni 35 e 71 (appartamento e garage di

cui al Lotto n. 2 della presente relazione di stima);

* oltre ad altri beni;

si veda allegato ES.

- In data — Ipoteca Volontaria per la
somma complessiva di euro 9.000.000,00 (Capitale euro 5.500.000,00), derivante
da Concessione a garanzia di apertura di credito, Atto Notarile del

del Notaio Paolo Talice di Treviso (TV), a favore della VENETO
BANCA S.C.P.A. c.f. 00208740266, con sede a Montebelluna (TV), Piazza G.B.
Dall’Armi n. 1, contro la societa , relativamente alla quota di 1/1 della
piena proprieta degli immobili di cui ai Lotti n. 1 (subalterni 3 e 58) e Lotto n. 2
(subalterni 35 e 71) della presente relazione, e contro la societa
relativamente alla quota di 1/1 della piena proprieta relativamente agli immobili
di cui al Lotto n. 3 della presente relazione.
In allegato E6 si riporta la Nota di Iscrizione.
A margine della sopra citata nota di iscrizioni sono riportare diverse annotazioni
per restrizioni di beni, fra le quali, 'ANNOTAZIONE presentata in data

dser proroga della durata, si veda allegato

E7.

Spese di cancellazione formalita pregiudizievole: euro 35,00

- In data — Ipoteca Giudiziale per la
somma complessiva di euro 450.000,00 (Capitale euro 430.279,75), derivante da
Sentenza di condanna, Atto Giudiziario del = | , del Tribunale di
Treviso, a favore di nato a
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e nato a
contro la societa , relativamente alla quota
di 1/1 della piena proprieta degli immobili di cui ai Lotti n. 1, n. 2 e n. 3, della pre-
sente relazione di stima, oltre ad altri.
In allegato E8 siriporta la Nota di Iscrizione.
Spese di cancellazione formalita pregiudizievole: euro 750,00

Pignoramenti:
TRASCRIZIONI
- In data — Decreto di sequestro con-
servativo, Atto Giudiziario del . , _del Tribunale di Treviso, a
favore | . nato a
e nato a
, contro la societa , relativamente alla quota di 1/1 della

piena proprieta degli immobili di cui ai Lotti n. 1, n. 2 e n. 3, della presente rela-
zione di stima, oltre ad altri beni.

In allegato E9 siriporta la Nota di Trascrizione.

A margine della sopra citata nota di trascrizioni, e riportata ’ANNOTAZIONE pre-
sentata in data per restrizione dei be-
ni, fra i quali, il subalterno 3 (garage di cui al Lotto n. 1 della presente relazione ed
i subalterni 35 e 71 (appartamento e garage di cui al Lotto n. 2 della presente re-
lazione), si veda allegato E10.

Spese di cancellazione formalita pregiudizievole: euro 294,00

- In data — Verbale di pignoramento

immobili, Atto Giudiziario del dell’Ufficiale e Giudiziario di Venezia, a

favore di nato a il
e nato a

, contro la societa _relativamente alla quota di 1/1 della

piena proprieta degli immobili di cui ai Lotti n. 1, n. 2 e n. 3, della presente rela-
zione di stima, oltre ad altri.

In allegato E11 si riporta la Nota di Trascrizione.

Spese di cancellazione formalita pregiudizievole: euro 294,00

Trascrizione non pregiudizievole:

- In data ai nn. R.G. e R.P. — Atto Unilaterale d’obbligo edilizio,
Scrittura privata con sottoscrizione autenticata del rep. n. del
Notaio Paolo Talice di Treviso, a favore del Comune di Venezia e contro la societa

. si veda allegato F5.
Altre trascrizioni:
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6.2.4 Altre limitazioni d'uso:

Nessuna.

6.3 Misure Penali

Nessuna.

Risposta al punto settimo del quesito
Importo annuo delle spese fisse di gestione e manutenzione — spese straordinarie gia deliberate ma non ancora
scadute — spese condominiali scadute non pagate negli ultimi due anni anteriori alla data della perizia — eventuali
cause in corso

Spese di gestione condominiale:
Non ci sono spese condominiali.

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: Nessuna

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: trattasi di terreno edificabile
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: NO

Avvertenze ulteriori: ai fini di una migliore comprensione della presente relazione di stima, si rimanda
alla lettura della Delibera di C.C. n. 136 del 26-11-2008 e della Convenzione dell’ 11-03-2009.

Risposta all'ottavo punto del quesito
Valutazione complessiva dei beni, indicando i criteri di stima utilizzati

8.1.1Criterio di stima:
Lo scopo della stima & quello di determinare il piu probabile valore di mercato del terreno
edificabile in tutta la sua potenzialita edificatoria, ai fini della vendita in una procedura di
asta pubblica, attribuendo quel valore che avrebbe la maggior probabilita tra i possibili
valori, di segnare un punto di incontro tra domanda ed offerta, in una libera
contrattazione di una pluralita di operatori economici in un dato mercato. Il metodo che si
intende utilizzare & quello di tipo sintetico, basato sulla comparazione diretta del bene
oggetto di stima con altri di analoghe caratteristiche intrinseche ed estrinseche, di cui si
conoscono gli apprezzamenti del mercato. Per I'individuazione del prezzo di vendita
dell’area edificabile soggetta a Piano di Recupero (D.C.C. n. 136 del 24-11-2008) e
convenzionato con il Comune di Venezia in data 11-03-2009, sentiti gli operatori del
settore (agenzie immobiliari e professionisti), il valore medio proposto nella Piazza di
Mestre, per aree edificabili prive di opere di urbanizzazione, € di circa euro 250,00/mq di
S.L.P.
FONTI DI INFORMAZIONE ASSUNTE PER LA STIMA
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Le fonti di informazione assunte per la stima sono:

- valori di scambio mediante indagini dirette presso gli operatori (tecnici e agenzie
immobiliari di compravendita in Mestre);

- valori dichiarati in recenti compravendite.

Dall’analisi dei suddetti valori delle aree fabbricabili, utilizzando il criterio di stima sintetica
comparativa, sono state effettuate le opportune ponderazioni, applicando aggiunte o
detrazioni in ragione delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche dell’area, che
possono risultare discriminanti, distinti in fattori esterni e fattori specifici tipo:
Fattori esterni

- grado di urbanizzazione del territorio

- ubicazione fisico-geografica

- ubicazione nel tessuto urbanistico

- sistema viario di comunicazione

- dinamica del settore edilizio

- andamento generale dell’economia (in particolare del settore immobiliare)

- livello di appetibilita del bene

Fattori specifici

- convenzione urbanistica

- dimensioni, forma ed estensione dell’area

- destinazione commerciale e direzionale

- urbanizzazione primaria dell’area

GIUDIZIO DI STIMA

In relazione al criterio di stima sopra esposto, effettuate le opportune ponderazioni, lo
scrivente esprime di seguito I'opinione di valore del compendio immobiliare:

mgq 6.300 x euro 250,00 = euro 1.575.000,00

8.2.2Fonti di informazione:
Catasto di Venezia;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Venezia;

Uffici del registro di Venezia;

Ufficio tecnico di Venezia - Mestre;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Mestre.
8.3.3Valutazione corpi:

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

Destinazione Superficie Valore Unitario Valore Complessivo
Equivalente

Commerciale e 6.300,00 € 250,00 € 1.575.000,00

Direzionale

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 1.575.000,00

Valore corpo € 1.575.000,00
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Valore accessori
Valore complessivo intero
Valore complessivo diritto e quota

€0,00
€1.575.000,00
€1.575.000,00

Valore di stima €0,00
Riepilogo:
ID Immobile Superficie Lorda Valore intero medio Valore diritto e
ponderale quota
LOTTO n° 6.300,00 €1.575.000,00 | €1.575.000,00
3 - Terreno
Edificabile
8.4.4Adeguamenti e correzioni della stima:
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica €0,00
e/o catastale:
Costi di cancellazione oneri e formalita:
LOTTO n° 3 - Terreno Edificabile
Tipologia Costo
Iscrizione di ipoteca - Volontaria € 35,00
Iscrizione di ipoteca - Giudiziale € 750,00
Trascrizione pregiudizievole - Decreto di sequestro €294,00
conservativo
Trascrizione pregiudizievole - Pignoramento € 294,00

Totale costi di cancellazione: € 1.373,00

8.5.5Prezzo base d'asta del lotto:
Valore arrotondato dell'immobile al netto delle
decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova:
€ 1.575.000,00 - € 1.373,00 =€ 1.573.627,00

8bis Classamento energetico dell'immobile:
Identificativo corpo: LOTTO n° 3 - Terreno Edificabile
Attestazione Prestazione Energetica: Non previsto
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Risposta al nono punto del quesito
Valutazione della sola quota indivisa
ID Valore diritti e quota

Non ci sono quote indivise.

Risposta al decimo punto del quesito
Elenco Allegati

A) Giuramento CTU

A3) Visura camerale della societa

B14) Estratto mappa scala 1:2000

B15) Foto aerea

B16) Visura catastale, Mappale 844 — Subalterno 2

B17) Visura catastale, Mappale 844 — Subalterno 3

B18) Visura catastale, Mappale 844 — Subalterno 4

B19) Visura catastale, Mappale 844 — Subalterno 5

B20) Elaborato planimetrico del 15-03-2013

B21) Visura Catasto Terreni Mappale 844

B22) Visura catastale, Mappale 1704

B23) Visura catastale, Mappale 1705
E1-E2-E3-E4-E5-E6-E7-E8-E9-E10-E11) Formalita pregiudizievoli
F3) Certificato di Destinazione Urbanistica

F4) Convenzione del Piano di Recupero di iniziativa privata
F4.1) Atto unilaterale d’obbligo edilizio del 13-07-2011

F5) Deliberazione del Consigli Comunale n. 136 del 24-11-2008 e relativi allegati
G1) Atto di “Cessione di Quote”

G2) Atto di Fusione

H3) Documentazione fotografica.

Risposta all'undicesimo punto del quesito
Specificare se I'immobile e soggetto ad IVA o ad Imposta di Registro

La cessione potrebbe essere soggetta a:
se vi é opzione in atto per I'applicazione dell’lVA
- IVA 22 %
CON REVERSE CHARGE se l'acquirente e soggetto passivo IVA

Imposta di registro: euro 200,00

Imposta ipotecaria: 3% (con il minimo di euro 200,00)
Imposta catastale: 1% (con il mino di euro 200,00)
Imposta di bollo: euro 230,00

Tassa ipotecaria: euro 35,00

Voltura catastale: euro 55,00
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Risposta al dodicesimo punto del quesito
Schema identificativo dei beni da porre all'asta

Lotto n. 3 TERRENO EDIFICABILE soggetto a Piano di Recupero di iniziativa
privata
Diritto reale staggito e Quota di 1/1 della Piena proprieta

Quota proprieta

Identificativo catastale CATASTO FABBRICATI — Comune di VENEZIA — Via Santa Maria Goretti
Foglio 128, Mappale 844,
e Subalterno 2, unita in corso di costruzione, Piano S1;
e Subalterno 3, unita in corso di costruzione, Piano Terra;
e Subalterno 4, unita in corso di costruzione, Piani Terra e
Primo;
e Subalterno 5, unita in corso di costruzione, Piani Terra e
Primo;
alle suddette unita immobiliari compete il seguente B.C.N.C.:
- Subalterno 6, area scoperta comune ai subb2-3-4¢eb5.
Al Catasto Terreni il Mappale 844 sul quale insistono le suddette
unita in corso di costruzione, risulta Ente Urbano di mqg 9.573.

CATASTO FABBRICATI — Comune di VENEZIA — Via Martiri della Liberta
Foglio 128, Mappale 1704, area urbana di mqg 12, Piano Terra;
Foglio 128, Mappale 1705, area urbana di mqg 415, Piano Terra.

Valore Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si
trova: € 1.573.000,00
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero": € 1.573.000,00

Data generazione:
22-09-2017 16:09
L'Esperto alla stima
Arch. Stefano Barbazza
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____1aggiomali alia data dr presentazmne dell'isteﬂza Per urbanizzare e depura- i ) :!
o } 1t df un ribasse madio Rari & quello risuitante dal]a gare di appalto di iaves |
1 simill, riferiti 2l anne precodents senza tener conto ne deglf onerf fiscali-ng ! Li
7 — 1
degli oneri relstiv. alla: progettazjone alla dlrezfone dei Is'mn alla s:curez- |i m
2 del cantiers ed &l collaude, L' Indicazione del costo presunts & effattua- o N
a3 anche al fine o daterminar‘e‘ ia soglla minima-di spesa g pater operare ) Pt
la comparazione dej cosi -regli con le- vigenti tabelle aj sensi e per gii. _ Lz
effetli deli’art. 88.L.R. 81/85. Ir- ogni caso | somptie: metrico : sstimativa _:3
| 842 definito in sede cn progettazione asec:utwa deHe opers, p
Tulia c|e: premessn, |- comparentl mi Ch!edar‘io dz Ficevera.il presente _ _L:(
atio miediante i quale convengeno e $bpuiano quanio segue: _ _df
| Art. 1 EFFICACIA DELLE PREMESSE | 5]
| Le premesse e gfr allegali menzionati nelig bremessa e nel sticeessivi adi- z
I
e coli fanng parte integrante deif.‘a Presente corvenzione, o f fre
At 2. GGGETTO DELLA CONVENZIONE [ vi
— ] I._avF’arte Altuatrice, che presta al Camune 1a a pid ampia e ilimitata garan- __.___H_._)i
; ______ __| 2@ di.proprieta e disponibilita delle greg in premessa individuale o caéa— ' : s
isiaimenie_[@n_hfcate. st impegna, in via sofidale ed indlw’sibiie, persé ed __|Le
e lI avenll causa a qualsiasi fitolo, a ciare esecuzione al Prang dj Ra;:uperu i fl ise
_I__;-___-____ __;'__cu In premessa, ademprendo 2 fulte Ie ObblngZiOﬂl  dalia _gresente CD”L ' .1 8¢
. - g .
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I yanzione, nei modi e nej termini in essa previst, -

38/711/2086 11147 8420522287 CONTE
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18726

La Parle medesima 3i impegna, tra 'atra, a reslizzars lutte o opere

di wrbanizzazione; dopo aver olteruto ja concessione ad- urbariizzare, ngl

N poﬁge\dlen&-gdﬁtei‘minalﬂ in euro- 36 00. a mq secondn la. stimia. prcdnﬂa '

_:i ” tispeito delle prescnzmm & previsioni del suddetio pigne, deI F‘-‘Rc-} delle

____: dISpDSIZ!DrB di regolamentn e dj legge vigantiin materis, -

____F Art‘ 3~ CESSIANE DELLE AREE FER OPERE DI URBANIZZAZIONE:
_ }_ __} . PRIMARIA E MouEﬂzzA.zmns STANDARD )
l_____ La Parie Aﬂuaince st impegna g- cedere e, trasfenre gratiitarnente al CD—-

__r mune Ie areedestinale a-

___‘L * opere per Urbanizzazrom Primarie:-per almeng: mq 2185, di cui a verde .
___‘E | per gimeno maq. 1 058 eaparchagglu mq 1.128, |
___: La Parta* Attualnce si lmpegna mam‘e a comspnndere fa sorfima relativa

____:__ a_llwonenzzazmna deglr standard pnman a veide pari a mq. 607. Tale im-

can m::ta del Settore Sieurezea: del- Terviorio - E¢ologla con prot: . 9?1

il tuth;: cosi come |
- 999

| Servizi,

del 22 Iugiro 1989 e sara -Seomptitaio assieme’ a queIIn dovuta per {4 coy- .

smne deila aree di cui all'art; 4 dajiz Sornma dnvuta per onert di urbanlzza%

ztone mme detenmnato in fase di riascio delle Guncess:one Edslma B

impagna lnﬁne a cedere graiuliramante al Comune le gpere’ ralatwa aila ’

I wabmté carrabile; ai, .marciapiedi, a!ia pista qciopedonaie-'pari amq.1.263,

b'-;*
i

Wividuato -neglf atlegafi "G" - " Planimetria, Viahilita,

———— . e

Seguente trasferirnento del[a propneia davranna awehfre prima del nla—

_La cessione gratuita o ctji al pnmc: comma del presenta artieolo ed il can- |

smo dﬁlle concessmnr edllfzre refative allg edif caac:ne pn‘vata [e arae da :

9
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cedere resteranno in dispcmbrhta della Parte Alfuatrice per provvedere, al
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proprie curé e spesag, aifa realizzazione delle opers previste al successivo I| '

anl, 4, nonché ala manutenzicne ed alla custodia delle-aree di cui sopra,.

all'emissione da! cerlificato gi tollaudes previste dai suctessive ar. 7. Fino:

sino alla loro consegna at Comune, copsegna che verrd contestualmente

a defta consegna, tall aree. polranng essere utilizzate esclusivaments ad

uso cantiere efo per ja realizzaziohe delle opera di cui ai sUccessivo art. 4,

. In sede di fzzionamenin- delle aree da cedere, i) cul oners resta g

carico della Parfe Attuatrice, sard amimessa. rispetto alle superfici sUindi~

| cate una tolieranza massima del 5%, comungua ne{ rispeite defle quantrté

mlnm‘le pravista dalie norme per le categone di standard,

Arl. 4-ESEG UZIDNE DELLE OPERE Di UREANIZZAZIONE. ALLAC-

CIAMENTO Af PUBBI IC] SERVIZI

La RParie Atluatrice si impegna a realizzare; a lotali proprie cure espese (i

vi comprese quelle- di progettazions, di direzions dei tavor, di' redazione

dei piani di sicurezza.e di.ool!a_udéziuns} g a perfetta regola d'are, tulle (e

opere di trbantzzazione Primaria relative alle aree di cui al precedetta.art,

3, quali

=~ Urbanizzazioni Primarie:

L LT ——

* viabilitd carabile, marciapled! e pista ciclabils . _jet
L, (me. 1.283) _Ipe
* verde primario o {mq. 1.056) - i
—~— | * spazi di sasig e df _}EI‘EI‘L?EEE {mn.1.129) im
: _segna#elhca siradale - ' L : sl
L impianio di fognatura. ~

0
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____ ..| _ trete di distribuzione delfenergia elettrica, |
—"*E : _per uga privato .
_ *; !; * rete telefonica. - ) i o
___;h | 4 rete'ggs';fﬁeténé B o
_j, * pubblica -'rl‘furninazione
ﬁ__f i _La monetizzezione datio standard primario-a verde sarg_effettuata
__Ha | con le-seguent! modaiit: -~ . .
_; - il; valors ‘del'arez & determinata: applicandb. il coefficiante 0. 7 al valore | —
___j delle aree defig fasc:a relativa alld zane in-cuii rigade it Fdr con riferitnento |
_:; allaquanhﬁcazmne deiicy . . e
_‘_‘,i___ - il valore daile mpere viere definito in euro 36,00 4 mq secondy: Ia stlma'
,__:__ prodotta’ con- nota del Sefic:re Su:urezza del. Temto_no =Eeologia con pret, |

i - .
2 __ n.97Tdel 22 ughis 1988, S
"—”.——I o ﬁsemz:enerdr ra_iztcpere 'di-ud:!ani'ﬁazicne devra ;avwenire: inmedg | | .
_i unitatio ed.easere preceduita da. appns:ta 1stan.za dJ Coneesslotie ad Ur-| .

' 1 banlzzare seconto. Ie modaf‘ fa deﬁnrte dal F’:anadu Recupero La Parte Al

| [ tL!atnce & tenuta g presantéure la predetta. rich:esta ‘BRI Sei mesi dalla da-

L ta di stipula’ dena presente: convenznne ecricorredo a4 ‘specifici elaberatt a

cha deﬁnrscano no-in, deﬂagl;a, confcrmemente ek-présenia piano, forma t!w

|- __1 Pologia, qualita o dlmpns;one déi lavori dg- eseguire n attemperanza daje ,

. ;‘I?__‘_'_[_!HdJCézlanr B prescnz:om degﬂ em‘J o socaeté prepmte alla gestlone L ‘sti- | -

o1

h'_._q_,,,_'-_*_fja_ d_e! lavon sara deﬁnfia sulia. base det- c:am’puio metncn est:maiwo degn

i stessn La cqngruulé sard. ettastata dal oompelenté uﬁ‘ iCio cormunale.

—~—__—..-.._— [ — °

- e

La Pa [
o1& Pare Auuamce :noftre re si- assume tufﬁ gli onen ﬁnanz;an reiatrw

11_
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i , .
| (I
|
: agh allacclamenti aj pubblici servizi nonche ogni altra ulteriore oners che .[ ' t
N . | dovesse risultare hecessario per liniagrale soddrsfac:mento dafle Eslgén- l d:
_ ze dj urbanizzazione Primaria deglj insediament progetiaii. . Il ric
f g e
| Art. 5« OPERE DI URBANIZZAZIONE . :
‘ REA_EZZAZZDHE A SCOMPUTO DEL CONTR!éUTD Bl URBANIZZA - _T;
I
. | ' : ZIONE - ___: st
) ' Le paril si danno atio che |a SPesa necessaria per la reglizzazione defle o- . _fL.IE
— pere di.uthenizzazions Primaria di cui ai precedante art. 4, e Ia menetizzg- L f
_-_ | ziena degli standard df cui gl precadente art. 2 sone scomputabili-gal con-|
o tribule dovido per oner. gi urbanizzaziane primaria, in applicazions della L
{ wgentr tabelle, a fronte del rilascio delle singole concession; edmzae per e [ e
dificazione privata, Isc
J . costi di. reahzzazicme dei]e Spare di wbanizzarione ana:.ia BT i{ =
o .- | montane © a4 Bum 17422504 {centoseitardaquattromjladue- ) f C
_ centouentrcinque virgola zero quaﬁm} come si evince.dagl allegati sub. )" _f _
e - "L". In ogni casa i comput; Mmeirico - estimativi saranng definill in sede dj i ;{;
— pmgétfgzione‘esaéﬂta delle opere. . e ' . ClLe
e l . Qua!gr_am_ﬂ Elﬂlsbie‘f_;_zieifon_s Primaria. abbianc tn costo df rm—'__p ;
______ __l___g_rip_zo bart o superiors g quello det contrj.bili dovuli per !'urbamzzaz_m_n;_ f 5-
Primaria, la Pare Alluatiice mulla do.wé 2 fronte del rlagcio delle singole | }[ I
cencessiont . adilizie relative g fabbricati previsti dal Plano di Recupero n] - ;_ a)
csso gontrario fa Parte Attuajrice Verserd fa differenza fing a ragglungare ; st
——e—ee_____| 'mporto dei contpbi.ﬁo davuta peria stéssa catagorie . di opere di ur?“a__ni:.-_-_ L e ._:f.’_a
___________________ o II zazione. Par!mgﬂ sarg Hovuta- I E{@%E@f@i@g che il -::ol:_il__ f___)
— e Mﬁmm un valore delle opere inferiore g uello in precederza indjca- ] | 'sp

e —
=y
A
]
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i
____; |i o, & comunque Inferiore- aii':mporto per oneri concessori; nuila sara dovuio
——Hf | d_.-al Comtune nel caso in cyj ii collaude accerti un valore comungue supe-'
¥ -
___;{r i riore alf’ lrnporto degh oneri-concessor.
__h; i i c:ontnbutn di urbamzzaznne Secondena .88ra. comsposta dalia -dit-3
_:__— ta al rilascio delle concession; adilizie con le-mndahté in vigore, qua!cra~
N E“ | supenore al valore. detla. monstizzazions dellc standard come prev!sio dal- | ) - .
5 __g; | tart; 4. -
_E « Art, 6 « QPERE D URBANIZZA ZIONE - TEMPI.DI ESECUZIONE. .
é'f . I._ T e . EWGiLﬁEA . P .
_g Lal'_Pante' Alluatrice i ir-'npegna a dare effeltiva inizio ai lavor; relativi-alle o=
____5; 7 pere dl ‘c'.ui al precedente art, 4 entra un anno dalla data di notif'ca dal hla— ,‘
_ﬁ | scio derla conoessmne ad vrbanizzare e ad ulﬁmarh entro r temmini prevnsh :
% dala omno&sslone slessa sa!va serpre.a-facolta d1~prorqga ga-:par:te-del; :
Lm!zm 8- {ultimazzidne dej Iamn song GEil'fIﬁGB‘II medfame verbalea .
| redatto in: contraddittorio fra. 1l -Gomune & Mmezzo0 def D;rettore del Seﬂore R

i Lavorl F’ubblwm sLio. delagato ela Parter .ﬂ:ﬁuatrice

i ’ L Quaiora alio scadere dei termrm di tempo suddett e .opere- nor---|,

i ' e

o X __ suitassero eﬁeﬂlvamaﬂte muzlate o; success!vamenfe ‘non. ultlrnate il Cig- |, .

) ;. _ muneavr*a 1a. Facolia diz

4 A ) a} nsolvere e ta presehte € convenzions per la parta non ancora aﬂuata selaf .

i Egggg_ nsultasse supenorﬂ al 50%. senza che ia ParteA rmatrice possa a | : o
-—-;i“"‘. vanzare nchiasia di nmbgrﬂ_ o dr mdennlzz: a qualsfasa tftclca B - 1 ) .' - )
it D) ) di- procedere cal ccmp!etamento dufficio. delle cpere valendosf per [e

[ - N —— s T

L_Hr___ 3093% de[la Gauzu:me di cul &t suocesszvc art ’IG )

. [ —— B A e L -~———-————-———__—...:-__'_ﬂ_____--—_..__-
| ; 13 : o
E -
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Il Comupe si riserva purs ia facolta dl vigilare sulla esacizlane defle

opere. dl urbanizzazione, per assicurare la rispondensa delle stesse, al

progetto gpprovaio ed al Capltolale Specigie d'Appalts, sempre con Fausi-

lio del personale precedentemerts individuate,

Art. 7 - COLLAUDD

;)1 Comune, .antro 30 giomi dalla data di ultimazione-dei lavor, accertata

‘nel modi previsti dal precedents art. B, nomina i collaudatore delle opere

di cul al precedente.art, 4, con nnoran € spEsea carico .da] Camut':e che

{1a Parle Attuatrice espressamente con la sofloscrizione della presente

convenzione.sl impegna a rimborsare, [ rimbarso & garantito dalla cauzio-

_ ' ne di oui &l successive art 10. - . i . l M
) — .

‘ Le visite, le varifiche e tutte le operaziant necessare alla collauda-

Zione ‘delfe opere. dovranng assere awlate in tempa utile at fine -di. COMN-

. | sentire Iemfss:cne del certificate di’ co!laudo entro il tarr‘nme di 180 gkarm .
e daila. data di- ummaz:ane dei lavor. Qualora j Co][audatore nommatu dal.
- - Comune entro #l*termine 4i- Cul sopra non emetta i cartif cato.di eonaudo :

OVVero non adott un motivate pmwedimento'df iifiuto di collaudo md:- ) _J
— cante gii intervent! necessar per ia Coliaudability defle opsre, la Parte At-
_-__ﬁ_______ . tuatrice potra rivelgarst a| Presidents dell'Ordine degli Ingegnert bArchftet- ..._. ‘
—— . [fidi ti di Vg@zi per la nomina di un nuove collatidatere cha dayrd pruwede— L

N _é:etm il 1 termine di 60 glomi. L

_________ — .t ____ta Pare Athuatrice s impegna ; @ prowveders, assumendo a proprio
e d.anco {utle ie spese, a riparare la mperfezioni eio carmplatare Je opere se- _w‘!_
—— _p__qo_ndgﬂlg risultaniza del co!!audo,'enitﬂte@ip_e stabilito dal co!Jau&atpre,
e _S_CE&‘E..EEE_"E”“%E' ed in caso di persis‘fgnlte inadempienza dellg Parte

sl 14"

I |
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! ]
»
_ﬁ% a ttuatice, 1. Comune. prowede dufﬁcm COTt 3pese a- cgrico - defla. Parie
'-i‘ ‘___,-_._. o
¥ ‘
__g_ fmedeslma med::ante prelievi dal deposﬁo cauzionale di cui al succassivo
tert, 10, . . SN T
-4- - "

! In caso di dasaccordo sLuiie nsultanze def coliaudo fa controversm
!

sard diffenta ad 'un coileg;o in azbrt‘ato rrtuale tomposio da ire arbﬂn 10~

_TJ.

Blieie]

I

mineti. pnmc dalla.Parte Attuatnce il seconde dal Cnmune i terzo- di co-

T

mune accordc tra: je partl g, i1 caso di manecato- e:cordo dal Presidanta |

de! Tmhunale_ di-:VEGEZia-- R

Alt. 8 - CONCESSION) EDILIZIE DI EDIFICAZIONE PRIVATA

i, Comuue ntasaer:a e sfngole cancasssom ad edificare relative alle Unita _

Mlmme dl Intewentc (U M I) COsT come rndlwduati nell‘ailegafn suh. “F“'

- ‘ heki nspeﬁo deila mgeme nunﬂaflva urbanishca g dr quame, prewste nel

Planc dl Recupero anche prima delfla uit:ma:aone del Iavon gdi c:ur al pre-

f. ' "f-"-.-"T

L .-::J}

—_

. L

_.:[

cedenh arﬂ 4.0, 6 irché siann. stﬂte cedute Ie ares delall’art 3emano

stan esegu:ﬂ tuttr i lauon di splanamento trac:t:xamento cbsfruziane di

strade marciap;ed: ace, necessane sufﬁclenti ed individuare, con: prem~ .

A sione ein vigr dermtwa suI terrenn lcanﬁni ‘delle stperfiai fpnd;ane (cppu~ '
o 2N VIS g8 |

.| rexl oonﬁni t delie varie- U M I;) del Piano di Recupero ed :n.oghi-césa' tra= |

sqc:rsr 2 st 2 mesi si dall eﬁ’etti\m mfzro dei la\cor: di cura! precédente art- 6:-

i Le cnncessmm ad adaﬁcare sano assoggeﬂate al contnbuto conces-

sonm pTEEVISID dalle riannatwe wgenh al!atta deI nrascm per la w:;tuo!a del

cnntnbt.rtq relatwa ve agh onerf” cﬂ urbamzzazione & prewste I rscumputa di

cural @l precedente art, 5 e o :' ST

——-___.-._.

"""“"-_""_"". — s

o Art. 9 ccussem DELLE VDPERE

—— T
' . "_'-—-—_\_,

__,_.____1 Ad ENVenuto nlasmo del cerfrf c:&".to ::]: collaudo dI n:t.n al preeedente arr ? la

_',.'15‘_‘




_ PAG  17/29
: CONTE .
360/11/2096 11:47 2422522207 !
; g
]
| ]
] Parle Aftuatrice: fornfra & Comune ¥ ritiayf partrco{are;;glat; de!!e c:pere ciii !.‘ 1
D e S [
e _L__rb_aﬂ_'zza-._z‘%_ esegurte 8 c:onsegnera &l Comw m L‘_ Jf
_LI arl. 3 e le apare real:zzate ] Comune assumery immediatamente la r'na;j {
————— T TLEEE | Comung as; T T |a
. ;J Nutenzione e'la gestions delle opereg, . J‘ ! fe
J Art. 10 - CAUZIONE. T S ]l )
,_,_______._,_‘__“_ ______ ——— — ey ‘—\—“___'__‘—-1—-____“'—'—-_“_‘-*‘_‘*———,._.,“_.‘—&-______

it La Parte. mtuatnce costituisca quale e garanzia per f‘ademp;menfo degh ohs- l L

J
- —___ | blighi derrvanﬁ dalla presente convenzione polizze assicurative l“no a}l‘am- ] ’ 2t

|
R _ e MONtEre complessivg di euro 175, DOD oo (cenzcsettantacmquemr:a f.'rrgora i
— - - Rassubiiacd] ___.___.._.___ 0

Zerm zoig gius R :
ta:
“-“_‘_—\___——-__‘__—..__
: *pallzza n, 13;355.000008243 del 2 agosto 2002 con'¥
e __H‘_'._‘_'__'_'—""_‘”“___—_“_——‘

Istituto *lialisna Ag.

sicL'rrazioni",;-
——

* pofi

ccn rlnun-:na Sspressa ad pgnj Ophosizione giudiziala’ iu _
—— =T ZP1%58a ad og pFJ 1Zlone g;uu’sz:ale e sh-agiudl ;

_ . Ziale g chmnque nolificats g.0an esone
— A{ 20T Esone

0 ad ogni raspnnsabrhia a qualun ’

Ue life
— q ielo per ¢ pagamant; @ pradfievi, cha ! Comune dovra fare. .

—— ., pl'

—— _*_ it depcsvtc 10 cauzionals rege_@nmlatn ﬂno alf_‘_einﬁg:ona del corfifi- | !_qf
_______"_‘_ﬁ_q_'__ | cé Gaio o Doh'audo ad ! ®CCaziona del 5o % deifo Telle siessa. $80-che: resfaré vfncolato i [ ar
e i ___; “"1‘ Egr_a!la consegna deHe opera di cuf S al precadenta a8 eal nmborso_c;_f_egﬂ_ }_ m__[ Ge
———— 4 oncrari espeﬁmjeeﬂﬂl%_db d‘ﬂ“i%'ﬂi'ﬂﬂ?ﬂi_%~_;__m | H_:L
s At TRASFERIME_:!-TO A TERZI DEGLI ONERy £ OBBLIGH - | _] di
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e obbligazioni futte di cui alla presente convenziane sono assunie dalla

PAS  18/28

|
R

| Pare- Attualrice per sé.e i, suui'av_e;nti tausa a qualsias! titolo,.§ quali - | ¢

anche se-a fitolo particolare - saranne solidamente tenuti, insieme alla par-

te dents causa, aladempimenta deile obbligazioni di cuiirs itesi.

Art: 12 - DURATA DELLA CONVENZIONE

i
|
l

La presente coyivenzione ha vai:d:ié per 'dieci anpi da!{a daia defla stlpuia-

Zione, Trasccrso deito fermme gii edifiei priveti- eventu:aimeme non ancora,

I

{in 1u£tq o in parte) costmlb potranne essere realizzaf.a. tondizione che

tutta le.opere di: . cui 3 ! pracetente art. 4 siano state uitimate & faivcrévoi—f

ménte. cnliaudafe che i sostuzione nspefh gi- allrneamanﬂ € prescrizieni |

—

perledrﬁcazmnestabilrﬂ daleano di Recuperr: Lot J

F‘no glia- ‘Stifidatta scadenza saranmo emmesse sollanta, Is de:;t;na~

z:am duau 2 |’ modality dr Intervento prescritte dal- Plana di Recupem an-

che in- easo . vanazlone del PRG

Artn‘f& RINUNCIAALL'IPE}TECA LEGALE - REGIME, EISGALE I

__{ , Le parh tuﬂe autorrzzano la trascnzluna 2 del p#‘ESEnte atio nel- registn i<}

- r'nob:harr con’ pieria nnuncua ali‘rpaieca !egaie e con esnnem 0 del. Cohsewa— -
[ N _"'_‘_‘—‘—w—--.___ e —

T
- 2. tore da #a ogni responsabrf:ta al nguardo . T :
- : Le spese tutta di strpulazmne di regnstrazmne & di hasz*,riz:one de”a
5 Dresente can\;enzmne e f : :
L 1 Nt venzisne degi aitl di trasfenmento di pmpneté_ ﬂ:ncha
_'i — el ad .esse connessa se (ivi: (Compeese |e apese di frazxnnamento del!e .
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VENELLA

COMUNE DI VENEZIA

SOSTENIBILE
TERRAFERMA

O DEL TERRITORIO E CITTA’

DIREZIONE SVILUPP

SERVIZIO GESTIONE URBANISTICA

COMUNE Dl VENEZIA

DIREZIONE SVILUPPO DEL TERRITORIO E CITTA® SOSTENIBILE

- UFFICIO CERTIFICAZION] URBANISTICHE TERRAFERMA -

Responsabile del Procedimento: Dot

Responsabile dell’Istruttoria: Doit. .

FASCICOLO 2017.XII/1/1.580

Mestre i ‘i ? ?E‘?t ?i’“}?

PROT. GEN. (3, 1429830

(RIF. PRAT. 2017 424264 PG}

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA - ai sensi dell’art. 30, commi

2, 3,4 ¢ 4bis del D.P.R. del 06/06/2001 n. 380 (T.U. delle disposizioni legislative e

regelamentari in materia Edilizia) come modificate dal D.Lgs. n. 301/2002 ¢

rettificate con Comunicate 13 novembre 2001 (G.U. 13/11/2001, n. 264).

=
IL DIRIGENTE

e Vista la domanda, presentata in data 07/09/2017, deil’Arch. BARBAZZA| -

STEFANO CF. n. BRB SFN 63527 H823P, con la quale si chiede il Certificato di

Destinazione Urbanistica ai sensi dell’art. 30 del D.P.R. n. 380/2001, del mappale]

cosi censito catastalmente:

COMUNE DI VENEZIA, Foglio 128, (ex Sezione MESTRE, Foglio 7)

Mappale: 844.

| ® Visto il “Piano Regolatore Generale”, approvato con Decreto del Presidente della

Repubblica del 17/12/1962 (G.U, n. 51 del 22/2/1963),

| ® Visto I'art. 30 del Decreto del Presidente della Repubblica n..380 del §6/06/2001.

e Vista la “Variante al P.R.G. per la Terraferma™, approvata con D.G.R.V. n, 3905

de] 03/12/2004, ¢ successiva D.G.R.V. 1, 2141 del 29/07/2008.
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» Vista la “Variante al P.R.G. per la riqualificazione degli insediamenti residenziali

della terraferma”, approvata con D.G.R.V. n. 738 del 24/03/2009.

' \
» Vista la “Variante parziale al P.R.G. (art. 50, comma 4, lett. 1) della L.R. n|

61/1985) - Modifiche alle N.-T.G.A e N.T.S.A, con esclusione degli indici di

edificabilita, delle definizioni e delle modalita di calcolo degli indici e dei parametri

urbanistict nonché delle destinazioni d’uso e delle modalitda di attuazione”

approvata con Delibera di C.C. n. 6 del 17/01/2011,

-{e Vista la Legge Regionale n. 11 del 23/04/2004 ¢ s.m.i..

« Visto il Plano di classificazione acustica, approvato con Delibera di C.C. n. 39 dell

10/02/2005.

= Visto il Piano di Recupero di iniziativa privata in Z.T.O., D.R.U. 13 sito in via S,

Maria Goretti, a Mestre, approvate con Delibera di C.C. n. 136 del 24/11/2008.

* Visto lo Schema di Convenzione per l'attuazione del Piano di Recupero dj iniziatival

privata in Z.T.O., D.R.U. 13 sito in via 8. Maria Goretti, a Mestre, approvato con

Delibera di C.C. n. 136 del 24/11/2008, numero di Rep. 88513 del 11/03/2009,

Notaio Dott, Vincenzo Rubino di Mestre.

« Vista la documentazione contenente le mappe di vincolo relative all’aeroporto di

Venezia, individuate ai sensi del co. 1, dell’art. 707 del Codice della Navigazione

ed approvate con Dispositivo Dirigenziale n, 012/I0P/MV/ del 06/12/2611.

o Vista la Delibera-di G.C. n. 707 del 26/12/2013, che identifica I’ambito di “Centro

Urbano™ ¢ le “aree dismesse e degradate™ ai sensi della L.R. n. 50 del 28/12/2012.

¢ Vista la Delibera di G.C. n. 115 del 28/03/2013, con la quale & stata approvata la|

“Nuova delimitazione dei Centri Abitati del Comune di Venezia relativi all'ambito

della terraferma™.

i p e
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Vista [a Variante n. 4 al Piano degli Interventi, relativa alla modifica degli articoli 8

“sottozone B1, B2, B2.1, B3 comma 8.1.12, articolo 11 “sottozone C1.1, C1.4%

comma 11.1.2, articolo 44 “Interventi sugli edifici esistenti nelle zone agricole]

comma 44.5, approvata con Delibera di C.C. n. 45 del 02/04/2015.

-~
b Vista la Variante n. 6 al Piano degli Interventi, ai sensi dell’art, 18 della L.R|

11/2004 per I’adeguamento degli strumenti urbanistici comunali ai criteri di

pianificazione della L.R. 50/2012 ¢ relativo regolam_ento attuativo, approvata con

Delibera di C.C. n. 5 del 25/01/2016.

e Dato atto che il Pianc di Assetto del Territorio (P.A.T.) & stato approvato, ai sensi

dell’art. 15 della Legge Regionale del 23 Aprile 2004, n. 11, a seguito dell'ssitg

della Conferenza di Servizi decisoria, tra Comuie di Venezia e Provincia df

Venezia, svoltasi in data 30.09.2014, il cui verbale & stato ratificato con Delibera

della G.P. di Venezia n. 128 del 10/10/2014, pubblicata ai sensi del comma 7]

dell’art. 15 defla L.R. 11/2004 sul BURV n.105/2014,

» Vista la Delibera Commissario Straordinario con i poteri del Consiglio Comunalg

n° 98 del 05/12/2014 “Formalizzazione della compatibilita, della compatibility

condizionata e del contrasto tra i contenuti del PRG vigente e quelli del PAT

approvato ai sensi del c. 5 bis dell’art. 48 LR 11/2004. Definizione delle priorit3]

relative all’attivita di pianificazione urbanistica dell’ Amministrazione Comunale, a

seguito dell’approvazione del PAT™.

CERTIFICA

che la destinazione urbanistica del mappale cosi censito catastalmente:

o

COMUNE DI VENEZIA, Foglio 128, (ex Sezione MESTRE, Foglio 7)

Mappale: 844;
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| parte come “Attrezzature di scala urbana e territoriale, mdbilitd - Verde di Arredo

¢ Stradale”. |

1| Gli interventi su tali aree sono disciplinati dagli articoli 27-35-61-62-68 delle Norme

Tecniche Speciali di Attuazione (N.T.S.A) integrati dagli articoli delle Norme

|| Teeniche Generali di Attuazione (N.T.G.A.) del P.R.G. - Variante al P.R.G. per I

Terraferma, approvata con Delibera di G.R.V n. 3905 del 03/12/2004, e successiva

Delibera di G.R.V n. 2141 del 29/07/2008, come modificate ed integrate dalle

Varianti approvate con Delibera di G.R.V n. 738 del 24/03/2009, con Delibera di

Consiglio Comunale n. 6 del 17/01/2011 e con variante n. 4 al P.I. approvata con

Delibera di C.C. n. 45 del 02/04/2015.

L attuazione degli interventi avviene secondo le disposizioni ¢ prescrizioni del Piano

di Recupero di iniziativa privata in Z.T.0., D.R.U. 13 sito in via S. Maria Goretti, a

' Mestre, approvato con Delibera di C.C. n. 136 del 24/11/2008.

Il terreno in questione & ricompreso nel "Vincolo Sismico” di cui 'O.P.C.M n® 3274

del 20/03/2003 & ss. mm. ii.

Detto terreno risulta inoltre idoneo alla Compatibilitd Geologica di cui agli artt. 15 ¢

16 delle Norme Tecniche del P.A.T., come gid individuati nella tavola 3 di progetto

“Carta delle Fragilita” del P.AT., Area Esondabile o a Ristagno Idrico per

insufficienza della rete fognaria e di bonifica.
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L'Ambito seconde le sopra richiamate mappe di vincolo individuate ai sensi del

& Codice della Navigazione Aerea, approvato con D.Lgs. 151/2006, ¢ soggetto a:

. limitazione per la realizzazione di impianti eolici (art. 711);

- limitazione relativa per la navigazione aerea superficie conica quota min. limite:

106,65 m s.l.m., quota max. limite: 126,65 m s.l.m. {art. 707 c. 1,2,3.4);

#| - limitazione per la realizzazione di manufatti rifletténti, impianti fotovoltaici,

ciminiere, antenne e apparati radicelettrici irradianti (art. 711);

- limitazione per la realizzazione di discariche o fonti attrattive fauna selvatica (art.

711).

L’ambito risulta parzialmente compreso nella "Fascia di rigpetto stradale” di cui il

DM. 01.04.1968 n. 1404 come integrato dal D.L. 30.04.1992 n. 285 e risulta

| interessato da un percorso ciclopedonale in sede propria..

Nel piano di Classificazione Acustica approvato con Delibera di C.C. n. 39 delj

10/02/2005, l'area & posta in classe IV “Area di infensa attivita umana® e ricade

parzialmente nelia fascia di pertinenza acustica di una viabilita di tipo A.

| L'ambite risulta internc alla "Delimitazione del Centro Urbano” mndividuata con

Delibera di Giunta Comunale n. 707 del 20!12!2[)13,. ai sensi della L.R. n, 50 del

28/12/2012 e risulta internc alla "Delimitazione del Centro abitate" individuaia con

Delibera di Giunta Comunale n. 115 del 28/03/2013, ai sensi dell'art. 4 del Decretol

Lgs. n. 285 del 30/04/1992, "Nuovao Codice della Strada”.

Dato atto che, ai sensi dell’art. 48 comma 5 bis della L.R. n. 11/2004, la destinazione

urbanistica dell’area in questione risulta compatibite con il P.A.T. e pertanto assumel

efficacia di P.1..

In conformita alle disposizioni deil’art. 40 del D.P.R. n. 445/2600, T.U. DELLE
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ED

44/2012, il presente certificato non pud essere prodotto agli organi della pubblica

amministrazione o ai privati gestori di pubblici servizi.

DOCUMENTAZIONE AMMINISTRATIVA, come modificato dalla Legge n.

183/2011, considerata I’eccezione prevista dal comma 5 dell’art. 6 della Legge n.

Responsabile dell’istruttoria: 11 Dirigente

L

Tel.: 041 2749154
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Ai fini dell'assolvimento dell'imposta di bollo si richiama il disposto

dell'art.l, comma 1/bis e nota 1/bis, della Tariffa parte prima allegata

al DP.R. 642/72.

Repertorion. 88513 Raccolta n. 22872
CONVENZIONE

DEL PIANO DI RECUPERO DI INIZIATIVA PRIVATA

IN Z.T.0. "DRU N.13" IN VIA S.MARIA GORETTI A MESTRE

REPUBBLICA ITALIANA

& L'anno duemilanove ed il giorno undici marzo.
: &\" ‘In Venezia, a Mestre, Viale Ancona n.17.
Li, 11 marzo 2009

% Avanti di me dott. VINCENZO RUBINO, Notaio in Mestre, iscritto

Sono presenti i Signori:

77 domici-
| liato per il suo incarico presso il Palazzo Comunale, che interviene al
| : presente atto nella sua qualita di Dirigente responsabile dell' Area del-
" |'Urbanistica Terraferma presso la Direzione Sviluppo del Territorio
' ed Edilizia del:
' 3 "COMUNE DI VENEZIA" (di seguito indicato come "Comune"), con
- sede in Venezia, Palazzo Ca' Farsetti, San Marco n.4136, codice fisca-
le 00339370272, dotato di idonei poteri di rappresentanza a norma
j; dell'art. 107 del Decreto Legislativo n. 267 del 18 agosto 2000 e come

risulta dal provvedimento sindacale di attribuzione di incarico in data
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mio atto in data odierna rep.n.88512, ed agisce in esecuzione della de-
libera consiliare n. 136 del 24 novembre 2008 esecutiva a' sensi di leg-
ge che in copia conforme si allega al presente atto sotto la lettera "A"
(omettendone gli allegati), avente per oggetto e con la quale & stato
approvato il Piano di Recupero di iniziativa privata in Z.T.O. "DRU n.

13" in via Santa Maria Goretti a Mestre.

domiciliata per la

"

"" (S -
carica ove segue, la quale interviene al presente atto nella qualita di
A

] . . (y Lt et
Amministratore Unico e legale rappresentante della sociefd: 3 ‘5.,_’“"16
f {‘.

Eagag
St e B 4

3 b AJE
1‘?.‘-"'

(di seguito indicata come "Parte ATTft*ia-
trice"), con sede in capitale ;dciaj|e
Euro 51.000,00= iscritta nel Registro delle Imprese di Venezia con il
numero di codice fiscale: munita
dei poteri di ordinaria e di straordinaria amministrazione come da sta-
tuto.

Sono certo io Notaio dell'identita personale dei comparenti e della ri-
spettiva qualita in cui intervengono i medesimi al presente atto, i quali,
premettono quanto segue:

a) la Parte Attuatrice & proprietaria di un'area con sovrastanti edifici
in costruzione in Comune di Venezia, a Mestre, localitd Carpene:’:f‘,“‘, via
S.M.Goretti, il tutto censito in Catasto come segue:

Catasto Terreni - Comune di Venezia

Sezione di Mestre - Fbglio 7 (sette)

- particella 844, ente urbano di Ha 1.00.00;

Catasto Fabbricati - Comune di Venezia



Sezione di Mestre - Foglio 7 (sette)

- particella 844 sub.2, via Santa Maria Goretti, p.S1;

- particella 844 sub.3, via Santa Maria Goretti, p.T:

- particella 844 sub.4, via Santa Maria Goretti, p.T-1°;

- particella 844 sub.5, via Santa Maria Goretti, p.T-1°;

unitd tutte in corso di costruzione (denuncia di variazione n.
1477;1/2009 in atti dal 26 gennaio 2009: verifica stato a“r‘rua|e).

L'd\;ea écoperTa pertinente e comune a tutte le unitd ed & rappresen-
Ta‘rc;l';dalla particella 844 sub.1.

Co{\"fini:' via Martiri della Liberta, via Santa Maria Goretti, particelle
845, 1594.

Detto immobile & pervenuto alla Parte Attuatrice in forza di compra-
vendita a mio rogito in data registrato
presso |'Agenzia delle Entrate Ufficio di Venezia 2 (gia Ufficio del
Registro di Mestre) il trascritto
presso |'Agenzia del Territorio di Venezia - Servizio di Pubblicita Im-
mobiliare il giorno

Il suddetto terreno ha una superficie reale di mg. 9.790 (nhovemilaset-
fecentonovanta) come risulta dalla Tavola n.1 di seguito allegata al
presente atto. Gli elaborati del Piano di Recupero sono stati redatti
tenendo conto della suddetta superficie reale;

b) il terreno di cui al precedente punto a) & classificato dalla vigente
Variante al Piano Regolatore Generale per la Terraferma (approvata
con D.G.R.V. n. 3905 del 3 dicembre 2004) a: zona territoriale omoge-

hea - Aree produttive di ristrutturazione urbanistica - "DRU n. 13"
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c) l'utilizzazione edificatoria e, pit in generale, la disciplina urbanistica
del terreno di cui sopra sono quelle previste dall'art.35 e correlati
delle N.T.S.A. della suddetta V.P.R.G.. Il conseguente Piano di Recupe-
ro, & stato approvato con la citata deliberazione di C.C. n. 136 del 24
novembre 2008;

d) vengono allegati sotto la lettera "B" quale parte integrante della
presente Convenzione, in copia certificata conforme, gli elabg_mﬁ»du
seguito descritti gia facenti parte del Piano di Recupero*é‘hé‘f cﬁig?a

i |._ _‘ 11
renti dichiarano di ben conoscere, mentre gli altri e|abd

R. allegati alla delibera di C.C. n. 136 del 24 novembre ZBOianch e§5|
gia conosciuti dalle parti sono depositati agli atti presso la [;;‘ke‘zic;:\e
Sviluppo del Territorio ed Edilizia - Ufficio Urbanistica di Venezia;
precisamente si allegano:

B/1 - (Tav.n.1) Assetto normativo - stato di fatto

(scala 1:5.000 - 1:2.000 - 1:1.000) estratto della mappe catastali, ove &
individuato il terreno di cui al precedente punto a);

(Tav.n.2) Rilievo topografico: ambito di intervento (scala 1:500)
stato di fatto del terreno quale risultato dalle bper‘azioni di rilievo ef-
fettuate a cura e sotto la responsabilita della Parte Attuatrice;

B/2 - (Tav.n.5) Zonizzazione (scala 1:500);

B/3 - (Tav.n.6) Assetto patrimoniale delle aree (scala 1:500);

B/4 - (Tav.n.7) Assetto fisico - morfolo_gico (scala 1:200)

con il calcolo della superficie lorda di pavimento di progetto, |'indica-

zione dell'inviluppo massimo della nuova edificazione, |'individuazione e

relativa quantificazione delle aree destinate a standard da asservire



al Comune, della sistemazione delle aree libere e delle destinazioni
d'uso;
8/5 - (Tav.n.8) Opere di Urbanizzazione: sottoservizi (scala 1:200);
(Tav.n.9) Opere di Urbanizzazione: illuminazione pubblica (sca-
la 1:200);
(Tav.n.10) Opere di Urbanizzazione: Particolari di Sezione

 (scala 1:100);

(Tav.n.11) Opere di Urbanizzazione pertinenti al parere di
fco 'ﬁa’ribilifc‘l idraulica (scala 1:150);

(Tav.n.12) Opere di Urbanizzazione pertinenti alla realizza-
sione di una nuova condotta acque nere (scala 1:500) con |'indicazione
" delle opere di urbanizzazione, sotto e sovraservizi a rete da realizza-

“re a cura e spese della Parte Attuatrice;

B/6 (Elaborato n.24) computo metrico estimativo redafto con i prezzi

 risultanti dal Capitolato Speciale del Comune di Venezia che verra ag-

giornato alla data di presentazione dell'istanza e depurato di un ribas-
so medio pari a quello risultante dalle gare di appalto di lavori simili, ri-

ferito all’anno precedente e senza tener conto ne degli oneri fiscali ne

" degli oneri relativi alla progettazione, alla direzione dei lavori, alla si-

curezza del cantiere e al collaudo. L'indicazione del costo presunto e
effettuata anche al fine di determinare la soglia minima di spesa e po-
ter operare la comparazione dei cosfi reali con le vigenti fabelle ai
sensi e per gli effetti dell'art.86 L.R. 61/85 e successive norme ema-
nate con L.R. 11/2004. In ogni caso il computo metrico estimativo sard

ultimativamente definito in sede di progettazione esecufiva delle ope-
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re.

Tutto cid premesso,
i predetti comparenti, nella loro rispettiva qualita, convengono quanto
appresso.

Art. 1 - Efficacia delle premesse

Le premesse e gli allegati menzionati nella premessa e nei successivi

Art. 2 - Oggetto della convenzione

£
La Parte Attuatrice, che presta al Comune la pit ampi % itaiuy
‘_ ﬁ,“ + i

A A

ranzia di proprietd e disponibilitd dell'area in premessav élw e

catastalmente identificata, si impegna, in via solidale ed in;;.;;ibile,

per sé ed aventi causa a qualsiasi titolo, a dare esecuzione al Piano di

Recupero di cui in premessa, adempiendo a tutte le obbligazioni della

presente convenzione, nei modi e nei termini in essa previsti.

La Parte medesima si impegna, tra laltro, a realizzare tutte le opere

di urbanizzazione, dopo aver ottenuto il permesso ad urbanizzare, nel

rispetto delle prescrizioni e previsioni del suddetto piano, della

V.P.R.G., delle disposizioni di regolamento e di legge vigenti in materia.

Art. 3 - Costituzione di servitd ad uso pubblico e monetizzaziore
delle aree

La Parte Aftuatrice si impegna ad asservire ad uso pubblico:

* le aree ed opere relative:

- allo standard primario a parcheggio per mé. 3.186 (tremilacentottan-

tasei);

- allo standard a verde per mq. 1.651 (milleseicentocinguantuno);



_ alla viabilita interna di distribuzione al P. di R.

_ allo standard a verde con destinazione da P.R.G. vigente a Viabilita e
Verde di Arredo Stradale per circa mq.696 (seicentonovantasei) ri-
comprendente parte della rotatoria prevista su via Marfiri della Li-
berta.

In considerazione che il P. di R. prevede una monetizzazione di mq.
1499 (millequattrocentonovantanove) di standard secondario a verde
ne{n reperito per un imporfo totale di Euro 259.798,00 (duecentocin-
q}floan’ranovemu|aseTTecenTonovan’roﬁo virgola zero zero) la Ditta s'im-
beg’na a versare al Comune il corrispettivo di Euro 139.171,00 (cento-
trentanovemilacentosettantuno virgola zero zero) relativo alla mone-
tizzazione della quota dello standard a verde di mq. 803 (ottocento-
tre) non reperita e a produrre polizza assicurativa o bancar‘ici per Euro
120.627,00 (centoventimilaseicentoventisefte virgola zero zero) rela-
fiva a mq. 696 (seicentonovantasei) di standard secondario a verde non
reperito, ma che comunque viene attrezzato sul sedime destinato dal
P.R.G. vigente a viabilita e Verde di Arredo Stradale, meglio graficiz-
sato nella Tavola n.5 sopra allegata sub. B/2.

Tale polizza sard svincolata qualora nel periodo di vigenza del presen-
te P. di R. verranno approvati strumenti urbanistici generali che modi-
fichino tale destinazione rendendola conforme alla destinazione a
standard pubblici. Nel caso contfrario I' Amministrazione Comunale
potra avvalersi allo scadere del P. di R. di riscuotere tale polizza.

Tl suddetto valore, definito dal valore dell’area non reperita e dal suo

attrezzamento, viene cosi calcolato:
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- il valore delle aree applicando il coefficiente (0,7) al valore della a-
ree della fascia "B" relativa alla zona in cui ricade il P. di R. stabilito ai
fini dell'applicazione dell'I.C.I. ed il coefficiente (0,9) del valore base
della zona in quanto |'area fabbricabile & sprovvista delle opere di Ur-
banizzazione Primaria;

- il valore dell'attrezzamento del verde come da comunicazione della
Direzione Ambiente e Sicurezza del Territorio - Area del Suolo e
Verde Pubblico Prot.gen.n. 2006/130181 del 28 marzo 2006.

Il tutto cosi come puntualmente individuato nella Tavolan.6 sog;;g_g‘.lle-

<

gata sub. B/3. },.:’ “$

Ll ‘. “"fg'

Il suddetto asservimento e la monetizzazione dovr‘annci avvemr"e pr‘gna
m'cs‘“

del rilascio del permesso di costruire o della presen‘razq“r:e del_la"ﬁe-
nuncia di Inizio Attivita (D.I.A.), relativi all'edificazione pruva?&mw'd
In sede di definizione delle aree da asservire, il cui onere resta a cari-
co della Parte Attuatrice, sard ammessa rispetto alle superfici su indi-
cate, una tolleranza massima del 5% (cinque per cento), comunque nel
rispetto delle quantitd minime previste dalle norme per le categorie a
standard.

Art. 4 - Esecuzione delle opere di urbanizzazione - Allacciamento

ai pubblici servizi

La Parte Attuatrice si impegna a realizzare, a totali proprie cure e
spese (ivi comprese quelle di progettazione, di direzione dei lavori, di
redazione dei piani di sicurezza e di collaudo) e a perfetta regola d'ar-
te, tutte le opere di urbanizzazione primaria e secondaria relative alle

aree di cui al precedente art. 3, quali:



1) Urbanizzazioni Primarie:

- spazi di sosta e di parcheggio (mgq. 3.186);

- viabilitd carrabile e pedonale interna al lotto;
- segnaletica stradale (orizzontale e verticale);
- impianto di fognatura;

- impianto di nuova condotta acque nere (esterno al perimetro di P. di

' R.):

- rete di approvvigionamento idrico;
- rete di distribuzione dell'energia elettrica:
rete telefonica;

-jrete gas metano;

7 L5 g SR
- pubblica illuminazione;

- opere compensative idonee a garantire |'invarianza idraulica;

- sistemazione dell'intersezione della strada comunale S.Maria Goretti
e la SR.14 via Martiri della Libertd al Km. 3+000 circa, lato sx (esterna
al perimetro del P. di R.) funzionale anche al prospiciente Piano di Re-
cupero "DRU n.3" cosi come dalle Tavole n.5 e n.7 sopra allegate ri-
spettivamente sub. B/2 e sub. B/4 della presente convenzione, previa
progettazione esecutiva che dovrd essere autorizzata dalla Societd
Veneto Strade Sp.A.;

2) Urbanizzazioni Secondarie:

- verde pubblico (mq. 2.347).

La Parte Attuatrice inoltre si obbliga, qualora realizzata dal Comune a
collegarsi con la nuova viabilita prevista dal P.R.G. vigente a sud-ovest

del P. di R., eliminando |'accesso su via S.M.Goretti, tenendo conto del-
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le future disposizioni impartite dagli Enti competenti.

L'esecuzione di tali opere di urbanizzazione dovrd avvenire attraverso
la progettazione unitaria degli interventi e istanza di Permesso ad Ur-
banizzare con le modalitd definite dal Piano di Recupero, che la Parte
Attuatrice ¢ fenuta a presentare entro sei mesi dalla data di stipula
della presente convenzione, corredata da specifici elaborati che defi-
niscano in dettaglio, conformemente al presente piano, forma, tipolo-
gia, qualita e dimensione dei lavori da eseguire in ottemperanza delle
indicazioni e prescrizioni degli enti o societd preposte alla gestione. La
stima dei lavori sara definita sulla base del computo metrico estimati-
vo degli stessi, la cui congruitd sard attestata dal competente ufficio
comundle.

La Parte Attuatrice si impegna altresi ad assumersi tutti gli oneri fi-
nanziari relativi allallacciamento della zona ai pubblici servizi, nonché
ogni altro ulteriore onere che dovesse risultare necessario per l'inte-
grale soddisfacimento delle esigenze di urbanizzazione primaria degli
insediamenti di progetto.

Nel caso vi sia la necessita di realizzare a||'.im‘er‘no della fascia di ri-
spefto stradale, opere viarie che compromettano le quantitd dei par-
cheggi pubblici individuate dal P. di R., queste dovranno essere ricava-
te vincolando a servitl perpetua di uso pubblico, I'analoga superficie
prevista dal P. di R. come parcheggio privato, escludendo parcheggi in-
terrati.

Art. 5 - Opere di urbanizzazione - Realizzazione a scomputo del

contributo di urbanizzazione



Le parti si danno atto che la realizzazione delle opere di urbanizzazio-
ne primaria e secondaria di cui al precedente art.4 & a scomputo del
contributo dovuto, in applicazione delle vigenti tabelle, a fronte del ri-
lascio dei singoli atti abilitativi ad edificare.

La stima dei costi di realizzazione delle opere di urbanizzazione prima-
ria e secondaria, risulta ammontare rispettivamente ad Euro
- 77758154 (settecentosettantasettemilacinquecentottantuno virgola
cinquantaquattro) e ad Euro 20.701,92 (ventimilasettecentouno virgola
novantadue) per un fotale di Euro 798.‘283,46 (settecentonovantotto-
miladuecentottantatre virgola quarantasei) come si evince dall'Elabo-
rato n.24 sopra allegato sub. B/6; in ogni caso il computo metrico esti-
mativo dovrd essere definito in sede di progettazione eqilizia delle o-
pere.

Qualora le opere di urbanizzazione primaria e secondaria abbiano un
costo di importo pari o superiore a quello dei contributi dovuti per 'ur-
banizzazione, la Parte Attuatrice nulla dovra a fronte del rilascio dei
singoli permessi di costruire relativi ai fabbricati previsti dal Piano di
Recupero. In caso contrario, la Parte Attuatrice versera la differenza
fino a raggiungere l'importo del contributo dovuto per la stessa cate-
goria di opere di urbanizzazione. Parimenti sard dovuta I'eventuale dif-
ferenza, nel caso che il collaudo accerti un valore delle opere inferiore
a quello in precedenza indicato. Nulla sard dovuto dal Comune nel caso
in cui il collaudo accerti un valore superiore.

Art. 6 - Opere di urbanizzazione - Tempi di esecuzione e vigilanza

La Parte Attuatrice si impegna a dare effettivo inizio ai lavori relativi
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alle opere di cui al precedente art. 4 entro un anno dalla data di notifi-
ca del rilascio del permesso ad urbanizzare e ad ultimarli entro i ter-
mini previsti dal permesso stesso salvo sempre la facolta di proroga da
parte del Comune.

L'inizio e l'ultimazione dei lavori sono determinati mediante verbale re-
datto in contraddittorio fra il Comune a mezzo del Direttore della Di-
rezione Lavori Pubblici di Mestre - Progettazione ed Esecuzione Lavo-
ri o suo delegato e la Parte Attuatrice.

Qualora allo scadere dei tempi suddetti le opere non risultassero ef-
fettivamente iniziate o risultassero incomplete, il Comune si riserva la
facolta di:

a) risolvere la presente convenzione per la parte non ancora attuata,
se la stessa risultasse superiore al 50% (cinquanta per cento), senza
che la Parte Atftuatrice possa avanzare richiesta di rimborsi o di in-
dennizzi a qualsiasi titolo;

b) di procedere al completamento delle opere inerenti ai lavori da ese-
guirsi d'ufficio, valendosi per le spese della cauzione di cui al successi-
vo art. 10. |

Il Comune si riserva pure la facoltd di vigilare sulla esecuzione delle o-
pere di urbanizzazione, per assicurare la rispondenza delle stesse a!
progetto approvaf6 ed al Capitolato Speciale d'Appalto, sempre frami-
te il personale precedentemente individuato.

Art. 7 - Collaudo

Il Comune, entro 30 (trenta) giorni dalla data di ultimazione dei lavori,

accertata nei modi previsti dal precedente art.6, nomina il collaudato-



re delle opere di cui al precedente art.4, con onorari e spese a carico
del Comune, che la Parte Attuatrice espressamente con la sottoscri-
zione della presente convenzione si impegna a rimborsare. Il rimborso
é garantito dalla cauzione di cui al succéssivo art. 10.

Le visite, le verifiche e tutte le operazioni necessarie al collaudo delle
opere dovranno essere avviate in tempo utile al fine di consentire l'e-
missione del certificato di collaudo entro il termine di 180 (centottan-
ta) giorni dalla data di ultimazione dei lavori.

Qualora il Collaudatore nominato dal Comune entro il fermine di cui so-
pra non emetta il certificato di collaudo ovvero non adotti un motivato
provvedimento di rifiuto di collaudo, indicante gli interventi necessari

per il collaudo delle opere, la Parte Attuatrice potra rivolgersi al Pre-

. sidente dell'Ordine degli Ingegneri o Architetti di Venezia pe.r‘ la nomi-

na di un nuovo collaudatore che dovrda provvedere entro il termine di
60 (sessanta) giorni.

La Parte Attuatrice si impegna a provvedere, assumendo a proprio ca-
rico tutte le spese, a riparare le imperfezioni e/o completare le opere
secondo le risultanze del collaudo, entro il fermine stabilito dal collau-
datore. Scaduto tale termine, ed in caso di persistente inadempienza
della Parte Attuatrice, il Comune provvede d'ufficio, con spese a cari-
co della Parte medesima mediante prelievi dal deposito cauzionale di
cui al successivo art.10.

Art. 8 - Permessi di costruire per |'edificazione privata

Il Comune rilascerd i singoli permessi di costruire o in alternativa la

Parte Attuatrice potrd presentare Denuncia di Inizio Attivita relativa
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all’edificazione privata cosi come individuata nella Tavola n.7 sopra al-
legata sub. B/4, nel rispetto della vigente normativa urbanistica e di
quanto previsto nel Piano di Recupero, successivamente al rilascio dei
permessi di costruire relativi alle opere di urbanizzazione nonché a
quello pertfinente alla realizzazione della viabilita relativa all'interse-
zione della strada comunale S.M.Goretti e la SR. 14 via Martiri della
Liberta.

L'inizio dei lavori delle urbanizzazioni e dell'edificazione privata sard
subordinato a quello pertinente alla realizzazione della viabilita relati-
va all'intersezione della strada comunale S.M.Goretti e la SR. 14 via
Martiri della Liberta, viabilita che sard realizzata a propria cura e
spese dalla Parte Attuatrice il presente P. di R.

I permessi di cosfruire sono assoggettati al contributo concessorio
previsto dalle normative vigenti all'atto del rilascio. Per la quota d‘el
contributo relativa agli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria &
previsto lo scomputo di cui al precedente art.b.

Art. 9 - Consegna delle opere

Ad avvenuto rilascio del certificato di collaudo di cui al precedente
art.7 la Parte Attuatrice fornird al Comune i rilievi particolareggiati
delle opere di urbanizzazione eseguite ed asservird ad uso pubblico
futte le aree di cui all'art.3 e le opere realizzate. La Parte Aftuatrice
assumera la manutenzione ordinaria e straordinaria di tali opere
nonché il sostenimento delle spese dell'eventuale illuminazione pubbli-
ca e degli impianti tecnologici quali sistemi di irrigazione o altro e di

cio dovrd essere esplicitamente trascritto |'impegno nei registri im-



mobiliari.

Art. 10 - Cauzione

La Parte Attuatrice costituisce quale garanzia per l'adempimento degli
obblighi derivanti dalla presente convenzione polizza assicurativa fino
allammontare di Euro 800.000,00 (ottocentomila virgola zero zero)

giusta polizza t S AAAA O 7ok

Nell'ipotesi di inadempimento alle obbligazioni assunte la Parte Attua-
trice autorizza il Comune a disporre della cauzione stessa nel modo pid
ampio, con rinuncia espressa ad ogni opposizione giudiziale e stragiudi-
ziale a chiunque notificata e con esonero da ogni responsabilita a qua-
lunque titolo per i pagamenti e prelievi che il Comune dovrd fare.

Il deposito cauzionale restera vincolato fino all'emissione"del certifi-
cato di collaudo ad eccezione del 10% (dieci per cento) dello stesso
che resterd vincolato fino alla consegna delle opere di cui al preceden-
te art.9 e al rimborso degli onorari e spese per il collaudo di cui al pre-
cedenteart. 7.

La Parfe Attuatrice si impegna inoltre a costituire, prima del rilascio
del permesso di costruire o della presentazione della D.I.A. relativa al-
la edificazione privata, quale garanzia degli obblighi derivanti dalla mo-
netizzazione dello standard secondario a verde di mq. 696 (seicento-
novantasei) di cui all'art.3, polizza assicurativa o bancaria fino all'am-
montare di Euro 120.627,00 (cen‘roven‘rimiIaseicen‘rovenfise‘r’re virgola
zero zero). Il deposito cauzionale resterd vincolato fino allo scadere

de! presente P. di R. o fino all'approvazione di strumeni urbanistici
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generali che modifichino la destinazione urbanistica dell'area destina-
ta dal P.R.G. vigente a Viabilita e Verde di Arredo Stradale rendendola
conforme alla destinazione a standard pubblici.

Scaduto il termine senza che sia intervenuta modifica al P.R.6. di cui al
comma precedente, la Parte Attuatrice verserad al Comune |'importo di
monetizzazione di cui al presente art.10, aggiornato su base ISTAT al
momento del versamento.

Art. 11 - Trasferimento a terzi degli oneri e obblighi

Le obbligazioni tutte di cui alla presente convenzione sono assunte dal-
la Parte Attuatrice per sé e i suoi aventi causa a qualsiasi titolo, i quali
- anche se a titolo particolare - saranno solidalmente tenuti, insieme
alla parte dante causa, alladempimento delle obbligazioni di cui fratta-
Si.

Art. 12 - Durata della convenzione

La presente convenzione ha validita per 10 (dieci) anni dalla data della
stipula.

Trascorso detto termine, gli edifici privati eventualmente non ancora
(in tutto o in parte) costruiti, potranno essére realizzati a condizione
che tutte le opere di cui al precedente art. 4 siano state ultimate e
favorevolmente collaudate, che la costruzione rispetti gli allineamenti
e prescrizioni per |'edificazione stabiliti dal Piano di Recupero.

Fino alla suddetta scadenza saranno ammesse soltanfo le destinazioni
d'uso e le modalita di intervento prescritte dal Piano di Recupero an-
che in caso di variazione del P.R.G.

Art. 13 - Rinuncia all'ipoteca legale - Regime fiscale



La Parte Attuatrice autorizza la trascrizione del presente atto nei re-
gistri immobiliari con piena rinuncia allipoteca legale e con esonero
del Dirigente addetto al Sérvizio di Pubblicita Immobiliare competen-
te per ferritorio da ogni responsabilita al riguardo.
Tutte le spese di stipulazione, di registrazione e di trascrizione della
presente convenzione e degli atti di trasferimento di proprieta,
nonché quelle ad esse connesse (ivi comprese le spese di frazionamen-
to delle aree da asservire ad uso pubblico), sono a carico della Parte
Attuatrice, che si riserva di chiedere - e sin da ora chiede - tutte le
eventuali agevolazioni fiscali previste dalla vigente legislazione.

Art. 14 - Controversie

Per tutte le contestazioni che dovessero sorgere in merito alla pre-
sente convenzione, si dichiara competente il Foro di Venezia. .

Art. 15 - Readlizzazione di locali interrati

La Parte Attuatrice e i suoi aventi causa, in recepimento dell'articolo
6 dell'Ordinanza n.3 del 22 gennaio 2008 del Commissario Delegato
nominato con I'ordinanza del Presidente dei Ministri n.3621 del 18 ot-
tobre 2007, si obbliga inoltre, con la presente convenzione, per i locali
interrati, a non rivalersi nei confronti del Comune di Venezia, qualora a
seguito di possibili allagamenti, ne derivino danni.

Le parti dispensano me Notaio dalla lettura degli allegati.

Del presente atto ho dato lettura ai comparenti, i quali da me richie-
sti, lo hanno dichiarato conforme aI.Ia loro volontd e con me notaio lo
sottoscrivono essendo le ore 11.15 (ore undici e minuti quindici).

Scritto da persona di mia fiducia su cinque fogli per diciassefte
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facciate e fin qui della diciottesima a macchina e in piccola parte a ma-
no.
F.TO: VINCENZO DE NITTO - - VINCENZO RUBI-

NO NOTAIO (L.S)




COMUNE DI VENEZIA

Estratto dal registro delle deliberazioni del CONSIGLIO COMUNALE
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Seduta del 24 novembre 2008

n. 136 = Piano di recupero di iniziativa privata in 2.T.0. "DRU n. 13" in
Via S. Maria Goretti a Mestre - Approvazione.

I} Presidente pone in discussione Fargomento iscritto al punto n, 10 del'O.d.g. refati-
vo all'oggetio.

Escono dall’aula i consiglieri | Entra in aula il consi-
gliere rientranc i consiglieri ed il numero dei
presenti si eleva a 30.

L'Assessore arch. illustra la proposta di deliberazione e quattro emenda-
menti proposti dalla Giunta, Esprime inoltre parere favorevole al sub-emendamento del con-
sigliere ~ all'emendamento n. 4 delia Giunta.

Il consigliere arch. non condivide la scelta iniziale prevista dal P.R.G. &
dichiara la propria difficolta a votare la deliberazione in discussione. Esprime preoccupazione
riguardo ai contenuti del'emendamento n. 3 di Giunta. Dichiara la propria contrarieta riguar-
do all'altezza degli edifici proposta, poiché ritiene fosse preferibile una loro maggiore vertica-
lizzazione. Hustra il proprio sub-emendamento all'emendamento n. 4 della Giunta. Annuncia
I'intenzione personale di non partecipare alla votazione della deliberazione,

1t consigliere p.i. ritiene che con il provvedimento in esame si vada a crea-
re una zona di interesse economico, che favorisce i pochi investimenti sul territorio, in un
periodo difficile come questo. St rammarica pertanto nel non vedere accolte alcune richieste
degli imprenditori ed esprime quindi forte perplessita sulla deliberazione e annuncia la non
partecipazione al voto del suo gruppo.

La consigliera prof.ssz richiama l'attenzione del Consiglio Comunale sulla ne-
cessita che i tempi di approvazione dei progetti siano piu celeri. Rivendica la possibilita per i
Consiglio Comunale di apportare modifiche ai progetti senza che ogni volta la procedura

debba essere riavviata. Condivide la opportunita di prevedere una maggiore altezza degii
edifici.

It consigliere dott. si esprime in modo favorevole sulla deliberazione e i suoi
emendamenti.

e

Ii Presidente pone in votazione I'emendamento n. 1 della Giunta, del seguente teno-
re:



136/2

Oggetto: Piano di Recupero di iniziativa privata in Z. T.0.’
“DRUn. 13" invia S. Maria Goretti a Mestre

EMENDAMENTO N, 1

Dipartimente Politiche Territorial
P

Al fine di correggere I'errore materiale rilevato nelle premesse della
delibera, aggiomare gli elaborati relativi allo studio di compatibilita idraulica

Direzione Sviluppe del Tersitono L. ) . i i
ed Lidilizia che prevedono un tempo di ritorno di 20 anni, con quetli che si attestano su un
tempo di ritorno di 50 anni e conferire una maggior precisione agli elaborati che

costituiscono il presente Piano, con particolare riferimento:

1) ail’errore materiale ritevato nelle premesse de] testo della delibera,
stralciando {2 parola “residenziali”;

2) alia dimostrazione analitica del calcolo della superficie territoriale
ritevata del P. di R. in oggetto;

3} ad un miglior utilizzo dei parcheggi per i cicli;

4) al reperimento della dotazione minima di aree destinate a standard
primari a parcheggio;

5} alP’aggiomamento dell’elaborato n. 23 — Norme tecniche di

attuazione con nuovo parere espresso dalta Direzione Mobilita;

o

) alla sostituzione degli elaborati progettuali afferenti alle opere di

invarianza idraulica;

31 propone

1) di apportare la seguente correzione alla delibera:
Atteso inolire che:
la realizzazione degli edifici residenziali potra avvenire, in
altemnativa al Permesso di Costruire, ...

2} di integrare gli elaborati progeituali del Piano, con la tav. n. “2.b —
Rilievo topografico: ambito di intervento e dimostrazione analitica
del calcolo della superficie” qui allegata, quale completamento |
della Tav. 2, avente pari oggetto, che costituisce gia elaborato di P.
diR,;

1di2



VENEZIA 136/3
3) di modificare il testo dell’elaborato n. 23 - “Norme tecniche di

Attuazione”, integrando FParticolo 6 — Standard a parcheggio

asservito ad uso pubblico”, aggiungendo al comma 6.1, dopo le

parole “ ... almeno 1/20 della superficie attrezzata per il parcheggi

1n (13

det cicli ...”, le parole “..., che dovranno essere coperti da
opporiuna pensilina ...",

4) di integrare 1'elaborato n. 28 - Schema di convenzione, con
I'tnserimento, alla fine dell’articolo 4, del seguente comma:

' Nel caso vi sia la necessita di realizzare all’interno della fascia di

rispetto stradale, opere viarie che compromettano le quantiti dei
parcheggi pubblici individuate dal P. di R., queste dovranno
essere ricavate vincolando a servitit perpetua di uso pubblico,
U'analoga superficie prevista dal P. di R. come parcheggio
privato, escludendo parcheggi interrati.

5) di sostituire il parere della Direzione Mobilita di cui al prot. n.
2005.0394702 del 16.10.2005, con il Parere qui allegato, espresso
dalla stessa Direzione Mobilitd con nota Prot. n. 396129 del
23.09.2008;

6) di sostituire i seguenti elaborati progettuali:

- Tav. n. 8 Opere di urbanizzazione — sottoservizi;
- Tav. n. i1 Opere di urbanizzazione pertinenti al parere di
compatibilita idraulica;

- Tav. n. 26 Relazione e parere di compatibilitd idranlica.

1’ Assessore all’rbanistica

(*QTCh )

Allegarti:

- Tav.n. 2b Rilieva iopografico: ambito di intervento e
dimostrazione analitica del calcolo deila superficie™
qui allegata, quale compleiamento della Tav. 2

- Tav. n. 8§ Operedi urbanizzazione — sottoservizi,

- Tav. n. 11 Opere di wrbanizzaziore pertinenti al parere di
compatibilita idraulica;

- Tav. n. 26 Relazione e parere di compatibilita idraulica,

- Parere Direzione Mobilila - noia Prof. n. 396129 del 23.09.2008
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Eseguitasi la votazione con il sistema elettronico, 'emendamento n. 1 della Giunta & appro-
vato con 26 voti favorevoli, 1 ) astenuto e 3 che, pur
presenti in aula, non partecipano atla votazione.

Escono dall'aula i consiglieri ; rientra il consigliere
ed il numero dei presenti si riduce a 28.

1l Presidente pone in votazione I'emendamento n. 2 della Giunta, del seguente tenore:
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A

Oggetto: Piano di Recupero di iniziativa privata in Z.T.0.
“DRU n. 13”in via S. Maria Goretti a Mestre

Dipactimento Politiche Terrstordali

Direxione Sviluppn del Tecritorio EMENDAMENTO N 2

ed Ldilizia

Al fine di individuare con maggior precisione |’atirezzamento delle aree a

startdard a verde

si propone

1} di integrare I'art. 7 dell’elaborato n. 23 - Norme tecniche di attuazione, con il

seguente comma finale:
- A completamento dell’attrezzamento dello standard a verde, si prescrive
di realizzare un filare alberato con essenze di alto fiisto prospiciente il

late lungo Via Martivi della Liberta,
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Esequitasi |a votazione con il sistema elettronico, 'emendamento n. 2 della Giunta & appro-
vato con 23 voti favorevoli, 2 astenuti e 3¢ che,
pur presenti in aula, non partecipano alla votazione.

Esce dall"aula il consigliere rientrano i consiglieri
ed il numero dei present si efeva a 31,

It Presidente pone in votazione I'emendamento n. 3 della Giunta, del seguente tenore:
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VENEZIA

Dipartimento Politiche Territoriali

Ditezionc Sviluppo del Terriroria
ed Ediizia
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Oggetto: Piano di Recupero di iniziativa privata in Z.T.0.
| “DRUn. 13”in via S. Maria Goretti a Mestre

EMENDAMENTO N. 3

Al fine di migliorare la realizzazione del verde ad uso pubblico sulle aree

gy s

interessate dalle opere relative alla compatibilita idraulica

Sl propone

di integrare ’articolo n. 12 delle Norme tecniche di attuazione (Elaborato

n. 23), con il seguente nuovo comma:

In sede di permesso di costruire relativo alle opere di urbanizzazione, le opere
afferenti Uinvarianza idraulica dovranno prevedere, a modifica di quanito
previsto nell’Elaborato grafico n. 11 “Opere di urbanizzazione pertinenti al
parere di compatibilitd idranlica”, la messa a dimora di un filare con
alberature ad alto fusto in fregio via Martiri della Liberta.

L’area a verde interessata dalle opere di invarianza idraulica dovri
comunque essere attrezzate con la posa di piante a medio e basso fusto e con

la semina di tappeto erboso,

L’Assessore all’Urbanistica

fm{h-
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Eseguitasi la votazione con il sistema elettronico, Femendamento n. 3 della Giunta & appro-
vato con 25 voti favorevoli, 2 astenuti e 4 (
che, pur presenti in aula, non partecipano alla votazione.

Rientra in aula il consigliere ad il numero dei presenti si eleva a 32.

Il Presidente pone in votazione il sub-emendamento del consigliere
alFemendamento n. 4 della Giunta, del seguente tenore:
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OGGETTO: PROPOSTA DI DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE PDN,
2998.555 “Piano di recupero di iniziativa privata in Z.T.0. DRU n.13 in Via S.Maria (orett] a
Mestre - Approvazione”.

SUB EMENDAMENTO
all’Emendamento n. 4 di Giunta
Art. 13 — Limitazione di traffico
Aggiungere il seguente capoverso:
- Dovra comunque essere assicurata la transitabilit ajle proprietd prospettanti Via S.Maria Goretti,

attualmente abitate, che insistono nel tratto di fronte stradale compreso tra il confine a sud della
DRUn.13 e quello della DUR n.3 dove trovera collocazione la limitazione di cui al comma 1.

i Consialiere Comunala
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Esequitasi la votazione con il sistema elettronico, il sub-emendamento del consigliere
al'emendamento n. 4 della Giunta € approvato con 28 voti favorevoli, 1 _ aste-
nutoe 3 che, pur presenti in aula, non partecipano aila vota-

zione,

Il Presidente pone in votazione 'emendamento n. 4 delfa Giunta, sub-emendato, det seguen-
te tenore:
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Dipartimento Polidche Terntariali

Direzivne Sviluppo del Terdtorio
ed Ldilizia
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Oggetto: Piano di Recupero di iniziativa privata in Z.T.0.
“DRU n. 13” in via S. Maria Goretti a Mestre

EMENDAMENTO N. 4

Al fine di non consentire 1a commistione tra i flussi veicolari che
accedono all’area relativa all’intervento DRU n. 13 e quelli del quartiere

residenziale

§it propone

di integrare I’elaborato n. 23 - Norme tecniche di attuazione con il seguente

nuovo articolo:

art, 13 - Limitazione di traffico

~ Il traffico carrabile su Via S. Maria Goretti potra avvenire per la sola
profondita del fronte della confinante DRU. 3. Da tale limite, in direzione
via San Dona dovra trovare collocazione un sistema di limitazione che
consenta il transito di soli pedoni, cicli e motocicli e ove una soluzione
tecnica lo consenta, anche ai mezzi di pubblico soccorso e di pronto

intervento;

- Dette soluzioni tecniche dovranno essere concordate con la Direzione

Mobilita in sede di presentazione del permesso di costruire delle opere di

urbanizzazione.
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Eseguitasi la votazione con il sistema elettronice, 'emendamento n. 4 della Giunta & appro-
vato con 28 voti favorevoli, 1 ) astenuto e 3 che, pur
presenti in aula, non partecipano alla votazione.

Non avendo alcun altro consigliere chiesto la parola, il Presidente invita il Consiglio
ad assumere | provvedimenti di propria competenza in ordine alla proposta di deliberazione,
comprensiva degli emendamenti approvati
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IL CONSIGLIO COMUNALE
A relazione dell’ Assessore all’Urbanistica

Premesso che:

il Comune di Venezia & dotato di Piano Regolatore Generale approvato con D.P.R. in
data 17.12.1962 (G.U. 51/1963);

con deliberazione di Consiglio Comunale n. 718 del 25.03.1985 & stato approvato il 2°
Programma Pluriennale di Attuazione (P.P.A.) di durata quinquennale, ora scaduto;

con deliberazione di G.R.V. n. 3905 del 03.12.2004 ¢ stata approvata la Variante al
P.R.G. per la Terraferma che disciplina anche 1’ambito in oggetto;

con deliberazione di Giunta Comunale n. 497 del 21.09.2007 & stato adottato il Piano di
Recupero in oggetto;

con |'Ordinanza n. 3 del 22.01.2008 del Commissario Delegato, nominato con
'ordinanza del Presidente dei Ministri n. 3621 del 18.10.2007, recante “Interventi
urgenti di protezione civile diretti a fronteggiare i danni conseguenti agli eccezionali
eventi meteorologici che hanno interessato parte del territorio della Regione Veneto nel
giomo 26 settembre 20077, si & provvcduto a dettare precise dlsposmom inerenti il
rilascio di titoli abilitativi sotto i profili edilizio - urbanistico, in riferimento alla
redazione degli strumenti urbanistici;

Premesso inoltre che:

con nota Prot. n. 2005.204865 del 25.05.2005 la Ditta proponente: Societa

(legale rappresentante ha presentato all’ Amministrazione
Comunale per "approvazione, ai sensi dell’art, 60 della L.R. 61/85 e successive norme
emanate con L.R. 11/2004, una proposta di Piano di Recupero d’iniziativa privata, a
firma dell’Ing. relativa all’area “DRU n. 13" individuata
catastalmente: Comune di Venezia, Sezione Mestre, foglic 7, mapp. n. 844,
rispettivamente di proprieta della sopraelencata Ditta;

con successive note, depositate in originale presso I'Ufficio Urbanistica della Direzione
Sviluppo del Territorio ed Edilizia, la stessa Ditta ha sostituito e integrato, gli atti
precedentemente depositati, con nuovi elaborati progettuali;

I’assetto urbanistico interno del Piano Urbanistico Attuativo (P.U.A.) viene modificato
rispetto a quello previsto dal vigente P.R.G., prevedendo lo sviluppo dell*intera quota di
edificazione privata arretrata rispetto alla via Martiri della Liberta, al fine di collocare
I’edificazione all’esterno della fascia di rispetto stradale;
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Richiamato:

il presente P. di R., composto dai sotto elencati elaborati, che costituiscono parte integrante e
sostanziale del presente atto:

Tav.n. 1 Estratto C.T.R. - Estratito Mappa — Estratto P.R.G.

Planimetria stato di fatto scala 1:5.000-1:2.000-1:1.000
Tav.n. 2 Rilievo topografico: ambito di mtervento e dimostrazione analitica del
calcolo della superficie seala 1:500

tav. n. 2.b Rilievo topografico: ambito di intervento ¢ dimostrazione analitica del
calcolo della superficie qui allegata quale completamento della Tav. 2

scala 1:500

Elab. n. 3 Documentazione fotografica e schede di analisi patrimonio

edilizio esistente
Tav.n. 4 Rilievo topografico: Reti tecnologiche esistenti scala 1:500
Tav.n. 5 Zonizzazione scala 1:500
Tav.n. 6 Assetio Patrimoniale delle aree scala 1:500
Tav.n. 7 Assetto Fisico Morfologico scala 1:200
Tav.n. 8§ Opere di Urbanizzazione: sottoservizi scala 1:200
Tav.n. 9 Opere di Urbanizzazione: [lluminazione pubblica scala 1:200
Tav.n. 10 Opere di Urbanizzazione: Particolari di Sezione scala 1:100
Tav.n. 11 Opere di Urbanizzazione pertinenti al parere di compatibilita

idraulica scala 1:150
Tav.n. 12 Opere di Urbantzzazione pertinenti alla realizzazione di

una nuova condotta acque nere scala 1:500
Tav.n. 13 Progetto Edilizio: Pianta piano Interrato scala 1:200
Tav.n. 14 Progetto Edilizio: Pianta piano Terra scala 1:100
Tav.n. 15 Progetio Edilizio: Pianta piano Primo scala 1:200
Tav.n. 16 Progetio Edilizio: Pianta piano secondo, terzo,

quarto, quinto scala 1:200
Tav.n. 17 Progetto Edilizio: Pianta piano copertura

e alle quote +9.50; +23.50 scala 1:200
Tav.n. 18 Progetto Edilizio: Sezioni A-A B-B scala 1:200
Tav.n. 19 Progetto Edilizio: Prospetti scala 1:200
Tav.n. 20 Progetto Edilizio: Particolari di prospetto scala 1:200-1:50-1:10
Tav.n. 21 Progetto Edilizio: Legge 13/89 Pianta piano terra scala 1:200

Elab. n. 22 Relazione tecnica

Elab. n. 23 Norme tecniche di attuazione

Elab. n, 24 Computo metrico estimativo: opere di urbanizzazione
Elab. n. 25 Relazione llluminotecnica

Elab. n. 26 Relazione di compatibilita idraulica.

Elab. n. 27 Relazione idraulica rete acque nere

Elab. n. 28 Schema di Convenzione

- parere Direzione Mohilita — nota Prot. n. 396129 del 23.09.2008

Richiamata:

la relazione istruttoria redatta dall’Ufficio Urbanistica di Mestre, qut allegata, relativa alla
proposta di P. di R. in oggetto, attestante tra ’altro la conformita e la procedibilita del P. di R.
rispetto allo strumento urbanistico generale vigente;
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Atteso che:

il presente P. di R. prevede la demolizione degli edifici esistenti ¢ la successiva realizzazione
di mq. 6.300 di superficie lorda di pavimento cosi ripartita:

- mq. 3.880 di superficic lorda di pavimento a destinazione Commerciale con
superfici nette di vendita per singole unitd <mq. 1.000 (destinazione d’uso: “D1” ai
sensi dell’art, 8 delle N.T.G.A.)

_ mgq. 2.420 di superficie lorda di pavimento a destinazione Direzionale {destinazione
d’uso: “C* ai sensi dell’art. 8 delle N.-T.G.A.)

Atteso che:

il presente P. di R. che comprende una superficie temritoriale da rilievo di mq. 9,790 prevede:

- la realizzazione e ’asservimento ad uso pubblico di opere ed aree relative allo
standard primario a parcheggio per mq. 3.186 e allo standard secondario a verde per
mqg. 1.651;

- la realizzazione e Passervimento ad uso pubblico della viabilita di distribuzione al
Piano;

- Tasservimento delle aree con destinazione da P.R.G. vigente a Viabilita e Verde di
Arredo Stradale per circa mq. 696, ricomprendente parte della rotatoria su via
Martiri della Libertd, che convenzionalmente vengono atirezzati a standard a verde;

- la monetizzazione di quota parte dello standard a verde per mg. 1.499;

Atteso inoltre che:

. gli interventi del presente P. di R. oltre alla realizzazione della dotazione a standard
primario a parcheggio e in parte di quello a verde, prevedono a carico della Ditta
Aftuatrice:

- 1la realizzazione di opere compensative idonee a garantire ’invarianza idraulica, il
tutto  cosi come puntualmente descrito nell’Elab. n. 26 ~ “Relazione di
compatibilita idraulica idraulica” e raffigurato nella Tav. . 11 “Opere di
urbanizzazione pertinenti al parere di compatibilitd idraulica in scala 1:1507;

- la sistemazione dell’intersezione della strada comunale S. M. Goretti e la SR. 14 via
Martiri della Libertd, esterna al perimetro del presente Piano ¢ funzionale anche al
Piano di Recupero “DRU n. 37;

- la Ditta si obbliga inoltre, qualora realizzata dal Comune, ad allacciarsi con la nuova
viabilita prevista dal P.R.G. vigente a sud-ovest dello stesso P. di R., eliminando
Paccesso su via S. M. Goreiti, ienendo conto delle future disposizioni impartite dagli Enti
competienti

Considerato che:

- trattandosi di Piano di Recupero convenzionato, le opere di Urbanizzazione verranno
realizzate direttamente dalla Ditta Attuatrice secondo le disposizioni specificate nel
succitato schema di convenzione;
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- in riferimento alle disposizioni previste dall’Ordinanza n. 3 del 22.01.2008 del

Commissario Delegato di cui alle premesse, il presente P. di R. prevede nella

convenzione che la Parte Attuatrice, e i suoi aventi causa, si obbliga, nel caso di

realizzazione di locali interrati, a non rivalersi nei confronti de! Comune di Venezia,
qualora a seguito di possibili altagamenti, ne derivino danni;

Atteso inoltre che:

la realizzazione degli edifici potra avvenire, in alternativa al Permesso di Costruire, mediante
la presentazione di denuncia di inizio attivita (D.LA.), ai sensi del D.P.R. 6 giugno 2001, n.
380 — “Testo unico delle disposizioni legislative e regolamentari in materia edilizia”,
aggiornato al Decreto Legislativo del 27 dicembre 2002 n. 301, in quanto gli elaborati che
costituiscono il presente P. di R. coniengone precise disposizioni planovolumeiriche,
tipologiche, formali e costruttive.

Rilevato che:

- il presente Piano di Recupero, completo di tutti gli atti relativi & stato depositato, a
disposizione del pubblico, per dieci giorni consecutivi e precisamente dal 12.10.2007 al
22.10.2007 presso la Direzione Sviluppo del Territorio ed Edilizia - UfTicio Urbanistica
del Comune di Venezia, nelle sedi di Venezia - Cannaregio 2396 e di Marghera, via
Ulloa, n. 1;

- dell’eseguito deposito € stata data immediata notizia al pubblico mediante avviso affisso
all’Albo Pretorio del Comune e mediante affissione di manifesti;

- durante il periodo di deposito e nei successivi venti giorni, e precisamente entro il
12.11.2007, chiunque poteva presentare osservazioni al suddetto Piano di Recupero;

- durante detti periodi, e precisamente fino alla data del 12.11.2007, non sono pervenute

osservazioni, né sono pervenute osservazioni nei giorni seguenti, almeno fino alla data
del protocollo del presente provvedimento;

Ritenute pertanto che:

il presente P. di R., costituito dagli elaborati sopraelencati, possa essere approvato, anche in
quanto contiene specifiche prescrizioni e sufficienti garanzie per Vattuazione delle previsioni
urbanistiche relative all’area in oggetto;

Visto:

il parere di regolarita tecnica de] Dirigente della Direzione Sviluppo del Territorio ed Edilizia,
espresso ai senst defl’articolo 49 del D. Lgs. del 18 agosto 2000, n. 267,

Visto: che con nota prot. Prot. gen. n. 109814 del 11.03.08, depositata agli atti presso I’ ufficio
proponente, ¢ stato chiesto il parere alla Commissione per la Salvaguardia di Venezia e che la
stessa nelia seduta n. 9/08 del 19/08/08, con voto n. 113/4051, ha espresso parere favorevole;
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Visto: che con nota Prot. gen. n. 109814 del 11/03/08, depositata agli atii presso I'ufficio
proponente, ¢ stato chiesto il parere alla Municipalitd di Mestre - Carpenedo e che la stessa
con deliberazione n. 10 del 22/04/08, ha espresso parere contrario;

che lo stesso parere ¢ stato controdedotto come da allegato “A”;

Visto: che la V Commissione Consiliare, nella seduta del 05/11/08, ha esaminato la presente
deliberazione ed ha chiesto la discussione in Consiglio Comunale;

VOTAZIONE CON SISTEMA ELETTRONICO
Consiglieri presenti. 32 — votanti: 27

Astenuti: 1 |

Voti favorevoli: 27

Pur presenti in aula, non partecipano aila votazione: 4

DELIBERA

1. di approvare il Piano di Recupero di iniziativa privata specificato in oggetto, adottato
con delibera di Giunta Comunale del 21.09.2007 n. 497, costituito dagli elaborati sopra
citati e allegati alla presente deliberazione;

2. di dichiarare, come risuita dalla Relazione Istruttoria citata nelle premesse, che il P. di
R. in oggetto contiene precise disposizioni plano - volumetriche, tipologiche, formali e
costruttive, tali da poter dare attuazione all’intervento privato ivi previsto tramite D.LA.,
ai sensi del comma 3° dell’articolo 22 del D.PR. 6 giugno 2001, n. 380 — “Testo unico
delle disposizioni legislative e regolamentari in materia edilizia”, aggiornato al Decreto
Legislativo del 27 dicembre 2002, n. 301;

3. di dare mandato alla Direzione Sviluppe del Territorio ed Edilizia di predisporre gli aftti
necessari alla conclusione dell’iter amministrativo per 1efficacia del presente Piano di
Recupero;

4. di dare mandato al Direttore della Direzione Sviluppo del Territorio ed Edilizia, o suo
delegato, di sottoscrivere, in forma di atto pubblico, a nome € per conto
deli” Amministrazione Comunale di Venezia, la Convenzione con facolta di apportare le
eventuali modifiche od integrazioni non sostanziali che si rendessero necessarie
nell’interesse dell’ Amministrazione Comunale;

PD.2008.555



Presiede: 1} Presidente dott.

Partecipa: il Segretario Generale dott.ssz

§ 2 DIC, 2008

La presente deliberazione € stata affissa all’ Albo Pretorio del Comune il

per la prescritta pubblicazione fino al 15° giorno.

f.to [L MESSO COMUNALE

per copia conforme all’originale
IL SEGRETARIO GENERALE

Divenuta ESECUTIVA PER DECORSO DEL TERMINE IL. /f %__Mdm (QM.LQJN Lo0¥

Trasmessa per gli adempimenti di esecuzione alla Direzione Q‘_QA"-_/‘L:_)AA‘ i £

—Teai O ol Eilinma =

Venezia, l’; OQ;. Mj\, (LOO@




@9

Dipartimento Politiche Termiwriak
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RELAZIONE ISTRUTTORIA s

(allegata alla delibera di approvazione)

OGGETTO: Piano di Recupero di iniziativa privata in Z.T.O.
“DRU n. 13” in via S. Maria Goretti a Mestre

A

Ditta proponente: Societa
{legale rappresentante .

43 . D204.04.2
strumento .
. PAR Iniziativa privata in Z.T.0. "DRY n. 13
Progettista: Ing. slaborato
FASCICOLI
fase / rev documento

approvazio / 0 Relazione Istruttoria

La Ditta proponente, con nota Prot. n. 2005.204865 del 25.05.2003, ha

presentato all’Amministrazione Comunale uwna proposta di Piano di
Recupero d’iniziativa privata ai sensi dell’articolo 60 della L.R 61/°85 ¢
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siiccessive norme emanate con L.R. 11/2004.
Con successive note la stessa Ditta ha sostituito parte degli elaborati

progettuali, integrandoli e modificandoli . come convenuto con questa

Direzione.
Il presente P. di R. & classificato dalla V.P.R.G. per la Terraferma

{approvata con delibera di G.R.V. n. 3905 del 03.12.2004), a zona
territoriale omogenea - Aree produitive di ristrutturazione urbanistica -
“DRU n. 13” e viene disciplinato dalle norme tecniche speciali di attuazione

all’art. n. 35 e correlati.
(Gli ambiti interessati dal presente strumento urbanistico attuativo di

10D oA

s
aia il

proprieta della Ditta proponente sono cosi censiti catastalmente: Comune di
Venezia, Sezione Mestre, foglio 7, mapp. n. 844,

Il progetto prevede modifiche all’assetto urbanistico deli’area cosi
come previsto dalla strumentazione vigente, prevedendo lo sviluppo
dell’intera quota di edificazione privata arretrata rispetto alla via Martin
della Libertd, al fine di collocare i fabbricati all’esterno della fascia di

rispetto stradale.
Il presente P. di R. prevede la demolizione degli edifici esistenti ¢ la

Sede di Maeghera

Via (G. Ulloa, n 1
30175 Marghera (VE)
Tel. 041 274.9158
Fax 041 2749149

successiva realizzazione di mq. 6.300 di superficie lorda di pavimento cosi
ripartita:

- mg. 3.880 di superficie lorda di pavimento a destinazione
Commerciale con superfici nette di vendita per singole unitd < maq.
1.000 (destinazione d’uso: “D1” di cui all’art. 8 delle N.T.G.A.)
mq. 2.420 di superficie lorda di pavimento a destinazione Direzionale
(destinazione d’uso: “C” di cui all’art. 8 delle N.T.G.A))

La realizzazione dei fabbricati potra avvenire, in alternativa al
Permesso di Costruire, mediante la presentazione di denuncia di inizio
aftivitd, ai sensi del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 — “Testo unico delle
disposizioni !egw!atwe e rego!amentan in materia edilizia”, aggiornato al

Relazione Istruttorin DRU n. 13 - Aestee
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Decreto Legislativo del 27 dicembre 2002 n. 301, in quanto gli elaborati che .
costituiscono il presente P. di R. contengono precise disposizioni
planovolumetriche, tipologiche, formali e costruttive.

Il presente P. di R. che comprende una superficie territoriale da rilievo
di mqg. 9.790, prevede:

- la realizzazione e 1’asservimento ad uso pubblico di opere ed aree
relative alio standard primario a parcheggio per mq. 3.186 ¢ allo
standard secondario a verde per mgq. 1.651;

- la monetizzazione di quota parte dello standard a verde per mg.
1.499 che la Ditta motiva nell’Elab. n. 22 — Relazione tecnica, nel
seguente modo: "La necessita di separare i parcheggi pubblici al
piano terra, da quelli privati al piano interrato, rende necessario

monetizzare una parte degli standard a verde nelln misura di
1499 mq.”;

- la realizzazione e I’asservimento ad uso pubblico della viabilita di
distribuzione al P. di R.;

- I’asservimento delle aree con destinazione da P.R.G. vigente a
Viabilita ¢ Verde di Airede Stradale per circa mgq. 696,
ricomprendente parte della rofatoria su via Martiri della Liberta,
che la ditta si impegna convenzionalmente ad attrezzare a verde
come parte dello standard a verde non reperito, presentando
sufficientt garanzie fino all’approvazione di nuovi strumenti
urbanistici  generali che modifichino eventualmente la
destinazione urbanistica rendendola conforme alle destinazioni a
standard  pubblici.  Successivamente  ai  dieci  anni
dall’approvazione del presente P. di R. (nel caso permanga la
previsione viaria), la ditta verserd I’importo di monetizzazione
aggiornato su base ISTAT.

Gli interventi del presente P. di R., oltre alla realizzazione della
dotazione a standard primario a parcheggio e parte di quello a verde,
prevedono a carico della Diita Attuatrice:

- la realizzazione di opere compensative idonee a garantire
I’invarianza idraulica, il tuito cosi come puntualmente descritto
nell’Elab. n. 26 - Relazione idraulica e raffigurato neila Tav. n. 11
— “Opere di urbanizzazione pertinenti al parere di compatibilita
idraulica inscala 1:1507

- la sistemazione dell’intersezione della strada comunale S. M.
Goretti e la SR. 14 via Martiri della Liberta al Km. 3+000 circa,
lato Sx (esterna al perimetro del presente Piano ¢ funzionale anche
al Piano di Recupero “DRU n. 3");

La Ditta si obbliga inoltre, qualora realizzata dal Comune, a collegarsi

con la nuova viabilitd prevista dal P.R.G. vigente a sud-ovest del P. di R,
eliminando D’accesso su via 5. M. Goretti, tenendo conto delle future
disposizioni impartite dagli Enti competent:,

Relaione {struttona DR n. 13 — Mestre
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In merito alla richiesta espressa dall’Ufficio Mobilita Terraferma con
nota prot n. 2005.394702 del 6.10.05, con la quale si riteneva necessario, al
fine di esprimere il parere di competenza acquisire uno studio di traffico,
ritenuto che il maggior flusso di iraffico non ha influenza sulla viabilita
comunale, si ritiene di non acquisire ulteriore parere considerando valido ai
fini viabilistici il parere della Societd Veneto Strade S.p.A. espresso con
nota prot. n. 12995.06 del 12.07.06 e con nota prot. n. 11091/07 del
22.06.07 in quanto il traffico generato daghi interventi, interessera cosi come
espressamente prescritto dalle N.T.A. del presente P. di R., prevalentemente
la viabilita a livello regionale (per la quale la Societa Veneto Strade ¢ staia
direttamente interessata dalla Diita proponente nella definizione degli
innesti sulla suddetta SR. 14 via Martiri della Liberta).

Si rileva che la Ditta Affuatrice ha proposto la localizzazione di parte
degli standard pubblici all’interno della fascia di rispetto stradale esistente e
di progetto, definita dal P.R.G. vigente (rotatoria SR. 14 - via Martiri delia
Liberta), allegando alle Norme Tecniche di Attuazione del P. di R., parere
di competenza della Societd Veneto Strade S.p.A..

In fase di progettazione esecutiva del Piano di Recupero dovranno
essere rispettate le prescrizioni e garantite le condizioni espresse in fase di
progettazione preliminare, con parere degli Uffici ed Enti qui di seguito
elencati, allegati in copia nelle N.T.A. del P. di R. ¢ depositati agh atti
presso I"Ufficio Urbanistica di Mestre:

Comune di Venezia:

Direzione Patrimonio - prot. n. 153215 del 06.04.07
Municipalita di Mestre - prot. n. 47320 del 31.01.07
(Area dei Servizi Tecnici e Manutentivi)

Ufficio Mobiliia Terraferma - prot. n. 350129 del 23.09.08
Consorzio Dese Sile - prot. n. 2007.84497 del 21.02.07
VESTA:

Settore fognature - prot. n. 2007.121103  del 16.03.07
Settore acquedotto potabile - prot. n, 2006.388261  del 29.09.06
Veneto Strade S.p.A. - prot. n. 12995.06 del 12.07.06
Veneto Strade S.p.A. - prot. n. 11691/07 del 22.06.07

Relazione lstruttoria DRU n. 13 - Mestec
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del P. di R., segue una tabella riassuntiva e comparativa rispetto alla
strumentazione urbanistica generale, con le capacita edificatorie e i relativi

standard.
STRUMENTO
URBANISTICO P.R.G. PIANO DI RECUPERO
Superficie territoriale mg. 10.500 mq. $.790
mq. 6.300 di cui mg. 3._880
con destinazione
Supc;fl?:;;::;la d con destinazione B - C — myq. 6.300 Dd]' - (?ornm;r:lza{:e
P D1 - D2 di cui all’art. 8 1 oul mg. 2.
delle NT.GA con destinazione
C - Direzionale
Standard primati a v mq. 3.186
parcheggio mq. 3.150 {da asservire ad uso pubblico)
= standard a verde mq. 1.651
Altri Standard wn (da asservire ad uso pubblico)
mq. 3.150% e
=
E standard a verde mq. 1.499
(da monetizzare)
Altezza massima dei fabbricati ml. 23,50

* Calcolo standard per le destinazioni di cui alla tettera C - D1:
- 0,50 mg/myg della Sp a parcheggio
- 0,30 mg/myg delia Sp a verde con alberature di alto fusto

Gli elaborati che costituiscono il presente Piano di Recupero sono:

Tav.n. 1 Estratto CT.R. — Estratto Mappa - Estratte P.R.G. —

Planimetria stato di fatto scala 1:5.000-1:2.000-1:1.000
Tav.n. 2 Rilievo topografico: ambito di intervento e dimostrazione
analitica del calcolo della superficie scala 1:500
tav. n. 2.b Rilievo topografico: ambito di intervento ¢ dimeostrazione
analitica del calcolo della superficie scala 1:500

Elab.n. 3 Documentazione fotografica e schede di analisi patrimonio
edilizio esistente

Tav.n. 4 Rilievo topografico: Reti tecnologiche esistenti scala 1:500
Tav.n. 5 Zonizzazione scala 1:500
Tav.n. 6 Asseito Patrimoniale delle aree scala 1:500
Tav.n. 7 Assetto Fisico Morfologico scala 1:200
Tav.n. & Opere di Urbanizzazione: sottoservizi scala 1:200
Tav.n. 9 Opere di Urbanizzazione: luminazione pubblica  scala 1:200
Tav.n. 10 Opere di Urbanizzazione: Particolari di Sezione scala 1:100

Relzione Istrattona DRU n. 13 - Mestre
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Tav.n. 11 Opere di Urbanizzazione pertinenti al parere di compatibilita

idraulica scala 1:150
Tav.n. 12 Opere di Urbanizzazione pertinenti alla realizzazione di una

nuova condotta acque nere scala 1;500
Tav.n. 13 Progetto Edilizio: Pianta piano Interrato scala 1:200
Tav.n. 14 Progetto Edihzio: Pianta piano Terra scala 1:100
Tav.n. 15 Progetto Edilizio: Pianta piano Primo scala 1:200
Tav.n. 16 Progetto Edilizio: Pianta piano secondo, terzo,

quarto, quinto scala 1:200
Tav.n. 17 Progetto Edilizio: Pianta piano copertura

¢ alle quote +9.50; +23.50 scala 1:200
Tav.n. 18 Progetto Edilizio: Sezioni A-A B-B scala 1:200
Tav.n. 19 Progetto Edilizio: Prospetti scala 1:200

Tav.n. 20 Progetto Edilizio: Particolari di prospetto
scala 1:200-1:50-1:10

Tav.n. 21 Progetto Edilizio: Legge 13/89 Pianta piano terra  scala 1:200

Elab. n. 22 Relazione tecnica

Elab. n. 23 Norme tecniche di attuazione

Elab. n. 24 Computo metrico estimativo: opere di urbanizzazione
Elab. n. 25 Relazione Illuminotecnica

Elab. n. 26 Relazione di compatibilita idraulica

Elab. n. 27 Relazione idraulica rete acque nere

Elab. n. 28 Schema di Convenzione

Tutti gli interventi dovranno in ogni caso rispettare le prescrizioni e le
disposizioni del P.R.G. vigente ¢ del Regolamento Edilizio per quanto
riguarda il meiodo di misurazione degli elementi geometrici, gli indici
urbanistici, i parameiri edilizi € quant’altro non espressamente precisato
negli elaborati del presente Piano di Recupero.

Gli interventi edilizi sono subordinati alla stipula della convenzione,
fermi restando gli obblighi previsti nello schema di convenzione facente
parte integrante dello stesso Piano di Recupero.

1l presente Piano di Recupero (adottato con delibera di G.C. n. 497 del
21.09.2007), completo di tutti gli atti relativi, & stato depositato a
disposizione del pubblico, per dieci giomi consecutivi € precisamentc dal
12.10.2007 al 22.10.2007, presso la Direzione Sviluppo del Territorio ed
Edilizia - Ufficio Urbanistica del Comune di Venezia, nelle sedi di Venezia -
Cannaregio 2396 ¢ di Marghera, via Ulioan. 1.

Dell’eseguito deposifo & stata data immediata notizia al pubblico
mediante avviso affisso all’Albo Pretorio del Comune e mediante affissione
di manifesti.

Durante il periodo di deposito e nei successivi venti giorni, e
precisamente entro il 12.11.2007, non sono pervenute osservazioni, né sono
pervenute osservazioni nei giorni seguenti, almeno fino alla data del
protocollo del provvedimento di approvazione.

In riferimento alle opere di invarianza idraulica, il presente P. di R.
recepisce le prescrizioni previste dagli Aiti di Indirizzo di Giunta Comunale
n° 3 del 9 febbraio 2007 e n® 15 del 6 luglio 2007, dall’Ordinanza n. 3 del
22.01.2008 del Commissario Delegato, nominato con ['ordinanza del

Relamone Istruttora DRU n. 13 — Meswe
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Presidente dei Ministri n. 3621 del 18.10.2007, recante “Interventi urgenti di
protezione civile diretti a fronteggiare i danni conseguenti agli eccezionali
eventi meteorclogici che hanno inieressato parte del territorio della Regione
Veneto nel giomo 26 settembre 2007 - disposizioni inerenti il rilascio di
titoli abilitativi sotto i profili edilizio - urbanistico”, nonché i contenuti delle
disposizioni della deliberazione di Giunta Regionale del Veneto n.1322 del
10 Maggio 2006, come integrata con deliberazione di Giunta Regionale del
Veneto n.1841 del 19 Giugno 2007 (mediante le quali, a modifica di quanto
stabilito con la deliberazione di Giunta Regionale del Veneto n. 3637 del
13.12.2002, ¢é stato previsto un aggiornamento dei contenuti relativi alle
modalita di valutazione della compatibilitd idraulica degli interventi,
subordinata al parere della competente autorita idraulica, per la redazione
degli strumenti urbanistici).

In particolare, lo schema di convenzione del presenie P. di R. prevede
che la Parte Attuatrice, e i1 suoi aventi causa, si obbliga, nel caso di
realizzazione di locali interrati, a non rivalersi nei confronti del Comune di
Venezia, qualora a seguito di possibili allagamenti, ne derivine danni.

Considerato quanto sopra, vista la documentazione che costituisce il
presente P. di R., questo ufficio ritiene che lo stesso possa essere procedibile
per Diter approvativo, in quanto vengono previste specifiche prescrizioni ¢
sufficienti garanzie, al fine di consentirne 1"attuazione.

Il Responsabile del Servizio
Gestione Urbanistica Terraferma
Ardf.

~S

Relamone Istruceoas PRU o 13— Meste

6dio



&

ALEEATD A

CITTA DI
VENEZIA

OGGETTO: Piano di Recupero di iniziativa privata in Z.T.0. “DRU n. 13”
in via S. Maria Goretti a Mestre

Dipartimento Salvaguavdia
dell Ambiente ¢ Sviluppo Socio
Lieonomico Jdel Tenitonio

CONTRODEDUZIONE AL PARERE DELLA
MUNICIPALITA’ DI MESTRE - CARPENEDO

Dirggione Sviluppe del Terdtorio

ed Vidilizia :
. Relativamente alla proposta di  deliberazione 1n oggeito, la
Disettor ‘s Vs 4t . .
- Axch (€ Municipalita di Mestre - Carpenedo con deliberazione n. 10 nella seduta del
' 22 aprile 2008 ha espresso parere contrario, riportando le seguenti
osservazioni:

1) 11 Consiglio della Municipalita di Mestre — Carpendo esprime parere
contrario al Piano di Recupero d’iniziativa privata in Zona
Area Funzionale Territoriale Omogenea DRU 3 sito in via Santa Maria Goretti a

At diiniziativn privata Mestre, PD dell’ 14/02/2008 numero 2008/555.
Responsabile det

Servizin O estione

Urbanistica Terraferma et . :
Arxch Luca Bagison 2y 11 parere del Consiglioc ¢ conseguente alle scelte progettuali

presentate dalla parte attuairice e derivanti da una interpretazione del
tutto unilaterale delle disposizioni contenuie nelle recenti ordinanze
emesse in materia di compatibilitd idraulica, dal Conunissario
Straordinario agli allagamenti.

3) Gli invasi di laminazione previsti dal progetto in esame inibiscono

" i
| 2
—_— - =23
=2 2 ok ogni possibilitd di progetiare piantagioni ad alto fusto, previste dalle
———— L] [ - . .
== A 38 norme che definiscone gii standard.
= 4 &5 Tale tipologia di verde risulterd irrealizzabile in conseguenza della
—=c N o o1 vasta tete di tubazioni sotterranee previste al fine di garantire
23| - N ae . - .
=1 £ 508 |"invarianza idraulica.
=z o == -
#é 3 Séfg
g °i? 4) 1l carico conseguentemente alla ricerca di realizzare I'invarianza
1 m - - . ,
£ ~ % viene fatto ricadere sulle aree pubbliche che perdono in tal modo le
i P - & | = . . - - . . .
.5 B LNl carafteristiche ambientali che la vigente normativa intende
sl o &= .
5.8 85 L3y perseguire,
HErTH
Ed T Sal8 Lo L. 4 . .
5) 1 Consiglio della Municipalita di Mestre — Carpendo ritiene aitresi
inaccettabile la monetizzazione di quota parte dello standard a verde
proposta dalla ditta attuatrice nella misura di 1.499 mq. . Appare del
Sede di Marghera tutto evidente come tale decisione amplifichi ghi effetti negativi della
Via (3 LlHoa, n.l p & &
50175 Marghera (V1) scelta progettuale sopra indicata.

Tel G471 2749158 !
lfax 041 274 9139 .
| L
Poomunnte ne - e
NRTIE LY AR
[¥ mail: b . S
hica basison@comune venezia it
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Diprtimento Salvaguardia
del’Ambiente ¢ Sviluppo Socio
|Zeonomico det Terrtorio

Dhirezione Sviluppo del Tecitorio
od Fdilizia

Dhrettore
.Arch.

Azea Funzionale
At i miciatva privata

Rcsp:‘msabitc el
Servizio Gesatione
Mibanistica Terrafenma
Arch

Sede d Marghera
Via G Ul n 1
30175 Mughera (V1)

Tel 041 274 9158
I7ax O 2749149

14 mail:

6) II Consiglio invita poi a considerare come !’autorizzazione a sy

realizzare aree a parcheggio in zona di rispetto della Strada
Regionale 14 possa determinare in futuro, in caso di esproprio delle
aree per pubblica utilitd, costi di acquisizione particolarmente
OTEerosi.

7) Ritiene infine che la realizzazione dei fabbricati possa avvenire in
seguito al Permesso di costruire in alternativa alla DIA.

Atteso quanto sopra, si ritieme di non condividere le motivazioni
espresse nel parere, in guanio:

relativamente ai punti 2), 3) e 4)

la realizzazione delle opere di invarianza idraulica realizzate nelle aree a
verde e a parcheggio non impediscono la possibilita di aitrezzare le stesse
all’uso pubblico previsto. Si segnala inoltre che le indicazioni previste dai P.
di R. (attrezzamenio ¢ manutenzione a totale carico dei lottizzanti)
corrispondono a quanto ammesso dall’atto di Indirizzo della Giunta
Comunale n. 15 approvato nella seduta del 6 Iuglio 2007, che prevede in
particolare:

““... di operare, nella localizzazione di tali impianti, relativamente ai P.U.A.
di iniziativa privata, con le seguenti modalita.

- la localizzazione deve interessare prioritariamente le aree private o
ambiti che, convenzionalmente, siano assoggettati al vegime privato di
uso pubblico,

- D'A.C. si riserva di valutare i casi in cui, stante 'impossibilita di
risolvere in modo oftimale la localizzazione, totale o parziale, in aree
private, sia ammissibile I'utilizzo di aree di propriete Comunale;

- in tale ultimo caso andra valutata la necessita di coordinare e
unificare pit interventi tra loro limitrofi;

- dovranno in ogni caso essere escluse opere che comportino la
preclusione della fiuizione delle aree optando per soluzioni di lieve
modulazione delle quote dei terreni consentendo in tal modo la totale
fruibiliva delle aree. In ial caso le opere dovranno comprendere
Dattrezzamento a parco di tutta la superficie necessaria”.

relativamente al punto 5)

La Legge Regionale n. 11/2004 all’articolo 32 “Dotazioni di aree per servizi
nei Piani Urbanistici Attuativi”, dispone al conmma 1° che “il conseguimento
dei rapporti di dimensionamento dei Piani Urbanistici Attuativi (PU.A) ¢
assicurato medianie la cessione di aree o con vincoli di destinazione d’uso
pubblico”. II successivo comma 2, dispone inoltre che *... qualora

ERUR]
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all’interno del P.U.A. tali aree non siano reperibili, o o siano parzialmente, -
¢ consentita la loro monetizzazione, ...”.
Considerato che ad oggi I’Amministrazione Comunale, in merito alla
monetizzazione degli standard, non ha emanato alcuna norma o direttiva che
ne regoli P ammissibilita di proposta al Consigho Comunale, si demanda allo
stesso Consiglic Comunale una precisa valutazione in merito al caso in
questione.

Dipartimento Salvaguardin
dell Ambiente ¢ Sviloppo Socio
Liconomico del Territorio

relativamente al punto 6)
per quanto concerne la realizzazione di parte dei parcheggl pubblici
all’interno delia fascia di rispetto stradale della Strada Regionale n. 14, non
Direzione Sviuppo dd Texdtoio configge con la previsione nel piano triennale delle opere da realizzare sulla
ed Edilizia stessa, cosi come certificato nel parere Prot. n. 11091/07 del 22 giugno 2007
: della societa Veneto Sirade s.p.a.

1itetrore
. i\l‘(h. {

relativamente al punto 7) _

s1 ritiene di non accogliere la richiesta in quanto gli elaborati che
costituiscono il presente Piano di Recupero contengono precise disposizioni
planovelumetriche, tipologiche, formali e costruttive, cosi come previsto dal
D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 “Testo unico delle disposizioni legislative ¢
regolamentari in materia edilizia”, aggiomalo al Decreto Legislativo del 27
dicembre 2002 n. 301, e pertanto la realizzazione dei fabbricati potra
Responsabile del avvenire mediante la presentazione di specifiche Denunce di Inizio Attivita
:ig;;ﬁi;fgr‘:mmq (Il).I.A‘)., in alternaiiva ai Peqnessi d_i Costruire. Si precisa_inﬁne che
Arch. Luca Barison I'imposizione del Permesso di costruire risulta ininfluente nspetto alla

possibilita di autorizzare lo stesso progetto in quanto conforme al P.R.G..

Area Funzionale
Atti diiniziabiva privan

Rilevato quanto sopra, non si ritiene di condividere il parere contrario.

ILRESP
GESTIONE U

"EVIZIO
o THAFFRMA

Sede di Marghera
Via (s Mon, o i
30175 Marghora (V149

Tel 041 2749158
Fax 041 274 2149

.o mail:

i
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Dipartimento
Politiche Territotiali

Dhirezione Mobilitd

Area Mobilith e Logistica
Dirigente Arch

Sede di Mestre

ifla Ceresa

via Mo, 10

30174 Venesia Chingrape
sel (4 1.543.9430
e 041.545.9490

Regpourabile dof procediments:
t

Responsabale dellistrttorza:

PDUE& ST MU EMEMDISHNENTS A,

Veneziz, 23 settembre 2008
Protocollo n. 326129

Oggeito: Piano di Recupero di Iniziativa Privata relativo alle DRU 3 e
13. Parere

Direzione Sviluppo del Territorio ed
Edilizia

Gestione Urbanistica Terraferma
Via Ulioa — SEDE

Arch.

In riferimento al precedente parere espresso con nota prot. n.
61542 del 10.02.20006, codesto ufficio ha trasmesso i pareri acquisiti ¢ le
tavole aggiomate, recependo le diverse prescrizion:.

Si rileva inoltre che, allo stato attuale, la sitvazione al contorno
vede la cantierizzazione del nodo S.R. 14-via San Dona in fase di
avviamento e I'avvenuia messa in sicurezza dell’incrocio S.R. 14-via
Pasqualigo, con cid determinando uno stato diverso da quello rilevato nel
2000.

Si riconferma pertanto i1 parere favorevole, prescrivendo che il
progetto delle opere di urbanrizzazione dovrd acquisire il parere anche della
scrivente Direzione per i necessari approfondimenti di dettaglio, segnaletica
e regolamentazione della circolazione,

IL DIRIGENTE D’AREA

strumento

PdR iniziativa privata in Z.7.0, "DRY n. 137 iy

elalrorato
FASCICOLI
Iase / rev dnoumaento

approvazio / 0 Prot 395129 Patere Dire

2= JIHILAUREL

02040‘%200011 :__v

camune di venezia - S Bamstica - centro documentazione

Cry\Docemenis and Sertingshcandriolol Dacumenn’ Muova carellah Carle' Mow_uscita 2H0BY 3060 20 23098 PARIMA-5M Gorenddos



L RESPONSABILE DEL SERVIZIO
ESTIO?YE}JRB&NES rICA TERRAFERN

Centro

0204.04.2,0.00.3 - ME4«

'..I.rl.rmentu )
PdR iniziativa privata in Z.T.0, "DRU n. 13" i lEGEN AE E
i

elaborato -
FASCICOLI \

fase /rev documento .
approvazio / 0 3 - Documentazione Fotogi

comune di venezia - urbanistica - centro documentazione
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PIANO DI RECUPERO D'INIZIATIVA PRIVATA RELATIVO ALLA DRU-13

Scheda analisi patrimonio edilizio esistente
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PIANO DI RECUPERO D'INIZIATIVA PRIVATA RELATIVO ALLA DRU-13

Scheda analisi patrimonio edilizio esistente
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PIANO DI RECUPERO D'INIZIATIVA PRIVATA RELATIVO ALLA DRU-13

Scheda analisi patrimonic edilizio esistente

1— IDENTIFICAZIONE 2— DATlI DIMENSIONALI

eoiFicio N .. 1L

SORP A ] B8] c] o] TOTAE
VIA SMGORETT. . INUMERQ PIANI 1
4.67
RIF.CART.AUTOM. gbf fﬁ,gﬂl{p‘ Q] 101.2
COD.EDIFICIO VOLUME Me. [a729
COD.TAVOLA AREA FONDIARIA MQ. 9789

3— UTILIZZAZIONE

5— RIF. AEROFOTOG. scala 1

:2000 {con coni visuali)
T

UTILIZZATO

NON UTILIZZATO
IN COSTRUZICNE
IN RESTAUROQO

OO0RO

4— TIPOLOGIA EDILIZIA

ANTICA ]
UNI—BIFAMILIARE O
A BLOCCO (]
A CORTE J V
A TORRE Ul / 1 ) _“;
A SCHIERA O
N LINEA O T~ b <
RURALE O ™~ -
CAPANNONE X =~
ALTRA ... ... 0 ;}"0
6— DESTINAZIONE D’USO C.P.
PRODUTTIVA Deposito uso agricolo Ol SERrVIZI Istr. pre—scolare O
PRIMARIA Allevamento O Istr. dell'obbligo []
Serra ] Istr. superiore d
Altro 1 Istituti privati O
PRODUTTIVA Industria | Istituzioni religiose O
SECONDARIA Artigicnato 4 Istituz. culturali e assoc. [
PRODUTTIVA Att. Comm. in genere O Istituz. svaego, spettacolo O
TERZIARIA Magazzini—depositi Istituz. ossistenzidli O
Grande distr. cormm. O Istituz. sanitarie O
Mercati O Servizi amm. {uff. pubbl.) 1
Uffiei privati O Servizi pubbl. sicurezza [
Banche 1 Servizi telecomunicazions O
TURISTICA Alberghi—pensioni O Servizi tecnologici O
Residenza turistica W Attrezzature interscombio 0
Campeggi—vill. turis. O Auterimesse, autosilos O
RESIDENZA O Attrezzature sportive 1

Pagina 3




PIANO DI RECUPERO D'INIZIATIVA PRIVATA RELATIVO ALLA DRU-13

Scheda analisi patrimonio edilizio esistente

eiFcie N1

7— CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE E MATERIALI

STRUTTURE VERTICALI STRUTTURE ORIZZONTALI COPERTURE
LEGNO [0 caA [ 1 FERRO 1 caA (1| LaTERIZIO DA LAMIERA  [J
LATERIZIO B ALTRO {3 | LATERD C. LEGNO O | LeGNO 0 ALTRO ad
BUONO  MEDIOCRE CATTIVO BUONO  MEDIOCRE  CATTVO BUONO  MEDIOCRE CATTIVO
O X O [ X [ O & O
BUONO  MEDICCRE CATTVO
STATO D! CONSERVAZIONE COMPLESSIVO
.l =4 IZI
8— CLASSE D'ETA’ 9— QUALITA" STORICO AMBIENTALI
PRIMA DEL 1842 d EDIF. DI INTERESSE STORICC ARTISTICO 1
DAL 1842 AL 1918 O EDIF. DOTATO DI VALORE ARCHITETTONICO O
DAL 1917 AL 1929 O EDIF. DOTATO DI VALORE AMBIENTALE O
DAL 1930 AL 1940 O IN CONTRASTO CON L'AMBIENTE [
DAL 1941 AL 1968 O
DAL 1968 AL 1983 %4
OOPC IL 1983 O
10— STATO DI TRASFORMAZIONE 11— TIPO DI VINCOLO
EDIFICIO CHE CONSERVA IMPIANTO ORIGINARIO [X] L.1089/1939 O
EDIFICIO PARZIALMENTE RISTRUTTURATO 0 L.1497/1939 O
EDIFICIO TOTALMENTE RISTRUTTURATO O L.431/1985 (]
PRESENZA DI SUPERFETTAZIONI |
12— DEST. D'USO AREA DI PERT. 13— ABITAZIONI E FAMIGLIE
PARCO/GIARDINO O ALLOGCI OCCUPATI 1
VERDE ATTREZZATO | ALLOGGI NON OCCUPATI il
ORTO O ALLOGGI OCGUPATI SALTUARIAMENTE O
PARCHEGGIO | STANZE O
PIAZZALE 5 FAMIGLIE RESIDENTI ad
ALTRO ] RESIDENTI d
14~ PROPRIETA 15— DATE
PUBBLICA O DATA COMPILAZIONE a
PRIVATA hZd DATA AGGIORNAMENTO |

16— ANNOTAZIONI

Il fabbricato & stato edificato con concessione edilizia ritasciata dai Comune di Venezia n°8/28465/649 del 23.11.71a
condonat, nella sua parte abusiva, prima con la concessione sanatoria prot. N° 812214 div, 7188 del 100993 e
succeseivamente con sanatoria prot. 85 NEQ 48477 del 31.03.95. Tale sanatoria ha concesse, con prot. Ed. Privata
52066 det 21/04/97, il cambio di destinazicne d'uso senza opere da residenza e annessi Tustici a deposito/magazzine
commerciale, in difformita alta licenza edilizia n® 469/7t e alla concassione in sanateria n°7188/00 rilasciata in data

10.09.93 ai sensi del capo IV della legge 47/85.
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PIANO DI RECUPERO D'INIZIATIVA PRIVATA RELATIVO ALLA DRU-13

Scheda analisi patrimonio edilizio esistente

EpiFiclo N .. 1.
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PIANO DI RECUPERO D'INIZIATIVA PRIVATA RELATIVO ALLA DRU-13
Scheda analisi patrimonio edilizic esistente
EDIFICIO N .. 2
1— IDENTIFICAZIONE 2— DATI DIMENSIONALI
CORPI A B C D TOTALE
VIA . SMGORETT. . IyyMERD PIANI | 2
ALTEZZA ML 8.75
Eggggl_ﬁgw' SUP.COPERTA MQ] 120.1
COD.TAVOLA VCLUME MC. 811.0
‘ AREA FONDIARIA MQ. 9789
3— UTILIZZAZIONE 5— RIF. AEROFOTOG. scala 1:2000 {con coni visuali)
UTILIZZATO O N .
NON UTILIZZATO
IN COSTRUZIGNE Cl
IN RESTAURO =l /
/
4— TIPOLOGIA EDILIZIA /
ANTICA | / 0
UNI—BIFAMILIARE [l Q
A BLOCCO 0 /
A CORTE g /
A TORRE O /
A SCHIERA a -
IN EINEA a ™ -
RURALE 1
CAPANNONE d
ALTRA . ... . il
6— DESTINAZIONE D'USQO C.P.
PRODUTTIVA Deposito uso agricolo 0| SErRVIZI (str. pre—scolare a
PRIMARIA Allevarnento ] tstr. deil’cbblige 1
Serra O Istr. superiore O
Altro | Istituti privati 1
PRODUTTIVA Industria O Istituzioni religiese 0O
SECONDARIA Artigianato 'l Istituz. culturali e assoc. O
PRODOUTTIVA Att. Comm. in genere | Istituz. svago, spettacolo |
TERZIARIA Magazzini—depositi [ Istituz. assistenziali |
Grande distr. comm. O Istituz. sanitorie |
Mercati d Servizi amm. (uff. pubbl.) O
Uffici privati O Servizi pubbl. sicurezza 0
Banche O Servizi telecomunicaziane O
TURISTICA Alberghi—pensioni O Servizi tecnologici a
Residenzo turistica O Attrezzature interscambio O
Campeggi—vill. turis, O Autorimesse, autosilos ]
RESIDENZA 1 Attrezzature sportive \ O
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PIANO D] RECUPERO D'INIZIATIVA PRIVATA RELATIVO ALLA DRU-13
Scheda analisi patrimonio edilizio esistente

EDIFCIO N .. 2. .

7— CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE E MATERIALI
STRUTTURE VERTICALI STRUTTURE ORIZZONTALI COPERTURE

LEGNO O caA [] | FERRQ 0 CaA 1| ATERIZIO K LAMIERA [J
LATERIZIO ALTRO | LATERO €. B  LEGNO O | LEGNO O ALTRO |

BUONO  MEDIOCRE  CATTIVO BUCND  MEDIOCRE CATTIVO BUONO  MEDIOCRE  CATTIVO
1 X a O ® O O = O
BUONO  MEDIOCRE CATTIVO
STATO DI CONSERVAZIONE COMPLESSIVO
O X 1

8— CLASSE D'ETA’ a— QUALITA" STORICC AMBIENTALI

PRIMA DEL 1842 O EDIF. DI INTERESSE STORICO ARTISTICO O
DAL 1842 AL 1918 | EDIF. DOTATO DI VALORE ARCHITETTONICO O
DAL 1917 AL 1929 | EDIF. DOTATO DI VALORE AMBIENTALE O
DAL 1930 AL 13840 O IN CONTRASTO CON L'AMBIENTE ]
DAL 1941 AL 1968 O

DAL 1969 AL 1983

DOPO 1. 1983 O
10— STATO Di TRASFORMAZIONE 11— TIPOQ DI VINCOLO

EDIFICIO CHE CONSERVA IMPIANTO ORIGINARIO K] L.1089 /1939 0
EDIFICIO PARZIALMENTE RISTRUTTURATO r1 L.1457/1939 0
EDIFICIO TOTALMENTE RISTRUTTURATO [ L.431/1985 O
PRESENZA DI SUPERFETTAZIONI 1
12— DEST. D'USO AREA DI PERT. 13— ABITAZIONI E FAMIGLIE

PARCO /GIARDINO O ALLOGGI OCCUPATI (1
VERDE ATTREZZATO O ALLOGGI NON OCCUPRATI O
ORTO O ALLOGGI OCCUPATI SALTUARIAMENTE O
PARCHEGGIO STANZE C1
PIAZZALE FAMIGLIE RESIDENTI Cl
ALTRO O RESIDENTI O
14— PROPRIETA' 15— DATE

PUBBLICA | DATA COMPILAZIONE m
PRIVATA 5 DATA AGGIORNAMENTO £l

16— ANNOTAZIONI

Il fabbricato & stato edificata con cencessione edilizia rilasciata dal Gomune di Venezia n"8/28465/649 dei 23.11. M1 e
condonat, nella sua parte abusiva, prima con la concessione sanatoria prot. N° 8/12214 div. 7188 del 10.09.93 &
sucoessivamente con sanataria prot. 95 NEQ 48477 de! 31.03.95. Tale sanatoria ha concesso, con prot. Ed. Privata
n°52086 dal 21/04/97, il cambio di deslinazione d'use senza opere da residenza e annessi rustici a deposito/magazzino
commerciale, in difformita alla Igenza edilizia n® 468/71 e alla concessione in sanatoria n°7 188/00 rilasciata in data
10.09.93 ai sensi del capo IV della legge 47/85.
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PIANO DI RECUPERO D'INIZIATIVA PRIVATA RELATIVO ALLA DRU-13

Scheda analisi patrimonio edilizio esistente

EDIFICIO N .. 2. ...
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Scheda analisi patrimonio edilizio esistente

PIANO DI RECUPERO D'INIZIATIVA PRIVATA RELATIVO ALLA DRU-13

EDIFICIO N* .. 9 .

1— IDENTIFICAZIONE 2— DATI DIMENSIONALI
CORPI A B c D TOTALE
RIF.CART.AUTOM. gtJTIEZCZC';;Eh:;TA Ma ?;}12
COD.EDIFICIO i o o s ) B b VOLLIJME MC: - 4B
bl e AREA FONDIARIA MQ. 9789
3— UTILIZZAZIONE 5— RIF. AEROFOTOG. scala 1:20 suali)
UTILIZZATO O N ot
NON UTILIZZATO X \\j\%&‘ =
IN COSTRUZIONE O SO
IN RESTAURO = K" \\
/ N YA
4— TIPOLOGIA EDILIZIA / o
ANTICA M
UNI—BIFAMILIARE O J 0@\ VY
A BLOCCO / -
A CORTE O / Ll
A TORRE ] / %
A SCHIERA d =
IN LINEA O s
RURALE O -
CAPANNONE 0 e~
ALTRA < o sen www s O
6— DESTINAZIONE D'USO P
PRODUTTIVA Deposito uso agricolo 1| SErRVIZI Istr. pre—scolare Il
PRIMARIA Allevamento | Istr. dell'obbligo ]
Serra O Istr. superiore ]
Altro | Istituti privati |
PRODUTTIVA Industria O Istituzioni religiose ]
SECONDARIA Artigianoto [l Istituz. culturali e assoc. O
PRODUTTIVA Att. Comm. in genere a Istituz. svago, spettacolo |
TERZIARIA Magazzini—deposili X Istituz. assistenziali O
Grande distr. comm. | Istituz. sanitarie [
Mercati [] Servizi amm. (uff. pubbl.) O
Uffici privati i) Servizi pubbl. sicurezza O
Banche O Servizi telecomunicazione O
TURISTICA Alberghi—pensioni (] Servizi tecnologici |
Residenza turistica O Attrezzature interscambio )
Campeggi—vill. turis. (1 Autorimesse, autosilos i
RESIDENZA [l Attrezzature sportive W
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PIANO DI RECUPERO D'INIZIATIVA PRIVATA RELATIVO ALLA DRU-13

Scheda analisi patrimonio edilizic esistente

EDIFICIO N .. 9

7— CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE E MATERIALI

STRUTTURE VERTICALI STRUTTURE ORIZZONTALI COPERTURE

LEGNQ O cA O | FERRO O ca [0 | LATERIZIO LAMIERA [

LATERIZIDO D] ALTRO | LATERO C. B4 LEGNO [1| LEGNO [0 ALIRO O

BUCNO MEDIOCRE CATTIVO BUONGC MEDIOCRE CATTIVO BUONO  MEDIOCRE  CATIIVO

[l 4 Ol ! x4 ] 1 ® (Il
BUONO  MEDIQCRE CATTIVO

STATO DI CONSERVAZIONE COMPLESSIVO = = O
8— CLASSE D'ETA’ 9— QUALITA’ STORICO AMBIENTALI

PRIMA DEL 1842 O EDIF. DI INTERESSE STORICO ARTISTICO O
DAL 1842 AL 1916 ] EDIF. DOTATO DI VALORE ARCHITETTONICO O
DAL 1917 AL 1929 H| EDIF. DOTATO DI VALORE AMBIENTALE O
DAL 1830 AL 1940 {1 IN CONTRASTO CON L'AMBIENTE (|
DAL 1941 AL 1968 O

DAL 1868 AL 1983 bé

DOPD IL 1983 ]
10— STATO DI TRASFORMAZIONE 11— TIPO DI VINCOLO

EDIFICIO CHE CONSERVA IMPIANTO ORIGINARIO K L.1088/1939 O
EDIFICIO PARZIALMENTE RISTRUTTURATO (] L.1497/1938 O
EDIFICIO TOTALMENTE RIiSTRUTTURATO )] L.431/1985 O
PRESENZA DI SUPERFETTAZIONI O
12— DEST. D'USO AREA DI PERT. 13— ABITAZIONI E FAMIGLIE

PARCO/GIARDINO pd ALLOGGI DCCUPATI O
VERDE ATREZZATO O ALLCGGI NON OQCCUPATI |
ORTO | ALLOGGI QCCUPATI SALTUARIAMENTE |
PARCHEGGIO O STANZE O
FIAZZALE O FAMIGLIE RESIDENTI Ol
ALTRO ad RESIDENTI O
14— PROPRIETA’ 15— DATE

PUBBLICA | DATA COMPILAZIONE |
PRIVATA & DATA AGGIORNAMENTQ O

16— ANNOTAZIONI

Il fabhricato & stato ediflcato con concassione edilizia rilasciata dal Comune di Venezia n°8/28465/64% del 23.11.71 ¢
eondonat, nella sua parte abusiva, prima con la concessione sanatoria prot N° 812214 div. 7188 de! 10.08.83 e
successivamente con sanatoria prot. 95 NEQ 48477 del 31,03.95. Tale sanatoria ha concesse, con prot. Ed. Privata
#°52066 del 21/04/97, il cambia di destinazione d'uso senza opere da residenza e annessi rustlci a deposito/magazzing
commerciale, in difformita alla licenza edilizia n® 469/71 e slla concessiona in sanataria n°7188/00 rilasciata in data

10.09.92 ai sensi del capo IV della legge 47/85.
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PIANO DI RECUPERO D'INIZIATIVA PRIVATA RELATIVO ALLA DRU-13

Scheda analisi patrimonio edilizio esistente

EDIFICIO N* . 3
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PIANO DI RECUPERO D'INIZIATIVA PRIVATA RELATIVO ALLA DRU-13

Scheda analisi patrimonio edilizio esistente

1— IDENTIFICAZIONE

EDiFicio N .. 4

2— DATI DIMENSIONALI

CORPI A B | | B TOTALE
VIA . .S:M.GORETTI . . [NUMERO PIANI 1
-
COD.EDIFICIO : .
P VOLUME MC. 6971.2

AREA FONDIARIA MQ. 8033
3— UTILIZZAZIONE 5— RIF. AEROFOTOG. scala 1:2000 (con coni visuali)
UTILIZZATO & Q Lo X S U\
NON UTILIZZATO O]
IN COSTRUZIONE O
IN RESTAURO O

4— TIPOLOGIA EDILIZIA

ANTICA
UNI—BIFAMILIARE
A BLOCCO

A CORTE

A TORRE

A SCHIERA

IN LINEA
RURALE
CAPANNONE
ALTRA

Va
i

-—

OROOO0O00000
~.&

0O
=

6— DESTINAZIONE D’USO

SERVIZI

PRODUTTIVA Deposito uso agricolo 1 Istr. pre—scolare [
PRIMARIA Allevamento O Istr. dell'obbligo 1
Serra [l Istr. superiore ]
Altro [l Istituti privati O
PRODUTTIVA Industria O Istituzioni religiose 0
SECONDARIA Artigianato 1 Istituz. culturali e assoc. O
PRODUTTIVA Att. Comm. in genere Istituz. svago, spettacolo 1
TERZIARIA Magazzini—depositi B4 Istituz. ossistenziali O
Grande distr. comm. O Istituz. sanitarie 1
Mercati I:I Servizi amm. (uff. pubbl.) [5]
Uffici privati O Servizi pubbl. sicurezza 0O
Banche O Servizi telecomunicazione O
TURISTICA Alberghi—pensioni O Servizi tecnologici =
Residenza turistica O Attrezzature interscambio O
Campeggi-vill. turis. O Autorimesse, autosilos |
RESIDENZA B Attrezzature sportive O
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PIANO DI RECUPERO D'INIZIATIVA PRIVATA RELATIVO ALLA DRU-13

Scheda analisi patrimonio edilizio esistente

EoiFiclo N4

7— CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE E MATERIALI

STRUTTURE VERTICALI STRUTTURE ORIZZONTALI COPERTURE
LEGNO 0O CcA X | FERRC O CA 04 | LATERIZIO [1 LAMIERA [
LATERIZIO [0  ALTRO O | LATERO C. [  LEGNOC 0| LEGNO O ATRO X
BUONO MEDIOCRE CATTIVO BUONO MEDIOCRE CATTVO BUONO  MEDIOCRE CATTIVO
< 1 0 X O 1 i X 0
BUOND  MEDIOQCRE CATTIVO
STATO DI CONSERVAZIONE COMPLESSIVO
X O O
8— CLASSE D'ETA’ 9— QUALITA" STORICO AMBIENTALI
PRIMA DEL 1842 O EDIF. DI INTERESSE STORICO ARTISTICO O
DAL 1B42 AL 1918 O EDIF. DOTATO Di VALORE ARCHITETTONICO ]
DAL 1917 AL 1929 Il EDIF. DOTATO DI VALORE AMBI!ENTALE O
DAL 1930 AL 1940 O IN CONTRASTO CON L'AMBIENTE O
DAL 1941 AL 1988 O
DAL 1969 AL 1983 D]
DOPO IL 1983 O
10— STATO DI TRASFORMAZIONE 11— TIPO DI VINCOLO
EDIFICIO CHE CONSERVA IMPIANTO ORIGINARIOY L.1089/1939 |
EDIFICIO PARZIALMENTE RISTRUTTURATO O L.1497/193¢ O
EDIFICIO TOTALMENTE RISTRUTTURATO O L.431/1985 O
PRESENZA DI SUPERFETTAZION| il
12— DEST. D'USO AREA DI PERT. 13— ABITAZIONI E FAMIGLIE
PARCO/GIARDING O ALLOGGI QCCUPATI O
VERDE ATTREZZATO [l ALLOGGI NON QCCUPATI a
ORTO O ALLOGGI OCCUPATI SALTUARIAMENTE 1
PARCHEGGIO P STANZE |:I
PIAZZALE B4 FAMIGLIE RESIDENTI O
ALTRO O RESIDENTI ]
14— PROPRIETA 15— DATE
PUBBLICA O DATA COMPILAZIONE H|
PRIVATA = DATA AGGIORNAMENTO O

16— ANNOTAZIONI
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PIANO DI RECUPERO D'INIZIATIVA PRIVATA RELATIVO ALLA DRU-13
Scheda analisi patrimonio edilizio esistente

EDIFICIO N .. 4 ...

cono n' . ..7 . _.
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PIANO DI RECUPERO D'INIZIATIVA PRIVATA RELATIVO ALLA DRU-13

Scheda analisi patrimonio edilizio esistente

EDIFICIO N* .. 2 ..
1— |IDENTIFICAZIONE 2— DATI DIMENSIONALI
CORPI A B C D TOTALE
RIF.CART.AUTOM. gtggl;;'ﬁ "G :'9020
COD.EDIFICIO . .. ......... VOLUME e :
COD.TAVORA e ARFA FONDIARIA MQ.

3— UTILIZZAZIONE

5— RIF. AEROFOTOG. scala 1:2000

(con coni visuali

]

UTILIZZATO X

NON UTILIZZATO ] / _ \

IN COSTRUZIONE C / A )

IN RESTAURC |} ™~ - L7

4— TIPOLOGIA EDILIZIA

ANTICA O

UNI—-BIFAMILIARE X

A BLOCCO [

A CORTE !

A TORRE O g

A SCHIERA O I

IN LINEA O

RURALE |

CAPANNONE O

ALTRA - ... ... .. [ . .

6— DESTINAZIONE D'USO C.P.

PRODUTTIVA Deposite uso agricolo | sErVIZ! Istr. pre—scolare O

PRIMARIA Allevamento M Istr, dell’abbligo (]
Serra O Istr. superiore O
Altro | Istituti privati [l

PRODUTTIVA Industria O Istituzioni religiose d

SECONDARIA Artigianato O Istituz. culturali e assoc. [l

PRCDUTTIVA Att. Comm. in genere O Istituz. svago, spettacolo O

TERZIARIA Magozzini—depositi O Istituz., assistenziali [l
Grande distr. comm, 1 Istituz. sanitarie O
Mercati 1 Servizi amm. (uff. pubbl.) [:I
Uffici privati ] Servizi pubbl. sicurezza O
Banche Cl Servizi telecomunicozione |

TURISTICA Alberghi—pensioni | Servizi tecnologici O
Residenzo turistica O Attrezzature interscombio O
Carnpeggi—vill. turis. O Autorimesse, autosiles |

RESIDENZA X Attrezzature sportive O
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PIANO DI RECUPERQ D'INIZIATIVA PRIVATA RELATIVO ALLA DRU-13
Scheda analisi patrimonio edilizio esistente
EDIFICIO N . O
7— CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE E MATERIALI
STRUTTURE VERTICALI STRUTTURE ORIZZONTALI COPERTURE
LEGNO 0 ca O | FERRO g c¢aA O| waTErRiZIC & LAMIERA [
LATERIZIQ ALTRO ] LATERG C, LEGNO O | LEGNO ] ALTRO O
BUONO  MEDIOCRE CATTIVO BUONO  MEDIOCRE CATTIVO BUONO  MEDIOCRE  CATTIVO
(< a [l Y [l O i< L] ]
BUONO  MEDIOCRE CATTIVO
STATO DI CONSERVAZIONE COMPLESSIVO
X O O
8— CLASSE D'ETA 89— QUALITA' STORICO AMBIENTALI
PRIMA DEL 1842 OJ EDIF. DI INTERESSE STORICO ARTISTICO O
DAL 1842 AL 1916 | EDIF. DOTATO DI VALORE ARCHITETTCNICO ]
DAL 1917 AL 1929 ] EDIF. DOTATO DI VALORE AMBIENTALE [
DAL 1930 AL 1940 O IN CONTRASTO CON L'AMBIENTE [
DAL 1941 AL 1968 X
DAL 196% AL 1983 O
DOPO IL 1983 O
10— STATO DI TRASFORMAZIONE 11— TIPO DI VINCOLO
EDIFICIO CHE CONSERVA IMPIANTO ORIGINARIO[] L.1088/1939 O
EDIFICIO PARZIALMENTE RISTRUTTURATO b4 L.1497/1939 O
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1. L’AMBITO D’INTERVENTO

1.1 Inquadramento territoriale

L’area oggetto del presente Piano di Recupero & situata nella zona nord-est di Mestre lungo
lasse stradale di via Martiri della Liberta. Delimitata a nord da Via Martiri e ad est da via S.
Maria Goretti, I'area & di forma rettangolare, in parte mai urbanizzata ed incolta, in parte
occupata da alcuni fabbricati.

L'ambito di zona stabilito dal P.r.g., risulta far parte di un’unica proprieta a nome della societa
Krechi e Arti s.r.l..

Attualmente Faccesso principale allarea & localizzato in via S. Maria Goretfi, anche se esiste
ancora traccia di un vecchio ingresso oggi dismesso e inutilizzabile su Via Martiri della
Liberta.

1.2 Regime normativo urbanistico

L’area in oggetto & classificata dalla variante al P.r.g. approvata con delibera G.R.V. n°® 3905
del 03/12/2004 (B.U.R. n° 131 del 21/12/2004) come DRU-13, ovvero tra le “zone produttive
di completamento e di espansione” & tra le “aree produttive di ristrutturazione urbanistica”.
Gli interventi in essa possibili sono regolati principaimente dall'art. 35 delle N.T.S.A. della
variante al P.r.g. per le modalita di attuazione e i limiti minimi delle superfici a standard, e
dall'art. 8 delie N.T.G.A. per le destinazioni d’'uso, nonché delle schede norma delle N.T.G.A.
alla ‘Tabella zone D’ allegata allart. 35 delle N T.S.A..

1.3 1l regime patrimoniale

L'area considerata corrisponde alla superficie catastale definita dal mapp 844 Fg. 7 Sez.
Mestre (tav. 1).

La superficie reale de! P.d.r. (superficie territoriale) cosi definita risulta complessivamente
parn a mq 9790 come evidenziato nella tav. 2 allegata.

L'ambito definito dalla Z.T.Q. DRU-13 & interessato dalla presenza di un progetto di modifica
dalla viabilita relativo all'incrocio di Via Martiri con Via Goretti. Il P.R.G. di variante prevede
infatti la realizzazione di una rotatoria per riqualificare l'innesto di Via Goretti su Via Martiri
deila Liberta.

Negli elaborati grafici allegati vengono riportati i limiti della futura viabilitd e della fascia di
rispetto generata da essa.
{'ambito di intervento & caratterizzato dalla presenza di tre fabbricati al grezzo, privi di
qualsiasi forma di impiantistica e di finitura.
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L'Elaborato n°3 “documentazione fotografica e schede di analisi del patrimonio edilizio
esistente identifica per gli edifici i seguenti parametri dimensionali:
- blocco n°t, volume 472,90 mc, superficie coperta 101,2 mq a destinazione
magazzino-deposito, atiualmente non utilizzato;
- blocco n°2, volume 811,00 mec, superficie coperta 120,1 mq a destinazione
magazzino-deposito, attuaimente non utilizzato;
- blocco n°3, volume 1461,00 me, superficie coperta 181,86 mgq a destinazione
magazzino-deposito, attuaimente non utilizzato.

Tali fabbricati, identificabili alla partita n°45096 con i subalterni 2-3-4- e 5, sono stali edificati
con concessione edilizia rilasciata dal Comune di Venezia n°8/28465/649 del 23.11.71 e
condonati, nelle Joro parti abusive, prima con la concessione sanatoria prot. N° 8/12214 div.
7188 del 10.09.93 e successivamente con sanatoria prot. 95 NEO 48477 del 31.03.95.

Tale sanatoria ha concesso, con prot. Ed. Privata n°52066 del 21/04/97, it cambio di
destinazione d'uso senza opere da residenza e annessi rustici a deposito/magazzino
commerciale, in difformita alla licenza edilizia n° 469/71 e alla concessione in sanatoria
n°7188/00 rilasciata in data 10.09.93 ai sensi de! capo IV della legge 47/85.

2. IL PROGETTO

2.1 L’organizzazione funzionale

Il progetto a cui sottende il presente P.d.R. propone [urbanizzazione deliarea ¢ la sua
utilizzazione per nserimento delle attivita consentite dall'art. 35 delle N.T.S.A. della variante
al Prrg.

L’organizzazione funzionale dell’area risulta determinata dalla viabilita carraia di accesso e di
servizio che attraversa lintera area considerando la possibilitd di creare un flusso circolatorio
che, tenendo conto dellipotesi futura di modifica della viabilitd sull'incrocio Via Martiri-Via
Goretti, permetta di realizzare una distribuzione funzionale soddisfacente delle aree
edificabili, degli spazi a verde e dei parcheggi.

L'organizzazione data alla realizzazione delle opere e evidenziata graficamente nelle tavole
allegate ed in particolare nelle tav. 5 ¢ 6 e il calcolo delle superfici a standard & riportato in
esse.

Il progetto prevede la demolizione dei fabbricati esistenti e Fedificazione di un'unitd edilizia
con corpo a "L, che si articola su pit piani e in diverse unita immobiliari:
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» Piano interrato destinafo unicamente al parcheggio privato. |l distributivo seguira
andamento ad “L" del sovrastante fabbricato e sara attrezzato con due rampe a

doppio senso di marcia.

o Unitd “A” a destinazione commerciale, ubicata a Nord del fabbricato e distribuita su
due livelli con superficie netta di vendita minore di 1.000 mq e superficie lorda di
pavimento di 972 mq per piano per un fotale complessivo di 1.944 mq. L'accesso

potra avvenire sia sul lato ovest lungo la viabilita interna sia sul lato est o nord.

» Unita “B” a destinazione commerciale, ubicata a Sud-Ovest de! fabbricato e distribuita
su due livelli con superficie netta di vendita minore di 1.000 mg e superficie lorda di
pavimento di 484 mq per piano per un totale complessivo di 968 mq. L'accesso
avviene dal lato Sud-Ovest in corrispondenza de! parcheggio di pertinenza.

+ Unita “C” a destinazione commerciale, ubicata a Sud al piano terra del fabbricato per
una superficie netta di vendita minore di 1.000 mq e superficie lorda di pavimento di
068 mq. L'accesso potra avvenire sul laio nord in corrispondenza del parcheggio di
competenza.

s Unita “D" a destinazione direzionale, distribuita in singole unita su cinque piani, dal
primo al quinto, e con superficie lorda di pavimento complessiva di 2,420 mq.
L'ingresso indipendente potra essere ubicato sul lato sud del fabbricato, di fronte ai
parcheggio pubblico direzionale di competenza.

Un corpo scala con ascensore potra mettere in collegamento l'autorimessa del piano

interrato con i sovrastanti piani per l'utilizzo del parcheggio privato.

Linviluppo de! fabbricato, sia al piano interrato che nei sovrastanti piani fuori terra, &
delimitato esternamente alia fascia di rispetto dei 30 mt prevista dalla viabilita urbanistica;
tale collocazione consente di traslare a Nord la superficie a verde da assoggetiare a servitu
pubblica, ottenendo cosi una razionale fruizione pubblica ed un filtro naturale interposto tra il
fabbricato e Via Marliri della Liberta.

La necessita di separare | parcheggi pubblici al piano terra, da quelli privati al piano interrato,

rende necessario monetizzare una parte degli standard a verde nella misura di 1499 mq.

La viabilitd di accesso & stata progettata a partire dalla via S.M. Goretti. Questa strada,

successivamente su via 8. Dona.,

c215e513-1 Pagina 3 i 9



La variante al P.R.G. approvaia prevede la realizzazione dell'innesto con via Martiri delia
Libertd mediante una rotatoria. Tale opera di futura realizzazione impone sia un'area libera
per la realizzazione, sia la corrispondente fascia di rispetio.

La progettazione proposta & perfettamente rispettosa di tale pianificazione territoriale ed i
fabbricati sono stati posizionati nel rispetto di tale vincolo,

In data 12 luglio 2008, prot. n. 12995/06, & stato espresso parere favorevole dalla Veneto
spa in merito al progetio di sistemazione dell'intersezione della strada comunale Santa Maria
Goretti e la SR 14 di Mestre.

L'accesso al complesso edilizio ¢ garantito da due ingressi, a doppio senso di marcia,
disposti lungo I'asse Nord — Sud di Via Goretli; tale scelta permetie di ottenere le seguenti
caratteristiche funzionali:

- circolazione a doppio senso di marcia attorno al fabbricato;

- accessibilita e compartimentazione alle varie unita commerciali;

- corretia distribuzione delle rampe d’accesso al parcheggio interrato;

- percorsi pedonali in sicurezza.

La nuova edificazione pud essere realizzata sia mediante permesso di costruire che
Denuncia di Inizio Attivitd. In relazione agli iter amministrativi le altezze massime sono cosi
definite:
h: Altezza massima ml. 30 nel caso di permesso di costruire (le altezze sono riferite
all’intradosso del solaio di coperivra dell wltimo piano praticabile).
h: Altezza massima come da Tav. 18 “Progetio edilizio: sezioni A-A, B-B” (scala 1:200})
nel caso di Denuncia di Inizio Attivita (fe altezze sono riferite all’intradosso del solaio di

copertura dell 'ultimo piano praticabile).

| corpi di fabbrica sono posti ad una distanza dalla fascia stradale esterna e dai confini di 10
m. Linviluppo del fabbricato é definito in dettaglio ed evidenziato negli elaborati grafici
allegati tav. 7.

2.2 Dimensionamento delle aree a standard urbanistici

L'area interessata dal P.d.r. copre, come prima evidenziato, una supertficie territoriale
complessiva pari a 9.790 mq.

Il dimensionamento delle aree a standard urbanistici & a servizio dell'edificato & stato
effettuato tenendo conto di quanto indicato all'art. 35 delle N.T.5.A. del P.r.g. ed in funzione
delle destinazioni d'uso previste.

L'art. 35 da, tra le prescrizioni relative agli standard pubblici, la necessita di assegnare, in

relazione alle destinazioni d'uso, superfici minime a parcheggio e a verde pari
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rispettivamente al 10% della superficie fondiaria per le destinazioni d'uso di cui alle letiere B
e D2 dellart. 8 delle N.T.G.A. e pari rispettivamente a 0,50 mg/mq della superficie lorda di
pavimento nel caso di destinazioni d’'uso di cui alle lettere C e D1, con esclusione degli spazi

a magazzino/deposito per i quali vale ancora it 10% della superficie fondiaria.

La Legge Regionale n°15 del 13/08/2004 sulle norme di programmazione per linsediamento
di attivita commerciali nel Venelo all’art. 7 individua i limiti dimensionali delle attivita
commerciali, che in questa situazione ricadono nelle medie strutture, cioé con superficie oltre

250 mq. e non superiore a 2.500 mq, ma con superficie di vendita fino a 1.000 mq.

Lart. 14 della Legge precisa i criteri urbanistici per le medie strutture di vendita, che in
questo caso definiscono le aree a parcheggio e a servizi in sede di strumento attuativo.

In relazione alla previsione di nuovi insediamenti commerciali la Legge 13 agosto 2004 n°® 15
stabilisce all'art. 16 i criteri per il dimensionamento delle superfici e standard, in particolare
per le zone destinate a parcheggi. Nel nostro caso per strutture di media vendita con
superficie di vendita fino a 1.000 mq, definite alfart. 17 comma 1 lettera a). da insediare in
zone territoriali omogenee diverse dal centro storico, I'art. 16 al comma 1 lettera b) richiede
una quantita di 0,5 mg/mq di superficie di pavimento.

D'altro canto 'art. 35 lettera c) delle Norme Tecniche di Attuazione NTGA — NTSA definisce
gli standard pubblici delle aree produttive di ristrutturazione urbanistica, ove per le
destinazioni di cui alle letiere C, D1 delfart. 8 della N.T.G.A. devono essere previsti:

- 0,50 ma/mq della Sp. a parcheggio

- 0,50 mg/mgq della Sp. a verde.

Nefle tabelle riportate a margine degli elaborati grafici tav. 5 e 6 il calcolo degli standard
viene effettuato tenendo conto di questi parametri assegnando in previsione di piano
attuativo una superficie massima complessiva di mq. 6.300 alla destinazione duso
commerciale e direzionale (letiera D1 — C dell'art. 8 delle N.T.S.A.).

Come richiesto all'art. 35 lettere d) nel dimensionamento delle aree destinate a parcheggio &
stata garantita una sufficiente dotazione di parcheggi ad uso privato nel rispetto del
parametro minimo di 1 mgq ogni 10 mc.

Si ha quindi il seguente dimensionamento:
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STANDARDS PUBBLICI Sup. richieste | Sup. in progetto

Superficie totale a parcheggio 3.150 3.186
Superficie totale a verde 3.150 1.651+1.499
Superficie totale a standards 6.300 6.336
Altra superficie a servizi:

- percorsi pedonali - 810

- viabilita - 626

- verde di arredo stradale e viabilita da prg - 696
Superficie totale 6.300 6.969+1.499
STANDARDS PRIVATI

Superficie totale a parcheggio 1.890 3.996

| parcheggi pubblici afferenti le unita immobiliari commerciali sono ubicati al piano terra,
dimensionati in relazione alle superfici commerciali d'appartenenza e distribuiti in modo da
ottenere delle compartimentazioni indipendenti e funzionali sia come viabilita di ingresso sia

come spazi di manovra & di parcheggio, in applicazione a quanto previsto daila L.R. 15/2004.

| parcheggi pubblici afferenti le unita direzionali, sono ubicati al piano terra nella zona Sud in
adiacenza al blocco uffici.

Per gli standard privati & prevista una dotazione di parcheggio privato, ubicata al piano
interrato, nella misura di 1 mq per egni 10 mc di nuova edificazione.

L'elaborato grafico tav. n® 6 riporta con chiarezza tutte le aree da asservire ad uso pubblico
rispetto alintero ambito d'intervento. Tale obbligo sara sottoscritto, mediante atto notarile, al
momento della stipula della convenzione.

2.3 Le reti tecnologiche

il progetto di Piano di Recupero comprende i tracciati di massima dei sottoservizi a rete, il
dimensionamento e !a realizzazione delle reti di raccolta acque meteoriche e il loro
allacciamento alla rete esisiente, i tracciati e le sezioni della viabilita carrabile, i fracciati dei
percorsi pedonali, la sezione dei piazzali per parcheggi pubblici.
In particolare vengono individuati e dimensionati:

o le sedi viarie di distribuzione interne ali'area (Tav. 7),

+ le aree a parcheggio (Tav. 7);

» i percorsi pedonali (Tav, 7);

o il verde pubblico (Tav. 7

o le reti di raccolta delle acque nere e acque meteoriche (Tav. 8, Tav. 11, Tav. 12);

c215e513-1 Pagina6di 9



» le reti telefonica, elettrica, acquedotto, gas (Tav. 8);
e la rete diilluminazione pubblica (Tav. 9).
Le reti tecnologiche saranno previste interrate in appositi canali e realizzate in modo tale da

essere opporiunamente identificabili.

L'area oggeito d'infervento & un'area urbana di completamento.
Gli enti erogatori di servizio sono stati interpellati preliminarmente al fine di conoscere le
potenzialita e le capacita delle reti distributrici esistenti.

L’ENEL ha richiesto la realizzazione di una cabina di trasformazione da posizionare sul lato
nord ovest in modo da poter servire sia l'attuale urbanizzazione, sia i successivi interventi
edilizi previsti dalla Variante al PRG deila Terraferma.

La societa ITALGAS ha risposto in data 09.09.02, concedendo il nulla osta per la fornitura.
Le opere consisteranno nell’estensione della condotta sine al punto fornitura ubicato in via
S.M.Goretti.

| lavori di estensione di rete e di allacciamento saranng eseguiti dalla socista con proprio
personale ed attrezzature a contro di pagamento di preventivo.

La societa VESTA Spa per il settore delle reti acquedotto ha risposio favorevolmente alle
opere derivando la condotta esistente in via S.M.Goretti.

Per quanto riguarda il settore fognature & stalo espresso parere favorevole in merito al
progetto di una nuova linea fognaria di acque nere di collegamento con la linea esistente in
via Monte Antelao.

Il Consorzio Dese-Sile, competente in materia di smalfimento acque meteoriche ha espresso

parere favorevole al progetto delle opere pertinenti alla compatibilita idraulica.

Gli elaborati grafici, riportano nel dettaglio, tulte le indicazioni e previsioni progettuali. Viene
allegato computo metrico estimativo, redatto secondo i prezzi del Capitolato Speciale di
Appalto del Comune di Venezia, versione 2004, nel quale vengono riportate Je prescrizioni e
modalitd esecutive delle opere.

Il computo mefrico & stato suddiviso in pilt paragrafi in relazione alle diverse tipologie di

lavorazione.

d’illuminazione progettato.
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2.4 | progetto edilizio

Il presente Piano di Recupero si spinge fino alla definizione di un progetto edilizio che va a
costituire parte integrante del piano nel precisare disposizioni planovolumetriche, tipologiche,
formali e costruttive del nuovo edificato.

Il progetio prevede la realizzazione di un fabbricato con andamento ad "L". Le destinazioni
d'uso, come definite all'art. 8.2 del N-T.G.A. della V.P.R.G., sono categoria C (attivita
direzionali) e categoria D1 (servizi alle persone: commercio al minute). L'edificazione

prevista si articola su sei piani e sviluppa il progetto in un unico intervento.

L'inviluppo di edificazione definisce un fabbricato con andamento a “L” per una superficie
coperta di 2.424 mq. La superficie lorda di pavimento distribuita su sei piani € di complessivi
6.300 mq.

Le aitivita con destinazione d'uso nella categoria D1 (servizi alle persone: commercio al
minuto) sone concentrate al piano terra con una superficie lorda complessiva di 2424 mq,
suddivisa in unitd commerciali con superficie netta di vendita compresa tra 250 mq e 1000
mgq, cosi come previsto dall'art 7 della L.R. 13 agosto 2004, n° 15 (BUR n° 81/2004).

Al piano primo si trovano i depositi-magazzini delle attivita commerciali sottostanti, per una

superficie lorda complessiva di 1456 maq.

Sempre al primo piano si trova il primo dei cinque moduli, collocati nei piani sovrastanti,
destinati alle attivitdA con destinazione d'uso nelia categoria C (attivitd direzionali). La
superficie lorda di ciascun modulo € di 484 mq per un totale di 2.420 mq.

Gli elaborati grafici danno indicazioni relative alle distribuzioni interne delle singole unita e al
loro numero, con le destinazioni d’'uso specificate.

Gli elaborati con valore prescrittivo, cosi come integrati da quelli descritlivi dell'intervento,
individuano con precisione la collocazione planimetrica & la forma volumetrica dell’'unico
edificio previsto, nonché rappresentano in scala adeguata le caratteristiche estetico-formali,
funzionali e tipologiche-costruttive che lo stesso dovra avere e quelle degli altri intervent

edilizi che si propongono per urbanizzare I'area con particolare riferimento alla realizzazicne

degli standard urbanistici {parcheggi — verde).
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il Piano di Recupero contiene pertanto sia una puntuale descrizione dello stato di fatto sia
disposizioni progettuali plano-volumetriche, tipologiche, formali e costruttive di sufficiente
dettaglio per poter intervenire in attuazione di esso, olfre che aftraverso permesso di
costruire secondo lart. 10 del DPR 380/2001, anche tramite D.LLA in applicazione di quanto
previsto allart. 22 comma 3 lettera b) del DPR 380/2001 cosi come modificato dal D.Lgs n®
301 del 2002.

Gli interventi edilizi relativi al P.d.R. in oggetio sono comunque subordinati alla stipula di una
convenzione urbanistica e pertanto restano fermi gli obblighi da prevedersi in base allo
schema di convenzione da approvare con Io stesso P.d.R..
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Art. 1 - NORME GENERAL.

1.1 - |l presente piano & formato ai sensi dell’art. 28 Legge 5 agosto 1978 n® 457 e
successive modifiche e integrazioni, e della Legge Regionale n® 11 del 13 aprile 2004, con
particolare attenzione all’art. 48 in merito alle disposizioni transitorie refative all'abrogazione
di alcuni articoli della Legge Regionale 27 giugno 1985 n° 61 e del relativo corpo di circolari
esplicative nonché delle altre leggi statali e regionali attinenti alla materia urbanistica ed
edilizia qui trattata.

1.2 - |l presente piano attua quanto disposto dalla V.P.R.G. per la terraferma approvata
con delibera G.R.V. n° 3905 del 03/12/2004 e pubblicata nel B.U.R. n® 131 del 21/12/2004, e
riguarda la zona territoriale omogenea denominata D.R.U. 13 sita a nord-est del centro di
Mestre lungo via Martiri della Liberta. Gli interventi edilizi negli ambiti denominati “aree
produttive di ristrutturazione urbanistica” sono definiti e regolati dalart. 35 delle N.T.S.A.
della V.P.R.G.

1.3 - Le destinazioni d’'uso ammesse e previste dalle N.T.S.A_ della V.P.R.G. all'art. 35
sono quelle di cui alle lettere B, C, D delfart. 8 delle N.-T.G.A. ed in particolare sono ie
seguenti:

B) attivita produttive;  industria  manifatiuriera e  artigianato  industriale,
costruzioni edili, commercio allingrosso, trasporti, servizi ai trasporti, officine di
riparazicne veicoli;

C) atiivita direzionali:  credito, assicurazioni, agenzie e servizi alle imprese, studi
professionali, intermediari del commercio, ricerca,

)) servizi alla persona;

D1 commercio al minuto, pubblici servizi;
D2 servizi di riparazione, servizi privati alla persona e all'abitazione.

1.4 - Le presenii norme tecniche di attuazione risultano valide per quanto non in
contrasto con gli strumenti urbanistici generali e il Regolamento Comunale vigente.
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Art. 2 - ELABORATI

Gli elaborati del Piano di Recupero sono:

Tav. - n. 1 Estratto C.T.R. — Estratto Mappa — Estratto P.R.G.

Planimetria stato di fatto {scala 1:1.000 — 1:2000 — 1:5000)
Tav. - n. 2 Rilievo topografico: ambito di intervento e dimostrazione

analitica del calcolo delle superfici (scala 1:500)
Tav. - n.2.b Rilievo topografico: ambito di intervento e dimostrazione

analitica del calcolo delle superfici {scala 1:500)
Elab. - n. 3 Documentazione fotografica e

schede di analisi patrimonio esistente
Tav. - n. 4 Rilievo topografico: reti tecnologiche esisienti {scala 1:500)
Tav. - n. 5 Zonizzazione (scala 1:500})
Tav. - n. 6 Assetto patrimoniale delle aree (scala 1:500)
Tav. - n. 7 Assetio fisico-morfologico {scala 1:200)
Tav. - n. & QOpere diurbanizzazione: sotioservizi (scala 1:200)
Tav. - n. 9 Opere diurbanizzazione: illuminazione pubblica (scala 1:200)
Tav. - n. 10 Opere di urbanizzazione: particolari sezione (scala 1:200)
Tav. - n. 11 Opere di urbanizzazione pertinenti al parere

di compatibilita idraulica {(scala 1:150)
Tav. - n. 12 Opere di urbanizzazione periinenti alla

realizzazione di nuova condotta acque nere {scala 1:500)
Tav. - n. 13 Progetto edilizio: pianta piano interrato (scala 1:200)
Tav. - n. 14 Progeito edilizio: pianta piano terra {scala 1:100)
Tav. - n. 15 Progetto edilizio: pianta piano primo (scala 1:100)
Tav. - n. 18 Progetto edilizio: pianta piano

secondo, terzo, quarto, quinto (scala 1:100)
Tav. - n. 17 Progetto edilizio; pianta piano copertura

e alle quote +9.50, +23.50 (scala 1:200)
Tav. - n. 18 Progetio edilizio; sezioni A-A, B-B (scala 1:200)
Tav. - n. 19 Progetto edilizio: prospetii {scala 1:200)
Tav. - n. 20 Progetto edilizio: particolari di prospetto  (scala 1:10-1:50-1:200)
Tav. - n. 21 Progetto edilizio: Legge 13/89 pianta piano ferra {scala 1:200)
Elab. - n. 22 Relazione tecnica
Elab. - n. 23 Norme tecniche di atluazione
Elab. - n. 24 Computo metrico estimativo: opere di urbanizzazione
Elab. - n. 25 Relazione illuminotecnica
Elab. - n. 26 Relazione di compatibilita idraulica
Elab. - n. 27 Relazione idraulica fognatura acque nere
Elab. - n. 28 Schema di Convenzione

Art. 3 - ATTUAZIONE DEL PIANO DI RECUPERO

3.1 — Il presente P. di R. si aftua attraverso un’unica unitd minima d'intervento
(U.M.L) per la quale la Parte Attuatrice potra presentare singole Denuncie di Inizio
Attivita (D.I.A. ai sensi dell’art. 22 del D.P.R. n. 380/2001) come descritto nei successivi
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articoli in quanto lo strumento attuattivo contiene precise disposizioni
planovolumetriche, tipologiche, formali e costruttive, oppuire in alternativa presentare la
relativa domanda di permesso di costruire.

3.2 — |l rilascio dei permessi di costruire relativi all'edificazione privata o la
presentazione della denuncia di inizio attivitd saranno subordinati al preventivo rilascio
degli atti abilitativi relativi alle seguenti opere di urbanizzazione:

- standard a parcheggio pubblico pari a mq. 3.186 asservitc ad uso
pubblico;

- standard 3 verde pubblico pari a mq. 1.651 asservilo ad uso pubblica;

- viabilita di distribuzione al P. di R. asservita ad uso pubblico;

- opere compensative idonee a garantire linvarianza idraulica;

- impianto di nuova condoita acque nere (esterno al perimetro del P. di
R.).

- viabilita relativa al'intersezione della strada comunale 5. M. Goretli e 1a
SR. 14 via Martiri della Liberta.

3.3 — L'inizio dei lavori delle urbanizzazioni e delledificazione privata, sara
subordinato a quello pertinente alla realizzazione della viabilita relativa all'intersezione
della strada comunale S. M. Goretti e la SR. 14 - via Martiri della Liberta.

3.4 — Le agibilita anche parziali relative agli edifici polranno essere rilasciate
successivamente al collaudo delle opere di urbanizzazione di cui ai precedenti att. 3.2
— 3.3, ad esclusione delle sole opere di finitura relative al verde pubblico, all'arredo
stradale, e ai corpi iluminanti dei punti luce d’illuminazione pubblica. Il livello di
realizzazione delle opere di cui sopra dovra essere attestato dallo stato avanzamento
javori prodotto dalla Direzione Progetiazione ed Esecuzione Lavori del Comune di
Venezia.

il collaudo definitivo del verde pubbiico, dell'arredo stradale e dei corpi illuminant
dei punti luce pubblici, dovra essere prodotto prima del ritiro dell'uliimo attestato di
agibilita.

3.5 — La superiicie reale del lotto & quella effettivamente risultante dal rilievo
topografico, pertanto i dati riportati nella tabelia allegata alla Relazione tecnica (Elab. n.
22) e agli elaborati grafici sono da ritenersi indicativi. Per le aree da asservire ad uso
pubblico si potranno avere piccole differenze di superficie purche esse rientrino nei
limiti tollerati dal Catasto in sede di frazionamento {5%) e le superfici complessive degli
standard non risultino inferiori ai minimi previsti dal P. di R..

Art. 4 - DESTINAZIONI D’USO

Nel rispetto dei lineamenti generali delta disciplina prevista nelle Norme della
V. P.R.G. vigenie, nonché di quanto previsto dalla L.R. 61/85 e successive norme
emanate con L.R. 11/04, l'area in oggetio della supertficie reale di mq. 9.790 e stata
suddivisa in zone opportunamente contraddistinte per destinazions d’uso specifiche e
cosi individuate nella Tav. n. &:

. area destinata alla nuova edificazione e spazi privati pertinenziali;

- standard a parcheggio pubblico da asservire ad uso pubblico ;

- standard a verde pubblico da asservire ad uso pubblico,

- viabilitd e servizi da asservire ad uso pubblico;

- aree con destinazione a viabilith e verde di arredo stradale da P.R.G.

ricomprendenti parte della rotatoria su via Martiri defia Liberta.

Ciascuna di quesie aree & assoggettata alle norme di disciplina urbanistica che
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vengono raccolte allinterno degli articoli seguenti e ai regolamenti comunali.

Art. 5— AREA DESTINATA ALLA NUOVA EDIFICAZIONE E A SPAZI PRIVATI
PERTINENZIAL]

5.1 — Entro il perimetro dellarea destinata alla nuova edificazione e a spazi
privati pertinenziali, nel rispetto della normativa vigente, & possibile edificare un unico
fabbricato a destinazione commerciale e direzionale con interventi individuati
nell'elaborato grafico (Tav. 5) aventi le seguenti caratterisiiche planivolumetriche:

- tipologia: a blocco con torre;
- superficie lorda di pavimento totale mq. 6.300 di cui:
- mq. 3.880 di superficie lorda di pavimento a destinazione Commerciale
con superfici nette di vendila per singole unith < mq. 1.000
(destinazione d'uso: “D1” di cui all'art. 8 delle N.T.G.A.)
- mq. 2.420 di superficie lorda di pavimento a destinazione Direzionale
(destinazione d'uso: “C” di cui alfart. 8 delle N.-T.G.A))
- h: Altezza massima ml. 30 nel caso di permesso di costruire (le alfezze sono
riferite allintradosso del solaio di copertura delfultimo piano praticabile).

- h: Altezza massima nej caso di Denuncia di Inizic Ativitd come da Tav. 18
“Progetio edilizio: sezioni A-A, B-B" (scala 1:200)

Per quanto concermne le distanze esse fanno riferimento agli elaborati grafici in cui
si definisce:
- Df: distanza tra fabbricati;
- Dg: distanza dal confine;
- Ds: distanza da strade.

5.2 - Gli indici e le quantita edificabili del presente P. di R. debbono essere
utilizzati cosi come pravisto dall'art. 5.1.9 deile N.7.G .A. delia V.P.R.G. vigente.

5.3 — Gli edifici di cui ai punti precedenti dovranno essere realizzati all'interno del
limite d'inviluppo massimo della nuova edificazione, cosi come indicato negli elaborati
grafici.

5.4 — | limiti di inviluppo massimo devono esclusivamente intendersi come limite
massimo entro cui pud svilupparsi ia sagoma principale del fabbricato con parete
finestrata.

All'interno del massimo inviluppo dell’ U.M.L. potranno essere previsti uno o piu
edifici separati purché vengano previste tra loro distanze minime nel rispetto del D.M.
n. 1444 del 2 aprile 1968.

5.5 — |l planivolumetrico & vincolante ed & illustrato nella Tav. 7. Esso potra
essere realizzato con presentazione di denuncia inizio atfivita (D.L.A. ai sensi dellart.
22 del D.P.R. n. 380/01). In tal caso il distributivo interno dell'unitéd immobiliare non ¢
da ritenersi vincolante. Lievi modifiche alle forometrie potranno essere apportate nel
caso di approfondimenti progettuali e da prescrizioni emanate da uffici preposti al
rilascio di pareri, senza che cid comporti variante al P. di R.. Nel caso di Permesso di
Costruire il distribufive e le forometrie potranno essere modificate rispetto alle
disposizioni contenute negli elaborati “progetto edilizio”, facenti parte del presente P.di
R..

5.6 — La sistemazione degli spazi liberi dovra recepire gli indirizzi del "Progetito
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Ambientale” allegato alla V.P.R.G. approvata con delibera G.R.V. n. 3905/04.

5.7 — L'intera area soggetta a strumento urbanistico dovrd avere una superficie
permeabile non inferiore al 25% della Superficie territoriale.

5.8 ~ Dovra essere garantita la dotazione di parcheggi privati nella misura di
1mg. ogni 10 mc. e comunque non inferiore alla misura minima prevista per legge |
quali possono essere ricavati anche nelle parti interrate degli edifici.

5.9 — Nella realizzazione delle nuove recinzioni e dei nuovi passi carrai dovranno
essere rispetiate le prescrizioni derivanti dal vigente “cadice della strada”.

Art. 6 - STANDARD A PARCHEGGIO ASSERVITO AD USO PUBBLICO

6.1 — L'unica U.M.I. (Tav. n. 5} individua un’area di superficie neita dimq. 3.186 a
destinazione parcheggio pubblico e relative spazio di manovra.

E prescriita la sistemazione di tale area con almeno un albero di alto fusto ogni
50 mq. di superficie con alberi e siepi lungo il perimetro; almeno 1/20 della superficie
attrezzata per il parcheggio dei cicli, che dovranno essere coperti da opportuna
pensilina e sino ad un massimo di 500 mq. per ciascun impianto. Le pavimentazioni
dovranno essere realizzate con materiali non impermeabili.

6.2 — | materiali di finitura saranno guelli stabiliti dalla documentazione in allegato
{(Elaborati grafici, Computo metrico estimativo e Relazione tecnica).

6.3 — Si dovra provvedere in modo adeguato al convogliamento delle acque
meieoriche verso il colletiore di progetio di via 8.M. Goretti, secondo lo schema degli
allegati grafici (Tav. n. 8 e Tav. n. 11).

Art. 7 — STANDARD A VERDE ASSERVITO AD USO PUBBLICO E
MONETIZZAZIONE DEL VERDE

L'unica U.M.1. (Tav. n. 5) individua un’area di superficie netta di mg. 1.651 con
destinazione a standard a verde da aftrezzare secondo la normativa vigente, Tale
superficie risulta essere inferiore allo standard di P.R.G. di mqg. 3.150.

In considerazione che il P. di R. prevede la monetizzazione di mq. 1.499 di
standard secondario a verde non reperito, per un corrispettivo di € 259.798,00, si
stabilisce la seguente modalita:

« monetizzazione per mq. 803 non reperiti dal P. di R. per un corrispettivo
totale, comprensivo del valore delle aree e dell'attrezzamento a verde di €
139.171,00;

- monetizzazione per mq. 696 non reperiti dal P. di R. per un corrigpettivo
{otale comprensivo del valore delle aree e dell'attrezzamento a verde di €
120.627,00, che dovranno essere garantiti attraverso polizza assicurativa o
bancaria da presentare alla stipula delle convenzione con it Comune. La
Parte Aftuatrice si impegna comungue a sistemare a verde l'area con
destinazione a “Viabilta e verde di arredo sitradale” da P.RG.
ricomprendente parte della rotatoria su via Martiri della Liberta secondo le
modalita definite dai progetti esecutivi relativi alle opere di urbanizzazione del
varde.

Tale polizza viene disciplinata all'art. 10 della Convenzione del presente P. di
R..
Per tali ambiti la Parte Attuatrice si impegna, in sede di richiesta del permesso di
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costruire relativo all'attrezzamento del verde, a recepire tutte le condizioni tecniche che
I'Ufficio “Verde Pubblico” riterra opportuno prevedere pur avendo il P. di R. indicato
fipclogie autoctone di piantumazioni.

A completamento dell'altrezzamenic dello standard a verde, si prescrive di realizzare
un filare alberato con essenze di alto fusto prospiciente il lato lungo Via Martiri della
Liberta.

Art. 8 - VIABILITA’ ASSERVITA AD USO PUBBLICO

L'unica U.M.1. definisce una viabilita pubblica di distribuzione, i percarsi pedenali,
'area ecologica, l'area con destinazione viabilita e verde di arredo stradale da P.R.G,,
per una superficie complessiva di mq. 2.132 oggetto di asservimento ad use pubblico.

La realizzazione dei sotio e sovraservizi a rete, nonché il manto stradale e |
percorsi pedonali dovranno conformarsi secondo e indicazione previste dal computo
metrico e dalle tav. n. 7, 8, 9, 10, 11 e 12.

La Ditta incltre s'impegna a provvedere, a propria cura e spese alla sistemazione
dellintersezione della strada comunale S. M. Goretii e la SR. 14 via Martiri della
Liberta al Km. 3+000 circa, lato sx (esterna al perimetro del P. di R.) funzionale anche
al Piano di Recupero “DRU n. 3".

Gli insediamenti previsti dovrannc relazionarsi, in entrata e in uscita,
esclusivamente alla SR. 14 via Martiri della Liberta. A fale scopo i progetii relativi alle
opere di urbanizzazione viaria dovranno essere corredati da opportuni accorgimenti al
fine di evitare ricadute sulla viabilita interna al quartiere.

Art. 9 — CARATTERISTICHE ARCHITETTONICHE DEI MANUFATTI EDILIZI

Per i fabbricati da realizzare si prevede I'uso di materiali di seguito elencati:

+ tipologie strutturali: fondazioni, pilastri, travi e scale in cemento armato, solai in
elementi prefabbricati in cemento armato, strutture prefabbricate o da realizzarsi in
opera;

e iipologia partizioni: partizioni esterne in pannelii in cls, partizioni interne in blocehi
in laterizio;

» finiture esterne: pannelli prefabbricati e facciate in alluminio preverniciato;

» coperture: di tipo piano;

» manto di copertura: con guaine impermeabilizzanti, stralo iscolante e cappa
superiore;

+ serramenti esterni: in alluminio preverniciato.

Art. 10 - REALIZZAZIONE DELLE OPERE PREVISTE DAL PIANO DI
RECUPERQ

10.1 — L'attuazione del P.di R. & demandata ai proprietari dell'area interessata.

10.2 — L'esecuzione delle opere pubbliche dovra avvenire atiraverso un
intervento unitario, il cui ambito & definito nella tav. n. 7 con apposita simbologia € dal
computo metrico estimativo.

10.3 — | proprietari defle suddette aree sono tenuti a presentare uno specifico
permesso di costruire per realizzare tutte le opere di urbanizzazione, ivi comprese
quelie necessarie agl allacciamenti ai servizi pubblici esterni al perimetro del P.di R..
Detta istanza dovra essere presentata al Comune entro i termini previsti in
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convenzione e dovra essere corredata da specifici elaborati che definiscono in
dettaglio, forma, tipologia, qualita, dimensione e prezzo dei lavari da eseguire, il tutto
conformemente al Piano di Recupero.

10.4 - 1l rilascio del permesso di costruire relativo a tuite le opere di
urbanizzazione, dovra essere preceduto dalla sfipula della convenzione di cui all'art. 63
L.R. 81/85, e successive norme emanate con L.R. 11/04, disciplinante terpi e modalita
di esecuzione, garanzie ed asservimento ad uso pubblico al Comune delle aree a
standard.

10.5 - Le Tav.n. 7, 8, 9, 10, 11, 12 e il computo mefrico estimativo del presente
P.di R., indicano la progettazione di massima delle opere di urbanizzazione a rete e le
sezioni tipo della viabilita. Nella fase della successiva progetiazione esecutiva, a
seguito di approfondimenti tecnici ovvero di adeguamenti ad eventuali prescrizioni di
uffici competenti ed enti erogatori, tali indicazioni potranno essere integrate o
modificate senza che ¢id costituisca variante al P.di R.

10.6 - La realizzazione delle opere di urbanizzazione previste sia all'interno dal
Piano di Recupero che all’esterno dellambito d'intervento, necessarie per la
realizzazione di sottoservizi attuaimente assenti sulla via Goretti, dovra avvenire a cura
e spese della ditta e a scomputo degli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria
tabellari, ai sensi dellart. 86 della L.R. n° 11/04. La costiluzione del vincolo ad uso
pubblico degli standard urbanistici e delle opere di urbanizzazione dovra avvenire con
e modalita previste dalla convenzione.

Art. 11 - TEMPI Di ATTUAZIONE
Il Piano di Recupero ha efficacia 10 (dieci) anni successivi alla sua approvazione,
relativamente alle opere in esso previste, rimanendo fermoc a tempo indeterminato
Fobbligo di osservare nella costruziene di nuovi edifici e nella modificazione di quelli
esistenti gli allineamenti e le prescrizioni di zona stabiliti dal piano stesso.
Art. 12 —- ADEGUAMENTI PROGETTUALI RELATIVI Al PARER! DI COMPETENZA
In fase di progettazione esecutiva del P.d.R. dovranno essere rispettate le
prescrizioni e garantite le condizioni espresse in fase di progettazione preliminare,

dagli Uffici ed Enti qui di seguito elencati e allegati alle presenti norme:

Comune di Venezia:

Direzione Patrimonio - prot. n. 1563215 del 06.04.07
Municipalita di Mestre - prot. n. 47320 del 31.01.07
(Area dei Servizi Tecnici e Manutentiviy

Ufficio Mobilita Terraferma - prot. n. 396129 del 23.09.08
Consorzio Dese Sile - prot. n. 2007.84497  del 21.02.07
VESTA:

Settore fognaiure - prot. n. 2007.121103 del 16.03.07
Settore acquedotto potabile - prot. n. 2006.388261 del 29.09.06
Veneto Strade S.p.A. - prot. n. 12995.06 del 12.07.06
Veneto Strade S.p.A. - prot. n. 11091/07 del 22.06.07
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Qualora venga realizzata dal Comune la nuova viabiiitd di collegamento con la
Z.T.0. C2RS8-62 prevista dal P.R.G. a sud-ovest del P.di R., la Parte Attuairice si
obbliga ad utilizzare questa nuova viabilitd come punto di connessione con la viabilita
interna a! P. di R., eliminando contestualmente l'accesso da via S. M. Goretli, in
relazione delle future disposizioni impartite dagli Enti competenti.

In sede di permesso di costruire relativo alle opere di urbanizzazione, le opere
afferenti Vinvarianza idraulica dovranno prevedere, a modifica di quanio previsto
nellElaboraio grafico n. 11 “Opere di urbanizzazione pertinenti al parere di
compatibilita idraulica®, la messa a dimora di un filare con alberature ad alio fusto in
fregio via Martiri della Liberta.

L'area a verde interessata dalle opere di invarianza idraulica dovra comungue
essere aftrezzata con la posa di piante a medio e basso fusto e con la semina di
tappeto erboso.

art. 13 - Limitazione di traffico

- |l traffico carrabile su Via S. Maria Goretti potra avvenire per la sola profondita del
fronte della confinante DRU. 3. Da tale limite, in direzione via San Dona dovra
trovare collocazione un sistema di limitazione che consenta il transito di soli
pedoni, cicli & motocicli e ove una soluzione tecnica lo consenta, anche ai mezzi di
pubblico soccorso e di pronio intervento,

- Dette soluzioni tecniche dovranno essere concordate con la Direzione Mobilita in
sede di presentazione del permesso di costruire delle opere di urbanizzazione;

- Dovra comungue essere assicurata la transitabilita alle proprieta prospettanti via
S, Maria Goretti, attualmente abitate, che insistono nel tratto di fronte stradale
compreso fra il confine a sud della DRU n. 13 e quello della DRU n. 3, dove
trovera collocazione la limitazione di cui ai comma 1.

N.T.A -DRU n. 13 - Mestre
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1. INTRODUZIONE

In rapporto alle previsioni contenute nel vigente PRG in merito alle zone di recupero
urbanistico il presente progetto & individuato come DRU n° 13, Piano di Recupero d’lniziativa
Privata sito in via S. Maria Goretti angolo via Martiri della Liberta, in Mestre.

A seguito di collogui intercorsi con F'ufficio preposto alla gestione delle acque reflue & emerso
che nel fratta di via Goretii le fognature nere esistenti non sono idonee a sostenere il nuovo
carico urbanistico. Di conseguenza si & provveduto ad accertarsi in quale posizione il
Comurne di Venezia atiraverso la Societa Vesta spa, ha eseguito nuove opere di fognature.
Queste sono ubicate in via Monte Antelao, a considerevole d'istanza dali'area di recupero. Di
conseguenza necessita predisporre la progettazione di una nuova linea di capacita e portata
in ragione dei nuovi carichi derivanti sia dalla DRU n® 13 sia dalla prospiciente DRU n° 3.

2. STATO DI PROGETTO

La progettazione della rete della fognatura nera e pertinente all'attuazione dei due piani
urbanistici di recupero lungo via S.M. Goretti denominati DRU n° 13 e DRU n°® 3.

Il piano di recupero DRU n° 13 prevede la realizzazione di fabbricati ad uso commerciale e
direzionale.

Il complesso edilizio & formato da tre corpi di fabbrica a varie aitezze, di cui la parte
direzionale prevista su cinque piani. Sono previsti complessivamente linstallazione di n® 58
bidet & n° 33 lavabi da allacciare, mediante schema idraulico interno illustrato nelia specifica
tavola grafica, alla rete di progetto.

|| piano di recupero DRU n° 3 prevede la realizzazione di un fabbricato ad uso artigianale e
commerciale su due piani. Sono previsti complessivamente l'installazione di n® 25 bidet, n°
25 lavabi e di n° 15 piatti doccia.

Le acque scaricate dai bagni degli edifici sono assimilabili a quelle di uso domestico.

Le acque saponate provenienti dai lavandini verranno convogliate in vasche a comparti al
fine di separare le schiume contenute nei detergenti. Alla base della colonna dello scarico
delle acque nere & prevista linstallazione di un pozzetto sifonato a chiusura idraulica per
permettere I’ ispezionamento della tubazione. Le acque cosi raccolte verranno convogliate
nella rete delia fognatura in progetto percorrendo via S.M. Goretli e via Cima d’Asta per uno
sviluppo di circa 303 m e una pendenza di 0,3 %. L'allacciamento alla fognatura comunale

esistente & prevista sul pozzetto nellincrocio tra via Monte Antelao e via Cima d’Asta.

rif: ¢215e517-0.doc Pagina 24di 5




La quota di fondo tubo dellinnesto della tubazione di progetto nel pozzetto esistente ¢ pari a
-1,41 m sopra quindi alla quota della banchina pari a -1,44 m.

Nella tavola n° 12 degli elaborati grafici & riportato in sintesi lo schema planimetrico della rete
della fognatura nera in progetto.

3. DIMENSIONAMENTO RETE FOGNATURE ACQUE NERE

Per il dimensionamento della rete della fognatura acque nere si fa riferimento a valori elevati
di portate con durate generaimente brevi ed in modo discontinuo. La massima poriaia che
pud essere scaricata dagli apparecchi allacciati a monte della sezione di tubazione
considerata, dipende dal numero di apparecchi che probabilmente sono in funzione
contemporaneamente, con riferimento alla distinzione dell’edificio.

Detta Q t la portata totale degli apparecchi allacciati a monte della sezione considerata, la
portata probabile Q p & data dalla seguente relazione

Q p (ifs) = Kr JOr(l/5)

essendo Kr un coefficiente di riduzione che vale:
- 0,5 per case d'abitazione e uffici;
- 0,7 per alberghi, ristoranti, ospedali e altre comunita;

- 1,2 per laboratori e industrie.
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La tabella seguente indica il gruppo delle unita di scarico dei

idrosanitari ad uso civile.

principali apparecchi

Gruppo portata di Durata indicativa
d’unita di Tipo di apparecchi idrosanitari scarico Q in dello gcarico in
scarico I/'s secondi
bacinella a uso dentistico 0.25
1 fontanella a zampillo 0.25
lavamani, lavabo 0.50 10

bidet 0.50
2 lavabo a canale {3 rubinetti) 0.50
centrifuga a uso domestico C.50
piatto doccia 0.50

Tab. 1: valori della portata da apparecchi idrosanitar a uso civile, suddivisi per gruppo di unita di

scarico.

La rete di progetto & dimensionata considerando un primo {raito nel quale la portata e

relativa alla sola DRU n° 13 ed un secondo trafto nel quale si sommano le portate dei

due piani di recupero.

La portata probabile dal primo tratio & valutata considerando gli apparecchi allacciati a

monte della sezione da dimensionare e risulta pari a 45,5 I/s.

Data la destinazione d'uso commerciale & direzionale delledificio st utilizza un
coefficiente di riduzione Kry = 0,7 ricavando cosi una portata totale di 4,72 Ifs.
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Le portate massime scaricabili per i vari diametri e differenti valori della pendenza sono

riportate nella seguente tabella.

Diametro pendenza (%)

D {(mm) 0,25 0,5 1,0 2,0 3,0

Q T Q T Q T Q T Q T
110 206 |0.82] 419 | 1641 592 3.28 8.38 6.57 | 10.26 | 9.85
125 417 1093 589 {187| 833 | 3.73 | 11.78 | 7.46 | 14.43 | 11.19
140 564 | 1.04] 7.97 [2.09]| 11.27 | 4.18 | 1594 | 836 | 19.52 | 12.53
160 805 [1.19| 11.38 | 2.39 | 16.08 | 4.77 | 22.76 | 9.55 | 27.87 | 14.32
180 11.01 }1.34 | 15.58 | 2.60 | 22.03 | 537 | 31.15 | 10.74 | 3815 | 16.11
200 1459 [ 1.49 | 20.63 [ 2.98 1 2917 | 5.97 | 41.26 | 11.94 | 50.63 | 17.91
225 19.97 1 1.68 | 28.24 [ 3.36 | 39.94 | 6.71 | 5648 | 13.43 | 69.18 | 2014
250 26.45 [ 1.87 | 37.40 |3.73| 52.90 | 7.46 | 74.81 | 14.92| 9162 | 22.38
280 3578 2.00] 5060 |4.18 | 71.56 | 836 | 101.20 | 16.71 | 123.95 | 26.07
315 A8.081235| 68.27 [4.70| 97.97 | 9.40 | 138.55 | 18.80 | 169.68 | 28.20
355 67.37 | 2.65| 95.28 | 5.30 | 134.75 | 10.59 | 190.56 | 21.19 | 233.39 | 31.78
400 92621298 130.99 | 5.97 | 185.24 | 11.94 | 261.97 | 23.87 | 320.85 | 35.81

Tab. 2: portate scaricabili (I/s) e tensioni tangenziali {z), per vari diametri ¢ pendenze, nei collettori
esterni agli edifici (y/D = 0,8 & Ks = 70 m™° 87)

Considerando la pendenza di 0,25 % ¢ sufficiente utilizzare una tubazione con diametro

paria 140 mm.

Il dimensionamento del secondo tratto considera gli effetti di entrambi gli edifici. La
portata probabile de! fabbricato pertinente al DRU n° 3 risulta essere pari a 32,5 Us.
Considerando un coefficiente di riduzione Kr, = 1,2 derivante dalla tipologia di
destinazione commerciale ed artigianale, la portata totale risulta 6,84 Ws. Quindi Ia
somma delle portaie totali degli edifici € pari a 11,56 I/s.

Risulta sufficiente utilizzare una tubazione con diametro & 200 mm.
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