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TRIBUNALE ORDINARIO DI VENEZIA

1l Giudice dell'esccuziane,
esaminata la documentazione ded presente procedimento escculiva;
Ietia ln relazions peritale depositata dall'esperto stimatore nominato ex art, 568 c.p.c.;
sentile I parti e preso atto delle osservazioni ed istanze dalle stesse avanzale;
ritenuto che il prezzo base 43 vendita debba essere determinato in misura pari alla stima di cui alla
perizis in atti; .
visto Fart. 568 c.p.c. e ritenuto che, anche ove non sia possibile disporre la aggiudicazione all'esito
della vendita senza incanto, non & opportunc procedere allincanto poiché non ¢ probabile che
Fesperimento di vendita effettuato con tale ultima modalitd possa portare ad una aggiudicazione ad
un prezza superiore della metd rispetto al valore del bene, come determinato dali'esperto ai sensi
dell'art, 568 ¢.p.c.;
considerato che pur a seguito de!l’entrata in vigore def sistema delle vendiie forzate telemetiche spotta
comungue al Giudice dell”ssecuzione stabilive le modaliti della vendita:
ritcputa 1'oppartunita di disporre bn vendita sinerons misla intess come “modalitd di svolgimento
dell ‘incanto o della gara rella vendits immobiliare senza incanio in cul § rilanel POSSOTIO eSFere
Jormulatl, molla medestma wnitd di tempo, sia in via telematica sla romparendo inngnsi ol givdice o
&l reférente defia pracedura™ ovverosia ol professionisia delcgato (cfr. ant. 2, ¢ L, Jeit g) det D.M.
2622015, 0. 32),
visti gli arl. 569, 576 ¢ 591 biscpe.:
visti altres! U'ant. 161 ser Disp. At C.p.c. ed il D.M. 26.2.2015, n. 32;

DISPONE
Ia vendita sincrona misiz dellimmaobile pignorato, meglio identificato nells relazione di stims
deil'esperto;
valutate le caratieristiche dei beni oggetto della procedura csecutiva e ritenuto opportuno dispome la
veadita sincrona mista del bene con delega al professionista ex ert. 591 disepe.:

DELEGA
per le operazioni di vendita sincronz mista _ otk Lesrards Fepncew o

-
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disponendo che 1o stesso proceda ﬁl*unﬁwﬂmmm (fel gestore della vendita nell’ambitwo dei gestori
iscritti al Registro dei gestori della vendita ltlcmalmadl cui all'art. 3 del D2M.n. 327201 5;
nomina il dchglm anche custade;
FISSA
il termine finale per I'espletamento ieli; .‘ﬁéﬂviu.i ‘dﬂq;m in 18 ‘mesi dalla cofiltnicazione delln
presente ordinanzs;
dispone che nel caso di mancoto mmphmmh}dcllenpenmoni ﬁnl u:nmm. it professionists informit
il giudice restituendofti it fuscicolo: >
si risérva di pforogare min termine ave il pﬂ'fa:mmm prima delln mm& una ﬂtamn
- a -
" DETERMINA "
in favore del mrmnmstn delegato ai ﬂ:n.'.: !lull'ai'l 2¢. 6 DM. zzms un aa:mmm euro ‘?5\‘} o6
qualc Inilé:po sui mmptnsl e anlu speu upa?ngr:da chei cm:lnnn w:rsmn mma trr.llu gmrui hk-.
somma, avvertendoli che i in caso di o:'uii'uh u'm in, fumhm‘:ﬂeﬁg vy
appdaita h’.&tmﬁvi & fini del'ie vaiulmoni Jel giudice in amm alla avmfuule dhhimmum di
improcedibilin dﬂlmmmnc G " et st
sl riserva di disporre il versamento di ullcnqn anticipi ad istanza del pru[b;smum delegato.
e *ﬁ]ﬁpﬁwﬁ i e
che il Professionist provieds all'accensioné di n apposita conto sortate baicaria avenle 1
consul tizidne du-fmt. mini!mu ulla M < Jﬁfp:mm‘tlm ‘eseculiva lmob{li.am- con I!IIH‘HhID

e A

ad-operarvi al delegaio mm e sul qua!e duvmmn%mm nmm"mdmmc hcc da parte dei
ereditori I"aceonto di euxo ?SBW appma b ﬁ&m da pam. dr uvcnﬁ!mtﬁmﬂ la cauzions
necessaria pet partecipare alla gara teletiation m da purte dell‘nggmdl&mo il selda prezeo
nonché le spese conssguénti Al lr-sfnmnmﬂn_

I’ONE
gli oneti cconomidi necessari alla p’hl:bl:mti & que!ll rrahlm al gmm de.ll: vendife wlemefiches,
qualora non vi siano somime sufficienti u&is;mzm della pmmdm'ﬂ, a carico anticipato provvisorio
di tutti i creditoni, avveriendali che: b - ol g
- la mancata tempesiiva coirespoiisione dedié somnié ngh mhm della pubhliciﬁ impedird i relativ
aderipiienti & che, in'ta! daso, sard valutats e ¢ wurl.mlc imq:uwndthuh delfeSecutions;
- 5 la pubblicith sul poriale delle vendite pUBbEhE non sard effstiuat nl ekrhire stablito per causa
imputabile i creditari it giudice ichiarerd coi drdirianza I"estinzione de! procolse eseoutivo (cfF. art.
&31 bis c.p.c).

molivals in tal senso:
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DETERMINA
le seguenti modalits di espletamento delle altivild delegate

ATTIVITA PRELIMINARI
il delegato provvedera preliminarmente:
a verificare la corrispondenzs tra il diritte del debitore indicato nel pignoramento e guello risultante
dagli ati, la completezza delia documentazione prodotta e la conformitd 1ra i dati siponati nel
pignoramento & quelli risubtanti dalla documentazione; nel caso in cwr risultino difformitd ovvero si
rilevino altri ereditor iscrilti cui sin stats omessa la notifica dell'avviso previsto dalf'art. 498 c.p.c. il
professionista ne informerd questo giudice:
a redigere il rapporto riepilogativo iniziale si yensi dellaz, 16 bis, 0. 9 sexies dI. 18 ottobre 2012,
n. 179, convertito dalla I. 17 dicembre 2012, . 221, come modificato dal 4.1, 3 maggio 2016, n. 39,
coovertito in |, 30 giugno 2016, 1. | 19;
ad acquisire il certificaio di stato civile del debitore esecutato al fine di conoscerne Meventuale regime
patrimaniale della famiglia (anche con riferimento alla |. 76 del 2016} ed in particolare di verificare
se i beni pignorati ricadano in comunione legale ai sensi dell'an. 177 c.c.c
& controllare lo state di diritto in cul si trovano ghi immaonbili, la destinazione wrbanistica del terreno
risultante dal certificato di cui all'art. 12 della Legge 28 febbraio 1985 n. 47, nonché le notizie di cui
agli articoli 17 (oggi sostituiio dall’ar. 46 del D PR, n. 280 del 2001) e 40 della citata Legee n. 47
del 1985 e suceessive modifiche;
& redigers ¢ pubblicare, enire novanta giomi dalla comunicazione del presente provvediménto,
Tavviso di vendita sincrona mista, contenente e seguenti indicazion:
a) natura dell'immaobile oggetto della vendits sincrona mists = cio il Comune di cui i trova, i bent e
diritt immobiliari che si pongone w vendits & i datl catastali:
b) prezzo base dellimmobile ¢ Faumenta minimo per ogni offeria nel caso di gara;
€) avvertimenio che gli aneri tributeri e [e spese dell'autiviti del professionista che il d.m. 15 ortobre
2015, & 227 pone a canico dell'aggiudicatario sarunno comunicate tempestivamente e dovianmo essere
versale dallo stesso aggiudicatario nel termine previsto per il saldo prezzo mediante bonifico bancaric
sul conto corrente intestato alle procedurn;
d) indicazione de! sito internct sul quale & pubblicata la relazione di stima nonché il nome e il cecapito
telefonico del custode;
€} precisazione del numera di foiti;
1} termine non inferiore 2 novanta giomi_¢ non superiore a centoventi entro il quale possono essere
proposte telematicamente ovvero analogicamentc offere d'scquisto ai sensi dell'art, 571 c.p.c.;
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g) rodalith deil'offerta con scparato riferimento alle modalith di presentazione delle offerte
analogiche o telematiche secondo quanto prescritto in appresso;

h} specificazione che il deposito telematico e analogico delle domande di partecipazions deve
avvenire entro le ore 12 del giorno precedente a quelle dell’asia & che per ke soke offerte trlomatic he
il bonifico relativo alla cauzione deve essere eseguito in tempoe ulile affinché la stessa risulti
accroditata al momente di apertura delle buste sul conto comente intsstato alla procedura con
genemzione, entro I'orario indicuto, anche della ricevuts di consegna;

i) precisazione: che, al momento dell'offerta, 'offerente deve dichisrare In residenza o legeese |
damicilio nel Comune nel quale ha sede il Trbunale € che, in mancanza, fe comunicazioni vermnno
fatte presso In cancelleria;

) specificazione che tutte le attivitd che a norms degli articoli 371 ¢ seguemti c.p.c. devono sssere
compiute in cancelleria o davanti al giudice dell’esecuzions 0 a cura del cancelliere o del giudice
dellesecuzione sono escguite dal professionista delegato presso il yuo studio;

m) indicazione che per quanto atticne il sistema delle vendite telematiche ed in particotare le modalitd
di presentarione e trasmissione delle offerte gfi interessati possonc consultare i manuali utenti
reperibili sul sito hups/fovp giusiizia.it ¢ che in particolare e offerte criptate debbana essers
presentaie mediante I'invio all’indirizzo PEC de! Ministero crispvp.desis siizia
utilizzando esclusivamente il modulo CHferta Telematica scaricabile dal pnﬂnl: ministeriake;

n) precisazione che per quanto ron espressaments previsto nella presente ordinanza le modalith delia
vendita sincrons wista saranno regolate dal DM, n 32201% anche per il caso di mancato
funzionamenta dei servizi informalici del dominic giustizia (¢fr. ant, 15):

0} specificazione che la richizsta di visita dev'essere formulata al custode mediante il portale defls
vendite pubbliche.

Nel precetio avviss dovea essere aluesi:

- indicata |n destinezione wrbanistica de! rerreno risultante dal eertificato di destinazione urbanistica
di cai ali'art. 30 del testo unico di oui af D.P.R. 6 giugno 2001, 5. 380, nonché ke notizie di cui silart.

46 del citato testo unico & di cui all'art. 40 della |, 28 febbraio 1985, u. 47, & successive modi ficarioni;
in caso di insufficienzz di tali notizie, iale da determinare le nullith di eui all'ant. 46, co, 1 del citato
testo unico, ovvero di cui all'art. 40, en. 2, della citata L. 28 febbraio 1985, n. 47, ne va fatte menziane
oellavviss;

- precisato che per gli immobili reslizzati in violazione dells normativa urbanistico ediliza,
Taggiudicatario potrd ricomrere, ove consentite, nlla disciplina dell'an. 40 della . 28 [ebbraio 1935, n.
47 come integrato e modificato dall'art. 46 del d.P.R. & giugno 2001, n, 380, purché presenti domands
di coneessione o permesso in sanetoria entro 120 giorni dalla notifica del decreto di trusferimenta;
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- precisato che la vendita avviene nello stato di Gatto e & diritio in cus i beni si trovano (anche in
relazione al testo unico di cui ol d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380) con tutte lc eventual pertinenze,
accessioni, ragioni ed azioni, servill atlive ¢ passive; che Iz vendita ¢ a corpo ¢ non & misur: che
eventuali difTerenze di misura non potranno dar lungo ad aleun risarcimento, indennita o riduzione
del prezza;
- indicato che la vendita forzata non & soggetia alle nomme concementi ls BAranzia per vizi o mancanza
di qualitd, né potrd cesere revocats per aloun moti vo; che, conseguentements, l'esistenea di eventuali
vizi, mancanza di qualith o difformita detla coss venduta, oneri di qualsiasi genare ivi compresi, ad
esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla cventuale necessit dj adepuamento di wapian alle
leggi vigenti, spese condominiali dell'anne in eorso e dell'anno precedente oon pagaie dal debiiors,
per qualsiasi motivo non considerali, anche se occulli & comunjue oon tvidenzieli in porizia, non
potranno dar luogo ad alcun dsarcimento, indennits o riduzione del prezzo, essendosi di c3d temute
conto nella valutazione dei beni:
- specificato che, agli cffetti de! DM. 22 gennaio 2008 n. 37 ¢ dei D.Lge. 192/05 e s.m.i.,
I'aggiudicatario, dichiarandosi edotte sui contenuti dell'ordinanza di vendita ¢ sulle descrizioni
indicate nell'elaboralo peritale in ordine agli impianti, dispenserd esplicitamente la procedura
esecutiva dal produrre sia la certificazione relativa alla conformiti degli stessi alle nomme sulls
sicurezzn, che la centificazione/stiestato di quolificazione encrpetica, manifestando di voler sssumene
direntamente tali incombenze;
- evidengziato che:
a) limmobile viene venduto fibero da iscrizioni ipotecaric ¢ da trascrizioni di pignoramenti che
saranno cancellate 2 cura ¢ spese della procedura;
b) s¢ Funmabile ¢ ancora oocupato dal debitore & da terzi senea fitolo, |a liberazione dell mmabile
sarh attuala, salvo espresso esonero, 2 cura del custode giudiziario:
<) gli oneri fiscali derivanti dalia vendita saranno a carico deliagpivdicatario;
d) l'elaborato peritale sard disponibile per la consultazions, unitamente alia ordinanza di delega ed
all'avviso di veadita, sui siti interaet in cui verrd effettuata ka pubblicii.

DISCIPLINA DELLA VENDITA
1) Le forme di presentazione delle offeric € di svolgimento delle aste sona siabilite con modalita
sincrona mista.
2) Le offerte analogiche di acquisto davranno cssere presentate in busta chiusa presso o studio del
delegato entro Je ore 12 del giormio precedenic la datz della vendita; sulla busts dovra essere indicato
esclusivamente il nome di chi deposita materialmenie U'nfiena (che pud anche casere persona diversa
dallofferenie), il come del professionisie ¢ 8 data della vendita sincrona mista; nessuna altra
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indicazione deve essere apposts sulla busta ¢, dunque, né nome delle parti, né numaero o nome della
procedura, n¢ il bene per cui & stata fatia Poffecta, né l'ore delia vendita o alro;

3) Voffenta analogica dovid contenere;

u) il cognome, il nome, il fuogo, la data di nascita, il codice fiscale, il domicilio, lo stato civile, ¢d il
recapito telefonico del soggetto cui andr intestato lNimmobile (non sard possibile intestare fimmobile
a soggetlo diverso da guello che sottoscrive l'offerts); se 'offerente & coniugato in re gime o
comumione legale dei beni, dovianno essere indicati snche i corrispondenti dati del confuge; se
l'offerente ¢ minorenne, I'offertz dovid essere sofioscritta dai genitori previa autorizzarione det
giudice wutelare; se I'offcrente egisce quale legale rappresentants di altro soggetio, deve sssere
allegato certificato del registro delle imprese da cui risuliino i poteri gvvero la procura o I'etio di
nomina che giustifichd { poteri;

b) i dati wentiGicativi del bene per il quale Fofferta & proposta;

) l'indicazione del prezzo offeric che pud cssere inferiore al prezzo base, purche nei limiti di un
quarte, menire le offerte inferiori saranno giudicate inefficaci:

d} il termine di pagamento del prezzo € degli oneri tributari che noo potrd essere superiore al termine
massime di giomi 120 dalls daea di aggiudicazione;

) lespressa dichiarazione di aver preso visione dells relszione di stime;

4} all'offerta analogica doved essere gllegats, nclla stessa busts, una fotocopia del documento di
identita dell'offerente, nonché un zssegno circolare non trasferibile intestato alla procedurs esecutiva
per un importo peri almenao al 20 per cento del prezzo offerto, a titolo di cauzione, che sard tratienus
m caso di rifiuto dell'acquisto;

3) Le offerte criptate dovranno essere conformi & quanto stabililo con Decreto 26.2.2015 n. 32 {ant.
12 € 55.} ¢ depositate secondo le indicazioni tpariate nel “Manuale Utente” pubblicato sul portsie
delle vendite telematiche de) Ministero defla Giustizia,

Esse in particolare devono contenere quanidmeno:

#) i dati identificalivi dell’offerente, con I'esprease indicazione del codice fiscale o deila paniis TVA:
b) "ufficio giudiziario presso il quale pende 1a procedura; ) 1'anno & il numero di ruslo generale
della procedura; d) il cumero o altro dajo identificalivo del lotto; e) In deserizione del bene; £
Vindicazione del referente della procedura; E) la datz & V"ora fissata per Iinizic delle operazioni di
vendita; h} U'imporio versato s titolo di cauzione, I} la dais, I"orario ¢ il numero di CRO del bonifice
eﬁemwilwmmmddhcnuzianepmiﬂmd 20 per centa del prezzo offerto: ) il codice
IBAN del comto sul quale & stata addebitata la somma oggetto del bonifico di cui alla lettera 1); ny
Pindirizzo defla casella di posta #latironica certificata utilizata per trasmetiore Pofferta e per riccvere
{e comunicazioni previste dal D.M. n, 3212015
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6) Le offerte criptate contenenti k domande di partecipazione per la vendita sincrons mista trasmesse
sccondo le modalith sopra descritte saranno aperte ed esaminate unilumente & quelic analogiche
esclusivamente il giomo fissato per P'asia tenuta dal Delegato e alln presenya degli offerenti on-line
e di quelli compars: personalmente o per delega vanti al delegata,
7) salvo quanto previsto dall'art. 571 c.pc, Fofferta prescmtata nella vendita semza incagio &
irrevocabile; si poird procedere all'aggindicazione al maggior offerente anche qualara questi noa
compaia il giormo fissato per la vendita:
8) l'aggiudicatario & tenuto a! pagamento degli oneri tributari conseguenti all‘acquisto de! bene nonché
dei compensi spettant 2 norva del decreto ministeniale 6. 227 del 201 al delegato incaricsto della
regisirazione, trascriziont ¢ voluwa del decreto di trasferimento € degli importi necessari per le
cancellazione delle formalitd pregiudizievali; questi ultimi gli saranno successivamente resticuiti dafla
procedura; 'importo complessive di tali oneni accessori sard lempestivamente comunicato dal
delegato successivamente all'aggiudicazione. Le somme a qualunque titolo versate dsl'oggiudicatario
saranno preventivemente impulate al pagamenio degli onetl accessor & delle spese e, quindi, al
pagamento del saldo del prezzo,
9) salvo quanto disposte nel successivo punto n. 8), 'imponio del prezzo di aggiudicazione {dedotta
Ia esuzione presiaia) ¢ delle spese, dovra essere versato, eniro il termine massimo di giomd 120 dalla
data di aggiudicazione gvvero entro il minor iemmine indicato nell'offerta, mediants bonifico sul conto
della proceduss, i cui estremi, ed in particolare 'IBAN, saranne comunicat sll' aggiudicatanio dal
prafessionisia delegato;
10} in caso i richiests ex art. 41 T.U B, avanzata dal creditore [ondiario, 1" apgiudicataric svra facolts
~ sempreché ne ricomano e condizioni ~ di subentrare nel contratto di finanziamento foadierio
stipulato dal debitore con Tistitito fordiaro, sssumendo gh obblighi relativi, ove provveda, nel
termine di 15 giorni dall’aggtudicazions, al pagamento allo stesso delle rate scadute, accessori e spese
(art. 41 eo.5 D. Lps. 170971993, n. 385 TL! leggi m matera bancaria  creditizia): ove non intenda
prafittare del mutuo € sia state formulata istanza di pagamento anticipato, é necessario che il creditore
fondiario precisi il propric credito, in linca capitale, interessi ¢ spese, nei 20 giorni successivi ebla
comunicazione della aggiudicarione, avendo cum di inviare la precisazione del credite af
professionista delegatlo e, per conoscenza ¢ complctezza el fascicolo, al G.E.; il delepato, una volts
controliate la correttezza della precisazione del credito, comunicherd all apgiudicatario ba parte del
zaldo prezzo che lo stesso dovrl versare direttamente al creditore fondiario, con la specificazione che,
in ogni caso, detto versamenia non pouréd essere superiore all"80% del prezzo di aggivdicazione, al
lords della cauzions; la parte residua del prezzo, comprensive degli oneri di traserimento, dovrd
essere versate alia procedura secondo le modalita sopra deseritte;
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+11}in caso di manicatd veriaiménto di quanto'complessivamente dovuto (sia aTit61o di saldé del prezzo

sia 4 titdlo dioneri aceéssorl) dntro il tetihing indicato nellofferta; ilrg'iudéoé_?&aii‘cimm {cui
dovednno esscieimessi gli autia cura del delegato) dichiarera la‘decadehen A4V aggindickrions von
incameramenio della cavzione, e - :

12) il proféstinnista delegaio provvederd a dithiacare”inefMicaci o indfmissibifie offente eripiate o
analogiche presctitate in modo non cnhfﬁr_lhi 3 qhantd dirpnsm‘m quisia didinfirzs;

13} 1a deliberazione sulle offeste svverr con te seguenti modalit: - W

* ]
in caso di offetta unica cipisis o ghalogica

Qualora in uno qualsiasi degli esperimicnil di vendita sia stata" propéstiuiidhica offerts criptaia o
anajopica pari ‘o miperiors &l preren basc. ckﬁ‘é'@ﬁ"z‘a;ltru accolty

Nel'corso del primo experinento di venidita se lisica offertn criptiti' 5 andlogies sia inferiore {uei
limiti i Ul GUANS) 6l piézec base, 8 opers Sine sipue:  « & -

Qualors specifiche cievostanze consemiand di ritenere che, in tal caso, icotts toatkerii possibilid
aggiidicare Fimmobile 8 prezzo superioee’™ii- professionists déleg;‘t&-aiapc;r&fﬁm}t inpresenza di
istdnze di asseghizione, ché si proceds ad un whieriors tentitivo di verdih Klle selse condizidni (c
dungue sincrona dﬁmcmﬁeﬁhopf&ﬁﬁ:];iﬂ ~— T,

ualors non susistuno i specifiche vikostdize &d i -créditore Jabibid propasto istanzi &
asscgnazione dell"immobile, necessaridmicnte sl prozzio almeno par @ quello bust! I Berie & adseimia

. -

uf:rhditou; w. v [T LA .
qualora non sussistano tall ipecifiche circostanze ¢ nessun cieditors abbis ‘froposte istangi d;

assegnazione dellimmobile, if bene & agpitiicats Slunico offerents - -
Nel corso degli esperintennl di vopdita SuCeessivi &l primo se Mifiica Hfférta criptata o analogica sig
inferiore nei limiti di'un qharto al-prezro Base, <i ok come scipise:

quslons un creditore sbbia proposto istats di atiéghazione dellirimobile; necessariamente al prezzo
aimeno peri a quéllo base, Il bene ¢ asséghato al cred; tore;

qualom nessun creditore abbia’ proposto istanza i assegnazione déllimmobile™il bene & aggindicato
#lfunico offercnte. . 5 .
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e

Elbl‘

F'-——-.. Lidal o

anatogiche valide,

i ik offerts cripiate O J
jano state praposie p e .

acquisto del medesimo bene € 1 RS
i 4 base della oficria criptats & analogica P .

jogica in Rurmenio, da effetiuarsi pel termine Sta
analogkca b

i essere inferiore al rilancio MANIe.

Quslora per |
si procederd 3 gara sincrana mista sull
\ale gara ciascuna offerta criplata ©

preventivamente dal delegalo, non pol

Ul rilancio minimo & fissato con il seguenic schema:
valore immobili inferiore & euro SOmila: euro 500,00;
valore inferiore a 100mile: eure 1.000,00:

valare inferiare 8 200mila: evco 2,000,080,

valore superiore a 200mila: earo 5.000,00,

Se la gare sincrons mista non pud avere fuogo per mancanza di adesioni degli offerenti, il
professionista delegato dispone la aggiudicazione a favore di colui che abbis proposto la offerta
criptaia o analogica pil vantaggiosa (nellindividuare la offerta piti ventaggiosa, s lermd sempre conto
del prezzo ma, a puritd di prezzo, sard prescelia Ia offerta che preveds il versamento del salda nel pid
breve tempo possibile, ovvero, in subordine, quelln cui sia allegata la cauzione di maggiore entit).
Quando all'esito delia gara sincrona mista ira pli offerent, ovvero, pel caso di mancata adesione aflz
gara, dl‘e?i.m della comparazione delle offerte depositate, 1a offera criptata o analogiea pit ahe
ovvero la pid vaniaggiosa risulti pari al prezac bese il bene & senxaltro aggiudicato.
Se I'offerta criptata o analogica pi altn o pil vinlaggiosn sia inferiore al prezzo base:
- qualora un creditore ahhia Proposto istanza di assegnazione dellimmobile. necessariamente aj
prezzo almeno pari a quello base, il bene & assegnato al credilore;
- qualora ora nessun creditore abbia proposto

Bgzwudicato af miglior offe y i - | bene.a
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T rofesionisa delogan rovagen - DEMPIMENT
. Provvederd, oy agli altri adem pimenti
! F‘N“bﬁ dﬂHrﬂﬂ_ LT

i, Cpe.:
e ﬁ'mm.'ﬂ: di hego e di delle relative operazioni, che deve

i i

aggiudicatario; il verbale :
! ahlegata Ia procurs speciale di cui sl art, 579, co. 2. c.o.c. I
B dmm - ; ' W E0. £, GO,
mezzo p.c.l. copia del verhale d'ests nel :
H - = M[ﬁﬂlu dell'esecuzions redende
) tra gli atti del propeio fascicolo;
a mwere. o autenticare la dichiarnzione di nomina di cui all'art. $83 Cp.c,;
a comunicare all'aggiudicalurto eotro 20 giomi dalla aggiudicazione ammontare della somma da
versare unitamente al saldo prezzo per gli oneri tributari e le spese dell'attivitd del professionista che
il dm. 15 ottobre 2015, n. 227 pone a carice dellaggiudicatario noaché le modalits di versamento
delle somme residue;
ad autorizzare Massunzione di debifi da parte dell'aggiudicatario o deil'asseynatario ex art. 508 Cp.c
(nellipotesi di cui alf'art. 585 comma 2° c.p.c. provvederd dircttamente a limitare il versamenio del
prezzo secondo quanto disposto dalls norma);
ad aggiomere le visure in ari per verificare |*esistenza di eventuali iscrizioni o trascriziont successive
noturs delie iscrizioni ipotecarie (5= in bollo o senza hollo)
immobile pigaomato ¢ un compentio pith ampio;
che deve awvvenire mediane

sl pignoramento, vesificande altresl la
il loro oggetto: in particolare gc ot riguardino solo I°
adt soquisice la documentazione afiestante T'avvenito versamenio,
bonifico bancario, del saldo prezzoe € degli oneri dovuti. vetificapdo presso 12 banca P'effenive
accredito dell"imporio;

nmdigtmmnnmihnﬁdﬂpﬂwnm.mﬂnhsedﬂin documentazione acquisita ¢ delle visure
aggiomate, la bozza del decrelo di irasferimento, trasmettendols ol Cancelliere pnilamente, 56
richicsto dalla legge, al centifiento di destinazione wbanistica dell'immobile quale risultante dal
fascicolo processusie, ai fini della sotinscrizione da parte del G.E

decreto da parte del giudiee e dell' attribuzione allo stesso numero di
(e prima della trasmissione al"Ufficio del Registro), ad
iascrizione nei Registri lmmohiliark;

a seguiio della finma del
cronologice ¢ del numere & reperioria
estrarre copis sutentica per gi pdempimenti relativi alla
ad effetiuare presso la banea il pagamento delle imposte ¢ tnsse dovuls

a consegnare la documentazione necessaria {originele del decreto di trasferimento, la relazione del
perito & la copla det mod. F23) sll"Ufficio del Regisiro, contro'lando che lo svolgimento deila pratica

12
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Ssionista delegato g
del decreto aijq Cancelleria &, estrurane e F':l:'vedenam IEMPCStiva restituzigne
fccomandata, unitamente alla copia d

& depositare, nelje MOLE, Presso

invierd il "B e mez>
eila nota di trascrizione:; o ¢

i oo e il competente Ufficio 1a copia del deereto di trasferimento ¢ debla
| trascrizione, previo pagamente della relativa lassa; trascorsa il lempa necessario
nota per Uinserimento pel fascieglo; i} delegato

avri anche provveduto alle formalizh neceasarie — jvi compreso il versamento - per |a cancellazione

dei gravami;
ad eseguire gli adempimenti necessari per I voltura eatastale, ivi compreso il pagamento del relative
importo; quando possibile la voltura verra aseguita unitamenic alla pascrizions del decreto, altriment;
sard effettuata dopo ka registrazione de! decreto previa esibizions di copia delio siesso:
a redlituire all’aggivdicatario le somme residue che siano risultate cccedenti le spese occortenti per il
trasferimento, dandone comungue atto nel progene di distribuzione;
neilipotesi di vendita di piil lotti, a disporre 12 cessazione dalle operazioni di vendita, ai sensi delffart.
504 ¢.p.c. e deil'art. 163 disp. at. c.p.c., ove, per effetio dell'aggiudicazione di uno o pil loti { &
lenuto eventualmente conto di quanto gid acquisito alla procedura ). sin stata gid conseguita une
somma pari allammontare complessivo dei crediti per cui s procede e delle spese, riferendone
immcdistamente a questo Giudice: le spese dells procedura relative s tutti gli susiliari sarannc
valutate dal delegato prudenzialmente, temute conts per ghi onorart degli avvocati dei valori medi di
riferimento di cui 8l d.m. 5572014 ovvero delle tariffe vigenti 8] momeate dell apgindicazions;
a disporre [ restituzione delle cauzioni versate dagli offerenti non resisi aggindicatari dei beni venduti
in particolare mediante riaccredito se bonificate;
& depositare, in caso di esito positivo della vendita, Fimporto delle cauzione ¢ delle spese per il
trasferimento dells proprieta sul conte della procedura;
a fissare immediatamente, ne! caso di csito negativo del primo esperimento di vendita sincrona mista,
ulteriori esperimenti di vendita (fino 21 limite di quattro compreso il primo), da espletarsi butti in
forma sincrona mista, previa riduzione del relativo prezzo base nei limiti di un quarto {come previsio
dall'ant. 591 c.p.e.), sentito il parere dei erediton, provvedenda, in ogni occasione, alla redazione ed
alla notificazione del relativo avviso di vendita recante le indieazioni enunciate nonché al
compimento degli edempimenti pubblicitari, come sopra regolamentari;
3 fissare immediatamenie, nel caso di esito negativo del quaro esperimento di vendita sincrona mista,
n ulteriore esperimento di vendita sincrona mista, da espletarsi senza incanto, previa riduzione del
relativo prezzo base nei fimiti della metd (come previsto dall'art. 591 c.p.c.) provvedendo, anche in
ial caso, alla redazione ¢ notficazione di un pwovo avviso di vendite sincrona miswa recants le
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indicazion] emumciste nonché sl compimento degli adempimenti pubbliciterl, come SOFF®
mm,n::ﬂmii atti o} giudice delf'csecuzione nel caso in cui abbia esito negalivo anche il quinto
; ::;c ::Iﬁ wendiia por consentingli dii-prowvedar i mt.rlln all'eveniuale prosccuzione defla
procedura ovvero alla sua estinzione af sensi dell'art. 164 bix disp. att. e p.c.;
ad effettuarc gii uitcriori adempimenti previst dalFari. 490 primo ¢ co. 2 cp.c.;

a predisporre un progetio di diswibuzione, (anche parziale laddove vi siano ulteriori lotti in vendita,
in tal caso limitalo ai navanta per centa delle spmme dg ripartice); & Lal fine, il delegmio provvederi o
richiedere senza indugio al G.E. la fissazions dell’udienza per Pezame del progetio di distribuzione,
allegando le note per la liguidazione del compenso del professionista defegnio determinato ai sensi
del dm 15 ottebre 2015, n. 227 3 carico delia procedura e dell’sggivdicatario nonchs per la
biquidazione dei compensi degli altri ausiliari: j| delegato redigerd il progetto di distribuzione sulla
base dei conteggi aggiomati dei crediti ¢ della nota delle spase inviati dal creditore procedenie ¢ dai
creditori intervenuti entro il termine fissato dal G.E. n¢l provvedimento di fissazione dell udienza per
I'esame del progetto di distribuzione; il delegato inviers, quindi, la bora det progatto di distibuzione
al creditore procedente e aj creditori intervenuti almeno 15 giomi prima dell’udienza fissata per
'esame del progenc di distribuzione, di modo che § creditori possano formulare le proprie
osservazioni entro 10 giorni prima della udienza sopra indicata; i) professionisty delegata procederd,
quindi, al depasito del progette di distribuzione presso 8 Cancelleria del Tribunale 5 glomi prima
deli"udienza;

- al deposito dei rapporti riepilogitivi semestrali nonché af deposito de! rapporto riepilogativa fimale

ai sensi dell'ari. 16 bis, co. 9 sexiar 4.1, 18 otiobre 2002 n. 179, eonvertito dalla L. 17 dicembre 2012,

n. 221, come modificato dal d L. 3 maggio 2016, n. 59, convertito in L 30 giugno 2016, n. 119,

RENDE NOTO
a) che la vendita avviens nello stato di fatto ¢ di diritto in cui : ben si rovanc (anche in refaziome a
lesto unico dj cui al decretn del Presidente della Repubblica & giugno 2001, n. 380} con tune Je
eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed ezioni, servitl attive ¢ passive. La vendita ¢ a corpo e non
4 misurn. Eventusli differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indenigd o



ltaF L,

conto nella vahutazione dei beni;

¢} che per gli immaobili realizzati in violazione detla normativa wbanistico-edilizia, Pagpivdicataria.
potrd Ticorrete, ove consentito, aila discipfina dell'ert 40 delln legge 28 fcbbraio 1985, 0.47 come
integrato ¢ modificato dallert 46 det DP.R ¢ Biugno 2001, n.380, purché presenti domands i
€OnCCssione © permesso in sanatorin entro 120 giomi dalla notifics def decrewo di tresferimento:

d} che Fimmobils viene venduto libero da iscriziond ipatecarie e da wuscrizioni di pignorament che
saranno cancellate a curs & spese dells proceducs;

€) che, qualora 'aggiudicataria nos Jo esentd, il custode procederd alla Hberazione delfimmobits ove
€550 5ia occupato daid:bitnlcgdnmzimtimlu. COM 5pese a carico della procedurs, sico alla
approvazione de] progetto di distribuzione:

{) ¢he 'elaborate peritale relativo alla stima ¢ valuazione degli immobili posti in vendita con |2
prescaie erdinanza sard disponibile per Ja consultazione sui siti internet individuati per Ia pubblicita
f) che la partecipazione alle vendite giudiziaric non esonera gli offerenti dal compierc le visure
ipotecaric ¢ catastali;

b} ¢he maggiori informazioni, anche relative alle gencralith del soggetio passivo della peocedurn
esecubiva, possono essere fornite dal custode 5 ﬁhiuuqu: vi abbia interesse.

Dispone, infinc, che Ja presente ordinanza venga notificata, a cura del CREDITORE PROCEDENTE,
ai creditori di cui all‘art. 498 c.p.c. oggi non comparsi,
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