TRIBUNALE ORDINARKD [N VENEZIA

Il Giudiee dell'esceuzione,
esarninati la documentazione del presente procedimento esecutivo;
letta la relazione peritale depositata dall'esperto stimatore nominato erart, 568 cp.c.:
sentite le partl e prese atto delle osservaziond ed istanze dalle siesse avanzale;
riteriuie che il prezro base di vendila debba essere determinato in misura pari alla stima di cui alla
perlzia in al,
visio I'art. 568 c.p.c. e ritenuto che, anche ove nun sia possibile disporre la aggiudicazione all'esito
della vendita senza fivcanto, non ¢ opportone procedere all'incanto poiché non & probabile che
I'esperiments di vendila effettuato con tale ullima modalith possa purtare ad una aggiudiczivne ad
un prezzo superiore dells meta rispetio al valure del bene, come delerminato dall'espeiio ai sensi
dell’art. 568 c.pe:
coms ﬁorntu che pur a sngultu dell’entrata in wgnre del sistema delle vendite forzale telematiche spelia
comungae al Crindice dell ssecuzione siabilire Ie mmfalh;a della vendiia;
ritenuta 'opportunita di disporre la vendita sincrona mista intesa come " modaiita df svoigimenta
dedl'incanto o della gara nelia veadita lmmobiliare senza incanto in cui § rifarci possono essere
formmiatl, nella medesima unitd oi tempo, sia in via wolematica sia comparcado innanzd al giudice o
al rederente dedla procedura” ovvernsia al professionista delegato (cfr. art. 2, ¢ L lett g} del D.M.
26.2.2015, n, 32},
visti ghi art. 569, 576 ¢ 591 biscpe.;
visti alirest 1'art. 161 ser Disp. A, Cop.c. ed il DM, 26.2.2015, p. 32

DISPONE
la vendita sincrona mista dell'immobile pignoraiu, meglio identificatc nella relazione di stima
dell'esperto;
valulate Je caraiteristiche del beni oggetto della procedurs esecutiva e ritennto eppartuno dispome la

vendita sincrona mista del bene con delega al professionista ex arl. 591 bés cp.c.:

DELECA |
per le operazioni di vendita sincrona misa Mﬂﬂﬂ.&@&éﬁz



disporendo che lo stesso proceda alt' individuazione del gestore deila vendita nell “ambito dei gestori
iscritli al Registro det gestorl della vendita telematica di cui all’art. 3 del D.M, n. 3272015
menina il delegato anche cusinde,

FISSA
il termine finale per l'espletamento delle attivity delegate in 18 mesi dalla comunicazione della
presente ordinanza;
dispone che nel caso di mancato completamento delle operazioni nel termine, il professionista informi
U giudice restivendogli il fascicole;
5i riserva di prorogare tale terrnine ove U professionista, prima della scadeniza, deposit una istanva
molivata i 1al 5enso;

DETERMINA
it favore del professionisia delegato ai sensi dell'art. 2 ¢ 6 [LM. 227/15 un acconto di euro 750.00
quale anticipo sui compensi e fonda spese, disponendo che i creditor| versing eniro renta giomi lale
spmma, avveriendali che in caso di omessu versamento il professionista delegato provvederz ad
apposita informativa al Dnl delle valutazioni del giodics i ordine alla eventuale dichiarazione di
improredibilita dell‘esecuzione, '
si riserva di disporre il versamento di ulterion anticipl ad Istanza del professionistz delegato.
MSPONE

che il Professionista provveda all accensione di un apposite conto correnie bancario avente la
consultazionsz er-fine, intestato alla presente specifics procedura esecutiva immaobiliare conmandato
ad operarvi al delegato siesse ¢ sul guale dovranno essere acorcditali medlante bonifico da parte dei
creditori I'acconto di euro 750,00 appena sopra indicato, da parte di eventuali offerenti la cauzione
necessaria per pariecipare alfa gara telematica nonché da parte dell aggiudicatario il saldo prezzo
nonche le spese conseguenti al trasferimenta.

PONE
gli oned ecunomici necessari alla pubblicith ¢ quelli relativi al gestore delle vendite telematiche,
fualora non vi siano somme sufficienti a disposizione della procedura, a carico anticipate provvisorio
di witli i creditori, avvertiendoli che:
- la mancala tempestiva commesponsione delle summe agli ausiliart della pubblicita impedicg § relativi
adempimenti e che. in lal caso. sara valutata la eventuale improcedibilita dell'esecuzione:
- s la pubbliciia sul portale defle vendite pubbliche non sara effetiuata nel 1ermine stabilito per causa
imputabile ai craditord il piudice dichiarera con ordinanza estineione del processo esecutiva {ofr art
631 bisc.p.c). .



DETERMINA
le sepuenti miodalita di espletamenio delle allivita delegate

ATTIVITA PRELIMINARI
il delegato provvedera preliminarmente:
a verificare la corrispondenza tra il diritio del debimre indicato nel pignoraments e quello risultante
dagli atti, la completesza della documentazione prodona e la conformita a1 dad riportati nel
pignoramento & quell risultanti dalla documentazions: nel caso in cul risulting difformita ovvero si
rilevino altr creditori iscritti cui sia slata omessa la notifica dellavviso previsto dallar. 498 c.pe 1l
prefessionista ne informera questo gindice;
a redigere i rappario riepilogativo iniziale ai sensi dell'act, 16 45, co. 9 sedes d1 18 otiobre 2012,
n. 178, convertite dalla |, 17 dicembre 2012, n. 221, come modificato dal d.1. 3 maggio 2016, a. 59,
convertito inl, 30 glugno 2016, n. 119;
ad acquisire il certificato di stato civile del debitore esecutato al fine di conoscerne |'eventuale repime
pattimoniale della famigha (anche con nlerimento alla L 76 del 2016} ed in particolare di verificare
se | beni pignorad readano in conmniune legale al sensi dellar, 177 c.o)
a coutrollare fo stato di diditto in cud $i rovano gli immobili, la destinacione urbanistica del tectena
risultante dal certificate di cui all’art, 18 della Legge 28 febbraio 1985 n. 47, nonche le notizie di cut
apli anicoli 17 {oggl sostitulto dall’an. 46 del D.P.R. 5, 380 del 2001} e 40 della citata Legpe n, 17
del 1585 e successive modifiche:
a redigere @ pubblicare, entro novania giorm dalla comwunicazione del presente provvedimenio,
Favviso di vendita sincrona mista, contenente le seguenti indicazioni:
a) natura dell'immobile nggetto della vendita sincrona mista e cioe il Comune di cuisi rova, i beni &
dicitti immobiliar che si pongono in vendita e 1 dati catastali;
bl prezzo base dell'immobile e lanmepio minlmo per ognd offerta nel caso di para;
] avvertimento che gl oneri tributari e le spese dell'attivita del professionista che il d.m. 15 otiohre
2015, n. 227 pone a carice dell ‘aggiudicatacio saranne comunicate tempestivamente € dovrann) essere
versate dallo stesso agpiudicatario nel termine previsto per il salda prezzo mediante bonifico bancario
sul conto cormente inlesiato alla procedora;
d} indicarione del sito internet sul quale ¢ pubblicata la relazione dl stima nonché il nome e il recapila
teleforico del custode;
e} precisazione del numera di latil; -
) termine ron inleriore a novanta giommi e non superiure o centovent! entro i1 quale passono essere

proposte telematicamente ovvero analogicamente offerle d acquisto ai sensi dell’art. 571 e pe;
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g) madalita dell'offeria con separato rifertmento alle modalita di presentazione delle offerte
analogiche o telermatiche seconde guanio prascrio in appresso,

) specificazione che il deposite telematico e analogico delle domande di partecipazions deve
avvenire entro le ore 12 del giomo precedente a guello dell'asta e che per le sole offerie telematiche
il bonifico relative alla cuvzione deve essere eseguito in tempo utile affinché la stessa risuld
accredilala al mumento di aperiura delle buste sul conto corrente intestatn alla procedura con
generazlone, entro | orario indicato, anche della ricevuia di consegna;

i) precisazivne che, al momento dell'olTerta, l'offerente deve dichiarare la residenza o eleggere il
domicilio nel Comune nel quale ha sede il Tribunale e che, in mancanza, le conmunicazioni verrannn
fatte presso lu cancelleria;

1) specificazione che witle le aitivita che 2 norma degli articoli 571 e seguenti ¢.p.c. devonn essere
compiwe in cancelleria o davanti al piondice dell'esecuzione 0 a cura de] cancelliers o del giudice
dellesecuzione sono eseguite dal professionista delegato presso (1 suo swudio;

m) indicazione che per guanto attene il sistema delle vendile lelematiche ed in particolare le modality
di presentazione e trasmissione delle afferte gli interessati possono consultare i manuali uteni
reperibili sul site hups//pvpgiustiziait e che in particolare le offene criplate debbono esserc

presentate mediante 1'invio all'indirlzzo PEC del Ministero offerlapvp. iustliziacerlit

utilizzando esclusivamente il modulo OfTerta Telematica scarizabile dal portale ministeriale:

n) precisazione che per quanto non espressamente previsto nella presente ordinanza le modalila della
vendita sincrona mista saranno regolate dal DM, n 3272015 anche per il caso di mancato
[unzionamento dei servizl informatict del domindo giustizia (clr. art. 15);

o) specificazione che la richiesta di visita dev'essere formulata al cusiode mediante il poriale detle
vendite pubbliche

Nel predetto avviso dovrd essere altresi:

- indicala la destinazione urharistica del terreno risultante da) certificato di destinazione urbanistica
di cui all'art. 3D del testo unica di cuial DLP.R. & giugna 2001, n. 380, nonché le notizie di cui ail'an.
46 del citalo testo uniro e di cui all'an. 40 della 1. 28 febbruio 1985, n. 47, e successive modificazioni:
in casn di ingufficienza di tall notizie, tale da determinace o aullih di cui all'art, 46, co. 1 del eitats
testo unice, ovvero di cui allart. 40, co. 2, della citata L 28 Febbraio 1985, 0, 47, ne va fakta menzione
nell'avviso;

- precisato che per gli immobill realizzatl in violazione della normativa urbanistico edilizia.
l'aggiudicaiario polra ricorrere. ove consentita, alla discipling dell’ast. 40 della | 28 fehhraio 1985, n.
4T come inlegrato e modificato dall'art, 46 del d.P.R_ 6 glupno 2001, n. 380, purche presenti domanda
di concessione o permesso in sanatoria entro 120 glomi dalla notifica del decreto di wasferimento;
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- precisato che la vendita avviene nello staw di fatto e di diritto in cui i beni si trovano (anche in
relazione ol teste wnico di cws al PR 6 giugnn 2001, n. 380} con tute le eventuall pertinenze,
accessioni, ragion| ed azioni. servilr attive e passive; che {a vendila & a enrpo e non 3 misura; che
eventuali differenze di misura non potranng dar luogo ad aleun risarcimento, indennita o riduzicne
del prezro,
- indicato che la vendila forzata non & soggetia alle notme concernenti la garanzia per vizi o mancanzo
di qualita, né potrh essere revoeata per alcun moti vo; che, consegueniemente, |'esistenza di eventuali
vizi. mancanzs di qualita o difformitd della cosa vendula, oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad
esempic, guelli urbanisticl avvero derivanti dalla eventuale necessita di adegnamento di impianti alle
legpl vigenti, spese condomintali dell'anno tn corsu ¢ dell’anno precedente non pagate dal debitore,
per qualsiasi molive non considerati, anche se occulli ¢ comungue non evidenziati in perizia, non
potranno dar luogo ad alcun risercimonto, indennita o riduzione del prezzo, essendosi di cib tenuto
conlo nella valutazione dei beni;
- specificatc che, agli effetii del DM, 22 pennalo 2008 n, 37 e de]l Dilgs. 192/05% e s,
l'aggiudicatario, dichiarandosi edotto sul contenuti dell’ ordinanza di vendita e sulle descrizioni
indicate nelt'elaborato perbiale in ordine agh implani, dispenserd esplicitamente la procedura
eseculiva dal pradurre sia la certificazione relativa alla conformith degli stessl alle norme sulla
sicurezza, che la cenificazione/anestato 4l gualificazione enerpetica. manifestando di voler assumere
diretlamente tali incombenze;
- evidenzialo che:
al Timmobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie @ da trascrizioni di pigneramenti che
saranno cancellate a cura e spese della procedura;
h) se limmobile & ancora occupate dal debitore o da terzi sénea lilolo, 1a liberacione dell'immobile
Sard auuata, salvo espresso esonerd, d cura del custode giudizario,
o) sl cnerl liscall derivanti dalla vendila saranno a carico dell aggihwdicatario;
d) l'elaborata peritale sar2 disponibile per la consullazione, unitamente alla ordinanzs di delega =d
all'avvisn di vendita, sui sitl internet in cul verrs effettuaia la pubblicia,

DISCIFLINA DELLA VENDITA
1) Le forme di preseniazione delle offerte e di svolgimenio delle asle sono siabilite cun modalila
sincrana mista,
2] Le offene analugiche dl acquisio dovranno essere presentale in busia chiusa presso lo studio del
delegata entra le are 12 del glotng precedents la data della vendita: sulla busta dovra essere indicato
esclusivamente il nome di chi deposita materialmente Uofleria (che pud anche esserc porsona diversa

dall'offerente), il nome del professionista ¢ la data della vendila sincrona mista; nessuna altra
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indicazione deve esscre apposta sulla husia e, dungue, né nome delle parti, né numero 1 nome della
procedura, né il benc per cui € stata fana fofferta, né era delia vendila o alteo,

3) U'offerta analogica dovra conenere:

a) il cognome. il nome, il luogp, 1a data di nascita. il cadice fiseale, il damicilio, Jo stan civile, ed il
recapito telefonice del sopgetio cut andra intastato I'immobile (non sara possibile intestare limvmobile
a soggetio diverso da guello che sottoscrive lofferla): se l'oflerente & coniugato in regime di
cormumione legale dei beni, dovranne esserc indicati anche | corrispondenti dad del coniuge, se
l'offerente & mincrenne, I'offerta dovra esserc souoscritta dai penilorl previz asulordzzazione del
piudice tuielare, se I'offerente agisce quale legale rappresentante di altro soggetio, deve essere
allegate certilficato del repistra delle imprese da cui fsulting i poleri ovvero la procora o | atio di
normina che giustifichi i poteri;

b) i dati identilicaliv] del bene per il quale l'offerta & proposta;

c} lindicazione de! prezzo offerto che pud essere inferiore &l prezzo base. purché nel Limit di un
quarta, mentre le ofTene inferior sarannc pludicate inefficaci; -

d) il termine di pagamento del prezzo e depli oneri tributari che non polrd essere superiore al termine
massimao di giormi 120 dalla data di agpiudicazione;

¢) I'espressa dichiarazione di aver preso visione della relazione di stima;

4] all'affera analogica dovra essere allegata, nella stessa bosts. una folocopia del documento di
identita dell'offerente, nonché un assagne circotare non trasforibile intestato alla procedura eseculiva
per un impono pari almeno al 20 per cenie del prezzn offerio, a ticlo di cauzione, che sacd ratlenuta
in caso di rifiuto dell'acquisto:

3] Le afferts criprate dovranna essere conformi a quanto stabilite con Decreto 26.2.2015 n. 32 (ar
12 e 55 ) e depositaie secondn le indicarion] riporale nel *Manuale Utente” pubblicato sul portale
delle vendite telematiche del Ministero della Giustiria,

Esse in particolare devono Sonleners quantomeann:

a) i dati identificativi dell’ cffereme, con I'espressa indicazione del codice fiscale o della partita VA,
b} Tuiticio giudiziario presso il quale pende la procedura; ¢ 1"anno e il numero di ruolo generale
della procedura; d) 1l numero o aliro dato identificativo del lowo: e la descrizione del bene; 1)
;i'indi::ariWE tel referente della procedura, g} la data e ora fissala per Vinizio delte operazioni di
vendita; h} 1'importa versata a titolo di cauzione; 1) 1a data. |'erario e il numero di CRO del bonifico
efTetiuato per il versamento della cawzione pari almeno al 20 per cento del prezzo ofTere; ) il codice
IBAN del conte sul quale & stata addebitata la somma oggetto del bonifico di cui alla letera 1); n}

I'indirizzo della casella di posta elettronica certificatn wilizzala per lrasmettere | 'ofTerta @ per ricevere
le comunicazioni previste dal DM oo 3272015
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&) Le offerte criptate conienenti le domande di partecipazione per la vendita sincrona mista trasmesse
secomda le modalita sopra descritle sarannn aperte ed esanmnate unitamente a quelle analogiche
esclusivamente il giorno fissato per |'asta teruta dal Delegato ed alla presenza degii offerenti on-tine
¢ di quelli comipars! personalmente o per delega avanti al delegalo.

7) salvo quanto previsio dallart. 571 cpe, Vofferta presentata nella vendita senza incanto &
irrevacabile; si potrs procedere all'aggiudicazione al maggivr offerenie anche qualora questi non
compalta il giomo fissato per kz vendita;

8] lagpiudicatario & tenuto al pagamento degli oneri fributari conseguenti all'acquisto del beae nonche
de: compensi spettarti a norma del decreto ministeriale n. 227 del 2015 al delegaw incarlcato della
registrazione, trascrizione e voliura del decreto di trasferimente; limporie complessivo di fali onert
accessori sard lempestivemenie comunicato dal delegato successivamente all'aggiudicazione. Le
somme o gualungue titolo versate dall'aggiudicatario saranno preventivamenie imputale al pagamento
degli omeri accessori e delle spese ¢, quindi, al pagamento del saldo del prezzo. L'immaobile viene
venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti; se esistenti al momento della
vendita, eventuali iscrizioni ¢ Irascrizioni seranno cancellate a cura e spese delia procedura;

8) salvo quanto disposto nel suceessive punto n. 8), Vimporto del precso di aggiudicazione {dedotia
la cauzione presiata)  delle spese, dovia essere versato, entro il tenning massimo di giorni 120 dalla
data di aggiudicazione ovveru entro il minor termine indicato nell'offena, medianie honifico sul conto
della procedura, i cui esiremi, ed In particolare I'TBAN, saranno comunicati all’ aggiudicatario dal
professinnista delegate;

10} in caso di richiesia exart. 41 T.U.B. avanzata dal creditore fondiario, I'aggiudicatario avra lacolta
- semprechd ne ricomano le condizioni - di subentrare nel comeratte di Aoanzgiamento fondiaro
stipulato dal dehitore coan |'istitute fundiado, assumende gl obblighi relativi, ove provveda, nel
termine di 15 giomni dall’aggiudicazione, al pagamento alla stesso delle rate scadute, accessori e spese
{ar. 41 co.5 D, Lgs. 170941993, n. 385 TU leggi in materia bancaria ¢ creditizia); ove non intenda
profittare del mutuo ¢ sia stata formulata istanza di pagamento anticipato, & necessario che il creditore
[undiario precisi il proprio credito, in linea capitale, interessi e spese, nei 20 piomi successivi alla
comunicazions dellz aggiudicezione, avendo cura di lnviare la precisazione del credito al
professiontsta delegato e, per conoscenza e complotecza del fascicolo, al GE. il delegato, una volia
controllata la corvettezza della precisazione del credite, comunicherd all’aggiudicatario 1a parte del
saldo prezza che |o stesso doved versare diretiamente al crediinre fondiario, con 1a specificazione che,
in ogni caso. defto versamenlo non polrd esserr: superiore all 80% del prezza di aggiudicarione, al
lordo della cauzione; la punte restdua del prezzo, comprensiva degll oners di wasferimenio, dovea

essere versata alla procedura secondo le modalita sopra descritie;
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L1} incasa di mancate versamento di quanto complessivamente dovuto (sis a titoln di saldo del preczo
sia a titolo di oneri accessori) entro il tennine ndicae nell'offenta, 11 gludice dell'esecuzione (cul
dovranno essere rimessi gli atti a cura del delegato) dichiarera la decadenza dall'aggiudicazione con
incameramento dells cavzione,

12) Il professiunista delegato provvedera a dichlarare inefficacl o inammissibili le offerte criptate o
analogiche presentate in mado non conforitie a quants disposio in questa ordinanza;

13) la deliberazione sulle offerte avverra con le seguenti modalita:

In caso di offera ynica criptata o analogica

Cualora in uno qualsiasi degli esperimenti di vendita siz staia propoesta un'unica offerta aiptata o
analogica pari o superiore al prezzo base, essa ¢ sen7 altro accolta,

Nel corso del primo esperimento di vendita se l'unica offena criptaia o analogica sia inferinre (nel
limiti di um quario) al prezzo hase, $i opera come sepuya;

qualora specifiche circosianze conscatzno di ritenere che, in 1al caso, ricorra unz seria possibilita di
agpiudicare 'immoblle 2 prezeo superiore, il professionisia delepato dispone, anche in presenza di
istunze di assegnazione, che si proceda ad un ulteriore tentativa di vendita alle siesse condizioni (g
dungue sincrona mista € con identico prezzo hase] |

fqualara non sussistano tali specifiche circosianze ed un creditore abbia proposto blanza Jdi
assegrazione dell’ immobile, necessariamente al prezzo almenao pari a quello base, il bene ¢ ussegnato
al creditore;

qualowa non sussistano tali specifiche circoslanze e nessun creditore abbla proposio istanza di

assegnazinne dell'immaobile, i1 bene & aggiudicato all'unico offerente.

Nel corsu degll esperbment] di vendila successivi al primo se Tunica offerta criptata o analogica sia
inferiore nei limit di un quarto al prezes base, $i opera come Segue,

qualora un creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, necessariamente al prezzo
almeno parl a quello base, il bene & assegnato al creditore;

iAo nessun creditore abbia proposto istanza di asscgnazione dellimmabile, il bene & agpiudicato

all'unico ofTerente,



Qualora per acquisto del medesimn bene sianc siate propaoste pi offerte criptate o analogiche valide,
si procedera a gara sincrona mists sulla base della offerta cniptata o analogica o alta: nel corso di
tale gara ciascuna offerta criptata o analogica 0 aumenta. da effettuarsi nel termine siabilito

preveniivamenie dal delegato, non poira essere Inferiore al rilancio minfme,

Tl rilanclo minime @ fissato con il seguente schema:
valore iimmobili inferlore a eure S0mila; euro 300,00,
valore inferiare a L0Omila: eurp 1.000,00;

valore inferiore a 200mila: euro 2.000.00;

valore superiore 2 200mila; ewro 5.000,00.

Se la gara sincrona mista non pud avere liogo per mancanza di adesionl degli offerentd, (b
prafessionisia delepato dispone la agpiudicazione a [avore di colui che abbia proposte la offeria
criptala o analogica pin vantaggiosa {nell'individuare la cfferia pit vantaggiosa, si terrd sempre conta
del prezze ma, 2 parith di preezo, sard prescelia la offerta che preveda il versamenio del szldo nel pii
breve lempo possiblle, ovvero, in subordine, guella cui sia allegata la cauzione di maggiore entita)
Cuando all'esuo della para sincrona mista tra ghi offerenti, avvero, nel caso di mancata adesione alla
gara, all'esito della comparazione delle offerte depositate, la offerta cripiata 0 analogica pit ale
ovvero la pii vantaggiosa sisultl pari al prezzo base il bene & senz'altro aggiudicato.

Se I'nfferta criptata o analopica piu zlta o pio vanlappioss sia inferiore al prezzo base.

- gualora un creditore abbia proposto stznza di assegnazions dellimmobile, necessariamente al
prezeo almeno pari 2 quello base, L bene & assepgnaio al creditoce:

- qualora ora nessun areditwre abbia proposto istenza di assegnazions dell'immobile, il bene &
aggiudicaie a1 miglior ofTerente.

14} in caso di aggiudicazione a segulio di gara tra gll offerenti ex an. 573 cp.c. Ll termine per 0l
deposito del saldo del prezzo e delle spese sard comungue guello sopra indicato ovvero quello minore
indicato nell’ offera dall aggiudicatario;

15) non verranno prese in considerazions offene criptate o analogiche pervenute dopo la conclusione
della para,

16) nellipotesi in cui H procuratare legale, cioé avvocato, abbia «lTetluato I'olTera criptata o anelogica
e sia nmasto aggiudicatario per persona da nominare, doved dichiarare al delegato nei tre glorni

suceessivi alla vendita il nome della persooa per 1a quale ha Falw P'olferta, depositands originale della



procura speciale notarile. ovvero copin autentica della procurs generale, rilasciale in data non
successiva alla vendita stessa;

17} il creditors che & rimasto assegnalario & favure di un terzo dovra dichizrare al delegato, nei cingue
giari dal provvedimento di assegnazione, il nume del tereo a favore del quale deve essere trasferito
l'immobile, deposiiando |2 dichiacazione del terzoe di volerne prelittare, con sottoscrizione aulenticata
ila puhhlico uificiale e | documenti comprovanti gli evenlualmenie necessari poieri ed autonzzazioni

in mancanza, i trasferimento & [ano a favore del ereditore, [n ogni caso, gli obblight derivanti dalla
presentazions dell'istanza di assegnazions suno esclusivamente a carico dal creditore,

18) qualora I'aggivdicataric, per il pagamentn del saldo prezzo intenda fare ricorso ad un cortrattn
bancario di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sull® immobile acguistato, epli
dovra indicare nellz propria domanda di partecipazions l'istituto di credito muluante; entro il termine
fissato per il versamento del saldo prezzo le somme dovranne essers erogate dirctiamente dallistilulo
di credito mutuanre mediante bonifico sul conta della procedurs. Conformemenis 2 quanto previsto
dall'art, 385 uliimo comma c.p.c. nel decrelo di trasierimento il Giudice dell'tsecuzione inserira la
sepuenle dizione “rifevato che o pagamento ot parte del prezro relative al (rasferimento ded bene
gagetio del prosente decrein & avveminn madianse arogazione dolla semma di da parte df a frone del
contratio df mutue & rogito defrep. a che le parti muatuante o muieataria haomo espresso §f
consenso all iscriziona df ipoteca of primo grado a garanzia ded rimborso def predetio finanziamento,
sf rende pofo che, conformemente a guaste disposto dallart 385 Cpe, & fatto diviete af
Lenservatore ded Regisie? Immobiliari presso il Servizio di pubblicita immabiliare delf'A genela delle
crtrate df trascrivere il prescatc decroto se non wniamconie alfiscrizione dellipoteca df cuf
all'aflegara nva®. In caso di revnea dell'aggiudicazione le somme erogate saranno resiliuvie

direttamente allistiiute di creditn muluante senza aggravio di spese per la procedura.

DISCIPLINA DELLA PUEBLICITA DELLE VENDITE
Della vendita dovrs essere data pubblica notizia mediante:
1} putblicazione dell'avviso di vendita sul Portale delle vendite pubbliche del Ministero di Giustizia:
hnips:/fponalevenditepubblic he giustiziait, a cura del delegaio ed a spese dei creditori;
2) pubblicaziane dell 'ordinanza, a curadi Edicom Finance. dell avviso di vendita ¢ copia della perizia
con | relativi ailegati. nella sezione "vendile giudieiaric™ del situ ufficiale del Tribunale di Veneria,
olire che sui sl internet regolacmente scritti all’elenco ministeriale come previsto dal DM

31/10/2006 in un termine non inferlore a quarantacingue giornt prima della daia (issata per la vendita
U wowwe asteannunci, it www asteavvisi it www.canaleasto it e www rivistaasiegiudiziarie jt,

Iy



3} un estratto dell"avviso di vendila dovea essere inolire pubblicato con spese a carico della procedura
sul quindicinale “La Rivista delle Aste Giudiziarie” Edizione Narionale e tramite il servizio di gro-
localizzazione dell immobile atraverse la App per smart phone Gps Aste: & disposia (noltre la
publlicazione sul free press specializzato Rivista Aste Gindiziarie - Edizione Nord Est, nonché
il servizio di “Pastal Target” che inviera missiva al residenti nelle adiacenze od al cap di riferimento
vve |'immobile & staggito olire alla diffusione a rotazione sul sid commerciali previs dal servizio
Gestlonale Aste {Es. Casait; immobilizreil; atlico.it ; idealistacom, Bakecait, e-bay annunc;
secondamano it). Su richiesta per | beni di inleresse commerciale o turistico & aggiunta anche la
pubblicazione dell'sstratto di vendiia sul free press specializzaio Rivista Aste Giudiziarie -
Edizione Lombardia;

Per le sole procedure con prezzo base superiore ad Euwro 30.000 pubblicazione di un estratia in un
wermine non inferiere 2 quarantacingue glornl prima della data fissata per la vendita su uno dei
sepuenti guotidianl a <ura di Edlcom Flnance: Il Gazzettine di Veneria - La Nuova Venezia - Tl
Corriere del Veneta eon 'applicacione delle tariffe applicate ad Edicom Finance 5rl in accordo com
la concessionaria che dovrd contenere § seguentl dati essenziali:

a. numero di ruelo della procedury;

b nome del Giudice dell eserudione:

<. nome del cusiede ed indicazione del suo numero (elefonico;

. diritto realc posto in vendita [plena proprista, quota parte della piena proprieta, usufrutto, nuda
proprieta ecc ),

e. lipologia (appartamentu. terrene, villa, negozio, lucale, ecc.);

{. comuone ed indirizzo ove & sitwato 'immobile;

g caratleristiche (superficie, vani, piano, internoe. ecc.);

h. eventuall peninenze [halcope, canting, box, posio aute, glardine, eec.);

L. candizione (libero, cccupato, dal debitore/da terei):

. ammontare del prezzo base per Ja vendita sincrana mista e del rilancio minimo in caso di gara;

e, termine per la presentazione delle ofTere per la verdila sincrona mista;

| data, lungn ed ora (issals per la vendita sincrona mista;

m. orario di aperiura delle buste;

q. indicazioni su dove reperire maggion infurmazioni {Custode dell'immoblle con Indicazione del
numerg di telefono = Cancelleria del Tribunale ordinano di Venezia. = - Siti inlernet;

4) per heni di particolare rilevanza o con valore base d'asta superiose ad Euro 500.000.00 I'estravo
di vendita andra pubblicato anche sul quotidiano nuzionale di economia “SoleZdore” alle tarille
riservale da Edicom Servizi al Tribunale di Venezia;
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ULTERIOR] ADEMPIMENTI
It professionista delegato provvedera, olire agll aliri adempimenti previsii dall'art, 591 bis, Copc.
a ricevere le offerte presentate in forma onalogica o/o telematica;
a deliberare sulle offerte di acquisto redigendo verbale delle relative operazionl, che deve contenere
le circostanze di luogo e di tempo nelle quali la vendita sincrona mista si svolge, |2 generalitd degli
ulferenti, la descrizione delle attivid svulte, la dichiarazione dell'aggiudicaziane con Tidentifizazione
dell' aggindicatarig; {1 verbale & sottoscrilio esclusivamente dal professionisia delegaic ed allo siessa
non deve essere allegata la procura speciale di cui all’ art. 578, co. 2, c.p.c.;
a depositare a mezzo p.c.t. copia del verbale d'asta nel fascicolo dell'ssecuzione provvedendo ad
inserire loriginale dello siesso tra pli atti del propric fascicolo,
a ricevers 0 autenticare la dichiarazione di nomina di cui all'ant. 583 Cpc;
a comunicare all'aggludicatario entro 20 giomni dallz aggludicazione l'ammontare della somma da
versare unitamente al saldo prezzo per gli operi tributari e te spese dell'attivita del professionista che
il d.m. 15 ottobre 2015, n. 227 pone a carico dell aggindicataric nanché le maodalita di versamenio
dellc somme residue;
ad antorizzare I'assunzions di debili da parte dell'aggiudicaiario o dell'assegnatario ex ant. 508 C.p.c.
(nell'ipoiesi di cul all'art. 585 comma 2° c.p.c. provvedera direitamente a limitare il versamento dal
prezzo secondo guante disposic dalla norma),
ad aggiornare le visure in atti per veriflicare ["esistenes di eventuali iscrizioni o rascrizionl successive
al pignuramenta, verificando altresi la natura delle iscrizioni ipotecarie (se in bolle o senza hallo) e
il loro oggetlo” in particolare se esse riguardino selo Uimmebile pignorate o un compendio pii ampio;
ad acquisire ia documemazione altestante |'avvenule versamento, che deve avvenire medianie
Bonilico bancario, del saldo prezzo e degli oneri dovuti, verlficando presso |z banca |'effettivo
accredito dell’importo;
a mdiger& eatro seite giori dal pagamento, sulla base della documentazivne acquisita e delle visure
aggiomate, la bozza del decroio di eeasferimento, trasmettendola al Cancelliere unitaments, se
richiesto dalla leppe, al certificaw di destnazione urbanistica dell’immabile guale risultante dal
fascicolo processuale, ai fini della sottnscrizione da parte del G F
a segulio della firma del decreto da pante del giudice ¢ dell’anribuzians alle siesso aumero di
cronologico e del numero di reperiorlo (e prima della wasmissione alt'Ufficio del Regisiro). ad
estrarre copia awlentica per ghi adempinenti relativi alla trascrizione nei Regisirl immobiliart;
adl effetiuare presso la banca il pagamento delle imposie e 1asse devale
A consegnare la documeniazions neressaria (originale del decreto df wrasferimento. la relazione del

peritc e la copia del mod, 123} all’Ufficieo del Registio. controllandn che lo svolgimento della pratica
12



avvenga nel templ previstl, all'esito, il professionista delegato provvederd ulla temipestiva restiuzione
del decreto alla Cancelleria #, esiraitane copia aulentica, la invierz all’acquirente a mezco
raccamandata. unitamente alla copia dellz nota di traserizions;

a depasitare, nelle more, presso il competente Ufficio la copia del decretn di trasferimento e della
relatlva nota di traserizione, previo pagamente della relattva tassa: trascorso il lempo necessarin,
ritlrera presso la Conservatoria il duplicato di tale nota per 1'inserimenio nel fascicolo; i delepa
avra anche provveduo alle fonnalita necessarie - ivi compresn il versamenio - per la cancellazione
del pravami:

ad eseguire gl adempiroenti necessari per la voltura catastale, ivi compreso 1! pagamento deb relativo
imporiy; quanda possibile 1a voliura verrz esoguita unitamente alls iraserizinne del decreta, aitrimenti
sara ¢ffetiuata dopo |a registrazivne del decreto previa esibizione di cupla dello siesse;

a restituire all aggludicatario le somme residie che siano nsultate eccedenti ke spese accorrenti per il
trasferimento, dandone comunque ale nel progeiio di distribuzicne:

nzllipotesi di vendita di pit lotti, a disporre ia cessazione delle operazioni di vendita, ai sensi dellart,
504 cpe. e dellart. 163 disp. ait. e.p.e. ove. per effello dellapgivdicazione di uno @ piu loth { e
tenuio eventualmente conto di quanto gi2 acquisite alla procedura ), sia stata gia conseguila una
somma pari all'ammontare complessivo dei ceeditd per cui si procede e delle spese, rilerendone
immediatamente a questo Giudice: |2 spese della procedura relative a tulti gli ausilian saranno
valutate dal delegato prudenzial menie, lenuto conto per gli onorari degli avvocat dei valori medi di
riferimento 41 cul al d.n, 55/2014 ovvero delle tariffe vigenti al momento dell” aggindicazione,

a disporre la restituzione delle cauzioni versate dagli offereni non resisi aggludicatari dei beni vendut
in particolare mediante riaccredito se bonilicate;

a depositare, in caso di esito positivu della vendita, limporto della cauzione e delle spese per il
trasferimento della proprieti sul conto della procedura;

a fissare immediatamente, nel caso di esito negativo del primo esperimento di vendita sincrona mista,
ulierivri esperimenti di vendita {[inc al limite di quattro compreso i1 primyu). da espletars] i in
forma sincrona inista, previa riduzione del relative prezzo hase nel limiti di un quarto {come previsio
dallart. 591 ¢.p.c.). sentito il parere dei crediinrl, provvedendo, [n ogni occasione. alla redazione ed
alla nottficazione del relative avviso di vendita recante le indicazioni enunciate nonché al
compimento degli adempimenti pubhlicitati, come sopra regulameniati;

« Missare immediatamente, nel caso di esito negativo del quarto esperimenty di vendita sincrona misia,
un ulieriore esperimento di vendita sincrona mista, da espletarsi senza incanto, previa riduzione del
retativu prezzo base nei limiti della mets {come previsto dall'ari. 591 e pe.| provvedendo, anche in

tal caso, alla redazione e noiificazione di un nuovo avviss di vendita sincrona misia recanie le
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indicazioni emunciate nonché al compimento degli adempimenli  pubblicitarl. come sopra
regolamentali,

a restiluire gli atti al givdice dell'esccuztone nel caso in cul abbia esito negativo anche il quinto
esperimento di vendita per consemirgli di provvedere in merito all'eventuale prosecuzione della
procedura ovvero alla sua estinzione ai sensi dellart. 164 bis disp. att. c.p.C.;

ad effettuare gli ulterion adempimenti provist dall'arnt. 490 primo e co. 2 c.p.c;

a predisporre un progato dl distribuzione, {anche parziale laddove vi siano clterior Jotti in vendila,
in tal caso limilato al novanta per conto delle soimme da ripartire); a tal fine, il delegato provvedera a
richiedere senza indugie 2l G.E. la fissazione dell’udienza per 'esame del progetto di disiribuzione,
allegando le note per !a liguidazione del compenso del professionista delegato determinato ai sensi
del dm. 15 oltobre 2015, n. 227 a carice della procerura e dell apgiudicatario nonché per la
liquidazicne del compensi degli alirii ausiliad, il delepato redigers il progetio di distribuzione suila
base dei conlegpi aggiornati del crediti e della nota delle spese 1nviali dal creditore procedente e dai
creditori intervenutl entro 11 termine Mssatu dul G.E. nel provvedimento di Nssazione dell’ udienza per
1'esame del progetio di distribuzione; il delegato inviera, quindi, la bozza del progetio di distibuzione
al erediture procedente e &1 créditori intervenuti almeno 15 giomi prima dell'udienza fissata per
I'esame del progettio di distdbuzione, di modo che i creditori possano formulare le propric
osservazioni enifro 10 giomni prima della udienza sopra indicata; il professionisia delegalo procedess,
quindi, al deposito del progeno di distribuzione presso lu Cancelleria del Tribunale 5 giomi prima
dell vdienzz

- a1 deposito dei rapperti riepilogativi semestrali nonché al deposito del rappono riepilogativo finale
ai sensi dell'ar. 16 bis, co. 9 scxies d.1. 18 ottobre 2002 n. 175, convertito daita |, 1T dicembre 2012,
n. 221, come modificalo dal d.). 3 maggio 2016, n. 59, convertito in L. 30 glugne 2016, n. 119,

RENDE NOTO

al che la vendita avviene nello staio di fatto e di diritto in cui § beni si rovane lanche in relazione al
testo unico di cul al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, 1. 380) con taue le
eventuali pertinenze, accession, ragiond ed aziomi, servith attive e passive. La vendita ¢ a COIPo & non
a misura, Eventuali dilferense di misura non potranno dar luogn ad alcun rsarcimento, indennita o
riduziane del prezzo:;

b) che la vendita forzata non & soggelia alle nonne concements fa garanzia per vizi o mancanza di
qualiti, né poira essere revorata per alcun mativo, Conseguenternente, |'esistenza di eventuali vizi,
mancanzs di qualila o difformita della cosa vendula, onert di qualsias gencre ivi compresi, ad

esempio, quelli urbanistici ovvers derivanti dalla even(uale necessina di adeguamento di impianti alle
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legui vigentl, spese condominiali dell’anng in cemo e dell'anno precedente non pagate dal debitare,
per qualsiasi motive nen cansiderati. anche se occultd £ eomunigue non evidenziati in perizia, non
potrannn dar luepo ad alcun risarcimento, Indennitd o ridezione del prezzo, essendes! di cld tenuto
conta nella valutarione det beni:

¢} che per gli immobili realizzat in violazione della normativa urbanistico-edilizia. Taggiudicarario,
potri ricorrers, ove consentito, alla disciplina dell’art. 40 delly legee 28 febbeaio 1985, nd7 come
integrato ¢ modificato dall'an 46 del DLP.R. 6 giugno 2001, 0350, purché presenti domanda di
coneessione 0 permesso in sanatoria antro 120 giomi dalla notifica del decreto di wasferimento;

db che limmobile viene vendute Libero da iscrizionl Ipotecarie ¢ da trascrizion. di plgnoramenti che
saranna cancellate a cura e spese della procedura;

e} che. qualora I'ageiudicatario non lo esentl, 1 custade procedera alla liberazione dell'imraobile ove
esso sia occupato dal debitore o da terzi senza tiolo, con spese a carico della procedura sino alla
approvazions del progetia di distribuzione;

M) che l'elaburato perilaie relativa alla sima e valwazione degli immobili posti in vendita con la
preseie ordinunca sarh disponiblle per la consuliazione sui sitd intemet individuati per la pubblicita,
g} che |a parecipazione alle vendile giudiziarie non esonera gli offerenti dal compiere le visure
ipotecaric c catastuli;

hy che maggion tnformazionl, anche relative alle generalith del soggetto passivo della procedura
aseculiva, possono essere [omile dal cusiode a chiunque vi abbia interesse,

Dispane, infine, che la presente ordinanza venga notificata, a cura del CREDITORE PROCEDENTE,

ai creditori di cui all'art. 498 cp.c oggl non comparsi.

LC /
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