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TRIBUNALE ORDINARIO DI VENEZIA

1l Giudice dell'esccuzione,

esaminata la documentaxione del presente procedimento eseculivo;

letta la relazione peritale depositata dall'esperto stimatore nominato ex art. 568 c.p.c.;

sentite le parti ¢ preso atto delle osservaziom cd istanze dalle stesse avanzate:

ritenuto che il prezzo base di vendita debba essere determinato in misura pari alla stima di cui alla
perizia in alty;

visto l'art. 568 c.p.c. ¢ ritenuto che, anche ove non sia possibile disporre la aggiudicazione all'esito
della vendita senza incanto, non & opportuno procedere all'incanto poiché non & probabile che
I'esperimente di vendita eflettuato con lale ultima modalitd possa portarc ad una aggiudicazione ad
un prezzo superiore della motd rispetto al valore del bene, come determinato dall'esperio ai sensi
dell'ari. 568 c.p.c.;

considerato che pur a seguito dell’enirata in vigore del sistema delle vendite forzate telematiche
spetia comunque al Giudice de!l’esecuzione stahilire le modalita della vendita;

ritenuta |'opportunita di disporre la vendita sincrona mista intesa come “madaliia di svolgimenio
deil ‘incanto @ detla gara nella vendita immobiliare senza incanio in cui { rilunct possone essere
formudati, nella medesima unita di tempo, sia in via telematica sia comparendo imanzi af giudice o

ol referente delia procedura™ ovverosia al professionista delegato (cfr. art. 2, ¢ 1, lett. g} del D-M.

26.2. 2015, n. 32);
visti ghi art. 569, 576 ¢ 591 biv c.p.c.;
visti altresi Uart. 161 fer Disp. Att. C.p.c. ed il D.M. 26.2.2015. n. 32;
DISPONE
la vendita sincrona mista dell'immobile pignorato, meglio identificato nella relazione di stima
dell'esperio;
valutate le caratteristiche dei beni oggetto della procedura eseculiva € ritenuto opportuno disporre la
vendita sincrona mista del bene con delega al professionista ex art. 591 his cp.ca
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disponendo che lo stesso proceda all individuazione del gestore della vendita nell’ambilo dei gestori
iscritti 21 Registro dei pestori della vendita telematica di cui all’art. 3 del XM n. 32/2015;
nomina il delegato anche custode;

FISSA
il (crmine finale per Tespletamento delle attivitd delegate in 18 mesi dalla comunicarzione della
presente ordinanza;
dispone che nel caso di mancato completamento delie uperhz_imi nel termine, il professionista
informi il givdice restiwwendoghi il fascicolo; '
si riserva di prorogare tale termine ove il professionista, prima della scadcenza, depositi una islanza
motivata in tal senso;

,  DETERMINA

in favore del professionista delegato ai sensi deli'art. 2 e, 6 D.M. 227/15 un acconto di euro 750,00
quale anticipo sui compensi ¢ fondo spese, disponendo che i creditori Versino cntro trenta giorni-tale
!:c;mma, avvertendoli che in case di omesso versamenio il professionista-delegato provvedera ad
apposita informativa ai fini delle valutazioni del giudice in ordine afla eventuale dichiarazione 'd:
improcedibilitd deil'csecuzione, )
si riserva di disporre il versamenio di ulteriori anticipi ad istanza del professionisia delegato.
- THSPONE ; h :
che il Professionista provveda all'accensione di un apposito conto corrente bancario avente la
consultaziene en-line, infestalo alla presente specifica procedura csecutiva immobiliare con
rnandato ad epcrar\;i al delegato stesso e sul guale dovranno essere accreditati mediante bonifico da
partc dei creditori I'acconto di euro 750,00 appena sopra indicito, da parte di eventuali offerenti la
cauzione necessaria per parlecipare alla gara telematica nonché da parte dell aggiudicatario il saldo
prezzo nonché le spese conseguenti al trasferimento.

PONE
gli onerl economici necessari alla pﬁbblicila ¢ quelli relativi al gestore delle vendite telematiche,
qualora non vi siano somme sufficienti a disposizione della procedura, a carico anticipalo
provvisorio di tutti i creditori, avvertendoli che:
- la mancata tempestiva corresponsione delle somme agl ausiban della pubblicita impedira i
relatvi adempimenti e che, in til caso, sard valutata la eventuale improcedibilita dell'csecuzione:
- s¢ la pubblicita sul portale delle vendite pubbliche non sara effettuata nel termine stabilito per
causa imputabile ai creditori il gindice dichiarera con ordinanza 1estinzione del processo esecutivo
{cfr art. 631 bis c.p.c.).




:

DETERMINA

le sepuenti modalita di espletamento delle attivitd delegale

ATTIVITA PRELIMINARI
il delegato provvedera preliminarmente:
a verificarc la corrispondenza tra il diritio del debitare indicato nel pignoramento e quello risullante
dagli atti, la compleizza della documentazione prodofia e la conformita tra i dati riportati nel
pignoramento ¢ quelli risultanti dalla documentazione: nel caso in cui risultino difformita ovvero si
rilevine altri creditori iscritti cui sia stata omessa la notifica dell'ayviso previsto dali'art. 498 c.p.c. 1l
professionista ne informera questo giudice;
a redigere il mpporto ricpilogative iniziate ai sensi dell’art. 16 bis, co. 9 sexies d.1. 18 otiobre 2012,
n. 179, converiito dalla L. 17 dicembre 2012, n. 221, come modificato dal d.l. 3 maggio 2016, n. 39,
convertito in 1. 30 giugno 2016, n. 119;
ad acquisire il certificato di stalc civile del debitore eseculato al fine di conoscerne 'eventuale
regime patrimoniale della famiglia (anche con riferimento alla 1. 76 del 2016) ed in particolare di
verificare sc i beni pignorati ricadano in comunione lepale ai sensi dell'art. 177 ¢.c.; '
a controllare lo stato di diritio in cui si trovano gli inunobili, la destinazione urbanistica del terreno
Geultante dal certificato di cui all'art. 18 della Legge 28 febbraio 1985 n. 47, nonché le notizic di cui
agli articoli 17 {oggi sostituito dall*art. 46 dei D.R. n. 380 del 2001) & 40 della citata Legge n. 47
del 1985 e successive modifiche:
a redigere ¢ pubblicare, entro novanta giomni dalla comunicazione del presente provvedimento,
I'svviso di vendita sincrona mista, contenente le segucnti indicaziom:
a) natura dell'immobile oggetio della vendita sincrona mista e ciog il Comune di cui si trova, i beni
e diritti immobiliari che si pongona 1n vendita ¢ i dati catastali,
b} prezze base dellimmobile ¢ l'aumento minimo per ogni offerta nel caso di gara;

¢) avvertimenio che gli oneri tributan e Je spese dell'attivita del professionista che il d.m. 15 ottobre

2015, n. 227 pone a carico deli'aggindicatario saranno comunicate tempestivamente € dovranno

esscre versate dallo stesso aggiudicatario nel termine previsto per 1 saldo prezzo mediante bonifico

bancario sul conto correnie intestato alla procedura;
d) indicazione del sito internel sul guale € pubblicata la relazione di stima nonché il nome € il
recapito teicfonico del custede;

¢) precisazione del numero di lottis
i 1 sptoventi © ' SONL esscre
f) termine non inferiore a novanta giorni e non superiore a centoy enti entre il quale pos
H K = o Y .9 ' I Y 1 [
proposte telematicamente OVVETO analogicamente ofterte d"acquisto at Sensl dell’art. 571 ¢.p
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g) modaliia dell'offerta con separate riferimento alle modalita di presentazione delle offere
analogiche o telematiche secondo quanto prescrilto in appresso:;

) specificazione che il depusito lelematico e analogico delle domande di partccipazione deve
avvenire entro Ie ore 12 del piomo precedente a quello deli’asta e che per le sole offerte tclemaliche
il honifico relmivo alia cauzionc deve essere eseguito in tempo utile affinché la stessa nsulti
acereditata al momento di apertura delle buste sul conto corrente intestato alla procedura con
generarione. entro I"orario indicato. anche della ricevuta di consegna;

i) precisazione che, zl momento dell'offerts, l'offerente deve dichiarare la residenza o cleggere il
domicilio nel Comusne nel quale ha sede il Tribunale ¢ che, in mancanza, le comumicazion verranno
fattc presso la cancelleria;

1) specificazione che lutic le attivita che a norma degli articoli 571 e seguenti c.p.c. devono esserc
compiute in cancelleriaz o davanti al giudice dell'esecuzione o a cura del cancelliere o del giudice
dell'esecuzione sono cseguite dal professionisia delegalo presso il suo studio;

m) indicazione che per quanto atticne il sistema deile vendite telematiche ed in particolare e
modalitd di presentazione e rasmissione delle offerte gl interessali possono consultare i manuali
wutenti reperibili sul sito hitps:/pvp.givstizia.it ¢ che in particolare le oiferte criptate debbono esserc
presentate mediante 'invie all’indirizzo PEC del Ministero offertapvp.dgsiafugiustiziacert.it
utilizzando esclusivamente it modulo Offerta Telematica scaricabile dal portale ministeriale;

n} precisazione che per quanto non espressamente previsto nella presente ordinanza le medalitd
della vendita sincrona mista saranno regolate dal D.M. n. 32/2015 anche per il caso di mancato
funzionamento dei servizi informatici del dominio giustizia (cfr. art. 15);

a) specificazione che la richiesta di visita dev’essere formulata al custode mediante il portale deile
vendite pubbliche.

Nel predetio avviso dovra essere altresi:

~indicata la destinazione urbanistica del terreno risultante dal certificato di destinazione urbanistica
di cui all'art. 30 del testo unico di cui al D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, nonché le notizie di cui
all'art, 46 del citato testo unico ¢ di cui ali‘ar. 40 della . 28 febbraio 1985, n. 47, e successive
modificazioni; in caso di insufficicnza di tali notizie, tale da determinare le nullid di cuj all'art. 46,
co. I del citato teslo unico, ovvero di cui all'art. 40, co. 2, dclla citata ). 28 febbraio 1985, n. 47, ne

va fatta menzione nell'avviso:

- precisato ch ii Hi i2zati in wvi 1
p ¢ per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico edilizia

I'aggiudicatario potra ricorrere, ove consentita. alla disciplina dell'art. 40 della 1. 28 febbraio 1985

n. 47 come integrato e modificato dall'art. 46 del d.P.R. 6 glugne 2001, n. 380, purché presenti



domanda di concessione o permesso in sanatorin entro 120 giomi daila notifica del decreto di
trasferimento;

- precisato che la vendita avviene nello stats di fatto ¢ di diritto in cui i beni si rovano (anche in
relazione al testo anico di cui al d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380) con tutte le cventuali pertinenze,
accessioni, ragioni ed azioni, servitl attive e passive; che la vendita & a corpo ¢ non a misura; che
eventuali differenze di misura non petranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennitd o riduzione
del prezzo.

- indicato che la vendita forzata non & sopgetta alle norme concementi la garanzia per vizi o
mancanza di qualila, né potrd essere revocata per alcun moti vo; che, conseguentemente. 'csistenza
di eventuali vizi, mancanza di qualitd o difformita della cosa vendua, oneri di qualsiasi penere ivi
compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita di adeguamenio
di impianti aile leggi vigenti. spese condominiali dell'anno in corso e dell'anno precedente non
pagate dal debitore, per qualsiasi mouve non considerait, anche se occulli € comungue non
cvidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o nduzione del
prezzo, essendosi di ¢id 1enuto conto nella valutazione dei beni:

- specificato che, agli effetti del DM. 22 gennaio 2008 n. 37 e del D.Lgs. 192/05 ¢ sm.i.,
I'aggiudicatario, dichiarandosi edotto sul contenuti dell’ordinanza di vendita e sulle descrizioni
indicate nell'elaborato peritale in ordine agli impianti, dispenseri esplicitamente la procedura
esecativa dal produrre sia la certilicazione relativa alla conformitd degli stessi alle norme sulla
sicurezza, che la certificazione/attestato di qualificazione cnergetica, manifestando di voler
assumere direttamente tali incombenze;

- evidenziato che:

a) l'immobile vicne venduto libero da iscrizioni ipotecarie € da trascriziom di pignoramenti che

saranno cancellate a cura e spesc della procedura;
b) se limmobile ¢ ancora oceupaio dal debitore o da terzi senza titelo, 1a liberazione delf'immobile
sard atinata. salvo £SPresso esenero. a curd del custode giudiziario;

<) gli oneri fiscali derivanti dalla vendita sarapno a canco dell'aggudicatano;

d) l'elzborato peritale sara disponibile per la consuliazione, unitamente alla ordinanza di delega ed

iso di i i $ifi 1 in cu g ata la pubblicia.
all'avviso di vendita, sui 51kl internet in cui verra effettuata la p

DISCIPLINA DELLA VENDITA

i abili dalita
1) Le forme di presentazicne delle offerte ¢ di svolgimenlo Jelle aste sono stabilite con 1m0 ali

sincrona mista. '
i ius studio del
2) Le offertc analogiche dt acquisto dovranno essere prescotatc in husta chiusa presso lo
: ila; a essere indicato
delegato eniro le ore 12 del giwmo precedente ia data della vendila; sulla busia dovra ¢85S

i



esclusivamente il nome di ¢hi deposita materialmente I'offerta {che pud anche essere persond
diversa dalfofterente), il nome del professionista ¢ la data della vendita sincrona mista; nessuna
altra indicazione deve esscre apposta sulla busta ¢, dunque, né nome deile parti, né numero ¢ pome
della procedura, nt il bene per cui & stuta falta l'offerta, né l'ora della vendita o aliro;

3) l'offerts analogica dovra contenere:

a) il cognome, il nome, il luogo, la data di nascita, il codice fiscale, il domicilio, o stato civile. ed 1l
recapito telefonico del soggetto cui andra imestato limmobile {(non sard possibile intestare
{'immobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive I'offerta); se l'offerente & coniugato in
regime di comunione legale dei beni, dovranno essere indicati anche i comrispondenti dati del
coniuge; s¢ l'offerente & minorenne, lofferta dovrd essere soitoscritta dai genitori previa
aulorizzazione del giudice tutelare; se I'offerente agisce quale lepale rappresentante di alro
sopgetto, deve essere allegato centificato del registro delle imprese da cui risullino i poteri ovvero
1a procura o 1’atto di nomina che giustifichi i poteri;

b) i dati identificativi del bene per i) quale I'nfferta ¢ proposta;

¢} Vindicazione del prezzo oflerto che puo essere inferiore al prezzo base, purché nei limin di un
quarto, mentre le olferte inferiori saranno giudicate inefficaci;

d) il termine di pagamento del prezzo e degl oneri tributari che non polrd cssere supenore al
termine massimo di giorni 120 dalla data di aggivdicazione;

&) I'espressa dichiarazione di aver preso visione della relazione di stima;

4) all'offerta analogica dovra essere allegata, nella stessa busta, una fotocopia del documento di
identita dell'offerente, nonché un assegno circolare non trasferibile inestato alla procedura
esecutiva per un importo pari almeno al 20 per cento del preczo offerto, a titolo di cauzione, che
sard lratlenula in caso di nliuto dell'acquisto;

3) Le offerte criptate dovranno essere conformi a quanto stabilito con Decreto 26.2.2015 n. 32 (artt,

12 ¢ ss.) e depositate secondo e indicazioni riportate nel “Manuale Utente™ pubblicato sul portale
delle vendite telematiche del Ministero della Giustizia,

Esse in particolare devono contenere guantomeno:

a) i dati identificativi dell’offerente, con I'espressa indicazione del codice fiscale o della partita
IVA; b) I'ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura: <) 'anno e il numero di ruolo
generale della procedura; d) il numero o altro dato identificative del lotto; ) la descrizione del

bene: ) Iindicazione del referente della procedura: 2) la data e I'ora fissata per 1’inizio delie

operazioni di ita; i ' [ i i
peraziont di vendita; h) I'importo versato a titolo di cauzione; 1) la data, 'orario ¢ il numero di

CRO del banifica effettuaio per il versamento della cauzione pari almeno al 20 per cento del prezzo

offerto; m) il codice TRAN del conto sul quale & stata addebitata la somma opgetto del honifico di

[



cui alia lettera 13; n) Vindinizzo della casella di posia elettronica certificata utilizzata per trasmeltere
I'offerta ¢ per ricevere le comunicazioni previste dai .M. n, 3272013

6) Le offertc criplate contenenti e domande di parleciparzione per la vendita sincrona mista
trasmesse sccondo le modalita sopra descritle saranno aperte ed csaminate unitamente a quelle
analogiche esclusivamente il piomo lissato per I*asta tenuta dal Delegato ed alla presenza degli
offerenti on-fine ¢ di quelli comparsi personalmente o per defega avanti al delegato.

7) salvo quanto previsto dallart. 571 c.p.c. 'offeria presentata nella vendita seaza incanto ¢
irevocabile; si potra procedere all'apgiudicaziene al maggior offerente anche qualora guesti non
compaia il giomo fissato per la vendita;

8) l'aggiudicatano ¢ tenuto al pagamento degli oneri tributari consepuenti all'acquisto del bene
nonché dei compensi spettanti a norma del decreto ministeriale n. 227 del 2015 al delegato
incaricato della registrazione, trascrizione ¢ voitura del decreto di trasferimento ¢ degli importi
necessari per la cancellazione  delle formalitd pregiudizievoli; quest ulimi gl saranno
successivamente festituiti dalla proccdura; importo complessivo di tali onen accessori sard
tempestivamente  comunicato  dal delegato  successivamente all'nggiudicazione. Le somme a
qualunque tiolo versate dall'aggiudicatario saranno preventivamente imputate al pagamento degh
oneri accessoni e delle spese e, quindi, al pagamento de! saldo del prezzo;

9) salvo quante disposto nel successivo punto n. 8}, llimporte del prezzo di aggiudicazione (dedotta
la cauzionc prestata) e delle spese, dovra essere versato, entro il termine massime di giorni 120
dalla data di aggivdicazione ovvero entro il minor termine indicato nell'offerta, mediante bonifico
sub conto della procedura, i cui cstremi, ed in paricoture I'TBAN, saranno comunicati ail’
aggiudicatario dal professionista delegato:

10 in caso di richiesta ex art. 41 T.U.B. avanzata dal creditore fondiario, I'aggiudicatario avra
facolta — sempreché ne ricorrano e condiziom — di subentrare nel contratto di finanziamenio
fondiario stipulato dal debitore con Iistituto fondiario. assumendo gli obblighi relativi. ove
provveda, ncl termine di 15 giorni dall’aggivdicazione, al pagamento allo stesso delle rate scadute,
accessori e spese (art. 41 co.5 D. Lys. 1/09/1693, n. 385 TU leggi in materia bancaria e credivizia);
ove non intenda profittare del mutuo ¢ sia stata formulata istanza di pagamento anticipato, €
necessario che il ereditore fondiario precisi il proprio credito, in linea capilale, interessi e spese, nei
20 giomi successivi alla comunicazione della aggiudicarione, avendo cura di inviare la precisazione
del credito al professionisia delegato e, per conoOscenza ¢ vompletezza del fascieolo, al G.E.; il
delegato, una volta controllaia la comeltezza della precisazione del credito, comunicheri
all*aggiudicatario la parte del saldo prezzo che lo stesso dovrd versare direttamente al creditore

fondiario, con la specificazione che, in ogm caso, detto versamente non potrd ¢sSserc SUpCriore

7



al’80% del prezzo di aggindicaziong, ul lordo della cauzione; Ia parte residua del prezzo,
comprensiva degh onen di trasfenmento, dovrd essere versata alla procedura secondo le mudalitft
sopra descritle; . : . =

11) in caso di mancato versamento di quanilo complessivamente dovute (sia a titolo di salde del
prezzo sia a titolo di oneri aceessori) entro il termine indicato nell'offerta, il giudice dell'esecuzione
(cwi dovranno essere rimessi gli atti a cura del delegato) dichiarera la decadenza dall’aggiudicazione
con incameramento della cauzione; . . _

12} il professienista delegate provvederd a dichiarare ineflicaci o inammissibili ke offerte eriptate o
analogiche presentate in modo non conforme a quanto disposto in guesta ordinanza;

13) la deliberazione sulle offerte avverra con le seguenti modalita:

N . ; iy 4 T
[n-caso di offerta unica criptata ¢ ic T .
e ot oo : %" v

Qualora in uno gualsiasi depli esperimenti di vendita sia stata proposta un'unica offeria criptata o
q g pe propost Y

analogica pari o superiore al prezzo basc, essa ¢ senz'altro accolta: -, "

Nel corso del primo esperimente di vendita sc I'unica offerta eniplata o analogica sia inferiore (nei
lirniti di un quario) al prezzo base, si opera come segue:

qualora speciliche circostanze consentano di ritenere che, in tal caso, ricorm una seria possibilita di
aggiudicare 'immobile a prezzo superiore, il professionista delegato dispone, anche in presenza di
istanze di assegnazione, che si proceda ad un ulieriore tentativo di vendita alle stesse condizioni (e
dqnquc sincrona mista € con identico prezzo base);

qualora nun sussistano tali specifiche circostanze ed un creditore abbia proposto istanza di
assegnazione dell’immébile,- necessariamente al prezzo almeno pari.a quello base, il bene ¢
assegnato al creditore; ‘ ) .

qualora non sussistano tali specifiche circostanze e nessun. creditore abbia proposto istanza di
assegnazione dell'immobile. il bene ¢ aggiudicato allunico offerente.

2 ﬂ . b i F

Nel corso degti esperimenti di vendita successivi al primo se ['unica ofteria criptata o analogica sia
inferiore nel limiti di un quarto al prezzo base, si opera come segue: .

quatora un -creditore. abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, necessariamente al
prezzo almeno pani a quello base, tl bene € assegnato al creditore;

gualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobiie, il bene ¢ agpiudicalo
all'unico offerente.

x|



In caso di pluralita di olTerte criptate o analogiche

Qualora per l'acquisto del medesimo hene siano swate proposte pil offerte criptale o analegiche
valide, si procedera a gara sincrona mista sulla base della offeria criptata o analogica pil alta: nel
corsc di tale gara ciascuna offerta criplala o enalogica in aumento, da effettvarsi nel termine

stabilito preventivamenie dal delegato, non potra essere inferiore al rilancio minimo.

11 rilancio minimo & [issato con il seguente schema:
valore immohili inferiore a euro S0mila: euro 500,00;
valore inferiore a 100mila: euro 1.060,00;

valore inferiore a 200mila: euro 2.000.00;

valore superiore a 200mila: euro 5.000.00.

Se Ia para sincrona mista non pud avere luogo per mancanza di adesioni degli offerenti, il
professionista delegato dispone la aggiudicazione a lavore di coln che abbia proposto la offerta
criptata o analogica pii vantaggiosa (nellindividuare fa offerta pid vantaggiosa. si tcrra sempre
conto del prezzo ma, a paritd di prezzo, sari prescelta la offerta che preveda il versamento del saldo
nel pit: breve tempo possibile, ovvero, in subordine, quella cui sia allegata la cauzione di maggiore
enlitd).

Quando ail'esito della gara sincrona mista tra gli oflerenti, ovvero, nel caso di mancata adesione alla
gara, all'csito della comparazione delle offerte depositate, la offerta criptata o analogica pil alia
ovvero la pitt vantaggiosa risulti pari al prezzo base il bene & senz'altro apgiudicato.

Sc l'offerta criptata o analogica pit ajta o pit vantaggiosa sia inferiore al prezzo base:

- qualora un creditore abbia proposto istanza di assepnazions dell'immebile, necessariamente al
prezzo almeno pari a quello base, il hene & assegnato al credilore;

- qualora ora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazionc dell'immeobile, il bene &

aggiudicato al miglior offercnte.

14} in caso di aggiudicazione a seguito di gara tra gl offcrenti ex art. 373 c.p.c.. il termine per il
deposito del saldo del prezzo e delle spese sara comunque quello sopra indicato ovvero quello

minore indicato nell' offerta dall’aggiudicatario;

15) non verranno prese in considerazione offerte criptate o analogichc pervenute dopo la

conclusiens della gora;



16) nell'ipotesi in cui il procuratore legale, ciné avvocato, abbia effettuato l'offerta criptata o
analogica ¢ sia rimasto aggiudicatario per persena da nominare, dovra dichiarare al delegalo nei tre
giorni successivi alla vendita il nome della persona per Ja quale ha fatto T'offerta, depositando
originale della procura speciale notarile, ovvero copia autentica della procura generale, nlasciate in
data non successiva alla vendiia stessa;

17) il creditore che é rimasto assepnatario a favore di un terzo dovra dichiarare al delegato, nel
cinque giomni dal provvedimento di assegnazione, il nome del terzo a favore del qualc deve essere
trasferito 'immobile, depositando la dichiarazione del terzo di voleme profittare, con sottoscrizione
autenticata da pubblico ufficiale ¢ i documenli comprovanti gli eventualmente necessari poteri ed
autorizzazioni. In mancanza, il trasferimento ¢ fatto a favore del creditore. [n ogni caso, gli obblighi
derivanti dalla presentazione dellistanza di assegnazione sono esclusivamente a carico del
creditore;

18} qualora I'aggiudicatario, per il pagamento del saldo prezzo intenda farc ricorso ad un contratio
bancario di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sull’ immobile acquistato, egli
dovra indicare nclla propria domanda di partecipazione llistituto di credito mutuante; entro il
termine fissato per il versamento del saldo prezzo le somme dovranno esserc crogate direttamente
dalf'istituto di credito mutuante mediante bonifico sul conto della procedura. Conformemente a
quanto previsto dall'art. 585 ultimo comma c.pe. nel decreto di wrasferimente il Giudice
deli'esecuzione insenra la seguente dizione "rilevato che il pagamento di parte del prezzo relutive
al trasferimento del bene oggetto del presente decreto é avvenuto mediante erogazione della somma
di du parte Jdi a fromte del contratto di mutuo a rogito del rep. ............ e che le parti mutuante ¢
mutuataria hanno espresso il consenso all'iserizione di ipoteca di primo grado a garanzia del
rimborso del predetio finomziamento, si rende noto che. conformemente a guanto disposto dail'art.
SBS C.p.c.. & fatio divieto of Conservalore dei Registri Immobiliari presso il Servizio di pubblicita
immobiliare dell’Agenzia delle emtrate di trascrivere il presemie decretv se non unifamente
ail'iscrizione deill'ipoteca di cui all’allegata noia”. In caso di revoca dell'aggiudicazione le somme
crogate saranno restituite direttamente all'istituto di credito mutuante senza aggravio di spese per la

procedura,

DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA DELLE VENDITE
Della vendita dovrd esscre data pubblica notizia mediante:
1) pubblicazione delt’avviso di vendita sul Portale delle vendite pubbliche del Ministere di

Giustizia: https://portalevenditepubbliche. giustizia.it, a cura del delegato ed a spese dei creditor;

i0



[¥]

2} pubblicazione dell’ordinanza, a cura di Edicom Finance, dcti’awiso di vendita ¢ copia della
perigia con i relativi allegati. nella sczione “vendite giudiziarie™ del sito ulticiale del Tribunale di
Venezia, oltre che sui siti internet regolarmente isenttt all'elenco ministeriale come previsto dal 1M
31/10/2006 in un lermine non inferiore a quaranlacinque giorni prima della data fissata per la

vendita 1l www.asleannungi.it; WWW.OsSICAVVISLIE wiww._canaleaste. it I

www.nvistaastepiudiztarie it

3) un estraito dell’avviso di vendita dovra essere inolirc pubblicato con spese a carico della
procedura sul guindicinale *La Rivista delle Aste Giudiziarie” Cdizione Nazienale ¢ tramite il
servizio di geo-localizzazione dell’immobile attraverso la App per smart phone Gps Aste; ¢
disposta mnolire la pubblicazione sul free press specializzato Rivista Aste Giudiziarie - Fdizione
Nord Est, nonché il servizio di “Postal Tarpget” che invicra missiva ai residenti nelle adiacenze ed
al cap di riferimento ove I'immobile é staggito oltre alla diffusione a rotazione sui siti commerciali
previsti dal servizio Gestionale Aste (s, Casa.it; immobiliare.it; allico.it ; idealista.com, Bakeca.it,
g-bay annunci; secondamano.it). Su richiesta per i beni di interesse commerciale o turistico ¢
aggiunla anche la pubblicazione dell’cstratte di vendita sul free press specializzato Rivista Aste
Giudiziarie -~ Edizione Lombardia;

Per le sole procedure con prezzo base superiore ad Euro 30.000 pubblicazicne di un estratto in un
fermine non inferiore a guarantacinque giorni prima della data (issata per la vendita su uno der
seguenti quotidiani a cura di Edicom Finance: Il Gazzettine di Venezia - La Nuova Venezia - [I
Corriere del Veneto con |'applicazione delle tariffe applicate ad Edicom Finance Srl in accordo
con la concessionaria che dovra contenere i scguenti dati essenziali:

a. numero di ruclo della procedura,

b. nome del Giudice dell’esecuzione;

c¢. nome del custode ed indicazionce del suo numero telefoniceo;

d. diritto reale posto in vendita (picna proprietd, quota parte della piena proprieta, usufrutte, nuda
propricta €cc.);

e. tipologia (appartamento, terreno, villa, negozio, locale, ecc.):

{. comune ed indirizzo ove & situato 'immobile;

g. caratteristiche (superficie, vani, piana, interno. cce.);

h. eventuali pertinenze (balcone, cantina, box, posto auto, giardino, ecc.);

i, condizione (libere, occupato, dal debitore/da terzi);

i. ammontare del prezzo base per 1a vendita sincrona mista ¢ del rilancio minimo in caso di gara;

k. lermine per la presentazione delle offerte per la vendita sincrona mista,

I. data, luogo cd ora fissata per la vendita sincrona mista:



m. orario di apertura delle buste; . ) .
q. indicazioni su dove reperire maggion informazioni (Custode dell’immobile con indicazione del
numero di telefono — Cancelleria del Tribunale ordinario di Venezia. — - Siti internet;
4) per beni di particolare rilevanza o con valore base d’asta superiore ad Euro 5(:0.0010.00 'estratto
di vendita andri pubblicato anche sul quotidiano nazionale di economia “Sole24ore™ alle tarifle
riservate da Edicom Servizi a! Tribunale di Venezia:

ULTERIOR] ADEMPIMENTIL
11 professionista delegato provvederd, olire agli altri adempimenti previsti dall'ant. 591 bis. C.p.c.:
a ricevere le offerte presentate in forma analogica efo wlematica;
a; deliberare sulle ofierte di acquisto redigendo verbale delle relative operazioni, che deve contenerc
Je circostanze di luago e di tempo nelle quali la vendita sincrona mista si svolge, le generalita degh
olferenti, la deserizione delle -attivita svolte. Ja dichiarazione dell'aggiudicazione <con
ldentificazione dell' aggiudicatario; il vetbale & soitoscritto esclusivamente dal professionista
delegato ed allo stesso non deve essere allegata la procura speciale di cui all’ art. 579, co. 2, c.p.c.;
a depositare a mezzo p.c.l. copia del verbale d'asia nel fascicolo dell'csceuzione provvedendo ad
inserire l'originale dello stesso tra gli aiti del proprio fascicolo;, |
a ricevere o autenticare Ia dichiarazione di nomina di cui all'art. 583 C.p.c.;
a comunicare all'aggiudicatario entro 20 giomi dalla aggiudicazione l'ammeontare della somma da
versare unitamente al saldo prezzo per ghi oneri tributari ¢ le spesc dell'attivita del professionista che
il d.m. 15 ottobre 2015, n. 227 pone a canco dell'aggiudicataric nonché le modalitd di versamento
delle somme residue;
ad autorizzare |'assunzione di debiti da parte dell'aggiudicatario o dell'assegnataric ex art. 308 C.p.c.
(neil'ipotesi di cui all'art. 585 comma 2° c.p.c. provvedera direttamente a limitare il versumento del
prezzo secondo quanto disposto dalla norma;
ad aggiornare le visure in afti per verificare |'esistenza di cventuali iscrizieni o traserizioni
successive al pignoramento, verificando altresi la natura delle iscrizioni ipotecarie (se in bollo o
senza bollo) e il loro oggetto: in particolarc sc esse riguardino solo- I'immobile pignorato ¢ un
compendio pi0 ampio;
ad acquisire la documentazione attestante I'avvenuto versamente, che deve avvenire mediante

bonifico bancario, del saldo prezzo e deghi oneri dowvuti, verificando presso la banca Veffettive

accredito dell’importo;

a redigere, entro sette giorni dal pagamentao. sulla base della documentazione acquisita e delle visure
apgiornate, la bozza del decreto di trasferimento, trasmettendola al Cancelliere unitamente, se

¥
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richiesto dulla legge, al certilicato di destinazione urbanistica dell’immobile guale risultante dal
fascicoto processuale, @ fAini della sollosenizione da parte del G.E;

a seguite della firma del decreto da parte del giudice ¢ dellattribuzione allo stesso numero di
cronotogico ¢ del numern di repertorio (¢ prima della trasmissione all’Ufficio del Registro). ad
estrarre copia autentica per ghi adempimenti relativi alla trascrizione nei Regisini Immobiliari;

ad efletiuare presso la banca il pagamento delle imposte € tasse dovute;

a consegnare la documentazione necessaria (originale del decreto di trasferimento, la relaziong del
nerito € la copia del mod. F23) all'UfMicio del Registro, contrellando che lo svolgimento della
pratica avvenga nei tempi previsti; all’esito, il professionista delegato provvedera alla tempestiva
restiturione del decreto alla Cancellena ¢, estrattane copia autentica, la inviera all’acquirentc a
mezzo raccomandata, unitamente alla copia della nota di trascrizione;

a depositare, aclle more, presso il competente Ufficie Iz copia del decreto di trasferimento e della
relativa nota di trascrizione, previe pagamento della relativa tassa; trascorso il tempo necessario,
ritirerd presse la Conservatoria il duplicate di talc nota per ’inserimento nel fascicolo: il delegato
avrd anche provveduto alle formalita necessaric — ivi compreso il versamento - per la cancellazione
dei gravami;

ad cseguire gli adempimenti necessari per la voltura catastale, ivi compreso il pagamento del
relativo importo; quando pessibile 1a voltura verra eseguita unitamente alla trascrizione del decreto,
altriment sara effcttuata dopo Ja registrazicne del decreto previa esibizione di copia dello stesso;

a restiluire all’aggiudicatario le somme residue che siano risultate eccedenti I spese occorrenti per
il irasferimento, dandone comungue atto nel progetto di distribuziong;

nellipotesi di vendita di pia lotti, a disporre la cessazione delle operazioni di vendita, ai sensi
dellart. 504 c.p.c. e dell'art. 163 disp. atr. c.p.c.. ove, per effeto deli'aggindicazione di uno o pit
lotti { & tenute eventusimente conto di quanto gid acquisito alla procedura ), sia stata gia conseguita
una somma pari all ammontare complessivo dei crediti per cui si procede e delle spese, riferendone
immediatamente a questo Giudice; le spese della procedura relative a tutti gli ausiliarl saranno
valutate dal delegato prudenzialmente, tenuto conto per gli onorari degli avvocati dei valori medi di
fferimento di cui ai d.m. 55/2014 ovvero delle tariffe vigenti al momento dell’ apgiudicazione:

a disporre la restituzione delle cavzioni versate dagli offerenti non resisi apgiudicalari dei beni
venduti in particolare medionte riaccredito se bonificale;

o depositare, in caso di esito positivo della vendita, l'importo della cauzione e dclle spese per il
rrasferimento della proprieta sul conto della procedura;

a fissare immediatamente, nel caso di esito ncgativo del primo esperimento di vendita sincrona

mista, ulteriori esperimenti i vendita (fino al limite di quattro compresa il primo). da espletarsi tutti
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in forma sincrona mista, previa riduzione del relativo prezzo base nei himiti di un guario (come
previsto dall'art. 391 c.p.e.), sentito il parcre dei ereditori. provvedendo, in ogni occasione, alla
redazione ed alla notificazione del relativo avviso di vendita recante le indicazioni enunciate nonché
al compimento degli adempimenti pubblicitari, come sopra regelamentati;

a fissare immediatamente, nel caso di esito negative del quarto csperimento di vendita sincrona
mista. un ulteriore esperimento di vendita sincrona miste. da espletarsi senza incanto, previa
riduzione del relativo prezze base nei limit della meta (come previsio dall'art. 591 cp.c)
provvedendo, anche in tal caso, alla redazionc ¢ notificazione di un nuovo avviso di vendita
sincrona misia recantc le indicazioni enunciate nonché al compimento degli adempimenti
pubblicitari, come sopra regolamentati;

a restitvire gli atti al giudice dell'esecuzione nel caso in cui abbia esito negative anche il quinto
esperimento di vendita per consentirgli di provvedere in merito all'eventuale prosecuzione della
procedura ovvero alla sua estinzione ai sensi dell'art. 164 iy disp. att. c.p.c.:

ad effettuare gli ullerion adempimenti previsti dall’art. 490 pramo ¢ co. 2 ¢.p.c.;

a predisporre un progetto di distribuxione, (anche parziale laddeve vi siane ulterior lot in vendita,
in 1al easo limitate al novanta per cenlo delle somme da ripartire); a tal fine, il delegato provvedera
a rchiedere senza indugio al GLE. la fissazione dell'udienza per I'esame del progetto di
distribuzione, allegande le note per la liquidazione del compenso del professionista delegate
determinato ai sensi del d.m. 15 ottobre 2015, n. 227 a carico della procedura e dell’aggiudicatario
nonché per la liquidazione dei compensi degli altri ausiliari; il delegato redigera il progetio di
distribuzione sulla base dei conteggi apgiomati dei crediti e della nota delle spese inviati dal
creditore procedente e dal erediton inlervenuti entro 1l termine fissato dal G.E. nel provvedimento
di fissazione dell'udicnza per I'esame del progerto di distribuzione; il delegato inviera, quindi, la
bozza del progetto di distribuzione al creditore procedente e ai creditori intervenuti almeno 15
giommi ptima dell’udienza fissata per ’esame del progetto di distribuzione, di modo che i creditori
possanc formulare le proprie osservazioni entro 10 giorni prima della udienza sopra indicata; il
professionista dclegato procedera, quindi, al deposito del progetio di distribuzione presso la
Cancelleria del Tribunale 5 giomi prima dell’ udienza;

- al deposito dei rapporti riepilogativi semestrali nonché al deposito del rapporto riepilopativo finale
ai sensi dell'art. 16 &5, co. 9 sexies d.]. 18 otiobre 2012 n. 179, convertito dalla 1. 17 dicembre 2012,
n. 221, come modilicato dal d . 3 maggio 2016, n. 59, convertito in 1. 30 giugno 2016, n. 119.

RENDE NOTO
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a) che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovanc {anche in relazione al
testo unico di cui al decreto det Presidente deila Repubblica 6 giugno 2001, n. 380) con tutte lc
eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitd attive ¢ passive. La vendita € a compo e
non & misura. Fventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento,
indennita o nduzione del prevzo;

b) ¢hic la vendita f'nrlz:mﬂ non € soggelta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di
qualita, n¢ poira essere revocata per alcun motivo. Conseguentemente, |'esistenza di eventuali vizi,
mancanza di qualita o difformitd della cosa venduta, oneri di qualsiasi generc ivi compresi, ad
esempio. quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale nceessita di adeguamento di impiant
alle teggi vigenti, spese condominiali dell'anno in corso ¢ dellannu precedente non pagate dal
debitare, per gualsiasi motivo non considerati, anche se occulti ¢ comungue non evidenziati in
perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo, essendosi
di ¢id tenuto conto nella valutazione dei beni;

¢} che per gli immobili realizzati in violazione della nermativa urbanistico-edilizia, I'aggiudicatario,
potra ricorrere, ove conscntito, alla disciplina dell'art.4¢ deila lcgge 28 febbraio 1985, n.47 come
integrato ¢ modificato dall'art 46 del D.P.R. 6 giugno 2001, n.380, purché presenti domanda di
concessione 0 permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del decreto di trasferimento:;

d) che I'immobile viene venduto libere da iscrizioni ipotecaric ¢ da trascrizioni di pignoramenti che
saranno canccellate a ¢cura e spese della procedura;

e} che, qualora l'aggiudicatario non lo esenti. il custode procedera alla liberazione dell'immobile ove
e5s0 sin gccupate dal debilore o da terzi senza titolo, con spese a carico della procedura sine alla
approvazione del progetto di distribuzione;

1} che I'elaborato peritale relative alla stima e valutazione degli immobili posti in vendita con la
presente ardinanza sara disponibile per la consultazione sui sitz intemnet individuati per la pubblicita.
g) che la partecipazione alle vendite gindiziaric non esonera gli offerenti dal compiere le visure
ipotecaric ¢ catastali;

h) che maggiori informazioni, anche relative alle generalitd del soggetio passive della procedura
esceutiva, possono essere fomite dal custode a chiungue vi abbig interesse.

mspone, infine, che la presente ordinanza venga notificata, a cura del CREDITORL

PROCEDENTE, ai creditori d cui all*art. 498 c.p.c. oggi non comparsi.
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