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PREMESSA
I G.E. Dott.ssa Francesca VORTALI, con decreto di nomina

emesso in data 17.12.2021, nominava esperto stimatore il
sottoscritto geom. Dario Sossai, il quale, in data 22.12.2021,
trasmetteva in modalita telematica 1’atto di accettazione di
incarico e giuramento.

Il presente elaborato ¢ stato redatto in seguito a sopralluoghi,
rilievi ed accertamenti presso i beni immobili in esecuzione ed
in seguito ad accessi presso il Catasto Terreni e il Catasto
Fabbricati Ufficio Provinciale di Treviso dell’Agenzia del
Territorio, la Conservatoria dei RR.II. di Treviso e 1’Ufficio
Urbanistica Edilizia Privata del Comune di Treviso, nonché a
seguito di approfondite indagini di mercato.

Preso atto dei contenuti del quesito posto dal G.E., il sottoscritto
dava inizio alle operazioni peritali e procedeva al sopralluogo
presso gli immobili pignorati in data 31.3.2022, a seguito del
quale, constatata la consistenza e la collocazione degli stessi, ha

ritenuto utile la formazione di un unico lotto vendibile:

LOTTO UNICO - COMUNE DI TREVISO
C.U. sez. D — foglio 7 / C.T. foglio 25

- Mp 1062 sub 6 (laboratorio artigianale)

- Mp 1062 sub 7 (magazzino)

- Mp 1062 sub 8 (laboratorio artigianale)

- Mp 1062 sub 9 (laboratorio artigianale)

- Mp 1062 sub 10 (laboratorio artigianale)
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- Mp 1062 sub 11 (laboratorio artigianale)
- Mp 1062 sub 12 (area urbana)
- Mp 1062 sub 13 (area urbana)

1) IDENTIFICAZIONE CATASTALE E CONFINI
Gli immobili vengono localizzati nel comune di Treviso,

quartiere di San Giuseppe, con 1’accesso su via Jacopo Bernardi
al civico 23-25 e vengono catastalmente cosi identificati:
Comune di Treviso (TV)

CATASTO TERRENI — foglio 25 (ALL. 1)

-mp 1062 — ente urbano, are 49, ca 55;
N.C.E.U. —sez. D - foglio 7
-mp 1062 sub 6, cat. D/1, RC €4.963,80, PS1-T, Via J. Bernardi;

-mp 1062 sub 7, cat. D/1, RC €2.545,60, PS1, Via J. Bernardi;

-mp 1062 sub 8, cat. D/1, RC €391,60, P1, Via J. Bernardi;

-mp 1062 sub 9, cat. D/1, RC €1.568,00, P1, Via J. Bernardi;

-mp 1062 sub 10, cat. D/1, RC €2.176,00, P1, Via J. Bernardi;

-mp 1062 sub 11, cat. D/1, RC €65,00, P1, Via J. Bernardi;

-mp 1062 sub 12, F/1, area urbana, 2.207 mq, PT, Via J. Bernardi;

-mp 1062 sub 13, F/1, area urbana, 1.783 mq, PT, Via J. Bernardi;

L’intero compendio immobiliare confina a NORD con la via
pubblica, a SUD con i mappali 1055, 863 ¢ 1209, ad EST con il
mappale 1208 e ad OVEST con un fossato demaniale affluente

del vicino fiume Sile.
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2) TITOLI DI PROVENIENZA - ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI

Gli immobili oggetto di perizia sono intestati alla societa

ESECUTATA per ’intero del diritto di proprieta, in forza del

seguente atto:

e Atto di Compravendita del notaio Francesco Candido
Baravelli di Treviso, rep.66387 del 3.9.2009 e trascritto a
Treviso 1’8.9.2009 ai nn.33939/20655, con il quale
I’ESECUTATA acquisisce il diritto di proprieta dei beni in
oggetto. (ALL.2)

Dalla verifica eseguita presso gli Uffici della Conservatoria dei

RR.II. di Treviso e sulla base dei documenti in atti, si sono

potute riscontrare le seguenti Trascrizioni pregiudizievoli

contro 1’esecutato:

» ISCRIZIONE del 8.9.2009 1nn.33940/7644: IPOTECA
VOLONTARIA - CONCESSIONE A GARANZIA DI
MUTUO (somma complessiva € 3.960.000,00, di cui capitale
€2.200.000,00) - Atto notarile pubblico del notaio Francesco
Candido Baravelli di Treviso, rep.66388 del 3.9.2009 a
favore di VENETO BANCA SPA con sede in Montebelluna,
contro ’ESECUTATA e gravante sui mappali in oggetto.

» ISCRIZIONE del 29.6.2012 nn.19987/2843: IPOTECA
VOLONTARIA - CONCESSIONE A GARANZIA DI
APERTURA DI CREDITO (somma complessiva €
900.000,00, di cui capitale € 500.000,00) - Atto notarile
pubblico del notaio Francesco Candido Baravelli di Treviso,
rep.71074 del 26.6.2012 a favore di VENETO BANCA SCPA

Sede Legale: Via IV Novembre 6 - 31027 Spresiano (TV)

Studio Tecnico: Viale G. Oberdan, 11 — 31100 TREVISO - Tel. 340/4164314 Fax. 0422/725614
E-mail: info@dariosossai.it — p.e.c.: dario.sossai@geopec.it - P.I. 03927360267

Firmato Da: SOSSAI DARIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 6ea5348264a8f04c8632a4a256babafb

-



Dario Sossai
geometra

con sede in Montebelluna, contro ’ESECUTATA e gravante
sui mappali in oggetto.

» TRASCRIZIONE del 16.2.2021 nn.5602/3723: ATTO
ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI
PIGNORAMENTO IMMOBILI - atto del 31.12.2020
rep.4638 a favore di AMCO-ASSET MANAGEMENT
COMPANY SPA con sede in Napoli, contro ’ESECUTATA

e gravante sui beni oggetto di perizia.

3) DESCRIZIONE DEI BENI
Gli immobili in oggetto sono siti in Via Jacopo Bernardi al

civico 23-25, quartiere San Giuseppe, del Comune di Treviso,
interessano una superficie fondiaria pari a mq 4.955 e nel loro
complesso rappresentano un fabbricato artigianale, con relativa
area scoperta pertinenziale, che si sviluppa su tre piani, di cui
uno interrato, aventi ognuno una superficie complessiva lorda di

circa 965 mgq.

be i |

L’accesso al compendio, sebbene quest’ultimo risulti

direttamente confinante con la via pubblica, avviene attraverso
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un’area di ingresso carrabile realizzata lungo i confini NORD ed
OVEST del vicino mp 1208 (di proprieta di terzi ed estraneo alla
procedura), dalla quale si accede all’area pertinenziale del

compendio pignorato identificata catastalmente dai sub 12 e 13.

Quest’ultima misura una superfice complessiva pari a circa mq

3.860, al netto degli ingombri delle rampe di accesso al piano
interrato, e presenta un fondo quasi interamente inghiaiato la cui
percorribilita ¢ limitata all’area antistante il prospetto NORD
del fabbricato e parte della zona EST, in quanto le restanti zone
(SUD ed OVEST) risultano in buona parte invase da vegetazione
spontanea, carenti di qualsiasi tipo di manutenzione e quindi, in
gran parte, inaccessibili.

Sull’area a parcheggio antistante il fronte principale
dell’edificio risulta installato un impianto di illuminazione,

sono state realizzate delle aiuole spartitraffico e sono presenti
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pozzetti per il convogliamento e scarico delle acque piovane ed
alcuni pozzetti e vasche a servizio dell’impianto fognario del
fabbricato.

Inoltre, si segnala che il confine di mappa con il mp 1208 non
risulta materializzato da recinzioni, ma risulta apparentemente
coincidere con I’allineamento rettilineo determinato dai pali di
illuminazione e dall’aiuola spartitraffico.

Per quanto riguarda 1’edificio, esso si sviluppa su tre piani, di
cui uno interrato e due fuori terra, € caratterizzato da murature
in calcestruzzo armato e da una maglia regolare di pilastri in c.a.
a sostegno di solai del tipo a lastra, con riferimento al solaio del
piano interrato, ed in lamiera grecata sostenuta da un’orditura di
travi in acciaio, con riferimento ai solai intermedio e di
copertura.

Il collegamento tra i piani, tutti privi di partizioni interne, salvo
il ricavo di due locali (bagno e antibagno) al piano terra ed un
locale macchine al piano interrato, avviene attraverso il vano
scala-ascensore, privo dell’impianto di sollevamento, mentre il
piano interrato risulta accessibile anche dalle rampe poste sui
lati SUD ed OVEST dello stabile.

Le altezze utili dei piani risultano pari a 220 c¢cm per il piano
interrato e 330 cm per i piani terra e primo, mentre si segnala
che i fori di accesso delle rampe, dotati di basculanti metallici,
misurano un’altezza utile di 207 ¢m, che si riduce a cm 180 con

il serramento in posizione di apertura.
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Per quanto riguarda le finiture dei locali interni, si rileva che le
pavimentazioni sono realizzate in calcestruzzo lisciato con
finitura al quarzo, di cui quelle relative al piano interrato
presentano evidenti assorbimenti di umidita di risalita, mentre
quelle del piano primo risultano in gran parte inquinate da
deiezioni di piccioni (guano). Invece, quelle dei locali WC sono
realizzate in piastrelle di gres ceramico.

Inoltre, si vuole evidenziare il mediocre livello di esecuzione ¢
di finitura delle murature in elevazione in cemento armato del
vano scala-ascensore, in quanto presentano evidenti vespai,
meglio noti come nidi di ghiaia, riprese di getto non realizzate
a regola d’arte e percolamenti di boiacca cementizia.

I serramenti dell’edificio sono costituiti da profili metallici con
vetrocamera e si presentano in discrete condizioni, ma risulta
opportuno segnalare che alcuni degli infissi a tutt’altezza
installati al piano primo, oltre ad avere una quota di imposta
maggiore di circa 15-20 cm rispetto all’attuale pavimentazione
finita, sono dotati di porta-finestra a battente tradizionale e
dotate di maniglia, benché non sussistano ballatoi e/o terrazze
esterne.

In ordine all’impiantistica dell’immobile, si segnala la presenza
dei soli impianti elettrico ed idrico, che si presentano entrambi
in ordinarie condizioni di manutenzione, ad eccezione di alcuni
cablaggi elettrici (pompa di sollevamento al piano interrato,

quadro elettrico con cavi volanti al piano terra, ecc.), che non
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presentando le caratteristiche delle buone regole dell’arte,
assumono un carattere del tutto posticcio.

Tutto ci0 premesso, € opportuno osservare che i1l fabbricato e le

aree in oggetto, oltre a presentarsi in mediocri condizioni di

manutenzione e di igiene, a giudizio del sottoscritto, allo stato,

sono da considerarsi inagibili, in quanto gli ambienti interni

risultano deficitari di alcuni parapetti a protezione del foro sul

solaio del piano primo, risultano installati degli infissi con

portafinestra a battente tradizionale prospicienti il vuoto e viene

riscontrato un mediocre stato di salubrita del piano interrato ed

in particolar modo del piano primo.

Ma per una miglior comprensione dello stato di fatto, si rimanda
alla consultazione della DOCUMETAZIONE FOTOGRAFICA
allegata ed alla seguente tabella che rappresenta le superfici dei

fabbricati e delle aree pertinenziali.

mappale piano locale/zona superficie superficie
lorda fabbricati | aree scoperte

laboratorio 939,40 -
terra vano scala 20,00 -
porz.sub 6 anti-wc 5,60 -

sub12-13 area scoperta - 3.860,00
rampe acc. Int. 130,00 -
1062 . laboratorio 945,00 -
Sub‘::_‘:zu vuoto su solaio -10,00 -
vano scala 20,00 -
interrato magazzino 969,20 -
sub7e vano scala 20,00 -
porz. sub 6 locale macchine 5,80 R
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4) CONFORMITA’ URBANISTICO EDILIZIA
Dagli accertamenti effettuati presso [’Ufficio Tecnico del

Comune di Treviso (TV) e dalla presa visione dei contenuti del
Piano degli Interventi, si rileva che gli immobili oggetto di
perizia rientrano, la quasi totalita, nell’area di intervento “E1.S1
- Sottozona agricola E1.S1 di ripristino vegetazionale — Parco
del Sile”, regolamentata dall’art. 85 bis delle N.T.O, e, per una
ristretta porzione, nell’area di intervento “C1 Zona di nuova
urbanizzazione”.
Inoltre, sono state riscontrate le seguenti pratiche edilizie
relative agli immobili oggetto di perizia (ALL.3):
» C.E. in data 20 luglio 1998 spec. n. 16/10-98;
» C.E. in variante in data 12 dicembre 2000 spec. n. 20/31-00;
» C.E. in variante in data 19 luglio 2001 spec. n. 27/14-01;
» D.I.A. in data 7 settembre 2001 prot. 57998;
» Certificato di Agibilita in data 13 agosto 2002 prot. 50074/01;
» P. di C. in data 29 luglio 2003 n. 185/N spec. n. 820/03/AE.
» D.I.A. in data 17 febbraio 2009 prot. 11895;
Dalla presa visione degli elaborati progettuali allegati ai
succitati titoli edilizi e per quanto potuto constatare in sede di
sopralluogo, non sono state rilevate diversita planimetriche con
lo stato di fatto, ad eccezione di quanto segue:
- la rappresentazione grafica di un foro finestra al piano
interrato in prossimita del muro perimetrale che costeggia la
rampa di accesso ad OVEST differisce dallo stato di fatto, in
quanto il foro non sussiste;
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- le rappresentazioni grafiche prospettiche delle superfici
vetrate differiscono da quelle attualmente installate, sia in
ordine alle dimensioni geometriche di partizione degli infissi,
sia in ordine alle effettive superfici vetrate. Infatti, i fori laterali
relativi ai prospetti NORD e SUD non risultano a tutt’altezza,
mentre quelli dei restanti prospetti presentano geometrie
differenti rispetto alle tavole grafiche in atti, sulle quali erano
stati fondati 1 pareri della Commissione Edilizia Integrata;

- il mancato rilievo del terrapieno lungo il fronte Sile (SUD) e
delle essenze arboree prescritte dalla C.E. 16/10.98.

Inoltre, come gia segnalato, gli ambienti del piano primo
risultano deficitari di alcuni parapetti a protezione del foro sul
solaio del piano primo, alcuni infissi, dotati di portafinestra a
battente tradizionale e maniglia, sono prospicienti il vuoto e la
pavimentazione del piano primo risulta imbrattata, per quasi
tutta la sua interezza, da deiezioni di piccioni.

Un’altra opportuna segnalazione riguarda le prescrizioni
contenute nei titoli abilitativi e nel Certificato di Agibilita, le
quali legittimano il fabbricato pignorato ad un uso “magazzino
materiali”, fintanto che non verra comunicata 1’attivita in esso
svolta, espletati 1 relativi adempimenti tecnico-amministrativi
ed ottenuto gli opportuni pareri e/o certificati da parte degli Enti
preposti.

Infatti, nella C.E.16/10-98 si legge:

- “i locali seminterrati dovranno essere adibiti solamente a

deposito materiali”;
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- “i capannoni dovranno essere usati per magazzino materiali e
qualsiasi diverso uso dovra essere specificatamente autorizzato
previo parere del Settore Igiene Pubblica dell’ULSS 9.

Mentre nelle C.E. 20/31-00 e 27/14/01:

- “1 locali non siano utilizzati per lavorazioni per le quali ¢
previsto l'obbligo degli spogliatoi e/o docce”;

- “dovra essere data comunicazione d'inizio attivita da parte
delle ditte che andranno ad occupare 1 locali in oggetto,
completando la scheda informativa con le notizie mancanti o
imprecise riguardanti la lavorazione”.

Oltretutto, nella Dichiarazione Sostitutiva al parere dei Vigili
del Fuoco, allegata alla pratica di Agibilita e sottoscritta dal
D.L., viene dichiarato “che i fabbricati non sono dotati di
impianto di riscaldamento e che non e attualmente prevedibile
il tipo di attivita' da svolgere, quindi non sono soggetti al parere
dei Vigili del Fuoco, ai sensi della Legge 26.07.65 n. 966 D.P.R.
29.07.1982 n.577, al momento del subentro dell’attivita ed in
relazione alla stessa sara richiesto lo specifico parere di
competenza.”

Ci0 premesso, si evidenzia la circostanza che, pur nella volonta
da parte del sottoscritto di fornire dati e informazioni completi
in ordine alla regolarita urbanistico edilizia degli immobili e nel
rispetto dell’incarico ricevuto, si deve constatare la pratica
impossibilita di fornire un quadro certo e definitivo sul punto.
Infatti, i titoli abilitativi fanno riferimento ad un fabbricato ad

uso produttivo-artigianale, mentre le prescrizioni in essi
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contenute, e richiamate nel certificato di Agibilita, escludono
1’attuale possibile uso produttivo-artigianale, assentendo un uso
a mero magazzino e/o deposito di materiali.

Infatti, per la natura ed i limiti insiti dell’incarico rimesso
all’esperto stimatore e l’attuale stato di fatto degli immobili,
non pare possibile che quest’ultimo possa ipotizzare e/o
proporre soluzioni e/o valutazioni tecnico-amministrative
spettanti, nel caso in oggetto, agli aventi diritto degli immobili
riguardo I’effettivo utilizzo, agli Uffici del Comune Treviso ed
agli Enti Pubblici preposti ai necessari pareri e/o assensi. Tanto
¢ vero che I’esperto stimatore non puo sostituirsi ai giudizi che
competono per legge agli uffici deputati circa i termini di
ammissione delle istanze, [1’indicazione dei relativi
adempimenti, oneri, sanzioni e pagamenti, che, come noto e
come confermato, gli uffici rimandano all’esito dell’istruttoria
conseguente alla presentazione di una pratica completa di
elaborati scritto-grafici di dettaglio e che non puo, altresi,
sostituirsi ai giudizi relativi a soluzioni progettuali e di
valutazione economica proprie degli aventi diritto sugli
immobili.

Alla luce di cio, nel rispetto dell’incarico ricevuto e con le
considerazioni e limitazioni sopra rappresentate, il sottoscritto
ritine che sulla base dell’attuale stato di fatto degli immobili e

sulla base del loro stato documentale, il compendio pignorato

sia da ritenersi difforme dallo stato autorizzato e non agibile per

mancanza dei requisiti di sicurezza e salubritda degli ambienti
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interni; pertanto, in ordine alla regolarizzazione delle difformita
rilevate, che appaiono verosimilmente sanabili, si presume siano
necessari 1 seguenti costi:

- pratiche edilizie in sanatoria ed Agibilita, a corpo € 8.000,00;
- diritti, sanzioni, oneri in genere, a corpo € 2.000,00.

Oltre agli oneri per:

la fornitura e posa in opera di parapetti a protezione del foro

sul solaio del piano primo, a corpo € 3.000,00;

- la sostituzione e/o bloccaggio dei serramenti portafinestra del
piano primo, a corpo € 4.000,00;

- gli opportuni adeguamenti impiantistici, a corpo € 3.000,00;

- la sanificazione della pavimentazione del piano primo, a
corpo € 6.000,00;

- Larealizzazione del terrapieno e la messa a dimore di essenze
arboree di mascheramento, a corpo € 12.000,00.

Quindi, il sottoscritto ritiene che 1’importo complessivo, pari ad

€ 42.000,00 (oltre oneri fiscali), sia da considerarsi in termini

orientativi e previsionali e, pertanto, che possa subire

modificazioni e/o variazioni.

5) CONFORMITA’ CATASTALE
Dalle indagini effettuate presso 1’Agenzia del Territorio della

Provincia di Treviso, la documentazione catastale risulta
parzialmente in ordine, in quanto differisce solamente nella
rappresentazione dei servizi igienici al piano primo (sub 10) e
nella mancata rappresentazione del foro insistente sul solaio del
piano primo.
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Tale difformita non pregiudica né la consistenza, né la rendita
dei beni e considerato che tale foro, sulla base dell’attuale ed
incomprensibile partizione immobiliare del fabbricato, interessa
due beni, 1 sub 10 ed 11, il sottoscritto ritiene che non sia
necessario procedere ad un adeguamento della documentazione
sulla base di un effettivo stato di fatto, ma di quantificare il
costo presunto per l’aggiornamento documentale da stilare
successivamente alle pratiche di sanatoria edilizia, come di
seguito descritto:

1. Spese tecniche per pratica DOCFA per variazione
planimetrie ed elaborato planimetrico a corpo € 3.500,00
(oltre oneri fiscali)

2. Diritti catastali € 500,00

I1 tutto per un totale di € 4.000,00 (oltre oneri fiscali)

6) SERVITU’
Dai rilievi eseguiti presso gli immobili in oggetto e dalle

indagini svolte presso la conservatoria dei registri immobiliari,
in capo agli immobili ¢ stata riscontrata la seguente servitu:

- servitu attiva di passaggio, costituita con atto in data

14.1.2008 rep.73.460 del Notaio Roberto Paone di
Camposampiero, trascritto a Treviso in data 23.1.2008 ai
nn.2848/1900 (ALL.4), da esercitarsi sull’angolo NORD-
OVEST del mp 1208, come evidenziato nella planimetria
allegata al sopracitato atto.

Tale servitu interessa 1’attuale area di accesso e la limitata
porzione di area inghiaiata immediatamente antistante e
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necessaria per svoltare ed accedere all’area del mappale 1062

oggetto della procedura esecutiva.

7) CAPACITA’ EDIFICATORIA E/O DI AMPLIAMENTO
Dalle indagini effettuate presso gli uffici del Comune di Treviso,

presso gli uffici dell’Agenzia del Territorio, dai rilievi eseguiti
presso gli immobili oggetto di pignoramento e visto il loro
attuale inquadramento urbanistico, ¢ stato accertato che risulta

impossibile un aumento volumetrico.

8) POSSESSO E DIVISIBILITA’ DEL COMPENDIO IMMOBILIARE

Gli immobili oggetto di perizia sono intestati alla societa

ESECUTATA per D’intero del diritto di proprieta ed

attualmente sono tutti utilizzatati da una societa terza in forza
di un Contratto di Locazione Transitoria esibito nel corso del
sopralluogo ed avente ad oggetto il solo mappale 1062 sub 6
(I’intero piano terra ed una porzione del piano interrato).

Tale contratto (ALL.5), sulla base degli accertamenti svolti
presso 1’Agenzia delle Entrate, risulta registrato al n.4455-3T

anno 2014, ma risulta altresi risolto in data 31.7.2016 (ALL.6).

Sulla base di ci0, il contratto in esame parrebbe non opponibile
alla procedura esecutiva, ma risulta opportuno e doveroso
segnalare che Areariscossioni Srl, concessionario della
riscossione ex art. 72 D.P.R. n. 602/1973, ha promosso, ¢
notificato all’attuale conduttrice, un pignoramento presso terzi
(ALL.7), con atto del 12.2.2019 (quasi tre anni dopo Ila
risoluzione) ed avente ad oggetto le pregresse ingiunzioni

promosse nei confronti della societa ESECUTATA.
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A tal riguardo ¢ stata interpellata la stessa Agenzia delle Entrate,
la quale, senza scendere nel merito, si ¢ limitata a segnalare
I’intervenuta risoluzione contrattuale.

Per quanto concerne il valore del canone d’affitto contrattuale,
esso viene indicato pari ad € 600,00 mensili (€/anno 7.200,00),
che sulla base della consistenza del solo bene locato (circa 1.000
mq ragguagliati) risulta pari a 0,60 €/mq/mese. Suddetto valore
non risulta congruo ed in linea né con gli esigui dati di mercato
rinvenuti, né con la banca dati delle quotazioni immobiliari, ma
considerando 1’attuale e mediocre stato di fatto dei beni, il
presumibile uso per il quale sarebbero stati legittimati ed il

mancato ottemperamento di alcune prescrizioni di cui ai titoli

edilizi, il canone d’affitto puo ritenersi congruo, ammesso e

non concesso che un qualsiasi loro uso, all’attualita, possa

ritenersi consentito ed autorizzabile dagli enti preposti.

Infine, per quanto riguarda la divisibilita del compendio in piu
lotti vendibili, si ¢ tenuto conto della composizione,
disposizione e destinazione d’uso degli immobili che lo
compongono, oltre al loro inquadramento urbanistico ed 1 titoli
edilizi legittimanti.

L’attuale, e poco sensato, frazionamento catastale dei beni non
consente un’autonomia funzionale ad ognuno di essi e
considerate le prescrizioni in capo all’intero edificio, che allo
stato risulta agibile per un esclusivo uso a magazzino-deposito
materiali e che per qualsiasi diverso uso si dovra dare specifica

comunicazione di inizio attivita, previo 1’esecuzione di tutte le
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opere di adeguamento dei locali in conformita alla specifica
normativa di riferimento, non ¢ possibile prevedere un
funzionale frazionamento in piu lotti, se non a seguito di
personali e soggettive valutazioni tecnico-economiche, che
prevedano 1’identificazione di spazi di accesso comune.

Alla luce di ci0, si ritiene utile la formazione di un unico lotto

vendibile come indicato in premessa.

9) VALORE DI MERCATO DELL’IMMOBILE
PREMESSA
La valutazione degli immobili oggetto di perizia ¢ stata

effettuata secondo 1’International Valuation Standards (IVS) ¢
I’Eurpean Valutation Standards (EVS), 1 quali definiscono come
valore di mercato (o commerciale) di un bene, “/'ammontare
stimato per il quale un determinato immobile puo essere
compravenduto alla data della valutazione tra un acquirente e
un venditore, essendo entrambi i soggetti non condizionati,
indipendenti e con interessi opposti, dopo un'adeguata attivita
di marketing durante la quale entrambe le parti hanno agito con
eguale capacita, con prudenza e senza alcuna costrizione."

Tale definizione ¢ significativamente analoga a quella fornita
dalla Banca d'Italia nella lettera n.60299 del 18 marzo 1999 in
cui si afferma che "per valore di mercato si intende il prezzo al
quale il bene immobile potrebbe essere venduto alla data della
stima mediante contratto privato tra un venditore ed un
acquirente tra loro indipendenti, assumendo che l'immobile sia
offerto pubblicamente sul mercato e che le condizioni del

mercato ne consentono l'ordinaria alienazione nel periodo di
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tempo normalmente necessario per negoziare la vendita, tenuto
di conto della natura dell'immobile".

Ma prima di esporre i relativi procedimenti analitici adottati per
la stima degli immobili, il sottoscritto ritiene necessaria una
premessa inerente ai procedimenti estimativi previsti
dall’estimo, in quanto propedeutica ad una migliore
comprensione delle assunzioni che successivamente verranno
esposte.

Innanzitutto, ¢ necessario definire o, per lo meno, condividere
cosa si intende per “valore di mercato di un immobile”.

Il nostro ordinamento, a differenza degli IVS, non da una
definizione univoca di valore di mercato, ma la riconduce al
valore di comune commercio o al valore normale.

Inoltre, gli IVS pongono alla base di ogni principio estimativo
la seguente condizione: "Il mercato fissera il prezzo di un
immobile nello stesso modo in cui ha fissato il prezzo di
immobili simili", dove per immobili simili si intendono,
ovviamente, immobili appartenenti allo stesso segmento di
mercato.

Per quanto riguarda i procedimenti estimativi, gli Standard
Internazionali ne hanno previsti tre:

- Market Approach (metodo del confronto di mercato):

¢ un procedimento che si adotta nei casi in cui i mercati risultano
attivi e dinamici, ¢ sono disponibili 1 dati immobiliari delle

compravendite di immobili appartenenti allo stesso segmento di
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\

mercato. Tale metodo ¢ ritenuto come il piu diretto, probante e
documentato per la valutazione di un immobile.

- Income Approach (metodo della capitalizzazione dei redditi

futuri):

nel caso in cui dovesse emergere la circostanza di mercati
stagnanti o poco attivi, dove risulta difficile, se non impossibile,
disporre di dati di compravendita di immobili simili, ma sono
invece disponibili e reperibili 1 canoni di locazione, si procede
con il metodo della capitalizzazione. Infatti, tali dati consentono
di simulare ed ipotizzare il mercato delle compravendite
mediante la capacita dell’immobile di generare redditi futuri e
quindi attualizzarli a valore capitale.

- Cost Approach (metodo dei costi):

quest’ultimo procedimento viene adottato nel caso di immobili

speciali e unici nella loro funzione e/o composizione (scuole,

ospedali, caserme militari, ecc.) o nel caso di una totale assenza
di dati immobiliari di compravendite e di locazioni. Tale
procedimento mira a simulare il valore di mercato dell’immobile
mediante la somma tra il valore dell’area edificata in cui insiste
ed 1 costi necessari ad una sua ricostruzione deprezzati per
vetusta ed obsolescenza.

Cio premesso, appare chiaro che la scelta del procedimento
estimativo risulta fondamentale ai fini di una piu realistica
interpretazione del mercato e che sia necessaria una preliminare
ed attenta valutazione della dinamicita del segmento di mercato

a cui appartiene l'immobile oggetto di valutazione e, non ultimo,

Sede Legale: Via IV Novembre 6 - 31027 Spresiano (TV)
Studio Tecnico: Viale G. Oberdan, 11 — 31100 TREVISO - Tel. 340/4164314 Fax. 0422/725614
E-mail: info@dariosossai.it — p.e.c.: dario.sossai@geopec.it - P.I. 03927360267

Firmato Da: SOSSAI DARIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 6ea5348264a8f04c8632a4a256babafb

-



Dario Sossai
geometra

che sia necessaria una valutazione sugli eventuali usi alternativi
dell’immobile (il cosiddetto highest and best use, ossia il piu
conveniente ¢ miglior uso che restituisce, e/o restituirebbe, il
maggior valore tra gli usi prospettati), i quali potrebbero
variarne |’appetibilita sul mercato e variarne, di conseguenza, il
valore.

INDAGINI DI MERCATO
Le indagini di mercato sono state svolte mediante 1’ausilio di un

portale informatico collegato alla banca dati dell’Agenzia delle
Entrate, a seguito delle quali ¢ stato accertato che, nella zona
del compendio oggetto di stima e nelle zone immediatamente
limitrofe (interi fogli catastali 21, 25 e 62) ed in un arco
temporale pari agli ultimi due anni antecedenti la data del
presente elaborato, non sono avvenute compravendite di
immobili riconducibili a quello oggetto di perizia.

A dimostrazione di quanto sostenuto, vengono di seguito
illustrate le indagini di mercato svolte, le quali hanno riguardato
la ricerca di immobili aventi la medesima categoria catastale di
quelli da stimare (D/1) e di immobili aventi una categoria a loro
riconducibile: categorie C/2 (magazzini e locali di deposito),
D/7, D/8 e D/10.

Quanto emerso viene rappresentato nelle seguenti tabelle, che
dimostrano, nell’ordine:

- il numero di immobili della medesima categoria catastale

presenti in ciascuno dei fogli catastali esaminati;
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maggio 2022 - maggio 2020

stock immobilire presente - n. immobili

fg.cat./cat. C/2 D/1 D/7 D/8 D/10 |[tot./fg.
D/3 241 29 2 8 0 280
M/5 138 21 14 1 174
D/7 97 12 0 6 0 115

- 1l numero di transazioni immobiliari avvenute per ogni

categoria e su ogni foglio catastale, con la precisazione che il

numero delle transazioni rilevate non corrispondono a sole

compravendite, ma anche a donazioni, permute, fusioni di

societa, ecc. e tutti quegli atti pubblici trascritti;

maggio 2022 - maggio 2020

n. di transazioni immobiliari registrate nel periodo
fg.cat./cat. C/2 D/1 D/7 D/8 D/10 |[tot./fg.
D/3 25 3 1 o} 0 29
M/5 20 0 0 2 0 22
D/7 22 6 0 0 0 28

Da cio si evince che il limitato numero di immobili di categoria
D (a destinazione speciale) presenti nel territorio ha generato un
altrettanto limitato numero di transazioni (6), le quali, a seguito
di ulteriori interrogazioni informatiche, o non corrispondo ad
effettive compravendite, o non hanno ad oggetto edifici simili e
comparabili a quelli da stimare.

Analoghi i risultati delle ricerche riguardo le compravendite di
immobili aventi categoria catastale C/2 (magazzini-locali di
deposito), in quanto non risultano presenti immobili aventi
caratteristiche superficiarie simili e/o riconducibili a quelle dei
fabbricati in oggetto, quindi, preso atto delle circostanze sopra
esposte, il sottoscritto ha svolto una valutazione sugli eventuali

usi alternativi dei fabbricati oggetto di causa analizzando lo
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strumento urbanistico vigente e la relativa zona di appartenenza.
Ne ¢ emersa ’impossibilita di prevedere usi alternativi a quella
di mero deposito di materiali, in quanto i vincoli relativi alla
zona urbanistica in cui ¢ inserito il compendio non permettono
di ipotizzare trasformazioni e/o riqualificazioni tali da renderlo
appetibile in differenti segmenti di mercato.

Pertanto, preso atto della totale staticita delle compravendite, il
sottoscritto ha esteso le indagini anche al mercato delle
locazioni, il quale, sulla base dei limitati dati messi a
disposizione dagli operatori locali, ha dimostrato la medesima
staticita e/o la oramai nota poca trasparenza.

Pertanto, alla luce di quanto emerso dalle indagini di mercato ed
alla luce dell’attuale situazione tecnico-amministrativa dei beni,
nonché sulla base del suo inquadramento urbanistico, il
sottoscritto si ¢ trovato costretto, ed obbligato, ad intraprendere
il procedimento estimativo denominato Cost Approach e/o
Metodo del Costo.

PROCEDIMENTI ESTIMATIVI
Il metodo del costo (cost approach) si basa sul principio di

sostituzione, secondo il quale un compratore non ¢ disposto a
pagare per un immobile una somma maggiore del valore di
mercato di un’area edificabile e del costo di costruzione dei
fabbricati che ci insistono e che presentano le stesse utilita
tecnico-funzionali dei fabbricati esistenti.

Con riferimento al compendio in oggetto, il metodo del costo (di
ricostruzione deprezzato) si fonda sulla stima del costo di
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ricostruzione dei fabbricati, tenuto conto del loro livello di
deprezzamento maturato e degli abusi edilizi accertati, e sulla
stima del valore di mercato del terreno su cui insistono.

Tale metodo si compone di tre elementi:

e Jla stima del costo di ricostruzione dei fabbricati che

insistono sul terreno (sulla base di un presunto stato
autorizzato), comprensivo dei costi di sanatoria, di messa in
pristino e/o di rimozione delle opere abusive rilevate;

e Ja stima del deprezzamento dei fabbricati;

e la stima del valore di mercato del terreno edificato.

costo di ricostruzione dei fabbricati

Per costo di ricostruzione si intende 1’importo complessivo di
spese ed oneri, tutti necessari, che, alla data di stima,
un’impresa edilizia e/o un investitore dovrebbe sostenere per
realizzare fabbricati uguali e/o equivalenti a quelli esistenti
attraverso un ipotetico processo edilizio.

Tali costi sono stati stimati mediante un applicativo messo a
disposizione dal C.R.E.S.M.E. (Centro Ricerche Economiche
Sociali di Mercato per 1'Edilizia) atto a determinare il costo
medio di costruzione e/o ristrutturazione di edifici a diversa

destinazione urbanistica.
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COSTI DI RICOSTRUZIONE
superf costo mq. totale costi

costo d‘?l.pere Sup. PTe P1h300 | 1.920] € 600,00 €  1.152.000,00
impia‘iti's'tiche Sup. PIh220 995 € 470,00] € 467.650,00
di finitura Sup. area esclusiva 3.860 € 20,00 € 77.200,00
TOTALE Coe € 1.696.850,00

percentuale su Crr 9,0% | € 152.716,50
progetto 25,0% € 38.179,13
impianti 15,0% € 22.907,48
strutture 15,0% € 22.907,48

spese -
tecniche sicurezza 10,0% € 15.271,65
d.l. 30,0% € 45.814,95
accatastamento 2,5% € 3.817,91
conform. + abitabil. 2,5% € 3.817,91
TOTALE St € 152.716,50
oneri Diritti di segreteria € 500,00
comunali Oneri Urb.-C.C. 2915 7% | € 248,90 € 50.788,05
TOTALE Oc € 51.288,05
tasso d'interesse medio anni finanziamento

oneri finanziari 1,78% 11/2 € 1.900.854,55
TOTALE Of € 50.752,82
costo costruzione 5% € 1.696.850,00| € 84.842,50
utile spese tecniche 5% € 152.716,50 | € 7.635,83
promotore [oneri comunali 5% € 51.288,05| € 2.564,40
oneri finanziari 5% € 50.752,82| € 2.537,64
TOTALE Up € 97.580,37

La tabella sopraesposta indicata i1 costi medi relativi alle
tipologie superficiarie e edilizie che caratterizzano gli immobili
in oggetto, oltre a tutte quelle spese che concorrono al
completamento dei fabbricati, quali i costi di progettazione,
sicurezza ¢ direzioni lavori, gli eventuali oneri urbanistico-
amministrativi  comunali, gli oneri finanziari e di
intermediazione, nonché 1’utile spettante al promotore
dell’investimento.

Pertanto, si ritiene che il piu probabile valore del costo di
ricostruzione degli immobili in oggetto sia da considerarsi pari

ad € 2.049.187.73.
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deprezzamento dei fabbricati

Per deprezzamento del fabbricato si intende la progressiva

perdita di valore economico, in termini reali, del fabbricato

nell’arco della sua vita utile, al termine della quale 1’edificio
perde tutto il suo valore, non fornendo piu alcun contributo al
valore del terreno.

Le principali cause del deprezzamento degli edifici sono le

seguenti:

- 1l deterioramento fisico, derivato dall’uso e dal conseguente
logorio delle parti dell’edificio con il trascorrere del tempo
e/o da cause accidentali;

- I’obsolescenza funzionale, legata alla tipologia e agli
standard costruttivi dell’edificio non piu idonei alle esigenze
dei fruitori;

- 1’obsolescenza esterna o economica, relativa a condizioni
esterne al fabbricato e/o a cambiamenti legislativi e/o a
progressi tecnologici.

I criteri per valutare il deprezzamento di un edificio si fondano

sul concetto di ammortamento: wuna ripartizione del

deprezzamento sulla funzione valore-tempo che pud essere
considerata costante, variabile o crescente, e nel caso specifico
¢ stata utilizzata la formula proposta dall’Union Européenne des

Expert Comptables Economiques et Financiers (U.E.C.),

studiata appositamente per fabbricati strumentali, industriali,

artigianali e/o commerciali, tipologie riconducibili al complesso

oggetto di stima.
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2

(E -100 + 20)-

D, %= = ~2,86.

Per quanto riguarda il deprezzamento ¢ stato preso in esame il
deterioramento fisico causato dall’uso e dal conseguente logorio
delle parti dell’edificio con il trascorrere del tempo, dove per
“parti dell’edificio” si intendono le tre seguenti macro-
componenti: le strutture, le finiture e I’impiantistica.

Si tratta, quindi, di attribuire ad ogni macro-componente una
percentuale di incidenza sul costo di costruzione attraverso la

quale determinare il rispettivo valore di costo.

H 0,
MACRO CATEGORIE EDILIZIE mcC.R/IOR CRR/tipologia |vita utile | vetusta deprezzamento
su
STRUTTURE 70,00% 1.434.431,41 € 80 22 190.149,25 €
FINITURE 25,00% 512.296,93 € 30 22 304.110,84 €
IMPIANTI 5,00% 102.459,39 € 30 22 60.822,17 €
VALORE DEPREZZAMENTO 555.082,26 €

Nella tabella sopraesposta sono riportate le percentuali di costo
attribuibili alle macro-componenti ed i fattori che determinano
il deterioramento: 1’eta attuale e la vita utile delle componenti
(strutture, finiture ed impianti), 1 quali determinano un
deprezzamento, sul totale dei costi di ricostruzione, pari a

complessivi € 555.082.26.

Mentre, per quanto concerne 1’obsolescenza funzionale e quella
economica, rilevati 1 limiti d’uso dettati dallo strumento
urbanistico vigente, che lo inquadra all’interno di una sottozona
agricola di ripristino vegetazionale (Parco del Sile), e rilevate
le caratteristiche strutturali dell’edificio, tra cui le ridotte

altezze utili dei locali e la fitta pilastratura, che non consentono
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I’insediamento di molteplici attivita artigianali e produttive,
diventa inverosimile prevedere una riqualificazione del
complesso edilizio al fine di inserirlo in un segmento di mercato
piu dinamico ed economicamente conveniente, tanto che sono
stati esaminati 1 dati messi a disposizione dall’Osservatorio del
Mercato Immobiliare dell’Agenzia delle Entrate, relativamente
ai valori minimi e massimi di prezzo e di reddito della categoria
catastale del compendio da stimare e delle categorie catastali

simili e/o riconducibili ad esso.

PREZZO REDDITO
nim|max|medio|min|max|medio
C/2 315 400| 357,50 1,6 | 2,3 | 1,95
D/1 300( 390 345,00{ 1,6 2,3 | 1,95
D/7 340( 455|397,50( 1,91 2,7 | 2,3

cat./fg.cat.

Gli unici dati a disposizione riguardano le categorie catastali
C/2, D/1 e D/7, delle quali la piu simile alla categoria del bene
in oggetto, in termini dimensionali, risulta la D/7 (fabbricati

adattati per attivita industriali), ma la categoria che risulterebbe

maggiormente attribuibile al bene in oggetto, in considerazione

della zona urbanistica e dei limiti di destinazione d’uso imposti
dalla norma, nonché dalle prescrizioni delle Autorita
Amministrative, ¢ verosimilmente la categoria C/2 (magazzini e
locali di deposito), la quale, oltretutto, risulta la maggiormente
diffusa nell’ambito del territorio esaminato (n.241 C/2 / n.138
D/1/ n.97 D/7), ma risulta, altresi, caratterizzata da beni aventi
superfici notevolmente inferiori in relazione al bene oggetto di

stima.
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Da tutto cido si puo facilmente dedurre che il compendio
periziato, cosi come strutturato e localizzato, trovera grosse
difficolta ad inserirsi in un mercato immobiliare che non
apprezza ¢ valorizza le sue caratteristiche e, di conseguenza, si
dovra riconoscere che tali circostanze rappresentano
un’effettiva obsolescenza funzionale ed economica.

Tale obsolescenza viene determinata prendendo a riferimento i
valori indicati dall’Osservatorio del Mercato Immobiliare, in
ordine alla medesima categoria catastale del compendio in
oggetto, ed assumendo 1 valori minimi e massimi restituiti
dell’OMI, vengono determinate le divergenze di prezzo e
reddito, la cui ulteriore media rappresenta la percentuale di
deprezzamento che si ritiene di applicare al valore del
compendio, quest’ultimo inteso quale somma tra il valore di
ricostruzione del fabbricato ed il valore dell’area (€

2.211.556,29).

PREZZO REDDITO
nim|max|medio|[min|max|medio
C/2 315( 400| 357,50 1,6 | 2,3 | 1,95
D/1 300 390 | 345,00{ 1,6 | 23| 1,95
D/7 340 455|397,50( 1,91 2,7 | 2,3
divergenza 30,00% 43,75%
Divergenza Media | 36,88%

cat./fg.cat.

Quindi, tale divergenza, in termini economici, corrisponde ad un

importo di € 815.511.38.

Pertanto, in conclusione, si ritiene che il valore complessivo del

deprezzamento causato dal deterioramento fisico e dalle
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obsolescenze funzionali ed economiche rilevate, possa

corrispondere a complessivi € 1.370.593.65.

valore di mercato del terreno edificato
Uno dei procedimenti per determinare il valore del terreno sul

quale insistono i fabbricati da stimare si fonda sul rapporto di
complementaritad che sussiste tra il valore di mercato dell’area e
il valore di mercato dell’immobile. Si tratta, infatti, di una
ripartizione del valore dell’intero (area + fabbricato) tra 1’area
edificata ed il fabbricato, o porzione di esso, sovrastante.

Secondo gli Standard Valutativi (IVS) tale valore deve riflettere
i dati e le informazioni del mercato, ma nel caso in cui non sono
disponibili i prezzi di aree edificate, come nel caso in oggetto,
¢ necessario procedere con una “ricerca deduttiva” di tale
valore, la quale si fonda su schemi teorici che mirano a simulare
ed a riflettere il mercato immobiliare sulla base delle aspettative
degli operatori. Aspettative che vengono rappresentate dai
prezzi effettivamente contrattati e/o che possono essere
rappresentate dai prezzi richiesti (annunci immobiliari).
Quest’ultimi, pur non rappresentando dati certi relativi ad una
transazione, rappresentano, di fatto, una speranza e/o una
volonta di realizzo e la loro capacita previsiva diventa notevole
nel momento in cui il campione di dati fa riferimento ad
immobili riconducibili e comparabili a quello da stimare.

Quindi, ponendo a rapporto la somma dei prezzi richiesti per le
aree ¢ la somma dei prezzi richiesti per i fabbricati (area +
fabbricato), entrambe riferite a superfici aventi rapporto

Sede Legale: Via IV Novembre 6 - 31027 Spresiano (TV)

Studio Tecnico: Viale G. Oberdan, 11 — 31100 TREVISO - Tel. 340/4164314 Fax. 0422/725614
E-mail: info@dariosossai.it — p.e.c.: dario.sossai@geopec.it - P.I. 03927360267

Firmato Da: SOSSAI DARIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 6ea5348264a8f04c8632a4a256babafb

ng



Dario Sossai
geometra

tendente all’unita, si puo determinare 1’incidenza del valore
dell’area sul valore dell’intero, ma data, altresi, I’impossibilita
di disporre di quest’ultimo dato, il valore dell’intero viene posto
pari al costo di ricostruzione del fabbricato.

Dai dati raccolti nel corso delle indagini, ¢ stato desunto un
rapporto di complementarita pari al 7,35%, che applicato al
Costo di Ricostruzione, come previsto dagli IVS nel caso di
indisponibilita di prezzi di compravendita, restituisce un valore
riconducibile e rappresentativo del valore di mercato dell’area
in cui sorgono i fabbricati.

Ma anche in questo caso, come per i costi, vanno aggiunti quegli
oneri che, nell’ambito dell’investimento immobiliare ipotizzato,
concorrono alla formazione del valore dell’area, quali gli oneri

finanziari e 1’utile spettante al promotore dell’investimento.

COSTI DI ACQUISTO DELL'AREA
rapp. complementarieta totale CRR
valore area 7,35% € 2.049.187,73 150.615,30 €
TOTALE Va 150.615,30 €
. tasso d'interesse medio attuale anni finanziamento
finzr:‘ez:lari 1,78% 11/2 € 150.615,30 4.021,43 €
TOTALE Of 4.021,43 €
utile valore area 5,00% € 150.615,30 7.530,76 €
promotore oneri finaziari 5,00% € 4.021,43 201,07 €
TOTALE Up 7.731,84 €
TOTALE costi acquisto area (CAA) 162.368,56 €

Tutto cid0 premesso, si ritiene che il piu probabile valore

dell’area in cui insistono i fabbricati sia pari ad € 162.368.56.

VALORE DI RICOSTRUZIONE DEPREZZATO — VALORE DI MERCATO
A questo punto, avendo determinato il costo di ricostruzione

dell’edificio, il valore del deprezzamento, il valore del terreno
ed avendo quantificato le spese per la regolarizzazione

urbanistico-catastale, il piu probabile valore di ricostruzione
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deprezzato o il piu probabile valore di mercato degli immobili
in oggetto ¢ pari alla sommatoria dei suddetti valori come di
seguito rappresentato, che sulla base della sua superficie

ragguagliata (mq 2.803,50) corrisponde ad un valore unitario di

283,56 €/mq.

COSTO DI RICOSTRUZIONE DEL FABBRICATO € 2.049.187,73
VALORE DEL DEPREZZAMENTO € 1.370.593,65
VALORE DI MERCATO DEL TERRENO € 162.368,56
SPESE DI REGOLARIZZAZIONE URBANISTICO-CATASTALE € 46.000,00
VALORE DI RIC. DEP. / VALORE DI MERCATO € 794.962,65

10) VALORE DI VENDITA FORZATA
Nel caso in oggetto, sulla base degli accertamenti svolti, si

ritiene che gli adeguamenti analitici al valore del bene, con
rifermento all’assenza della garanzia per vizi del bene, allo stato
di possesso, ai vincoli ed agli oneri giuridici non eliminabili,
oltre alle spese condominiali insolute, consistono nei seguenti

abbattimenti percentuali del valore stimato, cosi di seguito

quantificati:
- ASSENZA DELLA GARANZIA PER VIZI -10%
- STATO DI POSSESSO -1%
- VINCOLI ED ONERI NON ELIMIN. -2%
- SPESE CONDOMINIALI INSOLUTE 0%

Totale percentuale -13%.

Mentre, per quanto riguarda gli abbattimenti di cui agli oneri di
regolarizzazione urbanistico-catastale ed allo stato d’uso e
manutenzione, si ritengono gia considerati e detratti nell’ambito

del procedimento estimativo svolto con il metodo del costo.

Sede Legale: Via IV Novembre 6 - 31027 Spresiano (TV)
Studio Tecnico: Viale G. Oberdan, 11 — 31100 TREVISO - Tel. 340/4164314 Fax. 0422/725614
E-mail: info@dariosossai.it — p.e.c.: dario.sossai@geopec.it - P.I. 03927360267

Firmato Da: SOSSAI DARIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 6ea5348264a8f04c8632a4a256babafb

-



Dario Sossai
geometra

Tutto cid premesso, il piu probabile valore di vendita forzata del

lotto unico oggetto di valutazione ¢ pari ad € 691.617,50,
arrotondato ad € 690.000,00 (seicentonovantamila/00).

In fede
Treviso, li 6.6.2022
L’Esperto Stimatore

Geom. Dario Sossai

Sede Legale: Via IV Novembre 6 - 31027 Spresiano (TV)
Studio Tecnico: Viale G. Oberdan, 11 — 31100 TREVISO - Tel. 340/4164314 Fax. 0422/725614
E-mail: info@dariosossai.it — p.e.c.: dario.sossai@geopec.it - P.I. 03927360267

Firmato Da: SOSSAI DARIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 6ea5348264a8f04c8632a4a256babafb

s



	PREMESSA
	1) IDENTIFICAZIONE CATASTALE E CONFINI
	2) TITOLI DI PROVENIENZA – ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI
	3) DESCRIZIONE DEI BENI
	4) CONFORMITA’ URBANISTICO EDILIZIA
	5) CONFORMITA’ CATASTALE
	6) SERVITU’
	7) CAPACITA’ EDIFICATORIA E/O DI AMPLIAMENTO
	8) POSSESSO E DIVISIBILITA’ DEL COMPENDIO IMMOBILIARE
	9) VALORE DI MERCATO DELL’IMMOBILE
	PREMESSA
	INDAGINI DI MERCATO
	PROCEDIMENTI ESTIMATIVI
	costo di ricostruzione dei fabbricati
	deprezzamento dei fabbricati
	valore di mercato del terreno edificato
	VALORE DI RICOSTRUZIONE DEPREZZATO – VALORE DI MERCATO


	10) VALORE DI VENDITA FORZATA


)

Vis

PAOLO FRANZOSO

ttore

. tel (0.90 euro

2208/7L8V6L B2
6-61-G1

t1ead o[(02j0aJid)auW Q00 §LE X Q00 $EG :901UIO0D SUOTISUUWI(] Gg 10171304
2e0z—aepN-—=2 00021 'o[eurdrio e 0
,

f
H ! 4
/ El
R

1

- I¥






ooy
e
(3 ntrate -1{--;---\:"‘:-'

Data: 02/05/2022 Ora: 16.04.22 Segue

. . . : Visuran.: T95266 Pag: 1
Direzione Provinciae di Treviso V| Sura StOI’I ca pel’ I mm0b| | e
Ufficio Provinciale - Territorio : : : S : :
Servizi Catastal Situazione degli atti informatizzati al 02/05/2022
Dati dellarichiesta Comunedi TREVISO (Codice:L407)
Provinciadi TREVISO
Catasto Terreni Foglio: 25 Particella: 1062

Areadi enti urbani e promiscui dal 23/11/2007

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
e .
Foglio Particella Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m?) Deduz Reddito
ha are ca Dominicale Agrario
! % 1062 - |ENTEURBANO 49 % FRAZIONAMENTO del 23/11/2007 Pratica n. TV0492648 in atti dal
23/11/2007 (n. 492648.1/2007)
Notifica Partita 1

Nella variazione sono stati soppressi i seguenti immobili:
Foglio:25 Particella:127 ; Foglio:25 Particella:864 ; Foglio:25 Particella:1061 ;

Sono stati inoltre variati i seguenti immobili:

Foglio:25 Particella:1208 ; Foglio:25 Particella:1209 ; Foglio:25 Particella:1210 ; Foglio:25 Particella:1211 ; Foglio:25 Particella:1212 ; Foglio:25 Particella:1213 ; Foglio:25 Particella:1214 ;

Mappali Fabbricati Correlati
Codice Comune L407 - SezUrb D - Foglio 7 - Particella 1062/

Areadi enti urbani e promiscui dal 27/06/2001

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
e .
Foglio Particella Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m?) Deduz Reddito
ha are ca Dominicale Agrario
1 25 1062 - |ENTE URBANO 9 9

Tipo Mappale del 27/06/2001 Pratica n. 135262 in atti dal 27/06/2001
(n. 4987.1/2001)

Notifica Partita 1






Data: 02/05/2022 Ora: 16.04.22 Fine

=% &)
ntrate = . . . . Visuran.: T95266 )
D|re2|0ne Provinciale di Treviso V| SLII‘a StOI’I Ca pel’ | mm0b| | e P
Ufficio Provinciale - Territorio . . : .- . .
Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati al 02/05/2022
Annotazioni di stadio: COMPRENDE LE PARTICELLE:5,1054,122,123,124,1056,634,1058,865,866,1060

Situazione dell'unita immobiliare dal 27/06/2001

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
e .
Foglio Particella Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m?) Deduz Reddito
ha are ca Dominicale Agrario
1 25 1062 - |prATO 3 9 9 L. 54.500 L. 24.773 Variazione del 27/06/2001 Pratica n. 135262 in atti dal 27/06/2001 (n.
4987.1/2001)

Notifica Partita
Annotazioni di stadio: COMPRENDE LE PARTICELLE:5,1054,122,123,124,1056,634,1058,865,866,1060

Nella variazione sono stati soppressi i seguenti immobili:
Foglio:25 Particella:5 ; Foglio:25 Particella:122 ; Foglio:25 Particella:123 ; Foglio:25 Particella:124 ; Foglio:25 Particella:634 ; Foglio:25 Particella:865 ; Foglio:25 Particella:866 ; Foglio:25 Particella:1054 ; Foglio:25 Particella:1056 ;

Foglio:25 Particella:1058 ; Foglio:25 Particella:1060 ;
L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 27/06/2001

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 |BUCCIOL Enzo nato a SAN BIAGIO DI CALLALTA (TV) il 22/04/1943 BCCNZE43D22H781B (1) Proprieta’ 1/1 fino al 27/06/2001
DATI DERIVANTI DA del 27/06/2001 Pratica n. 135262 Variazione in atti dal 27/06/2001 (n. 4987.1/2001)

Per ulteriori variazioni richiedere le visure storiche dei seguenti immobili soppressi, originari del precedente
Foglio 25 Particella 5 ; Foglio 25 Particella 122 ; Foglio 25 Particella 123 ; Foglio 25 Particella 124 ; Foglio 25 Particella 634 ; Foglio 25 Particella 865 ; Foglio 25 Particella 866 ; Foglio 25 Particella 1054 ; Foglio 25 Particella 1056 ;

Foglio 25 Particella 1058 ; Foglio 25 Particella 1060 ;

Visura telematica
Tributi speciali: Euro 0,90






Data: 11/01/2022 - n. T109148 - Richiedente: SSSDRA77C26C9570

f f f Dichiarazione protocollb n. TV0133124de1 28/04/2008 !

Agenzia del Termitorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Treviso

Via Jacopo Bernardi civ.
CATASTO FABBRICATI P
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
H s hiado Matt
-+ Treviso Sezione: D penchiado ee
Foglio: 7 Iscritteo all'albo:
Geocmetri

Particella: 1062

Subalterno: & Prov. Treviso N. 2808
Scheda n. 1 Scala 1: 500 |
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Wltima planimetriain atti

afa 11/01/2022 - n. T109148 - Richiedente: SSSDRA77C26C9570
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

=
4

FECENTTIP-C S

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 11/01/2022 - Comune di TREVISO(L407) - < Sez. urbanaD - Foglio 7 - Particella 1062 - Subalterno 6>

VIA JACOPO BERNARDI Piano S1-T






.

( ; 1;",;;73 Data: 02/05/2022 Ora: 16.27.29 Segue
e, Nntrate

. . . : Visuran.: T115731 Pag: 1
Direzione Provinciale di Treviso V| SLII‘a StOI’I Ca pel’ [ mm0b| | e
Ufficio Provinciale - Territorio : : : - : :
Servizi Catastal Situazione degli atti informatizzati al 02/05/2022
Dati dellarichiesta Comunedi TREVISO (Codice:L407)
Provinciadi TREVISO
Catasto Fabbricati Sez. Urb.: D Foglio: 7 Particella: 1062 Sub.: 6
INTESTATO
[ 1 [SPIRITS.R.L. Sede in TREVISO (TV) 04221120266* (1) Proprieta’ 1/1
Unitaimmobiliare dal 14/11/2008
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio | Particella Sub Zona Cens. | Micro Zona | Categoria |Classe|Consistenza| $uperficie Rendita
1 D 7 1062 6 D/1 Euro 4.963,80 |VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 14/11/2008 Pratica n.
TV0370814 in atti dal 14/11/2008 VARIAZIONE DI
CLASSAMENTO (n. 23294.1/2008)
Indirizzo ‘VIA JACOPO BERNARDI Piano S1-T
Notifica Notifica effettuata con protocollo n. TV0375653 del 18/11/2008 ‘ Partita Mod.58
Annotazioni ‘di stadio: classamento e rendita rettificati (d.m. 701/94),
Mappali Terreni Correlati
Codice Comune L407 - Foglio 25 - Particella 1062
Situazione dell'unita immobiliare dal 28/04/2008
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio | Particella Sub ZonaCens. | Micro Zona | Categoria |Classe|Consistenza| {perficie Rendita
1 D 7 1062 6 D/1 Euro 4.204,00 |FRAZIONAMENTO del 28/04/2008 Pratica n. TV0133124 in
atti dal 28/04/2008 FRAZIONAMENTO PER
TRASFERIMENTO DI DIRITTI (n. 8947.1/2008)
Indirizzo ‘VIA JACOPO BERNARDI Piano S1-T
Notifica Partita Mod.58
Annotazioni ‘ classamento e rendita proposti (d.m. 701/94)






~ {: ) Data: 02/05/2022 Ora: 16.27.29 Fine
e, Nntrate

Direzione Provinciale di Treviso Visurastorica per Immobile Visuran.: T115731  Pag: 2
Sonvio ot remten Situazione degli atti informatizzati al 02/05/2022

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 03/09/2009

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 |SPIRIT S.R.L.Sede in TREVISO (TV) 04221120266* (1) Proprieta’ 1/1
DATI DERIVANTI DA IAtto del 03/09/2009 Pubblico ufficiale BARAVELLI FRANCESCO CANDI Sede TREVISO (TV) Repertorio n. 66387 registrato in data - COMPRAVENDITA Nota presentata con Modello Unico
n. 20655.1/2009 Reparto PI di TREVISO in atti dal 08/09/2009

Situazione degli intestati dal 28/04/2008

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 |BUCCIOL Enzo nato a SAN BIAGIO DI CALLALTA (TV) il 22/09/1943 BCCNZE43P22H781X* (1) Proprieta’ 1/1 fino al 03/09/2009
DATI DERIVANTI DA FRAZIONAMENTO del 28/04/2008 Pratica n. TV0133124 in atti dal 28/04/2008 FRAZIONAMENTO PER TRASFERIMENTO DI DIRITTI (n. 8947.1/2008)

Visura telematica
Tributi speciali: Euro 0,90
* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.






Data: 11/01/2022 - n. T109149 - Richiedente: SSSDRA77C26C9570

f f f Dichiarazione protocollb n. TV0133124de1 28/04/2008 !

Agenzia del Termitorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Treviso

CATASTO FABBRICATI Via Jacopo Bernardi oiv.
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
€ Treviso Sezione: D Sponchiado Matteo
Foglio: 7 I([;scriii::tc? all'albo:
eometri
Particella: 1062
Subalterno: 7 Prov. Treviso N. 2808
Scheda n. 1 Scala 1: 500
PIANTA PIANO PRIMO
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Wltima planimetriain atti

afa 11/01/2022 - n. T109149 - Richiedente: SSSDRA77C26C9570
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

=
4

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 11/01/2022 - Comune di TREVISO(L407) - < Sez. urbanaD - Foglio 7 - Particella 1062 - Subalterno 7>

VIA JACOPO BERNARDI Piano S1






.

( ; 1;",;;73 Data: 02/05/2022 Ora: 16.22.50 Segue
e, Nntrate

. . . : Visuran.: T116264 Pag: 1
Direzione Provinciale di Treviso V| SLII‘a StOI’I Ca pel’ [ mm0b| | e
Ufficio Provinciale - Territorio : : : - : :
Servizi Catastal Situazione degli atti informatizzati al 02/05/2022
Dati dellarichiesta Comunedi TREVISO (Codice:L407)
Provinciadi TREVISO
Catasto Fabbricati Sez. Urb.: D Foglio: 7 Particella: 1062 Sub.: 7
INTESTATO
[ 1 [SPIRIT SRR.L. Sede in TREVISO (TV) 04221120266* (1) Proprieta’ 1/1
Unitaimmobiliare dal 14/11/2008
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio | Particella Sub Zona Cens. | Micro Zona | Categoria |Classe|Consistenza| $uperficie Rendita
1 D 7 1062 7 D/1 Euro 2.545,60 |VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 14/11/2008 Pratica n.
TV0370814 in atti dal 14/11/2008 VARIAZIONE DI
CLASSAMENTO (n. 23294.1/2008)
Indirizzo ‘VIA JACOPO BERNARDI Piano S1
Notifica Notifica effettuata con protocollo n. TV0375653 del 18/11/2008 ‘ Partita Mod.58
Annotazioni ‘di stadio: classamento e rendita rettificati (d.m. 701/94),
Mappali Terreni Correlati
Codice Comune L407 - Foglio 25 - Particella 1062
Situazione dell'unita immobiliare dal 28/04/2008
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio | Particella Sub ZonaCens. | Micro Zona | Categoria |Classe|Consistenza| {perficie Rendita
1 D 7 1062 7 D/1 Euro 2.312,00 |FRAZIONAMENTO del 28/04/2008 Pratica n. TV0133124 in
atti dal 28/04/2008 FRAZIONAMENTO PER
TRASFERIMENTO DI DIRITTI (n. 8947.1/2008)
Indirizzo ‘VIA JACOPO BERNARDI Piano S1
Notifica Partita Mod.58
Annotazioni ‘ classamento e rendita proposti (d.m. 701/94)






~ {: ) Data: 02/05/2022 Ora: 16.22.50 Fine
e, Nntrate

Direzione Provinciale di Treviso Visurastorica per Immobile Visuran.: 7116264 Pag: 2
Sonvio ot remten Situazione degli atti informatizzati al 02/05/2022

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 03/09/2009

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 |SPIRIT S.R.L.Sede in TREVISO (TV) 04221120266* (1) Proprieta’ 1/1
DATI DERIVANTI DA IAtto del 03/09/2009 Pubblico ufficiale BARAVELLI FRANCESCO CANDI Sede TREVISO (TV) Repertorio n. 66387 registrato in data - COMPRAVENDITA Nota presentata con Modello Unico
n. 20655.1/2009 Reparto PI di TREVISO in atti dal 08/09/2009

Situazione degli intestati dal 28/04/2008

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 |BUCCIOL Enzo nato a SAN BIAGIO DI CALLALTA (TV) il 22/09/1943 BCCNZE43P22H781X* (1) Proprieta’ 1/1 fino al 03/09/2009
DATI DERIVANTI DA FRAZIONAMENTO del 28/04/2008 Pratica n. TV0133124 in atti dal 28/04/2008 FRAZIONAMENTO PER TRASFERIMENTO DI DIRITTI (n. 8947.1/2008)

Visura telematica
Tributi speciali: Euro 0,90
* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.






Data: 11/01/2022 - n. T109150 - Richiedente: SSSDRA77C26C9570

f f f Dichiarazione protocollb n. TV0133124de1 28/04/2008 !

Agenzia del Termitorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Treviso

Via Jacopo Bernardi civ.
CATASTO FABBRICATI P
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
H s hiado Matt
-+ Treviso Sezione: D penchiado ee
Foglio: 7 Iscritte all'albo:
Geocmetri

Particella: 1062

Subalterno: 8 Prov. Treviso N. 2808
Scheda n. 1 Scala 1: 500

PIANTA PIANO PRIMO

PORZIONEDI |
LABORATORIO |
ARTIGIANALE 9

h. 3.00 \
|
d

Wltima planimetriain atti

afa 11/01/2022 - n. T109150 - Richiedente: SSSDRA77C26C9570
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

=
4

FECENTTIP-C S

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 11/01/2022 - Comune di TREVISO(L407) - < Sez. urbanaD - Foglio 7 - Particella 1062 - Subalterno 8>

VIA JACOPO BERNARDI Piano 1






.

( ; 1;",;;73 Data: 02/05/2022 Ora: 16.23.34 Segue
e, Nntrate

. . . : Visuran.: T116697 Pag: 1
Direzione Provinciale di Treviso V| SLII‘a StOI’I Ca pel’ [ mm0b| | e
Ufficio Provinciale - Territorio : : : - : :
Servizi Catastal Situazione degli atti informatizzati al 02/05/2022
Dati dellarichiesta Comunedi TREVISO (Codice:L407)
Provinciadi TREVISO
Catasto Fabbricati Sez. Urb.: D Foglio: 7 Particella: 1062 Sub.: 8
INTESTATO
[ 1 [SPIRIT SRR.L. Sede in TREVISO (TV) 04221120266* (1) Proprieta’ 1/1
Unitaimmobiliare dal 14/11/2008
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio | Particella Sub Zona Cens. | Micro Zona | Categoria |Classe|Consistenza| $uperficie Rendita
1 D 7 1062 8 D/1 Euro 391,60 |VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 14/11/2008 Pratica n.
TV0370814 in atti dal 14/11/2008 VARIAZIONE DI
CLASSAMENTO (n. 23294.1/2008)
Indirizzo ‘VIA JACOPO BERNARDI Piano 1
Notifica Notifica effettuata con protocollo n. TV0375653 del 18/11/2008 ‘ Partita Mod.58
Annotazioni ‘di stadio: classamento e rendita rettificati (d.m. 701/94),
Mappali Terreni Correlati
Codice Comune L407 - Foglio 25 - Particella 1062
Situazione dell'unita immobiliare dal 28/04/2008
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio | Particella Sub ZonaCens. | Micro Zona | Categoria |Classe|Consistenza| {perficie Rendita
1 D 7 1062 8 D/1 Euro 328,00 |FRAZIONAMENTO del 28/04/2008 Pratica n. TV0133124 in
atti dal 28/04/2008 FRAZIONAMENTO PER
TRASFERIMENTO DI DIRITTI (n. 8947.1/2008)
Indirizzo ‘VIA JACOPO BERNARDI Piano 1
Notifica Partita Mod.58
Annotazioni ‘ classamento e rendita proposti (d.m. 701/94)






~ {: ) Data: 02/05/2022 Ora: 16.23.34 Fine
=, Ntrate<s:

Direzione Provinciale di Treviso Visurastorica per Immobile Visuran.: T116697  Pag: 2
Sonvio ot remten Situazione degli atti informatizzati al 02/05/2022

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 03/09/2009

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 |SPIRIT S.R.L.Sede in TREVISO (TV) 04221120266* (1) Proprieta’ 1/1
DATI DERIVANTI DA IAtto del 03/09/2009 Pubblico ufficiale BARAVELLI FRANCESCO CANDI Sede TREVISO (TV) Repertorio n. 66387 registrato in data - COMPRAVENDITA Nota presentata con Modello Unico
n. 20655.1/2009 Reparto PI di TREVISO in atti dal 08/09/2009

Situazione degli intestati dal 28/04/2008

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 |BUCCIOL Enzo nato a SAN BIAGIO DI CALLALTA (TV) il 22/09/1943 BCCNZE43P22H781X* (1) Proprieta’ 1/1 fino al 03/09/2009
DATI DERIVANTI DA FRAZIONAMENTO del 28/04/2008 Pratica n. TV0133124 in atti dal 28/04/2008 FRAZIONAMENTO PER TRASFERIMENTO DI DIRITTI (n. 8947.1/2008)

Visura telematica
Tributi speciali: Euro 0,90
* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.






Data: 11/01/2022 - n. T109151 - Richiedente: SSSDRA77C26C9570

f f f Dichiarazione protocollb n. TV0133124de1 28/04/2008 !

Agenzia del Termitorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Treviso

Via Jacopo Bernardi civ.
CATASTO FABBRICATI P
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
T Treviso Sezione: D Sponchiado Matteo
Foglio: 7 Iscritte all'albo:
Geocmetri

Particella: 1062

Subalterno: 9 Prov. Treviso N. 2808
Scheda n. 1 Scala 1: 500

1 PIANTA PIANO PRIMO
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Wltima planimetriain atti

afa 11/01/2022 - n. T109151 - Richiedente: SSSDRA77C26C9570
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

=
4

FECENTTIP-C S

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 11/01/2022 - Comune di TREVISO(L407) - < Sez. urbanaD - Foglio 7 - Particella 1062 - Subalterno 9>

VIA JACOPO BERNARDI Piano 1






.

( ; 1;",;;73 Data: 02/05/2022 Ora: 16.12.49 Segue
e, Nntrate

. . . . Visuran.: T118073 Pag: 1
Direzione Provinciale di Treviso V| SLII‘a StOI’I Ca pel’ [ mm0b| | e
Ufficio Provinciale - Territorio : : : - : :
Serviz Cataga Situazione degli atti informatizzati al 02/05/2022
Dati dellarichiesta Comunedi TREVISO (Codice:L407)
Provinciadi TREVISO
Catasto Fabbricati Sez. Urb.: D Foglio: 7 Particella: 1062 Sub.: 9
INTESTATO
[ 1 [SPIRIT SRR.L. Sede in TREVISO (TV) 04221120266* (1) Proprieta’ 1/1
Unitaimmobiliare dal 14/11/2008
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio | Particella Sub Zona Cens. | Micro Zona | Categoria |Classe|Consistenza| $uperficie Rendita
1 D 7 1062 9 D/1 Euro 1.568,00 |VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 14/11/2008 Pratica n.
TV0370814 in atti dal 14/11/2008 VARIAZIONE DI
CLASSAMENTO (n. 23294.1/2008)
Indirizzo ‘VIA JACOPO BERNARDI Piano 1
Notifica Notifica effettuata con protocollo n. TV0375653 del 18/11/2008 ‘ Partita Mod.58
Annotazioni ‘di stadio: classamento e rendita rettificati (d.m. 701/94),
Mappali Terreni Correlati
Codice Comune L407 - Foglio 25 - Particella 1062
Situazione dell'unita immobiliare dal 28/04/2008
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio | Particella Sub ZonaCens. | Micro Zona | Categoria |Classe|Consistenza| {perficie Rendita
1 D 7 1062 9 D/1 Euro 1.314,00 |FRAZIONAMENTO del 28/04/2008 Pratica n. TV0133124 in
atti dal 28/04/2008 FRAZIONAMENTO PER
TRASFERIMENTO DI DIRITTI (n. 8947.1/2008)
Indirizzo ‘VIA JACOPO BERNARDI Piano 1
Notifica Partita Mod.58
Annotazioni ‘ classamento e rendita proposti (d.m. 701/94)






~ {: ) Data: 02/05/2022 Ora: 16.12.49 Fine
e, Nntrate

Direzione Provinciale di Treviso Visura storica per Immobile Visuran.: T118073  Pag: 2
orndo Provinaale - Temitorio Situazione degli atti informatizzati al 02/05/2022

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 03/09/2009

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 |SPIRIT S.R.L.Sede in TREVISO (TV) 04221120266* (1) Proprieta’ 1/1
DATI DERIVANTI DA IAtto del 03/09/2009 Pubblico ufficiale BARAVELLI FRANCESCO CANDI Sede TREVISO (TV) Repertorio n. 66387 registrato in data - COMPRAVENDITA Nota presentata con Modello Unico
n. 20655.1/2009 Reparto PI di TREVISO in atti dal 08/09/2009

Situazione degli intestati dal 28/04/2008

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 |BUCCIOL Enzo nato a SAN BIAGIO DI CALLALTA (TV) il 22/09/1943 BCCNZE43P22H781X* (1) Proprieta’ 1/1 fino al 03/09/2009
DATI DERIVANTI DA FRAZIONAMENTO del 28/04/2008 Pratica n. TV0133124 in atti dal 28/04/2008 FRAZIONAMENTO PER TRASFERIMENTO DI DIRITTI (n. 8947.1/2008)

Visura telematica
Tributi speciali: Euro 0,90
* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.






Data: 11/01/2022 - n. T109152 - Richiedente: SSSDRA77C26C9570

Agenzia del Termritorio

CATASTO FABBRICATI

Ufficio Provinciale di

-+ Treviso

S

cheda n. 1 Scala 1: 500

Dichiarazione protocollb n. TV0133124de1 28/04/2008 !

Planimetria di u.i.u.in Comune di Treviso

Via Jacopo Bernardi

civ.

Identificativi Catastali:
Sezione: D
Foglio: 7
Particella: 1062
Subalterno: 10

Compilata da:
Sponchiado Matteo

Iscritto all'albo:
Geocmetri

Prov. Treviso

N.

2808

Ul

=
4

a
Tot

lima planimetriain atti

PIANTA PIANO PRIMO

h.2.90

;q ANTI

== h290

o]

Q
PORZIONE DI

ARTIGIANALE
© h 300

tac 11/01/2022 - n. T109152 - Richiedente: SSSDRA77C26C9570

ale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

1
1
1
1
1
1
1
1
| LABORATORIO
1
1
1
1
1
1
1

o]

FECENTTIP-C S

Catasto dei Fabbricati - Situazione a 11/01/2022 - Comune di TREVISO(L407) - < Sez. urbanaD - Foglio 7 - Particella 1062 - Subalterno 10>

VIA JACOPO BERNARDI Piano 1






.

( ; 1;",;;73 Data: 02/05/2022 Ora: 16.31.07 Segue
e, Nntrate

. . . . Visuran.: T118469 Pag: 1
Direzione Provinciale di Treviso V| SLII‘a StOI’I Ca pel’ [ mm0b| | e
Ufficio Provinciale - Territorio : : : - : :
Serviz Cataga Situazione degli atti informatizzati al 02/05/2022
Dati dellarichiesta Comunedi TREVISO (Codice:L407)
Provinciadi TREVISO
Catasto Fabbricati Sez. Urb.: D Foglio: 7 Particella: 1062 Sub.: 10
INTESTATO
[ 1 [SPIRIT SRR.L. Sede in TREVISO (TV) 04221120266* (1) Proprieta’ 1/1
Unitaimmobiliare dal 14/11/2008
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio | Particella Sub Zona Cens. | Micro Zona | Categoria |Classe|Consistenza| $uperficie Rendita
1 D 7 1062 10 D/1 Euro 2.176,00 |VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 14/11/2008 Pratica n.
TV0370814 in atti dal 14/11/2008 VARIAZIONE DI
CLASSAMENTO (n. 23294.1/2008)
Indirizzo ‘VIA JACOPO BERNARDI Piano 1
Notifica Notifica effettuata con protocollo n. TV0375653 del 18/11/2008 ‘ Partita Mod.58
Annotazioni ‘di stadio: classamento e rendita rettificati (d.m. 701/94),
Mappali Terreni Correlati
Codice Comune L407 - Foglio 25 - Particella 1062
Situazione dell'unita immobiliare dal 28/04/2008
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio | Particella Sub ZonaCens. | Micro Zona | Categoria |Classe|Consistenza| {perficie Rendita
1 D 7 1062 10 D/1 Euro 1.822,00 |FRAZIONAMENTO del 28/04/2008 Pratica n. TV0133124 in
atti dal 28/04/2008 FRAZIONAMENTO PER
TRASFERIMENTO DI DIRITTI (n. 8947.1/2008)
Indirizzo ‘VIA JACOPO BERNARDI Piano 1
Notifica Partita Mod.58
Annotazioni ‘ classamento e rendita proposti (d.m. 701/94)






~ {: ) Data: 02/05/2022 Ora: 16.31.07 Fine
e, Nntrate

Direzione Provinciale di Treviso Visura storica per Immobile Visuran.: T118469  Pag: 2
orndo Provinaale - Temitorio Situazione degli atti informatizzati al 02/05/2022

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 03/09/2009

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 |SPIRIT S.R.L.Sede in TREVISO (TV) 04221120266* (1) Proprieta’ 1/1
DATI DERIVANTI DA IAtto del 03/09/2009 Pubblico ufficiale BARAVELLI FRANCESCO CANDI Sede TREVISO (TV) Repertorio n. 66387 registrato in data - COMPRAVENDITA Nota presentata con Modello Unico
n. 20655.1/2009 Reparto PI di TREVISO in atti dal 08/09/2009

Situazione degli intestati dal 28/04/2008

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 |BUCCIOL Enzo nato a SAN BIAGIO DI CALLALTA (TV) il 22/09/1943 BCCNZE43P22H781X* (1) Proprieta’ 1/1 fino al 03/09/2009
DATI DERIVANTI DA FRAZIONAMENTO del 28/04/2008 Pratica n. TV0133124 in atti dal 28/04/2008 FRAZIONAMENTO PER TRASFERIMENTO DI DIRITTI (n. 8947.1/2008)

Visura telematica
Tributi speciali: Euro 0,90
* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.






Data: 11/01/2022 - n. T109153 - Richiedente: SSSDRA77C26C9570

f f f Dichiarazione protocollb n. TV0133124de1 28/04/2008 !

Agenzia del Termitorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Treviso

Via Jacopo Bernardi civ.
CATASTO FABBRICATI P
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
-+ Treviso Sezione: D Sponchiado Matteo
Foglio: 7 Iscritteo all'albo:
Geocmetri

Particella: 1062

Subalterno: 11 Prov. Treviso N. 2808
Scheda n. 1 Scala 1: 500

T PIANTA PIANO PRIMO

rr— - -
|
|,
PORZIONE DI
LABORATORIO
ARTIGIANALE
h. 3.00

Wltima planimetriain atti

=
4

afa 11/01/2022 - n. T109153 - Richiedente: SSSDRA77C26C9570
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

FECENTTIP-C S

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 11/01/2022 - Comune di TREVISO(L407) - < Sez. urbanaD - Foglio 7 - Particella 1062 - Subalterno 11>

VIA JACOPO BERNARDI Piano 1
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Direzione Provinciale di Treviso
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 02/05/2022

Data: 02/05/2022 Ora: 16.32.16 Segue
Visuran.: T119141 Pag: 1

Dati dellarichiesta

Catasto Fabbricati

Comunedi TREVISO (Codice:L407)
Provinciadi TREVISO
Sez. Urb.: D Foglio: 7 Particella: 1062 Sub.: 11

INTESTATO

[ 1 [SPIRIT SRR.L. Sede in TREVISO (TV)

04221120266* (1) Proprieta’ 1/1
Unitaimmobiliare dal 14/11/2008
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio | Particella Sub Zona Cens. | Micro Zona | Categoria |Classe|Consistenza| $uperficie Rendita
1 D 7 1062 11 D/1 Euro 65,00 |VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 14/11/2008 Pratica n.
TV0370814 in atti dal 14/11/2008 VARIAZIONE DI
CLASSAMENTO (n. 23294.1/2008)
Indirizzo ‘VIA JACOPO BERNARDI Piano 1
Notifica Notifica effettuata con protocollo n. TV0375653 del 18/11/2008 ‘ Partita Mod.58
Annotazioni ‘di stadio: classamento e rendita rettificati (d.m. 701/94),
Mappali Terreni Correlati
Codice Comune L407 - Foglio 25 - Particella 1062
Situazione dell'unita immobiliare dal 28/04/2008
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio | Particella Sub ZonaCens. | Micro Zona | Categoria |Classe|Consistenza| {perficie Rendita
1 D 7 1062 11 D/1 Euro 54,00 |FRAZIONAMENTO del 28/04/2008 Pratica n. TV0133124 in
atti dal 28/04/2008 FRAZIONAMENTO PER
TRASFERIMENTO DI DIRITTI (n. 8947.1/2008)
Indirizzo ‘VIA JACOPO BERNARDI Piano 1
Notifica Partita Mod.58
Annotazioni ‘ classamento e rendita proposti (d.m. 701/94)






~ {: ) Data: 02/05/2022 Ora: 16.32.16 Fine
e, Nntrate

Direzione Provinciale di Treviso Visurastorica per Immobile Visuran.: T119141 - Pag: 2
Sonvio ot remten Situazione degli atti informatizzati al 02/05/2022

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 03/09/2009

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 |SPIRIT S.R.L.Sede in TREVISO (TV) 04221120266* (1) Proprieta’ 1/1
DATI DERIVANTI DA IAtto del 03/09/2009 Pubblico ufficiale BARAVELLI FRANCESCO CANDI Sede TREVISO (TV) Repertorio n. 66387 registrato in data - COMPRAVENDITA Nota presentata con Modello Unico
n. 20655.1/2009 Reparto PI di TREVISO in atti dal 08/09/2009

Situazione degli intestati dal 28/04/2008

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 |BUCCIOL Enzo nato a SAN BIAGIO DI CALLALTA (TV) il 22/09/1943 BCCNZE43P22H781X* (1) Proprieta’ 1/1 fino al 03/09/2009
DATI DERIVANTI DA FRAZIONAMENTO del 28/04/2008 Pratica n. TV0133124 in atti dal 28/04/2008 FRAZIONAMENTO PER TRASFERIMENTO DI DIRITTI (n. 8947.1/2008)

Visura telematica
Tributi speciali: Euro 0,90
* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.






Data: 02/05/2022 Ora: 16.30.40 Segue

(3 ntrate &
e . : . : Visuran.: T119515 Pag: 1
Direzione Provinciale di Treviso V| SLII‘a StOI’I Ca pel’ [ mm0b| | e
Ufficio Provinciale - Territorio : : : H : :
Servizi Catastal Situazione degli atti informatizzati al 02/05/2022
Dati dellarichiesta Comunedi TREVISO (Codice:L407)
Provinciadi TREVISO
Catasto Fabbricati Sez. Urb.: D Foglio: 7 Particella: 1062 Sub.: 12
INTESTATO
1 [SPIRIT S.R.L. Sede in TREVISO (TV) 04221120266* (1) Proprieta’ 1/1
Unitaimmobiliare dal 28/04/2008
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio | Particella Sub Zona Cens. | Micro Zona | Categoria |Classe|Consistenza| $uperficie Rendita
1 D 7 1062 12 F/1 FRAZIONAMENTO del 28/04/2008 Pratica n. TV0133124 in
atti dal 28/04/2008 FRAZIONAMENTO PER
TRASFERIMENTO DI DIRITTI (n. 8947.1/2008)
Indirizzo ‘VIAJACOPO BERNARDI Piano T
Notifica Partita Mod.58

Mappali Terreni Correlati
Codice Comune L407 - Foglio 25 - Particella 1062

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 03/09/2009
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 [SPIRIT S.R.L.Sede in TREVISO (TV) 04221120266* (1) Proprieta’ 1/1
|Atto del 03/09/2009 Pubblico ufficiale BARAVELLI FRANCESCO CANDI Sede TREVISO (TV) Repertorio n. 66387 registrato in data - COMPRAVENDITA Nota presentata con Modello Unico

DATI DERIVANTI DA
n. 20655.1/2009 Reparto PI di TREVISO in atti dal 08/09/2009

Situazione degli intestati dal 28/04/2008
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 |BUCCIOL Enzo nato a SAN BIAGIO DI CALLALTA (TV) il 22/09/1943 BCCNZE43P22H781X* (1) Proprieta’ 1/1 fino al 03/09/2009






s . e Data: 02/05/2022 Ora: 16.30.40 Fine

( 2, ntrate 2 rf Vi T119515  Pag: 2
. . - . isuran.: :

D|re2|0ne Provinciaedi Trev|so V| SLII‘a StOI’I Ca pel’ | mm0b| | e

oo Brovincale- Terrtonio Situazione degli atti informatizzati al 02/05/2022

DATI DERIVANTI DA FRAZIONAMENTO del 28/04/2008 Pratica n. TV0133124 in atti dal 28/04/2008 FRAZIONAMENTO PER TRASFERIMENTO DI DIRITTI (n. 8947.1/2008)

Visura telematica
Tributi speciali: Euro 0,90
* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.





Data: 02/05/2022 Ora: 16.33.20 Segue

(3 ntrate &
e . : . : Visuran.: T119829 Pag: 1
Direzione Provinciale di Treviso V| SLII‘a StOI’I Ca pel’ [ mm0b| | e
Ufficio Provinciale - Territorio : : : H : :
Servizi Catastal Situazione degli atti informatizzati al 02/05/2022
Dati dellarichiesta Comunedi TREVISO (Codice:L407)
Provinciadi TREVISO
Catasto Fabbricati Sez. Urb.: D Foglio: 7 Particella: 1062 Sub.: 13
INTESTATO
1 [SPIRIT S.R.L. Sede in TREVISO (TV) 04221120266* (1) Proprieta’ 1/1
Unitaimmobiliare dal 28/04/2008
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio | Particella Sub Zona Cens. | Micro Zona | Categoria |Classe|Consistenza| $uperficie Rendita
1 D 7 1062 13 F/1 FRAZIONAMENTO del 28/04/2008 Pratica n. TV0133124 in
atti dal 28/04/2008 FRAZIONAMENTO PER
TRASFERIMENTO DI DIRITTI (n. 8947.1/2008)
Indirizzo ‘VIAJACOPO BERNARDI Piano T
Notifica Partita Mod.58

Mappali Terreni Correlati
Codice Comune L407 - Foglio 25 - Particella 1062

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 03/09/2009
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 [SPIRIT S.R.L.Sede in TREVISO (TV) 04221120266* (1) Proprieta’ 1/1
|Atto del 03/09/2009 Pubblico ufficiale BARAVELLI FRANCESCO CANDI Sede TREVISO (TV) Repertorio n. 66387 registrato in data - COMPRAVENDITA Nota presentata con Modello Unico

DATI DERIVANTI DA
n. 20655.1/2009 Reparto PI di TREVISO in atti dal 08/09/2009

Situazione degli intestati dal 28/04/2008
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 |BUCCIOL Enzo nato a SAN BIAGIO DI CALLALTA (TV) il 22/09/1943 BCCNZE43P22H781X* (1) Proprieta’ 1/1 fino al 03/09/2009






5 : R Data: 02/05/2022 Ora: 16.33.20 Fine

( 2, ntrate 2 rf Vi T119829  Pag: 2
. . - . isuran.: :

D|re2|0ne Provinciaedi Trev|so V| SLII‘a StOI’I Ca pel’ | mm0b| | e

oo Brovincale- Terrtonio Situazione degli atti informatizzati al 02/05/2022

DATI DERIVANTI DA FRAZIONAMENTO del 28/04/2008 Pratica n. TV0133124 in atti dal 28/04/2008 FRAZIONAMENTO PER TRASFERIMENTO DI DIRITTI (n. 8947.1/2008)

Visura telematica
Tributi speciali: Euro 0,90
* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.
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Direzione Provinciale di Treviso
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 20/12/2021

Ora: 17:52:04

Numero Pratica: T330356
Pag: 1 - Segue

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA

ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Comune Sezione Foglio Particella Tipo mappale del:
TREVISO D 7 1062
Sub UBICAZIONE via/piazza n.civ Piani Scala Int DESCRIZIONE
LABORATORIO ARTIGIANALE CON
1 VIA JACOPO BERNARDI S1-T-1 MAGAZZINO, SOPP. E SOST. DAL SUB.
4
LABORATORIO ARTIGIANALE CON
2 VIA JACOPO BERNARDI S1-T-1 MAGAZZINO, SOPP. E SOST. DAL M.N.
1208
AREA SCOPERTA MQ. 7731, B.C.N.C.
3 VIA JACOPO BERNARDI T Al SUB. 1,2, SOPP. E SOST. DAL SUB.
4 E DAL M.N. 1208
LABORATORIO ARTIGIANALE CON
MAGAZZINO, DERIVA DAL SUB.1,
4 VIA JACOPO BERNARDI S1-T-1 SOPP. E SOST. DAL SUB. 6,7,8,9,10,11,
PER FRAZ. PER TRASFERIMENTO
DIRITTI
CORTILE ESCLUSIVO DEL SUB. 4
DIMQ. 3990, DERIVA DAL SUB. 3 PER
5 VIA JACOPO BERNARDI T FRAZ. SOPP. E SOST. DAI SUB. 12,13
PER FRAZIONAMENTO AREA
SCOPERTA
LABORATORIO CON PORZIONE DI
6 VIA JACOPO BERNARDI Si-T MAGAZZINO, DERIVA DAL SUB. 4
PORZIONE DI MAGAZZINO, DERIVA
7 VIA JACOPO BERNARDI S1 DAL SUB. 4
PORZIONE DI LABORATORIO, DERIVA
8 VIA JACOPO BERNARDI 1 DAL SUB.4
PORZIONE DI LABORATORIO, DERIVA
9 VIA JACOPO BERNARDI 1 DAL SUB. 4
PORZIONE DI LABORATORIO, DERIVA
10 VIA JACOPO BERNARDI 1 DAL SUB.4
PORZIONE DI LABORATORIO, DERIVA
11 VIA JACOPO BERNARDI T DAL SUB. 4
12 VIA JACOPO BERNARDI T AREA URBANA I\S/ISBZEOZ DERIVA DAL
13 VIA JACOPO BERNARDI AREA URBANA MQ. 1783, DERIVA DAL

SUB.5
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Data: 20/12/2021
o o ) ] Ora: 17:52:04
D|r_ez_|one Pr_ov!nC|aIe di _Trey|so Numero Pratica: T330356
Ufflc_lo_ Provmmgle - Territorio Pag: 2 - Fine
Servizi Catastali
Comune Sezione Foglio Particella Tipo mappale del:
TREVISO D 7 1208
Sub UBICAZIONE via/piazza n.civ Piani Scala Int DESCRIZIONE
LABORATORIO ARTIGIANALE CON
VIA JACOPO BERNARDI S1-T-1 CORTILE ESCLUSIVO DI MQ. 3989,
DERIVA DAL M.N. 1062 SUB.2,3

Visura telematica





Data: 20/12/2021 - n. T330354 - Richiedente: Telematico

ELABORATO PLANIMETRICO

Compilato da:
Sponchiado Matteo

Iscritto all'albo:
Geometri

Prov. Treviso N. 2808

Agenzia del Territorio
CATASTO FABBRICATI

Ufficio Provinciale di
Treviso

Comune di Treviso

Sezione: D Foglio: 7 Particella: 1062

Protocollo n. TV0133124 4e1 28/04/2008
Tipo Mappale n. del

Dimostrazione grafica dei subalterni

Scala 1 : 1000

4

[

PIANTA PIANO PRIMO
SOTTOSTRADA

SUB.
8

SuUB.7

Ultima planimetriain atti

Data: 20/12/2021 - n. T330354 - Richiedente: Telematico

CANALETTA DEMANIALE

PIANTA PIANO TERRA

VIA BERNARDI

[ —

M.N. 149

SUB.12

B0ZL'N'IN

SUB.13

M.N. 1055

PIANTA PIANO PRIMO

2

SUB.9 SUB.10

SUB.

SUB.11

[otale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297) - Fattore di scala non utilizzabile

Catasto dei Fabbricati - Situazione a 20/12/2021 - Comune di TREVISO(L407) - < Sez. urbanaD - Foglio 7 - Particella 1062>
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Repertorio n.66387 Raccolta n.29376

VENDITA

REPUBBLICA ITALIANA

L'anno duemilanove, il giorno tre del mese di settembre.
In Treviso, nel mio studio in Via Silvio Pellico n.1.
Avanti a me dottor Francesco Candido Baravelli, Notaio in Treviso, iscritto
presso il Collegio Notarile di Treviso, sono presenti i signori:
BUCCIOL Enzo, nato a San Biagio di Callalta (TV) il 22 settembre 1943,
residente a Treviso (TV), Via Gorizia n. 6,
Codice Fiscale BCC NZE 43P22 H781X;
FOGATO Gianluigi, nato a Trebaseleghe (PD) il 31 luglio 1956, domicilia-
to per la carica ove appresso, il quale dichiara di intervenire al presente atto
nella sua qualita di Amministratore Unico, legale rappresentante della so-
cieta:
"SPIRIT S.R.L." con sede in Treviso (TV), Viale XV Luglio 1866 n. 81,
Codice Fiscale e numero d'iscrizione del Registro Imprese di Treviso:
04221120266, capitale sociale di Euro 10.000,00 (diecimila virgola zero ze-
ro) interamente versato.
I Comparenti della cui identita personale io Notaio sono certo, convengono
e stipulano quanto segue:

ARTICOLO 1
11 signor BUCCIOL Enzo vende alla societa "SPIRIT S.R.L." che, come so-
pra rappresentata, accetta ed acquista il complesso immobiliare ad uso arti-
gianale sito in Comune di Treviso, localita San Giuseppe, Via Jacopo Ber-
nardi e precisamente quanto identificato in catasto come segue:

COMUNE DI: TREVISO
Catasto Fabbricati - Sezione D Foglio 7 (sette)

mapp. 1062 sub. 6 in Via Jacopo Bernardi P. S1-T Cat. D/1 R.C. Euro
4.963,80;
mapp. 1062 sub. 7 in Via Jacopo Bernardi P. S1 Cat. D/1 R.C. Euro
2.545,60;
mapp. 1062 sub. 8 in Via Jacopo Bernardi P. 1 Cat. D/1 R.C. Euro 391,60;
mapp. 1062 sub. 9 in Via Jacopo Bernardi P. 1 Cat. D/1 R.C. Euro 1.568,00;
mapp. 1062 sub. 10 in Via Jacopo Bernardi P. 1 Cat. D/1 R.C. Euro
2.176,00;
mapp. 1062 sub. 11 in Via Jacopo Bernardi P. 1 Cat. D/1 R.C. Euro 65,00;
mapp. 1062 sub. 12 in Via Jacopo Bernardi - area urbana;
mapp. 1062 sub. 13 in Via Jacopo Bernardi - area urbana.
L'area coperta e scoperta del suddetto complesso artigianale ¢ identificata al
Catasto Terreni, Foglio 25, con il mappale 1062 ente urbano di mq. 4955,
giusta tipo mappale n. 4987 prot. 135262 in data 27 giugno 2001 e successi-
vo frazionamento prot. n. 492648 approvato in data 23 novembre 2007.
Confini: mappali 1208, 1209, 1055, 149, strada Noalese, salvo altri.

ARTICOLO 2
Con riferimento alla normativa urbanistica ed edilizia vigente, il signor
BUCCIOL Enzo dichiara che il complesso immobiliare oggetto del presente
atto, ¢ stato edificato in forza dei seguenti provvedimenti rilasciati dal Co-
mune di Treviso:
- concessione edilizia in data 20 luglio 1998 spec. n. 16/10-98 prot. gen.
23420/85;

Registrato a
Treviso

i1 07/09/2009

al n. 15732 setie 1T
Euro 217.320,00





- concessione edilizia per variante in data 12 dicembre 2000 spec. n.
20/31-00 prot. gen. 8220/00;
- concessione edilizia per variante in data 19 luglio 2001 spec. n. 27/14-01
prot. gen. 4945/01;
- D.ILA. protocollata in data 7 settembre 2001 n. 57998;
- certificato di agibilita in data 13 agosto 2002 prot. 50074/01 prot. part.
125/02;
- permesso di costruire per modifica recinzione e accesso su strada in data
29 luglio 2003 n. 185/N spec. n. 820/03/AE.
Dichiara ancora che in data 15 luglio 2009 prot. 49761 ¢ stata presentata al
suddetto Comune istanza per il rilascio di permesso di costruire relativo a la-
vori di modifica, permesso non ancora rilasciato e che il suddetto comples-
so, nella sua attuale consistenza, ¢ conforme ai progetti presentati per I'otte-
nimento dei suddetti provvedimenti ed a suo carico non sono state adottate
sanzioni ai sensi delle vigenti leggi urbanistiche.
La parte acquirente rinuncia alla garanzia sulla conformita degli impianti al-
la normativa sulla sicurezza.
Le parti si dichiarano edotte dell'obbligo di consegna dell'attestato di qualifi-
cazione/certificazione energetica del fabbricato compravenduto che grava
sulla parte venditrice, ove ne ricorrano i presupposti.

ARTICOLO 3
La presente vendita viene fatta ed accettata nello stato di fatto e di diritto in
cui 1 descritti immobili attualmente si trovano con gli annessi, le pertinenze,
gli enti e gli spazi in comunione come per legge, 1 diritti, le azioni, le servitu
attive e passive esistenti, se ed in quanto legalmente costituite, in particolare
con la servitu di cui atto in data 14 gennaio 2008 rep. n. 73.460 del Notaio
Roberto Paone di Camposampiero, trascritto a Treviso in data 23 gennaio
2008 ai nn. 2848/1900.

ARTICOLO 4
Le parti dichiarano di aver convenuto il prezzo della presente compravendi-
ta nella somma di Euro 2.170.000,00 (duemilionicentosettantamila virgola
zero zero), prezzo che la parte venditrice dichiara di aver gia ricevuto dalla
parte acquirente, alla quale rilascia pertanto ampia e finale quietanza di sal-
do con rinuncia all'ipoteca legale e con esonero per il competente Conserva-
tore dell'Agenzia del Territorio - Servizio di Pubblicita Immobiliare da ogni
responsabilita al riguardo.

ARTICOLO 5
Con riferimento all’art. 35, comma 22 del Decreto Legge 4 luglio 2006 n.
223 e successive leggi di conversione e modifiche, le parti, ad ogni effetto
di legge, in via sostitutiva di atto di notorieta ai sensi del D.P.R. 445/2000 e
consapevoli delle responsabilita in caso di dichiarazione mendace, nonché
dei poteri di accertamento dell’Amministrazione Finanziaria e della sanzio-
ne amministrativa applicabile in caso di omessa, incompleta o mendace indi-
cazione dei dati, dichiarano che:
a - per la presente cessione di immobili non si sono avvalse di mediazioni ai
sensi degli artt. 1754 ss. c.c.;
b - il prezzo come sopra convenuto ¢ stato corrisposto: quanto ad Euro
350.000,00 (trecentocinquantamila virgola zero zero) mediante bonifico ban-
cario effettuato in data 18 aprile 2008 tramite la Banca di Cividale S.p.A. Fi-
liale di Treviso; quanto ad Euro 20.000,00 (ventimila virgola zero zero) me-






diante assegno bancario non trasferibile n. 0041294462 tratto su Veneto
Banca in odierna; quanto ad Euro 1.800.000,00 (unmilioneottocentomila vir-
gola zero zero) mediante trentasei assegni circolari non trasferibili dell'im-
porto di Euro 50.000,00 (cinquantamila virgola zero zero) ciascuno, emessi
da Veneto Banca in data odierna, Serie 52 nn. 04.011.125, 04.020.476,
04.020.477, 04.020.478, 04.020.479, 04.020.480, 04.020.481, 04.020.482,
04.020.483, 04.020.484, 04.020.485, 04.020.486, 04.020.487, 04.020.488,
04.020.489, 04.020.490, 04.020.491, 04.020.492, 04.020.493, 04.020.494,
04.020.495, 04.020.496, 04.020.497, 04.020.498, 04.020.499, 04.020.500,
04.020.501, 04.020.502, 04.020.503, 04.020.504, 04.020.505, 04.020.506,
04.020.507, 04.020.508, 04.020.509 e 04.020.510; pagamenti tutti a favore
della parte venditrice.
ARTICOLO 6
Garantisce la parte venditrice la titolarita di quanto venduto, per esserle per-
venuto relativamente all'area con atto di Compravendita a rogito Dottor Sal-
vatore Romano Notaio in Treviso in data 12 febbraio 1988 rep. n. 38.052, re-
gistrato a Treviso il 3 marzo 1988 al n. 1254/V Pubblici, ivi trascritto in data
14 marzo 1988 ai nn. 7355/5770 e successiva edificazione.
Garantisce inoltre la parte venditrice la liberta degli immobili da pesi, vinco-
li, privilegi anche fiscali, iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli.
ARTICOLO 7
Il possesso di quanto venduto viene dato da oggi per tutti gli effetti.
ARTICOLO 8
At fini della Legge 19 maggio 1975 n.151, il signor BUCCIOL Enzo dichia-
ra di non essere coniugato.
ARTICOLO 9
Le spese del presente atto e dipendenti sono a carico della parte acquirente.
Richiesto 10 Notaio ho ricevuto il presente atto e ne ho dato lettura ai Com-
parenti, 1 quali da me interpellati I'hanno in tutto confermato.
Scritto parte da persona di mia fiducia con l'ausilio di mezzi elettronici e par-
te a mano da me Notaio, quest'atto occupa pagine cinque e quanto ¢ nella
presente di due fogli, e viene sottoposto da me Notaio per la sottoscrizione
alle ore tredici e dieci.
F.to Bucciol Enzo
" Gianluigi Fogato
Francesco Candido Baravelli
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Nota di trascrizione
Registro generale n. 28438
Registro particolaren. 1900

Presentazione n. 131 del 23/01/2008

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO
Data 14/01/2008

Notaio PAONE ROBERTO

Sede CAMPOSAMPIERO (PD)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO TRA VIVI
Descrizione 112 COMPRAVENDITA
Voltura catastale automatica SI

Altri dati

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione C

Dati riepilogativi

Unita negoziali 1

Soggetti a favore 1

Numero di repertorio  73460/25815
Codice fiscale  PNA RRT 57E19 L407 T

Soggetticontro 1

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilen. 1

Comune L407 - TREVISO (TV)

Catasto FABBRICATI

Sezione urbana D Foglio 7 Particella 1208 Subalterno -

Natura D1 - OPIFICI Consistenza -

Indirizzo VIA JACOPO BERNARDI PIANO S1-T-1 N. civico -
Immobilen. 2

Comune L407 - TREVISO (TV)

Catasto TERRENI

Foglio 25  Particella 128 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza 4 are 25 centiare
Immobilen. 3

Comune L407 - TREVISO (TV)

Catasto TERRENI

Foglio 25  Particella 658

Subalterno -
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Natura T - TERRENO Consistenza 11 are 97 centiare
Immobilen. 4

Comune L407 - TREVISO (TV)

Catasto TERRENI

Foglio 25  Particella 868 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza 6 centiare
Immobilen. 5

Comune L407 - TREVISO (TV)

Catasto TERRENI

Foglio 25  Particella 1057 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza 3 are 21 centiare
Immobilen. 6

Comune L407 - TREVISO (TV)

Catasto TERRENI

Foglio 25  Particella 1059 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza 3 are 24 centiare
Immobilen. 7

Comune L407 - TREVISO (TV)

Catasto TERRENI

Foglio 25  Particella 1210 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza 4 are 37 centiare

Identificativo dell'immobile nella formalita precedente:

Comune L407 - TREVISO (TV)

Catasto TERRENI

Foglio 25 Particella 1061/B Subalterno
Immobilen. 8

Comune L407 - TREVISO (TV)

Catasto TERRENI

Foglio 25  Particella 1212 Subalterno

Natura T - TERRENO Consistenza

Identificativo dell'immobile nella formalita precedente:

Comune L407 - TREVISO (TV)

Catasto TERRENI

Foglio 25 Particella 127/B  Subalterno
Immobilen. 9

Comune L407 - TREVISO (TV)

Catasto TERRENI

Foglio 25  Particella 1214 Subalterno

Natura T - TERRENO Consistenza

Identificativo dell'immobile nella formalita precedente:

19 are 24 centiare

1 are 70 centiare
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Comune L407 - TREVISO (TV)
Catasto TERRENI
Foglio 25 Particella 864/B Subalterno -

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 Inqualitadi ~ ACQUIRENTE
Denominazione o ragione sociale ~ C.P.M. S.R.L.
Sede LOREGGIA (PD)
Codice fiscale 00799250246
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/1

Contro

Soggetton. 1 Inqualitadi ~ VENDITORE
Cognome BUCCIOL Nome ENZO
Natoil 22/09/1943 a SAN BIAGIO DI CALLALTA (TV)
Sesso M Codice fiscale  BCC NZE 43P22 H781 X
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare

IL SIGNOR BUCCIOL ENZO HA VENDUTO ALLA SOCIETA' "C.P.M. S.R.L." CHE HA ACCETTATO, I SEGUENTI
IMMOBILI SITI NEL COMUNE DI TREVISO E PRECISAMENTE: A) FABBRICATO AD USO ARTIGIANALE, CON
ANNESSO CORTILE ESCLUSIVO, SITO IN VIA JACOPO BERNARDI, ERETTO SULL'AREA RIPORTATA IN
CATASTO TERRENI AL FOGLIO 25 (VENTICINQUE) PART. 1208 DI MQ. 4.954
(QUATTROMILANOVECENTOCINQUANTAQUATTRO), GIUSTO IL TIPO DI FRAZIONAMENTO REDATTO DAL
GEOMETRA FRANCESCO SMANIA, APPROVATO IN DATA 23 NOVEMBRE 2007 N. 2007/TV 0492648 PROT. E
PRECISAMENTE: - LABORATORIO ARTIGIANALE DISPOSTO AI PIANI TERRA E PRIMO, CON ANNESSI
SERVIZIO AL PIANO TERRA E MAGAZZINO E LOCALE MACCHINE ASCENSORE AL PIANO PRIMO
SOTTOSTRADA; DETTA UNITA' RISULTA RIPORTATA IN CATASTO FABBRICATI DEL: COMUNE DI TREVISO
SEZ. D FOGLIO 7 (SETTE) PART.N. 1208 VIA JACOPO BERNARDI PIANO S1-T-1 CAT D/1 R.C.EURO 10.200,00;
GIUSTA DENUNCIA DI VARIAZIONE REGISTRATA ALL'AGENZIA DEL TERRITORIO DI TREVISO IN DATA 10
DICEMBRE 2007 PROT.N.TV0519638; CONFINANTE CON: A NORD-EST PART. 721, A SUD-EST PART. 1210,
1057 E 1059, A SUD-OVEST PART. 1062, A NORD-OVEST STRADA; B) APPEZZAMENTO DI TERRENO
AGRICOLO PRIVO DI SOVRASTANTI COSTRUZIONI, DELLA SUPERFICIE DI MQ. 4.804
(QUATTROMILAOTTOCENTOQUATTRO), RIPORTATO IN CATASTO TERRENI DEL: COMUNE DI TREVISO
FOGLIO 25 (VENTICINQUE) PART.N. 128 HA 0.04.25 R.D.EURO 0,18 R.A.EURO 0,04; PART.N. 658 HA 0.11.97
R.D.EURO 0,49 R.A.EURO 0,12; PART.N. 868 HA 0.00.06 R.D.EURO 0,01 R.A.EURO 0,01; PART.N. 1057 HA
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0.03.21 R.D.EURO 0,91 R.A.EURO 0,41; PART.N. 1059 HA 0.03.24 R.D.EURO 0,92 R.A.EURO 0,42; PART.N.
1210 (GIA' PART. 1061/B) HA 0.04.37 R.D.EURO 1,24 R.A.EURO 0,56; PART.N. 1212 (GIA' PART. 127/B) HA
0.19.24 R.D.EURO 0,79 R.A.EURO 0,20; PART.N. 1214 (GIA' PART. 864/B) HA 0.01.70 R.D.EURO 0,07 R.A.
EURO 0,02; GIUSTO IL TIPO DI FRAZIONAMENTO SOPRA CITATO; IL TUTTO CONFINANTE CON: A NORD-
EST PART. 721, A SUD-EST FIUME, A SUD-OVEST PART. 1213, 1211 E 1209, A NORD-OVEST PART. 1208. IL
SIGNOR BUCCIOL ENZO SI E' RISERVATO UNA SERVITU' DI PASSAGGIO PEDONALE E CARRAIO A FAVORE
DELLA PART. 1062 DEL FOGLIO 25 (VENTICINQUE) DI SUA PROPRIETA', E A CARICO DELLA PART. 1208 DEL
FOGLIO 25 (VENTICINQUE) DI PROPRIETA' DELLA SOCIETA' C.P.M. S.R.L., OGGETTO DEL PRESENTE ATTO,
DA ESERCITARSI SULL'ANGOLO NORD-OVEST DELLA PART. 1208, COME EVIDENZIATO NELLA
PLANIMETRIA ALLEGATA ALL'ATTO SOTTO LA LETTERA "A". LA PARTE VENDITRICE HA GARANTITO LA
PIENA PROPRIETA' E DISPONIBILITA' DEGLI IMMOBILI VENDUTI PER AVERLI ACQUISTATI CON ATTO DI
COMPRAVENDITA A ROGITO NOTAIO SALVATORE ROMANO DI TREVISO IN DATA 12 FEBBRAIO 1988 REP.
N. 38.052 REGISTRATO A TREVISO IL 3 MARZO 1988 AL N. 1254 PUBBLICI E TRASCRITTO A TREVISO IL 14
MARZO 1988 AI NN. 7355/5770.

Informazioni per la voltura catastale

Volture mancanti

Immobile di riferimento: 1.2

Repertorio dell'atto notarile 38052 Data dell'atto  12/02/1988
Rogante  NOTAIO SALVATORE ROMANO

COMPRAVENDITA

Nota di voltura numero 5770 del 1988 - Data di efficacia  14/03/1988
COMPRAVENDITA

- ATTO DI COMPRAVENDITA A ROGITO NOTAIO SALVATORE ROMANO DI TREVISO IN DATA 12 FEBBRAIO
1988 REP. N. 38.052 REGISTRATO A TREVISO IL 3 MARZO 1988 AL N. 1254 PUBBLICI E TRASCRITTO A
TREVISO IL 14 MARZO 1988 AI NN . 7355/5770.

Immobile di riferimento: 1.4

Repertorio dell'atto notarile 38052 Data dell'atto  12/02/1988
Rogante ~ NOTAIO SALVATORE ROMANO

COMPRAVENDITA

Nota di voltura numero 5770 del 1988 - Data di efficacia  14/03/1988
COMPRAVENDITA

- ATTO DI COMPRAVENDITA A ROGITO NOTAIO GIANFRANCO SPINELLI IN DATA 10 .12.1981 REP.N.28980
TRASCRITTO A TREVISO IL 29.12.1981 AI NN. 30124/2 4782;- ATTO DI COMPRAVENDITA A ROGITO
NOTAIO SALVATORE ROMANO DI TRE VISO IN DATA 12 FEBBRAIO 1988 REP. N. 38.052 REGISTRATO A
TRE\;ISO IL 3 MARZO 1988 AL N. 1254 PUBBLICI E TRASCRITTO A TREVISO IL 14 MARZO 198 8 AI NN.
7355/5770.
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Tra:

- SPIRIT &, con sede legale in Treviso, Viale XV Luglio 1866 n°81, partita hva 04221120266, in

persona del legale rappresentante Signor Fogato Gianluigi, di sequito denominata anche SPIRIT o
Locatnoe

B

- SANTA LUCIA SRL, con sede legale in Mestre - Venezia, Via Forte Marghera n.199, partita va

03081320370, in persona del legale rappresentante Signora Carmela Zambon, & seguito
denominata anche SANTA LUCIA o Conduttrice

PREMESS0 CHE:

la SPIRIT & proprietaria dell'area sita in Treviso, Via J. Bernardl n® 25, catastalmente
censita al Foglia 7, Sez, D, particella n.1062, sub 6;
la SANTA LUCIA, esercente I'sttivith di autonoleggio senza conducente, (dora innanzi
denominata anche SANTA LUCIA) & interessata ad acquisire la disponibiita della predetta
area per un periodo transitorio ol fine & soddisfare la necessith di parcheggiace il proprio
parco automezzi eccerionalmente ed Improvwwisamente accresciuto;

= @ inkeresse di entrambe be Parti stipulare un contratto di locasione transitoria della predetta
area, in virth della transitorietd delle necessita della Conduttrios.

Tutto cil premesso, le Parti comengono guantn Seque:

1. EFFICACIA DELLE PREMESSE
Le premesse costitulscono parte integrake & sostanziale della presente scrittura privata.

2. OGGETTO
La SPIRIT concede in locazipne alla SANTA LUCIA Immabile sito in Treviso, Via 1.Bermardi n 25,
sopea meglio dentificato, da utilizzare al fine di parcheggil Sutomezs.

umﬂmsuummlmhmmm""
ad adottare tutte le misure e gll accorgimenti necessari per utilizzare Mimmob
es50 & destinato, con la normale diligenza.

4. MIGLIDRAMENTI, ADDIZIONI, INNOVAZIONI
Non appena acquisita la disponibility dell®srea, 18 Conduttric
m.n:-mdﬂammﬂpﬂrﬂlﬂmm%
prevedy ottenimento delle prescritte lioenge o sutorizzazion],
Al termine dells locadions la Conduttrice sl Impegna
reclmweamhmduhmu
Saho quanto stabiito al punto

precedente, N
addizion, Wmmﬂnwmﬁn-.
Locatrice, ¥





1 miglioramenti & be addiziond eseguite nel corso del contratto, eccettuato quanto asportablle sengs
danno, resteranno a favore della Locatrice, la quale potrd conservare detti miglioramenti o
addiziond,

E fatta sabva |a facolta della Locatrice di pretendere la rimessa in pristing dell’ares 8 spese delly
Conduttrice gualora siano  state eseguite modificazioni, inndovazionl o trasformazionl non
prisefntivarmentE sulorizzate,

La Conduttrice si assume ogni responsabilita riguardo al rispetto di tutte e norme di legge o
regolamentari & S impegna a tenérg indenne la Locatrice da ogni conseguenza pregiudizievole o
dannosa che possa derivane dalla loro inosservanza,

5. DURATA
La Iocazione avra durata di anni 1 (uno) a decorreve dalla sua data di esecuzione come
determinata al punto 8 del pressnte Contratto & & rinnoverd automaticamente, in assenzs o
disdetta Inviata da una delle Parti entro 60 gloeni dalla scadenza, per la durata di un wlterione
Bnr.
Alle parti & riconosciuta la facoltd di recedere in qualsiasi momento dal Contratto, con preavviso
all‘altra parte da imviarsi almens 60 (sessanta) gicrni prima.

6. CANONE
Il canome & locarione viene determinato in complesshd Eurg 600,00 (seicento/DO) oltre IVA
rgrisili, E rimessa alla Locatrice la facoltd di aggiomane il canone, a decorrere dallinizio del
secondo anno di durata contrattuale, in relazione alla variazione dellindice ISTAT dei prezzi al
consumo nei limiti di legge.

7. TERMINE D1 PAGAMENTO
[l canone sark pagato dalla Conduttrice in rate mensili anticipate entro il giorno 10 & ogni mese
previa presentagione di regolane fattura,

B. ESECUZIONE
La kpcarione inimerd a decorrere dalla data 00,/01,/2014.

9. OBBLIGHI E RESPONSABILITA' DELLA LOCATRICE
La Locatrice si impegna a consegnare immobile alla Conduttrice In buono stato di manutenzions
ed esente da vid, mantenendoko sing alla consegna in condizionl tall da garamtice Fuso concordato
tra be parti con || presente contratto,
Si impegna inofre a garantire alla Conduttrice il paiifico godimento dellimmoblle durante |2
locazione,

10. DICHIARAFIONT E GARAMNIIE DELLA LOCATRICE
La locatrice & tenuta a garantire alla Conduttrice F'assenza i vizi della cosa locata,
Il presente Contrattn non comporta k3 sucoessions della Conduttrics in altun rapporto contrattusls,

11, OBBLIGHI E RESPONSABILITA® DELLA CONDLUTTRICE
Le parti convengono che sono a carico della Conduttrice gll onerl accessor relathd allimmobile
Incato, nonché |a manutenzione ordinaria dello stesso.
Se la Conduttrice rifista di esequire le manutenzioni poste @ suo carkco o ne ritarda Fesecuzione

senza giusto motive, la Locatrice avra la facolth, previo p-ruwhnmlig_ minime 5 (dnque)
giornl, di farle esequire dinettaments, Le spese dowranno essers rimborsate dalla

Conduttrice su semplice richiesta della Locatrice. Wk 1

ummmmmmnmmeﬂﬁMWu
compiments di fatti dolosi o colposl subiti dalla Conduttrice, daila Lo © da terzi per effatty
mrammmmmmmmnmmdmgf_ ! ;






La ":mdmrll:e daowra In Eﬁgﬂl L2350 consentire accesso  dalla Locatrice nﬂlhmlﬂ per

I'accertamento  delladempimento degli obblighi posti a carico della Conduttri i
présinbe Contratio. Y de

12, DIVIETO DI ECCEZIONI E RISOLUZIONE DEL CONTRATTO
La Conduttrice non potra far valere alcuna eccerione efo azione 56 non dopo il A
rate scadute. el
Il mancato pagamento, anche parziale, del canone mensile, entro 10 (diei) giomi dalfa data di
SCa0enza di Cascuna rata, e, comunque, Ninadempianza da parte defla Conduttrice i uno dei patti
ED-JTEHMI nel presente Contratto comporterd il diritto della Locatrice di rsolvere presents
tratto.

La comunicazione di riscluzione dovrd essere imviata a mezzo di raccomandata a/r con preavdiss di
15 (quindici) giarni.

13, SUBLCCAFTONE
E vietata alla Conduttrice la sublocazione totale o parziale dellimmobile.
La violazione di tale divieto comporterd Ia risoluzione di diritto del presente contratto,

14. CESSIONE DEL CONTRATTO

E vietata alla Conduttrice la cessione del presente Contratto se non con il consenso della Locatrice.
La lecatrice potra cedere il presente contrattn solo in caso di alienazione a terzi delfimmobile,

15. RICONSEGMA DELL TMMOBILE

Al termine dells locazione mmobile sark riconsegnato in buono stato locativo, saho B
deterioramento ¢ consumo risultante dal normale utilizzo conforme alla destinazione convenuta
contrattualmente.

In caso di ritardo nella riconsegna dellimmabile la Locatrice potrd richiedere, oltre 8l pagamento
dei canoni sing alla restituzions, il pagamento & una penale determinata nella misura ded 109 del
canone mensile per ogni giomo o ritando, sahvo Il Asarcimento del maggior danng eventuslments
subita,

16. DEPOSITO CALUZIONALE

A garangia dell'esatto adempimento delle obbligaziond assunte con il presente Contratto, b3
Conduttrice corrisponde alla Locatrice, a titolo di deposito cauzionale, alla data di sottoscrizione del
presente contratto che ne coostituisce altresi quietanza, la somma & Euro  1.200,00
[milleduwecenta/00), parl a due mensilita del canone.

Detto importo andra restituito alla Conduttrice al termine della locazione, sabeo il diritto della
Locatrice di compensare detto importo con eventuali importi dovuti dalls Conduttrice a titolo &
canoni ¢ spese o altri onerl derivant dalla locazione, non adempiuto dalla Conduttrice.

17, COMPLETEZZA DEL CONTRATTO
Il presente Contratto costituisce [intero acoondo tra le Parti e annulla ogni precedente accordo o
qualunque altro contempaoranen Becorde orale o scritto intervenuto tra le part in materia.
Ogni eventuale modifica al presente Contratto dovrd risultare da atto scritto @ softoscritto dalla
Parte nel cul confronti |a stesse viene Invocata,

18, EFFICACIA DEL CONTRATTO
1l presente Contratto sark vincolarte tra ke Parti, | loro rappresentant] hegall ed | loro successor a
qualungus titobs, :
Qualorg alcune disposizion del presente Contratto dovessero risultare nulle o invalide, |3 validith
&d efficacia delle altre disposizion] imarrh impragiudicata,
Ueverituale tolleranza i una delle Parti di comportamenti postl in essere dallaltra Parte in
wolezione gelle disposizioni contenute nel presente Contratto non costituisce Anuncia af dirite!






derfvanti dalle disposizioni violate, né al diritto di esigere 'esatto adempimento di tutt] | termin] a d;
tutte be condizion] qui presisti,

15, SPESE ED OMNERIL

Le spese di bolle e i registrazione e, in generale, tutti gh onerl fiscali connessi al presents
Contratto 5000 & carico della Conduttnice.,

20, COMUNICAZION]

Quakdiasi comunicazione richiesta o consentita dalle disposizioni del presents Contratto dowrd
essere effettuaty per soritto tramite lettera raccomandata o fax, Es5a s intendera efficacements &
validamente eseguita, se ricevuta, sempreche sia indirizzata come segue:

- Spalla Locatmioe:

Wiale Xv' Lugho 18566, n.B1 - 31100 TREVISO (TV)
Fax n®0422/432640

se alla Conduttrice:

¥ia Forte Marghera, n.199 - VENEZLA = MESTRE [VE)
Fax n® 0422/332384

ovwero presso il diverss indifzzo o numero di fax che cascuna delle Partl potrd comunicare all'altra
successivamente alla data del presente Contratto in conformithd alle precedenti disposizioni,
restando inteso che presso gli indidza suindicati, owvvero presso | diversi indirizzi che potranno
eqgene cormunicati in futuro, le Partl eleggono altres] |l proprio domiclio ad ognd fine relatvo al
presente Contratto, bl compress quello di eventuali netificazioni giudiziane.

Al fini della valutazione del rispetto dei termini previsti nel presente Contratto farh fede la data di

irmig attestata dalUfficio Postale oveero, per il caso di trasmissione a mezzo fax, la conferma di
awenuts ricevimentn risultante dal rapporting del fao,

21. LEGGE APPLICABILE
1l presente Contratto & disciplinato dalla Legge Rakana,

2. FORD COMPETENTE

Per ogni controversia nascente dallinterpretazions ed esecuzions del presente Contratto sard
esciusivaments competente il Foro di Trewiso,

Treviso, 02 aprile 2014

SPIRIT 5 SANTA LUCIA sA
5i approvana specificataments ai sensi degli artt. 1341 & 1342 C.C, |e sequentl clausole.
Aft. 4, 11, 13, 14, 15, 16, 17, 20, X3 .

SPIRIT srl
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Treviso, [data del protocollo]

Direzione Provinciale di Treviso

Ufficio Territoriale di Treviso

Geometra Dario Sossai
Viale G. Oberdan 11
31100 - Treviso

dario.sossai@geopec.it

Oggetto: Esiti ricerca atti del registro (locazioni) per proc. esec. imm. RGE 7/2021
—nominativo: SPIRIT SRL (04221120266)

Relativamente alla richiesta di informazioni (nostro protocollo in ingresso n. 95352 del

02/05/2022) da lei presentata in qualita di esperto stimatore U custode giudiziario,

giusta nomina del Tribunale di Treviso, per la procedura esecutiva in oggetto.

In base alle ricerche ed interrogazioni eseguite in Anagrafe Tributaria, le comunichiamo

che:

X & stato possibile individuare il contratto di locazione oggetto della sua richiesta, come

da tabella che segue:

Estremi di registrazione o
Situazione apparente

contratto (secondo dati
a sistema)

Tipologia documentazione allegata alla presente
risposta (*)

Anno S. N. Ufficio

[ in corso
risolto/concluso
Ulnon determinabile

interrogazione mod.69 o RLI
testo atto

2014 | 3T | 4455 | Cod. T6D

Eventuali spiegazioni/precisazioni dell’Ufficio:

Si precisa che trattasi di contratto risolto il 31/07/2016; per tale ragione non era stato

menzionato nella risposta alla sua precedente richiesta di informazioni.

Agenzia delle Entrate — Direzione Provinciale di Treviso — Ufficio Territoriale di Treviso — Piazza delle Istituzioni n. 4 — 31100 Treviso
Tel. 0422.1914218 — PostFax 06.50763263
e-mail: dp.freviso.uttreviso@agenziaentrate.it — PEC: dp.freviso@pce.agenziaentrate.it
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Avvertenze generali

L’attivita di ricerca in Anagrafe Tributaria si concretizza in una indagine “per soggetto”,
finalizzata a individuare gli estremi degli atti del registro presenti a sistema per il medesimo,
con I’obiettivo di verificare quanti e quali dati di dettaglio del contratto sono eventualmente
presenti in altra separata banca dati (banca dati specifica atti del registro). Non ¢ possibile
fare una ricerca generalizzata ed illimitata nel tempo che parta da estremi catastali. Si tenga
conto inoltre, al riguardo, che 1’obbligo di comunicare in sede di registrazione gli estremi
catastali degli immobili oggetto di locazione/comodato ¢ stato introdotto solo dal 1° luglio
2010 e che, comunque, nei casi in cui il contribuente omette la comunicazione fiscale di
“adempimenti successivi” (risoluzioni anticipate, proroghe, subentri e cessioni) la banca
dati risulta non aggiornata. La varieta ed eterogeneita dei dati presenti a sistema e delle
possibili correlazioni tra i medesimi determina, in sostanza, I’impossibilita per 1’Ufficio di
fornire certezza legale in merito alle conclusioni caso per caso raggiunte. La presente
risposta non assume quindi valore “certificativo” in senso stretto e i risultati comunicati
sono da intendersi validi salvo e sino a prova contraria (non vi € un unico pubblico registro
o una banca dati “integrata” informatizzata che rappresenti gia in sé il fatto che si intende
appurare, cio¢ presenza o assenza di contratti di locazione/affitto/comodato, in essere o

meno, riferiti a un dato immobile).
Informazioni per eventuali supplementi di ricerca

L’Ufficio potrebbe non aver individuato in Anagrafe tributaria (o non essere al momento
in grado di individuare) contratti perché in origine registrati “a nome” di altri soggetti,
diversi da quelli che lei ha indicato nell’istanza (esempio: locazione registrata a nome di
solo uno dei coniugi o dei comproprietari dell’immobile; acquisto, per atto tra vivi o mortis
causa, dell’immobile locato, ecc.). Al riguardo, specifiche richieste di “supplementi

mirati di ricerca” possono essere inviate a dp.treviso@pce.agenziaentrate.it (indirizzo

PEC abilitato alla sola ricezione di messaggi provenienti da altri indirizzi di tipo PEC),
precisando/integrando 1’istanza originaria con parametri piu stringenti di ricerca
eventualmente noti/sopravvenuti (esempio: nominativi degli altri possibili soggetti che
hanno  preso parte alla stipula originaria del contratto, = compresi
affittuari/conduttori/comodatari; intervallo temporale all’interno del quale potrebbe essere
avvenuta la registrazione del contratto ristretto a specifici mesi di un determinato anno,

ecc.).

Agenzia delle Entrate — Direzione Provinciale di Treviso — Ufficio Territoriale di Treviso — Piazza delle Istituzioni n. 4 — 31100 Treviso
Tel. 0422.1914218 — PostFax 06.50763263
e-mail: dp.treviso.uttreviso@agenziaentrate.it - PEC: dp.freviso@pce.agenziaentrate.it
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Responsabile del procedimento: Francesco Simeone
Referente del procedimento: Giulia Teresa Marano
(per contatti rapidi: dp.treviso.uttreviso@agenziaentrate.it)

IL DIRETTORE DELL’UFFICIO (*)
Francesco Simeone
(firmato digitalmente)

(*) Firma su delega del Direttore Provinciale, Paolo Franzoso

L’originale del presente documento ¢ archiviato presso 1’Ufficio emittente

Agenzia delle Entrate — Direzione Provinciale di Treviso — Ufficio Territoriale di Treviso — Piazza delle Istituzioni n. 4 — 31100 Treviso
Tel. 0422.1914218 — PostFax 06.50763263
e-mail: dp.treviso.uttreviso@agenziaentrate.it - PEC: dp.freviso@pce.agenziaentrate.it
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