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INCARICO

Lo scrivente, Dott, Ing. Claudio Rossi, iscritto allOrdine degli Ingegneri di Treviso

n. A3752 al Collegio dei Geometri della Provincia di Treviso cot n° 2297 con

studio in Paese via della Resistenza n, 2, & stato nominato consulente nella causa

di Esecuzione Immobiliare indicata in epigrafe, con provvedimento del 21 dicembre

2015 _det Sig. G. E. dott, A. Fabbro con comparizione per il conferimento d'incarico

e prestazione del giuramento il giorno 18/02/2016 alle ore 10,00.

L'incarico conferito ex art.569 ¢.p.c., allegato alla presente relazione, & stato svolto

n conformita al'art. 173 bis disp. att. c.p.c.

In data 25/05/2016 & stata spedita alle parti copia della perizia - ricevute allegate

alla presente, (all. doc. 14)

SVOLGIMENTC 00, PP.

Lo scrivente dopo aver:

O proceduto preliminarmente aghi accertamenti presso it Comune di PAESE (TV)

di natura urbanistica;

H _compiuto degli accertament PEr_conoscere lo_stato di occupazione

deli'immobile;

4 esequito le visure ipo-catastali presso gl enti preposti;

O avuto accesso alfimmobile;

I giorno 07/05/2076 alle are 9.00 ha esequito il sopralluogo presso gli immobili

bggetto d'esecuzione.

Sono_state esequite tutte le verifiche accertando _le caratteristiche qualitative

e quantitative e di carattere architettonico, la rispondenza sotto il profito urbanistico,

oncheé o stato i manutenzione dellimmobile _oggettc di  esecuzione
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e contestualmente sono stati compiuti i rilievi del caso,

T Seguito sono state assunte informazioni:

W in loco riquardo ai prezzi di mercato dimmobili_simili per caratteristiche

e ubicazione ai fini della valutazione dei singoli cespiti esecutati:

8 presso i Municipio di PAESE (TV) sulle destinazioni urbanistiche degli

immobili, sulle autorizzazioni edilizie, sull'agibilita degli edifici, sufla Sanabilita

di_eventuali abusi rilevabili negli_immobili_oggetto di stima, con riferimento

al'art. 40 della leqge n° 47/1985 combinato con il disposto dell'art. 46 del DPR

06 giugno 2001 n° 380,

9 presso l'Agenzia delle Entrate di Treviso, per ottenere certificazione

dell'esistenza di eventuali contratti di locazione e comodati d'uso intestati

all'esecutata.

R

FORMAZIONE LOTTI

Rilevato che i benj oggetio di valutazione, sono costituiti da un unita immobiliare a

destinazione RESIDEN7ZIALE per Tintero del dirito di proprietd ed un'area urbana

ber_1/2 del diritto di pronrieta alfinterno dello stesso complesso immobiliare, si

predispone la presente relazione per la vendita in LOTTO UNICO per favorire

sia_l'eventuale esitabilita in fase d'asta sia una migliore comprensione dei beni

esecutati.

A

UBICAZIONE e ACCESSIBILITA DEL RENE.

Le unita immobiliari sono site in Comune di Paese tocalita Paesan. 43int. 2.

Alle unita si accede direttamente dalla strada pubblica via San Luca attraverso

cancello carraio e pedonale,
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DESCRIZIONE CATASTALE DEGLI IMMORILI

Immobili oggetto di esecuzione per l'intero del diritto di proprieta:

N.C.E.U. Comune di PAESE (TV) Sez. D Fg. B8

M.n.  Sub. Piano Cat. CL. Consist, Tinologia Sup.Cat. Rendita

304 3 1 Al3 3 45vani  Abit, Econ, 99 mg € 278,89

“Totale escluso aree scaperte: mg 86

Immobili oggetto di esecuzione per 1/2 del diritto di proprieta:

N.C.E.U. Comune di PAESE (TV) Sez. D Fa. 6

M.n,  Sub, Piano Cat. CL., Consist.  Tipologia Sup.Cat. Rendita

304 1 T 272 myg Area Urbana,

Alla data dell'esecuzione delle visure (all. doc. 1-2), i sopraelencati mappali risultanc

allineati con quelli catastalmente censiti al Agenzia delle Entrate di Treviso._

dati catastali identificano precisamente ed univocamente [mmobile oggelto di

pignoramento.,

Le planimetrie catastali non sono conformi allo stato di fatto come si dira nel sequito

n_guanto nella planimelria sub. 3 appartamento vi sono lievi modifiche interne

relative a spostamento e chiusura porta accesso al locale sbratta-cucinino e nelta

planimetria sub. 1 non & individuata ia presenza di un fabbricato ad uso magazzino

abusivo,

L_pignoramento colpisce i beni sy descritti, con tutte le ragioni, addizioni,

accessioni, pertinenze, edificazioni, costruzioni erette o erigende.

Rk

DESCRIZIONE CONFIN

{all. doc. 3}
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t mappale 304 confina: a nord-est con mapp. 1253, a sud-est con mapp. 307, a

sud-ovest con mappali 111 e 1467, 2 nod-ovest con _mapp. 1467, Salvo altri o

ariati,

s

SERVITU' - ONERI - CONDOMINIO

Per le proprieta in oggetto, trattandosi di appartamento su palazzina costituita da

due unita, sono costituite le reciproche servitls tecnologiche e per la comunione di

muri, solai, con altra proprieta; Si rileva che Farea urbana oggetto d'esecuzione

per 1/2 costituisce area scoperta comune tra I'appartamento oggetto di esecuzione

e 'appartamento sito al pino terra del fabbricato, Sirilevanc inoitre:

- servith di deroga confini di cui all'atto in data 19/09/1979 rep. 1166 Notaio F.

Glopato registrato a Treviso il 26/09/1979 e trascritto a Treviso it 02/10/1979 ai nn.

19463/15946;

- Le parti si danno atto che, come risulia dalf'atto di compravendita in data

05/09/2003 rep. n. 56077 del Notaio Paolo Talice di Treviso, ivi trascritto in data

16/09/2003 ai nn. 38334/25714, I'atiuale impianto termoidraulico posto al piano

terra resta di proprieta esclusiva della porzione immobiliare compravenduta con it

succitato alto rep. n. 56077 Notaio Paolo Talice e_perianto andranno divise le

utenze,

Non trattandost di condominio, non si rilevano spese condominiali insolute,

ekl

La certificazione di provenienza ultraventennale & contenuta in atti come da

certificato notariie ex art. 587 2°comma  C.P.C." redatta dal Notaio Matteo

Cortendo si Montebelluna {TV) in data 03/12/2012;
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ATTO DI PROVENIENZA (all, doc. 4)

Alto del Notaio Paclo Talice di Treviso in data 13/1 072003 rep, 56316 trascritio a

Treviso il 23/10/2003 ai nn. RG 45191 RP 30383,

TRASCRIZIONI CONTRO E PREGIUDIZIEVOLI IN GENERE

-.Nota_in_data 01/08/2012 ai nn. RG 24082 RP 17677 - PIGNORAMENTO

MMOBILIARE - a favore della "Banca Popolare di Vicenza S.C.P.A." con sede in

Vicenza ¢.f. 00204010243 con provvedimento del Tribunale di Treviso in data

13/07/2012 n, 3218;

ISCRIZIONI

- Nota in data 12/09/2008 ai nn, RG 35485 RP 7828 [IPOTECA VOLONTARIA - a

favore di_"Barica Popolare di Vicenza - Societd Cooperativa per Azioni" con sede

n Vicenza c.f. 00204010243, giusto contratto di mutuo in data  09/09/2008 rep,

64667 del Notaio Francesco Baravel di Treviso;

- nota in data 23/10/2003 ai nn, RG 45192 RP 10145 -IPOTECA VOLONTARIA - a

favore di "Banca Popolare di Vicenza Societa Cooperativa per Azioni" con sede in

Vicenza c.f. 00204010243, giusto contratto di mutuo in data  13/10/2003 rep.

56317 del Notaio Paolo Talice di Treviso;

La verifica & aggiornata ai 23/05/2016. (all. doc. 5}

Fa e

DESCRIZIONE DEGLI IMMOBIL

(all. doc. 7-8-9-10)

Trattasi di appartamento a due camere sito al_pianoc primo di un fabbricate

costiullo da due unith ad uso residenziale, una al piano terra, ed una af piane primo

Dggetlo di esecuzione; I fabbricate & sito in Paese lungo via San Luca. Alle unita i

accede diretiamente dalla vig pubblica ed attraverso Parea scoperta comune ira
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unita al plano terrg e unitz al piano primo, si accede ad una scala scoperta dalla

Quale si accede all'unita ogoetio di esecuzione.

£'8CCesso sia carraic che pedonale all'area scoperta comune & diretto dalia via

nubblica.

-a,_composizione dellunita _come risulta dalle schede catastali allegate & la

seguente:

ABITAZIONE PIANO PRIMOQ

Poggiolo di ma 9.75 circa compresa loggia ingresso, Disobbligo di mg 16.03 circa,

ranzo di mg 11.19 circa, sbratta cucinino di mg 4.85 circa, camera di mq 18.12

circa, ripostiglio di mq 7.69 circa, camera di ma 12.00 circa, bagno w.c, di mg 5,18

circa.

1 tutto per una superficie commerciale/catastale di mqg 107,

AREA URBANA

Trattasi di area urbana scoperta comune tra appartamento al piano terra e primo di

mg 272 catastali.

TIPOLOGIA COSTRUTTIVA;

La struttura portante & del tipo a muratura portante;

Solai sono in C.A/latero C.A..

La copertura & del tipo a due faide:

La_muratura perimetrale e portante di spina_in laterizio presumibilmente

semipieno dello spessore di 25 cm intonacata su ambo i lati;

divisori interni di spessore complessivo cm. 10 in laterizio tipo "tramezza” ed

nonace a civile sulle facce a vista;

Pavimenti:
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Zona giorno, bagni, poagiolo ceramica, zona notte lamparquet, scala etserna

n_granito/conglomerato:

Rivestimenti:

Bagni e zona cottura in ceramica,

Serramenti interni:

Porte in legno;

Serramenti esterni:

Porte a vetri, finestre e vetrate in legno, prive di vetrocamera con doppio infisso in

alluminio;

Davanzali:

Soglie e davanzali dove presenti davanzali in pietra locale.

rntonaco interno:

Su tutte le superfici a civile.

monaco esterno:

ntonaco al civile,

Tinteggiatura:

Superfici _interne in  semilavabile fraspirante  bianco, esterno tinteggiato

presumibilmente con tinteggiatura al quarzo.

mpianti:

mpianto elettrico e impianto idro-temo-sanitario funzionanti, non sono stati rinvenuti

certificati _di conformita. H bagno & dotato dei sanitari_occorrenti di tipo

uitraeconomico, L'approvvigionamento idrico avviene tramite allaccio da acquedotto

pubblico. L'impianto elettrico non risulta @ norma e non si sono rinvenuti certificati

di conformita, termina con frutti inseriti in placche, sono installati anche gli impianti

lelefonico e TV, Lunita & dotata di riscaldamento con caldaia autonoma,
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attualmente in disuse e priva di manutenzione, controllo fumi e quanto altro previsto

per legge.,

Area esterna:

L 'area_esterna in uso comune & parzialmente piantumata e pavimentata nei

percorst, risulta recintata con muretto e rete o muretto ed elementi in calcestruzzo,

cancelli sia pedonale che carraio in ferro zincato.

Stato di conservazione:

L UNitd_necessita di manutenzione ordinaria, in_quanto sono presenti su tutte le

superfici tracce di muffe ed efflorescenze; non ci sono segni_evident di crepe e

esioni strutturali. Da una prima_analisi necessita anche una manutenzione

siraordinaria del tetio, sono infatti presentf soprattutto nel locale bagno, segni di

probabile infilrazione d'acqua piovana. La tinteggiaiura esterna risulta degradata.

L'area scoperta risulta in stato di incuria, priva di sfalcic dell'erba e di poltatura delle

siepi.

| complesso in generale s presenta in cattivo stato di manutenzione.

ok

10.

ACCERTAMENTO DESTINAZIONE URBANISTICA

STRUMENTI URBANISTICI VIGENTI (all. doc. 6)

Nel P.I. vigente del comune di PAESE presente sul sito del comune, I'area in

oggetto e classificala _come zona Territoriale omogenea di tipp "ZONE

RESIDENZIALI DI RIQUALIFICAZIONE". Tale zona @ disciplinata nelle NORME

TECNICHE OPERATIVE al'art, 76. Non viene richiesto il certificato di destinarzione

urbanistica di cui alfart, 30 del D.P.R. & giugno 2001, n. 380 trattandosi di ente

urbano e non di terreno, pertanto non necessario.

e g
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11.

POTENZIALITA’ EDIFICATORIA RESIDUA

(all. doc. 6}

Trattandosi di unita ricomprese in un pili ampio compendio condominiale {costituito

da_due appartamenti}, ai fini delle unita oggetto della presente stima, non rileva

eventuate volumetria residua in quanto comungue la stessa andrebbe riferita a tutto

| compendio nella sua totalita; inolre data Ia conformazione e la posizione del lotto,

complica eventuali ampliamenti causa distanza da strade, confini e fabbricat

circostanti il lotto,

g e

12.

VERIFICADELL A CONFORMITA URBANISTICA

(all. doc. 6-7-8-9-10)

n_via preliminare & stata esequita_la _verifica di corrispondenza tra quanto

depositato e autorizzato dal Comune dj PAESE in relazione allo stato di fatto ed alle

bpere realizzate rilevando quanto seqgue;

9 . Loncessioni Edilizie /Certificato di Abitabilita:

Per l'edificazione delle unita immobiliari esecutate, sono state richieste e

rilasciate le sequenti concessioni edilizie:

- tavori di costruzione del fabbricato di cui fa parte la porzione immobiliare

0ggetto di Esecuzione song iniziati anteriormente al 1° Seltembre 1967,

- Nulla Osta per costruzione in data 19/07/1960 prot. nn. 4714/10-10;

- Dichiarazione di abitabilita in data 24/06/1961;

- C.E. n. 4893 prot. 5679 del 02/10/1979:

- C.E. in sanatoria n. 1026/C del 26/01/1991;

- CERTIFICATO DI AGIBILITA' n. 4893-1026/C in data 30/06/1992;

R
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13.

ABUSIEDILIZIE DIFFORMITA

n sede di sopralluogo si sono riscontrati i sequenti abusi e/o difformita:

quanto al sub. 3 appartamento: Posizionamento di doppio infisso in

corrispendenza della nicchia/loggia di ingresso, lieve modifiche interne relative allo

spostamento della porta sbratta/cucinino:

- _quanto_al sub. 1Area Urbana: Presenza di un fabbricato ad un piano, con

destinazione magazzino di pertinenza del sub. 3 costruito in matloni pieni con tetto

n_legno e copertura in lastre ondulate di "Eternit"™ tale pertinenza non risulta ne

negli elaborati catastali del 1984 ne nei grafici allegati allla Concessione Edilizia in

sanatoria n. 1026/C del 26/01/1991. La pertinenza si yrova a confine lurigo il

confine dividente i mapp.li 304 e 307, a distanza inferiore ai limit minimi di fegge

da confine col _mapp. 111 e a distanza inferiore dalla minima da fabbricato sul

mapp. 307. Sentito il FUfficio Tecnico del Comune di Paese, in mancanza di ati

certi che ne facciano risalire ta costruzione anteriormente al 1° seltembre 1967, e,

non sussistendo i requisiti per la sanabilita, si ritiene che la pertinenza deva essere

demolita.

W

14.

Quanto al sub. 3 appartamento: Pratica in_sanatoria, comprensiva di sanzione,

diritti_segreteria Comune, diritti catastali, spese tecniche per pratica Comunale,

spese tecniche per pratica catastale: stimati Euro 4.000/00 IVA compresa;

Quanto al sub. 1 Area Urbana: Demolizione pertinenza su sub. 1, COMPpreso

pratiche Comune, diritti di segreteria, smaltimento "Eternit” ed ogni aitro onere, si

stimano Euro 6.000/00 IVA comprasa.
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15.

DISPONIBILITA DELL IMMOBILE.

Dall'ispezione presso FAgenzia delle Entrate di Treviso sulio stato locativo delle

Linita si @ verificato che non vi sono contratti di locazione neé di comodato d'uso

ntestati all'esecutato quale "dante causa”, (all, doc, 11)

R

16.

OCCUPAZIONE DEGLI IMMOBIL

n sede di sopraliuogo si & accertato che gli immobili oggetio della presente perizia

isultano occupati dagli esecutati e dalla loro farniglia.

e

17.

AGGIORNAMENT! VERIFICHE

Prima_del deposito della presente perizia, sono state esequite ulteriori verifiche

a terminale, pertanto le medesime risultano aggiornate al 23/05/20186.,

WER

18.

MOTIVAZIONE awﬁggmmmm [ RIVALUTAZIONE

Per tutte le analisi sopra indicate:

2 Motivo di deprezzamento:

O Non vi sono motivi di deprezzamento riferiti alla struttura ed al contesto

ambientale in cui & inserita 'unita immobiliare oggetto di valutazione, olire a

quelli di seguito elencati:

- haturale vetusta;

B _non sono stati riscontrati motivi di rivalutazione, in ordine al valore tipica

espresso nella presente stima, cosl come riferito nella valutazione per metro

quadrato netto calpestabile;

19.

METODO DI STIMA DEGL] IMMORIL)
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Premesse e aspetti generali per le valutazioni.

La_valutazione di seguito esposta & stata sviluppata utllizzande il criterio

di stima comparativo per le costruzioni, laddove, congettualmente, si afferma che

‘immobile da stimare a parita d'epoca di riferimento dei prezzi, avrebbe la stessa

quotazione dellimmobite di prezzo noto solo qualora i due immobili fossere uguali,

nelte medesime condizioni di finitura e manutenzione.,

Nella_fattispecie si evidenzia che cid non accade mai in quanto difficiimente

esistono immobili uguali,

Si_rende quindi necessario apportare quelle opportune correzioni in funzione delle

differenze analizzate elo comparate, ovvero tenendo conto d'ogni caratieristica

ritenuta incidentale sul valore da stimare,

Pill precisamente, per guanto riguarda | beni, & da tenere in particolare evidenza

'ubicazione, la comodita daccesso, lo stato di manutenzione dell'immobile,

8 presenza d'impiantistica conforme alla norma, ia vetusta, il grado di finitura,

0_scoperto pertinenziale, la capacila edificatoria residua, fa difficolta d'eventuale

divisione e frazionamenio del bene, ia liberta o mena deflimmobile da vincoli quali

ocazioni o comodat,

Per guanto riguarda il fibero mercato & stata verificata 'appetibilita del bene nel suo

contesto e lo stato del mercato per beni simili in zona.

Criteri di stimae ‘mgﬂtqgli..di...}fg_!utazione

! postulato dello scopo stabilisce che il valore di stima_dipende, o se si vuole

e funzione, dello scopo per il quale @ richiesta la valutazione (ratio aestimationis),

avendo ogni stima un_ proprio S€opo_ 0 ragione pratica che la promuove,

n relazione al complesso dei rapporti che intercarrono fra i soggetti, i fatti e il bene

bggetto di valutazione. Unio stesso bene inteso in senso lato in un certo momento

pag. 13di 21




e_.un_ dato  luogo, pud presentare contemporaneamente  diversi  valori,

cd_esattamente tanti quante sono le ragioni_pratiche che promuovono la stima.

Dal postulato dello scopo discendono i criteri di stima o aspetti economici in base

al quali pud essere valutato un immabile.

. 'incarico conferito si riferisce al "valore delfimmobile”, inteso quale prezzo al guale

0_stesso polra verosimilmente essere “esitato alla pubbiica asta” da intendersi

come valore da porre a hase d'asta in senso estimativo, richiama fedelmente quelio

economico carrispondente del valore di vendita farzata (forced vaiue).

Nella ricerca del valore di vendita forzata (forced value) e necessaria, al fine

di_poter applicare correlttamente | procedimenti vajutativi necessari alla soluzione

del guesito, la definizione del termine “vendita forzata",

Usato in circostanze nelle gquali un venditore & costretio a vendere efo non

e possibile lo svolgimento di un appropriato periodo di marketing, il prezzo ottenibile

n_queste circostanze non pud essere previsto realisticamente e non soddisfa

a definizione del valore di mercato,

La vendita forzata non & una base di valutazione né un obiettivo distinto

di rmisurazione, ma & una descrizione della situazione nella quale ha luogo

| trasferimento.

Valore di mercato

| valore di mercato assume essenzialmente che:

Fimmobile sia esposto un tempo sufficienternente lungo su un mercato aperto,

0ssia sia disponibile per un numero adeguato di eventuali acquirenti e per.

il vaglio da parte del venditore delle richieste, la durata dipende ovviamente!

dal tipo d'immobile e dalla dinamica del mercato,

= M _compratore e il venditore siano motivati dal propric interesse
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(principio edonistico):

= 1 _compratore e il venditore siano bene informati {principio_di trasparenza)

€ agiscano con prudenza e in modo indipendente;

¥...non siano computate nel valore di mercato le spese di transazione

(atto, visure, imposte, ecc.) e le spese dintermediazione.

|_valore di mercato esciude specificatamente la stima di un valore sovrastimato

0 _sottostimato in condizioni o circostanze speciali come un finanziamento atipico.

una vendita con patto di locazione, considerazioni o concessioni speciali garantite

da gualsiasi parte nella vendita.

Per valore di mercato s'intende limporto stimato al quale limmobile sarebbe

venduto alla data della valutazione in un‘operazione svolta tra un venditore e un

acquirente consenziente alle normali condizioni di mercato dopo _un'adeguata

promozione commerciale, nell'ambito del quale entrambe le parti hanno aqito

Con cognizione di causa, con prudenza e senza costrizioni.

Per applicare tale metodo dj stima si_devono esequire una serie d'accentament

circa_ compravendite d'immobili simili a quello oggetto della presente valutazione,

effeltivamente avvenute in tempi recenti e richiedere i prezzi in zona da operator

del seitore immobiliare e edilizio,

| valore commerciale o valore di mercato & Un presupposto necessario da valutare

per determinare in sequito il prezzo a base d'asta.

Valore di Vendita Forzata

| Valore di Vendita Forzata si oftiene detraendo dal valore di mercatg, tutt

maggiori oneri che incontra un acquirente di un immobile allasta rispetto a un

acquisto nel libero mercato, nonche le incombenze della procedura:

= difficolta a visionare l'immobite,
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» . decreto di trasferimenio e possesso del bene: il _tempo nel quale

laggiudicatario di un immobile diventa proprietario_ed entra in possesso

dell'immobile non & quantificabile prima dell’'asta,

= __hon si & in grado di garantire all'aggiudicatario (nuovo proprietario) di avere

accessg al suo immobile in tempi rapidi,

* ..lavendita avviene senza le garanzie per i vizi sul bene stabilite per legge,

* la mancata attivita dj rarketing.

noltre & opportuno inserire uno sconto per favorire l'acquisto alf'asta in alternativa

al libero mercato nper aumentare platea di possibili acquirent].

20.

VALUTAZIONE DEGL] IVIMOBILE

Limmobile & stato stimato per mezzo di procediment di natura analitica, esequit

n _base alle reali caratteristiche e alfeffettiva situazione di domanda e offerta

nel mercato delle compravendite di beni analoghi.

L 'attribuzione del valore di mercato, esposto nella presente perizia & il risultato degli

accertamenti, dei sopralluoghi e dei rilievi, dell'eta e vetusta, dello stato di

conservazione e manutenzione dei beni, delle condizioni di mercato riferite al

Comune di PAESE (TV) e la zona in cui essi si trovano,

| valori degli immobili oggetto defla presente valutazione sono stati determinati sulla

scorta delle considerazioni di cui ai capitoli precedenti, riferite alle superfic

lorde commerciali”, con unita di riferimento il "metro quadrato commerciale”

& come tipologia edilizia il valore di “fabbricati a destinazione residenziale”,

Pertanto, tenuto conto, di quanto riscontrato nei soprafiuoghi effettuati, dei rilievi

esequili, dello stato di conservazione rinvenuto, dell'ubicazione, della eventuale

Capacita_edificatoria residua, nonché dello stato di conservazione dei beni e delle
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condizioni di_mercato della zona in cui essi sono ubicati, lo scrivente Esperto

Stimatore attribuisce i sequenti valori ai singoli_elementi del lotto cosl come di

sequito riportato:

Lotto Unico

Immobili oggetto.di-esecuzione per. l'intero.del diritto.di.proprieta:

N.C.E\-Comune di. PAESE (TV) Sez. D Eq..6

MR. Sub. Biano Cat Cl..-Consist Tipnlngja Qup Gat. Pnndita

204 3 | PV 3 A 5.l Abit Eecon 00 Mg £.278.89

mlolale eschiso.-aren Scoperte.ma-98

lmmnb.i.I.i....ogg.etto.diwesecuzi.o.ne_permﬂizud.edeh:i.ttomd.i_pmpr»ietil :

N.C.E. Comune di-RPAESE(TV) Sez D Fq.5

M.n Sub..Plano Cat CL...Consist Tipn?ngi:& Qup Gat Rendita

204 3 T 272 M Area lirbana

STIMA DEL PIU PROBABILE VALORE DI MERCATO

a.-.consistenza..delia "-:npnrfipip commercialg”.. qu‘i_‘wesp;:essame%stam calcolata..in

conformita. alle. "Linee gnir‘[a nelle .orocedure. di esecuzione..immobiliazi DIesSsSe- |
[

Tribunale-di. Traviso” dells Consulta..Ordini_a Pniingi prnﬂ:\qqinni tecniche..della

Provincia-gi. Treviso. Ibvalora unitario » mg-comenerciale.¢_stato.stabilito.in_base &

ricerche. effettuate sul mercato,.presso agenzie.dmmobiliar, vendite recenti.-fecnici.e

Operatori.settore.edilizio. banche. dati del valore immnhiliarn_cgmemspgr e

- Abitazioni.di tipn civile.e.relative pprtinpn7o ‘‘‘‘‘‘‘ ,$lmr: 630/00
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Superficie .
Piano | Mappale | Sub. Destinazione Coeff. | Commerciale | €/mq | Valore €
Catastale
Appartamento per la quota
Primo 304 3| di /1 del disito di pro- 100% 99 630/00 | 62.370/00
prietd
o Area Urbana per la quota 10% 99x10%+
Terra 304 1 di 1/2 del diritto di pro- o | (272-99)x2%= | 630/00 4.208/40
. +2% 3 i
prieti: Xeguota-diti2
VALORE DI MERCATO UNITA’ IN CONDIZIONI ORDINARIE; 66.578/00

i valore di mercato in condizione ordinarie arrotondato del lotto unico per {'inters

quota di 1/1_della_piena proprieta del sub. 3 e della_guota di 1/2 della piena

proprieta del sub. 1: & di €. 67.000/00 Sessantasettemila/zerozero).

Valore di mercato dell'intera quota di 1/1 del diritto di proprieta

del sub."3'e della quota di 172 del diritio di proprieta del sub. T;

€67.000/00

diconst Sessantasettemila/zerozero

STIMA DEL VALORE DI VENDITA FORZATA

Dal valore di mercato & Opportuno detrarre tutli i maggiori oneri che incontra

Lin acquirente di un immobile all'asta rispetto a un acquisto nel libero mercato:

- Vendita senza la garanzia per i vizi sul bene;

- Difficolta a visionare I'immobile;

- Mancata attivita di marketing;

- Eventuale maggior imposta per il trasferimento del bene;

- Tempi per ottenere if decreto di trasferimento e possesso del bene:

’
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-.Occupazione degli immobiti;

- Eventuali ultime due gestioni oneri condominiali non pagati;

- Eventuali azioni legali in corso nel condominio;

- Eventuale adeguamento urbanistico edilizio:

Vengono pertanto riformulati come sequono prezzi e valori:

Abitazioni di tipo civife e relative pertinenze €/mq 510/00
Superficie
Prang-Mappade - Sub: Prestinazigme Coefl: |~ Conmmerciale€/sirg | Valoru-€
Catastale
Appartamento per la quota
.- 2014, 2 S KON I, S [ ST 4. 1.0, 0. t N W aTa) 0. 400/00.
£ ITITIOr U 4 WL aerQIritio-ax }JlU LU 9\.’ W LU SJUSERGY
prieta
Area Urbana per la quota 10% 99x10%+
- T@rﬁl A04 1 di 1.'2 deal di::ﬂ.—. i p“ 200 (2'.72 00)-\ 20, 5.10/60 Q_/lﬂﬂlRﬂ
prieta: el x quota dil/2

Valore di Vendita Forzata in condizioni ordinarie: S3BYGO | o
Detrazione oneri di adeguamento edilizio urbanistico

sub. Iesub. 3: -10.000/00

Detrazione spese condomindali non pagate ultima gestione a data perizia; e

VALORE DT VENDITAFORZATA" 43896780

valore di vendita forzata del lotto unico per lintera quota di 1/1 della piena

proprietd del sub, 3 e de!!@mmqqugg di 1/2 della piena proprieta del sub. 1, & di €.

44.000/00 diconsi Quarantaquattromila/zerozero.
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Valore di vendita _forzata dell'intera_quota_di 1/1_del diritto_di

proprieta del sub. 3 ¢ della quota di_1/2 del diritto di proprieta

del sub. 1;

£ 44.000/00

diconsi Eurp guarantaquattromilalzerozero

”‘nmpmc:n pﬂrfinnn7p' r‘lipmnr’lan7n' diqr‘pnr‘[pn7a, accessor.e accessioni.servitid

Drovenienza.e delle \.rigpnfi diqpnciﬂnni di lpggp

Treviso, 25.maaaio 2016
7 o

il C.T.U

Dott. Ing. Claudio Rossi
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pag. 21 di 21




Data presentazione:06/06/1984 - Data: 23/05/2016 - n. T18353 - Richiedente: RSSCLD66P28C111R

! i

T F T T T T T T T T T i

Med. B (Nuows Catusto Edilisia Urbans §
MINISTERO oece FINANZE .

- DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO E DEt SERVIZI TECNICI ERARIALI

NUOVO

? dtinte ael Comane di..

aliz dichisrexione presentata all*Uficie Tecnice Erariate di

CATASTO EDILIZIO URBANO Pt

{8, PECRRTOLRCCE id APRILE 199, N, 2y

PAESE. .

Ve B Luca, N“ 43 J

Trey)s0

AHegute
:‘: COMUNE DI PAESE
sl SEZ. D-FOGLIO VY ~MAPPALE Kb 304 fa.
EE
ol
fem
=
o
[
o)
)
R
=
]
[« W}
[
Rl
E
s .
. AREA - URBANA SCOPERTA e M. 2F2x
o
£
;3.-
WY
[ 5]
¥}
V) +
i
N
[
o3
@
;I:A
5
A
k=i
©
=
=
§ SUPERFICIE DEL TERRENG ! M@ . 385.-
o SUPERFICIE coPBRTA DAL FABBRICATO @ M. 113, =
e —
o
o RIMANENTE AREA URBANA SCOPERTA L M&, 272.=
= ——— N
ORIENTHMENTO
E SCALA DI 1: 500

SPAZIO RISERVATO PER LE ANNOTAZIONI D" UFFICIO

Compileta dal Geom,L.E.QNE.ROSSETTD

PROT, N2

Catasfo det Fabbricati, - Situazione al 23/

i ELISQNAFIA 48 . Tesvies
Ultitha planimetria in atti

Tatd

1 i 1 £ ! '

DATA b é
3ok

L

(Titals, manta > couname dut trcnicn)

*

Iscristo al"Atbo dot Geometsi
della Provincia di TRENISQ._

virs G Oluano. 19 i
4 "y

&
%o,
r.‘.-m.-_,%zﬁgu- Leoud P

presentazione:06/06/1984 - Data: 23/05/2016 - n. T18353 - Richiedente: RSSCLD66P2]CITIR
e schede: 1 - Formato di acquisizione: A3(297x420) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

ol 1 1 |

FH li T T T F
k

T

T F) T 3 L) T




Data presentazione:06/06/1984 - Data: 23/05/2016 - n. T18354 - Richiedente: RSSCLD66P28CIIIR

'

F 7 T T V

Msd, B  Nuove Cataste Edifivio tirbano )

MINISTERD necie FINANZE

DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO E DEI SERVIZI TECNIC! ERARIALI

| NUOVO CATASTO EDILIZIO URBANOG =
i Fa B S v S Lo sian

Alegats alla dichisrasione prosentats all"Ubicia Teenico Erariale di. TC@ ViSO

.

- Subaiterng: 3 >

ESTRATTO MAPPALE

COMUNE Dl PAESE
SEZ. D FOGLIO VI -MAFPALE W 304/a

- _Foglio: 6 - Particella: 304

PIANO TERRA
[}
2
:3._
)
[%al
Vi
o
&
&
%8
7!
g-
5
i
=
5 :
o) a
< g
o] - I ’ Y
<o = e
&~ TUCiNg,
5 =gy |
=
3 ommumwm¢,
=
o PIANG  PRIMO
kel

SUALA DI 1:200

g

a planimetria in attj

ks
=
E= N
54 .
g - ‘
5 SPAZIO RISERVATG‘ PER LE ANNOTAZIONI D" UFFICIO Compilatn dal Gen m. LEOME, ROSSETTO
_LH) " (Tnd-,-—u'r-a—-cl_gmﬂc-j
E}; DATA D — S— - fa
Ecﬁ % HEROT. N3 L', "Z [ 6 | fscriste olf Albo det. zenmetry. -
Tl ti ‘ della Provincie di Frexiso, I
o . R
= ﬁ' BOH v b QUUIA OO 1984 e L
prit”, v g LA oy
&4 5 wr-az...si.ma.-w,_ U e iy
3
[ e ELIGGRAFIA 4% . Yravies
i

g

it

j presentazione:06/06/1984 - Data; 23/05/2016 - n. T18334 - Richiedente: RSSCLD66P28C11IR
ta

e schiede: 1 - Formato di acquisizione: A3(297x420) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
-

L ‘L I } i

]

LHOUI ()]

T T T




DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

ESTERNI




PERTINENZA DA DEMOLIRE




