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Lo scrivente, geom, Gianni Caldato, Jiscritto allalbo_dei Geometri della Provm(:i

h 13, & stato _nominatc esperto sti matore nella_causa di Esecuzione immoblizare

) m;mdlcata in_epigrafe con decreto del 29.01. 20186 del Sig.

G.E. dott. A Fabbros

R con Comparizione per | conferimento d’j incarico e  prestazione del givramento it glorno o

18 02.2018. _Llincarico Lonferito ex art. 569 C.p-C.. € stato svolto ai _sensi degir o

. g..:....,.,.w

deliart 173 bis disp, att, C.pc. e dellart 568 g.p.c (2015).

,‘;In data 03,09.2016 |2 relazione & stata spedita aife part] £ contestualmente & stata N

deposnata copia presso I canceileria delle esecuzioni immobiliari (a4, doc, 18). , N

v

S gv@m MENTOOO.PP. |

Lo scrivente dopo aver:
i

D . procedute preliminarmente agh accertamenti presso it Comune di Treviso (TV av )

~dinatura urbanistica, R |
%
19..esequlto le visure ipo-catastali presso gli enti prepost], e

=...concordato Paceesso agli immobili pignorati,

|| Giorno 03.05. 2016 ha _esequito rilievo degli immobifi oggetto o’ ‘esecuzione aHa e

s

e costanﬁe presenza del custode & giudiziario; il giorno 07.06. 2018, previa autorlzzazuonq

H

) ﬁel 8ig. Giudice, & stato eseguite il rilievo s umentale del compendio i immobiliare. f

M_‘Sono state _eseguite tutte le verifiche accertando le _Caratteristiche quailtatlveﬂ 3

quantitattve e di carattere architettonico, Ia rispondenza sctto |l profilo urbamsnco

f

_’nonche fo stato di manutenzione degli  immobili oggettc  di esggy;ioneé

ANNI Emesse Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Seriali: 77475ecead91794da7sb7i7 2bigbeead

econtestualmente sono stati compiuti i dovuj rilievi.

ln seguito sono state assunte informazioni; B ) Z
: i ©
% § =
: g
H £ -
: H <
H i o
! . a
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o rig uardo ai prezzi di locazione e dj mercato d'immobili simili per caratteristiche;

..bicazione e destinazione d'uso ai fini deita valutazione dei singoli cespiti

DpressonlComuned! Treviso (TV) sulle destinazioni urbanistiche deffe aree, sulle
{

H
H

__.autorizzazion i‘__eég;%ﬁai%wsﬁy,f_l_’ggi@.{!ét_%q@gl!.ﬁdifjgi;...sy.l.l.a__.gan@p_i,ﬁié_,Q_i‘,evenﬁygli abusi

H

. flevabil negli immobili con riferimento delfarticolo 40, comma B dellategge

*; ..1" 4711985 combinate con il disposto deliart. 38 €46 commab delDPR del

~...Bgugno2001n°380, S A W
:: presso fAgenzia delle Entrate di Treviso, per verificare lesistenzadiconteat
. dilocazione ¢ di comodato d'usc intestati agh esecutati guali “dante isa’, :
X UBICAZIONE
“ compendio immobiliare & situato in Treviso, in via Medaglie d'Oro n° 6, con accesscg ________
_____________________ ‘ carra*oe pedonale da pubblica via.
4. DESCRIZIONE CATASTALE |
e fBH HOC. 1, 2, 3,45 uuuuuu
R .k,?.mmpbiééog.g,.etiq,di@%ﬁgg%fgn,e,;z%{A@_qu_gtsfs_di_?_ff% cella piena proprieta: aM R
_ NCEU ComunediTrevso Ty) SezH  Fg3 vaMedage |
mn -..Sub. Plano Cat  CL Consistenza Tipologia _ Rendte .

i

o e...M95.044  Areascopeta RE,

2357 1 81T De e Implanti sportivi R€ 1762700

L2387 2 mg 4430 .. Area scoperta R£

. via Medaglie |

i
i
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0. Natura  Qualta  Classe Consistenza  Rendita

.........................................

89T Seminativo 2 M. 4670 RD. 4482 RA.2412

TO-AA T Seminatve 2 mg. 200 RD 181 RA 103

TOAB. T Prate 2. mq_ 245 RD._ 095 RA 044

:
5
§
]

_7TIAA T Seminstvo 2 _.Mmg. 700 RD._ 669 RA 362

TAB T Patg 2..mi 3% RD. 155 RA_071 S
0% T Semmae 7 mq. 8515 RD.8136 RA43es.
; - 1727AB L. SeminativoAtb. 3 mq._ 399 RD. 278 RA. 1f§4 e

T
784 T Seminativo Arb, 3..m3. 93 RD. 065 RA 034
T

785 SeminalivoAto, 3 mg. 47 _ RD. 033 RA 017

2540 T semnatvo 1 Mg 4769 RD.5049 RA 27,09

2542  Seminativo 1 mg 187  RD, 198 RA 1{}8

:
2543 T Seminativo 1 mq. 1 RD. 001 RA. 001
T

2544 Seminatio 1 mg. 21 RD. 022 RA 012,

§ 4&,;di provenienza e dell’art, 1117 del C.C. e Ma_ e
R . Fidentificazione catastale &_conforme a  qguella contenuta n.@!!ié,tﬁém N

di pignoramento immobiliare,

... la_consistenza dei_mappali & conforme a quella_catastalmente censita

ARUBAPEGC S.P.A. NG CA 3 Seralg: 77475eceadd1794da76b 717 2bfobead

al'Agenzia delle Entrate di Treviso. ”
le piammetr:e catastali non sono_ conformi alle pratiche _edilizie presso a
Lo T e Bie pratiche edilizie pressg p
: . @
—ACamwnediTrevs0, i
z
; ; z
H { <
S - e - - [T]
i } o}
: ; e
{ i 2
H H L
: <
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B conem

{all, doc. 5

E

_éll compendio immobiliare (N. C.T.m.n. 2537, 72, 1764, 2540, 2542, 2543, 2544, 69”“

. 70 71,1236, 1727, 17685)), confina a Nord con via Maffioli e i m.n. 2838, 2797, 248‘1g

34 8 Estcon il m.n. 2402, .2 Sud con via medaglie doroeilmn. 87, a Ovest con 1! i
N ~ 4m n.36, fatti satvi altri o variat, o B B i .

6. ____FORMAZIONE LOTTI

_i~ . Rilevato che i beni oggetto di i valutazione sono, di fatto, un centro sportivo per
. &.movibili, che allo scoperto,
Jfilevato che nell'ambito del complesso, si esercitano distinte _t_ipo,lqg.i.e‘d’,uti¥izzof_._____._.m_..... .

def beni ed accertata |a diversa appetibilita del mercato per le diverse tipolog Ie

H

.- Verificato che dovranno_essere utilizzate d iverse met
: H

._con Fapplicazione d

_Peruna migliore comprensione dei beni esecutati, si predispone ia presente relazione

distimain tre part distnte per tipologia df tiizzo, S N
- ”‘Sl dispone, £ome da indicaz joni_del sig. Giudice d'esecuzione, fa vendita dei N

_mcompendso Immobiliare in un LOTTO UNICO.

. aifivita ricreative di nucto, tennis e Caicetto, sia al _Coperte con stru_t_turg_n___{l_sge e

ologie estimative

liversi parametri di stma, N

T . ATTIDIPROVENENZA I
_________ g doc gy
E ;ﬂ\tto i ! Compravendita in data 30, 04.1985 n, 17222 di repertorioe n® ... di raccolta
,._.__.de' Notaio Roberto Ui di Treviso (TV), trascritto Qressq!’Agenzia__ge.l,!g.ﬁntfﬁte,,,.—g S
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H

H

... Ufficio_Provinciale di Treviso - Servizio di Pubblicita Immobiliare in_data in data

- 03081585 ainumeri 1571412018 | 7
= trasferisce Ia piena propriets: |

| _NCE.U. Comune di Treviso - sez. H-fg. 3 - mn. 72, 74, 1728, 1745, 1762.

1763, 17686 (successivamente soppressi) ) y e e
o e lapienapropriets ‘ S
_F Atto di compravendita in data 09.06.1986 n. 18895 di repertorio & n° 3416 di raccoitaV e .

B del Notzio Roberto. Ucci di Treviso (TV), trascritto presso ['Agenzia defle Enirate —— e

Ufﬂcm Provinciale di Treviso - - Servizio di Pubblicita Immobiliare in data 18.02, 1987_

_.....;61" numeri 4399/3524:

} rasferisce |a piena proprieta:

N.C.EU. Comune di Treviso - sez. H - fg. 3-mn. 72, 74, 1728, 1745, 1782

S

i
+ 17868, (successivamente soppresgi) a E

_____ perlapienaproprieta o

0 di compravendita j In data 25.05.199¢ n. 43177 direpertorio en’ 12430 di raccolta_ o

ve! Notaio Raberto Ucci di Tre

. ‘{Ufﬁcto Provinciale di Treviso - - Servizio di Pubblicita Immobiliare in data 23.06. 1999

trasferisce la piena proprista: R
.NC.T. Comune di Treviso - - fg. 42 - m.n. 1551 (successivamente soppressd

] del Notaio Roberto Ucci di Treviso (TV), traseritto presso 'Agenzia delle Entrate = S

;Uffsc;ow?rpvmqiale‘pii Treviso - Servizio di Pubblicita Immobiliare in data 23. 07. 20045_.__“"
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ai numeri 31278/20102:

_“_.UffICIO Provinciale di Treviso - _Servizio di Pubblicity Immobifiare in data §3.11 ZGOSM

i numeri 4928229377,

i - asferisce la piena proprieta: N e
7 3
; :

- N.C.T. Comune di Treviso - fg. 42 TM.N. 2540, 2541, 2543, 2544 .

N.CEU. Comune di Treviso - sez. H - fg. 3 - mn. 2537, 2538 2539,

‘ (suc:‘ess:vamm?fe Soppressi) a;

er la piena proprietd

%

‘12 i Atto di compravendita in data 13.04.2011 n. 59285 di repertorio e n° 23888 di racco!ta

...,dei Notaio Roberto Ucci di Treviso (TV), trascritto presso lAggnzg___,g.e,l,l@_E‘ntra_t@_.._: e

Ufﬂmo Provinciafe di Treviso - S€rvizio di Pubblicita Immobiliare in data 28.04.201 1 e

#: 7747 5ecead91794da76b 77 2bfgbead

S w;awi numert 14824/6502: e R e
rasferisce lapienaproprieta: ——
- - N.C.EU. Comune di Treviso - sez H-fg. 3- m.n, 2537-sub tsub.2 .
X _ ; N.C.T. Comune di Treviso - fg. 42 - m.n, _2540, 2543, 2544 a -
perlapenaproprieta w SR

8 iﬁmmg QNS m SCRIZIONI PREGIUDIZIEVOL] |

falhdec. 7.8)

:Dalle visure esperite dallo scrivente, in_data 20.
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5 3
; H
i
: H

Entrate - Ufficio Provinciale di Treviso — - Territorio - Servizio di Pubblicita Immobllare__,___,_,_m

. sono emerse Je seguent trascrizioni e iscrizioni pregiud izievoli:

11 ISCRIZIONE contro del 06.11.2006

i Titoio; Ipoteca volontaria - - derivante da concessione a garanzia di mutuo delm

0.10.2008 n° 55024 di repertoric e n° 20372 di raccolta dei Notaio Ucci di Treviso |

ilscrita & Treviso in data 06.11.2006 ai numeri: S N
Reg.Gen.n.54970  geq _Part. n. 14083 e R
) ~.acarico delle sequenti units negoziali. S . S

. Comune: 1407 - Treviso (Tv) L

Catasto:  Terreni
{Foglio 42, Particefle: 69, 70, 71, 72, 1236, 1727, 1764, 1765, 2542,
‘ éSo__g.getto a favore: ) L

; Soggetto contro 1:

Relatlvamente alle unita negoziali _Per la quota di 1/1 della  piena proprietd.

o lmONemegmun

o Tltoio _lpoteca volontaria - derivante da concessione a garanzia di mutuo de;m e
?3 04.2011 n° 59286 di repertorio e n° 23889 di raccotta del Notaio Ucci di Trewso e

3 Iscrtta 2 Treviso in data 28.04. 2011 ai numeri: ~ n ‘ » )

,;Beg-.___Ge“« n.14825 . Reg Part n. 23889

__acarico delle seguenti unita negoziali:

_ écomUﬂe" L7 = Trevisoty)
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iSezubH __ Fogio3  Paticelazz Subs,7.

Foglio3 Paricella: 2537 Sub1,2. o
_____..éCatastO' .. lerren S S
. Re!atlvamente alle unita negoziali per ia Quota di 1/1 della piena propric eta, ﬁ } )
,é\.Smogug,e_ttp_ controt: ] N o
Relativamente alle unita negoziali per la quota di 1/4 della piena proprieta, | )

14 _TRASCRIZIONE contro dei 30042012 e

]

___________________ e ‘ETitoioz locazione u£tranovennafe — derivante da scrittura privata con sottoscnzmne”_“,

T|rak>SI di Venezia

. ,f Trascritto a Treviso in data 30.04.2012 ai numeri;

aoarscode“eseguenuunf’fanegoz'ah S

Com une:  L407-Treviso(Tv)
Catasto Fabbricati
. Sezub.H _ Foglo3 Particela72  sups, 7.
V Sez ub.H. . Foglio3  Paricella: 2537 Sub1,2. S S

héCa’castO' . Temreni

Fogllo 42, Particelle: 69, 70,71, 1238, 1727, 1784, 1765, 2540, 2542, 2543, 2544

. Soggetto a favore 1:
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Relativamente alle unita negoziall per la quota di % della piena proprieta, b

... ... Soggetto contro 1: e N
Relativamente alle unita negoziali per |a Quota di 1/1 delia piena 2 propriets. 5 e
e, 18 TRASCR?ZFONE confro del 07.02.2014 S
e TItoIo _atto giudiziario — - derivarnte da atto pignoramento immobiliare del 13.01, 2014“”“ e

N8 del Triownale di Treviso, O S
'i’rascrltto a Treviso in data 07,02 2014 ai numeri;

,;Reg Gen. n, 3488 e RREQ Partn 2679

‘a carico delle seguenti unita negoziali:
JComune: 1407 —Treviso (TV)

Catasto:  Fabbricati

iSez.ub. H  Fogliod _ Particella: 72_.  SubB7.

_Catasto:  Terreni

.. Foglio 42, Particelle: 69, 70, 71,1286, 1727, 1764, 1765, 2540, 2542, 2543, 2544, |

,.,,EZR@'aﬁvam%n.te alle unita negoziali per la quota di 171 defia piena proprista, |

'

.. Soggetto contro 1:

H

'
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A

B

_ Peiluzzarl in_data 01.02.1982 rep. n. 17740, trascritto in data 17.‘02.1982?

 SERVITU' - VINCOLI - ONERI_GRAVANTI SUI BENI

L fall doe ¥)

Atto d'obbligo_a favore del comune di Treviso autenticato neile fime daj notalo

H

éAtto d'obbiige a favore del comune di Treviso autenticato nelle firme dal notaio Uccnw

) ﬂ data 01,07, 1983 rep. n. 14673, trascritto in data 07.07. 1983 ai nn. 15300/ 12714

%

‘ (durata dianniz20)

Loz

d| Trevisc in data 11.02, 1982 e 01.07.1983} del ‘otaio Ucci, in data 23.06.1992 rep,z .

ﬁfcto d'cbbligo (integrativo alle precedenti convenzioni sottoscritte con it Comune_wm___w___

_ n 30757, trascritte a Treviso il 02.07.1992 ai nn. 18962/14351 (disciplina uso degh___

H

‘ 1”’*13@*“l seertv). R

]

Atto unilaterale d'obbligo edilizio in data 17.04.2003 n. 49908 del notaio Ucci, in daté
1? 04.2003 rep. n. 49908, trascritto a Treviso il 13.05.2003 &l nn. 18517/12581_;

%(d;scuplma uso degli impianti sportivi).

STRL}MENTI URBANISTIC} VIGENTI (a#t. doe. 9

;
? pag. 12 di 40 :
: !

Awm% Ammwm % ST %’?%ii}&%& mmwg gm B

b=
8
8
il
I
=
8
'5
z
<
@
P
=
4
§
@«
i
¥
N
3
g
7
w
oy
<L
o
o
=z
<
a.
o
&)
o
<<
1)
]
144
<<
o
[m]
2
I
i
£
5]
Z
=z
=
<
O
fhad
<<
s}
z
)
]
ja]
2
i
£
&



.n_..n...%qcztta?o”gqr%Aciemihikzgsa,_qﬁ_i.._....conas%gliq.,@.@m_una.!@ n",_.675,024%9....9‘6,!;25-Q.T.AZQQ_.IM__:,D}IA‘WW,m,, e

‘ ?vigent% aggiornate al 09/2012 e successive varianti, o
IF’ AT. i Comune di S. Treviso & dotato di Piano di Assetto del Territorio approvato
............... ffa conferenza dei servizi in data 27.05.2015 prot. 59853 pubblicato BUR.V. n° 66
...gel03072015 _ I D
. éNDIVfDUAZEONE ,,,,,,,, } S S S
e W)’Zona lerritoriale omogenea B.V./1: comprende gii spazi aperti, arborati o attrezza’ri§ e
e ________u_wadlb!tl © destinati ad _essere adibit 8 parco pubblico o ad attrezzature sportlve e
wpubb iche o di interesse coll fettivo, aventi un ambito di servizio o locaie. -

__;DESTINAZ%ONE DUSO

e de ! tempo libero, comprese guelle sportive non organizzate, mmeq_i_atamentej e

frwbile dagli abitanti delle aree circostant!.

______________________________ "e P(QEQ.E:E.'Of}.@..!.!.....{?!.".'?_ﬂ.’.f_iﬁéi degh impianti. _ _
_ ..4.5NORME TECNICHE DIATTUAZIONE e T e

i

Amco“%44eda%¥ar‘t'00|023?untlm1 eMbis, I

*fPRECiSAZ!ONi o

,____fParte dei m.n. 1236, 2540, _Sono ricompresi nelia zona "F” ~ - softozona "F8” - Vlablluta

“stradale di progetto — - disciplinata dagli art, 66 ¢ 74 delle N. TA

_m___nParte dei m.n. 1236, 69, 70, sono ricompresi nella zona “F" — scttozona "F8”

Pa_rte dei m.n. 1236, 1727, 69, 78, 71, sono ricompresi nella zona “F” - sottozona,__ ]

________._"F'8” Fasce di rispetto ferroviario — - disciplinata dall'art. 23 punti ntens dellem e
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Parte del m.n, 1238, ricadono all'interno del vincolo aereoporuale L, 04.02.1963
“““ S8DM. 10071967 n.38. ~
_________________ S %
11. POTENZIALITA'EDIFICATORIA
Il _compendio _immobiliare, verificate le vigenti normative in consnderazmne o ~
dl _eventuali immediati _ampliamenti, _attuaimente non ha ia possibilita di ulterlorl e o
m ’ampnamemz e I
12, _CONFORMITAURBANSTICA |
{alt. doc. 10} ’ e -
E_.%:.ﬁflche autorizzate dalla Pubblica Amministrazione: . ) ;
B _f()oncessione Edilizia n® 58/30/81 del 08.03.1982 e ? o
__________________ . C fConcesssone Edilizia n°® 73/02/83 del 18.07.1983 -
| %?3.{9&:,3».?,.840;,”qoméngawpvrsﬁeﬂtaj‘a..,Q§ :. f R
) éport ivi con delibera della Commissione Edilizia n° 02 del 21, .011e83 jm o ——
D Concess ‘one Edilizia n® 47/04/84 del 22, 02.1984 e - ) -
Prot .35003: domanda Presentata da. er realizzazione di tmptantz e

_ spoz‘tlw con delibera della Commissione Edilizia n°® 4 del 17.02. 1984

F Conc:ess;one Edilizia n® 40/26/91 del 12.01. 1983

: ¢
H {
z :
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alizzaziong diimpianti

spomvu con delibera della Commissione Edilizia n° 14 del 14.06. 1894 E _
éPrott. 25877 domanda presentata da .
ﬁf Impianti sportivi con delibera della Commissione Edilizia n° 24 del 19, 06,2001 e
;Concessxorae Edilizia n° 1030/02/AE del 12.05.2003 e WW e
._lerot 41994 domanda presentata da & S
2 éD.S.A. in sanatoria n°® 318/04/AE del 08.03.2004 e et s
Prct -
..éﬁgﬂbilité n? 116/04 del 06.07.2004 5
‘ Prot 50183: domanda presentata d g
-fConcesswne n° 558/04/AE del 05.04.2005 _ _ e
______“.j:Prot 27229/04: domanda Presentata da
DFA n” 1915/05/AF det 21.10.2005 ‘ e . h
fi?ﬁ@t;@??izz,;..d?ﬁt@.@.r}.qmamQrﬁ?ﬁnia,tﬁ..é@ . R
a costruire spec. 558/04/AE det 05042005 _ o
“D LA, n° 2045/05/AF del 11,11, 2005 o .
,..wé?,i,l.915.(95!&?.@%&2?,;E.Q-W«%QQQ;M_MWW S I -
;ﬁﬁ%bi!ﬁé n°31/06del22.022006
. %rot‘!‘*@i%@f fif. 558/04/AE domanda presentata da
‘ ;%n_i%.iafi 173.04.2005 & terminati il 05.01.2008. L .
| LA, n° 369/06/AE del 20.03.2006
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Prot. 21058: domanda_presentata da

.streordinata, S

— - Clubhouse (bane 11) lo stafo di fafto differisce da guanto depositeto ¢ autorizzat
dalla pubblica amm,.ne _(Sanatoria spec. 18/16 _prot. 70814), sono stati rrscontrat; 3
abUSI edilizi e rinvenute bratiche pendenti presso it comune di Treviso {a, doc, 13). ; .
L abuso ¢ sanabile con la  presentazione di SCIA in sanatoria Per opere interne e per .
‘mod!fiche strutturali. L'importo delle oblazioni & di circa 1.516 €, olire ai costi reiatlw
.alle pratiche per I'aggicrnamento catastale, conformita impianti, ‘& agibilita per un
) presunto Importo di utteriori 2. 500 €.
14 DIFFORMITARILEVATE | -
. S — SRS (L% =i & | N e .
. CampoS fbene 5) Il campo _&__stato ..Goperto con  una COPSW“’ §
N;pressostatica smontabile senza ja  Necessaria auforizzazione. e i

W §D.t.A. n° 861/09/AE del 29.06.2009
__...fPrq.t_:___.._..4,5,368; domanda_presentata da B

_atirezzature della cucina.

m_urbamstlca & variazione catastale in ‘adeguamento aquantorilevato.

) ”Depomto {bene 8) io stato di fatto differisce da quanto depositato e auterizzato dal!ai e

\‘

pubbhca amrministrazione (DEA 319-04-AE - - Sanatoria spec. 18/16 prot. 70814}

7 per ia diversa distri buzione dei vani interni. Le discordanze rifevate richiedono pratica
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N° 3 _baracche e una_tettoia per complessivi mg. 95 privi di autonzzaz:onh

s
§
H

o si preventiva il ripristino dello stato dei fuoghi con [a demolizione del manufati.

IPENDIO IMM.RE 2.

) fl}ﬁagazzmo {bene 13} sono stati riscontrati abusi edilizi coensistenti nel prolungamentcr i

i

. fdeii’ed:ﬂco sul_lato a Nord, Si_preventiva il _ripristino_ dello stato dei lyoghi

) !n conformitd alle  pratiche autorizzate (Sanatoria 51-24-01) con ,\!gﬂg{g{pﬂ{;l@_;ig{)g dellg

parte abusiva

B "P:sc:na (bene 14) Jo stato di fatto differisce da quanto depesitato & autorizzato dallan_

pubbizoa amministrezione (Conc. 558.04 AE) PQ[E@,9.!.Y.S%f§§.....§.’l§ﬁ[!b9§i9f!§QEQJ!‘V§P§§.L

|n ‘sanatoria per opere interne. L'importo delle chlazioni & di circa € 518 oltre aj costl__ o

:{gith[__ alle pratiche per F'aggiornamento catastale, conformita impianti, e ag%bmta

R COMPENDIOMMREY

_ Campo 5 (bene Sleostopraticadicirca€. 1000

Deposrto(beneé%)cosfoprat!cadlctrca€2000 T

Magazzmo (bé?«:ne,,1..53.)...?9.%.{9d@molfzi%? & smaitimento di circa €. 2,000 S
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%éPisc_ina {bene 14} costo pratica di circa €. 4.600 oltre ad eventuali oneri derivantj

i procedimento del Trib, di Treviso 7853/ 12ZR.G.NR,

_____________ DESCRIZIONE DEGLI IMMOBIL]
e SINTEUICA - TIPOLOGIA IMMOBILIARE .
e COMPENDIO IMM.RE 4 S S
Impianto sportive di complessivi mg. 10,888, costituito da nove campi polifunzicnal o B )
{tennis/calcetto) due ed @ suo spogliatol, un edificio adibito 2 magazzino e aree‘{ o .
. ‘Eé9,99_@@@..d.iup@rﬁingaza- — . N S
| __COMPENDIO IMMRE2
!mplanto sportivo di compiessivi mg. 11.013, costituito da un edificio a suo plscmaj
;0 lestra e spogliatoi, un edificio adibito a clubhouse, un edificio adibitc a magazzmo | )
Lma piscina esterna, due campi da tennis e area scoperta di pertinenza, ‘
| _ COMPENDIO IMMRE 3
“pubbhco 0 ad attrezzature sportive pubbliche o di interesse co liettivo. B o e
- . AREE COMUNI alle parti1e 2 I
Plazzaie di sosta, accessi carrai e pedonali di circa mg. 2.882. N
- STATO ]} CONSERVAZIONE; e §m
‘..,M%G“ _edifici_si_trovano in ,W‘Eﬁut.,?j){q.,..§ﬁ§?9wﬁ@_m§‘?ﬁ?%@fé&i@,,ﬂe- Otre a un'adeguatg S
x dinaria dovuta al deperimento fisico, necessitano  d'intervent e

straordmar: Allo stato attuale, non & prevedibile un'ulteriore perdita di valore dovuta e

‘& obsolescenza 0 econornica per fattori ambientali non riconducibili agli immobili.
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EARTICOLAREGGIATA @i doc.1y)

b COMPENDIOWMREY

DIMENSIONI (Superfici Esterne Lorde)

. “gCam_pJ da gioco di complessivi mg. 8.270;

. Campl’f 82 datennis  -interra - Scoperto - dicircamg. 1352

i} 2>qup03wda fennisfcalcetto - in sintetico - coperto - _di circa mg. 672

__...EQ.amp_i,ﬂ €8 datennisicalcetto  -insintetico - co perto-  dicircamg. 1438

4. Campo7  dacalcsto _.zinsintetico - coperto - dicirca mq. 671

) N Campl566da tennis  -interra - coperto - dicircama. 1.

6) HSCampoS - datennisfcalcetto - in sintetico - coperto-  di circa mg,

N ocah al pubblice di circa . 304, locati t accessori di circa mq. 23, R

; ..Eﬁd'f__‘?'o a Uso magazzino:

8 __ dicircamg, 116,

__Area

-opertar

0 dicircamg. 4175

_ TIPOLOGIA COSTRUTTIVA:

w5(35::11;:)0 dagioco 3

_ m_m4U_m___”_m__ﬂStruttura Jportante rigida in _acciaio a Carattere _permanente con tamponamentl i

2

i ln due membrane di p.v. C.

,___m;Camp: dagiocod4e8 !

E

_Tensostruttura _portante _metallica a Carattere _permanente con tamponamentt

_zn pannelii isolati tipo sandwich ma!ummlo vernlctato e

]
i

Campo da gioco 7

. Copertura pressostatica, Smontabile, a membrana _singola, priva di struttura

i
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i
|
i

poz’tante rigida, sostenuta dalla sovrapressione atmosferica creata neil'armbi ente e

mzemo {pallone pressostatico}.

__"Copertura pressostatica, smontabile, a membrana singola, privg di struttura

uporﬁante rigida, sostenuta dalla sovra-ressione atmosferica creata nell’ ambxente —

B lntemo {palione pressostatico). o

. ;;Qam.n.gﬁg giocog

N{-ﬁCopertura pressostatica, smontabile, a membrana singola, priva di struttura

portante rigida, sostenuta dalla sovra- -pressione atmosferica creats nell’ ambleﬂte e
_______ ) mterno {patione pressostatico).
‘ fﬁdi_figi.,adibiti a spogiiatoi
; i&*»t{utturépgﬁan,tﬁ; deltipoatelaioinferro. S é ] ]
;?Copert_u__rﬁ: in panneili isolati tipo sandwich in alluminio vemiciato,
Dtvtsor interni: in pannellj § isofati tipo sandwich in alluminio verniciato, i
_________________ ,;Ed!f!f;.'_g adibito a magazzino: I e
N zCapnari%l,:ra: struttura portante in ferro e legno con _Sovrastante copertura in paﬂne?f‘éu e
tlpo sandwich in aluminio verniciato w R

T amponament! perimetrali esterni: in muratura di elementi rmodulari in iaterIZI

fﬂtonacata suila faccia esterna,

Firnato Da: CALDATC GIANNt Emesso Da: ARUBAPEC S.PA. NG CA 3 Serial#h: 77475ecead01794da76b7f72bi0heed
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COMPENDIO IMMRE 2

DIMENSIONI (Superfici Esterne Lords)

§E.d.i..fis:iq_.g____g§.o Ppiscina, palestra e spogliatoi di complessivi mg. 1.486;

. §p_i§pinawdi circa mq. 450, palestra di circa mq. 450, spogliatoi di circa

mg. 566

i

13}

193

16}

méggalimal pubblico di circa my. 362, focali accessori di circa ma, 122, é \\\\\ e
éPismgiggluesterna: e ) i ___________________________ —
dwwcamq%? — . S
; séiiq{fipig ausomagazzino: e e e e e —
 dicirea ma, 59,
ECampi da tennis in sintetico: .:
_dicicama, 1263,
. ;;\rea scoperta: 1
‘ dl crcamq.7.544 . ]
;’I'IPOLOGIA COSTRUTTIVA: ' B
fﬁd‘ificio a uso piscine, palestra e spogliatoi: )
m.._.éﬁ‘mtw':ytiu@.g@ﬂ.@_n,tgz,_qﬁ.{..tigqﬁ.t?i"aj.oucsan Pllastriinc.a. e fraviinferro, N N
‘.?GR?F?&K@L..%?.?U?WIEVRQﬂ..&!Q?E,,QF?%??,‘%??E_Q?i,}.i[l.PJ"?f@@?.Eif%atom._m[%ﬁ%f???r.%j.ﬂ,i?{@ﬁofi e B
mcampateawutopor%anti & manio dlcoperturampanne“wsoiatfjlpoSandWichm
,Véiam??ﬂ.ﬁm@ﬂﬁ.E??{iﬂlei[a,'iﬁﬁtﬁm,i.i..[??”_%ﬁﬁ..53_99.‘.ﬁ?EE.%E.?E?Q?.?..}Q?ii&*ﬂ?i‘f’[?w.‘..{? N _

 Edificio adibito a clubhouse:

dofati di vetro-camera e murature in lecablocavista,
|

Divisori interni: in cartongesso.

Vani interrati: vani tecnici e le scale dj servizio interamente realizzati

H
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i i

] E‘St"ruttgr’a portante: del tipo in muratura portante, in elementi moduiari di laterizio.

—Copertura; struttura portante in legno con sovrastante soletta in tavelioni & mantg

H

_di copertura in coppi,

______...iramponamenti‘“peri‘met,taﬁ esterni: realizzati in parte con serramenti in alluminio

..verniciato_dotati di vetro-camera e in parte in muratura costituita da_modulari

; - ~n leterizio intonacata sulle facce avista, M S
- ,.k.,f@.,ixi.tsbqri.J.r%ierﬂ.i;.,.i.,rzv.m.gréff_umtqmisﬁ.gawlmwl@.tett!._z_ip,9.,9§rt_9119§§§9_, S S
Ediicioadibito a magazzine o
,%tryttura._p.q.fta.n.t_@:, deltpoatelsiomnlegno.
..... Copertura. struttura portante in legno con copertura in panneli ?Sotﬁti___._.t..ipqsaﬂdw,icff?._______m_______...... :
rr% alluminio verniciato. |
__.__._.ﬁ..gi.ramponamenti perimetrali_esterni; realizzati con pannelli in legno eserrament!
m legno dotett di vetro-camera. e
B éQ_i_y_i_gori‘intemi: in legno e cartongesso ‘ ....................
_____________ Vam Interrati: vani tecnici & le scale di servizio interamente realizzati in ¢.a. vista. § R
I _COMPENDIOMMRES
T ..,.,,ED’MENS'ONf_J§H.P§tﬁ9i Cotastal) S - S S
.............. Fondoﬂerreno e B
s __..EIerfenp_m.eatéﬁtﬁ!m?nt@,.,.m,s.:@n__s_i.tq%‘js.emiQ_eii.\fgfl, Classe "2’ di mq1759ﬁ S

con destinazione urbanistica 2.7.0. B.V./4 _che, oltre al naturale utilizzo agricolo,

i .ﬁ@gmprende spazi aperti, arborati o attrezzati, destinati ad @S.Sﬁ.[%glkaitiﬁ.,e.ﬁrccrf

. pubblico o ad attrezzature sportive pubbliche o di interesse collettivo prive di nuove
__________________ cubature. BN m
: z
____________________________________ falie partife2 i

i
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Bens é
7 ____éf?..iazzai_e__qi, sosta, accessi carrai e pedonali di circa ma. 2,882,
e COMPENDIO IMMRE 102
EDESCREZEONE SOMMARIA DELLE PRINCIPALI RIFINITURE:
..................... ”‘;Ri.levatz_i_ﬁ___..gi@l.la..qggymerztazione...tg_t_g.gc,afis:a fafl. doc. 123 : ;
. ___jummmn: I N e
— Gl impianti sono a norma alf'atto del rilascio delt agibilita. . :
- Lzpprowvigionamento idrico avviene tramite pozzo artesiano, S m S
o y Lo smaltimento delle acque nere avviene tramite impianto fognario collegato ailg
e re‘ée fognariapubblica. S, N e
- G immobili (bene 11,13, 14) sono senviti da caldaie autonome a gas nﬁﬁis’#.ﬂé

per il riscaldamento e per la produzione d'acqua caida sanitaria.

- Gl implanti idresanitari sonc funzionanti e sono serviti dalle autonome caldaie, -

I bagni sono dotatt dei sanitari occor renti e sono ditipo economico, ¢

— Gli immebili sono dotati dimpianto di raffrescamento. e
................ A&wgs_.ue_ ]

............... Recmz’?ﬂ!.... e e : _ } e . o

,...,..5!,@19!@n..tquqrti\ig%_@,im,a.t,q.r;.on",géfgttjjnf@tr%K@Ktwe,__e%gﬁtiﬁg@i@.w_U.._M,u._.,m z . .
Superf:c; esterne: N MWW
_ Percorsx Carrai in asfalto, _percorsi pedonali in Cemento lisciate, ia rmanente e
superf icle & a verde, o o e )

A7 ciassee ENERGETICA _ S

i_o scrivente, dopo aver _proceduto preliminarmente agil accertamenti sull’ immobilg

ha presumibiimente identificato gli Immobili allo stato di fatto rilevato nella classe o

5

energetica “F".
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_18. _ DISPONIBILITA DEGLI IMMOBIL] .

. fall dog, 13y “

Dall Ispezione presso [Agenzia delie Entr e di Treviso del 17.03.2016 sullo stato -

- ,?ocatl,vg...._.d_g_ii@._ unita si & verificato che vi sono in essere i seguent contratti

?i{ﬁ locazicne:

o Contratto di locazione di immobile destinato ad uso diverso del!’ abitazione sottoscntio o

) :I 12.02.2014 {estremi di registrazione: Ufficio DPTOZ UT IVREA Anno 2014 Serle o

ST Numero 716) tro S BB ;beraﬁg§§oc;|azmne;
,..,,,gﬁngmmﬁajﬁ . S —
2} Contratto di locazione ultranovennale (nota 14 de| precedente capitolo 8), denvante .
da scrittura privata con sottoscrizione gutentica del 02. 04.2012, trascritto a Trewsc_. e
m data 30.04.2012 ai numeri Reg gen. n. 13043 R eg. part. n. 9604, I
19, _ OCCUPAZIONE DEGLI IMMOBIL | ,
{all. doc, 13},
- - W59\11jmm@bﬁi.__sgnggﬁ@ypaﬁ da terzi: e S SR
|  Contratio di locazione ultranovennale (nota 14 del precedente capitolo ) | B
= Trib, Treviso R.G, 162712014 _dispositivo 2028/2015 cron. 7626/15 del N
2210912015 {nota C del precedente capitolo 9) S iw
i B i _..Trb. Treviso R.G, 1827/2014 sentenza 2015/2015 rep. 8903/15 del 18/1 2"2015W e

senza titelo opponibiie.

.20, | MOTHVI DI DEPREZZ LAMENTO O RIVALUTAZIONE

Per tutte fe analls i sopra indi cate:

=3
@
&
o
e
hs]
N
&z
~
o
©
r~
k)
k]
<
-]
P
@
-]
@

@

<

@
o]
~
=
P
-]
K
I}
o
o3
<
o
]
z
<
o
w0
o
3
m
3
is
<
Jid
[a]
o
@
(2]
o
<
L
=
=
<
[
e
)
.
o
©
o]
£
o
£
=

pag. 24 di 40




i
;
?

3
Vi sono motivi di deprezzamento riferiti alla struttura e al contesto amblentale

_in cut & inserita Funita Immobiliare oggetto di valutazicne, oltre alla natura}e“" o

vetusta,

al valore t!plco

riferito nella valutaznorze‘pg_{“_wmg’grg_‘_w_‘____

.-£spresso nella presente stima, cosi co

_Quadrato,

no _state valutate le risultanze sulla sommaria valutazione energetlca i

_dellimmonbile, riformulando il prezzo unitario (metro quadro), | m.wignzjgﬂ_e_gel!v.a.‘;«,.,.‘ B

_presunta classe di appartenenza,

= Sono stati valutati gli eventuall costi e oneri di adeg bamento.

H

|

M o Wémmﬁﬁ ”@9‘"@” amMoBRL 1

H

‘ jLe, valutazioni di seguito esposte sono state sviluppate utilizzando il c.r_i'_‘rerioj
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..4di_stima comparativo, iaddove, concettuaimente, si aﬁerma,szhe.._ii_immob‘iia._.__._d L

medes;me condizioni di destinazione di f'ﬂﬁ}![@_,.‘?,,,.Iﬂ?ﬂﬂ?@[%%J.QQ?;WNW?U@Wféﬁif.sPECié..,M‘

}S%ﬁ\(i?eﬁzﬁﬁ_ﬁh‘?.Q.if?ﬁ?!]ﬁﬁ??a.gﬁ}?%.i in quanto difficilmente esistono immobili uguali?

i rende quindi ! necessario apportare quelle ‘opportune correzioni in funzione deH

_____fdlfferenze analizzate e/o comparate, ovverc tensndo conte d’ogni caratter!stxca o
4 ‘t

. rltenuta incidentale sul valore da stimare. e S

b I ubicazione, la destinazione d'uso, la comodita d'aceesso, |o stato di ‘manutenzione
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H

!
i dl finitura, la classe energetica o appartenenza, lo scoperto pertinenziale, la capacita E, e

H
i

difficolta d'sventuale divisione e frazionamento del bene,
H

dificatoria_residua, |

i

liberta o meno dellimmobiie da vincoli quali locazioni o comodati,

Per quanto riguarda il libgro mercate & stata verificata 'appetibilita dei bene nel sud

) contesto e lo stato del mercato per beni simili in zona.

| 212 anten distima,

NII postulato delio scopo stabilisce che if valore di stima dipende, 0 se si vuole“_u___

_e funzione, dello scopo per il quale é richiesta fa valuiazione (ratio M@Qgﬁmaﬁonis)g

wtéa\,fe-mdo ogni stima un proprio scopo o ragione pratica che ia promuove, in reiazsone

al complesso dei rapporti che intercerrono fra | _soggetti, i fatti e il bene oggetto

‘ d' valutazione. Uno stesso bene inteso in senso lato in un certo momento e un dato

luogo pud presentare ‘contemporaneamente diversi valori, ed esattamente ’cant

__ggua_nte $0ne le ragioni pratiche che promuovone la stima,

Dal postulato dello scopo discendono i criteri di stima o aspetti economici in base

_ __.ai quali puo essere valutato un immobile.

§

;J_"”incarico conteri

Mdl poter applicare Gorrettamente i procedimenti valutativi necessari alla soluznonew

de! quesito, fa definizione del termine "vendita forzata" usato in ci ircostanze nelle quah_w

“"un venditore e costretio a .vendere e/o non & possibile lo svolgimento di Liﬂr‘
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3

immobile sia esposto un tempo sufficientemente Jungo su un mercato aperio} N .
.0ssia sia disponibile per un numero adeguato di evenivall acquirenti e per
_.Lvagfio da parte del venditore delle richieste, |2 durata dipende ovviamente da§ _ .
-tipo dimmabile e dalla dinamica del mercato, e i

Il_compratore e il venditore siano motivati dal PFOPriﬁ?...........i.ﬂté‘@?ﬁ?f, e
(principio edonistico);
' mpratore ¢ il venditore sianc bens informati e agi iscano con pruder ) )

& in modo indipendente (principio di trasparenza);

" _non siano computate nel valore di mercato le spese di transazione _(gtt_g,,vis;ure,%
| imposte, ecc) ¢ le spese d'intermediazione. -
» o _Sottostimato in condizioni. © circostanze speciali come un finanziamento atipico - -
) Qna vendita con patto di iocazione, considerazioni o _concessioni speciali garantite

i
i H

]
da Qualsiasi parte nella vendita, ;

>

__Pervalore di mercato s'intende I'importo

imato al quale !immobile sarebbe vendutg

e M;\qgg____gg;a della valutazione in un' ‘Operazione svolta tra un venditore e un acgu;rente
, consenzgente alle normali_condizioni ai_mercato dopo un' adeguata p[gmozioneﬁ

com_merc fale, nell'ambito del quale entrambe le parti hanno agito con cogmzmne

dl causa, con prudenza e senza costrizioni,

Per applicare taie ‘metodo di stima s tdevone ‘eseguire una serig d’ accertamenti mrca
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2 ‘1? «% F’rezzo a base d’asta,

per determinare in seguito il prezzo a base d'asta.

EI Prezzo a base d'asta si oftiene detraende dal valore di mercato i maggiori oneri

Me dxsagl che incontra faggiudicatario rispetto allacquisto di un bene e immo

,.....i.i_t:::ﬂw-ew}m_

b
H
1
|
= __non si & in grado di consentire all'aggiudicatario di avere accesso alfimmobils

in tempi rapidi,

7 fon & quantificabile il tempo necessario per_lemissione del decretg

Poodi trasferimento & per leventuale liberaziore degli immoabili,

Le  Mmetodologie esfimative qui adottate, fengono conto diun Insieme di principi ioglm

dl criteri e di metodi che regoiano e quindi Consentono, una motivata, oggettlva e

£

e generalmente valida stima del valore di beni rmmobi R S

"J beni sono stati stimati con due diverse modalita che hanno prodotto valutazioni tra“

3’ H
i H
{ ;
i
1
i
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221,

¥
i

reddlto 0 in altri termini nella sua capacita di creare valore in _guanto generatrlce

_Mdt risuitati economici attesi | positivi,

i regola, come per il metodo patrimoniale, valutati a parte.

,__Wi;Obbiettivo del MR, & di valutare I'Azienda come complesso unitario mediante

B dei Jperiodo di tempo che si stima utile, a durata indefinita o definita. - ‘

Eltasso di_attualizzazione & quel tasso dinteresse da impiegare per 'crasferwe§

al _tempo “zero”, ossia all attuaiita o ad oggi, un capttale finanziario esigibile ad unai

feﬁ?gip..,i@mn data futura,

,‘_‘i Tasso di AttuaI|zzaZ|one/Capltahzzazzone 3] esprime Il rapporto tra reddito

- ue capitale che viene Considerato conveniente per | investimento nelfimpresa,

}La misura di questo tasso & pari ai rendimento offerto da attivi ita finanziarie pnve*

dl rischio a scadenza non Dreve. Le principali caratteristi iche del M.R, sol

b
+

> Leliminazione di moliti dati soggettivi dovuti alle stime e all assunziong di ipotesi,
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una notevole diffusions pratica, soprattutto nei casi di gessione e trasferimento!

d'Azienda, in quanto l'interesse & quello di valutare la potenzialita reddituale della o

| stessa,

H
k)
H
i
H
i

> & un metodo valido nelle aziende a bassa patfrimonializzazione e con una elevatai
_— . dotazione di beni strumentali e immateriafi, 3 - -
uuuuuuuuu o > Il metodo evita di scindere le componenti patrimoniali dell'Azienda e d_i__amtjwribuireg i
i
@ .ciascuno_ung specifico valore, in quanto fa valutazione & vista come entita | e
:
... la_valorizzazione della dinamica _economica delfAzienda, _riuscendo. jé .
parametrare i risultati sia mediante le performances delle trascorse gestioni che e
-7 & Inapplicabile nei confronti delle imprese che non generano reddito in ferma;
. Monetaria ma sotto forma di capitalizzazione {es: societa immobiiiari), 3y ‘ o
> & generalmente impiegato nelle categorie  d'Aziende @,ommerg.ia“.é..___
d'intermediazione, di consulenza, di servizi, | o )
22.2. Metodo del confrontodimercato
Gii immobili dei LOTTI 1 e 2 e 3, sono stati stimati per mezzo di procedime - S
d'na‘fura -comparativa, in base alle reali_caratteristiche ea"effeitlvgsﬂuaygne S
! dl domanda e offerta nef mercato di beni analoghi per segmento di mercato, S
) § ;L’ai%ri%?gzis?n9.9@1_.__\1@!9&dj mercato, esposto nella presente perizia & il risultato degﬁm . .M

delie condizion

fessisono ubicati.,

f valori degli immobili oggetto della presente valutazione sono stati determinati sulla

scorta elle considerazioni di cui ai capitoli precedenti.
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23. | STIMA DEL Pl PROBABILE VALORE DI MERCATO (it doc. 14) |

? capitelo18. . . .
A valori complessivi sono al netto dei costi e degli oneri descritti al capitolo 15, © e
Valutazione del patrimonio immobiiiare e

rtanto, fenuto conto di quanto riscontrato nei sopralluoghi effettuati, dei rilievi

_eseguiti, dello stato di conservazione e manutenzions rinvenuto, ,d@ll,'ywbicaziongé B e
By @g}[a Capacita edificatoria residua, della classe ergetica d'appartenenza, noncﬂngm R o

? seguenti valeri ai singoli elementi del loito cosi come di seguito riportato:

_ z‘:lm‘mobiﬁ per la quota di 1/1 della piena proprista:

234, COMPENDIO IMIARE 1

VALORE DI MERCATO ‘
L PARTE 1 Sup Esterne Lorde Lorde | SEL Commerciale |Efmq.| Tot. Tot, |}
—— T , T vu.nvn\- {gi Wrmtg B ¥ i unid | coedf: per-unitd persuoly CTpervanoper sub % e T — o

) Sub, 6713 6713 739.040 |
LiCampodadgocoied | 1362 1+ P9 e t302) 00 [ 1852] A S
Campo da gioco 3 87z 1+ [ma, 672 100 572 0] 73600
2 1Campo dagiocod e § 1438 14 me. 1.4381 1,00 1.438 1301 186.940 H

. A CaripodE giees 7 BT R LLE S A G7TTR "G71 00T 67100 x T
15 [Campodagocobe6 | 1543 14| g 1343 Yoo | 1,343 1007 134 500 ;

- Bl Carpadagiotod T sad E S T W T Y DY) T 1 1101 87340 L e e e e
17 [8pogiatal 304 14} 23 Iy 716 357 2007 88 400
i 8 |Magezzing 18 [+ |ma, 18] 100 116 3701 42920

- T T : TE o~ R S

1 AneeScoperta i T 4175 010 418 8| 3340
. ’ - S N IS SR s 0 T A AR W S0 7 0 It I A3
{77 Partl SOMUN 50% o 2,652 e, 14411 1001 1441 a0 4:3 239 :

... Capacita edif. residug fmic. - . _ ‘ N .
Crer - BLOD|- &m0
8713 8713 _8572] 8572 | 772810 779610

_ ln virt: delle indagini operate e dei beni comparabili individuati, sulla base delle_______

. operaz oni estimative svoite, come _esposto nelle pagine precedenti, ii pil probablle_w

£
i
i
H

m_\/alore di mercato arrotondato dellz Parte UNO per fa piena proprieta & di:
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| _Valore di mercato della piena proprieta: €.779.600 |
. diconsi euri - sette — cento - settanta — nove — mila — sei - cento.
‘ SUPERFICI VALORI 17
o __FPARTE 2 Bup. Esterne Lorde = S.EL Commerciak  1€fmq.| Tot, Tot,
Va%ere i%t mercate per unitd [coefh. | per unita | per sub pervano | persub
I 11, Sub. N R N 4820 L. CB3.I80
[ 14[Piscina 450 1+] — img, 450 100 | 450 260 | 130,500
_ i iPalestra L R T 4501 2001 90000 e
514 Spagliatoi 566 1+ ma. 5661 100 566 2301 130.180
o 11Club Haus 362 {+1 122 imaq, 484§ 100 484 260 | 125.840 B T
i 12iPiscina 197 |+ mg. 1971 100 197 500 98500
- 13\Magazzino 59 i+ ma. 58| 100 58 2161 12.200 _
; 10Campl 10 e 11 1.263 i+ ma, 1.263 1 100 1.263 807 75780
Sub 7544 754 6038 i
1| 16]Area Scoperta t] Ima 7.544 | 010 754 ' 81 6.0%% )
; Sub. 1.441 1,441 43.230
7|Parti comuni so siogsr | ¢ |ma | TA4T 500 | 1447 ] 45250 )
i (Capacita edif, resrdua mc. -
e : O 0 GO T i o v v
) ©O3485 | 3.469 5.6‘64 5.664 ?02 455 702 455 2
......... : . R 2
! b
En virth. delle indagini_operate. ¢.dei beni t.comparabili. individuati - sulia. base dene ............................. g
£
H H w0
P
. operaZJom estimative svolte, come. esposto. nelle pagine.precedenti,.il piil probabzis‘ B
<
[
................. valore.di.mercato arrctondato deila parte DUE per |a piena proeprieta é.dis 2
]
L
— Afp—eee .. Valore di mercato della piena Pproprieta: €. 702,400 3
o
P~
_diconsi euri — sette — cento —due — mila — quattro —cento — - o 2
; 5
@
233. . coweswpiommRres ~ z
. ST NRANS VLR S — , g
VALORE Di MERCATO g
. b e SUPERFIC] VALORI . . s
PARTE 35up. Catastale | torde | SEL Commorcils £Jmq.| Tt Tot, L
Walore df vercato per unith [coeff, per unitd | per sub per vano | persub 8
. b I B ey e e e A A e — e
1181Area Scoperta mg. 17.894 | 100 | 17,594 10| 175.840 3
-..|Capacita.edif. residia 4. me. JUUU O | . U TS| L 2
Oneri % 4 <«
" 17.594 17.594 | 17504 175.540 | 175.540 a8
8
In virtl_delle indagini_operate e dei benj comparabili individuati, sulta base delle 5
z
j =
______._.§ope‘nazionj,.__e__a__s_.timﬁ_tivue‘ svolte, come esposto nelle pagine precedenti if il probabile - 5
2
i <
5
{ <
H 3]
3 i
; . ; a
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:
H
;

. valore di mercato arrotondato delia parte TRE per la piena proprietd, composto dag” o

indicati cespiti & di:

284 wmowwe
. Vf!mm,ij.!Lpgr.,i%g&{s?}ﬁQJVJ.,(J della piena proprieta: ; R S R
MQDmuned' Treviso(TV)  SezH  Fg.3  viaMedaglie . S
mn Sub.Plano  Cat.  CL. Consistenza Tipologia __ Rendita_ ? S :
6 ST 06 imeieispo Re 21684
27 ... MA.5.044  Areascoperta  RE. | |
237 1 s1T os Impiantisportivi R €. 17.627,00
27 2 moaso messwen re |
NOT ComunediTroviso(TV)  Fg.42  aMedagle | :
mn Netura  Qualita  Classe Consistenza  Rendita b E
69 T Semnatvo 2 mq 460  RD44s RA 212
_TAA T Semiate 2 mg 700 RO 868 RA 362 R
2% T Semvato 2 mg ests RD st RA 4398 L
8 T SemvaoAt. 3 ma 9 RD. 05 RA 03 o
65 T SemnavoAn 5 ma 47 RO 035 RA 017
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H
i §
: i
i H
i

T Seminativo 1 mo 4769  RD 5049 RA 2709

T Seminativo 1 mqg. 187 RD. 198 RA. 1,08

o b B A 28— e 5 et s

2543 T Seminatimm‘_w 1 ma. 1 RD. 001 RA G,01
2544 T Seminatvo 1 mg. 21 RD. 022 RA 0,12

_compreso pertinenze, wdjpgn.dﬁa;ghwaﬁvia@en;@l‘.ac_ceemr,iﬁ_‘_a@_qessioni- servitll atlive

?o stato dx Ppossesso, x vmcoh e gl

dzcons& euri — un ~ mitione - sei - cento — cinquanta olto — mils —

NeHa determmazlone del valore i mercato Io scnvente ha proc:edutc al calcolo de!ia

§
di provenienza, i o e : B _ { .
VALORE O M_ERGATO N e
: ‘ S.EL. | vaLoRI
e ROTTOUNICO | immobili | commerciale | per parte e e
id.
-PARTE 11— Campi-da gioeo-+annessi - 8713 e 779:600--§
PARTE 2 Piscina + annessi 3.489 5.664 702.400 ‘
PARTE S | e B B oot
_____ 27.776 31.830 | 1,658.000 |;
‘ eperazxom estimative svolte, come _esposto nelle pagine precedenti, il pil probabile
i ’valore di mercato arrotondato del LOTTO UNICO per la piena proprieta, composto
dagi indicati cespiti & di:
_ Valore di mercato della piena proprieta: €. 1 658.000 o

superﬂme esterna Iorda deil mmobiie spemﬂcando quella commercxale def va!ore i
per metro quadro e del vaiore complessvo esponendo anaiticamente g

adeguamenh e le correzlom de!la stima e premsando tah adeguamentl xn mamera

distlnta per gli oner:

g“procedimento esecutivo.

oneri giuridi ci non ellminabm nel corso del
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_ VALORE DI VENDITA FORZATA

... {adl. doc, 14)

Dal valore di_mercato & opportuno detrarre tutti i maggiori oneri_che incontra
: H
) n acquirente di un iImmobile all'asta rispetto a un acquisto nel libero mercato; ;
i
.. n..nella vendita forzata I'acquirente non gode della garanzia per vizi dellacosache } o
. M._f;,im@s:em__ﬁg%igyf;ét@‘.,ﬂ@Ll@gz,@ngiﬁpriyat,ivs;i%g?_.gwqiwé_[l7@&.-.2922,.9:9,_.__,w b e
. difficolts a visionare limmobite, R S
.fon si & in grade di consentire ali'aggiudicatario di avere accesso al 'immobilg -
) S — . .
_.pon e quantificabile il tempo necessario per Pemissione def decretg :
__________________________________________ .. ditrasferimento e per I'svent lberazione degli immobiti, ¢ B ) ~
i lamancata attivita di marketing, )
inoltre & opportune inserire uno sconto per favorire Facquisto all'asta in alternativa 3
S
: - - o =g . . ! £
al libero mercato per aumentars platea di possibili acquirent. I
H [
gz
H w
24.1. COMPENDIO IMM.RE 1 : g
‘Metodo Reddituale (M.R.) Z
at j e -2
£ ; &
e S I — - _ S T ——— e e
il ) Valaore Recdistivits ) ) j 5 N
] cANMPI : ]
N = = EED IR T ‘R =reddite annuo prospettico 3
DT IRNEE L SRO00 | =(acooximes oo e %
: : _ (= tasso di attualizzazione : g
-~ €54.000 107" . L e i ; =
: et D AT o) o O @ sl A pa i ade. T T 1 e o
; . : : . : : H a,
: =3 T = X == 3,07 ‘ : : S
- N € 59.000 Sor T Eme o T W ROT — N - 2
: : . Lo E
H€ SETOTO X7 3 %
; : AT &
S s
b}
£
_ " " P ul
. =
sl
! =
............................ . - (L]
: : o
; ‘ <
i : Q
H i ]
H <C
; ]
: o
. Q
pag. 35 di 40 2
E
i




i

§Metodo del confronto di mercato

VALORE DI VENDITA FORZATA
. il : SUPERFICI VALORI
PARTE 1 Sup. Esterne Lorde Lorde | SEL Commerciale €imgl Tot, Tot. |/

) Prazzeé“asta ) o Vpe-r uunit;"ar éoéff. -bér‘unritéi‘ bef sub per unité ‘Wper sub

Sub, §.773 §.713 517,700
\.-a’mpﬁda QIOCU‘]EZ 1362 gl mq. aaad 1352— 1,00 . 1352 S P "‘ﬂi 54.\1{3\1 o e e i- e et S e
Campo da gioco 3 672 i+ mq. 5721 100 672 80| 53.760 :
- Gampocaglocoded 114387 Tmg LAS8 1 a0 d dAgss 190 129.42) e SO .
Campo da gioco 7 871 1+ md. 8711 100 671 707 46,970
Campo da gioco 5e 6 1343 [+ mgq. 1343 ] 100 1.343 70 94,010
W " i Campd gggioce T e g [ B 794 R R A | o - T
Spogliatol 304 i+} 23 img, 327 1 1,00 327 1401 45.730
S S !\,ﬁagarrinn ‘‘‘‘‘ - o A8, Feia) 118 i 2B0 30,160 —
Sub, 4.175 418 2,505
e d11/Area Scoperia i |ma. 4175 | 0,10 418 5| 25058 B o i
Sub. 1.441 1.441 28.820
:| 17 [Parti comuni 50% di 2 862 mg. 14411 100 1.441 201 28820 ;
S ] T " - g - .
- 6080 1- 6500
57131 8713 8,572 8.572 543,005 | 543,075 | .
£
ondatodaporre a base d'astadelfaparte UNQ.
fper la piena proprieta composto dagli indicati cespitiag: ¢+
Prezzo d’asta della piena proprieta: €. 543.000 %
s B st wbibe e R e e &
&
que — cento — quaranta — tre - mila — g
242 e COMPENDIO IMM.RE 2 3
; , i P
+Metodo Reddituale (MR . _ _ g
i &
: : 3
s+ . el I
ARTE 2 : z
s Redittviza _ . b %
— PISCIMNA K
™ Tlawiy ™ oL (R e reddito annuo prospettice  fi s
T T . F 3 YRS, eI & SR - W o T Va0 - S A - — g
L = . ! . (= tasso di attualizzazione 2 O]
- € A48.000 1,07 . 4 ok 3 R : e
e ‘ o L e s _O.:..AD? w1’0.7 m nﬁua'iu’f‘éhpve‘r;)saﬂs PER— — i = E<-‘
: o N i . o
- - ! ey g B D B S Rl 1,07 et e Q
; OO T S o
; " Lo e
hfw RPN Mhz;‘sgv.. et 8 A e ppe—_— o
; 0,24 : <
H ; : H ©
; ; P i a
i i - ) : e S S P RO VUSSR | N a
=, € 48.000 : 10,06 2
: : 5
= 3 : =
=L
“““ - ! — O
e}
i =
: 8
i —
: <<
: S
. + 0
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5 Metodo del confronto di mercato
v SUPERFIC] VALORI B
| . PARTE2Sup.Estermelorde | Lowe | SEL Commercih €mg| Tot | Tot
I Prezzo d'asta per unité | coeff, | per unita | per sub per urits |_per sub
i, Sub. 5469 3.469 452.000
i| 14{Piscina 450 1+ mg. 450 | 1.00 450 2001 90,000
............................ LIS et S = B TR TR R et
| 14[Spogiatoi 586 I+ ma, 566 | .00 566 180 | G0.560
e Ty Hagg e R L A L PO T - I A e 73 18087120 T ——— ——
112Piscing 197 1+ me. 197 [ 100 197 3501 68950
S— 1 HMBOAZZING - e e 5O L g, PN W N9 150 oLt A S -
|| 10]Campl 102 17 1.263 i+ ma. 12831 wto i 1,263 401 50520
. S T R T - P22 N W W) .
16| Area Scoperta i |ma 7544 | 01 754 81 4526
o Stb. 1.441 1.441 88201 e
117 |Parti comuni 50% o 882 my. 1441 ] 1001 1441 207 28.320
4 |Cepacits edifl residua me. -
i a -------- -»Oﬁéyﬁ--w. B L Rt siapioo - o L ISt St PRI [ttt mo jhispabuitd ity “quiogv .;., ..... 1 O"%,g,, o T 8 e - s 2 i 8
; T 3.469 5.684 | 5.664 482.346 432.346
C 10 determina 'eventuale prezzo arrotondato da porre a base d’asta della parte DUE
per ia piena proprieta composto dagli indicati cespiti dl
: Prezzo d’asta della plena proprieta €. 482 400 b
=}
diCO!’]SI eun - quattro cento ottanta due mila — quattro cent0s §
............... - B
COMPENDIO IMM.RE 3 5
ALORE DI VENDITA FORZATA 5
........................... T SRR VAR :
PARTE 3 Sup. Catastai ! torde S.EL Commerciale |€imq| Tef, Tot. 3 @
‘ ) Prezzo dasta | per unita | coeft. | per unita persubi | perunits | perseb | S
id, 17.694 17,564 140,752 £
o 16 |Area Scoperta T e TE | to0 | araed L TR ST T B
Capacita edi, resrdua mc, - 0 Bt ©
S, e I e R et A St et e T wv e L s i S 08 g
17.594 17, 594 17594 140 752 44{) 752 %
Cxo determina I eventuale  brezzo arrotondato da porre a base d' ‘asta della parte TRE o
— e 8
: : [N
: S
per laj__piena_proprlgﬁ_a composto dagli md_l_catl cespit] di; §
E == : . 2
Prezzo d’asta della piena proprieté: €. 140.700 8
‘ L R e S
dscons: eun cento quaranta - mzfa - sette cento - g
T e S ul
i , =
| Fed | =
; =
: 5
: ! 2
. 3 [
H £ <
i ; o
i F
‘ &
; : o
; . : a
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244 . __ LOTTOUNICO o

S DASTA

LOTTO UNICO immobili__| commerciale | per parte

id.
----------- -RARTE 4. Campi da gioco-+-annessi 8.713 8572 543000
PARTE 2 Piscina + annessi 3.468 5.664 482,400
e T L < 1 R s st I =273 I e o = Mm—ye e
_27.776 _31.830] 1. 166 100

) __,,Clo determina Peventuale prezzo_arrotondato da porre a base o asia dei i B
LOTTO UNICO per ia piena proprieta composto dagliindicati cespitidic. 5 e i
__Prezzo d’asta della piena proprieta: €, 1.166.100 - ) .

dsconss euri ~ un — ma!sona cento - se?tama sef !a - ce‘mte -

ail valore dell immoblie nrezzo d asta sara determlnato dal Gludlce avuto r!quardc

del vaiore di mercato suila base deqh elemenh fom;tl dalle pam € dl quell che qli puc
proporre I'ssperto nominato ai sensi delfarticolo 569 ¢.p.c. prime comma. Ed
H £
2
. Treviso, 03.00.2016
[ é
2
3
; g
N
H ‘ i
PR o - i s S - 5
: § 5
! t «
: ]
- " ? S <
: i G
H v}
: =z
- k — . A1 1, £ 1 552 o et e e S o~ it o e 1 e 1 — .:(
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_____________________ 25. _ALLEGATI R m
ATutli riprodottl nelfallegatocpy
;doc. 1} Afto di pignoramento doc. 093 Urbanistica .........
dcc 2) Visure NCEU doc. 10) _ Autorizzazioni i
. _ldoc3) VisweNcT L _.__doci1) Riley -
) doc.4) PlnimeweNCEU _ setz) Feo |
‘ cfoc 5) _ Estratto mappa NCT ~dec. 13) . Doc. acquisita
. %d@g?-ﬁ). Altidiprovenienza _ doc. 14)  Schede divalutazione R n
| .Visure conservatoria  doc 15)  Schedasintetica E S S
Relazionenotarile  doc.18)  Invioalleparti .
2@_,  LIMITIE RISERVE -
3n _relazione alle verifiche di sanabilita _delle_difformita registrate sugli immobilié
pur nella precipua volonta da parte di questo ausiliario di fornire dati e mformaz:on; __________
____compiete nel rispette dellincarico Ticevuto, ~ in ordine alle limitazioni d' mdagme “““““
) esposte — lo scrivente deve constatare la pratica impossibilita di fornire un quadrcj

delle Istanze ¢ T'indicazione dei refativi ~adempimenti, oneri, _sanzioni ¢ pagamer}%hm

N_sdettawghato esaustivo e definitivo sul punto. Per la natura ed i limiti insit] dei mandato

e
es80 all'esperto, non pare possibile intendere questo finanche teso a sostituire

E

,.,] espressione che compete per legge agli uffici deputati circa | termini di amm;sszoneww

E

luce di cio, nel quadro del rispetto del mandato rlcevuio___m_.

e delle limitazioni rappresentate, Quanto contenuto nel presente elaborato & dar o
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H

gconomici, in indirizzo prudenziale, ¢id al fine di avere un guadro utile di massimg

;
4
:
i

per le finglita peritali. Quanto indicato pud essere soggetto 2 possibilj modificazioni ) N
Vverg variazioni e che le assunzioni sono state operate in ragione defla normativg
|
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