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RELAZIONE

1 Premessa

In data 06.03.2012 il dott. Dino Biasotto, in qualita di curatore del fallimento in
epigrafe, ha conferito al sottoscritto ing. Piero Boriolin di Motta di Livenza, iscrit-
to all'Albo dei Periti ¢ dei Consulenti Tecnici presso il Tribunale di Treviso, 1"in-
carico di stimare i beni immobili appresi all’attivo della procedura, tra i quali figu-
ra un complesso edilizio denominato “Polo Faery”, ubicato in comune di Villorba,
Compiuti i sopralluoghi del caso ed assunte le necessarie informazioni si espon-
gono le conclusioni cui si & giunti al termine dell’attivita peritale.

‘2 I1“Polo Faery” |

2.1 Ubicazione

Il bene si trova a Casirette, in Via della Cartiera, all*internc di una zona fortemen-
te industrializzata, caratterizzata dalla presenza di aziende importanti, prima fra
tutte —, il cui magazzino automatizzato ¢ posto proprio di fronte
a] “Polo Faery”.

L’immobile del fallimento & perté.nto collocato in ottima posizione logistica,
all’interno di. una zona industriale € commerciale importante, dotata di tutti i ser-
vizi primari e non solo, e nelle immediate vicinanze della Strada Provinciale 102
“Postumia Romana” (Via Postioma nella toponomastica comunale), della Strada
Statale 13 “Pontebbana™ e del casello “Treviso Nord” deli’autostrada A27, La po-
sizione del “Polo Faery™ ¢ peraltro destinata a migliorare ulteriormente in un pros-
simo futuro, quando sard completata la superstrada a pedaggio “Pedemontana Ve-
neta” che avra due svincoli, “Spresiano” e “Povegliano”, posti a pochi chilometri

di distanza dalla zona industriale di Castrette.
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2.2 1l Piano Attuativo “Cartiera”

Il “Polo Faery” si trova all’interno di un Piano Urbanistico Attuativo denominato
“Cartiera” (in seguito anche Pianc di Lottizzazione) approvato dal Consiglio Co-
munale.di Villorba con deliberazione n. 54 del 03.11.2008. Nella convenzione
sottoscritta i1 27.11.2008 ira il comune di Villorba, la societd fallita, all’epoca in
bonis, e due soggetti privati (in seguito colottizzanti) si evidenzia, che I’ambito
dello strumento urbanistico ammontava a 62.370 mq circa, suddivisa in due sotto-
ambiti (in seguito indicati anche come lotti) identificati con le lettere “A-B” ¢
“C”.

I1 primo “A-B”, appartenente alla societa fallita, era cosi dimensionato:

« superficie territqriale mgq 45.634
«» superficie a standard per parcheggi : mq 8,736
« superficie a strade e marciapiedi mq 3.810
o superficie fondiaria | mgq 33.088
« superficie coperta di progetto mgq 16.960
» superficie utile di progetto mq 25.143

I lavori di realizzazione delle opere di urbanizzazione previste dalla convenzione
sono iniziati in data 08.01.2009 sul sottoambito I“A—B”, contestualmente a quelli
| per la costruzione del “Polo Faery”, ossia di due fabbricati isolati, notevoli per
dimensione e pregio architettonico e che nei progetti presentati al comune di Vil-
lorba sono sempre identificati con le Iettere “A” e “B”. I laveri sono proseguiti per
un paio d’anni, finché, a causa di una serie di problemi intervenuti nel frattempo,
sono stati sospesi ¢ mai pin ripresi mentre non sono mai iniziati nel sottoambito

“C” che pertanto non & né urbanizzato né edificato.
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2.3 La Variante del Piano Attuative “Cartiera”

L richiesta di Variante, parzialmente in sanatoria, ¢ stata presentata dal curatore e
dai colottizzanti (locuzione che attuaimente comprende anche una societa che nel
2011 ha acquisito il diritto di superficie della quasi totalita del sottoambito “C”),
in data 05.03.2015 ed integrata successivamente il 04.06.2015 ¢ 23.06.2015,

La Variante ¢ stata approvata con deliberazione della Giunta Comunale 1. | II3 del
02.09.2015. Con atto in data 10.03.2016 rep. n. 31176 del dott. NGNS
notaio in Treviso, trascritto in data 22.03.2016 ai nn. 2687/5990, & stata firmata la
convenzione urbanistica tra le ditte lottizzanti ed il comune di Villorba che inte gra
e sustituisce, per le parti in contrasto, Ju convenzione del 27.11.2008.

Si elencano nel seguito i principali obblighi che la convenzione integrativa ha po-
sto a carico della ditta proprietaria del sottoambilo *A-B”, dei suoi successori o
danti causa, rinviando, per quanto non riportato o omesso, alla lettura del docu-
mento integrale allegato alla presente relazione.

2.3.1 Art. 3 - Classificazione urbanistica ¢ suddivisionc delle aree

1l sottoambito “A-B” risulta cosi dimensionato dalla Variante in sanatoria:

« superficie territoriale mq 45.634
» standard a parcheggio mq 4.490
» standard a verde realizzato mq 3818
+ strade e marciapicdi mgq 3.810
« superficic fondiaria mgq 33.516
+ superficie coperta di progetto mgq 16.775
» superficie utile di progetto myq 26.746

La convenzione prevede che le aree del sottoambito “A-B” destinate a parcheggio

(4.490 mq), a verde (3.818 mq) ed a strade ¢ marciapiedi {3.810 mq) siano vinco-
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late ad uso pubblico. A queste superfici andranno aggiunti gli spazi strettamente

necessari al raggiungimento ed alla fruizione delle arce a standard, anche se for-

malmerte compresi nella superficie fondiaria.

2.3.2 Art. 4 - Opere di urbanizzazione

La convenzione prevede la realizzazione o P'uliimazione delle seguenti opere di

urbanizzazione, anche per stralci funzionali, in modo indipendente dai due sotto-

ambiti “A-B” e “C”:

+ viabilitd, comprensiva di spazi di manovra per la sosta ed il parcheggio degli
autoveicoli, marciapiedi, segnaletica verticale ed orizzontale;

« verde pubblico;

« piazzole ecologiche destinate alla raccolta dei rifiuti solidi urbani;

+ circuito delle acque meteoriche e delle acque usate;

« circuito acquedotto e rete di approvvigionamento idrico;

¢ circnito Enel e cabine di trasfomiazibne;

=+ circuito di illuminazione pubblica;

« circuito telefonia;

« circuito gas compresa I’eventuale installazione di una nuova cabina di deriva-
Zione;

+» sistemazione del fossato lungo Via Talpon, lato ovest, confinante con 1’ambito
del Piano Attuativo.

233 Art. 5 - Tempi di esecuzione delle opere di urbanizzazione

Le ditte lottizzanti si sono impegnate a presentare istanza per il permesso di co-

struire delle opere di urbanizzazione entro sei mesi dalla firma della convenzione,

ad iniziare i lavori entro un anno ed a terminarli entro tre anni dal rilascio del tito-
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lo abilitative. It primo obblige, per il lotto “A-B”, & gia stato assolto dal curatore
che n data 24.03.2016 ha presentato al comune di Villorba una Scgnalazione Cer-
titicata di Inizio Attivita, avente ad oggetto “Variante, parzialmente in sanatoria,
delle opere di urbanizzazione del piano di lottizzazione denominato ""Cartiera”
approvate con Permesso di Costruire n. 95 del 31.12.2008", specificando quanto
scgue:

« che nell’ambito “A-B” sono state realizzate le seguenti opere: “viabilitd ¢ per-
corsi, standard a verde e parcheggio, circuiti Encl, gas metano, acquedotto, il-
[uminazione pubblica, tclefonia, acque meteoriche™;

» che non essendo pitl prevista la realizzazione del circuito acque usate, 1 lot-
tizzanti, in accordo con I’ Amministrazione Comunale, si sone impegnati ad e-
seguire il lavoro di sistemazione del fossato lungo 1l lato ovest di Via Talpon,
confinante con la loftizzazione, secondo le indicazioni ¢ le modalita operative
indicate datl’Ufficio Lavori Pubblici;

» che il muro di sostegno e la sirada di accesso al sottoambito “C” non ancora re-
alizzati, potranno' essere esegnili anche suceessivamente al collando e consegna
al Comune del sottoambito “A-B”, ma prima del collaudo delle operc di wrba-
nizzazione del lotto “C”.

Riguardo al punto b) si evidenzia che il progetto originario prevedeva che il Piano

Attuativo fossc dotato di una linca di fognatura delle acque usate posta lungo Via

Talpon, con inizio nel sottoambito “C” e termine sul ciglio di Via Postioma, rica-

dente in parte nei sottoambiti “A-B” ¢ “C” ¢d il resto all’interno della sede strada-

le di Via Talpon.

Ogni lotto doveva dotarst di proprio impianto ¢ di vasche a tenuta, a svuotamento

- pag. 9di 48 -



periodico, da mantenere in funzione sino ad aflacciamento alla rete pubblica. La
societé_’ che gestisce il servizio idrico integrato di
numerosi comuni, tra cui Villorba, interpellata nel merito, ha comunicato che il
Progetto Generale della rete fognaria nera consortile del comune di Villorba non
prevede nessun intervento, né lungo il braccio nord di Via Talpon né lungo Via
Postioma. Per questo motivo & stata stralciata dal progetto della Variante la linea
 della fognatura nera summenzionata e pertanto ogni lottizzante dovrd provvedere
allo smaltimento delle acque nere all’interno del proprio sotioambito. In quetlo
“A-B” sono gia presenti sia le linee fognarie pertinenziali sia due vasche a tenuta;
il progetto prevede che ne siano installate altre due, in corrispondenza dell’al-
lacciamento al collettore di Via Postioma, se e quando sard disponibile, I lavori di
sistemazione del fossato lungo Via Talpon, che inizieranno a breve, saranno ese-
guiti dai colottizzanti e non comporteranno alcun onere per I’aggudicatario. |
Riguardo al punto c) si evidenzia che anche gli oneri per la costruzione del muro e
della strada di accesso al sottoambito “C” spetteranno ai colottizzanti, rimanendo
a catico dell’aggiudicatario soltanto il costo del collaudo statico del muro, che po-
tra essere eseguito dal collaudatore statico dei manufatti facenti parte delle opere
di urbanizzazione (tra le quali figura il ponte a tre vie che consente 1’accesso alla
lottizzazione) e dei fabbricati costruiti sul settoambito “A-B”,

St evidenzia infine che 1’area di 868 mq destinata a strada di accesso al lotto “C”,
identificata dal Mappale 339 del Foglio 10, dovra essere ceduta gratuitamente alla
societa che detiene il diritto di superficie del sottoambito summenzionato che la
asservira ad uso pubblico.

2.3.4 Art. 5- Durata dello strumento urbanistico

La convenzione prevede che il Piano Attuativo “Cartiera” abbia validita dieci anni
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dalla data di approvazione (10 giorni dopo il 03.11.2008), con 1a possibilita di ri-
chiedere una proroga per ulteriori cinque anni.

2.3.5 Art. 6 - Collaudo tecnico delle opere di urbanizzazione

H Comune ha gia nominato il collaudatore nella persona dell’ing. —
di Treviso. Se il professionista dovesse rinunciare all’incarico il Comune nomine-
ra un altro collandatore. Tutti gli oneri per il coliudo parziale delle opere di urba-
nizzazione de! sottoambito “A-B” saranno posti a carico dell’aggiudicatario che
potrd avvalerst, senza ulteriori Spese, dell’assistenza dell’arch, _ di
Treviso, colottizzante ¢ progettista sia della Variante del Piano Attnativo “Cartie-
ra” sia della Variante, parzialmente in sanatoria, delle opere di urbanizzazione.
2.3.6 Art. 7 - Manutenzione delle aree ¢ delle opere

La gestione in perpetuc deIlelaree e degli impianti ad uso pubblico & posta a cari-
co dei loftizzanti, ognuno per il sottoambito di competenza, cosi come la pulizia
almeno annuale del sistema drenante delle acque meteoriche realizzato, per ora,
soltanto sul lotto “A-B”e consistente in una rete di pozzi disperdenti che gira at-
torno ai fabbricati.

2.3.7 Art. 9 - Oneri di urbanizzazione primaria

Il contributo relativo agli oneri di urbanizzazione primaria calcolato in base alle
norme comunali ¢ scomputabile fino alla concorrenza dell’importo delle opere di
urbanizzazione che, per il lotio “A-B”, ammonta a € 1.065.959,07.

2.3.8 Art. 10 - Contributo oneri secondari e costo di éostruzione

Il contributo commisurato agli oner di urbanizzazione secondaria ed al costo di
costruzione, calcolato in base alle tariffe comunali all’epoca vigenti, doveva esse- .
re versato al momento della presentazione delle denunce di inizio attivitd per la

costruzione dei fabbricati “A” e “B”. La societa fallita ha scelto di pagarlo in
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quattro rate, come consentito dall’art. 16 del D.P.R. n. 380/2001, ma ha provvedu-
1o al saldo soltanto delle prime fre.

Per quanto non incassato il comune di Villorba, con istanza del 21.03.2012, si ¢
insinuato al passivo del fallimento per un importo di € 433.635,72 derivanle per
€ 218.859,79 da oneri concessori non versati (rata n. 4 sia per il fabbricato “A” sia
per quello “B”} e per € 214.775,93 per sanzioni amminisirative irrogate (tardato
versamento della rata n. 3 e mancato versamento della rata n. 4 per cntrambi i
fabbricati).

2.3.9 Art. 12 - Fideiussioni a garanzia

Le opere di urbanizzazione del sottoambito “A-B” sono gid state rcalizzate e per-
tanto 1’aggiudicatario non dovrd garantirle con una nucva polizza fideiussoria.
2.3.10 Art. 17 - Solidarieta tra lottizzanti

L’aggiudicatario non sard considerato rcsponsabile in solide per quanto riguarda
I’adempimente delle obbligazioni derivanti dalla convenziene.

2.3.11 Oneri per addivenire al collaudo parziale

L’ aggiudicatario dovra eseguire i scguenti lavori di completamento delle opere di

urbanizzazionc gia cseguite:

messa in quota del pozzetti;

e riparazione o sostituzione di pozzetti, cordonate, masselli autobloccanti o altri
manufatti che si sono rotti o deteriorati;

o rcalizzazione del tﬁppeto di usura sulle aree asfaltate dcl softoamnbito “A-B” la
cui superficie ammonta a 13.550 mq circa (attualmente ¢ presente soltanto il
hinder);

o csecuzione della segnaletica orizzontale ¢ verticale;

« pulizia e sistcemazione delle aree destinate a verde pubblico con sostituzione
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delle piante che non hanno attecchito;
» pulizia e sistemazione delle aree pavimentate con masselli autobloccanti sulle
quali hanno attecchito piante erbacee selvatiche.
L’aggiudicatario dovra inoltre far eseguire il collaudo statico dei manufatti com-
presi tra le opere di urbanizzazione e dei fabbricati insistenti sul lotto “A-B”, A tal
proposito si evidenzia che nella denuncia presentata in data 09.01.2011 al comune
di Villorba ai sensi della Legge n. 1086/1971 ¢ nominato collaudatore statico
I’ing. _dl"- iscritto all’albo degli Ingegneri della
provincia di Padova con il n. .
Gli edifici, pur non potendo essere annoverati tra le opere di opere di urbanizza-
zione sono comunque parie di esse, basti pensare alle strade ed ai parcheggi ad
uso pubblico che insistono sui solai del piano terra dei fabbricati.
Si stima che la spesa che ’aggiudicatario dovra sostenere per realizzare le opere
di urbanizzazione mancanti e per il collaudo statico si aggiri complessivamente at-
torno a € 200.000,00.
3 Precisazioni
Nel seguito si descrivone le caratteristiche costruttive e le finiture, quando pre-
senti, dei locali posti ai quattro livelli dei fabbricati insistenti sul sottoambito *A-
B” conle se@enﬁ convenzioni:
« 1 fabbricati ed 1 piani presenti al loro internio sono identificati con le sigle alfa-
numeriche utilizzate nei progetii presentati al comune di Villorba;
o le stesse sigle sono usate, quandb inequivocabili, anche per individuare i quat-
tro corpi di fabbrica che compongono ogni edificio,

» le quote altimetriche, se non specificato altrimenti, sono quelle del pavimento

-pag. 13 di 48 -



finito, realizzato o progettato, dei vari piani riferite alla sede stradale di Via
della Cartiera supposta a quota = 0,00 m;

» le superfici dei vari piani o locali, se non specificato altrimenti, devono inten-
dersi come lorde, ¢ come tali sono utilizzate per la stima degli immobili; pos-
sono perlanto differrre dalle superfici indicate nel progetio che comprendono
vani rimasti esciusi dal computo della superficie lorda (torri, scale di sicurezza,
collegamenti, ece.).

4 Ti fabbricato “A”

Insistc su un’area estesa 30.992 mq circa, posta 2 sud del sottoambito “A-B” od

affacciata per un breve tratto sulla Strada Provinciale 102, E composto da tre corpi

di fabbrica sovrapposti, a forma di “parallelepipedo™ a prevalente sviluppo oriz-

zontale, Il primo ¢ suddiviso in due lvelll, situati sottostrada, all’interno di un av-

vallamento ampio e profondo, cosi da non renderli *“interrati” nel senso comune

del termine, ma dotati di uno o pidl fronti liberi ed accessibili. Gli altri due corpi di

fabbrica, di dimensioni piu contenute, stanne fuori terra, ruotati rispetto al volume

mterrato, il pit basso lievemente, il pilt alto in maniera accentuata, conferendo in
tal modo all’edificio una connotazione “dinamica”, di leggerczza e forte impatto

ViSivo.

I quattro livelli presenti nel fabbricato “A” sono uniti tra loro da scale con vani

ascensore inseriti nelle tre tori in acciaio che sorreggono il volume edilizio piu al-

to (& installato soltanto I'impianto di asccnsore che collega il piano terra al risto-
rante del primo piano).

I due piani sottostrada seno inoltre collegati da quattro scale di sicurczza, disposte

esternamente, lungo il perimetro dell’edificio, che sbarcano nell’area scoperta. Al

fabbricato “A” aderisce, nell’angolo sud-ovest, un ulteriore volume edilizio a
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forma di “parallelepipedo” a pianta quadrata, stavolta sviluppato in altezza ed ar-

ticolato anch’esso su quattro livelli, denominato “Palazzina Servizi”, di cui si dira

1n seguito.

4.1 Caratteristiche costruttive del fabbricato “A*

Sono le seguenti:

o struttura portante dei piani sottostrada prefabbricata, in calcestruzzo armato
normale ¢ precompresso: piléstri, architravi e solai realizzati con tegoli biner-
vati;

« struttura portante dei piani fuori terra in acciaio, particolarmente complessa,
comprendentc tre torri rivestite in lamiera patinata che portano, da sole, il cor-
po di {abbrica pil alto (P1) e contengono ognuna una scala ed un vano ascenso-
re;

» solaio di calpestio del primo piano ¢ di copertura realizzati con lamiera grecata
collaborante;

« scale di sicurezza in acciaio, distribuite lungo il perimetro dell’edificio, che
collegano i due livelli sottostrada all’area scoperta del piano terra;

« tamponamenti perimetrali: il piano (P-2) ¢ delimitato da una bocca di Iupo a
tutta altezza in calcestruzzo armato, grigliata superiormente; il piano (P-1) da
due file orizzontali di pannelli prefabbricati in calcestruzzo bianco, finiti a ma-
tricc, con interposta finestratura a nastro, in alluminio ¢letirocolorato con ve-
trocamera; 1 due piani fuori terra sono tamponati da due ordini di vetrate conti-
nue, con telai in alluminio e vetrocamera antisfondamento, sormontati da due
fasce di pannelli di lamicra sandwich, rivestiti esternamente da lamierc sago-

mate in acciaio patinato, che coprono [a struttura metallica del solaio del primo
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piano e della copertura,
4.2 Il secondo piano sottostrada (P-2)
Ha pianta rettangolare, con dimensioni 157 x 69 m circa, tagliata in diagonale,
nell’angolo sud-ovest, dall’ innesto con la “Palazzina Servizi”, e nell’angolo nord-
cst da una delle tre torri in acciaio che sorreggono il corpo di fabbrica piu alto
dell’edificio ¢ contengono altrettanti scale e vani ascensore che collegano tra di
loro i quattro livelli del fabbricato “A”,
Il secondo piano sottostrada € impostato a quota - 11,24 m rispetto alla sede stra-
dale di Via della Cartiera, ha tre lati ciechi, contro terra, mentre sul quarto, oricn-
tato ad cst, sono disposti in linea sette portoni a pacchetto, raggiungibili dalla via-
bilita interna del “Polo Faery™ attraverso due rampe contrapposte che consentono
Paccesso a quatiro locali aventi altezza utile pari a 4,55 m ¢ superficie lorda com-
plessiva pari a 10.082 mq circa, interamente destinati a parcheggio pertinenziale
per 317 stalli.
Al piano (P-2) sono inoltre presenti un portico di 338 mq circa, collocato davanti
ai portoni succitati, trc vani tecnici aventi superficie complessiva pari a 333 mq
circa, ed ulteriori due vani che racchindono duc delle tre torri in acciaio che emer-
gono dalla platea di fondazione (la terza insiste sul solaio del piano terra).
L’intero piano (P-2), come premesso, ¢ interamente destinato a parcheggio perti-
nenziaic ¢ presenta finiture ed impianti idonei a tale utilizzo: muri perimetrali in
calcestruzzo armato a vista, pareti divisoric in cartongesso, tinteggiate, pavimento
industriale in calcestruzzo lisciato, tegoli def soffitto a vista, tinteggiati, portoni a
pacchetto in lamiera sandwich preverniciata, uscite di sicurezza in lamicra san-
dwich preverniciata, dotate di maniglione antipanico, impianto clettrico di illumi-

nazione e forza motrice, impianto sprinkler ad acqua. .o stato di manutenzione e
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conservazione dell’ immobile & buono, compatibiimente con la condizione di disu-
$0 1n cui € rimasto per anni.

Si evidenzia che, in seguito all’entrata in vigore del nuovo Piano degli Interventi,
le superfici da destinare a parcheggio pertinenziale richicste dalla normativa co-
munale sono diminuite. In particolare all’interno ed all’esterno del fabbricato *“A”
sono presenti ben 238 stalli in csubero: 63 ncll’autorimessa del piano (P-2), 170
sull’ampio piaz7ale antistante I'edificio e 5 a terra. L’aggiudicatario potra pertanto
mantenere il dimensionamento del parcheggio in essere ¢ diminuire gli stalli in
esubero e sfruttare la loro superficie per altre destinazieni.

4.3 1l prime piano sottostrada (P-1)

Ha pianta rettangolare, dimensioni 153 x 65 m circa, anch’essa tagliata in diago-
nale, nell’angolo sud-ovest, dall’innesto con la “Palazzina Servizi”, ¢ ncll’angoelo
nord-est da una delle tre torri summenzionatc. Benché sia posto a quota - 5,44 m,
& percorribile esternamente ed & dotato di numcrosi ingressi disposti sui fronti
nord, est ed ovest, che conscntono 1’accesso ai quattro locali in cui ¢ suddiviso, tra
di loro comunicanti, aventi altezza utile pari a 4,70 m e superficie lorda comples-
siva pari a 9.747 mq circa, interamente destinata ad uso artigianale-industriale.
All’interno di uno dei quartro vani € presente un blocco servizi per le macstranze,
spogliatoi, docce e w.c. tutti suddivisi per sesso.

Sulla copertura lasciata libera dal soprastante corpo di fabbrica (PT) ¢ stato rea-
lizzato un ampio piazzale (5.730 mq circa) pavimentato con masselli in calce-
struzzo e destinato a viabilita ed a parcheggio pertinenziale (170 stalli}.

[ vari locali hanno finiture ed impianti idonei all’uso produttivo cui sono destinati:
pareti divisoric in cartongesso, tinteggiate, pavimento industriale in calcestruzzo

lisciato, tegoli del soffitto a vista, tinteggiati, portoni a pacchetto in lamiera san-
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dwich prevemniciata, uscite di sicurezza in lamiera sandwich preverniciata, dotate
di maniglione antipanico, impianto elettrico di illuminazionc ¢ forza motrice, di-
stribuita con sistema a blindosbarra, impianto di distribuzione dell’aria compressa,
impianto di riscaldamente ad aerotermi funzionate a metano, impianto idrico an-
tincendio ad idranti, impianto idrico-sanitario (nel blocco servizi), impianto fo-
gnario recapitantc nella rete interna del “Polo Faery”.

I locali del piano (P-1) sono stati occupati fino alla fine del 2013 da due socicta
che 1i hanno impiegati una come magazzino di materiale eletirico, 1’alira per la
produzione di lampadc ed elementi di arredo in vetro. Si trovano in buono stato,
fatta eccezione per una porzione di pavimento, estesa 190 mq circa, che ¢é stata
dennegglata dallo sversamento di un liquido corrosivo durante I’asporto di un
macchinario. Si stima che il costo per riparare la pavimentazione rovinata si aggiri
attorno a € 15.000,00 + LV A,

4.4 1l piano terra (PT)

SI tratta del primo livello emergente dall’ampio avvallamente che contiene i due
piani sottostanti. E impostato a quota + 0,82 m, ha pianta rettangolare, allungata,
dimensioni 140 x 28 m circa, leggermentc ruotata rispetto a quella del piano sotto-
stante, dalla quale fuoriesce a sbalzo con parte del fronte est e con I’intero fronte
nord.

La superficie lorda del piano (PT) ammonta a 3.909 mq circa ed & suddivisa in
cinque Iocali. 1 primi quattro hanno superfici simili, altezza pari a 4,00 m e sono
privi di finiture ¢ di impianti, Tre sono destinati ad uso artigianale-industriale
{5=2.891 mq circa), il quarto ad uso commerciale (S=926 mq circa). Il quinto
(§=92 mq, H=3,35 m), ¢ stato completato per essere adibito a bar e, pur non es-

sendo mai stato dichiarato agibile, possiede comunquec i requisiti edilizi per esscre
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utilizzato come pubblico esercizio.

Come si é detto i locali del piano terra (PT), fatta eccezione per il bar, sono rima-
sti al grezzo, privi dei pavimenti, delle sottostanti strutture di sopraelevazione, dei
controsoffitti, di alcune parti delle contropareti in cartongesso e di tutti gli impian-
ti. Si evidenzia che alcune vetrate dei serramenti che si affacciano sul piazzale an-
tistante il fabbricato sono state sfondate.

4,5 Il primo piano {(P1)

E impostato a quota + 6,70 m, ha pianta rettangolare, allungata, con dimensioni
116 x 20 m circa, ¢ smussata negli angoli nord-est ¢ sud-ovest. Questo corpo di
fabbrica & ruotato di circa 55° in direzione nord e “galleggia” a mezz’aria, soste-
nuto soltanto da tre torri in acciaio, due insistenti sulla platea di fondazione, la
terza sul solaio del piano terra.

La superficie del piano (P1) & suddivisa in tre ambiti aventi altezza pari a 3,50 m.
Il primo, situato all’estremita nord-est, ¢ un locale di 611 mq circa, destinato ad
uso produitivo, & quasi finito; ha pareti e controparet! in cartongesso, tinteggiate,
controsoffitto in fibra minerale, pavimento sopraelevato con finitura in pve, pavi-
menti e rivestimenti dei bagni in ceramica, impianto elettrico {privo di corpi illu-
minanti e frutti), impianto telefonico, i.mpiantd di riscaldamento e condizionamén-
to a mobiletti ventilconvettori, impianto idrico-sanitario allacciato all’acquedotto
comunale, impianto fognatio recapitante nella rete interna del “Polo Faery™.

11 secondo ambito, collocato all’estremitd opposta, ¢ un locale di 885 mq circa,
anch’esso a destinazione produttiva, rimasto al grezzo, privo di pavimenti e delle
relative strutture di sopraelevazione, di controsoffitti, di parti delle contropareti in
cartongesso e di tutti gh impiantiT

Il terzo ambito, esteso 676 mq circa, ha invece destinazione commerciale ¢, in

-pag. 19 di 48 -



passato, & stato .adibito a ristorante, accessibile attraverso la scala e 1’ascensore
contenuti nefla torre centrale del fabbricato. Il ristorante & composto da un’ampia
sala da pranzo ¢ da una serie di locali accessori (grill, cucina, dispensa, magazzi-
no, ufficio, spogliatoi, servizi igienici per il personale ed i clienti) & comunica con
il giardino pensile (S=3.047 mq circa) realizzato sulla copertura del piano sotto-
~ stante (un altro giardino pensile, di minori dimensioni, 215 mq circa, & accessibile
dall’altro locale completato). Il ristorante ha pareti in cartongesso, pavimenti e ri-
vestimenti dei servizi igienici in ceramica, controsoffitto in cartongesso, pareti e
soffitto tinteggiati ed in parte rasati a calce, ed ¢ dotato di impianto elettrico, im-
pianto telefonico, impianto di riscaldamento e condizionamento ad aria, diffusa a
soffitto, impianto idrico-sanitario allacciato all’acquedoito comunale, impianto
fognario recapitante nella rete interna del “Polo Faery™.

Recentemente il ristorante ed il locale adiacente, qﬁello completato, sono stati og-
geﬁo di atti vandalici che hanno danneggiato pareti, controsoffitti, serramenti ed
impianti. Si stima che il costo per ripristinare e finiture e gli impianti rovinati si
aggiri attorno a € 65.000,00 + LV.A.

5 La “Palazzina Servizi”

Si tratta di un volume edilizio indipendente, a forma di “parallelepipedo” svilup-
pato in verticale, posto in aderenza al fabbricato “A”, sul quale si innesta con una
inclinazione di 45°, smussandone lo spigolo sud-ovest. La palazzina ha pianta
quadrata, dimensioni 25 x 25 m circa, ed & articolata in altezza su quattro livelli,
due dei quali sottostrada. Aderisce all’angolo sud-ovest del fabbricato “A” me-
diante un avancorpo privo di copertura, con struttura in acciaio e rivestimento in
lamiera patinata, forata, che contiene le scale e 1’ascensore che collegano i vari

piani.
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5.1 Caratteristiche costruttive della “Palazzina Servizi”

Sono le seguenti: struttura portante prefabbricata, in calcestruzzo armato normale
0 precompresso (pilastri, architravi, solai di calpestio ¢ di copertura realizzati con
tegoli binervati), rivestimento delle quattro pareti esterne in piastrelle modulari di
quarzite rossa, serramenti a facciata continua in alluminio con vetrocamera anti-
sfondamento, Lo stato delle parti esterne della palazzina & buono, non altrettanto
quello dell’avancorpo di collegamento con il fabbricato “A” che risulta danneg-
giato ed intaccato dalla ruggine in pit punti; manca la finitura in quarzite delle
pedate e dei pianerottoli delle scale (attualmente in legno multistrato).

5.2 Il secondo piano sottostrada (P-2)

E impostato per avere pavimento finito a quota di - 8,26 m (attualmente & circa
[20 cm pilt basso) ed altezza pari a 3,00 m. Ha una superficie lorda di 648 mq in-
teramente destinata ad uso artigianale-industriale che la socicta fallita voleva de-
stinarc a centro benessere dotato di piscina, uso non consentito né dalla normativa
comunale né da quella del Piano Attuativo.

L’intero piano ¢ rimasto al grezzo, privo di finiture ed impianti, con la struttura a
vista: muri perimetrali in calcestruzzo armato, platea di fondazione a pavimento e
tegoli prefabbricati a soffitto. E presente una vasca in calcestruzzo armato, dimen-
stoni & x 20 m circa, altezza 1,20 m circa, costruita per contenere la piscina.

5.3 1l primo piano sottostrada (P-1)

E impostato per avere pavimento finito a quota - 3,98 m ed altezza pari a 3,00 m.
I1a una superficie lorda di 640 mq circa, destinata ad uso artigianale-industriale. II
piano contienc un unico locale rimasto al grezzo, con la struttura a vista: muri pe-
rimetrali in calcestruzzo armato, cappa del solaio in calcestruzzo a pavimento e

tegoli prefabbricati a soffitto. Sono presenti alcune componenti degli impianti (le
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condotte ed i diffusori dell’impianto di condizionamento ¢ le canalizzazioni
del’impianto elettrico) e, al centro del locale, un blocco servizi, dimensioni 5,00 x
7,60 m circa, con pareti In cartongesso, non completate, ma con pavimenti e rive-
stimenti dei bagni in ceramica.

5.4 1l piano terra (PT)

E impostato a quota + 0,30 m, ha superficie lorda pari a 643 mq circa ed altezza a
3,00 m. Il piano ha destinazione d’uso artigianale-industriale ed in passato ¢ stato
utilizzato come show-room di lampade, vasi ed elementi di arredo in vetro. Al
centro del piano, come in quello sottostante, si trova un blocco servizi, dimensioni
5,00 x 7,60 m circa, con w.c. e ripostigli.

11 piano terra ¢ completato con un buon grado di finitura: contropareti ¢ pareti in
cartongesso tinleggiate, pavimento sopraclevato con finitura legno, controsoffitto
in fibra minerale, pavimenti e rivestimenti dei servizi in ceramica. I locali del pia-
no terra sono dotati di impianto elettrico, impianto telefonico, impianto antintru-
sione, rete di trasmissionc dati, impianto di riscaldamento e condizionamento ad
aria diffusa a soffitte, impianto idrico-sanitario, imipianto fognario collegato alla
rete interna del “Polo Faery”. Lo stato di manutenzione e conservazione dell’im-
mobile ¢ buono.

5.5 1l primo piano (P1)

E impostato a quota + 4,58 m, ha superficie lorda pari a 640 mq circa ed altezza a
3,00 m. Anche questo piano ha destinazione d’uso artigianale-industriale ed in
passafo ¢ stato interamente adibito ad uffici. In posizioné baricentrica, come nei
duc piani sottostanti, si trova un blocco servizi, dimensioni 5,00 x 7,60 m circa,
con w.c. e ripostigli.

Tl piano (P1) & completato con pareti in cartongesse tinteggiate, suddivisioni in-
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terme con parett mobili di buona qualitd, parzialmente vetrate, pavimento soprae-
levato con finitura legno, controsoffitto in fibra minerale, pavimenti e rivestimenti
dei servizi in ceramica. La dotazione impiantistica & uguale a quella del piano sot-
tostante. Lo stato di manutenzione conservazione dell’immobile & buono.
All’interno degli uffici sono presenti alcuni arredi (scrivanie, cassettiere, sedie,
armadi, ecc.) il cui valore & stato stimato in € 20.000,00 circa, al netto di L.V.A.

6 Il fabbricato “B” |

Insiste su un’area estesa 14.604 mq circa, posta a nord del sottoambito “A-B” ed
adiacente, lungo I’intero confine ovest, a Via della Cartiera. E molto simile a] fab-
bricato “A” del quale, se & lecito il paragone, & una specie di “fratello minore”, per
dimensioni ma non per bellezza ¢ pregio architettonico.

11 fabbricato “B” é coinposio da due corpi di fabbrica sovrapposti, a forma di “pa-
rallelepipedo” a prevalente sviluppo orizzontale. Il primo & suddiviso in due livel-
li, collocati sottostrada, all’interno di un avvallamento analogo a quello sul quale
insiste il fabbricato “A”, il secondo, fuori terra, é anch’esso composto da due li-
velli sovrapposti ma di dimensioni pill contenute, ambedue ruotati di 30° in dire-
zione nord-est rispetto al corpo di fabbrica interrato, conferendo all’edificio un
tratto distintivo analogo a quello del fabbricato “A”,

I quattro livelli presenti ali’interno dell’edificio sono collegati tra di loro da scale
con vano ascensore (privo dell’impianto) inseriti entro due torri in acciaio che sor-
reggono il volume edilizio pit alto partendo dalla platea di fondazione. Inoltre i
due piani sottostrada comunicano tra loro e con ’area scoperta mediante quattro
scale di sicurezza esterne, in acciaio, disposte lungo il perimetro dell’edificio.

6.1 Caratteristiche costruttive del fabbricato “B”

Sono le stesse del fabbricato “A” e precisamente:
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» struttura portante det due piani sottostrada prefabbricata, in calcestruzzo armato
normale o precompresso: pilastri, architravi e solai realizzati con tegoli biner-
vati;

« struttura portante dei piani fuori terra in acciaio, particolarmente complessa,
comprendente due torri rivestite in lamiera patinata che portano, da sole, 1 solai
del primo piano e di coperfura, e contengono ognuna una scala ed un vano a-
SCENsore;

e solai di calpestio del primo piano e di copertura realizzati con lamicra grecata
collaborante;

« scale di sicurezza in acciaio, distribuite lungo il perimetro dell’edificio, che
collegano i due livelli softostrada all’area s;coperta del piano terra;

« tamponamenti perimetrali: il piano (P-2) ¢ delimitato da una bocca di lupo a
tutta altezza in calcestruzzo armato, grig_liala superiormente; il piano (P-1) da
due file orizzontali di pannelli prefabbricat in calcestruzzo bianco, finiti a ma-
trice, con interposta finestratura a nastro, in alluminio elettrocolorato con ve-
tfrocamera; i duc piani fuori terra sono tamponati da due ordini di vetrate conti-
nue, con telai in alluminio e vetrocamcera antisfondamento, sormontati da due
fasce di pannelli di lamiera sandwich, rivestiti esternamentc da lamiere sago-
mate in acciaio patmato, che coprono la struttura metallica del solaio del primo
piano ¢ della copertura.

Nel seguito si descrivono le caratteristiche costruitive ¢ le finiture det locali posti

ai guattro livelli del fabbricato “B”.

6.2 Il secondo piano sottostrada (P-2)

i impostato a quota - 9.43 m, ha pianta rettangolare, dimensioni 105 x 53 m circa,
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altezza sotto tegolo pari a 2,76 m e superficie lorda complessiva pari a 5.352 mq
circa. Il piano ha tutti ¢ quattro i lati ciechi, contro terra, ma tutti muniti di bocea
di lupo continua, grigliata superiormente, ed & privo di suddivisioni interne. E in-
teramente destinato a parcheggio pertinenziale per 199 stalli, accessibile mediante
una rampa attestata sul fronte sud, che lo collega alla viabilitad interna del “Polo
Faery™,

L’autorimessa ha finiture ed impianti idonei alla sua destinazione quali muri pe-
rimetrali in calcestruzzo armato a vista, pavimento industriale in calcestruzzo li-
sciato, tegoli del soffitto a vista, tinteggiati, uscite di sicurezza in lamiera san-
dwich preverniciata, dotate di maniglione antipanico, impianto elettrico di illumi-
nazione ¢ forza motrice, impianto sprinkler ad acqua, Lo stato di manutenzione e
conservazione dell’immobile ¢ buono, compatibilmente con la condizione di disu-
$0 in cui € rimasto per anni.

Si evidenzia che alP’interno ed all’est_emo del fabbricato “B”, come i quello “A”,
sono presenti stalli in esubero: 143 nell’autorimessa del piano (P-2), 8§ in quella
del piano (P-1) ¢ 2 a terra. Anche in questo caso 1’aggiudicatario potra mantenere
il dimensionamento del parcheggio in essere o diminuirc gli stalli in esubero e
sfruttare la loro superficie per altre destinazioni. |

6.3 Il primo piano sottostrada (P-1)

E impostato a quota ~ 5,44 m, ha pianta rettangolare, dimensioni 102 x 49 m circa,
altezza sotto tegolo pari a 4,61 m e superficie lorda complessiva a 4.957 mq circa.
11 piano non ha nessuna parete contro terra, ma pur posto sottostrada, & libero ed
accessibile su due fronti, est ed ovest, muniti di due portoni ciascuno per
Iingresso degli autoveicoli. Attuatmente ¢ privo di suddivisioni interne ma il pro-

getto in variante in sanatoria presentato al comune di Villorba prevede che una
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superficie pari a circa 2/3 di quella totale dovra essere compartimentata ¢ destinata
a parcheggio pertinenziale per 120 stalli, la parte rimancnte ad uso artigianale-
industriale. I piano (P-1) & rimasto al grezzo, prive di finiture ed impianti,

6.4 1l pianc terra (PT)

S1 tratta del primo livello emergente dall’avvallamento che contiene i due piani
sottostanti. E impostato a quota + 0,82 m, ha pianta rettangolare, allungata, di-
mensioni 88 x 25 m cirea, ruotata di 30° circa, in direzione nord-ovest rispetto a
quella dei piani sottostanti, dalla quale fuoriesce a sbalzo con due “punte” triango-
lari. 1l piano ¢ diviso in due locali uguali, sia per la sagoma trapezia sia per la me-
tratura (S=975 mgq circa cadauno), da un ampio sottoportico, largo una decina di
metri, che lo taglia in diagonale, collegando la viabilita del “Polo Faery” ai par-
cheggi colflocati sopra la copertura del piano sottostante (44 stalli).

I duc locali sono destinati ad uso commerciale, ma sono rimasti al grezzo, privi
dei pavimenti, delle sottostanti strutture di sopraelevazione, delle contropareti in
cartongesso, dei controsoffitti e di tutti gli impianti.

6.5 1] primo piano (P1)

E impostato a quota + 6,20 m, ha pianta rettangolare, allungata, dimensioni
103 x 25 m circa, sovrapposta a quella del corpo di fabbrica sottostante ma, es-
sendo pilr lungo di 15 m circa, fuoriesce a sbalzo per 7,50 m circa ad entrambe le
estremita. Ii progetto in variante ed in sanatoria presentato al comune di Villorba
prevede che una parte della superficie, 1.594 mgq circa, sia destinata ad uso arti-
glanale-industriale, 1’altra, 1.017 mq circa, ad uso direzionale. Anche il piano (P1)
¢ rimasto al grezzo, privo di divisori interni, di finiture ¢d impianti.

7 L’area scoperta

La superficie territoriale del sottoambito “A-B” ammonta a 45.634 mq circa dei
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quali 16.775 mq sono occupati dai fabbricati, 12.118 mq destinati a marciapiedi,
parcheggi e verde, da vincolare ad uso pubblico, ed i rimanenti 16.741 mq costi-
tuiscono la vera e propria area scoperta di pertinenza degli edifici, libera da vinco-
li ed obbiighi.

Si descrivono le caratteristiche dell’area circostante 1 fabbricati, non facendo di-
stinzioni tra quella che dovra essere vincolata ad uso pubblico e quella libera da
limitazioni poiché lo scoperto del “Polo Faery” ¢ formato da superfici destinate a
standard compenetratc con quelie pertinenziali propriamente dette, formando un
insieme che, dal punto di vista funzionale, forma un tutt’uno, non separabile.

7.1 Viabilita

La rete viaria del “Polo Faery” & senz’altro piti complicata di quelle solitamente
presenti ali’interno di molti insediamenti industriali, dovendo coliegare, attraverso
un sistema di strade interne, 1 primi tre livelli dei fabbricati.

1l sistema distributivo iniziz dall’ingresso, attcstato su Via della Cartiera, dove
due strade laterali che si dipartono da un “ponte a tre vie” conducono ai piazzall,
in gran parte adibiti a parcheggi, collocati sulle coperture dei primi piani sotto-
strada dci fabbricati “A” e “B” (in futuro la strada che porta a quest’ultimo edifi-
cio dovra biforcarsi ¢ proseguire verso il sottoambito “C”).

La strada centrale invece scende alla quota del piano (P-1), dove si divide in due
percorsi che girano attorne uno al fabbricato “A” ’altro a quello “B” (il primo
scende anche alla quota del piano (P-2) in corrispondenza degli accessi all’au-
torimessa pertinenziale),

1l piazzale realizzato sopra la copertura del piano (PT) & collegato da una passerel-
la pedonale ad una piazzola posta in fregio a Via Postioma (S.P. 102) dalla quale

si diparte altresi un percorse pedonale che circonda il “Polo Faery”, collocato a
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meta aitezza della scarpata dell’avvallamento sul quale insistono gli edifici, tra lc
arce destinate a verde.

7.2 Parcheggi

Quelli pertinenziali sono collocati quasi tutti all’interno dei fabbricati e sul piazza-
lc antistante il fabbricato “A”. Quclii destinati a standard ammontano a 4.49( mgq
cirea, collocati in gran parte alla quota del primo piano sottostrada ¢, in parte, sui
piazzali antistanti ¢ retrosianti il fabbricato “B”,

73 Verde

Le superfici destinate a verde pubblico (3.818 mgq circa) sono collocate quasi e-
sclusivamente lungo Via Talpon ed in minima parte sul tetto piano del fabbricato
“B”, a quota + 0,82 m. Quelle pertinenziali (3.351 mgq circa) si trovano invece, per
la maggior parte della loro estensionc, in fregio a Via Postioma e sopratutto a Via
della Cartiera. In ambeduc i casi il verde € collocate lungo Ic scarpate dell’av-
vallamento, su terrazzamenti sostenuti da muri di contenimento del terreno di no-
tevoli dimensioni. Su tuite le aree verdi ¢ installato un sistema di irtigazione a
goccia. |

7.4 Cabine di trasformazione

Si tratta di duc manufatti prefabbricati in calcestruzzo, insistenti su due aree, una
di 35 mq circa, I’altra di 24 mq circa, collocati lungo Via Talpon, al di fuori della
recinzione del “Polo Faery” e quindi accessibili direttamente dalla strada.

8 Identificazione catastale

Gli edifici e I’area di pertinenza del “Polo Faery” sono cosi riportati al Catasto dei
Fabbricati:

Comune di Villorba

Sezione A, Foglio 10
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Mappale 319, Sub. 5, Via della Cartiera, Piano S2-S3, Categoria D/6, Rendita
€6.122,00

Mappale 319, Sub. 6, Via della Cartiera, Piano S2, Categoria D/8, Rendita
€ 6,959,70;

Mappale 319, Sub. 7, Via della Cartiera, Piano S2, Categoria D/8, Rendita
€ 12.288.,06;

Mappale 319, Sub. 8, Via dclla Cartiera, Piano S1, Categoria A/10, Classe U,
Vani 29,5, Superficic catastale 634 mq, Rendita € 7.846,27;

Mappale 319, Sub. 9, Via della Cartiera, Piano $1-82, Catcgoria D/7, Rendita
€ 37.420,00;

Mappale 319, Sub. 10, Via della Cartiera, Piano S1-S2, Categoria D/7, Rendita
€ 26.702,00;

Mappale 319, Sub. 11, Via della Carticra, Piano T, Categoria A/10, Classe U,
Vani 29,5, Superficie catastale 633 mq, Rendita € 7.846,27;

Mappale 319, Sub. 12, Via della Cartiera, Piano T, Unita in corso di costru-
Z1one;

Mappale 319, Sub. 13, Via della Carticra, Piano T, Unita in corso di costru-
ziong;

Mappale 319, Sub. 14, Via della Cartiera, Piano T, Categoria C/1, Classe 3,
Consistenza 82 mq, Supetficie catastale 85 mq, Rendita € 1.406,00;

Mappale 319, Sub. 15, Via dclla Cartiera, Piano T, Unitd in corso di costru-
zione;

Mappale 319, Sub. 16, Via della Cartiera, Piano T, Unitd in corso di costru-

zione;
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Mappale 319, Sub. 17, Via della Cartiera, Piano 1, Categona A/10, Classe U,
Vani 29,5, Superficie catastale 634 mq, Rendita € 7.846,27;

Mappale 319, Sub. 18, Via della Cartiera, Piano 1, Unita in corso di costru-
zZione;

Mappale 319, Sub. 19, Via della Cartiera, Piano 1, Categoria C/1, Classe 2,
Consistenza 555 mgq, Superficie catastale 581 mgq, Rendita € 8.169,06;

Mappale 319, Sub. 20, Via della Cartiera, Piano 1, Unitd in corso di costru-
zione;

Mappale 319 Sub. 2, Via della Cartiera, Piano S2, B.C.N..C. ai Subb. 6-9, (di-
simpegno e vano scala)‘;

Mappale 319 Sub. 21, Via della Cartiera, Piano $2-S1-T-1-2, B.C.N.C. a tutti i
subalterni (deposito, portico, rampe carraie, camminamenti, area carrabile, area
di manovra, giardino, vani scala e vani tecnici);

Mappale 319, Sub. 22, Via della Cartiera, Piano $2-S1-T-1, B.C.N.C. ai Subb.
5-8-11-17, (scale esterne e cortile);

Mappale 319 Sub. 23, Via della Cartiera, Piano S1, B.C.N.C. a tutti i subalter-
ni, (area di manovra, area carrabile e standard con vincolo ad uso pubblico);
Mappale 319 Sub. 24, Via della Cartiera, Piano S1-T, B.C.N.C. a tutti i sub-
alterni, (rampe carraie, area carrabile, area di manovra, soggetto a convenzione
con il Comune di Villorba),

Mappale 341, Sub. 4, Via della Cartiera, Piano S$2, Categoria C/6, Classe 1,
Consistenza 4.750 mq, Superficie catastale 4.856 mq, Rendita € 7.359,51;
Mappale 341, Sub. 5, Via della Cartiera, Piano S1, Unitd in corso di costru-

zione;
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Mappale 341, Sub. 6, Via della Cartiera, Piano T, Unita in corso di costruzione;
Mappale 341, Sub. 7, Via della Cartiera, Piano T, Unita in'corso di costruzione;
Mappale 341, Sub. 8, Via della Cartiera, Piano T-1, Unit in corso di costru-
zione; |

Mappale 341 Sub. 1, Via della Cartiera, Piano S2-81-T-1, B.C.N.C. a tutti i su-
balterni, (vani scala, bocche di lupo, scale d'emergenza, cortile e camminamen-
ti di 6.030 maq, porticato, cabina eletirica);

Mappale 341 Sub. 2, Via della Cartiera, Piano S1-T, B.C.N.C. a tutti i subal-
terni, (area di manovré, rampa carrabile e standard con vincolo ad uso pubblico
di 3.876 mq);

Mappale 341 Sub. 3, Via della Cartiera, Piano T, B.C.N.C. a tutti i subalterni,

(porzione di strada carraia di accesso, soggetta a convenzione con il Comune di

* Villorba, di $ mq);

Mappale 320, Via Talpon, Piano T, Categoria D/1, Rendita € 121,40;
Mappale 321, Via Talpon, Piano T, Categoria D/1, Rendita € 81,20;
Mappale 329, Sub. 1, Via della Cartiera, Piano $1, Area urbana di 21 mq;
Mappale 329, Sub. 2, Via della Cartiera, Piano T, Area urbana di 85 mq;
Mappale 330, Via della Cartiera, Piano T, Area urbana di 610 mq;
Mappale 338, Via della Cartiera, Piano T, Area urbana di 379 mq;
Mappale 339, Via della Cartiera SNC, Piano T, Area urbana di 868 mq;

Mappale 351, Via della Cartiera SNC, Piano T, Area urbana di 141 mq.

1l lotto sul quale insiste il *Polo Faery” & altresi cosi riportato al Catasto Terreni:

Comune di Villotba

Foglio 10
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» Mappale 319, Ente urbano
« Mappale 341, Ente urbano
+ Mappale 320, Ente urbano
» Mappale 321, Ente urbano
« Mappale 329, Ente urbano
» Mappale 330, Ente urbano
s Mappale 338, Ente urbano
o Mappale 339, Ente urbano
» Mappale 340, Ente urbano

« Mappale 351, Ente urbano

Ha. 3.09.57
Ha. 1.24.46
Ha. 0.00.35
Ha. 0.00.24
Ha. 0.00.85
Ha. 0.06.10
Ha. 0.03.79
Ha, 0.08.68
Ha. 0.00.51
Ha. 0.01.41
sommano Ha, 4.5596

Si evidenzia che la superficie catastale del lotto per 38 mq da quella utilizzata per

il dimensionamento del Piano Attuativo.

Risulta altresi intestata alla societa fallita la proprieta per I’area di un terreno di

forma triangolare, esteso 868 mq, posto all’interno del sottoambito “C”, lungo Via

Liviana Scattolon, cosi riportate al Catasto Tetreni:

Comune di Villorba

Foglio 20

» Mappale 889, Seminativo, Classe 2, Ha, 0.01.37, Deduzione A, Reddito Domi-

nicale € 1,16, Reddito Agrario € 0,60,

« Mappale 943, Seminativo, Classe 2, Ha. 0.00.68, Deduzione A, Reddito Domi-

nicale € 0,58, Reddito Agraric € 0,30;

o Mappale 952, Seminativo arborato, Classe 2, Ha. 0.01.57, Deduzione A, Red-

dito Dominicale € 1,33, Reddito Agrario € 0,69;
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« Mappale 954, Seminativq artborato, Classe 2, Ha. 0.05.06, Deduzione A, Red-
ditc Dominicale € 4,29, Reddito Agrario € 2,22.

I dati e le planimetrie catastali non corrispondono allo stato di fatto. Prima del

trasferimento dei beni la curatela provvedera a presentare una denuncia di varia-

ziong alla competente Agenzia delle Entrate.

9 Confini

Il “Polo Faery” confina, ai limiti dell’area, con Via della Cartiera, con i Mappali

299 e 133, con Via Talpon e con i Mappali 281 e 271, salvo altri /o variati.

Il terreno posto all’interno del sottoambito “C”, lungo Via Liviana Scattolon, con-

fina con i Mappali 942, 940, 953 e 955 del Foglio 20 e con i Mappali 324, 323 e

312 del Foglio 10, salvo altri /o variati.

10 Proprieta e provenienza

Dalla consultazione degli atti del Catasto e dei registri immobiliari delia Conser-

vatoria di Treviso risulta che i beni sopra descritti sono intestati alla socicta fallita.

Il terreno sul quale sono stati costruiti i fabbricati & ad essa prevenuto mediante at-

to di compravendita del 30.11.2006 rep. n. 63195/18567 del dott UMD

notaio in Treviso, ivi trascritto in data 06.12.2006 ai nn. 6011 1'/34641.

Risulta altresi intestata alla societd fallita la proprieta per 1’area di un terreno este-

so 868 mq circa, posto all’interno del sottoambito “C”, che le & pervenuta median-

te 1 seguenti titoli;

« atto di compravendita del 18.01.2008 rep. n. 103178/10742 del dott. 4P
QR 1.0t2:0 in Treviso, ivi trascritto il 30.01.2008 ai nn. 3663/2393;

* atto di costituzione di diritto di superficie del 04.08.2008 rep. n. 88729/24943
della dott.ssa (8} notaio in Treviso, ivi trascritto in data 11.08.2008 ai

nn, 32942/20690.
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11 Formalita pregindizievoli

Nei registrt immobiliari della Conservatoria di Treviso, alla data del 21.04.2016,

risultano pubblicate le seguenti formalitd pregiudizievoli:

« ipoteca volontaria iscritta in data 10.11.2008 ai nn. 43159/9539, per la somma
totale di € 19.500.000,00 di cui capitale € 15.000.000,00, durata 14 anni 10
mfzsi ¢ 26 giomi, derivante da atto di concessione a garanzia di mutuo fondiario
del 04.11.2008 rep. n. 60077/15221 del dott. (MMM rotzio in Trevi-
50, a favore della SN con sede in SR

* ipoteca giudiziale iscritta in data 20.09.2011 ai nn. 31764/6638, per la somma
totale di € 70.000,00 di cui capitale € 51.944,16, derivante da decreto ingiunti-
vo del 04.08.2011 rep. n. 1910/2011 del Tribunale di Treviso, a favore di

SRR o scde in NN
 ordinanza di sequesiro conservativo derivante da atto giudiziario in data

05.09.2011 rep. n. 5333 del Tribunale di Treviso, trascritta in data 30.09.2011

ai nn. 33016/21262, a favore di (SN EGGGGGENER: con scde in SR
| )

o verbale di pignoramento immobili derivante da atto giudiziario in data

21.07.2011 rep. n. 3559/2011 dell’Ufficiale Giudiziario di Treviso, trascritto in

data 14.10.2011 ai nn. 34916/22516, a favore di (NN

A o1 scde in TN

+ ipoteca giudiziale iscritta in data 19.10.2011 ai nn. 35472/7336, per la somma
totale di € 242.000,00 di cui capitale € 181.793,65, derivante da decreto ingiun-

tivo del 12.10.2011 rep. n. 1934/2011 del Tribunale di Ravenna, a favore di

R - < i I
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* ipoteca giudiziale iscritta in data 19.10.2011 ai nn. 35473/7337, per la somma
totale di € 1.097.000,00 di cui capitale € 824.817,86, derivante da decreto in-
giuntivo del 12.10.2011 rep. n. 1936/2011 del Tribunale di Ravenna, a favore
i TN o scd- in Q.

» ipoteca giudiziale iscritta in data 25.11.2011 ai nn. 39747/8184, per la somma
totale di € 74.000,00 di cui capitale € 72.888,75, derivantc da decreto ingiunti-
vo del 18.11.2011 rep. n. 3510/2011 del Tribunalc di Treviso, a favore di Yl

AR scdc in (TR

* Ipoteca giudiziale iscritta in data 01.12.2011 ai nn, 40396/8294, per la somma
totale di € 535.000,00 di cui capitale € 529.451,22, derivante da decreto mgiun-
tivo del 24.11.2011 rep. n. 3598/2011 del Tribunale di Treviso, a favore di il

R o scde iniIIEE

* esccuzione in forma specifica derivante da domanda giudiziale emessa dal Tri-
bunalc di Treviso il 24.02.2012 rep. n. 975, trascritta in data 28.02,2012 ai nn.
6221/4712, a favore di (N NEENGA: o scde in SRS

* ipoteca giudiziale iscritta in data 02.03.2012 ai nn. 6798/898, per la somma to-
tale di € 650.000,00 di cui capitale € 442.363,46, derivante da decreto ingiunti-

vo del 23.02.2012 rep. n. 305/2012 del Tribunale di Venezia, a favore della

» sentenza dichiarativa di fallimento derivante da atto giudiziario emesso dal
Tribunale di Treviso il 02.03.2012 rep. n. 33, trascritta in data 26.03.2012 ai

nn. 9451/7034 a favore della massa dci creditori del fallimento di Maber Im-

mobiliare S.r.l.
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12 Serviti

Con atto del 20.12.2010 rep. n. 75310/25570 del dott. (NN notaio in Tre-
viso, ivi trascritto in data 28.12.2010 ai nn. 47048/29360 e 47049/29361, sono sta-
te costituite servitu di elettrodotto inamovibile e di passaggio pedbnale e carraio a
favore della societa “Enel Distribuzione S.p.A.” con sede in Roma.

Le servitu riguardano sostanzialmente il divieto di spostare la conduttura elettrica
che alimenta in media tensione le due cabine di trasformazione collocate in fregio
a Via Talpon ¢ la possibilita di accedere alla prima ed alla seconde, a piedi o con
automezzi, da parte di personale dell’Enel.

Come si & detto le due cabine si trovano al di fuori della recinzione del “Polo Fa-
ery” e sono accessibili direttamente da Via Talpon da parte di chiungue.

13 Disponibilitd

I fabbricati e }’area scoperta del “Polo Faery” sono liberi da persone € cose.

14 Certificazione energetica

Le unitd immobiliari poste all’interno del fabbricato “A” e della “Palazzina Servi-
zi” identificate catastalmente dai Mappali 319 Subb. 5,9, 10, 12, 13, 14, 15, 16 ¢
19 sone in classe “C”; quelle identificate dai Mappali 319 Subb. &, 11, 17, 18 ¢ 20
sono in classe “D”, come risulta dagli Attestati di Prestazione Energetica redatti
dal sottoscritto in data 29.04.2016.

Le unitd immobiliari poste all’interno del fabbricato “B” identificate catastalmen-
te dai Mappali 341 Subb. 5, 6 e 8 sono in classe “C”; quella identiﬁcata dal Map-
pale 341 Sub, 7 ¢ in classe “D”, come risulta dagli Attestati di Prestazione Energe-
tica redatti dal sottoscritto in data 29.04.2016.

15 Destinazione urbanistica

Il Piano degli Interventi vigente nel comune di Villorba individua il “Polo Faery” -
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in zona “D2" produttiva di espansione per attivit terziarie o assimilate e di servi-

zio, totalmente inedificate, nella quale gli interventi edilizi sono disciplinati

dall’art. 33 delle Norme Tecniche Operative.

Per ’ambito “D2/5”, comprendente il sottoambito “A-B*, valgono le Norme di

Attuazione del Piano Urbanistico “Cartiera” che ammettono tutte 1e destinazioni

produttive, artigianali e industriali, di deposito, di ldgistica, direzionali anche a-

perte al pubblico, commerciali, all’ingrosso ed al minuto, piccole e medie strutture

commerciali, pubblici esercizi, nonché locali ricreativi o di servizio quali piscina,

palestra, mensa (art. 4 delle Norme di Attuazione).

I fabbricati possono avere due piani interrati e due piani fuori terra con le seguenti

destinazioni d*uso:

Piani interrati

¢ attivitd produttive, artigianali ed industriali, pér totte le varie fasi delle lavora-
zioni, di controllo, di stoccaggio, di immagazzinamento, di trasformazione, di
montaggio, a condizione che risulti rispettata la dotazione di illuminazione na-
turale prevista dalla normativa regionale mentre 1’aerazione puo essere integra-
ta con impianti di climatizzazione che assicurino i .ricambi prescritti ¢
I"igienicita dei locali;

» attivitd di magazzinaggio e spedizione;

= aparcheggio e sosta di autoveicoli per attivitd di trasporti o spedizion;

e aree per parcheggi di standard o pertinenziali;

o altivitd ricreative;

» locali tecnici, a centrali termiche, di trattamento aria, elettriche o simili;

« locali di servizio, servizi igienici, spogliatoi, locali di ristoro o simili.
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Piani fuori terra

tutte le destinazioni previste per i livelli interrati;

« attivitd commerciali;

« attivita direzionali di qualsiasi tipo anche aperte al pubblico;

¢ attivita ricreative;

» abitazioni per il custode delle varie atiivita.

La superficie utile dei fabbricati insistenti sul lotto “A-B” ammonta a 26.746 mq

ed essendo pari al 79,80% della superficie fondiaria ha raggiunto il limite

dell’80% previsto dalla normativa del Piano Attuativo “Cartiera”.

16 Regolarita urbanistica

I fabbricati del “Polo Faery” sono stati realizzati in forza detle seguenti denunce

presentate al comune di Villorba:

» denuncia di inizio attivitd del 08.01.2009 prot. n. 345 per la realizzazione del
fabbricato “A” e della “Palazzina Servizi™;

¢ denuncia di inizio attivita del 10.04.2009 prot. n. 11524 per la realizzazione del
[abbricato “B”.

Gli edifici realizzati presentano svariate difformita rispetto ai progetti assentiti dal

comune di Villorba e pertanto non sono regolari sotto il profilo urbanistico. Per

regolarizzare le opere abusive il curatore in data 31.07.2014 ha presentato al co-

mune di Villorba un’istanza di rilascio di permesso di costruire per il “completa-

mento dei lavori e sanatoria delle opere difformi” dei fabbricati del “Polo Faery”,

allegando un progetto compilato congiuntamente dall’arch. -
e dall’ing. — rispettivamente progettista

e direttore dci lavori di costruzione degli edifici.
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In seguito all’attivita istruttoria svolta, 1’Ufficio Tecnico del comune di Villorba,
in data 28.10.2015, ha impartito una serie di prescrizioni che il curatore ha potuto
ottemperare soltanto in parte, al resto dovra provvedere [’aggindicatario.

In particolare 1’Ufficio Tecnico Comunale per rilasciare il permesso di costruire

per il completamento ¢ la sanatoria delle opere difformi dei fabbricati ha richiesto

la documentazione integrativa sotto elencata (per quanto non riportato o Omesso,
st rinvia alla lettura del documento integrale allegato alla presente relazione).

Per ottemperare alle richieste del Comune ed ottenere il p.ermesso di costruire

summenzionato 1’aggindicatario dovra presentare la seguente documentazione:

5} muovo parere dei Vigili del Fuoco (in data 09.12.2010 il comando provinciale
dei Vigili del Fuoco di Treviso ha ritenuto if progetto preéentato dalla societa
fallita conforme alla normativa vigente ed ai criteri generali di prevenzione
incendi, impartendo contestualmente una serie di prescrizioni);

6) nuovo parere dell’ UL.S.S.;

7) dichiarazione del progettista ex art. 20, comma 1, del D.P.R. n. 308/2001;

8) documentazione ex art. 79 bis della Legge Regionale n. 61/1985 riguardante
le misure preventive e protettive che consentano 1’accesso, il transito e 1’ese-
cuzione dei lavori in quota in condizioni di sicurezza;

10) documentazione di cui al Capo VI del D.P.R. n. 308/2001 (norme per il con-
tenimento del consumo di energia degli edifict) e documentazione e progetti
degli impianti presenti nei due fabbricati.

L’aggiudicatario dovra inoltre pagare, in un'unica soluzione, un contributo di

complessivi € 55.388,14, a titolo di sanzione amministrativa e diritti di segreteria.

Ottenuto il rilascio del permesso di costruire 1’aggiudicatario potra dar corso ai la-

vori di completamento, secondo il progetto assentito o apportando le varianti che
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riterra opportuno, ¢ quindi richiedere il certificato di agibilita dei fabbricati.
17 Stima
Come si ¢ ripetuto pill volte, il “Polo Faery” & un complesso edilizio particolare,
firmato da un architetto ¢ designer famoso, qual & Tobia Scarpa, autore di progetti
che hanno date vita ad edifici importanti, come quelli eseguiti per il gruppo.
g 2 i quali figura quello del stabilimento di Castrette, posto proprio di
fronte al “Polo Faery”. In altre parole si tratta di un immobile caratterizzato da
dimensioni ¢ forme che lo rendono unico nel suo genere, almeno nella provincia
di Treviso.
La stima di un immobile di tal fatta non ¢ semplice. In casi come questo si potreb-
be impicgare il cosiddetto criterio del costo di ricostruzione che perd, nelle condi-
zioni in cui versa il mercato immobiliare, molto critiche orma.i da parecchi anni,
assegna ai-beni valori troppo elevati rispetto alle attese, anche non speculative, di
chi li vuol comprare.
Come si ¢ detto, i fabbricati del “Polo Faery” sono destinati prevalentemente ad
uso artigianale-industriale. Pertanto si reputa pill opportuno determinare il loro va-
Jore di realizzo in un altro modo, partendo dagli esiti di alcune aste bandite dal tri-
bunale di Treviso riguardanti fabbricati a destinazione produttiva.
Chi scrive ha svolto attivita di perito stimatore in alcune procedure concorsuali dei
tribunali di Treviso ¢ Pordenone che hanno aggiudicato edifici industriali ad un
prezzo medio di circa 200,00 €/mgq.
Tra questi figura uno stabilimento, sito in comune di Fontanelle, avente superficie
di poco inferiore a 25.000 mq, recentemente alienato a 250,00 €/mq circa. Si tratta
di un immobile ultimato nel 2006, posto in una zona industiriale di secondaria im-

portanza e dotato di scarsa, per non dire nulla, visibilita. Il “Polo Faery™ si trova
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invece all’interno di un ambito produttivo di primaria importanza, ben visibile e
riconoscibile da parte di chi percorre nei due sensi di marcia la SP 102 ¢ Via della
Cartiera, che callega la provinciale alla $S 13 “Pontebbana”.

Lo stabilimento summenzionato, indubbiamente ben progettato e ben costfuito,
possiede comunque le caratteristiche costruttive e le forme ascrivibili alla tipolo-
gia edilizia del “capannone”. Il “Polo Faery”, come si ¢ ripetuto pill volte, & qual-
cosa di completamente diverso da un capannone, contraddistinte com’e da edifici
di notevole qualita architettonica, curati nei dettagli ¢ finiti con materiali pregevo-
li, basti pensare ai pannclli in calcestruzzo bianco ed ai rivestimenti in lamiera pa-
tinata che caratterizzano rispettivamente i fronti del primo piano sottostrada e dei
plani fuori terra,

Anche [’arca circostante gli edifici ¢ ben diversa dal piazzale asfaltato, pil 0 meno
ampio, che solitamente circonda i capannoni. Net “Polo Faery” & invece disposta
su tre livelli, addirittura quattro se si considera il giardino pensile del fabbricato
“A”, ed ¢ percorsa da una viabilitd complessa ma funzionale, fianchegpiata da
parcheggi e superfici a verde in pendio.

Inoltre la destinazionc del “Polo Faery” & prevalentemente arti gianale-industriale
ma la normativa urbanistica comunale e quella del Piano Attuativo consentono
Vinsediamento di altre attivita, tra cui quelle commerciali ¢ direzionalj tant’s che
il progetto in sanatoria presentato dal curatore prevede gia la presenza di 3.900 mq
circa di superfici ad uso commerciale e di 1.000 mq circa ad uso direzionale che
potrebbero anche essere ampliate, ovviamente reperendo le aree a standard ed j
parcheggi pertinenziali (ce ne sono parcechi in esubero). Si tratta di una ulteriorc
carafferistica positiva che differenzia il “Polo Faery” dallo stabilimento preso a

confronio che, come molti altri, si trova in una zona industriale dove "unica de-
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stinazione d’uso consentita dalla normativa urbanistica comunale &, praticamente,
quella produttiva.
17.1 Valore del “Pole Faery” completato
Tutto ci6 premesso, si ritienc di stimare il valore di realizzo del “Polo Faery” at-
tribuendo alle superfici dei piani fuori terra, supposte ultimate ed agibili, il prezzo
unitario pagato per lo stabilimento preso a riferimento, ossia 250,00 €/mq, incre-
mentandolo del 40% per la migliore posizione, visibilitd e destinazione ¢ del 60%
per le superiori caratteristiche costruttive ed architeltoniche, come nel seguito in-
dicato:

Vr = 250,00 €/mq x [1 + (0,40 - 0,60}] = 500,00 €/mgq
St reputa altresi di correlare tale valore a quello dei livelli inferiori mediante un
coefticiente di ragguaglio pari a 0,70 per il primo piano sottostrada (che per come
¢ conformato € quasi assimilabile ad un piano fuori terra) ed a 0,50 per il secondo
sottostrada che in tal modo vengono ad assumere mn valore di 350,00 €/mq ¢
250,00 €/mq rispettivamente.

Cosi facendo si ottengono i seguenti risultati:

Fabbricata “A”

+ piano sottostrada (P-2) 10.082 mq x 250,00 €/mq= €  2.520.500,00
¢ piano sottostrada {P-1) 9.747 mqx 350,00 €/mg= € 3.411.450,00
» piano terra (PT) 3.909 mq x 500,00€/mqg= € 1.954.500,00
= primo piano (P1) 2172 mq x 500,00 €/mq= € 1.086.000,00

sommano € 8.972.450,00

“Palazzina Servizi”
» piano sottostrada (P-2) 648 mq x 250,00 €/mq= € 162.000,00

» piano sottostrada (P-1) 640 mq x 700,00 €/mg= € 448.000,00

-pag. 42 di 48 -



piano terra (PT)

primo pianc (P1)

Fabbricato “B”

piano sottostrada (P-2)
piano sottostrada (P-1)
piano terra (PT)

primo piano (P1)

Spazi e manufatti accessori

giardino pensile
piazzale

vani tecnici
portico

cabine eletiriche

643 mq x 1.000,00 €/mq= € 643.000,00

640 mq x 1000,00 €/mq= € 640.000.60

sommano £ 1.893 000,00

5352mqx250,00€/mq= € 1.338.000,00

4957 mqx 350,00 €/mq= € 1.734.950,00

1.950 mq x 500,00€/mg= € 975.000,00

2.611 mq x 500,00€mq= € _1.305.500.00

sommano € _5,353.450,00

3.262mq x 100,00 €mq= € 326.200,00

5730 mgx 50,00€/mq= €  286.500,00

333 mg x 250,00 €/mq= € 83.250,00

338 mqx 150,00 €/mqg= € 50.700,00

€ 60.000.00

sommano € 806,650,00

Riepilogando il valore del “Polo Faery” supposto finito ed agibile ammonterebbe

a € 17.025.550,00, risultando cosi suddiviso:

*

fabbricato “A”
palazzina servizi

fabbricato “B*

spazi ¢ manufatti accessori
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€ 3.353.450,00
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sommano £ 17.005.550,00



17.2 Costi di completamento

51 stima che possano incidere per 200,00 €/mq per il primo ptano sottostrada e per

300,00 €/mq (mediamente) per i due piani fuori terra. Moltiplicando tali valori per

le supetfici non ultimate si oitengono 1 seguenti costi di completamento:

Fabbricato “A”
» piano terra (PT)

e primo piano (P1)

“Palazzina Servizi”
« piano sottostrada (P-2)

« piano sottostrada (P-1)

Fabbricato “B”
¢ piano sottostrada (P-1)
+ piano terra (PT)

¢ primo piano (P1)

3.817 mq x 300,00 €/mq =
885 mq x 300,00 €/mg =

SOIMInanoc

648 mq x 200,00 €/mq =
640 mg x 200,00 €/mq =

sominano

4.957 mq x 200,00 €/mq =
1.950 mq x 300,00 €/mq =
2.611 mq x 300,00 €/mq =

S0TMNAIO

A questi importi devono essere aggiunti i seguenti oneri:

« 1costi necessari per completare le opere di urbanizzazione;

€  1.145.100,00
€ 265.500.00
€ 1.410.600,00
€ 129.600,00
€ 128.000,00
€ __ 257.600.00
€  991.400,00
€  585.000,00
€  783300.00
€ 2.359.700,00

» i costi per riparare i danni arrecati al pavimento del primo livello sottostrada cd

ai locali del primo piano del fabbricato “A™;

» le spese tecniche relative a tutte le mansioni da svolgere per collaudare le opere

di urbanizzazione del sottoambito “A-B” e rendere agibili i fabbricati “A”, “B”

e la *Palazzina Servizi™;
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« 1l versamento del contributo di € 55.388,14 a favore del comune di Villorba a
titolo di sanzione amministrativa e diritti di segretetia.

Si reputa chc 1 costi sopra clencati si aggirino attorno a € 600.000,00, somma sti-
mata considerando che gran parte della progettazione cdilizia, strutturale ed im-
piantistica & gia stata fatta ¢ deve cssere soltanto adattata alle modifiche introdotte
in corso d’opera o alle varianti che 1'aggiudicatario vorra introdurre. Pertanto do-
vrebbe poter ottenere 1 vari progeiti fin qui realizzati dai professionisti che 1i han-
no redatti a condizioni economiche pill favorevoli di quelle richieste per progetta-
zioni ex novo.

Riepilogando i costi necessari per completare il “Polo Faery” ammontano a

€ 4.627.900,00 e risultano cost suddivisi:

+ fabbricato “A” € 1.410.600,00
» palazzina servizi € 257.600,00
» [abbricato “B” € 2.359.700,00
» costi vari e spese tecniche € 600.000,00

sommano € 4.627,900,00

17.3 Stima del “Polo Faery” g
Si effcttua sottraendo al valore di realizzo del complesso edilizio supposto finito

ed agibile i costt necessari per portario in tali condizioni, come indicato nel se-

guente prospetto:
» valore del “Polo Faery™ complctato € 17.025.550,00
» adetrarre 1 costi di completamento € 4.627.900.00

restano € 12.397.650,00

cifra che arrotondata a € 12.400.000,00, si assume quale probabile valore di rea-
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lizzo del bene, nello stato in cui si trova, stante 1’attuale situazione economica.

18 Nota conclusiva

Ritenendo di aver risposto alle richieste del curatore, si dimette il presente ela-
borato rimanendo a disposizione per qualsiasi chiarimento o integrazione dovesse

servire.
Motta di Livenza, li $9.05.2016

Il perito stimatore

ing. Piero Bortolin
@L\Pwm@
5 )
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Cuomune Serione Foglio Tipo mappale del:
VILLORBA A 10 39083 |
Sub UBICAZIONE via/piazza éciv Piani DESCRLAIONL

2 V1A DELLA CARTIERA 82 BUNC ALSUB. 6 E S DISIMPEGND E VANO SCALA

5 VIA DELLA CARTIERA 5382 CENTRO BENESSERE

G VIA DELLA CARTIERA 52 AUTORIMESSA COLLETTIVA

7 VIA DELLA CARTIERA 52 AUTORIMESSA COLLETTIVA

8 VIA DELLA CARTIERA 51 UFFICIO

9 VIA DELLA CARTIERA $52 81 CAPANNONE

10 |VIA DELLA CARTIERA S2 81 CAPANNONE

11 |VIA DELLA CARTIERA T UFFICIO

12 |VIADELLLA CARTIERA T BEXNE I[N CORSO DI COSTRUZIONE (NEGOZIO)

13 VIA DELLA CARTIERA T BENFE IN CORSO T COSTRUZIONE (NEGOZI)

14 VIA DELLA CARTIERA T BAR

15 VIA DELLA CARTIERA T BENE IN CORSO DI COSTRUZIONE (NEGOZIO)

14 VIA DELILA CARTIER A T REXE IN CORSO DI COSTRUZIONE (NEGOZIO)

17 VIA DELLA CARTIERA 1 UFFICIO

18 |VIA DELLA CARTIERA 1 BENE IN CORSO DI COSTRUZIONE {UJFFICIO)

19 |VIA DELLA CARTIERA | RISTORANTE

20 | VIADELLA CARTIERA 1 BENE IN CORSO DI COSTRUZIONE {UFFICIO)
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SCALA E VANI TECNICI

32 VIA DELLA CARTIERA S281-11 B.CNLC.AISUB . 5-8-11-17, SCALE ESTLERNL L
CORTILE

23 VIA DELLA CARTIERA 51 B.ONC ATUTTHISUR . AREA DI MANOVEA |
ARLEA CARRABILE E STANDARD CON VINCOLO AD
USO PUBBLICO

24 | VIA DELLA CARTIERA S1-T B.C N.C.ATUTTIISUB, RAMPE CARRAIE , AREA

Rilasciata da:

Servizio Telematico

CARRABILE , AREA DI MANOVRA , SOGGETTO A
CONVENZIONE CON TIL COMUNE DI VILLOREBA
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VIA DELLA CARTICRA

VIA DELLA CARTIERA

VIA DELLA CARTIERA

VIA DELLA CARTIERA

VIA DELLA CARTIERA

VIA DELLA CARTIERA

LUPO , SCALE YEMERGENZA , CORTILE B
CAMMINAMENTI (DI MQ . 6030) , PORTICATO
CARINA ELETTRICA
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RAMPA CARRABILE E STANDARD CON VINCOLO AT}
USO PUBBLICO (DI M) . 3876)

T B.C.N.C.ATUTTIISUB, PORZIONE STRADA
CARRAIA DI ACCESSO , SOGGETTA A CONVENZIONE
CON T COMUNE DI VILLOREA (DI M . 9)

52 AUTORIVESSA COLLETTIVA
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PRODUTTIVA}
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COMMERCIALE)
T-1 BENE IN CORS0O D1 COSTRUZIONE (UNITA'

DIREZIONALE)

Rilasciata da: Servizio Telematico



3 DG TREVIESQ
Imposta di bollo assoltw con modalita telematiche ai sensi dell'orticolo I,

Tariffa - Parte I - D.E.R. &4
Rep. n. 60153

2 7.
Racc. n. 15284
CONVENZIONE
REPUEBLICA TTALIANA
L'anno duemilaotio, il giorno ventisetie del iese di novembre

In Trevise, w n. R

Avanti a me, WiNEN
Dzstrettc Notgmle dl'I‘rf‘vzso sono comparsi 1 signori:

. oo = Treviso (TV) i gioxno GEETEEENENR -
domiciliato- per la carica ave mifra,

# quale interviene al presente atto quale Responsabile del Servizio Lavori
Pubblici e pertants in rappresentanza dek

- "COMUNE DI VILLOREA&", con sede in Villorba, frazione Lancenigﬁ
Pigzza Umberio 1 n. 19,

Codice fiscale; 80007530266;

quale Dirjgente per PArca Tecnica, giusta decreto di atiribuzione di

incarico del Sindaco di Villorba in data SNENREEGGEE., ed in esecuzione
" delle deliberazioni comunali meglio indicate nelle premesse;

ji@. naio a Treviso U NN cowiciiato per ia

al presente atto guale Amuninistratere Umico ed in

k, notaio in Trevise, iscritte nel roclo del

garica ove infra,

il guale interviene
rappresentanza della socleté _
‘. "MABER IMMOBILIARE S.R.J.” com unico socio, con sede in Viiorba,
" Via Postioma 1. 69, capitale sociale euro 98.800,00 iv., iscritta nel
‘Registro delle Imprese di Trevise,

Mumero di iscrizione ‘e Codive Fiscaler 03431080260;

- e . o 2 Villorha il glorno
o, Vi SNl . WP
Codice Fiscele: (NEREEEENGGG

- AR oto 2 Treviso (TV) il
residente an in Vla “ i {8,
Codice Fiscale: M
che in promeguo SAYEIN0 ch:'maau "Dit\ct

Dietti comparenti, della cui identitd personale o Notaic sono certn,
all'assisterza

W - residente a

rnunzisnoe, di comune accordo tra lorp e col mic consenso,
dei testimmoni, e mi richiedono del presente atto, mediante i quale
preImesso
- che a seguitd della domanda presentata il 4 agosto 2008, prot. n. 24643 ed
infegrata con presemtazions di elaborati in date 7 agosto 2008 pot. n.
25211, in data 18 settermbre 2008& prot. n. 29371, in data 19 seftembre
2008 prot. o, 29475 ¢ in data 23 settembre 2008 prot. 1. 20909 dalia Ditta
_intesa  ad ottenere il permesso di costruire per i Prano  Attative
"Cartiera”, tra via. della Cartiera, via Postumia ¢ via Talpdn, per
complessivi mq 62.370 {sessanisducmilatrecentosetiania) 4l superficie

territoriale;

_ che il Consigho Comunale di Villorba con deliberazione consigliare n. 54 -
i1 datg 3, novembre 2008 esecutiva ai sensi di lepgé! approvava il Fiang:

Attmative “Carfiera’

tutto Gid Premesso ¢ ritenute parte inlegrante e sostanziae del presente

A1-
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atto, convengono e stipulano guanto segue:

ART 1 - ATTUAZIONE DEL PIANO

La Ditta si impegna a dare esecuzione, & totale sua cura e spese, al Flano
Attuativo Cartiera, secondo i seguenti elaborati, allegati alla predetta

deliberazione:
nr tavola  elaborate
URBANISTICA
Pal domanda Permesso di Costruzione opere urbanizzazione
PAZ relazione illustratlVA del piano aifuative
"PA3 inquadramento urbanistico e ambito S.U.A. (estratto mappa
catastale, CTR, PRG}
PA4 Norme Tecniche di Attuazione
‘PAS - documentazione fotografica stats deif uoghi e foto aerea
PAG rileve strumentale delarea
PAGDis Libretto dei punti topografici e dichiarazione sulla superficie
- reale
vy planimetria generale con ingerimento  distanze
PAT7his Vighilitd -interna
. PAS planimetria di individuazione dei parcheggi pertinenziali
PAG Dimostrazione standard, parametri urbanistici ed aree da
‘ vificolare . . -
PAIO guadroe di calcolo degli standard e dei parcheggi pertinenziali
PAll relazione geologica lnttoAe B
PAllbis  Relazione geologica lotio C
PAZ valutaziorie previsiongle di clima acustico,
FAI3 schema di ¢onvenzione
FAidab computo metrico estimativo opere di urbanizzazione fabbricati
AeB .
PAldc compute metrico estimativo opere di Urbanizzazione fabbricati
o :
PA13 capitolate speciale delle opere di urbanizzazione
PAlS pléxﬁfnema del verde
 PAlT disciplinare di manutenzione del verde
PA1S atti di proprietad + frazionamenti
VIARILITA'
Paig progetto passo carraio e modifiche pista ciclabile
PARD progatte recinzione
CIRCIUITI
+PA2L planimetria circuite gas; telecomitalia, enel, acquedotto, il
pubbl e irrigazione
FA22abr  relazione idraulica per smaltimento delle acque  meteoriche
lotti Ae B
PA22abp Planimetria cireuito acgue mieteoriche lotll Ae B
PAZ3cr Relazione idraunlica per smealtimento delle acqune meteoriche
lotto C
PARZcp Planfmetria circuito acque metepriche lotio C
PAZGY Rolazione eircuiti delle acque usate
PAZ24p planimetria circuiri delle acque usate

e
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ALTRI PARERI

PA25 documentaszione prcaéntazione per parere pre'ventive Vigili del
Fuoco

FA26 ~ valutazione diiuncideriza ambientale

PAZ6bis  indagine ambientale :

PA27 parere del Dipartimento di Prevenzione ULSS n.9

PA27bis  parere Enel

PA2E progetro ¢ dichiarazione L.13/1989

- PREVISIONI PLANIVOLUMETRICHE

PARG 1 planivelumetrice  ‘bidimensionale;piante con  destinazioni
urbanistiche: livello-2

PA29 1L planivolumetrico bidimensionale:piante con destinaziord
urbanistiche: livello -1

PA2R9IM planivolumetrico  bidimensionale:piante con  destinazioni
urbanistiche: livello. O

PAZG TV planivolumetrico bidimensionale: piante QOR destinazioni
urbanistiche; livellot1

“PA 2OV planivelwmetrico bidimensionale:piante con destinazioni

urbanistiche: liv. cop

PAZ0 planivolumetrico tridimensionale (versione divisa pet piani)

FPA3Z1 planivolumetrico  tridimeidisionale  {versione volhumstrica e
immagini)

PA32 sezmomi  significative

ELABORATI ILLUSTRATIVI DEI FABBRICATI

PA33 piante livelli fabbricati A, Be C
PA34. prospetti fabbrcati 4, Be C
PA3E sezioni fabbricati A, Be C

i documenti & progette del Pisno Urbanistico di Iniziativa  Privata
denominato "Cartiera' composte da- tutd 1 sopraclencati  elaborati,
approvati dal Congiglic Comunale con delibera n. 54 del 3 novesnbre 2008,
seppur non materiglmente  allegati, formanc parte integrante della
presente  convenzione,

ART 2 - DICHIARAZIONE DI PROPRIETA'
La Ditta dichiara i essere proprietaria di tutte le aree coroprese

neltambity- del piano attuative come isulta dei seguenti atti notarili:

* in forza di atto di compravendita in data 30 novembre 2006 rep. n, 65195
del notaic JB trascrittc a Trevise il 6 dicembre 2006 ai nn. 3

60111/34641 Ia societA "MABER IMMOBILIARE S.R.L." ha acquistate i
terreni per totali maq. 45.596  {guarantacinquemilacinquecentoncvantasei),
cosi censiti; '
Comune di Villorba
Catzdsto Terreni
Foglio 10
-Mn, 22 diare 7.35 - Seminativo Arborato - cl. 1;
-¥n. 184 diare 1650 - Seminativo Arborato - ¢l 1;
- Mn. 135 diare 77.80 - Semivative Arborato - ¢l 1;
~Mn. 153 diare 5.78 - Seminative Arborato - cl. 1;
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-Mn. 155 diare 1.35.64 - Seminativa Arborato -cl. 1;
- Mn. 186 diare 1824 - Seminativa Arborato - ¢l 1;
-Mn. 279 diHa 1.94.85 - Semjinative Arborato - cl. 2;
con la precisazione che a seguito di frazionamento protocolle n°
2007 /TV0O322845 approvato il 6 luglio 2007 gli originari. mappali 135 e 155
sono stati frazionati e attuahmente risui’{éna cosl catestalmente censiti:

' Comnne di Villorha
Catasto Terreni

Foglio 10

- Mn. 300 (ex 135) di are 35.5% - Seminative Arborato - ¢l 1;
- Mx. 301 {ex 135) diare 42.21 - Seminativo Arberato - ¢l I;
« Mn. 302 {ex 155 diHa 0,62.78 - Seminative Arborato - cl. 1;
- Mn. 303 (ex 185 di Ha 0,72.86 - Seminativo Arborato - ¢l. 1;

"+ in forza di atto di compravendita in data 18 gennaio 2008 rep. n. 103178

del notaio YN, registrato a Treviso il 29 gennaic 2008 al n® 2118

' Serie 1T e frascritto a Treviso il 30 gennaio 2008 ai nm. 3663/2393 la
socleta "MARER TMMOBILIARE S.R.L." ha acquistato i terremi per totali
' mgq. 1549 {millecinquecentoquarantanove) cosi censit:

Comune di Villorba

Catasto Terreni

Foglio 20
-Ma, %15 diare 11,73 - Semipativo. Arborato - cl. 2;
- Mn. 818 diare 3.76 - Seminativo - ¢l 2;
con la precisazione che detti benmi rientrano sclo parziaimente nell'area
interessata dalla presente convenzione e pi specificatamente  la
superficie oggetto  di  convenzione e di totali mg. 1.359
fmilletrecentocinguantanove);
* in forza di atto di compravendita in data 27 dicembre 2000 rep. n. 71803
del notaio QP, trascritto a Trevisa il 18 gennaio 2001 ai nn. 175471325, i

signori N - RN - ccquisiio, fra

Paltro, i seguenti terreni cosiattualmente censiti:

Comune di Villorba

Catasto Terrem

Foglic 10

- Mn. 30 diare 38.00 - Seminative Arborato -cl. 1;

~¥n, 133 diare 25.76 - Seminativo Arborato - . 1;

-~ Nin, 299 (ex 267} diare 46.30 - Seminative Arborato - ¢l 1;

- Mn. 297 [ex 262} di are 42.83 - Seminativo Arborato - ¢l. 1;

con la precisazione che detto ultimo mappale rientra solo parzislments:
nellarea  interessata dalla. presente convenzione e che giu
specificatamente  per i suddetti terreni di piena propretd dei signor
A - ' la superficie oggetto di
convenzione é i totali mq. 14.945
{quattordicimilanovécentoquarantacingue);

*in forza di atto in data 4 agosto 2008 rep. n. 88729 del notaio @i,

- registyato a Treviso il giorno 8 agosto 2008 al n® 17171 Pubb. e trascritto a
‘Treviso I'l1 .agosto 2008 ai nn. 32942720690 la societda “"MABER

CIMMOBILIARE S.R.L." ha vendute ai signori VRIS -
QRN i ci:itio i superficie sui gid descritti terreni:

Comune di Villorba

e
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Catasto Terreni

Foglio 20
- Mu, 815 diare 11,73 - Seminative Arborato - ol 2;
-Mn. 818 diaye 3.76 - Seminative -¢l 2; _
{interessati per mq, 1359 dalla presente  convenzione);
con la precisazione che in detio atto veniva indicato espressamente il
diritte i costriire e mantenere sui suddetti terreni tutte ke opere di
urbanizzazione richieste dal Comune in gmbito di gonvenzione e la facolta
i vincolare ad uso pubblico le opere di urbanizzazione stesse e gl
standard ivi edificat. ]
Stante i soprariportati titeli la Ditta, unitaviamente intesa, presta al
Comitine di Villorba la pifl ampia ed illimitata garvanzia per il possessa e Iz
disponibilita di detti terreni, ai sensi del DPR n. 445 del 28 dicembre 2000,
consapevole della pena che Ia Legge comiming per dichiarezion: false e
reticenti.
ART 3 - CLASSIFICAZIONE URBANISTICA E SUDDIVISIONE AREE
L'ambito del piano attuative "Cartiera” & classificato dal PRG come Zio

C D2 con scheda normative di attuazions.
- L'ambito previste nel PRG ha una superficle di mg. 64.164

{sessantaquattromilacentosessantaquattro).

Quello del Piano Attuative, modificato ¢ adatiato alleffettive siaio dei
hioghi {al neito del future espropric previsto dall'inserimento *della nuova
rotonda di cui all'accordo fra Regione Provincia Comune del 21.02,2008
pubblicato sul BUR Veneto n°53 del 27.06.2008) ha una superficie di mg
62.370 (sessantaduermilatrecentosettanta).

5i mssyme come superficie territoriale quella minore tra le due, cioé mg.
62.370 (sessantaduemilatrecentosettanta), che sar@d cosi suddivisa:

- per-il sotioambito A e B:

- superficie territoriale . mg 45634

- sui)Erﬁcie a standard & parchieggic mg 8.736

- superficie strade e marciapiedi my 3,810

- superficie fondiaria mg 33.088

- superficie coperta di progetto myg 16960 pari al 51,26%
~ Superficie utile .di progetto mg 25.143 pari al 75,99%

-—per il sottoembito C:

- superficie territoriale mg  16.736
- superficie a standard al FT ™mq 4.968
" - guperficie a standard at P1 mg 1.929
- pupetficie a standard totale mg  &.897
- auperficie fondiaria mq L1768
 -superficie coperta di progetto mq  5.429 pari al 46,13%
- guperficie utile di progeito mqg  8.068 pari al 77,06%
-- complessivamente:
- superficie territoriale mg 62.370
- superficie strade ¢ marciapiedi mg  3.810
- superficie aparcheggio di stendard mg  15.633
- superficie fondiaria mg  44.856

e
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- gperficie coperta totale mi  22.389 parial 49,91%
- - guperficie utile tetale : mq 34,211 pari al 76,27%

. La Ditta si impegna a vincolare a uso pubblico le seguenti aree:

- gtrade e marclapied] mg 3.810
. - ares per parcheggi a standard ai PT mgy  13.704
- mree per parcheggi a standard al P1 me 1.929

- aree per parcheggl a standard in totale mq 15633
complessivamente mq 19443  (diciannovemilaguattrocentequarantatré),
? come. rapprésentate nella tavola PAS,
?IL verde pertinenziale sard pari complessivamente a mg 6.237
. (seimiladuecentotrentaseitel. 11 verde a standerd richiesto & pari 2 mq
1 5.598 {cinquemilacinguecenionovantetto) e verra interamente
| monetizzato.
- ART 4 - OPERE DI URBARIZZAZIONE
' La Ditta, si impegna & réalizza:e. g totale propria cura e spese, le seguenti
! opere di urhanizzazione:
a 1. viabilita, comprensiva di spazi di manovra per la sosta e il parcheggio
i degli auntoveicoli, merciapiedi, segnaletica verticale '« orizzontale;
1, plazzole ecologiche destinate alla raccolta dei rifiutl solidi urbani che
| potranno essere realizzate anche mel verde o nei parcheggi;
R circuifo acque meteorichie & actue usate;
i circuito acquedotto e rete di approvvigionamentfo idrico;
.5, circuite Enel e cabine di trasformazione;
i 6 circaito di Muminazione pubblica;
7. circuite telefonia;
8. circuito gas compresa cventuale installazione diuna nucva cabina di
. derivazione.
. Tutte le -opere si intendono  comprensive di ogni accessorie e
" allacciamento. per la completa funzionalita.
Le opere di urbanizzazione potranno essere eseguite per strakl funzional,
f-in modo indipendente per i due soitoambiti, come rappresentaro
- nell'elaborato PA3.
: L'iraporto delle cpere di wrbanizzazione primaria ammonta a:
- per i sottoambiic A e BéE& pa a € 1.128.562,00

» (unmilionecentoventottomilacinguecentosessantadue) oltte alllVA  del
' 10% pari ad € 112.856,20 (centododicimilactiocentocinguantasel e venti} e
" quingi complessivamente € 1.241.418,20

< funmilioneduecentoguarantunomilaquattrocentodiciotto e venti);

" - per i sottoambito Cé& pad a £ 452314090

{quattrocentocinquantaduemilatrecentogquattordici) olire allIVA del 10%

- pari ad € 45231,40 (guarantacinquemiladuecentotrentune e quaranta} e
| quindi complessivamente € 497.345,40

' (quattrocentonovantasettemilacinquecentequarantacinque € quaranta).
| Quindi .complessivamente, limporio delle apere di urbanizzazione & par a
‘€ 1.580.876,00 funmilicnecinguecentottantamitaotiocentosettantasei)

© ' oltre allTVA, del 16% pari ad & 158.087,60

! [centocinguantottomilaottantaseite e sassania) ¢ tindi
, Complessivamente € 1.738.963,60, corpe riporiate negh elaborati PAldab e




PAl4c, computo metrico  estimative.

ART 5 - TEMPI DI ESEQCUZIONE OPERE DI URBANIZZAZIONE

Laditta si impegna: '

- a presentare istanza per i permesso di costruire lg opere di
urbanizzazione entro sei mesi dalla frma della presenie convenzione con
allegati i visti ¢fo autorizzazioni degli Enti erogatori dei pubblici servizi;

- @ iniziare i lavori entto un anne ed a terminarli éntro tre anmi dal
rilascio del permesso di costruire ed in ogni caso prima del rilascio
dell'agibilita dell'ultimo edificio. '

Nel easg in cui le opere di urbdnizzazione non siane Witimate entro i tre
annmi, la Ditta dovrd presentare nuova istanze di permessu di costruire per
Je parti non ancera ultimate.

La Ditta all'inizie dei lavori dovra comunicare i nominativo del direttore
def lavori e il nominativo della impresa costruttrice con la relativa
dichiarazione dell'organico medio anmuo ed il ceriificato di regolanta.
contributiva. O
Resta inteso che i tracciati delle linee tecnologiche indicati nelle tavole di ]
progetto potranneo subire lievi variazioni in adeguamenm alle prescrizioni
deghi enti erogatori

Ai sensi dell'art. 20, cornmi 9 e seguenti, della L.R. n. 1172004, il Piano di
Lottizzazione ha validita 10 (dieci) anni. Entre sessanta giorni dalla
scadenza del termine stabilito per l'esecuzione del pianc * urbanistico
aftuative la ditta potra presentare un. nuovo piano per it completamento
della parte rimasta eventualmente inattuata.

ART 6 - SMALTIMENTO ACQUE METEQRICHE E ACQUE USATE

La Ditta si impegna a reslizzare ogni opera per lo smaltimento delle acque
meteoriche allinterno dell'ambito conformements alla. normativa vigen_te.'
Per le acque wusate hutie le opere ed allacciamenti saramno realizzati in
confermita alle indicazioni deil'Ente gestore del servizio e nel rispetto della
normativa vigente in materda di secarichi provenienti da insedismenti
produttivi.

ART 7 + COLLAUDO TECNICC DELLE OPERE.
"1l Comune sottoporta a collaudo fecnico tutte le opere previste negli
elaborati i progetto.

La nomina del Collaudatore dovra essere effettuatu, dal Cornune, entro 30
glorni dalla frma della presente convenzione.

Tutte le spese di collaude sono a carico della Ditta.

It collauds dovra essere emesso eitre 6O gg. dalla richiesta della Ditta e
dovraessere approvato entro 30 glorni dal suo deposito,

Assieme alla richiesta di collando finalé, la Difta depositerd il rilievo delle
opere ¢ una adeguata documentazione fotografica oltre al frazionamento.
La Ditta si impegna a provvedere alle riparazioni e alle imperfezioni che in
sede di collauido dovessero emergere.

H collaudo potra awem.rc per ogn’ singolo sottﬁamblto 1nd1pendt.ntemente
s dalle ‘stato di realizzazione cliaitro.

ell'altro. ! callaudo detle opere  &i
urbanizzazione eseguito per singole sottoarnblto deve intendersi come
collaude parzinle e pertanto la  relativa  polizza verrd  svincolata f

]

proporzionalmente al valore delle opere escguite e comunqgue non oltre /

Toltanfa per cento del suo valore.
ART 8 - MANUTENZIONE DELLE AREE E DELULE OPERE

i o
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La Ditta si impegna = gestire in perpetuo le aree ad uso pubblico cosi
come indi{viduate nella tavola "PA9 dimostrazipng standard, parametri
‘urbanistici ed aree da vincolare®™ ed. a provvedere alla manutenzione
cordinaria e straordinaria.

L'area a verde dovra essere gestita come indicate nella tavola PAl6
 programms di manutenzione.

Lz Ditta si fard carico di tutte le responsabilita civili e penali inerentd
‘Tuse delle aree ed impianil di cui sopra, in particolare di fronte a dapni a

'5 terzi 0 a4 cose derivanti dafla mancata o insufficiente manuienzione delle

| stesse.
i La Ditta e/o i suoi aventi causa simpegna sltresi a inserire il presente

D articolo nei van re_gola_menﬁ interni e megh attl di cessione degli edifici

i che verranno realizzafi,

. ART 9 - VIGILANZA SULL'ESECUZIONE DELLE OPERE

L1l Comune vigilera sull'esecuzione delle opere di urbanizzazione com i
| propri uffici & con il collaudatore, per assicurare la rispondenza delle opere
 di urbanizzazione agl elaborafi del piano.

! Qualera venissero riscontrate difformitd e inedempienze, i Comune
;prawederé ad inocltrare formale diffida.alls Ditta intimando i adeguarsi
; agli obblighi contrattiali entro uno specifica  termine.

.In caso di persistente inadempienza i Comune provvederi ad-ordinare la
; sospensione dei lavori. '

{ Il Comune, in questo caso, potfa erdinare l'esecuzione d'uficio del lavori di
;npnstmo o di quelli non ancera eseguiti, avvalendosi della polizza
: fideiussoria di garanzia. :

. Aveenuto ladempimento o Vesecuzione dhufficic e previe recupero delle
; apese sostenute dal Comune, verranne revocati i provvedimenti di

: sospensione dei lavori.

CART 10 - ONERI DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA
,_Zl contributo relative agh oneri di urbanizzazione primaria calcolato in
ihase alle norme comunali sulle varie destinazioni dei fabbrcati sari

: scomputato fino alla concorrenza dellimporto delle opere di urbanizzazione -

. pritnaria, pari ad € 1.128.562,00
E funmilionecentoventattomilacinquecentosessantadue]  per d primo stralcio
! funzionale - dotti A € B - e ad € 452.314,00

: {quattrocentocinquantaduemilatrecentoquattordicl}  per il secondo stralcio
f funzionale - lotto C.

Sa:anno ammesse allo scomputo le opere di urbanizzazione primaric quali
;vxabﬂl_ta, parcheppl i standard e i citewitl previsti dalla normativa per
Ill‘urban_izzazione dell'area di seguito ¢lencati:

[ circuito aggue nere;
f~ circuito acque metecriche;
E.A circuito acquiedotto;
l- circuife diilluminazione pubblica;

P - circyite  Epel, compresa installazione di duova -cabina di
L tragformazione;

- circuito telefonia;

' cireuito gas, compresa eventuale installazione diriduitori o cabine di

_derivazione;
comprensivi di ogni accessorio per la completa realizzazione, installazione




e finzionalitd degli Impianti.
E' escluso il conguaglia passivo a favore della Ditta, nel caso in oud
lammontare delle opere di urbanizzazione primaria sia superiore

. all'importo degli oneri di vrbanizzazione primaria dovuti.

ART 11 - CONTRIBUTO ONERI SECONDAR] E COSTO DI COSTRUZIONE
II contributo commmisurato agli oneri di wrbanizzazione secondaria e al
costo di costiuzione sard versato al momento della presentazione delie
varie DIAE o &l rilascio del Permesso di Costruire, anche in forma
rateizzate, e déterminato in base alle tariffe a quella data vigenti.

ART i2 - TRASFERIMENTO A TERZI DI AREE E OPERE

La Ditta potrd alienare, in tutta ¢ in parte, i1 piano attuative purché
neéllatto. di alienazione si impegni a rendere esplicitarnente edotti gli
acquirenti degli impegni -assunti nei riguardi del Qomune e non ancora

" soddisfatti alla data di alienazione citando negli atti di trasferimento gl

impegni assunti con la presente Convenzione.
L'acquitente si impegna pertanto ad osservare in proprio le norme circa
edificazione ed utilizzazione delle aree e degh edifici, nonché a citare gli

“impegni della presente convenzione nei contratti di  ulteriore

trasferimoento del lotto o dei lotti.

La Ditta, firmataria della presente Convenzione, rimane comungue
responsabile in solido-con il Comune di tutt gli-impegni assunti con Ja
presente  convenzione.

ART 13 - FIDETUSSIONI DI GARANZIA

La Ditta a garanzia del corretto adempimento deglt impeppi assunti con'la
presente convenzione per lesecuzione delle opere di urbanizzazione, ha
costiturito:

- per il sottoambito A ¢ B la polizza fidejussoria emessa dailla societa iR
in data 21 novembre 2008 r. WilJN»:r licporto di € 1.241.418,20
(unmilioneduecentogquarantunomilagnattrocentodicictto e vent)
corrispondente all'importe delle opere al lordo dellIVA cosi come riportato
nella parte del computo metrice estimativo, elaborate PAldab, riguardante
guesto sottoambito.

- per il sottoambito C le polizze fideiussorie emesse da JNEGGEGGG
S i <otz 26 novembre 2008 n, JANTNEKENEN: . NG

per limporto di € 248.772,70
(Quecentogquarantottorilasettecentosettantadue e setfanta} ciascuna e
cosi per complessivi € 457.545,40
(quattrocentonovantasettemilacinguecentoguarantacingie & guaranta)

corrispondente all'importo delle opere sl lordo dellTVA cosl come riportato
nella parte del compute metrico estimativo, elaborato PAl4e, riguardante
guesto sottoambito.

Resta {in d'ora inteso che a fronte di documnentate inadempienze della
Ditta, il Comune potra rivalersi sulla fideiussione di garanzia e avra Whero
accesso a tutte le aree sulle guali le opere dovranno realizzarsi efo
ultimarsi, trattandosi di aree delle guali & sin dora prevista la
destinazione ad uso pubblico e che i1 Comure stesso ha diritto, non solo
ad entrare nelle aree dicui trattasi, ma anche a completare le opere ¢ gli
irpegni nom ancora assoliti

Tali garanzie Laranno svincolate, insieme o separatamente, dal Comune a
seguito dell'avvenmta stipula dellatto di vincolo delle aree e delle opere

-Q-




alluso pubblico.

; La suddette parenzie potranno essere Tidotte. proporzzonalmente alla
gprogrcsswa esecuzione delle copere, fing allottanta per cento del valors
Pdelle fidetussiond, tramite '_ap'posi_ta richieste, e relative collaudo parziale in
| corso d'opera.

{ ART 14 - EDIFICAZIONE NELL' AMBITO DEL PIANO
Pmché il Comsiglic comunale, con propria deliberazione n. 54 del 3
nevembre 2008 ha dconosciuto che il Piane di Lettzzazione contiene

"precise  disposizioni  plane-velumetriche,  tipologiche, formali e
;castruttwe", per T'edificazione dei singoli fabbricati, in luogodella richiesta
L.di permessc di costzuire, potranno essere presentate Depuncie di Inizio
! attivita,

'[II vilascio del ocertificate di agibilith dei fabbricati sard subordinato
! alleseongione e collaudo, anche parziale, delle opere di urbanizzazione
; afferentl al softpambito o allo stralcio funzionale su cui insiste il fabbricato
_e al pagamento dell:mpor:o derivante dalla monetizzazione del verde
r secohdario. Dal collaudo pergiale potrannoe essere esclusi: il manto di
1 nsura delle strade ¢ le opere di finitura ed arredo del verde,

%L’agibﬂité deliultimo fabbrcato & comuncue subordinata al collaude finale
'de}l'intara lottizzazionie.

{ ART 15 - ESECUZIONE DI OPERE D} COMPENSAZIOKE
i La Ditta, evvalendosi_ di quanto previsto dalla .deliber i, 13 del 21
{ marzo 2007, in luogo della cessione al Comune Adél 50% de h  superficie
! territorjale; prevista daile norme del PRG, realizze _g_g_@_dera al Comune,
‘gopere di whanizzazione di vaiore alinenc equivalente- depositando una
! fideiussione pad al valore dellarea da cedere.
= 1 valore dell'area da cedere viene cosi determipato:
| - superficie territoriale mq 62.370
valore unitatip deil'area €/mg 84,80
i - valore intero ambito 62.370 x 84,80 =€ 5.288.976,00

- Sottoambito A e B: mq 45.634 x 84,80= € 3.862.763,20 x 50% = wvalore
»opere di compensazione € 1.934,881,60

- Sottoambito C: mg 16.736 x 84,80= € 1,419.212,80 x 50%. = valore opere di
5 cempensazione € 708.608;40.

L'Amministrazione Comunale con proprio atto, da emettersi entro un
ianno dalla firma della presente convensmione, individuera le opere di
g(:ompermazmne 7 carico di ciascun softoambite o stralcio [uneionale,
I stabilendo tempi e le medalita di esecuzione oltre alle sanzioni da
| applicare in ¢aso di inadempimerito alle indicazioni impartite.

i ART 16 - GARANZIE ESECUZIONE COPERE DI COMPENSAZIORE

| A garanziza delladempimento délle obbligazion di cui al precedente articolo
! 15 del presente atto, la Ditta ha costituifo le seguenti polizze #ideiussorie:
i~ per il sottoambito A ¢ B: polizza emessa dalla society -m data 21
[ movembre 2008 n. e o limporico di’ € 1.241.418,20

{unmhoneduecantequaranmnomzlaquattmcentodlmotto g venti
i PET I'importo di € 1.934.881,60
{unmilionenovecentotrentaquattromilanttocentottantuno e sessanta),

3
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emessa dadiifiii® in. data 21 noverobre 2008D. “;
1 - per il softoambito C: le polizze fideiussorie emesse dajiiiiiiiiarnniNE
' =— in data 26 noveribre 2608 nANGGEGED < SN
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per Yimporto di € 354.804,20
{trecentocinguantaguatiremilacticcentoquattro e venti) ciascuna e cosi per
fotall € 709.608,40 (scitecentonovetnilaseicentootto e quaranta).

ART 17 - RICHIAMO ALLA WORMATIVA GENERALE E VARIANTI

Tutte le previsioni del presente Mano saranno realizzate in conformita
alla presente convenzione, alle specifiche Norme i Athuazione di cuai
all'elaborato PA4.

Per gquanto non contemplato si fard riferimento alla normativa del Comune -
di Villorba, nonché di ogni altra normativa o regolamento vigente in
materia di urbanistica, edilizia e ambiente.

La Ditta si riserva la facolta di presentare istanze di varianti al pianc
attuative, parziall o generali, di adatiarpento a modifiche esecutive, a
nuowi indici o normative che dovessero entrare in vigere,
- ART 18 . SPESE E REGIME FISCALE

Tutte le spese, Inposte ¢ tasse, inerenti o conseguenti alla presente
Convenzione, saranno a totale carico della Ditta cen richiesta di ogni
beneficic di legge applicabile ed in particolare dai benefict della Legge 29
giugno 1943 n. 666 e successive modifiche ed integrazioni.

ART 19 . RINUNCIA ALLIPOTECA LEGALE

La Ditta zutorizza la trascrizione al sensi delle L. R n. 6171985 del
presente atio nei registri immobillari con piena rnuncia all'ipoteca legale
e con esonerc del Conservatore dei registri immobiliari- da ogni
responsabilitd a rigeardo.

--000---
Le spese del presente atto e conseguenii sono a carico della societd
MABER IMMOBILIARE S.R.L. per il ’76%, & Carico del signor (SEGEGRGNGN,
G oo i 12% e a carico del signor Wil i oer it 12%.
---000---

I comparenti dichiaranc di aver preso visione dellinformative sul
trattamento dei propri dati personali resa da me notsio sl sensi
dell'articolo 13 della D. Lgs. 19672003, B

Del chie richiestn, io Notaio ho redatto il presente atto e ne ho dato lettura

al comparenti.

Consta di quattre fogli il presente atfo, scritle parte a mane e parie a
macchina da me Motaio e da persone di mia fiducia per pagine dieci ¢ fin '
qu1 della undicesima e viens sottoscntto a_llc ore d1601

’“O mNOTA{O L. 8

Caain comforme all'erigingle che sirilascia per

...... s AN
TREVISO @7 ‘:2--2}08

T Ty Y I Y




| PROTOCOLLO Al Signor Sindaco
della Citta di

VILLORBA
TINERD ARRIVO ..

"COMQNE DI VL LORBA {
| -5MR 205 |
ARRIVO |

PERSCNA FISICA

... sottoscritt_ : : codice fiscale_ _

natoa _ il { !

residentea . _ . CAP _

Via - ———rrr o — ' - —— - -no

tel. n, fax.on_____.___ celiutare: o,

postaeletronica____ posta elettronica centficata (PEC)

(in caso dt piis intestatari compifare It modelio a pag. 4)

PERSONA GIURIDICA

Ditta __FALLIMENTO MABER IMMOBILIARE S.R.L. con sede/domicilio fiscale a VILLORBA
CAP__31020 Via__ DELLACARTIERA n°.__sne  GFJ/P.IVAn®_03431080260
REA n°__. __ el fax. n. . callutare n. posta
gletfronica certificata (PEC) studio@biasottopartners.com

legalmente-rappresentata dal sig. __BIASOTTQ BINO codice fiscale & SR
natoa_ SRS it S residentes CAP
. W ve 2 n__ @8
hiella sua quatitadi____ CURATORE FALLIMENTARE gellimmobile siuate In Comunie di Villorba
inVia DELLA CARTIERA 0°___SM.C._identificato in catasto terreni af foglio 10

mappalei____ 319, 320, 321, 399, 330, 338,339, %40, 341

CHIEDE
I'approvazione della Variante-al Plano Uthanistico Attuativo (PUA) di iniziativa privata, ai sensi dellart, 20 della LR n,
1142004, denominato CARTIERA
Identificato nefta Z.T.0. D:2/5 del Piano degll intervent.




DICHIARA

Atal fine che:
X ilfi proponente/i &/sono proprietariofi dellintera area;
oppure ;
! i proprietari richiedenti rappresentano, in termini di superficie territoriale, una percentuale superiore af minimo

richiesto, ai sensi delFart. 20, corma 6, Legge Regionale n, 11/2004.
< che progettista dell'opera & :

larch. Hing:___ THENEIINETN codice fiscale_ NG
P.VA_CHNJNBR  netoa__ TREVISO i SR

iscritto all’Albo/Ordina degfi ARCHITETTI _aln._ 8  con domicilio fiscale a Ny
CAP___WiR v SN n. 7 tel.n._ IR fax n_dascs

posta elettronica cerfificata (PEC)

Allega alla presente la seguente documentazione  (art, 12 delle NTO del Piano degli Interventi} :

e VARPA2Z relazione tecnica

« VARPA3 inquadramento e planimetrie

« VARPAZ4 norme di attuazione

+ VARPAY planimetria generale e distanze

* VARPAT7sovr  planimetria sovrapposizione cromatizzata
o VARPABA  parcheggipertinenzial

» VARPABB parcheggi pertinenziali

» VARPAQ strade e standard a verde e parcheggi

» VARPA10 contegyi degli standard e del pertinenziali

s VARPA13 bozza di nuova convenzione urbanistica

* VARPAt4ab  modifiche a computo metrico opere di urbanizzazione softoambito “A-B

s VARPA14¢ modifiche a compute metrico opers di urbanizzazione sottoambito “C”

¢ VARPA21a circuito finea Ened

¢ VARPA21b cireuito linea gas matano

« VARPAZIc circuito linea acquedotto

« VARPA21d circuito linea illuminazione pubblica

+ YARPA21e circuito linea telecom

o VARPA 22 cireuito acque meteoriche {tilievo opere eseguite)

» VARPAZ23sovr circuito acque meteoriche (sovrapposizione cromafizzata) -
s VARPAZ4 circuifo acque usate

» VARPA27{ris  parerie certificati di regolare esecuzione rilasciati dai vari enti

La documentazione allegata alla presente istanza & meglio descritta nel successivo “Elenco dslla

documentazione allegata”.



Si autorizza il Settore V° - Assetto ed Utllizzo del Territorio ad inviare le richieste di integrazioni efo chiarimenti

esclusivamente all'indirizzo del progettista.

Si ricorda, infine, che futti gli elaborati oggetto di integrazione efo mod ifica, dovranno essere sempre sottoscritti dallale
ditta’e proponenti il P.U.A..

Data __03/03/2015

Firma

N.B.: Con convenzioni siglate in data 09.04.2014 i committenti hanno dato mandato al progettista alla presentazione

di tutli i decumenti;

informativa ai sensi delf'art 13 del D.Lgs n. 196/2003 (Codice in materia di protezione dei dati personall). ! dati sopra riportali sono
prescritt! dalle vigenti disposizioni af fini del procedimento per if quale sono richiesti e verranno ufilizzali ssclusivamente a tafe SCOPO,



PERSONA GIURIDICA

Ditta IR con sedefdomicilio fiscale a S

CAP _lvm A he__ P CF/P.IVAR __ oummmsis

_ REANEEEEEE  tel.n oS o SR ccluacn SRR
______ postaelettranica certificata (PEC) TN |

legaimente rappresentata dal sig. NN codice fiscale  JNNNAREEE

nato a W il [ ] resigente a -(!) CAP

B AT Y s

nella sua qualita di delfimmobile  situato  in

Comune di Villorba in Via M"’ n®___ SN.C. _identificato in catasto terreni al foglio

19 mappale/i 133,299, 312,314,323, foglio _20  mappalefi 889, 943, 952, 954

PERSONA FISICA

Il sotioscritto RN codice fiscale_ SN r:c. SRR i
1remdeme a__ S, 2 CAP L Via___ S
n° tel. n_ GEENER.  fox. n._SORNNRP cclulare n SRRNERENENNG-

posta elettronica _o NN 10sta elettronica certificata (PEC) Mg -

nella sua qualita di COMPROPRIETARIO dellimmobile situato in Comune di Villorba in Via
DELLA CARTIERA n® S.N.C. _ identificato in catasto terreni al foglio 10

mappale/i 133,299, 312, 314, 323 foglio __20  mappalefi 889, 943, 952, 954

Il sottoscritto____ KNS,  codice fiscale_ SHNERENSEIIERIT nato a _NNE

(W8 i < resicente a _-CAF’ L Via___ e

[ ) n__ BB feln fax. n. cellulare n,

posta elettronica posta elettronica certificata (PEC}

nella sua qualita di COMPROPRIETARIO dellimmobile situato in Comune di Villorba in Via
DELLA CARTIERA n® S.N.C. _idenificato in catasto terreni al foglio - 10

mappalefi 133, 299, 312, 314, 323 foglio __ 20 mappalef 888, 943, 952, 954

| terreni identificati in catasto al foglio __10  mappalsi 313,324  ,foglio 20 mappalefi 940
842 953,856 _ , inseriti nell'ambito della lottizzazione, risultano di proprieta del Comune di Villorba.

informativa af sensi deiiant. 13 del D.Lgs n. 196/2003 {Codice in materia di protezions def dali personali). I dafi sopra riportati sono prescritti
datle vigenti dispasizioni af fini del procsdimento perif quale sono richiesti e verranno ulilizzalf esclusivamente a tale scopo.



VARIANTE, PARZIALMENTE IN SANATORIA, AL P.U.A. DENOMINATO “CARTIERA”
ELENCQ DELLA DOCUMENTAZIONE ALLEGATA :

norme di attuazione

documentazione fotografica

ralazione tecnica

norme di attuazione

Inserita su tavola VAR PA 3

INVARIATO - NON ALLEGATO

] dichlarazione superficie reale Zanatta

VAR PA

bis |INVARIATC - NON ALLEGATO

punti topografici

VAR PA

bis (INVARIATO - NON ALLEGATOD

W dichiarazione superficie reale Maber

fanimetria generala e distanze

abilith Interna

parcheggi pertinenziali

strade e standard a verde e parcheggi

yconteggi degll standard e
fpertinenziall
firelazione geologica a geotecnica lottl

VAR PA

bis |INVARIATO - NON ALLEGATO

planimetria generale e dl'stanze

inserita su tavola VAR PA 7

sowvrapposizlone cromatizzata

parcheggl pertinenziall plano terra,
primo, copertura

parcheggi pertinenziali plano
interrato -1, -2

stracde e standard a verde ¢ parcheggi

conteggl dagli standard e

ertinenziali

INVARIATO - NON ALLEGATO

VAR PA

11

bis |INVARIATO - NON ALLEGATO

lutazione dell'impatto acustico
mbientale

aschema di convenzione

mputo opere urbanizzazione
rimaria lotti "A-B"

computo opera urbanizzazione
Yprimaria lotto "c"
[capitolato delle opere di
Jurbanlzzazione

d planimetria del verde

: disciplinare della manutenzione del
verde

VAR PA

12

INVARIATO - NON ALLEGATO

lschema di convenzlone

modifiche a computo opere urb. lotd
II'A-BII

modifiche a computo opere urb.

IOttO lrcn
INVARIATO - NON ALLEGATO

inserita su tavola VAR PA 7

INVARIATO - NON ALLEGATO




attl di proprietd VAR PA | 18 INVARIATO - NON ALLEGATO
ACCESS0 @ passo carraio VAR PA {NVARIATC - NON ALLEGATO
recinzions VAR PA | 20 INVARIATO - NON ALLEGATO

circuiti e linee tecnologiche

clrcuito linea ENEL

circuito linea gas metanc

circuito linea acquedotto

circuito linea llluminazione pubblica

circulto Iinea telecam

Trculto acque meteoriche

circuito acque meteoriche [rilievo
opere eseguite)

circuito acque meteoriche (sovr.
cromatizzata)

relazione idraulica smaltimento
cque lott] "A-B"*

vedi relazione tecnica all. PA2

relazione idraulica smaltimento
eque lotto "C"

vedi relaziona tecnica all. PA2

fcircuito acque usate

circuito acque usate

alazione acque usate

vedi relazione tecnica all, PA2

parere VV.FF, VAR PA | 26 INVARIATC - NON ALLEGATO
Nvalutazione indagine ambientale VAR PA | 28 INVARIATO - NON ALLEGATO
Jindagine ambientate VAR PA | 26 | bis [INVARIATO - NON ALLEGATO
parere ULSS in fase di rilasclo
parere EMEL VAR PA | 27 | bis [INVARIATO - NON ALLEGATO
pareri a certificati regolare
esecuzione enti gid rilasclati
dlchlarazione di conformita al sensi VAR PA | 28 INVARIATO - NON ALLEGATO
dlegge 13/89
i elaborati grafici al sensi legge 13/89 | VAR PA | 28 INVARIATC - NON ALLEGATO
lanivelumetrico bidimensionaledi |
tuttl 1 tivelli VAR PA | 29 NON ALLEGATO
:;::Nolumetﬁco, tridimensionale & VAR PA | 30 |-31 |NON ALLEGATO
: planivolu_metrlco : sezioni VAR PA | 32 NON ALLEGATO
ghiflcative
piante del fabbricati VAR PA { 33 NON ALLEGATQ
raspetti del fabbricati VAR PA | 34 NON ALLEGATO
Jsezion| dei fabbricati VAR PA | 35 NON ALLEGATO




CITTA DI VILLORBA

PROVINCIA DI TREVISO

SETTORE V - ASSETTO ED UTILIZZC DEL TERRITORIO
Comune di Villorba - Piazza Umbesto ), 19 - 31020 Lancenigo

Tel, 0422 6178 Fax 0422 61789
e-mail: protocolo.comune.vilorba. bi@pecvanets. it sita Tntarmet: www.comune.vilorba bv.it

Cedica Flscale 8000 75 30 266 - Parlita Iva 00 531 590 260

Richiesta del 05/03/2015 prot. n.7175 Prafica n.16653/00-03P

[ ]
Protacollo n.

Villorba, 15/09/2015

Spett.le Ditta
mail: studioblasottopartners@legalmail.it FALLIMENTO MABER IMMOBILIARE SRL TRIBUNALE
_ TREVISC - CURATORE DR. DINO BIASOTTO
R

.
31100 TREVISO (TV)

Spette Ditta
SO,

VIA TSR
L L]

Al Signor -

VIA RN
TS SR ()

Al Signor

VIA SR P
G

mail: §

mail: QT

Oggetto:  variante parziaimente in sanatoria al Pianc Urbanistico Attuativo "Cartiera”,

VISTA la domanda presentata in data 05/03/2015 al n.7175 di profocollo da FALLIHENTO MABER IMMOBILIARE SRL
TRIBUNALE TREVISO - CURATORE DR. DINO BIASOTTO con sede in TREVISO (Tv) CENESRIER. % P.

& con sede in DS (W VA SEGERIP ... SR _nato a TREVISO (TV) II R -
residente in TR ('.] viA GEIEERRES Cod. Fisc. (NI RS - (> o SN o i
AP = rcsidents in SNEEN (W) VA WA Cod Fisc. wEEENOWEEEITNES inlesa ad oftenere (PHANO
LOTTIZZAZIONE per | seguenti lavori: variante parzialmente in sanatoria &l Piano Urbanistico Attuativo "Cartiera®, in questo Gomune

in Via DELLA CARTIERA, su terreno cosi censito in Catasto, catasto terrent: Foglio 10 Mappale 133-209-312-314-318-320-321-323-
329-330-338-339-340-341, Foglio 20 Mappale 883-943-052-954;

si comunica che & stato approvato il piano Urbanistico Attuativo denominato “Cartiera”

con Deliberazione di Consiglio Comunale n. 113 del 02.09.2015, esecutiva dal 18.09.2010.

Distinti saluti. .
IL RESPONSABILE DEL. SETTORE V
ASSETTO E UTILIZZO DEL TERRITORID
- Arch. SN -

* Firmato

Uflicio Edilizia Privata ed Urhanistica

Ot ricovienio pubblco suappmiaments  da fissare direttamente pressa il SUP ¢ tekefonando al numero 042216178 Pagn.l

COMUNE DI VILLORBA (Cod. IPA C_M048) - Prot. Uscita N. 0030621 del 16/09/2015



DotT. SR

NOT AL

! | Agenzia Entrate
| . .._ ...  _CONVENZIONE URBANISTICA INTEGRATIVA . _ S . ..

N : " Treviso
§A_SE_-!@'_UI_TQ____DELL..{A_P?RQYA_ZIQHE__QMVARIMTE DELLA .%QITIZ_Z&ZIONEE _Estremi di Registraziong; _ .. _
| N° 4401 Serie 1T
] e . DEL COMPLESSQ IMMOBILIARE DI VILLORBA VIA CARTIERA [
. Data 22/03/2016
Rep.N. 31176 _ Fasc. N, 14144 ; Totale€60000 _
REPUBBLICA ITALTANA _
Trascritto nella Canservatoria
_L'anno duemilasedici il_giorno dieci del mese di marzo (10| del R.R.LL di TREVISQ
: addi 22/03/2016
marzo 2016} ;
: al'N. 8686 RG.
 tn rreviso nel mio Studic in M dci NNEER M . @iN.5%89 RP.
i i
e ___5AV.a_r1_ti a ine dottor | w iotaio in Treviso, iscrittol o
jal Collegio Notarile del, Distretto di Treviso; Trascntt_o_nella_CT%Efitoria
| del RR.LL di TREVISO
_ L !Assistito dalle testimoni: ...__._addi-22,£03,'.201ﬁ —
’ _ al N. 8687 R.G.
nata a Treviso (IV} ) o
al N. 5850 R.P.
. #®E residente a @ o, NN —
ciliato per la carica presso la seds della sccieta di cui ap- .
} iprosso, che interviene nella sua _qualita di  curatore! __
_ .Zallimentare, in nome, per conto ed in rappresentanza declla e
___________ . __ "MABER IMMOBILIARE S.R.L.", con_scde in Villorba (tV), Via e
_ della Cartjera SNC, . . I L. L B
e Ccodice fiscale e numero di iscrizions al Registro delle Imo . .




prese di Treviso: 03431080260 .

|Partita_iva 03431080260 e .

_igola zerozero},  interamente versato, iscritta al n. 271058

r.e.a., societa dotata di unicita di socios
!qiusta autorizrzazione del Giudice Delegato al Fallimento del =
_ . ._llritﬂnale. di Treviso in data_QO novembre 2015, che in_ copla av= . ___ .
- | . . . rreviso in)
’ L ltentica riiasciara dal Cangelliere del vribunale di Trevisc in
s
_____ R _____data 17 novembre 2015 si allega al prescute atto sotto la let-p _ _
o Cdtera Bli o e e e

tra lore, nella guali:zd di unic: soci amministratori, in nomea,
T i
_______________ S — ._.Jp_e_..r_.___ conto _ed in _ rappresentanza delia societa. ‘ o
e ", con sede in VK |
o _ codice fiscale e numeroc di iscrizione al Registro _(*_le].le__Irrl—lE _
|
. - prese di Treviso: - N
. jpsxrita iva i i RS S
! i -
e . jcapitale sociale €uro G, icoola zerozero), . -
I . jinteramente versato, iscritta al n.ejiiffil# =.c.s., societa do-l
{
.. :



tata di pluralitd di soci; socleld gu ¢yl non esercita atti-] |

vitra di direzione g coordinamente alcun'altra societa, |

] _ N, domiciliatc pez la carica pressg .a sede del Comune g

jcul appresse, che interviene nella sua quaiita di_Respongabl

degli Uffic: e dei Scrvizi del Settore V_-— Assetto ed Utilizzo

__del Texritorio, giusta decreto di nomina del Sindace del Comu-

ne di villorbs in data 3_Marzo 2016 protocclle n. 8021, che si . _

lallega in copiaz rilageiata dal Comune di ¥illgrba inm data 10

=

Marzo Z016é_al ovreszentce atto suk, lettera 3), in nome, per con-,

to e nell’interesse del "COMUNE DI VILLORBA™, con sede in Vil- e

o lorba _ {TV), Piazza Umbertv 1. n, 19 Codice Fiscale 1. o o
§0CNT530266,
_ ‘che_nel prosieguo_del presente atto sard pil semplicemente de-l e
: i}
| |
_ __nomirateo i1 VCOMUNE". . L. e
Le pocieta MABER TMMOB1LIARE ¢.r.L. o TSRS - | _ _
o signori SR - MEERRTRENEED, ol corco delllat- -
|
_to saranno anche dencominati "Ditte".
 Detti comparent!, della cui identita personale io Notalc song )
|
- __ certo, con il presente atto convengono e stipulsno quanto se-
L _..gue: e e e ) . )
e o - B S o . _
: ___ Premesso che: I I




- il Comune di Villorba ha decretato in data 30 megeio 2011 N

icoco. Decreti 3/11, Prot. n. 17105, l'espropriaziope delllim—

_monile in appresso indicato per l'esecuziore della_nuova via=|

bhilita di collegamento della comunale Via Della Cartiera al-

1'insediamente di San Sisto, lavori complemgntari sotto passo

Catasto Terreni, _cdel Comune di Villorba, fg. 10, Degreto dij

ieaproprig, emesso a favore del Comune di Vvillorba ed a carice,

B, per la quota di 1/2 tun|

mezzo) ciascuno Gl piena proprieta e Lrascritto presso ls Lonm .

jservatoria Gel RR.IT. di Treviso in data 4 luglioc 2011 ai nn.

‘23252}?4889;

______ - ‘— deito decreto doveva cggere emanato a carlco dei predetli,

1
|
|
:

P per il diritto di p;QE;LQLQL —
]

dell'area ed a car‘co delia socictad

8 precedentementc ail'emanazione di

‘detto decreto, avevano costituito il diritko A suverficie sul

m.n. 30, dal quale & deriwvato il m.n. 324, sopra citato, & fa-

_wvere della socleta

HNotaic di Trevisv inp data 20 maggic 2011 rep.u.

‘92910, debitanerte registrato e trascrittp a Treviso il 6 giu-

CIQT PREMESSO

lz societa W

rinuncia puramenie e semplicemente




e senza corrispettive alcuno al dirvitto di superficie alla

o _CATASTO TERRENI: o R o L L
 ___ Toglig 10 o . I B R
_.________JM-L\.B_Z%‘ SEM. ARB. 17 Fla. 0.03.47 Rd. 3,66 Ra. 1,88
- ‘_L_a_re tre, centiare quarantasettel); .. .- L e e
cenfinis . )
|
- con m.a, 323, 133, con meppali di Zoglio distinto, salvo 1 piu__ L _
1
oo esatti. B e e s R I L
A geguize di detta raruncla a titolo gratuito, detio m.n. 32¢, . _

| -
diventa di piena propricia del COMUNE DT VTLLORBA. . . l__“__“

TLa _eocleti: ¥ il Comunel
! _

con_esonero ci_ogni responsabilita per lo stesso ed i funzic-]
[nari che emetteranno 1l ponjifico, di emetters il bonificeo
. 'f_teﬁwlﬂefﬂtelﬂde“ﬂl_a_l esororio gid pattuita a favors . = . _.. )
_ . . dei signozi & . S _
3 Agli effetti fiscali, dichisra la societa al
__ mezzo dei costituiti rappresentanti, in euro 00,00 (cinque- .
; i
3 L cento virgola zerozero) il valorg del dirivzo di superficie, )
_ oggetto di rinuncia. I I o
_ iLa varte rinunciante dichiara e _garantisce che quantc oggetto, .
i
_ _di rinuncia non & gravato da traserizionl e iscrizioni pregiv-
' !
— . ...______..._ld.ll;ZiQYQ]i;__ } . . e - L _
iLa sociezd
_ e socigtd e B}



tanti, rinuncia ad ogni ipoteca legale. ) _

Al sensi e per gli effetti della wigente normati

. ca, dalla UNSSEENSMENR,. - r-zzo dei costituiti rappresend

certificato che si allega a3l presente atto im origina’e SQLES

_la lettera C), &_

_ con il mio consenso mi dispensano dal dare loro lettura. _

i
) M., & rmerzo dei cegtituiti rappresentanti:

i le parii di_comune accorde tra loro e .

ERelativamente a dettg certificeto medesime dichiara e garanti-i

Yntervenute modificazioni negli strumenti urbandstici comuna-p

- che posterigrmenie &l rilasclio di detto certificate _non 3000l

- che il terrcno opggetto del presente atto non {a _pazte di

- che sul terrenc medesimo, neon esiste costruzione aicuna.

'~ il Consiglio Comunale di Villorba con_deliberazlone comunalel

in® 54 in data 3 novembre 2008 esecutiva ai sensl di lecge, ap-~|
. L a1 5 : e

'
oy
o

_iprovava il Piano attuative cenominato “Cartiera

oy i Treviso, Rep.n. 60153 fasc.n. 15284, debita~|




mf£3-II- di_Treviso in data 3

dicembre 2008 ai nn, 46598/29143,

—_ir data 22 febbraig 2010, presso la sede del Comune di vil-

lorba,

& stata sottoscritta Conwvenzione per

le opere di com-

_ . pensazione da gseguire; R .
i

hanne inve-

l— nel corso dei lavoxi, qravi problemi egonomici

stito la ditta MABER IMMOBILIARE

S.R.L._ causandc,

_con i fornitori, costruttori, con 1’Amministrazicne Pubblica el .

“e¥, tali da causare la so-

contenziosiy

con i proprietari del sottocambito

spensione dei lawori. . B

bito “A-B”, & stata dichiarata fallita con sentenza del Tribu-

i 1a ditta MABER IMMOBILIARE S.R.L., proprietaria del sottoams|.

‘nale di Treviso n. 33/2012 iscritta al Registro Imprese in da-

sottoscritti due atti transattivi, entrambi in

.~ Becno stati

fallimento "Ma-

o . GE. iperenti la

_. _.necessari per

il wvaganento della ristrutturazione di Villa




-..& stata presentats i11.5 marzo 2015, prot. n. 7175, integratal

.

i1 4 giugno 2015 prof.n. 18596, integrata il 235 giugno, 207

prot.n. 20788, domsnda calle Ditte ipteressate intesa ad otte-

nere il vermessc di cosltruire di _“wvariante, parziaimente in

L e __ sgnatcria, per il _completanento del lavori del Piane Attuaiivol

‘Cartiera”, situasto tra Via de’la Cartiera, Via Pos-umia e Via

Taloon, per gomplessivi metri guadrati 62.370 (sess ntaduemi-|

5. 113 del 2 settembre 20153, esecutiva ai sensi di legyge, ap-

i
_ lprovava la variante_ a! Piano aituativo "Cartiera™;

Tutts cid premesso e ritenuto parte integrante ¢ scstapziale

1
idel presente atto, convengono & stipulano cuantg segue!

__ART 1 - ATTUAZIONE DEL PIANO .. __

La presente convenzigne & finalizzata all’attuazione del Plano.
41 Lottiwzazione MCartiera” gpprovats con Deliperazione di

|

‘Consiglic Comunale n® 55_del 3 rovembre 2008 e successiva vad

jante approvala_con Deliberazione ¢i Giunta Comurale o._ 1130

del 2 settembre 20153; la presente convenzione integra e sosti-—

“visce, per le partl in conirasto, la converziocng al rogitl

idel Notaio di_Treviso,_rep, n° 60.153 del 27,

novempre 2008, sopra citets. . R I F

Lo




spese, al Pians

Attuativo al piano urbanisticeo denominato Car-

tiera, secondo i seguenti_ elaborati, allegatl alla predettal ... __ L
_. Q@_lib.e_:mmg:. _ . e S _
.. mr tavola __ _ _  __elaborate . . ... _ . ___ — B e
i
URBANISTICA . i
Var PAl Richiesta di wvariante _al_ Piano Urba- e
: _ _nistico Attwativo denominato “Cartiera”; _ L
; ‘
‘Var PAZ2 relazicne illusirativa del pianc attuativo;
L _Var PA3 inguadramento urbanistico [estratto mappa - .
- _ _. . catastale, CTR, PRG) e docunentazionc fo- e
tografica;
_ Var PA4 Norme tecniche di attuazione; _ -
! . _
- Var PAT planimetria generale (distanze da confini_eg| _ _ .
strade, visbilitd interna e verde);
Var PA7sovr planimetria generale (Sgyrapposizione cro-
|
] e _matizzata); . el o o
Var PABA planimetzia di individuazione dei parcheggi;
pertinenziali ({pianoc terra, plano prime,
e — - copertura) ;_ __ e
|
‘Var PASB plarimetria di  individuazione dei par-
_ clieggl e verde pertinenziali (pianc inters _ o
. rato_livello -1, interrato livello —2); S
Var PAS Dimogtrazione standard, parametzi wrbani- .| . _
|
U o _.stici ed aree da vincolare; e
o Var PALO . cuadro di calcolo del verde ¢ parcheg- =} el




. ' _gi standard e pertinenziali; ) L
..... N . . ...Var BAl13  _ __ _ schema di convenzione; e
_ e |[var palgab_ . wodifiche a computo metrice opere df trba . .
]
. _d N _nizzazipne sottoambito ™A - 8”7 e quadro . | .. X
________ riepilogativo aggiornato; B _ .
Var PAldc Modifiche & computo metrico opere di urba- | __ o
- _ U _nizrazicng seottoambite “CY e guadro riepl- . __. . _ )
: _legativo aggiornato; o
|
_  [CIRCUITI _ __ T B, _ e e B
e i .._|Var PAZ1a planimetria circuite ENEL; _ . _ .
Var PAZ1b planimetria circuitoe gas metano; R
e Var PA2lc planimetria circuito idrico; I
I . _Var ¥A2ld planimetria circuito illuminazicne nubblica | .
- Var PAZ2le planimetria circuito telecom; o
N Var PA22 Plarimetria _circuitc acgue meteoriche
_ I sottoampiti “A-B” e “C” (situazlone in . N
i __ . progette) Calcolo dei nuovi volumi di inva- _
I
so del lotno “A” e del lotte “"BY;
} ___ivar PA23sovr __ __ Planimetria cireuito  acque meteoriche -
_ 5 B _ __sottoambiti “A-B” e VC7_({scvrapposizione
cromatizzata); }
—_ Var PA24 Pianimeiria circuizi delle zcgue usate: _
_____ . _ _,Le seguenti tavole ¢ dichiarazioni: [
o | . — _
e —_PA & _ .. rilievo strumentale dell’area; | ___
___________ o _ .. .ma 6 bis . Libretto dei punti_ topggrafici e dichiara- .




zicne della superficie reale;

relazione geolpgica lotto A e B;

- éPA___M:L__ .. _.relavicne geologica -gtiec C; e — }
; _iE&. 12 _ valutazicne previsionale di clima acustico: . e
PA 15 capitolatbo speciale delle opers di urbaniz- i
zarione; |
: |
I éPA 17 _. . __ diseiplinare &1 manutenzione del verde;  _ . . __ _
%PA 18 atti di proprietd + frazionamenti;
PA 1 _prugetto passp_carraio e modifiche pista ci L
__| e clabile; ... .. e im S e
PA 20 progecic recinzione;
__________ ‘iPA_ 25 documentaziene prestazionale parere Dreven-=
_. _ . Livo vigili del fuccoe; e _ _ _
:PA 26 valutazione di incidenza ambientzle:;
PA 26 bis indagine amblentale: N
____________ _ !;PA 28 . progetto g dichiarazioni T. 13/128%:; . . __ il
N lTu_t_t_i__gl_i_el_abgaEi sopra citati sono gia .§§.@t";___azl.l_ega_ti—....._.a_Li__ —
R éprogetto aporovato e alla Convenzione Urbanistica ai rogiti -
_ . ..gel Notaso i ci Treviso, rep.n, 60153 de-l A .
_ novembre 2008, sopra citata, e depositati p_resso__J.'Uffir:__;L_cL_______ o
ET_ecnico del Comune e identificati con la dicitura "Approvatc
_ __ __|dalla giunta comunale con deliberazione n. 113 del 02 settew—, =~
A Jpre 2015". e e -
S ART 2 - ELENCO DEI PROPRIETARI = = o e
- , _ I __mparen_p__i_di_gb__iara_;_“.___o___c_i_:i,______essg;_;e__pﬁpr_ie_t&_g_j: _tutte le areel S




comprese nell’amkito del plano attuativo, in modo particolare:r |

JSgkto Ambito "A - B":

_IMMOBILI DI PROPRIETA' DELLA "MABER IMMOBILIARE 8.R.L.": . 4'

I Cataste Terrend _
. In Comune di: Villorba B o R
IEQQliO 10 e
} M., 338 ENTE URBANG _Ha. 0.03.73 Rd, 0,00 Ra. 0,00 -
R M.N, 319 ENTE URBANC Ba. 3.09.57 Rd. 0,00 Ra. ©,00
..... - __M.N. 321 ENTE URBAND Ha, §.00.24 R4.0,00 Ra. 0,00 _ -
e M.M, 320 ENTE URBAWC BHa. 0.00.35 Ré. 0,00 Ra, 9,00 1 .
'MN 329 ENTE URBANC BHa. 0.00.85 Rda. 0,00 Ra. €,00 .
iM.N. 330 “NTE URBANC Ha. 0.05.10 Rd. 0,00 Ra. 0,00 | -
L FNTF URBANG _fa. 0.10.03 Ré. 0,00 Ra. 0,00 o
TINTE URBANC Bz, 0.C0.51 R4, 0,00 Ra. 0,00 )
éM.N. 341 INTE URBANO Ha. -.24.286 Rd. 0,00 Ra. 0,00 _
L __AEQTALL e o Ha. 4.55,96 Rd, 0,00 Ra. 0,00 | .
e iet;é;i_gyéttzggﬂaze cingnantacingue, centizre novantasei); e
CATASTO FABSRICATT
B In Comune di: Villorba e e i
Sezione A Foglio 10 o S
o o Mapp, 322 sub. 1 _in Via della Cartlera Piano 51 - area urbana) =~
- _d._l my. 21 {ventuno): _ o
o ] Mapp 329 sub. 2 in Vis della Cartiera Piano T - area urbanal =
. ci mg. 85 (ottantacinque); . S S

Mapp. 330 in Via della Cartiera Plano T - area urbarva di_mg.]




I61_0 tseicentodieci};

- éMapp-..._BB__S_ in Via della Cartiera Piano T - area urbana di rq. _
ecentosettantanove); — B .
_ Mapp. 321 in Via Talpon Piano T ~ Cat. D/1 R.C. €uro 81,20: —_— _
. Kapp. 320 in Yia Talpeon Pianc T Cal. D/l R.C, €uro 121,40; | = . . _. .
:Mapp__. 319 sup. 5 4in Via della Cartiera Planpg 52-83 Cat. D/6 e
. . 'éR-C-._t‘uz_o__6_,..12_2,__0___: - e e
_?Mapp. 319 sub. 6 in Via della Carticra Piano $2 Cat. D/8 R.C.E
_____iE_uzo. ©.959,70; S U [, o )
e _Mamz_ 3.9 sub. 7 _in Via della Cartiera Plano 82 Cat. D/8 R.C. _
?EIuro 12.288,06;
o iM@_‘pp. 319 sub. & in Via della Cartiera Piano 81 Cat. A/10 Cl.: -
U.vani 28,5 R.C. €uro 7.846,27;. o _
Mapp. 319 sub. ¢ in via della Cartiera Piano S1-82 Cat. D/fd L
R.C. €uroc 37.,420,00¢ i
_ _Mapp. 319 sub. 10 in Via della Cartiera Piang $1-52 Cat.. D/L S
o R.C. €ure 26.702,00: = . _. _ o S T .
EMapp. 319 sub. 11 in Via della Cartiera Pianc T_Cab., A/10 Cl.
i_tg,iap_i__@,_; R.C. €ure 7.846,27: e
!Mapp. 319 sub. 12 in Via della Cartiera Pianc T - fabbric_a_‘j_oi _
| |
___iin corse di costruzione;
i
________ EMaDp. 319 sub. 13 in via della Cartierz Piano I - fabbricato - ~
e .}in corso di costrusione; = . S e
___|Mape. 319 sup. 14 in via della Cartiers Bisno I fat. C/LCL. 5. .
mﬂ%{c gurc 1.406,00; e I




Mapp. 319 sub. 15 in Via della Cartiera Piano T .= tabbricate

_in corsp di_cestruziene; . L.

__________ L _ Mapp. 319 _sub, 16 in via_della Cartiera Pianc T - fabbricato ... ..
) . in. corsc di costruziome;  ._.__..__._ e A
Mapp. 319 sub. 17 in via della Carrierg Piano 1 Cat. L/10 C1. )
. U vani 29,5 R.GC. €uro 7.846,27; L
. - Mapp. 319 sub, 18 ir Via della Cartiera Piano 1 _ - fabbricate
o éin corse di costrurigne;
'!
...... _ I |Mapp. 319 sub. 19 in Via della Cartiera Piane 1 _Cat. c/l cl. 2| )
S _mg, 553 R.C. €urp 8,169,06; . _ .. el
Mapp. 319 sub. 50 1in Via della Cartiers Piano 1_ - fabbricato
L An corso di costruzicne;
o ‘Mapp. 319 sub. 2 in Via della Cartiera Piano 82 - B.C.N.C. ai L
o isub. 6 & 9, disimpegno e vano scala; ~
hMapp. 3.9 sub. 21 in Via della Cartiera Pianc 2 8l1-T1-2 -
_ _ _ B.c.N.c. a tutti i suoalterni, deposito, portico, rampe Car:
_ |
. e ___lrale, camminamenti, arca carrabile, area di manovra, glardino, I
|
wani scale e vani tecnici;
e — Mapp. 319 sub. 22 in Via della Cartiers Plano S2 S1-T1 = I
B.C.N.C. ai sub. 5-8-11~17, gcale esterne e cortile; o
- ‘Mapp. 319 sub. 23 in Via della Cartiera Piano §1 - B.C.N.C. @ B
; ‘tutti i subalterni, area di manovra, arga carrabile e standard .
) . ..icon_vincolo ad usc pubblico; R R
| e
. |vapp. 319 sub. 24_in Via dells Cartiera 7lano §1-T_ - B.C.M.C.i
!
e 'a tutti i subalterni, rampe garraie, area carrabile, area di. o
|




_ manovra, soggetto a converzicone con il Comung di Villorba; 4 e
] _ Mapp. 341 sub. 4 in via della Cartiera Piano S2 Cet. C/6 Cl.. 1. .. ._
i
S mg. 4750 R.C. €uro 7.359,51; . _ o — __ S
Mapp. 341 _sub. 5 in via della Cartiera Piano £1_ - _fabbricato e
lin corse di gostruziong; . . .
Mapo, 341 sub. § in Via deila Cartiera Piang T - ftabbricatp L
- _.in corso di_costruzione. e . §
Mapp. 341 sub. 7 in Via della Carticras Piano T — fabbricate ir
icorso di costruzione; - e . _ o
_._Mapp. 341 sub. 8 in Via della Cartiera Piano T-1 = fabfricato. .. L
lin corsc di costruzions;
o Mapp . 241 sub. 1 in via della Cartiera riang &2 S1-T1 - o
B.C.N,C. & ftutti i subalterni, vani scala, bocche di lugo,|
i -
§scale d'emergenza, cortile e camninamenti (di mq. 6030} porti-
cato, cabina elcttrica;
 Mapp. 341 sub, 2 in Via della Cartiera Piano S1-T = B.C.N.C.. . L
: |
___|a tutti_i subaltern!, area_di manovra, rampa carrabile e stan-. _ o
| :
%dard con vincolo ad uso pukblica {(di mg. _3876);
!
|
__Mapp. 341 sub. 3_in Via della Cartiera Piano T - B.C.N.C. a i
_‘ﬂ_t-ti i subalterni, porzione di strada carrala di accesso,y - ]

o ?sgggettg a corvenzione con il Comune di Villorba (di mg. 5}; o
o CONFINI: _ R e ]
R con M.N. 281, 266, 271, 239, 268, 299, 133, furti del Catasto o
oo Terren: del Comune di Villorba, fg. 10, con mappali di foglio e




ISptio ambito "CT": B .

_ L _M Ol  PROPRIETA':
............... _Proprietari deli'area e -
S B
CATASTO 1TEXRENI:
%In Comune di: Villorha -
U __ .iFoglio 10 — - - PO

M.K. 133 sem. arb. 1~ Ha. 0.25.76 Rd. 27,14 Ra. 13,97

_M,N, 299 sem. arb.1” He. 0.46.30 Rd. 43,77 Ra. 25,11

_____ e i7_He LB e :_ ———
B N, 323 sem. arb. 1" Ka. 0.34.53 RA. 36,38 Ra. 18,92 . ..l
éM.N. 312 sem. arb. 1* Ha. 0,35.08 Rd. 36,95 Ra. 19,02 o
L M.M, 314 sem.arb, 1% Ha. 9.01.3% Rd. 1,46 Ra. 0,73
e .fotall — Ha. 1.43.06 Rd.150,70 Rg. 77,37 ) _
i(ettari uno, are quarantatre, centiare sei): o
;confini:
- N con m.n, 341, 339, 340, 268, 298, 313, 324, tutt. del Catasto] _
. _ . .._Terreni del Comune di Villorba, fg. 10, ¢ con mappald di fo-
quio disvinto, salvo 1 oil esatti;
) o ____éIMMOBILI SI PROPRIETA': L
_ Proprietari superficiar! e "MABER IMMOBTIIARE S.R.L." proprie- .
étaria delllarea:
______ i In Comune di: Villorba - 1
S ﬂqlm 20 S e
- e M.n. 954 sem, arb. 2 Fa. 0.05.06 Rd. 4,23 Ra. 2,22 _, O
S jM.:.N..-_ﬂ?,,.é.@?}_- arb. 2" Ha. 0.01.57 Rd. 1,33 Ra. 0,63 | . ‘ I



M.M, 943 semin. 2% Ha. ©.00.68 R4, 0,58 Ra, 3,30 - —— —

.. M.Y. 889 semip. 2" Ha. 0.05.37 Rd. 1,16 Ra. 0,860 . __.m__".;__“ e e
] torali o Ha. 0.08.68 Rd. 7.36 Ra. 3,81 _ _ . i . —
i{a:_:_e ot to, gentiare sessantottol; e
.confini:
L !con m.n. 942, 953 ¢ 955 tutti del Cataste Terreni del Conmune
o _‘dL”VillorbaL_fgL_zﬂ, ¢ con mappa.i di foglio distinto, salve i| _ - -
ipi& egaltli; _
ilMMOBIL_I PbI PROPRIFTA': "CCMUMNE CI YILLOBBA"; = . . e
I CATASTO TERRENI: N R I
In Comune di: Villorba
_ :iFoqn__c; 10 —
|
M.N. 313 SEM. ARB, 17 Ha. 0.08.36 Rd. 6,70 Ra, 3,45
EM.N. 324 SEM. ARB. 1~ Ha. J.03.47 Rd. 3,66 Ra. 1,88
iFoqlio 20
_ ___M.,N. 955 sem. arp, 27 Ba. 0.02.59 Rd. 2,20 Ra. 1,34 _ S -l
___M.N. 953 scm, arb, 2" Ha. 0.00.30 rd. 0,68 Ra. 0,35 ” I
?M.N. $40 sem. arb. 2” Ha. 0.01.71 Rd., 1,45 Ra. 0,75
e M.W. 942 semin. 2"  Ha. 0.01.71 Rd. 1,45 Ra. 0,75 S T
totall L Ha. 0.16.64 Rd.16,14 Ra. 4,87
- (are scdici, centiare sessantaquattre); m
e confini: _ S | _ _

|
_mjil_m;a;mélinQgéwﬁgg}ignlﬂ cenfina con m.n,

mappali di foglio distinto, saivo i pil esatti; e

_4 m.n. 324 del fog:ioc 10, confina con m,n. 323, 133, cor map= _



lstinto, salvo i pih esatti. S R
I

e Ditte, unitariasmente intese, prestanc al Comune di Villorba

pali di foglio distinte, salve 1 pid esabti. o
i m.n. 955, 933, 940 e 942 del foglic 20, confinano _con stra-._

da, con m.n. 880, 886, 952, 943 e con mappali di foglio di-i

1a piu ampia ed illimitata garanzia per il possesso e la di-i

?445 del 2§.12.20CC, consapevoll della pena che la Legge com-

Appresso:

‘a) FORMALITA' 2ZREGIUDIZIEVOLI A CARICO DELLA "“MABER IMMOBILIA-

RE S.R.L.":

lriso in data 10 novembre 2008 21 t. 43159/9539,_dipender‘.-t_g_e__i:l%

centatto di mutvo al rogiti del Hotaio

ITrevis
T

‘gistrato, a favore JuuREGEGcGN

|
_con sede in |

{dicianncvemilionicingue-

- ipoteca iscritta pressc la Conservatoria dei RR.IT. di Tre-

¢ in data £ novembxe 2008 rep.n. 60077, debiltamente re-|

;_per complessivi euro 19.500.000,0C0

centomila virgola zergzero);

- aervitll d4i passaggio costituite con atto autenticate nelle

firme dal Notaic GNiiENNNNP Ci Treviso in data 20 dicembre

!
i
2010 rep.n. 75310, debitamente registrato, trascritte presso

_ila Conservatoria dei RR.IT. di Treviso in data 28 dicembre|

STRIBUZIONE SPA con sede in Roma;

2010 ai nn. 47048-47049/29360:-29361, a tavorg dell!ENEL DI-|



- ipoteca giudiziale iscrittas pressc la Conservateria dei

o ;RR.II. di Treviso in data 20 settemhre 2011 ai nn. 3.784/6838,; __ [
per complessivi euro 70.000,00 [(gettantamils wvirgela zeyoze— .
ro), dipendente da decrete ingluntivo emessc dal Tribunale di
__Trevise irn data 4 agoste 2011 rep.n. 2910, a favore delia S"O_i’ -
ciezar S A e —
!
- trascrizione di ordinanza di sequestro conservativo, esegui-
ra preszoc la Congervatoria dei RR.I:. di “revise in deta 30
sehtembre 2011 al mnn. 33016/21262, dipendsnte da atto giudi- - -
. iziario emesso dal Tribunale di Treviso in data 5 sgettexbre -
.2011 rep.n. 5333, a favore della _
sads in i _
- trascrizigne di wverbalc di oigneramente immokili, essguital o
Epresso la Ccnscrvatoria dei RR.IT. di Treviso in detea 14 otto- 3
L bre 2017 ai nn. 34914/2251€, dipendente da atlo giudiziario .
_ |lemesso dal Tribunale di Trevise in daza 21 luglig 2011 rep.n.| _
|
- ipoteca giudizia.e discritta pressc la Conservatozia del -
RR.II. di Trevisoc in data 12 ottekre 2011 2i nan. 3547277336,
iper complessivi guro 242,000,00 (duccentoguarantaducmila vir- )
:9'0la.._....?irﬁ.(.:‘..?_‘?é'_"—’_.}...!....__ cdipendente da degreto ingiuntivo emesso da. S,
ETribunale di Ravenna in data 12 ottobre 2011 rep.n. 1934/2011, _ e
e a TFavore 8 ——— - _ e
l
- ‘ipoteca giudizizle discritta presse ls Conservatoriz del




RR.TI. di Trevisc in data 19 ottobre 2031 ai nn. 35473/7337,

per complessivi euro 1.097.000,00 _(unmilionenovantasetiemilal

a favore con sede in

- ipoteca giudiziale dscritia pressg la Conservatoria d_ei!

BR.II. di Treviso in data 25 novembre 2011 ai nn, 39747/8184,

per complessivi euro f4.000,00 (settantagqua-crromila virgola

zorozerol, dipendente da decreto ingiuntive emesso dal Tribu-

E'na;e di_Treviso inr data 18 noverbre 2011 rep,n, 35.0/2011, a

favore SRRy con sede in NS

__RR,II, di Treviso in data 1l dicembre 2031 ai nn. 40396/8294,

ipelteca  gindiziale iscritta pressc la Conservatoria  deij

per complessivi eureo 535,000,00 (cinquecentotrentacinguemils

wirgola gerozero), divendente da decreto ingiuntiveo emesso dal

;’l’ribu:‘;ale di Trevisg in data 24 novembre 2011 rTeD.n.]

"con sede indi®: S

3598/2011, a favore

— trascrizione di esecurione in forma specifice Lrascritta

pressc la Consevvatoria de® RR,TT, di Treviso in data 28 fcb-

‘]braio 2012 ai nn. 6221/4712, dipendente da domanda giudiziale

emessa  dal Pribunale di Trevise in data 24 febbraic 2012

rep.n. 975, a favoreiiiil

con sede in WESEH

- ipoteca giudiziale dscritta presso la Conservatorxia dei!

.RR.II. di Treviso in data 2 marzo 2012 ai 'nn. 6798/83%8, pex




cenplessivi curo 650,000,000 (scicentocinguantamila wirgola ze-,

_irezers), divendente da decreto ingiuntivo cmesso dal Tribunalel

di Venezia in data 23 febbraio 2022 rep.n. 305/2012, a favore

sede in

— Sentenza dichiarativa di fallimento trascritta pressc la

onservatoria dei RR.IT. di Treviso in data 2& marzo 2012 ai

on. 5451/7034, dipendente da atto giudiziaric emesse dal Tri-

bunale di Trevisoe 1in data 2 marzo 2012 reo.n,

MASSA DEI CREDITORI DEL FALLIMENTG DI MABER IMMORILTARF|

S.R.L.;

b} FORMATTTA' PREGIUDIZIEVOLI A CARICO DI

B8 ovropriccari dell’area e ‘NN

prietaria supcrficisria: —

‘- ipcteca iszritta presso la Conservatoria dei RR,IIZ. di Tre-

___jyiég_;ﬂ_égzﬁmlﬁ_luglio 2015 ai nn, 19920/3388, per complessivi,

‘eurc 520.000,00 (cinguccentoventimila wvirgela zerozero], di-

pendente da contratte di mutuo ai rogiti del HNotaio SliRess

Pin data 14 luglioc 2015 rep.n. 34145/2¢350, _ﬂ_(_:}ebi—!. .

con sede in

tamente registrazte, a favaore

ART 3 — CLASSIFICAZIONE UR3ANISTICA E SUDDIVISIONE AREE i

L'ambitc del piano attuative “Cartiera” & classificato dal

__..JPiang di Interventi come 2.T.C. "N2/5" con scheda normativa di

_attuazicne, — ) e




e e Quello  del  _Piano _Attuativo, modificate e _adattato al-|

l'effettivo stato dei luoghi, ha una_superficie di metri

§.quadrati 62.37C (sessantaduemilatrecentosettanta).

5i assume come superficie territuriale guella mincore tra 1s

idue, ciod metri guadrati 62.370_ (scssantaduemilatrecentoset-

‘tanta), che sara cosl suddivisa:

‘superficie utile di progetto metri guadrati 26.746 (ventisei-|

W F |
e jB0tTcambito A e B ¢ S
I, _ -
o :'superficie territoriale metri quadrati 45.634 {quarantacinque-|
milaseicentotrentaquactro);
standard a parcheggic metri quadrat: 4.430 (quattromilaguat-—
!
. trecentonovantal); T R
standard a verde realizzati metri cuadrati 3.818 (tremilactto-
centod:ciotto); o
istandard a verde (espropric Via Talpon) metri quadrati 0 {ze—i__ -
b ' §
J
__________ Lo} e S S
superficic strade e marciazpiedi metri guadrati 3.810 (tremi-
o Jlaottocentodiesci); | ~ — e
superficie fondiaria metri guadrati 33.516 (trentatremilacin-
L quecentvsedicgi)y o .
o o _ |superficie coperta di progetto metri guadrati 16.775 ({sedici- o
o §milasettggggﬁqsettantacinque) pari al 5%0,01% (infericre a2,
e |60%1 — e N S



milzsetiecentoquarantasel) pari al 79,80% {inferiore all'EC%);

J|Settoambito O

superficie territoriale mekri gquadrati 16.?§§_j§;“;g1mil§§§2ﬂ

_ tecentotrentasei);

éstandard a parcheggio metri quadrati 3.784 (trgmilasettecen—
e - ?toottantaquaLLro); o
_._standard a verde realizzati metri guadrati 737 _(settecento— = _ __ - e
_ ‘} trentasette); _ B )
N _.|standard a verde (esproprio Via Talpon) metri quadrati €86  _ -
] .._..iseicentoottantasei); O
jsuperficie fendiaria metri quadrati 11.529 fundicimilacingue-
|
‘centoventinove); _
_____ superfigie coperta di progetto metri qguadrati 5.429 (cinquemi—_ __
. lagquattrocentoventinove) pari al 47,C00% (inferiore al §0%) ;.
o superficiz utile di progetto wmetri guadrati 9.223 {(novemila-
- duecenteoventitre} pari al #80,00% {(uguale all'80%); L B
™
.II
—— Riepilego Sottoambiti "A- B" & "Cf _
superficie territoriale metri quadrati 62.370 {sessantaducmi-
_latrecentosettanta); — Ca o S
standard a parcheggio meotri gquadrati 8.274 {ottomiladuecento- L

standard a verde realizratli metri guadrati 4.555 (quattromila-

cinquecentocinguantacingus);

Standard _a verde (esproprio Via Talpon} metri quacrati 686

(seicentoottantasei);




_lacttocentodieci);

.laguarantaquattro);

‘superficie strade e marciapiedi metri quadrati 3.810 (tremi-

__superficie foendiazia metri guadrati 45.044 (gcuarantacinguemi-j

superficie coperta totale metri guadrati 22.204 ({ventidvemila-—

duecentoquattre) pari al 49,29% (inferiore al 60%);

superficie utile totale metri guadrati 35.%69 {(trentacinquemi=-

lanovecentosessantanove} pari al 79,85% (inferiore a3l1'80%).

le seguenti aree

ile Ditte proprietarie si impegnane a _wvincolare a uso _pubblico|

arece per standard a parcheggio metri quadrati 8.274 (ottomila-

dugcentansettantaguatiro) ;

aree per standard a verde metri guadrati 4.535% (quattromila-|

cingquecentocinguantacingue) ;

aree per strade e marciapiedi met+i guadrati 3.810 (tremilaot-

‘tocentodieci) ;

Totale aree da_vincolare metri_guadrati 16.639 (sedicimilasei-

[centotrentanove) [vedi tavola PA9Z).

sari al raggiungimento & alla fruizicne delle aree a standard

{anche se formalmente compresi nella superficie fondiaria}.

Le superiici verranne evidenziate su planimetria da allegare

jall'atto notarile di asservimento ad uso_ pubklice, nel quale

saranno detcrminate & aree a verde pubblico per gli standard

a parcheggio, per le strade e 1 marc.apiedi, per i percorsi




necegsari alla fruizione degli standard.

\L'area espropriata dall'Amministrazione comunale _lungo Via|

Talpon, di_metri guadrati 686 (seicentoottantasei), che & sta-

8. circuito telefonia;

e ta conteggiata come standard a verde, risulta gid in proprieta: ..
del Comune di Villorba, .
ART 4 — QPERE DI URBANIZZAZIONE
____Ilﬁ.gi_tege_,_.. si lmpegnano a reaiizzare o ultimare a totale pro- e
__fﬁ} Epria cura e spese, le seguenti opere di wrbanizzgziore . |
. 7
o l viabilikad, comprensiva di spazi di manovra per la sosta e e _
o il parcheggio degli autoveliceoli, marciapiedi, segnaletica ver- e
.ticale e orizzontale;
2. verde pubblicao; .
L 3 piazzole ecclogiche destinate alla raccolta dei rifiuti so-| = _ _
élidi urbani che potranno essere realizzate anche nel verde o©
énei parcheggl; ——
- 4. circuite acque meteoriche e acque usate; o - o
_i ;i_,u .5, ewircuito acguedotto e rete di approvvigiogamentc idrico: e
6. circuito Enel e cabire di trasformazione;
e 3. circuito di illuminazicne pubblica; S .

9., circuito gas compresa eventuale jnstallazionse di una nuova

cabina di derivazione;

10, sistemazione del fossate lunge Via Talpon, late Ovest,




litd, e opere di wurbanizzazione polranno essere esegui-

te per stralgi  funzionali, in

sofLoambiti "A-B" e "C",

PA3Z.

_modo indipendente per 1 due.

_come rappresertato nell'elaborato!

_lionesessantacinguemilanovecentocinquantanove

~ per il scttoambito A e B & pari a €urc 1.065,959,07

{unmi-

_¥irgela _zero

{cento-

sette) cltre ali'Iva_del 10% pari ad Euro 106.595,91

seimilacinguecentonovantacingue virgola nevantuno) e quindi

milacincuecentocinguantaguattro virqgols novartotto) :

- per il sotteoambito € & parli a €ure  431.072,03 ({guattrocen-—

‘totrentunmilasettantadue virgoela zero tre) oltre all'lva del

10% pari ad €urce 43.107,20 {quarantatrenilacecntosette virqold

ventit e quindi complessivamente €urn 474.179,23 {(guattrocen-

tosettantaquattromilacentosettantarove virgela wventitre) .

Complessivamente, l'importo delle opere di urbanizzazione @

iﬁari a €urc 1.4%7.031,10 {unmilionequattrcocentcnovantasettemi—|

latyentuno virgola dieci) oltre all'lva del 10% pari ad €urol

145,703,111 {(centoquarantanovemilasettecentotrse virgola undici)

{unmi_iconeseicentoguarantaseimi-

per totali €uro 1.046.734,21

lasettecentorrentacuattro virgela ventuno) come riportalo ne-

___mativo",

. ART 5 - TEMPI DI ESECUZIONE OPERE DI URBANTIZZAZIONE




Le ditte si impegnano:

__convenzione con allsgati i wisti e/o autorizzazioni degli Entl

'~ a presentare istanza per 11 pezmesso di coshruire le opere

erogatorl dei pubblici servizi;

‘di urbanizzazione entro gei mesi dalla firma della presente .

- a iniziare i laveri entre un anno ed a terminarli entro 3

__ttre} anni dal_ rilascio del permesse di coskruire ed in ogni

caso prima del rilasgioc dell'agibilita dell'ultimo edificig.

Nel caso in cui le opere di urbanizzazione non giang ultimatel

enzro i tre anpi, le Ditte dovranno presentarg nwova istanzal

A1 permesse di costruire per le varti non gncera ultimate.
1

1
‘Le Ditte all'inizlic dei lavori dovranno comunicare il nomipa-

‘tivo del direttore dei lavori e il nominativo della impresa;

icostruttrice con la relativa dichiarazione dell'organicg medio
t

i
‘annuo ed il certificato dl regolaritd contributiva. !

'Resta inteso che i_tracciati delle linee tecnologiche indigati]

nelle tavole di pregetto potranno spbire delle lievi variazio-

ni in adeguamento alle prescrizioni degli cnti crogateri o per

motivi teenicl.

Ai sensi delltart. 20, commi 9 e seguenti, della L.R. 0.

11/2004, il Piano di Lottizzazione "denominato Carticra" ha

__leinque) anni.

8, 9, 10 e 11) con possikilita di richiedere proroga di 5




Entro 60 (sessanta) giorni dalla scadenza del Lermine stabili-

to per l'esecuzicne del piang urbanistico attuative le ditte

parte rimasta eventualmente inattuaza.

ART 6 - COLLAUDO TECHICO DELLE OPERE DI URBANIZZAZIOQNE

T1 Comune sottoporrd a collaude tecnico tutte le opere di ur-

banizzazione previste negli elabgorati di pregetto, che al ter—|

Ty émine dei lavori verrann¢ assoggettate a usc pubblico.

_Nel caso in cui, il gollaudatore gid nominato dal Comune di

I
Villorba rinunci al_ proprio incarico, il Comune provvederd a

pominare il nuovae collaudatore.

Tutte le spese di cellaudo sono a carico dei lottizzanti.

Il cellaudo dovra essere emesso entro 60 _(sessanta)  giorni

‘dalla richiesta del'e Ditte e dovra essere approvato entro 3C

‘(trenta) glorni dal suo deposito.

_ Assieme alla richiesta di collaudo finale, le Jitte deposite-

gli spazi da zsservire ad usc pubblico.

_ ..iLe Ditte si impegnano a provvederg a’le riparazioni e alle im-.

[ . . . . \
periezioni che in sede di collaudo dovessero eamergere.
T

1] gollaudo e l'asservimento a use pubblico delle aree del

sottoambito "A-B" potra avvenire indipendentemente dallo state

idi_realizzaziore del mure di sostegno e della strada di ac-i_

caesso al sottecambito "C".,

:La realizzazione del muru di sostegno e della strada di acces-




isc al scttcambito "C" e 11 successivo asservimento di tale

o ___opere _ad uso_pubblico, dovranno in ogni caso avvenire p_;ma

_ldel cellaudo & consegna _al Conure del sottoambiteo “CM,

ill collaude delle opere di urbanizrzazione eseguito per singola

sottoambito deve intendersi come ceo_laude parziale g pertanto;

la relativa pelizza verra svinco.ata proporziona:mente al va-

_Jlor@“delgg_Qpﬁ;g_gggguiie e comungue non oltre l'otfanta per

|lcento del suc wvalore.

__ART 7 - MANUTENZIONE DELLE ARES T DELLE OPERE

_Le Ditte si impognano_a gestire in perpetuo_le aree ad uso|

pupblico cos® come individuate nell'zllegata tavela "PAS dimo-

istranione standard, parametri urbanistici ed aree da vincola-

re® ed a_provvedere alla manutenzione ordinariz ¢ straordina—|

L'area a wverde dovrd esgsere gestita come indicato nellfelabo-

_ tuativo approvato.

‘rato PAl7 programma di manulensjione del Piano Urbanistico at-

iLe Ditte si farannc carico di tutte le responsabilitd civili e

pecnali inerenti 1'uso delle arse ed impianti di cui sopra, di

fronte a danni a terzi o a cose derivanti dalla mancara o_in-

sufticiente manutenzione delle stesse.

La manutenzione ordinaria di_pulizia del sistema drenante del-

_le acque meteoriche, wverrid eseguita con cadenza salmeno annua-i

le.

_Le ditte_si assumone ogni responsapilita per eventuali danni




1
|futuri_alle opere connessl ad un cattivo funzionamentgo del gi-

lstema di drenaggio delle acque piovane e non avanzera qualsi-| .. .

strazione.

Le Ditte efo i loro aventi causa si impegnano altresi a inse-

rire il presente articolo nei vari regolamenti interni e negli,

atti di cessione degli edifici che verranno realizzati.

ART 8 - VIGILANZA SUTL'ESECUZIONE DELLE QFPERE

re la risponderza delle opere di urbanizzaziorne agli elaborati

zione con i propri uffici ¢ con il collaudatore, ver agsicuraz

del pianc.

(Qualora venisserc riscontrate difformita e inadempienze, il

iComure provvederd ad inoltrare formale diffids aile Ditte in-
!

‘timando di adequarsi agli cobblighi contrattuali entro uno spe-

|leifico termine.
|

—— e

iIn caso di persistente inademplenza il Comune provvedera ad

i

iordinarc la sospensione dei lavori.

Il Comune, in guesto caso, potra ordinare 1'esecuzione d'uifi-|

!
i
jcio dei laveri di ripristino o di quelli non ancora ezeqguilti,
|

‘avvalendosl della polizza fideiussgria di garanzia.

ART 3 - ONERI DI URRANIZZAZIONE PRIMARIA




H
i
1
i
|
|
I
I
|
'

I1 contributo _relative agli onerxi di urbanizzazione primaria

talgolato in base alle norme ¢gomunali sulle varie desti

__ dei fabbricati sarad _scomputatc fine alla concorrenza dell'im-’

___________________L_Ql_:t_g___d_el_;;..Qpe:_r__e_____Q__i_'____u;@_i_;_zgzi_one primaria, pari ad_€uro|

1.065.859,07 {(unmilicnesegsantacinquemilanovecestocinguantano—

1

ve virgola zero sette} per il sottcambito "A- B" e ad €uro

.431.072,03 (gquattrocentetrentunmilasettantadue virgela zero

tre) par il setucambito "C¥,

. __!S_arann_;?_. ammesse allo scomputo le opere di urbanizzazione pri-

marie quali viabilitd, parcheqqgi e wverde a standard ¢ i ciz-

cuiti previsti dalla normativa per l1'urbanizzazione dell'area

di seguilo elencall:

— circuito acgue meteoriche e usate;

I~ circuito acguedottos
!

— circuito di iltluminazione pubklica;

~ circuilo Enel, compresa installazione di nuove cablne di

‘trasformazione;

- circuico telefonia;

-_circuito gas, compresa eventuale installazione di riduttori;

‘o cabire di derivazione, comprensivi di ogni accessorio per la

Ecompleta realizzazicne, installazionc o funzionalita degli im-

pianti;

o Levoro di sistemazione (rimodellazione) del fossato ubicazol
_ lungg Via Talpon, lato Qwest, confinante con la_ _ottizzazione, -

B escluso il conguaglio passivo a_ favers delle Ditte, nel caso



in cul l'ammontare delle opere di urbanlzzazione primaria sia

___dovuti.

isuperiore all'importo degli oneri di urbanizzazione primariz

©_ART 10 - CONTRIBITO ONFRT SECONDARI E COSTG DI COSTRUZICNE

i1l contributo ccemmigsurato acli oneri di urbanizzaziane secon-

deria e al coste di costruzione cara versato al momento della

presentazione delle varie D.I.A.E. o_al_rilascig dal Permessol

idl Costruirae, anche in forma rateizzata, & determinato in base

”iﬂékam§a¥iffe a quella data vigenti.

_ ART 11 — TRASFERIMEMIQ A 'TMRZI DI_AREE E OQPERE

Te Ditte potranne alienare, in tutte © in parte, il piano at-

Suativo purché neli'atto di zlienszicne =i Inmpegnino a rendere

‘esplicitamente edotti gli acguirenti cegli impegni assunti nei:

riguardi del Comune e non ancora soddisfatti alla data di

atti di trasferimento g-i

alienazione citands negli impeani

L'acquirente si

norme circa l'edilicazione ed utilizzazione delle axee e degli

‘di urbanizzazione, hanno costituito:

irpegni as-|




|- Per il sottoambito "A- B", considerato che le opere di urba-

garantire lel

cliascuna e cosi per complessivi Eurc 497.545,40 {quattro-

§ta}

|
1
i

centonovantasettemi’acirquecentoquarantacincue virgola quaran—i

ita) suvpericre all'importo delle opere al lordo dell'lva cosi

‘come riportatc nella parte del computo metrico estimative,

i

ie;aborato PAl4¢, riguardante guesto sottoambito.

_Resta fin d’ora inteso che a

2e delle Ditte, i1 Comune poftra rivalersi sulla fideiussicne

di_ garanzia e avra libero accesso a tutte le aree sullec gquali

fronte di documentate inadempien= _

e/o ullimarsi, trattandosi di

le opere dovranno rcalizzarsi

aree delle quali e sin dlora prevista la destinazione ad usol

pubplico e che il Comune stesso ha diritte, nor solc ad entra-

e gli impegni non ancora assolti.

Tali gerarzie saranno_ svincolate, insieme ¢ separatamente, dal

Comune a sgeguito dell'avvenuta stipuls dell'atto di vincclo
gquzt - _

delle aree e delle opere sll'uso pubblico.

__.[La suddette garanzie potrannc essere ridotte proporzionalmente

i ) . ] . . :
jalla progressiva esecuzione delle opere, fino all'oifanta per




R .sta e relativo collaude parziale in corso d'epers. ___ . _
_ SO SO ART 13 - EDIFICAZIQNE WEZLL' AMBITO DEL PIANGC _ —
. _ L'edificazione del singoli fabbricati avverrd a seguito_dell
) o rilagscio dei relativi Permessi di Costruire ovverg, nel caso

ricorrano le condizioni di cui all'art. 7 delle Norme di At~

itumzione del Piano, della presentazione di Denuncia di_Inizio|

__j") e eei ... . Attivita al sensi dell'art. 27, comma 3, lettera €, del DPR
o .
|3} zilascio_del certificato di agibilita dei fabbricati sarval
|
!subora‘inato all'esecuzione e ¢ollaudo, anche parziale, delle
éopere dl urbanizzazione z2fferenti al sottcambitc o alleoc stral- )
!
S _ icio funzionale su ¢ul insiste il fabbricate. = = i o
! ' . .
' 'egibilita dell'ultimo fabbricato & comungue subordinata al .
icollaudos finale deil'intera lottizzazicnc.
e ART 14 - ESECUZTCNE DI COPERE BI COMPENSAZIONE | o
.
/! endosi di guanto previsto dalla deliberazione
B m., 13 del 21 marze 2007, in _uogo della cessione al Comune del
&~ ... . 50% (cinguanta per cento} della supcrficie territorialg, pre-|
vista dalle norme del PRG, hanno concordato con l'Amministra- o
‘zione Pubblica l& realizzazione e consegna di cpere di wvalore L
) Ealm_g_no equivalente pari al valore dell'area da cedere cosi de-| _
- terminato: R R _
________ i - superficie territeriale metri quadrati 62.370 (sessantadue~ __

[milatrecentosettanta);




__pEtantal;

. .|® valore dintero awkito 62.370 x 84,80 = €uro 5.788.9576,00

é— valore onifario dell'area €/mg 84,80 (cttantagquatliro viragcla

{cinguemilior

gola zerozero);

iduecentoottantottomilancvecentosettantasel = wvir-|

..3.869,763,20 x _50%_= wvalore opere di compensazione €urg

- Sottoambito A& e B: metri quadrati 43.634 x  84,80= ¢&i

1.934.,881,60Q0 {unmilionenovecentotrenlagqualtromilaottocentoot-

_.mantuno virgola segsanta) ;i

- _Sottgambite C: metri guadrati 16,736 % 84,80~ €uro

;1.419.212,88 X 50% = wa.ore opere di compensazione Curo

;709.606,40 {setiecentornovemilaseicentoseil vircola guaranta);

. L'amministrazione Comanale con vreoprio atze in data 2

feb-

braio 2013, ha individuato le opere di compensazioneg a Carico

di ciascun sohtoambito o stralcio funzicnale, stapilendc i

tempi e le modalitd di esecuzione oltre alle sanzionli da ap-

plicare in csso_di inadempimento alle indicazioni impartite.

Con atti transatitivi in data 8 aprile 2014, tra Comune di Vil-

B, failimento Maber TImmo-

lhbiliare s.r.1l.,

Gl ., o parziale rettifica dell'atto sottogseritto in data

22.02.2010, sono stati nuovamente accordati tempi, modalifa di

costruzionc ¢ garanzie per il completamento di tali opere.

ART 15 - RICHIAMO ATLA NORMATIVA GENERALE E VARIANTI |

‘Tutte te previsioni del presente Piano saranne red.izzate in

I

[

W

L

|

1w



applicakile.

7Ty

di recistre, costituendo la rinuncia al diritto di superficie

un trasferimento a_ titolo gretuito & favore del Comune di Vil-

lorba, mentre tutte le altre spese del presente atto e dipen-|

denti =sono a carico della ditta MABER IMMOBILIARE S5.R.L. per

.

del presente atto,

Le parti tepute a indicare il loro numerc di codice fiscale, a

loro Codice Fiscale ¢ confermano che lo stesso & guello gopra

riportato.

Quest'atto in parte dattiloscritio da persona di mia fiducia _

intere facciate e parte

trentasette della

DCCUpano

trentolbtesima.

Viene sottoscritto alle ore dleci c guindici minuti.




F.tc Dino Biasozto

My .
I'.Ik_}
|
[ . | - - _



ey

Pratica

Alia Citta oi VILLORBA

C . edilizia
{Provincia di Treviso}
Piazza Umberto I°, 18 - 31020 Larncenigo
PEC: protocolfo.comuns.vilforba. v@pecvenata.it |  d€l
[ISporteila Unico Attivita Produttive Protocolio

Sportelio Unico Edilizia

SCIA 24 MAR. 2015
[ 8CIA con richiesta contestuale di athi presupposti ARRIVO

COMUNE DI VILLORBA

SEGNALAZIONE CERTIFICATA DI INiZIO ATTIVITA

{art. 22 e 23, d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 - art. 19, 1. 7 agoste 1990, n. 241 ~ aitt. 5 o 7, d.P.R. 7 settembre 2010, n, 150}

DATI DEL TITOLARE

{in caso di piit titofari, Ia sezione & ripetibile nell’allegato “Soesert comvoLr i

Cognome &

Nome BIASOTTO DINO e
codice fiscale lﬁjSITIDINI1I4F5|T12|0|C|518|010|

nato a CESSALTO prov. |T|V]| stato ITALIA

nat il |210]112|1]191415]

residente in TREVISO prov. [T|V] state  |TALIA

indirizzo n B CAP. [311]4j00]
PEG / posta

elettronica o

Telefono fissa /

celiulare .

DATIDELLA DITTA O SO CIETA’ feventuale)
in qualita di CURATORE FALLIMENTARE

della ditta /

sacietd FALLIMENTO MABER IMMOB_ILIARE S.R.L.

codice fiscale /

p. IVA IOI3I4I3I1IO_IBIOIZIG_IU_F

[scritta alla :

C.CLAA. di TREVISO prov. [TIVI mo L L0 |

con sede in VILLORBA prov, |TIV] indiizzo _ ViA DELLA CARTIERA
e mail studio@biasottopartners.com CAP. |3]1j1)0j0]

Telefono fisso /

cellutare 0d422/412212




DICHIARAZION)

It fitolare, consapevole delle pene stabilite per false attestazioni @ mendaci dichiarazioni ai sensi dellaricolo 76 del
D.P.R. 28 dicembre 2000, n. 445 o degli artt. 483,495 e 496 del Codice Penale e che inoftre, qualera dal controlla
effetiuato emerga ia non veridicita del contenuto della dichiarazione resa, decadrd daf benefici conseguenti al
prowvedimento conseguito sulla base deila dichiarazione non veritiers ai sensi deffart, 75 del d.P.R. n. 44572000, sotto la
propria responsabilita

DICHIARA
a) Titolarita del'intervento

di avers titolo alla presentazione di questa pratica edilizia in quanto

COMPROPRIETARIO (Ad es. proprietaric, compropristario, usufiuttuario, ecc.)

dellimmobile interassato dall'intervento e di

al avere titolarith esclusiva sl'esecuzicne dellintervento

a.2 [ non avere titolarita esciusiva all'esecuzione dellintervento, ma di disporre comungue della dichiarazione
di assensg dei teszi titelari di altri diritti reali o obbligatori

b) Presentazione della segnalazione certificata di inizio attivita ()

di presentare [a segnalazione certificata di inizio attivita edilizia
b.1 in assenza di atti di assenso presuppost, in quanto l'ntervento oggetio della segnalazions non necessita
di aiti o pareri che non possono essere sostiuiti dalle autocertificazioni, attestazioni & asseverazioni o
certificazioni di tecnici abilitati.

b.1.2 ll titolare dichiara che i lavori mancanti avranno inizicindata | 11| 0{4 (20|16}

b2 [ essendo gia in possesso di tutti gli atti di assenso prasupposti, comungue denominati, gia rifasciati
dalle competenti amministrazioni.

b.2.1 1 titolare dichiara che i lavori avranno inizicindata | ) 1 | | | | ) |

b.3 [ richiedendo contestuaimente i’acquisizione d'ufficio degli atti di assenso presupposti, comungue
denominati, alle competenti amministrazioni. |} titolare dichiara di essere & conoscenza che Iaffivita
oggetio della segnalazione pud essere iniziata depo 1! rilascio del relalivi atli & assenso.

COMUNE prar




¢} Qualificazione dell’intervento

che la presente segnalaziane riguarda:

el

[

¢)

c4

¢5

ob

.7

[0 attivitd che rientrans nelllambito del procedimento automatizzato ai sensi degli articoli 5 ¢ 6 del
d.P.R. n. 180/20:10

7 attivitd che rientrano neil’ambito del procedimento ordinario ai sensi dell'articolo 7 del dP.R. n.
168042010

1 interventi di cui all'articolo 22, comma 1 del d.P.R. n. 380/2001

O intervento in corso di esacuzione, ai sensi dellarticolo 37, comma 5 del dP.R. n. 380/2001, con
pagamento di sanzione, ¢ pertanto si allega
¢4t [ laricevuta di versamento di € 516,00

X intervento parzialmente realizzato, ai sensi deil’art. 37, ¢. 4 del d.P.R.n. 380/2001, in data

11111 0)1[]2[0] 1] 0} & conforme alla disciplina urbanistica ed edilizia vigente sia al
momente della realizzazione, sia al momento della presentazions della segnalazione, pertanto si
allega:

¢51 X Iaricevuta di versamento minima di € 516,00 che sara soggetio ad eventuale conguaglio
g seguito di istruttoriz edilizia

varfante in corso d’opera (art. 22, cormma 2, d.P.R. n, 380/2001)

W

O variante al Permesso di Costruire  n. del S Y Y I
comunicate a fine lavori (artt. 22, comma 2-bis, d.P.R. n. 380/2001} che nan ¢onfigurano una
variazione essenziale

d} Laocalizzazione dell’intervento -

che Pintervento interessa 'immobile ]
sito in {via, piazza, ecc.) VIA DELLA CARTIERA . &.n.c.
scala piano  interno CAP. |3[1]0]2]0]

Censito al catasto

(] fabbricati taerreni

Foglio _ 10 wmapp.__ 319, 320, 321, 329, 330, 338, 339, 340, 341, 133, 298, 312, 314, 323

Foglio__ 20 _ mapp._ 889, 943, 952, 954

Avente destinazione d'uso INDUSTRIALE, COMMERCIALE, DIREZIONALE

(Ad es. residenziale, industriale, commerciale, ecc.)

€) Opere su parti comuni o modifiche esterne

che le opere previste

el

a2

(%

ed

X non riguardano parti comuni
[1 riguardano le parti comuni di un fabbricatoc condominiale

O riguardane parti comuni di un fabbricato con pid proprietd, non costituito in condominio, e dichiara che
lintervento & stato approvato dai comproprietari delle parti comuni, come risulta da atto consegnato al
progettista ovvero dalla sottoscrizione degli elaborati da parte di tutti | comproprietari corredata da copia di
documento d'identita

[1 «dguardano parti dell'edificio di propristd comune ma non necessitano di assenso percha, secondo {'art.
1102 c.c., apporiano, a spese del titofare, le modificazionl necessarie per il miglior godimento delie parti
comuni non alterandone la destinazione e senza impedire agli aitri parecipanti di usufruirne seconde il loro
diritto .




f) Descrizione sintetica dell'intervento

che | lavori per [ quall viene inolirata la presente Segnalazione Certificata di Inizio Attivitd consistono in:

VYARIANTE AL PIANO ATTUATIVO DENOMINATO "CARTIERA” A DESTINAZIONE INDUSTRIALE-
ARTIGIANALE COMMERCIALE E DIREZIONALE IN VIA DELLA CARTIERA

1. Approvato con Delibera di Giunta n® 113 in data 02.09.2045

2. MNuova Convenzione Urbanistica sottoscritta in data 10.03.2018

Variante, parziaimente in sanatoria, delie opere di urbanizzazione del pianc di loltizzazione denominato
“Cartiera”, approvaie con Permesso di Castruire n® 95 del 31.12,2008, in modo particolare le opere song e
seguenti :

Opere gia realizzate :
Viabilita e percorsi, standard verde e parcheggi, circuiti enel, gas metano, idrico, itluminazione pubblica,

telecom, acque meteoriche.

Opere ancora da realizzare ;

Non essendo piti prevista la realizzazione del circuito acque usate, i lottizzant, in accordo con
TAmministrazione comunale, si iImpegnano ad eseguire il lavoro di sistemazione del fossate ubicato lungo
via Talpon, late Ovest, confinante con ia lottizzazione, secondo le indicazioni e le modalita operative che
verranno indicate dall'ufficio Lavori Pubblici.

i mura di sostegno e la strada di accesso al sottoambite C, non ancora realizzati, potranno venire esaguiti
anche successivamente al collaude e consegna al Comune del sottoambito A-B, ma prima del coliaudo
delle opere di urbanizzazione del lotto “C” (vedi accordo tra lottizzanti e articolo allinterno della nuova
Convenziane Urbanigstica).




g) Regolarita urbanistica e precedenti edilizi

che lo stato attuale dell'immobile risulfa:
g1 [J pienamente conforme aila documentazione deilo stato di fatio legittimato dal seguente titolo/pratica edilizia
{0, in assenza, dal primo accatastamento)
g2 in difformita rispetio al seguente fitolo/pratica edilizia (o, in assenza, dal primo accatastamento), tall opere
sono state realizzate indata 1111071121010

g.(1-2.1 [] titelo unico (SUAP) n. del {_ | { [ j ] 1 [}
g{1-2).2 & permesse di costruire/

licenza edil. / concessione edilizia n. 95 del 1311]112)2{0]0|8
£{1-23.3 [J] auterizzazione edilizia I. del | [ I [ ¢ 1 | 1
g.(1-2)4 [ comunicazione edilizia

(art. 26 |. n. 47/1985) n. del |_ i [ J ] [ 1 1]
g.{1-2)4 [ condono edilizio n. det j_1 f . F 1} b}
g41-2).6 [J denuncia di inizio attivita n. del |1 | _} | [ 1]
g(1-2).7 [1 segnalazione certificata di inizio attivita n. oL I W T T N N Y I
g{1-2)8 [0 comunicazione edilizia libera - . del f_| | § f 1 | i |
g{12).8 {J altro mn. del | {- Y I O

g.(1-2).10 [ primao accatastamento

g3 [ non sono stati reperiti tifoli abilitativi essendo Fimmobile di remota costruzione e non interessato
' successivamerte da interventi edilizi per i quali era nacessario df munirsi di titoli abilitativi

h) Contributo di costruzions

¢he Pintervento da realizzare

hi B & atitolo gratuito, ai sensi della seguente normativa

hz [ & atitolo oneroso e pertanto

h21 [ allega i prospetto di calcolo preventivo del confributo di costruzione, a firma di tecnico
abilitato, e la ricevuta di versamento del contributo di costruzione

h.22 [ chiede allo Sportello Unico di effettuare il calcoio del contributo di costruzione ¢ a tal fine allega
la doecumentazione tecnica necassaria aila sua determinazione e si impegna ad iniziare le opere
solo dopo la trasmissione della ricevuta di avvenuto pagamento del contributo

|




i Tecnici incaricati

di aver incaricato, in quatitd di progettistali, il tecnicoli indicato/i alla sezione 2 dellalfegato “SocceETn
COINVOLTI” @ dichiara inolire
i1 di aver incaricato, in qualité di direttori dei lavori e di altrd tecnici, i soggetfi indicati afla sezione 2
dell'aliegain “SOGGETTI COINVDOLTL"

i2 [J cheil/i direttorefi dei lavori e gli altri tecnici incaricatt saranno individuati prima dellinizio dei lavori

) Impresa esecutrice dei lavori

LI X che i lavori sono eseguiti / sono—stat-aseguiti dallafe impresafe indicatale alla sezione 3 deifallegato
“SOGGETTI COINVOLTI™

12 [0 chelimpresa eseculrice/imprese esecutric def lavori saré/saranno individuata/e prima dell'inizio dei lavori

13 [0 che, in quanto opere di modesta entita che non interessana te specifiche normative di setfore, i laveri soro
eseguiti / sono stati eseguiti in prima persona, senza aleun affidamento a ditte esterne

m) Rispetto degli obblighi in materia di salute e sicurezza nei luaghi di lavoro

¢che Pintervento
m.1 B ricade nell'ambito di applicazione del d.Igs. n. 81/2008 e pertanto:

m.1.1  relativamente alla documentazione delle imprese esecutyic)

m.L1.1 dichiara che tentitéd presunta del cantiere & inferiore & 200 uomini-giorno ed i
lavori non comportano i rischi particolari di cui allallegato Xl del d.1gs. n, 81/2008
e di aver verificato il cerificato di iscrizione alla Camera di commercio, il
documento unico di regolarita contributiva, corredate da autocertificazione in
ordine al possesso degli altri requisiti previsti dall'allegato XVvH del d.igs. n,
81/2008, e l'autocertificazione relativa al contratio collettivo applicafo

m.1.1.2 [ dichiara di aver verificato la documentazione di cui alle lettere a) e by dell'ant. 80
comma @ prevista dal d.Jgs. n. 81/2008 circa l'idoneitd iecnico professionale
dellafe impresale esecuiricefi & dei lavaratori autonomi, I'organico medio annuo
distinto per gualifica, gli estremi delle denunce dei lavorator effettuate alllstituto
nazionale della previdenza sociale (INPS), alllstitutc nazionale assicurazione
infortuni sul lavors {INAIL) e alle casse edili, nonché i contratto collettivo
applicato ai lavoratori dipendenti, della‘e impresa/e eseculrice/

m.l.2  relativamante alla notifica preliminare di cui all’articolo 99 del d.lgs. n. 81/2008
m.1.2.1 ¥ dichiara che lintervento non & soggetto ail'invio della notifica
m.122 [ dichiara che l'intervento & soggetto allinvio delia notifica e pertanto
m.1.2.21 [ allega ala presente denuncia la dobumentazione necessaria per (3
notifica, il cul contenuto sara riprodotfto su apposita tabella, esposta
in cantiere per tutta la durata detf lavori, in luogo visibile dall ssterno
m1.222 [ indica gli esfremi della natifica, il cui contenuio sara riprodotio su
apposita tabella, esposta in cantiere per tutta |a durata dei lavor, in

luoge  visibile  dall'esterno, gid trasmessa in  data
o b j || con protjcod.

m2 [ non ricade neli’ambite di applicazione del d.lgs. n. 84/2008

m3 [ ricade nellambite di applicazione del d.lgs. 81/2008 ma si riserva di presentars le dichiarazioni di cui al
presente quadro prima dell'inizio lavori, poiché i dati dellimpresa esecutrice saranno forniti prima dell'inizio
lavori

Dichiarz di essere a conoscenza che 'efficacia della presente SCIA & sospesa qualora sia assente ) piana di sicurezza
e coordinamento di cui alarticolo 100 del d.lgs. n. 812008 o il fascicolo di cui allarticolo 81, comma 1, lettera b,
quando previsti, oppure in assenza di nofifica di cui allarticolo 93, quando prevista, oppure in assenza di dogumento
unico di regolarita contributiva




m Diritti di terzi

di essere consapevole che la presente segnaiazione non pud comportare fimitazione dei diritti dei terzi,
fermo restando quanto previsto dall’articolo 19, comma 6-ter, della |, n. 241/1930

o} Rispetto defla normativa sulia privacy

di aver letto I'informativa sul trattamento dei dat personali posta al termine del presente modulo ’




QUADRO RIEPILOGATIVO DELLA DOCUMENTAZIONE GIA' DISPONIBILE E ALLEGATA

i

ed esterni al lotto, altezze dei fabbricati limitrofi,
- individuazione delle servitl attive a passive,
- indicazicne delle essenze arboree/ arbustlue

_esistenti

Attiin l
POSSESSO | !
) Quiadro . - .
del At . - - i+ Castin cui & previsto
Comune | allegati Denarninazione allegato dlinrfi?;?r?ig?o Pallegato
e di altre : i
amm.ni f
J| X Soggetif coinvolii i h Sem mpre obbligatorlo
R Rlcewta di versamenio dei dmﬂl di segreteria (€ . | Sempre abbligatorio
| 100 GO} ;
;' [ Copla del documenlo dl |denma delfl tltolareh - Sempre ubbngatorm
i 7 , ] ;Se non & ha fitolaritd
| = clillfcglarazlclonebg: assensc dei terzi titalari di aitri a) - esclusiva sl esecuzions
: iritti reali ¢ obbligatori . dellintarvento
T T - h " 8¢ Tintervente & in corso
! i di esecuzione al  sensi
; dellart. 37, comma 5 dal
! d.P.R. n. 380/2001 avvero se
; lintervento realizzato risulta
| conforme  alla  discipling
' [XI" | Ricevuta di versamento a titolo di ablazicne c) ! urbanistica ed edilizia vigente
i : sia  al momente dela
realizzazione, sia al
rmementa della presentazione
i - defla segnalazione, ai sensi
delfarticolo 37, comma 4 del
. B o ].4PR. n. 38072001 _
Se gli eventuali compropnetan
;X Copia dei documenti d'identita dei comproprietari Y dell fmmohile hanno
i i i snﬂos:nho gli elaborah allegau
i ! " Se Vintervento da realizzare &
] Prospetto di calcolo preventive del contributo h) -atiicllo onergso ed il contribute
di costruzione di costruzione & calcolato dal
tecnico abilitato
f | Se lintervento ricade nell
i . . . ambitlo di applicazione dgl
! [ | Notifica preliminare (an. 8¢ del D.Igs. n. 81/2008) | m} d.gs. n. 8112008 s Ia notifica
: i i non é stata gla irasmessa
......... S _ SO EV S B e
' .' Estremi del codice |dent|rcatwo della marca da ! i
' | bollo & scansione della stessa, annuilata ; Se Ia documeniaziane
i M mediante la data, ovvaro altre modalitd di ; presentata &  relativa  a
| assolvimento, anche virtuale, dell'imposta di bollo i procedimenti da avviare a cura
I {*} (variabile, solo nef caso di richiesta contestuale 't dello sportelio unico.
’[ di atti di assenso presupposti alla SCIA] |
] & RELAZIONE TECNICA DI ASSEVERAZIONE - | Sempre cbbligatodia
[ I . L
l :
K Relazrone tecnica descrittiva delle opere da | 1) Sempre oibligataria
i o | realizzare _ A .
. : . : ; Chhligatorio la prima volta poi,
4 Eft;atto n;appa catastale con evidenziata l'area 7 ’ in caso i vafiante, Solo se
I’-_ Inierventa : incide su quanto gid trasmesso
S S N —
5 i , . . . . : Gbbligatorio [a prima volta pof, :
I K ?strattc:ldl Pl efo pianc aftuativo con evidenziata | in caso di variante, sclo so
! larea d'intervento ; 3 Inc:|de su quanto gla irasmesso
"""""" 7 Planimetria quotata d'insieme {scala 1.500/ | R o
i 1:200) cor: :
f . - quote altimetriche di stato di fatto & di progetio i
I | sia degli spazi esterni circostanti che de! lotto, | Obbtigatorio Iz prima volta poi,
: n { - indicazione delle dimensioni; del lotto, delle 1) lin caso di varianie, solo se
i - strade adiacenti, dei fabbricati esistenti interni lincide su  quanto  gia
trasmessa




: | dellart. 8, comma 3, della 1.
i 'f i 1. 447/1995,

| ! Obbligatario fa prima voita poi
| ; : i in caso di variante salp se
E [ | Elaborati grafici delio stato di fatto con indicazione | f | ;chrge siL:.l' pmcg:go di pratica
i delle destinazioni d'uso dgp lacali f  telematica suddividere In it
i | | fle flslaborato di pianta /
i ) | ! prospetie / sezione)

e N ) R . .
1- ' | i Obbligatoric la prima voita poi,
| [ : in caso di variante solo se
; | Elaborati grafici di progetto con dimostrazione incide sul pragetio
’ | grafico analitica dei calcoli planivolumetrici per 1) | (N.B. in caso di pretica
, I verifica dimensionamenio [ telematica suddividere in  pil
| i | fle Pelaborato di pianta /
. ‘ | prospetto / sezione)

e [, . R -
:| i : | Obbligatoric la prima volta poi,
in caso di variante solo se
I‘ i incide sul pragetto
. DX | Blaborati grafici comparativi 1 {(NB. I caso di pratica
] | telematica suddividere in  pit
| i | fle lelaborato di pianta
! | praspetto / sezione)

: Docurnentazione fotografica delio stato di fatto a
i | colori  di inguadramento  delareaffabbricato
; B4 d'intervento e del suc contesto comprese le 13
! alberature  esistenti,  nonché  planimetria .
| | generale con i punti di ripresa ! !
‘ ] iEIabarati grafici relativi al superamento delle !
| | barriere architettoniche
- H | ’ T : .
; | | Relazione tecnica per sliminazione delle barriere |
i . architettoniche . Se lintervento & soggetio alle
SN S T T e e ] I prescrizioni  dellart, 82 =
Dichiarazione di conformita ai sensi delart. 77.co. 1' seguenti  (edifici  privati
J: ] 4 D.P.R. 380/2001 e dellart. 8 della D.G.RYV. : Paperti al pubblico) eowvero
i 1428/2011 ! 4) L degli artt. 77 e segusnti

R et I .= y {niova  costruzions 6
i I Richiesta di deroga alla normativa per ristrutturazione di interi edifici
: ] ! l'apbattimentc deile barriere  architettoniche residenzial) del d.P.R. n.
| i {*} {variahiie, sclo nef caso di richlesta contestuale L 380s2001
1 di atti di assenso prasupposti alla SCIA) !

I B Derega alla normativa per {'abbattimento delle | i
| harriere architettoniche ; :

e SRR i - e . L. e e
[ a1 Progetto degli scarichi fognari & delimpianto di | s boligatord
X | smaltimento delle acque meteoriche . 18, 27) J smpre obbligateria

o [ _ L Se  lintervento  comporta
: i Progetto degli impianti : installazione, trasfarmaziane o
: i Relazione tscnica, elaborali grafici / schemi df ! 53 Iampliamento  dl  impianti
| | impianto i | tecnologici, ai sensi dei DM, n,
| . ! | 37/2008

P e - - P n':le_r\.r_enTD_g;o_gé;ﬂo
| 1 | Relamions oo it oo SErGell | el icaone oo Dige
' | Relazione fecnica, elaborati grafici / schemi | 192/2006 aio dsl Dlgs. n.
; | imptanto : 28/2011

_ ! S S S
i i i e linfervento  rigntra
| ! i i hellambito  di  applicazione
. . . ; | deflart. 8, commi 2 e 4, della
P4 . Documentazione di impatto acustico | 7} | | 0. 447/1995, infegrato con
f ; il contenuto dalfart. 4 del
| I | DP.R. 0. 227/2011.
! | : [' Ss  lintervento  iientra
[1  Valutazione previsionale di clima acustico | { nelfambito di  applicazione




! Autocertificazione del fecnico abilitato

Dichiarazione sostitutiva del rispetto de; limitj

Se

lintervenfo  riguarda

insediamentt
residenziall  prossimi  alle
opers soggette a
documentazione di  impatto

nuovi

i acustiee, di cui allart, 8,

comma 2, L. n.447/85, in
Comunse che abbia
approvato fa clgssificazione
acustica, ma rigpetianc i
requisHi di protezione
acustica: art. 8, comma  3-
bis, defla L. M. 447/1995

Se linterventa, riantra nelle
attivith "a bassa rumorositd”,
di cui alfallegato B de!
dP.R n 227 del 2011, che
utilizzano impianti di
diffusicne  senora  owvero
svulgono  manifestazioni ad
oventi con diffusions di
musica o ulilizzo di strurmeanti
musicali, ma rispettano 1 limit
di rumore  individuat  dal
d.P.C.M. n. 14/11/57 {assoiut]
e differenziali); art4, comma
1, d.P.R. n. 227/2011;

ovvero se lintervento non
riantra nelle attivita “a bassa
rumorasitd”,  di  cui al
allegato B def D.P.R. N. 227
‘del 2011, e rspetta i imiti di
rumore individuati dal
d.P.C.M. n. 14M11/97 {assolutf
¢ differenziali): art.4, comma
2, dFR. n 2272011

scavo, rilasciato da

e ey e §

Provwedimenle di VIA o AIA, comprensivo
dell'assenso at Piano di Utilizzo dei materiali da

e

Autocertificazione del titolare resa slfARPA ai
sensi del comma 2 dell'art. 41-bis D.L. n. 63 del
2013

Autocertificazione sul riutilizzo nello stesso luogo
dei materiali da scavo

8

Valutazione der progetic da parte dei Vigili del |
Fuoco L

1 {*) (variabile, solo nel caso di richiesta contestuale
di attl di assanso presupposti alla SCIA)

Documentazione necessaria per la valutazione {
del progetto da parte dei Vigili del Fuoco

! tecniche di prevenzione incendi, ottenuia ai sensi

Deroga allintegrale osservanza delle regole

dell'ast. 7 detd.P.R. n. 1512011

Documentazione necessaria all’ottenimento daila
deroga allintegrale osservanza delle regole !
tecniche di prevenzione incendi :
{*) {variabile, solo nel caso di richiesta cantestuaie
di atti di assenso presupposti alla SCIA)

gli effetlti di titolo edilizio}

Se opere soggelte a WiA o

AlA che compodano Ia
produziona di terre  rocee da
scavd  considerati  come
soltoprodotti, e con wvoluml
maggiori di 6000 me, ai sensi
dell'art, 184-bis, comma 2 -
bis, d.Jgs. n. 15220082  daj
dam. n. 161/2012 (@ la VIA o
AlA non ha assunto il valore e

Ss ‘opeie non soggette a
ViA o AlA, ¢ can voluml
inferlori ¢ uguali a 6000 me,
che compotiaic ia
produzione di terre ¢ rocce da
scavo  considerali come
sottoprodotti, ai sens! det
comma 1 dellaticolo 4f-his
db n. 692043

Se e opere comporanc
ia produzione di materiali da
scavo che sarannc rutilizzati

nello  stessc  lucgs
produzione art. 186, comma
1, leftera ), dlgs. n,
152/2008

Se lintervento & saggetio a
valutazione di conformita af
sensi dell'art. 3 del dPR. n.
151/2011

(N.B. in .caso di pratica
telematica suddividare in pil
file lelaboratc di pianta/
prospette/ seziane}




1
rlmozmne :

Iavom di

Pianc di demolizione o i
I dellamianto (gid presentato  allorgano di! :
B L vigilanza) e i Se le opere interessanc parii
Piano di lavoro di demalizione o rimozione | ,°” edifici con presenza di fibre
0 | dell'amianto ' 10) di amianto
| i ) {vartabile, solo nel caso di richiesta contestuale i
: | di atti di assenso presuppost alla SCIA) i
0 | Notifica di cui allarticolo 250 del D.igs. n.
8172008
[1 | Parere igienico sanitario )
I e, _ Se I"rntgrvento comporta
Documentazione necessaria per il rilascio del 11) valulazioni ~ tecnico -
n parere igienico sanitario . d|scraziona_fn_sujfa conformita
! {*) (variabile, solo ne! case di richiesta contestuale alle nome igienico-sanitaris
~ . di atti di assenso presupposti alla 5CIA) B ] o
] Se [linfervento prevede Ia
i| . ) . realizzazione di  opere in
li Denuncia dei I_aj:orl : i conglomerato comentizio
] D jcon nominafivi e recapiti del commitiente, i armato, normale g
i del progeftista defle strutture, del direttore lavori | precompresso ed a struttura
| e del costruttore ! metallica  da denunciare ai
[ - sensl dellart. 65 del d.P.R.
B o o 12.2) n. 380/2001
i Elaborati di progetto dal quale ssuling le gggnaﬁ?a Scf;;v] d‘:ire Fi’lfla‘:ﬁ
] Od ;i gi:lcé:rziﬁr:‘mlublc32|one, il tipo, le dimensioni [ fils lelsborato i pianta /
i prospeattc / sezione}
Relazione :Jlustratwa fi rmata dai progattlsta
[1
dai direttore Iavori :
i Se  linfervento pre\.rede
O | i Denuncia dei kavori in zona sismica : 12.5) opere da denunciare ai sensi
i- ll. deli art. 93 B.P.R. n 3801’2001
} : Documentazione  necessaria per il rilascio Se  lintervente prevede
O i m gell'autorizzazione sismica opere da  autorizzare  ai
{*) {variabile, solo net case di richiesta contestuale sensi dellant. 94 del d.P.R. n.
di atti d! assenso pmsuppusil a]la SCIA} 3B0/2001
Relazmne di calcolo delle strutiure portamr in
m 0 fondazione e in elevazione, comprensiva di una !
descrizione generale dell’opera e def criferi ,
, generali di analisi e verifica; | |
| | Elaborati grafici di progetto defle stutture | T
e = L ;_ e
0O O Particolari esecutivi delle strutture ] 12.6) |
1 | O | Relazione geo_logu:a e/ geotecnioa ' :
[ O Refazione illustrativa sui materiali di cui aII art. 65
_ 1 delDP.R. 06 .06.2001 n, 380 o
0 ] ' Dnchiarazmne del progettista delle strutture in
i ordine alla categoria del progetio
O o i Ncmma ed accettazione del Collaudatore L - R
Piano di manutenzione della parfe
] {1 | strutturale dellopera ai sensi delfart. 10.1 del
D.M. 14.01.2008 _
- . LR e e s Fntgrisnts™  pravide
| | . . - i opere da autorizzare ai
o o !Autonzzaaonesrsmlca 126.2) | senst delfart, 94 dol AP B
- - e ————— et e————— —_— — - n 380}2001 m— - P
M Risultati delle analisi ambientali sulla qualita Se fimsrvento richiede
de} tarren i intagini e_lrnble‘ntall p(eventiue
5 sulla qualita dei temreni
""""""""" j - T 13) " Se ~ Tintervents Gompona
: I opere elencate nelie
[ . Relazione geoiogica /gectecnica i NTC 14/01/2008 per cul &
g g
i ' necessaria la progellazions
S A . r ... geoteenica
D Documentazmne necessana ai fini del rispetto E 14)
!  di obblighi !mpostl dalla normatma regionaie () 1
i i ~ [ Obbligaterio, ai sensl gelfart
- [d . Linee vita - Relazione di progetto {14.4.21) |78 bis dela LR 61/85, nel
S, N

Lcaso dinuova costruzione



| Linee vita - Eiébﬁfafbdi progettu

Linee vila - Relazione di progetto

. SRS S S R ————— 14.122) |- S
OJ i Lmee vita - Elaborato di progetto
7 | Inquinamento Iummoso - progetto 1422) |
VINCOL! !l
o : B Dacuméhtazrone necessana per il r.flase:o T _Se r‘mtervenf;qncadg;r;;;na_.
M ] dell’autorizzazione paesaggistica i 15) softoposta a tutela e altera i
i ("} {vartabile, solo nel casa di richiesta contestuale { luoghi o Taspefto esteriore
] | diattl di assenso presupposti alla SCIA) 3 [ degli edifici
[ 0 Relazione Paesaggistica semplificata - B.P.R. n.
1382010 (redatta secondo il madello ministeriale)
BEAA - Relazicne Tecnica
Descrizione / contenuto:
Deftagliata descrizione dei criteri di scelta e di
7 ] utiizzo dei materiali  impiegafi, valutazioni
, ¢ sullincidenza complessiva dell' intervento di
i | progetto nel contesto ambientale in cui viene : 15.3.1) }
i ingerito, con la dimostrazione della compatibility :
dello stesso con i valorf dei luoghi oggetio di
tutela.
Documentazione grafica di bass: ! | Trattasi  degli  elaboral
- Inquadramenio generale indicati nella sezione di cui
- Rilieva al riquadra 1
[:i L__I P (N.B. in ecaso di pratica
- Progsito i telematica suddividere in pil
; - Tavole comparative : fle lelaborate di pianta /
| - Documentazione fotograt" ca proepattcfsezmne)
Relazmne Paesaggistica Ordinaria T
Descrizione / contenuto:
_ Dettagliata descriziane dei criteri d| scelfa e di
] ] utiizzo  dei materiai  impiegati, valutazioni |
sulinciderza complessiva dell' intervento  di
progetto nel coniesto ambientale in cui viene
ingerito, con ia dimosirazione della compatibifith
dello stesso con | valori dei luoghi oggetto df
_ tele. i 1532 .
| Documentazione grafica di base: ' Tratasi degll  elaborati
! - Inquadramento generale I indicati nella sezlone di cui
P - Rilieva ¢ al rizuadro 1
L O P " 1 (NB. in caso di pratica
- T;g%‘l? Oomparati\r s | telematica suddividers in pi
- ec =} i fie l'elaboraic di planta /
Documentazione fotografica i i prospetto / sezions)
O 1 Foto msenmentol rendering del progetto '
B 'l Autorlzzazrone paesagg:suca 15.3.3) Se gid acquisita
[l I Parere!nuila osta da pa rte de]la Soprintendenza 16) i

Documentaz:ons necessaria per il rilascio del E
parsre/hulla ostd oa parte della

Soprintendenza
! [*) {variahile, sola nel caso di richiesta contestuale
di afti di assenso presupposll alla SCIA]

Relaﬂone Storico-Artistica

- Descrizionef/contenuto:
- le caratteristiche dellimpianto originario del
fatibricato,

- le dlnam[che evolutive cha hanno portato alla
situazione esistente, con eventuale corredo dj |
disegni & documentt starici, - Je condizioni del
degrada

i Se limmobile oggetts dei
i lavori & softopostn a tutela aj
1 sensi del Titolo I, Capo |,
Parte Il del d.igs. n. 42/2004

i
P
|
[
|




" Relazione Tecnica ¢ Sﬁecaf ica

i Descrizione/contenuta:

descrivere fintervento che si intende
reslizzare, e metodologie e tecniche di
infervente e i materiall che si intendono |

utifizzare {a fivello architettonico, strutiursie e
impiantistico).

" Le

Documentazione grafica di base:
- Inguadramento generale

- Riligvg

- Frogetto i
- Tavole comparative

- Ducumeniazmne folograf ica

Fotograf ica

Documentazmne Specnf ca

{eventuale)

Descrizione / contenuto:

ripresa degli elementi di finitura, di arredo ecc.
individuabili planimetria generale con i punti di
ripresa

Rilieva Materico

Piante — Prospetti - Sezioni

Tavole per indagini preliminari

Descrizione & contenuto:

Devonc essere descritti, con mappature retinate
& con disegno dal vero, la natura dei materiali
{murature e malte di allsttamento, intonaci,
pavimenti soffitl e solai, coperture, ecc), le

patologie di degrado in corso e le cause che le
hanno determinate. Le diverse osservazioni
devono essere perimetrale sugli elaborati grafici. :
indagini  conoscitive preliminari  devono |
frovare riscontre sugli elaborati. Ove possibile si |
faccia rfferimento alle forme di alterazione & di ‘
t

Rmevo c_l_e1 D|ssest| staﬂcn e;‘o carenze s{rutturaii jr

con descrizione delle operazioni da aftuare e
riferimento numerico ate schede di capitolato
relative.

i Descrizione/contenuto:
1 [1 Gl elaborati grafici devono essere in scala 1:50. ;
Sono consighati particolari in scala maggicre; ‘
quadro fessurativo, quadro deformativo e .
contrelle dei fuori piombo. ;
— S A
Frogetto di conservazione dei materiali i
- | Descriziong/contenuto: r
O (] 1 individuati con mappature o indicazioni puntuali,

: telematica suddividere in pily

prospetto ! seziong)

Trattasi  degli e!aboran
indicati nella sezione di cu
af Aquadro 1
{NB. in

caso di  pratica

fle l'alaborate di pianta /

L]

Progetta di consolidamento strutturale

Cescrizione/contenuto;
Compieto di particolari costruftivi. conforme af |

progetto che si depesita in Comune, redatio |'

seconde le disposizioni in materia di valutazione
e riduzione del risehio sismico.

Tavola Storico — Stratigrafica

Descrizione /Contenuto;

Completa di indicazioni in pianta ed elevato delle
fasi costruitive e matrice se ritenute utile alia
migliore comprensione del progetto.

Tavole illustrative dellimpiantistica  (elattrico-

meccanica, termo-idraulica, specials, ecc,) con .
descrizione dall'esatto percorso e alloggiamento
dei condotti, indicando sianc esterni o interni alle :
murature; s consiglia di ufilizzare anche specifica |
documentazmne fotog F aﬁca j




Parem/nuﬂa osra deﬂ’ente competente per

zone appartenenti aila rate
"Matura 2000"

—__|Beneinareaprotetta Se fimmobile oggetta dsi
Documentazione necessaria per il rilascio del ::“'O” ”g:gfe'“ a(e:c,::;e;it:n:
1
8 ] g:;ee%":;:: p?;i‘; tt:a” ente competenta per alterazione dai luoghi al sensi
della lsgge 1. 384/1991
{*} {varlabile, solo nel caso di richiesta contestusle o
di atli di assensc presupposti alla SC1A)
Relazicne descrittiva 17)
= ] Descrizione/contenuto: 1
descrivere l'intervento che si intende realizzare, le
meiodologle & tecniche di intervento
| Documentaziane grafica di base:
- Inguadramento generale
] O - Rilievo
: - Progetfto
- Tavole comparative
- L - Documentazione fotografica o . _
I:I L] | Autorizzaziona relativa al vincolo idrogeolagico
Documentazione necessaria per i rilascio ge Lif:pggf:mad[ ;E::genta?
] I :':J;H'aut?ﬁz;azione refativa al  vincolo sensi dellariicole 61 del
Togeniogico dlgs. n. 152/2006
{*} {variabile, solo nel caso di richiesta contestuale
di attl dl assenso presupposti alla SGIA)
Relazione Tecnina Specifica
Descrizione/contenuto: 18)
O O descrivera linfervento ¢he si intende
realizzare, le metodologie e tecniche di
intervento a tutela del vincolo o )
i Documentazione grafica di base: Trattasi degli elaborati indicati
; - Inguadramento generale nella sezione df cul al riguadro
] | (] | - Rilievo l'1 (NB. in caso di pratica
- Progetto " telematica suddividere in pill
. ! i file  tetaborato di pianta /
- Tavole comparative
h se
- Documentazicne fotografica ) - prosp eu?in_zaone)
(1 (]} Autorizzazione relativa al vincolo idraulico
Documentazione nacessaria per i rilascio Se T'area oggetto di Intervento
dell’autorizzazione  relativa al vincolo ¢ scioposta a Mutels aj
D D fdraulico sensi dellarticole 1156  del
[*} {varlabile, sclo nel caso di richiesta contestuale dlgs. n.152/2008
di attl dl assenso presuppostl ajla SCIA}
0 [ Relazione Tecnica Specifica con modaiity di
calcolo
Documentazione grafica di base: 19)
- Inquadramento generale
O Cl - Rilievo
- Progetio
- Tavole comparative
- Documentazione fotografica
In caso di Piano delle Acque
. . Lt i [+ altra Regolamento
Verifica di Compatibilita ldraulica Comunale o  strumento
urbanistico
Valutazione d'incidenza Ambmnta?e (VINCA)
i Documentazione necessaria aﬂ’appmvazione
: e i zona fale di : "
O | O | conservasione: " weeme A | valutaziong o ncensa aals
a valutazione o'Incidenz, ]
] {*) (variabile, solo nel casc di richiesta contestuale | 20 ane

di attl di assenso presupposti alla SCIA)

O

Relazione di Screening e valutazione appropriata

(fase1e2)

|
|




|
..
|-

Deroga alla fascia di rispetio cimiteriale

Documentaz;one niecessaria per la richiesta di
deroga alla fascia di rispetio cimiteriale '
{*} {variablle, sole nel caso di richlasta contestuale

di att! di assenso presupposti aila SCIA) '

Retazione Tecnica Specifica

Documentazlone grafica di base:
- Ingquadramento generale ;

- Rilievo !

- Progetta

' - Tavole comparative

- Documentazmne fotografica

Vaiutaznone de! progetto da parle del Comnato '
JTecmco Regionale per interventi in area di:
danno da incidente rllevante

Documentazione necessaria alla valutazione ;
def progetto da parte del Comitato Tecnico |
Regionale per Inferventi in area di danno da
| incidente rifevante

i {*} (variabile, solo nel caso di richiesta contestuale
d: atti d! assenso presuppost; alla SCIA]

22)

| Relazione Tecnica Specmca

- Jnquadramento generale
- Rillevo
- Progetto
- Tavole comparaiive
© - Documentazions fotcgraf ica

[ Documentazlone graf‘ca di base
|

Se lintervento ricate
neila fascla  di rispeito
cimiteriale & non & consentito
. al sensi dellarticola 338 del
testc unico dele  leggl |
sanitarie 1265/1934

i Trattasi degli elaboratl indicati
nelia sezione di cul al riquadro
1. {N.B. in caso di pratica
telernatica suddividere in pit
file Felaborato di  piantaf
- prospetto/ sezione)

| Se linfervento ricade in area a
| rischic d'incidente rilevants

| Trattasi  degli eiaboran
_ Indicati nella seziona di cui al

rigquadro 1. {N.B.  in caso
di pratica  telematica
suddividere  in pill file
I'slaboratc  di  pianta /7

- prospetto / sezione)

Y .

O

tutela ecologica (specificare I vincali in oggetio)

Documentazione necessaria per n' mascro d: ;
atti di assenso refativi ad altri vincofi di tutela |
scologica (specificare i vincoli in oggetto)

!Attr di assense relativi ad altri \.rincoli di i
f
I

23)

f i
i {4 (varlabile, sclo net caso di richiesta contestuale |
: di atti di assenso presupposh alla SCIAJ !

ai vmcoh dl tutelai

Atll di assenso re!aﬂw
! funzionale
{(specificare i vincolf in oggetto)

Documentazione riecessaria per n‘ rifascio di
atti di assenso relativi ad altri vincoli di tuteta
funzionale (specificare i vincoli In oggetto)

{*} (variabile, solo nel ¢caso di richiesta contestuale !

di aiti di assenso presupposti alla SClA)

|
!
i‘ 24)

Relazione Tecnica Spacifica |

Documeniazione grafica di base:
| - inquadramento generale

! - Rilievo

. - Progetio

. - Tavole comparative

i - Documentazione fotografica

| {ad es. se lintervento ricade
nella fascia di rispeito daj
! depuraton, pozzi idropotabili}

{ad es. s& linfervento ricade
i nella fascia di rispetto
\ stradale, ferroviario, di
elettrodoito, gasdotte, militare,
&G,

© Trattasi deqgli elahorati
© indicati nelta sezicne di cui
al riguadro 1

{NB. in caso df pratica
telumatica suddividere in pilt
. file lelaborato di planta 7
i prospetto { sezione)




0 I' [] | Pocumentazione necessaria per l'edificabilita |
! ¢ fa tutela del territorio agricolo
O O Pianc aziendale
25) ) . .
Documentazione grafica di base: Trattasi  degli elaborat
- Inquadramento generale indicati nella sezions &1 cui
D i - Rilievo al riquadro 1 ) .
| !:[ {(NB. in case ¢ pratica
f - Progetto . telematica suddividere in pil
- Tavole comparative fle lelaborato di pianta /
- Documentazione fotografica prospetto / sezione)
M O Numero identificativa del’ modello
ISTAT :

Riepilogo documentazione allegata;

s varQu2 relazione illustrativa

= varOu3 inquadramento

e varQU7 planimetria generale

+ varQU7 sovr. planimetria generale (sovrapposizione cromatizzata)

s varOuU9 dimostrazione standard, parametri urbanistici e aree da vincolare
» varOU21A planimetria circuito enel

+ varOU21B planimstria circuito gas metano

s varOU21C planimetria circuito idrico

e varQuU21D planimetria circuito illuminaziene pubblica

e varOU21E planimetria circuito telecom

* varOl2z2 planimetria circuito smaltimento acque meteoriche

s varOU23 sovr. planimetria circuito smaltimento acque meteoriche (sovrapp. cromatizzata)
» varQU24 pianimetria circuito smaltimento acgue usate

MODALITA’ DI PAGAMENTO DEI DIRITT! DI SEGRETERIA E DEL CONTRIBUTO Di COSTRUZIONE

- direttamente presso qualungue sportello della Unicredit Banca 8.p.a. - Tesoreria Comunale

- con bonifico bancario sul conto corrente bancario infestato a : Tesoreria Comunale - Unicredit Banca S.p.a Agenzia di
Vilforba Via Roma cadice IBAN IT 87 B 02008 62180 0000225667877:

- ton versamento sul Conto corrente Postale n® 000012208314 intestato a "Comune di Villorba — Servizio Tescreria™

- on-line, con le modalita spacificate net sito del Comune di Villorba {www.comune.villorba.tv.it),

0/ diohiaral

Data 2 luago

Villorba, 10/03/2016




CITTA DI VILLORBA
PROVINGEA DI TREVISO

SETTORE Y -ASSETTOED UTILIZZO DEL TERRITORIO
Comine dl Villorba - Piazza Umberte }, 19 - 31020 Lancealgo

Tol 0422 8178 Fax 0422 61799
e-medl; proforoliv.comunesifiorbat@pecveneto.t. st intpmat www.comune.viflorkd Vit

Godice Fisceks 8000 75 3 266 - Partis ta 00 531 560 280

Richiasta dpi 31/07/2014 prot, n.23787 | Pratica n.17242/02-00P

™

Protosolio n,
Viltorba, 268M0/2015
. Speit.le Dita

FALLIMENTO MABER IMMOBILIARE SRL TRIBUNALE
“TREVISO - CURATORE DR: DING BIASCTTO

maik studiobiasattopariners@legalmail.it

v in
31100 TREVISO (TV)

8, p.C.
Al progettista

_ Ly e
31100 TREVISO(TV)

mail. Wil

Oggetto; Comunicazione esito: athmté istruttorigsulla domanda: presentata in data: 31/07/2014 € registrata al
n.23767 di protecofio.

{L RESPONSABILE DEL SETTORE V
ASSETTOE UT!LIZZG DEL TERRITORIO

VISTA fa domanda presentata In dafa 31/07/2014 al n.23787 di- protocallo da FALLIMENTD MABER IMMOBILIARE
SRL TRIBUNALE TREVISO - CURATORE DR. DINO BIASOTTO con sede in TREVISO (TV) (EINBIERES W71,
Intesa ad oftenare: PERMESSO DI COSTRUIRE per | seguenti lavori: Fallimento n. 30/2012 MABER Immobillare sd. -
Completamento. favori ¢ sanatoria Qpere difformi - Piano di fottizzazione "Cartiera™ blocco fabbricati “A” e "B", in
gussto Comune in.Via DELLA CARTIERA, su terreno tos] censilo In Catasto, catasto terrent: Foglic 10 Mappale 22-134-
135:153-155-156-279-300-301-302-303;

VISTA la documentazione presentata in data.31/07/2014 prot. n. 23787,

VISTA la documentaziang presentatain data 28/10/2014-prot. n. 34155;

VISTA la documentazione preseritata indata 20/03/2016 prof. n, 9134;

VISTA fa: defibers di Giunta comunale n. 113 del 0210912016 di approvazione della Variante al PUA denominato
*Cartiora”;

VISTO 1t parers espresso dal Responsabile def Procedimentoin data 13/10/2015;

COMUNICA
che dallesame delts documsntazione di progetto in premessa enunciata & emerso quanto segus:

1. 1l rilascio di qualsiast titolo edilizio & subordinato alla fima da parte di futti gii aventi titolo, della
convenzione aliegata alla variants al PUA approvato con deliberazione di Giunta comunale n. 113 det

{3210 9/2015;

Ui EdiiaPrvola od Ubariton expurtaines drsttanics - : al
Oty oodimontn pubhico. susppuitaments. o fstofe distiamiénis prasso i SUP o telefonendo af numens 04226178 Peg

COMUNE D! VILLORBA (Cod, IPA C_M048) - Prot. Ustita N. 0036500 del 29/10/2015




CITTA DI VILLORBA

SETTORE V- ASSETTO.ED UTILIZZO DEL TERRITORIO
Comine di Villorba - Plazza Umberda , 19 - 31020 Lancaniga

Tel 0427 6478 Fax D422 1739
smei; prolocollo.oomune vilkarbs h@pecvenw it Eilo mlaiet wiw.comunaioreivil

Gadice Fistale 6000 75 30 266 - Paritadva 00 551 590250

Richiesta de! 31/07/2014 prot. n.23787 _ _ Pratica n.17242/02-00F

2. La presente richiesta non pud riguardare anche le Opere di Urbanizzazione, dovra essere presentata
una istanza separata di permesso di costiuire, per il completamente efo la sanatoria delle stesse;
verificando la compatibility con le opere previsie nella presente istanza e nella variante al. PUA
approvata;.

3. Alcune opere riguardanti i fabbricati devono ancora essere completate; & necessario specificare -quali

__'sorio da:eseguire e quall invece ie opére gia realizzate in-difformita da considerare in sanataria;

4% Dove essere presentato un unico Auove elaborato integrativo.che nparﬂ la sisiemazione degl standards
{vende e parcheggi) come approvato nel nuove PUA, distinguanda | parcheggi pertinenziall da queflia
pubbfici;

5, Deve essere presentalo nuovo: parere VV.FE. a segulto delfeliminazione del camini di aerazions, owero
autocettificazione del progefiista nel caso in cul Pattivith non sia soggetta a obbligo di parere sul
progetto;

8. Deve essere presenfato AUOVSparere . del'ULSS: “a seguito delle” modifiche appertate, ovvero

autocertificazionie def progettista nelcaso in cui il progetto non.comporti valutaziont tecnico discrezional

¢ sia copform dila normativa Vigente;

Dieve essere presentata Dichiarazione art, 20 DPR 380/1;

Deve essere presentata la documentazione di cui aliar 79bis delia 61/85 {sicurezza lavor in quota),
ovvero dichiarazione del progatﬁsta di non applicabiltt3;

g De\mno essere presentate due copie confonm agl elaboratt gia agli-aty dalls seguenti tavols progettuali:
- “AB P02" del 20103/2095;

"AS-01"  del 20/03/2015;

"APO1"  del20/03/2015;

"AC01"  del 20/03/2015;

"ACOZ del3tin7i2014;

"AC03  del 31/07/2014;

"AC-04"  del 31/07/2014;

*ACO8*  del 20/10/2014;

*AL13  del 3107.2014;

*‘B&01"  del 20/03/2015;-

"B C-02°  del 29/10/2014;

"BLOT*  del 31/07/2014;

"B C-08"  del 29/10/2014; N

dichiarazione ai sensidel DPR n. 445/2000 a firma della ditta & def progettista chie glf elaboratf sone
conformi:a quelli gia depositati agli atti; '

10.. Perquanto aftiene alla seguente dacumentazione:

o~

LR T R T B B N AN S

« Dooumentazione di cul &t CAFO IV art. 65.del DPR 380101, costruzioni in zone sismiche; Elaborati

stutiurall & refativi calcoli; Denuncia opere in conglomerato cementizio armato, nomale e
precompresso.ed a stittura metallica (Art, 65-del DPR n. 380/2001);

» Documentazione di cui al CAPO'VI del DPR 380/01, L. 10/91 & D.Lgs.115/08, e smi;

« Documentazione e Progetti degl implant ai sensi det DM 37/08;

O PO T

ificic Edfizia Privataod Unbanistion.

Ot koo pubbico s appuntaments. i Ssere drelamente prassa d SUP oioionanda aloumera A2 e Pegn2

COMUNE D! VILLORBA (Cod. IPA G_M048




CITTA DI VILLORBA

PROVINCIA DI TREVISD

SEFTORE V- ASSETTO ED'UTILIZZO DEL TERRITORIO
Camyne di Viflorbs - Piseza Umberts |, 1831020 Langanigo

“Yol, 0422 6178 'Fax (422 61758
6l projotol.comene.villoa tviipeovenatolt sttt internat-wwiv.comunaaiiombabe it

mmmmwm - Partin tva 00 591 430 260

R%ciﬁes!a dei 340772074 prot. 023787 _ * Pratica n.17242/02-00P

Devonio essere presentati ruovi elaborat], se e per quante modificato rispetio al progetio auterizzato (si
suggerisce una verifica di comispandenza; d Gura di tecnico competente in materia, ira gli elaborati gia
depositali & quanto realizzato)

Il proseguimento deliiiter della pratica sark anche.condizionato alla presentaziene defla documentazione scpra
etanca!a e soEo dopo aver proweduto al pagarnenta del confributi di seguito fiportal, 1ndtc_§ndo {a causale di
{i rifen ati ; 2P,

§i fimang in atesa di chianmenh efo precisazioni in mento oftreche della documentazione richiesta,

precisando-che e stabilite condizloni-sono soddisfaciblli mediante madificazioni &fo integrazion del progstto
presentato.

8i ricorda che: | fermini sono-stati Interrofti con avvio del procsdimento e richiesta integrazioni It 26/09/2014
prot. . 28467, i temini del procedimento riprenderanno non appena safannu: presentate tutte Je infegrazioni
richieste,

La presente comunicazione deve intenders! finalizzata al!a partecipazione al pmced:mento amministrativo &

sensi dellar Legge 241/90 e non costitiisce rilascio o diniego di permesso di costruire.

Distinti saluti.
. RESPONSABILE DEL SETTOREV
ASSETTO E UTIIZZ0 DEL TERRITORIC
-F.to Arch, SN -
T — susppurtament> e s domenta proeso | SUP o jelobendo afrumeco (422178 Pago.3

COMUNE DI VILLORBA (Cod. IPA C_M048) - Prot. Uscita N. 0036500 del 20/10/2015.




- |l fabbricato "A" -

Foto n. 1: Prospetto nord visto dall'ingresso da Via della Cartiera

Foto n. 2: Prospetto nord


CRISTINA
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- |l fabbricato "A" -

Foto n. 3: Prospetto nord

Foto n. 4: |l piazzale lato ovest



- |l fabbricato "A" -

Foto n. 5: Prospetto ovest

Foto n. 6: Prospetti ovest e sud



- Il fabbricato A" -

Folo n. 7: La tore scala lato sud

Foto n. 8: I glardine pensile al primo plang



- Il fabbricato "A* -

Fato n. 8: |l giardine pensile al primo piano, prospetto sud fabbricato

Foto n. 10: i giardino pensile al primo piano, prospetto sud del fabbricato



- |l fabbricato "A" -

Foto n. 11: Prospetto sud al primo piano sottostrada

Foto n. 12: Prospetto sud al primo piano sottostrada



- |l fabbricato "A" -

Foto n. 13: Prospetto sud al primo piano sottostrada

Foto n. 14 Prospetto est



- |l fabbricato "A" -

Foto n. 15: Prospetto est

Foto n. 16: Prospetto est, piazzale al secondo piano sottostrada



- |l fabbricato "A" -

Fato n. 17: Prospetto ast

Foton, 18: 1 piazzaie lato est al secondo piano sottostrada



- | fabbricato "A" -

Foto n. 19: Skada di accesso al piazzale est secondo plang sotogTada

Foto n. 20: Prospetto nord, vista da Yia Talpon



- |l fabbricato "A" -
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Foton. 21: Il ponte

Foto n. 22: Il ponte vista dal primo piano sottostrada



- |l fabbricato "A" -

Foto n. 23: Prospetto nord

Foto n. 24 Piazzale lato ovest al primo piano sottostrada



- |l fabbricato "A" -

Foto n. 25: Il volume aggettante

Foto n. 26: La torre di acciaio che sorregge il corpo di fabbrica pit alto



- |l fabbricato "A" -

Foto n. 27: Prospetto ovest al primo piano sottostrada

Foto n. 28: prospetto ovest al primo piano sottostrada



- |l fabbricato "A" -

Foto n. 29: La cabina elettrica

Foto n. 30: La cabina elettrica vista da Via Talpon



- Il fabbricato "A" -

Foto n, 32: Porteni di ingresso ai parcheggi pertinenziali intemi



- |l fabbricato "A" -

Foto n. 33: Parcheggi pertinenziali al secondo piano sottostrada

Foto n. 34: Parcheggi pertinenziali al secondo piano sottostrada



- |l fabbricato "A" -

Foto n. 35: Parcheggi pertinenziali al secondo piano sottostrada

Foto n. 36: Parcheggi pertinenziali al secondo piano sottostrada



- |l fabbricato "A" -

Foto n, 37: Portona di ingresso al pertinenziall al sscondo piano sotostrada

Foto n. 38: Parcheggl partinenziall al sacondo piano sottostrada




- |l fabbricato "A" -

Foto n. 39: Parcheggi pertinenziali al secondo piano sottostrada

Foto n. 40: Parcheggi pertinenziali al secondo piano sottostrada



- |l fabbricato "A" -

Foto n. 41: Parcheggi pertinenziali al secondo piano sottostrada

Foto n. 42: Parcheggi pertinenziali al secondo piano sottostrada



- |l fabbricato "A" -
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Foto n. 43: Locali ad uso industriale-artigianale al primo piano sottostrada

Foto n. 44:Locali ad uso industriale-artigianale al primo piano sottostrada



- |l fabbricato "A" -

Foto n. 45: Locali ad uso industriale-artigianale al primo piano sottostrada

Foto n. 46: Locali ad uso industriale-artigianale al primo piano sottostrada



- |l fabbricato "A" -

Foto n. 47: Locali ad uso industriale-artigianale al primo piano sottostrada

Foto n. 48: Locali ad uso industriale-artigianale al primo piano sottostrada



- |l fabbricato "A" -

Foto n. 49: Locali ad uso industriale-artigianale al primo piano sottostrada

Foto n. 50: Locali ad uso industriale-artigianale al primo piano sottostrada



- |l fabbricato "A" -

Foto n. 51: Locali ad uso industriale-artigianale al primo piano sottostrada

Foto n. 52: Locali ad uso industriale-artigianale al primo piano sottostrada



- |l fabbricato "A" -

Foto n. 53: | nucleo servizi

Foto n. 54: Il nucleo servizi



- |l fabbricato "A" -

Foton. 55: W.C.

Foto n. 56: Spogliatoio



- |l fabbricato "A" -

Foto n. 57: Locali ad uso industriale-artigianale al primo piano sottostrada

Foto n. 58: Locali ad uso industriale-artigianale al primo piano sottostrada



- |l fabbricato "A" -

Foto n. 59: Locali ad uso industriale-artigianale al primo piano sottostrada

Foto n. 60: Locali ad uso industriale-artigianale al primo piano sottostrada



- |l fabbricato "A" -

Foto n. 61: Locali ad uso industriale-artigianale al primo piano sottostrada.

Foto n. 62: Locali ad uso industriale-artigianale al primo piano sottostrada



- |l fabbricato "A" -

Foto n. 63: Locali ad uso industriale-artigianale al piano terra, da completare

Foto n. 64: Locali ad uso industriale-artigianale al piano terra, da completare



- |l fabbricato "A" -

Foto n. 65: Ingresso dal piazzale ovest, del locale ad uso commerciale (bar)

Foto n. 66: Interno del locale ad uso commerciale (bar)



- |l fabbricato "A" -

Foto n. 67: Locali ad uso industriale-artigianale al piano terra, da completare

Foto n. 68: Locali ad uso industriale-artigianale al piano terra, da completare



- |l fabbricato "A" -

Foto n. 69: Uno degli ingressi dei locali ad uso industriale-artigianale al piano terra

Foto n. 70: Locali ad uso industriale-artigianale al piano terra, da completare



- |l fabbricato "A" -

Foto n. 71: Locali ad uso industriale-artigianale al piano tetra, da completare

Foto n. 72: Locali ad uso industriale-artigianale al piano tetra, da completare



- |l fabbricato "A" -

Foto n. 73: Locale ad uso industriale-artigianale al primo piano lato ovest, da completare

Foto n. 74 Locale ad uso industriale-artigianale al primo piano lato ovest, da completare



- |l fabbricato "A" -

Foto n. 75: Locale ad uso industriale-artigianale al primo piano lato ovest, da completare

Foto n. 76: Locale ad uso industriale-artigianale al primo pianc lato ovest, da completare



- |l fabbricato "A" -

Foto n. 77: Locale ad uso industriale-artigianale al primo piano lato ovest, da completare

Foto n. 78: Locale ad uso industriale-artigianale al primo piano lato est, da completare



- |l fabbricato "A" -

Foto n. 79: Locali ad uso commerciale al primo piano, oggetto di atti vandalici

Foto n. 80: Locali ad uso commerciale al primo piano, oggetto di atti vandalici



- |l fabbricato "A" -

Foto n. 81: Locali ad usoc commerciale al primo piano, oggetto di atti vandalici

Foto n. 82: Locali ad uso commerciale al primo piano, oggetto di atti vandalici



- |l fabbricato "A" -

Foto n. 83: Locali ad usoc commerciale al primo piano, oggetto di atti vandalici

Foto n. 84: Locali ad uso commerciale al primo piano, oggetto di atti vandalici



- |l fabbricato "A" -

Foto n. 85: Locale ad uso industriale-artigianale al primo piano lato EST, oggetto di atti vandalici

Foto n. 86: Locale ad uso industriale-artigianale al primo piano lato EST, oggetto di atti vandalici



- |l fabbricato "A" -

Foto n. 87: Locale ad uso industriale-artigianale al primo piano lato EST, oggetto di atti vandalici

oo

Foto n. 88: Locale ad uso industriale-artigianale al primo piano lato EST, oggetto di atti vandalici



- |l fabbricato "A" -

Foto n. 89: Locale ad uso industriale-artigianale al primo piano lato EST, oggetto di atti vandalici

Foto n. 90: Locale ad uso industriale-artigianale al primo piano lato EST, oggetto di atti vandalici



- La Palazzina Servizi -

Foto n. 91: La Palazzina Servizi, prospetto nord-est

Foto n. 92: Prospetto nord-est



- La Palazzina Servizi -

Foto n. 93: Ingresso principale prospetto nord-est

Foto n. 94: Prospetto nord-ovest



- La Palazzina Servizi -

Foto n. 95: Prospetto nord-ovest

S

Foto n. 96: Prospetto sud-ovest



- La Palazzina Servizi -

Foto n. 97: Particolare sistemazione esterna lato sud-ovest

Foto n. 98: Prospetto sud-est



- La Palazzina Servizi -

Foto n. 99: Interno secondo piano sottostrada, al grezzo

Foto n. 100: Interno secondo piano sottostrada, al grezzo



- La Palazzina Servizi -

Foto n. 101: Interno secondo piano sottostrada, al grezzo

Foto n. 102: Interno secondo piano sottostrada, al grezzo



- La Palazzina Servizi -

Foto n. 103: Interno primo piano sottostrada, da completare

Foto n. 104: Interno primo piano sottostrada, da completare



- La Palazzina Servizi -

Foto n. 105: Interno primo piano sottostrada, da completare

Foto n. 106: Interno primo piano sottostrada, da completare



- La Palazzina Servizi -

Foto n. 107: Interno primo piano sottostrada, da completare

Foto n. 108: Interno primo piano sottostrada, da completare



- La Palazzina Servizi -

Foto n. 109: Vano scala e ascensore al primo piano sottostrada

Foto n. 110: Vano scale e ascensore al primo piano sottostrada



- La Palazzina Servizi -

Foto n. 111: Ingresso piano terra

Foto n. 112: Locali show-room al piano tefra



- La Palazzina Servizi -

Foto n. 114: Locali show-room al piano terra



- La Palazzina Servizi -

Foto n. 115: Locali show-room al piano terra

Foto n. 116: Servizi



- La Palazzina Servizi -

Foto n. 117: il vano scala e ascensore nellavancorpo

Foto n. 118: Ingresso al primo piano dal vano scala



- La Palazzina Servizi -

Foto n. 119: Locali adibiti ad ufficio al primo piano

Foto n. 120: Locali adibiti ad ufficio al primo piano



- La Palazzina Servizi -

Foton. 121: Locali adibiti ad ufficio al primo piano

Foto n. 122: Locali adibiti ad ufficio al primo piano



- La Palazzina Servizi -

Foto n. 123: Locali adibiti ad ufficio al primo piano

Foto n. 124: Locali adibiti ad ufficio al primo piano



- La Palazzina Servizi -

Foto n. 125: Il nucleo servizi

Foton. 126: W.C.



- Il fabbricatc "B" -

Foto n. 127: H fabbricato B visto dallingresso da Via cella Cartiera

Foto n. 128: Prospetto ovest



- |l fabbricato "B" -

Foto n. 129: Prospetto ovest, viale diingresso al piano terra

Foto n. 130: Prospetto ovest



- |l fabbricato "B" -

Foto n. 131: Zona porticata centrale

Foto n. 132: Zona porticata centrale



- |l fabbricato "B" -

Foto n. 133: Prospetto est

Foto n. 134: Prospetto est



- |l fabbricato "B" -

Foto n. 135: Prospetto est

Foto n. 136: Prospetto est



- |l fabbricato "B" -

Foto n. 137: Prospetto est visto da Via Talpon

Foto n. 138: Prospetto ovest e piazzale al primo piano sottostrada



- |l fabbricato "B" -

Foto n. 139: Prospetto sud primo piano sottostrada

Foto n. 140: prospetto est primo piano sottostrada



- |l fabbricato "B" -

Foto n. 141: Prospetto ovest primo piano sottostrada

Foto n. 142: Cabina elettrica vista da via Talpon



- |l fabbricato "B" -

Foto n. 143: Rampa di accesso al secondo piano sottostrada

Foto n. 144: Parcheggi pertinenziali al secondo piano sottostrada



- |l fabbricato "B" -

Foto n. 145: Parcheggi pertinenziali al secondo piano sottostrada

Foto n. 146: Parcheggi pertinenziali al secondo piano sottostrada



- |l fabbricato "B" -

Foto n. 147: Scala di emergenza

Foto n. 148: Scala di emergenza



- |l fabbricato "B" -

Foto n. 149: Vano scale e ascensore
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Foto n. 150: Scala interna



- |l fabbricato "B" -

Foto n. 151: Vano scale e ascensore al primo piano sottostrada

Foto n. 152: Interno primo piano sottostrada



- |l fabbricato "B" -

Foto n. 153: Interno primo piano sottostrada

Foto n. 154: Interno primo piano sottostrada



- |l fabbricato "B" -

Foto n. 155: Interno primo piano sottostrada

Foto n. 156: Interno primo piano sottostrada



- |l fabbricato "B" -

Foto n. 157: Interno locale ad uso commerciale al piano terra, da completare

Foto n. 158: Interno locale ad uso commerciale al piano terra, da completare



- |l fabbricato "B" -

Foto n. 159: Interno locale ad uso commerciale al piano terra, da completare

Foto n. 160: Interno locale ad uso commerciale al piano terra, da completare



- |l fabbricato "B" -

Foton. 161: Interno locale ad usc commerciale al piano terra, da completare

Foto n. 162: Interno locale ad uso commerciale al piano terra, da completare



- |l fabbricato "B" -

Foto n. 163: Interno primo piano, da completare

Foto n. 164: Interno primo piano, da completare



- |l fabbricato "B" -

Foto n. 165: Interno primo piano, da completare

Foto n. 166: Vano scala e ascensore
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Foto n. 167: Interno primo piano, da completare

Foto n. 168: Interno primo piano, da completare
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