TRIBUNALE DI BELLUNO

I i Fallimento (n. [N

Curatore Fallimentare: avy. Sandra Constantini

RELAZIONE DI PERIZIA DI STIMA DI BENI MOBILI E IMMOBILI

Determinazione del piu probabile valore di mercato dei beni mobili della ditta EEEEEEEEEsit in
Italia a Lentiai (Belluno) e di due unita immeobiliari (garage) in Felire.

Stima sommaria secondo criterio valutativo basato sulla stima sinfetico-comparativa con
riferimento ai prezzi unitari desunti dalle indagini di mercato e organi rappresentativi

RELAZIONE

Perizic eseguita dal fecnico estimafore:

dofl. ing. Mouro CASE, nato a Bergamo il 12021940, con studio in Piozza Vittorio Emanuele
Il, n. 13 a Belluno, iscritto all’Albo degli Ingegneri della Provincia di Belluno al n, 483, iscritto
all’ Albe dei Consulenti Tecnicl del Tribunale di Belluno,

C.F. CSA MRA 60B12 A794 W P IVA 00B67 630253

Belluno, 10 ottobre 2012

il Tecnico estimatore

dott, ing. Maurc CASE



DESCRIZIONE DEI BENI OGGETTO DI STIMA

Oggefto della presenfe perizia sono | beni di praprieta delia ditta:

La presente relaziane riguarda i beni mobili di proprietd della ditta siti in un copannone
della Zona Artiginale di Lentiai (BL). — e di due unita immobilicn a destinazions
autorimessa in comune di Feltre [BL).

Fer moggior chiarezza si & suddivisa la stima dei beni MOBILI del capannone di Lential nelle
seguenti parti:

Al Beni assimilabili o VEICOLI

B} Beni ossimilabili ad ARREDO UFFICI & alfra

C) Beni assimilabili o MACCHINAR| PER FALEGNAMERIA e difro

D) Beni assimilobili o MATERIAL PER FALEGNAMERIA e clfro

Sono stati stimati poi | due beni IMMOBILI di Feltre:

E) Beni cssimilobili a UNITA" IMMOBILIARE

Premessa

| beni oggetto di stima di cul alle lettere A, B), C) e D) sono per la totalitd stafl visionati in
occasione dei var sopralluoghl a Lenticl. | beni di cui alla lettera E) non sono stali visionati
diretfomente dal softoscritto ma sulla base di documenti presentati dal Curatore.,

I beni mokili sono stali visonafl e fotografati; & stata predisposta per ciascun bene una
scheda numerata con descrizione e fotografie, alire alla stima del valore in Eure (ol quale deve
essere aggiunta I''VAJ. Le schede sono state raggruppate in guattre sezioni comispondenti i
veicoli, oll'aredo, ai macchinari e ol materiale. E stato anche fatto uno schema riassuntive per
ciascuna delle quattro sezioni in cui appaiono la descrizione e la stima del valore per ciascun bane
oltre che il totale della stima.

MNon & stato possibile accertare bene per bene |'effettiva funzionalita ma ove appariva un
cartella con l'indicazions "macchina fuori uso™ guasto fatte & stato riportato nella scheda relativa

al bene,



| veicoli di Lential erano parcheggiati nell'area di competenza del capannone con chiovi
sul cruscotto e quindi & stato possibile leggere dal contachilometn | kilemetr percorsi alla data del
sopralluogoe e fotografare il libretto di circelozione, tuttl dafi riportati nelle schede relative al veicoli.

Comunqgue detti veicaoli apparvano in efficienza.

Criterio generale di stima

La stima dei beni mobili & stata condotta secondo il criterio valutative basato sulla stima
sinfetico-comparativa con riferimento ol prezzi unitar desunti dalle indagini di mercoto e organi
rappresentativi..

Nella presente perizio é indicato il valore effettivamente atlribuibile ai singoli beni
che risultfa essere non superore ala loro consistenzo, alla loro capacitd produttiva, all'effettiva
possibilitd economica di ufiizzazione nell'impresa, nonché o valor correnti ed dlle guotazioni

rievate in mercah regelamentar italian ed esten.

MNel criterio di stima si & tenuto conto del seguenti valor attribuibili:

prezzo di mercato dell'usato ricavata da listini specifici in funzione dell'anno di acquisto e
dello stato di funzionamento e manutenzione del macchinario o impiante;

funzionamento & manutenzione del macchinario o impionto; dal momento che non
sempre e stalo possibile accertare la funzionalita delle macchine, nell'indicazione del valore
stimatao si e stati sempre vicini al limite inferiore della naturale "forchetta” entro cui si varia il dato di
stima medesimo

valore residuo in funzione del prezzo di acquisto o del costo di fabbricazione tenuto confo
degl ammortamenti normali ;

per quanto riguarda i macchinar completamente ammorlizzati si & considerato il valore del
costo di riproduzione infesc come cosfo di sosfituzicne immediata, fenuto conte del mineor valore
dei macchinar stimati, calcolato secondo |a loro efd, il loro stafto e la loro probabile duraia residua

di utilizzazione |



Fer quanto riguarda gli impianti fissi, nei quali & compreso il costo di installazione, tale costo
non viene consideraoto, mo viene invece considerafto il costo di smentaggio e dismissiong (o in
aiternatfiva lo smaltimenta) per differenza con il valere del materiale rivfilizzabile.

| valor di stima riportati siintendono al netto diiv.a. dilegge.

NOTA: data che nessuna stima & certa, un valare equo pud essere compreso fra il 10 % in

eccesso ¢ in difetto di ciascuno dei valori sopra indicati,

Le parti della presente relazione

A) Beni assimilabili o VEICOLI

B) Beni assimilabili ad ARREDO UFFIC| e alfro

C) Beni assimilabili a MACCHINAR]! PER FALEGNAMERIA e altro
D) Beni assimilabili o MATERIALI PER FALEGNAMERIA & altro
Sono stafi stimafi poii due beni IMMOEBIL di Felire:

E) Beni assimilabkili a UNITA' IMMOBILIARE

Parte A - VEICOLI

Farre A. Veicoli della difta conservati in ltalia presso la sede di Lentiai al momento della
stesura della presente relazione o comungue al momento dei soprallucghi. | veicoli sono tre:

Riassunto delle stima der veicoli

Parte B - ARREDO UFFICI

Parte B. Arredo per uffici come nisconlrato durante il sopralluego del 31 luglio 2012 presso la
sede di Lenfigi; piano temra del capannone, zona uffici. 5i noti che poco altro materiale assimilabile
ad arredo ufficl & stato stimato in altre parti della perizia.

| singoli beni stimati sono stati fotogrofiati e descrithi nelle apposite schede allegate,

Glui appresso viehe riportaste una tabella ovvero un guadre riassuntivo della stima:



Riassunto delle stima det beni mobili, arredamento uffici




Parte C - MACCHINARI PER FALEGNAMERIA
Farte C. Macchinar per falegnameria come risconfrato durante i sopralluoghi del 31
agosto 2012 e del & settembre 2012 presso la sede di Lentiai; piono tera del capannone, rona

operativa e area esterna al capannons. | singoli beni stimati sono stati fetografati e descritti nelle

apposite schede allegate, Qui appresso viene riporfasto una fabella ovvero un quadro riassunfivo

della stima:

Riassunto delle stima dei beni mobili, MACCHINARI e varie






NOTA: le voci 5 est ¢ 6 ¢st sono negative

Parte D - MATERIALI PER FALEGNAMERIA e altro

Farte D. Materiali per falegnomeric come risconfrate durante i sopralluoghi de

settembre 2012 presso la sede di Lential; piano temra del capannone, zona operativa.

| singoli beni stimati sono stati fotogrofiati e descritli nelle apposite schede allegate,
Quiap o viene riportasto una tabslla ovvero un quadro riassuntive della stime:

Riassunto delle stima dei beni mobili, MATERIALI e varie







Parte E - UNITA' IMMOBILIARI

Parte E. Stima dei beni immobilicr in capio alla ditta fallita. Si frata di due gorage siti in
Feltre. Vediamo i dati catastali. Unita Immaebiliari site nel Comune di Felfre, via Renatfo Soppelsa,

censite al NCEU come da fabello seguente:

foglio -' pc:!"riq::ell-::' sub [ cafegoria T classe consistenza | rendita | Pieno
39 | 2433 |14 | cé 5 | 13mq l2417€ |31
39 2433 ‘ 15 Cé 5 “:qu 2417€ |81

Dette unita immobilian risultano intestate alla data del 247972012 alla ditta ||| KGczG

con sede in || GGG D=1 ccni non sono stati visionati causa mancata possibilita
10



di accesso, |l valore dei due garage viene quindi attribuito assumendo come valori unitar di stima
quelii medi per lo zona della citta di Fellre in cui si frovano, §i fratta di uno zona semicentrale per
cui si sfima un valore unitario di 400 Euro/mg. Risulfa quindi un valore per cigscun bene di Eure 400 x
13 =7.800 Eura, In totale per questi due beni si stima un importo di Euro 15.400,00 a cui aggiungere
'V A,

SINTES| DELLA STIMA

Infine diamo una tabella rioassuntiva dei valor di stima nelle parti in cui & stata suddivisa la

presente relazione,

A) Beni assimilabili a VEICOL

B) Beni assimilabili ad ARREDO UFFICI & altro

C] Beni assimilobili a MACCHINARI PER FALEGNAMERIA e altro
D) Beni assimilakili o MATERIALI PER FALEGNAMERIA & altro

E) Beni assimilabili a UNITA' IMMOBILIARE £ 15.600,00
TOTALE
Allo presente relozione di n. 11 facciote A4 sono ollegaote le citote schede nonché le

planimetrie del capannone di Lenfiai con locdlizzazione indicativa dei beni stimati.

Belluno, 10 attobre 2012
Il Perito estimalare

(dott. ing. Mauro Case)
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TRIBUNALE DI BELLUNO

MISTER PINE s.r.l. in Fallimento (n. 12/2012)

Curatore Fallimentare: avy. Sandra Constantini

RELAZIONE DI PERIZIA DI STIMA DI BENI MOBILI E IMMOBILI

Determinozione del pid probabile valere di mercato dei beni mobili della ditta Mister Pine sil sitl in
lalia a Lentiai (Belluno) e di due unitd immobiliari (garage) in Felire,

Stima sommaria secondo criferio valutativo basato sulla stima sintetico-comparativa con
riferimento ai prezzi unitari desunti dalle indagini di mercato e organi rappresentativi

SUPPLEMENTO ALLA RELAZIONE

Relazione ipocatastale

Perizia eseguita dal tecnico estimatore:

doft. ing. Mauro CASE, nato a Bergamo il 12.02,19460, con studio in Piazza Vittorio Emanuele
i, n. 13 a Belluno, iscritto all'Albo degli Ingegneri della Provincia di Belluno al n., 483, iscritto
alf Albo dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Belluno.,

C.F. CSA MRA 60B12 A794 W P. IVA 00867630253

Belluno, 10 dicembre 2012

il Tecnico estimatore

Depcy
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DESCRIZIONE DEI BEN1 OGGETTO DI STIMA
Oggetio della presente perizia sono i beni dt proprieta della ditta:

Mister Pine s.r.l. c.f./ p.iva 04873940941 con sede in Feltre {BL) via Isonzo 3

La presente relazione (supplemento dlla relazione principale) riguarda li'analisi condotria
presso I'Agenzia del Territorio di Belluno su due unitd immobiliari a destinazione autorimessa in
comune di Feltre (BL). Aggiormamento ci 14 ottobre 20172.

In allegato le relazione composta di n. due facciate A4,

il Tecnico estimatore

dott.ing. Mauro CASE - <




RELAZIONE IPOTECARIA E CATASTALE STORICA _
Visure ipotecarie effettuate sui Registri Immobiliari della Conservatoria di Feltre
{fino al 31.12.1973) e sui Registri Immobiliari della Conservatona di Belluno {dal '
01.01.1974 al 16.10.2012) _ '
BENI
FELTRE (BL) Catasto Fabbricati FOGLIO 39 MAPPALI 2433/14 e -2433/ 15
{censiti al catasto urbano con costituzione del 20.03.2001);
Vente urbano 2433 di are 14,00 (tipe mappale del 30.01,2001) deriva dal mappale 2396, ex

2389, ex 2388, ex 1174, derivato dall’originario mappale 282 censito all’impianto
meccanografico del 03.01.1977 e variato con frazionamento dell’11.12.1989.

PROPRIETARIO

“MISTER PINE S.R.L.” con sede in Feltre (gia in Arcore)

PROVENIENZE

Al 1° gennaio 1992 comproprietari del mappale 1174 di are 47,79 (ex 282)
erano i signori .

_ e per 'usufrutto parziale la signora_

Le provenienze in capo agli originari proprietari sono state riscontrate e risultano
trascritte sui Registri Immobiliari della Conservatoria di Feltre e di Belluno; si
omettono in questa relazione per brevita.

Dalle visure storiche catastali Uusufrutto spettante alla siinora T

risulta essersi consolidato alla nuda proprieta in data

Con atto autenticato nelle firme dal Notaio Enzo Rossi di Feltre in data
25.07.1994 al rep.n. 18726, trascritto a Belluno il 16.08.1994 ai nn.7476/6226 di

formalita, I, AR RR——
o ——————— I T

N o cdettero alla societa “IMMOBILIARE RESIDENCE S.R.L.” con sede
in Fonzaso, tra l’altro, il terreno sito in Feltre censito al foglio 39 col mappale

1174.
I venditori dichiararono di trovarsi in regime di comunione legale dei beni, ma di

vendere beni personali. e

BLourm b !

{oityinm. B et
Tl "pl/
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Con atto di compravendita ricevuto dal Notaio Marco Dolzani di Trento in data
09.07.2009 al rep.n.63654, trascritto a Bell i 9 ai nn.9188/6506 di
formalita, la societa con sede in Feltre
vendette alla societd “MISTER PINE S.R.L.” con sede in Arcore le unita urbane
distinte al foglio 39 coi mappali 2433/14 e 2433 /15.

In atto venne richiamata la convenzione stipulata tra ln societa dante causa ed il
Comune di Feltre in data 03.12.1996 ql rep.n.29552 del Notaio Rossi di Feltre,
trascritta il 28.05.1997 ai nn.5152/4203 di formalita, in forza della quale la
RN con sede in Fonzaso, avendo presentato
istanza di concessione edilizia ricadente nella zona n.4 C del P.P.A, st impegnava a
realizzare a totale propria cura e spese le opere di urbanizzazione,
contemporaneamente alla costruzione del fabbricato, in conformita alle indicazioni
di progetto e alle prescrizioni impartite dall’U.T.C.

ISCRIZIONI

# 20.06.2012 nn.7066/707 Ipoteca giudiziale iscritta per 'importo di € 40.000,00
i{ (capitale € 27.766,90) in forza di decreto ingiuntivo emesso dal Tribunale di
kil Belluno il 12.05.2012 al n.244 a carico della “MISTER PINE S.R.L.” con sede in
[|{ Feltre ed a favore della T con scde in ]

carico delle due unita urbane in esame.

TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI

08.10.2012 nn.10732/8666 Sentenza dichiarativa di fallimento n.12/12 del
04.07.2012 depositata il 09.07.2012 trascritta contro la “MISTER PINE S.R.L.”
con sede in Feltre ed a favore della Massa dei Creditori.

Osservazioni: le ispezioni ipotecarie a carico della
*sono state condotte sulla societa con sede sia a Fonzaso che a Feltre e
quelle a carico della “MISTER PINE S.R.L.” con sede sia ad Arcore che a Feltrg.

Non risultano trascritti per nessuna delle due societa i verbali di trasferimento
delle sedi,

Aggiornamento al 16 ottobre 2012

Pagina 2 - fine -




M genzia 6} Dta: 10/0S/201% - Ora: 12,54.28 Fine
Ia}ntratem-}a,- Visura per soggetto Visura n- TI62817 Pag: |
Direzione Provinciale di Belluno lhimitata ad un comune
Utficio Provingiale - Territari ; . SNHER \ :
Sera bl Situarione degli atti informatizzati al 10/05/2019

[hati della richiests Denominazone: [N
Terreni e Fabbricati siti nel comune di FELTRE { Codice: D530} Proviacia di BELLUNO

Sogzetto individuato

1. Uniti Immebiliar site nel Comune di FELTRE({Codice D330) - Catasto dei Fabbricati

M. DATI IESNTIFHCATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONE
Sezione Faylic Pariecells HBub | Foma | Micrm | Caegorin | Clese | Consistenza Superficic Renditx Inifiriees Iai wliericri
Lirbana Cene. | Zana Catastule Duti derivanti da

| i 433 14 e 3 i3m* Tt 15 o Euwre 2417 | VIARENATO SOPPELSA mana: 310 Annaxions

Vanerione dal 00/112015 - Inserimenis
i whzarn ded dani o sapeefiic,

urvae o dal 004 1201% - Inserimenin

T | it 2T | [t | cw | % T Totabe: 15w Euro 24017 | VIARENATO SOPPELSA plane: 51; Avnctariune
|
o visarn dov dat 1 saperdicie.

Immohile 1: Annotazione: classamenta proposto @ validato (d.m, T4}
Immaobile 2: Annotarione:  classamento proposto ¢ validato (dom. 7194y

Totale: m* 26 Rendita: Euro 43,34

Intestarione degli immaobili indicati al n. 1

N, DATT ANALRAFICL COMCE FISUALE DIRITTI EONERI REALI

i) Prooriesa’ pes 11

(20 oty proeseniana con Modello Lnico i an dad 30072006 Repenario n) 00634 Rogane: DOLZANEMARCD Sede. TRENTO
2009

ISTRUMENTO (ATTO 19U BRLICO) del (R
Heglstrnzione: Sede COMPRAVENDHT

LInita immaobiloari n. 2 Tributi erarai: Furo (1,9

DATE DERTYANTI [34

Visura iclematica

" Codice Fiscele Vahdato i Anagrafe Tributaria
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Data: 08/08/2017 - n. T200169 - Richiedente: Telematico

Totale schede: 2 - Formato di acquisizione: A3(297x420) - Formato stampa richiesto: A4(210x297) - Fattore di scala non utilizzabile ‘
¥

Ultima pfarfgn
Data: 08/OSB



Data: 08/08/2017 - n. T200169 - Richiedente: Telematico

IEI.ABGRMO PLANIMETRICO Agenzia del Territorio
Brandatise Paclo CATASTO FABBRICATI
Iscritte all'albao: Ufficio Provinciale di
Geomatrd Belluno
Prow. Trento H. 13ig9

Commanes 41 Feltre

Sezionm: Foglio: 39 Partimalla: 2433

Protocollo n. 000121412 416101/08/2003
Tipo Mappals n. dal

Dimestrazione grafica dei subalkerni

Scala 1 @ 200

!
I

44 a0

PIANQ SECONDO H. 260

Ultima planimetriain atti
Data: 08/08/2017 - n. T200169 - Richiedente; Telematico

-

N

()

[otale schede: 2 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297) - Fattore di scala non utilizzabile

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 08/08/2017 - Comune di FELTRE (D530) - < Foglio: 39 - Particella: 2433 - Elaborato planimetrico >




