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TRIBUNALE DI MASSA CARRARA
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Giudice Delegato: Dott. Giovanni Sgambati
Commissario Giudiziale : Dott. Bruno Munda

{iquidatore Giudiziale . Dott. Attilio Menchinelli
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RELAZIONE TECNICA
INTEGRAZIONE aprile 2011

STIMA DEGLI IMMOBILI

II Dott. Attitie Menchinelli, Liquidatore Gludiziate del Cencordato Proventivo

in liguitazione”, in data 14/41/2008 nominava C.T.U. dei Concordato
Praventivo in epigrafe H sottoscritto Marco Bendielli, Architello Libero Profassionista .
iscritto ail'Ordine degli Architetti defia provincia di Massa Carrara at . 263, con studio
in Massa Via Marina Vecchian. 4 Int. 12,

2 o 4 ¢ 2

La presente relazione segue |a precedente depositata in data 27/05/2000 con la guale
si & proceduto alla sima beni immobili di perinenza de! Concordato Prevéntivo in
epigrafe si consistenli in porzioni di fabbricato indusiriale € terrent in Massa Via
Dorsale lnterno a. 28/A censite al NGEU al foglic 110

. mappale 117 subalterno 23, mappale 323 subalternc 11 {graffati)

- mappale 112 subalternt 13 & 13, mappale 323 subalterno 6 (graffali)

- mappals 422 ores urtbana

- mappals 112 subalterno 28 area urbana
! compendio immabiliace comprende dus capannoni industriali ¢con annessa area pertinenziale
egiticabile
Nella precedente CTU, tra I'aliro, si era evidenztato che Feventuale vendita dagh
immobili in un in unico lotlo avrobbe reso  meno appetibili i beni sul mercate
immobiiare:

- o vendita di unitd di minor dimensloni risulta pitr faclle ed i valore al mq
normalmente aumenta.

- Ia maggior parte di soggetti che posseno essere interessati ad ua bene come
quello in stima sono piccoli o medi artigiani cho ricarcano sul mercato una
data superficie che nel nostro ceso @ divisa in due partl e sopfatiulto non
possono farsi carico di un terrens troppa ampio da adibirsi piazzale e che
sopratiutto sarebbero costretti pagharlo come edificabile.
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- i mercato di rferimento & fuars delie [ogiche speculative che sano proprie
deltedilizia rosidenziale ed @ invece direltamentc legalo ud gsigenze pit
funzignali al mondo della produzions; In questo sanso appare assal difficile
trovare compratol che siano interessali a due capannoni separatl ma uniti
urbanisticamente con un terreno edificabile annesso,

Par quanto sopra si ea consigliato la vendita degli immobill in foitl separati.

Per pracadare alla vendita in lotti separati st doveva essere in posgesso dagh
atti amministrativi che autorizzino il frazionamento ed 11 successivo
perfezionamento degli atti catastali che individuino con esattexza le porzioni da
trasferire.

Alti ameninistralivi da inoilrare agli Uffici Pubblici:

- Consorzio Zona mdustriale - Richissta di nuliaosta ZIA

. Comune dl Massa - Denuncia di inizio Althila {Trattesi di frazlopameanto senza
apere edili)

. NCELU variazioni catastali con formazione dei nuovi ottt cosi come dedvali dal
frazionamento,

Dopo le valutazioni del caso # Liquidatore ha chiesto al sottoscritto di
procedere con gh adempimenti di cui sopra.

Con la presente si retaziona sulle variazioni catastali avvenute e la
predisposizione degli atti amministrativi che consentono la vendita
delfimmabile in ot separati. _
Nella parle finale della perizia si formano nuovamente i lotti di veridita
con i nuovi riferimenti catastali ® nuovi valori aggiornati in funzione
delie consistenze determinate

INQUADRAMENTO URBANISTICO DELL’AREA

Il compendic immobiliare di cui fanno parte i beni in perizia, secondo il Piane
Regolatore del Consarzic Zona Industriale Apeana approvato con Delibara detlla
Giunta Regionale Toscana n. 821 del 08/02/1980 e variante Del delle GRT n. 3464
del 19/04/1985 , & destinato a “zona per Industrie Manifalluriere in_Genere” {Allegalo
n.13)
ELENCO TITOLI AUTORIZZATIV:
- Il prma intervento edilizic aftuato alfinterno deli'area, contraddistinta in
catasto al foglio 110 mappali an. 112, 323, 422, 327, 326, 325, 328, 329,
330, 331, & stato edificato in forza di Concessione Edilizia n, 80.6.06 del
16/06/1380, che prevedeva ia realtzzazione di dus capannoai unho lato mars
ed uno plii verse monte
. seguiva la Autorizzazione Editizia n. 271 del 1371071988, che autorizzava il
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frazionamento de! capannone posto verso monte in guattro unitd coslituite
dal’atiuais Immobile 2.3, kmmobile 7-8.9, immebile 3 s, Immobiie 8,

- L'unild Identificala come Immobile 3 (unita In perizia idenliftcata at NCEU al
fg 140 mapp 323 sub 11) & slata ristrutturala con la reabrzazione deglt ufticl
allinterno in forza della Concessione Edilizia n, 8712013 del 13/02/1998,
succossiva D.LA. in variante n, 1988477 del 14/07/4998; In segullo Funita &
stata rosa sgibile con Certificato di Agibilita n, 36 del 22/06/1999

- Lunitd identlficata coms lmmobife 3BIS (unita in petizia idenlificaty ai NCE
al fg 110 mapp 323 sub 8) subito madifiche intama In forza di DA n, 39264
del 0341/2000 e successiva DA, n. 47266 del 31/10/2002 integrazione
prol. N. 519983 del 29/11/2002.

. Concessione Edilizia in Sanatoria “Autorizzazions Unlca SUAP” n.
20076 del 08/08/2008.

La sanatoria prende [n considerazione Pintara compendio immobiliare,
Individua te unitd presenti con le relative aree di pertinenza indicando Yuso
dells slesse in relazione agli standard di “parchegglo®, “verde privato® e
“spazi di manovra®, .
Dsi conteggi effetitall dai progatiistl & risultate che per alcunt lolti F'area
periinenziate in usc esclusive non zra sufficlente al sodgisfacimento degh
standards, pertanto si & convenulo che le supsrfici mancanli dovevano
assere reperits alfinteme delle aree libera di altra propriotd sotto forma di
asservimenli di porzioni di terreno a favore delle unitd coremti di superficie,
Vanendo alle unidd che pid ¢ Interessanc ai find della perizia possiamo dire
che varie parll dell'area posta verse Viareggio di propretd della |INEEENGN
contraddislinta in catasto da mapp. 112 sub. 28 e mapp. 422 sonc gsservite
alle unitd indicate dai grafici di progetio quali “lmmobile a. 37, “immobile n.
3bis" ed “mmoebile n, 7-8.9%

DENUNCIA D1 INIZIO ATTIVITA’ .

I frazionamento dei beni di proprieta I avvenuto a seguito
di Denuncia di Inizio Alivitd n, 63502 del 30/07/2010 redatia ed
inoitrata presso gli uffici comunali dal sottoscritto.

Prima di inoltrare la Denuncia ¢ Inizio Attivité in Comune st e
provveduto ad inviare richiesta di parere al Consorzig Zona tndustriale
Apuana, il quale ha risposto esprimendo parere favorevole al
frazionamento (Vedi risposta a nota 393/2010 del 05/05f2010 -~
allegaton, 9)

Lz proprieta & ora divisa in tre lotti separati cosi individuati sui grafici di
progettc e con gli identificativi catastali cosi variati:

IMMOBILE 3A - censito al NCEU al foglio 110 particslle (graffate):
- mappale 323 subaiternc 14
- mappale 112 subalterno 32
-  mappale 438
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Comprendente capannone {mappale 323 subaiterno 14} con annessa
una porzione di corte posta verso nord-ovest € una porzione di corte
posta verso sud-est (identificate con il mappate 112 subalterno 32)
oltre ad altra porzione di area urbana identificata dal mappale 438; lo
ares libers sono vincolate ai fini deil'attribuzione degli standards
urbanistici a spazio di manovra, parcheggio & verde privato nelle
quantita e posiziona cosi come indicato sulla tavela 3 parte integrante
della DIA n. n. £3502 det 30/07/2010 {Vedi stralcio allegata n. 10).

IMMOBH.E 3bis - censito al NCEU al foglio 110 particells:

-  mappale 323 subalterne 13

- mappale 112 subalierno 31

- mappale 437

- mappaie 439
Comprendente capannone (mappale 323 subalterno 13) con annessa
una porzione di corte posta verso nord-ovest & una porziong di corte
posta verso sud-est (identificate con il mappale 112 subalterno 31}
oltre ad altre due porzioni di area urbana identificate dai mappali 437 ¢
439 le aree libere sono vincolate ai fini dsll'atiribuzione degli
standards urbanistici a spazio di manovra, parcheggioc e verde privato
nefte quantitd e posizione cosi come indicato  sulla tavola 3 parte
integrante della DIA n. n. 63502 del 30/07/2010 (Vedi siralcio allegato
n. 10).

IMMOBILE 3C - censiio al NCEU al foglio 110 mappale 436
Consistente in terreno libero edificabile ad uso industrigie artigianale:

Il Iotto comprende porzione ¢ mq 91 e porzione di mq 34 asservite ai
fini dellattribuzions degli standards urbanistici ad usc spazic di
manovra e parcheggio a favore degli immobili identificatidai an. 7 -8 e
g sulla tavola 3 parte integrante della DIA n. n. 63502 del 30/07/201C
(Vedi stralcio allegatc n. 10).

| suddetti immobili nn 7 - 8 e 9 sono identificali al NCEU
rispettivamente con i subalterni nn 8, @ e 10 del mappale 323.

Riguardo alla superfici permeabili dellintero compendio immobiliare, si
precisa che i jotli che si andrannc in seguite a formare si dovranno fare
carico di una quantitd di superficie permeabile pari a quella
rappresentata con a puntinatura sulla tavola § parte integrante della
OlA n. n. 63502 del 30/07/2010 {Allegato 10bis})

Dalla lettura dsile superfici delle cortt dichiarate sui grafici di progefto
sono emerse alcune lievi differenze con le superfici derivate dai dati
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catastali e rilievi tacheomelrici, che comunque rientrano nelle
tolleranze consantite.

Dati catastali - Gli immobili risultanc cosi censiti all'Uficio del
Tarritorio.
8eni intastati alla dilta: ERTTTEEIEEN per i diritti di piena proprieta

NCEU (Nuovo Catasto Edilizio Urbano) (Allegato n, 2a).

- IMMOBILE 3A - foglio 110 mappale 323 subalterno 14, mappale 112
subalternc 32, mappale 438 (Graffati in unica unitd) catsgoria D1,
rendita catastale € 8.720,00; L'unitd & identificata da elaborato
planimatrico @ planimetria catastale di cui alla denuncia di variazione n,
MSO050787 del 07/04/2011 (allegati nn. 3b e 4}

- IMMOBILE 3bis - foglio 110 mappale 323 subalterno 13, mappale
112 subalterno 31, mappale 437 e mappale 439 (Graffati in unica unita)
catsgoria DB, rendita catastale € 7.736,00, L'unita & identificata da
elaborato planimetrico e planimetria catastate di cui alla denuncia di
variaziona n. MS0050787 del 07/04/2011 (allegati nn. 3b e 5)

- IMMOBILE 3C - foglio 110 mappate 436 , area urbana di ma 3056

Il terreno & identificate da mappa catastale (Allegato n. 1) e da
slaborato planimeltrico di cui alla denuncia di variazione n. MSQ050787
del 07/04/2011 (allegato n. 3b)

NCT (Nuovo Catasto Terreni) .

Al NCT parte delle particelle risultano cosi censite al foglio 110
{Allegato 2b, 2¢, 2d, 2Ze}).

- mappale 436, ente urbano di mq 3056

- mappale 437, ente urbano di mq 148

mappale 438, ente urbano di mg 359

- mappale 439, ente urbano di mg 196
La nuova situazione planimetrica & stata originata da tipo di
frazionamento protocolic 2011/38177 del 14/03/2011.

Si precisa che la creazione della nyova area wbana derivata da frazionamento non ¢
stata possibite identificarla con i solo elaborato planlmestrico, in quanlo, come
chiarisce la circolare n. 4 del 29.10.2009 - Prot, n.° 57354 Dell'Agenzia del Territorio,
I'area urbana deriveta da frazionamento deve essere necessariambiita rappresentata
sulla mappa cafastala, quindi originata da tipo di frazionamenio e non da efaberalo
planimetrico.
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CIRCOTARE i1 o ded 29,10, 2009 - Prot. 0.2 57334 Pell’Agendia del Tervitorio

foaren urbana, o difforenss delle porsioni fomobiliari nen consthitl, pappresentn un bone
cfUHORNINIEES ISCrNEG 1L CAtRrG, senta afcwna correlazione con aftye Wit lmmobilar, ¢ quindi
coSTlmisce, i tosinnze, exta slessa un folfo che eovrre opportupamente roppreseniitre divethmenty
nells mappo catastele, Tole wodulit Jf vapprevemazions neasee, vy Uoftro, dall esigens ele Ju
ronfigurazione e fu consialensy stano garantile con lo sesso livello di attenstone assfenrale per fe
particelle dei werved, convideraty che la are urlone riswltons  freuententente ogyeity ot
compravemdite. Pevtantn, wello predizpasizione del Tipo Mappale. per fe arve seoperte che 31 valussero
censire coma aree ehane (F21), occorre procedere olle costituztone df specifici lottd antonons,

Lo $10580 arivatamente dieve pasere tesinto presente nell ambiro di froziommento di arce facenti patte of
i lolto edificate gid censito, Quolons, ally porzione immobiliare derlvota, s voglio otiribufv In
carsgarie 124 farea wrbana), & necessarto procedere alle predisposizions & lipe Jdf Frazionamenio,
che oftre o Individorre arey wehana, vdefinisea it foto originariv, omi devone seguine le correlnte
varfazions o Ceatasto Hediffzin Urbene,

PIANO DI CARATTERIZZAZIONE

Aggiormamento sul piano di caratterizzazione che al momento della
redazione della prima perizia CTU, nsl maggic deifanno 2009, era
ancora in itinere 4 in fase di completamento.

it Minisiero dellAmbisnte e delta Tutela del Territorio, con leltera
9886/ TRID dal 23/04/2010 trasmette il Decreto Direttoriale
concernente il provvedimento finate di adozione, delle dsterminazioni
conclusive della Conferenza di Servizi Decisoria del 16/4/2010,
unitamente al verbale della conferanza stessa con il guale si delibera
che “larea di proprietd del Compendio Industriale ad uso
Manifatturiero, sita in Via Borgdigona a Massa & restituibile agli usi
tegittimi” (Allegato n. 13}.

Con nota prot 4903 det 1/02/2010 del Dirigente settore 11 —~ Tule!a
Ambientale e Paolitiche Energstiche del Comune di Massa, con cui st
rappresenta che it Ministero Dellambiente in sede di Conferenza di
Servizi, svoltasi in data 22/01/2010, ha ritenuto che Yarea in questione,
pur essendo ubicata allinterno del Sito di Interesse Nazionale di
Massa Carrara, sia restituibife agli usi legittimi sulfa base de! risuitati
emersi dalla caratterizzazione dei suoli e dell'acqua di faida

DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI

Con gti aggiomamenti conseguenti alle avvenute variazioni.
i tenga presenie che la descrizione deglf immobili selto fportata & comunque sintetics; per meggliest deltagli of
vada anche 1 relaztone CTU redatfa sampre dat sottoscrilto & dapositaka presco Ja Cancelleda Fallimentiin data
27032009

Bascrizione del compandia immobilinre
Gli immobili eggeito di pesizia, di propristd defa socletd NI consistone In porzioni di capannone
indusirale @ terrenl slualt nat Comne di Massa Via Dorsslz allinterno del perimatro dellx Zona Induslriala

Pag. 6



Yia Marina Vaochia n. 4 i1, 12 54100 Maesa
Telefona 0565 480208 £ 0585 042352

amail  marcebondiedli@@fastwebnol.it
o4, ENDMRCEIPSORGEIB « P IVA DOMEBI0MEE Arch, Marco Bondiell

Apuana {Allegato n. ).

Lo zona & carallerlzzata dalla provateres di compliest industral di dimensiane medie-piccola, oltre 3 odlilci o
deslinazions duezionoh o commarchale,

La iocalitd o' sarvity do buona vipbiltd comunale; i vicho casello autostradals, Il Perly cominerelale di Morina di
Caerars ¢ [a (orrovla assicurang del vorevoli collegamenti nadionali od intermazipnak.

If compendio mmabiiare & cui fanno paite to unitd cggetto di sBma @ un'ares dl complasalv mg 28124
compresa tra 1a Via Dorsale posts verso more ¢ bz Vin Borgigona sRuala a ronte; ol intefng dol fallo v} 3ono dug
fabbricat! principat, una cabing elelirica ed atrt manufatt di minor dimensioni,

l.'area ocoparta & cas! Wilzzala: Wiablild cho distritulace le diverse unild, epazio di manowo, yarde privato,
parchegain, plazzalt asserdl oi capannoni 0 aree attusdmente Ybere con polensalita edificalerts,

Le porzonl df capannone da valiare fanna parta defedificio di fomma retiongolace allunpata, catratalmente
indhiduato dal mappele 323 del fogllo t10, Aaposto In drezione mara-mont & formato do pH unith posta I
atterenza sy dualatl.

Gl gecess! alle unid akinterma deffansa avwengono da dus strsde Intarne al lotlo di proprictd pavala o gravale da
dirifto di passo: la prima altraverss Wila Fevee ¢ cdllega Via Doraale @ Via Bordigana, montro Falifa, £on ACoraso
da \ia Bordigens, cotre un lungo un tratto del conine sud-x5t a servire ke unith disposte ungoe ta medesima.

Dazcriziono dat capannons - I fabbricato di cul fanno parte o unitd oggetts di valulazions . mappale 323,
& un eapannono indeatriale In alrittura peefsbidicata fomalo da:
pilasirt in comento ¥IMAto precompressa
- pannolli g tamponamento prefabiricatl In cenwnlto
- shultura dl copertura formatz da lrav prefabbricale a dugpit pendenza di forma langalars od
sroatecch anch'egat prefabbricatt in sementa ammato;
. mento di copenura in lealte ¢ cemento smiante sttemate ad alire trasluclde cha asslcurano una luce
zenilale alfinterno doglh spazl;
- I3 struttiure di londazbone 81 presunya zix iy plinti o Uravi In cemenio armato gelfato In opara;
- lapavimentazione & In cemento lipo dusiriale:
- ipartoni di accesso alle Unitd son formali da anta scarsevodl in ferro mentre 12 finestre o lugl velrata
con stiuttira in fern, gii infisat dal corgo uffici saranno descritiin feguito.
! sapannone 4 dl lige medio-economico oon fHiniure non di praglo; ko state di manulenziene med suo Wsteme pud-
gssere definilo mediocre,
il manta di coperturs In cemeanto amiante dovid prevedere gli infervendi di bonifica o manutenzione prevstl dalla
normaths In matetta; fhnozlone deglh atamaent!, Iihcapauiamento ¢ § cenflnamento degl slessi secondo |
paramelrt di legge.

DESCRIZIONE DELLE UNITA' JH PERIZIA

SMMOBILE 3A -NCEY foqtic 112 mappaie 323 subafems 14, mappale 112 subatterng 32, mappale 4383
{Grafall in unica unitd)

Parziona di capannone indusirtaie ad uso magaztno-laboratetio con inglabatd alllalemo come ulfich su due
plani {(mapp. 323 sub 14y, con annnsax cofle adiacente situafa a nord-ovest, cotle adlacents verso sud-gst
(mapp 112 sub 32) ed altea sorte contigua alf precedente (Mapp. 428) (alegation, 3be d).

I} bane comprenda un granda vane dolato di plecelo we 2lluatmante wiiizzalo quate deéposto merdy, dl alterza
Werha media di ml 5,90 ¢ como uifich oosi auddivzo:

Plans terea - halt ¢l ingresso, ufflcke, magezzing, atchivio, spoglatole uamint ¢ spogliatoio donne entrambl dotsll
di doccia e we, disimpeygno, scake di collegaments con il plano stparione;

Plan gflee — r. 4 vani adibiti g ufficio, sala fuenlond, n. 2 we, disimpogns e scale-

It sorpo wiict ha struttura in cemento aimata intipendante, lmponature esteme in matteni e le seguentt {nilue
+  lramezzature Interno in carlongegss
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- pote Interno In logno taminnalo
« pavimenti prevlonti Iy Bpdleum
- safflitn del piano terra riflnito 2g intonaco, soffitto del piane plimo contresafiithata da panneld foroasaorbenti
- rivestimenlo del bagnd in preva’enza di plastretts in caromica

Implanto alelirice sotfolraccla, Implanto idiaulico, implanto Rscaldamento formate pompa dt aaloro & corpd

radianti costilulli do conwellarl, Imagrato con caldaia elelrlea ¢he aimenta radlator,
- Inflead ealerni comprendeno Jueemal istalisll sulke coperurs e velrsts continua do ferra a clalo sui due Farth bt

delledificia, formata da velll raslucidi & coldre scure con siliun In aliuminie.

Le finiture intema el corpo uiflcl sono 4 tipa medio-economice e ko stato df manutenzlono & sulficlante,
La corte esterns, posia verss Canam, caloalalments ndividuata dal mappale 112 subsllerno 32, § Gostinata i
parte a patchegglo privato #d iv parte ¢ occupata dalta strada di attrversamento df mt 7,50 gravata diritto
passy 3 favore dellintere complnado Industrizle, come mMegho specificalo nelatto Notale Anlanlc Pofaend det
_WI?JthvB fep, N, $4675, tasctitlo il E7414938 af n. 85 di particolars; st della st vi & R facaltd dl poler
iMerraze tubl © cavi per acquedatio, ENEL, lelefono, fognatura ed wenze In genero; fa slossd rlsuﬂa Qrovata
anche 4] sarvith 6l eleltirodotla a tavore el ENEL della larghazza o m! 1 per Faliraversamento di cavh infarat o
Tredia & bassa lenainne di adtyzione ¢ 4l uscila per 13 cabma eleltrica inaistentn sl mappale 327 del foglo
110, come megllo daulth dalattn o coatuzone dr senvitit di elellrodotlo Notaio Polace! del 1874274580 rep n.
1985, traseritlo i§ 15011996 of . 350 ol part.
La totte asternn posln vorao Visrogglo, sempre individuata dal mappale 112 subattemo 32, & frga mlSeai
esterstio pet tutto i feonto della porzionn dt capannone; sopre vi & stala fstallata umy fettaky ahustva (34 preveda fa
demolizione dalf wlesss, quindl §1 esclude dalls valutaziona); T'altra parziona dl corte, contigua alty pragedents,
3 Individieata 4ol magpate 439,
1 terrent libert al fine delln soddisfacimanto degll stenderds wbanlstici sene destinati o verde privolo, spazis di
manowia 8 parchaggio, nella quanitd & posizions casl coma indicato sudla favtla 3 pante Integronto detla DIA A
1. 63502 dol AW0F/201D (Ved| stratsio adegato n. 10).
Lutlcz2n det parehoggio di mg 79 posto alfinlerne del mappaln 438 nonche Yaccasso al tolle dalia sirada
comure che colte lungo i ssnfae o iaregalo & assicurato da uno senvitd df passe, delta farghazza dl metii 4
che grava su pade del lerreno df cut af lotto &, 3 censite al NCEL ol feghio 110 mappale 438

IMMOBILE Jhlx —NCEL al foglie 12 mappale 323 subsltero 13, mappale 112 subalterno 31, mnppalls 439
& mappala 437 {(Graltali in untca uritd)
Porzlene di capannene Industrisle ad URD artigianals can corpe wifict inlevne au sue piani (Mapp. I sub, 1),
comprendente due piccoie cotti 2stéme poste sul due kall Itbert {mapp. 112 5ub 31), corte contiqua {mapp. 439)
ed attra corle distaccata (mogp, 437) (ollegati nn. b e 5} .
1 bens coreprends 3 suo interno dus grandl van! attualmente utfiizzati a magazzino; I carpo wifick & cost
suddivigo:
Plang tera — magazzing, spoghalalo, 1. 2 docce, . 2 we ed antibagnag,
Piane primo — WMikclo, archivio ¢ we.
It cwrpo uifle] presents ka seguenti findture
- pode Inlerme in isgno famburate
- pavimend in piastrefle & ceramicn
~  soffitto rlfinilo ad Intonaco,

tlvestimento ded bagnd In plastielle di ceramica
- tmpknto elettiico sottalraceia, implante Krautco, impsiante riscaldaments assente
« |nfissl estert) In dlluminio protett] ca griglia metalfica,
Le finittire interne ded corpo uMfict sono del Ups econnmico @ o state di manutenzione & scarsg.
Larea esierna. posta veise Gatrars, cefsstalmente individuala de! magpaie 112 subaltarno M, & dastinata In
parte 2 parcheggle privato od In parta & occupala della sleda di atteaversamanto ¢ mi 7.50 gravata diritto dl
passc § fovors delinlero complesse jndustriale, cama meglic specificalo nellatto Notals Antonip Polacci dol
1A 21980 rep. M LAGYS, trascritka il 5171989 ol n. 85 di parlicoture;
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gy delle straua vi o 14 facoltd ¢l poler lnlerrare ttioh & &34t per acquedatte, ENEL, tetalono, fogratura e stenie in
genare; 1 stosaa rlsulta grovata ancho di serilln o elelirodotto a favere dolf ENEL delln largheaim dl mb 3 por
Taltravarsansente di cavi Inferzalt df media = bassa lerzione di adduzione ¢ di wacita fer la cabing elatirca
lnslsterie au mappale 327 del {oylle {18, coma meglic risulte dalfatte di coslituziona di aesvilit b elattradotin
Notalo Polacel del 18521 080 rop n. 1949, raseritto ¢ 15201/1900 al n. 353 dl part,

La sotte Individuala cempre satlo pasta det mappale 412 suballetro 31, pesta verse Viareggio, & uns sirlscla di
tenvens che core lungo futto il lale estemo deffunity ed in aderenza aliztra siriacin di cote Individuata dat
mappate 439, L'ofira porzicne di lerienn, individuate dal mappale 437, ¢ siluata hngo it conting aud-est dat
compendio Immobitias ¢ 13 porte defla streda di acceasa somuna ak baitt db proprtetd di tor2), guindi graveta s
sanitd di pazao

IMMOSILE 3C - Terreno edificablle a vecazions industisle, destinalo seconds il Plano Reguiatere del
Congargin Fona industriske Apusna "zona per Indatite Manifatlyiene in Genere”

l{ lerreno & ubicalo al centto dot compendio immctdiare dascntlo sopra, frappoato tra i capankiung individualo
dal mappale 373 ed It conflng tato Viaregglo (sVegati ni. 1 2 30} .

I fetrens gode dolle senvitdl di passo carrabile dt mil 6 per acceders e recedere da Via Bordigons, nenehé of
“Interrars tubszloal & quant'altro ad vzo chale lungo tutli # late Viareggie det lotf contraddistiolt dst subatteml an.
26 ¢ 27 det mappa’e 112; 3 ua volta § lerreno & gravala di analoghe serviti a favore ded terrena contradidiatinto
dai moppall 342 sub 20 & 325, come megllo descritio sullstto di provenienwa notale Dalle Lucha det 1711272002
rep. S5000.

il otto & accesaibity da Via Bordigana dalla slrada priveta che corre lungo # confing ¢ che altroveesa, in forza o
diitte di paszo, Herreni,

Il terranc & planeggiante, per i quast tolulita asfaliato, anche se il manto non & iR buono state

La superliche catastale & dimq 056,

Per elfatty delz Cohcesalnne Edilizls in Sanateria *Autoriczazione Unice SUAP® n. 20076 del DEIDHZ006 H
terrana & In paite assandto circs Fuso d alcune pordioni ¢ per parte delly proprin potenzialit) edificatorta od
alcune cefle unitd immobdiarl presentt nel compentio iImmebillare,

fn partfeetate una porzions dod lotto di mg St ed olra  porzione dl my 34, sono gravat! da vincolo d&
assenimento al fine del soddisfacimentn degi standards utbaniafici e con diritio di uso ¢ parcheggle o favoere
detle unitd ot proprlet df terzi sonteaddistinte al NCEU af fogha 140 mappate 323 subalternd 8, 8 ¢ 10, cost come
regio indicalo sul¥allegate 10 della perkza che rappresenta integralmente fa tavela 3 detla DIA n, n, 63502 det
IOTIND.

i coatituisce servill: i passo a pled! e con autoveleolh, della largherza di ral 4, 2 lavore dallimmoble di cul af
precedente fotto 1 censito 3l NCEU al foglle 112 mappale 323 asubstterno 14, mappale 112 subalterne 22,
mappale 438 (Gralfali),

FORMAZIONE DEI LOTTI DI VENDITA

Di sequito si procede alla formazione dei lotti di vendita aggiornati sulla
base degli intervenuli frazionamenti e variazioni calastali sopra
descritte.

In considerazione le caratlaristiche dei beni, valutate le variazioni di
carattere urbanistico,edilizio e catastale, it C.T.U. consigha di porre in
vendita gli immobili in tre lott separati cosi identificat].
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Lotto n. 1 - porzione di capannone industiiale, comprendente
ailinterno uffici distribuiti su due livelli, con annessa corte adiacante
siltuala a nord-ovest, corte adiacente verso sud-est ad allra corte
contigua alla precedents, il ulto censito al NCEU al foglio 112 mappale
323 subaiterno 14, mappale 112 subaiterno 32, mappale 438 (Graffati
in unica unitd} categoria D1, rendita calastale € 8.720,00; é compreso
il diritto di passc a piedi e con autoveicoli di farghezza di mt 4,00 che
grava su parte del terreno di cui al lotto n. 3 censito at NCEU al foglic
110 mappale 436, ta porzione di corte esclusiva, posta verso nord-
ovest, catastalmente individuata solto parle del mappate 112
subalternc 32, per una larghezza di ml 7,5 a partire dal confine, &
occupata dalla strada di atiraversamento ed & gravata diritte di passo a
favore delintero complesso industriale.

Lotto n. 2 - porzione di capanncne indusiriale, comprendente
allinterno corpo servizi-uffici distribuite st dus livelli, con annessa
corte adiacente situata a nord-ovest, corte adiacente verso sud-est,
corte contigua alla precedente ed altra corte esclusiva situata lungo i
confine sud-est del compendio immobtliare e facente parte della strada
di accesso comune ai fotti di proprieta di terzi, il {utto censito al NCEU
al foglio 112 mappale 323 subaltemao 13, mappaie 112 suballerno 31,
mappale 437 e mappale 43¢ {Graffati in unica unita) categoria D1,
rendita catastale € 7.736,00; la porzione di corte esclusiva, posla verso
nord-ovest, calastalmente individuata sotto parete del mappale 112
subaiterno 31, per una larghezza di mi 7,5 a partire dal confine, &
ocoupata dalla strada ¢i attraversamento ed ¢ gravala diritto di passo a
favore dell'interc complesso industriale.

Lotto n. 3 ~ lotto di terreno edificabile destinate secondo il Ptano
Regolatore del Consorzic Zona Industriale Apuana a "zona per
Industrie Manifatturiers in Genere”, censito al NCEU al foglio 110
mappale 436, categoria area urbana, consistenza mq 3056; si precisa
che una porzione del lotto di mg 91 ed alira porzione di myg 34, sono
gravati da vincolo di asservimento al fine del soddisfacimento degh
standards urbanistici e con diritto di uso e parcheggio a favore delle
unita di proprieta di terzi contraddistinte al NCEU al foglio 110 mappaie
323 subalterni 8, § e 10, cosi come meglio indicato suli'allegato 10
della perizia che rappresenta integraimente la tavola 3 delta DIA n. n.
63502 del 30/0712010; 1a skriscia di terreno shtuata lungo it confine
verso sud-est, con vincolo urbanistico a spazio di manovra, per una
larghezza di metri 6, & gravata da servit di passo carrabile a favore di
terzi con possibilitd di interrare tubaziont e quant'altro ad uso civile;
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inoltre si costituisce servit: di passo a piedi e con autoveicoli, delfa
farghezza di mt 4, a favore deifimmobile di cui af precedsnts folto 1
censitc al NCEU at foglio 112 mappale 323 subalterng 14, mappale
112 subalterno 32, mappale 438 (Graffati),

VALUTAZIONE DEI LOTTI DI VENDITA

Criterio di valutazione degli immobili - n considerazione delle
caralterisliche, dello stato di fatto e di diritlo del beni, considerati } prezzi degil
Immobili praticati in zona, fsite le dovute proporzionl & detraziont, anche in
consideraziona dell'eMettivo stato delle unita’ In perfzia, Il valore det beni oggello di
stima, & slato determinato con il melodo comparativg in base a paramelrt tecich
Tale metodo consiste neltapplicare i valori uaitari (superficie lorda per | fabbricat) d
merscaio desuntl da recenti conirattazioni o stime giudiziarie, di immobili avenli
caralleristiche simili a qualhi da stimare.

Valutazioni dei lotti di vendita

Lotto n. 1 - porzione di capannone industiale, comprendonte allinterno
ulfici distribuiti su due lvelli, con annassa corte adiacenie sitvala a nord-ovest, conte
adiacente verso sutl-est ed altra corte conligua alla precedents, il tullo censito al
NCEU al foglic 112 mappale 323 subaltemo 14, mappale 112 subalterno 32,
mappaiy 438 (Graffat) in unica unitd)

Valore def bene di cui af fotto n. 1

2AREM | Plasn CEACRIAONE oM, gvreimg VALORI URITARI BURD

Sup.lorda T (Mogazsno ng  BOBO0 (xie e =l € 425,600,00
Sup.lomda T {umd mg 154 00 {xt¢ w000 =l € 146,300,030
Suplomta | 1 jumia mg 15400 [xle so0 =] € 148.300,00
Superficio Certe-parcheggio ma 141,50 [xj¢ 0o =1 € 8.805.00
Supericia Cole-srada comuna mq 189,35 |xl¢€ 00 {=] € 5.680.50
Superficle Crrlavorso Viamgglo mq 126,00 ixi€ 001{=} € 8.820,00
Superficle Corte mappale 438 mg 359,00 fxie wnoaf=| € 25.150,00
VALORE TOTALE DEL BENE € 767.736,50
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Lotto n. 2 . porzione dl capannone industrale, comprendente alfinlen

corpo sarvizi-uffici distribuilo su Gue livelli, con annessa corte adiacente siluata a
nord-ovest, corte adiacente verso sud-est, corte conligua alla precedeste ed aitra
corle esclusiva situata lungo it confine sud-est el compend|o immobtliare e facente
parte della strada di accesso comune al folli di proprieta di terzi, il tullo censito al

Arcit Marco Bomcieil

NCELl al foglie 112 mappale 323 subalterno 13,

mappale 112 suballerno 3%,

mappale 435 e mappale 437 {Graffati i unics snttd)
Valore del bene doi cui al Iotto n. 2
PARAK Phno ClAcARONE T Hurvmng VALGNT UNITARE SURD
Suptorda | T [Magezaine mq 1.03200(x{¢ roomi=}€ 722 400,00
supjorda | T |umei mq 37,00 [x{«  soocof=| € 29.600,00
Suplomz | 1 jumd oy 3700 Ixje 80w i={€ 29.600,00
Superfide Corle-parcheggio siivate | mg 308,10 jx| ¢ o=l e 24.567,00
Superficn Gorte sstlus lato Vizreggde | mg 17750 (%1€ 70,00 {= | € 1242500
Suparice Certo-a¥ada gomune mg 23,25 |xj¢ 30,00 {= | € 7.897.50
Supeice Catlo esclus kto Viaregplof rag 17750 x| € gomi=| € 10.550.00
Superfice Certe mappae 439 mg 196,00 [x| € 6000 j=| & 11.760,00
Corte mapp 437 - srada

Superficle comung meg 148,00 {x]e¢ 2000 =] € 2.960,00
VALORE TOTALE DEL BENE € 248.850,50

Lotto n. 3 - ot di terveno edilicabile destinato secondo it Plane Regotatare

del Consorzic Zona Industinie Apuana a *zona per industde Manifatiudere in
Genere”, censito g NCEU af foglio 110 mappale 436

Valore del bene di cui af lotte n. 3

PARAM DEICRUINE i Lualmg VALORI UMITAR ELMO

Superfice | Temmeno fibero my  2.875,00 (x|« 180,00 [= 1 € 481,500,00
Tanenc exservite al mipp

Superfige 323 sub 8-810 mg 91,00 (x| € 00=1 € 2.730,00
TFomon asservto al mapp

Supaificie |32 sub 8-211 o 34,00 {x] € 0o0i=1 € 1.020,00
Temeno  cooupato W

Superfide [sirede comine my 256,00 ix] € 140,00 = | € 35.340,00

VALORE TOTALE DEL BENE € 521.090,00
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Valore complessivo dei beni stimati

Bene immobile Con certifeato of integritd amblantolo

LOTTCO N 1 Capannone € 787.735,60
LOTTON, 2 Capannone & 844,859,580
LOTTON. 3 Terreno € 521.090,00
VALORE COMPLESSIVO DE] BENI, e 2.137 886,00

Con guanto sopra i C.T.\. ritiene espletato lincarico ricevuto,
rimanendo a disposizione del Giudice per eventuali chiarimenti o

precisazioni.

Massa

e
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Allegato n, 2/a
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Allegato no. 2/b
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Allegato n. 2/c
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Allegato n. 2/4
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Allegato n. 2/e
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Comune & Massa - Prog, p, 8027261 ded 310842010
Classilicagone: 06, ' N

A
-

I

- DENUNCIA DI INIZIO ATTIVITA

: s~ @i Sensit della Leggs Regionale Toscana 03/01/2006n. 1
. PERILFRAZIONAMENTO D! UNITA' IMMOBILIARE

L VEBI I NDUSTRIALE ARTIGIANALE

L OBEGRRTRRIS.

L i
It sottoszritto . A
Amministratore unico dal
societs | : :

R T LS

B 630,20

]

AL SINDACO del Comune di Massa

~ Settore Urbanistica- Servizio Edilizla Privata
C L FASe)

6. 03/57

- s
e
1a Te

- ldb-uu

CCOICE FISCALE G PARYITA VA

OME O RAGICNE SOCIALE -, - o e . c SHATO A L

Ll otk T e
SEDE e swamento sattatel, .

Proprietario per 111

.1 Nato 2 ITEG_—_— i
VIR O PLa2T A, HUMERC SWITD

COUICE FSCALE O PARYITA VA

Hal U

WHENE SCC.ALE

3

2 SEOL-Anre AM b Ll ldin -

QA D BIEIIL HOMERD T

Seravezza

avendone giusto titole, comunicano che:

Trattasl di frazionamento senza opere edilizie

nelfimmoblle individuato come segue:

VBICAZIONE EELLIMMOBILE (VA O PIAZEA - HUMERD CAMIGO)Y

CESCRITIONE CAYASTALE {PARTITA, FOGLIO B NAPFALE)

Localita® Massa
Via Dorsale n. 28/A

foglio 110
-mapp. 323 sub 11 e mapp. 112 sun.23 {Graffati)
“mapp. 323 sub & v mapp. 112 sub, 11-13 {grafiati)

- mapp 112 sub. 28 & mapp, 422
TITOLO 1 POSSESSD TPQ Ol UTI ZZAZIOME {RESIDENIA = COMMERLIO o CRAEZOMALE + ECCy
Proprieta’ Industrizle artigianale

dard inizio, a far data dal ventesimo (20°
presente Denuncia al protocollo general

) giomo successivo alla acquisizicne della
e di cotesto Ente

8, .comunque, dopo la

comunicazione dei dati di cui ) precedente purto ¢), falli salvi i dirittj di terzi, af '_i'_avor't

descriti nella allegata relazione di asseveramento redatta dal Progetiista Architetto Marco + =/
Bondielli, iscritto al n° 263 dell'Albo Professionale degli Architetti della Provintia di Massa ...

Carrara,

" Allegato, n. 7/

AR
T s

A (12,4 e o

FITLLN

b N A

e



Comunica che la Direzione dei Lavori & affidata all’Architetto Mareo Bondielli,
iscritto al n® 263 dell'Albo Professionale degli Architelti della Provincia di Massa Carrara.
Che soitoscrive per accellazione la presente isianza.

Si impegna & dare comunicazione della ullimaziene dei Javori nei termini di
vallditad della presente D.LA, {tre anni dall'acquisizione dei protocolio} cltre che a
trasmettere contestualmente, a tal fine, la certificazione tecnico-professionale di cui
al 1" comma dellart. 86 della L.R.T. 1/2005 e, ove ne occorrail casag, il certificato di
abitabilitaai sensi dei 2* comma del citato art, 88.

Qualora i lavori non fossere ultimati nef termine suddetto, si impegna fin d'ora 2
presentare una nuova D.LA. concernente ia parte non ultimaia (art. 84, comma 4, L.R.T.
1/2005}

Ai fini della validita della presente istanza, si impegna sin d'ora &l suo perfezionamento

riservandesi di esaguire, entro il 20" giorno dalla sua presentazione, il versamento del

contribute di cui @l primo comma dell'art, 126 della L.R.T. 1/2005 con pagamento in forma
dande cormunicazione degli estremi della quigtanza.

Consapevole che le opere ricadenti nelf' ambito di applicazione del [ .1gs 14/08/1996 n.
494 g successive modifiche, 'efficacia della denuncia di inizio attivita’ e’ sospesa nei caso
di inosservanza, da pare del commiltente o responsabile del lavori, degli obblighi a loro
derivanti, cagli art. 3, 11, 13 e dello stesso Decreto Legqislativo, La denuncia di inizio
altivita' riacquista efficacia dopo I'ottemperanza alla inosservanze. (arl. 82, comma 12.
L.R.T. 1/20C8)

Alla presente domanda altega la seguente documentaziaone:

1) - Refazione tecnica ¢i cui sopra, completa degli aflegatt nella stessa indicati (in duplice copia
originaie);

2) - Elaborali progettuall, redatli come da Regolamento Edilizio, completi deHo siraicio catastale, delie
piante, sezioni e dei prospelli afferenti ie opere a cui si allestano § lavort (stato sltuale, stalo

modificale, stato sovrapposto),
3) G Documentazione fotografica dell'immobile in cui sono cornpresi gli interventl edilizi da esegurire;

4y O~ Copialella qulet. n., , in datg , relaliva 2i diritti di seg -stenia, giusto
il versamenlo operalo presso Il Setvizio Economato, -

5) + Autocertificazione del possesso de! tHolo abilitanie;

6) [ Copia fotostatica df documento di identita":

7 0. Pargrd [ auilz ogla /ot Al a55ons0 nanesseri ner poter esequire i lavord (ad. S/camma i lett. C LRT
52149, dlasciatl, ove veeorra il caso, dal seguenti soggetti;

- Nulla esta Amem.ne Provinclale {vincolo |drogeafoglet) NO} x
- Nufla ostz Azlenda USL : NGOl x
. Certificazione di irlegrita ambientale NQ| x
- HNullaosta CZiA NO

3) - Copia estratto i mappa, visure catasisgli, scheda'ecngraﬁca
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dllegoto n, 7/a

: Attesta infine che il presente Infervenlo, ricadente in zona sottoposta & vincolo di
tutelz della Soprintendenza BB.CC.AA,, non & soggelie all'aulorizzazione prevista dall'art.
115, comma 2 del DL o 29.10.1999 n. 480 (ex-art.7 L.1487139) trattandosi di cpare

interne di siraordinaria manutenzione ¢

: s [ wo[x]

AP ARSI

Massali, ?2:1/0 G/ ZO/{O

Myl S VAL e

ey

“hira del richiedente)

Ai sensi e per gli effetti defrart 3¢, comma 3 del D.P.R. 28/12/2000 n. 445, 1z solloscrizione delia
presente istanza pud non avvenire in presenza del pubblico dipeadente del Comune, prescrivendo, In tafe
ipotesi, inserimente agli 2t del fassiccela di cepia fotostatica, ancarché aga autenticata, ¢i un documents di

LRl A A Sy o

identitd del sotioscrittore.
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Asseveraias

f dati formitt con 1a presente denuncia di inizlo attivita, saranno trattati nel Aspello di quanto disposto dalfa
legge 31/12/1998 n, 75 in materia di Wwtela dei dat! personali anche mediante Fuso dt strumenti informaticl.




Allegate nu. 7/b
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? RELAZIONE TEGNICA ASSEVERATA

iN SOSTITUZIONE DELLA PRECEDENTE RELAZIONE DEPCSITATA IN DATA 27/05/2010

Da allegare alla DENUNCIA DI INIZIO ATTIVITA per it
FRAZIONAMENTO DI UNITA’ IMMOBILIARE ARTIGIANALE

I} sottoscritlo, in qualitd di CTU del Tribunale di Massa

YT NV A e

COGNOME E NOME LUCGO £ DATA DI HASCITA
ARCH. MARCO BONDIELLI Massa if 10/09/1962
B
iscritto alfordine professionals degli ,
ALBO PROFESSIONALE PROVINCIA I NUMERQ | CODICE FISCALE PARTITA IVA §
?é.-'
Architetti MS 263 BND MRC 62P10 FO23B | BND MRC §2P10 FO238 ;
&
con Studio in;
. INDIRIZZO (Via & Plazze. Numero Civico) 1 CAF, CITTA E PROVINCIA TELEFOND s
Via Marina Vecchia n, 4int 12 154100 |Massa (MS) 0585488208
in rifenimento alla D.LA, presentata da:
COUISE FISCALE O PARTITA VA ,»

Proprietaric per 1/1
COGNOME E HOME O RAGIONE SOCWLE

CONAUNE (4 RESIDENZA O SEDE (todice swinments pirstake) VIA O PLIAZZA, NUMNERO CIVICD

descriva le opere da eseguire sullimmoblle individuato come segue:

UBICAZIONE DELLWMOBILE (V1A O P22 — NUMERG CIVIGO) DESCRIZIONE CATASTALE (PARTITA, FOGLIC E MAPPALE)
Localita’ Masss foglio 110
Via Dorsale n. 28/A «mapp. 323 sub 11 e mapp. 112 sub.23 graffat))

-mapp. 323 sub & e mapp. 112 sub, 14- 13 (graffatl}
- mapp 112 sub, 28 & mapp. 422

*  |TiToLO Ol POSSESSO TIPO T8 UTIZZAZIONE [RESDENTA = COMMERCH) - GREZCHALE . 860y
. |Proprieta’ industriale artiglanale

DESTINAZIONE O] ZONA SECONDO I VIGENTE STRUMENTQ URBANISTICO

Area compresa allinfermno della ZIA < zona per Industrie Manifatturiere In Genere

EVENTUAL! VINCCLI
Zena soggetta a PPE ~ SiN -
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Allegato n. 7/6

Datte opere, riconduciblii all'art, 79 della Legge Regionale Toscana 03/01/2005, n° 1,
consistono in !

DESCRIZIONE DELL'IMMOBILE OGGETTO DI INTERVENTO

Gl immobili oggetio di DIA sono delle porzioni di un compendio immobiliare ad use artigianale situalo in
Massg Via Dorsale allinterno defla Zona industriafe Apuans, formale da ares con sovrastanll due

capanrnoni {mappali 326 ¢ 323).
Le unita di proprietd one situate nel capannone verso monte cosi contraddistinte al NCEU:

immoblile 3
Unitd mapp. 112 sub, 23, mapp. 323 sub #{ - Porzione di capannone indusinale ad uso
magazzino-laboratoric con inglobate alfintemo corpe uffic su due pianl (mapp. 323 sub 11),

comprendente n. 2 piccale cortl pertinenziali esterne (mapp. 112 sub. 23).
Unitd mapp. 112 sub, 28, mapp. 422 ~-Temreno a vecazione indusiriale, destinato secondo il Piano

Regolatore del Consorzio Zona Industrlale Apuana “2ona per fndustrie Manifalluriere in Genere”
immaobila 3 Bls
Unitad mapp. 112 sub. 11 e 13, mapp. 323 sub, § - Porzicne di capannone industriale ad uso
artiglanate con corpo ulfic infermo su due piani (mapp. 323 sub. 8), comprendente dus piccole cortl
esterne poste sui due lati liberf (mapp. 112 sub 11 e 13).

Scondo if Plano Regolatore del Consorzio  Zona industrisle Apuana  approvale con Delibera defla Glunta
Regionale Toscana n. 821 del 06/02/1980 e variante Del deila GRT n. 3484 del 190441995 |, I'arez in cui

sono ublcall gli immobili oggetto di DIA ¢ deslinata a “zong per industrie Manifaliurlere In Genere”

ELENCO TITOLI AUTORIZZATIVI:
H primo intervento edilizio atluato aflintemo dell'area, & slato edificato in forza di Concessione

Edilizia n. 80.6.65 del 16/06/1888, che prevedeva ia realizzazione di due capannoni uno lalo mare ed

uno piti versa monte
segelvs fa Autorizzazione Edilizia n. 271 del 13/906/1983, che ha autorizzalo  frazionamento del

capannone posla verso maonte in qualire unitd costituite dall'attuale immotile 2.3, immobite 7-8-8,°

immobite 3 Bis, Immaobile €
L'unitd ldenlificata come Immobile 3 {unitd identificata at NCEU al fg 110 mapp 323 sub 11) & stata

originata da Concessione Edilizia n, 9612004 del 27/01/1997 che ha autorizzsto it frazlonamento ¢
nuove opere interne a manufatto ad uso industriale artigianale (parere GONIP 1/nip 8/1/1887}

L'unita identificata come Immobile 3 (unitd dentificata al NCEU at fg 110 mapp 323 sub 11) & stala
fAstrutturata con ta realizzazione deghi uffici altintemo in farza della Concessione Edilizia n. 9712013
del 13/02/1998, successiva DJLA. In vaciarte n. 1993477 def 14/07/1998; in seguito I'unita & stata
resa agibile con Certificato di Apibilita n. 36 del 22/06/1999 (Parero favorevole SONIP prot. 10/ip
del 26/01/1998)

L'unita Idenlificata come Immobile 38iS (unitd idenlificata 8t NCEU al fg 110 mapp 223 sub 6) ha
subito modifiche interne In forza di D.LA. n. 39258 del 03/11/2000 e successiva D.LA. n, 47268 del
31/10/2002 integrazione prat. N, 51993 dei 28/11/2002,

i Comune di Massa ha rilasciato Concessione Edilizia in Sanatoria “Autorizzezione Unica SUAP”
1. 20076 det 08/08/2008 « {parere favorevols GONIP prot. B319 def 17/04/2008 )La sanatoria prende
in considerazione Pintero compendio immeblliare, individua le unitd presenti con le relative aree ddi
perlinenza Indicando J'use delle 510556 In relazione agh standard di “parcheggio”, "verde private® e
"spazi di manovra”, Dal conteggl affettuali dal pragettist & risultato che per alcuni lolti Yarea
pertinenziale In uso esclusive non ers sufficlente al seddisfacimento degli standards, peranio sl &
convenuto che le superfici mancanti dovevano essere reperite allinlemo delie aree lbere di gltra
proprietd sotto forma di asservimenti df porzion! di terreno a favere delle unltd carenti 91 superficie,
Venendo alle unita che pli ¢i Interessano al fini defla perizia possiamo dire che varie parl dell'area
posta verso Viaregglo dl proprietd del s o riraddistinte In satasto da mapp. 112 sub. 28 e
mapp. 422 sono asservite alle units indicate dai graficl ¢l progetto quali *Immoblle n. 8°, “immobile n.
3bis” ed “Immobile n, 7-8-9° (Vedt tavola n. 1 relativa allo stato concessionato).

Per praticlta e per assicurare una continuitd con | titiolt autorizzatlvi precedentl sf mantisne fa stessa
numerszione asssgnata sull'ultimo titolo rlasclato la Congcesslone Edilizia in Sanstorla "Adtorizzezione

Unica SUAP" n. 20076 del 08/08/2008.
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Allegato n. 7/
Fertanto le unita urbanistiche formate in precedonza di proprieta delia NGNS ono jo seguenti;

tmmoblls 3 ~ composto dat capannone mapp. 323 sub 11, dalle parzioni di corle mopp. 112 sub, 23 e dal
terreno libero posto verso Viaregglo mapp, 112 sub. 28, mapp, 422

immobile 3 bis ~ composio dal capannons mapp, 323 sub. 6 & dalle porzioni di corte mapp. 112 sub. 11 8
13

PROGETTO

It progetto prevede il frazionamento, senza opere edilizie, dell'unitd identificata quale
"immobile 3" in due unita cos composie:

Immobile 3A - capannone artigianale con annessa corte pertinenziale posta verso
Carrara e corte pertinenziale posta verso Viareggio identificato al NCEU a! foglic mappale
323 sub 11, e mappale 112 sub. 23, oltre a una porzione di terrena di mq 353 facente del 3
tefrenc libero posio verso Viareggic mapp. 112 sub. 28, mapp. 422 necessario per if
soddisfacimento degii standars {destinati per mq 79 a parcheggio, mq 155 a spazio di
manavra € mq 119 a verde privato) (Vedi grafici di progetto)

N 2 o R T W S N N T T

VTR T T

Immaobile 3C - Terreno di mq 3108 facente del terreno fibero posto verso Viareggio

mappale 112 sub. 28 & mappale 422: due porzioni del terreno per complessivi mq 125
rimangono asserviti a favare degli immobili An, 7-8-8 di altra proprieta,

e R R s

NI A A

LTI AN AN A NI M A LN AT,

Dat terreno individuato al NCEU al foglio mappale 112 sub, 28 e mappale 422 di una
superficie catastale complessiva di mq 3805 si scorpora o si asserve:

mq 353 da scorporare e da assegnare all™immobile 3A" per il soddisfacimento
degli standards

- mq 344 da scorporars e da assggnare alt"immobile 3 Bis” per il soddisfacimento .
degh standards )

sy

Quindi il terrenc rimanents costituisce [™immobile 3C" di mq 3108 ; di questo mq 125
sono asserviti al”Immobife 7-8-9" per il soddisfacimento degli standards.

It frazionamento non comporta opere ediii ed interessa la sola area esterna.

It capannone (immobile 3A), che non viene interessato da alcuna variazione, & gid i
fatio una unita immobiliare indipendents ¢ funzionante in manisra autonoma.

Come gia detto sopra la porzione di capannone ‘immobile 3" & stato ristrutturato
internaments con Concessione Edilizia n. 9712013 de! 13/02/1998, successiva D1A. in
variante n. 1998477 del 14/07/1988, resa agibile con Cerificato di Agibilita n. 36 def
22/08/1998 (Parere favorevole GONIP prot. 10/nip det 26/01/1998) i
La successiva Concessione Edilizia in Sanatoria *Autorizzazione Unica SUAP" n, 20076 i
del QB/0B/2008 recepisce tra l'altro il parere favorevole GONIP prot. 8319 del
17/04/2008.

Riguardo all'area permeabile si mantengono inalterale le superfici gid dichiarate sullz
.Coneessione Edilizia in Sanatoria “Autorizzazione Unica SUAP* n, 20076 del 08/08/2008
¢che sono ampiamente superiori al 25% delia superficie del compendio immobiliare, come i
riportata sulla tavola integrativa n. 6 in allegsto, |}

o

| "'
Trattandosi di intervento su edificio esistente, si dichiara che detto adificio & legittimo in ' .};
quanto: _ f : 1%’
Vedi i riferimenti at titol! autorizzativi summenzionati 4

=&
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Alloguto n. 7/b

Dichiara che le opere descritte sono soggette al deposite della relazione tecnica at sensi
della Legge n. 10/91: toppomo il sepno X eulla risposta che ricarre)
s 4 NO[x_]

Dichiara che le opere descritte sone/non sono soggatte al progetio degli impianti ai sensi

della Legge n. 46/90 (apporre i s2gno X sulla ispasta che ficorre}

- Progetto dellimpianto etetirico sl NOEX
Progetto dellimplanto idraullco 8l NO[X
- Progetto dellimpianto termico S NOEX

Oichiara ehe! (apporre fsegno ¥ sulig ilsposta she noofre)
si [ NO[Ji progetio @ soggetto a parere ASL

A sensi del secondo comma dell'art. 192 della L.RY. 1/2008, Fintervento cul si
riferisce la presente Relazione non &' soggelio alla corresponsione del contributo

commisurato alla sola incidenza delle spese di urbanizzazione.

| sottoscritto, consapevole della responsabilita’ che assume ai sensi e per gli effetti
dellart. 84, comma 5, della L.R, Toscana 1/20085, assevera che le opere soprascritte sono
conformi alla L.R. stessa oltre che agli strumenti Urbanistici vigenti e adottati, al vigente

Regolamento Edilizio, & che rispettano le Norme di riferimento vigenti.

Dichiara altrasi che la progettazione delle opers sopraddette & stata eseguita ne!
rispetto della disciplina definita dalle norme nazionali e regionali vigenti per le
corrispondenti opere eseguita su rilascio di concessione edilizia, ivi comprese le leggi
5111/1871 1. 1086 (norme per ta disciplina delle opere in c.a.), 2/2/1874 n. 84 {norme per
le opere in z. sismica) e successive madificazioni ed integrazioni,

Ai sensi del comma 5 deiTart, 84 della citata Legge regionale 1/2005, il sottoscritte,
in ardine a tutto quanto sopra, con # presente asseveramento speciicamente assume per
& la qualita di Persona Esercente un Servizio i Pubblica Necessita ai sensi degli artl.

250 g 481 del Codice Penale,

Data; 24 Z %{ZQQ}
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Allepato n. 7/c £
;

VERIFICA DEGLI STANDARDS DEL COMPENDIO

CONTEGGIO SUPERFICIE MINIMA DEI LOTTI
(suporfcle coperta massima il 50% delfa superficie del lotto)

J
N IMMOBILE 3A
Superficie coperta esistante mq 766,53
Volume virtuale m {30.70 x 20,00)=mq £14
pt 30,70 x500)=mq 153,5
pt {30.70 35,00 =rnq 53,5
Sup Beda otale ng a1.00
Valume virtuaie g 921,00 x h mt 3,000 me 2763,00
Volume reale mc 4215,92

SUPERFICIE MINIMA DEL LOTTO

3
SS:
&
&
=
£
¢
5
5
F
B
I3
7
Z
e
I3
by
7.
FE
5
R
Y
P
5
5
I
3
;l:, :
)
&
<.
.
.
§
&
e
i
b
b

mappale 323711 mg 766,53 Superlicle coperla dallesistente capannone
mappale 112/23 mg 141,50 Parcheggio late Carrara

mappale 112123 mg 189,35 Spazio di manavra lato Carrara

mappate 112/23 mg 125,00 Area perlinenziale 1ato Viaregagio

Arga mappale 1132/28-422 mg 119.00 Verde privato

Area mappale 112/28-422 mag 79,00 Parcheggio

Area mappale 112/28-422 myg 155,00 Area da assegnare

TOTALE mq 1576,38

VERIFICA

Supecficie del Iotto esistente my 786,53

Superficie minima del lotto ma 1533.08

Superficie del lotto formalo my 1576,38 Superore afla sup minima mg 1533.06] °

IMMOBILE 3Bis

Superficie coperta esistente mq 1071,00
Volume virtuale pt (30,70 % 29,951%mg 219,47
{22 8545, 105} mq 11654
pt {785 x 5,1yarng 40,04
p1 (A5 %5, 13vmy 40.04
e —
Sup lards totals g 111807
Volums virtuale g 111867 x hmt 3,00= me 3248,21
Volume reafe me 5890,60
SUPERFICIE MINIMA DEL LOTTO
mappale 323/8 mq 107,00 Superficie coperta dali'esistente capannone
mappale 11243 meg 308,10 Parchegaio 1alo Carrare
mappale 112143 mq 263,24 Spario di manovra late Camara
mappale 112/41 mg 175,00 Area pertinenziale lato Viareggio
Area mappale 112/28-422 mg 85,00 Verds privalo
Arez mappale 112/28-422 e 14,00 Parchegglo
Area mappale 112/28-423 mg 148,00 Spazlo di manovra
Area mappsle 112/128-422 mg 87,00 Area da assegnare
TOTALE mq 216134
VERIFICA
Supertficie def lotle esistente mg 1071,00
Superficle minima def lotlo my 2142
Superficla del lotto formate mq  2161,34 Superiore alla sup minima mq 2142




Allegato n, 7/c

VERIFICA STANDARD VERDE PRIVATO (1/40 dei volume roale)
IMMOBILE 3A
Volume rezale me 421892
Verde priveto minkmo e 421592 X 1/40 = mg 106,398
Verifica mo 115,00 Indice soddisfatto
IMMOBILE 3Bis
Volume reale me §890,50
Varde privato minimo me 552050 x 1/4Q = mq 147,2625
Verifica g 85,00

mg 32,00

hq 20,50

mq 147,50 Indica soddisfatto
VERIFICA STANDARD A PARCHEGGIO (1/10 del volume virtuale)
IMMOBILE 3A
Volume virtuaie me 2763,00
Parcheggio minimo meg I x 110 = my 276,3
Verlfica g 141,50

iy §2.00

ma 20,00

{mar 79.00

mq 292,50 indice soddisfatto
IMMOBILE 3Bis '
Volume virtuaie me 334821
Parchaggio minimo s 334821 % 140 = mg . 334,82
Verifica mq 304,10

my 14,00

ma 25,00

mq 347,10 Indice soddisfatio

VER{FICA STANDARD SPAZIO DI MANOVRA {60% della superficie coperta)

IMMOBILE 3A

Superficie copernta asistente
Spazio di mancvra minimo
Verilica

{IMMOBILE 3Bis
Superficle coperta eslstente
Spazio di manovra minimo
Verifica

mg
e 766,53 x 50% = myg
mg 189,385
mg 54,00
et 155,60
mq 368,35 Indice soddisfatto
mq
me 107 X 50% = mg
mg 263,24
mg 12500
mq 148,00 6 2.
mq 536,24 Indice soddisfatto

766,53
383,265

1074,00
536,50

59894
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Allegate n. 7/c

TN YA L A e (e T

5
CONTEGGIO SUPERFICIE DEI LOTT} _
Come derivati da unita catastall L
.--“‘".'T:"T}: -'-:- ' ..'.- ;
BENE IMMOBILE Mappale 323 sub 11 e {12 SUB 23 (graffati) AT e 3
mappale 323411 mg 768,53 R :_.‘.;-‘_:_:}‘: P "‘\ 3
mappaie 1312/23 mg 141,50 [ ~ Tmﬁ ',_l ;
mappale 112123 ma 18935y i a9l 4
mappale 112/23 Mg 125,00 : \\ oo g R A
Sup totaie mq 122238 P e - = Ry
. o B
. " g
BENE IMMOBILE Mappale 323 sub 6 e 112 SUB 11 o 13 {graffati) 5
mappala 323/8 mg  1071,00 &
mappale 112113 mg 308,10 5
mappale 112113 ma 263,24 2
mappale 112/114 maq 175.00 :
Sup tetala mq 817,34
BENE IMMOBILE Mappale 112 sub, 28 e mappale 422 £
mappals 112/28 Mg 3595,00 £
mappale 422 mgq 110,00
Sup totale mq 380500
1
SUPERFICIE COMPLESSIVA DEL LOTTO MQ §844,72 %
Parte del terrena contradistinio dai mappaff 112 suh 28 e meppale 422 :
dt mq 3805,00 ¢ asservito o dato in proprieta come segue 0
I
Superficie tel temeno mgq 3805,00 &
Asservito af lofto 34 Verde privato mg -118,00
Parcheggio my 79,00
Area pertinenzigle my ~155,00 %
Asservito al iotto 38 Verde private mq -85,00
Parchepgio mq ~14,00
Parchegglo mg -25,00
Spazio di manovra mq -148,00
Area pertinenziale mg 62,00
Superficle residua def lotto ma 3108,00
; Asservito af lottl 7-8-9 Epazio di manovra mq ~34,00
i Parchegglo mq -40,00
Verde privato myg -51,00
Supericie disponiobile per fedificazicne ny 2983.00




Allegato n. 8fb

COMUNE DI MASSA
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Allegato n, 8/a

COMUNE DI MASSA
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Allegato n, 8/c

COMUNE DI MASSA
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Allegato n. 8/8

COMUNE DI MASSA
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Allegato n. 8/r

COMUNE DI MASSA
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CONSDRZIO PER LA ZONA INDUSTRIALE APUANA
ENTE PUBBLICO ECONOMICO

1
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UFFICIO TECNICO

N, di Protacolio

N Rispostz a nota 393/10 S
1 -

il 05/05/2 by

consorzio Z.1.A. Massa il 05/05/2010 P

9008435 del 16/05/2016

g )8 e, Spett:le Societd ;‘

AL S e

3796 £

Arch. Marco Bondielli
Via Marina Yecchia 4 int. 12
54100 MASSA

COMUNE Df MASSA
S.u.ap

Via Porta Fabbrica
S3100 MASSA

rimobiliare

OGGETTO: Richiesta di parere per denuncia di inizio attivita per il frazionamento di unitd i

artigianale.— Massa,

S A i AR AN 5
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relazione aha richiesta pervenuta dg parte V.tra in data 20/04/04/2010 con prot. 393, per il ritascio di
parere sulla richiesta in oggetlo, si comunics che il C.d.A. nella seduta del 29/04/2010, esaminata la richiesta
cui ali’oggetio, vista la documentazione integrativa a corredo e if parere degli uffict, ha rilasciato

n oggetio dopo Iz verifica da parte deghi uffici comunali del rispetic
oggetto dell’attuale frazionamento era stato

In

di parere di
parere favorevole al frazionamento )}
degli standards considerato che in precedenzs il terreno
interessato per il soddisfacimento degli standards di capannoni esistenti nel comparto.
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_,,,.,..;-g::;'{ii“i_"fﬁﬁ""ﬁ‘w':' ' Allegato n. 13
IR - 3t S Al Dirigente del Settore Urbanistica

% - 12 ' Comune di Massa :
Lo e Via Porta Fabbrica, 1 /
‘,‘""' 14 P “Q‘AE 54100 Massa
COMUNICAZIONE DI FINE LAVORI
Oggetto: D.LA. n° 63602 del  30/07/2010
intestate aj L EECREE ’
per lavori concementi [fmmoabile ublcato in MASSA via Dorsale n°. 26/A censito al ‘
NCEU sui foglio 110 mappale 323 sub 11 ¢ mappale 112 sub.23 {graffati), mappale
323 sub 6 e mappale 112 sub. 11-13 {graffati), mappale 112 sub. 28 ¢ mappale 422 ;

s,

Ora variate nelle unita:
- mappals 112 sub 31, 323 sub 13, 437, 439 graffati
- mappaie 112 sub 32, 323 sub 14, 438 grafiati
-  mappale 436

ArAM

AT AR

i sottoscritto Arch Marco Bondielli, nato a Massa il 10/09/1962, residente a Massz in Via
Bergiola n. 51, iscritto all'Ordine degli Architetti della provincia di Massa Carrara gl p, 283,.
con studio in Massa Vis Marina Vecchia n. 4 int.12 tel 0585458208 E.mat! ‘
marcodbondielli@fastwebnet it in qualith CTU tacnico incaricate da! Tribunale di Massa

con provvedimento del Liquidatore Giudiziale del Concordato Preventivo _n
liquidazione (in allegato),

R N R B N L R AN Y

DICHIARA
L'ULTIMAZIONE DEI LAVORI

avvenuta in data 07/04/2011

i
i
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e
i
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#
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Dichiara che e opere oggetto di DIA, consistenti in un frazionamento di unita immobiliare

arligianale, non hanna compoartato alcuna opera edilizia, nen sono quindi intervenute ditte

edili

pena}xte nen si allega |a documentazlione prevista dall'an. 2, comma 8, del D.lgs 494/96 cosl come
-medtficato daj 8.1gs 10/9/2003 n. 276 (dichlarazione dellimpresa esecutrice refativa al'organico medio

snnuo & al contratio collettivo al dipendent], cenificato di regoiarita’ cantributiva)

Massa 12/04/2011
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' Allega%o n. 12
Al Dirigente del Settore Urbhanistica
Comune di Massa
Via Porta Fabbrica, 1
64400 Massa

T TS S Yy Cry ot

Oggetto: D.LA,. n® 63502 del 30/07/2010
intestata o; EENEGGEG

per laveri concementi limmobile :ubicate in MASSA via Dorsale n®. 26/A censito al

NCEU sul fogiio 110 mappale 323 sub 11 & mappale 112 sub.2Z3 {graffati), mappale
323 sub 6 e mappale 112 sub. 11-13 (graffati}, mappale 112 sub. 28 ¢ mappale 422
Ora variate nelle unita:
- mappale 112 sub 31, 323 sub 13, 437, 439 graffati
- fmappale 112 sub 32, 323 sub 14, 438 graffati
mappale 436

i sottoscritto Arch Marco Bondielli, nato a Massa I} 10/09/1962, residente a Massa in Via
Bergicla n. 51, iscritio &l Ordine degli Architetti della provincia di Massa Carrara al n. 253,5
con studio in Massa Via Marina Vecchiz n. 4 int12 tel 05852488208 £.mail
marcobondielli@fastwebnet.it in qualita di teenico incaricato,

ATTESTA
che i lavori descritti nella relazione tecnica asseverata & relativi elaborati grafici, allegati ai

titoli abilitativi in oggetto, sono stali eseguiti confarmemente al progetto presentato e,
come taii, collaudabili come, in effetti, con it presente alto li collauda.

Al sensi e per gli effatti dell'art. 23 comma 7 del D.P.R. 6 giugno 2001 n® 380 (T.U.
Edilizia), cosl come modificato dall'an. /558 delia L. 30 dic. 2004 n°® 311;
- allega la ricevuta dell'avvenuta presentazione defla variazione catastale conseguente alle

opere realizzate.

Massa 12/04/2011
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Via Marina Vecchia n, 4 int. 12 54100 Massa
Telefone 0585 488208 Fax 0585 042382

e-mail  marcobondielli@fastwebnet.it
cd. BNDMRCE2PIOFO23B - P IVA 00468530456 Arch. Marco Bondisll

TRIBUNALE DI MASSA CARRARA

Concordato Preventivo: | NEENNENR i» liguidazione
Giudice Delegato: Dott.ssa Alba Dova

Commissario Giudiziale : Dott. Bruno Munda
Liquidatore Giudiziale .  Dott. Atfilio Menchinelli

--------------------------------------------------------------------

RELAZIONE TECNICO ESTIMATIVA
PARTE 2°

STIMA DEGL! IMMOBILE

Riposta al quesiti nn. 1-2-3

Il Dott. Attilio Menchineili, Liquidatore Giudiziale del Concordalo Preventive

n liquidazione™, in data 14/11/20G68 nominava C.T.U. del Concordato
Preventivo in epigrafe it sottoscritto Marco Bondielli, Architetio Libero Professionisfa ,
Iscritto all"Ordine deghi Architelli della provincia di Massa Carrara al n. 263, con studio
in Massa Via Marina Vecchia n. 4 int, 12;

o o o & 0

Con riferimento ai beni immebili di perfinenza del Concordalo Preventivo in epigrafe
si chiede al sotfoscritio:

1- al fine di effettuare una corretta cessione dei suddetti immobill & necessaria
una definitiva valutazione dei singoli lotti su cui la procedura dovra basare 1
proprio operato

2- di predisporre i frazionamenti e futi gli atti catastali necessari per la vendita
degli immobili in lotli separati ‘

3- di portare a compimento la pratica di caratterizzazione inoltrata presso in
Ministero dell’Ambiente

4- essendo ad aggi gli immobili oggetto di Concordato Preventivo accupati dalla

#senza alcun titolo gia dal 15/07/2008 e che nonostante |

rosi sollecit! a rilasciare Nmmobile, la stessa \NGEGNGPE non ha
2dempiuto, si rende necessaria una ulteriore relazione per stabilire un'equa
indennita di occupazione per l'immobile occupato abusivamente.,

Le operazioni peritali hanno avuto inizio il giormo 20/11/2008,
Dopo aver effettuato il sopralluogo il giorno 26/11/2008 | it soltoscritto ha provveduto

a controflare presso i pubblici uffici | documenti ed i dati necessari, ponendosi in
grado df redigere la presente relazione peritate.

Pag. 1
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Via Marina Vecchia n, 4 inf. 12 54100 Massa
Telefono 0565 488208 Fax 0585 042382

e-mail  marcobondiefli@fastwebnet it .
4. BNOMRCE2P10F023E - P.VA DONSBS30456 A Marco Borcliell

RISPOSTA Al 1° E 2° QUESITO
DESCRIZIONE E STIMA DEGLI IMMORBIL)

Iemmobili da stimare
Porziani di fabbricato industriale e terreni in Massa Via Dorsale Interno
n. 26/A censite al NCEU al foglio 110 7

- mappale 112 subalterno 23, mappale 323 subalterno 11 (graffati)

- mappale 112 subalterni 11 e 13, mappale 323 subalterno 6

(graffati)
mappale 422 area urbana
- mappale 112 subalterno 28 area urbana

Dati catastali - Gl immobili risultanoc dosi censiti all'Ufficio del

Territorio (Allegato n. 4).
Beni intestati alla ditta; er i diritti di piena proprieta

Nuovo Catasto Edilizio Urbano (Allagato n. XX) :
- foglio 110 mappale 112 subalterno 23, mappale 323 subalterno
11 (gaffati), categoria D/1, superficie catastale mq 927, Renfjita

catastale € 8.349,56 .
Planimetria non rintracciata presso gii archivi deli'Ufficio del Terrilorio

- foglic 110 mappale 112 subalterni 11 e 13, mappale 323
subalterno 6 (gaffati), categoria D/8, superficie catastale mq -,
Rendita catastale € 4.889,30
L'unitad & identificato da scheda prot. 102466 del 14/11/2000(Allegato n. 4b1)

- foglio 110 mappale 422, categoria area urbana, superficie

catastale mq 110, Rendita catastale € -
L'unita & ldentificato da scheda prot. 179117 del 05/ 1/2002 (Allegato n. 4¢1)

- foglio 110 mappale 112 subaiterno 28, categoria area urbana,

superficie catastale mg 3720, Rendita catastale € -
Planimetria non rintracciata presso gl archivi dell'Ufficio del TerrHorio

Nuovo Cataste Terreni Ns. Dali riferiti alfintero compendio immobiliare
- foglio 110 mappale 112, ente urbano, superficie mq 17.757
- foglio 110 mappale 323, ente urbano, superficie mq 4.770
- foglio 110 mappale 422, ente urbano, superficie mq 110
- Tfogiio 110 mappale 327, ente urbano, superficie mg 80

Pag. 2
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Via Marina Vecchia n. 4 inl.12 54100 Massa
Tolofono LSS ABB208 Fax 0585 042382

e-mail  marcobondieli@fastwebnet.il
.l BNDMRGB2ZPI0EU238 - PIVA 00468530456 Arch. Marco Bomndioli

MR TR T e e

L PSP

- foglio 110 mappale 326, ente urbano, superficie maq 2177

A
t

foglio 110 mappale 325, ente urbano, superficie mq 150

_ - foglio 110 mappale 328, ente urbana, superficie mqg 18

f - foglio 110 mappale 329, ente urbano, superficie mq 32

i - foglio 110 mappale 330, ente urbano, superficie mq 4
% - foglio 110 mappale 331, ente urbano, superficie mq 26
j%f Superficie catastale complessiva dell'intero compendio mq 25.124
. Descrizione def compandio immobiliare
%‘ | Gli immobili oggetio di perizia, di proprieta della societé~
%? consistono in porzioni di capannone industriale e terreni situati nel

Comune di Massa Via Dorsale allinterno del perimetro della Zona
industriale Apuana (Allegati nn. 1 e 2).

La zona & caratterizzata dalla prevalenza di cpmplessi industriali di
dimensione medio-piccola, olire ad edifici a destinazione direzionale o

TGS

e e e S T e s e

commerciale.

La localita €' servita da buona viabilitd comunale; il vicino casello
autostradale, il Porlo commerciale di Marina di Carrara e Ia ferrovia
assicurano dei favorevoli collegamenti nazionali ed internazionali.

H compendio immobiliare di cui fanno parte le unita oggetto di stima &
un'area di complessivi mq 25.124 compresa tra la Via Dorsale'posta
verso mare € la Via Bordigona situata a monte; allinterno del lotto vi
sono due fabbricati principali, una cabina elettrica ed aitri manufatti di

minori dimensioni.

L'area scoperta & cosi utilizzata: viabilita che distribuisce le diverse
unita, spazio di manavra, verde privato, parcheggio, piazzali asserviti
ai capannoni o aree attualmente libere con potenzialita edificatoria,

Le porzioni di capannone da valutare fanno parte dell’edificio di forma
reftangolare allungata, catastalmente individuato dal mappale 323 de!
foglio 110, disposto in direzione mare-monti ¢ formato da pitt unita
poste in aderenza su due lati. |

Gli accessi alle unitad all'interno dell'area avvengono da due strade
interne al lotto di proprieta privata e gravate da diritto di passo, [a prima

Pag. 3
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Via Marina Vecchia n. 4int.12 54100 Massa

Telefono 0585 488208 Fax 0585 042382

e-mail marcobondielli@fasiwebnet.it

¢.1. BNOMRCBH2ZP10F0228 - P.IVA 00468530456 Arch. Marco Boncdledl

attraversa tutita Farea e collega Via Dorsale a Via Bordigona, mentre
Faltra, con accesso da Via Bordigona, corre un lungo un tratto del
confine sud-est a servire le unita disposte lungo la-medgsima.

Descrizione del capannoine - | fabbricato di cui fanno
parte le unitd oggetto di valutazione , mappale 323, & un capannone
industriale in struttura prefabbricata formato da:

- pilastri in cemento armato precompresso

- pannelli di tamponamento prefabbricati in cemento
struttura di copertura formata da travi prefabbricate a doppia
pendenza di forma triangolare ed arcarecci anchessi

4

prefabbricati in cemento armato,
manto di copertura in lastre di cemento amianto alternate ad

altre traslucide che assicurano una fuce zenitale all'interno degli
spazi;

la struttura di fondazione si presuma sia in plinti o travi in
cemento armato gettato in opera;

- la pavimentazione & in cemento tipo industriale;
i portoni di accesso alle unita sono formati da ante scorrevoli in

ferro mentre le finestre o luci vetrate con struttura in fer?o; ali
infissi del corpo uffici saranno descritti in seguito.
Il capannone & di tipo medio-economico con rifiniture non di pregio; o
stato di manutenzione nel suc insieme pud essere definito mediocre.
I manto di copertura in cemento amianto dovra prevedere gli interventi
di bonifica o manutenzione previsti dalla normativa in materia;
rimozione degli elementi, lincapsulamento o il confinamento degli

stessi secondo | parametri di legge.

STRR SN AR
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Via Marina Vecchian. 4inl.12 54100 Massa
Telefono 0585 488208 Fax 0585 0427382

e-mail marcobondielli@fastwebnet. i
i, BNDMRCEZP10FO238 - PIVA 00468530456 Arch. Marco Bomdciell

DESCRIZIONE £ VALUTAZIONE DELLE
UNITA’ IN PERIZIA

ﬁ“ Unita mapp. 112 sub. 23, mapp. 323 sub 11 -
Porzione di capannone industriale ad uso magazzino-laboratoric con
inglobate all'interno corpo uffici su due piani (mapp. 323 sub 11),
comprendente n. 2 piccole corti pertinenziali esterne(mapp. 112 sub.

23),

il bene comprende un grande vano dotato di piccolo we attuaimente

utilizzate quale deposito merci, di alleszz interna media di ml 590 e

corpo uffici cosi suddiviso (Allegato n. 5);

Piano terra - hall di ingresso, ufficio, magazzino; archivio, spogliatoio

uomini e spogliatoio donne entrambi dotati di doccia e we, disimpegno,

scale di collegamento con il piano superiore;

Piano primo — n. 4 vani adibiti ad ufficio, sala riunioni, n. 2 we,

disimpegno e scale-

I corpo uffici ha struttura in cemento armato indipendente, tamponature

esterne in mattoni e le seguenti finiture (Allegato n. 6);

- tramezzature interne in cartongesso

- porte interne in legno tamburato

- pavimenti prevalenti in linoleum

- soffitto del piano terra rifinito ad intonaco, soffitto del piano primo

controsoffittato da pannelli fonoassorbenti

- rivestimento dei bagni in prevalenza di piastrelle in ceramica .

- Impianto eletirico  sottotraccia, impianto idraulico, impianto

riscaldamento formato pompa di calore e corpi radianti costituiti da
convettori, integrato con caldaia elettrica che alimenta radiatori.

- Infissi esterni comprendono lucernai istallati sulla copertura e vetrata
continua da terra a cielo sui due lati liberi dell'edificio, formata da vetri
traslucidi di colore scuro con struttura in alluminio.

Le finiture interne del corpo uffici sono del tipo medio-economico e o

Pag. 5
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Via Marina Vecchia n. 4 Int,12 54100 Massa
Telefono 0585 483208 Fax 0585 042382
e-mail  marcobondiellig@@fastwebnei. il
c.l. BNDMRCEZPIOFQIZE - PLIVA 004BB530456

stato di manutenzione & sufficiente.

La corte esterna, posta verso Carrara, catastalmente individuata dal
mappale 112 subaiterno 23, & destinata in-parté a parcheggio privato
ed in parte & occupata dalla strada di attraversamento di ml 7,50
gravata diritto di passo a favore dell'intero complesso industriale, come
meglio specificato nell'atto Notaio Antonio Polacci del 14/12/1988 rep.
N. 14875, trascritto il 5/1/1989 al n. 85 di particolare;

su defta strada vl & 1a facolta di poter interrare tubi e cavi per acquedotio, ENEL, telefono, fogratura ed utenze in
genere, la stessa nsuita gravata anche di servitl di eletizcdotto a favare delfENEL gella farghezza di ml § ger
lattraversamento di cavl intesrall di media e bassa tensicne di adcuzione e di uscita per ja cahina clettrica
insistente sut mappale 327 det foglle 110, come meglio nsulta dalfatto di costituzione di senvitl di eleticodotio
Nutaiv Polasci del 18/12/1988 rep n. 198%, lrascrato # 15:01/19%0 al n, 353 di part,

La corie esterna posia verso Viareggio, sempre individuata dal
mappaie 112 subalterno 23, & larga ml 5 e si sstende per tutto il fronte
della porzione di capannone; sopra vi & stata istallata una tetioia
abusiva (si prevede la demolizione della stessa, quindi si esclude dalla

valutazione)

Occupazionie - I bene & attualmente occupato dalla societz (D

AR senza contratto di affitto. ,

Dati tecnici

PORZIOMNE DX CAPANNONE mwapp. 112 sub. 23, maps. 323 suby 11

PARAMETRO CESTINAZICNE RAND OMBSINE

Loda Mageezino Tera ny 508,00
Sup.Lada Utic Tera m 154,00
Suploda UFfic Frimo my 154,00
Sup. Utile Megerzino Tera m 600,00
S, Utile Urici Tera AT 142,00
Sip. Utle Ui Primo g 142,00
AREA ESTERNA
Spedice garte - pardheago privdo mg 141,80
Sunerfick corte - strada corrure rm 189,35
Superficie Corte posta verso Mareagio g 125,00

Pag. 6
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Via Marina Vecchian, 4 int,12 54100 Masaa
Telefone 0585 488208  Fax 0585 042382

e-mail marcobondielli@fzsiwebnet. it
c.f. BNOMRCS2P10F023B - P.IVA 00488530456 Arcch. Marco Bonolell

b= Unita mapp. 112 sub. 11 e 13, mapp. 323 sub. 6 -

Porziong di-capannone industriale ad uso artigianale con corpo uffici

interno su due piani (mapp. 323 sub. 6), comprendente due piccole

corti esterne poste sui due lati liberi (mapp. 112 sub 11 e 13).

Il bene comprende al suo interno due grandi vani attualmente utilizzati

a magazzino (Allegato n. 7) ; il corpo uffici & cosi suddiviso;

Piano terra — magazzino, spogliatoio, n. 2 docce, n. 2 we ed antibagno;

Piano primo — Ufficio, archivio e we.

Il corpo uffici presenta le seguenti finiture (Allegato n. 8):;

- porte interne in legno tamburato

- pavimenti in piastrelle di ceramica

- soffitto rifinito ad intonaco,

- rivestimento dei bagni in piastrelle di ceramica

- Impianto eleltrico  sottotraccia, impianto idraulico, impianto
riscaldamento assente

- Infisst esterni in alluminio protetti da griglia metallica.

Le finiture interne del corpo uffici sono del tipo economico e lo stato di

manutenzione & scarso. |

L'area esterna, posta verso Carrara, catastalmente individuaté dal

mappaie 112 subalterno 13, & destinata in parte a parcheggio privato

ed in parte € occupata dalla strada di attraversamento di ml 7,50

gravata diritio di passo a favore dell'intero complesso industriale, come

meglio specificato nell’atto Notaio Antonio Polacci del 14/12/1988 rep.

N. 14675, frascritto il 5/1/1989 al n. 85 di particolare; '

su della strada vi & la facoltd di pafer interrare tubi e cavi per acquedotto, ENEL, telefone, fognaturs ed utenze In
genere; 1a stessa risulta gravata anche dl servitd di elettrodotio a favore dellENEL della larghezza di mt 1 per
I'aliraversamento of cavi interratl dl media e bassa lensione di adduzione e dl uscita per la cabina eletlrica
insistente su} mappale 327 del foglio 110, come meglio fsulla dallatte di costituziene di serviti di elettradotto

Notaio Polacci del 18/12/1989 rep n. 1989, trascrito if 15/01/1880 al n, 353 dl part.
La corte individuata dal mappale 112 subaiterno 11, posta verso

Viareggio, & una striscia di terreno che corre lungo tutto il lato esterno

defl’unita. ,
Occupazione — Il bene @ attualmente libero; durante il sopraliuoge
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sono state rinvenuti scatoloni ed altro materiale classificabili quali

rimanenze di magazzine della societa (NNG_GG

Dati tecnict

PORZIONE D CAPANNONE mapp. 112 sub. 23, mapp. 323 suh 11
PARANETRD [ESTINAZICNE AAND | OMESIONE
aploda Mgz Terra 149] 1.032,00
Sup.koda Lifid Tera mg 37,00
Swo.lorda Ufid Frimo ma 37,00
Sup. Utile Megezziro Tera e 1.080,00
Sup. Utile Ui Tera rr 34,00
S, Uile Uffic Rimo g 34,00
AREA ESTERMMG,
Superfice I parcheqdo privato m 308,10
|corte esdusiva ldo Maregio 177,50
Superficie {corte - strada corrure mg 263,24

@“ Unita mapp. 112 sub. 28, mapp. 422 ~

Terreno a vocazione industriale, destinato secondo il Piano Regolatore
del Consorzio  Zona Industriale Apuana “zona per incjuét;ie
Manifatturiere in Genere”

il terreno & ubicato al centro del compendio immaobiliare descritto
sopra, frapposto tra il capannone individuato dal mappale 323 ed il
confine lato Viareggio.

Il terreno gode della servitl di passo carrabile di m! 8 per accedere e
recedere da Via Bordigona, nonché di interrare tubazioni e quant'altro
ad uso civile lungo tutti ii lato Viareggio del lotti contraddistinti dai
subalterni nn. 26 e 27 del mappale 112; a sua volta il terreno & gravato
di analoghe servitls a favore del terreno contraddistinto dai mappali 112
sub 29 e 325, come meglio descritto sull'atto di provenienza notaio
Dalle Luche del 17/12/2002 rep. 55090.

Il lotio & accessibile da Via Bordigona daila strada privata che corre
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lungo il confine e che attraversa, in forza di dirilto dj passo, i terreni.

Il terreno & pianeggiante, per la quasi totalitd asfaitato, anche se il
manto nen € in buono stato

La superficie catastale & di mq 3830.

Per effetto della Concessione Edilizia in Sanatoria “Autorizzazione
Unica SUAP" n. 20076 del 08/08/2008 il terreno & in parte asservito
circa Fuso di alcune porzioni e per parte della propria potenzialita
edificatoria ad alcune defle unitd immobiliari presenti nel compendio
immobiliare (Vedi stralcio del grafico do progetto allegato n, 11-1 2b2).

Sono asservite a_favore dell’immobile indicato sul grafico di progetto quale
“Immobile 37 le porzioni indicate con la colorazione blen chiaro di mg 198
(mg 79,00 + mq 119,00 = mq 198) come da concessione edilizia, oine

all ‘asseramento dj mg 163,60 indicato con ta colorazione blou seurp, quindf complessyyamente me S61.00, che sono

necessari affinché dento numobtle § ablia une superfics libera part o supenore alla superficie copera gig edificara;
difanti il PR det CZI4 per iz “20na per industrie Manfaturiere in Genere” prevede {z edificazione del 509 del lono
periantg ali "inpmobile 37 che hu wna superficie coperta oi mg FE6.33 deve cornspondere una superiicie del iotie
superigre o uguale a mq 1.333.06 difatitr abbrame: NP coperta my i66,53 + terreno partinenziale mapp 11223 my
435,85 + terreno asservito di g 36500 = iotels superficie virtiale del lone mg 1383,38, quindi superiore a g
1.533.06)

Sono asservite a favore dell’immaobile indicato sul grafico di progetio guale
“Immobile 3 Bis” le porzioni indicate con la colorazione verde chiaro di mgq
253,23 (mq 94,77 + mqg 13,20 + mq 147,26 = mq 255,23) come da
concessione edz‘lizz'a, oltre all ‘asservimento di mq 87,00, guindi_complessivamenie ma 342,23, che sono
necessari affinché detto “immobile 3 bis” abbia una stperficie libera pari o superiore alla superficie coperta gia
edificara; difaei il PR del C2ZIA per le “zona per Industrie Manifatturiere in Genere™ prevede la edificazione del 50%
del lotto periante all"immobile 1bis" che ha una superficie coperta d mg 107100 deve corrispondere ung superficie
del lotto superiore o uguale o mq 2.142,00 (difat abbiamo: $up coperta mg 1071 + terrenc pertinerziale lato
Carrara mapp 11218 mg 151,34 + terreno pertingnziole loto Viareggio mapp 112/1) mq 177,50 + terreno asservite
di mg 87,00 = ratale superficie vittuale del lotto mg 2.142.38, quindi supariore a mq 2,14.2,00)

Sono asservite a favore dell'immobile indicato sul grafico di progetio quale
“Immobili 7-8-9” le porzioni indicate con la colorazione rossa di mg 123.54
(mq 50,93 + mq 39,23 + mq 33,38 = mq 123,54) come da concessione edilizia
in sanatoria.

Pag. 9

I e



s PR S

e

e

D S B A R

Via Marina Vecchia n, 4 int.12 54100 Massa
Telefono 0585 488208 Fax 0585 042282
e-mail  marcobondielli@fastwebnet.it
c.f. BNOMRCG2ZPOFC22B - P VA 00460530456

Arch. Maoarco Bomaoiail

Concludendo avremo -

Mappale 112 sub. 28 e mappale 422, superficie complessiva del

terreno mq 3830 di cui ;

- Mg 361,00 asserviti al capannone “Immobile 3"

- Mq 342,23 asserviti al capannone “/mmobile Bis3"
- Mg 123,54 asservili al capannone “fmmobili 7-8-9"
- Superficie complessivamente asservita mq 826,77

Pertanto |a cosiddetiz superficie libera o di progetto risulta essere di

mg 3.003,23 (mq 3830 - mq 826,77 = mq 3003,23)

Secondo le previsioni del Piano Regolatore del Consorzioc Zona
Industriale Apuana & consentito di edificare il 50% del lotto disponibile,
pertanto per una superficie del lotto di mg 3003,23 e consentito
edificare una superficie coperta massima di mg 1501,62.

Occupazione: [l terrenc & attualmente libero

Dati tecnicl

TERREND mapp. 112 suh 28, mapp. 422
PARANVETRO CESTINAXCIE - OMENSICNE

Superfice Siperfide tdtale dal terero g 3.820,00
Temengp aservitoa oo n 1, come da It famra in ‘

Superide secuito my -361,00
Tarenoasevitod oo n 2 come dalati famsti in

Swerfde seUito g -342,23

Superfde Teatenoasevito all immckile 7-89 m -123,54
TERRENO IBERO DA ASSERVMENIT A

Superifce TERAENO EDIRCABLE m 3.003,23

INQUADRAMENTO URBANISTICO

DELL'AREA

Il compendio immobiliare di cui fanno parte i beni in perizia, secondo il
Piano Regolatore del Consorzio Zona Industriale Apuana approvato
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con Delibera della Giunta Regionale Toscana n. 821 del 06/02/1980 e
variante Del della GRT n. 3464 del 19/04/1985 | & destinato a "zona
per Industrie Manifatturiere in Genere” (Allegato-n. 13)

ELENCO TITOLI AUTORIZZATIVI:

- Il primo intervento edilizic attuato allinterno  dell’area,
contraddistinta in catastc al foglio 110 mappali nn. 112, 323,
422, 327, 326, 325, 328, 329, 330, 331, & stato edificalo in
forza di Concessione Edilizia n._80,6.05 del 16/06/1980, che
prevedeva la realizzazione di due capannoni uno lato mare ed
une piv verso monte

- seguiva la Autorizzazione Edilizia n. 271 del 13/10/1988, che
autorizzava il frazionamento del capannone posto verso monte
in quattro unita (Allegato n. 12b 2) costituite dall'attuale
Immobile 2-3, Immobile 7-8-9, Immobile 3 Bis, Immobile 6.

- L'unita identificata come Immohbile 3 (unila in perizia identificata
al NCEU al fg 110 mapp 323 sub 11) & stata ristrutturata con la
realizzazione degli uffici all'interno in forza della Concessione
Edilizia n. 9712013 del 13/02/1998, successiva D.LA. in
variante n. 1998477 del 14/07/1998; in seguito 'unita & stata
resa agibile con Certificato di Agibilita n. 36 del 22/06/1999

- Lunita identificata come Immobile 3BIS {unitd in perizia
identificata al NCEU al fg 110 mapp 323 sub 6) subito modifiche
interne in forza di D.ILA. n. 39258 del 03/11/2000 e successiva
D.LA. n. 47266 del 31/10/2002 integrazione prot. N. 51993 del
29/11/2002.

L'immobile, in origine di unica proprieta, & stato suddiviso atluando. frazionamenti e
vendite sia delle aree che degli immobili; i frazionamenti perd non erano del tutto
autonzzat: dai competenti uffici comunall.
Nel momento in cui i proprietari delle aree libere hanno avanzato tidea di costruire o
attuare interventi edilizi all'interno def propri iotti si sono resi conto che ¢id non era
possibile se prima non si fossero sanati gli abusi realizzati all'interno del compendio;
tutto era nato da una concessione unica e finché | frazionamenti non sono autorizzati
dal comune neon & possibile operare singoli interventi senza investire Iintero
complesso.,
Tra laltro alcuni dei frazionamenti abusivi aftuati, che hanno investito parie del
capannoni gia realizzati, norg__hanno tenuto conto che ad una data superficie COperla
deve comspondere una superficie minima Iihera e questo deve va[ere per ogni
“paticella derivata da frazionamenti allinterno del. Jotio: se ad_esempio._da un
frazionamento nasce un porzione di capannone _di mq 1000 a questo deve
‘comispondere una area periinanziale libera di aitri 1000 mq (ovvero area totale mq
1000 + fng 1000 = mg 2.000 ; il PR della ZIA consente di edificare il 50% dell'area,

!
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pertanto ad un lotto di mg 2.000 & consentita Ia costruzione di un capanncne di mg
1000 ed al contrario, per ung Superficie gia edificata di mq 1000, deve corrispondere
un‘area totale di mq 2.000)

La superficie scoperta assegnata a ciascun Jotto deve pol soddisfare la richiesia g
standards a "parcheggia”, "verde privato” e "spazi di manovra”:

| proprietari dei lotti hanno convenuto che per rendere autonomi i diversi lotti ed
attuare quindi gli interventi edilizi all'interno degli stessi, occorreva sanare le ilegalita
urbanistiche rilevale peranto i proprietar riuniti inoltravano neifanno xoxx una
richiesta di sanatoria. '

- Il Comune di Massa ha rilasciato Concessione Edilizia in
Sanatoria “Autorizzazione Unica SUAP" n. 20076 de! 08/08/2008
(Allegato n. 12).

La sanatoria prende in considerazione I'intero compendio immobiliare, individua le
unita presenti con le relative aree di pertinenza indicande 'uso delle stesse fn
relazione agli standard di “parcheggio”, "verde privato” e “spazi di manovra”,

Dai conteggi effettuati dal progettisti & risuitato che per alcunt loti I'area perinenziale
in uso esclusivo non era sufficiente al soddisfacimento degli standards, pertanto si &
convenuto che le superfici mancanti dovevano essere reperite all'intemno delle aree
fibere di altra proprietd sotto forma di asserviment di porzioni di terreno a favore
delle unitd carenti di superficie. ‘

Venendo alle unita2 che pili ¢i interessano ai fini della perizia possiamo dire che varie
parti dell'area posta verso Viareggie di proprieta derlamcomraddisﬁnta in
calastc da mapp. 112 sub, 28 e mapp. 422 sono asservite aiie unitd indicate dai
grafici di progetto quali “Immobile n, 3", “immobile n. 3bis" ed “Immobile n, 7-8-g"
(allegato n, 12c 3).

Tabella A S

Mapp. 112 sub. 28 e mapp. 422 - Superficie totale mq  3830,00]
ARER ASSERVITAAFAVORED!  JDESTINAZIONE | SUPERFICIE
Lotie 1 - Immobije 3 Vp-verde privato mg -119,00

P-parcheggio mg -7900 :
Superficie totale asservita al lotto n. 1-immobile 3 mq _ -198.00]
Lotio 2 - Immobile 3 bis Vp-verde privato mag -84.77

P-parcheggio mg -13,20

Sm-spazio manovra | mq -147,26
Superficie totale asservita al lotto n.2 -immobile 3 bis mq _ -255,23]
immaobile n- 7-8-9 Vp-verde privato mg +50.93

P-parcheggio mg -39,23

Sm-spaziamanovra | mgq = -33,38
Superficie totale asservita all'immobile n. 7-8-9 mq  -123,54]

Superficie libera dagli asservimenti di cui sopra mq 325323

It comune di Massa ha rilasciato la concessione in sanatoria n, 20076 del 08/08/2008
senza la preventiva stipula da parte delle Proprietd deqli atti notarili di
asservimento delle aree.
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Le Proprieta si sono impegnate a stipulare i vari atti dj asservimento
successivamente al ritiro della sanatoria.

&l tenga presente che fin tanto tafi atti non verranno redafti la sanatoria non sara
completamente efficace: tra | limit] “vi potrebbe” essere quelio che 1l Comune di
Massa nan ritascera titoli autorizzativi -sui—singoli loiti derivati dai coslddetij
frazionamenti abusivi; in sostanza non sard possibile sfruttare la potenziality
edificaloria dei lotti liberi Senza rapportarsi nuovamenie all'intero  compendio
immabiliare.

Questo aspetto interessa non poco ia procedura in quanto tra le ipotesi di formazione
dei lotti di vendita vi & quelia di suddividere la proprietd in tre lot separati, soluzione
che sicuramente agevola Ia vendita dei beni sul mercato immobiliare,

In seguito si ipotizza il frazionamento della proprieta -on la formazione
di tre lotti separati.

R PR R ‘ghm«h@ﬁg}&f.&%#&mﬁé%ﬂ%a;«.):r,-‘.’er-:’:x«'#{f—s.-:-:.vs:::e.s:‘é:

Atti  amministrativi necessari per attuare ij

frazionamento deila proprieta

In seguito si ipotozza i frazionamento della proprieta in tre lotti distinti.

Catastalmente i beni sono suddivisi in tre parti distinte ma per gili afti
amministrativi rilasciati dal Comune di Massa la proprieta risuita ad
0ggi una unica entita (Allegati nn. 12¢c 3 e 12¢ 4),

La concessione in sanatoria n. 20076 del 08/08/2008 individua cosi Ia

proprietéP-'
- Immobile 3 - capannone con corte (mapp 112 sub. 23, mappale 323

sub 11(graffati)) e terreno (mappale 112 sub. 28 e mappale 422)

- Immobile 3 BIS - capannone con corte (mappale 112 sub. 11 e 13,
mappale 323 sub. 8 {graffati)) g

Come spiegato meglio in seguito per frazionare Je tre unita si dovranno
attuare delle compensazioni di aree in asservimento per far si che
siano rispettati i parametri urbanistici di ciascuna parte che si va a
formare.,

Il frazionamento dovra essere approvato dal Comune di Massag
inoltrando istanza al S.UAP, completa di tutti gli elaborat] necessari e
richiesta di pareri ai vari enti (Consorzio Zona, GONIP, etc).

Perd, come detto poco fa, potranno essere presentati progetti ‘sui
singoli lotti dopo che e proprietd avranno stipulato gli atti dj
asservimento previsti dalla concessione in sanatoria n. 20078 del
08/08/2008,
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FORMAZIONE DEI LOTT! D VENBITA
i
% in_constderazione le caratteristiche dei beni periziati, valutate le
g implicazioni di carattere urbanistico ed edilizio sopra descritte, il C.T.U.
;’E’ consiglia di porre in vendita gli immobili in tre lotti separati come gia in
i seguito formati, ritenendo che tale soluzione massimizzi gli utili in caso
di vendita, rendendo olfremodo pill appetibili i beni sul mercato
immobiliare.

Lotto n. 1 formato dalla porzione di capannone (Unita mapp. 112 sub.
23, mapp. 323 sub 11) con una porzione del terreno posto verso
Viareggio di stessa proprietd (Unitd mapp. 112 sub. 28, mapp. 422),
dato in asservimento, di una dimensione tale da soddisfare gli
standards, :

L.otto n. 2 formato dalla porzione di capannone (Unita mapp. 112 sub.
11 e 13, mapp. 323 sub. 6) con una porzicne del terreno posto verso
Viareggio di stessa proprieta (Unitd mapp. 112 sub. 28, mapp. 422),
dato in asservimento, di una dimensione tale da sodgisfare gii
standards.

Lotto n. 3 la parte di terreno verso Viareggio (Unitd mapp. 112 sub.
28, mapp. 422) che rimane dopo aver folto le porzioni di area da
cedere in asservimento ai lotti primo e secondo.

Dai conteggi eseguiti si deduce che le porzioni di capannone cosi come .sopra
indicate ai lotti n. 1 e 2, per essere scorporate dal terreno di cui al lotto n. 3, dovranno
avere in asservimento o in propriefd le seguenti superfici minime di area; la parie
restante di terreno fara parte del lotto 3 con una autonoma capacita edificatoria.

Tabelia B

PORZIONE |sup.lorda Sup.minima Supterrene  |Supasserviata  fTotsup Verifica
eLitente di aron esitanty come d2 sanat  ldel lotta jsupertfict

Lolto 1 ma 768.53 {maq 1.533,06 [mq 455,85 [mo 186,00 |mg  1.42038 |mq - 112,68

lotto2  [mg 1071100 [ma 2.142,00 fmq 729,15 |mq 25523 fmq  2.05538 jmq - 8652

Daila tabella di cui sopra si evince che tra e superficie esistenti e quelle asservite
come dai grafici facenti parte integrante della concessione edilizia in sanatoria, non
sono sufficienti alla richiesta di superficie minima di terreno per ciascun lotto, pertanto
una ulteriore superficie in asservimento dovrad essere scorporata dai terrenc sempre
di proprietd della_ posto verso Viareggio.

La precedente tabella A viene cosi come di seguilo modificata, scorporando ulteriore
area al terreno libero per assegnarta ai lotti n. 1 e 2 gia edificati (Allegato n, 11)
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Tabella A bis
Mapp. 112 sub. 28 e mapp. 422 - Superiicie totale mgq 3830,00|TOTALE sUP

:3:&. AREA ASSERVITA A FAVORE DI DESTINAZIONE SUPERFICIE DEILOTT
g Lotto 1 - immaobile 3 Vp-verde privato mq -119,00 I 766,53 +
{% _ P-parcheggio ma ~-79,00 455,85 +
3%" Ulteriore incrementojSm.spaz manowa | mq -163,00 361,00 =
% , Superficie totale asservita al lotio n. 1-Immobile 3 mq -361,00 1583,38
g - Sup sufficiente
- Lotto 2 - immobile 3 bIs Vp-verde privato mg_ -04,77
g P-paccheggio mq -13,20 1.071,00 +
% Sm-spazio manovra | mgq -147,26 729,15 +
E Ulteriore incremenio{Sm-spaz mancvia | mq  -87.00 , 342,23 =
ﬁ Superficie totale asservila al lotto n.2 -immobile 3 bis mq -342,23 214238
é Jmmobile n- 7-8-9 Vp-verde privato mg -50,03 Sup sufficienie
% P-parcheggio mq -39,23
2 3 Sm-gpazio manovia ] mg  -33,38
& Superficie totale asservita ailimmobile 1. 7-8-9 mg -123,54]

Superficie libera dagli asservimenti di cui sopra mqg 3.003,23

In conclusione, per poter attuare if frazionamento in tre lotti le aree
dovrannao essere cosi compensate:

Lotto n. 1 - formato da :

Superficie coperia del fabbricato : mg . 766,53
Superficie terreno pertinenziale posto verso Carrara mg 330,85
Superficle terreno pertingnziale posio verso Viareggio mq 125,00

Superficie scorporata dall'area verso Viareggio come da sanalaria mq 168,00
Superficie scorporata dali'area verso Viareggio - ulteriore superficie mg 163,00
Superficie complessiva del lotio (suff. x soddisfafimento standards) mg 1583,38

Lotto n. 2 - formato da :

Superficie coperta del fabbricato ' mq 1071,00
Superficie terreno pertinenziale posto verso Carrara mq 551,85
Superficie terreno pertinenziale posto verso Viareggio mq 177,50
Superficie scorporata dall'area verso Viareggio come da sanataria mg 25523
Superficie scorporata dall'area verso Viareggio - ulteriore superficle mq 87,00

Superficie complessiva del lotto [suff. x soddisfafimente standards} mg  2142,38

Lotto n, 3 - Terreno posto verso Viareggio (Unita mapp. 112 sub. 28,

mapp. 422) toite le porzioni asservite alle porzioni di

capannoni di cui ai lottin, 1 en, 2 mq 3003,23
Tale superficie libera consente la costruzione di un edificio indusiriale '
di una superficie coperia di mq 3003,23 x 50% = mqg 1501,62
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VALUTAZIONMNE DE! LOTTI DI VENDITA

Criterio di valutazione degli imimobili - In considerazione delle
caratteristiche, deflo_state-di fatto e di diritto dei beni, considerati | prezzi degli
immobili praticati in zona, faife le dovute proporzioni e detrazioni, anche in
considerazione dell'effeltivo stato delle unita’ in perizia. il valore del beni oggeito di
stima, & stato determinato con il metodo comparativo in base a parametri tecnici.
Tale metodo consiste neii'applicare i valori unitan (superficie lorda per i fabbricali} di
mercato desunli da recenti coniraftazioni o stime giudiziarie, di Immobili aventi
caratleristiche simili a quelli da stimare.

La valulazione del terreno libero tiene conte del fatto che lo stesso & vincolato a SIN
Sito di Interesse Nazionale, quindi {'area nonostante abhbia una propria capacita
edificatoria non & di fatto edificabile fin tanto il compendio non avra otienuto il
Certificato di Integritd Ambientale:

il valore dell'area libera edificabile sara inferiore alla norma in quanto ritenuio meno
appetibile sul mercato immobiliare,

La valutazione dell'area libera che segue liene conto di tale limite.

T

Valutazioni dei lotti di vendita

Lotto rn. 1 - Porzione di capannone industriale corredata di retrostante ed

antistante area esterna esclusiva, censito al NCEU al foglio 110 mappale 112 sub.
23, mappaie 323 sub 11(graffati), oltre una porzione di mq 361,00 assegnata can
vincolo di asservimento al fine del soddisfacimento degli standards urbanistici & con
diritto di usc e parcheggio sul terrenc posto verso Viareggio di stessa proprieta
censito al NCEU al foglio 110 mappale 112 sub. 28, mappale 422, con diritto di
passo a piedi e con autoveicoli di larghezza di ml 4,00 sullo stesso terreno, 11 tutlo
meglio individuato daila ptanimetria di cui all'allegato n. 11 della perizia.

Valore del bene di cui al latéto . 71

PARAK Plano DESCRIZIONE DIM. Buroimg VALORI UNITARI EDRO
Suplordz | T {Magazzine mq 608,00 {x|e 70060 i=( € 425.600,00
Supforda | T [Uffici mq 154,00 [xie 950,00 |=} € 148,300,00
Supdorda | 1 {umd mq 154,00 |x|¢ g=0,00 {=| € 146,300,00
Superficie Cote-stadacomune | mq 141,50 |xl€ o0 [=]€ 9.805,00
Superficie Corte-strada comune mq 189,35 Ix|¢ o0 =€ 3.787.00
Superficie Corle verso Viareggio mq 126,00 (xi¢€ 70,00 [={ € 8.750,00

Asserviment! come da
Superficie concessione ediizia mq 168,00 |x|€ 50,00 [=} € 9.200,00
Utteriore asservimento per,
Superficle soddisfacimento standards{ g 163,00 |x{€ s000l=1€ B.150,00
VALCORE TOTALE DEL BENE - € 758.692,00
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Lotto n. 2 - Porzione di capannone indusiriale corredata di retrostante ad

antistante area esterna esclusiva, censita al NCEU al foglio 110 mappale 112 sub.
11 e 13, mappale 323 sub. 6 {graffati), oitre una porzione di mq 342,23 assegnaia
con vincolo di asservimento al fine del soddisfacimento degll standards urbanistici e
con diritio di uso e parcheggio sul terreno poslo verso Viareggio di stessa proprieta
censito al NCEU al foglio 110 mappale 112 sub. 28, mappale 422, con diritto di
passo a piedi e con autoveicoll di larghezza di m! 4,00 suilo stessa terreno, H tutlo
megtio individuato daila planimetria di cui all'allegata n, 11 della perizia.

Valore del hene df cui al Joito n. 2

PARAM Plano OE SCRIZONE OIM. Euraimg

. VALOR| UNITARI EURO

Suplorda | T |Magazzino mq 1.03200|x|e¢ 7000]=]|€ 722.400,00

Suplerde | T |Ufici mq 37,00 |x| € 8oom |=| € 29.600,00

Suplada | 1 {urmc mq 37.00 |xt¢ 800,00 [=| € 23.600,00

Superfide Corte-parcheggio privato | mg 08,10 [x | ¢ Mmoo =i € 21.567,00

Superficie Certe nsstis Into Viaregdo | my 177,50 |x 70,00 |=1 € 12.425,00

Superficie Certe-strada comune mq 243,25 x| € 0= & 4.8658,00
Asservimentt come da

Superice concessione editizia mg 25523 |xt& 60.00 = | € 156.313,80
Ulleriore ssservimento per

Superfide soddisfacimento stendards| g 87,00 |x| € g00|=| € 522000

VALORE TOTALE DEL BENE € 840.990,80

Lotto n. 3 - Terreno a vocazione industriale, destinato secondo il Piano

Regolatore del Consorzio Zona Industriale Apuana “zona per Industrie Manifatiuriere
in Genere”, censito al NCEU al foglio 110 mappale 112 sub. 28 @ mappale 422, di
mqg 3830 di cui mq 361,00 assegnatl con vincolo di  asservimento al fine del
soddisfacimento degli standards urbanistici e con diritto di uso e parcheggio a favors
dell'immobile di cul al lotto n. 1, e mq 342,23 assegnati con vincolo di asservimento
at fine del soddisfacimento degli standards urbanistici e con dirtto di uso e
parcheggio a favore dell'immobile di cui al lotto n. 2 (Superficie libera mq 3.003,23),
gravato da diritto di passo a piedi e con autoveicoli di larghezza di mt 4,00 a favors
degli immobill descritti ai lotti 1 e 2, 1l tutto meglio individuato dalla planimetria di cut

all'ailegato n. 11 della perizia.

Pag. 17

T i b T EO

R R R e




Via Marina Vecchla n. 4int.12 54100 Massa
Telefono 0585 488208 Fax 0585 042382

e

z e-mail marcobondielli@fastwebnet. it

& c.l. BNDMRCE2ZP1GF0228 - P VA 004685304506 Arcih. Mearco Bomndleil
kY

i
& - "
é Valore del bene di cui al leéto n. 3
§ . FARAM flans DESCRIBONE DIM, Eure/mq VALOR! UNITARI EURO
5O —
?g B Superficie Terreno fibero mq 3.003,23 [x|e¢ 180,00 = | € 540.581,40
§ Terreno asservito al  lotto
£ Superficic n. 1 mqg 361,00 [xj¢ 2000 {= | € 7.220,00
% Terreno asservito al  lottol
Superficie n.2 mg 4223 x| € 200 |=] € 6.844.60
Terteno asservito al  lolto
Superficie n.789 mg 123,54 |x|¢ 21,00 =) € 2.584,34
VALORE TOTALE DEL BENE € 554,648,00

Essendo I'area e vincolata a "SIN Sito di Interesse Nazionale” ed il Piano
di Caratterizzazione non ha completato il proprio iter procedurale,
considerato che l'area fin tanto che non avra otienuto il Certificato

di integrita Ambientale non sara edificabile, fattore che rende meno
appetibile il bene sul mercato immobiliare, siriduce det 20% il valore

di stima come sopra determinato

VALORE BELL'AREA IN ASSENZA CERTIFICATO DI INTEGRITA AMBIENTALE
£ 554.646,00 - 20% ¢ omeze = € 443.716,80

Valore complessivo dei beni stimati

Con cerificato dilSenza  cerlificate  di
Bene immobile integrita ambientale integrita ambieniale
LOTTON. 1 Capannone € 758.692,00 | £ 758.692,00
LOTTGO N, 2 Capannone € 840.990,80 | € 840.990,80
LOTTON. 3 Terreno € 554.646,00 | € 407,288,96
VALORE COMPLESSIVO DEI BENI, con terreno :
provvisto di cerlificato inegritd ambientale € 2.154,328,80
VALORE COMPLESSIVO DEI BENI, con terreno senza certificato integrita
ambientale € 2.006.971,78
Bifferenza tra i due valori -€ 147.357,04
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IPOTES! BI VENDITA IN UNICO LOTTO

Come detto sopra si consiglia la vendita in tre lotti.

Per procedere alla vendita in lotti separati si dovra essere in possesso
degli atti amministrativi che autorizzano il frazionamento ed il
‘successivo perfezionamento degli atti catastali che individuino con
esatiezza le porzioni da trasferire.

Al momente & possibile la vendita in un unico lofto che comprenda
Pintera proprieta -: le due porzioni di capannone con il

terreno potenzialmente edificabile posto verso Viareggio.
In pratica ta vendita in unico lotto renderebbe gli immobili molto meno

appetibili sul mercato immabiliare:

- la vendita di unitd di minori dimensioni risulta pib facile ed i valore al mg
normaimente aumenia,

- la maggior parte di soggetti che possono essere interessati ad un bene come
guello in stima sono piccoli 0 medi adigiani ¢he ricercane sul mercalo una
data superficie che nel nostro casc & divisa in due pani e soprattutio non
possono farsi carico di un terreno troppoe ampio da adibirsi piazzale e che
soprattutio sarebbero costretti pagherebbero come edificabile.

- 1 mercato di riferimento € fuori delle logiche speculative che sone proprie.
dell'edilizia residenziale ed & invece direttamente legato ad eslgenze pif)
funzionali al mondo della produzione; in questo senso appare assai difficile
trovare compratori che siano interessati a due capannoni separati ed un
terreno edificabile annesso,

Si & stimato che la vendita in un unico lotto deprezzerebbe di circa il

20% i beni rispetic alla vendita in lotti separati, ovvero avremmo; .

VENDITA IN TRE LOTT! SEPARATI
Con terreno {lotto 3) provvisto di certificato di integrit3
ambieniale {con piano di caratterizzazione aprovato) € 2.154.328,80

VENDITA IN TRE LOTTI SEPARAT!
Con terreno (lotto 3) senza certificato di integritd ambientale
{piano di caralterizzazione in corso di definizione) € 2.006.971,76

VENDITA IN UNICC LOTTO
Con terreno  senza certificato di integrita ambientale
(con piano di caratterizzazione aprovato)

n
dh

1.723.463,04

€  2.154.328,80 meno 20% ( € 430.865,76 )
JVENDITA IN UNICO LOTTO

Con terrenc  senza cerificato di integritd ambientale
{piano di caratterizzazione in corso di definizione)

Hi

€ 1.605.577,41

€ 2.006.971,76 meno 20% ( € 401,394,35 )
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PROVENIENZE

A - | diritti di piena proprieta sulla porzione di capannene industriaie
censito al foglio 110 mappale 112 sub. 23, mappale 323 sub, 11
(graffati) sono pervenuti alla societa dalla societa
, in forza di rogito
Notaio Viliari Marzio del 05/06/1997 repertorio n. 26012, trascritto il
12/06/1997 al n. 3248 di particolare.

7
i
§ .

B - | diritti di piena proprieta sulla porzione di capannone industriale
censito al foglio 110 mappale 112 sub. 11 ¢ 13, mappale 323 sub. 6

{graffati) sono pervenuti alla societa —dalla societa

RPN i» forza di rogito Notaio Villari Marzio del 28/40/2004
repertorio n. 41394/6877, trascritto it 02/11/2004 al n. 7941 di part.

C - | diritti di piena proprieta sul terreno censito al foglio 110 mappale
112 sub. 28, mappale 422 sono pervenuti alla societz \NKGGIGNGNG

dalla societa , in forza di rogito Notaio Dalle Luche
Dario del 17/12/2002 repertorio n. 55090, trascritto il 28/12/2002 al n.
9157 di part. :

FORMALITA’ ISCRITTE all'Ufficio del Territorio di MS
Dalle visure effettuate all’'Ufficio del Territorio di Massa Carrara,
relativamente ai beni in perizia, risultano iscritte e seguenu

‘Formalita: )
Ipoteca volontaria di £ 1.600.000.000 a favore del Credito

ltaliano Spa, Iscrizione del 12/06/1997 al n. 830 di particolare,
sul bene foglio 110 mappale 112 sub 23 e mappale 323 sub 11(graffati),

Ipoteca volontaria di £ 1.000.000.000 a favore del UNICREDIT
BANCA Spa, Iscrizione del 28/12/2002 al n. 2154 di particolare,
sul bene fogllo $10 mappale 112 sub 23 e mappale 323 sub 11 (graffall), mappale 112 sub 28 o

mappale 422.
Ipoteca volontaria di £ 900.000.000 a favore di BANCA MONTE

DEI@ PASCHI DI SIENA Spa, Iscrizione del 02/11/2004 al n.
2289 di particolare, suf bene foglio 110 meppale 112 sub 11 e 13 e mappale 323 sub 6

(graffall), mappate 112 sub 28 e mappale 422,
- Decreto di Ammissione al Concordato Preventivo, trascnzuone

del 05/10/2007 al n. 7372 di particolare.
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RISPOSTA AL 2° QUESITO

PIANG DI CARATTERIZZAZIONE IN ITINERE

L'area in questione & situata all'interno del perimetro vincolato a “SIN
Sito di Interesse Nazionale”; detto vincolo comporta che qualsiasi
intervento edilizio all'interno delle aree vincolete richiede al privato la
elaborazione di un Piano_di_Caratterizzazione da inoltrare al
Ministero dell’Ambiente e della Tutela del Territorio il quale si
esprime sulla modalita di attuazione del piano stesso ed al termine
delt'iter da la propria approvazione.

le analisi di rito su acque e ferreno vengono eseguite congiuntamente
da privato ed ARPAT che comunica al Ministero gli esiti delle stesse.
Nel caso il terreno € le falde sottostanti su cui si attuano gii interventi
risultano inquinati, si dovranno attuare le opportune hanifiche.

L'ufficio Ambiente del Comune di Massa, dopo il parere positivo del
Ministero dsil'Ambiente, rilascia il Certificato di Integrita Ambientale
che consente il ntascto dei Permessi di Costruire e quindi linIZIO dei
lavori in progetto

Nellanno 2004, dovendosi attuare degli interventi edilizi all'interno
dell'area, le proprieta presenti all'interno del compendio immobiliare
hanno inoltrato presso il Ministero dell’Ambiente e della Tutela del
Territorio un Piano di Caratterizzazione che ad oggf non ha

compietato il proprio iter. .
Lincarico di redigere la richiesta & stata affidata alla societa “

In data 12/12/2008 il sottoscritto si & recato presso gli Uffici del! ARPAT
di Massa ed ha potuto accedere agli archivi estraendo. copia degli atti
del fascicojo.

Si elencanc di seguito i passaggi ritenuti significativi che si sono
susseguiti dall'anno 2004 finc ad oggi e che riteniamo di citare per
comprendere le problematiche legate al progetto di caratterizzazione
che ancora oggi & in corso di definizione,

Tali passaggi si sintetizzano come segue:

- Il Plano di caratterizzazione dell'area denominata “Compendio Industriale
ad usc manifatturiero Via Bordigona Massa" viene trasmesso al Ministero
dell'Ambiente e della Tutela del Territorio in data 08/10/2004

- La Conferenza di Servizi decisoria del 24/03/2005 approva il Piano di
Caratterizzazione con unpa serie di prescrizioni sulle modalita dl
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esecuzione delle operazioni di rilevamenio, come meglio deltaghate sullo
straiclo del verbale della conferenza di cul all'aliegato n. 14 della presente
perizia (i Ministero comunica in risultato defla Conferenza di servizi con

lettera del 13/4/2003) o

- I Compendio Industriale ad uso manifatturicro Vie Bordigona Massa con
iettera del 3/06/2005 8 (Archivio ARPAT prot. 2437 del 21/06/2005) trasmetic
a tutti gli emti interessati gli esiti della Conferenza di Servizi decisoria del
24/03/2005 e nelle conclusioni della sua relazione tecnica ritiene di aver
ottemperato a tutte le prescrizioni dettate dalla Conferenza di Servizi,
affermando che it sito non necessita interventt di bonifica efo di messa in
sicurezza perché le indagini svolte... .hanno evidenziato I'ampio rispetlo dei
fimiti di legge..... (allegato n, 15)

- L'ARPAT con lettera prot 4997 del 21/12/2005 comunica al Ministero di aver
ricevuto dal Compendio Industriale ad uso manifatturiero Via Bordigona
Massa gli esili della Conferenza di Servizi decisaria e valida i risultati della
caralterizzazione, ad eccezione del parametro di amianto per | quali sono
in attesa delfa trasmissione dei rapporti di prova (aliegato n. 16), lettera tra
F'altro che non arriva in tempo per essere presa in esame alla Conferenza di
Servizi decisoria del 22/12/2005.

- Il Ministero deli'Ambiente e della Tutela del Terrtorio con leitera prot 0034
det 04/01/2006 comunica il risultato della Conferenza di Servizi decisoria de!
22/12/2005; dal verbale risulia che sono in atiesa delia validazione dej
risuitati da parte di ARPAT oltre alla atiestazione che la profondita dei
piezometri sia sufficierde a garantire la significavita dei campioni di acqua di

falda {allegato n. 17)

- |l Ministero del’Ambiente e della Tutela del Temitorio con lettera prot 12178
dei 18/05/2007 comunica il risultato della Conferenza di Servizi decisotia del
13/12/2008; dal verbale si rileva che le analisi effettuate da ARPAT non
contemplano tutti i parametri previsti dal piano di caratterizzazione...in
particolare sulle acque di falda....e nelte conclusioni ritengono “necessario
che 'Azienda, atteso il superamento da parte di ARPAT per il parametro
di tetracloroetilene nelle acque di falda (1,7 ug/l rispetto alla GLA di 1,1
ug/l), effettui un monitoraggio di tale parametro di durata almeno
semestrale con cadenza mensile......elc (allegato n. 18)

- L'azienda non ha dato riscontro immediato

- Il Compendio industriale ad uso manifattudero Via Bordigona Massa con
lettera del 31/07/2008 (Archivio ARPAT prol. 70247 del 18/08/2008)
comunicano la disponibilitd ad effettuare a ripetizione di un campione per la
determinazione di tetracloroetiiene nelle acque di falda ed in sostanza
chiedono di effettuare la verifica di un solo campione (vedi lettera allegato n.

19)

- L'ARPAT con leftera proi 74984 dei 05/09/2008 comunica che prende atto
della volontd dell’azienda di effettuare un solo campione, ritenendo
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tuttavia che questo sia insufficiente ad ottemperare alla prescrizione di
eseguite un monitoraggio semestrale con cadenza mensile della falda
come formulate dalla  Centerenza di Servizi decisoria del 13/12/2008

(Allegato n. 20)

- I Compandio Industriale ad uso manifaliuriero Via Bordigona Massa con
letiera del 19/09/2008 (Archivio ARPAT prol. 70001 del 23/09/2008) contasta,
motivandolo, l'opportunita di eseguire monitoraggio semesirale con cadenza
mensile dellz falda e si rende disponibite 2 ripetere un prefievo in lulli
piezometrl presenti nelf'area (Allegato n. 21)

- 1l Compendio Indusiriale ad uso manifatturiero Via Bordigona Massa con
lettera  del  16/10/2008  (Archivio  ARPAT  prot. 88194  del
20/10/2008)....rimarcano la disponibilitd per rsipelere i campionamenti
occorrenti (Allegato n. 22} .

- L'ARPATY con leltera prot 88744 del 24/10/2008 cormunica ia disponibilita per
Pesacuzione delle attivitd integrative richieste e comunica che il 3111072008
sard presente nel sito per effetivare | controlli di competenza alle attivila
previste e indicate dalla ditta (Allegato n. 23)

- LARPAT con lettera prot 89744 del 24/10/2008 comunica la disponibilita per
'esecuzione delte attivita integrative richiesle e comunica che il 31/10/2008
sara presenile nel sito per effstivare i controlli di compelenza alle attivita
previsie e indicate dalla ditta {Allegato n. 23) .

- Nel mese di novembre 2008, zlla presenza di ARPAT, vengono effelivati
nuovi prefievi; ARPAT con lettera prot 5563 del 23/01/2009 comunica al
Ministerc dell’Ambiente i risultati delie analisi, che tra I'altro hanno dimostrato
esito favorevole {Allegato n. 24)

- Segue la conferenza di servizi decisoria del Ministero dell'’Ambiente e della
Tutela del Terrilorio, nella quale fa commissione prende atto dei risultati delie
ultime analisi trasmesse da ARPAT.....e chiede di effetivare un ulteriore
monitoraggio di durala almenc {rimestrale con cadenza mensile, per
verificare il parametro di tetracloroetilene (Vedi estratto del verbale - allegalo

n. 25.

Da quanto sopra si deduce che:

- il Piano di Caratterizzazione non ha completato il proprio iter,
pertanto ad oggi non & possibile atiuare inferventi edilizi sull’area
per i quali & richiesto il possesso del certificato integrita
ambientale; detio certificato & rilasciato dall'ufficio Ambiente del
Comune di Massa dopo aver recepito il parere positivo sul Piano di
Caratterizzazione da parte del Ministero dell’Ambiente e della Tutela
del Territorio
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Il Ministero dell'Ambiente e della Tutela del Territorio nella
Conferenza di Servizi decisoria del 13/12/2006, preso alio che
risultano supecali | parametri di tetracloroetilene nelle acque di falda,
richiede che si effettui un monitoraggio di tale parametro di durata™
almeno semestrale con cadenza mensile.

- |l Compendio Industriale ad uso manifatturiero Via Berdigona Massa
ritiene, con proprie motivazioni, che sia corretto effettuare un solo
sondaggic.

- Dopc aver effetiuato il sondaggio. nel mese di gennaio 2009 viene
inviato tramite ARPAR il risultato al Minisiero dell’/Ambiente; il
Ministaro nell'ullima conferenza decisoria ritiene che un solo
sondaggio non sia sufficiente e richiede un ulteriore monitoraggio di
durata almeno trimestrale con cadenza mensile . :

- Dal colloguio con il rappresentante della societa m

. S =''= presenza del Liguidatore Giudiziale Doll Attilio
Menchingili, si & appreso dallo stesso che

l'approvazione finale del Piano di Caratterizzazione sia comunque o

ks
B
E
b
:

molto vicina.

in conclusione il Piano di Caratterizzazione inoltrato Ministero
dell'Ambiente e della Tutela del Territorio ha compiuto lg gran parte
proprio iter procedurale ed ¢ in atteésa dell'approvazicne definitiva.

’
Lo

Con quanto sopra il C.T.U. ritiene espletato lincarico ricevuto,
rimanendo a disposizione del Giudice per eventuali chiarimenti 0
orecisazioni.
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