Tribunale di Massa
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

N’ Gen. Rep, 10/2016
data udienza ex art, 569 c.p.c.: 15/02/2017
Giudice Delle Esecuzioni: Dott.ssa ELISA PINNA

Custode Giudiziario: Avv. SILVIA ANDREANI

RAPPGRTOD%VALUTAZiONE

2 Lot
“1- APPARTAMENTO AD USO,
‘ ABITAZIONE 9

| 2-N.3 TERRENI AGRICOLI |

Esperto sifa stima - Arch, Livia Mascagni

Codice fiscale:
Partita IVA:
Studio iny
Emails

Pegt

MSTLVIBSPERFER2T
01033528451

Via Roma 78 - 54038 Montignoso
lvia mascegni@gmail.com
itvia.mascagni@archiworidpecit
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Rapporto di stima Esacutione Immobiliare - n. 50 7 2016

La documentazione ex art. 567 o.p.c. risulta completa? 5
La traserizione dai titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risults completa? St

1. \DENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBIU OGGETTO DELLA VERDITA

lentificative corpo: APPARTAMENTO AD uso ABITAZIONE.

Abitazione di tipe popolare [A4] site b frazione: AGNINO, Plazza Montegrappa, 13

GQuota e tipoalogia del diritto
1154 - ©icn-: propricts
Cod. Fescate: NG
Eventualt comprobristari:

Nessuno

identificato i catasto Fabbricath:

S i cirizzo Pizzza Montegrappa n. 13, piano T-$1.52,
Comune FIVIZZAND, categoria Af4, classe 3, consistenza 5 vani, superficie Totale: 101 maq. -
Totale esfouse aree scoperte; 101 ma., renditz € 188,51,

intestazione: Sig. nato =
Confini: _ i ' ] '

2, DESCRIZIONME GENERALE {QUARTIERE £ ZO8AN:
1 bene immobile oggetto deliz presente, Appartamento a4 uso residenzizie porzione di fab bricato,
& ubicate in Plazza Montegrappa n. 13 neils Frazione ¢i Agnino — Comune di Bvizrzanc A4S, una
piccola localitd che ad oggi conta dirca 150. Situato in plena Lunigiana, a 456 matr sul fivello det
mare, § paese gode di una posiziohe pancramica: per questo iz localitd 2 nots come paese dei 18
czmpanili poiché sembra che se ne possano scorgere in tal numerc da questo borge. Di gui passa
ia Strada provinciaie che unisce Fivizzsno 3 Licclana Nardi. La frazione ST compone df tr= nucdei
principali che st chiamano Castelio, Vila e Plazze. H Castello prende nome dalia fortificazione
malaspiniane, oggl fidotta & rudere. Tuesty borgo fortificato Castello di Agning aveva un accesso
protetto de-una torre dlindrica, distrutta probabilmente corme le altre det circuito murario In seguite
2 werremotl. Lo stato di sbbandono di tutta quests area rende i difficile riconoscimento Funica
torre ancore esistante. Un sentlere in saffta conducevs verso il castello, # cul Iate occidentale era
protatto da und cortina murarta con e torr & base dreelare. La Villa & # borgo pili grande, con case
arroceate, i bar, i forni det panifick = Puffido postate. # borgo di Piazze & pilt in aite sulla strada che
congduce a Quarazzana ed & il luogo ove insistono 35 Chiesa {una Prioria] & # dmitero. La
csratteristica principale del paese & che 51 staglis contro 1= tre cime principali detis Alpt Apuane; il
Monte Pisaning, § Pizzo d'Uccello & § Morte Sagro. Usttivitd economica principale rimane legata
P32
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Rapporto di stima Esecuzione immobiftare - n, 10 7 2016
alia terre &, dato che & terre o propristd vanno dat 200 metd s livelio del mare di Montecorto
fino ai 844 delia Torrs del Nocdolo, molte sonc e attivitd praticats: della coltivazione dafia vite,
delf'uiivo = del cestagno, alio struttamento del bosco {oggl per ¥l fzgnamea ma un tempo anche per
it carbenel, & al'zhevamento del bestarme. Fin dal dopoguerss € incltre fiorente la produzione di
pane oo & Iegng, che viene commercializzato in tutta 1a Lunigians.

Sarvizi presenti nelia zona: La zons & provvista di servizi di urbanizzazione primaria & secondaria.
Carstteristiche 2one limitrofe: agricole

tmportanti centri Bmitrofi; Fivizzane, Aulla, Carrara, Massa, La Spesis.

Artrazioni passaggistiche: Parco dalle Alpl Apuane, Fone della Lunigiana.

Attrazioni storiche: Castell] della Lunigiana.

Principali colfegament] pubblic: STATIONE FERROVIARIA DI FIVIZZANO-ROMETTA-SOUERA
distante circa 10,70 km, CASELLD AUTOSTRADALE DI AULLA distante Circe 16,30 km.

3, STATO DI POSSESSO:

4, VIMCOU D ONERE GIURIDICE
4,1 Vincoll ed oner giuridic che resteranno a carico dell'acquirentes
4.1.1 Demande giudizioll ¢ olire troserizion] pregiudizievoll:

Nessuna.
4.1.2 Canvenzioni matrimoniaii & provy. d'assegnazione casa conivgaie;
MNessuna.
4 3.3 Ani di asservimento urbanistico:
Messuna.
418 AlNtre Hmitazioni duse:
Nessuma,

4.7 Vincoli ed onerl givridici canceliati & cura e spese della procedura:
421 Iserizioni:

- IPOTECA VOLONTARIA 3 favore deils (R
contro (ENNNENNR Corivante do: AN

Par 3
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Rappoity di stima Esecuzione immobiliare - n. 10 / 2016

4.2.2 Bignaromenti:

- PISNOBAMENTO a favore dells (U

4.2.3 Altre trascriziont:
Nessuna
4.2.4 agglormomento delle documentozions ipocatastale in ot
Hessunz,
43  diisure Penali

Nessuna.,

5. ALTREINFORMAZIONI PER UACQUIRENTE:

Attestazione Prestazione Energetica: Mon prasente

6. PRECEDENTI E ATTUALI PROPRIETARE

Titolare/Propristario: | Sig. (NS GHENMNNN 1o - QNN © SNNMAN § W
' ] propeietsrio ante ventennio fino al 11/05/2006 in forza di DENUNCIA Di
SUCCESSIONE.

Titolare/Proprietario:  Siz. (NS GHEMNEE - GHENN 6 GHERNE ¢ BN

_d__a_l.l’ilfGS}"Eﬂ% #d oggi {am;are_ __p_r;:iprietarie}n_ In forz_a g 31‘{0 bBi

COMPRAVENDITA -

Paz &
Var, 32
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Rapporto di stima Esecuzions immobilisre - . 10/ 2016
7. PRATICHE ELHUIZIE:

Humers pratica: 9653 - RISTRUTTURAZIONE

intestazione: Siz (GG

Tipo pratica; Concessione Edilizia

Per lavori: RIPARAZIONE FABBRICAT( ADIST CIVILE ABITAZIGNE

Motar st veds in gllegato al v, 6.

7.2 Conformitd urbanistica:

Abitazione di tipo popolare [A3]

Mote generafi sulla conformitd: Punia immobilisre ogeetto di Esecuzicne immobiliars, cosi come
evidenziato nel C.OLU. in afiegato al n. 6, secondo ie previsioni del Vigente Regofamento Urhanistico del
Cosnune di Fivizzang, approvato in date 31/07/2003 con delibers del Consielio Comunale n. 37, risulta
inserits I zona di INSEDIAMENT! STORICE *LS." {art. 27 N.T.A del g.U.).

Tali incedizmenti comprendono strutture guati centri, nucted, edifid di interesse starico, architettonico ed
smbientale, in Cui sano ammessi solamente intervents 4i recupere sut patrimonto edilizio esistente, ivi
compresi mmodestt ampilamentd per atdeguyament igienico-funziensle. Gl interventi ammessl song
disciplinati-e normati dalf art. 27 def Regolamento Urbanistics {51 veda 'art. in allegato st n. 6.

par cia che concerne i Vincoll urbanistid =fo ambientall gravanti suifimmotbile di cul sopra, st fs presente
che:

~Pimmobiiz non & assog getiate siie disposizioni dicutaliz Legge n. 108G del 1/06/193% in materia di wteia
delie cose diinteresse srtistion o stoniod;

- yimmobile mon & assoggettato alle disposizioni di cul affa Legge n. 1857 del 29/05/1938 In materiz i
protezione defie beliezze natural];

- Phinmobile non & assogeetisto 3 disdpline esprassamente yoite alia tutela delle caratteristiche storico-
archeologiche.

Ebent immobie oggette della presente, sito nel Comune di Fivizzano (M3}, viene di seguito pili precisamente
desgrittor

Unitd immobiliare costituits da Appertamenta ad uso residenziale distinto 8l Catasto Fabhricati del Comune
di Fivizzanci N - -==cotis A/4, Classe 3, Consistenza 5 vami, 5up. Catastaie Totale 101
mit}, Totake escuse aree scoperte 10014, Rendits € 188,51, sito in Piszza Montegrappa n. 13 —Loc. Agnino
- Comune Fivizzano [MS); Vimmobite, adibito 3¢ use residenziafe, & disposto 5u tre [ealii ed & costituito da
ingrassg, tucing, soggiomo, corridoio, dishmpegno, bagno eCamers al piane terre; locate di sgomgero al planc
primo saminterrate e altro locate d sgemibere 3l piano setondo ssminterrato.

Paz. 5
Ver. 30
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Rapports 4 stima Esecuzione Immobiliare - n. 10 £ 2036
1. Quota & Hpologia del diritte
11 < Ficn: propiista
Cod. Fiscate: |G
Eveniuzli comproprietari:
Messuno

Tuperfice complessiva dicirca ma 12500

Condizioni generall dell'imimobile: Uimmehile pgretio di esscuzions & porzione di un fabbricato di antica
edificaziona e si distribuisce su tre Huelli. Al piano secondo seminterrato (vello stradal e al pizno primg
seminterrato sano ubiceti due locsl di sgombere, uno per piano.

Alf appartsmento, situats al piano tarrs, 51 glunge attraverso un viottolo g gradoni. Lingresso & posto sud
retro delfedificio rispetto alfa strada provinciale. Da un picoole disimpegno {ingressa) si giunge direttamente
alla cucing, colfesatz 2l sogziomo da alcund gradini. Sempre dslfingresso, attraverso un corridoto, si giunge
alla camers 4z letto matrimoniale e 3t bagno, munito di antibagna.

Per meglic comprendere fa distribuzions interna defl'immobile In ssecuzione si vedano in sllegato Je
planimetrie redatre dalla sottoscsits i seguito sl rillavi efferiuatt durarite § sopraliuoghi.

Rizuardo alle condizioni generali dellimmaobile, cosi come dimostrete dalle documentazione fotografica in
zlizgzato, e facendo presentz che lapparfamentc & state ristrutturato di recente direttamente dal
proprietario, se ne riferisce un buono state di conservazione, fatta eccezione per un leggero cedimento nel
bagno € nellz camera mafrimoniale da attribuiesi, a detta dei proprietario, ad un cedimente delfz strada
provinciale praspiciente.

L'intero appartamento & pavimeaniato in monocotiura chisra di grande pezzaturs; Fangolo cottura, in
muratura, & rivestito in materiale ceramico di busna qualitd. 8 servizio igienico, dotato di water, bidet, doccia
€ favabo, & anclyasso rivestito e pavimentato in materiale ceramico di pragio. 1e pareti sono pitturate &
tempera di colore gistio; nelie paret dai soggicrno e della camera da letto sono incitre presend alcuni insert
it pletra. Le porte interne sono in legno mantre il portong diingresse € in allumdnio; gh infissi esterni sone
sempre in aftuminio, protettl da persiane del medesimeo materzle.

It locsie di sgembare 3! plang primo seminterato e pavimentato by monocotturs soura i grande pezzaturs,
mentre gielio g piano secondo seminierrato ha pavimeanto in cemento.

L"appartamento & dotate di impiants o risceldaments con caldate s pellet ubicata nel lecale di sgombero al
piEno prima seminterato.

SUP. ABITABILE suparf, estarna lords 85,80 : 85,00
APPARTAMIENTO
SUP, NOM ABITABILE | superf. estarns lorda /000 5,58 2000
LOCAL] T SGOMBERD )
125,00 10500
Ps5.6
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Rapporto di stima Esenwione mmobiliare -n. 10/ 2016

&, VALUTAZIONE COMPLESSIVA DELLOTTO:
8.1 Criterio di stima:

Conseguentements afle indagini effertuate in loco, i carasteristiche
zenersll, Tublcazione, viste e gquotazioni immobiitari di i
FiOssarvatoric del Mercato Immobiliare (DM}, tenendo gltrest conto
dell'aniusle crisi del mercate immabilisre =4 adottands i metodo delle
comparazione con altri immabili aventi caratteristiche simil, di seguito si
riporans le refative valutaziont che i3 sottosoritta considers gtiendibili
ed egue. I particolare per i fabbriceto st & proceduto silg stima con il
metods comparativo in base a paramewro teceico {mgl. {5t veds in
proposito ks Tabalia Valori OMI - Agenziz defie Entrate iy stiegate].

8.2 Fonti i Informazione:
Catasto di MASSA-CARRARA;

Comnservatoriz del Registri Immiokilisn di MASSA-CARRARA;

Agenzie immobitieri 8f0 osservatori del mercato immobitiare. AL
{Dsservatorio def Mercato Immobiliare).

8.3 Valutazione corpi:

APPARTAMENTO AL UST ABITAZ

OHNE. Abita
Stima sintetica comps ar i

zigne di tpo popolere [Ad)
&t it

fificata)

supe, ABITABILE
APPARTAMENTD

SUP. MO8 ABITASLE 20,00 £800,00 -
LOCHLL D BGOMBERD g
5
Stima sintetics comparativa parsmetrica de! corpoe £ 84.000,00 g
Walore compe £ 24.000,00 8
YWalore Acoessort £0,00 =
Vaiore camplessive inters £ 832.0C0.00 3
Valore pomplessivoe-difitto  quota £ 54.G00,00 %
k3
. :
Riegilogo: .
b ™
§ ; @
- 7 il ot P
APFARTAMENTD | Abitzzione di tipo 106,03 £ 84.600,00 £84.600,00 "&;‘,
AD USO | popolere [A4] ;
| ABITAZIOME ;
Sj‘.
8.4 Adegusmentt e correrioni delia stima! &
Spese tecnicha di regofarizzazione urbanistica &0 catastale: £0,60 p
g
z
g
&
Z
g

Par T
Ver. 3.0 %

#
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Rapporto di stima Esecuzione immabiliare- n, 10 / 2046

La decumentazione ox art. 567 c.p.t. risulta completa? 5
La trascrizione del thwall di acquisto ned ventennio anteriore &l pignoramento risulta completa? &

1. IDENTIFICAZIORNE DE: BEN! BMOEIL OGGETTO DELLA VERDITA:

Identificativo corpo: M. 3 TERRERE AGRICOLUL.

sito in frazione: AGHINO, Plaa Montegrapps, 13

Quoia e tipologla del diritte

11 SN - Fiena proprietd
Cod. Fiscate: (NN

Eventuali comproprietari:
Hessuno

ldentificaty 3] catasto Terreni:

intestazione: Sic 4N NEGTRNGN s d

sezione censugrie FVIZZANC NI -zt SEMIN. ARBOR., classe 3,

superficie catastale §4 myq., redditc dominicate: € 0,22, reddito agrarfo: €0,09.
identificato af catsste Terrent:

intestazione: Siz. (NN = (N

sezione censuariz FIVIZZANC, (NN =it SEMINATIVO, classe 4, superfice
catastalte 343 mo., reddite dominicaler € 0,53, raddite agrarie: £0,32.

ldentificato al catasto Terreni:

e e o
sezione censuariz FIVIZZANC, SN - /= itc SEMENATIVO, dasse 3, superficie
catastaie 1161 ma., reddito dominicele: € 3,00, reddite agrarie: £ 1,80,

Confini N

2, DESCRIZIONE GENERALE [QUARTIERE E ZOMNAL
1 beni immobili ozgetto defla presente, tre terreni agricoll, sonc ubicati in zopa collinare in
prossimita delts Frazione di Agning — Comune di Fivizzano (MS), una piccola jocalite che ad ogal
conta circa 150 ebitanti. Situato in pisne Lunigiens, 8 450 metn sul livetlo delmars, il passe gode di
ung posizione panpramica: per questo Js tocatita & nota come pagse dei 18 campangi poiché sembra
che sg ne possang scorgere in @l numero da queste borgo. DY qui passa |a Strads provinciale che
unisce Fivirzano a3 Licctana Nardi. iz frezione st compone di tre nuciet principdli ¢he si chiamano
Castelo, Villa e Figzza. §1 Cestelio prende nome dells fondficazione malaspiniana, oggl ridotta a
rudere. Tzests borgo fortficero Lastelio di Agnino aveva un acoesso protetto da una torre
glindrica, distruttz probabilmente-come fe sltre del drcaits murario in seguito a terremoti. Lo stato
di abbandono ¢ tutis guesta area rende di difficile riconosdmento funica torre ancora esistenta.

Puap. B
Wer, 3.0
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gapporto di-stima Esecuzioss bnmobiliare - n. 10 / 2018

Un sentdero in saiita conduceva verso il castelio, il cuf Iato occidentale ers protette da una corting
miraTia con tre torrt & base dreolsrs e Vilia &1 borgo pilt grande, con tase arraccate, i bar, i forni
dei pantiici & Fufficio gostaie. # borgo 4i Plazza & pil in alto sulla strada che conduce a Quarazzang
ed & It lucgo ove insistong i Chlgsa {uns Prioria) e il dmiterc. La carotteristica principale del paese
& che st staglia contro f2 tre cime principali delie Alpi Apuane: # Maonie Pisaning, 1l Pizzo dUccelio 2
il Ionte Sagro. Uantivita economics principale rimane legata aila terra e, dato che le terre di
proprietd vannc dai 200 metr sul Hveffo dei mares di Montecerto fino &i D44 della Torre def Nocciolo,
muolta sone & anivitd praticate: dalla coitivazione della vite, dell'ulive e del castagno, allo
sfrurtamento del bosco {oggi per §f legname ma un tempo anche perif carbone], & all'allevamento
del bestiame. Fin dal dopoguerra & inoltre ficrente I3 preduzione di pane coto a fegns, che viene
commerdializzate in tutta 1s Lunigiana.

Importanti centrd Bmitrofi; Fivizzano, Aulla, Carrars, Massz, La Spezia.

Attrazioni paesaggistiche; Parco delie Alpl Apusne, Zone delfa Lunigiana.

Attrazioni storiche: Castellidelis tunigizna.

Principall coltegamenti pubblid: STAZIONE FERROVIAREA DI FIVIZZANG-ROMETTA-SCUERA
distante circa 10,70 k., CASELLO AUTOSTRADALE DI AULLA distents drca 16,30 k.

. STATO DI POSSESSO:

Liberi

. VIMCOLU ED ONERI GIURIDICE

4.1 Vincli ed oneri gluridict che resteraana a carico dellgoquirente:
4.1.1 Domaonde giudizioll o altre trascriziond preghedizievoll:

Hessuna,
4.1.2 Convenziond matrimonioff ¢ provv. d'assegnaziong casa confugdie:
Nessuna.
4.1.3 A di gsservimento urhanistive:
Messuna.
4. 14 ARre fimitazioni giuser
Nessina.

4,2 Vincoli ed onerl giuridici cancellati a curs & spese della procedura:
4.2.1 iserizioni

- IPOTECA VOLONTARIA 2 iavo__.fg_della.

Pz 8
Ver. 30
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Rapporto di stinya Esecuions Immobiliare -n. 10 /2016
4.2.2 Pignoramenti:

4.2.3 &ltre trascrizioni:
Nessuna.
424 Aggiormomento delfo documentarione ipocotastale in otti:
Messuna.
43  Misure Pensli

Nessuna.

6. PRECEDENTIE ATTUALI PROPRIETARE

Titolare/Proprietario:  Sig. (D GHNNNNE ~::c = (D G GES - -
. D o ietario ante ventennio fing al 11/05/2006 in forza di DENUNCIA DI
SUCCESSIONE.

Titolare/Preprietario:  Sig. () NS - - G S N - -
S c=if11/05/2006 ed ogei (attuale proprietarip). I forza & ATTO DI
COMPRAVENDITA - (S
L '

7.2 Conformitd urbanistica:

Mote generali soifa conformitd: Le unftd immobilier oggetto di Esecuzione immobiliare, cosi come
evidenzizto nel C0AL in allegato al i, 6, secondo e previsiont del Vigente Regolanento Urbanistico det
Por 1D

Ver. 340
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fapporto & stima Esecuzione inwnobillare - n. 18 7 2016
{“omune 4l Fivizzano, approvate in data 31/07/2003 con delibera del Consiglio Comunale n. 37, risultano
neerfite come segue:

- i terreni distinti ai mappati n, 160 e n. 161 rientrano in zona di AMBITO DEL TELLO D™ D1 DISCIPLINA
DELLE AREE AGRICOLE INTERME AULE BLT.0O.E. (211 20 N.T.A. defR.U) 81 100,0%. Talz ambito. corrisponds

ali= aree dafla cofling coltivats, Interne sfe U.T.0.E. {Unité Terrfroriall Organiche Elementari} dove assetto
agrario ed insediamento umang hanno prodottc un paesaggio ef U ambiente di particolars velore, che
deve essere conservato nel suo assetto attusle consentendo la contingitd delfeserdzio defle atmvitd
azricole e mirdme strutiure di servizio delle stesse in sggiunta al sistema Insediativo esistente. GH
interventi ammessi sono disciplinati 2 normazi daghi art. 16 ¢ 20 de¢l Regolamento Urbenistico {5 vedana
gli et inaliegato 8l n. 6], Sui mappale n. 161 ricade inoitre I VENCOLO PAESAGGISTICO AL SENSI DELL'ART.
142, LETTERA g, BiL455 42/2004 3o 0795
- [l terreno distinte 8 mappale . 173 rientrs in zona di AMBITO DELLIVELLG 8" T TUTELA CON MIIME
POSSIBILITA® DI TRASEORMAZIONE {art. 18 N.T.A. del R} al 100,0%. Teie ambito corrisponde alie gres
della coliing coltivate, dove assetto agrario ed intedianents umans hanno prodotic un paesaggio ed un
ambiente i particofare valors, che deve esgers Conservatoy net suo asselid attuale consentendo iz
continuitd dellesercizio deliz attivitk sgricole ¢ minime strutture di servizio delle stesss iy aggiunta al
sistema insediative esistente. Gl interventt ammesst sono disciplinati € normati degli art. 16 e 18 el
Regolamenia Urbanistico (5§ vedano gl art. in allegeto atn. &}.
HMOTA: Per te aree boscate 3l sensi della legge forestale toscana 3972000 st ricords che le stesse song
sotoposts 3 VINCOLO PAESAGGISTICO (81 senst delfart. 147 comma 1 jett. & del D.gs 42/2003 e 2
VINCOLO IDROGEQLOGICQ (gl sensi della LR.T. 35/2000).

[ beni immobiii oggetto delia presente, siti nel Comime - fzzang (M3, vengono di seguito pHS
precisamente descritti!
1 - Units immobilisre costituits 42 Terreno Agricolo distinto al Catasto Terreni del Comune di Fivizzano &
S - s SERAIN. ARB., Classe 3, Consistenza 84 my., Reddito Deominicale € 8,22, Reddits
Agrario € 0,09, sito in Loc. Agning - Comune Fivizzand {1153,
2 _ tJnitd immobiliare costituita da Terreno Agricolo distinto al Cataste Tarreni det Comune di Fivizzano st
S - < =!ich SEMINATIVO, Clesse 4, Consistenza 343 mq., Reddito Pominicale € 0,53, Reddito
Agrarscs £ 6,32, sito in Lo Agnino - Comune Fivizzano (MS);

- Unisy immobiliare costituita da Terreno Agricole distinto st Catasto Terreni del Comune di Fivizzano al
— guatits SEMINATIVO, Crasse 3, Consistenza 1.161 my., Reddito Dominicale € 3,00, Reddito
Agrario € 1,80, site in Loc. Agnino - Comune Fivizzano {MS}

1. Quota & tipologiz del diritte

1/1 o7 Ficos proprietd
Cod. Fiscate GGG

Eveniuali comproprietari:
Hessung

Siuperficie complessiva dl drca mg 1.588,00

Condiziont generali degli immaobilh Glt invmobili s esecuzions, cosIAT da tre terreni agricoll, st rovana
jungo la Strada Provinciale che dalis piccola Frazione di Agninc ports verso il centro di Fivizzane. Fprimi due
terrent, identificati = (RN ;oo situati subito fuari del centro abitato ed essendo in
adiacenza, possono essere consideratt tali & formare un unico corpe defla superficie complessiva 6i 427 mq.
rirca. 11 terreno identificate s NN & W distz da centro di Agnine <ircs 700 m.
Turt e tre | tarreni sono ublcatd sy aree collingsi in pendenza; sond incolti B presentang aits vegetszione
boschiva.
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SUP.TERRENGC AL superf. esterna forda 84,00 B4,00
BMAPP. 160
SUP, TERRENC AL superf. esterna lorda 33300 . 160 243 .00
MAFP. 161
SUP. TERBENG AL superf. esterny jords 1.1761 00 1,00 1.161,00
PAPP. 173

1.588,00 1.588.00

8., VALUTATIONE COMPLESSIVA DELLOTTON
&1 Criterio di stima;
Conseguentementes alle Indagind effettuste in loce, B2 caratteristiche
generali, [ubicszione, viste le  guotaziont immobiliar dF ol
alOssanvatorio del Mercato Immobifiare (1), tenendo altrest conto
delratiusie orisi def mercato immobifiare 2d adottando i metode della
comparazione con altri immobili aventi caratteristiche sitmil, di seguito si
riporiand le relative valutazioni che Iz sottoscritia considera attendibil
ed etje.

5,2 Forsti di informazione:
Cataste di MASSA-CARRARA;

Concervatoria dei Registd Immeobifisr] di MASSA-CARRARA;
Azenzie immobilieriefo osservatori del mercato immobiliare: DM
(Osservatonio del Marceto immobiliarel.

&.3 vValutazione corpi:

K. 3 TERREMI AGRICOLL
Stima sintetica comparative persm etrica {semplificata)

SUP,  TERRENOG AL 84,00 £1,00 £84,00

CHPA NI A D Batas el Ml 10 1 A0S L3S AT

MAPF. 180
SUF.  TERREMG AL 23300 £ 1,00 € 343,00 g
WAPP. 16T %
S54UP, TERRENG AL 116100 £ 1,60 £1L16100 b
MAPE. 173 %
&
Stima sintetice comparativa parametrica del corpo £158B00 :g_
Valore torpo £ 1.585,00 u
Walore Accesserl £0,08 §
Valpre complessive inters £ 1.588,00 A
Valore complessive diritto & quots £1.588,00 %
&
Pag 1 g
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Rapporte di stima Esecuzions immobifiare -n, 10 / 2016
Riepilogo:

s édio goidsrg juoty
M. 2 TERREN! 1.588,00 £1.588,00 €1.588,00
AGRICOLI

8,4 Adeguament e corrazioni defis stima:
Spese tacniche di regolarizzazione urbanistica afo catasizle: £0,00

Digts penerazions:
20-01-2017

L'Esperto aila stima
Arch, Livia Mastagnd

BB A, NG Ch D Sadad Silest Bindat WKLY 1S 45457
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