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PREMESSA ™«

Il sottoscritto Geom.Barotti Maurizio , esercente la liberg professione in

Massa , con studio tecnico in  Via Aurelia ovest 303 , tel. 0585-833564 in
qualita di c.t.u. nominato dal sig. Giudice Delegato al Falimento Dr.
G.Sgambati, si impegnava a redigere relazione di stima immobiliare al
 fine di"determinare il pity probabile valore di mercato di diritfl immobiliar
- caduti -hella massa fallimentare indicata in epigrafe e rispondere in
merito allo stato reale degli imr{]obili.

Dopo avere eseguito i sopralluoghi del caso allo scopo di accertare la
- consistenza, il fipo;lo stato di conservazione e tutte quelle caratteristiche

tecniche ed economiche che concorrono alla determinazione del valore

. 'commerciale :del bene; ;dopo avere proceduto alle visure catastali per

conoscere i dali rispondenti allimmobile ed effettuate le relative visure
presso gli uffici.tecnici_ e finanziari , pud riferire quanto segue .

, LOTTO N° 1
o wo N IMMOBILE UBICATO NEL COMUNE DI MASSA
2 Via Marina Vecchia n.82

| DESCRIZIONE DELL'IMMOBILE - DATI CATASTALI ,
La valutazione riguardq i Diritti pari a 1/1 della piena }propriefc‘ﬁ di una
porzion'e di fabbricato costituita da due unitd immobilicxri, ubicata nel
‘comune di MASSA (MS), centro cittd, via Marina Vecchia n.82.
Sitratta di : .
~porzione di fabbricato ad uso civile abitazione con terreno di pertinenza
per compilessivi maq. 807 circa catastali comprese le murature, di cui
.ma.120 diterreno in comproprietd per %. La porzione di fabbricato si trova
nel centro della cittd, in prossimita del centro commerciale OVIESSE-COOP
e confihon’re con l'edificio della provincia in uso al corpo forestale dello
stato versb monti, con accesso principale diretto da via Marina Vecchia.
Nella zona sono presenti infrastrutiure urbane e serviz in genere. La

porzione di fabbricato in questione fa parte di un edificio plurifamiliare a
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schiero che si sviluppa su tre livelli fuori terra, avente struttura portante

costituita da muraturo trodizionale in misto piett. & mattoni pieni; i solai
orizzontali sono costituiti da struttura mista di putrelle in ferro/legno e
laterizio; una vetusta e cadente scala interna con strutturo  mista
tradizionale in loterizio-legno collega le unitd immobiliar. Lo porzione di
fabbricato &'stoto oggetto di restauro e ancoro oggi i lavori non sono
completoti od eccezione del tetfo, che & stato costruito ex novo con travi
e tovellonato 'di legno, e della nuova murotura strutturale verticale in
- mattoni.di laterizio. Sonomancanti tutti gli impianti tecnologici e gli scarichi
civili, sono fdfiscenti o inesistenti gﬁi infissi e i serramenti. Risultano demoliti
- completamente i solai orfizzontoli nella parte di fabbricato verso monti; gli
- intonaci interni ed esterni-e ‘le bavimentozioni esistenti sono in condizioni
- fatiscenti::L'area- esterna 'del fobbricoto, che comprende la corfe di uso
comune delle unitd dbitative, & in parte utilizata come zona di cantiere e
' si presenta dllo stafo di incurio e di obbandono con sovrastanti cumuli di
" materiale ‘di risulta delle lovorozioni edili. Nel retro del fabbricoto, sopro

- l'area di pertingnza; dddossoto ol confine verso monti, & presente un

~modesto .corpo.di.fabbrica od un solo piano fuori terra, formoto do una’

struttura in mattoncini pieni di loferizio e fetto di legno, in condizoni di

fatiscenza e cadente, destinato a locoli di ripostiglio/magazzino e lovatoio.
Un corpo di fabbrica, aderente al fobbrico’ro , verso mare, costituisce una
colonna su due piani fuori terra ad uso ontiche latrine.

. Confini " : il tutto, formante. un unico corpo, confina, o nord-est.con
particello n.110, vio Morino Vecchia, signori Porenti-Tosi (mctp.lO‘?'suboh‘erni
2,13 e 14], partlia n.106 e partlio n.107 . |

Identificazione catastale - Ufficio del Territorio di MS, comune di Mosso,

catasto fabbricati:
£9.95 porficello n. 109, sub.10, cat. A/4, cl.3, voni 4,5, rc- € 232,41, vid

Marino Vecchia n.82, piano Primo ;
-fg. 95, porticella n.109 , sub.11, cot.A/4, cl.3, voni 4,5, rc-€ 232,41 , via

Morino Vecchio, piono Terro;
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-fg. 95, particella n.109 , sub.17, cat.C/2, cl.9 , mq. 35, rc-€ 131,95, via

Marina Vecchia n.82, piana Terra; wi
-fg. 25, particella n.109 , sub.1, cat.C/2, cl.8, mq. 4, rc-€ 13,01 , via Marina

Vecchia n.82, piana Terrq;
-fg. 95, particella n.109 , sub.2, cat.C/2, cl.8 , ma. 4, rc-€ 13,01, via Marina

Vecchia n.82, piana Terra.

I beni comuni delle v.i.u.: y

e mdppole'”"]QB"SUde,Térna 3, via Marina Vecchia n. 82 piana T, bene
‘camune nan censibi[e‘ {che individua la carte camune ai subalterni 1 e 2
~del mappale 108 e al subalterna .‘T7 del mappale 109);

J=omappale 109subalterna:lé, via Marina Vecchia n. 82 piana T, bene

camune nan - censibile. (che individua la carfe e vasca camune ai

Lot subalterhii e 2:del mappale 108 e al subalterna 17 del mappale 109);

--mappale 109 subdlterna 18, via Marina Vecchia n. 82 piana T, bene

- camune nan':censibile ~(che individua la latrina e carte camune ai

irsubalterniil e 2-del mdfppole 108 e al subalterna 17 del mappale 109);

1 vemappale’ 109 subalterna 19, via Marina Vecchia n. 82 piana T, bene

.+ camune nan censibile::(che individua lingressa camune a futti i subalterni

i del mappale 108 e ai subalterni 10, 11 e 17 del mappale 109);

s~ mappale 109 subalterna:20, via Marina Vecchia n. 82 piana T-1-2, bene

- camuné’nan censibile {che individua il vana scala dal piana terra al piana
~secanda’ed il balcane ‘al piana prima camune ai subalterni 10 e 11 del
mappale 109); | v

- mappale 109 subaltetna 21, via Marina Vecchia n. 82 pioho 1, bene
camune nan-censibile' (che individua la latrina al prima pl'cmd camune ai
subalterni 10 e 11 del mappale 109);

- mappale 109 subalterna 22, via Marina Vecchia n. 82 piana 2, bene
camune han censibile (che individua la latrina al piana saffitta camune ai
subalterni 10 e 11 del mappale 109). .

Al catasto Terreni :

-fa. 95, particella n.545, uliveta, cl.1, di maq. 440 , rcd-€ 2,27, rca-€ 1,70 ;
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R > oric o per 1/1 -

Quanta sapra a giusta ditta catastale :

Al catasto Terreni :
-fa. 25, particella n.546, ulivetq, cl. dl ma. 120 rcd- €O 62, rca-€ 0,46.

-A giusta ditta catastale |
Ve,

- praprietad per’

praprietd per 2/4.-

© provenienza: La'parzianeé di fabbricata che camprende le unitd immabiliari

- aggetta di stima & pervéenuta alla — per affi di

camprdvendita’ nat.” Di Fazid Amdlda can sede in Massa del 19.12.2012
vits i1ep.14982, s drascritti: pressa:la Canservataria dei RR.Li MS 11 21.12.2012 al

n.8041 e n.8042 del reg.part. .
regolarita urbanistica : ,
LOTTO N°1' = Immabili ubicati in Massa, via Marina Vecchia n.82-

- ool fabbricata - haisubita cdei recenti lavari di restaura e risanamenta

canservativa:*'-nan- fancard campletati, mediante interventi  edilizi

£ dicanducibili-dlla letterasc);:icamma 2, art.79 della L.R.T. n.01/05 , cansentiti

.. can segnalaziane certificata di inizia attivitd N° 65053 presentata pressa il
', - camune: di-Mdssa il 05.08.2011 di praf.gen. a name diﬂ

— Pratica sismica n°450 prat.180203,

i deplasitatar all'ufficia tecnicd del genia civile di Massa in data 14.07.201. |l

- rilievatin: ldca ha ‘canfermata i dimensianamenti indicati nel grafica

+ archifettanica- dllegata-alla segnalaziane di inizia attivita e la canfgrmi’rd

alle planimetrie catastali.
FORMALITA' IPOTECARIE - LOTTO N°1

21) ISCRIZIONE CONTRO del 21/12/2012 - Regisira Particalare 1213 Registra

Generale 10829 - Pubblica ufficiale DI FAZIO ARNALDO Repertaria
14983/3871 del 19/12/2012 - IPOTECA VOLONTARIA derivante da
CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO , per samma
capitale di € 350.000 a favare della Cassa di Risparmia di Carrara spa

con’rro-er 1/1 della praprietd .
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2) VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI TRASCRIZIONE del 02/07/2013 -
Registro Porticolare 3757 Registro Genecgl_g45047 - Pubblico ufficiole
UFFICIALI GIUDIZIARI TRIBUNALE DI MASSA Repertorio 938 del 01/06/2013

-0 fovaré di |, per 1/1 proprietd. |l

pignoramenta & stoto eseguito per un credito pori o € 18.219,66 olfre

occessori.

- 3)ISCRIZIONE:CONTRO del:05/07/2013 - Registro Porticolore 659 Regisiro

P "‘Generc)le"v5327"5,~'“-Pubblicb ufficiale TRIBUNALE Repertorio 254/2013 del
©17/06/2013 - IPOTECA.GIUDIZIALE derivante do DECRETO INGIUNTIVO, o

.. fovore di — per 1/1 proprietd

per la sommo di € 5.518,02 .-

LOTTO N°2-N°3 e N°4

CUefiii oo IMMOBIL UBICATI NEL COMUNE DI MASSA

Vio Tofforio n.7

AT TR DESCRIZIONE DEGL IMMOBILE - DATI CATASTALI
La volU’rozions:nriguordd.-i‘ Diritti parl a 1/1 della proprieta di tre

L apportomentii divorio’ consistenzo che fanna parte di un edificio

;o plurifomiliore: composto di ‘nove olloggi residenziali sita nel comune di
- MASSA (MS), loc. Villette, Via Taffaria n.7 . L'edificia & inserita in uno zono

. residenziole urbonizzoto; si trovo nei pressi del viale Rama, arterio viorio di

. principole impcr‘rdnzd.ch,e collego Mqrin_o.di Mosso con il centro citto, e
" dello lineo autastradale Al2. Lo polozzino & disposto su due pioni fuori
terro con ‘scantinato od uso goroge/contine e sottotetti od uso stenditoio.
- Lo struttura portonte € stota reolizzoto can ossaturo di trovi e pilostri in
- calcestruzzo ormota; le fondoziani sono costituite do uno ploteo con trovi
ravesce; i solai orizzontoli e inclinoti sono del tipo bousto o frovett
porziolmente prefabbricoti; le tomponoture esterne in termalaterizia e le
tromezze interne in loterizio leggero; i bolconi sono realizzoti in c.o.;

coperturo a fefta. Uno scolo interno e un vono oscensore in colcestruzzo
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armata metftona in camunicozione i vari pioni dell'edificio. Una scivalo

esterno collego il piono scontinato can lo sttgda pubblico. |l fobbricoto,
reolizzoto tro il 2010 e il 2012, si trovo in buono stoto di conservozione e ho
oftime ﬁnifuré esterne : infonoco ol civile per esterni con intonochino di
finituro o base silossonico colore beige; cornici alle finestre con davonzdli

" tipo Balogno" e olle ' porte-finestre in mormo egiziono denaminoto *

s-gialla-sunny", “dotato di-biselloture; conale semicircolori e pluvioli circolori
- “fipo rome: monto di coperturo del tetto in tegole di loterizia * fipa

"~ Portoghese ..l condominio & provvisto di recinzione in muraturo con

sovrostonte ringhiera di ferro vernicioto.

< Provenienza:loffo n®2 ; n°3'e n°4: otto natarile di comprovendito o rogita

not. Anno Morio Corazzi'di Carraro del 11.08.2009, registrato il 20.08.2009 ol

i 1283, frosce. il 21.08.2009 ol n.6142 del reg.port.

regolarita urbanistica :

' Lo polozziho: plurifamiliore, che comprende i fre apportomenti oggetto di
toristimos-é stotoredificatotral’onno 2010 e il 2012. I comune di Mosso in doto
©.+31.03.2009 tho” rilasciato kil permesso di costruire n.611119 e in dota

©28.10.2010 permessa-di ‘castruire ( rinnovo) n.63417. In seguito & stoto
“opresentoto in doto:27.07:2012 prot. gen. N°0032649 vorionte finole n. 67287,
" iolsensi dello:L:R.T. 1/05 art.83 commi 12,13, ot.84 commo 3, con lo quole si
i sono. dichioroti ultimofi'i lovari per lo reolizzoziane del fobbricoto od usa
‘civile obitozione. Alla variante finole sono stofti ollegoti : fogliondo C di fine

tolavar. ., foscicolo; tecnjco-,dell'opero, dichiorozioni di canformitd degli

impionti idrosonitorio e termico, dichiorozioni di confarmitd degli impionti

- elettrici, attestati di certificozione energefico, reloziane tecnico sullo lineo

vita, callauda delle apere in cementa armoto e dichiaraziane di obitobilitd

- dotota 27.07.2012'; prot. gen. N°0032670, firmoto dol direttare dei lovor, oi

sensi dell'ort.86 L.R.T. n°01/05 e del D.P.R. 380/01. Lo protico sismica n.437, &
stoto depositota pressa I'ufficio tecnico del genio civile di Mossa in doto
22.06.2009 e in seguito e stota presentoto variante in corso d'opero in doto

16.12.2010 prot.n.321773 . I rilieva in loco ho canfermoto i dimensionomenti
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L i

~indicati nel grafico orchitettanica dllegata alla variante finale e la

canfarmitd alle planimetrie catastali, wi

FORMALITA' IPOTECARIE LOTTO N°2- N°3 e N°4

1) ISCRIZIONE CONTRO del 21/08/2009 - Registra Particolare 1400 Registra
- Generale 8808 - Pubblica ufficiale CAROZZI ANNA MARIA Repertaria
©41101/13974:-del11/08/2009 - IPOTECA VOLONTARIA derivonte do

‘CONCESSIONE A "GARANZIA DI MUTUO. Annataziane n. 775 del

- l0/08/2012'(FRAZIONAMENTO IN QUOTA) atta nat. Di Fazia Arnalda del

7/8/2012 rep.14754/3721": latta 1e 2 - fg.140 particella n.2164 sub. 5 e

atisubdSoper la sammai-copitale di € 107.000,00 ; latta n® 3 ~ fg.140

)

nt 3) .

parficella n.2164 sub.é e sub.16 per la sammo capitole di € 242.000,00 :

<o ldtto:n?4.=:fg.140 portcella n.2164 sub.9 e sub.14 per sammo capitale di

€ 220.000,00.

" VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI TRASCRIZIONE del 02/07/2013 -
. RegistrarPorticalare 13757 Registra Generole 5047 - Pubblica ufficiale
+ i URFICIALIGIUDIZIARI TRIBUNALE DI MASSA Repertario 938 del 01/06/2013

= atavare of (Y o1 1/ oot |

pignaramenta & stota eseguita per un credita pari a € 18.219,66 dltre

accessar.

ISCRIZIONE CONTRO del 05/07/2013 - Registra Particalare 659 Registra
"Generale 5327 - Pubblica ufficiale TRIBUNALE Repertaria 254/2013 del

- 17/06/2013 - IPOTECA GIUDIZIALE derivante do D,ECRETO INGIUNTIVO, @

perla sommo di € 5.518,02 .-

LOTTO N°2 - fg.140 map.2164 sub.5 e sub.15 - Closse energetico “ D " —

apportomenta esposto a sud-avest. Unitd abitativa al piona terra can

bax/garage al piona interrota, dotato di carte scaperta esclusiva ad uso

giardina, con accessa carrabile e ingressa sia candominiale sia privata. La

cansistenza: soggiorna-pranza, due comere, bagno e disimpegna, can
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carte esclusiva dalla quale, fromite scala esterna privata, si roggiunge il

bax/garage al piana interrata. L'appartamenta & ultimato ed abitabile
can le seguenti finiture : pavimenta in mattanelle cm.60x40 di gres
parcellanata montato in linea e datata di battiscapo, rivestimenti a
parete in gres parcelianata, bagna datata di bidet, w.c., lovaba e bax
can piotta daccio in porcellana bianco ; portancina di ingresso blindato
in legna ; parte interne in legna can semrature e moniglie in alluminia
satinota, finestre e parte finestre datate di vetrocamera e persiane olla

- veneziana in legna calare marrane; intanaco liscio e tinteggiatura
- idrosalubile al civile E:old,re"- bian&a. Gli impianti tecnolagici sana di tipa
frodizianole con rete distributiva satta traccia: impianta elettrico, TV,

videocitafona, riscaldomenta can coldaia murale a gos a candensaziane

= edrelementi radianti in-alluminia. Al piana interrota il box/garoge & dotata

di parta basculonte’ carrabile, infonaca liscia al civile per interni sulle

pareti e il saffitto mentre il povimento e costituito da calcestruzza levigata.

Confini

Leper 'appartamenta ; .maopi2164 sub.19 (pianerattalo e scola), mop.2164

'sub.24 (violetta d'accessa), map.2164 sub.4 (appartamental), s.s.q..

- per il bax/garage mop.2164 sub.16 versa monti; map.2164 sub.22 (areo

di manavra di uso candaminiole); ferrapiena satta il giardino del mop.2164

sub.5, s.5.a.. |

Identificazione catastale - Ufficia del Territario di MS Comune di Mdssa .

catasto fabbicoti ; | | .
-fg.140 particello n.2164 sub.5, cat. A/2, cl.4, vani 4, rc- € 537,12, vio

Toffaria snc, piana T. ‘

- fg. 140 particello n.2164 sub.15, cat. C/é, cl.é , cons. mq.18 , rc-€ 56,71, vio

Tofforio snc, p. S1.

A giusta difta cotostale 1 Droprieta per 1/1

LOTTO N°3 —fg.140 map.2164 sub.é e sub.16 - Classe energetico " D " —

oppartomento espasta o nard-avest.  Unitd abitotivo al piano prima
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dototo di locole sottotetto od uso stenditoio con box/goroge ol piono
intferroto. Lo consistenzo: soggiorno~pronzo,mg(:gf:ino, comero, bogno,
ripostiglio, disimpegno, bolconi e sottotetto con‘ LJ‘n locole box/goroge ol
piono interroto.  L'opportomento non & rifinito completomente ed &
dototo delle seguenti finiture : povimento in mottonelle di gres
porcellonoto montoto in diogonole e dototo di bottiscopo, rivestimenti o
porete in gres porcellonoto montoti in lineo, bogno fornito di bidet, w.c.,
lovobo e piotto doccio in 'porcéllono bionco con elemento termo-oredo
-mo privi di rubinetterio e. opporecchioture ; portoncini blindofi in legno di
ingresso ol piono pfimo e nel sotfotetto; porte interne in legno loccoto
- colore bionco (monco lo porto dello cucino e olcune porte sono prive di

‘cembrono-cornice") con. serroture e moniglie in olluminio sotfinoto,

- finestre -e porte-finestre dotote di vetrocomero e persione esterne ollo

veneziono in legno colore morrone; intonoco liscio ol civile e tinteggioturo

idrosolubile colore bionco. Gli impionti tecnologici presenti, di tipo

- ~trodizionole con rete distributivo sotto troccio, sono: TV, videocitofono,

riscoldomento con. coldoio’ murole o gos o condensozione ed elementi
rodiontiin olluminio e impionto elettrico privo di plocche copriscotolo e di
prese in olcuni locoli. | bolconi sono dototi di povimentozione con
poropetto sormontoto do ringhiero. Scolo intermno, di collegomento ol
softotetto, dofoTQ di riv'esﬁmenfo in mormo * sunny" con tonolitd chioro .
Al piono interrofo il box/goroge & dototo di porto bosculonte corrabile,
.—intonoco liscio ol civile: per interni sulle boreﬁ e il soffitto, mentre Il
povimento e costituito do colcestruzzo levigoto. '

Confini

- pef I'opportomento : mop.2164 sub.19 (pionerotiolo e scolo), mop.2164
sub.21 (vono oscensore), mop.2164 sub.l (opportomento), vuoto su corte
esclusivo del mop.2164 sub.2, s.5.0..

- per il box/goroge : mop.2164 sub.15 verso more; mop.2164 sub.22 (oreo di
monovro di uso condominiole); terropieno sotto il giordino del mop.2164

sub.5 e mop.2164 sub.17.
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Ideniificazione catastale - Ufficio del Territaria di MS, Comune di Massa ,
cotasta fabbicati : .
-fg.140 particella n.2164 sub.6, cat. A/2, cl.4:‘§/dni 6, rc- € 805,67, via

Taffaria snc , piono 1-2 .

- fg. 140 particella n.2164 sub.16, cat. C/é, cl.6 , cans. mq.17 , rc-€ 53,56, vio |

Taffaria snc, p. S1.

A giusta ditta catastale [ o cpricta per 1/1

LOTTO N° - fg.140 map.2164 sub.? e sub.14 — Classe energetica * D " -

apparfomenta espasfa a sud-avest. Unitad abitativa al piano prima

datafa di sovrds"ran’r’e lacale saftatetto od usa stenditaia can bax/garage

. dl piano interrata. La'cansistenza: soggiarna-pranza, due camere, bagna,

. disimpegna;balcani, due ‘'vani softotetta can piccala laggia e un lacale

bax/garoge - ol piana interrato. L'appartamenta nan & rifinita

campletomente ed & datata delle seguenti finiture : pavimenta allo stata

- grezzo, ossio formata dal sala sattafondo preparata per la pasa in opera

- di porquet, ol piana’ sattatetta mentre il piana prima é datato di
- pavimentazione in'mattanelle di gres porcellanata mantate in diagonole
e battiscopa; bagna farnita di bidet, w.c. e piatta daccia in parcellono
bianca con elementa terma-arredo ma mancante di rubinetteria,
'~ apparecchioture e lavaba, con rivestimenta a parete in  gres

‘parcellonoto mantata in linea; portoncine blindata in legna nell'ingressa
-al piand prima { monco la parta nel secanda ingressa posta sul
- plonerattala del piono sottatetta ); parte interne in legna laccoto cdlqre

‘bianca { alcune parte prive di “cembrana-carnice”) can serroture e
. moniglie in olluminia satinata al piana prima, mentre il sottoetto & priva di
. parte; finesfre e porte-finestre datate di vetracamera e persione esterne
alla veneziona in legna colore marrane; intanaco liscio al civile e
tinteggiatura idrosolubile calare bianca. Gli impianti tecnalagici presenti,
di tipo ftrodizianale con rete distributivo sotto traccia, sona: TV,

videocitofano, riscaldamenta can caldoio murole o gas a condensoziane
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ed elementi radianti in alluminia e impianta elettrica priva di placche
capriscatala e di prese nei vani sattatetta e in alcupi vani del piana prima.
Tutti | balcani sana datati di pavimentaziane ggri'.pcrapeﬁc sarmantata
da ringhiera in ferra verniciata. La scala inferno, di calegamenta al
sattatetta & datata di rivestimenta in marma * sunny" di tanalitd chiara ..
Al piaria interrata il bax/garage & pravvista di parta basculante carrabile,
intanaca liscia al civile per interni sulle pareti e il saffitta, mentre il
-'pavimenta e castituita da cdlcesiruzza levigata.

Confini
- perl'appartamentd : map.2164 sub.19 (pianerattala e scala), map.2164
" sub.8 (oppdrfdme’nfd), vuata su carte esclusiva del map.2164 sub.5, s.s.a..
--per il qu/gamge T MAp.2164 sub.13 versa manti; map.2164 sub.22 (area
~di'manavra di usa:candaminiale); terrapiena su due lati satta il giardina del
map.2164 sub.4 . ‘

Identificazione ¢c1fasfc:le - Ufficia del Territaria di MS Camune di Massa ,
catasta fabbicati :
- -fg.140 ‘parficella’n.2164 sub.?, cat. A/2, cl4, vani 5, rc- € 671,39, via
Taffaria snc, piana 1-2. |
- fg. 140 particella n.2164 sub.l’ 4, cat. C/6, cl.6 , cans. mag.17 , rc-€ 53,56, via
Taffaria snc, p. S1. .
[oraprieta per 1/1

A giusta ditta catastale

VALUTAZIONE

Il valare & ricavata sulla base del sala valare venale a di mercata ,

ritenenda fuarviante Io"compdrozione can i tradizianali metadi di stima
duali la capitalizaziane del reddita , il casta di castruziane , ecc. . Il valare
- unitaria di ‘'mercata & il risultata della media camparativa , basata sulla
scarta dei prezzi medi di mercata carrenti, cancretamente realizabili per
immabili can caratteristiche simili, risultante da indagini svalte pressa gli
uffici finanziari , I'ufficia tecnica del Camune, lacali agenzie immabiliari |

nanché da canascenze specifiche che il sattascritta ha nel settare. La

Pagina 12 di 16




valutoziane & effettuato o carpo, nella stota di fatta e di diitta in cui
I'immobile attualmente si travo, can tutti gli inerc?__r)‘.ﬁ diritti, pertinenze, oneri
e servitl attive e passive e parti camuni per Iégge, cansuetudine a

destinaziane.

LOTTO N° 1
IMMOBILE UBICATO NEL COMUNE DI MASSA
" Via Marina Vecchia n.82
IL PIU' PROBABILE VALORE DI MERCATO

' Dalle ricerche effettuate pressa. la lacale agenzia delle enfrate, nan
Y

i risultano gravare contratti di locaziane sull'immabile.
. Risulta, came “dichidrata nella cansulenza estimativa di parte, un

. preliminare: di ' camprovendita, registrata pressa I'agenzia delle entrate in

1ot sdata-23:12:203 @l 4324 serie 3, o favare del sig. [Ty <" 0

samma di € 350.000.

-l plU prababile valore: di mercota camplessiva dellimmabile, per la pieno

‘praprietd, tenuto canta delle caratteristiche infrinseche ed estrinseche del
bene e fatte le dovute praporziani e detraziani, volutata nel mese di oprile
2014, & : |
. - sup.larda residenziale Mq. 129,00 co. x€/mq. 1.500,00 = € 193.500,00 ;
- ~sup.larda non residenziole ( cdn’rine - ripastigli-depasiti - lotrine)
Mq.57,00 co. x €/mq. 750,00 = € 42.750,00 ;
. =sup. larda residenziale in.camune Mq.BS,OOcc:. x €/mq.750=€ 26.250,00;
 -orea scaperta esterna ma.440 + ma.40 { mq.120x1/2) + maq. 59 circa =
ma.559,00 x €/maq.150 = € 83.850,00.

Per un tatole di:
Euro 346.000,00 in c.t.

(Trecentoquara nfc:seimild/OO)

Valore 1/1 della proprieta
( terreno map.546 di mq.120 x % dello proprieta)
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LOTTON®2 . 4
IMMOBILE UBICATO NEL COMUNE D| MASSA
Via Taffaria n.7 - fg.140 map.2164 sub.5 e sub.15
IL PIU' PROBABILE VALORE DI MERCATO

. Dalle ricerche effetfuate:pressa la lacale agenzia delle entrate nan

risulfana gravare cantratti di lacaziane abitativa sull'immabile. Came
- dichiarata nella . cansulenza  di parte, 'appartamenta & aggetta di

~preliminare di campravendita registrata il 12.03.2010 al n°695 serie 3, a
- favare della sig.ro IR Hrezza dichiarata € 210.000,00 - Risulta
fche la situaziane debitaria -"'ne? canfranti del candaminia ammanti a €
345,00

wed ] pIL‘J'E’bFGbOb“e valare: dismercata camplessiva dellimmabile, per la piena

praprietd, tenuta canta delle caratteristiche infrinseche ed estrinseche del
~bene e fatte le davu’re ptoporzioni e detraziani, valutata nel mese di aprile
2014, ¢ :
- sup.lardaresidenziale Ma.66,00 ca. x €/mq. 2.700,00 = 178.200,00 €
- . sup. larda bax/garage -Mg. 20,50 ca. x €/mq. 1.350,00 = 27.675,00 €
R sup.lordd carte mq. 76,00 ca. x €/mq. 200,00 = 15.200,00 €

Perun T'Ofdle, defratta il debita can il candaminia, di :

o € 221.000,00in c.t.

(duvecentoventunomila/00)
Valore 1/1 della proprietd
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LOTTO N° 3
IMMOBILE UBICATO NEL COMUNE DI MASSA
Via Taffaria n.7 fg. 140 map.216450b% e sub.16
IL PIU' PROBABILE VALORE DI MERCATO

Dalle ricerche effettuate pressa la lacale agenzia delle entrate nan

. risultana gravare cantratti di lacaziane abitativa sull'immabile. - Risulta che

la situaziane debitaria nei canfranti del candaminia ammanti € 547,00.

Il piv prababile valare di-mercata camplessiva dellimmabile, per la piena
‘praprietd, tenuta canta delle cgro’r’rerisﬁche infrinseche ed estrinseche del
" bene e fatte le davute praparziani e detraziani, valutata nel mese di aprile
2014, ¢ : '

sup. lardd residenzialeé M. 75,00 ca. x €/mq. 2.700,00 =202.500,00 €
<o sup!ldrda baxy/garage Ma. 18,00 ca. x €/mq. 1.350,00 = 24.300,00 €
sup. larda stenditaia mq.S‘?,OO ca.x €/mq. 1.500,00 = 88.500,00 €
sup. larda balcani mg. 29,00 ca. x €/mq. 800 = 23.200,00 €

-3

Perun tatale, detratta il debita condaminiale, di:

€ 338.000,00 in c.t.

(, trecéniotrenioﬂomila /00)

; Valore 1/1 della proprieta

LOTTO N°4 '
IMMOBILE UBICATO NEL COMUNE DI MASSA
. Via Taffaria n.7 fg. 140 map.2164 sub.9 e sub.14
iL PIU' PROBABILE VALORE DI MERCATO

Dalle ricerche effettuate pressa la lacale” agenzia delle entrate nan
risultana  gravare canfratti  di  lacaziane  abitativa sull'immabile.

Sull'appartamenta grava un preliminare di campravendita registrata |l

04.12.2013 al n°4338 serie 3, a favare del sig.—prezzg
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dichiorato € 318.000,00 - Risulta che la situaziane debitaria nei canfronti del

candominia ammonti a € 532,00. iy A

Il piU prababile Vo!qre di mercata camplessiva dell'immabile, per la piena

praprietd, tenuta canta delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche del”

bene e fatte le davute praparziani e detraziani, valutoto nel mese di aprile

2014, ¢& : : ,

sup. lardaresidenziolé Mq. 67,00 ca. x €/mg. 2.800,00 = 187.500,00 €

~ sup. larda bax/garage Ma. 19,00 ca. x €/mq. 1.350,00 = 25.650,00 €
sup. larda stendifoia ma. 57,00 ca. x €/ma. 1.400,00 = 79.800,00 €

- sup. larda bolcani ma. 27,00 ca. x €/mg. 800 = 21.600,00 €

i t i

« ', Perun tatale, detratto il debita candaminiole, di :

€ 314.000,00 in c.t.

L) ( trecentoquattordicimila/00)
Valore 1/1 della proprietd

VALORE COMPLESSIVO DEGLI IMMOBILI STIMATI
1.219.000,00 € |

Tanta daveva per la veritd.

~Si ollegono repertori fotogrofici, estrotti di moppo cotostale, visure cotostali , planimetrie
. catostoli, fitoli di pravenienzo, quatozioni immabilior, concessiani edilizie - scia, ispezioni
ipatecarie, regalamento candaminiale — quote millesimoli,

Massa, [ 05.06.2014 ‘
‘ IL CONSULENTE TECNICO D'UFFICIO




