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Premessa

La presente relazione € la sintesi dei vari elaborati gia depositati in atti: "Rap-

porto di valutazione” del 13/06/2018; “Chiarimenti” del 21/09/2018; “Integrazione e

chiarimenti” del 15/01/2019. Quanto li contenuto e precisato viene, in questo ela-
borato, aggiornato e coordinato per una pil rapida e facile trattazione.

L'aggiornamento si rende necessario a seguito dell’avvio della definizione della

pratica di acquisizione al patrimonio del Comune di Montignoso di una porzione di
fabbricato a seguito dell’'Ordinanza di Demolizione n.96 del 1996 emessa dall’'ente e

non eseguita dall'esecutato.
Vengono aggiornate anche le spese condominiali relative al bene Lotto 2 co-

rmune di Carrara al 11{11]{2[]19 ;

Megli elaborati allegati al presente aggiornamento viene indicato graficamente

la porzione di fabbricato oggetto di demolizione da parte del Comune e eseguito a
spese della proprieta, L'area acquisita al patrimonio del Comune & stata dallo stesso
individuata, come meglio precisato nel proseguo del presente lavoro e corrisponde
alla proiezione a terra della porzione di fabbricato da demolire.

Nel presente lavoro vengono organicamente inseriti anche gli approfondimenti
e i chiarimenti riportati nei precedenti elaborati. 5i precisa che per eventuali appro-
fondimenti sulle singole tematiche e per guanto qui eventualmente non riportato
per la necessaria sintesi, si rimanda agli elaborati precedenti depositati e presenti in
atti.

Pag, 1
War. 3.0
Ldicom Hinance =l

Frrraado Da: CARRS ACEERTD Enwnss Da: ARUBAFED 5.P.A. MO CA 3 Sarali, Sd00SaS5THENS fabTaBhbinda1 1258

-



Ist. n. 38 dep. 22/10/2019

Rapporto di stima Esecuzions immobilizre - n. 143 Jan1g

INDICE SINTETICO
1. Dati Catastali

Bene: vai Acguala n.42 - Montignoso = Montignoso (MS) - 54038
Lotto: 1

Corpo: A
Categoria: [D/8] Fabbricati costruiti o adatiati per le speciali esigenze di un’attivita commerciale
non suscettibili di destinazione diversa senza radicali trasformazioni,

Identificativi;

- foglic 15, particella 605, subalterno 1 graffato part. 755 sub.2, indirizzo Via Acquala, piano T, comu-
ne Montignose, categoria D/E, rendita € 1.181,14

Categoria !

= foglic 15, particella 605, subalterno 5, indinizzo Via Acquala, piano T, comune Montignoso, categoria
C/2, classe 4, consistenza 4 mg, superficie 6 maq, rendita € 13,01

Corpo: B

Categoria: [F/2] - Unitd collabenti — fabbricati fatiscenti, ruderi, unitd con tetto crollate e inutilizzabili.
Intestato a: diritti reall proprietaric 1/1,

Identificativi: foglio 15, particetla 755, subalterno 6, indirizzo Via Acguala, comune Montignoso, cate-
goria Ff2, rendita € 0,00 (gia sub.l categoria DJE, parte)

Identificativi: foglio 15, particella 755, subalterna ¥, indirizzo Via Acguala, comune Montignoso, cate-
goria Ff2, rendita € 0,00, (gia sub.l categoria /8, parte)

Corpo: C

Categoria: [C2] Magazzini e locali di deposito

Intestato a_, insieme ad altri 23 intestatari ciasscuno per i
proprl dirittl, 5 veds visurg allegats.

Identificativi; foglic 15, particella 755, subalterno 3, indirizzo via Acquala, comune Montignoso, cate-
poria Cf2, classe 7, consistenza 142, superficie 152, rendita € 520,69

Corpo: D

Categoria: Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse |EE|
Intestato a: dirittl reali proprietario 1/1

Identificativi: foglic 15, particella 755, subalterno 4, comune Montignoso, categoria £/, classe 3,
consistenza mag.239, superficie mg.239, rendita £580,14

Corpo: E
Categoria: Terreno

Intestato a: _ diritti reali proprietario 1/1.

Identificativi: particella 607, qualith prato irrigua, chasse 2, superficie catastale 2858, reddita domini-
cale: € 15,65, reddito agrario: € 3,53,

Corpo: F
Categoria: Terreno
Intestato a: _ diritti reali proprietario 1/1, Comune di
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Montignoso

Identificativi: foglio 15, particefla 754, qualita prato irrfiguo, classe 2, superficie catastale 292, reddito
dominicale: € 1,60, reddito agraric: € 0,98,

Corpo: G
Categoria:
Mon accatastato

Corpo: H
Categoria:
Non accatastato

Bene: via Campo d'Appio 33 A - Avenza - Carrara [MS) - 54033

Lotto: 2

Corpo: A
Categoria: [C1] Negozl, botteghe
Intestato a:

- -t propeta, 14
- I .01 ol proprieti 1/2
Y .ot cf proprieta 1/4

Identificativi: foglio 80, particella 936, subalterno 12, indirizzo Via Campo d'Appio, plano terra, co-
miune Carrara, categoria Cfl, classe 10, consistenza 208, superficie 207, rend. £4.586,96

2. Stato di possesso

Bene: vai Acquala n.42 - Montignoso - Montignoso (M5) - 54038

Lotto: 1
Corpo: &
Possesso: Libero
Corpo: B
Possesso: Libero
Corpo: C
Possessn: Libero
Corpo: D
Possesso: Libero
l:mpu-: E
Possesen: Libero
Corpo: F
Possesso;: Libero
Corpo: G
Possesso: Libero
Carpo: H
Possesso: Libero
Pag A
var. 3.0

Ldicom Financs =

ARLEBAFED 5.P.A. MO CA 3 Sarmli, 805 THENS fabTaBhbindia1 1258

CHRRA ACBERTD Enves O

Frrabo Da:

s@



Ist. n. 38 dep. 22/10/2019

Rapporto di stima Esecuzions Immobilizre - n. 143 Jan1g

Bene: via Campo d*Appio 33A - Avenza - Carrara (MS) - 54033
Lotto: 2
Corpo: A

Possesso: Occupato - | EEG——

B contiatic di focazione stipulato in data 01/01/2009 e canone con caden-

7a mensite.

|| canone di locazione non & considerato vile 3i sensi dell'art, 2923 comma 3 c.o,

Note: Registrato a Pontedera il 21/01,/2009 ai nn.281 serie 3 Tipologia contratto: anni 6+6,
scadenza 31/1272020 Data di rilascio: 31/12,/2020

3. Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili

Bene: Vai Acquala n.42 - Montignoso - Montignoso (MS) - 54038

Lotto: 1

Corpo: &
Accessibilitd degli immobili al soggetti diversamente abili: NO

Corpo: B
Accessibilitad degli immobili ai soggetti diversameante abili: NO

Caorpo: C
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

Corpo: D
Accessibilita degli immobili al soggetti diversamente abili: NO

Corpo: E
Accessibilitd degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

Corpo: F
Accessibilitd degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

Corpo: G
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abiliz: ND

Corpo: H
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

Bene: Via Campo d'Appio 33A - Avenza - Carrara (MS) - 54033

Lotto: 2

Corpo: &
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamante abili: NO

Pag, 5
Var. 3.0
Ldicom Hinance =l

CHRRA ACBERTD Enmney Da: ARUBAPEC 5.F.A. N3 CA 3 Sarale: S5 TRENS: fabTaTBbblinda | 1258

werebn Da:

F

-



4,

5.

Creditori Iscritti

Comproprietari

Lotto: 1
Corpo: A

Comproprietari:

Corpo: B

Comproprietariz

Corpo: C

Compropristar:

Corpo: D

Camprogrietar):

Corpo: E

Comproprietari:

Corpo: F

Comproprietari:

Corpo:

Compraprietari:

Corpo: H

Comproprietari

Lotto: 2

Corpo: &

Messuna

Messuno

Messuna

Messung

Messuno

Messuno

Messuno

: Messunao

Comproprietari:

- Y .t i proprieta 1/2
- | 10 cii praprie-

ta 1/4,
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Bene: vai Acguala n.42 - Mentignoso - Mentignoeso (MS) - 54038

Lotto: 1
Corpo: A

creditori iscritt:: |

Aoy, Michele Soleri, Awv. Federico Soleri, Avv. Fazzi Roberto, Agenzia Riscozsione e Tributi.

Bene: via Campo d'Applo 33° - Avenza - Carrara (M5) — 54033

Lotto: 2
Corpo: A

Creditori tscritt:- |

vy, Michele Soleri, Avv. Federico Soleri, Avy. Fazzi Roberto, Agenzia Riscossione e Tributi

Beni: Vai Acquala n.42 — Montignoso — Montignosa (MS) - 54038

Beni: via Campo d'Appio 33* - Avenza - Carrara (MS) = 54033
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& Misure Penali

Beni: Vai Aoquala n.42 - Montignoso - Montignoso (M3S) - 54038
Lotto: 1

Corpo: &
Misure Penali: NO

Corpo: B
Misure Penali: N

Corpo: C
Misure Penali: Na

Corpo: D
Misure Penali: NO

Corpo: E
Misure Penali: NO

Corpo: F
Misure Penali: NO

Corpo: o
Misure Penali: NO

Corpo: H
Misure Penali: NC

Beni: Via Campo d'Appio 33A - Avenza - Carrara (MS] - 54033
Lotto: 2

Corpo: A
Migure Penali: NO
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Lotto: 1
Corpo: &

Continuita delle trascrizioni:

Corpo: B

Continuita delle trascrizioni:

Corpo: C

Continuita delle trascrizioni:

Corpo: D

Continuita delle trascrizioni:

Corpo: £

Continuitad delle trascrizioni:

Corpo: F

Continuita delie trascrizioni:

Corpo:

Continuita delle trascrizioni:

Corpo: H

Continuita delle trascrizioni:

Lotto: 2
Corpo: &

Continuitad delle trascrizioni:

Prezzo

Lotto: 1

Continuita delle trascrizioni

5l

5l

5l

5l

51

5l

&l

5l

5
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Bene: Vai Acquala n.42 - Montignoso - Montignoso (MS) - 54038

Bene: Via Campo d'Appio 33A - Avenza - Carrara (MS) - 53033

Bene: Vai Acquala n.42 - Montignoso - Montignoso (M5) - 54038

Prezzo da libero arrotondato per difetto: ..o mos e e, € 922.000,00

Prezio da occupato: € 0,00

Lotto: 2
Prezzo da libera: €004

Bene: Via Campo d'Appio 33A - Avenza - Carrara (M5) - 53033
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Beni in Montignoso (MS)
Localita/Frazione Montignoso
Vai Acquala n.42

Lotto: 1

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si

La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? 5i
1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: A.
Sito in Montignoso (M5) CAP: 54038 frazione: Montignoso, Via Acquala n.42

MNota generale: Porzione di fabbricate composta da due unitd residenziali poste al plano terra
di un fabbricato {identificato nello foto satelliitare con la jettera A) di due plani fuori terra e pla-
no interrato; le due unita (Fillew piante unitd 1 e 2) sono identificate in catasto con minor consi-
stenza e diversa categoria dalla part. 805 sub 1 graffata alla part. 755 sub 2 e part.605 sub.1 (/o
part, 755 sub.Z é identificats approssimativarmente in quanto corrisponde ad un fobbricalo ora
demaolito nella foto satellitare con lo lettera B). Risulta inglobata nell’'unita 2 anche il locale cal-

daia di piccole dimensioni in catasto part.B05 sub.5. Il piano terra oggi trasformate nelle due

unita in catasto riperta |z categoria D/E.

Quota e tipologia del diritto

1/1 o N - i > proprieta

I -:iclcnza:

Eventuali comproprietari;

MO

Mote: | complesso immakbiliare fino alla data del 10/10/2014 era una proprieta unica, con
I"atto Notaio Luigi Cattaneo rp.n.24826,/12089 del 10/10/2014 & stato venduto ['unitd im-
mabiliare al primo piano e seminterrato facendo riferimento alla planimetria catastale fg.15
part.B0% sub. 4 [presentata con prot. MS00931593 del 03/10/2014); presumibilmente in data
successiva all’atto di vendita(se si da per corrispondente allo stato di fatto dei luoghi al mo-

mento della vendita la planimetria catastale allegata al suddetto atto, si precisa che tale ac-

certamento non rientra tra | quesiti pasti allo scrivente) sono state apportate varie modifiche

al fabbricato, Dette meodifiche hanno variato lo stato di fatto del benl, compresi guelli ogget-

to della vendita del 2014, senza che risultino atti successivi atti di adeguamento dell’assetto

proprietarie a quante oggi si riscontra, Questo genera per alcune parti delle unita in esame

problemi per la corretta definizione e attribuzicne delle proprieta non solo per i beni oggetto

di perizia ma anche per i beni di_proprieta di terzi al primo piano & seminterrato, Quanto so-

pra & riferito ad entrambe le unita 1 e 2 del piano terra che compongono il presente “Corpo
Au
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Di seguito si riporta quanto precisato ed integrato nella relazione a “Chiarimenti” del
21/09/2018:

In merito a quanto sopra si fa presente quanto segue.

1) Le aree che erano occupate da manufath oggi non piu esistenti che i base alla planimetria a cul i fa
riferimento nell'atio di compravendita del 101 0/2014 trascritto il 4/11/2017 facevano parte dell'unita re-
sidenziale con quell’atto trasferita sono quelle evidenziate in giallo nefla planimetna allegata ; aree che
0ggi cormispandono a porzionl ded fabbricato realizzate dallesecutato abusivamente @ per cui @ prevista
ta demoliziong.

2) Le aree attualmente ocoupate da porzioni del fabbricato necessarie per accedere all'unitd posta al
piano primo e alla rispettiva cantina (entrambe di proprieta di terzi) che | base alla planimatria a cui si fa
riferimenta nell'atto di compravendita dal 1011072014 traseritto il 41117201 non sono state trasfente & -
sultano realizzate su aree di proprieta deli'esecutato, son quelle colorate in azzurro nella planimetria al-
legata;

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestato a: | < riti el proprietario 1/1,

Identificativi: Foglio 15, particella 605, subalterno 1 graffato part. 735 sub.2, indirizzo Via
Acquala, piano T, comune Montignoso, categoria DJB, rendita€ 1.181,14

Canfini:

- La part. 605 sub.l1 (si vedano nota generale e seguente) confina catastalmente con area li-
bera su particella 755 lato mare & Massa, scale di accesso all'unita posta al primo piano e alla
cantina posta al pizno seminterrato e area libera su particella 755 lato Viareggio; sub5 e
area libera su particella 755 lato monti; sopra altra unita di proprieta di terzi sub.4; sotto il
suolo ed in parte cantina annessa all'unita sub.4.

Mote: |l fabbricato nella consistenza attuale @ composto da due unita residenziali ed & quindi
difforme da guanto riportato in catasto per destinaziene, consistenza, superficie e numero
di unita, Il piano terra & stato ampliato invadendo parte della particella 755 sempre di pro-

prieta dell'esecutato e, come si dira meglio in altre parti del lavoro, le madifiche sono tali da
aver interessato anche la proprieta individuata in catasto con il sub.4 di proprieta di terzi che
a sua volta & stata modificata . |l sub 2 part. 755 graffato alla particella 605 sub.1 si riferisce
ad un fabbricato ancora riportato in mappa e nella planimetria che era posto late Massa ri-
spetto al fabbricato part 605 e oggi non pil esistente in guante demolito; questo viene indi-
viduato nella planimetria genarzle e nella foto satellitare con la lettera B . Col nuovo accata-
stamento si dovra provvedere anche alla presentazione di un nuovo tipo mappale e al fra-
rionamento e fusione della particella 755 e part.605.Come si & detto guanto sopra interessa
anche porzioni e aree dell'unita immaobiliare part. 605 sub.4 di proprieta di terzi con conse-
guenti implicazioni. Nella foto satellitare il fabbricato & identificato con la lettera A e il piano
terra in oggetto e identificato negli elaborati grafici allegati {rilievi del piano terra) come uni-
ta 1 e unita 2 e cosi sara indicato nel proseguo del lavoro.
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ldentificato al catasto Fabbricati:

Intesﬁzinnez_ diritti reali proprietario 1/1,
Identificativi: Foglio 15, particella 605, subalternc 5, Indirizza Via Acquala, piano T, comune
Montignosa, categoria Cf2, classe 4, consistenza 4 maq, superficie 6 mag, rendita €13,01
Confini: In catasto il sub. 5 confina con: sub.1 part 605 lato mare e Viareggio, area libera su
corte di pertinenza lato monti e Massa.

Note: Lz porzione di fabbricato al piano terra riporta in planimetria catastale & stata moedifi-
cata come consistenza destinazione e superficie, venendo in parte inglobata nell'unita resi-
denziale identificata nel presente lavoro con il n.2 e ampliata sotto |a scala di accesso al pri-
mao piano, Attualmente confina con detta unita 2 con area libera su terreno di pertinenza
scala di accesso al piano primo, bagno esterno all'unita 2 lato monti e Viareggio . Nella foto
satellitare & nella planimetria generale il sub 5 fa parte del fabbricato identificato con la let-
tera A e inserito nella pianta dell'unita 2 e cosi sara indicato nel prosegue del lavoro.
Conformita catastale dei beni corpo A:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Diversa destinazione, frazionamento, fusione,
variazione della consistenza, della superficie, dell'andamento planimetrico, ampliamento su
altro mappale. Modifica dei confini.

Regolarizzabili mediante: Presentaziona di nuovo tipe mappale, nuovi elaborati planimetrici,

nuove planimetrie; 5i prevede anche la necessita del riconfinamento dell'intere compendio

immebiliare mediante misurazioni strumentali.

Daeszcrizione delle opere da sanare: modifiche alla sagoma, diversa consistenza, diversa di-
stribuzione, variazione della superficle, cambio di categoria, frazionamento, creazione di
nuove unita, accorpamento. Diverso andamento dei confini del compendio immobiliare.
Costi & zpeze per la predisposizione e presentazione delle partiche neceszarie a regelarizzare
in catasto le opere difformi: € 12.000,00

Oneri Totali: € 12.000,00

Mote: Per comodita di trattazione le spese neceszarie per le varifiche del confini dell'intera
proprietd vengono imputati sul corpo A.

Note sulla conformita catastale: | dati catastali qui riportati si riferisce alla situazione del be-
ni risultante in catasto e risalenti ai primi anni 80 (se si esclude I'accatastamento del primo
piano e di poco altro di cui si dira nel proseguo del lavoro), ed ha scltanto lo scopo di dare
delle indicazionl e dei dati di riferimeanto per il trasferimento degll stessi in caso di vendita.
Tutti | beni formanti il corpo A dovranno essere accatastal aggiornando e modificando: le
planimetrie, | dati degli stessi e in alcuni casi accatastati per la prima volta partendo dalla
predisposizione del tipo mappale in guanto non presenti neppure parzialmente in mappa.
Per | terreni si @ riscontrato un diverso andamento dei confini. Quanto sopra si riscontra,
come verra precisato nel proseguo del lavero, anche per gli altri carpi che fanno parte del
LOTTO 1

Note generali; || complesso immaobiliare fino alla data del 10/10/2014 era una proprieta uni-
ca, con "atto Notaie Luigi Cattaneo rp.n.24826,/12089 del 10/10/2014, registrato a Massa
Carrara il 03/11/2014 al n.5003 serie IT e trascritto a Massa il 04/11/2017 zal n.6776 di Reg.
Part., & stato venduta |'unita immobiliare al primo piano e seminterrato facendo riferimento
alla planimetria catastale fg.15 part.605 sub.4; presumibilmente successive all’'atto sono sta-
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te apportate varie modifiche al fabbricate che hanna variate lo stata di fatto del beni, com-

presi quelli oggetto dellza vendita del 2014, senza che risultino atti successivi di madifica
dell'assetto proprietario. Questo ganera per alcune parti delle unita in esame problemi per la
corretta definizione delle proprietd ma anche per |a proprieta al primo piano e seminterrato
di terzi. Di seguito ntengo wtile riportare un estratto dell'atte di compravendita di cui sopra e
precisamente dell'art,2: “.....Nella cessione & compresa altre si una quota di comproprietd su
tutti i vani, spazi, servizi, impianti ed enti comuni, quali per legge, uso e destinazione ed in
particolare i diritti di passo ampio - pedonale e carroio - sull'area circostante il fabbricato
censito o Cotasto ol foglio 15 n. 755 e sull'area adiocente censita ol foglio 15 n. 807 per occe-
dere e recedere alla pubblica via ¢ di parcheggio per due outoveicoli sull'area suddetta censi-
ta a Cataste al foglio 15 n, 755, cosi come da sempre esercitato e praticato. .. ", e dell’art, 3 ;

“Nella presente cessione, che avviene o corpo, nello stoto di fatto e di diritta in cui l'ente im-
maobiliare dedotto in contratto 5i trova, sono compresi annessi e connessi, infissi ed impianti,

adigcenze e pertinenze, usi, servitl attive e passive di gualsiosi genere, oneri, azieni e ragioni

in cui la parte cessionaria si intende pienamente surrogatao alla parte cedente per tutte le
conseguenze di legge e con immissione al possesso dalla doto odierna.™

Quanto sopra viene qui ripertato integralmente stante la genericitd e poca chiarezza del
contenuto che pud dare adito a controversie tra i futuri acquirenti e i proprietari dell’'unita
residenziale al primo piano, guasto non tanto per cosa si intenda per”... | vani, spozi, servizi,
implanti ed enti comuni, quall per legge, use e destinazione..” bensi per "i diritti di posso
aimeneneeneee B 0l parcheggio per due autoveicoll......" . Non rientra nell’incarico dello scrivente
andare ad individuare i suddetti spazi @ parcorsi.

[5u guesto punto per ulteriori chiarimenti se vadano anche le due relazioni a chiarimenti
presenti in atti del 21/09/18 e del 15/01/2019)

Identificativo corpo: B.

(nella foto oerea e nella planimetria generale identificato con la lettera C)

Sito in Montignoso (M5) CAP: 54038 frazione: Montignoso, Via Acguala n.42

Mote:

- Fabbricato di due piani fuori terra posto lungo il confine di proprieta, lato Massa maonti,
attualmente al rustico e identificato al momento del depaosito della prima stesura della
presante relazione del 13/06/201E8 e delle due successive relazioni a chiarimenti e inte-
grazione del 21,/09/218 e 15/01,/2015 con miner consistenza e diversa categoria in catasto
con la part. 755 sub.l. A seguito dellz presentazione da parte del Comune di Montignoso
della pratica di VARIAZIONE del 28/06/2019 protocollo n. MS0024530 in atti dal
28/06/2019 e DIVISIONE- AMPLIAMENTO (n. 4552.1/2019} oggi il corpo B € identificato in
catasto con i Sub.6 e Sub7 come di seguito specificate (Si veda elaborate planimetrico
parziale allegato).

- La variazione di cui sopra si é resa necessaria a seguito dell’avwio della procedura di per-

fezionamento della pratica di acquisizione gratuita al patrimonio del Comune di Monti-
gnoso (automatica per legge) a seguito dellinosservanza dell’erdinanza di demolizione

n.96/96 delle opere abusivamente eseguite sul fabbricato originariamente censita con la
part 755 sub.1. Detta porzione di fabbricato mai definita prima (si vedano la precedenti
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refazioni & chiarimant] depasitate) & stata ogpl individuata dall’Uficio Teenica Cormunale

ed & catastalmente rappresentata dal sub. B guesta dovra essere successivamente oggpetto

di demolizione e I"area su cui insiste rientra nel patrimonio del Comune di Mentignoso.

5i precisa che la porzione individuata con 1a particella 755 il sub.b6 non é atto della

presente va!utazlnng e non sara posta in vendita essendo per legge acquisita al patri-
menio del Comune di Montignoso,

Dellfordinanza di demolizione 96/96 si trattera anche nel prosegua del lavors.

%i fa rilevare inoltre che le aree acquisite come sopra al patrimeni di un Comune possono
essere vendute dall’'ente .

Lz norma di riferimento per I'acquisizione dell’area al patrimonio Comunale (comma 3 e d
dall"art.7 della L.47/85 e successive modifiche ed integrazioni) non prevede I'acquisizione
di aree per poter accedere o recedere dalle aree eventualmente acguisite ed infatti il Co-
mune di Montignoso non ha previsto nulla in merito, permane tuttavia il problema
delli’accesso e del recesso alla suddetta area che essendo interclusa non pud avvenire che
tramite la proprietd in oggetto. In meritc a gquanto sopra lo scrivente non ha trova una
casistica di riferimento.

Quota e tipologia del diritto

1/1 di - Piena proprieta
Cod, Fiscale: - Residenza;
Eventuali comproprietari:

Messungo

Identificato al catasto Fabbricati:
Intestazione: , diritti reali proprietario 1/1.

Identificativi: foglio 15, particella 755, subalterno 6, indirizzo Via Acquala, comune
Meontignosa, categoria Unita Collabenti (F/2) , rendita € 0,00 (gid sub.1 categoria D/B,
parte)

Identificativi: foglio 15, particella 755, subalterno 7, indirizzo Via Acquala, comune
Montignoso, categoria Unita Collabenti (F/2), rendita € 0,00, (gid sub.1 categoria D/8,
parta)

Confini: In catasto il fabbricato nel suo insieme (sub.6 & sub?) confina con: particella
1118 lato monti @ Massa, area libera su terreno part.733 lato Viareggio; porzione di
fabbricato sub 3 part. 755 lato mare.

Li precisa che il sub & di proprieta del Comune confina con il sub.7 e sub.3 e con re-
stante porzione della particella 755 di proprieta dell’esecutato .

Note: come in parte gia detto il fabbricato esistente oggi & di dimensioni planimetriche
e volumetriche maggiori rispetto alla vecchia planimetria catastale depositata part. 755

sub.1 e sisviluppa su due piani ed & diviso in tre unitd al rustico mentre i confini sono
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sastanzialmenta gli steszi. Nella fota satellitare e nella planimetria generale il fabbrica-

to & identificato con al lettera C cosi come nel proseguo del lavoro. La distribuzioni e le
dimensioni sono riportati nelle tavale di rilievo allegate sia alla prima relazione deposi-
ta e qui riproposta a seguita delle modifiche nell'individuazione catastale dell’abuso da
parte del Comune con la definizione dei sub. & e sub. 7,

Conformita catastale:

Mon vi sono ad oggi planimetrie depositate aggiornate. Rispetto all’'unica ed ultima
planimetria catastale esistente sono state riscontrate le seguenti irregolarita: diverso
disegno planimetrico, maggiore consistenza , aumento delle unita, diversa distribuzio-
ThE.

Regolarizzabili mediante; aggiornamento e perfezionamento della pratica catastale ini-
ziata con la presentazione della VARIAZIONE del 28/06/2019 protocollo n.
MS0024530 in atti dal 28/06/2019 & DIVISIONE- AMPLIAMENTO (n. 4552.1/2019), che
andré a sua volta perfezionata e variata successivamente alla prevista demolizione del
Sub.6 da parte del Comune € a spese della proprieta.

Descriziene delle opere da sanare: Diversa consistenza e distribuzione

predisposizione pratica, rilievi, presentazione di nuoveo tipo mappale, elaborato plani-
metrico, planimetria, spese tecniche oneri e diritti: € 2.000,00

Oneri Totali: € 2.000,00

Mote sugli oneri e spese: si & ritenuto di variare tale importo rispetto a guanto riporta-
to nella relazione iniziale a seguito delle variazioni apportate con 'individuazione del
dua subalterni, sub.6 @ sub.7, da parte dell"Ufficio Tecnico Comunale

Identificativo corpo: C.
{identificato nella foto satellitare e nelle planimetria generale con la lettera D)

Magazzini e locali di deposito [C2] sito in frazione: Montignoso, Vai Acguala n.42

MNote: Fabbricato in parte di due piani fuori terra posto lungo il confine di proprieta e
identificato con minor consistenza e diversa categoria in catasto con la part. 755 sub.3 ed
intestato a pil proprietari per sconfinamento parziale. La categoria catastale non corri-
sponde se non per una parte allo stato di fatto

Quota e tipologia del diritto
1/1di - Piena proprieta
Cod, Fiscale: - Residenza:
Eventuali comproprietari:
Massuno , salvo guanto di seguito esposto.
Mote: L'immobile a causa di uno sconfinamento parziale @ cointestato a
guli indicato col nome di e ai 23 ex comproprietari della particella 1118
stesso foglio su cul vi & stato lo sconfinamento. {Per | nominativi sl rimanda alla visura
allegata). Attualmente in catasto la particella 115 & intestata a
. |l fabbricato esistente oggi & di dimensioni planimetriche e volumetriche mag-
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giori e si sviluppa su due piani ed & diviso in pib unitd ed ha una diversa destinazione .|
confini catastali sono sostanzialmente gli stessi, Nella foto satellitare e nella planime-
tria generale il fabbricato & identificato con [a lettera D cosi comea nel prozseguo del la-
WO
Identifi I F ri
Intestazione: , insieme ad altri 23 intestatari
ciascune per i propri diritti. (5i veda visura allegata in atti).
Identificativi: foglio 15, particella 755, subalterno 3, indirizzo via Acguala, comune
Maontignosa, categoria Cf2, classe 7, consistenza 142, superficie 152, rendita € 520,69
Confini: Il fabbricato catastalmente confina con particella 1118 di proprieta di

late Massa e monti dove in parte confina anche conSub Ge
Sub.7 (ex sub.1) della part 755; area libera su terreno di pertinenza lato Viareggio e
mare dove confina anche con il 5ub.4 stessa particella..
Conformita catastale:
Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Il fabbricato & stato modificato e la pla-
nimetria depositata no corrisponde allo stato di fatto per consistenza, superficie, di-
siribuzione ne categoria
Regolarizzabili mediante: rilievi strumentali per definire esattamente |"effettiva porzio-
ne del fabbricato che insite sulla proprieta di terzi; individuata la porzione ricadente
sulla proprieta di terzi, si dovra procedere ad un nuovo accatastamento per porzioni
del bane [procedura non ammaessa nel 1980 data del primo accatastamentao) : la por-
rione insistente sul terreno di proprieta dell’esecutato verra poi intestata a questo per
la piena proprieta mentre fa porzione insistenta sulla particella 1118 verra intestata
all'esacutato per la “proprieta superficiaria” & ai proprietari del terreno su cui & avve-
nuto lo sconfinamento al momento dell'accatastamento a cui verra intestata la “pro-
prieta per 'area®.
Dezcriziene delle opere da sanare: Diversa superficie coperta, consistenza, distribuzio-
ne, numers di plani, intestaziene ecc..
Predisposizione pratica, rilievl, presentazione di tipo mappale, elaborato planimetrico,
planimetria, spese tecniche onerl e dirittl ece.: € 4.000,00
Oneri Totali: € 4.000,00
Mote sulla conformitd catastale: lo senvente & riuscito a rintracciare I'elabarato plani-
retrica del 1980 relativo alla variazione catastale che ha dato origine alla cointesta-
zione della fabbricato part.755 sub.3, detto elaborato risulta "sospeso” in catasto; in
guasto elaborato di cui @ riportata in attl un estratto relativo alla porzione in oggetto
sivede una porzione triangolare del fabbricato di elrea m. 2,70 (misura ripartata nel di-
segna) percirca m.3,20 (misura rilevata graficamente per proporzione non essendo
riportata nel disegno) insistere sulla particella allora indicata con il n.556, oggi indicata
con iln.1118, si ha quindi una superficie di circa mq.15,50 in base a detto elzborato.
Superficie in linea con le considerazioni svolte dallo scrivente,
Quanto esposto al punto precedente rende possibile trasferire il fabbricato con i rela-
tivi diritti sulle due porzioni. Chiaramente per la definizione completa della situazione
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proprietaria sara neceszario procede con I'usucapione per la proprieta dell'area da par-

te dell’agziudicatario.

Identificativo corpo: D.
{identificato nella foto satellitare e nelle planimetria generale con la lettera E)

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] sito in: Montignosa, Vai Acquala n.42

MNote: Fabbricato di un plano fuorl terra posto lungo || confine di proprieta Identificato con
maggior consistenza e In parte diversa posizione nel lotto in catasto con la part. 755
sub.4.

Quota e tipologia del diritto

1/1 di - Piena proprieta

Cod. Fiscale: - Residenza: Eventuali
comproprietari:

Messuno

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione; , dirittl reali proprietario 1/1,
ldentificativi : foglio 15, particalla 755, subalterne 4, comune Montignoso, categoria
C/6, classe 3, consistenza mg.239, superficie mg.239, rendita € 580,14

Confini: Il fabbricato con pianta ad L in catasto confina con: particelle 598 e 599 del
fg.15 lato Masza; area libera su terreno di pertinenza part. 755 lato Viareggio e lato ma-
re

Mote: |l fabbricato nello stato di fatto ha dimensioni minori e pianta rettangolare,
manca la porzione di fabbricato |ato mare, | confini sono sostanzialmente gli stessi cosi
come la categoria. Nella foto satellitare e nellz planimetria generale [l fabbricato e
identificata con la lettera E cosi come nel prosegua del lavoro.

Conformita catastale:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita; Il fabbricato non comrisponde per super-
ficie e consistenza

Regolarizzabili mediante; Aggiornamento della pratica catastale, presentazione nuovo
elaberate di mappa e di nuove planimetrie

Descrizione delle opere da sanare: Diversa consistenza e distribuzione

predisposizione pratica, rilievi, presentazione di tipo mappale, elaborato planimetrico,
planimetria, spese tecniche oneri e diritti: € 2.500,00

Cineri Totali: € 2.500,00

MNote sulla conformita catastale: L'immabile non & conforme alle planimetrie catastai
depositate,
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Identificativo corpo: E (Terrena)

Terreno sito in frazione: Montignoso, Vai Acquala n.42
MNote: Terreno pianeggiante ad uso giardine e uliveto a confine con Via Acquala

Quota e tipologia del diritto

1/1 di - Piena proprieta
Cod. Fiscale: - Residenza:
Eventuali comproprietari:

Messuno

ldentificato al catasto Terreni:

Intestazionea: dirittl reall proprietario 1/1,
Identificativi : foglio 15, particella 607, qualitad prato irriguo, classe 2, superficie catastale
2858, reddito dominicale: € 15,65, reddito agraric: € 9,59

Confini: La particella confina : part.755 stessa proprieta lato Massa e monti, particella
754 stessa proprietd @ particalla 610 di proprieta di terzi lato mare; via Acquala lato Via-
reggio;

Note: Non risultano accatastai i fabbricatl minori che vi Insistono identificati con |a lette-
ra L nella foto satellitare @ negli alaborati detti fabbricati dovranno essere demaoliti in
guanto non in regola con la normativa urbanistica

Note sulla conformita catastale: | fabbricati che insistono sulla terreno non sono acca-
tastai ma dovendo essere demaliti in quanto non in regala con la normativa urbanistica

non viens previsto 'accatastamento

[l costo per eventuali pratiche presso il catasto & ricompreso nelle spese di cul al corpo A

Identificativo corpo: F. (Terreno)

Terreno sito in frazione: Montignoso, Val Acquala n.42

MNote: Terreno planeggiante interno in parte wtilizzato come uliveto e prato in parte inte-
ressato da un secondo percorso carrabile di accesso alla proprieta posto lungo il confine la-
to mare, || percorso inizia sul mappale 607 e téermina nel mappale 735, il terreno nello stato
di fatto ha andamento diverso rispetto a quanto riportato in mappa.

Quota e tipologia del diritto

1/1 di - Piena proprieta

Cod. Fiscale: - Residenza: Eventuali
comproprietari:

Messuno

Identificato al catasto Terreni:
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Intestazions: , dirittl reali proprietario 1/1 .

Identificativi : foglio 15, particella 754, gualita prato irriguo, classe 2, superficie catasta-
le 292, reddito dominicale: €1,60, reddito agrario: € 0,98

Confini: Il terreno confina con: particella 755 stessa proprieta lato Massa; particella 607
stezza proprietd late monti, particella 610 di proprieta di terzi lato Viareggio; particella
602 di proprietd di terzi late Mare.

Mote: Lo stato di fatto del terreno non corrisponde alla mappa catastale, la particella
754 ha forma rettangelare mentre nella realtad ha Forma triangolare. Mon vi é corrispon-
denza nell'andamente del confinl lato Mare e Viareggio.

Mote sulla conformita catastale: L'andamenta del terrano visibile sul paste non & cone
forme alla mappa catastale necessitano rilievi strumentall per la verifica del confink non

rientranti nell'incarico assegnato.
I i pratich

Identificativo corpo: G.
(identificato nello foto satellitare e nelfe planimetrio generale con la lettera F)

Stalle, scuderie, rimesse, non accatastato sito in frazione: Vai Acquala n.42

MNote: Fabbricato di un piano fuori terra con copertura a botte posto internamente alla par-
ticella 755 con andamento mare monti @ non accatastato, originariamente utilizzato come
stalla (identificato nella foto satellitare e nelle planimetria generale con |a lettera F)

Cuota e tipologia del diritto

1/1 di Piena proprieta
Cod. Fiscale: Residenza;
Eventuali comproprietari:

Messuno

Note: L'immobile non risulta accatastato insiste sulla particella fg.15 part, 755 .

Conformita catastale:
Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Il fabbricato non risulta accatastato.
Regolarizzabili mediante: Rilievi strumentali, presentazione di tipo mappale, elaborato

planimetrico, planimetria

Descrizione delle opere da sanare: Intero fabbricato

predisposizione pratica, rilievi, presentazione di tipo mappale, elaborato planimetrics,
planimetria, spese tecniche oneri e diritti: € 2.500,00

Cneri Totali: € 2.5300,00

Note sulla conformita catastale: L'immaobile insiste sulla particella 755 ma non & accata-
stato arlginariamente era una stalla utllizzata per 'attivita macellazicne e vendita carnl
che si svolga nel complesso.
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Identificativo corpo: H.
{identificato nella foto satellitare e nelle planimetria generale con la lettera G)

Stalle, scuderie, rimesse, non accatastato sito in: Montignose, Val Acquala n.42

Note: Fabbricato in muratura di un piano fuorn terra posto lungo il confine lato mare della
proprietd sulla particella 755, non accatastato, originariamente utilizzato come stalla (iden-
tificato nella foto satellitare e nelle planimetria generale con |a lettera G),

Quota e tipologia del diritto
1/1di -P
Cod. Fiscale:
Eventuali comproprietari;
Messuno
Note: L'immobile non & accatastato ed insite sulla particella 755 del fg.15

Note sulla conformita catastale: L'immobile insite sulla particella 755 ma non & accata-
stato originariamente era una stalla utilizzata per |'attivita macellazione e vendita carni
che si svolga nel complesso, Mon si prevede ['accatastamanto, il fabbricato dovra essere
demaglito in quanto non in regola con la normativa urbanistica.

|| costo per eventuali pratiche presso il catasto & ricompreso nelle spese di cui al corpo A

1.2 BENIINDIVISI {art. 600 c.p.c.)

| beni ad eccezione di guanto precisato per o sconfinamento della porzione di fabbricato
part. 755 sub3 sono di esclusiva proprieta di

« MOTA GENERALE PER TUTTI | CORPI SULLA CONFORMITA' CATASTALE DEI BENI

| dati catastali qui riportati non rispecchiano lo stato attuale dei beni ma si riferisco |esclu-
si | casi in cui diversamente specificato) si riferiscono alla situazione del beni risultante in cata-
sto al 1980 @ prima delle variazioni subite ed ha soltanto lo scopo di dare delle indicazioni &
dei dati di riferimento per il trasferimento degli stessi in case di vendita. Tutti | beni formanti il
lotto A dovranno essere accatastai aggiornando @ modificando e planimetrie & | datl degli
stessi ed in alcuni casi accatastati per la prima volta partendo dalla predisposizione del tipo
mappale non essendo neppure parzialmente presentl in mappa. Per i terreni si @ riscontrato un
diverso andamento dei confini come ribadito pid voite nella perizia, sono necessari nuovi acca-
tastamenti conformi allo stato di fatto.

51 precisa che senza un nuovo accatastamento in sede di trasferimento, trascrizione e vol-
tura dei beni potranno insorgere problemi legati: alla mancanza d una chiara e corretta indivi-

duazione degli stessi; alla non carretta indicazione delle guote di Emgneté e dai diritt] trasfari-

uanto sopra rende difficoltoso o pud essere causa di impedimento, almena in parte, per il

perfezionamento delle pratiche di trasferimento .
5l ribadisce che la vendita viene fatta nella stato di fatto e di difitte in euil | benl sono al
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momento della perizia; nella valutazione zi & tenuto conte delle spese al momento ipotizzabili
per la sistermazione dei problemi di cul sopra la cul quantificazione esatta potra essere fatta
soltanto ad ultimazione delle varie & molteplici pratiche per la cul definizions saranno deter-

minati le molte istruttorie presso i vari enti competanti.

2. DESCRIZIONE GENERALE[QUARTIERE E ZONA):

MNal Comune di Montipnozo nella ampia zona pianeggiante a prevalentea destinaziona

agricola e residenziale ricompresa tra il Viale Marina | il Comune di Masza, la line ferroviaria
e la zona turistica del Cinguale, in via Acquala compendio immobiliare composto da alcuni
fabbricati @ terrenl. | fabbricati hanno diversa destinazione: residenziale, cammerciale,
produttiva.
Ritengo necessario svolgare qui alcune considerazioni di carattere generale a cui si riman-
dera, per non appesantire il lavorg, trattando i vari corpi che compongono il lotto, 1l com-
pendio immaobiliare occupa un'area di circa catastali mg.8.191, part. 607, 755, 754 tutte del
fg.15 { si veda estratto di mappa allegato), su cul insistono fabbricati di varia natura e di-
versa destinazione: residenziale, commerciale, produttiva. Per fadilitare 'individuazions dei
vari immaobili & stata predisposta una foto satellitare del complesso con indicati | vari fab-
bricati e manufatti con colore diverso e lettere identificative, Dette lettre vengono riprese
anche nella planimetria generale di rilieve e nei rilievi dei singoli fabbricati a scala maggio-
re, Le lettere identificative non corrispendono alle lettere identificative dei corpi in quanto
5i & proceduto riportando prima | beni presenti in catasto e poi guelli non accatastati.

La proprieta risulta integralmente recintata con due accessi da via Acquala: uno, quello

principale, posto centralmente alla particella 607; uno posto lato Mare attraverso la parti-
cella 607 e 754, 5i fa rilevare che i confini riportati nella mappa catastale cosl come la posi-
zione e I'ingombro dei fabbricati li iportati, alcuni non sono presenti in mappa, non corri-
spondone a quanto visibile sul posto. La verifica dei confini & il corretto posizionamento
degli stessi e di consepuenza dei fabbricati, necessita di accurati costosi rilievi strumentali
che non rientrano nell'incarico ricevuta.
Pertanto lo scrivente non pud che far rilevare Fincongruenza tra stato di fatto e documenti
catastali per quanto rilevabile a vista. Delle difformita tra stato di fatto e documentazione
catastale verra trattato anche nel capitoli relativi alla conformita catastale dei singoli im-
mohbili, Le difformita di cui sopra rilevabili a vista sono: - i fabbricati posti lato mare del
confine di progrietd in mappa risultano distanti alcunl metri dal confine nella realta sono
sul confine: - la particella 754 in mappa non arriva su via Acquala interrompendosi almena
una decina di metrl prima di conseguenza |l confine dovrebbe rientrare verso monti di una
decina di metri prima di arrivare sula strada seguendo 'andamento della particella 607, sul
posto il confine non presenta salti andando diritto sulla strada. Lo serivente senza | neces-
sari rilievi non pud affermare se sono state cedute parti del terrenc di proprieta o se vi sia-
na degli scanfinament a danno delle proprieta limitrofe. Un altro caso, questa volta rileva-
ta nella documentaziona catastale, & rappresentato dalla porzione di fabbricato lungo il
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canfine tra la particella 755 e la particella 1118, di proprieta di terzi. Qui molte probabil-
mente |o sconfinamento & dovuto alla realizeazione del fabbricate con pareti sul confine
artogonali @ non oblique tra loro come era 'andamenta originario dei confini; questo, per
quanto rilevabile confrontando |z mappa precedente e successiva alla costruzione, ha fatto
si che una piccola porzione dell’edificio, tra | dieci e | quindici metri guadrati circa, andasse
a ricadere sulla particella 1118 [come risulta anche dall'elaborato per variazione catastale
presentato nel 1980 e sospeso) . Quanto sopra ha fatto si che in catasto |a particella 755
sub.3 risulti intestata sia all'esecutato che a tutti i proprietari della particella 1118 con
lindicazione “per i propri diritti” li riportati 23 nominativi ma oggi, a seguito di passaggi di
proprieta, soltanto due come gia detto altrove. 5i fa rilevare inoltre quanto riportato e pre-
cisato anche in altre parti ossia relativamente alle unita residenziali 1 e 2 al piano terra del
fabbricato A che non corrispondono a quanto riportato in mappa ne alle planimetrie cata-
stali depositate & che hanno interessato con le lore variazioni anche "'unita residenziale al
primo piano e seminterrato di proprieta di terzi che oggi ha porzioni ed accessi su parti del-
le particella 755 e 605 di proprieta dell'esecutato che sono oggetto di pignoramento. Al
tempo stesso  alcune porzioni delle unita 1 e 2 sono realizzate su porzioni di aree a suo
tempo occupate dalle scale di accesso o altro, facenti parte defl’unita al primo piano di
proprieta di terzi (nella planimetria allegata in atti le parti sono colorate per distinguerle in
giallo & azzurro) . Le modifiche esterne all’'unita al primo piano, non rientrante tra i beni pi-
gnorati, consistono per guanto rilevabile a vista (non potendo lo scrivente accedervi)
nellampliando delle terrazze asistenti @ nella realizzazione di nuove sia sulla copartura del-
le porzioni in ampliamento del piano terra e sia sui portici delle due unita 1 & 2. Anche gli
altri fabbricati non corrispondono alla documeantazione catastale depositata e presente in
atti per: posiziona, andamento, consistenza, distribuzione ecc.. Alcuni fabbricati non sono
presenti nella mappa catastale o viceversa esistono in mappa ma non seno pid esistenti sul
posto. E il caso del fabbricato identificato nella foto satellitare e nella planimetria generale
dei fabbricati con la lettera B ed in catasto con la part. 805 sub.1 che identifica anche il pia-
no terra del fabbricato A oggl corrispondente alle sole due unitd 1 e 2 & viceversa per guan-
to riguarda | fabbricati F e G.. Cuanto sopra pone dei seri problemi anche per |l trazfer|-
mento del beni e per |la loro corretta individuazione e successivi interventi necessarl alla ra-
gofazione urbanistica degli stessi o la loro parziale o totale demelizione; guesto obbliga lo
scrivente a un accorpamento dell'intero compendia immaobiliare in un unico lotto mentre |
benl per natura e posizione avrebbers potuto essere suddivisi In pll lotti. Per tante | beni
ricadenti nel Comune di Montignoso verranno riuniti in un unico lotto, costituito da; tutti
fabbricati ricadenti nelle particella 755 e 605 con le relative aree scoperte: dal terreni indi-
viduati dalle particelle 754 & 607 e dal manufatti su di essl insistentl. Fanno parte del lotto
anche dei | manufatti minori identificati negli elaborati allegati alla relazione con le lettere
H ed | che insistono sulla particella 755 e 607,

Il manufatto indicato negli elaborati allegati alla relazione con la lettera | consiste in un
sistema di vasche e canalizzazioni disperdenti interrate, le cul dimensioni nen sono rilevabi-
Ii dalle scrivente, realizzate per le esigenza deli'attivita di macellazione e vendita di animali
vivi che svolgeva una volta I'esecutato all'interno del compendio immobiliare. Oggi questo
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impianto a detta dell’'esecutato & utilizzato per gll scarichi domestici e serve anche 'unita
al primo plano di proprieta di terz. Lo serivente non & in grado di verificare |a rispondenza
di dette impianto alle normative igieniche @ sanitari che regolano la materia. Pertanto il fu-
turo acquirente dovra provvedere a sua cura e spese alle verifiche e ad eventuali intarventi
di adeguamento o sostituzione che si rendessero necessari per adeguare gli impianti alla
narmativa. Il manufatto indicato negli elaborati allegati alla relazions con la lettera H consi-
ste in una gabbia per felini ora trasformata in stia per polll con una vasca centrale oggi priva
d'acqua e una recinzione in rete metallica sorretta da e paletti in ferro su muretto in ce-
menta, Per i manufatto | si prende in esame "eventualita pid gravosa ossia la necessita di demali-
re 'implanta esistente e realizzarne une nuovo per il manufatto H s prevede la demolizione, Per-
tanto si rtiens corratho invia prudenziale prevedere una riduzione del valore dei beni in genarale di
£12.500,00 facendo rientrare in guesta cifra le spese tecniche, i costi per le demalizione, le opere
edili ed impiantistiche di ripristing, g oneri & le sanzionl e quanto altro necessario. Vista la totale
mancanza di dati relativamente all'impianto di depurazione si ribadisce che la suddetta cifra € sol-
tanto indicativa & potra essere definita saltanio a verifiche tecniche ultimate e una volta predispo-
sto un eventuale nuovo progetto e relativi preventivi di spesa.

Oneri Totali: € 12,500,00

Caratteristiche zona: periferica di pregio

Area urbanistica: agricola a traffico imitato con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: La zona @ provvista di servizi di urbanizzazione primaria e se-
condaria,

Servizi offerti dalla zona: Campo da golf (Buonao), Aeroperto turistico [Buono), Porticciolo
turistica (bucna), Stabilimenti balneari {Buano)

Caratteristiche zone limitrofe: Residenziali - Commerciali

Importanti centri limitrofi: Forte Dei Marmi, Pietrasanta, Massa, Carrara.

Attrazioni paesaggistiche: Alpi Apuane, mare, zona umida del Lago di Porta.

Attrazioni storiche: Centri storici, Castello.

Principali collegamenti pubblici: Stazioni ferroviane di Massa e Querceta rispettivamente
circa kim.3 e km.d

- STATO DI POSSES50:

Identificativo corpo: A
sito in Montignoso (M5), Via Acquala n.42
Libero

MNote: L'appartamento lato mare identificate con il numere 1 al momento del sopralluogo
era occupata dell'esecutato mentre I'unita lato menti identificata con il n.2 al momento
del sopralluogo risultava essere abitata da terza persona e, a richiesta dello scrivents, &
stato precisato che trattasi di ospite dell'esecutato senza alcun titelo, Lo scrivente non ha
elementi per computare o negare tali affermazioni. Non sono stati prodotti o rinvenuti
contratti di affitto. L'unico contratto di affitto avente per oggetto un'unitd immobiliare si-
ta in via Acquala n.42 a Montignoso e guello stipulato con il signor ed é
relativo all'appartamento posteo al primo piano non pil di proprieta dell'esecutato a segui-
to di atto di compravendita redatto dal Motaio Luigi Cattaneo del 10,/10/2014 di cuisié
detto in precedenza.

Identificativo corpo: B

sito in Montignoso (M5), Vai Acquala n.42

Libero
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Note: Fabbricate al rustica aggetto dell’'ardinanza di demaoliziorne del Comune di Monti-

grnoso n.96 del 1996

Identificativo corpo: C

Magazzini e locali di deposito [C2] sito in Montignoso (MS), Vai Acquala n.42
Libero

Identificativo corpo: D

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] sito in Montignoso (MS), Vai Acquala n.42
Libaro

Identificativo corpo: E

Terreno in Montignoso (M$), Vai Acquala n.42
Libaro

Identificativo corpo: F
Terreno sito in Maontignoseo (MS), Vai Acquala n.42
Libero

Identificativo corpo: G
Stalle, scuderie, rimesse, non accatastato sito in Montignoso (MS), Vai Acquala n.42
Libero

Identificativo corpo: H

Stalle, scuderie, rimesse, non accatastato sito in Montignoso (MS), Val Acquala n.42
Libero

VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1 Wincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell’acquirente:

4.1.1 Domande giudizicll o altre trascrizion! pregiudizieroll;
Messuna
d.1.2 Convenzionl motrimaniall e prove. d'asseqgnazione case confugale:

MNessuna,

d4.1.3 At di asserwimento urbanistico:
Messuna.

4.1.4 Altre limitazioni d'uso:
Messuna,

4.2 \Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:
4.2.1 Iscriziani:

- lpoteca giudiziale attiva; A favore di contro

; Derivante da: Decreto di condanna; Importo ipoteca: € 3.0000,00; Impor-
to capitale: £ 1.400,00 ; Iscrittoftrascritto a lscritta a Massa in data
27/04/2015 ai nn, 3204/407
Dati precedent] relativi al corpi: AeBaeCe D
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- lpotaca giudiziale attiva; A favore di
¢ Importo ipoteca: € 100.000,00; Importe capitale: € 50.434,00 ; lserit-
to/trascritto a lscritta a Massa in data 27/04,/2015
Dati precedenti relativi ai corpi: AeBeCeDeEeFeGeH

- |poteca giudiziale attiva; A favore di

. Derivante da: Provwvedimento di modifica condizioni separaziona; Im-
porto ipoteca: € 5.000,00; Importo capitale; € 2.500,00 ; Iscritto/trascritto a
Iscritta a2 Massa in data 27/04/2015 ai nn. 3206/409
Dati precedenti relativi ai corpi: AeBe D

- |poteca giudiziale attiva; A favore di

s Importo ipoteca: € 6.000,00; Importo capitale: € 3.043,00 ; Iscrit-
to/trascritto a Iscritta a Massa in data 27/04/2015 ai nn. 3208,/410
Dati precedenti relativi ai corpl: AeBe D

d.2.2 Trascrizioni:

= Yarbale di Pignoramento Immobili a favore di nato il

contro iscritto/trascritto a Tra-
scritta a Massa In data 16/03/1998 ai nn. 2236/1713; Nella trascrizione i beni
sona indicati con gli identificati del cessato catasto e tutti del catasto terrani,

Dati precedenti relativi ai corpi: 4

- Varbale di Pignoramento Immobili a favore di COntro

- Derivante da: atto esecutivo cautelare |scritto/trascritto a
Trascritto a Massa in data 26/11/2015 al nn. 9771/7168;
Dati precedenti relativial corpi: AeBeCeDeEeFeGeH

4.3 Misure Penali

Messuna,

- ALTRE INFORMAZIONI| PER L'ACQUIRENTE:

Spese di gestione condominiale:

Identificativo corpo: A

sito in Montignoso (MS), Vai Acquala n.42

Spese ordinarie annue di pestione dell'immobile: NO

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: MO
Millesimi di proprieta: NO

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli /o dotazioni condominiali: Non specificata
Attestazione Prestazione Energetica: Mon presente

Indice di prestazione energetica: Non presente

Mote Indice di prestazione energetica: Non presente

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: No
Avvertenze ulteriori: Mon risultano trazcrittl cause ne sono statl rinvenuti atti ablativi da

parte della pubblica amministrazione
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ldentificativo corpo: B

sito in Montignoso (MS), Vai Acquala n.42

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: No

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: No

Millesimi di proprieta: No

Accessibilita dell'immonbile ai soggetti diversamente abili: NO

Particolari vincoli efo dotazioni condominiali: Non zpecificate

Attestazione Prestazione Energetica: Mon presente

Indice di prestazione energetica: Non presente

Mote Indice di prestazione energetica: Non presente

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: NO

Avvertenze ulteriori: Non risultano trascritti cause ne sono stati rinvenuti atti ablativi da
parte della pubblica amministrazione ad eccezione dell'ordinanza di demolizione n.96 del
1926 di cui si & trattato.

Identificativa corpo: C

Magazzini e locali di deposito [C2] sito in Montignoso (M5), Vai Acquala n.42
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: No

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: No

Millesimi di proprieta: No

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: No

Particolari vincoli /o dotazioni condominiali: Non specificato

Attestazione Prestazione Energetica: Mon presente

Indice di prestazione energetica: Non presente

Mote Indice di prestazione energetica: Non presente

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: NO

Avvertenze ulterlori: Non risultano trascritti cause me sono stati rinvenuti atti ablativi da
parte della pubblica amministrazione.

Identificativo corpo: D

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [Ch] sito in Montignoso (MS), Vai Acquala n.d2
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: No

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Millesimi di proprieta: No

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: No

Particolari vincoli /o dotazioni condominiali: Non speacificata

Attestazione Prestazione Energetica: Mon presente

Indice di prestazione energetica: Non presente

Mote Indice di prestazione energetica: Non presente

Vincoli di prelazione dello 5tato ex D.Lgs. 42/2004: Mo

Avvertenze ulteriori: Mon risultano trazcritti cause ne seno statl rinvenuti atti ablativi da
parte della pubblica amministrazione.

Identificativo corpo: E

sito in Montignoso (MS), Vai Acquala n.42

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: No

Spese condominiali scadute ed insclute alla data della perizia: Mo
Millesimi di proprieta: No
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Accessibilita dell'immonbile ai soggetti diversamente abili: No

Particolari vincoli /o dotazioni condominiali: Non specificata

Attestazione Prestazione Energetica: Mon Terreno

Indice di prestazione energetica: No Terreno

Mote Indice di prastazione energetica: No Terreno

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: No

Avvertenze ulteriori: Mon risultano trascritti cause ne sono statl rinvenuti atti ablativi da
parte della pubblica amministrazione.

Identificativo corpo: F

sito in Montignoso (MS), Vai Acquala n.42

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: No

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: No
Millesimi di proprieta: No

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: No
Particolari vincoli efo dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Mo Terreno

Indice di prestazione energetica: No Terreno

Note Indice di prestazione energetica: No Terreno

Vincoli di prelazione dello 5tato ex D.Lgs. 42/2004: Mo
Avvertenze ulteriori; Non risultano trascritti cause ne sono stati rinvenuti atti ablativi da
parte della pubblica amministrazione,

Identificativo corpo: G

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [Ch] sito in Montignoso (M5), Vai Acquala n.42
Spese ordinarie annue di gestione dell'immaobile: No

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: No

Millesimi di proprieta: No

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: No

Particolari vincoli /o dotazioni condominiali: Non specificato

Attestazione Prestazione Energetica: Non prasente

Indice di prestazione energetica: Non presante

Mote Indice di prestazione energetica: Non presente

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: No

Avvertenze ulteriori: Non risultano trascritti cauze ne sono stati rinvenuti atti ablativi da
parte della pubblica amministrazione.

Identificativo corpo: H

Fabbricato [X] sito in Montignose (M5), Vai Acquala n.42
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: No

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: No
Millesimi di proprieta: No

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: No
Particolari vincoli efo dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Mon presente

Indice di prestazione energetica: Non presente

Note Indice di prestazione energetica: Non presente

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: No
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Avvertenze ulteriori: Mon risultano trascritti cause ne sono statl rinvenuti atti ablativi da
parte della pubblica amministraziona.

PRECEDENTI E ATTUALI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: proprietaric
ante ventennioc ad oggi .

In forza di atto di: atto di compravendita a rogito di Notaio Giorgio Guidoni, in data
10/02/1972, ai nn. 4228; trascritto a Massa, in data 12/02/1972, ai nn. 1190/1020.
Mate: Nell'atto i beni sono individuati con dati del cessato catasto

Dati precedenti relativiaicorpi: AeBeCeDeEeFeGeH

PRATICHE EDILIZIE:

Sito in Montignoso (M5) CAP: 54038 frazione: Montignoso, Via Acquala n.42
Numero pratica: Pratica n.591 del 27/06/1972
Intestazione:
Tipo pratica: Licenza Edilizia
Per lavori; Ristrutturazione edilizia abitazione
Ogeetto: Ristrutturaziona
Presentazione in data 27/06,/1972 al n. di prot.
Rilascio in data 06/01/1973 al n. di prot. L.C. n.458
Note: Mon & stata rinvenuta la pratica presso gli archivi comunali se bene presente nell'elenco
di archivio in attesa di dichiarazione di momentanea non reperibilita da parte dell'ufficio tecni-
co comunala.
Dati precedenti relativi ai corpi: Varl

Sito in Montignoso (MS) CAP: 54038 frazione: Montignoso, Via Acquala n.a2
Mumers pratica: pratica n.659 del 18-08-1981

Imtestazione:

Tipo pratica: Licenza Edilizia

Per lavori; Ristrutturazione box per ricovero bovini per macellazione

Oggetta: Ristrutturaziona

Presentazione in data 18/06/1981 al n. di prot. 659

Mote: La pratica non & mai stata rilasciata.

Dati precedenti relativi ai corpi: Vari

Sito in Montignoso (MS) CAP: 54038 frazione: Montignose, Via Acquala n.42
Numero pratica: Pratica n.762 del 28/10/1981

Intestazione:

Tipo pratica: Autorizzazione edilizia

Per lavori: costruzione stalla a titolo precari

Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 28/10/1981 al n. di prot. 762
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Rilascio in data 28/07,/1982 al n. di prot.
Dati precedent: relativi ai corpi: Vari

Sito in Montignoso (MS) CAP: 54038 frazione: Montignoso, Via Acquala n.42
Mumero pratica: Pratica n. 814 dal 04,/02,/1982

Intestaziomne:

Tipo pratica; Autorizzazione edilizia

Per lavori: Realizzazione recinzione

Presentazione in data 04/02/1982 al n. di prot. 1199

Rilascio in data 04,/02/1982 aln. di prot. 1199

Dati precedenti relativi al corpi: Vari

Sito in Montignoso (MS) CAP: 54038 frazione: Montignoso, Via Acquala n.42
Numero pratica: Pratica n.77 del 19/05/1983

Intestazione:

Tipo pratica: Autorizzazione edilizia

Per lavori: Costruzione recinzione con parziale copertura a titolo precaric

Presentazione in data 19/05/1983 al n. di prot. 3784
MNote: La pratica non & mai stata rilasciata.
Dati precedenti relativi ai corpi: Vari

Sito in Montignoso [MS) CAP: 54038 frazione: Montignoso, Via Acquala n.42

Mumero pratica: pratica n.78 del 19/05/1988

Intestazione:

Tipo pratica: Autorizzazione edilizia

Per lavori: Demalizione fabbricato abusivo costruzione tettoia in precario per il ricovero mezzi
Presentazione in data 19/05/1983 al n. di prot. 3785

Mote: La pratica non @ mai stata rilasciata.

Dati precedenti relativi ai corpi: Vari

Sito in Montignoso (M5) CAP: 54038 frazione: Montignoso, Via Acquala n.42
Numero pratica: Pratica n.158 del 13/10/1983

Intestazione:

Tipo pratica: Autorizzazione adilizia

Per lavori; Costruzione di stalla in precario

Presentaziona in data 13/10/1982 al n. di prot. 8385

Rilascio in data 26/10/1983 al n. di prot. 8389

Dati precedenti relativi al corpi: Vari

Sito in Montignoso (MS) CAP: 54038 frazione: Montignoso, Via Acquala n.42

Numero pratica: Pratica n.1713 condono edilizio dal 30,/08/86

Intastazione:

Tipo pratica: Concessione Edilizia in Sanatoria (art. 13 L28/2/85 nA°47)

Per lavori: Ampliamento fabbricato di civile abitazione e realizzazione di aleuni manufatti adibiti
a stalla, macellazione carne, smistamento bovini, vendita carne, celle frigorifero, rimessaggio
camion e macchi

Presentazione in data 30/07/1986 al n. di prot. 1713

Rilascio in data 16/03/1990 al n. di prot. 171
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Mote: La presante relazione & riferita ai fabbricati individuati negli elaborati di perizia can le lat-
tera A-B-C-D-E. || fabbricato A @ stato modificato ampliato e ha cambiato destinazione; il fabbri-
cato B & stato successivamente demolito; il fabbricato C & stato ampliato e sopraelevato ed &
oggi al rustico; il fabbricato D ha subito la chiusura di due aperture una sul fronte lato Viareggio
I'altrz sul fronte lato mare; | fabbricati E ed F non hanno subito modifiche rilevanti ad esclusio-
re del crolle di una porzione del fabbricato e lato mare.

Datl precedenti relativi al corpi: Vari

Sito in Montignoso (M5S) CAP: 54038 frazione: Montignoso, Via Acquala n.42
Numero pratica; Pratica n.1211 del 04/02/1988

imtestazione:

Tipo pratica: Autorizzazione edilizia

Per lavori: Per realizzazione stalle a titelo precario

Presentazione in data 29/12/1987 al n. di prot. 1662

Rilascio in data 07/04/1988 al n. di prot, 1662

Dati precedenti relativi ai corpi: Vari

Sito in Montignoso (MS) CAP: 54038 frazione: Montignoso, Via Acguala n.42

Numero pratica: Pratica n.3156 del 07,/04/1993

Intestazione:

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: Costruzione di fabbricato di civile abitazione previa demolizione di volumetria esi-
stente

Presentazione in data 07/04,/1993 al n. di prot. 2959

Mote: La pratica non & mai stata rilasciata.

Dati precedenti relativi ai corpi: Vari

Sito in Montignoso (MS) CAP: 54038 frazione: Montignoso, Via Acquala n.42

Mumero pratica: Pratica n. 4115 del 13/10/1985

Intestazione:

Tipo pratica; Concessione Edilizia

Par lavori: Richiesta di ristrutturazione edilizia di velumi non residenziali da trasformarsi in re-
sidenziale

Presentazione in data 13/10,/1995 al n. di prot. 15066

La pratica non & mai stata rilasciata.

Mote: Mon & stata rilasciata concessione edilizia ma parere favarevole della Commissiones Edili-
ria comunale in data 24,/01/1996. Vengono esegulte opere di demolizione e ricostruzione di vo-
lumetrie non residenziali senza titolo abilitativo (sui fabbricati identificati negli elaborati della
relazione con lettera B e C), Emessa ordinanza di sospensione dei lavori (prat.53 del
09/05/1996. Riesame della pratica che viene ritenuta inammissibile notifica dell'Ordinanza di
Demaolizione del 09/10/1996 Ricorso della proprieta al TAR Toscana ric. n.4098/96. Sentenza
amministrativa Il Sezione TAT Toscana n.3 del 17/01/200 nel quale viene espresso parere di le-
gittimitd al diniego della concessione.

Dati precedenti relativi al corpi: Vari

Sito in Montignoso (M5) CAP: 54038 frazione: Montignoso, Via Acguala n.42
Numero pratica: Pratica n .5659 del 10/08/1999
Intestazione:
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Tipo pratica: Denuncia di Inizio Attivita Ln 662/96, LR.52/99, L.R.43/03, L.R.O1/05
Per lavori: Ristrutturazione della copertura del fabbricato particella 605
Presentazionae in data 10/08/1999 al n. di prot. 10125
Rilascio in data 02/09/1999 al n. di prot, 5659
Note: Non vi sono nel fascicolo comunicazioni relative alla chiusura dei laveri e alle certifica-
zioni di regolare esecuzione ne dalla pratica =i rigsce a capire se per il tipo di interventi era na-
cassaria |a presentazione della pratica presso | Genlo Civile di Massa Carrara
Datl precedenti relativi al corpi: Vari

Sito in Montignoso (M5S) CAP: 54038 frazione: Montignoso, Via Acquala n.42
Numero pratica; Pratica n.5770 del 25/11/1999

imtestazione:

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: Ristrutturazione e variazione di destinazione d'uso

Presentazione in data 25/11,/1999 al n. di prot. 14509

Rilascio in data 17/04/2000 al n. di prot, 1795

Abitabilita/agibilita in data 25/10/2013 al n. di prot, 14548

Note: || progetto & relativo all'intero fabbricato in quel momento di proprieta esclusiva del si-
gnor {fabbricato A negli elaborati della relazione) . E stata presentata agi-
bilita - abitabilita parziale per il solo appartamento posto al primo piano particella 605 sub.5 di
proprieta di terzi e non oggetto della presente relazione.

Datl precedenti relativi al corpi: Vari

Sito in Montignoso (M5) CAP: 54038 frazione: Montignoso, Via Acquala n.42

Numero pratica: Pratica n.7920 del 19-11-2004

Intestazione:

Tipo pratica: Denuncia di Inizio Attlvitd Ln.662,/96, LR.52/99, L.R.43/03, L.R.01/05

Per lavori: Rivestimento muro di recinzione a realizzazions ingresso pedonale di terreno
Dggetto: Attestazione di conformita a mezzo DIA ai sensi dell'art.2 commal lettera b della
L.R.T. n.52 del 1999

Presentazione in data 19/11/2004 al n. di prot. 1371

Dati precedenti relativi ai corpi: Vari

Sito in Montignoso (MS) CAP: 54038 frazione: Montignoso, Via Acquala n.42
Numero pratica: Pratica n.8056 del 12/04,/2004

Intastazione:

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: Recupero volumetria esistente tramite demolizione e accorpamento
Presentazione in data 12/04/2005 al n. di prot, 4618

Note: La pratica non & mai stata rilasciata.

Dati precedenti relativi ai corpi: Vari

Conformita edilizia;

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Le due unita residenziali sono state realizzate in

difformita dalla C.E. n. 1795 del 17,/04/2000 gli abusi consistono per Funita 1 in: realizzazione

dei portici, realizzazione della in cucina lato mare in ampliamento; diversa distribuzione interna
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dell'unitd, modifica dei prospetti e delle aperture; per Funita 2 gii abusi consistono in: realizza-
ziane dell’ingresso in ampliamento sul prospetto lato Massa, diversa distribuzione interna
dall'unitd; ampliamento sul prospetto lato manti con realizzaziona di bagno esterno e di scala;
maodifica dei prospetti e delle aperture; diversa suddivisione degli spazi tra le due unita.
Regaolarizzabill mediante: Demolizione delle parti abusive, ripristine dello stato legittimo e suc-
cessiva, presentazione di Accertamento di Conformita in Sanatoria ai sensi dell’art. 209 LR,
65/2014.

Descrizione delle opere da sanare: Realizzazione di due unita residenziali in difformita dalla
concessione edilizia

L'intervento necessita di un progetto di dettaglio che affronti anche i notevoli problemi
nistici ici ri i " | itficili ntifi

anche in modo sommario che potranno essere determinato soltanto al terming delle

istruttorie con | competenti uffici tecnici comunali & soltanto con un preventivo di det-
taglio basato su un progetto esecutive; pertanto si ritiene corretto ridurre in via pru-
denziale il valore dell'immobile del 50% facendo rientrare in questa cifra le spese tec-
niche, i costi per la demoliziene, le opere edili ed impiantistiche di ripristing, gli oneri e
|e sanzioni e guanto altro necessario. Detta riduzione compensa anche |'eventualita pid
svantaggiosa di un ordine di ripristino dello stato preesistente originario (prima del
cambio di destinazione a residenziale)

Note generali e precisazioni sulle demolizioni @ laveri di ripristino:

Per la demaolizione della parte abusiva al piano terra ossia: | portici sui prospetti lato Via-
reggio e lato Massa; la cucina lato mare dell’unita 1; I'ingresso lato Carrara deli®unita 2: || bagno
esterno; @ altre difformita del fabbricato A ; siribadisce quanto segue.

- Lo scrivente non ha potuto accedere al primo piano del fabbricato per verificare I'esatta consi-
stenza ne la soluzione strutturale adottata per realizzare le opere abusive, nello specifico le
terrazze realizzate sulla copertura delle stesse;

- Mon esistono progetti strutturall refativi a dette opere abusive e non sono stati rintracciati
nappure progetti strutturali relativi aglh interventi di ristrutturazione del fabbricato;

- Par quanto rilevabile a vista la maggior parte delle opere abusive sono demalibill senza pre-
giudizio per I'appartamento al piano primo, per un’analisi pio dettagliata occorre poter acceds
all’'appartamenta del primo piano per sondaggl @ rilievl;

- Premesso guanto sopra si fa notare che in ogni caso datte opere sono abusive indipendente-
mente di chi le ha realizzate, da chi le utilizza & vanno rimosse;

- La demolizione, per quanto rilevabile a vista, se realizzata con | dovutl accorgimenti tecnici e
gon | necessari ripristini e le necessarie cautela (& necessaria la predisposizione di un progetto
di democlizione) non dovrebbe avere alcuna ripercussione sulle strutture dell’appartamento al
primo piano essendo corpi esterni alla struttura muraria originaria del fabbricato e a guesta col-
legati successivamente [se realizzati effettivamente dopo |a ristrutturazione del primo piano);

- La demolizione andra ad incidere certamente sulle terrazze del primo piano, l'incidenza di-
pande da come e stato realizzato 'intervento, se l'intervento a suo tempo ha comportato la
demolizione dei balconi preesistenti e riportati nel progetto di ristrutturazione del 2000 e nella
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planimeatri catastale allegata all'atto di compravendita o se le due strutture sono rimaste sepa-
rate . Nel primo caso si tratterebbe semplicemente di un ripristino dello stato preesistente con
la demoliziene di superfici non di proprieta della signora ne a guesta vendute (an-
che se da lei utilizzate), & insistenti sulla proprieta del signor oggetto di pignoramento & da
questo realizzate, nel secondo vi sarebbe la necessita di un intervento volto alla ricostruzione
dei balconi originari. Chiaramente la proprietd del plano primo potra opporsl ad un eventuale
ordine di demaoliziona e potra tentare di ricorrere all’art.206 comma 2 della LR. n.B5/2014 se
riesce a dimostrare che la v .. demolizione non possa avvenire senza pregiudizio della parte
eseguita In conformita....." Questa ipotesi non & certo peggiorativa al fini della valutazione dei
banl pignorati.

- Per | locall realizzati sotto la scala di accesso al prime plano guest] vanno demoliti in guante
abusivi mentre la scala se la si vorra mantenere dovra essere oggetto di sanatoria se possibile o
altrimenti ripristinata come da progetto.

- Per |z scala di accesse al piano interrato di proprieta di terzi vale guanto sopra.

Dati precedenti relativi al corpi: A

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Sopra elevazione ed ampliamento e fraziona-
mento del fabbricato originario ad un piano sanato con concessione edilizia n.171 del
16/03/1990.

Regolarizzabill mediante: Non sanabile. Demolizioni delie parti abusive come da ordinanza di
Demolizione n.96 dal 1996

Punto trattato amplamente in altre parti del presente lavore

Descrizione delle opere da sanare; Opere non sanabili.

Spese tecniche opere di demolizione delle parti realizzate abusivamente e ripristino del-

lo stato di fatto precedente. Ordinanza di demolizione le spese saranno quantificate dal
Camune a lavori eseguiti, al momento le spese sono a carico dell’esecutato.

Diegli aventuali oneri per ripristini e sistemazioni dopo |3 demolizione = & tanuto conta

nella determinazione dal valore al ma..

Mote: Esiste Ordinanza di Demolizione n. 96 notificata in data 09/10/1996 non eseguita superfi-
ce occupata dall’abuso & stata acquisita al patrimonio del Comune che provvedera alla demoli-
zione del manufatto a spese dell'esecutato. Pratica di acquisizione in fase di perfezionamento.,

Dati precedenti relativi ai corpi: B

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Chiusura delle due aperture sul prospet-
to lato Viareggio e lato Mare.

Regolarizzabili mediante: ripristino dello stato di fatto

Spese: tacniche e di realizzazione € 1.500,00 (rientrano nelle riduzioni operate in fase di
valutazione|
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MNote: Per le problematiche riscontrate relative alle sconfinamento si rimanda a quanto riparta-

to al punto specifico.

Dati precedenti relativi ai corpi: C

Il fabbricate presanta alcune differmita rispetto al progetto in sanatoria legate al erollo

di alcuni box nell'estremita lato mare, e alcune modifiche di piccola entita nel resto del
fabbricato.

Regolarizzabill mediante: ripristine delle stato di fatte

Spese: tecniche e per opere da eseguire €. 1.500,00 (rientrano nelle riduzioni operate in fase di
valutazione)

Dati precedenti relativi al corpi: D

Terreno

Mote sulla conformita edilizia: sul terreno insistono i viali di accesso con relative sistemazioni
esterne per cui non & stata rinvenuta alcuna pratica, un cancello di accesso principale ed uno
secondario per detti interventi ad esclusione del cancello principale non & stato ritracciata nes-
suna pratica presso il Comune per cul =i prevaede una speza di circa € 6.000,00 per eventuali
pratiche in sanatoria o nell’ipotesl pid svantaggics=a per la demolizione e "adeguamento.

Mon sono state rintracciate pratiche edilizie relative ai fabbricati o ai manufatti minori che in-
sistono sul terreno.

Regolarizzabile mediante: demolizione dei fabbricat! minorl che vi insistono

Spese: tecniche e per opere da eseguire €. 1.500,00

La suddetta cifra si ritiene compensata dolla possibilita di utilizzo dei manufatti prima della sug
effettive demolizione e dal recupero di olcuni elementi costrittivi, pertanto 'incidenza del costo
di demaolizione & nuilla.

Oneri Totali; € 6.000,00

Dati precedenti relativi ai corpi: E

Terreno

Mon insistono manufatti sul terreno ad eccezione di parte del viale di accesso e della recinziona
di cui non & dato sapere I'epoca di costruzicne. Per la recinzione vi sono le problematiche
sull’andamento dei confini di cui si e detto |, problema che interessa anche altre parti della pro-
priata. Pertanto in via cautelativa per eventuali oneri per sanztorie o ripristini si imanda alle
spese portate in detrazione per il terreno corpo E di cui sopra mentre per le recinzioni in gene-
rale si prevede una spesa per ripristini e sanatorie di € 2.500,00

Lo suddetta cifra si ritiene compensaoto dollo possibilita di utilizzo e permanenza delle recinzioni
prima della loro effettiva demolizione e dal recupero di alcuni elementi castrittivi, pertanto
V'incidenza del costo di demolizione € nulla.

Oneri Totali: €0,00

Dati precedenti relativi ai corpi: F

Pag, 33
War. 3.0
Ldicom Hinance =l

Frrraado Da: CARRS ACEERTD Enwnss Da: ARUBAFED 5.P.A. MO CA 3 Sarali, Sd00SaS5THENS fabTaBhbinda1 1258

-



Ist. n. 38 dep. 22/10/2019

Rapporto di stima Esecuzione Immobilizre - n, 143 § 2015

Fabbricato per quanto rilevabile conforme al progetto in sanatoria

Dati precedenti relativi ai corpi: G

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita; || fabbricato & stato realizzato con autorizzazione
a titolo precario e presenta alcune difformita rispetto a quanto a suo tempo autorizzato.
Avrebbe dovuto essere demaolita.

Regolarizzabili mediante: non regolarizzabile da demolire

Dascrizione delle opere da sanare: intero fabbricato

Spese per demolizione andante del fabbricato compresa predisposizione pratica e spe-

se tecniche : € 3.000,00

La suddetta cifra si ritiene compensato daolle possibilita di utilizzo del fabbricato prima dello sua
effettive demolizione e dal recupere di alcuni elementi costrittivi (vedi pannelli di copertura,
porte ecc...) pertanto Mincidenza del costo di demalizione é nullo.

Oneri Totali: €0,00

Dati precedenti relativi ai corpi: H

MOTA GENERALE PER TUTTI | CORPI: Le spese per gli interventi di cui sopra efo per quanto gui non
specificato o altrove precisato sl intendono ricompresse ¢ rlentrano _negli importi in_riduzioni operati
genericamente in fase di valutazione.

7.2Conformita urbanistica:

Strumente urbanistico Approvato: Piano strutturale e regolamento Urbanistico

In forza della delibera: Piano strutturale con delibera Consiglio Comunale
‘1,36 del 03/09,/1999; Regolamento Urbanistico
delibera C.C. .65 del 29/07/1999 e successive va-
Frarti

fona omogenea: RA2 - Fascia a verde di rispetto paesaggistico- am-
bientale"; parte allargamento stradale

Morme tecniche di attuazione: Art. 70 _Fascia a verde dirispetio paesaggistico
ambientale (RAZ); Art. Cap. - Interventi di recu-
pera del patrimonio edilizio esistente; art, 19 e
‘art.20.

Dichiarazione di conformita com il PRG/PGT: NO
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Mote generali sulla conformita: 5i rimanda agli articoli del regolamento urbanistico di cul sopra
allegatl integralmente alla relazione. Qu di sepuits =i riporta un estratto dell’are,70 @ " ... -
Nel caso di edifici rurali, rurali non pilt utilizzati ai fini agricoli, d'uso non agricole e di ci-
vile abitazione, annessi distaccati dal corpo principale dell'edificio o compresi in complessi edili-
zi, purché costruiti in muratura & possibile: ajla trasformazione d'uso per una sola unita abitati-
va solo dove esistano dimensioni comprese tra mec. 300 e 450,
blLa trasformazione d'uso per pil unita abitative solo dove esistano dimensioni superior a me.
450 mediante piano di recupero.
Detti interventi avvengono anche mediante la demolizione e 'accorpamento degli stessi
all'interno del lotto di proprieta, che verra vincolato a pertinenza del nuovo edificio; diversa-
mente la loro rivtilizzazione dovra essere intesa come integrazione delle unita immobiliari esi-
stenti. |l rilascio della Concessione edilizia & subordinato alla stipula di atte d'obblige unilatera-
le, da registrare € trascrivere a spese e a cura del richiedente; tale obbligo dovra stabilire di non
alienare separatamente dal manufatto edilizio la superficie di terreno di proprieta, alla cui con-
sistenza lo stesso & riferito. ......." ".........Gli interventi di cui sopra sono ammessi alle seguenti
condizioni:
a) |l fabbricato esistente deve essere in muratura;
k) Per i fabbricati rurali in stato di abbandono, dovra essere presentata opportuna documenta-
zione attestante I'utilizzo, nel passato, come case di civile abitazione:
¢) Verifica @ accertamento da parte dell’'Ufficio nei sopracitati casi, dei requisiti per i quali
["edificio pud essere ritenuto ammissibile all’intervento,
Gl interventi di cul sopra sono ammessi nel rispetto della tipologia del fabbricati rurali del |uo-
go, conformemente a guanto previsto al successivi punti, previe parere della C.E.l.: ....."7 zegue
elencazione, Per la trasformazione ad uso residenziale dei fabbricati necessita quindl un plano
di recupera di iniziativa privata da concordare con 'amministrazione comunale con la guale ne-
cessita concordare anche guall fabbricati possono rientravl zia tra quelli regolari zia tra quelli

condonati, questo anche per la definizione " ... purche in muratura .... " riportata nell'art 70 wi-
sta la natura dei fabbricati oggetto di perizia.

5i fa rilevare inoltre che le norme per le zone RA2 non consento [a realizzazione di "... loggiati e
partici...j.

Dati precedanti relativi ai corpl: A=B =C =D = E- F- G- H

Descrizione: di cuial Corpo A

Fabbricato A.

Edificio di due piani fuori terral identificato negli elabarati con la lettera &) composto da

tre unitd residenziali:

- una al piano primo non oggetto del presente relazione essendo di proprieta di terzi a seguito di
atto di compravendita del Notaio Luigi Cattaneo rp.n.24826/12089 del 10/10/2014 di cui si & detto

& con accesso tramite ampla terrazza coperta realizzata sul prospetto lato montl con acceszo tra-
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Rapporto di stima Esecuzione Immobilizre - n, 143 § 2015
mite scala esterna posta perpendicolarmente al prospetto |ato massa del fabbricato;

- due unitd residenziali poste al piano terra cggetto della presente esecuzione identificate con il
numero 1 e 2 negli elaborati allegati .

L'unité n.1 a pianta rettangolare con sviluppo mare monti & caratterizzata da ampi portici sui
prospett maggiori Massa e Viareggio, vi si accede da entrambi | prospetti ma I'ingresso principale
& sul prospetto lato Massa dove il portico ha una maggiore profondita, L'unitd si compone di : sala
CON Tona pranzo e camino, cucina, disimpegno rona notte, due camere, bagno con doccia e vasca,
L'unita presenta finiture di pregio con pavimenti e rivestimenti realizzati con marmi pregiati poli-
cromi, archi sopra porte e finestre e ornamentali lungo le pareti in mattoni faccia vista, soglie e
davanzali in cardoso, decori in pietra di lucerna, soffitti rifiniti con travi in legno con mezzane in
cotto in alcuni ambienti della zona giorno, infissi metallici centinati e vetri  di sicurezza, Ie pareti
esterne e i pilastri sono integralmente rivestite in pietra di lucerna. Gli impianti sono sotto traccia
il riscaldamento & autonomo a gas metano,

L'unita 2 & posta sulla testata lato monti del fabbricato ha accesso dal prospetto latto Massa
del fabbricato ed &€ composto da ingresso, soggiorno pranzo, cucing, corridoio, due camere da let-
to e bagno diviso in due ambienti uno principale con vasca @ uno con i servizi igienici, L'unita pre-
senta finiture di pregio identiche all'altra unita guindi: pavimenti e rivestimenti realizzati con
marmi pregiati policromi, archi sopra porte e finestre & ornamentali lungo le pareti in mattoni fac-
cia vista, soglie & davanzali in cardoso, decori in pietra di lucerna, soffitti rifiniti con travi in legno
con mezzane in cotto in alcuni ambienti della zona giorno, infissi metallici centinati & vetri  di sicu-
rezza, le pareti estarne & i pilastri sono integralmente rivestite in pletra di lucerna. In questi am-
bianti vi @ un maggior uso della pietra di lucerna nei rivestimenti @ nei decori interni della zona
giorno. Gli impianti sono sotte traccia il riscaldamento & autonomo a gas metano

Fabbricato B. Collacato tra il fabbricato A e C se pur presante nella mappa catastala non pil esi-

stente essendo stato demolito _negli annl 90, rimane l'area scoperta sistemata a giardino.

Nota: i fa rilevare inoltre, per quanto attiene al terreno part 755 computato col corpo & per comadith dii

trattazione, che guiviene computato che la proprieta lato mare & attraversata da un elettrodotto ad

alta/media tensione su tralici, si veda guanto riportato nella descrizione del corpo F.

1. Quota e tipologia del diritto

1/1 di - Piena proprieta
Cod. Fiscale: - Residenza;
Eventuali comproprietari:

MNessuno

Superficie complessiva di circa mag 312 (indicativa) escluso terreno part. 755
Condizioni generali dell'immobile: Le condizioni di manutenzione sono buone sia internamente
che esternamente.

Impianti:
Impianti [conformitd e certificaziond)
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Esiste implanto elettrico

3l

Epoca di realizzazionefadeguamenta

Mon precisato, prevalentemente al momento della
Fistrutturarione del fabbricato quindl successiva al

Esiste |a dichiarazione di conformita L 4690 e
Fun:cess'we

L8

}NME

Mon sono state fornite le certificaziond, si rimanda
alle note general

Riscaldamento:

Esiste impianto diriscaldamenta

5l

Tipologia di impianto

A gas metano con caldaie indipendenti per le due

unita corpi radianti

Stato impianto

Buono ad un esame a vista, non e stato collasdato

ne testato dallo scrivente

Fotenza nominale

non fornita

Fpoca di realizzazione/adeguamenta

Mon precisato, prevalentemente al momento della
ristrutturazione del fabbricato successiva al 19939

Mote

Mon sono state fornite le certificazioni, si rimanda

alle note generali

Condizipnamento e climatizzazione;

siste implanto di condizionamento o climatizza- NG
ione
siste |a dichiarazione di conformita L, 46/090 e e
WCCessive
Impianto antincendio:
Esiste impianto antincendio MO
Esiste certificato prevenzione incendl MO
Ascensori montacarichi e carm ponte:
L'innmichile dispone di ascensori o montacarichi MO
Esistenia carri ponte MO
Scarichi:
Esistono scarichi potenzialmente pericolosi MO

Note generali impianti: || fabbricato & dotate degli implanti necessari all'use residenziale ma que-

sti non sono stati testati ne collaudati dalle serivente, per guanto sopra il future acquirente dovra

rovvedere & sua cura @ spese a far verificare

iimpianti da tecnici abilitati, facendosi rilasciara

idonea certificazione & provvedendo agli eventuali adeguamenti,_rifacimenti @ quant’altro si ren-
desse necessario per poter ottenere le necessarie certificazioni. Di quanto sopra si @ tenuto conto

in fase di valutazione.
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Informazioni relative al calcolo della consistenza:

La consistenza viene calcolata in base alla superficie commerciale, detto calcolo serve allo scriven-
te per determinare il pit probabile prezzo di vendita da cui partire, 5i precisa che la vendita é a
corpo € non a misura nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano, con ogni azione e ra-
gione, accessione, accessori, pertinenze e dipendenze, infissi ed impianti, parti comuni, servitl at-
tive e passive, nulla esclusoe o riservato.

Destinazione Parametro Superficie rea- Cimeff, Superficie eguivalents
le/potenziale
Unita 1 residenziale sup reale lorda 120,00 1,00 120,00
Unita 1 porticati sup reale lorda 22,00 0,50 41,00
Unktd 2 residenziale plip reale lorda 104,00 1,00 104,00
Unita 2 Bagno esterno sup reale lorda &, 00 0,50 3.00
Terreno di partinenza sup reale lorda 4,300,000 1,00 4, 300, 00
part 755
4.612,00 4.568,00

Criteri estimativi OMI [Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d use: Residenziale

Sottocategoria:

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Pericdo; || semestre 2017

Zona: Montignoso zona B1

Tipo di destinazione: Residenziale
Tipologia: Abitazioni civili

Luperticie di riferimenta; Lorda

Stato conservativo: Normale

Valore di mercato min (€/mg): 1.800,00
Valore di mercato max (€ mag): 3.000,00

Descrizione: di cuial Corpo B

Fabbricato posto sul confine di proprietd nell’angolo Massa Maonti @ un fabbricato di due piani fuo-
ri realizzato in muratura con copertura piana, non ultimato, al rustice, suddiviso in tre unita su due
piani collegati da scale interne alle singole unita e affacci sui prospetti lato Massa e Viareggio il
plano tarra ha dimensioni maggiori del piano primo che presanta le pareti lato Massa @ Monti ar-
retrate tra i due ei tre metri circa rispetto a quelle sul confine del piano terra. Come gia detto al
rustico e privo completamente di impianti e di finiture ed in condizioni di manutenzione trascura-
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ta. Megli elaborati allegati alla relazione indicato come fabbricata C.

5Si veda guanto precisato in relazions agli abusi e all'Ordinanza di Demolizione n.96 del 1996 del
Comune di Mantignoso

1. Quota e tipologia del diritto

1/1 di |- Plena proprieta
Cod. Fiscale: - Residenza:
Eventuali comproprietari;

Messuno

Luperficie complessiva di circa mag 290,00
Condizioni generall dellimmaobike: Al rustico condizioni di manutenzione trascurate,

Impianti:
Impianti (conformita e certificazioni)

Impianto elettrico:

Esiste impianto elettrico MO
Implanta a norma MO
Esiste la dichlarazione di conformita L. 46/90 ¢ NG
puccessive

Riscaldamento:

Eziste impianto di riscaldameanto ]
Impianto a norma MO
Esiste la dichiarazione di conformila MO
Impianto antincendio:

I'Esis.tE impianto antincendio MO
Esiste certificato prevenzione inoendi MO
Ascensorl montacarichi e carri ponte:

L'immobile dispone di ascensori o moentacarichi MO
Esisienza carri ponie MO
Scarichi:

Esistono scarichi potenzialmente pericolosi MO

Note generali impianti: |l fabbricato & al rustico prive di impianti. Di quanto sopra si & tenuto con-
toin fase di valutazione.

Infarmazioni relative al calcolo della consistenza:
La consistenza viene calcolata in base alla superficie commerciale, detto caleolo serve allo seriven-
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ta per determinare il piu probabile prezze di vendita da cul partire. 5i precisa che |a vendita é a

corpo e non a misura nello state di fatto e di diritto in cui | beni si trovano, con ogni azione & ra-
gione, accessione, accessori, pertinenze e dipendenze, Infissi ed impianti, partl comunl, servitl at-
tive & passive, nulla escluso o riservato.

%I precisa che il fabbricato & stato suddivizo in due subalterni che nen individuano porzioni auto-
nome /o funzionali ma esclusivamente la porzione in demolizione [ordinanza n.96 del 1996} e la
porzione rimanente.

Destinazions Paremetro Superficie rea- Cioaff, Luperficie eguivalenta
le/potenziale
Fabbricato al rustico sup reale lorda 220,00 1,00 220,00
porzione sub. B
Fabbricato al rustico sup reale lorda Ji0,00 1,00 H0,00
porrione sub, 7
SommanG mig. 290,00

Criteri estimativi OMI [Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destimazione d uso: Commerciale

Sottocategoria;

Descrizione: Magazzini e locali di deposito [C2] di cui al Corpo C

Fabbricato per il ricovero dei mezzi con pianta ad L con sviluppo principale lato monti mare & mi-
nore con sviluppo Viareggio Massa. |l fabbricato ha un'altezza utile circa m 4,25 & composto da
una copertura piana realizzata con un solaio in lastre prefabbricate in cemento armato sorrette da
un muro cleco in cemento sul confine di proprieta, e da pilastri aperti lato Viareggio e tamponati
lato mare. |l tratto tamponato presenta una porzione su due piani con al plano terra un garage di
dimensioni ridotte # al piano primo quello che doveva essere un tempo un ufficio con servizio
igienico ed ogel usato per suonare strumenti musicali, batteria. La restante porzione tamponata &
oggl utilizzata come magazzino. La pavimentazione al piano terra & In cemeanto tipo industriale gli
infissi sono in legno o In metallo. La qualitd delle finiture & seadente il cemento armato & a vista, gli
impianti in parte sono sotto traccia in parte a vizta e al momento del soprallucge non erano fun-
zionantl. Mon vl & impianto di riscaldamenta. Le condizionl di manutenzione sono trascurate,
Negli elaborati allegati alla relazione indicate come fabbricate D.
L'immobile a causa di une sconfinamento parziale in catasto & cointestato a
& al 23 comproprietari della particella 1118, oggl due proprietari, stesso foglio su cul vi & stato lo
sconfinamento. D fatto il fabbricato & accessibile soltanto dalla proprieta dell'esacutato.
Lo scrivente ribadisce quanto gid riportate in perizia ossia la necessita di procedere ad attenti rilie-
vl strumentall per definire esattamente ['effettiva porzione del fabbricato chea insite sulia proprieta
di terzi. | rilievi strumentali consentiranne di individuare in maniera precisa la porzione ricadente
sulla proprieta di terzi, potendo cosi procedere ad un nuove accatastamento per porzioni del fab-
bricato. Quindi non 5 avra pil una particella 755 sub. 3 cointesta ma due poarziani con diritti diver-
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si: Una piena proprietd per la parte insistente sul terreno di proprietd dell’esecutato "altra porzio-

ne intestata all’esecutato per la “proprieta superficiaria”™ e ai proprietari del terreno su cui & avve-

nuto lo sconfinamento al momento dell’ accatastamento a cul verra intestata la "proprieta per

l'area" a questo punto sarad possibile trasferire il fabbricato con i relativi dirittl sulle due porzioni.
Chiaramente per la definizione completa della situazione proprietaria sara necessario procede con
l'usucapione per acquisire la “proprieta dell’area™ da parte dell’aggiudicatario. Questa & |a strada
consigliata dalle scrivente,

Mell'immediato per la valutazione si & ritenuto di dover considerare la situazione del bene nel-
lo stato di fatto attuale (senza procedere ad un nuovo accatastamento) , si & guindi operata una
congrua riduzione del valore del bene,

precisa che senza un nuovo accatastamento in sede di trasferimento, trascrizione e voltura del

bene potranno insorgere problemi legati alla mancanza d una chiara individuazione dello stesso,

delle quote di proprieta e guindi essere difficoltoso o impedire almeno in parte il perfezionamen-
to delle pratiche .

1. Quota e tipologia del diritto

1/1 di - Piena proprieta

Cod. Fiscale: - Residenza:

Eventuali comproprietari:

MNessuno = In Catasto per quanto sopra riportato il fabbricato risulta cointestato ad altre 23 per-
sone; Ciascuno per i propri diritti.

Superficle complessiva di circa mg 272,00

Condizioni generali defll'immobile: Condizioni di manutenzioni trascurate il servizio igienico al pri-
mo piano risulta danneggiato, le finiture sono in mediocri condizioni cosi come gli infissi,

Impianti:
Impianti {(conformita e certificazioni)

Impianto elettrico:

Esiste impianto elattrico 5l

) ) ) Mon precisato, prevalentements al momento della
Epcca di realizzazione/adeguamento . :
costruzione del fabbricato

Impianta a norma MO

Esiste la dichiarazione di conformita L 46/90 e NG

ELECCESSIVE

lH ote Impianto del tutte carente in cattive condizioni

Riscaldamento:

Esiste impianto di riscaldamento MO

Impianto a norma MO

Esiste |a dichiarazione di conformita MO
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Condizionamento e climatizzazione:
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Esiste Implanto di condizionamento o climatizza-

- MO
Zlaneg
Esiste |a dichlarazione di conformita L 46/90 e s
Al =R
Impianto antincendio:
Esiste impianto antincendio MO
Esiste certificato prevenzione inoendi MO
Ascensorl montacarichi e carr ponte:
L'immobile dispone di ascensori o montacarichi ]
Esistenza carri ponte 8]
Scarichi:
Esistono scarichi potenzialmente pericolosi e[ w]

Mote generali impianti: Il fabbricato & dotato di un minimo di impianti del tutto carenti e in cattive

o pessime condizioni, guesti non sono stati testati; per quanto sopra ai fini della valutazione il fab-
bricato & stato considerato privo degli impianti. Il future acquirente dovra provvedere a sua cura e
spese a far verificare gli impianti da tecnici abilitati, facendosi rilasciare idonea certificazione e
provvedendo agli eventuali adeguamenti, rifacimenti @ quant'altro si rendesse necessario par po-
ter ottenere le necessarie certificazioni. Di quanto sopra si @ tenuto conto in fase di valutazione.

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
La consistenza viene calcolata in base alla superficle commerciale, detto calcolo serve allo scriven-

te per determinare il pit probabile prezzo di vendita da cul partire. 5i precisa che lavendita & a
corpo e non a misura nello state di fatto e di diritto in cul | beni sl trovano, con ogni azione e ra-
gione, accassione, accessor, pertinanze & dipandenze, Infizsi ed Impianti, partl comuni, servitd at-

tive e passive, nulla escluse o riservato.

Destinaziona Parametro Superficie rea- Superficie eguivalenta
le/potenziale
Magazzino e autor- sup reale lorda 272,00 1,00 272,00
maEsa
27200 272,00
Criterl estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d'uzo: Commerciale
Sottocategaria: nessuna
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Descrizione: Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] di cui al punto D

Fabbricato a pianta rettangolare posto lunge il confine lato Massa della proprieta in aderenza lato
mont| con il fabbricato. || fabbricate originariamente era una no stalla suddivisa in box realizzate
con pannelll in cemento prefabbricati montati si pilastrini in cemento sempre prefabbricati. La co-
pertura, con struttura secondaria e principale in legno | abetelle e listelli), & realizzata con pannelli
piani ondulati in fibrocemente all'apparenza contenente amianto, tipo eternit. Difronte alle stalle
vi & un porticato realizzato proseguendo la copertura dalle stalle poggiandola sempre su pilastrini
in cemento prefabbricato oggl in parte mancanti. La pavimentazione & cemento, | box della stalla
sano chiusi da porte in legno, mancano gli impianti, il tutto versa in cattive condizioni di manuten-
zione, la parte finale lato mare della stalla & crollato. Negli elaborati allegati alla relazione indicato

come fabbricato E.

1. Quota e tipologia del diritto

171 di - Piena proprieta
Cod. Fiscale: - Residenza:
Eventuali comproprietari;

Messuno

Superficle complessiva di circa mog 148,00

Condizioni generali dell'immaobile: Condizioni di manutenzione sono molto trascurate. Una parte
del fabbricato e croliata la copertura presenta rotture e parti mancanti , porte e pannelli di tam-
ponamento sono in parte danneggiati .

Impianti:
Impianti {conformita e certificazioni)

Impianto alattrico:
Esiste impianto eletirico MO
Implanta a norma MO

Esiste la dichiarazione di conformita L 46090 &

; NO
LRl

Vi sone restl di vecchi implantl realizzati con cavl vo-

[Mote lanti del tutto fuori norma e al momento del sopral-

luogo non funzionanti.

Riscaldamentn:

Fsiﬁte impianto di riscaldamento ]
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Impianto a norma rO

Esiste la dichliarazione di conformits 18]

Condizionamento e climatizzazions:

siste impianto di condizionaments o climatizza- e
ione
giste |a dichlarazione di conformita L, 46/90 e ik
UCCESSiVE
Impianto antincendio:
Esiste impianto antincendic MO
Esiste certificato prevenzione Incendi MO
Ascensorl montacarichi e carm ponte:
L'imnmicbile dispone di ascensori o montacarichi MO
Ezistenza carri ponte MO
Scarichi:
|Es':5'c|:rncl scarichi potenzialmente pericolosi MO

Note generali impianti: Il fabbricato & dotato di un minimo di impianti del tutto carenti e in cattive
o pessime condizioni, guesti non sono stati testai ne collaudati dallo scrivente; per guanto sopra ai
fini della valutazione il fabbricato @ stato considerato privo degli impianti. Il futuro acguirente do-
vra provvedere a sua cura @ spese a far verificare gli impianti da tecnici abilitati, facendosi rilascia-
re idonea certificazione e provvedendo agli eventuali adeguamenti, rifacimenti e quant'altro si
rendesse necessario per poter ottenere le necessarie certificazioni. D quanto sopra si @ tenuto
conta in fase di valutazione.

MNOTA: Dal sopralluage e amersa la presenza di coperture in pannelli ondulati in fibrocemento tipo
eternit. Mecessita guindi provvedere alla campienatura e all’analizi del materiale al fine di verifica-
re la presenza difibre di amianto . In base ai nsultati di dette analisi puod derivare la necessita di
rimozione e smaltimento del materiale di cui sopra & |a necessita di una sua sostituzione con ma-
teriale idoneo. Mon essendo al momento possibile guantificare i costi di dette analisi ne se sia ne-
cessario procedere alla sostituzione in tutto o in parte del materiale presente si ritiene, in via pru-
denziale, utile ridurre il valore del presente immobile di un ulteriora 10%.

Informazioni relative al calcolo della consistenza:

Tenuto conto delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche del bane, lo serivente ha ritenute ap-

portuno procedere alla stima col metodo comparativo in base a parametri tecnici, pertanto sono

state effettuate indagini tra gli operatori del settore e comparazioni con vendite di beni in condi-

zioni e posizioni simili, nella specifico si é proceduto mediante ricerche nei siti delle varie agenzie
Pag, a4

war. 3.0
Ldicom Finance =21

Frrraado Da: CARRS ACEERTD Enwnss Da: ARUBAFED 5.P.A. MO CA 3 Sarali, Sd00SaS5THENS fabTaBhbinda1 1258

-



Ist. n. 38 dep. 22/10/2019

Rapporto di stima Esecuzione Immobilizre - n, 143 § 2015
immabiliari della zona, all'esame di annunc pubblicati dal privati e da operatori dal settore. Fatte

le dovute comparazioni con beni in condizioni e posizioni simili, tenuto conto dello stato di godi-

mento del bene, delle condizioni del mercato immaobiliare e dei valori propostl dall'Osservatorio

del Mercatoe Immobiliare si & proceduto ad attribuire il valore di mercato [€/mg) risultante appli-
candolo alla superficie commerciale dall'unita, L'unitad & accatastata come C/6 Stalle scuderie ri-
messe e autorimesse, attualmente viene utilizzata come ambiente di sgombero si ritiene guindi
corretto valutarla genericamente come magazzino. Dal sopralluogo & emersa |a presenza dico-
perture in pannelli ondulati in fibrocemento tipo eternit, Necessita quindi provvedere alla campio-
natura e all'analisi del materiale al fine di verificare la presenza di fibre di amianto . In base ai ri-
sultati di dette analisi puo derivare |a necessita di rimozione e smaltimento del materiale di cui so-
pra e la necessita di una sua sostituzione con materizle idaneo. Non essendo al memento possibi-
le guantificare i costi di dette analisi ne se sia necessario procedere alla sostituzione in tutto o in
parte del materiale presente si ritiene, in via prudenziale, utile ridurre il valore del presente im-
mobile di un ulteriore 10%.

Destinaziong Pararmetro Superficie rea- Coeff, Superficle eguivalents
le/potenziale

| magazzing sup reale lorda 108,00 1,00 108,00

portico sup reale lorda 40,00 1,00 40,00

148,00 148,00

Descrizione: Terreno di cui al punto E

Terreno pianeggiante diviso in due dal viale di accesso alla proprieta ed & utilizzato in maniera di-
versa lato mare e lato monti del percarso. IL viale di accesso & pavimentato con cemento tipo in-
dustriale con finitura colerata ed & delimitate da muretti in pietra con copertina in cardoszo. Il ter-
reno lato monti e utilizzato come giardine su cul insisteno del fabbricati mineri guali: un forno
multiplo in muratura di grosse dimensioni con piani di lavoro e lavello con copertura a capanna;
due tettoie con struttura in legno e copertura a capanna e manto di copertura in tegole con tavoli
e panche in muratura. Il terreno lzto mare e sistemato principalmente ad uliveto e prato. | fab-
bricatl che vl insistono non risultano accatastal.

Si fa rilevare inoltre che la proprietd lato mare & attraversata da un elettrodotto ad alta/media
tensione su tralici, si veda descrizione corpo F,

1, Quota e tipologia del diritto

1/1di Piena proprieta
Cod. Fiscale: - Residenza;
Eventuali comproprietari:

Messuno

Superficie complessiva di circa mg 2.858,00
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Impianti:
Impianti [conformita e certificazioni)

Impianto elettrico:

Ist. n. 38 dep. 22/10/2019

Rapporto di stima Esecuzione Immobilizre - n, 143 § 2015

Esiste impianto elettrico

sl

Epoca di realizzazionefadeguamenta

non nprecistata probabilmente realizzato in epoche

RUCCESSIvE
Implanto a norma MO
Ecista |a dichiarazione di conformita L 4690 e NG

LGRS

E' presente un impianto di illuminazione del giardino

MNote e del vialetto ed un impianto a servizio del forna in
muratura e delle tettoie.

Riscaldamento:

Esiste impianto diriscaldamento MO

Implanta a norma MO

Esiste |a dichiarazione di conformita MO

Condizionamento e climatizzazione;

Esiste impianto di condizionamento o climatizza- NG

Zione

Esiste |a dichizrazione di conformita L. 46/90 e NG

SUCCBSSIVE

Impianto antincendio:

Esiste impianto antincendio MO

Esiste certificato prevenzione incendi MO

Ascensori montacarichi e carr ponte:

L'immiobile dispone di ascensori o mentacarichi MO

Esistenza carrl ponte ]

Scarichi:

Esistona scarichl potenzialmente pericolas| MW

Note generali impianti: Gli impianti nen sono stati testati ne coliaudati dallo scrivente, per quanto
sopra il futuro acquirente dovra provvedere a sua cura e spese a far verificare gli impianti da tecni-
ci abilitati, facendosi rilasciare idonea certificazione e provvedendo agli eventuali adeguamenti,
rifacimenti e quant'altro si rendesse necessario per poter ottenere le necessarie certificazioni. Di

quanto sopra si & tenuto conto in fase di valutazione.
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Ist. n. 38 dep. 22/10/2019

Rapporto di stima Esecuzione Immobilizre - n, 143 § 2015

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
Tenuto conto delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche del bene, lo scrivente ha ritenuto op-
portuno procedere alla stima col metodo comparative in base a parametri tecnicl, pertanto sono

state effettuate indagini tra gli operatori del settore @ comparazioni con vendite di beni in condi-
zioni e posizioni simili, nello specifice si @ proceduto mediante ricerche nei siti delle varie agenzie
immaobiliari defla zona, all'esame di annunci pubblicati dai privati e da operatori del settore. Fatte
le dovute comparazioni con benl in condizion e posizieni simili, tenuto conto dello stato di godi-
mento del bene, delle condizioni del mercato immobiliare =i & proceduto ad attribuire il valore di
mercato (€/maq) risultante applicandolo alla superficie commerciale dell'unita.

Destinazione Parametro Superficie rea- Come1l, Superficie edgulvaients
le/potenziale

Terrena sup reale lorda 2,858 00 1,00 #.858.00

2.858,00 2.858,00

Descrizione: Terreno di cui al punto F

Terreno pianeggiante in parte utilizzate come uliveto e prate in parte interessato da un secondo
percorso carrabile di accesso alla proprietd posto lunga il confine lato mare, il percorso inizia sul
mappale 607 e termina nel mappale 755, il terrena nello state di fatto ha andamento diverse ri-
spetto a quante riportato in mappa.

Si fa rilevare inoltre che la proprieth lato mare & attraversata da un elettrodotto ad alta/media
tensione su tralici, collocati fuori dallz proprietd, e da una linea a 15 KV di tensione nominale co-
stituita da tre conduttori con I'impianto nella proprietd di due sostegni [in prossimita del confini
lato mare della part. 755 e del confine sulla via Acquala della part.607). || sostegno su via Acquala
& costituito da cabina monopolo. Per |a linea a 15 KV & stata stipulate appasito atto redatto dal

Motaio Dario Dalle Luche rep 8158 trascritto a Massa il 09/11/1974 al n.6057 di Reg. Part..

1. Quota e tipologia del diritto

1/1di Piena proprieta

Cod, Fiscale: - Residenza: Via Acquala
Eventuali comproprietari:

Nessuno

Superficie complessiva di circa mg 292,00

Impianti:
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Ist. n. 38 dep. 22/10/2019

Rapporto di stima Esecuzione Immobilizre - n, 143 § 2015
Impianti {conformita e certificazioni)

Impianto elettrico:

Esiste implanto elettrico e ]
Impianto a narma {8
Esiste la dichiarazione di conformila L 46/90 & NE
SUCCESSIVE

Riscaldamentao:

Esiste impianio diriscaldamento MO
Impianto & norma MO
Condizionamento e climatizzazione:

Esiste impianto di condizionamento o climatizza- NG
Zione

Impianto antincendio:

Esiste impianto antincendio MO
Ascensori montacarichi e carri ponte:

L'immobile dispone di ascensori o montacarichi MO
Esistenza carri ponte MO
Scarichi:

Esistono scarichl potenzialmente pericolosi ]

Note generali impianti: Da un esame a vista non & emerza la presenza di Impianti se successiva-
mente rilevati questi devono essere considerati non a norma ed il futuro acquirente dovra provwe-
dere a sua cura e spese a far verificare gli implanti da tecnici abilitati, facendosi rilasciare idonea

cartificazione e prowwedends aghi eventuali adeguamenti, rifacimeanti & guant'altro si rendesse ne-

cessario per poter ottenere le necessarie certificazioni. Di quanto sopra si & tenuto conto in fase di
valutazione,

Informazioni relative al calcolo della consistenza:

Tenuto conto delle caratteristiche intrinseche ad estrinseche del bene, lo scriventa ha ritenuto op-
portuno procedere alla stima col metodo comparativo in base a parametri tecnici, pertanto sono
state effettuate indagini tra gli operatori del settore & comparazioni con vendite di beni in condi-
zioni & pasizioni simili, nells specifico =i ¢ procaduto mediante ricarcha nei siti dealle varie agenzie
Immaobiliari della zona, all'esame di annuncl pubblicati dal privati e da eperatori del settore. Fatte
la dovute comparazioni con bani in condizioni @ posizioni simili, tenuto conto dello stato di godi-
mento del bene, delle condizioni del mercato immobiliare si & proceduto ad attribuire il valore di
mercato (€/mq) risultante applicandolo alla superficie commerciale dell'unita.
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Ist. n. 38 dep. 22/10/2019

Bapporto di stima Esecuzione Immobilizre - n, 143 § 2015

Destinazione Parametro Superficia rea- Cinetf. Superficie eguivalents
le/potenziale

Terren Sup redle lorda 292,00 1,00 232,00

292,00 292,00

Descrizione: Stalle, scuderie, rimesse, non accatastato di cui al punto G

Fabbricato adibito a stalla posto difronte al fabbricato E, realizzato con struttura metallica e
copertura a botte in pannelli ondulati curviin fibrocemento all’apparenza contenenti amianto tipo
eternit. Lato Viareggio la stalla presenta un mure in cemento armato che non raggiunge la gquota
della copertura mentre sui rimanenti Iati [z stalla & delimita da cancelli in ferro sulle due testate
lato mare & monti e dalla mangiatoia e da staccienate in ferro lato Massa, La pavimentazione & in
cemento, non vi sono impianti, le condizioni le condizioni di manutenzione sono scadenti. Negli
elaborati allegati alla relazione indicato come fabbricato F.

1. Quota & tipologia del diritto

1/1 di - Piena proprieta
Cod. Fiscale: Residenza:
Eventuali comproprietar

Messuno

Superficie complessiva di circa mg 130,00

Condizioni generali dell'immobile; Le condizioni di manutenzione sono trascurate, la coperiura presenta
rotture e parti mancanti la struttura metallica & in arrugginita.

Impianti:
Impianti (conformita e certificazioni)

Impianto elettrico:
Esiste impianto ebettrico ]
Impianto a norma MO

Esiste la dichiarazione di conformita L. 46/90 e o
=CCEssivE

Vi sono resti di vecchi impianti realizzati con cavi wo-
[MNote lanth del tutto fuor norma e al momento del sopral-

luogo non funzionanti,

Riscaldamento:

Esiste impianto diriscaldamentao MO
Implanta & norma g e]
Esiste la dichiarazione di conformita MO

Condizionamento e climatizzazions;
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Ist. n. 38 dep. 22/10/2019

Bapporto di stima Esecuzione Immobilizre - n, 143 § 201%

siste impianto di condizionamento o climatizza- NG
ione
siste la dichiarazione di conformita L. 46/90 e MO
ULCESsive
Impianto antincendio:
Esiste impianto antincendio MO
Esiste certificato prevenzione incend| MO
Ascensori montacarichi e cami ponte:
L'immobile dispone di ascensori o mentacarichi MO
Esistenza carri ponte 5l
Scarichi:
Esistono scarichi potenzialmente pericolasi MO

Note generali impianti: |l fabbricato & dotato di un minimeo di impianti del tutto carenti e in cattive
o pessime condizioni, guesti non sono stati testati ne collaudati dallo scrivente; per guanto sopra
ai finl della valutazione il fabbricato & stato considerato prive degli impiantl. |l futurs acquirents
dowvrd provvedere a sua cura e spese a far verificare gli impianti da tecnici abilitati, facendosi rila-
sciare [donea certificazione e provvedendo agli eventuall adeguamentl, rifacimenti e guant'altro si
rencesse necessario per poter ottenare le necessarie certificazionl. DI guanto sopra si & tenuto

conta in fase di valutazione.

NOTA: Dal sopralluoge & emersa la presenza di coperture in pannelli ondulati in fibrocemento tipo
eternit. Necessita quindi provvedere alla campionatura e all'analisi del materiale al fine di verifica-
re la presenza di fibre di amianto . In base ai risultati di dette analisi puo derivare la necessita di
rimozione e smaltimento del materiale di cui sopra & la necessita di una sua sostituzione con ma-
teriale idoneo. Non essendo al momento possibile quantificare i costi di dette analisi ne se sia ne-
cessario procedere alla sostituzione in tutto o in parte del materiale presente si ritiene, in via pru-
denziale, utile ridurre il valore del presente immaobile di un ulteriore 10%.

Informazioni relative al calcolo della consistenza:

Tenuto conto delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche del bene, lo scrivente ha ritenuto op-
portuno procedere alla stima col metodo comparativo in base a parametri tecnicl, pertanto sono
state effettuate indagini tra gll operatori del settore » comparazionl con vendite di beni in condizie-
ni & pasizioni simili, nello specifico sl & proceduto mediante ricerche nei siti delle varie agenzie ime-
mabiliari della zona, all'esame di annunci pubblicati dai privati e da operatori del settore. Fatte le
dovute comparazioni con beni in condizioni e posizioni simili, tenuto conto dello state di godimento
del bane, della condiziani del mercato immobiliare e dai valoeri proposti dall'Ozservatorio del Merca-
to Immobiliare si & proceduto ad attribuire il valore di mercato (€/maq) risultante applicandolo zlla
superficie commerciale dell'unita. L'unita non & accatastata ariginariamente era una stalla attual-

mente viene utilizzata come ambiente di sgombero si ritiene guindi corretto valutarla generica-
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mente come magazzino.

Ist. n. 38 dep. 22/10/2019

Rapporto di stima Esecuzione Immobilizre - n, 143 § 2015

Destinazione Parametro Superficie rea- Cioeff, Superficie eguivalente
lefpotanziale

Magazzing sup reale lorda 130,00 1,00 130,00

130,00 130,00

Pescrizione: Stalle, scuderie, rimesse, non accatastato di cui al punto H

Fabbricato originariamente adibito a stalle, realizzato in muratura lungo il confine lato mare della proprieta,
con copertura in pannelli prefabbricati piani in lamiera con solante intermo tipo sandwich, pavimentazione in
cementa, tramezzi interni in muratura, porte di accessa im lamiera, | fabbricato e suddiviso in alcuni ambienti
di dimensioni diverse quello di dimensioni maggior presenta anche una parte ormai priva della copertura, gl
ambienti pid piccoli sono utilizzati come magazzino o per animali da cortile. Anche guesto fabbricato & priva
di impianti ad eccezione di alcuni degli ambienti minori dove vi sono tracce di impianto elettrico con fili
esterni del utte nen rispandenti alle narme. Anche questo fabbricate & in condizionl di manutenzione sea-

denti. Megli elaborati allegati alla relazione indicato come fabbricato G,

1. Quota e tipologia del diritto

1/1di - Piena proprieta
Cod. Fiscale: - Residenza;
Eventuali comproprietari:

MNessuno

Superficie complessiva di circa mg 168,00

Condizion| genarali dell'immaobile: Condizione di manutenzione scadente la parte centrale del fab-

bricato & priva della copertura.

Impianti:

Impianti (conformita e certificazioni)

Impianto elettrico:

lEsis'tr.- implanto elettrico MO
Impianto a norma MO
Esiste la dichiarazione di conformita L, 46/90 e -

e

(Mot

Vi sono resti di vecchi impianti realizzati con cavivo-
lanti deld tutte fuon sorma e al memento del sapral-

lungo non funzionanti,

Rizcaldamento:

Eziste implanto di riscaldamenta MO
Impianto a norma MO
Esiste la dichlarazione di conformita MO

Condizionamento e climatizzazione;
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Ist. n. 38 dep. 22/10/2019

Bapporto di stima Esecuzione Immobilizre - n, 143 § 201%

siste impianto di condizionamento o climatizza- NG
ione
siste la dichiarazione di conformita L, 46/90 & MO
ULCESsive
Impianto antincendio:
Esiste impianto antincendio MO
Esiste certificato prevenzione incend| 5l
Ascensori montacarichi e cami ponte:
L'immicbile dispone di ascensori o mentacarichi MO
Fs-stenza carrl ponte MO
Scarichi:
Esisteno scarichi potenzialmente pericolosi MO

Note generali impianti: |l fabbricato & dotato di un minimo di impianti del tutto carenti e in cattive
o passime condizioni, gquesti non sono stati testai ne collaudati dallo scrivente; per gquanto sopra ai
fini della valutazione il fabbricato & stato considerato prive degli impianti. Il futuro acquirente do-
vra provvedere a sua cura e spese a far verificare gli impianti da tecnici abilitati, facendosi rilascia-
reidonea certificazione e provvedendo agli eventuali adeguamenti, rifacimenti e quant'altro si
rendesse necessario per poter ottenare le necessarie certificaziont. DN guanto sopra si e tenuto
conta in fase di valutazione.

Infarmazioni relative al calcolo della consistenza:

La consistenza viene calcolata in base alla superficie commerciale, detto calcolo serve allo scriven-
te per determinare il pit probabile prezzo di vendita da cui partire, 5i precisa che la vendita @ a
corpo @ non a misura nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovane, con ogni azione e ra-
gione, accessione, accessori, pertinenze e dipendenze, infissi ed impianti, parti comuni, servitl at-
tive e passive, nulla escluso o riservato. Essendo il fabbricato abusivo e non sanabile si ritiene di
procedere alla sola valutazione dell'are di sedime delio stesso, Nella valutazione si & tenuto conto
degli onero per la sistemazione dell'area a2 demolizione avvenuta.

Destinazione Parametro Superficie rea- Coeff. Superficle eguivalents
ln/potenziala

Tarrano Lup reale lorda 1&E,00 1,00 168,00

168,00 168,00

8 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1Criterio di stima:
Tenuto conto delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche del bene, lo scrivente ha

ritenuto opportuno procedere alla stima col metodo comparativo in base a parametri
tecnici, pertanto sono state effettuate indagini tra gli operatori del settore e compara-
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Ist. n. 38 dep. 22/10/2019

Rapporto di stima Esecuzions immobilizre - n. 143
zioni ean vendite di beni In condizioni e pasiziani simili, nella spacifico i & proceduto

mediante ricerche nei siti delle varie agenzie immaobiliari della zona, all'esame di annun-
ci pubblicati dai privati e da operatori del settore, Fatte le dovute comparazioni con beni
in condizioni e posizioni simili, tenuto conto dello stato di gadimento del bene, della
condizioni del mercato immabiliare e dei valori proposti dall'Osservatorio del Mercato
Immobiliare sl & proceduto ad attribuire il valore di mercato (€£/mq) risultante applican-
dolo alla superficie commerciale dell'unita.

Per quanto attiene all’esistenza dei due passi carrai sui terreni e delle servitl di
passo e di parcheggio per due autoveicoli a favore dell’'unita residenziale posta al primo
piano (proprieta | si & precizato che di questo si tiene conto nella valutazione.

Essendo la vendita a corpo & non a8 misura ed non essendo le parti gravate da servi-
ti chiaramente individuate o individuabili lo scrivente aveva ritenuto di gquantificare
questa riduzione di valore dovuto alla servitd e alle problematiche di cui si & parlato le-
gate all'acquisizione da parte del Comune di Montignoso dell’area oggi individuata dalla
particella 755 sub.6 del fg.15 (si veda quanto precisato in altri punti) con I'applicazione
di valori unitari diversi per le varie particelle di terreno, Chiaramente proprio per la fun-
zione che svolge e per essere il terreno su cui di fatto gravano tutti i fabbricati, il valore
di partenza attribuito alla particella 755 & chiaramente maggiore (circa € 80 al maq) ri-
spetto al valore attribuito alle due particelle 607 & 754 [circa € 70 al ma.). Detti valori
erano stati nella prima stesura ridotti in sede di valutazione con percentuali diverse:
per la particella 755 era stata applicata una riduzione di circa il 25%, per le problemati-
che i asistenti (ed oggi variate), mentra per gli altri due terrani di circa il 10%

Mentre permangong le invariate le considerazioni a suo tempo svolte per le parti-
celle 607 & 754, la situazione per quanto riguarda la particella 755 @ migliorata essendo
in gran parte chiarita I'incidenza dell'ordinanza di demolizione del Comune @ le sue im-
plicazioni (salvo quanto fatto rilevare in altre parti del presente lavero). Pertanto si ri-
tiene di portare la riduzione applicata al valore del terrena part. 755 dal 25% al 20% circa
ottenendo cosi un valore arrotondato di € 65,00 al myg.. chiaramente detti valori ver-
ranno pol arrotondati.

531 ribadisce inoltre che le superfici di riferimento per il calcole sona guelle ricavabili
dall’attuale documentazione catastale con tutti | limiti e | problemi di cui sl & detto pia

volte in perizia.

B.2Fanti di infarmazione:

Catasto di Massa Carrara ;

Conservatoria del Registri Immobiliari di Massa Carrara;
Uffici del registro di Massa Carrara;

Ufficio tecnico di Mantignoso;

Agenzie immobiliari efo osservatori del mercato immaobiliare; Sono stati presi in esame i

valari OMI per il comune di Montignoso zana centrale / Renella -Cervaiolo, codice zona

Bl microzona 2, tipologia prevalente residenziale, per tutte le destinazioni presenti, i

J 2018
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Ist. n. 38 dep. 22/10/2019

Rapporto di stima Esecuzions immobilizre - n. 143 Jan1g
valari riportati sono guelll del seconde semestre del 2017, si & proceduts ad effettuare

ricerche presso portali telematici di agenzie immaobiliari guali; "Casa.it"; "Immaobilire.it";
"Subito.it; "Trovacasa.net™; oltre ai sitl di agenzie della zonz;

Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.): |l prezzo medio al mq. ri-
levato dai vari annunci pubblicati sui siti e delle agenzie immobiliari per edifici con ca-
ratteristiche e posizione raffrontabili con il bene in esame & di: € 2.800 al mq . per fab-
bricati residenziali di pregio; € 2.000,00 al mg. peril commerciale, € 300,00 al mg. per i
magazzini .

|| prezzo medio per I'OM| per edifici in buone condizioni varia da: € 2.000,00 a
€3.000,00 al mg . peril residenziale; € 1.750,00 a € 2.700,00 al mq. per il commerciale;
€ 550,00 a € 900,00 per i magazzini; 530,00 a 1.250,00 per i produttivi .

8.3Valutazione corpi:

A.

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 654.700,00

Tenuto conto delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche del bene, lo scrivente
ha ritenuto opportuno procedere alla stima col metodo comparativo in base a parame-
trl teenic, pertante sono state effettuate indagini tra gli operatori del zettore & compa-
razionl con vendite di beni In condizion| e posizioni simill, nello specifico sl & proceduto
mediante ricerche nel siti delle varie agenzie immaobiliari della zona, all'esame di annun-
¢i pubblicati dai privati e da operatori del settore, Fatte le dovute comparazioni con beni
in cendizioni e posizioni simili, tenuto conte dello stato di godimento del bene, delle
condizioni del mercato immaobiliare e dei valori propaosti dall’Osservatorio del Mercato
Immobiliare si & procedute ad attribuire il valore di mercato [€/maq) risultante applican-
dolo alla superficie commerciale dell'unita. Al valeri cosi ottenuti si sono sottratie le
spese ed | costi al momento ipotizzabili per sanare gli abusi relativi alle due unita . Nel
calcolo del valore del corpo A si e aggiunto gui una sola volta il valore del terreno parti-
cella 755 escluso le superfici dei fabbricati su di esso insistenti.

Destinozione Superficie Equiva- Volore Unitario Volore Complessi-
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lente Vo
Unita 1 residenziale 120,00 £ 2.200,00 € 336.000,00
Unita 1 porticati 41,00 € 2,800,00 € 114,.800,00
Unita 2 residenziale 104,00 € 2.800,00 € 291.200,00
Unita 2 bagno 3,00 € 2.800,00 € 5.400,00
Bsterno
Terreno di  perti- 4.300,00 € 65,00 € 279.500,00
nenza part 723
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 1.0:29.900,00
Riduzione del valore fabbricato del 50% per difformita urban. €-375,200,00
Valore corpo € 654,700,000
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Valare Accessor £ 0,00

Valore complessivo intero £ 654.700,00

Valore complessivo diritto e quota € 654,700,000
B.

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 31,500,00

Tenute conto delle caratteristiche intrinseche ad astrinseche del bene, |o serivante
ha ritenuto opportuno procedere alla stima col metodo comparative in base a parame-
tri tecnici, pertanto sono state effettuate indagini tra gli operatori del settore & compa-
razioni con vendite di beni in condizioni e posiziani simili, nello specifica si @ proceduto
mediante ricerche nei siti delle varie agenzie immaobiliari della zona, all'esame di annun-
ci pubblicati dai privati e da operatori del settore. Fatte le dovute comparazioni con beni
in candizioni e posizioni simili, tenuto conto della stato di godimento del bene, delle
condizioni del mercato immaobilizre e dei valori proposti dall’'Osservatorie del Mercato
Immaobiliare si & proceduto ad attribuire il valore di mercato (€/ma) risultante applican-
dolo alla superficie commerciale deil'unita residua {sub.7).
Nella determinazione del valere unitario si e tenuto conto delle spese e dei costi al
momento ipotizzabili per gli interventi necessari a seguito della demolizione della por-
zione subb .

Destinazione Superficie Equivo- Valore Unitario Valore Complessi-

lente Vo
Fabbricato commer- 70 € 900,00 € 63.000,00
ciale al rustico super-
ficie residua
Stima sintetica comparativa parametrica del corpe € £63.000,00
Fabbricato al rustico detrazione dal 50.% & per eventuali oneri € -31.500,00
@ ripristini
Valore corpo £ 31.500,00
Valore Accessori € 0,00
Valore complessivo intero € 31.500,00
Valore complessivo dintto e quota € 31.500,00

C.

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 158.600,00.

Tenuto conto delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche del bene, lo scrivente
ha ritenuto opportuno procedere alla stima col metodo comparativo in base a parame-
tri tecnici, pertanto sono state effettuate indagini tra gli operatori del settore e compa-
razioni con vendite di beni in condizioni e posizioni simili, nello specifico si & proceduto
mediante ricerche nei siti delle varie agenzie immobiliari della zona, all'esame di annun-
ci pubblicati dai privati e da operatori del settore. Fatte le dovute comparazioni con beni
in condizionl e posizioni simili, tenuto conto delle stato di godimento del bene, delle
condizioni del mercato Immobiliare si & proceduto ad attribuire | valore di mercato
{€/maq) risultante applicandolo alla superficie commerciale dell'unita.
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Destinazione Superficie Equiva- Valore Unitario Vaolore Complessi-

lente Vo

Magazzino e auto- 272,00 € 750,00 € 204.000,00
rimeasza

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 204.000,00
Stato dl conservazions e finiture detrazione del 10.% € -20.400,00
Riduzione per vendita nello stato di fatto, senza perfezionamento €-25.000,00
pratica catastale e pratica per usucapiones e lavori di ripristing

Valore corpo € 158.600,00
Valare Accessori € 0,00
Valore complessivo intero € 158.600,00
Valore complessiva diritto & gquota € 158.600,00

D.

Ztima sintetica comparativa parametrica [semplificata) € 40.320,00.

Tenuto conto delle caratteristiche intrinseche ad estrinseche del bene, lo scrivente
ha ritenuto opportuno procedere alla stima col metodo comparative in base a parame-
tri tecnici, pertanto sono state effettuate indagini tra gli operatori del settore e compa-
razioni con vendite di beni in condizioni e posizioni simili, nello specifico si & proceduto
medianta ricerche nei siti delle varie agenzie immaobiliari della zona, all'esame di annun-
ci pubblicati dai privati e da operatori del settore. Fatte le dovute comparazioni con beni
in condizioni e posizioni simili, tenuto conto dello stato di godimento del bene, delle
condizioni del mercato immaobiliare e dei valori proposti dall'Osservatorio del Mercato
Immobiliare si & proceduto ad attribuire il valore di mercato (€/mqg) risultante applican-
dolo alla superficie commerciale dell'unita.

Destinazione Superficie Equiva- Volore Unitario Volore Complessi-

lente vo

magazzing 108,00 £ 500,00 €£54.000,00
portico 44,00 € 250,00 € 10.000,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo £ 64.000,00
Stato di conservazione scadente detrazione del 30.% e per €-19.200,00
evantuali onari e ripristini

Per possibile presenza di amianto nel pannelll della copartura € -4.480,00
in fibrocemento detrazione del 10%

Valare corpo € 40.320,00
Valore Acoessori £ 0,00
Valore complessivo intero €40,320,00
Valore complessivo dirtto e guota € 40.320,00
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E. Terrenc

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 165.480,00.

Tenuto conto delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche del bene, lo scrivente
ha ritenuto opportuno procedere alla stima col metodo comparativo in base a parame-
tri tacnici, pertanto sono state effettuate indagini tra gli operatorl del settore & compa-
razioni con vendite di beni in condizioni e posizioni simili, nello specifico si & proceduto
mediante ricerche nei siti delle varie agenzie immaobiliari della zona, all'esame di annun-
¢l pubblicati dai privati e da operatori del zettore. Fatte le dovute comparazioni con beni
in condizieni e posizioni simili, tenuto conte dello stato di godimento del bene, delle
condizioni del mercata immaobiliare si & proceduto ad attribuire il valore di mercato
(€/maq) risultante applicandolo alla superficie commerciale defl'unita.

Destinazione Superficie Equivo- Volore Unitario Valore Complessi-

lente Vo

Terreno 2.858,00 € 60,00 € 171.480,00
Stirmna sintetica comparativa parametrica del corpo £171.480,00
Detrazione per sistemazione &fo demolizione viali di accesse, £ -6.000,00
sistemazioni esterne ecc,

Valare corpo £ 165.480,00
Valore Accessori £ 0,00
Valore complessivo intero € 165,480,00
Valore complessivo diritto e guota € 165,480,00

F. Terreno

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 17.520,00.

Tenuto conto delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche del bene, lo scrivente
ha ritenuto opportuno procedere alla stima col metode comparativo in base a parame-
tri tecnici, pertanto sono state effettuate indagini tra gli operatori del settore e compa-
razioni con vendite di beni in condizioni & posizioni simill, nello specifico si & proceduto
mediante ricerche nei siti delle varie agenzie immaobiliari della zona, all’'esame di annun-
i pubblicat] dai privati @ da operatori del settore. Fatte le dovute comparazioni con beni
in condizioni & posizioni simili, tenuto conto dello stato di godimento del bene, delle
condizioni del mercato immobiliare sié proceduto ad attribuire il valore di mercato
(€/mq) risultante applicandolo alla superficle commerciale dell'unita.

Destinarione Superficie Equivo- Valore Unitario Valore Complessi-

lente vo
terreno 292 00 € 80,00 £17.520,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo £17.520,00
Valare corpa € 17.520,00
Valare Accessori £ 0,00
Valare complessivo intero €£17.520,00
Valore complessivo diritto e guota €17.520,00
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G.

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 49.140,00.

Tenuto conto delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche del bene, lo scrivente
ha ritenuto opportuno procedere afla stima col metodo comparative in base a paramae-
tri tecnici, pertante sono state effettuate indagini tra gli operatori del settore e compa-
razioni con vendite di beni in condizieni e posizioni simili, nello specifico si & procedute
mediante ricerche nel siti delle varie agenzie Immobiliar della 2ona, all'esame di annun-
¢l pubblicati dai privati e da operatori del settore. Fatte le dovute comparazioni con beni
in condizionl & posizioni simili, tenuto conto dello stato di godimento del bene, delle
condizioni del mercato immobillare si & proceduto ad attribuire il valore di mercato
(€/maq) risultante applicandolo alla superficie commerciale defl'unita.

Destinazione Superficie Equivo- Volore Unitario Valore Complessi-

lente Vo
Magazzino 130,00 € 600,00 € 78.000,00
Stirna sintetica comparativa parametrica del corpo €L 7E.000,00
Condizioni di manutenzioni & finiture detrazione del 30.00% £ -23.400,00
Per possibile presenza di amianto nei pannelli della copertura € -5.460,00
in fibrocemento detrazione del 10%
Valore corpo £ 49,140,00
Valare Accessor £ 0,00
Valore complessiva intero £ £9.140,00
Valore complessivo diritto e quota € 49,140,00
H.
Ezsanda il fabbricato abusive se ne prevede la demolizione, & partants viena valutate il
solo valore del terrenc liberata: £ 10.080,00

Tenuto canto delle caratteristiche intrinseche ed estrinsache del bene, lo scrivente ha
ritenuto opportunc procedere alla stima col metodo comparativo in base a parametri
tecnici, pertanto sono state effettuate indagini tra gli operatori del settore e compara-
zioni con vendite di benl in condizioni e posizioni simill, nella specifico si & proceduto
mediante ncarche nei siti delle varie agenzie immobiliar della 2ana, all'esame di annun-
¢i pubblicati dai privati e da operatori del settore, Fatte le dovute comparazioni con beni
in condizioni e pesizioni simili, tenuto conto dello stato di godimento del bene, delle
condizioni del mercate immobiliare si & proceduto ad attribuire il valore di mercato

{€/mg) risultante  applicandele  alla  superficie  commerciale  dell'unita.
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Destinazione Superficie Equiva- Valore Unitario Valore Complessi-
lente Vo
Terreng 168,00 € 60,00 € 10.020,00
stima sintetica comparativa parametrica del corpo £ 10,020,000
Valore corpo € 10,080,00
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Valare Accessor £ 0,00
Valore complessivo intero € 10.080,00
Valore complessivo diritto e quota € 10.080,00
Riepilogo:
(1] Immabile Superficie Lor- | Valore intero | Valore diritto
do medio ponde- e quata
rale
! Fabbricato 456800 | € 63320000 | € 654.700,00
B Fahbricato 28000 | € 31.500,00 € 3150000
C Fabbricato 27200 | € 158.600,00 | € 158.500,00
D Fabbricato 14800 | € 4032000 € 40.320,00
E Terreno 2.85800| € 165.480,00| € 165.480,00
F Terreno 29200 | € 17.520,00 € 17.520,00
G Fabbricato 13000 | € 49.140,00 € 49.140,00
H Terreno 16800 | € 1008000 € 10.080,00
Sommano 1.127.340,00
B.4 Adepuamenti e cormezioni della stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita gludi- € 169.101,00
ziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E.  min.15% )
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale o opere edili e
ripristin non ricomprese nel calcolo del valore dei singoli corpk: € 35.500,00
B.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cul si
trova: £922.73%,00
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero™ arrotondato : € 922.000,00
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Beni in Carrara (MS)
Localita/Frazione Avenza
Via Campo d'Appio 33A

Lotto: 2

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? 5i
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BEMNI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: A.

Negozi, botteghe [C1] sito in frazione: Avenza, Via Campo d'Appio 33A
Mote: Fondo ad use commerciale posto al piano terra di un centro commerciale con ac-
cesso e vetrine sia nella galleria del centro commerciale sia sulla strada comunale.

Quota e tipologia del diritto

1/4 Piena proprieta di

Cod. Fiscale: - Residenza:
Eventuali comproprietari:

- 1/2 Piena proprieta

- 1/4 Piena proprieta

Identifi I F ricati:
Intestazione:

- gquota
di proprieta 1/4

guota di pro-
prietd 1/2
- quota di
proprieta 1/4,
Identificativi: foglio 80, particella 936, subalterna 12, indirizzo Via Campo d'Appio,
plano terra, comune Carrara, categoria Cf1, classe 10, consistenza 208, superficie 207,
rendita €4.586 96
Canfini: U'immobile confina con: Galleria del centro commerciale lato monti & Massa;
via Campo d'Appic lato mare; altra unita sub 12 di proprieta di terzi lato Sarzana.

Mate: L'immobile & conforme alla planimetri catastale depositata
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1.2 BENIINDIVISI {art. 600 c.p.c.)

%l - Vendita della quota indivisa

Z. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZOMNA):
Fondo ad uso commerciale fronte strada situato in un centro commerciale in zona residenziale

densamentes abitata.

Caratteristiche zona: centrale normale

Area urbanistica: commercizle a traffico locale con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Servizi offerti dalla zona: Non specificato

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali

Importanti centri limitrofi: Sarzana, Massa, Forte dei mami.

Attrazioni paesaggistiche: Cave mare e montagne.

Attrazioni storiche: Centro storico di Carrara, castelli della lunigiana.

Principali collegamenti pubblici: Autobus di linea, | 50 metri, Stazione ferroviaria B00 metri

STATO DI POSSESSO:
Ocecupato da

, con contratto di locazione stipulato in data 01/01,/2009 con cadenza men-
sile.
Il canone di locazione non é considerato vile ai sensi dell'art. 2923 comma 3 c.c.
Registrato a Pontedera i1 21/01/2009 ai nn.281 serie 3

Tipologia contratto: anni 646, scadenza 31/12,/2020
Data di rilascio: 31/12/2020

Il contratto & stato stipulato in data antecedente il pignoramento o la sentenza di falli-
mento,

4. VINCOLI ED O'NERI GIURIDICI:
4.1 \Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell"acquirente:
4.1.1 Domonde givgizioli o allre trascrisioni pregivdizievoli:
Messuna.

4.1.2 Convenzion! matimaoniali & provy, d'assegnazione cosm coniugale;
Blessuna,

4.1.3 At di assenvimenta urbanistico:
Messima,

4.1.4 Altre imitozioni duso:
Mesgiina.

4.2  Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:
4. 2.1 Iscrizioni:
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- lpotaca giudiziale attiva; A favore di
: Derivante da: decreto di condanna; Importo ipoteca: € 3.000,00: imparto
capitale: € 1.400,00 ; |scritto/trascritto a iscritta a Massa in data 27/04,/2015 ai
nn. 3204/407

- |potaca giudiziale attiva; A favore di

: Derivante da: sentenza di condanna; Importo ipoteca: € 100.000,00; Im-
porto capitale: € 50.434,00 ; scritto/trascritto a a Massa in data 27/04/2015
ainn. 3205/408

- |poteca giudiziale attiva; A favore di

s Derivante da: Provwwedimento modifica condizioni separazione! lmpar-
to ipoteca; € 5.000,00; Importo capitale; € 2.500,00 ; Iscritto/trascrittoa a
Massa indata 27/04/2015 ai nn, 3206/409

- Ipoteca giudiziale attiva: A favore di
: Derivante da; decreto di condanna; Importo ipoteca: € 6,000,00; Importo
capitale: € 3043,00;

Trascrizioni;
A2 2

- Verbale di Pignoramento Immabili a favare di

 Derivante da: atto esecutiva cautelare trascritto a Masza in data
26/11/2015 ai nn. 9771/7168;

4.3  Misure Penali

Messuna.

- ALTRE INFORMAZIONI PER UACQUIRENTE:
Spese di pestione condominiale: par la quota di proprieta dell’ esaecutato |z spesa ammon-

ta peril 2015 ad € 2.410,89
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: £305,25
Esercizio straordinario “Rifacimento terrazza” periodo 01/09/17-31/07/19:€ 2.5581 40
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 2.334 58 al 11/10/2019
Millesimi di proprieta: complessiva 105,00, guota esecutato 26,250
Accessibilita dell'immobile al soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli efo dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Mon fornita
Indice di prestazione energetica: Non sfornita
Mote Indice di prestazione energetica: Non specificato
Vincoli di prelazione dello 5tato ex D.Lgs. 42/2004: No
Avvertenze ulteriori: No
Mote: Dall'esame della documentazione fornita al 11/10/2019 i mancati versamenti al
Condominio per I'intera quota di proprieta, 1/1, in caso di vendita dell’intero sale a circa
complessivi € 9.117,25 indicativamente (salvo verifica)
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6. PRECEDENTI E ATTUALI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario:

guota di pro-
prieta 1/4
- quaota di proprieta M
quota di proprie-
ta 1/4,

Proprietari ante ventennio ad oggi . In forza di atto di compravendita a rogito di Notaio Carozzi
Anna Maria, in data 24/04/1990, ai nn. 9212; trascritto a Massa, in data 21,/05/1990, ai nn.
3663/2777.

NOTE: Mell'atto di vendita si fa riferimento alla convenzione a rogito Notaio Gino Carozzi in da-
ta 22,/08/1982 rep.151222 impegnandosi in particolare ad non usare o disporre dell'immabile in
contrasto con le prescrizioni di legge 22/10/1971 n.865 e della convenzione predetta .

Li veda punte specifico

7. PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica; Pratica n. 16102 del 22/01/1982

Intestazione:
Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: Costruzione di un fabbricato ad uso centro commerciale

Presentazione in data 22/01/1982 al n. di prot. 16102

Rilascio in data 25/02/1983 al n. di prot. 75

MOTE: Mon rintracciata |'abitabilita, La pratica @ particolarmente in disordine all'interna vi sono
| pareri preventivi favorevoll sia del Comune cha dell'Unita Sanitaria Locale ma non vi é Il certi-
ficato di abitabilita agibilita che pud eszere richiesto nuovamente. Nel fascicolo vi & la comuni-
cazione da parte dell’'Ufflcie del Genio Civile di Massa Carrara prot.2310 del 04,/04/19844
dell'avvenuto del Collaudo pratica n.273/352 del 28/571983.

7.1 Conformita edilizia:
Negozi, botteghe [C1]

Il fabbricato & conforme al progetto approvato per quanto rilevabile dall'esame dellz pratica
particalarmente caotica @ mancante di alcuni elaborati presente preszo || Comune di Carrara.

Pag. 63
Var. 3.0
Ldicom Hinance =l

Frrraado Da: CARRS ACEERTD Enwnss Da: ARUBAFED 5.P.A. MO CA 3 Sarali, Sd00SaS5THENS fabTaBhbinda1 1258

-



Ist. n. 38 dep. 22/10/2019

Rapporto di stima Esecuzione Immobilizre - n, 143 § 2015

7.2 Conformitér urbonistica:

MNegozi, botteghe [C1]

Strumento urbanistico Approvato: Non specificato

In forza della delibera: Piano strutturale - Variante generale approva-
ta con Delibera n.28 del 16/03/2012; Regola-
'mento Urbanistico approvate con delibera
n.69 del 05,/08/2005

Zona omogenea; Zona D - produttiva e terziaria

Morme tecniche di attuazione: Art.12 Disciplina della zona D produttiva a

terziaria - sotterona DB - Attivitd Commerciale
‘@& direzionale

Immaobile sottoposto @ vincolo di carattere ur- NO
banistico:

Elemeanti urbanisticl che limitano la commer- | MNO
ciabilita?

Mella vendita dovranno essere previste pattui- WO
zionl particolarir

Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: sl

Mote: L'immobile & conforme alla strumento urbani-
stica

Descrizione: Negozi, botteghe [C1] di cui al punto A

Megozio posto al piane terra di un centro commerciale con accesso e vetrine sia nella galleria del
centro commerciale stesso sia sulla strada comunale. |l fondo é utilizzato come macelleria, & sud-
divisa in due parti una per la vendita con vetrine su tutti | latl 'altra aperta sulla prima é di servizie
e suddivisa in due ambienti e servizio igieni con antibagno e bagno, e due locali che ospitane ma-
garzino celle frigorifero ecc... la parte destinata alla vendita & caratterizzata da un grande bancone
con vetrine frigarifers per l'esposizione del prodotti in vendita fatta a ferro di cavalle intorno a cul
si muovono | clienti. Il negozio a infissi in acciaio per le vetrine esterne, pavimenti e rivestimenti in
granito rosso, controsoffitta in doghe di alluminio. Internamente il negozio presenta dei muretti
di separafione schermatura tra la zona di vendita e la zona di lavorazione anche questi rivestiti in
granita rosso. al centro dell'area delimitata dal banco frigo vi & un casottine realizzato in infissi di
alluminlo tamponata con pannelli ciechi nella parte inferiore e a vetri nella parte superiore utiliz-

zato come magazzino di appoggio.
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Ist. n. 38 dep. 22/10/2019

Rapporto di stima Esecuzione Immobilizre - n, 143 § 2015
1. Quota e tipologia del diritto
1/4 di - Piena proprieta
Cod. Fiscale: Residenza: Via Acquala Comune di Montignoso
Eventuali comproprietari:
- 1/2 Piena proprieta

- 1/4 Piena proprieté
Superficle complessiva di cirea mg 214,00

Condizioni generali dell'immaobile: || negozio @ internamente in buone condizioni il complesso
commerciale risulta trascurato nel suo insieme.

Implanti:
Impianti (conformita e certificazioni)
Impianto elettrico:
Esiste impianto eletirica 5l
Epoca di realizzazione/adeguamenta rven dichiarato
Impianto a norma MO
Esiste la dichlarazione di conformita L, 46/90 & e
Funce-sshre

e Mon somo state fornite le certificazion relative

all'impianto

Rizscaldamento:
Esiste impianto di riscaldamento MO
Condizionamento e climatizzaziona:

giste impianto di condizionamento o climatizza- .

lone

4 Mon sono state fornite le certificazioni relative

=]
all'implanto

Impiants antincendio:
Esiste impianto antincendio 8]
Esiste certificato prevenzione incendi MO
Ascensori montacarichi e carri ponte:
L'immobile dispone di ascensorl o montacarichl 8]
Esistenza carri ponte MO
Scarichi:
Esistono scarichi potenzialmente pericolasi MO

Pag, 65
war. 3.0
Ldicom Finance =21

Frrraado Da: CARRS ACEERTD Enwnss Da: ARUBAFED 5.P.A. MO CA 3 Sarali, Sd00SaS5THENS fabTaBhbinda1 1258

-



Ist. n. 38 dep. 22/10/2019

Rapporto di stima Esecuzions immobilizre - n. 143 Jan1g
Note generali impianti: || fabbricato & dotato degll impianti necessari all'use commerciale e per

I'attivitd che vi viene svolta ma guesti non sono stati testai ne collaudati dallo scrivente, per
guanto sopra il futuro acquirente dovra provvedere a sua cura e spese a far verificare gl impianti
da tecnici abilitati, facendosi rilasciare idonea certificazione e provvedendo agli eventuali ade-
guamenti, rifacimenti e guant'altro si rendesse neceszario per poter ottenere le necessarie certifi-

cazioni. Di quanto sopra si & tenuto conto in fase di valutazione.

Informazioni relative al calcolo della consistenza:

La consistenza viene calcolata in base alla superficie commerciale, detto calcolo serve allo scriven-
te per determinare il pil probabile prezzo di vendita da cui partire. 5i precisa che la vendita & a
corpo € non a misura nello stato di fatto e di diritto in cui | beni si trovano, con ogni azione e ra-
gione, accessione, accessori, pertinenze e dipendenze, infissi ed impianti, parti comuni, servitu at-
tive @ passive, nulla escluso o riservato.

Destinazione Parameti Superficle rea- Coseell, Superficie eguivaients
le/potenziale

Commernclale sup reale lorda 214,00 1,00 214,00

214,00 214,00

Criteri estimativi OMI [Dsservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d'uso: Commerciale

Sottocategoria: no

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1 Criterio di stima:
Tenuto conto delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche del bene, lo scrivente ha

ritenuto apportuno procedere alla stima col metodo comparativo in base a parametri
tecnici, pertanto sono state effettuate indagini tra gli operatori del settore & compara-
zioni con vendite di beni in cendizioni e posizioni simili, nello specifico si & proceduto
mediante ricerche nel sitl delle varie agenzie immaobiliari della zona, all'esame di annun-
¢i pubblicati dai privati e da operatori del settore. Fatte le dovute comparazioni con beni
in condizioni e posizioni simili, tenuto conto dello stato di godimento del bene, delle
condizioni del mercata immaobiliare e dei valorl propasti dall’'Osservatorio del Mercato
Immobiliare si & proceduto ad attribuire il valore di mercato (€/ma) risultante applican-

dolo alla superficie commerciale dell'unita.

8.2 Fanti di informazione:
Catasto di Massa Carrara;
Conservatoria dei Registri Immobiliari di Massa Carrara;
Utfici del registro di Massa Carrara;
Uficio tecnico di Comune di Carrara;
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Ist. n. 38 dep. 22/10/2019

Rapporto di stima Esecuzione Immobilizre - n, 143 § 2015
Agenzie Immobiliari efo asservatori del mercato immobiliare: Sono stati presl In esame |

valari OMI per il Comune di Carrara, zona Avenza, codice zona C2, microzona 2, tipolo-
gia prevalente: abitazionl civili, destinazione commerciale, valori riportati al secondo

samestre del 2017, Sono stati presi in esame le offerte delle principali agenzie immobi-
liari e dei principali portali specializzati; "Casa.it"; "lmmobiliare.it"; "Subito.it; "Trovaca-

sa.net”™; oltre ai siti di agenzie della zona.;

Parametri medi di zona per destinazione principale (€£./mg.): Parametri medi di zona
per destinazione principale (€./mq.); Il prezzo medio al ma. rilevato dai vari annunci
pubblicati sui siti & delle agenzie immobiliari per edifici con caratteristiche e posi-zione
raffrontabili con il bene in esame & di € 2.400,00 al mq ..

Il prezzo medio per I'OM| per edifici in buone condizioni varia da € 1050 a2 di £ 1.850 al

8.3Valutazione corpi:

A. Negozi, botteghe [C1]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 535.000,00.
Tenuto conto delle caratteristiche intrinseche ed estrinsache del bene, Io scriventa ha

ritenuto opportuno procedere zlla stima col metodo comparativo in base a parametri

tecnici, pertanto sono state effettuate indagini tra gli operatori del settore e compara-
zioni con vendite di beni in condizioni e posizioni simili, nelio specifica si é proceduto median-
te ricerche nei siti delle varie agenzie immeobillan della zena, all'esame di annuncl pubblicati dai
privati e da operatori del settore. Fatte le dovute comparazioni con beni in condizioni e posizio-
ni simili, tenuto conto dello stato di godimento del bene, delle condizioni del mercato immobi-
liare & del valori proposti dall’Osservatorio del Mercato immabiliare sl & proceduto ad attribuire
il valore di mercato (€/maq) risultante applicandolo alla superficie commerciale dell'unita.

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessive
Commearciale 314,00 € 2.500,00 € 535.000,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 535.000,00
Valare corpo € 535.000,00
Valore Accessori £ 0,00
Valare complessivo intero € 535.000,00
Valore carnpiessho diritto & quota W plena grosplets € 133.750,00

Riepilogo:
i immabile Superficie lordo | Valore interame- |  Valore diritto 2
die ponderale quota
& Meged, botieghe 214,00 £ 535.000,00 € 133.750,00
[c1]
B.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita £ 20.062,50

gludiziaria & per assenza di garanzia per vizi come da disp, del G.E. |

min, 15% )
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Ist. n. 38 dep. 22/10/2019

Rapporto di stima Esecuzione Immobilizre - n, 143 § 2015
Lpese tecniche di regolarizzazione urbanistica efo catastale; £ 0,00
Giudizio di comoda divisibilita; L'immabile non & divisibile

B.5 Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni (-30%) nello state di fatte in € 113.687,50
cul st trova perla quota di X di piena proprieté:

Prezzo di vendita del lotto nello stato di "oocupato™ € 79.580,00
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero™: €0,00

9. CONVENZIONE TRA IL COMUNE DI CARRARA E LA SOCIETA’
REDATTA DAL NOTAIO CAROZZI GINO IN DATA 22/09/1982 REP. N.151.222 TRASCRITTA
A MASSA IL 22/10/1982 AL N5948 DI REG PART.:

Per guanto attiene alla Convenzione tra || Comune di Carrara e la Societa
redatta dal Notaio Gino Carozzi di Carrara in datata 22/09/1982 rep.

n.151.222 e trascritta a Massa il 22/10/1982 al n.5948 del Reg. Part., si precisa che con
detto atto il Comune di Carrara ha ceduto il diritto di proprietd dell’area alla societa

, che all’art. 20 viene stabilito il prezzo massimo di prima cessiona
mentre all'art. 21 vengono stabilite le modalita di calcolo per determinare il prezzo
massimo per le cessioni successive alla prima e consistenti nella rivalutazione, secando
gliindici ISTAT, del prazze di prima cessione, Sempre in quests articala vengona stabili-

te le penalita a favore del Comune di Carrara in caso di cessione a prezzo superiore a

queille determinate sacondo | criter] sopra riportati, penalita previste da tre a cingue
volte |a differenza dei due prezzi.

Per quanto risulta allo scrivente 'art, 568, comma primo, c.p.c., 2 mente del guale
“Agli effetti deli’espropriaziona il valore dell'immaobile & determinate dal giudice avuto
riguarde al valore di mercato sulla base degli elementi forniti dalle parti e dall’'esperto”,
Il secondo comma di guesta dispasizione specifica inoltre le modalita attraverso cui
giungere alla determinazione del “valore di mercato”. Per quanto sopra molto breve-
mente riportato lo scrivente ritiene corretto calcolare il valore di mercato del bene &
non quello di “cessione” come previsto in convenzione. In ogni caso per completezza e
per una maggior tutela del futuro acquirente anche nell'ipotesi che quanto previsto dal-
la convenzione non si applica zlle vendite coattive ma potrebbero ricadere un domani
sull'aggiudicatario si fornisce oltre al prezzo di mercato riportato in perizia anche il prez-
zo di vendita stabilito dalla convenzione.

Primeo prezzo di vendita riportato nell’atte di compravendita del 24/04/1990 a rogi-
to Notaio Anna Mari Carozzi di Carrara rep.. n.9212 tra la Societa & | si-
ENori: per la guota di ¥ in proprieta indivisa,

che comprano ¥ di proprieta indivisa in comunione {comunione poi

sciolta) viene fissato in L. 259.491.610 pari ad € 134.016,23 oltre IVA che rivalutato
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Ist. n. 38 dep. 22/10/2019

Rapporto di stima Esecuzione Immobilizre - n, 143 § 2015
ammuonta a:

Indice alla Decorrenza; 103,3

Indice alla Scadenza: 102 9

Raccordo Indici: 1,997

Coefficiente di Rivalutazione: 1,989

Tatale Rivalutazione: € 132.342,05

Capitale Rivalutato (s.e.0): € 266,558,28

La quota di spettanza all'esecutato & di 1/4 pertanto in base alla convenzione si otter-
rebbe un valore di cessione di circa € 66.640,00

|| prezzo di mercato riportato in perizia & di € 79.580,00.

Data generazione:
18-10-2019
L'Esperto alla stima
Arch. Roberto Carra
ALLEGATI:
1. Muova documentazione catastale relativa al Corpo B;
2 Individuazione degll immaobili fote satellitare;
3 Rilievo con indicazione parte interessata all'Ordinanza 96/96 di demolizione
corme variata a seguito della divisione in sub.6 e sub7 da parte del Comurne;
4, Planimetria fabbricato A con indicazioni superfici non corrispondenti all*atto
di vendita del 10/10/2014
5 Appiornamenti ipotecari
b Aggiornamenti stato pagamenti spese comdominiali

Per gli allegati qui non riportati si rinvia alla documentazione gia in atti .
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Ist. n. 38 dep. 22/10/2019

Rapporto di stima Esecuzions Immobilizre - n. 143 Jan1g

1. Nuova documentazione catastale relativa al
Corpo B
Comune di Montignoso
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Draga: AANT20009 - o TV 129 - Richicdeme: Telematico

ELABORATO PLANIMETRICO
Compilabs dai

Isaritto all'albao:
Arohitebbd

Frov. Massa H. 4E3

Ist. n. 38 dep. 22/10/2019

Agenzia delle Entrate
CATASTO FABBRICATI
fficio Provinciale di
Massa

Camnine 44 Montignodo

Frotooolle n, MEXIZIH gg1 2RAMI01D

Samlona Foglia: 15 Partiom]lla: T55 Tipn Meppals n. 23907 dal 24,/08,/2010
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Ist. n. 38 dep. 22/10/2019

Rapporto di stima Esecuzions Immobilizre - n. 143 Jan1g

2. Individuazione degli immobili foto satellitare
Comune di Montignoso

CHRRA ACBERTD Enmney Da: ARUBAPEC 5.F.A. N3 CA 3 Sarale: S5 TRENS: fabTaTBbblinda | 1258
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Ist. n. 38 dep. 22/10/2019

Rapporto di stima Esecuzions immobilizre - n. 143 § 201%

3. Rilievo con indicazione parte interessata
all’Ordinanza 96/96 di demolizione
variata a seguito della divisione in sub.6 e
sub7 da parte del Comune

CHRRA ACBERTD Enmney Da: ARUBAPEC 5.F.A. N3 CA 3 Sarale: S5 TRENS: fabTaTBbblinda | 1258

Farmreabn Da:

s@
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Ist. n. 38 dep. 22/10/2019

Rapporto di stima Esecuzions Immobilizre - n. 143 Jan1g

4. Planimetria fabbricato A con indicazioni
superfici non corrispondenti all’atto
di vendita del 10/10/2014
Comune di Montignoso

CHRRA ACBERTD Enmney Da: ARUBAPEC 5.F.A. N3 CA 3 Sarale: S5 TRENS: fabTaTBbblinda | 1258

Farmreabn Da:

s@
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FIANTA FUORE] SCALA - INDICATIVA- FABRBRICATO RESIDENZIALE-
STATODMFATTO - PIANG TERRA - EL 0143 del 2015
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Rapporto di stima Esecuzions Immobilizre - n. 143 Jan1g

5. Aggiornamenti Ipotecari

Frrraado Da: CARRS ACEERTD Enwnss Da: ARUBAFED 5.P.A. MO CA 3 Sarali, Sd00SaS5THENS fabTaBhbinda1 1258
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/= genzia @ Ist. n. 38 dep. 22/10/2019

«wsnnNtrate Ispezione lpotecaria

Direzione Provinciale di MASSA-CARRARA Data 18/09,/2019 Ora 11:39:18
Ufficio provinciale - Territorio Fag. 1 - Segue

Servizio di Pubblicitd Immabiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T118890 del 18/09/ 2019
per dati anagrafici
Richiedente CRRRRT

Dati della richiesta

COgnome:

Morne:

Sess0:

Luogo di Mascita;

Mata di Mascita:

Tipe di formalita: Tutte
Ulteriori restrizioni: Messina

Situazione aggiornamento

Seziormne 1z

Periode informatizzato dal 01f07/1987 al 1709/ 2019
Pericdo recuperato e validato dal 02/01/1982 al 30,/06/1987
Sezione 2

Parzialmente recuperato efo validato nel periedo antecedente al 0z/o1/1982

ATTENZIONE: nella Sezione 2 vi possono essere annualita non completate e'o formalita non validate
dall'ufficio. Per verificare i dettagli richiedere lo 'State dell'automazione’

Elenco omonimi
1.

* Codice fiscale validato in anagrafe tributaria

Volumi repertori

Per il sogpgettor richiestold risultano:
Trascrizioni vol. 1037 pag. 26
Trascriziomi vol, 1125 pag,. 27

Firmeio Da: CARRS ACEERTD: Emedss Dac ARLUEAFED 5.P.A. MO CA 3 Sarklie. Si0SaS3THENS fabTaBhbinda 1258
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Direzione Provinciale di MASSA-CARRARA

genzia @ Ist. n. 38 dep. 22/10/2019

ntrate

Utficio pru".-'hu.'iuh.- Territorio

Servizio di Pubblicitd Immabiliare

Ispezione telematica

per dati anagrafici
Richiedente CRRRRT

Elenco sintetico delle formalita

Ispezione Ipotecaria

Data 18/09,/2019 Ora 11:30:18

FPag. 2 - Sague

Ispezione n. T118890 del 18/09/2019

Sezione 1 rerode informatizzate dab 010771957 al 17709/ 2019 - Periode recuperato @ validato dal 02,001 /1982 al %0705/ 1937

4,

(¥ ]
.

TRASCRIZIONE CONTRO del 30/08/1988 - Registro Particolare 4603 Registro Generale 6465
Pubblico ufficiale MANESCHI LUIGI Repertorio 116366 dal 02 /08,1988

ATTO TRA WIVT - COMPRAVENDITA

Imvobili siti in MASSA{MS)

SOGGETTO VEMMMTORE

Mota -|:|:i5|:-|:|ni|::-i|i- in formato immagine

TRASCRIZIONE A FAVORE del 21/05/1990 - Registro Particolare 2777 Registro Generale 3663

Pubblico ufficiale CARQZZI ANNA MARIA Repertorio 9212 del 24/04/1990
ATTO TRA YIV] - COMPEAVENDITA

Iereobili siti In CARRARA{MS)

SOGGETTO ACQUIRENTE

Mota disponibile in formato immagine

TRASCRIZIONE CONTRO del 16/03/1998 - Registro Particolare 1713 Registro Generale 2236
Pubblico ufficiale TRIBUNALE Repertorio 2248 del 12/12/1997

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGHNORAMENTO IMMOBILL

Immobili =iti in MONTIGMOS0({MS)

Mota dispunil:uﬂe in formato elettronico

TRASCRIZIONE CONTRO del 04/11/2014 - Registro Particolare 6776 Registro Generale 6709
Pubblico ufficiale CATTANED LUIGI Repertorio 24826/ 12089 del 10/10/2014

ATTO TRA VIV] - CESSIONE DI DIRITTI REALT A TITCOLO ONEROSO

Immaobili siti in MONTIGROS0(MS)

SOGGETTO CEDENTE

Mota disponibile in formato elettronico

ISCRIZIONE CONTRO del 27/04/2015 - Registro Particolare 407 Registro Generale 3204
Pubblico ufficiale CORTE DI APPELLO DI GENOVA Repertorio 127 del 07 //03/2015
IPOTECA CIUDIZIALE derivante da DECRETO DI CONDANNA

Immeobili siti in CARRARA(MS), MONTIGNOSO{MS)

SOGGETTO DEBITORE

Mota disponibile in formato elettronico

ISCRIZIONE CONTRO del 27/04/2015 - Registro Particolare 408 Registro Generale 3205
Pubblico ufficiale CORTE DI APPELLO DI GENOY A Repertorio 383 del 10/07/2013
IFOTECA GIUMZIALE derivante da SENTENZA DI CONDANNA

Firmeio Da: CARRS ACEERTD: Emedss Dac ARLUEAFED 5.P.A. MO CA 3 Sarklie. Si0SaS3THENS fabTaBhbinda 1258
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. = Ist. n. 38 dep. 22/10/2019
o 8 Jol.5.96 dep. 2011

Direzione Provinciale di MASSA-CARRARA Data 18/09,/2019 Ora 11:35:18
Utficio pru".-'hu.'iuh.- Territorio Pag. 3 - Segue
Servizio di Pubblicitd Immabiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T118890 del 18/09/2019

per dati anagrafici

Richiedente CRRRRT

Immobili siti in CARRARA{MS), MONTIGNOSO{MS)
SOGLETTO DERITORE
Mota disponibile in formate elettronico

7. ISCRIZIONE CONTRO del 27/04/2015 - Registro Particolare 409 Registro Generale 3206
Fubblico ufficiale TRIBUNALE DI MASSA Repertorio 860 del 15/04 /2014
IPOTECA GIUMIZIALE derivante da PROVVEDIMENTO MODIFICA COMDEZEON] SEPARAZIONE
Immobili siti in CARRARA{MS), MONTIGNOSO{MS)
SOGGETTO DERBITORE
Mota disponibile in formatoe elettronico

8. ISCRIZIONE CONTRO del 27/04/ 2015 - Registro Particolare 410 Registro Generale 3208
Fubblico ufficiale TRIBUNALE DT MASSA Repertorio 625 delf 01,/10,/2014
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO DI CONDANNA
Immobili siti in CARRARA{MS), MONTIGNOSO{MS)
SOGGETTO DERITORE
Mota disponibile in formato elettronico

4, TRASCRIZIONE CONTRO del 26/11/2015 - Registro Particolare 7168 Registro Generala 9771
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI MASSA Repertorio 3764 del 19/11/2015
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE D PIGKRORAMENTO IMMOBILI
tmmeobili siti in CARRARA(MS), MONTIGNOSO{MS)
Mota disponibile in formato elettronico

10. TRASCRIZIONE CONTRO del 19/07 /2017 - Registro Particolare 4627 Registro Generale 6456
Fubblico ufficiale TRIBUNALE D1 MASSA Repertorio 4107 del 17/07/2017
DOMANDA GIUDIZIALE - REVOCA ATTI SOGGETTI A TRASCRIZIONE
Immobili siti in MONTIGROSO(MS)
Mota disponibile in formato elettronico

11. TRASCRIZIONE CONTRO del 14/05/2019 - Registro Particolare 3241 Registro Generale 4238
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI MASSA Repertorio 1607/2019 del 27/03 /2019
DOMANDA GIUDMZIALE - DIVISIONE GIUDZIALE
Immobili siti in CARRARA{MS)
Mota disponibile in formato elettronico

12. TRASCRIZIONE CONTRO del 02/08/2019 - Registro Particolare 5352 Registro Generale 7038
Fubblico ufficiale COMUNE DI MONTIGNOSO Repertoric 0 del 04/10/19596
ATTO AMMINISTRATIVO - PROVVEDIMENTO DI ACQUISIZIONE GRATUITA AL PATRIMONIO DEL
COMUNE
Immohili siti in MONTIGNOSO(MS)

Firmeio Da: CARRS ACEERTD: Emedss Dac ARLUEAFED 5.P.A. MO CA 3 Sarklie. Si0SaS3THENS fabTaBhbinda 1258
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genzia @ Ist. n. 38 dep. 22/10/2019

«wsnnNtrate Ispezione lpotecaria

Direzione Provinciale di MASSA-CARRARA Data 18/09,/2019 Ora 11:39:18
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 4 - Fine

Servizio di Pubblicitd Immabiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T118890 del 18/09/2019

per dati anagrafici
Richiedente CRRRRT

Mota disponibile in formato elettronico

Sezione 2 Parvialments recuperato =fo validate nel pericdo antecedente al 02,00/ 1582
Patrebbers essere presentl annualita’ nen completate efa formalita’ non validate dall'ufficla, Per verificare |
dﬂttugﬁi richisders lo “stato dell"mstomazione'

Nessuna formalita presente.

Firmeio Da: CARRS ACEERTD: Emedss Dac ARLUEAFED 5.P.A. MO CA 3 Sarklie. Si0SaS3THENS fabTaBhbinda 1258
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genzia
Ispezione ipotecaria
«~we,Ntrate < P P
Ufficio Provinciale di MASSA-CAREARA - Territorio Data 18/09/2019 Ora 11:41:13
Servizio di Pubblicita Immobiliare
Pag. 1 - sepue
Ispezione telematica
n. T 118890 del 18/09,/2019
Inizio ispezione 18/09/2019 11:37:13
Richiedente CRERRT Tazsg versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale n, 4238
Registro particolare n. 3241 Presentazione m. 8 del 14/05/2019

Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo

Descrizione ATTOGIUDIZLARLD

Data 2703 2010 Numera di repertorio 16072019
Auroritd emitterite  TRIBUMNALE DI MASSA Codice fiscale 80001780453
Sede MASSA (MS)

Dati relativi alla convenzione

Specie DOMANDA GILIDIZIALE
Descrizione 511 DIVISIONE GIUDIZIALE
Valtura cotastale qutomatica [

Altri dati
Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A
Richiedente
Codice fiscale
Indirizzo
Dati riepilogativi
Unitd negoziali 1 Sogpetti a favore 1 Soggetti contra 2

Sezione B - Immobili
Uniti negozialen. 1

Imrmobile n, 1

Comune BR32 - CARRARA (MS)

Cafasie FABBRICATI

Sezione urbana - Foglio 80 Particella 936 Subalterno 12
Mature 1 - MEGOZI E BOTTEGHE Consistenza

Ist. n. 38 dep. 22/10/2019

Firmeio Da: CARRS ACEERTD: Emedss Dac ARLUEAFED 5.P.A. MO CA 3 Sarklie. Si0SaS3THENS fabTaBhbinda 1258
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genzia
Ispezione ipotecaria
«~wo,Ntrate<® P P
Ufficio Provinciale di MASSA-CAREARA - Territorio Data 18/09/2019 Ora 11:41:13
Servizio di Pubblicita Immobiliare
Pag. 2 - Fine
Ispezione telematica
n. T 118890 del 18/09,/2019
Inizio ispezione 18/09/2019 11:37:13
Richiedente CRERRT Tazsg versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale n, 4238
Registro particolare n. 3241 Presentazione m. 8 del 14/05/2019

Sezione C - Soggetti

A favore
Soggetton. 1 Inqualitd di FAVORE
Con e
Nato i
Sesso M Codice fiscale
Relativamente all unita megoziale n, 1 Per il dirittodi PROPRIETA'
Contro
Seggerton. 1 Inqualithdi  CONTRO
Cogrnome
Mara il
Segso T Codice hacale
Relativamente all unitd megozale n, 1 per il dirittodi  PROPRIET A
Soggettan. 2 Imqualind di CONTROD
Cogrome
Nato i
Sesso M Codice fiscale
Relativamente all'unitd megoziale n, 1 Per il divittodi  PROPRIET A

Sezione D - Ulteriori informazioni
Altri aspetti che st ritiene utile indicare ai find della pubblicitd immobiliare

TRASCRIZIONE OEDINANLA TRIBUNALE DM MASSA

Informazioni per la voltura catastale

Volturs mancantl

Immobile di riferimenta; 1.1

Firmeio Da: CARRS ACEERTD: Emedss Dac ARLUEAFED 5.P.A. MO CA 3 Sarklie. Si0SaS3THENS fabTaBhbinda 1258
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genzia
Ispezione ipotecaria
«~wo,Ntrate<® P P
Ufficio Provinciale di MASSA-CAREARA - Territorio Data 18/09/2019 Ora 11:41:14
Servizio di Pubblicita Immobiliare
Pag. 1 - sepue
Ispezione telematica
n. T 118890 del 18/09,/2019
Inizio ispezione 18/09/2019 11:37:13
Richiedente CRERRT Tazsg versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale n, 7038

Registro particolare n. 5352 Presentazione m, 53 del 02/08/2019
. - LY

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTOPUBBLICO AMMIMISTRATIVO

Diata i, 10,1905 Numera di repertorio

Fubb!ifﬂuﬂ?-tr'ﬂle COMUNE D MONTIGHNOSO Codice fiscale 00100290451

Sede MONTIGNOSO (MS)

Dati relativi alla convenzione
Specie ATTO AMMINISTRATIVO

Descrizione 409 PROVVEDIMENTO DI ACQUISIZIONE GRATUITA AL PATRIMONIO DEL COMUNE
Valtura cotastale qutomatica 1

Altri dati
Mom somo presenti nella sezione D parti libere relative alle sezioni A, Be ¢

Richiedante COMLUMNE D] MONTIGNOS0
Indirizzo VIiA FOMDACCIO 9@ MONTIGMOSO

Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetti contro 1

Sezione B - Immobili
Unita negozialen, 1

Immobilen. 1

Cormune F679 - MONTIGNOSO (MS)

Catasto FARBRICATI

Sezione urbana - Foglio 15 Particella 755 subalterne fi
Natura F - BENE FUTURD Consistenza

Sezione C - Sc}g_getti
A favore

Soggettors 1 Inqualitd df
Denominazione o ragione sociale COMUNE DI MONTIGNOSO

Firmeio Da: CARRS ACEERTD: Emedss Dac ARLUEAFED 5.P.A. MO CA 3 Sarklie. Si0SaS3THENS fabTaBhbinda 1258
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genzia
Ispezione ipotecaria
«~wo,Ntrate<® P P
Ufficio Provinciale di MASSA-CAREARA - Territorio Data 18/09/2019 Ora 11:41:14
Servizio di Pubblicita Immobiliare
Pag. 2 - Fine
Ispezione telematica
n. T 118890 del 18/09,/2019
Inizio ispezione 18/09/2019 11:37:13
Richiedente CRERRT Tazsg versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale n, 7038
Registro particolare n. 5352 Presentazione m, 53 del 02/08/2019

Sede MONTIGHOSD [MS)

Codice fiscale 00100290451
Relativamente all 'unitd negoziale n, 1 Peril dirittodi PROPRIETA'
Per laguotadi 11

Contro

Soggertom. 1 I gqualitd di -
Coqrome
Nato il
Sesso M Codice fseale
Relativamente all tnita negoziale n. 1 Peril dirittodi FROPRIETA'
Per ba quatadi  1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altrl aspettd che si ritiene utile indicare af fini della pubblicitd immobiliare

Ist. n. 38 dep. 22/10/2019

Firmeio Da: CARRS ACEERTD: Emedss Dac ARLUEAFED 5.P.A. MO CA 3 Sarklie. Si0SaS3THENS fabTaBhbinda 1258
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Ist. n. 38 dep. 22/10/2019

Rapporto di stima Esecuzions Immobilizre - n. 143 Jan1g

6. Aggiornamento stato pagamenti
spese condominiali

rmabo Da: CARRA ACBERTD Envnes Da: ARUBAPEC 5.F.A. N3 CA 3 Sariale: 8005253 TRENS: labTaTBbblinda 1258

-



Situazione versament!

Condomimic CENTRO COMM.LE EST
Wb CAMPO DARPPID, 31 - 54003 AVEMZA (M5 )

Ist. n. 38 dep. 22/10/2019

Unita mm. A1
Esercizio 2019
'Rata Davuta | Versato | Residuc
_III1|'D]!.'ED1E Rata nr, 1 | 2.131!.95_ III_{I[I_ ?.151.9-3:S-taduu
|01/05/2019 Rata re. 2 | 76.31| 0.00] 76,31 Scaduta
010872018 Rata r. 3 | 7631 0.00] 76.31 Scaduta
01/11/2018 Rata rr. 4 76,31 0,00 76,31
Totale i 241089 0,00 241089 | |
‘Versamenti effattuati Rif. pag- | Versato | Prot.[Deser, !
Tatale | | 0.00 | |
Ad oggi risultanc scadute rate pari a 2.334,58 Euro,
11102018 Attivits svoita in conformita 3 quanto stabeito dalls Legge n. 4 del 14.01.2013, G.U. 26.61.2013 Pag 1

APERTURA UFFICIO: da lenedi a venend dafls 09,30 alls 12,30 - meeroobedi & winead: dols 16,00 alis 18,00

Fimnaia Da CARRS ROBERTO Emasan Da: ARUBAPED 5 P&, M3 CA 3 Beriald: 60052 33TREMS: 1abTaTERbI DG 1a5

-



