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sono state effettuate indagini tra gli operatori del settore e comparazioni con vendite di beni in 
condizioni e posizioni simili,  nello specifico si è proceduto mediante ricerche  nei siti delle varie 
agenzie immobiliari della zona, all'esame di annunci  pubblicati dai privati e da operatori del set-
tore. Fatte le dovute comparazioni con beni in condizioni e posizioni simili, tenuto conto dello 
stato di godimento del bene, delle condizioni del mercato immobiliare e dei valori proposti 
dall’Osservatorio del Mercato Immobiliare si è proceduto ad attribuire il valore di mercato 
(€/mq) risultante applicandolo alla superficie commerciale delle unità. 

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo 

Attività commerciale, 
ristorante pizzeria; pia-
no terra 

106,00 € 2.000,00 € 212.000,00 

Attività commerciale, 
ristorante pizzeria pia-
no interrato. 

156,00 € 1.100,00 € 171.600,00 

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 383.600,00 

Ipotesi di costi forfettari per predisposizione pratiche, spese tecniche, costi 
ecc per acquisizione superfici non riportate in atti ecc.  detrazione del 
10.00%

€ -38.360,00 

Valore corpo € 345.240,00 

Valore Accessori € 0,00 

Valore complessivo intero € 345.240,00 

Valore complessivo diritto e quota € 172.620,00 

Riepilogo: 
ID Immobile Superficie Lorda Valore intero me-

dio ponderale 
Valore diritto e 

quota 

A Negozi, botteghe 
[C1] 

262,00 € 345.240,00 € 172.620,00 

8.4  Adeguamenti e correzioni della stima: 

 Riduzione del valore del 20%, dovuta all'immediatezza della vendita 
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. ( 
min.15% ) 

€ 69.048,00 

 Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastali si veda 
quanto riportato in perizia: 

€ 0,00 

 Giudizio di comoda divisibilità: Il bene non è comodamente divisibile ed 
il valore della quota indivisa risulterebbe inferiore al suo valore. 
Certificazione energetica d.lgs. 192 del 19-08-2005: 

- A
Certificato energetico presente: NO
Non fornito; non rinvenuto

Pendenze condominiali: 

- A
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 2.042,00
Prima rata 2021 scaduta € 464,00 Spese 2020 scaduta  € 1.577,75

8.5  Prezzo base d'asta del lotto: 

 Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui 
si trova: 

€ 276.192,00 
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8.6  Regime fiscale della vendita Il bene è stato acquista-to 
come bene personale nel 
1983. 

Data generazione: 
14-06-2021 

 L'Esperto alla stima 
  Roberto  Carra 
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