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Contratti di locazione
Beni immobili in capo alla societa




Contratto di locazione commerciale
La societs B (D - ::: » Villatanca in Lunigiana vie delle
Piscine n® 61 cap 54028 p.i/c.f. (UGN, i ;< x scrithirs rappreseniata da
HD i qualith di legale rappresentante nata » (G NGTNND --:
G ;o indicats come locatore

¢
e sig (N . <t & Céparans
di Bolano (SP) (D ::pprescntanza della socie (Pcon sede Jegale in via
delle Piscine | ; s indicats
come conduttore;

premesso che

I socicts (N : ;o p:ictsix dell*immoile sito in Villafranca in
Lunigiana via delle Piscine n® 61, identificato come fondo commerciale sito al piano terra oltre
sub1 & circa QGqu_, oltre & porzione di #ub.§ di virca 300maq. I locali sono muniti di ettestazione di
prestazione energetica codioe identificativo 0000052616 valido fino al 23/06/2029

e che

la socist:@P<he svolge sttivith commerciale, intende prendere in locazione immobile
suddetto onde: poterlo destinare a negozio di vendita al dettaglio di articoli non alimentari

tufto cid premesso si stipula & conviene quanto segue:

1. Le stesse premesse formano parte integrante del presente pontratto

2. 1l locatore concede in locazione al conduttors, che accetta nello stato di fatto & di diritto in
cui s trova I'immobile di cui alle premessa precedente alle condizioni di sepitito-stabilite; il
conduttore dichinm di averlo esaminato & di everlo trovato adatto al proprio uso, in buono
stato di manutenzione ed esente da difetti o vizi di alcun genere & si obbliga a riconsegnarlo
alle sondenza nello stesso stato.

3. T presente contratto avrd la durata di anni sei con decorrenza dal 1 luglio 2019 e scadenya 30
giugno 2025, lo stesso si rinnovera tacitamente alla scadenza per altri sef anni, fino &l 30
giugno 2031 data in cui I locazione verrd & scadere improrogabilmente e definitivamente
senza bisogno di disdetta alouna , salvo il dinjego di rinnovazione alla prima scadenza per le
ragioni ed i motivi previsti dall’art,29 L.392/78 e successive modifiche previa



" comunicazione da inviarsi & mezzo raccomandate ton RR, almeno 12 mesi prims delle
scadenza; fatto salvo il disposto deli*art.27, comma 8, della legge 392/1978, il conduttore
non ha facoltd di receders dal presente coptratto.

4. 1l canone di locazione & consensualmente stabilito & determinato in € 48.000,00 annusli olire
ed IVA di legge (quarantottomila/00 in lettere), che il conduttore si impegna a pagare el
loatore in rate mensili costanti anticipate entro I giomo eingue di cisscun mese & mezz0
assegno bancario; il eonduttore non potrd sospendere o ritardare per nessun motivo il
pagamento del canone o di quant’aliro dovuto anche per oneri socessori, né potrd far valere
alcuns eccezions od azione se non dopo aver versato le rate seadute; tuttavia, in ragione dei
sotto slencati interventi che il sonduttore intende essguire:

't realizzazione impianto rilevamento fumi secondo le normative vigenti.

2! reglizzazione impianto idrico antincendio,

i Pareti separatorle magszzine & scals interns

Tt Adeguaments infissi ove richiesto per Pesercizio dell’attivith

i smontaggio strutture esistenti ad ecoszione delle vetrate relative ad ufficio due postazioni

.. Imbiancatura dei locsli

[ Amplamento impisnto elettrivo ¢ revisione dell'esistente

i1 jmpianto di illuminezione & impianto luci emergenza dei looeli in base alls disposizione
dell'aredamento

{7 impianto di climatizzazione caldo/freddo

separazione impianto eletirico ed idrico tra | due pieni

' impianto elettrico ed idrico funzionante e centificato anche nella porzione non locata (escluso
relativi contator])

¢ in considerazione delle spese che il conduttore dovrd sostenere con riferimento a:

s installazione, manutenzione, sostituzione integrale e riparazione depli impianti idrico,
elettrico, condizionamento, rilevamento fumi, idrico antincendic; sanitari & rubinetterie,
impianto allarme, porte & cristalli, secrature, maniglie, sostituzione o riparazione dei
rivestimenti, vernicistura delle pareti interne ed esterne, manutenzione area verde, cancelli,
pulizia area verde, spurgo e pulizia pozzi neri ¢ pozzett], olire allk realizzazione di tutti gli
adeguamenti necessari &l rilaseio della licenza { il locatore permette voltura del contatori
attualm enie in ns0)

il carrispet&‘m della locazione viene cosi convenulo:

) peril periodo dal 01/09/19 af 31/12/19 sard pari ad € 12.000,00+iva, da corrispondersi in
quatiro rate mensili di pari importo entro | primi cinque glormi di ogni mese;



b) peril periodo del 01/01/20 a1 31/12/20 sexd pari ad € 42.000,00+iva, de corrisponderst in
dadici rate mensili di pari importo entro 1 primi cingue giomi di ogni mese;

©) dal §1/01/21 sar peri ad € 48.000,00+ive annul da corisponders! in vate mensili di pari
importo entro i primi cinque giorni di ogni mese;

L’inosservanzsa dei termini di pagamento del canone locatizio legittimer if locatore a protestare Ja
risoluzione di diritto de} contratto di locazione,

5. Le partl concordano che non venge dato deposito cauzionsle in virth dei lavori che verranno
esepuiti;

6. Il subentro nel locals identificato al foglio 10 .part.591, sub 1 intziera & decorrere dal |
settembre 2019; 1n consegria delle chiavi & stabilita nella data del 1 luglio 2019 &l fine di
svolgere gli interventi da parte del conduttare , mentre 1'uso del solo locale magazzing
identificato al foglio 10, part. 591, porzione di sub.5 sand concesso a partire dal 1 gennaio
2020, 11 canone di locazione inizierk dal 1 settembre 2019.

7. L’imitd immobilisre & concessa in locazione con patto espresso di divieto di mutemento di
destinazione, di sublocazione, comodato, cessione del presente contratio, aache parziali:
Pinosservanza di tali divieti Jegittimera Ia societ2 locatrice a protestare la risolwsione di
diritto del contratto di locazions;

8. 1l conduttore esonera espressaments il locatore da ogni responsabiliid per i danni diretti ed
indiretti che possano derivargli dz fatio od omissioni di terzi o del conduttori delle rimanenti .
porzioni de] medesimo fabbricato, nonché per internizzioni incolpevoli di servizi

9. Sono Interamente a catico del conduttore le spese relative alle fornitura di acqua, energia
elettrica, riscaldamento, tasse rifiuti solidi urbani

10. 1 conduttore si obbliga ad osservare ed a far osservare daf suoi familiari, dipendenti
clienti, le regole di buon vicinato & del corretto vivere civile.

11, I locatore concede 1utilizzo dell’area identificata come piazzale, posto sis nelia porzione 2
plano terrs, sia nelia porzione seminterrata, solo ed esclusivamente per carico e scarico.
materiali,

12. Entro s non oltre il 1 luglio 2019 il conduttore dovrd stipulare polizza assicurativa coniro §
danni da incendio, fulmine, scoppio, esplosione, eroilo , che si dovessero verificare
neli'immobile Toeato, per un massimale di € 1,000.000,00 & beneficio della societs locatrice:
tale polizza dovri prevedere Ia rinuncia dells compagnia di sssicurazione al diritto di rivalsa
¢ di surrogazione di cui all’srt. 1910 c.0,; Pinosservanza dell’obbligo suddetio legittimend it
locatore & protestare la risoluzione di diritto del contratto di locezione,



13 Tutte fe eventuali modifiche, addizioni, innovazioni & miglioramenti, Bpportate all'immobile
dal sonduttors durante 1a Iogezione, diveranno di proprieth del locatore

14. 1 locatore potrd, in ogni motnento, previa comunicazions al conduttors con presvviso di gg.
3, ispezionare o far ispezionare i locali concessi in locazione per eccertare le condiziond dei
medesimi, allo soopo di pretendere 'adempimento degli obblighi sopradetti

15, Ne} caso in coi i} 1ocatore intendesse vendere I'immobile, locsto, Ja parte conduttrics dovrd
consentire la visita dell’unith immobiliare due volte 1a settimans per almeno 2 ore, con
esclusione déi giomi festivi.

16. A tutt pli effetti del presente contratto, compresa la notifica degli atti esecutivi, ed ai find
della competenza a giudicare, la parte conduttrice elegge domieilio ncliiimmaﬁiig condotto
in locazione,

17. Le spese relative alla registrazione dsl presente contratto € degli eventuali rinnovi;, nonché
delle quistanze ¢ relative tasse sono & carico delle parti in ugual misura.

18. Le parti dunno atto ohe ogni ¢lausola del presente contratto ha formato oggetto di specifice
trafiativa.

19, Le parti dichiarano che il presente contratto & soggetto all’imposta sul valors aggiunte

20, L'inadempienza da parie del conduttore di uno qualunque dei patti sontenuti nel presente
contratto ed in particolare il mancato o riterdato pagamento di una rita mensile de! canone,
produrrann la risoluzione automatica della locazione

21, Qualsiasi controversia intercorsa tra le parti vedra competente il foro di Massa

Per tutto quanto non contemplato nel presente atto, Je parti richiamano le norme del Codice Civilee

Je disposizioni delle leggi vigenti in matera.
Letto,confermato € sottoscritto

01/07/2019

11 Locatore: 1l conduttore

Al sensi & per gli effetti dell*art.134] c.c£0.2° specificatamentte approvo le clausols contenute nel
presente contratto di cui ai punti 1,2,34,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15 16,17,18,19,20,21.

Il Canduttore

1

sl



CONTRATTO DI LOCAZIONE AD USO ABITATIVO

633/ e 6!}?&
Con la presente scrittura privata in tepliee copia originale tra Ia societs HEEGTGTNGNGNED <
W con sede in Villafranca in Lunigiana (M3}, via Delle Piscine n® 61 c.f.
(00862 , qui rappresentata, avendone i poteri, da

G i scouito per brevita dette locatrice:
- QD : <ccvito per brevit

detta conduftrice

premesso

che la locatrice & proprietaria dell’unita immobiliare sita in Villafranca in Lunigiana via Delle
Piscine n® 58,
si conviene e stipula quanto segue:

1. art. 1 Oggetto della locazione
{.a locatrice concede in locazione alla condutirice I'unitd immobiliare sita in Villatrancain
Lunigiana via Delle Piscine.

2. art. 2 Destinazione

L unitd immobiliare in oggetto é concessa in locazione con destinazione ad uso abitativo.

La conduttrice dichiara di aver esaminato i sopra descritti focali e di averli trovati adatti al proprio
uso, in bucno stato di manutenzione e si obbliga a riconsegnarli alla scadenza del contratio nello
stesso stato,

3, art. 3 Decorrenza e durata della locazione

1l contratto di locazione avra durata di anni quattré con décorrenza dal 28 aprile 2008

e sard prorogato automaticamente per uguale periodo se nessuna delle parti comunica all’altra, con
lettera raccomandata-almeno sei mesi prima della scadenza, che non intende rinnovarlo,

La stessa disciplina si applica ad ogni successiva scadenza.

4. art. 4 Immissione in possesso del locale |
La immissione nel possessa del locale & fatta in data 28 aprile 2008,

5. art. 5 Canone di locazione ¢ modalita di pagamento

11 canone di locazione é pattuito nella misura di € 200,00 da pagarsi mensilmente entro il glorno 5
di ogni mese con assegno circolare o moneta contante da consegnarsi presso il domicilio della
locatrice.

L’inadempienza da parte della conduttrice nel mancato pagamento del canone di locazione
costituisce motivo di risoluzione del presente contratto per fatto e colpa della conduttrice con il
conseguente risarcimento dei danni oltre la corresponsione di quanto dovute ai sensi dell’art. 1456
c.C,

6. art, 6 Aggiomamento ISTAT
i canone d-l 1ocazxena sara annualmcnte agglomato,
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7. art.7 Uso
L'immobile si concede in uso esclusivamente per abitazione.

8. art. § Divieti
E’ assolutamente vietata la sublocazione totale o parziale dell’immobile.
E" vietato il mutamenta di destinazione d’uso.

9. art. 9 Recesso
La locatrice pud recedere dal presente contratto in qualsiasi momento previa comunicazione

all"altra parte con lettera raccomandata con avviso.di ricevimento, almeno sei mesi prima.

10, art. 10 Manutenzioni, riparazioni, migliorie e modifiche

Tutte le riparazioni di ¢ui agli art. 1576 e 1609 ¢.c. sono a carico della conduttrice che dovra
provvedervi tempestivamente, salvo il difitto della locatrice di sostituirsi in caso di mademplenza di
quest’ultima, con diritto all’integrale rimborso dei danni e delle spese sostenute,

La locatrice potrd effettuare riparazioni urgenii all’interno dell’immobile locato senza corrispondere
aleuna indennita alla conduttrice, anche se la durata della riparazione sia superiore a venti giomi,
con c¢id derogandosi per volonta delle parti alla disposizione dell'art. 1584 c.c.

La locatrice potra ispezionare o far ispezionare i locali affittati, Non potranno essere fatte modifiche:
senza il suo preventivo consenso scritto € comunque tutte le addizioni o migliorie che la conduttrice
riterra di eséguire saranno a svo esclusivo carico fermo restando che la inedesima non potra
pretendere alcunché al termine del contratto, fatto salvo il diritto della locatrice di richiederne
eventualmente 1a rimessa in ripristino. _

La conduttrice provvedera al termine del rapporto contrattuale a sue spese alla pitturazione delle
pareti.

Rimane inteso che la conduttrice avra diritto alla cessazione del rapporto di asportare i propri
arredamenti.

La conduttme si impegna a realizzare tutte le eventuali opere nel pieno rispetto delle attuali e future
norme di legge.

11. art. 11 Oneri accessor

Oltre al canone di locazione sono interamente a carico della conduttrice le spese relative al servizio
di riscaldamento, alla fornitura di energia eletirics, alla fornitura di acqua, alla rimozione rifiuti,
telefono, ecc.

12. art. 12 Diritto di prelazione

Nel caso incui l1a locatrice intendesse trasferire a titofo oneroso I'immebile Jocato, dovrd darne
comunicazione alla conduttrice nei termini e nei modi di cui all’art. 38 della legge 392 del 27/07/78.
Ove la locatrice intendesse locare a terzi Pimmobile, dovra comunicare alla conduttrice le offerte
mediante leitera raccomandata con avviso di ricevimento.

La conduttrice avra diritto di prelazione se, nelle forme predette ed entro 30 giorni dalla ricezione
della comunicazione di cui sopra, offra condizioni uguali a quelle comunicategli dalla locatrice.

13, art. 13 Successione nel contrafto
In caso di morte della conduttrice gl suecedono nel contratto coloro che per successione ne hanno
diritto.



14. art..14 Elezione di domicilio

Le parti ad ogni effetto eleggono domicilio:

-la.loeatrice in Villafranca in Lunigiana via Delle Piscing n® 61

-la conduttrice in Villafranca in Lunigiana via Delle Piscine n® 58

A tali indirizzi dovranno essere inviate comunicazioni, pagamenti, ricevute, ece.;

salva la facolta delle parti di trasferire altrove il proprio domicilia-eletto, dandone comunicazione

all’altra parte.

15, art. 15 Manleva _ _
La conduttrice manleva la locatrice da qualsiasi onere &d azione derivanti dall’uso da parte sua della
cosa locata.

Esonera inolire la locatrice da qualsiasi responsabilitd per darni diretti od indiretti che potessera
derivargli da altr inquilini dello stabile o da terzi.

16. art. 16 Foro competente _
Foro competente viene espressamente accettato quello di Massa Carrara.

17. art. 17 Registrazione, imposte, tasse

La registrazione del presente contratto incombe a carico di conduttrice e di locatrice nella misura
del 50%..

Le parti dichiarano di approvare tutti-gh articoli del presente contratto.

Villafranca in Lunigiana 2% A\%;Z:_ ey

Per 1a locatnice Per la condutirice




