ORDINANZA DI VENDITA DELEGATA EX ART. 591-BI1S C.p.C.

POST P.v.P. E VENDITA TELEMATICA SINCRONA TELEMATICA
(DIVISIONE - 2018.11 — REV. 4.0)

TRIBUNALE DI MASSA
SEZIONE CIVILE

O Tribunale di Massa, sezione civile, in composizione monocratica, in persona del giudice designato, Dott.
Maurizio Ermellini,

a scioglimento della riserva assunta all'udienza del 10.7.020, ha pronunciato la seguente

ORDINANZA DI VENDITA DELEGATA
ex art. 591-bis c.p.c.

NEL PROCEDIMENTO N. 844 /2017
PROMOSSO DA

CONTRO

Letd gli atti del procedimento di divisione ex art. 600 co.2 cp.c,

vista la propria ordinanza in data odierna con la quali ¢ stata disposta la vendita delegata del compendio oggetto
del suindicato giudizio di divisione endoesecutiva;

tilevato che occotre derminare le modalits della vendita in ossequio alle disposizioni regolamentar in materia di
vendita forzata con le modaliti telematiche (segnatamente, vendita senza incanto con eventuale gara in
modalita sincrona telematica) e nel rispetto della normativa tegolamentare di cui all’art. 161~ter disp. att. c.p.c.
di cui al decreto del Ministro dells Giustizia 26 febbraio 201 5,m 32;

P.Q.M.
IL GIUDICE

Letti gli artt. 569 e 591-bis cp.C.,

AUTORIZZA la vendita del compendio sotto descritti nei termini di seguito indicati;

DELEGA

L’ avv. Roberta Catapiani per il compimento delle operazioni di vendita del compendio
immobiliare sito in Carrara frazione dj Miseglia Via Fantiscritti/Vara n°11 come individuato da

perizia a firma arch. Francesco Mottini in data 04/06/2018 in atti ( che deve intendersi qui per
intero richiamata e trascritta);

DETERMINA

ai sensi dell’art. 568 c.p.c., il valore del compendio pignorato confermando il prezzo base del bene come
stabilito dall’Esperto in perizia € 142.802,000.
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ORDINANZA DF VENDITA DELEGATA EX ART. 5H-BIS C.P.C.

POST P.V.P. E VENDITA TELEMATICA STINCRONA TELEMATICA
{DIVISIONE - 2018.11 —=REY. 4.0)

1 DESCRIZIONE LOTTO

11 DISPONE Iz vendita dei beni dj seguito indicati:

Beni meglio identificati nella relazione di stima e relativi allegat 2 firma dell’esperto stimarore;
LOTIT come formati dall’esperto:
VALORE ID’ASTA/PREZZ0 Di RIFERIMENTO:
- Pet ogni lotto come da perizia, confermando il prezzo base del bene come stabilito dall’Esperto,
sulla scorta di indagini ampie ¢ cottette ed in esito ad un percorso motivazionale del tutto esente da
vizi logici, qualora debba ancora essere esperito il primo tentativo di vendita,

2. SPESE
21 DETERMINA:

a)  in € 1.000,00 il fondo spese da versare da parte delPatrore condividente (0 da altro condividente
convenuto che intenda assumersene Ponere), sul conto corrente vincolato alla procedura per le prime
incombenze della procedura, entro trenta giorni dalla comunicazione eseguita dal professionista a
mezzo PEC a parte attrice con la rchiesta di versamento (con indicazione dellimporto complessivo) e
delle coordinate bancatie del conto corrente (non trattandosi di un COmpenso, non sard emessa fattura
€ non saranno da riconoscersi Iva o alcun onere previdenziale).

Si precisa che le spese di pubblicazione degli avvisi di vendita sui siti internet e sui quotidiani non
sono tricomptese nel sopraindicato fondo spese, in quanto 2 carico del creditore procedente ex art. 95
c.p.c.

b) in € 500,00 per ogni lotto posto in vendita il contributo di pubblicazione sul Portale delle
vendite pubbliche da parte dell'attore condividente (0 da altro condividente convenuto che intenda
assumersenc l'onere), sul conto cotrente vincolato al procedimento, entro trenta giorni dalla
comunicazione eseguita dal professionista a mezzo PEC al creditore procedente con la richiesta di
versamento {(con indicazione dell’importo complessive) e delle coordinate bancarie del conto corrente
(non trattandosi di un compenso, non sara emessa fattura e non saranno da riconoscersi Iva o alcun
onere previdenziale).

2.2 DISPONE che in caso di mancato versamento nel termine stabilito, senza glustificato motivo, il
professionista Delegato provveders a tmettere senza indugio il fascicolo al giudice per gli opportuni
provvedimenti

2.3 AVVERTE che il comportamento omissivo dej condividenti in punto di versamento delle
suindicate somme, nel termine assegnato dal gindice, sard valutato ai fini della dichiarazione dj
improseguibiliti del procedimento.

DI FIRMA QUALIFICATA Seral#: 1a957c5b7d1585f1522252d356548555

3 Serlal¥: 2c2c45{4ed3bf485afcbecshclcdE035

3. CONTO CORRENTE
3.1. AUTORIZZA il professionista delegato ad aprire uno o pit cont correnti bancari intestati e
vincolati al giudizio civile, con delega allo stesso per il compimento delle operazioni, con facoltid dello
stesso professionista delegato di operare sul conto anche con servizio di home banking, presso uno
degli Istituti di credito convenzionati con il Tribunale.
3.2. DISPONE che:
2) il conto corrente sia intestato al Tribunale di Massa con indicazione del numero della procedura
{(“Tribunale Massa Proc. . RGACT;
b)  su tale conto siano depositate anche le somme dovute a titolo di cauzione per la partecipazione
alla vendita da parte degli offerenti, il saldo del prezzo di aggiudicazione e le spese di trasferimento
versare dall’aggiudicatario;

c) il conto corrente sia con servizio di home banking per la verifica in ternpo reale dellaccredito
delle somme:
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ORDINANZA DI VENDITA DELEGATA EX ART. 591-BIS C.P.C.

POST P.v.P. E VENDITA TELEMATICA SINCRONA TELEMATICA
(DIVISIONE - 2018.11 —REV. 4.0)

4. TERMINI
4.1. DISPONE che:

a) il professionista delegato provveda alla fissazione del primo esperimento di vendita nel termine
di 150 giomi dalla data della presente ordinanza;

b) in caso di esito positivo dei tentativi di vendita di seguito autorizzati, il professionista delegato
provveda alle operazioni successive nel termine di 180 giorni dalla data dell’aggivdicazione;

¢} in caso di esito negativo dei tentativi di vendita di segnito autorizzati, il professionista delegato
dmetta gli attl al giudice nel termine massimo di 18 mesi dalla data della presente ordinanza, con una

relazione scritta che illusti in maniera analitica lo svolgimento della vendita ed i suo esito nonché il
numero e la misura dei ribassi effettuat.

5. CONTROLLI E ADEMPIMENTI

5.1. DISPONE che il professionista delegato verifichi la corrispondenza tra il diritto indicato nella
domanda introduttiva e quello risultante dagli atti, la tirolaritd dello stesso in capo al condividend, la
completezza della relazione di stima depositata dall’esperto nominato, segnalando tempestivamente al
giudice eventuali discordanze e/o carenze;

Ove tali beni rsultino in titolarits solo o anche di terzi, ne informers il Giudice, rimettendogli serzza
indugio gli atti; identicamente qualora emergano dagli atti ¢ documenti altri creditor iscritti nei
confront dei quali sia stata omessa Iz notifica dellavviso previsto;

5.2. DISPONE

a)  che il professionista delegato notifichi copia delPavviso di vendita alle partd (anche contumaci),
agli eventuali creditord iseritt non intervenuti, all’eventuale coninge comproprietatio (se trattasi di bene
oggetto di comunione legale);

b) che presenti, entro trenta giorni dalla comunicazione della presente ordinanza di vendira,
presentetd un rapporto tiepilogativo iniziale della attivits svolte;

¢} che a decorrere dal deposito di detto rapporto iniziale, ogni sei mesi, il delegato deposit un
rapporto riepilogativo dell’attivitz espletata da cud disulti: lo stato del procedimento, la descrizione del/i
bene/i, il numero di vendite esperite con i relativi prezzi, la presenza di interessati, il numero delle
visite effettuate ed ogni altro elemento che consenta al giudice di valutare quali siano le possibilita di
effettiva collocazione del cespite sul mercato;

d)  che il Professionista delegato, inoltre, & tenuto a provvedere a tutte le operazioni di vendita e a
tutt gli adempimenti di legge, anche se non espressamente, senza indugio ed esclusa ogni facolta di
Hnviare o sospendere la vendita se non su ordine 0 autotizzazione del giudice, nonché a tapportarsi
cot lealtd ¢ correttezza nei confronti del custode giudiziario,

€) che curd di ricevere ogni 6 mesi un’aggiornata relazione sullo stato accupative dellimmobile e
sullandamento delle procedure di liberazione;

f)  che nel caso di insorgenza di difficolts o contestaziony, il Professionista delegato, potra nvolgersi
al Giudice dell’esecuzione per i provvedimend di eui all’zrt. 591-ter cp.c.;

& che inoltre, segnalerd immediatamente al giudice eventuali situazioni di incompatibilitd con le
parti, i creditori iscritt o intervenu, quali la titolarita di procure generali o Pesistenza di stabili rapport
professionali, intrattenuti direttamente o in qualitd di sostituto processuale, associato o collaboratore
stabile del titolare, con i sopra indicati soggetti del procedimento.

6. LUOGO DI SVOLGIMENTO DELLE OPERAZIONI DELEGATE
s oAl D DELLE OPERAZIONI DELEGATE
6.1 DISPONE che:

2) la deliberazione sulle offerte e le determinazioni consequenziali abbiano luogo a cura del
professionista in Tribunale, P.za De Gasperi —~ Palazzo & Giustizia, piano 1 presso la stanza assegnata
ai professionisti delegati (eventualmente altra 2ula delie udienze vista meglio, in caso di indisponibilita);

¢45Med3bf85afcbectbclicB035
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ORDINANZA DI VENDITA DELEGATA EX ART. 591-BIS C.P.C.
PosT P.v.P. E VENDITA TELEMATICA SINCRONA TELEMATICA
(DIVISIONE - 2018.11 —REV. 4.0}

b) tutte le altre attivita riservate per legge al cancelliere o al giudice dell’esecuzione abbiano Iuogo 2
cura del delegato presso il proprio studio (comunque situato nel circondario del Trbunale).

7. ESITO NEGATIVO DEILTLA VENDITA
7.1 DISPONE:

a)  che, nellipotesi in cui la vendita non abbia esito positivo, il professionista delegato proceda ad
ulteriori vendite ai sensi dell’art. 591, secondo comma, c.p.c., ribassando il valore d’asta/prezzo di
riferimento ogni volta di un quarto;

b) che, nellipotesi di esito negativo della vendita pur a seguito dei dett rbassi, quando it
professionista non ritenga che il prezzo, per effetto di ultetiori ribassi, non diventi notevolmente
infetiore 2 quello giusto, a norma dell’art. 586 c.p.c., il professionista delegato rimetta immediatamente
gli attl al giudice, allegando una relazione contenente le seguenti informazioni: descrizione del lotto;
cronistoria dei tentativi di vendita (con indicazione delle date e dei prezzi); stato di occupazione del
lotto (con indicazione anche mutamenti medio tempore intervenuti rispetto al primo accesso) e cronistoria
delleventuale atrivith di iberazione; considerazioni finali sullopportunita del prosieguo con indicazione
di ogni informazione utile 2] rignardo, tra cui si indicano a titolo meramente eseraplificativo: stima
ofiginaria eccessiva da parte del perito; immobile privo di segmento di mercato o comungue non
appetibile (ad esempio: rudere; immobile abbandonato; terreno non agevolmente raggiungibile; terreno
agticolo non appetibile; ecc)); fattorl esterni (immobile ubicato in aree depresse e/o degradate;
immobile ubicato in contesto familiare dell’esecutato; onere di costituzione o sottoposizione a setvitd
prediali; procediment giudiziati civili, penali ed armministradvi pendenti in relazione al bene; immobile
sottoposto ad ordine di demolizione da parte della P.A.; ecc.); assenza e/0 presenza di richieste di visita
da parte di potenziali acquirentd; situazioni temporanee di assenza di domanda di mercato; opportunita
di diversa formulazione dei lotti.

8. DISCIPIYNA VENDITA SENZA INCANTO CON _ MODALITA® SINCRONA
TELEMATICA
DISPONE che il professionistz espleti le operazioni delegate e rediga 'avviso di vendita secondo lo
schema reperibile sul sito del tibunale, attenendosi alle seguenti prescrizioni:
CONDIZIONI GENERALI DELILA VENDITA
8.1. Avviso df vendita
DISPONE:

2) che il professionista delegato insetisca nell’avviso di vendita la descrizione del/i bene/i oggetto
della vendita ed indichi sempte separatamente sia il “valore d’asta/prezzo di riferimento”, sia I” “offerta
minima” per Paggiudicazione (offerta corrispondente al 75% del valore d’asta e da indicare comunque
numericamente ¢ non con la mera indicazione della detta percentuale);

b) che il professionista delegato indichi nell'avviso di vendita:

- 1 'TERMINE PER LA FORMULAZIONE DELLE OFFERTE A DATA FISSA,
LA DATA DELLA VENDITA NEL GIORNO IMMEDIATAMENTE
SUCCESSIVO ALLA SCADENZA DEL TERMINE SOPRA INDICATO {con
specificazione anche dell’'ora) e precisi che, in tale data, si procederi alla verifica preliminare
di ammissibiliti delle offerte ed alla deliberazione sulle medesime e, eventualmente, all’avvio
della gara con le modalith telematiche indicate nel prosieguo della presente ordinanza;

- il termine per la formulazione delle offerte come avente scadenza sempre in un giomo non
festvo);

- che — in caso di plutime offerte ammissibili — la gara avrd luogo nella forma della

VENDITA SINCRONA con le modalita telematiche indicate nel prosieguo della
presente ordinanza;
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ORDINANZA DI VENDITA DELEGATA EX ART. 591-BIS C.P.C.
PosT P.v.P. E VENDITA TELEMATICA SINCRONA TELEMATICA
(DIVISIONE - 2018.11 —REV. 4.0)

¢) che il professionista delegato indichi, nell’avviso di vendita, per lipotesi di avvio della gara tra
pit offerend:

- i TERMINE DI SVOLGIMENTO DELI’EVENTUALE GARA TRA GLI
OFFERENTI (ovverosia, il termine entro i} quale gli offerenti potranno formulare offerte
in dlancio con le modalith telemartiche indicate nel prosieguo della presente ordinanza);

- la DATA PER LE DETERMINAZIONI FINALI SULLE OFFERTE (coincidente
con il giomo dellz scadenza del termine per lo svolgimento delia gara tra gli offerent, det
glorni festivi);

8.2. Cauzione

DISPONE che l'offerente versi — con le modalita telematiche di seguito indicate — una somma par al
dieci per cento (30%) del prezzo offetto, a titolo di cauzione, che sard in ogni caso trattenuta in
caso di rdfiuto dellacquisto;

8.3. Verifica di ammissibilita ¢ deliberazione sulle offerte

DISPONE:

a) che il professionista verifichi preliminarmente Yammissibilita defle offerte in conformita alle
prescrizioni generali degli artr. 571 e seguend c.p.c. ¢ delle prescrizioni speciali contenute nella presente
ordinanza;

b}  che, allesito dellz vesifica sullammissibilita delle offerte, il professionista proceda come segue:

I pellipotesi di presentazione di UNICA OFFERTA AMMISSIBILE:

i se l'offerta sia pad o supetiore al “valore d’asta/prezzo di rferimento™ indicato nell’avviso
di vendita, Pofferta sia accoltz ed 1l bene aggiudicato all'offerente;

il. se lofferta sia inferiore al “valore d’asta/prezzo di riferimento” indicato nell'zvvise di
vendita (ovviamente, nel limit di ammissibilita dellofferta), Pofferta sia accolta ed il bene
aggiudiczto allofferente salvo che:

* in primo luogo, il professionista ritenga che vi sia seria possibilita di conseguire un
prezzo superiote con una nuova vendita in ragione dell’esistenza di circostanze
specifiche ¢ concrete (da indicarsi in ogni caso espressamente nel verbale};

« in secondo luogo, siano state presentate istanze di assegnazione ai sensi degli artt.
588 e 589 c.p.c..

Nel primo caso, il professionista promuncera nuovo avviso di vendita e comunicheri la

citcostanza al giudice dell’esecuzione.

Nel secondo caso, il professionista procederd alla delibazione dellistanza dt

assegnazione ed agli adempiment consequenziali;

I nell’ipotesi di presentazione di PIT QOFFERTE AMMISSTBILI:

L 1 professionista procedera anzirutto ad avviare la gara tra gli offerent (che avra luoge con
le modalita telematiche indicate nel prosieguo della presente ordinanza);

d.  allesito della scadenza del termine di svolgimento della gara ta gli offerenti il
professionista procedera a verificare Peventuale formulazione di rilanci ed alle
determinazion: sull’agpiudicazione nei seguenti termird:

* 1 professionista individuera la migliore offetta tenendo conto — nellordine di
seguito indicato — del seguent elementi: i) maggior importo del prezzo offerto; i) a
parita di prezzo offerto, maggior importo della cauzione prestata; iif) 2 parita altresi
di cauzione prestata, minor termine indicato per il versamento del prezzo; iv) a
parita altresi di termine per il versamento del prezzo, prorti temporale nel
deposito dell’offerta;

1L il professionista procederi infine come segue:

* qualora 1l miglior prezzo offerto all’esito della gara o comunque il miglior prezzo

rsultante all’esito dellavvio della stessa (e cid anche nel caso in cui non siano

Firmato Da: LIONTI ANTONELLA, OLGA Emesso Da: ARUBAPEC PER CA DI FIRMA QUALIFICATA Serial#: 1a957c5b7d1585f1622252d356548555
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ORDINANZA DI VENDITA DELEGATA EX ART. 591-BIS C.P.C.
PosT P.V.P. E VENDITA TELEMATICA SINCRONWA TELEMATICA
(DIVISIONE - 2018.11 —REV. 4.0)

formulate offerte in aumento, in fase di gara dimostrando cosi la mancata volonta
di ogni offerente di aderire alla gaza) sia pard o superiore al “valore d’asta/prezzo di
riferimento” indicato nell’avviso di vendita, i bene sara aggiudicato al miglior
offerente come sopra individuato;

*  qualora il miglior prezzo offerto all’esito della gara o comunqgue il miglior prezzo
risultante all’esito dell’avvio della stessa {e cid anche nel caso in cul non siano
formulate offerte in aumento) sia inferiore al “valore d’asta/prezzo di riferimento™
indicato nell’avviso di vendita e siano state presentate istanze di assegnazione, il
professionista non dari luogo all'aggiudicazione e procedera alla delibazione
dellistanza di 2ssegnazione ed agli adempimenti consequenziali;

8.4. Saldo prezzo
8.4.1 DISPONE:

a) che il versamento del saldo del prezzo debba aver luogo entro il termine indicato in offerta,
oppure, nel caso nell'offerta non sia indicato un termine o nel caso nell’'offerta sia indicato un tetmine
superiote dspetto a quello di seguito indicato, entro il termine di 120 giomi dall’aggiudicazione
(termine soggetto 2 sospensione feriale);

b)  che il versamento del saldo del prezzo debba aver luogo con le seguent modaliti: 1) bonifico
bancario sul conto cotrente indicato nell’avviso di vendita (con la precisazione che — ai fini della
verifica della tempestivitd del versamento — si dara rlievo alla data dellordine di bonifico); oppure: ii)
consegna al professionistz delegato di un assegno circolare non trasferibile intestato 2l Tribunale di
Massa, procedimento, n. / R.G.A.C;; oppute tramite mutuo ipotecario con garanzia sul medesimo
Immobile oggetto della vendira, dandone esplicita comunicazione al professionista delegato.

c)  Ove il creditoze procedente o un creditore intervenuto abbiano azionato un contratto di mutuo
fondiado, Paggiudicatario, ai sensi dellart. 41 comma 5 del D.Lgs. 1/9/93 n. 385, ha facolta di
subentrate nel contratto di mutuo, assumendosi gl obblight relativi, purché entro 15 (quindici) giomi
dalla data di aggiudicazione definitiva, paghi al creditore fondiario le rate scadute, gli accesson ¢ le
spese; eventuali disguidi od omissioni nell'indicazione del calcole da partte dell’istituto di credito o
contestazioni del medesimo da parte dell’aggiudicatario non potranno essere addotte come glusta causa
per il mancato versamento del prezzo e Paggiudicatario sara tenuto al pagamento nel termine indicato
nell'offerta oppure nel termine di 120 giornd all’esito della gara. Nel caso di vendita in piu lott, ciascun
aggiudicatario o assegnatario € tenuto a versare proporzionalmente alla banca le rate scadute, gl
accessor ¢ le spese;

d) che, in caso di rchiesta ex att. 41 D.Lgs. 1/9/93 n. 385 avanzata dal creditore fondiario (il quale
dovra necessariamente depositare nota riepilogativa del credito entro il termine per il versamento del
residuo prezzo), il Professionista delegato provvederi a trasmettere tempestivamente 2 questo giudice
la comunicazione relativa al versamento del prezzo da parte del’aggindicatario sul conto corrente
vincolato alla procedura allegando il calcolo (approssimative} delle somme necessarie per la
liquidazione dei compensi, delle imposte e delle spese per registrazione e trasctizione del decreto di
trasferimento e conseguentemente delle somme che possono essere immediatamente consegnate al
creditore fondiario; all’esito della predetra comunicazione, accantonate le somme necessarie per le
spese della procedura, il giudice emetterd oxdine di immediato pagamento a favore del creditore
fondiario;

€) in caso di inadempimento allobbligazione di pagamento del prezzo: i) l'aggiudicazione sia
revocata ¢ le somme versate dall’aggiudicatatio a ttolo di cauzione siano acquisite a titolo di multa; i) i
professionista proceda a fissare immediatamente nuovo esperimento di vendita alle medesime
condizioni di cur all'ultimo tentativo di vendita ¢ con cauzione pari al venti per cento (20%) del

prezzo offerto, trasmettendo gl atd al giudice per Pemissione del provvedimento di cui all’art. 587
c.p.c;
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ORDINANZA DI VENDITA DELEGATA EX ART. 591-BIS C.P.C.

PosT P.V.P. E VENDITA TELEMATICA SINCRONA TELEMATICA

(DIVISIONE - 2018.11 —=REV. 4.0}

8.5. Saldo spese
8.5.1 DISPONE:

a) che, nel termine fissato per il versamento del saldo prezzo e con le medesime modalitd sopra
indicate, Paggiudicatario depositi le somme per g oneri ¢ le spese di vendita che restano in ogni caso a
carico dellaggudicatario. L'importo complessivo di dette spese (quali, spese di trasferimento, ivi
comprese spese di trascrizione e voltura, imposte di registro e/o IVA di legge se dovuta, cost
come meta del compenso del Professionista delegato relativo alla fase di trasferimento della
proprieta, nonché le relative spese generali, in applicazione dell’art. 2 comma 7 del d.m. 15 ottobre
2015, n. 277) verrd stbilito entro 10 giorni dall'aggiudicazione, in via provvisoria e salvo
conguaglio, dal professionista delegato, da calcolarsi in misura percentuale sul prezzo di
aggiudicazione e dovra essere versato dallaggiudicatario entro il termine e con le modalitd sopra
mndicate per il saldo prezzo;

b) che, in ognl caso, all'esito delle operazioni di registrazione e trascrizione del decreto di
trasferimento, il professionista rediga prospetto riepilogativo delle spese a carico dell’aggiudicatario (i
compresa la quota del compenso ai sensi del D.M. n. 227 del 2015) e proceda alla restituzione di
quanto versato in eccedenza;

e per Veffetto:
8.5.2 AUTORIZZA il professionista delegato ad operate Ia testituzione nei termint sopra indicad con
disposizione di bonifico a valete sul conto corrente intestato alla procedura;

8.6. Regime della vendita
PRECISA:

2) che la vendita ha luogo nello stato di fatto e di didtto in cui i beni si trovano, con tutte le
eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servith attive e passive;

b) che il bene & venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti e che,
laddove esistenti al momento della vendita, eventuali iscrizioni e trascrizioni saranno cancellate 2 spese
e cura della procedura;

¢) che la liberazione dellimmobile, laddove occupato dal debitore o da terzi senza titolo
opponibile, sara effettuata al semsi delPart. 560 epc;

d) che ogni onere fiscale ¢/o tdbutario derivante dalla vendita & a carico del soggetto
aggiudicatario;

8.7 Rinvio
DISPONE che, per tutto quanto qui non espressamente previsto, si applichine le vigent norme di
legge.

MODALITA’ DELIA VENDITA TELEMATICA SINCRONA

9.1 Disposizioni generali

DISPONE:
che il GESTORE DELLA VENDITA TELEMATICA sia la societid di seguito indicata: Edicom
Finance Sx.l.;
che it PORTALE del gestore della vendita telematica sia il sito di seguito indicato: www.garavirtuale.it;

che 1 REFERENTE DELLA PROCEDURA incarcato delle operazioni di vendita sia il
professionista delegato;

9.2 Offerta

DISPONE:
a) che Tofferta possa essere formulata esclusivamente c¢on modalitah telematiche,
personalmente ovvero a mezzo di avvocato a norma dell’art. 579, ultimo comrma c.p.c. tramite il
modulo web “Offerta Telematica” fomito dal Ministero della Giustizia ed 2 cui & possibile accedere
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anche dal portale del gestore della vendita (precisando che il “manuale utente per la presentazione
dellofferta telematica” & consultzbile alPindirizzo http://pst.giustiziait, sezione “document”,
sottosezione “portale delle vendite pubbliche™);

b) che Pofferta d’acquisto & irrevocabile ¢ dovra riportare i dati identificativi del soggerto offerente
(cognome, nome, luogo ¢ data di nascita, codice fiscale /o partita IVA, residenza, domicilio); qualora
il soggetto offerente risieda fuori dal territorio dello Stato e non abbia un codice fiscale dlasciato
dallautorits dello Stato, deve indicare il codice fiscale rilasciato dallautortd fiscale del paese di
residenza o analogo codice idendficativo come previsto dall’art. 12 ¢. 2 del D.M. n. 32 del 26.2.2015;
per escludere il bene aggiudicato dalla comunione legale & necessario che il coniuge, tramite il
partecipante, renda la dichiarazione prevista dall’art. 179 c.c., allegandola all’offerta;

©) che se lofferente & minorenne, I'offerta deve essere sottoscritta o, in alternativa, trasmessa
tramite PEC per la vendita telematica, da uno dei genitor, previa autorizzazione del giudice tutelaze;

d) che se Pofferente & un interdetto, un inabilitato o un amministrato di sostegno, Pofferta deve
essere sottoscritta (salvo che venga trasmessa tramite PEC per la vendita telematica) dal tutore o
dall’amministratore di sostegno, previa autorizzazione del giudice tutelare;

) che se Pofferente agisce quale legale rappresentante di altro soggetto {persona giudica), deve
essere allegato certificato del registro delle imprese da cui tsultino i poter ovvero la procura o la
delibera che giustfichi 1 poteri;

f)  che lofferta potrd essere presentata per persona da nominare, ma solo da un avvocato, 2 norma
dell’art. 579, ultimo comma, c.p.¢;

g) che Pofferente dovri altresi dichiarare se si trovi nelle condiziont di legge per beneficiare delle
agevolazioni fiscali previste per I'acquisto della prima casa o di altre agevolazioni, compilando apposite
richieste su moduli reperibili sul sito del Tdbunale (salva ia facolta di depositarli successivamente
dell’aggiudicazione ma prima del versamento del saldo prezzo, unitamente al quale dovranno essere
depositate le spese a carico dell’aggindicatario ex art.2, comma settimo del D.M. 227/2015);

h) che Pofferta dovra altresi contenere

- lufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;

- Tanno e il numero di ruclo generale della procedura;

- il numero o zltro dato identificativo del lotto;

- Tindicazione del referente della procedura;

- la data e l'ora fissata per I'inizio delle operazioni di vendita;

- 1 prezzo offerto monché il termine per il versamento del saldo prezzo (in ogni caso non
superore a 120 giormi dall’aggiudicazione — texmine soggetto a sospensione feriale);

- l'unporto versato a dtolo di cavzicone;

- la data, 'orado e il numezo di CRO del bonifico effettuato per il versamento della cauzione;

- il codice IBAN del conto sul quale ¢ stata addebitata la somma oggetto del bonifico;

- lindirizzo della casella di posta elettronica certificatz o cella casella di posta elertronica
certificata per la vendita telematica utilizzata per trasmettere lofferta e per ricevere le
comunicazioni previste;

- Peventuale recapito di telefonia mobile ove fcevere le comunicazioni previste;

i) che allofferta siano allegati: a) la documentazione attestante il versamento (segnatamente,
copia della contabile di avvenuto pagamento) effetrwato tramite bonifico bancatio sul conto della
procedura deliimporto della cauzione; b) se il soggetto offerente & coniugato in regime di comunione
legale dei beni, copia del documento d’identith e copia del codice fiscale del coniuge (salvo la facoltd
del deposito successivo all’esito dell’aggiudicazione e del versamento del prezzo); c) se il soggetto
offerente & minorenne o interdetto o inabilitato, copia del docomento didentith e copia del codice
fiscale del soggetto offerente e del soggetto che sottosctive Uofferta, nonché copia del provvedimento
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OREDINANZA DI VENDITA DELEGATA EX ART, 591-BIS C.P.C,
PosT P.V.P. E VENDITA TELEMATICA SINCRONA TELEMATICA

(DIVISIONE - 2018.11 — REY. 4.0)

di autorizzazione; d) se il soggetto offerente & una societh o persona giuridica, copia del documento
{ad esempio, cettificato del registro delle imprese) da cui gsultino 1 poteri ovvero la procura o l'atto di
nomina che grstifichi i poteri; €) se l'offerta & formulata da pil persone, copia anche per immagine
della procuta tilasciata dagli altri offexenti per atto pubblico o scrittura privata autenticata xilasciata al
soggetto che effettua offerta;

i)  che, per la sottoscrizione e trasmissione, in via alternativa, Pofferta: a) sia sottosctitta con
Jfirma digitake e trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica certificata; oppure: b) sia direttamente
trasmessa a mezzo di casella di posta eletironica certificata per la vendita telematica ai sensi dell’art. 12, comma
4 e dellart. 13 del D.M. n. 32 del 2015, con la precisazione che, in tal caso, la trasmissione sostituisce
la firma dellofferta a condizione che: Pinvio sia avvenuto richiedendo la ricevuta completa di avvenuta
consegna di cui all’art. 6, comma 4 del D.P.R. n. 68 del 2005; il gestote del servizio di posta elettronica
certificata attesti nel messaggio o in un suo allegato di aver dlasciato le credenziali di accesso previa
identificazione del richiedente (fermo restando che tale seconda modalita di sottoscrizione e
trasmissione dell’offerta sard concretamente operativa una volta che saranno eseguite a cura del
Ministero della Giustizia le formalitz di cui all’art. 13, comma 4 del DM. n. 32 del 2015);

k) che, in particolare, Pofferta ed i relatvi documend allegatl sia inviata allindirizzo PEC del
Ministero della Giustizia offertapvp.dgsia@giustiziagettit, con la precisazione che: 2} Tofferta st
intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di avvenuta consegna da
parte del gestore di posta elettronica certificata del Ministero della Giustizia; b) Uofferente deve
procedere 2l pagamento del bollo dovuto per legge con modalith telematica (segnatamente, tramite
bonifico bancario o carta di credito), fermo restando che il mancato versamento del bollo non
determina Iinammissibilita dell’offerta (salvo Pavvio delle procedure per il recupero coattivo);

D)  che, nei casi programmati di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio
giustizia comunicati al gestore della vendita telematica dal responsabile per i sistemi informativi
automatizzati del Ministero della Giustizia ai sensi delParc. 15, ptimo comuma, D.M. n. 32 del 2015,
lofferta sia formulata mediante invio a mezzo posta elettronica cerdficata allindirzzzo mail indicato
dal Professionista delegato;

m) che, nel casi di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia non
programumati o non comunicati ai sensi dell’are. 15, primoo comma, D.M. n. 32 del 2015, offerta si
intende depositata nel momento in cui venga generata la ricevuta di acceitazione da parte del gestore
di posta elettronica certificatz del mittente e, in tale eventualith, previa documentazione a cura
dellofferente della tempestiva presentazione dell’offerta, il gestore della vendita é tenuto a permettere
la partecipazione dell’offetente alle operaziont di vendita;

n) che nel caso di mancata connessione da parte del’unico offerente, l'aggiudicazione potrz
comunque essere disposta in suo favore;

o) che it presentatore, quale soggetto che compila ed eventuaimente firma POfferta telematica
prima di presentatla con specificato titolo per ciascun offerente, pud trasmettere una sola offerta per
ciascun esperimento di vendita.

9.3 Cavzione
9.3.1 DISPONE:

a) che 'mporto della cauzione (nella misura sopra indicata) sia versato esclusivamente tramite
bonifico bancario irtevocabile sul conto cotrente bancario intestato alla procedura;

b} che le coordinate IBAN del conto corrente bancatio intestato alla procedura per il versamento
della cauzione siano tiportate nell’avviso di vendita a cura del professionista delegato;

c) che il bonifico sia effetruato a cura dell’offerente in modo tale da consentire I'accredito in tempo
utile per le determinazioni sull’ammissibilitd dell’offerta;
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ORDINANZA DI VENDITA DELEGATA EX ART. 591-BIS C.P.C.
POST P.V.P. E VENDITA TELEMATICA SINCRONA TELEMATICA
(DIVISIONE - 2018.11 — REV. 4.0)

d) che in particolare, qualora nel giorno fissato per la verifica di ammissibilita delle offerte
e la delibazione sulle stesse il professionista non riscontri Paccredito delle sorome sul conto
corrente intestato alla procedura Pofferta sara considerata inammissibile;

e} che, in caso di mancata aggindicazione, I'importo versato a titolo di cavzione (al netto degit
eventuali oner bancar) sia restituito dal professionista al soggetto offerente con disposizione di
bonifico da eseguirsi nel termine di due glorni lavorativi, con la precisazione che — nel caso in cui
Pofferente sia ammesso alla gara — il termine sopra indicato per la restituzione della cauzione decorrera
dalla deliberazione finale sulle offerte all’esito dei rilanci;

f)  che la restituwzione della cauzione abhbia luogo esclusivamente mediante disposizione di bonifico
da eseguirsi in favore del conto corrente utillizzato dall’offerente per il versamento della cauzione e per
Peffetro:

9.3.2 AUTORIZZA il professionistz delegato ad operare sul conto cortente vincolato e intestato al
procedimento, anche con servizio di home banking, al fine di procedere allz restituzione delle cauzioni
versate dagli offerenti non aggludicatar nel termind sopra precisaty;

9.4 Esame delle offerte

DISPONE:

a) che lesame delle offerte sia effetruato tramite if portale del gestore della vendita telematica sopra
indicato attraverso collegamento operato nella stanza assegnata al professionisti delegati presso il
Tribunale;

b) che le buste telematiche contenenti le offerte non siano aperte se non al momento dello
svolgimento delle operazioni di vendita telematica sopra indicate;

¢) che la partecipazione degli offerent alle udienze telematiche abbia luogo tramite 'area dservata
del portale del gestore della vendita telematica sopra indicato, accedendo alla stessa con le credenziali
personali ed in base alle istruzioni ricevute — almeno trenta minuti prima dell'inizio delle operazioni di
vendita — con comunicazione effertuata alla casella di postz elettronica certificata od alla casella di posta
elettronica certificata per la vendira telematica utilizzata per trasmertere Vofferta;

d) che nel caso di mancata connessione da parte dellunico offerente, l'aggiudicazione potra
comunque essere disposta in suo favore;

€) che nel giorno ¢ nell’ora fissati per Pesame delle offerte il professiondsta:

- verfichi le offerte formulate e la correttezza e completezza delle informazioni e dei documenti
richiests;

- verifichi Teffettivo accredito dell’importo comprensivo della cavzione entro i termini sopra
indicati;

- ptoceda conseguentemente all’abilirazione dei partecipanti pet Peventuale gara tramite ’area
riservara del sito internet sopra indicato;

f)  che, in ogni caso, 1 dati personali di ciascun offerente non siano visibili agli altd offerenti ed alle
parti della procedura sino alla chiusura definitiva delle operazioni di vendita telematica e che il gestore
della vendita telematica proceda a sostituire automaticamente gli stessi con pseudonimi o altri elementi
distintivi in grado di assicurare I'anonimato;

9.5 Gara tra gli offetenti
DISPONE:

a) che la gara tra gli offerenti abbia luogo con la modaliti della gara telematica sincrona
sulPofferta piu alta secondo il sistema dei PLURIMI RILANCI formulati esclusivamente in via
telematica nella medesima unita di tempo e con la simultanea connessione del giudice o del referente
della procedura e di tutti gli offerent;

b) che in particolare: i) i partecipanti amumessi alla gara potranno formulare esclusivamente on-line
le offerte in aumento tramite l'area riservata del porrale del gestore della vendita telematica; if) ogni
pattecipante potrd formulare offerte in aumento nel periodo di durata della gara, 1ii) I'aumento minimo
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del rilancio sia in misura pad ad Euro 1.000,00 per gli immobili con valore d’asta fino a Euro
50.000,00; ad Euro 2.000,00 per gli immobili con valote d’asta superiore a Furo 50.000,00, sino ad
Furo 120.000,00; ad Euro 3.000,00 per gli immobili con valore d’asta superiore a Euro 120.000,00,
sino ad Buro 200.000,00; ad Furo 5.000,00 per gli immobili con valore d’asta superiore ad euro
200.000,00 e sino ad euro 500.000,00; ad earo 10.000,00 per gli immobili con valore d’asta superiore ad
euro 500.000,00.; iv) il gestore della vendita telematica comunicherd ai partecipanti ogni tilancio
effettuato;

¢) che la gara abbia la seguente durata:

- la gara aved inizio nel momento in cui il professionista abbia completato le verifiche di
ammissibilita deile offerte;

- la gara dureri fino a quando, trascorsi tre (3) minuti dalPultima offerta valida pin alta, non
ne segua un’altra di importo superiore.

d) che la deliberazione finale sulle offerte avra luogo al termine dello svolgimento della gara tra gli
offerenti, con esclusione del sabato e dei giomi festivi;

¢} che lavvio della gara & sempre subordinato allesito delle verifiche preliminari demandate al
professionista in punto di ammissibilita dellofferta ed alla concreta determinazione di avvio operata da
quest’ultimo; qualora il termine finale per lo svolgimento della gara venga a scadere in un giorno
festivo, il termine dovia intendersi automaticamente scadente al primo giomo non festive successivo;

f) che, una volta decorso il lasso temporale fissato per lo svolgimento della gara, il gestore della
vendita telematica comunichi a tutti i partecipantl la maggiore offerta formulata e comunichi al
referente delia procedura lelenco delle offerte in aumento formulate e di coloro che le abblano
effettuate (ferma la possibilitd per il professionista di procedere direttamente al downkad del report dal
sito del gestore);

g) che le comunicazioni al partecipant abbiano luogo tramite posta elettronica certificata
allindirizzo comunicato dal soggetto partecipante ¢ trarmite SMS;

h) che tali strumend di comunicazione sono di ausilio ovvero di supporto alla consultazione e
pattecipazione alla vendita: la piattaforma www.garavirtuale. it sard Pugico canale ufficisle per seguire lo
svolgimento della vendita e per la partecipazione alla gara.

9.6 Individuazione della migliore offerta ed eventuale aggiudicazione
DISPONE
a)  che il professionista delegato al termine dello svolgimento della gara tra gli offerenti, con
esclusione del sabato e dei giorni festivi, proceda all'individuazione della migliore offerta ed
alleventuale aggindicazione in conformitd ai criterl sopra indicatl in sede di condizioni generali della
vendita (cul integralmente si tinvia), stilando apposito verbale;
b) che il professionista delegato provvedera ad effettuare l'aggivdicazione avvalendosi della
plattaforma;

c) che entro due giomi dallaggindicazione i professionista delegato provveda al deposito
telematico in cancelleria: i) del verbale di aggindicazione; if) di tutre le offerte di acquisto formulate

tramite portale www.garavirtuale.it unitamente alla documentazione allegata a supporto di ciascuna di
essa;

d) che entro due glorni dall’aggiudicazione i delegato dovra altresi provvedere a riaccreditare
agli offerenti, mediante bonifico bancario, gli importi delle cauzioni versate;

10. CONDIZIONI GENERALI DELI’ASSEGNAZIONE
DISPONE:

2)  che il professionista delegato provveda sullistanza di assegnazione che sia stata depositata nel
termine di cui all’art. 588 c.p.c. qualora ticorra alternativamente una delle seguenti situazioni: i) la
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vendita non abbiz avuto luogo per mancanza totale di offerte; i) la vendita non abbiz avuto luogo in
quanto l'usica offerta sia stata di importo inferiore al valore d’asta; iif) la vendita non abbia avato luogo
in quanto — in presenza di pi offerte ed anche all’esito della gara tra gli offerentt — 1l prezzo indicato
nella migliore offerta sia inferiore al valore d’asta;

b) che il professionista delegato provveda a: i) determinare in sede di assegnazione I'ammontare
forfettario delle spese ¢, eventualmente, 'ammontare del conguaglio dovuti dallassegnatario; i) a fissare
all’assegnatario termine in ogni caso non superiote a 120 giorni dalla data della deliberazione finale
sulle offerte per il versamento delle spese e delleventuale conguaglio dovuty iif) a trasmettere al
giudice, all’esito del versamento al giudice, gli att per la pronuncia del decreto di trasferimento.

11 PUBBLICITA’ TLEGALE
DISPONE:

11.1 contenuto e termini della pubblicita
che Pavviso di vendita sia reso pubblico con le forme di seguito indicate:

a) inserimento sul “portale delle vendite pubbliche” dei seguent document: un estratto
contenente la descrizione dellimmobile posto in vendita (da redigersi secondo i criteri della pubblicita
commetciale), il valore d’asta e Pofferta minima, il termine per la presentazione delle offerte e la darta
fissata per la vendita; copia dellordinanza di vendita e copia dellavviso di vendita redatro dal
professionista delegato epurati dei riferimenti alla persona dell'esecutato; la planimetria del bene posto
in vendita (se risultante dalla perizia); un numero congruo di fotografie del bene posio in vendita; con
indicazione det siti internet ove saranno disponibili in dettaglio tutte le altre necessarie informazioni per
partecipare alla vendita e del nominativo del custode giudiziario;

b) insermento dellordinanza di vendita, dellavviso di vendita e della relazione di stima
(comprensiva di fotografie e planimettie) su rete intemet allinditizzo web www.asteannunci.it
{iscrtto nellelenco ministerale con PDG del 30/09/09 e gid predisposto per intercperare con il
portale vendite del Ministero di Giustizia previsto dal DM 31/10/2006 e secondo le modalita operative
pet la trasmissione dei dati ¢ informazioni minime da pubblicate sui siti fornite dal DGSIA, oltre che in
possesso del requisiti per liscrizione nell’elenco ministeriale deil gestord delle vendite telematiche
immobiliati e maobiliati in conformita delle zegole tecnico - operative stabilite con decreto ministeriale
del 26 febbraio 2015, n. 32) e telativi setvizi cortelati (oltze al servizio GPS Aste, Gestionale Aste ¢
mail target) - www.asteavvisi.it - www.tivistaastegiudiziarie.it e relativa sezione Aste Giudiziarie
del Tribunale di Massa www.tribunalemassa.it;

c) pubblicazione dell’avviso d’asta per estratto:

- sul seguenti quotidiant con le seguenti modalita: “La Nazione ed. Massa Carrara” nelle pagine
loczli dedicate alle vendite giudiziarie del Tribunale di Massa; “Il Sole 24 ore™ pagina nazionale
dedicata a1 Tribunale di Massa, relativamente agli avvisi di vendita relativi a lotti con prezzo base
d’asta superore ad € 50.000,00.

- su Free press “Rivista Aste Giudiziarie Tobunale di Massa” free press “Rivista delle Aste
Giudiziatie edizione Lombardia™ dedicato alle vendite Giuadiziatie dei Tribunali della Lombardia
editi e distrbuiti dal Gruppo Edicom.

- inoltre, con riferimento alle vendite con prezzo base di valore superiore ad € 50.000,00t nei
seguenti servizi di pubblicita complementare:

- scheda informativa su “Canale Aste “ - web TV www.canaleaste.it regolarmente iscritto
nell’elenco Ministeriale edita da Edicom Finance 51l e dedicato alle vendite immobiliari;

- Servizio “Gestionale Aste” con mserimento degli avvisi di vendita sui principali portali Internet
immobiliari privati guali ad esempio www.casa.it.
11.2 modalita operative della richiesta df pubblicita
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(DIVISIONE - 2018.11 = REV. 4.0)

a) che tutt gli adempiment pubblicitari sopra indicati siano richiest, tempestivamente e comunque
almeno 60 giorni prima dell'udienza di vendita telematica deputata 2l vaglio di ammissibilita delle
offerte (di cul oltre), a cura del professionista delegato al Gruppo Edicom sede di Rovigo, Via Verdi, 2
Rovigo tel. 0425 460355 Fax 0425.461490, e-mail info.massa(@ediservicesrlit - sede operativa Via San
Dona 28/b int. 1 — Venezia — Mestre tel 0415369911 fax 041 5351923, numero verde 8006306063 per
gli utent), individuata dal Tribunale come soggetto collettore unico per la gestione ed ottimizzazione
delle forme di pubblicit sui siti internet privad, sul portale delle vendite pubbliche e sui giornali;

b) che la societda Gruppo Edicom dovtd curare che gli adempimenti pubblicitati siano effertuati
almeno 45 giomi ptima delludienza di vendita telematica deputata al vaglio di ammissibilita
delle offerte (di cui oltre), con permanenza degli avvisi su tutt i siti internet sopra indicati per
Pintero petiodo;

¢) che la documentazione da pubblicare sia preventivamente epurata dall'indicazione delle
generalith del debitore e di ogni_aliro dato personale idoneo a rivelare l'identitd di
gquest'ultimo e di eventuali soggetti terzi. come disposto nel provvedimento del Carante per la
protezione dei dati personali in data 07/02/2008;

d)  che i professionista & responsabile:

- di trasmettete al Gruppo Edicom la contabile (in formato elettronico RT-p7m) di avvenuto
versamento del conmributo necessario per la pubblicazione sul “portale delle vendite pubbliche™;

- diverificare la correttezza della pubblicita sul portale, sul siti internet e sul quotidiano;

- di comunicare entro il glorno successivo a ciascun espetimento di vendita, alla sociera * Iesito
del medesimo rispondendo alla e-mail di richiesta esito inviata dal servizio il giomo fissato per la
vendita;

- di comunicare, via PEC, ai legali delle parti, prima dell'effettuazione della pubblicita di cui sopza,
copia dell'avviso di vendita al fine di consentirne la partecipazione /o il deposito delle domande
di assegnazione per il caso di asta deserta ai sensi dell’art.588 c.p.c.

e) che il testo dellavviso di vendita inserito per estratto sul quotddiano contenga unicamente i
seguentt dati: numero del procedimento e del lotto; nome del professionista delegato; diritto oggetto
della vendita; ubicazione, tipologia e descrizione sommaria del bene; valore d’asta ed offerta minima
per aggiudicazione; data, ora ¢ luogo delia vendita; nome e recapito telefonico del custode giudiziario;
dove reperire maggiori informazioni {cancelleria, siti internet};

f)  che siano invece omessii dati catastali e i confini del bene nonché i nomi delle parti.

12. ADEMPIMENTO SUCCESSIVI ALTA VENDITA
12.1 DELEGA il medesimo professionista per gli adempimenti successivi alla vendita e per Veifetto:
12.2 DISPONE che Io stesso si attenga, nello svolgimento dellincarico, alle seguenti prescrizioni
generali e, segnatamente, il professionista:
2) comunichi all’aggiudicatario in sede di aggiudicazione il termine finale di tale versamento e le
modalita per effettuare il pagamento;
b)  acquisisca documentazione in ordine al regime patdmoniale della famiglia dellaggiudicatario, se
coniugato, nonché alla sussistenza di presupposti per eventuali agevolazioni fiscal;
c} aggiorni le visure ipotecarie al fine di verificare Pesistenza di eventuali iscrizioni o trascrizioni
successive al pignoramento;
d) aggiornile visure catastali al fine di verificare I'esistenza di eventuali modificazioni intervenute;
¢) provveda altresi a verificare I'esatto versamento del saldo prezzo e degh oneri dovud nei termini
sopta precisati;
f)  entro trenta (30) giomi dal versamento del saldo del prezzo e delle spese, sulla base della
documentazione acquisita e delle visure aggiornate, rediga lz bozza del decreto di trasferimento ¢ la
trasmettera al giudice unitamente: i) se fichiesto dalla legge, al certificato di destinazione urbanistica
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delVimmobile quale gisultante dal fascicolo processuale o, se questo non dovesse essere piu valido,
quelio aggiornato a cura dell’aggindicatario; i} alle dichiatrazioni ai fini fiscali rese dall’aggindicatario in
originale, unitamente alla copiz del documenti di identiti e alle dichiarazioni rese 2 norma del dp.r.
445/2000; iii) alia attestazione circa la ricezione da parte del professionista delegato delle somme
necessarie sia per il trasferimento che per le formalitd successive poste a carico dell’aggiudicatario;
12.3 DELEGA altresi il medesimo professionista alla esecuzione delle formalitd di registrazione,
trascrizione e voltura catastale del decreto di trasferimento, alla comunicazione dello stesso alie
pubbliche amministrazioni negli stessi casi previsti pet le comunicazioni di atti volontari di trasfenimento
nonché alPespletarnento delle formalitd di cancellazione delle trascrizioni dei pignoramenti e delle
iscrizioni ipotecarie conseguenti al decreto; nonché ai sensi dell’art. 164 disp. att. c.p.c, ad ogpi altro
incombente, anche di carattere fiscale, conseguente al trasferimento del bene, con autorizzazione a
richiedere all'aggiudicatario eventuale integrazione del fondo spese a copertura degli oneri (imposte,
spese, ecc.) di trasferzmento.
In caso di vendita soggetta ad IVA viene autorizzato espressamente il delegato a procedere, in nome e
per conto dei condividenti, al versamento diretto dellLV.A. relativa alla vendita all'ufficio fiscale
utilizzando il modello ¥24 nel quale va precisata la partita LV.A. dell'esecutato ed indicando il codice di
tributo 6501 se Pesecutato & itreperibile. Il delegato provvedera ad emettere la relativa farrura in nome e
per conto dell'esecutato avendo cura di applicate il regime del reverse charge di cui all’arc. 17 DPR
633/72 laddove il venditore abbia optato per I'IVA e Tacquirente sia anch’esso un soggetto IVA, e dia
comumnicazione all'esecutato degli adempimenti compiuti in suo nome ¢ conto.

13. FORMAZIONE DEL PROGETTO DIVISIONALE
DELEGA il medesimo professionistz per gli adempimenti successivi alla vendita e per Ieffetro:
DISPONE che lo stesso formi il progetto divisionale secondo le seguenti indicazions:
a) trasmetterd la notula relativa agli onorart ed alle spese da posre a carico della massa, onde
consentire al gindice di procedere allz liquidazione contestuale; in tale caso il delegato sollecitera il
custode (che non lo abbia gia fatto) a dmettete anche la propda notula affinché i giudice possa
procedere alla contemporanea lquidazione det compensi degli ausiliari da porre a carico della massa;
b) entro i successwvi 30 giornd predisportd e trasmetterd in PCT un progetto divisionale ed ad

tnviarlo, tramite PEC e, in mancanza, a mezzo posta raccomandata ar., zlle partl tutte {costituite e
contumaci);

¢) unitamente al progetto sard depositato estratto del conto corrente con U'indicazione della sormma
in glacenza da distribuire;

d) fisserid appuntamento avand a sé per Papprovazione da valersi quale udienza ex art. 789 cp.c.
entro 30 giorni dal deposito del progetto di distribuzione;

€) svolta 'udienza per la discussione del progetto e previo controllo della regolaritd delle
comunicazioni di cancelletia, in caso di approvazione o di accordo tra tutte le partd, & professionista
depositera in PCT copia del verbale il giorno successivo all'udienza, unitamente a dettagliato
rendiconto di tutte le operazioni svolte;

fy dopo che il giudice avra dichiarato esecutivo il progetto, il delegato procedera al celere
versatnento delle somme ateribuite ai singoli condividenti mediante emissione di assegni circolari o
mediante forme di pagamento equipollenti (bonifico) e all'acquisizione da parte dei condividenti stessi
delle relatve quietanze;

g) entro dieci giorni il delegato depositerd un rappotto riepilogativo finale delle attivita
svolte successivamente al deposito dell'ultimo rendiconto semestrale, al quale alleghera: Ioriginale delle
quietanze; la copia degli assegni circolad o le ficevute dei bonifict; Pestratto conto da cui dsulting tutti i
pagament effettuati; Pestinzione del conto cotrente vincolato al procedimento;
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h) qualora, invece, vengano formulate contestazioni al progetto i distribuzione, il delegato
timettera, allegando il proprio parere in merito, il progetto divisionale al giudice, che fisserd udienza per
Papprovazione avant a sé.

Massa, 1i 11.11.2020.

11 Giudice
Dott. Maurizio Ermellini
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