1. Rapportto di stima Esecuzione Immobilicme - n. 132 / 2014

TRIBUNALE DI MASSA

PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMORBILIARE

m—

N" Gen. Rep. 132/2016
dota udienza ex art. 569 cp.c: 21022018

Giudice Delle Esecuzioni: Doftssa ELISA PINNA

Custode Giudiziario: Dott. Marco Pio Lavagg!

RAPPORTO DI VALUTAZIONE

Lotto Q01 - ABTAZIONE
Loro 002 - Urrcio
Lotro 003 - TerreNi FGH3 Marru 361,368, 889 £ 890

Lot1o 004 - Terreni Marru FGH3 542 £ 360
Lotro 005 - TERRENO FG, 78 Marp, 592

Lotro 006 - TErReNI FG. 78 Mare.t 459 E 475
Lomro 007 - TErRrENO FG, 78 Marp, 705

Lorio 008 - TerreNi FG, 21 Mappu 805, 806 £ 811

Esperto alla stima:  Sara Mannini
Codice fiscale: MNINSRAZ3P56F023F
Studio in: Vie Dei Cedr! 15 - 54100 Masso
Telefono: 0585 8323063
Email: frasara-mseliberoit/sara@uparchitettura.com

Pec: saramanninigingpeceu
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1. Rapporte di sima Esecuzione Immobiliare - n, 132 /2004

INDICE SINTETICO

1. Dati Catastali

Bene: via Ortola - Ortola, Massa - Massa (Massa Carraral - 54100

Lotto: 001 - Abitazione

Corpo: Abitazione

Categoria; Abitazione di fipo popolare [A4]

Dot Coostl R —

foglio 63,

particella 378,

subalterno 2,

scheda catastale -,

indirizzo via Ortola,

scala -,

interng -,

piano ferra, primo e secondo,
comune Massa,

categoria Al4,

classe 4,

consistenza 6 vani,

superficie 178 mq (totale escluse aree scoperte 154 mq),

rendita € 371,85,

Bene; Viale Giacomo Puccini - Massa - Massa (Massa Carraral - 54100

Lotic: Q02 - Ufficio
Corpo: Ufficio e posto auto
Categorla: Uffici e studi privati [A10]

Dot Catosiol: [

foglio 8C,

particella 444,
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1.  Rappono di sima Esecuzione Immobiliare - n, 132 / 2014
*  subalterno 12,
* scheda catastale -,
* indirizzo viale Giacomo Puccini,
+  scala—,
* interno -—,
*+  piano Primo,
+  comune Massa,
* categoria A/10,
*  classe 5,
* consistenza 4,9 vani,
+ superficie 88 mq,
+  rendita € 200798

—

+ foglio 80,

* particella 444,

+  subalternc 48,

+  scheda catastale —,
+ indirizzo viale Giacomo Puccini,
*  scala—,

*  interno --,

* piano Terrq,

+  comune Massa,

*  categoria C/6,

+  classe 5,

* consistenza 10 mg,
+  superficie @ mq,

* rendita € 27,89

Bene: Ortola - Massa (Massa Carraral - 54100
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1.

Lotte: 003 ~ Terreni Fg. 63 Mappli 361, 368, 889 e 830,

Corpo: Terreno Fg. 63 Mapp. 361

Categorla: agricolo

Dot ottt

sezione censuaria Massa,
foglio 63,

particella 361,

subalterno -,

scheda catastale —,

qualita Vigneto,

classe 3,

superficie catastale 490 mq,
reddito dominicale: € 2,91,
reddito agraric: € 2,66.

Corpo: Terreno Fg. 63 Mapp. 368

Categorla: agricolo

Do Coroso: [

sezione censuaria Massa,
foglio 63,

particella 368,
subalterno -,

scheda catastale —,

qualita Seminative [rriguo Arborato,

classe 2,

superficie catastale 750 mgq,
reddito dominicale: € 7,86,
reddito agrario: € 2,32,

Corpo: Terreno Fg. 63 Mapp. 889

Categorla: agricolo

Rapporto di stima Esecuzlone Immobillare - n, 132/ 2014
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. Rapporo di stima Esecuzione Immobiliore - n. 132/ 2016

Dat Cotastl: (N

sezione censuaria Massa,
foglic 63,

particella 883,
subalternc -,

scheda catastale —,
qualita Vigneto,

classe 3,

superficie catastale 1290 mgq,
reddito dominicale: € 7,66,
reddito agrario: € 7,00.

Corpo: Terreno Fg 63 Mapp. 800

Categoria; agricolo

T —

sezione censuaria Massa,
foglio 63,

particella 820,

subalterno —-,

scheda cotastale -,

qualitsy Vigneto,

classe 3,

superficie catastale 280 mq,
reddito dominicale: € 1,66,
reddito agrario: € 1,52

Bene: Ortola - Massa (Mossa Carrara) - 54100

Lotto: 004 - Terreni Fg63 Mappli 542 e 360
Corpo: Terreno Fg. 63 Mapp. 542

Categoria: agricolo
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. Rapporto di sima Esecuzione Immobiliare - n. 132 /2016

Dati Catasto!:. (Y

= sezione censuaria Massa,

«  foglio 63,

» porticella 542,

* subalterno ——,

* schedo catastale —,

*  qualitsy Vigneto,

*  classe 3,

* superficie catastale 930 mq,
* reddito dominicale: € 5,52,
* reddito agrario: € 5,04.

Corpo: Terreno Fg. 63 Mapp. 360
Categoria: agricolo

Dot Catosot

+  sezione censuario Massa,

¢ foglio 63,

+  porticella 360,

s subalterno -,

+ scheda catastale -,

¢ qudlita Vigneto,

+  dasse 3,

« superficie catastale 450 mgq,
* reddito dominicale: € 2,67,
* reddito agrario: € 2,44,

Bene: via Caldera - Castagnola - Massa (Massa Carrara) - 54100

Lotto: 005 - Terreno Fg. 78 Mapp. 572
Corpo: Terreno Fg/78 Mapp.592
Categoria: agricolo
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Rapporte di stima Esecuzione limmobiliare - n. 132 / 2016

Do Catosol:

sezione censuaria Massa,

foglio 78,

particella 392,

subalterno -,

scheda caotastale -,

qualita Seminativo Irriguo Arborato,
classe 2,

superficie catastale 1090 mq,
reddito dominicale: € 10,98,
reddito agrario: € 3,38.

Bene: via Caldera - Castagnola - Massa (Massa Carrara) - 54100

Lotto: 006 - Terreni Fg. 78 Mappli 459 ¢ 475
Corpo: Terreno Fg/8 Mapp.459
Categoria: agricolo

Dot Cotosl:

sezione censuaria Massa,
foglio 78,

parficella 459,
subalterno —,

scheda catastale —,

qualitl Seminativo Irriguo Arborato,

classe 2, superficie catastale 610 mq,

reddito dominicale: € 6,14,
reddito agrario: € 1,89,

Corpo: Terreno Fg/78 Mapp.d75

Cotegorla: agricolo

Dot Coodto:
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1. Rapporto dl stima Esecuzione Immobikare - n. 132/ 2004
+  sezione censuaria Massa,
»  foglio 78,
» particella 475,
*  subalterno -,
+ scheda catastale —,
*  qudlit Agrumeto,
*  classe 3,
s superficie catastale 550 mq,
+ reddito dominicale: € 7 .67,
* reddito agrario: € 4,26.

Bene: via Castagnola di sotto - Castagnola - Massa (Massa Carrara} - 54100

Lotto: 007 - Terreno Fg. 78 Mapp. 705
Corpo: Terreno Fg.78 Mapp. 705

Categorla: agricolo
Dati Catastali:

+  sezione censuaria Massa,

* foglio 78,

s particella 705,

+  subdlterno -,

* scheda catastale -,

s qudlita Agrumeto,

* classe 3,

+ superficie catastale 313 mq,
* reddito dominicale: € 4,36,
*  reddito agrario: € 2,42,
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1. Rapporte di stima Esecuzione Immaobiliare - n. 132/ 2014

Bene: via Tassoni angolo via San Giovanni Artigiano - Cinquale - Montignoso (Massa Carraral

- 54038

Lotto: 008 - Terreni Fg. 21 Mappli 805, 806 e 811
Corpo: Terreno Fg 21 Mapp. 805

Categeoria: vincolato a standard
Dati Catastali:

* sezione censuaria Montignoso,
»  foglio 21,

« paricella 803,

*  subalterno -,

*  scheda catastale -,

+ qudlita Prato,

*  classe 4,

» superficie catastale 2672 mq,
* reddito dominicale: € 097,

* reddito agrario: € 1,10,

Corpo: Terreno Fg. 21 Mapp. 806
Categorla: vincolato a standard
Dati Catastali:

*  sezione censuaria Montignoso,
¢ foglio 21,

s particella 806,

*  subalterno -,

* scheda catastale -,

* qudlita Prato,
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1. Rapporto di simo Esecuzione Immobiliore -« n. 132 / 201¢
¢ classe 4,

s superficie catastale 240 mq,
*  reddito dominicale; € 0.09,
* reddito agrario: € 0,10,

Corpo: Terreno Fg 21 Mapp. 811
Categoria: vincolato a standard

Dati Catastal:

*  sezione censuaria Montignoso,
+  foglio 21,

*  particella 811,

* subalterno -,

*  scheda catastale -,

¢ qualita Bosco misto,

*  classe 2,

+ superficie catastale 110 mq,

*  reddito dominicale; € 007,

* reddito agrario: € G01.

2. Stato di possesso
Bene; via Ortola - Ortola, Massa - Massa (Massa Carrara) - 54100

Lotte: 001 - Abitazione
Corpo: Abitazione

Possesso: Occupato

Bene: Viale Giacomo Puccini - Massa - Massa (Massa Carrara) - 54100
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. Rapporo di stima Esecuziona Immobiliare - n. 132 / 2014

Lotto: 002 - UHicio

Corpo: Ufficio e posto auto

Posessor Occupct oo (Y

Bene: Ortola - Massa (Massa Carrara) - 54100

Lotto: 003 ~ Terreni Fg63 Mappli 361, 368, 889 ¢ 890
Corpo: Terreno Fg. 63 Mapp. 361

Possesso: Libero

Corpo: Terreno Fg. 63 Mapp. 368

Possesso: Libero

Corpo: Terreno Fg. 63 Mapp. 883

Possesso: Libero

Corpo: Terreno Fg. 63 Mapp. 870

Possesso: Libero

Bene: Ortola - Massa {Massa Carraral - 54100

Lotto: 004 - Terreni Fg.63 Mappli 542 e 360
Corpo: Terreno Fg. 63 Mapp. 542

Possesso: Libero

Corpo: Terreno Fg. 63 Mapp. 360

Possesso: Libero

Bene: via Coldera - Castagnola - Massa (Massa Carrara) - 54100

Lotto: 005 - Terreno Fg. 78 Mapp. 592
Corpo: Terreno Fg.78 Mapp.592

Possesso: Libero

Bene: via Caldera - Castagnola - Massa (Massa Carraral - 54100

Lotto: Q06 - Terreni Fg. 78 Mappli 459 e 475
Corpo: Terreno Fg78 Mapp.459

Possesso: Libero
Corpo: Terreno Fg78 Mapp.475
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1. Rapperto distima Esecuzione Immabiliare - n. 132 / 2004

Possesso: Libero

Bene: via Castagnola di softo - Castagnola - Massa (Massa Carraral) - 54100

Lotto: 007 - Terreno Fg. 78 Mapp, 705
Corpo: Terreno Fg78 Mapp. 705

Possesso: Libero

Bene: via Tassoni angolo via San Giovanni Artigiano - Cinquale - Montignoso (Massa Carraral

- 54038

Lotte: 008 - Terreno Fg. 21 Mappli 805, 806 ¢ 811
Corpo: Terreno Fg. 21 Mapp. 805

Possesso: Libero

Corpo: Terreno Fg. 21 Mapp. 806

Possesso: Libero
Corpo: Terreno Fg. 21 Mapp. 811

Possesso: Libero

3. Accessibllitts degli immobili af soggettl diversamente ablli
Bene; via Ortola - Ortola, Massa - Massa (Massa Carrara) - 54100

Lotto: 001 - Abitazione
Corpo: Abitazione
Accessibilityy degll immobili ai soggett diversamente abili; NO

Bene; Vicle Giacomo Puccini - Massa - Massa {Massa Carrara) - 54100

Lotto: 002 - Utficio
Corpo: Ufficio e posto auto
Accessibilitas degll immobili of soggetti diversamente abili: S

Bene: Ortola - Massa Massa Carrara) - 54100

Lotto: 003 - Terreni Fg. 63 Mappli 361, 368, 889 ¢ 870.
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1. Rapporio dl stima Esecuzione Immobiliare - n. 132 / 2014
Corpo: Terreno Fg. 63 Mapp. 361
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: S
Corpo: Terreno Fg. 63 Mapp. 368
Accessibilita degli immobili al soggetti diversamente abili: S
Corpo: Terreno Fg. 63 Mapp. 889
Accessibilitd degli immobili ai soggetti diversamente abili: S
Corpo: Terreno Fg. 63 Mapp. 890
Accessibilits degli immobili ai soggett! diversamente abili: Sl

Bene: Ortola - Massa (Massa Carraral) - 54100

Lotte: Q04 - Terreni Fg63 Mappli 542 e 360

Corpo: Terreno Fg. 63 Mapp. 542

Accesstbilitas degli immobili af soggetti diversamente abili;: SI
Corpo: Terreno Fg. 63 Mapp. 360

Accessibllita degll immobill ai soggett diversamente abili: S

Bene: via Caldera - Castagnola - Massa {Massa Carrara) - 54100

Lotto: QOS5 - Terreno Fg. 78 Mapp. 592
Corpo: Terreno Fg.78 Mapp.592
Accessibilitt degll immobili ai soggett diversamente abilli; Si

Bene: via Caldera - Castagnola - Massa iMassa Carraral - 54100

Lotto: Q06 - Terreno Fg. 78 Mappli 459 e 475

Corpo: Terreno Fg78 Mapp.459

Accessibllita degll immobili ai soggetti diversamente abili: St
Corpo: Terreno Fg78 Mapp.475

Accessibllith degli immobill ai soggetti diversamente abill: Sl

Bene: via Castagnola di softo - Castagnola - Massa (Massa Carrara) - 54100

Lotta: 007 - Terreno Fg. 78 Mapp. 705
Corpo: Terreno Fg78 Mopp/705
Accessibilita degll immoblli ai soggetti diversomente abili: Si
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1. Rapporto dl sima Esecuzione Immobiliare - n, 132 / 2015

Bene: via Tassoni angolo via San Giovanni Artigiano - Cinguale - Montignoso (Massa Carrara)

- 54038

Lotto: 008 - Terreno Fg. 21 Mappli 805, 806 e 811
Corpo: Terreno Fg. 21 Maopp805

Accessibilita degli immobili af soggett diversamente abili: Si
Corpo: Terreno Fg. 21 Mapp.806

Accessibilita degli Immobili ai soggetti diversamente abili; S
Corpo: Terreno Fg 21 Mapp811

Accessibilitt degli immobill al soggett diversamente abill: S

4. Creditori Iscritti

Bene; via Ortola - Ortola, Massa - Massa IMassa Carraral - 54100

Lotte: OO1 - Abitazione
Corpo: Abitazione

Credior scrt: [ Y

Bene: Viale Giocomo Puccini - Massa - Massa (Massa Carrara) - 54100

Lotto: 002 ~ Ufficio

Corpo: Ufficio & posto auto

Crocon s Y

Bene: Ortola - Massa (Massa Carrara) - 54 100

Lotto; 003 - Terreni Fg. 63 Mappli 361, 368, 889 e 890
Corpe: Terreno Fg. 63 Mapp. 361

Credion v (Y

Corpo: Terreno Fg. 63 Mapp. 368

——

Corpo: Terreno Fg. 63 Mapp, 889

Cedior o N

Corpo: Terreno Fg 63 Mapp. 890
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1. Rapporto di stimo Esecuzione Immobiliare - n. 132/ 2014

Creditort scriti: [ Y

Bene: Ortola - Massa iMassa Carrara) - 54100

Lotte: 004 - Terreni Fg.63 Mappli 542 e 360
Corpo: Terreno Fg. 63 Mapp. 542

Crodir s Y

Corpo: Terreno Fg. 63 Mapp. 360

Grocton s Y

Bene: via Caldera - Castagnola - Massa (Massa Carrara) - 54100

Lotto: 005 - Terreno Fg 78 Mapp. 592
Corpo: Terreno Fg78 Mapp. 592

Credton lcrit: (Y

Bene: via Caldera - Castagnola - Massa IMassa Carraral - 54100

Lotto: 006 - Terreno Fg. 78 Mappli 459 e 475
Corpo: Terreno Fg78 Mapp.459

Crechon . Y

Corpo: Terreno Fg.78 Mapp.475

Creaton scrt: (NN

Bene: via Castagnola di sotto - Castagnola - Massa {Massa Carrara) - 54100

Lotto: 007 - Terreno Fg. 78 Mapp. 705
Corpo: Terreno Fg78 Mapp/705

Crediton Iscritt: (|

Bene: via Tassoni angolo via San Giovanni Artigiano - Cinquale - Montignoso (Massa Carraral

- 54038

Lotto: 008 - Terreno Fg. 21 Mappli 805, 806 e 811
Corpo: Terreno Fg. 21 Mapp.805

Credhton o Y

Corpo: Terreno Fg. 21 Mapp 806

Pog. 15 di173
Ver, 3.0
Edicom Finance sl



I, Rapporio di stima Esecuzione Immobiliare - . 132 / 2014

S——

Corpo: Terreno Fg. 21 Mapp811

Creditori Iscrithi: —

., Comproprietari

Beni: via Ortola « Ortola, Massa - Massa (Massa Carraral - 54100
Lotto: 001 - Abitazione

Corpo: Abitazione
Regime Patrimoniale: Regime di separazione dei beni
Comproprietari: Nessuno

Benl: Viale Giacomo Puccini - Massa - Massa (Massa Carrara) - 54100
Lotto: 002 - Ufficio

Corpo: Ufficio e posto auto
Regime Pairimoniale: Regime di separazione dei beni
Comproprietari: Nessuno

Beni: Ortola - Massa (IMassa Carrara) - 54100
Lotto: 003 - Terreni Fg. 63 Mappli 361, 368, 889 e 820

Corpo: Terreno Fg. 63 Mapp. 361
Regime Patrimoniale: Regime di separazione dei beni
Comproprietari: Nessuno

Corpo: Terreno Fg. 63 Mapp. 368
Regime Patrimoniale: Regime di separazione dei beni
Comproprietari: Nessuno

Corpoe: Terreno Fg. 63 Mapp. 889
Regime Patrimoniale; Regime di separazione dei beni
Comproprietari: Nessuno

Corpo: Terreno Fg. 63 Mapp. 890
Regime Patrimoniale: Regime di separazione dei beni
Comproprietari: Nessuno

Beni: Ortola - Massa {Massa Carrara) - 54100
Lotto: 004 - Terreni Fg.63 Mappli 542 e 360

Corpo: Terreno Fg. 63 Mapp. 542

Regime Patrimoniale: Regime di separazione dei beni
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1.  Rapporo dl stima Esecuzione Immobiliare - n. 132 f 2014

Comproprietari: Nessuno

Corpo: Terreno Fg. 63 Mapp. 360
Regime Patrimoniale: Regime di separazione dei beni
Comproprietarl: Nessuno

Beni: via Coldera - Castagnola - Massa (Massa Carrara) - 54100
Lotto: Q05 - Terreno Fg. 78 Mapp. 592

Corpo: Terrenc Fg/78 Mapp.592
Regime Patrimoniale: Regime di separazione dei beni
Comproprietori: Nessuno

Bent: via Caldera - Castagnela - Massa (IMassa Carrara) - 54100
Lofto: 006 - Terreno Fg. 78 Mappli 45Q ¢ 475

Corpo: Terreno Fg./8 Mapp.459
Regime Patrimoniale: Regime di separazione dei beni
Comproprietari: Nessuno

Corpo: Terrenc Fg/78 Mapp.475
Regime Patrimoniale: Regime di separazione dei beni
Comproprietc:ri: Nessuno

Bent: via Castagnola di sotto - Castagnola - Massa (Massa Carrara) - 54100
Lotto: OO7 - Terreno Fg. 78 Mapp. 705

Corpo: Terreno Fg/78 Maopp./05
Regime Patrimoniale: Regime di separazione dei beni
Comproprietart:

Benl: via Tassoni angolo via San Giovanni Artigiano - Cinquale - Montignoso IMassa Carraral

- 54038
Lotto: 008 - Terreno Fg. 21 Mappli 805, 806 e 811

Corpo: Terreno Fg 21 Mapp805

Regime Patrimoniale: Regime di separazione dei beni
Comproprietart: i

Corpo: Terreno Fg. 21 Mapp.806

Regime Patrimoniale: Regime di separazione dei beni
Comproprietari:

Corpo: Terreno Fg. 21 Mapp811

Regime Patrimoniale: Regime di separazione dei beni
Comproprietart: -
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. Rapporto d stimo Esecuzione Immaobiliore - n, 132 / 2015

6. Misure Penali

Beni: via Ortola - Ortola, Massa - Massa (Massa Carrara) - 54100

Lotto: 001 - Abitazione

Corpo; Abitazione
Misure Penali: NO

Beni: Viale Giacomo Puccini - Massa - Massa (Massa Carraral - 54100

Lotte: 002 - Ufficio
Corpo: Ufficio e posto auto
Misure Penali: NO

Bent: Ortola - Massa (Massa Carrara) - 54100

Lotto: 003 - Terreni Fg. 63 Mappli 361, 368, 889 ¢ 890
Corpo: Terreno Fg 63 Mapp. 361
Misure Penall: NO
Corpo: Terreno Fg. 63 Mapp. 368
Misure Penali: NO
Corpo: Terreno Fg 63 Mapp. 889
Misure Penali: NO
Corpo: Terreno Fg. 63 Mapp, 870
Misure Penali: NO

Beni: Ortola - Massa (Massa Carrara) - 54100

Lotto: 004 - Terreni Fg. 63 Mappli 542 e 360
Corpo: Terreno Fg. 63 Mapp. 542

Misure Penali: NO
Corpo: Terreno Fg, 63 Mapp. 360

Misure Penali: NO

Beni: via Caldera - Castagnola - Massa (Massa Carrara} - 54100

Lotto: 005 - Terreno Fg. 78 Mapp. 592
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1. Ropporto di stima Esecuzione Immobikiare - n. 132 7 2014
Corpo: Terreno Fg78 Mapp.592
Misure Penali: NO

Beni: via Caldera - Castagnola - Massa (Massa Carraral - 54100

Lotto: 006 - Terreno Fg. 78 Mappli 459 e 475
Corpo: Terreno Fg78 Mapp.459

Misure Penall: NO
Corpo: Terreno Fg78 Mapp475

Misure Penali: NO

Beni: via Castagnola di sottoposto - Castagnela - Massa (Massa Carrara) - 54100

Lotto: 007 - Terreno Fg. 78 Mapp. 705
Corpo: Terreno Fg. 78 Mapp. 705
Misure Penali: NO

Beni: via Tassoni angolo via San Giovanni Artigiano - Cinquale - Montignoso (Massa Carrara)
- 54038 '

Lotto: OO8 - Terreno Fg. 21 Mappli 805, 806 e 811
Corpo: Terreno Fg. 21 Mapp.805
Misure Penali: NO
Corpo: Terreno Fg. 21 Mapp.806
Misure Penali: NO
Corpo: Terreno Fg. 21 Mapp811
Misure Penall: NO
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. Rapporto di stimo Fsecozione Immobiliore - n. 132 7 2018

7. Continultey delle trascrizioni

Bene: via Ortola - Ortola, Massa - Massa iMassa Carraral - 54100

Lotto: CO1 - Abitazione
Corpo: Abitazione
Continuitts delle trascrizioni: Sl
Bene: Viale Giacomo Puccini - Massa - Massa {Massa Carrara) - 54100
Lotto: 002 - Utficio
Corpo: Ufficic e poste auto

Continuita delle trascriziont: Sl

Bene: Criola - Massa {Massa Carrara) - 54100

Lotto: 003 - Terreni Fg. 63 Mappli 361, 368, 889 e 890
Corpo: Tc-a;-reno Fg. 63 Mapp. 361 |
Continuita delle trascrizioni: S

Corpo: Terreno Fg. 63 Mapp. 368

Contlnuitd delle trascriziont: S

Corpo: Terreno Fg. 63 Mapp. 889

Continuitd delle trascrizioni: St

Corpo: Terreno Fg. 63 Mapp. 8390

Continuita delle traseriziont: S|

Bene: Ortola - Massa (Massa Carraral - 54100

Lotte: 004 - Terreni Fg63 Mappli 542 e 360
Corpo: Terreno Fg. 63 Mapp. 542
Continuitas delle trascrizioni: St

Corpo: Terreno Fg. 63 Mapp. 360
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Continuitt delle trascrizioni: Sl

Bene: via Caldera - Castagnola - Massa iMassa Carraral - 54100

Lotto: 005 - Terreno Fg. 78 Mapp. 592
Corpo: Terreno Fg. 78 Mapp. 592
Continuita delle trascrizioni: S
Bene: via Caldera - Castagnola - Massa (Massa Carrara) - 54100
Lotto: 006 - Terreno Fg. 78 Mappli 459 e 475
Corpo: Terreno Fg. 78 Mapp. 459
Continuitar delle trascriziont: SI
Corpo: Terreno Fg 78 Mapp. 475

Continvita delle trascrizioni: S|

Bene: via Caldera - Castagnola - Massa IMassa Carraral - 54100

Lotte: OO7 - Terreno Fg. 78 Mapp. 705
Corpo: Terreno Fg. 78 Mapp. 705
Continuttar delle traseriziont: S|

Bene: via Tassoni angolo via San Giovanni Artigiano - Cinquale - Montignoso (Massa Carraral

- 54038

Lotto: 008 - Terreno Fg. 21 Mappli 805,806 e 811
Corpo: Terreno Fg. 21 Mapp, 805

Continultas delle trascrizioni: S|

Corpo: Terreno Fg. 21 Mapp. 806

Continuita: delle traserizioni: Sl

Corpo: Terreno Fg. 21 Mapp. 811

Continuitd delle traseriziont: Sl
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8. Prezzo

Bene; via Ortola- Ortola, Massa - Massa (Massa Carraral - 54100

Loto: 001 - Abitazione
Prezzo da libero: € 147.32893
Prezzo da occupate: € 14732893

Bene: Viale Giacomo Puccini - Massa - Massa (Massa Carrara) - 54100

lotto: 002 - Ufficio
Prezzo do libero: € 207.600,41
Prezzo da occupato: € 207.600,41

Bene: Ortola - Massa (Massa Carrara} - 54100

Lotto: 003 - Terreni Fg 63 Mappli 361, 368, 889 e 8§90
Prezzo da libero: € 70097,50
Prezzo da occupato: € 7909750

Bene: Ortola - Massa {Massa Carrara) - 54100

Lotto: 004 - Terrent Fg. 63 Mappli 542 e 360
Prezzo da libero: € 4105500
Prezzo da occupato: € 4105500

Bene: via Caldera - Castagnola - Massa (Massa Carrara) - 54100

Lotto: 005 - Terreno Fg. 78 Mapp. 592
Prezzo da libero: € 111.180,00
Prezzo da occupato: € 111.180,00

Bene: via Caldera - Castagnola - Massa {(Massa Carrara) - 54100

Lotto: 006 - Terreno Fg. 78 Mappli 459 e 475
Prezzo da libero: € 118.320,00
Prezzo da occupate: € 118320,00

Bene: via Castagnola di sottoposto - Castagnola - Massa (Massa Carrara) - 54100

Lottor 007 - Terreno Fg. 78 Mapp. 705
Prezzo da libero: € 3.103.92
Prezzo da occupato: € 3.10392

Bene: via Tassoni angolo via San Giovanni Artigiano - Cinquale - Montignoso iIMassa Carraral
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- 54038

Lotto: 008 - Terreno Fg. 21 Mappli 805, 806 e 811
Prezzo da libero: € 115591,50
Prezzo da occupato: € 11554150
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Stima finanziaria [per capitalizzazione del reddito) del corpo € 33645064
Valore Corpo € 24774931
Valore Accessori €000
Valore complessivo intero € 24774931
Valore complessivo diritto e quota € 24774931

Riepilogo:

e 5 :
Ufficio e posto | UFfici e studi Q6,86 € 24774931 | €247749.31
auto privati [A10]

84 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 15%, dovuta allimmediatezza della
vendita giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da

disp. del GE { min.15% ) € 3716240

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica:

€ 208650
85 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello state di fatto in € 24774931
cui si trova:
Prezzo di vendita del lotto nello stato di “libere”: € 20760041

Lotto: Q03 - Terreni Fg. 63 Mappli 361, 368, 889 e 890

La documentazione ex art. 567 cp.. risulia completa?
Altro: La CTU ha provveduto od integrare o ad aggiornare quanto necessario alla redazione della

perizia tramite accesso e ritiro delle documentazione depositata presso vari enti @ Amministrazioni
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{Comune di Massa, Catasto, Conservatoria, Agenzia delle Entrate).

La trascrizione de titoll di acquisto nel ventennlo anterlore al pignoramento risulta completa?
Altro: La CTU ha provveduto ad integrare o ad aggiornare quanto necessario alla redazione della
perizia tramite accessc e ritiro della documentazione depositata presso la Conservatoria di

Massa Carrara.

1. IDENTIRCAZIONE DE! BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Terreno Fg. 63 Mapp. 361.
Terreno agricolo sito in Massa {Massa Carrara) CAP: 54100 frazione: Ortola

Quota e lipologia del diritio
1000/1000 di - Piena propriet
- Y

- Y
- Y
+
« S
Eventuali compropriefari:
Nessuno
|dentificato ol catasto Terrent:

oo

* sezione censuaria Massa,
»  foglio 63,
¢ particella 361,
*  subalterno —,
* scheda catastale —,
* qualita Vigneto,
*  classe 3,
* superficie catastale 490 mq,
* reddito dominicale: € 291,
* reddito agrario: € 266
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1. VARIAZIONE DUFFICIO del 06042005 protocollo n"MSOO18711 in atti dal
0604,2005 (h983.1/2005).
illesimi Qi rietd di parti_comuni;
Contini; [l terrenc confina a nord-est con fg. 63 mapp. 360, a sud-est con fgb3 part. 870, a

sud-ovest con fg63 mapp.362 e a nord-ovest con strada comunale.

Identificativo corpo: Terreno Fg. 63 Mapp. 368.
Terreno agricolo sito In Massa (Massa Carrara) CAP: 54100 frazione: Ortola

Quota e tipologia del diritto

1000/1000 di - Piena proprietd
.
.
*
*
*

Eventuali comproprietari:
Nessuno

It Terrent;

s sezione censuaria Massa,

+  foglic 63,

* particella 368,

* subdlterno -—,

¢ scheda catastale —,

*  quadlitts Seminativo Irriguo Arborato,

s classe 2,

» superficie catastale 750 mq,

+ reddito dominicale: € 7,86,

* reddito agrario: € 2,32
Derivante da: Impianto meccanografico del 02.11.1976

Millesimi di proprietés di parti comunt; —

Confini: Il terreno confina a nord-est con fg. 63 mapp. 367, a sud-est con fg 63 part. 782 e
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884, a sud-ovest con fg. 63 mapp. 362 & a nord-ovest con tg 63 part. 889,

|dentificativo corpo: Terreno Fg. 63 Mapp. 889.
Terreno agricolo sito in Massa (Massa Carrara) CAP: 54100 frazione: Ortola

Quota e tipologia del diritto

1000/1000 di- Piena proprietd
-

Y
- S
+ S
- Y
- Y
Eventudli comproprietart:
Nessuno
ntifi | catasto Terrent;

* sezione censuaria Massa,

o foglic 63,

¢ particella 883,

+  subalterno —,

* scheda catastale —,

+  qualita Vigneto,

¢ classe 3,

+ superficie catastale 1290 mq,

*  reddito dominicale: € 7 66,

* reddito agrario: € 7,00

Derivante da:

1. FRAZIONAMENTOdel 2601.2001 protocolio n. 6395 in atti dal 2601.2001
(n240.1/2001}

2. FRAZIONAMENTO del 06031987 in dfti dal 13031989 DV. 1299/87
(n78.1/1987).

Millesimi di proprietés di parti comuni;

Confini: Il terreno confina a nord-est con viottolo pedonale pubblico, a sud-est con fgb3
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part. 693, 372, 364, 365, 367 e 368, a sud-ovest con fgb3 mapp. 365, 367, 362 e 890, a
nord-ovest con fg63 part890 e 542,

Identificativo corpo: Terreno Fg. 63 Mapp. 890,
agricolo sito in Massa (Massa Carrara) CAP: 54100 frazione: Ortola

Quota e tipologia del diritto

100071000 di — Piena proprietd
+ Y

- S
- Iy
Y
- Y

Nessuno

Identificato al catasto Terreni:

* sezione censuaria Massa,

»  foglio 63,

+  particella 830,

+  subalterno -,

* scheda catastale -,

+  qudlita Vigneto,

*  classe 3.

+ superficie catastale 280 mq,
* reddito dominicale: € 1,66,
* reddito agrario: € 1,52

Derivante da:
1. FRAZIONAMENTO del 26012001 protocollo n. 6395 in afti dat 2601.2001
{n.240.1/2001).
2. FRAZIONAMENTO del 06031987 in atti dal 13031989 DV 1290/87
(n78.1/1987).

Millesimi di proprietes di parti comuni: -
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Confini: Il terreno confina a nord-est con fg63 mapp882, a sud-est con fg63 part. 889, a
sud-ovest con 963 mapp. 362, a nord-ovest con fg63 part542, 360 e 361.

12 BENI INDIiVIS| {art. 600 cpc)
Sl

NOTE: Il bene appartiene interomente ol —

2. DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONAL:

La localita di Ortola si sviluppa a sinistra del flume Frigido interamente ol di sopra di via Foce
che collega le cittadine di Massa e Carrara. Ortola appoartiene al Comune di Massa ed &
posta a circa 3,5 Km dal centro della cittér, facilmente raggiungibile anche a piedi Il bene
esecutato & Iimitrofo ad un centro residenziale di vecchia formazione, Le abitazioni circostanti
sono di scarso valore architettonico, a tipologia monofomiliare e tendenzialmente o due,
massimo tre piani fuori terra. La viabilitt che conduce dlle aree esecutate & una traversa di via
Foce e non offre la possibilitas di aree riservate al parcheggio dei veicoli. I traffico & limitato ai
residenti det fabbricati realizzati prospicienti la strada comunale che si inserisce da via Foce. In
prossimita del terreno & ubicato un complesso scolastico che accoglie una scuola elementare,
una scuola dellinfanzia e un asilo nido. Diverse scuole medie, Istituti professionali e licei sono
distribuiti nel vicino centro della cittar di Massa. La frazione di Ortolae accoglie diverse piccole
realtts commerciali: pizzerie, ristorante, bar, edicola, farmacia, alimentari, forneria, ortofrutta e
abbigliamento. A circa un Kilometro di distanza & collocato i disiretto sanitario dell'ASL di via
Bassa Tambura, dove sono ospitati diversi ambulatori medici.

Caratteristiche zona: periferica campagna

Area urbanistica: agricola a traffico limitato con parcheggi scarsi.

Servizi presenti nella zona: Importanti servizi ad alta tecnologia presentt nella zona: -,

Servizi offerti dalla zona: Scuola primaria, asilo nido, scuola dell'infanzia, farmacia, ufficio
postale, varie atfivitd commerciali labbigliamento, fiorista, edicola, agraria, enologia, etc)
attiviter di ristorazione (pizzerie, ristorante, bar)

Caratteristiche zone limitrofe: residenziale e agricola

fmportant! centri limitrofi; Massa e Carrara,

Aftrazionl paesaggistiche: La cittr di Massa, e in particolare la localita di Ortola, & posta a

circa & km dal litorale e dalle sue attivitts commerciali e turistiche. Inolire da Ortola si raggiunge
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in pochi minuti di macchina la vicina cittér di Carrara, famosa per le sue cave di marmo, oltre al

centro di Sarzana in Liguria e dlla Versilia. La posizione del quartiere & anche un otfimo punto

di partenza per raggiungere facilmente, con un'autoveicolo, i luoghi di partenza dei numerosi

sentieri che consentono di visitare le Alpi Apuane,

Aftrazioni storiche: Massa offre la possivilita di visitare if Castello Malaspina e il Palazzo Ducale,

entrambi ubicati nella zona centrale della citiés, ma anche la vicina Carrara, con il suo centro storico.

Principali collegamentt pubblici: Autobus da e per Carrara, per la limitrofa Jocdlita di Bergiola

e verso Massa centro,
. STATO DI POSSESSO:

Identificativo corpo: Terreno Fg. 63 Mapp. 361
Terreno agricolo sito In Massa (Massa Carraral
libero

Opponibilitét al terzt: —

Identificativo corpo: Terreno Fg. 63 Mapp. 368
agricolo sito In Massa {Massa Carraral

Libero

Opponibilité al terzi: —

|dentificativo corpo: Terreno Fg. 63 Mapp. 889
agricolo sito in Massa (Massa Carrara}

libero

Opponibilit ai terzi: —

|dentificativo corpo: Terreno Fg. 63 Mapp. 890
agricolo sito In Massa (Massa Carrara}

Libero

Opponibllitet al terzi: —
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4, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

41  Vincoli ed onerl giuridicl che resteronno a carico dell acquirente:

4.1.1 Domande giudiziali o alfre trascrizioni pregiudizievoli:

Nessuna.

41.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d assegnazione casa coniugole:

Nessuna.

413 At di asservimento urbanistico:

Nessuna.

414 Altre limitazioni d'uso:

Nessuna.

42  Vincoli ed oneri giuridici cancellati @ cura e spese della proceduro:
421 lscrizioni:

Nessuna.

422 Pignoramenti:

- Pignoramento o favore di (Y
-; A rogito di Tribunale di Massa in dato 11/11/2016 ai nn.

326612016 iscrittoftrascritte @ Massa Carrara in data 25/11/2016 ai nn.

10738/7781;
Dati precedenti relativi ai corpi: Terreno Fg. 63 Mapp. 361

- Pignoramento < favore di —
-A rogito di Tribunale di Massa in data 11/11/2016 ai nn.

32662016 iscrittoftrascrito a Massa Carrara in data 25/11/2016 ai nn.

10738/7781;
Dati precedent relativi ai corpi: Terreno Fg. 63 Mapp. 368

—; A rogito di Tribunale di Massa in data 11/11/2016 ai nn.

326612016 iscrittoftrascritte @ Massa Carrara in data 25/11/2016 ai nn.
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1073817781:
Dati precedenti relativi ai corpi: Terreno Fg. 63 Mapp. 889

percamento o e & Y
— A rogito di Tribunale di Massa in data 11/11/2016 ai nn.

326612016 iscrittoftrascrito a Massa Carrara in data 25/11/2016 ai nn.
10738/7781;
Dati precedenti relativi al corpi: Terrenc Fg. 63 Mapp. 890

423 Altre trascrizioni:

Nessuna.

424 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti Aggiornomento della

documentazione ipocatastale in atti:

Nessuna.

43  Misure Penali

Nessuna.

S. ALTRE INFORMAZIONI PER LACQUIRENTE:

Spese di gestione condominiale:

Identificativo corpo: Terreno Fg. 63 Mapp. 361

agricolo sito In Massa (Massa Carrara)

Spese ordinarle annue di gestione dellimmobile: -—

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia; -~
Millesimi di proprietd: ---

Accessibilit dell'immobile ol soggett! diversamente abili: S
Particolar! vincoli efo dotaziont condominiali: -
Attestazione Prestazione Energetica: —

Indice di prestazione energetica: —

Note Indice di prestozione energetica: —

Vincoli di prelozione dello Stato ex Dlgs. 42/2004: —

Avvertenze ulteriori; -

Pag.73 dt 173
Ver, 3.0
Edicom Finance s



. Rapporto dl stima Esecuzlons immobiliore - n, 132 / 2004

Identificativo corpo: Terreno Fg. 63 Mapp. 368

agricolo sito in Massa [Massa Carrara)

Spese ordinarie annue di gestione dellimmobile: ---

Spese condominiali scadute ed Insolute dlla data della perizia: -
Millesimi di proprietey; -

Accessibilita dellimmobile al soggetti diversamente abili: S|
Particolari vincoll e/o dotazioni condominiali: —-
Attestazione Prestazione Energetica: -

Indice di prestazione energetica: -

Note Indice di prestazione energetica: —

Vincoli di prelazione dello Stato ex DLgs. 42/2004: ~-

Avvertenze vlteriori: -

Identificativo corpo: Terreno Fg. 63 Mapp. 889

agricolo sito In Massa (Masso Carrara}

Spese ordinarie annue dI gestione deflimmobile: -—

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: -

Millesimi di probrietd: e

Accessibilita dellimmobile al soggetti diversamente abili: S|

Particolart vincoli efo dotazieni condominiali: Neli'atto di donazione con cul—

_'Gppde 265, poi frazionato e diventato

parte 889 e parte 890, viene riportata la seguente dicitura: ".{omissis) 'aia ol mappale 372 &
gravata lungo il confine verso mare e per una larghezza di metri lineari due e centimetri
cinquanta della serviti di passo e con veicoli a favore del terreno ai mappali 542 e 265" Lo
CTU ha verificato anche gli atti di compravendita relotivi i mappali 373 e 374 ma non & stato
trovato nessun specifico riferimento a servit a favore del moppale 265 o 889.

Attestazione Prestazione Energetica; —

Indice di prestazione energetica; -

Note indice di prestazione energetica: —

Vincoli di prelazione delio Stato ex DLgs. 42/2004: —

Avvertenze ulteriori: —

Pag. 74 di173
Ver. 3.0
Edicom Finance srl



1. Rapporto di slimu Esecuzione Immobiliare - n. 132 / 2014

Identificativo corpo: Terreno Fg. 63 Mapp. 890

agricolo sito in Massa {Massa Carrara)

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: -

Spese condominiall scadute ed insclute alla data della perizia: -
Millesimi di propriety; -

Accessibilité dellmmobile ai soggetti diversamente abili: S

Particolart vincoll efo dotazioni condominiali: Nell'atto di donazione con cui -

_ it mappale 265, poi frazionato e diventato

parte 889 e parte 890, viene riportata la seguente dicitura: ".{omissis) aia o mappale 372 &
gravata fungo il confine verso mare e per una larghezza di metri lineari due e cenfimetri
cinquanta defla serviti di passo e con veicoli a favore del terreno ai mappdli 542 e 265", la
CTU ha verificato anche gli atti di compravendita relativi ai mappali 373 e 374 ma non & stato
trovato nessun specifico riferimento a servity a favore del mappale.

Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: ~-

Note Indice di prestazione energetica: —

Vincoli di prelozione dello Stato ex D.lgs. 42/2004: -

Avvertenze ulteriori: -

6. PRECEDENTI E ATTUALI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario:

L 4

proprietarl ante ventennio fino al 27/09/1981.

Titolare/Proprietario;

dal 27/09/1981 al 13/10/1990. In forza di denuncia di successione; registrato a Massa, in
data 02/11/2001, i nn. 53 vol. 412,
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Titolare/Proprietario:

dal 13/10/1990 af 07/12/2001. In forza di denuncia di successione; regisirato a Massa, in
data 0Q/11/2001, ai nn. 52 vol. 412,

Titolare/Proprietario:

dal 0711202001 ol 20/12/2007. In forza di atto di compravendita - a rogito di Notaio
Alessandra Bianchi, in data 07/12/2001, ai nn. 60383/5041; registrato o Massa, in dato
271212001, ai nn. 1756; frascrito a Massa Carrara, in dafa 11/12/2001, ai nn.

11333/8255.

Titolare/Proprietario:

.

dal 20/12/2007 ad oggl latiuale proprietariol. In forza di atte di compravendita - a rogito di
Notaio Matteucci Alessandro, in data 20/12/2007, ai nn. 383/309; registrato a Massa, in
data 28/12/2007, oi nn. 5293; troscritto a Massa Carraro, in data 28/12/2007, ai nn.
1550619604,

Datt precedent relativi al corpi: Terreno Fg. 63 Mapp. 361

Titolare/Proprietario;

*

proprietar! ante ventennio fino al 04/02/1980.
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Titolare/Proprietario:

dal 04/0211980 ol 14/11/1999. In forza di denuncia di successione.

Titolare/Proprietario:

dal 14111999 al 16/11/2005. In forza di denuncia di successione; registrato a Massa, in
data 11/05/2000, ai nn. 10 vol 402,

|

Titolare/Proprietario:

dal 16/11/2005 ol 27/09/2006. In forza di atto di compravendita - a rogito di Notaio
Alessandra Bianchi, in data 16/11/2005, ai nn. 110709/88398: trascritto a Massa Carrara, in
data 29/11/2005, ai nn. 13197/8048.

Titolare/Proprietario:

dal 27/09/2006 od oggi {attuale proprietariol In forza di afto di compravendita - a rogito di
Notaio Alessandra Bianchi, in data 27/09/2006, ai nn. 116Q970/9827; trascritto a Massa
Carrara, in data 09/ 10/2006, ainn. 13012/8713.

Dati precedentt relativi al corpi: Terreno Fg. 63 Mapp. 368

Titolare/Proprietario:

»

proprietario ante ventennio fino al 16/08/1949.

Pog. 77 di 173
ver, 3.0
Edicom Finance srt



1.  Rappono di sima Esecvrione Immobilicre - n. 132/ 2016

Titolare/Proprietario;

dal 16/08/1949 ol 20/03/1987. In forza di denuncia di successione - a rogito di Notaio
Giorgio Guidoni, in data 21/10/1981, ai nn. ; registrato a Massa, in data 03/11/1981, ai nn,
1800; trascritto @ Massa Carrara, in data 13/11/1981, ai nn. 6628

Titolare/Proprietario:

]

dat 20/03/1987 al 07/03/2006. In forza di donaziene laccettatatal - a rogito di Netaio Gio
Batta Ricci, in data 20/03/1987, ai nn. 304329/21.409; registrato a Massa, in data
08/04/1987. ai nn. 631.

Titolare/Proprietario:

*

dal 07/03/2006 od oggi {0Hu0|e proprietariol. In forza di atto di compravendita - a rogito di
Notaio Alessandra Bianchi, in data 07/03/2006, ai nn. 113308/9247; registrato a Massa, in
data 21/03/2006, ai nn. 652; trascrito a Massa Carrara, in data 21/03/2006, ai nn.
38352524,

Dati precedenti relativi al corpl: Terreno Fg. 63 Mapp. 889

Titolare/Proprietario;

proprietario ante ventennio fino ol 16/08/1949,

Titolare/Proprietario;

dal 16/08/1949 ol 20/03/1987. In forza di denuncia di successione - a rogito di Notaio
Giorgio Guidoni, in data 21/10/1981, ai nn. ; registrato a Massa, in data 03/11/1981, ai nn.
1800; trascritte a Massa Carrara, in data 13/11/1981, qi nn. 6628.
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Titolare/Proprietario:

dal 20/03/1987 al 07/03/2006. In forza di donazione laccettatatal - a rogito di Notaio Gio

Batta Ricci, in data 20/03/1987, ai nn. 304320/21409: registrato o Massq, in data
08/04/1987, ai nn. 63 1.

Titolare/Proprietario:

dal 07/03/2006 ad oggt lattuale proprietariol. In forza di atto di compravendita - a rogito di
Notaio Alessandra Bianchi, in data 07/03/2006, ai nn. 113308/9247; registrato a Massa, in
data 21/03/2006, ai nn. 652; trascritc o Massa Carrara, in data 21/03/2006, ai nn.

3835/2524.

Dati precedenti relativi i corpi: Terreno Fg. 63 Mapp. 850

7. PRATICHE EDILIZIE:

7.1 Conformita edilizia:
Terreno agricolo
Sono state riscontrate le sequenti irregolaritd;, Non sono state riscontrate irregolariter
Dati precedentt relativi ai corpi: Terreno Fg. 63 Mapp. 361
Terreno agricolo
Sano state riscontrate le seguenti irregolarité;; Non sono state risconirate irregolarite,

Dati precedenti relativi al corpl: Terreno Fg. 63 Mapp. 368

Terreno agricolo

Sone _state riscontrate le_seguenti_irregolarite;, Sul lotto & stato realizzate abusivamente un

piccolo manufatto in bozze che non pud essere regolarizzato e dovra quindi essere demolite.
La copertura di questa costruzione & in amianto, lo smaltimento di questo materiale dovra
essere eseguito secondo la relativa normativa vigente.
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Regolarizzabili mediante; Demolizione del manufatto,
Descrizione delle opere do sanare: |l fabbricato realizzato & abusivo e deve essere demolito.

La copertura in amianto deve essere smaltito secondo la normativa vigente.

Demolizione manutatto; € 300000
Smaltimento amiante: € 1.500.00
Oner Totali: € 4.500,00

NOTE: Le spese per demolire il fabbricato e smaltire 'amianto della copertura secondo la

normativa vigente & di circa € 450000,

Note generdli sulla conformité Sul lotto & stato realizzato abusivamente un piccolo manufatto

in bozze che non pud essere regolarizzato e dovra quindi essere demolito, La copertura di
questa costruzione & in amianto, lo smaltimento di questo materiole dovra essere esequito
secondo la relativa normativa vigente. Si fa notare che sebbene per il vecchio strumento
urbanistico parte dell'area ricada in zona B3, quindi edificabile, essendo Massa in periodo di
salvaguardie urbanistiche qudlsiasi attivita edilizia deve garantire la doppia conformite, ovvere
rispettare quanfo previsio dal vecchio PRG e quanto stabilito dal nuove Regolamento
Urbonistico. Essendo ora il terreno in areo o prevolente funzione agricola non & possibile
nuova edificazione,

Dati precedenti relativi ai corpi: Terreno Fg. 63 Mapp. 887

Terreno agricolo

Song state riscontrate le seguenti irregoloritd: Non sono state riscontrate irregolarita,

Dati precedenti relativi ol corpl: Terreno Fg. 63 Mapp. 890

72 Conformitas urbanistica:

Massa [Massa Carraral CAP: 54100 frazione: Ortola

Strumento urbanistico Adottate: Regolamento Urbanistico

In forza della delibera: Il Comune di Massa, con deliberazione del
Consiglio comunale n. 58 del 24/7/2015, ha
adottato i} Regolamento urbonistico,

comprensivo del rapporto ambientale e della
sinfesi non tecnica previsti dalla LR 10 del
12/02/2010 ai fini della valutazione
ambientale strategica nonché & della

Disciplina della distribuzione e localizzazione
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delle funzioni di cui all'art. 98 della LR n. 65
del 10/11/2014,

Zona omogenea: Secondo il nuovo Regolamento Urbanistico

adottato il terreno risulta appartenere dlle
Aree a prevalente funzione agricola
regolamentato dalla normativa relativa
{artt.109-111). In base al vecchio PRG {area
ricade in zona destinata parte a Parcheggi,
parte Sportiva {art. 35), parte di rispetto
stradale {art. 45 cA/} e parte in viabilita di

progetto.

Norme tecniche di attuazione: Relative alle zone a prevalente funzione
agricola, alle aree a parcheggio, a quelle

sportive e a quelle di rispetto stradale.

Jmmobile sottoposte a vincolo di carattere|Sl

urbanistico:

Elementi urbanistici che limitano la|NO

commerciabilita?

Nella vendita dovronno essere previste|NO

pattuizioni particolari?

Indice di utilizzazione fondiariafterritoriale: —

Rapporto di copertura: —

A“E‘ZZO MaSsiMa ammessa: -

Volume massimo ammesso: i

Residua potenzidlitt edificatoria: NO

Se si, quanto: —

Altro: -

Note sulla conformite:

Note generali sulla conformitér; | vincoli con destinazione Parcheggl e viabilita di progetto sono
da considerarsi decaduti a tutti gli effetti {Sentenza della Corte Costituzionale n@2 del
15051982 e decisioni del Consiglio di Stato n7 e 12 del 1984} L'area & soggetta a Vincolo
|drogeologico, RDL 3267/1923.

Dati precedenti relativi ai corpi: Terrene Fg. 63 Mapp. 361
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Massa (Massa Carrara) CAP; 54100 frazione:

Rappono di sttma Esecvzione immobiliare - n. 132 / 2(Hé

Ortola

Strumento urbanistico Adottato:

Regolamento Urbanistico

In forza della delibera:

I Comune di Massa, con deliberazione del
Consiglio comunale n. 58 del 24/7/2015, ha
adottato il Regolamento urbanistico,
comprensivo del rapporto ambientale e della
sintesi non tecnica previsti dalla LR, 10 del

12/02/2010 ai

ambientale strategica nonché & delilo

fini della valutazione

Discipling della distribuzione e localizzazione
delle funzioni di cui allart. 98 della LR n. 65
del 10/11/2014.

Zona omogenea:

Secondo il nuovo Regolamento Urbanistico
adottato il terreno risulta appartenere alle
Aree a prevalente funzione agricola
regolomentato dalla normativa relativa
{orttJOR-111). In base al vecchio PRG l'area
ricade parte in area Sportiva {art. 35) e parte

Parcheggi.

Norme tecniche di attuazione:

Relative alle zone a prevalente funzione

agricola, dlle aree a parcheggio e a quelle

sportive.

Immobile sottoposto a vincole di carattere [ Sl
urbanistico:
Elementi urbanistici che limitano lajNO
commerciabilith?
Nella vendita dovranno essere previste [NO
pattuizioni particolari?
Indice di utilizzazione fondiarialterritoriale: |-
Rapporto di copertura: -
Altezza massima ammessa: -
Volume massimo ammesso: -
Residua potenzialita edificatoria: NO
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L

Rapporto di stima Esecuzione Immaobllice - n. 132 / 2014

Altro:

Note sulla conformité:

Note generali sulla conformitd: Il vincolo con destinazione Parcheggi & da considerarsi

decaduto a tutti gli effetti {Sentenza della Corte Coslituzionale n@2 del 15051982 e
decisioni del Consiglio di Stato n7 e 12 del 1984). L'area & soggetta a Vincolo Idrogeologico,

RDL 3267/1923.

Datl precedenti relativi ai corpi: Terreno Fg. 63 Mapp. 368

Massa Massa Carrara) CAP; 54100 frazione: Ortola

Strumento urbanistico Adottato:

Regolamento Urbanistico

In forza della delibera:

I Comune di Massa, con deliberazione del
Consiglio comunale n. 58 del 24/7/2015, ha
adottato il Regolamento urbanistico,
comprensivo del rapporto ambientale e della
sintesi non tecnica previsti dalla LR 10 del
12/02/2010 ai fini della valutazione
ombientale strategica nonché & della
Disciplino della distribuzione e localizzazione
delle funzioni di cui all'art, 98 della LR n. 65
del 10/11/2014.

Zong omogenea;

Secondo it nuove Regolamento Urbanistico
adottato il terreno risulta appartenere dlle
Aree a prevalente funzione agricola
regolamentato dalla normativa relativa
lartt. 109-111), In base al vecchio PRG l'area
ricade parte in area Sportiva lart. 35}, parte
Parcheggi, parte in saturazione B3 (artt, 17 ¢
18}

Norme tecniche di attuazione:

Relative dlle zone a prevalente funzione

agricola, dlle aree a parcheggio, o quelle

sportive e quelle in saturazione B3,
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Immabile sottoposte a vincolo di carattere ]Sl

urbanistico:

Elementi urbanistici che limitano la|NO

commerciabilit?

Nella vendita dovranno essere previste|NO

pattuizioni particolari?

Indice di utilizzazione fondiarialterritoriale: -

Rapporto di copertura: —

Altezza massima ammessa: —

Volume massimo ammesso: -

Residua potenzidlita edticatoria: NO

Se si, quanto: -
Altro: -—

Note sulla conformitax:

Scono state riscontrate le sequenti irregolarity, Sul lotto & stato realizzato abusivamente un

piccolo manufatto in bozze che non pud essere regolarizzato e dovrar quindi essere demdlito.
la copertura di questa costruzione & in amianto, lo smaltimento di questo materiale dovra

essere eseguito secondo la relativa normativa vigente,

Regolarizzabili mediante: Demolizione del manutfatto.

Descrizione delle opere da sanare; Il fabbricato redlizzate & abusivo e deve essere demolite.

la copertura in amianto deve essere smaltita secondo la normativa vigente,

Demolizione manufatte: € 3000,00
Smaltimento amignto: € 1.500,00

Spese di sanatoria presunte; € 450000

NOTE: le spese per demolire il fabbricate e smaltire Iamiante della copertura secondo la

normativa vigente & di circa € 4500,00.

Note generali sulla conformita: Sul lotto & stato realizzato abusivamente un piccolo manufatto
in bozze che non pud essere regolarizzato e dovra quindi essere demolito, La copertura di
questa costruzione & in amianto, lo smaltimento di questo materiale dovra essere eseguito
secondo la relativa normativa vigente. St fa notare che sebbene per il vecchio strumento
urbanistico parte dell'area ricada in zona B3, quindi edificablle, essendo Massa in periodo di

salvaguardie urbanistiche qualsiast attivita edilizia deve garantire la doppla conformitd, ovvero
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fspettare quanto previsto dal vecchio PRG e quanto stabilito dal nuove Regolamento

Urbanistico. Essendo ora il terreno in area o

prevalente funzione ogricola non & possibile

nuova edificazione. Il vincolo con destinazione Parcheggl & da considerarsi decaduto a tutt gli
effetti {Sentenza della Corte Costituzionale n92 del 1505.1982 e decisioni del Consiglio di
Stato n7 e 12 del 1984). L'area 2 soggetta a Vincolo Idrogeclogico, RDL 3267/1923.

Dati precedent! relativi al corpl: Terrenc Fg. 63 Mapp. 889

Massa (Massa Carrara} CAP: 54100 frozione: Ortola

Strumento urbanistico Adottato:

Regolamento Urbanistico

In forza della delibera:

fl Comune di Massa, con deliberazione del
Consiglio comunale n. 58 del 24/7/2015, ha
adottato il Regelamento urbanistico,
comprensivo del rapporto ambientale e della
sintesi non tecnica previsti dalla LR 10 del
12/02/2010 ai

ambientale strategica nonche & della

fini della valutazione

Disciplina della distribuzione e localizzazione
delle funzioni di cui all'ort. 98 della IR n. 65
del 10/11/2014,

Zonc omogenea:

Secondo il nuovo Regolamento Urbanistico
adottato it terreno risulta appartenere dlle
Aree a prevalente funzione agricola
regolamentate dalla normativa relativa
[artt.109-111). In base al vecchio PRG l'area
ricade parte in area Sportiva {art. 35} e parte

in zona Parcheggi.

Norme tecniche di attuazione:

Relative dlle zone a prevalente funzione

agricola, alle aree a parcheggio e a quelle

sportive.

mmobile sottoposto a vincolo di carattere| Sl
urbonistico:
Elementi urbanistici che limitano 1a|NO
commerciabilitt?
Nella vendita dovranno essere previste [NO
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pattuizioni particolari?

Indice di utilizzazione fondiaric/territoriale: -

Rapporto di copertura: —

Altezza massima ammessa: -

Vo|ume MQAssimo ammesso: b

Residua potenzialita edificatoria: NOC

Se si, quanto: -

Altro: -

Note sulla conformitd:

Note generali sulla conformita: Il vincolo con destinazione Parcheggl & da considerarsi
decaduto a tutti gli effetti [Sentenza della Corte Costituzionale n92 del 15051982 e
decisioni del Consiglio di Stato n7 e 12 del 1984], L'area & soggetta a Vincolo ldrogeclogico,
RDL 326711923,

Datl precedenti relativi al corpi: Terreno Fg. 63 Maopp. 820

Il bene esecutato & un terreno ubicato nella frazione di Ortola nel comune di Massa. Lo zona &

mista a destinazione agricola e residenziale. La viabilitts che roggiunge il terreno & una traversa di
via Foce ed & frequentata solo dai veicoli dei proprietari dei fabbricati realizzati prospicienti alla
strada. Il traffico & limitato. l'area si estende sulla fascia retrostante un fabbricato in linea risalente
alla prima metd del secolo scorso e distribuito lungo via Foce. || mappale ha andamento
pianeggiante e forma rettangolare. | bene & solo parzialmente recintato con pdli in acciaio e rete

metallica.

1. Quota e tipologia del diritto

1000/1000 di“l’iena proprietd

*

* & 4+ »
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Eventudll lelar:

Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 490,00

Il terrenc risulta di forma rettangolare ed orografia prevalentemente pianeggiante
Sistemazioni agrarie: Attualmente ['area non & coltivata

Impianti:
Impianti {conformita e certificazioni)

Note generali Impiantl; —-

Informazioni relative al calcolo della consistenza:

Essendo il terreno ubicato in prossimitér di un nucleo abitato, vicino al centro cittdy di Massa,
facilmente raggiungibile tramite autoveicoli, ad orografic pianeggiante e con forma regolare, non
& stato ritenuto congruo applicare i valori agricoli dell Osservatorio del Mercato Immohiliare o
delle pubblicazioni EXEQ. E' stata fatta quindi una ricerca di mercato sui valori commerciali di beni

analoghi ed & stato attribuito un valore corrispondente al prezzo medio di mercato ricavato dalla

ricerca.

wplodadi | 49000 | 100 | 49000

pavimento

Superficie lottq

49000 49000

Vdlori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: 2017

Zona: Massa
Tipo di destinazione: ~
Tipologia: Agricolo

Superficie di riferimento: Lorda
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Stato conservativo: ---

Valore di mercato €/mqlk 3500

Il bene esecutato & un terreno ubicato nella frazione di Ortola nel comune di Massa, La zona &
mista a destinazione agricola e residenziale. [l terreno non & servito da nessuna tipologia di
viabilites, rimane intercluso tra altre proprietd. Attualmente a sud-est & stata realizzata una strada
carrabile a servizio dei fabbricati che sono stati redlizzati su mappali 782 e 884, ma latto di
acquiste del mappale 368 non riporta nessuna servittl a favore della particella esecutata. L'area si
estende sulla fascia retrostante un fabbricato in linea risalente alla prima meté del secolo scorso e
distribuito lungo via Foce. Il mappale ha andamento pianeggiante, forma rettangolare ed & solo

porzio|rnenre recintato.

1. Quota e fipologia del drritto

100071000 < RN < - proprietd

* ¢ 4+ + o

ventuali m i ri;

Nessuno

Superlicie complessiva di circa mq 750,00

l terrenc risulta di forma rettangolare ed crografia prevalentemente pianeggiante
Tessitura prevalente —

Sistemazioni agrarie: Attualmente 'area non & coltivata

Impianti;
Impianti (conformita e certificaziont)
Note generall impianti: -
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Informazioni relative al caleolo della consistenzer

Essendo il terreno ubicato in prossimitd di un nucleo abitato, vicine al centro citty di Massa,
facilmente raggiungibile tramite autoveicoli, ad orografia pianeggiante e con forma regolare, non
& stato ritenuto congruo applicare i valori agricoli dell Osservatoric del Mercato Immobiliare o
delle pubblicazioni EXEQ. E' stata fatta quindi una ricerca di mercato sui valori commercicli di beni
analoghi ed & stato attribuito un valore corrispondente of prezzo medio di mercato ricavato dalla

ricerca.

Superficie {sup lorda di pavimento
lotto

75000 75000

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: 2017

Zona: Massa

Tipo di destinazione: —-
Tipologia: Agricolo

Superficie di riferimento: Lorda

Stato conservativo: —

Yalore di mercato [€/mq) 3500

Il bene esecutato & un terreno ubicato nella frazione di Ortola nel comune di Massa. la zong &

mista a destinazione agricola e residenzicle. Il terreno non & servito da nessuna tipologia di
viabilits, rimane intercluso tra altre proprieta. L'area si estende sulla fascia retrostante un
fabbricato in linea risalente clla prima meta del secolo scorso e distribuito lunge via Foce. I

mappale ha andamento pianeggiante e forma allungata nella direzione mare monti. A nord-est il
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terreno confina con un viottolo pedonale. Sul lotto & stato redlizzato abusivamente un piccolo
fabbricato in bozze che non pud essere regolarizzato e dovra quindi essere demolito. La
copertura di questa costruzione & in amianto, lo smaltimento di questo materiale dovra essere

eseguito secondo la relativa normativa vigente.

1. Quota e tipologia del diritto

- S

- U

.

+ T
- U

ntugli rietari;

Nessuno

Superficie complessiva di circa mg 1.290,00

I terreno risulta di forma irregolare dallungata lungo la diretirice mare-monti ed orografia

prevalentemente pianeggiante

[essitura prevalente -—
Sistemazionj agrarie: Attualmente Farea non & coltivata

Impianti:
Impianti (conformita e ceriificazioni)

Note generali implantt; —

Informaziont relative al calcolo della consistenza:

Essendo il terreno ubicato in prossimita di un nucleo abitato, vicino al centro citta di Massa,
facilmente raggiongibile tramite autoveicoli, ad oregrafia pianeggiante e con forma regolare, non
& stato ritenuto congruo applicare 1 valori agricoli dellOsservatorio del Mercato Immobiliare o
delle pubblicazioni EXEQ. E’ stata fatta quindi una ricerca di mercato sui valori commerciali di beni

analoghi ed & stato attribuito un valore corrispondente al prezzo medio di mercato ricavato dalla

ricerca.
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Superficie'loﬂo sup lorda di pavimento 120,00 100 1.290,00 b

120000 1.200,00

Valori relativi alla Agenzia del territorio

Periodo: 2017

Zona: Massa

Tipo di destinazione: —-
Tipologia: Agricolo

Superticie di riferimento: Lorda

Stato conservativo: -

Valore di mercato (€/mq): 3500

Il bene esecutato & un terreno ubicato nella frazione di Ortola nel comune di Massa. La zona &

mista a destinazione agricola e residenziale. [l terreno non & servito da nessuna tipologia di
viabilita, rimone intercluso tra alire proprietd. L'area si estende sulla fascia refrostante un
fabbricato in linea risalente alla prima meta del secolo scorso e distribuito lunge via Foce. i

mappale ha andamento pioneggiante e forma allungata nella direzione mare monti.

1. Quota e tipologia del diritto

1000/1000 di _ Piena proprieta
+ I

"

* ¢ o+ @
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Eventuali comproprietari.

Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 280,00

Il terrenc risulta di forma rettangolare allungata nella direzione mare-monti ed orografia
prevalentemente pianeggiante

iturg prevalente —-

Sistemazioni agrarie: Attualmente il terreno non & coltivata

fmpiant:
Impianti [conformitd e certificazioni}

Note generali Implantl: -—-

Informazioni relative al calcolo della consistenza:

Essendo il terrenc ubicato in prossimita di un nucleo abitato, vicino al centro citth di Massa,
faciimente raggiungibile tramite autoveicoli, ad orografia pianeggiante e con forma regolare, non
& stato ritenuto congruo applicare i valori agricoli dellOsservatorio del Mercato Immobiliare o
delle pubblicazioni EXEQ. E' stata fatta quindi una ricerca di mercato sui valori commerciali di beni
analoghi ed & stato attribuito un valore corrispondente al prezzo medio di mercato ricavato dalla

ricerca,

R B S

e : SRR el
Superficie lottd  sup lorda di pavimento

28000 280,00

Valori relativi alla Agenzia def territorio
Periodo: 2017
Zona: Massa
Tipo di destinazione: —
Tipologia: Agricolo
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Superficie di riferimento: Lorda

State conservative: -—-

Valore di mercato€/mq): 35,00

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1 Criterio di stima:

8.2 Font di informazione:
»  Catasto di Massa Carrara;
» Conservatoria dei Registri Inmobiliari di Massa Carrara;
+  Ufficio tecnico di Massa Carrarg;
* Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Osservatorio del
Mercato Immobiliare dell Agenzia delle Entrate (Valori OMI);
* Pubblicazioni EXEQ;
* ricerche di mercato presso agenzie immobiliari del territorio massese;
¢ Parametri medi di zona per destinazione principale {€/mql: Il valore di mercato

per terreni agricoli in zone analoghi a quelli in oggetto & di circa 3500 €/mg,

83 Valutazione corpl:

Terreno Fg, 63 Mapp. 361. agricolo

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

Superficie lotto 49000 € 3500 € 17.15000
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 1715000
Valore Corpo € 1715000
Valore Accessori €000
Valore complessive infero € 17.15000
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Yalore complessivo diritte € quota € 17.150,00

Terreno Fg. 63 Mapp. 368. agricolo

Stima sintetica comparativa parametrica {semplificata)

Superfcie lofto 75000  €3500  €2625000
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 2625000
Valore Corpo € 2625000
Valore Accessori €000
Valore complessivo intero € 2625000
Valare complessivo diritto e quota € 2625000

Terreno Fg. 63 Mapp. 889. agricolo

Stima sintetica comparativa parametrica {semplificatal

Superficie lotto 120000 €3500 € 4515000
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 4515000
Valore Corpo € 4515000
Valore Accessori €000
Valore complessivo intero € 4515000
Yalore complessivo diritto e quota € 4515000
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Terreno Fg. 63 Mapp. 890. ogricolo

Stima sintefica comparativa parametrica (semplificatal

Superficie lotto | 28000 o €35100 € 980000

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 9.80000
Valore Corpo € 980000
Valore Accessori €000
Valore complessivo intero € Q80000
Valore complessivo diritto & quota € 980000
Riepilogo:

5 ; il Bk e S bR ; '.

Terreno Fg. 63 | agricolo 49000 € 1715000 € 1715000
Mapp. 361

Terreno Fg. 63 | agricolo 75000 € 2625000 € 26:250,00
Mapp. 368

Terreno Fg 63 | agricolo 129000 € 4515000 € 45.150,00
Mapp. 887

Terreno Fg. 63 | agricolo 28000 € 280000 € G800,00
Mapp. 890

Totale € 2835000

B4 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 15%, dovuta dllimmediatezza della
vendita givdiziario ¢ per assenza di garanzia per vizi come da
disp. del GE. [ min.15% ) € 1475250

Spese tecniche di regotarizzazione urbanistica:

€ 4500,00
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85 Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in € 9835000
cui si frova:
Prezzo di vendita del lotto nello stato di libero: € 79097.50

Lotto: 004 - Terrenl Fg63 Mappli 542 e 360

La documentazione ex art. 567 cpc. risulia completa?

Altro: La CTU ha provveduto ad integrare o ad aggiornare quanto necessario alla redazione della
perizia framite accesso e ritiro della documentazione depositata presso vari enti @ Amministrazioni
({Comune di Massa, Cataste, Conservatoria, Agenzia delle Entratel.

La trascrizione det titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa?

Altro: La CTU ha provveduto ad integrare o ad aggiornare quanto necessario dlla redazione della
perizia tramite accesso e ritro della documentazione depositata presso la Conservatoria di

Massa Carrara.

1. IDENTIFHCAZIONE DE! BENHAMMOBIL OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Terrenc Fg. 63 Mapp. 542,
Terreno agricolo sito in Massa (Massa Carrara) CAP: 54100 frazione: Ortola

Quota e tipologia del diritto

1000/1000 di -’Iena proprietd
*
*
*

*

*

Eventuali comproprietari:

Nessuno
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Identificato al catasto Terrent:
v sezione censuaria Massa,
*  foglio 63,
« particefla 542,
* subalterno -,
* scheda catostale ~-,
* qualita Vigneto,
* classe 3,

» superficie catastale 930 mq,

* reddito dominicale: € 5,52,
+ reddito agrario: € 504.

Derivante da:

1. TESTAMENTO PUBBLICO del 1608.1949 in atti dal 3004.1982 In. 4758 1)

Millesimi di proprieta di DGrh comuni: ---

Confini; Il terreno confina a nord-est viottolo pubblico pedonadle, a sud-est con fgb3 part.
890 e 889, o sud-ovest con fg63 mapp.360 e o nord-ovest con strade comunale e parte

con viottolo pedonale.

|dentificativo corpo: Terreno Fg, 63 Mapp. 360.
Terreno agricolo sito In Massa {Massa Carrara) CAP: 54100 frazione: Ortola

Quota e tipologia del diritto

1000/1000 ¢ (Y Pienc propriets
. —
-
-
. —
Nessuno
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Identificato al catasto Terrent:

*  sezione censuaria Massa,

+  foglio 63,

» particella 360,

*  subalterno ~,

* scheda cotostale —,

s qudlitd Yigneto,

¢  classe 3,

s superficie catastale 450 mq,

* reddito dominicale: € 2,67,

* reddito agrario: € 2,44
Derivante da: Impionto meccanografico del 02.11,1976

Millesimi di et di par .
Confini: [l terreno confina a nord-est con fg. 63 mapp. 542, a sud-est con fg. 63 part. 890, a

sud-ovest con fg. 63 mapp. 361 e a nord-ovest con viabilits carrabile,

1.2 BENI INDIVISI {art. 600 cpe)
Sl

Note: Il bene appartiene interamente al Sig. Lazzini Franco.

2. DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA):

La localita di Ortola si sviluppa a sinistra del fiume Frigido interamente al di sopra di via Foce
che collega le cittadine di Massa e Carrara. Ortola appartiene ol Comune di Massa ed &
posta a circa 3.5 Km dal centro defla cittd, facitmente raggiungibile anche a piedi. il bene
esecutato & limitrofo ad un centro residenziale di vecchia formazione, Le abitazioni circosfanti
sonc di scarso valore architettonico, a tipologia monofamiliore e tendenzialmente a due,
massimo tre piani fuori terra. La viabilité che conduce alle aree esecutate & una traversa di via
Foce e non offre la possibilita di aree riservate al parcheggio dei veicoli. Il traffico & limitate ai
residenti del fabbricati realizzati prospicienti la strada comunale che si inserisce da via Foce. In
prossimitas del terreno & ubicato un complesso scolastico che accoglie una scuola elementare,
una scuofa dellinfanzia e un asilo nido. Diverse scuole medie, Istituti professionali e licei sono
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distribuiti nel vicino centro della citta di Massa. La frazione di Ortola accoglie diverse piccole
realtdr commerciali: pizzerie, ristorante, bar, edicola, farmacia, alimentari, forneria, ortofrutta e
abbigliamento. A circa un kilometro di distanza & collocato i distretto sanitario dell ASL di via
Bassa Tambura, dove sono ospitati diversi ambulatori medici.

Caratteristiche zona: periferica campagna

Area urbanistica: agricola a traffico limitato con parcheggi scarsi.

Servizi presenti nella zona: Importanti servizi ad alta tecnologia presenti nella zona: ~-.

Servizl offertl dalla zona: Scucla primaria, asito nide, scuola dellinfanzia, farmacia, ufficio
postale, varie aftivith commerciali {abbigliomento, fiorista, edicola, agraria, enclogia, etcl,
attiviter di ristorazione {pizzerie, ristorante, bar).

Caratteristiche zone limitrofe: residenziale e agricola

Importantt centrl limitrofi: Massa e Carrara,

Attrazioni paesaggistiche: La citté di Massa, e in particolare la localita di Ortola, & posta a
circa 6 km ddl literale e dalle sue attivites commerciali e turistiche. Inoltre da Ortola si raggivnge
in pochi minuti di macchina la vicina citta di Carrara, famosa per le sue cave di marmo, oltre al
: centro di Sarzana in Liguria e alla Versilia. La posizione del quartiere & anche un ottimo punto
di partenza per raggiungere facilmente, con ﬁﬁ'dutoveicob, i luoghi di partenza dei numerosi
sentieri che consentono di visitare fe Alpi Apuane.

Attrazionl storiche: Massa offre la possibilita di visitare il Castello Malaspina e 1l Palazzo Ducale,

entrambi ubicati nella zona centrale delia citté, ma anche la vicina Carrara, con il suo centro storico.
Principall collegamenti pubblict: autobus da e per Carrara, per la limitrofa locdlitar di Bergiola

e verso Massa centro,
. STATO DI POSSESSO:

Identificativo corpo: Terreno Fg. 63 Mapp. 542
agricolo stto in Massa (Massa Carraral, —

Libero
Opponibilita ai terzi: -—

identificativo corpo: Terreno Fg. 63 Mapp, 360
agricolo sito in Massa {Massa Carraral), —
Libero
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Opponibilita oi terzi: -—

4, VINCOU ED ONERI GIURIDICI:

41

42

Vincoli ed oner! gluridici che resteranno o carico dell'acquirente:

41.1 Domande givdiziali o alfre trascrizioni pregiudizievoli:

Nessuna,

412 Convenzioni matrimoniali e provv. d assegnazione casa coniugale:

Nessuna.

4.1.3 Atti di asservimento urbanistico:

Nessuna.

414 Altre limitazioni d'uso:

Nessuna.

Vincoli ed oneri guridict concellat! a cura e spese della procedura:
421 Iscrizioni:

Nessuna,

422 Pignoramenti:

- Pignoramento o fovore di (Y
-; A rogito di Tribunale di Massa in data 11/11/2016 ai nn.

326612016 iscrittoftrascritto a Massa Carrara in data 25/11/2016 ai nn

10738/7781;
Dati precedenti relativi ai corpi: Terreno Fg. 63 Mapp. 542

- Pignoramento a tavore di

- A rogito di Tribunale di Massa in data 11/11/2016 ai nn.

32662016 iscrittoftrascritto a Massa Carrara in data 25/11/2016 ai nn.
10738/7781;
Dati precedenti relativi al corpi: Terreno Fg 63 Mapp. 360

423 Altre trascrizioni:

Pag. 100 di173
Ver. 3,0
Edicom Finance sl



. Rapporo dl sima Esecuzione Immobiliare - n. 132 / 2014

Nessuna.

424 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti Aggiornamento della

documentazione ipocatastale in atti:

Nessuna,

43 Misure Penali

Nessuna,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L ACQUIRENTE:

Spese di gestione condominiale:

Identificativo corpo: Terreno Fg. 63 Mopp. 542

Terreno agricolo site in Massa Massa Carrora), —

Spese ordinarie annue di gestione dellimmobile: Nessuna

Spese condominiali scadute ed Insolute alla data delia perizia: € —
Millesimi di proprieta; —-

Accessibllita dell'immobile of soggett diversamente ablli: S|

Particolari vincoli efo dotazioni condominiali: Nell atte di donazione con cui _

_ it mappale 265, poi frazionato e diventato

parte 889 e parte 890, viene riportata la seguente dicitura: Taia of moppdle 372 & gravata
lungo il confine verso mare e per una larghezza di metri lineari due e centimetri cinquanta
della servity di passo e con veicoli a favore del terreno ai mappali 542 e 265". Lla CTU ha
verificato anche gli atti di compravendita relativi ai mappali 373 e 374 ma non & stato trovato
nessun specifico riferimento a servitl a favore del mappale.,

Attestazione Prestazione Energetica: —-

Indice di prestazione energetica: —-

Note Indice di prestazione energetica: —

Vincoli di prelazione dello Stato ex Dlgs. 42/2004: —-

Avvertenze ulterior: -

Identificativo corpo: Terrene Fg. 63 Mapp. 360

agricolo sito in Massa (Massa Carraral, —
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Spese ordinarie annue di gestione dellimmobile: Nessuna

Spese condominiali scadute ed insolute dfla data della perizia: —
Millesimi di proprietd: ---

Accessibilitys dellimmobile af soggetti diversamente abil; S
Particolari vincoli efo dotaziont condominiali: -

Attestazione Prestazione Energetica: —

Indice di prestazione energetica: -

Note Indice di prestazione energetica: —

Vincoli di prelazione dello Stato ex Dlgs. 42/2004: -
Avvertenze ulteriori: —

6. PRECEDENTI E ATTUALI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario:

proprietario ante ventennio fino of 16/08/1949.

Titolare/Proprietario:

dal 16/08/1949 ol 20/03/1987. In forza di denuncia di successione - a rogite di Notaio
Giorgio Guidoni, in data 21/10/1981; registrata a Massa, in deta 03/11/1981, ai nn. 1800,
trascritta a Massa Carrara, in data 13/11/1981, ai nn. 6628.

Titolare/Proprietario:

Tl

dat 20/03/1987 ol 07/03/2006. In forza di donazicne - o rogito di Notaio Gio Batta Ricci, in
data 20/03/1987, ai nn. 304329/21.409; registrata o Massa, in data 08/04/1987, ai nn.
631,

Titolare/Proprietario:
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dal 07/03/2006 ad oggl (attuale proprietario). In forza di atto di compravendita - a rogito di
Notaio Alessandra Bianchi, in data 07/03/2006, ai nn. 113308/9247; registrato a Massa, in
data 21/03/2006, ai nn. 652; trascritto a Massa Carrara, in data 21/03/2006, ai nn.
3835/2524

Datl precedenti relativi ai corpl: Terreno Fg. 63 Mapp. 542

Titolare/Proprietario:

proprietarl ante ventennio fino al 07/12/2001.

Titolare/Proprietario:

dal 07/12/2001 ol 20/112/2007. In forza di atto di compravendita - a rogito di Notaio
Alessandra Bianchi, in data 07/12/2001, ai nn. 60383/5041; registrato a Massa, in data
2711212001, ai nn. 1756; trascrito a Massa Carrara, in data 11/12/2001, ai nn.
11333/8255.

Titolare/Proprietario:

dal 20/12/2007 ad oggi latuale proprietariol. In forza di atto di compravendita - a rogito di
Notaio Matteucci Alessandro, in data 20/12/2007, ai nn. 383/309; registrato a Massa, in
data 28/12/2007, ai an. 5293; trascrito a Massa Carrara, in data 28/12/2007, ai nn.
15506/9604.

Datt precedentt relativi ai corpk: Terreno Fg. 63 Mapp. 360
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7. PRATICHE EDILIZIE:
7.1 Conformita edilizia:

Terreno agricolo

Sono state riscontrate le sequenti icregolarite Non sono state riscontrate irregolarité.

Dati precedenti relativi al corpl: Terreno Fg. 63 Mapp. 542

Terreno agricolo

it Non sono state riscontrate irregolarita,

Dati precedenti relativi ai corpi: Terreno Fg. 63 Mapp. 360
7.2 Conformitd urbanistica;

Massa {Massa Carrara)l CAP: 54100 frazione: Ortola

Strumento urbanistico Adottato: Regolamento Urbanistico

In forza della delibera: I Comune di Massa, con deliberazione del
Consiglio comunale n. 58 del 24/7/2015, ha
adottato il Regolamento urbanistico,
comprensivo del rapporto ambientale e della
sintesi non tecnica previsti dalla LR 10 del
1210212010 ai fini della valutazione
ambientale strategica nonché & della

Disciplina dello distribuzione e localizzazione
delle funzioni di cut all'art. 98 dello LR n. 65
del 10/11/2014,

Zona omogenea: Secondo if nuovo Regolomento Urbanistico

adottato il terreno risulta appartenere dlle
Aree o prevalente funzione ogricola
regolomentato dalla normativa  relativa

{artt. 109-111). In base al vecchio PRG l'area

ricade in area Sportiva lart, 35).

Norme tecniche di attuazione: Relative dfle zone a prevalente funzione

agricola e a quelle sportive,

Immobile sottoposto a vincolo di carattere| 3l

vrbonistico:

Elementi urbanistici che limitano laiNO
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Nelia vendita dovranno essere previste

pattuizioni particolari?

NO

Indice di utilizzazione fondiariafterritoriale:

Rapporto di copertura:

Altezza massima ammessa:

Yolume massimo ammesso:

Residua potenzialité edificatoria:

Se si, quanto:

Alfro:

Note sulla conformite:

Note generali sulla conformité; L'area & soggetta a Vincolo Idrogeclogico, RDL 3267/1923.

Dati precedenti relativi al corpl: Terreno Fg. 63 Mapp. 542

Massa (Massa Carrara) CAP: 54100 frozione:

Ortola

Strumento urbanistico Adottato:

Regolamento Urbonistico

In forza della delibera:

I Comune di Massa, con deliberazione del
Consiglio comunale n. 58 del 24/7/2015, ha
adottato il Regolamento urbanistico,
comprensivo del rapporto amblentale e della
sintesi non tecnica previsti dalla LR 10 del
12/02/2010 ai fini della valutazione
ambientale strategica nonche & della
Disciplina della distribuzione e localizzazione

delle funzioni di cui allart. 8 della LR n. 65
del 10/11/2014.

Zona omogenea:

Secondo il nuove Regolamento Urbanistico
adottato il terreno risulta appartenere clle
Aree a prevalente funzione agricola
regolamentato  dalla normativa relativa
(artt. 109-111} In base al vecchio PRG I'area

ricade in area Sportiva (art. 35).

Norme tecniche di attuazione:

Relative dlle zone o prevalente funzione

agricola e a quelle sportive.
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Immobile softoposto a vincolo di carattere | Sl

urbanistico:

Elementi urbanistici che limitano [alNO

commerciabiliter?

Nella vendita dovranno essere previste |[NO

pattuizioni particolari?

[ndice di utilizzazione fondiariafterritoriale:  [—

Rapporto di copertura: -—

Altezza massima ammessa: —

Yolume massimo ammesso: -

Residua potenzialita edificatoria: NO

Se si, quanto: —

Altro: —

Note sulla conformité:
Note generali sulla conformité: L'area & soggetta a Vincolo Idrogeclogico, RDL 3267/1923.

Dati precedenti relativi at corpt: Terreno Fg 63 Mapp. 360

[l bene esecutato & un terrena ubicato nella frazione di Ortola nel comune di Massa. La zona &

mista a destinazione agricela e residenziale. Il terreno & servito da viabilitss carrabile frequentata
solo dai veicoli dei proprietari det fabbricati e terreni limitrofi, quindi da un traffico non intenso.
L'area si estende sulla fascia refrostante un fabbricato in linea risalente alla prima metd del secolo
scorso e distribuito lungo via Foce. Il mappale ha andamento pianeggiante e forma rettangolare.

Attualmente & recintato solo lungo la viabilite carrabile e il viottolo pedonale posto sul kato a nord-

est,

1. Quota e tipologia del diritto

1000/1000 dim Piena proprietd

*

*
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Nessuno

Superficie complessiva di circa mg 930,00

il terreno risulta di forma rettangolare ed orografia prevalentemente pianeggiante

Tessitura prevalente -

Sistemazioni_agrarie: Attualmente il terreno non & coltivato

Impiantt:
Impianti {conformitd e certificazion)

Note generall impiantl: -—

Informazioni relative al calcolo della consistenze:

Essendo il terreno ubicato in prossimitd di un nucleo abitato, vicine al centro citty di Massa,
facilmente raggiungibile tramite autoveicoli, ad orografio pianeggiante e con forma regolare, non
& stato ritenuto congruo applicare i valori agricoli deliOsservatorio del Mercato Immobiliare o
delle pubblicazioni EXEQ. E’ stata fatta quindi una ricerca di mercato sui valori commerciali di beni

analoghi ed & stato attribuito un valore corrispondente al prezze medio di mercato ricavato dalla

ricerca.

Superficie lotto | sup lorda di pavimento ) 1,00 Q30,00

Q3000 Q3000

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: 2017

Zona: Massa

Tipo di destinazione: -
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Tipologia: Agriceolo
Superficie di riferimento: Lorda

Stato conservativo: —

Valore di mercato (E/mq) 3500

I bene esecutato & un terreno ubicato nella frazione di Ortola nel comune di Massa. La zona &

mista a destinazione agricola e residenziale. Il terreno & servito da viabilita carrabile frequentata
solo dai veicoli dei proprietari dei fabbricati e terreni limitrofi, quindi da un traffico non intenso.
L'area si estende sulla fascia retrostante un fabbricato in linea risalente alla prima metd del secolo
scorso e distribuito lungo via Foce. Il mappale ha andamento pianeggiante e forma rettangolare.

Attualmente & recintate solo lungo la vichilita carrabile.

1. Quota e tipologio del diritto

1000/1000 di—Plena proprietd

ventuali compropriet

Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 450,00

il terrenc risulta di forma rettangolare ed orogrofia prevalentemente pianeggiante
Tessitura prevalente —
Sistemazioni agrarie: Attualmente it terreno non & coltivato

Impianti:
Impiant! {conformitd e certificazion!)
Note generall impiant]: -—
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Informazioni relative al calcolo della consistenza:

Essendo il terreno ubicato in prossimity di un nucleo abitato, vicino al centro cittés di Massa,
facilmente raggiungibile tramite autoveicoli, ad orografic pianeggiante e con forma regolare, non
& stato ritenuto congruo applicare i valori agricoli dell Osservatorio del Mercato Immobiliare o
delle pubblicazioni EXEO. E’ stata fatta quindi una ricerca di mercato sul valori commerciali di beni

analoghi ed & stato aftribuito un valore corrispondente al prezzo medio di mercato ricavate dalla

ricerca.

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: 2017

Zona: Massa

Tipo di destinazione: —-
Tipologia: Agricolo

Superficie di riferimento: Lorda

Stato conservativo; —

Valore di mercato (E/mq): 3500

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:

8.2 Fonti di informazione:
+  Catasto di Massa Carrara;

+  Conservatoria dei Registri Immobiliari di Massa Carrara;
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Informazioni relative al calcolo della consistenza:

Essendo il terreno ubicato in prossimita di un nucleo abitato, vicino al centro citta di Massa,
facilmente raggiungibile tramite autoveicoli, ad orografia pianeggiante e con forma regolare, non
& stato ritenuto congruo applicare i valori agricoli dell Osservatorio del Mercato Immobiliare o
delle pubblicazioni EXEQ. E’ stata fatta quindi una ricerca di mercato sui valori commerciali di beni

analoghi ed & stato attribuito un valore corrispondente al prezzo medio di mercato ricavato dalla

ricerca.

Valort relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: 2017

Zona: Massa

Tipo di destinazione: —
Tipologia: Agricolo

Superficie di riferimento: Lorda

Stato conservativo; «-

Valore di mercato {€/mq): 3500

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:

8.2 Fonti di informazione:
+  Catasto di Massa Carrara;
» Conservatoria dei Registri Immobiliari di Massa Carrarg;
Pag. 109 dE173

ver, 3.0
Edicom Finance sl



1. Rapperto di siima Esecuzione Immobiliare - n. 132 / 2014
*  Ufficio tecnico di Massa Carraro;
* Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare:  Osservatorio del
Mercato Immobiliare dell' Agenzia delle Entrate (Valori OMI);
* Ricerche di mercato presso agenzie immobiliari del territorio di massese;
*  Parametri medi di zona per destinazione principale (€/mq): |l valore di mercato per

terreni agricoli in zone analoghe a quella in oggetto & di circa 35 €/mqg,

8.3 Vdlutazione corpi:

Terreno Fg. 63 Mapp. 542. agricolo

Stima sintetica comparativa parametrica {semplificata)

Superficie lotto 230,00 € 3500 € 3255000
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 3255000
Valore Corpo | € 3255000
Valore Accessori €000
Valore complessivo intero € 3255000
Valore complessivo diritto e quota € 32355000

Terreno Fg. 63 Mapp. 360. agricolo

Stima sintetica comparativa parametrica {semplificatal
” o

Superficie lofto 450,00 € 3500 € 1575000
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 1575000
Valore Corpo € 1575000
Valore Accessori € 000
Valore complessivo intero € 1575000
Valore complessivo diritto e quota € 1575000
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i i faterd eEai L i et B LY i st 1
Terreno Fg. 63 Mapp. 542 agricolo Q230,00 € 3255000 | €3255000
Terreno Fg 63 Mapp. 360 | agricolo 45000 € 1575000 | €1575000
Totale € 4830000
84 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta ollimmediatezza della
vendita givdiziaria e per assenza di goronzia per vizi come da
disp. del GE. { min.15% ) €724500
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica efo catastale:
€000
835 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni neflo stato di fatto in € 4830000
cui §i trova:
Prezzo di vendita del lotto nello stato di “libero™: € 4105500

Lotto: 0Q5 - Terreno Fg. 78 Mapp. 592

La documentazione ex art. 567 ep.c. risulta completa?

Altro: La CTU ha provveduto ad integrare o ad aggiornare quanto necessario alla redazione della

perizia tramite accesso e ritiro della documentazione depositata presso vari enti @ Amministrazioni

(Comune di Massa, Catasto, Conservatoric, Agenzia delle Entrate).

La trascrizione det titoll di acquisto nef ventennio anteriore al pignoramento risulta completa?

Altro: La CTU ha provveduto ad integrare o ad aggiornare quanto necessario alla redazione della

perizia tramite accesso e ritiro della documentazione depositate presso la Conservatoria di
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Massa Carrara.

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificative corpo: Terreno Fg78 Maopp.592.
agricolo sito in Massa (Massa Carrara) CAP: 54100 frazione: Castagnola, via
Cdldera

Quota e tipologia del diritto

1000/1000 di - Piena proprietd

Eventuali comproprietari:

Nessuno

It T i:

» sezione censuaria Massa,

+  foglic 78,

« particella 592,

*  subalterno -,

* scheda catastale —,

*  qualita Seminativo lrriguo Arborato,
*  closse 2,

» superficie catastale 1090 mq,

* reddito dominicale: € 10,98,

* reddito ogrario: € 3,38

Derivante da:
1. INSTRUMENTO [(ATTO PUBBLCO)} del 17031998 in aofti dal 2108.1980

n12746/1988);

2. FRAZIONAMENTO del 27091984 in afti dal 21081989 DV. 1274/88
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{n.591.1/1984).

Confini: Il terreno confina a nord-est con fg. 78 mapp. 634 e 636, a sud-est con fg. 78 part.
459, a sud-ovest con fg. 78 mapp.547 e 470 e a nord-ovest con fg. 78 part. 718,452, 455
e 450.

1.2 BENI INDIVISI {art. 600 cpcl
3l

Note: Il bene appartiene interamente al Sig. Lazzini Franco.
2 DESCRIZIONE GENERALE {QUARTIERE E ZONA):

La frazione di Castagnola appartiene al comune di Massa e si sviluppa a sinistra del fiume
Frigido. E' posta a circa 2 Km dal centro della cittér facilmente raggiungibile anche a piedi I
bene esecutato & posto al di sopro di via Coldera che delimita 'area limitrofa ol fiume Frigido.
Lo zona in cui si inserisce il terreno & mista agricola e residenziale. Le abitazioni circostonti sono
a tipologia monofamiliare ¢ a tendenzialmente a due pioni fuori terra. Nelfle immediate
vicinanze del bene non sono disponibili spazi riservati a parcheggio. La strada che conduce dl
terreno, via Caldera, & frequentata esclusivamente dai veicoli di coloro che abitano i fabbricati
redlizzati lungo questa viabilita, il traffico quindi & limitato. Nel raggio di circa 1,5 kilometri &
ubicato una scuola primaria e diverse piccole realts commerciali; bar, edicola, farmacia,
alimentari, forneria, ortofrutta e abbigliamento. Diverse scuole, nido, dell'infanzia, medie, Istituti
professiondli e licei sono distribuiti nef vicino centro della cittes di Massa.

Coratteristiche zona: periferica campogna

Area urbonistica: mista agricola e residenzidle a traffico limitato con parcheggi searsi.

Servizi presentl nefla zona: —-

Servizi offerti dolla zona: Scuola elementare, farmacia, attivit commerciali di vario tipo, piceoli
alimentari, attivita di ristorazione (pizzerie, ristorante, bar, gelaterial, supermercato, edicola.
Coratteristiche zone limitrofe: residenziale e agricola

Importanti centri limitrofi: Massa e Carrara.

Affrazioni paesaggistiche: La cittdy di Masso, € in particolare la localitt di Castagnola, & posta
a circa 5,9 km dal litorale e dalle sue attivits commercidli e turistiche. Inoltre do Castagnola si
raggiunge in pochi minuti di macchina la vicina cittar di Carrara, famosa per le sue cave di

marmo, olire al centro di Sarzana in Liguria e allo Versilia. Tutto il territorio massese & anche un
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oftimo punto di partenza per raggiungere facilmente, con un'autoveicolo, i luoghi di partenza
dei numerosi sentieri che consentono di visitare le Alpi Apuane.

Aftraziont storiche: Massa offre la possibilita di visitare i| Castello Malaspina e il Palozzo Ducale,

enframbi ubicati nella zona centrale della citté, ma anche la vicina Carrara, con il suo centra storico.

Principall collegamenti pubblici: autobus da e per Massa centro a circa 600 m

3. STATO DI POSSESSO:
libero

Opponibilita of terzi; -

4. VINCOL ED ONERI GIURIDICI:
41  Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:

4.1.1 Domande giudizidli o ditre trascrizioni pregiudizievoli:

Nessuna.

412 Convenzioni matrimoniali & prowv. d'assegnazione casa coniugale:

Nessuna.

4.1.3 AHi di asservimento urbanistico:

Nessuna.

4.14 Altre limitazioni d'uso:

Nessuna.

42 Vincoll ed onerl giuridici cancellati o cura e spese della procedura:
421 lscrizioni:

Nessuna.

422 Pignoramenti:

- Pignoramento a favore di —
_; A rogito di Tribunale di Massa in data 11/11/2016 ai nn.

326612016 iscrittoftrascritto @ Masso Carrara in data 25/11/2016 ai nn
10738/7781;
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423 Altre trascrizioni:

Nessuna.

424 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti Aggiornamente della

documentazione ipocatastale in atti:

Nessuna.

43  Misure Penall

Nessuna.

S ALTRE INFORMAZIONI PER LACQUIRENTE:

Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dellimmobile: Nessuna

Spese condominiall scadute ed insolute alla data della perizia: —

Millesim! di proprieta: -—-

Accessibilité dell'immobile al soggetti diversamente abili: Si

Particolar! vincoli efo dotazioni condominiali: L'atto di acquisto del bene riporta le indicazioni
relative alla servith di passo stabilita nell'atto di divisione del 1988 n°115497/17307. “,
fomissis! A favore defla porzione di terreno sopra descritta esiste diritto di passo a piedi, veicoli
ed autoveicoli defla lunghezza costante di ml 2,50 - due e cinquanta a carico del terreno
distinto in catasto df foglio 78 mappali 459 e 475 e da assegnorsi a -,- detto diritto
di passo dovra essere esercifoto in aderenza e lungo il confine lato monte del terreno appena
descritto”.

Attestazione Prestazione Energetica: -

Indice di prestazione energetica: —

Note Indice di prestazione energetica: —

Vincoli di prelazione dello Stato ex DLgs 42/2004: -

Avvertenze ulterlorl: —

6. PRECEDENTI E ATTUALI PROPRIETAR:

Titolare/Proprietario:
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proprietaria ante ventennio fino ol 30/04/2009. |n forza di atto di divisione - a rogito di Notaio
Luigi Maneschi, in data 17/03/1988, ai nn. 115497/17307, registrato a Massa, in data
05/04/1988, ai nn. 264; trascritto a Massa Carrara, in data 18/04/1988, ai nn. 2015/2106,
NOTE: I bene in precedenza era appartenuto:

. Y
— di successione registrata a Massa al n.24 vol. 296 e trascritta

a Massa Carrara il 19121980 ol RP 6795, in forza di testamento olografo pubblicato
con atto in data 0606.1980 nrep. 13804 (Notaio Maneschi), registrato a Massa il
11061980 al n. 1010 e trascritto a Massa Carrara il 1806.1980 ol RP 3249;

2 Y - | ;-

17081982 con denuncia di successions registrata a Massa af n32 vol 306 e
trascritta a Massa Carrara in dota 2803.1983 ai nn. 2098/1780.

Titolare/Proprietario:

dal 30/04/2009 ad oggi lattuale proprietariol. In forza di atto di compravendita - a rogito di
Notaio Matteucci Alessandro, in data 30/04/200Q, ai nn, 984/792; registrate a Massa, in
data 05/05/2009, ai nn, 1861/1T; trascritte a Massa Carrara, in data 06/05/2009, ai an.

4853/3505.

7. PRATICHE EDILIZIE;
7.1 Conformiter edilizia:

Terreno agricolo

riscontrate | il ity Non sono state riscontrate irregolarités

7.2 Conformitay urbanistica:

Massa {Massa Carrara} CAP: 54100 frazione: Castagnola, via Caldera

Strumento urbanistico Adottato: Regolamento Urbanistico

In forza della delibera: Il Comune di Massa, con deliberazione del
Consiglio comunale n. 58 del 24/7/2015, ha
adottate il Regolamento urbanistico,

comprensivo del rapporto ambientale e della

sintesi non tecnica previsti dalla LR 10 del
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12/02/2010 ai Fini della valutazione
ambientale strategica nonche & della

Disciplina della distribuzione e localizzazione
delle funzioni di cui all'art. 98 della LR n. 65
del 10/11/2014.

Zona omogenea: Secondo il nuovo regolamento Urbanistico

adottato il terreno risulta appartenere
allambito di riorganizzazione urbana [ARU.
314 artt. 117-121} In base al vecchic PRG il
lotto ricade in zona Agricola lartt. 38, 39 e
40)

Norme tecniche di attuazione: Relative all' ARU 3.14 e alle zone agricole.

[mmobile softoposte a vincolo di carattere| S

urbanistico:

Elementi urbanistici che limitano lalNO

commerciabilita?

Nella vendita dovranno essere previste|NO

pattuizioni particolari?

Indice di utilizzazione fondiariafterritoriale: |-

Rapporto di copertura: —

Altezza massima ammessa: e

Yolume massimo ammesso: —

Altro: -

Note sulla conformita:

Note generall sulla conformite: L'area ricade in ambite di Stto Inquinato di competenza di
Reglone Toscana, ai sensi del DM n. 312 del 29.102013.

il bene esecutato & un terreno ubicato nella frazione di Castagnola nel comune di Massa. La zona

& mista a destinazione agricola e residenziale, La viabilitts che raggiunge il terreno & una traversa
della statale via Aurelia ed & frequentata solo dai veicoli dei proprietari dei fabbricati realizzati

prospicienti alla strada o dei terreni distribuiti lungo la stessa. l traffico & limitato e non ¢i sono
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aree destinate a parcheggio. Il lotto si estende al di sopra di via Caldera che rappresenta anche
un limite fisico alla limitrofa area prevalentemente non edificata, che degrada verso l'alveo del
fiume Frigido. Il mappale ha andamento pianeggiante e forma rettangolare. Il bene & recintato con
pali in accialo e rete metallica e non & immediatamente prospiciente via Caldera ma l'accesso &
garantito da una servity di passo a piedi e con veicoli gravante sui mappali 459 e 475, L'atto di
acquisto del bene riporta le indicazioni relative alla servitd di passo stabilita nell'atto di divisione
del 1988 n*115497/17307: " fomissis} A favore della porzione di terreno sopra descritta esiste
diritto di passo a piedi, veicoli ed autoveicoli della lunghezza costante di ml 2,50 - dve e
cinquanta a carico del terreno distinto in catasto al foglio 78 mappali 459 e 475 e da assegnarsi

a -den‘fo diritto di passo dovrd essere esercitato in aderenza e lungo il confine lato

monte del terreno appena descritto”.

1. Quota e tipologla del diritto

100071000 di—Plena propriefd
+ N

Nessuno

* 4 4 o

Superficie complessiva di circa mg 1090,00

il terreno risulta di forma rettangolare ed orografia prevalentemente pianeggiante
lessitura prevalente -

Sistemnazioni agrarie: Attualmente il terreno non & coltivato

Impiant:
Implanti {conformita e certificazioni)

Note generali impianti; —

Informazioni refative al calcolo della consistenza
Il terreno in oggetto ricade all'interno delle aree di ristrutturazione urbanistica, per questo, in virtd

delle potenzialita edificatorie, & stato attribuito un valore ricavate da analisi di mercato presso
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agenzie immobiliari del territorio massese.

sup lorda di pavimento

109000 109000

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Ciriterio di stima:

82 Fonti di informazione:
»  Conservatoria dei Registri Immobiliari di Massa Carrara:
»  Ufficio tecnico di Massa Carrara;
* Agenzie immobiliari efo osservatori del mercato immobiliare: Osservatorio del
Mercato Immobiliare dell' Agenzia delle Entrate Valori OMI); |
¢ Ricerche di mercato presso agenzie immobiliari del territorio massese;
*  Parametri medi di zona per destinazione principale ({E/mglk Il valore di mercato

per terreni inseriti in aree di riorganizzazione urbana in zone anadloghe a quella in

oggetti €/mq 12000

83 Volutazione corpi:

Terreno Fg78 Mapp.592. agricolo

Superficie lorda 107000 € 12000 € 13080000
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 13080000
Valore Corpo € 13080000
Valore Accessori € 000
Valore complessivo intero € 13080000
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Valore complessivo diritto e quota € 13080000

agricolo

en ,78
Mapp.592 13080000

84 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 15%, dovuta dilimmediatezza della

vendita givdiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da

disp. del GE. (min.15% ) € 1962000
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica efo catastale:

€000
8.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in ) € 13080000
cui sl trova:
Prezzo di vendita del lotto nello stato di “libero™ € 11118000

Lotto: Q06 - Terreno Fg. 78 Mappli 459 ¢ 475

La documentazione ex art. 567 cp.c. risulta completa?

Alltro: La CTU ha provveduto ad integrare o ad aggiornare quanto necessario alla redazione della
perizia tramite accesso e ritiro della documentazione depositata presso vari enti a Amministrazioni
(Comune di Massa, Catasto, Conservatoria, Agenzia delle Entrate}.

La trascrizione del titoll di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa?

Altro: La CTU ha provveduto ad integrare o ad aggiornare quanto necessario alla redazione della
perizia tramite accesso e ritiro della documentazione depositata presso la Conservatoria di

Massa Carrara,
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1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificative corpo: Terreno Fg78 Mapp.459.
agricolo sito in Massa [Massa Carrara) CAP: 54100 frazione: Castagnola, via Caldera

Quota e tipologla del diritto

1000/1000 di Piena proprieta
. i

E

Nessuno

Identificato al catasto Terreni:

———-_ R

*  sezione censuaria Massa,

« foglio 78,

* particella 459,

* subalterno -,

* scheda cafastale —,

¢ quality Seminativo Irriguo Arborato,

s closse 2,

+ superficie catastale 610 mq,

* reddito dominicale: € 6,14,

+ reddito agrario: € 1,89

Derivante da:

1. INSTRUMENTO [ATTO PUBBLICO) del 17031998 in afti dal 2108.1989
(n.12746/1988);

2 FRAZIONAMENTO del 27091984 in atti dof 2108.1989 DV. 1274/88
h591.1/1984).

Millesimi di proprietds di parti comuyni; -
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Confini; I} terreno confina a nord-est con fg. 78 mapp. 636 e 628, a sud-est con fg. 78 part.
475, 548 e 761, a sud-ovest con fg. 78 mapp. 560 e 547 e a nord-ovest con fg, 78 part.
592,

Identificativo corpo: Terreno Fg78 Mapp.475.
agricolo sito In Massa (Massa Carrara} CAP: 54100 frazione: Castagnola, via Caldera

Quota e tipologia del diritto

1000/1000 di _ Piena proprieta

+ S
- Y
-
J—
Eventuali comproprietari;

Nessuno

Identificato ol catasto Terrent:

* sezione censuaria Massa,

* foglio 78,

* particella 475,

* subalterno —,

* scheda catastale —,

* qualitt Agrumeto,

¢ classe 3,

* superficie catastale 550 mq,

* reddito dominicale: € 7 67,

¢ reddito agrario: € 4,26
Derivante da:

1. INSTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 17031998 in ofti dal 2108.1989

(n.12746/1988);

Millesimi di proprieta di parti comuni: —-

Conlini; Il terreno confina a nord-est con fg. 78 mapp. 461, o sud-est con via Caldera, o
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sud-ovest con fg. 78 mapp.548 e a nord-ovest con fg. 78 part. 459.

12 BENI INDIVIS! {ort, 600 cpc)
s

Note: Il bene appartiene interamente al Sig. Lazzini France.

2. DESCRIZIONE GENERALEHQUARTIERE E ZONA)

La frazione di Castagnola appoartiene al comune di Massa e si sviluppa a sinistra del fiume
Frigide. E' posta a circa 2 Km dal centro della citta facilmente raggiungibile anche o piedi. |l
bene esecutato & posto al di sopra diCaldera che delimita {'area limitrofa al fiume Frigide. La
zona in cui si inserisce il terreno & mista agricolo e residenziale. Le abitazioni circostanti sono a
tipologia monofamitiare e a tendenzialmente a due piani fuori terra. Nelle immediate vicinanze
del bene non sono disponibili spazi riservati o parcheggio. La strada che conduce dl terrenc,
via Coldera, & frequentata esclusivamente dai veicoli di coloro che abitano i fabbricati
realizzati lungo questa viabilitay, il traffico quindi & limitato. Nel raggio di circa 1,5 kilometri &
ubicato una scuola primaria e diverse piccole realtd commerciali: bar, edicolo, farmacia,
alimentari, forneria, ortofrutta e abbigliomento. Diverse scuole, nido, dell'infanzia, medie, Istituti
professionali ¢ licei sono distribuiti nel vicino centro della cittar di Massa,

Caratteristiche zona: periferica campagna

Area urbanistica: mista agricola e residenzicle a traffico limitato con parcheggi scarsi.

Servizi presenti nella zona: —

Servizi offerti dalla zona: Scuolo elementare, farmacia, attivita commerciali di vario tipo, piccoli
alimentari, attivitd di ristorazione (pizzerie, ristorante, bar e gelaterial, supermercato, edicola.
Caratteristiche zone limitrofe: residenziale e agricola

Imporiantt centri limitrofi: Massa e Carrara.

Aftrazioni paesaggistiche: La cittar di Massa, e in particolare la localittr di Castagnolo, & posta
a circa 5,5 km dal litorale e dalle sue attivith commerciali e turistiche. Inoltre da Costagnola si
raggiunge in pochi minuti di macchina la vicina citta di Carrara, famosa per le sue cave di
marmo, oltre al centro di Sarzana in Liguria e alla Versilia. Tutto il territorio massese & anche un
ottimo punto di partenza per raggiungere facilmente, con un'avtoveicolo, i luoghi di partenza
dei numerosi sentieri che consentono di visitare le Alpi Apuane.

Attrazion! storiche: Massa offre la possibility di visitare il Castello Malaspina e il Palazze Ducale,

entrambi vbicati nella zona centrale della cittéy, ma anche la vicina Carrara, con il suo centro storico,
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Principali collegamenti pubblict: autobus da e per Massa centro a circa 600 m

3. STATO DI POSSESSO:
Identificativo corpe: Terreno Fg78 Mapp. 439
agricolo sito In Massa (Massa Carraral, via Caldera

Libero
Opponibilita al terzi; —

Identificativo corpo: Terreno Fg78 Mapp.475
agricolo sito in Massa (Massa Carraral, via Caldera

Libero

Opponibilita i terzt: -~
4, YINCOLI ED ONERI GIURIDICE:
41  Vincolt ed onerl gluridici che resteranno a carlco dell'acquirente:
4.1.1 Domande givdizidli o dltre trascrizioni pregivdizievoli:

Neassuna.

412 Convenzioni matrimonidli e prowv. d'assegnazione casa coniugadle:

Nessuna.

413 Afti di asservimento vrbanistico:

Nessuna.

414 Altre limitazioni d'vso:

Nessuna.,

42  Vincoli ed oner! giuridicl cancellati a cura e spese della procedura:
421 lserizioni:

Nessuna.

422 Pignoramenti:

- Pignoramento a favore di—

PaQ. 124 i 173
ver, 3.0
Edicom Finance sk



1. Rapporo di sima Esecuzione Immaobiliare - n. 132 / 2016

" ; A rogito di Tribunale di Massa in data 11/11/2016 ai nn.
326612016 iscrittoltrascritto @ Massa Corraro in data 25/11/2016 ai nn.

10738/7781;
Dati precedenti relativi of corpi: Terreno Fg78 Mapp.459

- Pignoramento a favore di —
—; A rogito di Tribunale di Massa in data 11/11/2016 ai nn

326612016 iscrittoftrascrittc a Massa Carrara in data 25/11/2016 ai nn.
10738/7781;
Dati precedenti relativi ai corpt: Terreno Fg78 Mapp.475

423 Altre trascrizioni:

Nessuna.

424 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti Aggiornamento defla
documentazione ipocatastale in atti:

Nessuna.

43  Misure Penali

Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER ' ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Identificativo corpe: Terreno Fg78 Mapp.459

agricolo sito in Massa Massa Carrara), via Coldera

Spese ordinarie annue di gestione dellimmobile: Nessuna

Spese condominiall scadute ed Insolute alla data della perizia: -—

Millesimi di proprietes;

Accessibilita dellimmoblle oi soggett diversomente abili: Si

Particolari vincoli e/o dotazionl condominiali: L ultimo atto di acquisto del bene ricorda la sevitt
di passo stabilita nell'atto di divisione del 1988, n"115497/17307, che riporta: “.{omissis! A

favore della porzione di terreno sopra descritta esiste diritto di passo o piedi, veicoli ed
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avtoveicoli defla lunghezza costante di ml 2,50 - due e cinquanta a carico del terreno distinto
in catasto ol foglio 78 mappali 459 e 475 e da assegnarsi o- detto diritto di
passo dovra essere esercitato in aderenza e lungo il confine lato monte del terreno appena
descrifto’”.

Attestazione Prestazione Energetica; -~

Indice di prestazione energetica: —

Note Indice di prestazione energetica: —

Vincoli di prelazione dello Stato ex DLgs. 42/2004; -

Avvertenze ulteriort: -~

Identificativo corpo: Terreno Fg78 Mapp.475

agricolo sito in Massa (Massa Carraral, via Caldera

Spese ordinarle annue di gestione dell immobile: Nessuna

Spese condominiall scadute ed Insolute dlla data della perizia: -

Millesimi di proprieté: ---

Accessibilitdy dellimmobile al soggetti diversamente abili: Sl

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiall: L' ultimo atto di acquisto del bene ricorda la sevitu
di passo stabilita nell‘atto di divisione del 1988, n*115497/17307, che riporta: “_fomissis) A
favore della porzione di terreno sopra descritta esiste diritto di passo a piedi, veicoli ed
autoveicoli della lunghezza costante di ml 2,50 - due e cinquanta a carico del terreno distinto
in catasto al foglio 78 mappali 459 e 475 e da assegnarsi c— detto diritto di
passo dovra essere esercitato in aderenza e lungo il confine lato monte del terreno appena
descritto”.

Attestazione Prestazione Energetica; -

Indice di prestazione energetica: —

Note Indice di prestazione energetica: -

Vincoli di prelazione dello Stato ex Dlgs. 42/2004: -

Avvertenze ulteriort; ~-

6. PRECEDENTI E ATTUALI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario:

proprietario ante ventennio fino al 27.02.2002. In forza di atto di divisione - a rogito di Notaio
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Luigi Maneschi, in data 17/03/1988, ai nn. 115497/17307; registrato a Massa, in data
05/04/1988, ai nn. 264; trascritto a Massa Carrara, in data 18/04/1988, ai nn. 2105/2106.
NOTE: ll bene in precedenza era appartenuto:

1.
-COI‘I denuncia di successione registrata a Massa al n24 vol296 e trascritta a
Massa Carrara il 12121980 al RP 6795, in forza di testamento olografo pubblicato con atto
in data 0606.1980 nrep. 13804 (Notaio Maneschi), registrato a Massa il 11061980 df n.
1010 e trascritto a Massa Carrara il 18061980 ol RP 3249,

Titolare/Proprietario:

»

dal 27022002 ad ogg! {attuale proprietariol). In forza di atto di compravendita - a rogito di
Notaio Alessandra Bianchi, in data 27022002, ai nn. 64534/5307; trascrito a Massa
Carrara, in data 05/03/2002, ai nn. 2206/1574.

Dati precedenti relativi ai corpl: Terreno Fg78 Mapp.459

Titolare/Proprietario:

*

proprietario ante ventennio fino al 27/02/2002. In forza di atte di divisione - a rogito di Notaio
Luigi Maneschi, in data 17/03/1988, ai nn. 115497/17307; registrato a Massa, in data
05/04/1G88, ai nn, 264; trascritto a Massa Carrara, in dota 18/04/1988, i nn, 2015/2106.
NOTE: ll bene in precedenza era appartenuto:

.

_i successione registrata o Massa al n24 vol296 e trascritta o

Massa Carrara il 19.12.1980 al RP 6795, in forza di testamento olografo pubblicato con atto
in data 0606.1980 nrep. 13804 {Notaio Maneschil, registrato a Massa il 1106.1680 ol n.
1010 e trascritto o Massa Carrara il 1806.1980 ol RP 324%:

Titolare/Proprietario:

dal 27022002 od oggi {attuale proprietario). In forza di atto di compravendita - a rogito di
Notaio Alessandra Bianchi, in data 27022002, ai nn. 64534/5307; trascrito @ Massa
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Carrara, in data 05/03/2002, ai nn. 2206/157 4.

Dati precedenti relativi ai corpi: Terreno Fg78 Mapp.475

7. PRATICHE EDILIZIE:
7.1 Conformita edilizia:

Terreno agricolo

Sono state riscontrate le sequenti irregolarité. Non sono state riscontrate irregolarita.

Dati precedenti relativi ai corpi: Terreno Fg78 Mapp.45Q

Terreno agricolo

Sono state riscontrat enti irr itt: Non sono state riscontrate irregolarités

Datl precedenti relativi al corpi: Terreno Fg78 Mapp.475

7.2 Conformita urbanistica:

Massa [Massa Carraral CAP: 54100 frazione: Castagnola, via Caldera

Strumento urbanistico Adottato:

Regolamento Urbanistico

In forza dellg delibera:

I Comune di Massa, con deliberazione del
Consiglio comunale n. 58 del 24/7/2015, ha
adottato il Regolamento urbanistico,
comprensivo del rapporto ambientale e della
sintesi non tecnica previsti dalla LR 10 del
12/02/2010 ai fini dello valutazione
ambientale strategica nonche & della
Disciplina della distribuzione e localizzazione
delle funzioni di cui allart. 98 della R n. 65
del 1071172014

Zona omogenea:

Secondo il nuovo regolamente Urbanistico
adottate il terreno risulta appartenere
allambito di riorgonizzazione urbana (ARU.
314 artt. 117-121) In base al vecchio PRG it
lotto ricade parte in zona Parcheggio e parte

Agricola (artt. 38, 39 e 40,

Norme tecniche di attuazione:

Relative all' ARU 3.14, alle zone agricole e di
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parcheggio.

immobile sottoposto a vincolo di carattere

urbanistico:

S

Elementi urbanistici che limitano la

commerciabilita?

NO

Nella vendita dovranno essere previste

pativizioni particolari?

NO

Indice di utilizzazione fondiaria/territoriale:

Rapporto di copertura:

Altezza massima ammessa:

Volume massimo ammesso:

Altro:

Note sulla conformités:

Note generdli sulla conformita: | vincoli con

destinazione Parcheggl sono da considerarsi

decadutl a tuhi gli effeti come da giurisprudenza consolidata (Sentenza della Corte
Costituzionale n. 92 del 15051982 e decision! del Consiglic di Stato n. 7 e 12 del 1984),
L'area ricade in ambito di Sito Inquinato di competenza di Reglone Toscang, al senst del DM

n. 312 del 29.102013.
Datl precedenti relativi ai corpt: Terreno Fg78

Mapp.439

Massa (Masso Corrara) CAP: 54100 frazione: Castagnola, via Caldero

Strumento urbanistico Adottato:

Non specificato

In forza della delibera:

I Comune di Massa, con deliberazione del
Consiglio comunale n. 58 del 24/7/2015, ha
adottato il Regolamento urbanistico,
comprensivo del rapporto ambientale e della
sintesi non tecnica previst dalla LR 10 del
12/02/2010 ai

ambientale strategica nonche & della

fini della valutazione

Disciplina della distribuzione e localizzazione
delle funzioni di cui alfart. 98 della LR n. 65
del 10/11/2014

Zona omogenea:

Secondo il nuove regolamento Urbanistico

adottate il terreno risulta appartenere
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allambito di riorganizzazione urbana (ARU.
314 artt. 117-121). In base al vecchio PRG il

lotto ricade parte in zona Parcheggio.

Norme tecniche di attuazione:

Relative all' ARU 3.14, alle zone agricole e di
parcheggio.

Immobile sottoposto a vincolo di carattere

urbanistico:

Sl

Elementi urbanistici che limitano la

commerciabilita?

NO

Nella vendita dovranno essere previste

pattuizioni particolari¢

NO

Indice di utilizzozione fondiariafterritoriale:

Rapporto di copertura:

AI'EZZO Massima ammessa:

VO'UITIE MAssime ammesse:

Altro:

Note sulla conformita:

Note genergli sulla conformité: | vincoli con

destinozione Parcheggl sono da considerarsi

decaduti o tuttl gli effett come da glurisprudenza consolidata {Sentenza della Corte
Costituzionale n. 92 del 15051982 e decisloni del Consiglio di Stato n. 7 & 12 del 1984).
L'area ricade in amblito di Sito Inquinato di competenza di Regione Toscang, al sensi del DM,

n 312 del 22.102013.

Dati precedenti relativi ol corpi: Terreno Fg78 Mapp.d75

Il bene esecutato & un terreno ubicato nello frazione di Castagnola nel comune di Massa. La zona

& mista a destinazione agricola e residenziale. La viabilita che raggiunge il terreno & una traversa
della statale via Aurelia ed & frequentata solo dai veicoli dei proprietari dei fabbricati realizzati
prospicienti alla strada o dei terreni distribuiti fungo la stessa. |l traffico & limitato e non ci sono
aree destinate a parcheggio. Il lotto si estende al di sopra di via Caldera che rappresenta anche
un limite fisico alla limitrofa area prevalentemente non edificata, che degrada verso 'alveo del

fiume Frigido. I mappale ha andamento pianeggiante & forma reftangolare. Il bene & recintato con
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pali in acciaio e rete metallica e non & prospiciente via Caldera ed & gravato di servity a favore
del mappale 532, L' ultimo atto di acquisto del bene ricorda la servitt di passo stabilita nell'atto di
divisione del 1988, n"115497/17307, che riporta: "A favore della porzione di terrenc sopra
descritta esiste dirifto di passo a piedi, veicoli ed autoveicoli della lunghezza costante di mf 2,50 -
due e cinquanta a carico del terreno distinfo in catasto al foglio 78 mappdli 459 e 475 e da
assegnarsi a_ detio dirifto di passo dovra essere esercitato in aderenza e lungo if

confine lato monte del terreno appena descrifto”.

1. Quota e tipologia del diritto

1000/1000 di— Piena proprietd

L 4

* & &+ o

Eventuali comproprietari:

Nessunc

Superficie complessiva di circa mg 61000

Il terreno risulta di forma Terra ed orografia prevalentemente pianeggiante

Tessitura prevalente ---

Sistemazioni agrarie; Attualmente ['area non & coltivata

Impiantl:
Imptanti {conformitd e certificazioni)

Note generali impianti: —

Informazioni relative al calcolo della consistenzo:
Il terreno in oggetto ricade dll'internc delle aree di ristrutturazione urbanistica, per questo, in virtl

delle potenzialitd editicatorie, & stato atiribuito un valore ricavato da analisi di mercato presso

agenzie immobiliari det territoric massese.
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61000 61000

l bene esecutato & un terreno ubicato nella frazione di Castagnola nel comune di Massa. La zona

& mista a destinazione agricola e residenziale. La viabilita che raggiunge il terrenc & vna traversa
della statale via Aurelia ed & frequentata solo dai veicoli dei proprietari dei fabbricati realizzati
prospicienti alla stroda o dei terreni distribuiti lungo la stessa. Il traffico & limitato e non ¢i sono
aree destinate a parcheggio. Il lotto si estende al di sopra di via Caldera che rappresenta anche
un limite fisico alla limitrofa area prevalentemente non edificata, che degrada verso f'alveo del
fiume Frigido. | mappale ha andamento pianeggiante e forma rettangolare. Il bene & recintato con
pali in accicio e rete metallica tungo i confini sulla viability carrabile e lungo Il passo per if
mappale 592, Il terrenc & prospiciente via Caldera ed & gravato di servity a favere del mappale
5Q2.t' ultimo atto di acquisio del bene ricorda la servitts di passo stabilita nell'atto di divisione del
1988, n"115497/17307, che riporta: “.fomissis! A favore della porzione di terreno sopra descrifta
esiste diritto di passo a piedi, veicoli ed autoveicoli della funghezza costante di ml 2,50 - duve e
cinquanta a carico del terreno distinto in catasto df foglio 78 mappali 459 e 475 e da assegnarsi
o_ detto diritto di passo dovrdr essere esercitato in aderenza e lungo il confine lato
monte del terrenc appena descritto”. Attualmente il terreno & occupato, senza titolo, da materiale

edile appartenente ad un parente dell'esecutato.

1. Quota e tipologia del diritto

1000/1000 ¢/ (- Piena proprieta

* ¢ 4 o
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omproy tari:

Nessuno

Superficie complessiva di circa mg 550,00

Il terreno risulta di forma rettangolare ed orografic prevalentemente pianeggiante
Tessitura prevalente -~

Sistemazioni agrarie: Attualmente il terreno non & coltivato

impianti:
Implanti {conformite e certificaziont)

Note generali implanti: -

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
Il terreno in oggetto ricade alliinterno delle aree di ristrutturazione urbanistica, per questo, in virtd
delle potenzidlita edificatorie, & stato attribuito un valore ricavato da analisi di mercato presso

agenzie immobiliari del territorio massese.

Superficie lorda sup lorda di
pavimento

550,00 55000

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

81 Criterio di stima:

82 Fontt di iInformazione:
»  Conservatoria dei Registri Immobiliari di Massa Carrara;
*  Ufficio tecnico di Massa Carrara;
* Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare; Osservatorio del
Mercato Immobiliare dell Agenzia delle Entrate (Yalori OMI);
*  Ricerche di mercato presso agenzie immobiliari del territorio massese;
*  Parametri medi di zona per destinazione principale (E/mg): Il valore di mercato
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per terreni inseriti in aree a riorganizzazione urbana in zone ana[oghe a quella in

oggetto & di €/mq 120,00,

8.3 Vdlutazione corpi:

Terreno Fg78 Mapp.459. agricolo

Stima sintetica comparativa parametrica semplificatal

Superficie orda , - €1 2, o €7 3.2
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 7320000
Valore Corpo & 7320000
Valore Accessori €000
Valore complessivo intero € 7320000
Valore complessivo diritto e quota € 7320000

Terreno Fg78 Mapp.475. agricolo

Stima sintetica comparativa parametrica [semplificata)

Superficie lorda 55000 € 12000 € 6600000
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 6600000
Valore Corpo € 6600000
Valore Accessori €000
Valore complessivo intero € 6600000
Valore complessive diritto e quota € 6600000
Riepilogo:
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i

| Terréno Fg78 agricolo 61000 | €7 3,200,00 €73 2000O "
Mopp.459
Terreno Fg/8 agricolo 55000 € 6600000 € 6600000
Mapp 475
Totale € 13920000

84 Adeguomenti e correzion! della stima:

Riduzione del valore del 15%, dovuta allimmediatezza della

vendita giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da

disp. del GE. [ min.15% )

€ 2088000
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:
€ 000
85 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in € 13920000
cui si trova: . .
Prezzo di vendita del lotto nello state di “libero™: € 11832000
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84 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 15%, dovuta dllimmediatezza della

vendita giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da

disp. del GE. (min.15% )
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:
8.5 Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in

cui si trova:
Prezzo di vendita del lotto nello stato di “libero™

Q RIEPILOGO COMPLESSIVO

I Stima al neftodelle  Decurfazione  Spese cotastall Prezzo da

decurfazioni del 15% come da occupato
urbanistiche
Lotto 001- Fg. 63
Part. 378 sub. 2 € 19042427 € 2856364 € 1453170 € -

(Massal)

Lotto 002- Fg. 80
Part 444 sub. 12e 48 € 24774931 €37.16240 € 298650 € -
(Massa)

Lotto 003- Fg. 63 Part.
361-368-889-890 € 9835000 € 1475250 € 450000 €
(Massal

Lotto 004- Fg. 63

Part. 542-360 € 4830000 € 724500 € i
(Massa

Lotto 005 Fg. 78 ‘

Part. 592 (Massa) € 13080000 €1962000  €- B
Lotto 006 Fg 78

P ASOAT S assa) | € 13920000 | €2088000 € e
Lotto 007- Fg. 78

Part. 705 (Massa) €365167 = €54775 & e
Lotto O08- Fg. 21

Part.805-806-811 € 13599000 € 20398.50 ce— &=
(Montignoso)

€ 20.398,50

€000

€ 13599000

€ 115591,50

Prezzo da libero

€ 14732893

€ 20760041

€ 7909750

€ 4105500

€ 111.18000
€ 11832000

€3.10392

€ 115591,50

A conclusione dellincarico, ritenendo di aver espletato il mandato conferitomi, ringrazio la SV.
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lllma per la fiducia accordatami e rassegno la presente relazione, consta di 170 pagine e 10

allegati (324 pagine), restando a disposizione per qualsivoglia chiarimento dovesse necessitare.

Data generazione;

24-11-2017

L'Esperto alla stima

Sara Mannini
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