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TRIBUNALE DI MASSA CARRARA

e

Concordato Preventivo:_
.C.P.n. 9/2012

Giudice Delegato: Dott. Giovanni Sgambati
Commissario Giudiziale : Dott. Emanuele Giorgi

RELAZIONE C.T.U.
BENI IMMOBILI
Parte 1 4i2

Il Dott. Giovanni Sgambati, Giudice Delegato del Concordato
Preventivo n liquidazione, in data 18/04/2013 nominava
C.T.UWMarco Bondielli, Architetto Libero Professionista |
iscritto allOrdine degli Architetti della provincia di Massa Carrara al n.
263, con studio in Massa Via Marina Vecchia n. 4 int. 12:

¢ 0 0o o o

Con riferimento ai beni di pertinenza del Concordato Preventivo in epigrafe si chiede
al sottoscritto:

- di provvedere alla stima dei beni immobili di proprieta della societa
concardataria
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- di procedere alla stesura dell'inventario ed alla valutazione dei beni mobili
facenti parte dellattivo i Ml consistenti in giacenze di materiale
elettrico, attrezzature per le lavorazioni, materiale ed attrezzature da ufficio,
automezzi..

Le operazioni peritali hanno avuto inizio il giorno 19/04/2013,

La relazione peritale e suddivisa in:

Parte 1 - Stima beni immobili, comprendenti Fabbricato artigianale con annesso
appartamento in Comune di Carrara, Via Stabbio, censito al NCEU al foglio 55
mappale 357 subalterninn. 1e 2

Parie 2 Wdi materiale elettrico, attrezzature
per le lavorazioni, materiale da UTicio.

Parte 1

Dopo aver effettuato il sopralluogo dal giorno 24/04/2013 , il sottoscritte ha provveduto
a controllare presso i pubblici uffici i documenti ed i dati necessari, ponendosi in grado
di redigere la presente relazione peritale.

Immobili da stimare

Fabbricato artigianale con annesso appartamento in Comune di
Carrara, localita Campiglia, lungo Via Stabbio, censito al NCEU al
foglio 55 mappale 357 subalterni nn. 1 e 2 (Allegato n. 2)

Dati catastali -
Gli immobili in perizia risultano cosi censiti al NCEU di Massa Carrara,
Comune di Carrara:

rendita catastale € 5.659,70, intestato (Allegato
n.4a )

L'unita & identificata da planimetria catastale protocolio n. 2370
del 22/05/1992, foglio 55 mappale 357 subalterno 1 (Allegato
n.5a)

1- foglio 55 mappale 357 suba!termmeioria D/7,

2- Foglio 55 mappale 357 subalterno 2, z.c. 1, categoria A/2,
classe 4, consistenza vani 8, rendita catastale € 728,20 |,
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intestato a _ (Allegato n. 4b )

L'unita e identificata da planimetria catastale protocollo n. 2370
del 22/05/1992, foglio 55 mappale 357 subalterno 2 (Allegato
n. 5b ) R

Descrizione delllimmobile

Fabbricato artigianale con annesso appartamento ed area

pertinenziale, situato nel Comune di Carrara Locallta Campiglia, Via

Stabbio (Allegati nn. 1 e 2; PR =

La zona € periferica prossima al centro cittadino ed & caratterizzata da

costruzioni di varia natura che vanno da antichi edifici

residenziali/commerciali posti negli isolati a mare di Via Stabbio, a

palazzi e case realizzati dagli anno 60/70 ad oggi posti pilt a monte,

con la presenza di laboratori legati alla lavorazione del marmo situati al

di la del Fiume Carrione.

Il fabbricato & all'interno di una fascia compresa tra il Viale XX

Settembre ed al Fiume Carrione che passa a poca distanza dalla

proprieta.

[l lotto e attestato in Via Stabbio su di uno dei lati corti, & accessibile da

un doppio ingresso carrabile, ha una forma pressocché trapezoidale,

pianeggiante ed € in gran parte pavimentato per permettere il transito e

la sosta dei mezzi.

Possono accedere allinterno autovetture e automezzi di media

dimensione.

Il fabbricato, realizzato alla fine degli anni 70 primi-anni 80, ha una

forma articolata, ed & distribuito su tre pieni fuori terra ed un piano

interrato. |

L’edificio & composto da

- Piano interrato - accessibile da scivolo esterno e da scala
interna, comprende grande magazzino ¢ piccolo ripostiglio
(Allegati nn. 5a e 9b2)
- Piano terra — composto da sala aspetto, vano accettazione, tre

vani ad uso ufficio , laboratorio a doppio volume, vani
magazzino, corpo servizi comprendenti disimpegno, spogliatoio,
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wc e docce, oltre ad altro Mn ingresso carrabile

dall'esterno realizzato in seguito in struttura precaria; agli estremi
del piano due scale consentono I'accesso ai piani (Allegati nn. 5a
e 9b3)

- Piano ammezzato -  accessibile da scala con accesso
dall'esterno in origine era adibito per la mensa degli opera ed &
stato abusivamente trasformato in un appartamento, formato da
cottura/pranzo, soggiomo‘: disimpegno, due camere e bagno
(Allegati nn. 5a e 9b4)

- Piano primo — formato per una parte dagli uffici collegati
direttamente al laboratorio sottostante da scala interna
comprendenti un totale di 6 vani, disimpegno e servizio igienico
(Allegati nn. 5a e 9b5) ; la restante porzione del piano €
occupata da un’appartamento composto da ingresso,
cottura/pranzo, soggiorno, disimpegno, tre camere, ripostiglio,
bagno, balcone ed ampia terrazza (Allegati nn. 5b e9b5)

Finiture e caratteristiche costruttive - ['edificio presenta (vedi
documentazione fotografica allegato n.6):

- Struttura portante: cemento armato

- Tamponatura e tramezzi: mattoni forati

- Finitura pareti esterne ed interne: intonaco

- Pavimenti: piastrelle di gress (laboratorio al piano terra e magazzino al piano
interrato, piastrelle in granito (Ingresso ed accettazione al piano terra, uffici al
piano primo appartamento al piano primo, piastrelle in ceramica corpo servi al
piano terra e bagno al piano primo).

- Rivestimenti: piastrelle in ceramica (corpo servizi al piano terra e bagni al
piano primo)

- Infissi: laboratorio al piano terra ed uffici al piano primo infissi in alluminio
senza vetrocamera con la presenza in alcune aperture di persiane in legno;
'appartamento del piano primo ha finestre e portefinesire in legno senza
retrocamera e tapparelle in pvc.

- Porte interne: in legno tamburato

- Porta ingresso: portoncino in legho

- Impianti: impianto elettrico, idrico, sanitario,

- Impianto di riscaldamento; il laboratoric ha caldaia autonoma con
termoconvettori; gli uffici e 'appartamento al piano primo hanno riscaldamento
con termosifoni con caldaie autonome a gas metano;

L'appartamento al piano primo non €& stato completamente ultimato,
mancano le porte interne ed alcune finiture minori.
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L'immobile si presenta in uno stato di manutenzione mediocre; la gran
parte delle finiture risalgono alla fine degli anni 80, epoca di
costruzione, ed hanno subito un naturale invecchiamento.

Occupazione -~ L'immobile & occupato dalla societa concordataria
anche se al momento l'attivita lavorativa é ferma.

Provenienza = | diritti di piena proprieta sul terreno su cui & stato
edificato l'immobile in perizia ¢ pervenuto alla societé_
a seguito di rogito Notaio Gino Carozzi del
04/03/1977 rep. 146, trascritto il 22/03/1977 al n. 1537 di particolare.
Successivamente a seguito di atto di mutamento di denominazione o
ragione sociale Notaio Carozzi Anna Maria del 01/10/2001 rep. 31661,
trascritto il 31/01/2001 al n. 7274 di particolare, la societa‘a_

& mutata in societé_

Conformita urbanistica ed edilizia.

Il fabbricato € stato realizzato in forza dei seguenti titoli autorizzativi:

- Concessione edilizia n. 63 del 25/05/1977 (Allegato n. 7)

- Variante del 25/05/1977 alla Concessione edilizia n. 63 del
25/05/1977

- Variante n. 2 del 20/08/1980 alla Concessione edilizia n. 63 del
25/05/1977(Allegato n. 9a); la variante rappresenta il fabbricato
cosi come oggi si presenta; l'allegato n. 9b & un estratto della
tavola di progetto n. 2 nella quale sono rappresentate le piante
dei piani con evidenziato in rosso le differenze riscontrate
rispetto all'autorizzato; da quanto rappresentato & esclusa la
tettoia esterna.

- Variante n. 3 del 07/06/1982 alla Concessione edilizia n. 63 del
25/05/1977(Allegato n. 10a); La variante riguarda la porzione di
tettoia posta sul retro verso est a confine con la strada privata,
contrassegnata nell'allegato 10e con la colorazione rossa
(estratto della tavola di progetio n. 3); rimane esclusa una
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porzione di tettoia contrassegnata con la colorazione verde.
Come risulta dall'istruttoria dei tecnici preposti, a margine della
cartella allegato 10b, il parere favorevole della Commissione
edilizia era condizionato all’atto di assenso del confinante, dato
che la tettoia cade sulla strada privata a confine lato est;
all'interno del fascicolo inserito agli atti I'atto dimhcui
allallegato 10c.

ARIINOR.cono stati iniziati | 22/07/1977 (vedi tagliando di inizio lavori

allegato n.13)
La copertura & stata completata in data 01/04/1980 (vedi tagliando di
completamento copertura allegato n. 13)
All'interno dei fascicoli depositati presso l'archivio del Comune di

I non ¢ stato rintracciato |l tagliando di fine lavori; all'interno della
caﬂellaMariante 3 é a!legatoWne!
quale si attesta che “u seguito di sopralluogo effettuato in data 29/07/1982
presso il fabbricato oggetto della CE 63/1077. il fabbricato non é stato
completato in tutte le rifiniture: in particolare nella parte adibita ad abitazione
mancano mg 50 di pavimentazione , n. 10 porte interne, linteggiatura inlerna
per circa 400 mq e intonaco esterno per circa mq 200. La concessione edilizia
é scaduta il 24/05/1982" (Allegato n. 11).
Segue ordinanza del Sindaco che ordina “la sospensione dei lavori in
attesa che venga richiesta dall’interessato rinnovo della concessione da
chiedersi nelle forme e modalita di legge ” (Allegato n. 12).
Da quanto sopra emerge che i lavori oggetto della Concessione edilizia
n. 63 del 25/05/1977 non sono stati formalmente completati entro la
data di scadenza della Concessione stessa.
Necessita la chiusura formale dei lavori per completare l'iter burocratico
della concessione, o attraverso il rinnovo della concessione edilizia e
successiva chiusura dei lavori o altro atto da concordare con gli Uffici
Comunali.

- Concessione edilizia in sanatoria n. 291 del 12-10-1992- Sj
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deve pero precisare che la concessione in sanatoria, derivata da
una pratica di condono edilizio protocollo 1453, non & stata
rintracciata presso gli archivi comunali; non si trova ne la pratica
di condono ne la concessione in sanatoria, come & stato del
resto anche scritto sulla perizia del Geom Giorgio Paolini del
04/04/2006 commissionata dalla Cassa di Risparmio di Carrara;
la sola traccia che prova l'esistenza della CE in sanatoria &
I'appunto ricavato dal "Registro Condoni”, rintracciato al settore
edilizia privata del Comune di Carrara, dal quale risulta che al n.
1453 & stata richiesta un condono dalla societé-er il
Fabbricato V. Stabbio 1 relativo all’Ampl. fubbricato ad uso indus.
C.cn.6 del 3-12-91 App.S indaco6-12-12 Oneri 1) 829.000 2) 366.000.
a cui segue l'appunto Concess. Edil in Sanatoria n. 291 del 12-10-92
(allegato n. 14).

Per quanto sopra, oltre a non avere preso visione di detta
concessione in sanatorio non siamo in grado di stabilire cosa &
stato condonato non potendo avere riscontro con i grafici che
dovrebbero essere allegati alla sanatoria.

Pertanto, per una interpretazione restrittiva, si deve ritenere che
gli abusi rilevati che in seguito descriveremo, sono da ritenere

non sanati.

Rilievo delle opere abusive in difformita rispetto ai titoli
autorizzativi Concessione edilizia n. 63 del 25/05/1977, Variante del
25/05/1977, Variante n. 2 del 20/08/1980 e Variante n. 3 del
07/06/1982 (gli abusi sono evidenziati sullo stralcio della tav 3 Variante
n. 2 del 20/08/1980 di cui all'allegato 9b) :

- (Allegato n. 9b3 — piano terra) realizzazione di partizioni interne
con pareti vetrate o in cartongesso, contrassegnate con la
colorazione rossa, per ricavarne vani uffici e magazzino; si dovra
provvedere alla sanatoria o ripristinare lo stato dei luoghi come
nello stato concéssionato.

- (Allegato n. 9b3 — piano terra) la porzione di tettoia esterna
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contrassegnata con la colorazione verde risulia realizzata
abusivamente rispetto alla porzione autorizzata con Variante n. 3
del 07/06/1982; si dovra provvedere alla sanatoria o ripristinare
lo stato dei luoghi come nello stato concessionato.

- (Allegato n. 9b4 — piano ammezzato) realizzazione di partizioni
interne per ricavare un appartamento allinterno dell'ambiente
destinato sulle concessioni a mensa operai ; si dovra provvedere
al ripristino dello stato dei luoghi come nello stato concessionato.

- (Allegato n. 9b5 — piano primo) realizzazione di partizioni interne

€ cti in cartongesso, contrassegnate con la colorazione
rossa, per ricavarne nuovi vani; si dovra provvedere alla
sanatoria o ripristinare lo stato dei luoghi come nello stato
concessionato.

Destinazione urbanistica del lotto - Il lotto su cui & stato
edificato il fabbricato, secondo il vigente Regolamento Urbanistico
Comunale Approvato con atto del Consiglio Comunale n. 69 del
05/08/2005, ricade in zona urbanistica “zona D produttiva e terziaria”
‘sottozona D9-attivita produttive di adeguamento” , per le quali gli
interventi sonc disciplinati dall'art 12 lettera i delle Norme Tecniche di
Attuazione del Regolamento Urbanistico (Allegato n. 15b).

1) SOTTOZONA DY — ATTIVITA PRODUTTIVE DI ADEGUAMENTO

- interventi urbanistici ed edilizi:

- manutenzione qualitativa:

- ristrutturazione edilizia rl e r4d:

- ampliamento una tantum per adeguamento della struttura alle norme di sicurezza sui luoghi di lavoro e
di igiene richiesti dagli Enti di controllo;

- la demolizione ¢ ricostruzione con possibilitd di cumulo della Sul derivante dagli interventi di
ampliamento una tantum per adeguamento alle norme di sicurezza sui luoghi di lavoro e di igiene richiesti
dagli Enti di controllo;

- ¢ ammesso il cambio di destinazione d"uso per attivitd espositive ¢4 ¢ laboratoriali d2 legate alle attivita
artistiche del marmo, le attrezzature per lo spettacolo d3 e 1 servizi pubblici e privati ¢3, 12, 4, 3, (7.
Nelle arce prospicienti la via Aurelia, V.le D. Zaccagna ¢ V.le G. Galilei ¢ ammessa anche la destinazione
el.

Il lotto, sempre secondo la cartografia del Regolamento Urbanistico
Comunale, ricade all'interno del perimetro del “Progetto D’Area di San
Martino”, disciplinate dall’art 11 lettera C delle NTA; al momento detto
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progetto d’area non ha avuto attuazione.

¢} PROGETTO D°AREA

- comprende le parti di territorio incomplete, irrisolte. dismesse o in trasformazione del territorio:

- il progetto d’area € previsto in attuazione dell’art. 19 del P.S. per ogni zona interessata. da indicazioni
degli sviluppi operativi possibili in termini di configurazione di massima delle trasformazioni e delle
funzioni ammesse:

- al fine di favorire la messa in opera dei Progetti d”Area 1l Comune puo individuare delle unita minime di
intervento. purché funzionalmente connesse al sistema complessivo degli interventi previsti del P.S.. da
attuare attraverso strumenti urbanistici attuativi di iniziativa pubblica o privata;

- in assenza di Progetto d’area ¢ ammessa la permanenza delle attivitd esistenti con interventi sugli edifici
fino alla ristrutturazione edilizia di cui al precedente Art. 9, nonché a quanto previsto alla lettera a) e b)
dell”Art. 16 del Piano Strutturale.

Per quelli a prevalente destinazione produttiva sono inoltre ammessi interventi di particolari opere
infrastrutturali quali collegamenti ferroviari, volumi tecnici ece.

Quindi i cambi di destinazione previsti dallart 12 lettera i delle NTA,
comungue con esclusione del residenziale, sono attuabili solo dopo
'approvazione del “Progetto D’Area di San Martino”

PAIl - Aree a pericolosita idraulica - Il lotto su cui & stato
edificato il fabbricato, secondo la “Variante al qguadro conoscitivo
relativa definizione delle aree a pericolosita idraulica e geomorfologia”
approvato con delibera del CC n. 74 del 01/08/2011, ricade in area
P.LM.E. - Pericolosita ldraulica molto elevata (Allegato n. 16a),
disciplinate dall'art 5 delle norme di piano (Allegato n. 16b), nonche la
Legge Regionale Toscana n. 21 del 21/12/2012 che limita ulteriormente
le possibilita di intervento nelle zone P.LM.E.

Si segnala che nell'alluvione dellanno 2003, che come & noto ha
interessato la citta di Carrara, I'immobile oggetto di stima & stato
investito dallo straripamento del vicino fiume Carrione con conseguente

allagamento dei locali al piano interrato.
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Valutazione del bene

Criterio di valutazione degli immobili - In considerazione delle
caratteristiche, dello stato di fatto e di diritto dei beni, considerati i prezzi degli immobili
praticati in zona, fatte le dovute proporzioni e detrazioni, anche in considerazione
dell'effettivo stato degli immobili in perizia, il valore dei beni oggetto di stima, e stato
determinato con il metodo comparativo in base a parametri tecnici. Tale metodo
consiste nell'applicare i valori unitari (superficie lorda per i fabbricati) di mercato
desunti da recenti contrattazioni o stime giudiziarie, di immobili aventi caratteristiche
simili a quelli da stimare.

Valutazione delllimmobile

PARAMETRO DESTIN PIANO pim, Euroimg i e
LABORATORIO, MAGAZZINO, UFFICI
Sup. Lorda |Magazzino Interrato mg 385,00{x|€ 60000|=]|€ 231.000,00
Sup. Lorda |Laboratorio Terra mg 380,00|x|€ 1.15000(=| € 437.000,00

Appartamento ex]

Sup. Lorda |mensa Ammezzato | mg 131,00|x| € 1.00000|=]| € 131.000,00
Sup. Lorda |Ufficio Primo mq 208,00|{x|€ 1.25000|=| € 260.000,00
Sup. Lorda |Tettoia Terra mg 139,00{x| € 30000]|=| € 41.700,00
Valore totale laboratorio € 1.100.700,00
APPARTAMENTO AL PIANO PRIMO
Sup. Lorda |Appartamento Primo mq 143,00{x| € 1.30000|=]| € 185.900,00
Superficie |Balconiterrazza Primo mg 71,00|x|€ 25000(|=]|€ 17.750,00
Valore totale appartamento al piano primo € 203.650,00
[VALORE TOTALE DELL'IMMOBILE € 1.304.350,00—|

FORMALITA’ ISCRITTE

Dalle visure effettuate all'Ufficio del Territorio di Massa Carrara,
relativamente ai beni in perizia, oltre alla trascrizione del decreto di
ammissione alla procedura di concordato, risultano iscritte le seguenti
formalita:

1- Ipoteca Volontaria di £ 1.000.000.000, a favore di Mediocredito
Lombardo Spa, contro SN
iscrizione del 17/06/1996 n. | particolare

2— Ipoteca Volontaria di € 500.000,00, a favore di Cassa di Risparmio di
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Carrara Spa, contro_ iscrizione del 04/03/2004 n. 390

di particolare

3— Ipoteca Volontaria di € 800.000. a favore di Cassa di Risparmic di
Carrara Spa, contro iscrizione del 12/06/2006 n.
1415 di particolare

NC.T.U
Arch. Marco Bondielli

La relazione prosegue nella parte 2 di 2
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Art. 7 - Dotazione di parcheggl privall per destinazione d'uso
1. In tuifi gil intervent] di nstrulturazione urbanistica, o nuova costruzione, i
integrazione wbana e d trasformazione, devono essere previstt spazi di
parcheggo privato nelle quantitd non inferiorl a quanio indicate nella tabela
successiva e, comunoue, nel rspelto delie superfici minime previste per jagge. Le
deslinazionl of parcheqgio per servizi pubblici di tipo urbano terriforiale e dl
quartiere sono indicate nelie spacifiche norme dl zona:

DESTINAZION! D'usO:

N* D1 POSTI AUTO:

al - Abjtazioni residenzial
#mmmumam

- dimore peiranent o emporance d tErighe o
persane, avenli caralteristiche tad da assere
Mibite o ftale scopo al sensl del vigente

mum-nmum
mﬁdﬂnﬂwmﬂpumnmme

. e (]

interesse pubblico
- edifici desinat a colleql, convitt, alicgol per il
nlno, em o riposo, corwentl, s,
case [roisite per anziare aloggl
pi:ﬂlgghnmlﬂhlh:pﬂimulldi
(mense, bar, & in rappeno

ﬂ‘mwm d ailoged per
{ perscnale].

sarnz) o

= 1,5 ognl 100 mq. di Sul,

1,0 ogr 100 mg. di Sul,

ci - eserciz di vicinato e medie strutture di
vendita
;gl‘l:'pnﬁﬁm eSpOsTione & o sanvidio di
detiagho:

- 4,0 ogni 100 mq. di Sul
e, In ogni caso, una
dolazione di spaxi non

commerciall & Inferfore @  quanto
previsto affarl. 104 e

10.5 deila DCR 23359
£2 - grandi strutture di vendita - 3pazi In relazione a
guanto pravisto  dalla

DCR 23298 a) quelll dei

10.7 DCR 233/28;

.'imi,pm cstene, ratiore, gelalers,
bav, pub, safe da gioco, compransive degl apar
destinati al puboico e gil spazl & servizio e

- 4,0 ognl 100 mq. di Sul,

¢4 - altiv Sitive &
espasizione e vendin
mmunwmdpmﬁuimmm
- mestre ed esposizioni & 51 maggiore & ma
200,
uﬁ'ummmwugllqnﬁﬂumtﬂ

|_senvizio, afficing A Magazzing,

- 2,0 ogni 100 mq. di Sul;
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WL Rrg Lk - upy Gree S0

[5 - commerce allingrosso -8,0ogni 100 mg di Sul, |
- confri di vendila ¥rgrosse. Nefuso sono - " i
compres| gii spaz & vendie, gl spas i servisio
. x

& magarrng:

a1 - uffici e studi privati = 3,0 ognl 100 mg, & Sul;
- atlivit di lerziario dftuso che comprende: gil

wific, g studh professlonas, iy lator] mediel,

mestre od esposizioni, Cultunas, noeative

PUrthe ocouding una Sul nen supariene al 50%

“ella Sul deifuntd minima & intervents oggelts

dmmemmnwmmaZM'
il ra k

192 - attivitd laboraioriale _ « 2,0 ogni 100 mag. & Sul,

laborateri avgianl non molesti o nocvi, sono
compresi ne¥uso gi prodattvl et @ propn
L gl uMiss, i 9 spaxi esposithi dei
oneE, | sanvar:
g3 . o - 10 ogni 3 posti dl
- A :  per conceri e capacith della struftura;
spetiacoll, locad ds beflo, cescoteche, con |
di servizio. di fecnict -
&1 - attiv ionall -4,0 ogrv 100 mq. di Sul,
= ie oltivitd ammnsirative, fsnziare, bancane,
assicwrative, ¢ informatea, WMiel o studl grival, |
servizi alla persona, | serda per findusing la
ncerza, |i ferziatio avanzate, le sitivild culturali ¢
ficrealive, sedl isttutionad o
evenfualments associall snche od ali usi
qualors ocuping Lna superice ulile superiore a
mg, 200. Fanno perta o fale usa anche of spaxd
& servizio & guali A
11 - attrezzature 8 - 1.5 ognd 100 mq. di Sul,
L - ediicl cspedafieri, centi samiarl per
fabiitazione &  specislizzatl,  comundd
terapeuliche, con melalivi spa tecnici = di
sippors  (mense, bar :. in mpporio  agl

- 3.0 ognl 100 maq, di Sul,

rappresentalve svenfusimenis assocali anche
ad 2N usl, purchd oooupine uma Su n

superion a 200 mg. per il compiesso defl'usof,

- le destinapeon| precedent quands ocwupana
w50 superiore 2l 50% delf'unds minima @&
int=rvento @, 0o 8, Supesiore § 200 mg. per
L% comglesso

1"
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13 - attrezzature scolastiche

- le szunle pubbiicha par Mstruzane (asile nide,
sCuols maleme ed || clclo defa m

destinale 3 varde, al glote ed alls sport;

- Wt scuchs putiliche per (istruzione supericrs
(loes, Istmub tecnic, ecc) comprese df ogni
shirezzatura mmmn.mw

mmam nlm m

;.hchbuoﬂimwumuhvg:;um

- 4 0 per ogni sezione o
scucla matema,

- 2.0 per ogni aula nelle
altre scuole dell'obbigo;
- 2.0 ogni 100 mq. di Sul
negli altrf casi,

~2,0 ognl 100 mq. Gt U3,

bhﬁmand'mmbm

copere, scoperte fisse e
MMQ m mmm
pscine copene ed ogni Bpo & impanis sporive
&o por 1 dventimento;
- afee atrerzate per il rimessaggn natartl, con
sruthre pef o slazioramenis dele imbarcazion|
8 letra, dotite cel senvizl necsssarl alia comelta

dol parco berche; _ . .
- iltrezzature soclosaniisrie privete - 1,5 ogre 100 mag. di Sul;
canir| sanitan
mommm pz
erapeiche. ua': miativi spazi feonicl e di
(manas, Bat e _Il'ppurln agh

' : Empeﬂeemeﬂh‘e

umrhhii tpm paluzastd delo spart.

piscine, implaml sportivl in gensre el per |

- Wiew aliezzeis per | | natand con

stithre per lo Sagicnamento imbarcazioni

A ferra, Ootite del servis necessar ata corrella
del  barcha:

- 20 ognt 100 mg. & Sul
ef Qi impianti copertl,
puﬂ,ﬁperwuﬁatmt
comungue 1 posio auto
ogni 3 pemsong di
capacita dellimpianto;

f8 - autonmesse
- garages per autamobil].

19 - implant ed attrezzature lecnologiche
qﬂ'lm e pcentrali d gquariere. magaxsini e
__afficng comunak

110 - aree specia puesqemwﬂilﬂn

|- aree alvezzale per la protezione o
m-mpaspenauﬂwaggmu
- aree atrezzsie per 3 sﬁd speltacali

[
2- mercatl dl quariiere
- ame pubbliche atvezzats per § mercato,

-4,00gn 100 ma, di Sul.

comgprensive de mﬂm al pubblien &
ﬂﬂﬂ&nmw;
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g1 - artigianate proadutive & indusina - 1,0 ognl 100 mq. di Sul,
< tutl ) bpe ol ttvitd artigianale & ndustiale o
b0 non ingusante;

- 30n0 cumeresi neiluso gi spaz produan ver e |

gﬂﬂﬂ.qﬁmd.imwﬁmﬁdim.

_di sugporio @ tecruct

g2 - depositi @ magazzini _ - 1,0 ogni 100 mq. & Sul

- purché ron connessi ad Alra althits produttiva; per | primi 200 mq;
v oomeren| anche | relativi spai tecnicl 0 di | g 5 ooni 100 mq. di Sul

sarvizie; e 'e ulterion suparfici
g3 - atfivita estratliva =

* I attivits i estrazons del marmao of sensi della

LR 7a/ed e ifiche o & sanl; i
hl-mummmﬂnhrmmn - 1,0 ogni camera pii 1,0
residenze turistico-alberghi posto auto ogni 300 mq.

- aiberghi e residenze aiwrghieve come | & Suit

ha - altre strufture noetive di piccola @ ~1.5ugni1ﬁm.dl&:!
media dmensione
© ROMIGD ficstthi cSsciplinall dalla LR N
: 3 8d un im0 di 80 1
h3 - grandi struttura alberghiere e residenze -1,ﬁogrﬂcam_arapia1,u
turistico-alberghiere - prmauhngi-m mq,
.w |mummm A
defrd data LK N. 422000 con pili & 120 post S
ha - alre sirulture ricettive 1,5 ognl 100 mq. di Sul;
. Jserci rieeivl docping dalls LR|. per | campegy e
N.42/2000; vilaggi turisticl & applica

L ia fliva
h3 - centr| congressuall ~d.um1-ﬁm.ﬁﬂ

11 - abazioni -
i2 - impiant e attrezzature per la produ-|-
Zone
13 - 3 -
1Mmsuﬂahfuﬁﬁmdlmﬁmnbmmwwwmiﬁmd
deslinazione d'uso per unita immobilizs di Sul inferiore &
- 30 mq all'ntemo def permetro deila zona omogenea A
- 30 mq. sugl immobili “A” isolati;
-Enmq.mhmaﬁmuuiplﬁmh'ndﬂsmmmk
3. Gll spaz| & sosta dovianno essere ricavat| netla costruzioni o nell'area seoperta d|
perinenza dellmiervento, o in aree pubbliche limitrefe concesse in uso,
opportunamente indicate con apposita segnaletica La superficie di un posto
mmm.dmmwmumﬂmﬁ.mmbmm‘am. 12,50;
4..Lapnsstilﬁ:imdnademmeﬂhm¢wmwm
conseguente repermento di spad di sosta su ares pubblica (strade, piazze,
parcheggl pubbiicl), da reperire comunque nel raggio o mi. 500, pud essere
valulata previa presenfazione dl idonea cocumentazione figuardante |a
valutazione de! fabbisogno d superficie a parchegglo che indichi
- le Sul delle varie aftivita interassate;

i3




— ——————
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NTA g D ~ap Guges M1

- Ia superficie a parcheggio reperibile su area privata;

- I& superficie a parcheggio da reperire in area pubblica;

- Pindividuazione degli spazi di sosta in area pubblica da destinare al
soddisfacimento della dotazione a parchegglo,

- valutazion| delle condizioni di traffico in funzione del Upo di strada, disciplina desds
circolazione, caratteristiche del traffico (veicolare, ciclablle, padonale scc.);

" peomefriche delle strade interassate o degll spazi o sosia
individuatl,

S Le aree private non di pertinenza delfund oggelio di intervento, destinate efo
da destinare alla sosta, potranno sssere prese in considerazione per || calcolo
della dotazions di spaz a parchaggio, purché poste nel raggio di mi. 500. Taie uso
dovra essere dimostrato mediante alto di vincolo, frascritio 8 cura e spese del
richiedents

6. Le aree destinate a parcheggio dovranno essere realizzate con una superficie
filtrante del terreno non inflericre al 50%, Per s madie e grand strutture di vendita
Bimlgnlhnohdhpmmdiwwmws-n10mnﬂ5.h,&.c.?.!.9a1nm

14

'l
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Allegato n. 15/b

Art. 8- Definizione degll Inte

1. Gif intervent! edilizi sono definiti & disciplinatl dalle vigenti norma di Legge Statale
¢ Regionale. Al fine di meglio precisame le differenti modaiity dintervento essi
Sano stafi individuali come di seguito descrittl, In relazione ai possibil intervanti
Ficompres! nelie definizion| di cui al'art. 79 defla LR T. 012006 e successive
modifiche & integrazion. Essi sl suddividono In:

a) manutenzione gualitativa

- manutenzione ordiaria;, ferme restando le disposizionl e le competenze previste
dal Dlgs 422004, comprende gii intervent edilizi che riguardano le cpera di
rnparazicne, rhnmmucswﬁnmwmmwaﬁdem
mmﬂaﬁlnﬂamnm“ahdﬂmﬂmnﬁmm

- Manutenzions straordinania, lerme restando le disposizionl e le competenze
previste dal DLgs. 4272004, riguarda le opere e le modifiche recessarie per
finnovare @ sosfituire parti enche strutiurall degh edific, nonché per realizzare e
Wlmmnaﬂew‘ummmmmlmme
le superfici delle singole unitd immobiiarl e non comportine modifiche deils
destinazioni d'usa Par gli edific! produttivi costituiscano interventi di manutenzione
staordinaria anche le opere e le modifiche necessane al rinnovamento degll
impianti e quelie finalizzale alfadeguamento alie nomnative delia sicurezra senza
aumento della superficke utlle;

- festaure e risanamento conservalivo, riguarda all intervent ediizi voltl @
conservare Forganismo edilizio e ad essicwrame ls funponaltd mediante un
insieme sisternatico di opere che, ne| rispetio degli slementi fipologic, formali e
strutturall dellorganismo stesso, ne consentano destinazionl d'uso con essl
compatibdl, Tall intervent! comprendono § rinnovo degli elementi costitutivi
delledificio, Minserimento di elementi accessorl @ degll Impiant richinst dalle
esigerze del'uso, l'eliminazione degll element estransl allorganismo edilizio;
sono compres! aitresi gl intervent) sistematici, eseguiti mantenendo gil slementi
tipalegici formali e sbutturall del'organismo ediizio, voll a conseguire
l'adeguamanto funzionale degll edifici. Neifnlervento di restawm e risanamento
consefvalivo sono individuate soltocategorle, per ognuna delle quali sono
ammessi | seguent lipi di intervento:

(ai) restauro saentifico

- restauro degll aspetti architettonicl o # ripristing detle parti aiterate quall: | fronti;
gk ambientl infemni, [a ricostruzione filologica di partl del'edificio eventuaimenis
crollale o demolite; )

- Il consolidamenta, con sosttuzione delle parll non recuperablll, senza modificare
la posizione, fe caratieristiche e la quola dei seguent element strutiurali murature
portant sla inteme che esterne, solai  volte, scale;

- la conservazions e i ripristing degll sporfi di gronda; dei comicion di copertura, in
particalare quelll in travicelll & mensole di legno variamente sagomati @ quslli con
sporll a lastra 0l marmo elo mensole; del tefto, con ripristino del manto d
coperiura originale o simile alforiginale;

- Ia eliminazione degli elament| estrane! alforganismo ediizio;

£
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- IInserimento degh impiant! tecnologicl € iglenico-sanitan nel rnapetto delle norme
di cul @i pracedenti punti,

- gll Interventi per I'eliminazione cefle barmiere architetioniche anche all'estemco
delledificio purché venga dimostrata [impessibiitd ol realizzari allnlemo
dellimmabile @ ne| rispelto dei caratten archieionici dell'orgamsma ediidio;

- gl Intervent sugli edifics vincolat| per | quak & prevista 1a preventiva approvazione
da pare dedla Scprintendenza al monumenti, al fine di assicurare la consanvazione
e la protezions di tall benl dovranno essere realizzall in conformita alle decisiont
della Soprintandanza;

{82) risanarnanio consenvativo

- # restauro e il rpristino dei frontl per | quall, su quelii posti verso le sirade
pubbliche & private di uso pubblico o gll spazi pubblicl esistent! & di progetic non
sono consentite modifiche, mentre sugli altn sono ammassa parziall madifiche
purcha non venga aterata ('unitaneta de| prospetio,

- i3 conservazione e il riprisiino degli sport di gronda del comicioni di copertura, in
particolare qualll in travicelll & mensocle di legno variamente sagomati el letto, con
nipristing del manto di copertura originale o simile slforiginale;

- il restouro e | rpristine degl ambienti intemi nonché la foro
ﬂn&nahmlMMMImaanm&wddmm
dl igiene, rimanendo fisse le quote delle finesire, della Inea di gronda e del colmo.
gnsamwmmemuwmmm«mamnmmmm
- ned caso di ncostruzione del solaio deve essere rispettato nel vani finestrali uno
spazio libero al di sopra degil architrayi defle porte e finestre di aimeno cm. 30;

- il consolicamentc e N nuowvo inlervento strutturale esteso o farghe part
delledifico, purché motivelo € finaizzato alla conservezione degll element
lipologici, formali e strutturall dell'edificlo stesso;

- l'eliminazone degi elementl estranel allorganismo edifizio originario, ad
esclusione degli ampliamenti organici del medesmo, per | quall scno ammessi
Interventt di miglioramenic architeltonico alle carafteristiche del fabbricalo
originario anche atiraverso la demolizione e ricosinzions a pariid di Sul o in

guantits inferiore,
- & ammesso |l riaizo del solalo dell'uitimo plano per un'aitezza non superiore a mil.
0,70. Qualora la quota defla strada sia re ai plano di calpestio defl'edificio

esistente & ammesso anche il rialzo solalo del plano temeno, fino ad un
massimo di mi, 0.25 sulla quota delia strada,

- f'inserimento degil implantl tecnologicl, igenico-sanitarl e di abbatfimento delle
bamreammmnalmpenuda{lewclcw al precedent! punti;
« |l restaurc e Il migioramento strutiurale ai fini delfadeguamento alia vigenle
legisiazions delle zone a rischio sismico;

- gl Interventi per I'eliminazione delis barriere archiletioniche anche aFestemo
delfedificio purché venga dimostrata |mpossibiiid di reslzzari allintamo
dellimmobile e nal rispetto del caraltert architetionici dell'organismo edilizio;

b) nistrutturazione ediizia,

- comprende gl Interventi rivoli a rasiormare gl organismi edilizi mediante un
insieme sistematico di opare che pessono portare ad un organismo edilizio in tutto
0 In parte diverso dal precedents; tali intervanti comprendonc | ripristine o la
sostituziona di alcuni elementi costitutivi dell'adificio, I'eliminazione, la madifica e
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linserimento di nuovi etementi & Impiantl. Nelintervents di ristrutturazione edilizia
sono individuate quatiro sottocategorie, per le quall S0No ammesse | seguenti tipi
di intervento al sensi dell'aricolo & sensl dall'Art, 79 seconda comma, |eftera d)
defla LRT 01/05 e successive modifiche:

(1) natrutturazione s
. : - niewenﬁdiﬂuqmammemamwlmdﬂemdi
imposta dai solal. delie caratteristiche distributive, dimensionall e del numero degli
compresa la modifica del dissgno delle facciale e Il rifacimento della
wmwmummmmammmm
perianto compertara lo svuotamento dellnvolucro edilizio;
(r2) adeguamento iglenico-funzionate
-WWFWMMmemmrglmmmmm
mwmdms-‘om-mmnmpmmmmwamlm
attraverso I'estansione in senso orizzontale della costruzicne esistents, da lerma a
l@.MbaﬂrmuhfummmﬁunorgaﬂmmmmWw.
neﬂamd!mmadﬂaspmﬂmﬂmnﬁ'ammhmm
ndunlmpﬁanmlnmmimulm.ﬂdﬂamﬁmm.wdﬂmﬂw
WHHMI'MhmmWWMTﬂIm.
limitatamante alla 2ona omogenez A, e solo per I'adegLamento iglenico, pud
mmﬂzﬂnhdﬂmmmtﬁesd‘mm&mm1444.smnllnﬂll
mmMUdanMﬁme;muhmmmammnub
mantenendo le preesistentl distanze da strade ¢ confini i proprigta, fatti sai |
mkﬂniprqvlaﬁducm“dmawmmm&hmmﬂnmpm
ﬂmmmnmeM1umumwuwtndaﬂagmm;wm
furzionale 12 non incide nel conteggio defla Sul:
(r3) rectpero del solfoletio
- comprenda gfl interventl di riaizamente del'eventuale soliolefto gid annesso
all'unitd immobiliare per consentire I'adeguamenio delle altezze inteme @i minimi|
previsti dal regolamento & igiene, per una allezza non superiore = om 80
misurata dala linea di gronda preesistente. L'intervento di recupero del sotiotetio
3 non incide sul conteggio della Sul;

demolzione
%WMMMMMQIM
materiali o analoghi, se prescritti, nonché nella stessa collocazione  con lo stesso
ingambro pianivolumetrico fafte salve le innovazioni necessarie per ('adeguamento
agla normativa antisismica. Tale intervento si applica anche alle unitd edilizie
parziaimente demolte di cul sono note (attraverso documentaziane storica e
m;u;mmawmmwwﬁmmm.mﬂm
insistanc su aree desimate dal Regofamento urbanistico a viablita pubblica, zone

sofioposte 2 vincolo preordinato all'esproprio e a standards:

©) risindthvazione urhanistics

- comprende gii interventi nvolti 8 sostituire ['esistents tessuto urbanissico-edilizio
con un allro diversa, mediante un insieme sistematico & interventi ediizi, anche
con |a modificazione del disegno dei ioftl, degh isolali & della rete stradale.
Neillintervento i ristrulturazione  wbanistica sono  individuate  quattro
sotfocalegorie, per le quali sono ammesse | seguent tip di Intervanto:

(ru1) demolizione e ricostruzione lotale ¢ perziaie

- comprende |a complessiva rorganizzazione distrbufiva, funzionale e
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Art. 11— Zone di trasformazione

I. Le zone di trasformazione sono individuate con apposido smboio grafico nefe
tavole del Regolamento Urbanstico & sono subordinate alla preventiva
approvazione di un piano aftuafivo d'iniziativa pubblica o privata con le procadure
dl cul ai commi da quatro a otto del’articoio 30 della LR 583 e successive
modificha e Integrazioni, Gi interventi urbanistici ed edilizi e le destinaZion d'uso
AMmmesse sono.

a) RiIcoMPOSTIONE Likmans,

« I Regalamento urbanistico individua con numerazione progressiva le aree per (e
quali sl prevede |a loro frasformaziane al fine df innovare in modo sostanziake |l
loro asseito sico & funzionale per integrare al tessuto urbano esistente;

- l2 Ricomposizionl Urbane si dividono in tre differenti ipologie:

FP - per funzionl produttive di tipo arigianali ed espasitive;

FT - per funzioni produttive di tipo turistico;

FU - per funzionl urbane all'ntemo di ambiti urbani @ pesiurbani;

- Fallegato E alle presenti norme definisce, per ogni unitd di intervento, gli obiativi,
ls regole urbanistiche ed edilizie, gh indic di edificabilita in relazione al'amblto
urbano di appartenenza e ke destinazionl d'uso da riapettare nella attuazione degl
intervent,

- le zone d| ricomposizions urbana sono considerate come ambdi unitari, ancorche
appartenenti a diversi proprietarl. In sede di pano attuativo polranno essere
definite sub unitd minime di Intsrvento purché coordinate funzionalmente solio @
profilo dell'assetic urbanistico e ambientale con 'area di ficompesizione urbana d&
appartenenza,

- | singoll proprietarl panscipano pro quota, vale & dire proporzionaimente alle
proprieta fondisrle, alledficabiitd complessiva. Lo stesso rapponto proporzionale
sara applicato slle cession di aree per uso pubblico;

- la convenzione dovrd prevedsrs la cessions &l Comune o l'vso pubblico sia delle
aree destinate ad opere di wbanizzazione primaria o secondaria al servizio del
nuovi meediament], sia d tulte e altre aree destinale ad attrezzature pubbliche
previste allinterno delle unita & intervento,

- in assenza di ptano aftuativo sugll edifici esistent! & applicano glif interventt di
manutenzione gqualitativa e di rdstnftuzions ediizls (leltere a) e b) del
precedsnte aticolo 9) Sul lottt a destinazione produtfiva di  tipo
atigianale/industriale sono  inclre  ammessi Interventi  di

denolizione & ricosiruzione con spostamento delle part demofite allintemo del
iotto anche in accorpamenio di manufatti gia esistant; per le parti fcostrulte deve
essere mantenuia una distanza dal confini di proprietd >=mi.5,00; in caso di otale
demolizione e ricostruzione l'aitezza deve essers =<ml 8,50, in caso di parziaie
demalizione e ricostruzione € di eccorpamento di una Sul demolita, 'altezza non
deve superare quaia massima esistente.

8) SISTEMA FUNZIONALE DEL CARRIONE
.mprmfmhddmeCMﬁaﬂmmwumm
turistico-culluraie e ambientale naturalistica, altraverso la graduale rilocaiizzaziona
delle attivita induatriall Incompatibili oggi present), ]

- gli interventi di rilocalizzazione si aftuano aftraverso | Programmi Integrati di
intervento al sens| dell'Art. 20 del Plano Strutturale,

- in assenza dei pieno di rilocalizzazione sono ammessi sul patrimonio edilizio
esistente o intervent di cul ada leftera a) e b) dell'Art. 16 & al punto 3 dellArt, 20

Generated by CamScanner from intsig.com



Allogato n, 15/h

XLN Kap Crb - app Oowgwe 2071

del Planc Strutturale, falto sahvi gli interventi espressamente previsti nelie tavole
del Regofamento urbanistico.

¢) PROGETTO O'AREA

wm:—umdmw incomgiete. irisolte, dismesse o n trasformazione

- Il progefto d'area & previsto in atiuazione dellsr. 19 del P.S. per ogni zona
interessata, 3 indicazioni degll sviluppi operativi possibil In termini o
canfigurazions di massima delle trasformazioni e delle funzioni ammesse;

- al fine di favorire |a messa in opera del Progetti d'Area I} Comune put Individuare
delle unitd mirime di intervento, purché funzicnaimente connesse al sistema
complessivo degll interventl previsti del P.S,, da attuare attraverso strumenti
urbanislicl sttuativi di inziativa pubblica o privata;

- In assenza di Progetio d'area & ammesea la permanenza delle attivith esistent
can Interventl sugli edifici fino alia ristrutiurazions edilizia di cul al precedente Art.
9, nonche a quanto previsto alla letiera a) e b) deArt 16 del Piano Sirufturale,
Fer quelli a prevalents destinazione produlliva sono Inclire ammessi intervent di
particolan opere infrastrutturall quall coliegamanti ferrovtari, volum tecnici scc,

d) RECUPERD AMBIENTALE

- comprende i@ parti & lermlorio in area non Insediata soggeite a recuparo
ambientale,

« nelfatlegato G deda presentl Norme d Atluaziane sono individuate, su stralclo
planimelrico catastale, le aree soggetie ad interventi volt al recuparo ambientale
ai sensi dell'art. 10 del P.S. con le relativa prescrizioni urbanistiche ed edilizie.
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Art. 12 - Disciplina deila zona D produttiva e terziaria
1. Gli interventl ammessi e le destinazioni d'uso previste per le singole sottozone
produttive e terziarke sono:

8) SOTTOZONA D1 — INDUSTRIALE/ASTICIANALE ESISTENTE € D4 COMPLETAMENTD
- per le zone appartenentl alle Utoe 101 & futle e altre Utoe non citate nel commi
successivi del P.S, (individuate con semplice refinatura neifa Tavola 1:2000 del
R.U.) sone previste:
- destinazioni d'uso; 42, g1, 19;
- distanza minima dal cigho stradaie par alf'aftezza;
- distanza minima dai confini pan ali'sitezza o in confine previo acoordo fra |
proprietan dietro presentazione di atto registrato e i
- Indec urbanistico ed ediiizic UF = 0,80 mgmq, Re = 40%; H massima =
mi, 12,00 escluso volum| tecnict; limiatamente a¥'Uioe 101 sono ammesse
akezze maggiori d mi 12,00, che In ogni caso non polranno superare |
mi.50.00, commisurats ale effettive esigenze degli interventi che dovranno
essere adeguatamente documentate nel relativi progetti, in tal caso la
distanza minima da sirade 8 confinl dowa essere pari a mi. 12,00,
- per le Zone appattenenti alie Utoe 105, 1D6 & 1CE del P.S.(con semplica
retnatura evidenziste con lsttera “A” nella Tavela 1:2000 del R.\J.} sano previste:
- Gestinazioni d'uso: d2, g1, 19;
- indici wrbaréstico ed ediizi; Uf = 0,80 mg/mg; Rc = 50%; H massima =
mi. 12,00 esciuso volumi tecnici;
- distanza minima dal ciglio siradale = pan all'altazza;
- distanza minima dai confini = pari all'allezza o in confine previo accordo ira |
proprieiarn dielro presantazione di stto registrato e trascritlo,
- par ogni singola unitd produttiva sono ammessi uficl, altivita espostive ed aliyi
servizi funzionaii ailesercizio dell'atlivila, fino ad un massimo del 30% della Sul,
- per gl edifici esistenti che abbiano gid raggiunto le limitazioni di cul sopra,
possono essere consentit! interventl di ampliamento “una tanium™ neila misura
massima del 10% dalla Sul esistente fino ad un max dl mg.50.
- deve inoltre essere garantilo,
- il regeme non inquinante degll scanchi di qualsiesi genere ai sensi di legge. In
parficolare per e unith produltive del seffore del marmo devono essere
predispostl gh impiantl per || riciclaggic delle acque di lavorazione e gl implant
per la rimogione de| detrfi
- ladeguamenio alle condizionl di lavoro & dei servizi alle norme di sicurezza del
lavoro e sulla assisienza dei lavoratori In particolare nei fabbricati di nuova
coslruzione ed in quelh oggetio di demalizione e ricostruzions una quota dedla
Sul pari a mq, 6.0 per addetto per le Uinita locali fino a 50 addetti e a2 mg. 4.0
per addaefio per e afire Unita locall, deve essere destinate ai seguenti servizi:
spogkatol, servizl iglenici, mense ed eventuall atirezzature sociall @ ricreative.
- sugh ecifici industriall che sano riconasciuti di valore storico-architetionico sano
consentti Inferventl diratli sul singoll edificl d manutenzione ordinara.
strecrdinana, di restauro & risanamento conservativo di ipe A & B e di riutilizzo.
Eventuali intervent! di niquaificazione morfologica ¢ funzionate, volti a sviluppare
elo trasformare e altivitd produttive esistenti, si altuano attraverss 1a radazione di
specifico piano di recupero del patrimonio ediiizio esistente al senss di legge;
- per la zona appartenentl alle Utoe 102 (area industriale dismessa ex Coka) sl
applica Il rispetivo Plano Panticoiaregglato con e eventuall successive modifiche
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residenziale compresa Ira la Via Aureiia, Via Carrara Avenza e Via variante di
Nazzano, non sono ammessi | depositl € la lavorazione del marmo. Non &
ammessa, aitresl |'insisliazione dl gru a cavalietio.
- interventi urbanistici pd edilizi:
- manutenzione qualitativa,
uislnmm!inmmnﬁeu;
- ampliamento una lantum per adeguamenio della sirutivra alle nomme di
sicurezza sul woghi di levoro & di igiene richiesti degli Entl di controlio;
- |a demolizione e ricostruzione con possibilitd di cumulo della Sul derfvanta
daglh irtervent! di ampiiamenic una lantum per adeguamento alle norme di
ﬂmﬂluophlﬁﬁmndmﬂmw&utﬂmm
- helle aree iibere non edificate é ammessa |la costnuzione di edificd da destinare
ad ufici di Sul massima mg. 100, 1 plano, H massima mL 3,50, distanza da
sirade & confini di proprieta ml, 5.0, lotto minimo mgq, 1.000. Nmmm\dﬂl
Wmnhﬂlmuamm;mmmmmnmlm
del Regoiamento Urbanistico 8/4/58;

IiMﬂJ;gTMTAmmvmmm
interventi urban ed adiiizi:

- manutenzione qualitaliva,
= nistrutturazione ediizia r1 e r4, _
- ampliaments una tantum per adeguamento defla siruttura alle norme di
sicurezza sui luogh! di lavero & di igiene richiesti dagll Enti dl controfio;
- la demolizione e ricostruzione con possibiitd ¢f cumulo della Sul dervante
dagh interventi ol ampllamento una tantum per adeguamento alle norme di
mmmwmiwmedmmﬁuﬂwmﬁmnih

mmesso i cambuo dl destingzions d'uso per aftvitd espositive o4
iabc wial ¢ mmawmmmmumm.bmmmb
Waﬂeus&ﬂﬁnﬁﬂﬁenﬁvﬁ:&ﬁﬂﬁﬂmﬂummm
la via Aurefia, Vie D. Zaccagna e Vie G. Gallel ¢ ammessa anche la
deslinuzions el.

k]
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Piano di Assetto Idrogeologico
(Lagge n® 183/1989 - Legge n® 267/1998 - Legee n° 36572000)

NORME DI PIANO

NOVEMBRE 2004
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TInoLau
Pericolositd idraulica

Art, 4 Finalith specifiche

In relasione alle specifiche condizioni idrsuliche o idrogeciogiche, sfla tuela dellambiente ¢ alla
prevenzione d: presumibeli effetti dannos di inferventi antropici, sone soggett alfe norme del
presente tilolo Jo aree penimetrate con In sigle PIME e PLE nelle allegate cane di tutela del
territorio:

o aree pericolositi idrmudica molto elevata (P 1 ME) aree individuate ¢ perimetrate @ sensi degli
atts oft indirizzn ¢ coardmamento emanati 2 seguito della Legge 183/89 e del D.L. 180/1998,

* aree pericolosith idraulica elevats (PLE). aree individuate penmetrate af sensi degh ath &
indirizzo e coordinamento smanati 4 sepuito della Legge 193/89 ¢ del DL 150/1998

Iﬁunﬁﬁkmmmiqm&imﬂdﬂﬁdqimmnﬁmddumlnﬂuimL R

Art, S Aree a pericolasith idrauticn melto elevata (P.LM.E) {iv.)

| Neile arss PIME sono conseatiti inferventi idraulics st 2 ndume 1l nschio idmubco,
awtorizzati dalln awtoritd idraulica competente, tali da migliorare e condimant  di
ﬁmduﬁhﬁiﬂﬂmdlmmmmﬂmﬂhﬁimnhﬂneawﬂe.hm
pregindicare |'athazione della sistemazione idmulica definitive ¢ tenuto conto del presente
Prano & Assetio Idrogeologico.
| progsts preliminan deglt intervent sono sotiopost al pasere del competente Bacino che s
ssprime in merito alla cosrenza deph stessi rispetin agli obietiivi del presente Piano ¢ alle
previsioni generals df mess2 in sicurezza delfares.
Sono slres consentifi gh interventt di recupeso, valonzzasone e manicmmento della
ruﬂmdlﬁWmdtmﬂfmwdwmmwmﬂwhﬁ.

2 Tall mee potrwmo essere oggeto di s & piamificazions temtonsll per previsioni
edificatone non diversamente localizzabili, subordinand Imwmsione delle siesse alla
iva o confeshmle esscurone di interventi d messa in sicurezza per eventi con tempo
di ritomo di 200 anm.
Gli intervenn, definiti sulls base di idonei studs idrologici ¢ idmaulici, tenendo anche conto
del reticolo di acque superficiali di riferimento del presente AL, non devono aumentars il
fevatlo di rischio in sie aree con riferimento anche sgh effetti dell evenmuale incremento dai
picchi di pienn a valle.
Le grae che risulteranno interessate da fonomeni di mondazioni per eventi con tempr di
mmw-!ﬂw&mmmw&mmdﬁmui&.dw
:hemmﬁnwmumnimmhhdiniiﬁwnhmﬁnﬂiiwd
successivo comma 11 letrern ¢

1 Gli studi di cul al comma 2 devono antenersi ai critert definit dal Bacino, il quale si esprime
sulls coersnza deglt stessi con gh obiettivi ¢ ghi indirizzi del PAT c dei propn ati di
pianificanone ¢, ove posiivamente valutati, costituiscono implementazione del quadro
conoscitive del presente Prano.

Bacino Regionale “Toscana Nord™
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4. Nelle mes PIME | Bagno s espnme sughi amtt di panificazione di cui alla LR 595 in
relazione alla coerenza degli stessi nspetto ol presente Piano, nonché alls coerenza con il
complesso degl strumenti & pianificazione & bacino delle valutnzioni sugl effem
ambientali nfenn alle nsorse acqua e suolo,
| paren di cw sopra si imendono espressi in senso favorevole decorst %0 gomi dails
presentazmone dells relafiva istanza istruttona in assenza di  determinazionl o
comumcazoni da parte del Bacino

5. La realizzazione di nwovi interventi pubblici o privati, provisti d vigents strumenn di

govemno del territorio alla data di entrata in vigore del presente Piano, fatto salvo quanto
previsio al successivo comma 8, & subordinata alla preventiva o contestuale esecuzione di
imterventi di messa in sicurezza per eventi con tempo di ritomo di 200 gnni,
Gii imtervents, definitl sulla base di idonel studi idvologicl ¢ idraudici, tenendo anche conto
del reticolo di scque superficiall di nfenmento del presente AL, non devono sumentare il
livello di nschio in altre aree con nferimento anche aght effutti dell eventuale incremento dt
piechi di piona g valle

| progesti peliminari degh intarventi strusturali di messs in sicurezzn sono sotioposti al
parere del Bacino che si esprime m merito alla coerenza degh stessi rispetto agh obierivi
del presents Piano ¢ alle prevision: generali i messa in sicurezza dell'srea.

La messa in sicurezan nispetio ad eventi con tempo & ritomo & 200 anni  poira essere
conseguita anche tramite adegusti sistemi & msosicurezzs, ned rispetio delle seguenti
condizoni

- dimostranon dell assenza o dell’chiminanone d pencolo per le persone ¢ | beni;

- dimostrazmons che intervento non determing aumento delle pencolosith a monts ¢ a

valle

Della sussistemza delle condinoni di cul soprn deve essere dato asto nel procedimentc
mrmmnistrativo redativo al thiolo abilitative sl attivits edilizia {concessione, sutonzzanons,
dichiaramonea di inizio stmvitd)

6. In merio alls contestunle walizzazione degli intervennt di messa in sicurezze connesst ally
realuzazione di interventi edificaton o infrastrutturali, ¢ necessano che il nivio sbviitatrvg
all metivith edilizia (concessions, auinnzzazione, dichiamzone di inino stvitd) contengs la
stretta relazione con | relativi inserventi di messa in sicutezea evidenziando anche le
condizioni che possono pregiudicare "abitabilith o I"agibilith dell'intervento.

7. 1l soggetto arthaatore, ico o privato, degli intervents di messa in sicurezzs idmmulica, ¢
tenuto a wasmettere ol Comune ¢ & Bacino dichiaranone o firma di tecaico abilitato, degli
elfesti conseguiti con la realizzazione degli interventi, ivi compresa Is delimitcnone delle
aree nsultanti in sicurezza per eventl con tempo di nlomo & 200 anni Quanto sopra
costituisce implementanone del quadro conosative del presentz Piano

8 Nelle arce PIME , la realizzrione di edifici ¢ nuowvi volum in singoli lom nell'smbito di
un contesto edificato, nonché 1l completamento di zone & espansione che nsultine piad
convensonate, previsti dagli strementi urbanistics vigentt alla data & entrals in vigore del

Piano, ¢ consentita, nelle more defla messa i sicurezza complessiva, nel nspetto
defle seguenti condizioni |
=  dimostrazione di assenza o & eliminazione di pericolo per le persone & 1 bemi, anche
tramnte sisterm i Aulosicurezza, compafibilmente con la natura dell'intervento od i
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« dimostrazione che |'intervento non determing sumento defle pericolosith & monte ¢ o
walls

Della sussisienza delle condizioni di cul sopra deve essere dato atto nel procedimento

ammunistrativo relativo &l titolo abilitasivo all'attivits edilizia (concessione, auton 2zazi0ne,

dichisramone & inizo amvit)

9 Nelle aree PIME. le utilizzazioni per finalith ambientali, ricreative ¢ agnicole dovranno
comungue garantire la sicurezzd degh utenti anche ptiraverso specifics mam di sicurezza.

10 Sul patrimonio edilizio esistente, sono coasentiti gli interventi che non comparing sumcnt
diﬂq:uﬁcix:mmﬁnédimﬁwhniinw*hﬁsdﬁvdwnimﬁﬁnm:m
tmponature lalerali.
S@nﬂm{mﬁnﬂimn&uqﬁmbﬁhsmﬁmmmdlwwi
esstents nel sepuenti casi
o ioterventi funzionali alls riduzione della vulnerabilith del fabbricato,

« inierventi pecessari alla messs & norma di Snutre o impiant in ottemperanza ad
obblighi defivanti da norme vigent i matena igionico santitarin, di Scurezzi
nﬂ{‘nnbium:ﬁlaxnd,impum delle bamere architettoniche e di adeguamento
salisEmIco.

11 Nelle aree PIME sono inoltre consentit|!

Ch ﬂWmﬁwhmmmeMﬂdﬁtmmwﬂm
e delle infrasmuinere pubbliche, di mieresse pubblico e private;

b, gh intervens di smpliamenio o di sdeguamento delle opere pubbliche e delle infrastruttuee
mhbliduotinmmpubbliau.pmﬁimomﬁmummﬁnmdiﬁcm&
idraulica in relamone alla naturs dell intervento ed al contesto termitonale ¢ previo parse
ddﬂmim.mnpmddmnlapnuiﬁlﬂi&mnmhcmmmm
le condizions di rischio @ nen concorrano ad aumentare il rischio in altre aree,

C hrﬂﬂzﬁmn&mwuhﬁﬁuhepﬁh%ﬂa&kﬂmpmmm
diversamente localizzabili, purché siano realizate m condimon: d sicurezzs idrsulica per
turq:ic'ﬁrimmﬁlﬂﬂmﬂ.mpﬂduﬂuhpoﬁdli&dimweodinﬁmlenm
du-mlnmdﬁuiﬁﬁﬁhenwmdmmummtnﬂm
mm.mmrhdmdnlhuiﬂuiidﬁnﬁddidmﬁndww
mdmmidu&ntﬁdulnnim.iiqulaiq«dmm}hmdﬂﬁuﬁmgﬁ
oﬁﬂﬁuiesﬁﬁadnni&lpmﬁmuddpmpnﬂiﬁpmmwnw
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Prano;

d wbmd&mﬂmﬂnmddqﬁmﬂhhwu:ﬁmﬁlﬁwuﬁiw
a00tecnici od assimilabili purché siano realizzati n concizoni di sicurezzs 1draulica in

che sia comungue garantita | mcolumita pubblica, fermo restando |a necessith di soquisire
il parere dell'sutorir idreulica competente.

|2 1 Comuni possoso PromuOvers piani finalizzati dlla rilocalirzrazione delle fusoni non
compatibil: con le condizioni di pencolosith eustent,
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