Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 14 / 2018

Tribunale di Massa
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa da: Condominio Centro Commercia-

N.R.G. E.l. 14/2018
data udienza:

Giudice Delle Esecuzioni: Dott.ssa ELISA PINNA

Custode Giudiziario: Marco Molendi

RAPPORTO DI VALUTAZIONE
Lotto 001

Esperto alla stima:
Codice fiscale:
Studio in:
Telefono:

Email:

Pec:

Arch Federico Costucci
CSTFRC75R11F023U

Via Ronchi 48 - 54100 Massa
0585 246610
info@federicocostucci.it
federico.costucci@pec.it
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Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n. 14 / 2018

INDICE SINTETICO

BENE: Via Nazionale Cisa - | Poggi - Villafranca In Lunigiana (MS) - 54028

Lotto: 001 Corpo: A
1 DATI CATASTALI

Dati catastali: foglio 10, particella 866, subalterno 29, categoria A/10, classe 3, consistenza 9 vani, su-
perficie 197 mq, rendita € 2.021,93

Categoria: Uffici e studi privati [A10]

Indirizzo: Via Nazionale, piano 1, comune Villafranca In Lunigiana,
Intestazione
Scheda catastale: MS0108664 del 19/09/2007 (foglio 10 mappale 866 subalterno 29) (Allegato n. 5),

2 STATO DI POSSESSO: Libero .

3 ACCESSIBILITA DEGLI IMMOBILI Al SOGGETTI DIVERSAMENTE ABILI: NO
4 CREDITORI ISCRITTI

Creditori Iscritti: Cassa di Risparmio Della Spezia Spa, Centro Commerciale | Poggi

5 COMPROPRIETARI: Nessuno

6 CONTINUITA DELLE TRASCRIZIONI: S|

7 PREZZO
Prezzo da libero: € 105.149,15
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 14 / 2018

Beni in Villafranca In Lunigiana (MS) e
RS

Localita/Frazione | Poggi i
Via Nazionale Cisa

Lotto: 001

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

La societ-vende I'immobile oggetto di stima alla societa esecutata_ seguito di

rogito Notaio Vertere Morichelli del 31/01/2008 repertorio 80392, trascritto il 03/02/2008 al n. 1201 di

particolare (Allegato n. 8).

In precedenza i terreni su cui e stato edificato I'imsebile oggetto di stima sono stati venduti dalla societa
alla societé-a seguito di rogito Notaio Carmelo Ceraolo del 21/12/1995 reper-

torio 107346, trascritto il 5/1/1996 al n. 101 di particolare (Allegato n. 18).

Su quest'ultimo atto i terreni trasferiti su cui & stato edificato il fabbricato erano censiti al catasto terreni al

foglio 10 mappali 21, 23, 700 e 702, che assieme ad altri hanno originato il mappale 866

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: A.

Uffici e studi privati [A10]
sito in Villafranca In Lunigiana (MS) CAP: 54028 frazione: | Poggi, Via Nazionale Cisa

Identificato al catasto Fabbricati (Allegato n. 2):

Dati catastali: foglio 10, particella 866, subalterno 29, categoria A/10, classe 3, consistenza 9
vani, superficie 197 mq, rendita € 2.021,93

Categoria: Uffici e studi privati [A10]

Indirizzo: Via Nazionale, piano 1, comune Villafranca In Lunigiana,
Intestazione:
Scheda catastale: MS0108664 del 19/09/2007 (foglio 10 mappale 866 subalterno 29) (Allegato

n. 5),

Derivante da:

. Il Subalterno n. 29 & stato originato dal frazionamento del subalterno 17: a seguito di variazione
MS0049011 del 11/06/2006 |'originario subalterno n. 17 & stato soppresso ed ha originato i subalterni
nn. 29 e 30.

. In precedenza il subalterno n. 17 & stato a sua volta originato dalla soppressione e frazionamento del
subalterno n. 2 avvenuto per denuncia di variazione protocollo 66966 del 22/07/2003.

Al catasto terreni il mappale 866 del foglio 10 & censito quale ente urbano di una superficie di mq 9.414
(Allegaton. 3).

A seguito di tipo mappale protocollo 26428 del 27/03/2003 sono stati soppressi i mappali 23, 24, 700,
702, 795 che hanno originato il mappale 866.

Il mappale 795 & stato originato dalla soppressione e frazionamento del mappale n. 21 avvenuto a
seguito di tipo di frazionamento n. 950 del 13/03/1996.

Confini: Distacco su area condominiale BCNC subalterno 26 su tre lati, unita subalterno 30
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 14 / 2018

Cod. Fiscale
Eventuali comproprietari: Nessuno

Quota e tipologia del diritto
1/1 di&Piena proprieta

1.2 BENI INDiVISI (art. 600 c.p.c.) Non specificato

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):

Zona periferica situata in direzione Pontremoli, a circa un chilometro dal centro di Villafranca.
L'immediato intorno & caratterizzato da fabbricati a destinazione commerciale/direzionali con
presenwmcati lungo la strada Via Nazionale Cisa (Allegato n. 1).

Il compendio di cui fa parte l'unita in perizia & composto da un edificio prefabeianta
rettangolare, realizzato nei primi anni 2000, di forma allungata, composto da piano terra, piano
primo ed un piano seminterrato (Vedi elaborato planimetrico allegato n. 4).

Il piano seminterrato comprende fondi destinati a magazzi ratorio, il pi :
destinato prevalentemente ad attivita commerciali, mentre il piano primo ha una W'
mista direzionale, artigianale e commerciale.

L'area libera che circonda il fabbricato, identificata catastalmente con il subalterno n. 26 del
mappale 866 (Bene comune non censibile e tutti i subalterni del mappale 866 foglio 10), & di "Uso
Pubblico" ed & destinata a giardino, parcheggio e viahilita interna al compendio immobiliare.
L'immobile oggetto di perizia & situato al piano primo del fabbricato e corrisponde all'unita situata
nell'estremo sud del piano.

Si accede all'immobile dallo spazio ad uso pubblico, tramite scala a chiocciola esterna
contraddistinta dal subalterno n. 23 (Bene comune non censibile i subalterni 18, 29 e 30) e
passaggio sul pianerottolo di proprieta del subalterno n. 30.

Caratteristiche zona: periferica normale

Area urbanistica: Direzionale/commerciale a traffico scorrevole con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: Scuole primaria, secondaria primo grado e secondo grado (buono)
Servizi offerti dalla zona: Uffici postali, municipio, attivita commerciali (Buono)
Caratteristiche zone limitrofe: Non specificato

Importanti centri limitrofi: Non specificato .
Attrazioni paesaggistiche: Centro storico Villafranca (buono) '

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: Servizio autobus (Scarso)

3. STATO DI POSSESSO: Libero

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.

4,1.3 Atti di asservimento urbanistico: Convenzione urbanistica Notaio Vertere Morichelli
del 13/06/1996 repertorio n. 28250, trascritta il 26/06/1996 al n. 3366 di particolare.

4.1.4 Altre limitazioni d'uso: Nessuna.
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 14 / 2018

gy
4.2 Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura: S
4.2.1 Iscrizioni: ST
EEERE

- Ipoteca volontaria iscritta il 13/02/2008 al n. 236 di particolare, a favore di Cassa di

“trapicsarisoegs . SRl . - oo

Importo ipoteca: € 500.000,00; Importo capitale: € 250.000,00

4.2.2 Pignoramenti: SRR

- Pignoramento trascritto il 17/01/2018 al n. 331 di particolare, a favore di Centro
“Den - {

e pignoramento immobili
4.2.3 Altre trascrizioni: Nessuna.

4.2.4 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti: Nessuna.

4.3 Misure Penali

e

Nessuna.

>. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese di gestione condominiale:
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 700,00 circa.
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 3.909,96 (Allegato n. 16).
Il debito complessivo nei confronti del condominio "Centro Commerciale | Poggi", alla data del
30/12/2018, ammonta ad € 3.909,96.
Il Condominio-ha promosso azione di Pignoramento Immobiliare contro la societa
er la spesa complessiva sopra indicata, comprensiva delle spese legali di procedura.
Il debito residuo al 31/12/2015 ammonta ad € 1.316,89
Il debito maturato a consuntivo nell'anno 2016 ammonta ad €
Il debito maturato a consuntivo nell'anno 2017 ammonta ad £ 613,54
Il debito maturato a consuntivo nell'anno 2018 ammonta ad € 1.043,20
Debito consuntivo 2018 e spese preventive anno 2019 ammonta ad € 1.369,48
(vedi allegati nn. 16.A e 16.B)

MWroprieté: Non specificato )

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO s
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato

Attestazione Prestazione Energetica: Non present ERRRT

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori:

Nota 1 : tenuto conto che il condominio, dopo l'acquisto del bene da un soggetto terzo, potrebbe
pretendere la corresponsione delle spese condominiali insolute degli ultimi due anni, in via
cautelativa, si decurta la somma di € 3.000,00 dal valore di stima che si determinera in seguito.

Nota 1 : Si informa inoltre che nel corso delle operazioni peritali il CTU & v oscenza di
una “Istanza di mediazione obbligatoria prot. n. 2/2019 Organism%ssa in data
29/11/2018 dalla Sig.ra *(proprietari del fondo commerciale posto al piano terra al

di sotto dell'immobile oggetto di stima), contro la societa _ed —
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 14 / 2018
I - danni provocati da infiltrazioni di acqua provenienti dal balcone di proprieta della
In data 10/01/2019 & avvenuta la nomina del Mediatore Dott. | N THHN
In precedenza il CTU del Tribunale di Massa Geom ESEESSSEES, nel procedimento “Ricorso ex

art. 696 bis e CPC consulenza tecnica preventiva ai fini della composizione della lite n. 1076/2017

dopo aver eseguito il sopralluogo di rito, verificato le cause delle infiltrazioni contestate che
effettivamente dipendono da una cattiva esecuzione delle impermeabilizzazioni della terrazza di
proprieta esclusiva del bene dell_:ome meglio dettagliato nella perizia (Allegato n.
16.C) ed ha quantificato i “ costi per porre rimedio agli ammaloramenti e ai danneggiamenti del
fondo dovuti alle sopracitate infiltrazioni” stabiliti in € 992,00 per le opere edili oltre alla proposta
il via equativa un risarcimento di € 1.000 a favoy igaEcnte

La ricorrente ha prodotto una relazione sul’argomento dell | c -t-t-
27/04/2018 (Allegato n. 16.C) che conclude ritenendo che “un intervento.. che possa eliminare

definitivamente le problematiche lamentate in stima, in via preliminare, che if valore economico delle opere a supporto a
tale intervento si di circa € 30.000,00, riservandosi in futuro la passibilita di effettuare una pit attenta analisi economica

redata su dati computazionali”; Si rileva che la cifra sopra stabilita non & supportata da un computo
dettagliato delle opere da eseguire per eliminare le perdite oggetto di contestazione e i danni
provocati al fondo sottostante.

Il CTU non puo che riferire quanto sopra esposto oltre a rilevare che:

- L istanza di mediazione obbligatoria prot. n. 2/2019 Organismo || GzG@llon s ¢
conclusa pertanto non si puo stabilire a priori gli esiti della mediazione.

- Non ci & dato sapere quando si concludera la procedura.

- Non ci & dato sapere, una volta conclusa la mediazione, quale sara I'entita del danno, le
spese tecniche e di procedura e a che chi verranno addebitate dette spese (al
condominio? Allaﬁ al nuovo acquirente?)

I CTU non puo che tenere conto della situazione sopra esposta e dell'incertezza circa gli esiti finali
della vicenda, con una percentuale di riduzione del valore di stima “dovuta all'immediatezza della
vendita giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E.”

PRECEDENTI E ATTUALI PROPRIETARI: e

Titolare/Proprietario:_. ad oggi (attuale/i proprietario/i).
In forza di atto di compravendita - a rogito di Notaio Vertere Morichelli, in data 31/01/2008, ai nn.
80392; trascritto a Massa Carrara, in data 03/02/2008, ai nn. /1201 (Allegato n. 8).

Note: La societé- vende l'immobile oggetto di stima alla societa esecutata

I sccuito di rogito Notaio Vertere Morichelli del 31/01/2008 repertorio 80392.

In precedenza i terreni su cui & stato edificato I'immobile oggetto di stima sono stati venduti dalla
societé_ alla societ o sesvito di rogito Notaio Carmelo Ceraolo del
21/12/1995 repertorio 107346, trascritto il 5/1/1996 al n. 101 di particolare (Allegato n. 18).

Su quest'ultimo atto i terreni trasferiti, su cui & stato edificato il fabbricato, erano censiti al
catasto terreni al foglio 10 mappali 21, 23, 700 e 703, che assieme ad altri hanno originato il
mappale 866

PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: Concessione Edilizia n. 2196/1207 del 28/06/2000 (Allegato n. 11)

Intestazione: m&"
Tipo pratica: Concess fitizia _ _
% i: Progetto di nuWa diun complesso artM"rciale - Localita | Poggi
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 14 / 2018
Rilascio in data 28/06/2000 al n. di prot. 2196/1207
Note: in data 04/08/2000 & avvenuto il deposito della pratica sismica al Genio Civile al n. S/5539 di proto-
collo, pratica c.a. n. 574/00, a cui & seguita integrazione del 14/03/2003(Allegato n. 12).
In data 29/04/2003 & stata inoltrata la relazione a struttura ultimata come risulta dalla lettera prot. n.
$/5942/6783 .
Con lettera del 19/9/2003 prot. S/n.13496/13788 il Genio Civile, con riferimento alla pratica n. 574/00
c.a., restituisce copia del “Certificato di collaudo” munita dell’attestazione dell’avvenuto deposito
(all'interno del fascicolo relativo alla pratica edilizia non & stato rinvenuto | certificato di collaudo).

Numero pratica: Variante protocollo 2339/1278 del 14/11/2003 (Allegato n. 13)

Intestazione: Variante alla Concessione edilizia n. 2196/1“8/06/2000

Tipo pratica: Variante a titolo abilitativo e variante in corso d'opera

Oggetto: Variante e completamento a lavori di costruzione artigianate-commeﬂmua concessio-
ne edilizia n. 2196/1207 del 28/06/2000 (cambio d’uso di due unita immobiliari al piano seminterrato da-
artigianale a commerciale/magazzino)

Rilascio in data 14/11/2003 al n. di prot, 2339/1278

Numero pratica: DIA - Denuncia di inizio attivita n. 7195 del 16/07/2006 (Allegato n. 14)

Intestazion

Tipo pratica: Denuncia Inizio Attivita

Riferito alla porzione distinta al NCEU al foglio 10 mappale 866 sub. 17 (porzione), che corrisponde
all’attuale subalterno 30 (si evidenza che I'oggetto della DIA sono dei lavori interni con cambio di destina-
zione dell’'unita subalterno 30 che corrisponde all’'unitd a confine con il bene in stima)

Per lavori: attuazione di lavori interni di variante e completamento..... con cambio d'uso di una porzione
(mg 146) di un locale al piano primo da “Attivita artigianali, Magazzini e spazi accessori (uffici-vendita-
mostra) ad attivitd commerciali.

Si precisa che la DIA sopra citata, & relativa a “lavori interni e cambio di destinazione” dell’attuale su-
balterno 30 e non & valido quale titolo che abilita il frazionamento dell’ex subalterno 17, in due unita
immobiliari, il sub. 29 oggetto di perizia e il sub. 30.

Numero pratica: DIA - Denuncia di inizio attivita n. 8387 del 13/07/2007 (Allegato n. 15)

Intestazione

Tipo pratica: Denuncia Inizio Attivita

Per lavori: lavori di ristrutturazione e completamento porzione di fabbricato con cambio di destinazione
da artigianale a direzionale per realizzazione di call center.

Anche in questo caso, come nella precedente DIA, si dichiara la realizzazione di opere interne con cambio
di destinazione, senza tener conto che non esiste un titolo edilizio precedente che autorizzi il fraziona-
mento dell’originario sub 17 in due unita sub 29 e 30.

7.1 Conformita edilizia:

Abusi ediliZi riscontrati
I CTU, visto i titoli edilizi sopra riportati e le risultanze del sopralluogo ha potuto rilevare che sono state
eseguite le seguenti opere abusive

1- La larghezza del fabbricato risulta essere inferiore di 30 cm rispetto all’edificio autorizzato con
Concessione Edilizia n. 2196/1207 del 28/06/2000 e successiva Variante protocollo 2339/1278 del
14/11/2003, con una diminuzione di superficie lorda di circa mq 2.82 e di un volume di mc 10,00.
L'irregolarita, pur rimanendo all’interno dei limiti di tolleranza, potrebbe essere soggetta a sana-
toria conaccertamento di conformita sensi dell’art 209 della LR 64/2004, “salvo parere favorevo-
le del Comune di Villafranca in Lunigiana”.

L’eventuale richiesta ddlra essere inoltrata dal Condominio i Poggi o con L'autorizzazione del
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 14 / 2018
condominio in quanto trattasi di sanatoria di parte anche condominiale.

Frazionamento abusivo del fondo che in precedenza era individuato sui grafici di progetto con la
lettera “1C” (Allegato n. 11) destinato ad “Attivita artigianali, Magazzini e spazi accessori (uffici-
vendita-mostra) e in catasto con il subalterno n. 17.
All'Ufficio del Territorio, a seguito di variazione MS0049011 del 11/06/2006, I'originario subalter-
no n. 17 é stato soppresso ed ha originato i subalterni nn. 29 e 30.
Sirileva che il frazionamento catastale, come di prassi, non & stato preceduto da I'atto ammini-
strativo che avrebbe dovuto permettere il frazionamento stesso.
Successivamente la societéh proprietaria del subalterno 30, ha inoltrato la Denuncia di Ini-
zio Attivita n. 7195 del 16/07/2006 per variazioni interne e cambio di destinazione; la societa
I - oprictaria del sub 29, ha inoltrato la Denuncia di inizio attivitd n. 8387 del
13/07/2007, anch’essa per lavori interni e cambio di destinazioni.
In entrambi i casi non & stata verificata in maniera corretta la piena conformita dell’ unita im-
mobiliare sulla quale si & intervenuti, difatti, riguardo alla conformita edilizia precedente, nella
prima DIA n. 7195/2006 si fa riferimento al primo titolo rilasciato (Concessione Edilizia n.
2196/1207 del 28/06/2000); nella seconda DIA n. 8387/2007 non si fa riferimento ad alcun tito-
lo precedente (forse per dimenticanza), comunque non si menzionassiiesar modo il fraziona-
mento; se ne deduce che & stato saltato un passaggio che & per I'appunto il frazionamento
dell’originario sub 17 in due unita sub 29 e sub 30.
Si dovra quindi provvedere alla sanatoria dell’opera abusiva che consiste nell’aver frazionato in
assenza di titolo edilizio, (in due unita distinte, subalterni 29 e 30) I'originaria unita che era indivi-
duata catastalmente con il subalterno 17”, o ripristinare lo stato dei luoghi precedente la realizza-
zione dell’abuso (nel caso il Comune di Villafranca in Lunigiana neghi la sanatoria stessa).
La sanatoria dovra essere richiesta ai sensi dell’art 209 della LR 64/2004:

Accertamento di conformita

1. Fermo restando quanto preuvisto all’articolo 182, in caso di interventi realizzati in assenza di permesso di
costruire, o in difformita da esso. oppure in assenza di SCIA o in difformita da essa, Favente titolo pud
ottenere il permesso di costruire o lattestazione di conformita rilasciati dal comune in sanatoria quando
Uintervento realizzato risulti conforme alla disciplina urbanistica ed edilizia vigente sia al momento del-
la realizzazione dello stesso che al momento della presentazione della domanda.

B

Sulla richiesta di attestazione di conformita in sanatoria il comune si pronuncia entro i sessanta glorni
suceessivi alla presentazione dell'istanza o dal ricevimento della documentazione integrativa richiesta
dal responsabile del procedimento. Il rilascio della sanatoria é subordinato al pagamento. a titolo di
sanzione cmministrativa, di una somma determinata dal comune stesso, da euro 516,00 a euro 5.164,00
in ragione della natura e consistenza dell'abuso.

Uk W

Al momento della realizzazione dell’abuso (Tra gli anni 2003, anno di completamento dei lavori di
costruzione del capannone, e I'anno 2006, anno di presentazione della DIA n. 7195/2006) era in
vigore il Regolamento Urbanistico approvato con Delibera del Consiglio Comunale n. 36 del
23/10/2002 (Allegato n. 9.A) che classificava il terreno in “Zona per Attrezzature e Servizi” sotto-
zona ” Direzionale e Commerciale” , disciplinate dall’art 2.4.3 delle Norme Tecniche di Attuazione
del piano (Allegato n. 9.A).

La richiesta di sanatoria dovra essere inoltrata da entrambi i proprietari dei subalterni nn. 29 e 30
in quanto soggetti legittimati alla richiesta.

In caso di accoglimento della richiesta di sanatoria si dovranno corrispondere al Comune di Villa-
franca in Lunigiana gli oneri concessori ed il costo di costruzione.

Il CTU ha calcolato che i costi da sostenere per la regolarizzazione edilizia del bene ammontano a
circa € 10.000,00, comprensivo di oneri concessori, sanzioni e diritti di segreteria da versare al
Comune di Villafranca in Lunigiana, spese tecniche per I'espletamento delle pratiche burocratiche,
somma da decurtare dal valore di stima dell'immobile.

Bisogna comunque specificare che in seguito alla richiesta scritta da parte del CTU in merito alla
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Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n. 14 / 2018
possibilita di regolarizzare I'abuso commesso e sopra citato, il responsabile del Settore Il (Ufficio
Urbanistica) del Comune di Villafranca in Lunigiana, dichiara che era possibile effettuare il frazio-
namento dell’'unita immobiliare oggetto di perizia, sia in base al Regolamento Urbanistico appro-
vato CC n.36 in data 23.10.2002, sia in base al Regolamento Urbanistico vigente approvato CC
n.04 in data 11.02.2010. (Vedi Allegato 22)

7.2 Conformita urbanistica:

Strumento urbanistico Approvato: Regolamento Urbanistico (Allegato n. 9.B)
In forza della delibera: Regolamento Urbanistico approvato con Delibera
di Consiglio Comunale n. 4 del 11/2/2010

Zona omogenea: "C - Direzionali e commerciali" (Allegato 9.B)
Norme tec.rl"m.i.c_:;.ue di attuazione: ‘ Articolo 29 (Allegato n. 9)

Immobile soggetto a convenzione: Sl

Se si, diche tiﬁo? Convenzmne di Lotizzazione
| Estremi delle convenzioni: Notaio vertere Morichelli del 13/06/1996 reperto-

rio n. 28250, trascritta il 26/06/1996 al n. 3366 di
particolare (Allegato n. 10)

Obblighi derivanti: Vedi allegato

Note generali sulla conformita:

Il Comune di Villafranca ha adottato, con le delibere n. 16 del 31/05/1986 e n. 67 del 11/06/1988 la
Variante al Piano di Fabbricazione comunale, successivamente approvata dalla Giunta Regionale
(deliberazione n. 150 del 23/01/1989); tale strumento urbanistico classifica I'area in questione come
"Zona D" a destinazione artigianale con negozi di vendita.

La costruzione del compendio immobiliare, di cui fa parte I'immobile oggetto di perizia, é stata edificata
per effetto di un "Piano di Lottizzazione Convenzionato" approvato con delibera del Consiglio Comunale
n. 12 del 16/02/1996 integrata con delibera di CC del 28/03/1996 regolarmente approvata dall'Autoritd
Tutoria.

Dal colloquio con i preposti tecnici comunali del settore urbanistica, sembrerebbe che le opere di
urbanizzazione previste dal Piano di lottizzazione e dalla citata convenzione siano state realizzate, “anche
se non & stato rintracciato il verbale di collaudo e consegna delle opere pubbliche eseguite”.

L'art. 4 della convenzione prevede che il lottizzante ceda gratuitamente le aree necessarie alla
realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria... detta concessione avverra su richiesta del Comune.
Il Comune di Villafranca in Lunigiana, anche se ad oggi non proceduto in tal senso, potrebbe richiedere ai
lottizzanti o nuovi proprietari degli immobili che fanno parte del compendio, la cessione gratuita delle
aree destinate alle opere di urbanizzazione e che al momento sono di “uso pubblico”

Descrizione: Uffici e studi privati [A10] di cui al punto A

Porzione di fabbricato ad uso ufficio, posta al piano primo, accessibile da scala esterna (Subalterno 23 - Bene
comune non censibile ai subalterni 18, 29 e 30) e attraverso porzione di ballatoio di proprieta dell'ufficio
identificato dal subalterno n. 30.

L'unita & composta da, ingresso, sei vani, ripostiglio (server), tre disimpegni, tre servizi igienici, porticato
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 14 / 2018
esterno che al momento del sopralluogo ¢ risultato chiuso su due lati da pannellature in legno.
Il fabbricato e stato realizzato nella prima meta degli anni 2000 (Allegato n. 6).

Sull'atto di provenienza dell'anno 2007 l'unita é stata trasferita "in corso di costruzione"; probabilmente le
unita presenti all'interno del compendio sono state completate nelle finiture con tempistiche differenti.

Gli ambienti sono controsoffittati da quadrotti in gesso intervallati dai corpi illuminanti e diffusori
dell'impianto di condizionamento.

1. Quota e tipologia del diritto

1/1_- Piena proprietd  Cod. Fiscaie:_

Eventuali comproprietari: Nessuno

E’ posto al piano: 1

L'intero fabbricato & composto da n. 3 piani complessivi, di cui fuori terra n. 2, e di cui interrati n. 1 seminter-

rato.

Stato di manutenzione generale: discreto

Caratteristiche descrittive:

Caratteristiche strutturali:

Solai tipologia: Solaio prefabbricato condizioni: sufficienti
Strutture verticali materiale: Elementi prefabbricati condizioni: sufficienti
Travi materiale: Elementi prefabbricati condizioni: sufficienti

Componenti edilizie e costruttive:

Infissi esterni tipologia: ante scorrevoli materiale: alluminio condizioni: sufficienti
Infissi interni tipologia: a battente materiale: legno tamburato condizioni: sufficienti
Pareti esterne materiale: Pannelli prefabbricati

coibentazione: pannelli termo-assorbenti condizioni: sufficienti
Pavim. Interna materiale: piastrelle di ceramica  condizioni: sufficienti
Portone di ingresso tipologia: anta singola a battente materiale: alluminio e vetro accessori:

con maniglione antipanico condizioni; sufficienti

Rivestimento ubicazione: bagno materiale: ceramica condizioni: sufficienti

Impianti (conformita e certificazioni):

Impianto elettrico:

Esiste impianto elettrico Si
Epoca di realizzazione/adeguamento 2008
Impianto a norma S
Esiste la dichiarazione di conformita L. 46/90 e i
successive
Dichiarazione di conformita dell'impianto a regola
Note d'arte, rilasciato in data 18/03/2008 dal Sig. Rossi

Giuseppe titolare della omonima ditta (Allegato n.
20)

Riscaldamento:
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 14 / 2018

Esiste impianto di riscaldamento NO
Impianto a norma NO
Esiste la dichiarazione di conformita NO
Note
Condizionamento e climatizzazione:
Esiste impianto di coridizionamento o climatizza- 8]
zione
Esiste la dichiarazione di conformita L. 46/90 e g
successive
Dichiarazione di conformita dell'impianto a regola
fist d'arte, rilasciato in data 17/02/2007 dal Sig.
ote
itolare della omonima ditta (Allegato n.
21)
Destinazione Parametro Superficie Coeff. Superficie equivalente
reale/potenziale
Direzionale sup reale lorda 192,70 1.00 192,70
Porticato sup reale netta 23,50 0,25 5,87
216,20 198,57

Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fab-

bricati ed in sottosuolo
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 14 / 2018
8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:
Stima in base ai valori di mercato

8.2 Fonti di informazione:
Catasto di Massa Carrara;
Conservatoria dei Registri Immobiliari di Massa Carrara;

Ufficio tecnico di Comune di Villafranca in Lunigiana;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Agenzie immobiliari che operano
nella zona dove & ubicato I'immobile in stima, valori OML.;

Altre fonti di informazione: Conoscenza diretta, valori desunti da recenti contrattazioni o stime
giudiziarie.

8.3 Valutazione corpi:

A. Uffici e studi privati [A10]
m Destinazione Superficie Equivalent
192,7{5lI .iiﬁi”

Valore Unitario Valore Complessivo

Direzionale € 700,00 € 134.890,00
Porticato 5,87 € 700,00 €4.109,00
Valore corpo £138.999,00
Valore Accessori €£0,00
Valore complessivo intero € 138.999,00
Valore complessivo diritto e quota €138.999,00
Riepilogo:
ID Immobile Superficie Lorda Valore intero Valore diritio e
medio ponderale quota
A Uffici e studi pri- 198,57 £ 138.999,00 €138.999,00
vati [A10]
8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:

-Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita £€-20.849.85

giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. (

min.15% ).

Tale riduzione & giustificata dalle incertezze o dubbi riguardanti I'esito

della Istanza di mediazione obbligatoria prot. n. 2/2019 relativa alle in-

filtrazioni lamentate dal proprietario del fondo sottostante,

-Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel bien- £€-3.000,00

nio anteriore alla vendita:

- Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € -10.000,00

8.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui

si trova:

Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero":

€ 105.149,15

€ 105.149,15
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Allegati

1-Estratto di mappa

2-Visura catastale Fabbricarti

3-Visura calaslale Terreni

4-Elaborato planimetrico

5-Panimetria catastale

5-Planimetria dell'immobile
7-Documentazione fotografica del bene
8-Titolo di provenienza

9-Stralcio Regolamento Urbanistico e NTA
10-Convenzione edilizia

11-Concessione edilizia 2196/1207 anno 2000
12-Pratica sismica

13-Concessione edilizia variante 2339/1278 anno 2003
14-DIA 7196/2006

15-DIA 8387/2007

16-Spese condominiali

17- Nota Iscrizione n. 236/2008

18- Atto Not Ceraolo rep 107346/1995

19- Rilevamento abusi edilizi

20-Dich. conf impianto elettrico

21-Dich. conf. Impianto idraulico

22-Dich. Comune Villafranca regolarita frazionamento
23-Scheda OMI Villafranca in Lunigiana

Data generazione: 06-04-2019

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 14 / 2018

L'Esperto alla stima
Arch. CTU Federico Costucci
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ione Provinciale di Massa Carrara

0 Provinciale - Territorio
71 Catastali

Visura storica per immobile

Data: 01/08/2018 - Ora: 14.30.32
Visuran.: T161265 Pag: |

Segue

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 01/08/2018

lella richiesta

to Fabbricati

Comune di VILLAFRANCA IN LUNIGIANA ( Codice: L945)
Provincia di MASSA
Foglio: 10 Particella: 866 Sub.: 29

sSTATO

immobiliare dal 09/11/2015

[ i (1) Proprieta’ per 1/1

DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ) DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficic Rendita
Urbana Cens. | Zom o Catastale
10 866 29 A0 3 9 vani Totale: 197 m? Euro 2.021,93  |Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di
superficie. .
4] VIA NAZIONALE SNC piano: 1 I
Zioni Classamento ¢ rendita validati (D.M. 701/94)

ione dell'unith immobiliare dal 01/08/2008

DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub Zona | Micro Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana - Cens. | Zona Catastale
10 8606 29 A/10 3 9 vani Euro 2.021,93 | VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 01/08/2008
protocollo n. MSO108748 in atti dal 01/08/2008 VARIAZIONE
- DI CLASSAMENTO (n. 4856,1/2008)
0 . VIA NAZIONALE SNC piano: |;
zioni Classamento e rendita valicati (.M. 701/94) e
ione dell'unith immobiliare dal 19/09/2007
DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTD DATIDERIVANTIDA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zom Catastale I
10 866 29 AJTO 3 9 vani Euro 2.021,93  |ULTIMAZIONE DI FABBRICATO URBANO del 19/09/2007

protocollo n. MSO108664 in atti dal 19/09/2007
ULTIMAZIONE DI FABBRICATO URBANO (n.

4099.1/2007)

¢ 'NOLVOaTIv
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ione Provinciale di Massa Carrara

o Provinciale - Territorio

i Catastali

Visura storica per immobile

Data: 01/08/2018 - Ora: 14.30.32

Visura n.: T161265 Pag: 2
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanbgrafico al 01/08/2018

Segue

10 g _[. VIANAZIONALE SNC piano: I [ TR 8
zionl" " | classamento e rendita proposti (D.M, 701/94) g
ione dell'unita immobiliare dal 11/08/2006 B
DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sczione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categorin | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana | Cens. | Zom . Catastale
10 866 29 in corso di

costruz.

VARIAZIONE del 11/08/2006 protocollo n. MS0049011 in atti

dal 11/08/2006 DIVISIONE- ULTIMAZIONE DI

FABBRICATO URBANO (n. 4001.1/2006)

|, VIA NAZIONALE SNC piano: 1;

ione degli intestati dal 31/01/2008

~ DATI ANAGRAFICI

Mokl

ISTRUMENTOQ (ATTO PUBBLICO) del 31/01/2008 Nota presentata con Model.o Unico in atti dal 14/02/2008 Repertorio n.: 80392 Rogante: M
Registrazione: Sede: COMPRAVENDITA (n. 1201.1/2008)

DIRITTI E ONERI REALI

(1) Proprieta’ per 1/1

AORICHELLI VERTERE Sede: AULLA

:one degli intestati dal 11/08/2006

P—

DATI ANAGRAFICT

| CODICE FISCALE

DIRITTI E ONERI REALLI

(1) Proprieta’ per [/1 fino al 31/01/2008

| VARIAZIONE del 11/08/2006 protocollo n. MS0049011 in atti dal 11/08/2006 Registrazione: DIVISIONE-ULTIMAZIONE DI FABBRICATO URBANO (n. 4001 1/2006)

one dell'unith immobiliare che ha originato il precedente dal 05/07/2004

Sezione

Urbana

DATI IDENTIFICATIVI

DATI DI CLASSAMENTD

DATI DERIVANTI DA

Foglio

Particella

Sub

Zona

Cens.

Micro

Zona

Categoria

Classe

Consistenza

Superficic

Catastale

Rendita

0

866

17

in corso di
costruz.

VARIAZIONE del 05/07/2004 protocollo n. MSOO38787 in atti

dal 05/07/2004 RETTIFICA CLASSAMENTO (n.

2345.1/2004)

0

rioni

VIA NAZIONALE piano; 1:

rettifica classamento proposto - unita’ ancora in corso di definizione - sopralluoge del 17/06/2004

¢ 'NOLVOITIV
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ione Provinciale di Massa Carrara

o Provinciale - Territorio
ri Catastali

ione dell'unita immobiliare dal 22/07/2003

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanpgrafico al 01/08/2018

Data: 01/08/2018 - Ora: 14.30.32
Visura n.: T161265 Pag: 3

Fine

. VIA NAZIONALE SNC piano; I;

DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO - DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categorin | Classe | Consistenza Superficie ]. Rendita
Urbana Cens. | Zona ) Catastale
10 866 17 C/3 4 362 m? . Euro 729,13 VARIAZIONE del 22/07/2003 protocollo n. 66066 in atti dal
22/07/2003 DIVISIONE- ULTIMAZIONE DI FABBRICATO
Gl URBANO (n, 5259.1/2003)

zioni

classamento proposto (D.M. 701/94)

DATI ANAGRAFICI

[ DIRITTI E ONERI REALI

VARIAZIONE del 22/07/2003 protocolle n. 66066 in atti dal 22/07/2003 Registrazione: DIVI

F | (1) Proprieta’ per 1/1 fino al 11/08/2006
-ULTIMAZIONE DI FABBRICATO URBANO (n. 5259.1/2003)

ione dell'unitd immobiliare che ha originato il precedente dal 18/06/2003

DATILIDENTIFICATIVI ~ DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale B
10 866 2 in corso di : COSTITUZIONE del 18/06/2003 protocollo n. 56825 in atti
costruz. i dal 18/06/2003 COSTITUZIONE (n. 1081.1/2003)
0 [ VIA NAZIONALE SNC piano; T-1-S 1, . o
ione degli intestati dal 18/06/2003
DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE

DIRITTI E ONERI REALI

ERIVANTI DA

(1) Proprieta’ per /1 fino al 22/07/2003

COSTITUZIONE del 18/06/2003 protocollo n. 56825 in atti dal 18/06/2003 Reg strazione: COSTITUZIONE (u. 1081.1/2003)

mmobiliari n. | Tributi erariali: Euro 0,90

telematica

ce Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

¢ ‘N OLvVO3aTIVv



o Wrsiasoiic: oo A Data: 19/12/2018 - Ora: 09.02.24  Segue
ongEipyinciac Ouh "':--n-eaw_ — Visura storica per immobile "~ " Visura n.: MS0058203 Pag: 1
fizi Catastall ““‘%Siﬁaﬁmﬁ‘egh atti informatizzati dall'impianto meccanografico 4l 19/12/2018

i della richiesta
; "‘!fif.‘ﬂé?"\'-;* AP B L
BB i s e

+ di @hgispgbaukaromiscui dal 27/03/2003

DATI IDENTIFICATIVI - DATI CLASSAMENTO

_, _ DATI DERIVANTI DA |
Foglio Particella | Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m®) | Deduz |
| ha are ca | Dominicale _
i | ENTE 94 14 | 5 'Tipo mappale del 27/03/2003 protocollo n. 26428 in atti
_ || ursaNo : I | dal 27/03/2003 (n. 553.2/2003) A
ica N | /(" S | R R R NI
wazioni o _i comprende il fg. 10 n. 24,700,702,795 S o ) o
variazione sono stati soppressi i seguenti immobili:
io 10 particella 24 - foglio 10 particella 700 - foglio 10 particella 702 - foglio 10 particella 795
ali Fabbricati Correlati
e Comune L946 - Sezione - SezUrb - Foglio 10 - Particella 866
1 di enti urbani e promiscui dal 27/03/2003
DATI IDENTIFICATIVI | ] DATI CLASSAMENTO i DATI DERIVANTI DA
PIIENTIFILAL T — ] | ; |
Foglio Particella i Sub | Porz | Qualita Classe Superficie(m?) Deduz ‘ ~ Reddito I
| | | ‘ haare ca | Dominicale ‘ CAgrario ) S _
10 866 ‘ ‘ - i ENTE 19 49 ‘ | Tipo mappale del 27/03/2003 protocollo n. 26428 in atti
| | | URBANO | 3 TS b [dal27/03/2003 (n. 553.1/2003) ]
iea | _ . Patita 1 | I

variazione sono stati soppressi i seguenti |mmoblll
io 10 particella 23

testazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atfi:

€ 'N OLVO3ITIV



wiNErate Data: 19/12/2018 - Ora: 09.0224  Segue

izione Provincile di Massa Carrara Visura storica per immobile Visura n.: MS0058203 Pag: 2
cio Provinciale - Territorio . y . o . . . ; .
sizi Catastali Situazione degli atti informatizzati dall'imp:anto meccanografico al 19/12/2018

1izione dell'immobile che ha originato il precedente dall'impianto meccanografico

DATI IDENTIFICATIVI | _ DATI CLASSAMENTO ) | DATIDERIVANTI DA B
Foglio Particella Sub | Porz% Qualita Classe | Superficie(m?) Deduz Reddito | i
L ' -
- ______|____ PUNUTETE J S | | ha are ca | Dominicale | Agrario |
10 | 23 - |SEMINATIVO 1 19 49 | | L. 15.592 | L. 9.745 | Impianto meceanografico del 24/09/1969
| | | |
| | ! . i — | - — S — e e
iea [ [Partita  [2388 ! |

:estazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

lzione degli intestati dal 19/04/1991

DATI ANAGRAFICI _ _ 1 CODICE FISCALE '} - - DlRﬁ'fTI E ONERI m‘A'L'l o g
I DEL I DA ‘ESTRUMENTO (ATTO PUBBLIC‘O) del 21/12/1995 Trascrizione in atti dal 28/02/1996 I{epcl‘torlo n.: 107346 Rogamc CERAOLO CARMELO Sede: TDRINO Registrazione: (n. [
________ 101.1/1996) . ) ) o .

izione degli _il_l_testati dal 25/05/1990

| DAT1 ANAGRAFICI o o [ __ CODICE FISCALE DIRITTI E ONER] REALIL ‘
W - '[ m | ino al 21/12/1993

[ DE ‘IS'I RUMENTO (AT TO PUBBLICO) del 19/04/1991 Voltusa in atti dal 07/11/1995 Repertorio n ogante: ORICHELLI Sede: VILLAFRANCA IN LUNIGIANA chi:.lrazmncl‘

UR Sede: AULLA n: 552 del 07/05/1991 (n. 1576.2/1991) ) [

izione degli intestati dal 03/08/1986 R
i | CODICE FISCALE | ~ DIRITTI E ONERI REALLI
- { ‘ { I) Pmpricra per 1/2 fino al 19/04/1991
i | Usufruttuario parziale fino al 19/04/1991
| | (1) Proprieta’ per 1/2 fino al 19/04/1991
| DE: 7 . i3 ) g 5/1990 Voltura in atti dal 13/05/1991 Repertorio n.: 63305 Rogante: MAMMI Sede: GENOVA chl:.lrazmne UR Sede: GENOVA n: 10157 del

DATI ANAGRAFICI

DIRITTI E ONERI REALI o ‘
(1) Propneta per 1/4 fino al ’JIOEIIQQO

__ Usnfruttuario parziale fino al 25/05/1990
(1) Propricta’ per 1/4 fino al 25/05/1990
(1) Proprieta’ per 2/4 fino al 25/05/1990

ede: GENOVA Registrazione: UR Sede: GENOVA n: 2823 del

08/1986 Voltura in atti dal 08/05/1989 Reperiorio n.: 40645 Rogante: MAMMI

16/01/1987 (n. 2654.3/1987)

‘N OLVOITIV



; e il . ' . . Data: 19/12/2018 - Ora: 09.02.24
zione Provinciale di Massa Carrara Visura storica per immobile Visura n.: MS0058203 Pag;: 3

cio Provinciale - Territorio . i . . . < '
fizi Catastali Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 19/12/2018

1izione degli intestati dall'impianto meccanografico

Fine

DATI ANAGRAFICI ' ‘ CODICE FISCALE | DIRITTI E ONERI REALLI
| (1) Proprieta’ per 1/2 fino al 03/08/1986
) - - l - (1) Proprieta’ per 1/2 fino al 03/08/1986
[ DERIVANTI [ DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI MORTE) del 15/06/1975 in atti dal 10/07/1980 Registrazione: UR Sede: AULLA Volume: 311 n: 25 del 02/12/1975 (n. 52379
___ DATIANAGRAFICI CODICE FISCALE . DIRITTIEONERIREALI
PAGANI Andrea nato a VILLAFRANCA IN LUNIGIANA il 29/11/1879 - T fino al 15/06/1975
| DERIVANTI DA EImpiﬂntn meccanografico del 24/09/1969 _ - gy
a immobiliari n. 1 Ricevutan. 16677 Tributi erariali: Euro 1,00

ra ordinaria
Richiedente: BONDIELLI MARCO

idice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria
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ALLEGATO N. 4

Data: 01/08/2018 - Ora: 14.32.56 - Pag: 1

o1 E r:a:&-e :

Visuran. : T161843 Fine
Direzione Provinciale di Massa Carrara
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali
Comune di: VILLAFRANCA LUNIGIANA
Elenco Subalterni ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI
Comune Sezione Foglio Particella Tipo mappale | del:
VILLAFRANCA LUNIGIANA 10 866 |
Sub UBICAZIONE via/piazza n°civ Piani Scala Int. DESCRIZIONE
1 SOPPRESSO
2 SOPPRESSO
3 VIA NAZIONALE SNC S1 | MAGAZZINO
4 VIANAZIONALE SNC Sl MAGAZZINO
5 VIA NAZIONALE SNC Sl LABORATORIO PER ARTI E MESTIERI
6 SOPPRESSO
7 VIA NAZIONALE SNC Sl LABORATORIO PER ARTI E MESTIERI
8 | SOPPRESSO ORIGINA I SUB 33 E34
9 VIANAZIONALE SNC | Sl LABORATORIO PER ARTI E MESTIERI
10 |VIANAZIONALE SNC T NEGOZIO
11 VIANAZIONALE SNC T NEGOZIO
12 ' SOPPRESSO
s S S S i - 1SOPPREESD % e
14 SOPPRESSO, CREAISUB. 35 E36
15 SOPPRESSO
16 |[VIANAZIONALE SNC T NEGOZIO
17 SOPPRESSO
1§ |VIANAZIONALE SNC 1 N CORSO DI COSTRUZIONE
19 |VIANAZIONALE SNC 1 IN CORSO DI COSTRUZIONE
20 |VIANAZIONALE SNC | LABORATORIO PER ARTI E MESTIERI
21 VIA NAZIONALE SNC 1 IN CORSQ DI COSTRUZIONE
22 | VIANAZIONALE SNC 1 IN CORSO DI COSTRUZIONE
23 |VIANAZIONALE SNC T-1 B.C.N.C. Al SUB 18, 29, 30 (SCALA DA PIANO TERRA
APIANO 1)
24 | VIANAZIONALE SNC | T-1 B.C.N.C.AI SUB 19, 20 (SCALA DA PIANO TERRA A
PIANO 1)
25 |VIANAZIONALE SNC T-1 B.C.N.C.AISUB 21,22 (SCALADAPIANOTERRA A
PLANO 1)
26 |VIANAZIONALE SNC T-S1 'B.C.N.C.ATUTTI | SUBALTERNI {CORTE A PIANO
| TERRA E S1)
27 | VIANAZIONALE SNC T NEGOZIO
28 SOPPEESSO
29 | VIANAZIONALE SNC 1 UFFICIO
30 | VIANAZIONALE SNC l NEGOZI0
31 VIANAZIONALE SNC T-81 SUPERMERCATO
32 |VIANAZIONALE SNC T NEGOZIO
33 |via nazionale SNC S1 LABORATORIO PER ARTI E MESTIERI
34 |via nazionale SNC Sl LABORATORIO PER ARTI E MESTIERI
35 |via nazionale SNC T NEGOZIO
36 |via nazionale SNC T NEGOZIO
Unita immobiliari n. 36 Tributi erariali: 0,00

Visura telematica



Allegato n. 7A
DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

0 n.1 —ista del fabbricatofaItET -

Foto n. 1 — Vista del fabbricato facciata lato SUD
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__._.-;;em
e i lavori di costruzione del fabbricato sone iniziati il]
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e povemPe® 77 : : Permesso edilizio del 28
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| ) i g ipAivige P £ ig Ploara e
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come seguet
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novembre 2002 al n,105) trascritto & Massa il 26 novembre
2002 al n.8321 4di form.;
- particelle 700 gia 9%/b, 702 gia 24/b, 795, e 23 per avsrie
acquistate con atte a rogito del Notaio Carmelc Ceraols dil g
3
Terine del 21 dicembre 1935 rep.107.34§, regolarmante §
:
registrato e trascritto a Massa il 5 gennaio 1996 al n.l01 di.g
form. ?:
Le parti si danno reciprocamente atto: i
- che la particella B66 Ha incorporato le particelle 23, 24 §
e . M-"Z
1700, 702, 785; v
‘ |- che & condominiale tutto cid che lo & per legg® *f|j
particolare ‘quanto - risulta vigente regolamentod dl;é
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come ssgued
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in data € nevémbre 2002 rep.599%39 (reg.to ad Aulla 1 g

novembre 2002 al n,i65) trascritto a Massa il 2¢ novempre!
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- particelle 700 gii 99/b, 702 gia 24/b, 795, e 23 per avarles

acquistate con atte a rogito dsl Notaio Carmeic Ceraols di;g
g

Lo

Torine del 21 dicembre 1995 rep.l107.348, regolarmante | §
:

T

registrato e trascritto a Massa il 5 gennaio 1996 al n.l10I & ¢

|

T

form. %
c

s 2 — 5
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sl 2, e _ _ i . L=
|- che la particella B66 ha incorporato le particelle 23, 24 ¢

T

|700, 702, 795
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formalmente in quUanto in corse di rastrizione con riferimento
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tLa parte venditrice a sua cura e spese conferisce incarico a
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2.4.3 - ATTREZZATURE DIREZIONALI E COMMERCIALI

1.

2.

Sono le parti di territorio destinate ad accogliere attivitd direzionali, commerciali, espositive,
ricreative, culturali e terziarie in genere, con 1a esclusione delle residenze.
Sono comprese, nelle attivita ammesse nelle aree per le attrezzature direzionali, oltre a quanto detio
al comma precedente, le seguenti aftivita, o attivila ad esse assimilabili:
- Uffici pubblici e privati; studi professionali
- Spazi per lo studio, la realizzazione, la diffusione € la commercializzazione di prodotti artistici
- Locali per pubblici esercizi
- Magazzini & locali per deposifo e smistamenio merci
- Istituti di credito ed assicurazione
Vi sono ammesse le atlivila di commercio all’ingrosso ed al detiaglio. anche su grandi superfici di
vendita (centri commerciali e supermercati con annessi magazzini e spazi di servizio), € le aftivita
arfigianali connesse alla commercializzazione dei prodotti, fatte salve le cautele di carattere
igienico- sanitario e ambientali.
L'attuazione delle previsioni de! R.U. awiene per intervento diretio, quando I'area interessata non
supera i 10.000 mq. o non si prevedono pil di tre diverse tipologie di insediamento; negli altri casi,
& richiesta la formazione preventiva di uno S.U.A. {piano di loltizzazione i iniziativa privata o piano
particolareggiato di iniziativa pubblica); in ogni caso, le concessioni sono subordinate alla stipula di
una apposita Convenzione o Atto Unilaterale d'obbligo relativamente alle destinazioni d'uso degli
immobili.
Gli Indici di utilizzazione del suolo sono cosi articolati:
Sono consentiti fino a due solai fuori terra calpestabili (esclusi solaio di copertura, scale,
ascensori, montacarichi e simili), agibili e staticamente idonei alle funzioni cui sono preposti,
con altezza netta interpiano non inferiore a ml. 2.70 e non superiore a mi. 3.50; locali con
altezza superiori sono da computare convenzionalmente come composti da “due sofai”;
- La superficie netta complessiva delle superfici calpestabili, agibili o abitabili, non deve
superare la superficie del lotto;
- |l rapporto di copertura massimo ammissibile & il 40%;
- La superficie minima di parcheaaio deve essere compulata secondo le norme statali e regionali
vigenti, applicate alle specifiche destinazioni d'uso, con riferimento particolare a:
- Aree direzionali: mq (10% volume + 40% sup. pavimento)
- Aree commerciali: si applica la D.CRT. 137/99, e successive modificazioni ed
integrazioni.
E’ consentita la reafizzazione di un alloggio di custodia per ciascun edificio destinato alle attivita
regolamentate dal presente articolo, con superficie lorda massima di 150 mg e volume non
superiore al 10% di quello previsto in progetio e nella Concessione Edillizia.
E' consentito il mantenimento degli edifici residenziali esistenti, ai quali si applicano le norme delle
zone di tipo "B1” (vedere art. 2.1.1), nonché il mantenimento delle attivita artigianali ed il loro
ampliamento nel limite massimo del 10% del volume e della superficie coperta, purché siano
garantite le cautele di carattere igienico-sanitarie & ambientali.

Allegato in calce alle presenti norme, & inserito un paragralo per la disciplina speciale per i centri di
vivaismo € giardinaggio ed attivita' produttive e commerciali ad essi connesse.
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ALLEGAITU N. YU.B

COMUNE DI

VILLAFRANCA IN LUNIGIANA
PROVINCIA DI MASSA-CARRARA

REGOLAMENTO URBANISTICO

U.T.O.E.

1 - Irola
2 - Mocrone
3 - Malgrate
4 - |l Piano - Ca' Madonna
5 - Bivio di Isaia
6 - Filetto
7 - Villafranca
8 - Panda - Trada
9 - Villafranca - La Vigna
10 - Virgoletta
11 - Merizzo
12 - Fornoli

Virgoletta
@ L

10

Farneil

Progettisti:

Arch. Danilo Capellini
(coordinamento generale e quadro progettuale)

Arch. Ilaria Attuoni
(quadro conoscitivo territorio aperto)

Geol. Paolo Borzacca

Collaboratori:

Ecoistituto del Vaghera
(V.AS. e V.L)

Arch. Chiara Biasini

Responsabile Servizio UrbanisLica:
Arch. Walter Riani

Garante della Comunicazione:

Arch. Paolo Bestazzoni

Vice Sindaco Reggente:

Ing. Pietro Cerutti

Assessore all'Urbanistica:

Massimo Romiti
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ALLEGAIU N. Y.B8

Capo V - Ambiti Direzionali/Commerciali e Turistico/Ricettivi

Art. 29 - Ambiti Direzionali e Commerciali C

29.1 Descrizione dell'ambito

Si tratta di aree di produzione di servizi come definite dal PTC
29.2. Norme di ambito

29.2.a Destinazioni d'uso
destinazione prevalente :direzionale e commerciale
destinazioni compatibili: sono ammesse oltre alla destinazione prevalente le seguenti
destinazioni d'uso:
« turistico ricettivo
* residenziale
« servizi ed attrezzature di interesse comune

Relativamente alla disciplina del cambio di destinazione d'uso: sono sempre ammessi i
cambiamenti di destinazione d'uso all'interno delle categorie compatibili

29.3. Disciplina degli interventi edilizi

29.3.a. Modalita e procedure di intervento
Per il raggiungimento degli obiettivi d'ambito In via generale sono ammessi gli interventi di

- manutenzione ordinaria

- manutenzione straordinaria

- restauro e risanamento conservativo
- ristrutturazione edilizia

- sostituzione edilizia

- ristrutturazione urbanistica

29.3.b. Prescrizioni quantitative relative alla edificazione

* nuova .edificazione &€ ammessa purché riferita a lotti liberi, comunque derivanti da
frazionamenti effettuati precedentemente al giorno della delibera CC di adozione
del P.S. secondo i seguenti parametri edilizi:

If =0,35

H: 7.50

Rc: 35%
Dc: ml.5,00

Norme Tecniche di Attuazione
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ALLEGATO N. 9.B

Verde pubblico: almeno il 10% dell'area deve essere destinata a verde pubblico,
piantumato con arbusti ed alberi di alto fusto appartenenti ad essenze tipiche locali.
Pp: fatto salvo quanto previsto dalle vigenti leggi in materia, la dotazione minima di
parcheggi per ciascuna tipologia di esercizi di vendita di nuova attivazione (sono
quindi esclusi gli edifici esistenti gia a destinazione commerciale) in aggiunta agli
standard previsti dal decreto ministeriale 1444 /68 , la dotazione di parcheggi &
individuata nella misura che segue:

a) parcheggi per la sosta stanziale, all'interno degli edifici e nellarea di
pertinenza degli stessi, nella misura stabilita dalla L. 122/89, maggiorata
degli spazi per il parcheggio temporaneo dei mezzi di movimentazione
delle merci;

b) parcheggi per la sosta di relazione, nella misura indicata di seguito per
ciascuna tipologia di esercizi di vendita, sia nel caso di nuova costruzione
sia nel caso di nuova destinazione commerciale di edifici esistenti:

« esercizi di vicinato: 1,00 mq. per ogni metro quadrato di superficie di
vendita.
* medie strutture di vendita: 1,5 mq. per ogni metro quadrato di superficie
di vendita.
Per la dotazione degli standards degli esercizi specializzati nella vendita esclusiva
di merci ingombranti ed a consegna differita si applicano le disposizioni dell’art.24
Regolamento di attuazione della legge regionale 7 febbraio 2005, n.28 Codice del
commercio. Testo Unico in materia di commercio in sede fissa, su aree pubbliche,
somministrazioni di alimenti e bevande, vendita di stampa quotidiana e periodica e
distribuzione di carburanti.
In caso di ampliamento di strutture di vendita, la dimensione dei parcheggi &
commisurata alla parte di superficie di vendita.

Per le attivita direzionali e per le altre destinazioni la dotazione di parcheggi pubblici
almeno dovra essere almeno uguale al 40% della SUL edificata in aggiunta a quelli
previsti dal la L.122/89 (1/10 V);

| parcheggi devono essere alberati.

Sono espressamente esclusi dal calcolo della SUL:

i locali interrati aventi destinazione di accessori alla superficie commerciale (quali
depositi, magazzini, locali tecnici etc.) purché la loro collocazione rientri nella
sagoma del perimetro del piano terra del fabbricato ed abbiano dimensione
massima uguale alla sagoma del piano terra del fabbricato

i locali fuori terra aventi destinazione di accessori alla superficie commerciale (quali
depositi, magazzini, locali tecnici etc.) purché non eccedano il 75% della SUL
commerciale massima ammissibile per il lotto.

Modalita di attuazione:

o nei lotti con St inferiore a mq. 2.500 I'edificazione & subordinata ad istanza di
Permesso di Costruire (PC). Per i soli interventi di nuova edificazione che
prevedano la realizzazione di almeno 300 mq complessivi di sul commerciale
el/o direzionale su ciascun singolo lotto € possibile realizzare, unitamente alla

Norme Tecniche di Attuazione
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ALLEGATO N. 9.B

destinazione commerciale e/o direzionale, un alloggio residenziale avente SUL
massima 150 mq che rientra a scomputo dal conteggio delle SUL

o nei lotti con St superiore a mq. 2.500 I'edificazione & condizionata alla redazione
di specifico P.A. convenzionato, & analogamente possibile realizzare un alloggio
residenziale nella misura e nei modi descritti al punto precedente.;

- Interventi con cambio di destinazione d'uso sono ammessi secondo le seguenti
modalita e condizioni:

Per gli immobili aventi una SUL inferiore o uguale a mq. 350 l'intervento
edilizio & subordinato ad istanza di PC qualora sia previsto il cambio di
destinazione d'uso che comporti I'esecuzione di opere edilizie ;

Per gli immobili aventi una SUL superiore a mq. 350 ed inferiore o uguale a
mq.750, l'intervento edilizio & condizionato all'approvazione di un PA..

Per gli immobili aventi una SUL superiore a mq.750, I' intervento con
cambiamento della destinazione d'uso & condizionato alla approvazione di
uno specifico P.A.. convenzionato. Dovranno essere realizzati parcheggi
pubblici o di uso pubblico, aventi accesso diretto dalla pubblica via con le
seguenti quantita:
per ciascuna tipologia di esercizi di vendita di nuova attivazione (sono quindi
esclusi gli edifici esistenti gia a destinazione commerciale) in aggiunta agli
standard previsti dal decreto ministeriale 1444 /68 , la dotazione di parcheggi
e individuata nella misura che segue:
a) parcheggi per la sosta stanziale, all'interno degli edifici e nellarea di
pertinenza degli stessi, nella misura stabilita dalla L. 122/89, maggiorata
degli spazi per il parcheggio temporaneo dei mezzi di movimentazione delle
merci;
b) parcheggi per la sosta di relazione, nella misura indicata di seguito per
ciascuna tipologia di esercizi di vendita, sia nel caso di nuova costruzione sia
nel caso di nuova destinazione commerciale di edifici esistenti:
« esercizi di vicinato: 1,00 mq. per ogni metro quadrato di superficie di
vendita.
« medie strutture di vendita: 1,5 mq. per ogni metro quadrato di superficie
di vendita.
Per la dotazione degli standards degli esercizi specializzati nella vendita
esclusiva di merci ingombranti ed a consegna differita si applicano le
disposizioni dell'art.24 Regolamento di attuazione della legge regionale 7
febbraio 2005, n.28 Codice del commercio. Testo Unico in materia di
commercio in sede fissa, su aree pubbliche, somministrazioni di alimenti e
bevande, vendita di stampa quotidiana e periodica e distribuzione di
carburanti.
Per le attivita direzionali e per le altre destinazioni la dotazione di parcheggi pubblici
almeno dovra essere almeno uguale al 40% della SUL edificata in aggiunta a quelli
previsti dal la L.122/89 (1/10 V),

| parcheggi devono essere alberati.

Norme Tecniche di Attuazione
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ALLEGATO N. 9.B

» interventi mediante ristrutturazione urbanistica sono ammessi secondo i seguenti
parametri edilizi.

SUL : non superiore a quella complessiva esistente nella porzione di territorio oggetto
di intervento

H: 9.50
Rc: 40%
Dc: ml.5,00

Pp: fatto salvo quanto previsto dalle vigenti leggi in materia, la dotazione minima di
parcheggi per ciascuna tipologia di esercizi di vendita di nuova attivazione (sono
quindi esclusi gli edifici esistenti gia a destinazione commerciale) in aggiunta agli
standard previsti dal decreto ministeriale 1444 /68 , la dotazione di parcheggi &
individuata nella misura che segue:

a) parcheggi per la sosta stanziale, allinterno degli edifici e nell’area di
pertinenza degli stessi, nella misura stabilita dalla L. 122/89, maggiorata
degli spazi per il parcheggio temporaneo dei mezzi di movimentazione
delle merci;

b) parcheggi per la sosta di relazione, nella misura indicata di seguito per
ciascuna tipologia di esercizi di vendita, sia nel caso di nuova costruzione
sia nel caso di nuova destinazione commerciale di edifici esistenti:

« esercizi di vicinato: 1,00 mqg. per ogni metro quadrato di superficie di
vendita.
« medie strutture di vendita: 1,5 mq. per ogni metro quadrato di superficie
di vendita.
Per la dotazione degli standards degli esercizi specializzati nella vendita esclusiva di
merci ingombranti ed a consegna differita si applicano le disposizioni dell'art.24
Regolamento di attuazione della legge regionale 7 febbraio 2005, n.28 Codice del
commercio. Testo Unico in materia di commercio in sede fissa, su aree pubbliche,
somministrazioni di alimenti e bevande, vendita di stampa quotidiana e periodica e
distribuzione di carburanti.
In caso di ampliamento di strutture di vendita, la dimensione dei parcheggi &
commisurata alla parte di superficie di vendita.
Per le attivita direzionali e per le altre destinazioni la dotazione di parcheggi pubblici
almeno dovra essere almeno uguale al 40% della SUL edificata in aggiunta a quelli
previsti dal la L.122/89 (1/10 V);

| parcheggi devono essere alberati.

Per gli edifici commerciali/direzionali esistenti che risultino legittimi (presenti al 1956 o
legittimati successivamente con atti comunali quali licenze edilizie o concessioni edilizie) &
possibile quale misura una tantum I'ampliamento del 20% della SUL esistente

Per gli eventuali alloggi residenziali esistenti & possibile, quale misura una tantum,
I'ampliamento pari a 30 mqg. della SUL esistente senza costituzione di nuove unita
immobiliari

Norme Tecniche di Attuazione
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| ALLEGATO N. 10
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metri quadrati 858 (ottocentocinquantotto):

ALLEGATO N. 10

~ che il vigente P, di F. prevede per l'ambito in.oggetto le

seguenti destinazioni: metri quadrati 6800 (seimilaottocento)

zona D, metri quadrati. 2763 (duemilasettecentosessantatré)

zona E;

~ che la Socie_ha proposto all'Amministrazione

Comunale 1'attuazione delle suddette previsioni del P. di F.

ﬂﬂediante un Piano di Lottizzazione convenzionato;

*5 che il Piano di.lottizzazione presentato risulta conforme

=

ialle prescrizioni del P. di F. e del Regolamento Edilizio;

— che il Piano di Lottizzazione & stato esaminato dalla Com—

missione Edilizia la quale ha espresso parere favorevole alla

ﬁpprovazione dello stesso;

- che il Consiqlio Comunale ha approvato il Piano di Lottiz—

‘zazione e la bozza della presente .Convenzione con -delibera

del Consiglio Comunale n.12 del 16 febbraio 1996 _integrata

con-delibera del:Consiglio Comunale.del: 28 marzo -~ 1996 rego-

‘larmente approvata-dall'Auterita Tutoria;. y &

— che la SOCiet-ha dichiarate di essere in gra-

do'"di- assumere -tutti gli - impegni . centenuti nella ' presente hf/f
Lt

convenzione; B LT N T T o R T LR IR

Lrin

ot

veowihzict tutto cid premesso, . oo f'en ote v ST

% 3 . IS \
4 comparenti’ convengono® e:stipulano.quanto: segue;- con- riserva |

.ﬁelle'appcovazionr?di.legge«pen'quantd concerne  1'Amninistra-

zione Comunale ma’ inimodo' fin.d'ora: definitivamente - impegna-

Flms SAOTH S OO Fce e Pl APMINARIEA O M A RS MR A D aliolll, OLAAN AN - E A AL A JSANARBEN ABL E A4 470



ALLEGATO N. 1(

tivo per quanto concerne il lottizzante.

T e
_ Art.1- Le premesse formano parte integraQEid_gﬂiiﬁ. Present,|

s convenzione.

B e

o Art.2—- La lottizzazione delle aree indicagg in premessa av.
. F fMegse

~ verrd in conformitéd alle previsioni del P. di F

=

—

Vigente ij

_ conformita alle norme di cui alla presente convenzisne Secan

-

resente

do le previsioni dells planimetria ghe si sllega al p

attoe sotto la lettera "B" per'formarns parte integrante e sq-

]

stanziale, omessane la lettura per volontd dei comparenti

Previa sottoscrizione degli stessi e di me Notaio.

~ _ Art.3- In fase di presentazione dei progetti esecutivi per il

_ rilascio delle singole concessioni sono ammesse variazion

non sostanziale (suddivisione dei lotti

« modifiche alla tipo-

logia) che complessivamente non

comportine riduzioni degli

standards;

per apportare modifiche sostanziali saré necessa-

ric la presentazione di una variante al P, di L.

La realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria potril

|
essere effettuata anche gradualmente in modo peré da  assicu-

RIS AR A O el BLANA AN AE00LLAES A J0ANNIEN AOLE A 4770

rare sempre i servizi agli edificy da costruire. ]'

La graduale esecuzione delle. ébé%éﬂﬁhéﬁé comunque awenird

previa autorizzazione del Comune.

-
lnxl rilascio delie concessioni edflirje relative ai singol!

R

lotti.& comunque 5Uh°rdinﬂta'all‘"BSIEtEHZa-pdellg —

T e e ——

impegno . di . esecuzione dell

. urbanizzazianeaprimarta-odfail'

E ]

stesse prima dell‘ultimazione deqli edifici.. .

\

AT IO T M e My AN INARETS & M A
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| Art.4— 1] lottizzante, in relazione al disposto del paragrafe

ALLEGATO N. 10

I V" comma dell'art.28 della legge 17.8.42 n.1150e successive

modifiche si obbliga, per se’ e per i suci aventl diritte a

( qualsiasi titolo, a cedere gratuitamente al Comune le aree

necessarie per le opere di urbanizzazione primaria, aree in-

i
.cate nella planimetria che si allega &l presente atto sotto!

lettera "C" per formarne parte integrante e sostanziale o-

sane la lettura per volonta dei comparenti previa sotto-

izione degli stessi e di me Notaio, con colere azzurro,

la superficie complessiva di metri quadrati 3443 (tremila-—

ctrocentoquarantatre): detta concessione avverra su ri-

esta del Comune nel termini di cui all'art.11,

.5~ Il lottizzente, in relazione al disposto del paragrafo

comma dell'art.28 della legge 17.8.42 n.1150 e succes-

modifiche, si obbliga per se' e per 1 suoi aventi dirift-

a qualsiasi titolo a realizzare le seguenti opere di urba-

zazione primaria:

Tranche (colore rosso. allegato B) : . . /fffE

tabilizzate di: cava) cowmreso,riempimento e masilcClatt

ettore del tracciato qtradala sul  fronte nord (flnituffk M)

archeggi ad uso pubblico sul fronte. d ( initura consta:\

,l.j;:z&tﬂ d’i.‘gg\fﬂ)_ (33 MEERIT TS G T TR S PN

.51, da atto che secondo.il.computo, metrico estimativo. alle-

to,delle. opere:relative:alla.I tranche & stato-eseguito .fl

-emplment il rilevato stradale e il parcheggio. (mc 1545




ALLEGATO N. 10

lire 14 677.500 —mmgdj_mmumniﬁﬂicen,

per un. importo. i

tosettanta

icciata stradale o dei parcheggl con stabilizzato di cava

o i re

(me. 343 -trecentoquarantatré— per un i

13.720.000 ~tredicimilionisettecentoventimila-).

Le suddette opere dovranno essere completate entro anni due

dalla dats di stipulazione della presente convenzione conte-

stualmente all'intervento previsto sul lotto n.6 (impianto d:

lavaggic aute). _ .I

11~ Tranche (colore giallo allegato B).

- completamento dell'anello viario perimetrale (finitura bin-

der);

-~ completamento del sistema di parcheggi pubblici e realizz

zione dei parcheggi privati sul fronte sud (finitura binder);

=

= b

— realizzazione delle urbanizzazieni a'reté per 1'intero com-|

parte (fognature-acquedotto-illuminazione pubblica- gas meta-

no).

Le suddette opere verranno realizzate ‘per lotti funzionali

rapportati al rilasecio delle singole conceéssioni e wverrannd

e

completate entro dieci anni dalla data di-stipulazione dell

presente convenzione. T

*

e et

Art.6~ Il lottizzante,

in relazione a} disposto del paragrafs

2%, V'comma dell’

art.28 della 13&9:'17.8542'ﬁ;1150'eL:succBS
— e

- sive modifiche,

no g -a :
HChé in base-alle previsioni-della’ delibe

~ razibne 'del Consiglio Conunale fagnlarment‘{-- 5
; : approvata

AACTI AT PP Faeccee Pl AT IMATITA O P A M MA A Caddalll, SE4AAAAAAECR Ok LA A dOAAAAL AOLE A ATA
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ALLEGATO N. 10

enti diritto a qualsiasi titele a versasre al Comune all'atto |

rilascio delle singole concessioni edilizie, a titolo di

ota parte oneri di urbanizzazione secondaria, un importe

ari a lire 4208 (quattromiladuecentootto) al metro gquadrato

il maggior importo eventualmente stabilito prima del rila-

fio della concessione ai sensi degli artt.3 e & dells legae

concessioni singole dovranno essere proporzionalmente au-

ntati gli importi ancora dovuti in base alla presente con-

zione per quota parte degli oneri di urbanizzazione secon—

ria.

7-'All'atto del rilascio delle singole concessioni edili-

sard determinata la quota di contribute di cui all'art.é

i_la legge 28.1.77 n.10,

pagamento di detto contributo awwerrd secondo le modalita

sn le garanzie stabilite dal Comune.

rilascic della concessione in basé alle determinazioni che

nistrazione Comunale assUmera ai sensi del 2~ comma

1l*art.11 della®legge 28:1:77 n.10}* éara subordinate -al

reamento di partéfdélia‘QUota di " contriblito; ‘alld” sotte-
i TR ———— r

[

rizicné di impegnativa Félativa 'ai versamenti 'differiti,

nché alla presentazicne di*idonea garanzia.

Pl AAETTIAA FEAECUAN Faemama P AP IRATIA 6 A RS AA A B el BEAAA AN EANLLAL A JOANAAIN A0LC 4 ATH



ALLEGATO N. 10

art.8— Il lottizzante, in relazione al disposto del paretaly

4, V comma dell'art.28 della legge 17.8.42 n.1150, costituir;

una polizza fldeiussoria di lire 13.720.000 (tredicimillioni-
: settecentoventimila) a garanzia della esatta e piena Swone:

zione delle opere previste nella I” tranche di cul all’art.§

del presente atte e relative alla realizzazione del}.'intart

vento sul lotto n.6 (impianto di autolavaggio) prima. del .ri

tiro della concessione edilizia relativa.

Per le opere relative alla II~ tranche verra fissata, di vol-
e e A I ———

ta in velta contestualmente al rilascio delle singole cences-

-

e - e —

sioni edilizie, 'Edonea ‘garanzia per la esecuzione delle opere

per lotti funzionali.

Per 1'ipotesi di inadempimento alle obbligazioni di cui alls “

presente convenzione, il lottizzante autorizza i! Comune =z

A

disporre della garanzia nel modo pii ampio,. con rinuncia e-

spressa ad ogni opposizione giudiziale e stragiudiziale e cen

l'esonere da ogni respomsabilita per i pagamenti e prelievi

che il Comune. dovrd fare.

i

Art.9- Per l'esecuzione delle opere di competenza del 1ottiz-”

.Zante e.da questi ditettamente_eseguite, di cui alltart.5 del

. e
u

presente atto.,dovrannn essere Efﬁs°”t§§i-ltrelativi progetti

5

..esecutivi,,

ai sensi dellr
g e eil ﬁrt%@@;@?%lég}ﬁggg51$§0/42 e suCCes”

~ iy moQEficqzépn%“'q-firﬂi di tecnici, abilitati
b e LA e e . : ®

e

.per 1'esamd

8.1 I B

approvaz
pprovazione da parte ggi'“Qmﬂate"tirﬁrgani_cumunalip .2

cui dettami i1 lottizzante dovra sottost
Lol LS R il - i F it v :arq..-

e v
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ALLEGATO N. 10

avori saranno eseguiti sotte la wigilanza degli organi

citati ed il collaudo dei lavori stessi & riservato alla

lusiva competenza dell'UTficio Comunale ¢ di tecnico al-

‘wope delegato.

Bl Comune si riserva la facoltd di provwedere direttamente

4 esecuzione dei lavori di costruzione delle opere e dei

vizi in sostituzione del lottizzante ed a spese del mede-

, rivalendosi nei modi stabiliti dalla legge e dai rego-

enti in vigore, quanto esse non vi abbia prowweduto entro

— —

cermini ed il Comune l'abbia messo in mera con preavwisec in

‘eriore a tre mesi.

}\10m Gli impianti e tutti [ servizi (strade, spazi di so—

e parcheggio, fognature, rete idrica, rete di distribu-

e del ga%, pubblica illuminazione, spazi di wverde pubbli-

di cui all'art.5 del presente atto passeranno gratuita-

di proprieta al Comune, dietro sua richiesta, quande se

isasce|l'opportunitd pgr l'esistenza di necessita di

tgmw-mw———~—fi—! -
sge collettivola norma di leggele quando sia stata - ac-—

i

—

ats ls loro esecuzione a reﬁela d'arte. ,

11. passaggio di proprietd viene trasferito a carice del

che cid non. awvvenga sard obbligo ~del Jlottizzante di

' 1a manutenzione ordinaria e straocrdinaria.

11— Le strade di lottizzazione che non siane a fondo cie—

A= AABTIIOA FEMEOIAA S v M AFHIBARSS 0 P A RS AR A Cadiatil, GL4NAIAACOALLNAE 4 JEARARIY A DL EA A=A



ALLEGATO N. 1(

co e rimaste eventualmente di proprietd privata si consider,

ranno, di massima, assoggettate a servitd di pubblico tran¥

to e dovranno subire l'eventuale allacciamento alle Strag.

‘dei terreni lottizzati, oweroe lottizzandi circonvicinj

quando cio sis reso necessario ed opportunc dalla rete str%.

dale di cui alle strumente urbanistico v;ggnte,

L'eventuale apposizione di targhe con denominazioni stradal

e

o numeri-civiei, poste per necessita anagrafiche, non mutar

le condizioni giudiriche della strada privata stessa.

Le strade predette potrannoe, in casi speciali, essere esone

rate da tali servitd di pubblico passaggio ove a giudizio de.

Comune, sussistane particolari circostanze.

Analogamente i condotti di fognatura, acqua, gas ed eventuali

altri servizi del comprensorio lettizzate dewvranno sopporta

re, quando techicamente esja stato riconosciuto -possibile,ﬁl

l'allacciamento eventuale di .condotti di  Tognatura, acqua,

gas ed eventuall altri cervizi di terreni

lottizzati owvero

lottizzandi circonvicini, quando ricorranc.le. stesse condi-

zioni di cui sopra @ previo Pagamente 4i adeguati .contributi

da parte di colero che “allaccierarine ‘a favore deis proprietarl

e —

dei condotti sopracitati. r .-

TR

— e

Il contributo dei nuswi utenti, sia per le opere stradali ch

——

acqua; gas.ed altri- eventuali® in"

‘per le opere:di fognatura;:

e

nel caso di maﬁgato-accofdo.tra.la parti; sara dete

pianti,

R

. uffic

. » _h--.-‘-_-‘w-_h
minate”inappellabilmente dal. Comunel ' sy proposta degl

—" 3
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ALLEGATO N. 1

fmaéaa—lottixzargmpotca_zuasmatzaneuagli_anquizenri dei singoli

—lotti gli oneri di cui alla comnvenzione stipulats con il Co-

Lmune

i Sia nelle ipotesi di alienazione di singoli lotti sia nell'i-

_patesi di aliensziona dell'intere comprensoric di lottizza-

_izione il lottizzante ed i suoi successori aventi causa a

- qualsissi titolo resteranno comungue solidalmente responsabi-

1i verso il Comune dell'adempimento a tutti gli eobblighi pre-

visti dalla presente convenzione.

Art.13— I1 Comune si riserva la facocltd di mutare la disci-

| plina urbanistica del comprensoric oggetto della presente

convenzione ove intervengano particolari e comprovati motivi

di interesse pubblice.

Art.14— Tutte le spese relative e conseguenti alla presente

convenzicne saranno @ totale carico del lottizzante che si

riserva di chiedere tutte le agevolazioni Tiscali previste

RS AR 0 Ol SLAAAIAAE A0 LAC A 1A ANANEN ANLE A 477N

dalla presente legislazione.

| Atto scritto parte di mio pugne e parte a macchina con nastro

| Indelebile a sensi di legge da persona di mia fiducia su tre

__IEEEE_E?V pagine dodici del quale ho dato lettura ai compa-

_:fffi_l quali meco si firmano dopo averlo approvato.

F.to Roberto Antiga
[

AACTI AN FEPET M e e P AFU IR AREA & M A
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ALLEGATO N. 10

richelli Notalo

F.to V
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COMUNE Di VILLAFRANCA IN LUNIGIANA ON. 11

PROVINGCIA DI MASSA CARRARA

PRATICA EDILIZIAN. 2196

Prot. n. R ANNO 2000
pata 7 840 090

CONCESSIONE EDILIZIA N. 2196/ 1707

{Ari. 1 legge 28 gennaio 1977, n. 10}

iIL SINDACO
Vista la domanda di concessione edilizia presentata in data £

28/11/98 Prot. n. 16191

“T Poggi®
con allegato progetto, redatio da Arct
codice fiscale n,

con studio in |

per 'esecuzione dei lavori di” _costruzione di un complesso artigianale-

ubicato in: Villafranca L. /ff Localitd I Poggi
sull'area identificata al catasto teh'e“' al fogliol® ___ mappli n. 23, 795, 700

Accertato che il richiedente ha ichiedere |la suddeiia concessione in qualita
di® _procuratore speciale dBM come risulta dalla documentazione esibita;

Viste le leggi 17 agosto 1942, n. 1150; 6 agosto 1867, n. 765; 28 gennaio 1877, n. 10 e 28 febbraio
1985, n. 47 e successive modificazioni e integrazioni;

Visto il parere deli'Ufficic Tecnico Comunale;

Visto il parere dell'Ufficiale Sanitario espresso a norma deil'arl. 220 del T.U. delle leggi sanitarie
approvato con R.D. 27 luglio 1934, n. 1265; favorevole in data 07/12/99 a condizione

Visto il parere espresso dalla Commissione Edilizia in data _23/12/99 e
di cui al verbale n. 208

Viste le resianti dISDQSI?_iDﬂi di legge, nazionali e regionali, i regoiamentl e gli strumenti regolatori in
materia di urbanistica, edilizia, igiene, polizia locale, sicurezza del lavoro, circolazione, nonché dei beni
paesistico ambientali e monumentali;

Vista la legge 9 gennaio 1989, n. 13 come modificata dalla legge 27 febbraio 1989, n. 62 ed il
DM, 14 giugno 1989, n. 236;

Vista la legge 24 marzo 1989, n. 122;

Vista la legge 5 marzo 1940, n. 46 e relativo regolamento di attuazione approvato con D.P.R. 6 dicembre
1991, n. 447;

Vista la legge 19 marzo 1990, n. 55 e successive integrazioni e modificazioni;

Vista la legge 9 gennaio 1921, n. 10 e le relative norme altuative;

Visto il D.P.C.M. 1° marzo 1991 relativo ai limiti massimi di esposizione al rumore negli ambienti abi-
tativi e nell’ambiente esterno;

Considerato che, in base alle vigenti norme urbanistiche ed edilizie, la destinazione d'uso compatibile
per la progettaia opera & la seguente: __costruzione artigianale-commerciale :

Dato atto che I'opera di cui alla presente concessione n;f*:::‘zdé nei casi di concessione gratuﬁa a
norma dell’art. 9 della legge 28 gennaioc 1977, n. 10;

Dato atto che ai fini della presente concessione, la ditta interessata ha assolto gli obblighi di cui
all'art. 3 della legge 28 gennaio 1977, n. 10 mediante:

("} Indizare ko generalild complate, o cedice fscale o partila IVA, |5 residenza anagralica o ia sede legale defla ditla richledents is concessione edifizia.
(%% Indicare I'oggetto della richissta di concessiona edilizia,

irmato Da: COSTUCCI FEDERICO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 6f102d0c568bb254d62923{348b54479
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ST TS, i Lunidiiing @t progerto presentato nonché alle prescrizioni softo riporiate e faiii salyi

i dirithi dei terzi.

ALLEGATO N. 1
L'inizio lavori dovra avvenire entro un an

no dalla data del rilascic della presente concessione e
N TV — Pena la decadenza della concessione stessa;
I termine di ultlimazione dei lavori. entro il quale I'opera deve essere abitahile o agibile, non pus
essere superiore a tfre anni e quindi gli stessi vanno ultimati entro la data del

. ) r s {9 -
h—‘ﬁ fH—=H3- e
se non ultimati nel termine stabilito dovra essere richiesta nuova concessione per la parte non ulfimata,

quindi entro la data del ___ _ s

. TN S S T 0

PRESCRIZION]| GENERALI

1} Nel ¢orse dei lavori dovrznno applicarsi twite Iz norme sullg prevenzione degll infortuni sul lavaro.

2) 1 diritti del terzi devono essare salvi, riservali & rispatali in ognl fase dell'esecuzione dei favori.

31 Incerso d'opera potranno solo apportarsi guelle varianti conformi agl strumenti urbanistici,
braio 1985, n. 47, che, comunque, dovranna essere autorizzate prima dell'ultimazione dei lavori, Le varianti che comporting modi.
fiche defla sagoma, delle superfici wili e delle destinazioni d'uso delle unita immaobiliari, nonché il numero di queste ullime o sem-

preche non sitratli dl immohil vincolati ai sensi delle leggi 1 giugno 1939 n, 1089 2 26 giugne 1939, n, 149Z8d inolire che non ri-
quarding inferventi di rastaurs SO8YESe dafinit dall'art 31lett. c] della legge 5 agosto 1978, n, 457, dovranno essere praventiva.
mente concesse dal Comune. = 2 3

al sensidellart, 15 daliz legge 28 fa-

0 zio armato fiormale e precompresso ed a
Strutture metalliche di cuialls legas 5novembre 1971, n. 1086; a1 D M. 27 luglio 1985 (G.U. 17 maggic 1886,n. 113 8.0.) ed alla cir-

Cofare del Ministere dei laveri Pubblici 1° seftembre 1987, n. 26010 (G.U. 11 sellambre 1987, n, 212) e in particglare;
al i costruttore dovra presentare denuncia all'ex ufficio del Genlo Civile prima di iniziare la ope
bl il concessionario dovra presentare ai Sindac

[ re in comento armato:
o, al termine dai lavard, iteertificato di collavdo delle opere riportante Pattestalo di
awvenuta depasito presso I'ex ufficio dal Genio Civile, onde oltenere I'abitabilits o 'agibilita, o
51 La Ditia intestataria della presente concessione, a picchggg;iuggawenuta. & prima di dare inizio allo scava delle fondazioni, do-

vra darne comunigazione periscritio allufficia tecnico del Comune ed ottenare il preseritio nulla osta, per il Fispetto degliallinea-
menti stradali e delle distanze dal confini di proprieta,

8] Qualora non siano stalj indicati nella domandz d
del direttore delle opere, come di regola deve av
munale, prima dell'nizio dei lavari,

71 Nelcasodi sastituzione dell'imprasa esecutrice o d
zia segnalands | nuovi nominativi

iconcessione il nominativo e lindirizzo dell'im

bresa esecutrice dei favori e quali
venire, fa Dita & tenuta egualmente a segnala

rii per iscritto all'ufficio tecnico co-

eldirettore def laveri_ il Hiolare defla concessione davra darne immediata noti-

parte di un tecnico iscritto al rispettivo albo
3} Laveritica perl'inizio del lavo ri, nei casi i
delle opere in cemento armato, conformemente all'art, 4 defla legge &
3 Ne: cantieri dove si @seguono le opere deve essare esposia una tabelia
getto dei lavor, lintestazione della dilta esecutrice, |
richiesta del personale di vigila
sono. Tale perssnale ha libero

b Melle manomissioni del sualo pubblico, che devono essers sempre esplicitamente e
speciali cautele onde rimuovere ogni eventuskita di dannn agli implanti dei se
Immadiatamente darne avviso all'ufficio comunate competantes,

} Mon & consentito ingombrare 1o vie g gfi spazi pubblici,

Occorrando Foccupazione ditaliviee s pazi, deve essere richiesta ' Pposita aulerizzazione all'ufficio comunale competente, con
riserva di revoca qualora il Comune lo ritenesse necessario per egigenze di pubblics interesse,

Le aree cosl occupale dovranno essera rastiluite nel pristine stato a layero ultirmato o anche prima, quando i lavori vanissero ab-
Bandonali o suspesi per pid di un mesa,

I Tuogo dei lavori deve pssero chiuse, lungo i lati prospicient vie & spazi pubblici, con assito murstio.
Gli assiti e muretti dovranna essere dl aspetio d

=C0rose, alti almeno m. 2,50, dipinti a siriscie bianche e rosse pariutla l'altezza e
mwniti di rifrangenti,

9o 5@ prima il costruttore non avra effalluato la denuncia
novembre 1971, n. 1086.

recanie numero, data e titolare defla concessione, I'og-
e generalita del progettista, del dirattors o dell’assistente dai lavar e ad ogni

regolarmente avtorizzate, si dovranno usare
rvizi pubblici e, in presenza di tali impianti, si dovra

Ogni angolo sporgenta davra essere munito di lanterna a vetri rossiche dovra restare accesa dall'ora carrispondente al iramonta
a quella corrispondente al sorgare del sole.

Af senst della legge 9 gennaio 1981, n. 10 recante norme in maleria di uso razionale dell'energia e per il contenimento del con-
sumo di energia negli edifici & delis relative norme attuative ed in particolare ai sensi dell'art, 26 ¢ 28 dellasiessa legge, if proprie-
tario o chi ne ha tiolo deve depositarz il progetto ¢ Ia relazione tecnica, insiema alia denuncia dell'inizio dei lavori, relativi alie
apere di cul agli anticoli 25 & 28 della legge n. 10491 (quali I'installazione dell'impianic termico ¢ i lavori per la reatizzazione dell'i-
sofamento termico), per oftenere Fattestazione dell'avyenuio deposito da parte degli uffici comunal;,

Par gii allzccl alie pubblichs res delie fognature e degli acquedotti comunali, i i ]
preventiva richiesta: | refativi lavor putranno essers iniziati splo dopo intervenuta lavtorizzazione comunale, previo versamenio
dei prescrifti contributi regolameniari e delle eventuali cauzioni, a garanzia dal ripristino delle proprieta comunall,

Le eauzioni, versate al Comune per cocupazions di suolo pubhlico e per gli allacel idriel elognario, saranna restituite, 2 norma det
regoiamento, previo benestare dellUT.C, che accartara Uawvenuta restituzione in pristino delo stato delle proprieta comunaliin-
teressatle,

Nei cotso della costruzione doyranno adotiarsi tutte 12 caytele {nellosservanza deile vigenti disposizioni dilegge e regolamentari)
elurtie la precauzioni allo stopo dievitare incidentie danni alle cose ed alle persone e di ovviare, per quanio pasgsibile, i disagiche
{lavori possono arrecare aiterzi comunque interessati, Limpiego di mezz) A'OPEra rUMorosi, o comunae mataoH mac 1o aeioin -
ligiena otlhhlica Haurd anrnce atadcam . oo :
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tlatl - versamento deflasommadiL. _______ quale intero contributo onert di
urbanizzazione;
(quietanza della Tesoreria Comunpale n, . in data ___ J
ovvero:

71 a.2 - versamenio delia sommadil. 30.394.903 ale prima rata contributo oneri
di urbanizzazione: bonifico Banca CRT n. ﬂin data 21/06/00
{quietanza della Tesareria Comunale n. .. indata ____ _ }

- presentazione di polizza fidejussoria/bancaria per lzmporto di L, _‘lLLlBA 706
a garanzia delle restanti rate di cui al punio precedente;
{(compagnia _ — polizza NG 17/06/00 )

1 a3 - presentazione di polizza fidejussoria/bancaria per 'importo di L. _
corrispondente alie opere di urbanizzazione primaria e/o secondaria da realizzarsi a cura
del concessionario a scomputo del contributo di cui allart. 5 della L. 10/77, ai sensi degli
artl. 7 comma 2° e 11 camma 1° delia medesima legge;

{campagma S s ONSEE B g Ok o o )
L] convenzions o shpulat._ il .., tegisirat__ a

{7 atto unilaterale d° obblago

il . mod. . owvol e frascritt___ alla Conservaloria
dei Registri Immobiliaridl il I
n.__ RO.n___ RP.

per quanio riguarda la corresponsione del contributo relativo al costo di costruzione di cui all'ért; 6 della
legge n. 10/77 medianie:

L] b.1 - versamento della somma di L. . QUG intero contributo costo di
costruzione;
(quietanza della Tesoreria Comunale . ________ in data _ )
ovvero:

L1 b2 - versamento della somma di L. quale prima rata contributo cosgto
di costruzione;
(quietanza della Tesoreria Comunale n. ____ in daila )

- presentazione di polizza fidejussoria/bancaria per l'imporio di L
a garanzia delle restanti rate di cui al punto precedente;

(compagnia ... o polizzan, . del - )
1 b3 - presentazione di - convenzions IORNIN - ¢ - SR | S
T atto unilaterale d'obhbligo
a_ b mod. . SRR | B
trascritt__ alla Conaenfamria dei Registri Immobiiaridi e
| S i T s PO Ao RIPL SR ba%e del!a convenzione - Hipo
reg:onate o in mancanza della convenziong - tipo adotlata con delibera consiliare n.
del . ai sensi degli artt. 7 e 8 della legge 28-01-1877, n. 10, per lo

scomputo del suddetto contributo aftraverso il quale il concessionario si obbliga per
anni'® , ad applicare prezzi di vendita e canoni di locazione determinati ai sensi
deila convenzione - fipo suddefta.

I i~ qualit? di

procuratore speciale della societd [ ERe

splicebile solo e trattest di Interventi di cdiiizin sbitativa, comprest quelli sugl edilict esistent & sals 3o I'opera pogells & eoncosslone & senlorms al parametri

irmato Da: COSTUCCI FEDERICO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 6f102d0c568bb254d62923f348b54479
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visto, salvo quanto disposto dafla legai vigenti, ai senst dell’art. 11 della legge 5 marzo 1890, n. 46 ALLEGATO N. 11

8} W Concessionario, il Diretiore dei lavorl e 'Esecuiora del modesimi, sono responsabili di agni inosservanza cosi delle norme di
Legge e dei Regolamenti comunati, come delle modalita esecutive fissale nella presente concessione, ai sensi dell’ar. & della
Legge 28-2-1885, n. 47,

Linesservanza del progelto approvato e delle relative varianti, comporta lap plicazione delle sanzioni penali @ amministrative di

cui alla vigents legislazione in materia urbanistica.

g} Eventuali servizi di pubblica utilita esistent sul loito da edificare dovranno essere spostati a cura e apese del Concassionario,

0} L'eventuale previsione nel progetto allegato di locall ad uso commerciale non implica aulomaticaments il rilascio della autorizza-
zione commerciale, che dovra essers subordinata al rispetio dei relalivo piano del commercio comunale vigente,
1) E fatto obbligo, infine, di rispeitare le prescrizion! di cul:

a) al LM, 168 magaio 1987, n. 248, recante “narme di sicurezza antincend| per gl adifici di civile abitazione” pubblicato sulla G.U.
n. 148 del 27 giugno 1987, nonché tulte le norme vigenti refative al servizie antincendi;

b} alD.M. 20 novembre 1987 (G.U. n. 285 del S dicembre 1887, 5.0.) recante “Norme tecniche peria progetiazione, esecuzione e
collaudo degli edificl in muratura e per il loro consolidamento”;

¢) allalegge 9 gennaic 1983, n. 13 come modificata dalla legge 27 febbraio 1089, n. 62 ad al D.M. 14 givgnae 1988, n. 236 (G.U. n.
145 del 23 giugno 1988, 5.0.) recante *Disposizicni per favorire Il superamenta & 'aliminazione delle barriere architettoniche
negll edifici privali™;

d) alla legge 5 marza 1980, n. 46 (G.U. n. 59 del 12 marzo 1980) recante “Norme per la sicurezza degli impianti”, in particolare in
conformita agli art. 1,2, 6, 7,9, 10, 11 sa ¢ In quanto applicabili 2 al relativo regolamento di altuazione approvato con D.PR
B dicembre 1991, n. 447 (G.U. n. 38 del 15 febbraio 12392};

g) alia legge 19 marzo 1990, n. 55 (G.U. n, 120 del 25 maggio 1980) recante “Nuove disposizioni per la prevenzione della delin-
fuenza di lipo mafioso e di altre gravi forme di manifestazione di pe ricolosita sociale™, e successive modificazioni & infegra-
zioni: In particotare 'art. 7 comma 1° prevede che la P.A prima di rilasciare le concessioni previste dali'art. 3 {fra cui anche le
concessioni edilizie), deve acquisire apposita certificazione antimafia cfc la Prefeitura competente, quando, sempre al zensi
dell'art. 3 della slessa legge n, 55/90, il richiedente presenti la domanda di concessione ad edificare, perlo svolgimento di aiti-
vita imprenditoriali, comungue denominata.

f) al D.P.C.M. 1°marzo 1991 (G.U. n. 57 dell'8 marzo 1991} recante “Limiti massimi di esposizione al rumore negli ambienti abita-
tivi @ nel’ambiente esterno”; in pariicolare ai sensi deli'art, 5, la domanda per il rilascio di concessione edilizia ralativa 2 nuovi
implanti industriall di licenza od aulorizzazione all'esercizio di fall atlivita, deve contenere idonea documentazione di previ-
gione d'impalto acustico,

22) Altre prescrizioni particolari:

che venga effettuato i1 deposito presso. L-U-f—ﬁx—m—de}—Gem:a—&vrleﬂella
Provincia di Magsa Carrara prima delllinizio-dei laveori;———

WMsmm-bbrifm-lmti
precisando che le scale e le logge fanno-distanza;———
che siano pagate entro. i termini-stabiliti le seguenti-rate—di-oneri:
entro il 231/12/00 £ 30.394.903 WMW&}—HHW
entro il 21/12/01 £ 30.394.903

VOLTURA ¥

S

Il sottoscritto dichiara di aver ritirato oggi s " Poriginale defla

presente concessione ediliziaconn. - allegati e di obbligarsi all'osservanza di tulte le

condizioni e prescrizioni cui ii rilascio stesso & stato subordinato.

irmato Da: COSTUCCI FEDERICO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 6{102d0c568bb254d62923f348b5447¢
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ALLEGATO N. 11

COMUNE DI VILLAFRANCA L.

Frovincic di

Massa Carrara

PROGETTO DI NUOVA COSTRUZIONE DI UN
COMPLESSO ARTIGIANALE — COMMERCIALE
——— LOCALITA' | POGGI —--

OGGETTO TAVOLA
PLANIMETRIA GENERALE ‘ 1

Data : Nome File : Scala
poggipla 1:200

PROPRIETA’ PROGETTISTA
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ALLEGATO N. 11

COMUNE DI VILLAFRANCA L.

Provincia di
Massa Carrara

PROGETTO DI NUOVA COSTRUZIONE DI UN
COMPLESSO ARTIGIANALE - COMMERCIALE

——— LOCALITA" | POGGl —--

OGGETTO | TAVOLA
SEZIONE A—-A /
SEZIONE B-—B .;/_w_g
Data : Nome File : Scala
poggisez 1:50
PROPRIETA’ PROGETTISTA

Al 5.
f"":‘."\il‘__.'J o O
s

G

% - (S

Arch.

54021 Bagndrie MS).cn,

oy ¥ ¥ i e
73T}
] 1

Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 6f102d0c568bb254d62923f348b54479
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ALLEGATON. 11

COMUNE DI VILLAFRANCA L.

Provincia di
Massa Carrara

PROGETTO DI NUOVA COSTRUZIONE DI UN
COMPLESSO ARTIGIANALE — COMMERCIALE
——— LOCALITA’ | POGGI —==

OGGETTO : TAVOLA
PIANTA PIANO PRIMO —
PIANTA COPERTURA )
Data : Nome File : Scala
poggicop ©1:100
PROPRIETA’ PROGETTISTA

Arch.

I'Amministratore

Rt = Mt =
COMUNE DEMILLAERAISCA L e B
= S i

A% et S

irmato Da: COSTUCCI FEDERICO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A, NG CA 3 Serial#: 6f102d0c568bb254d62023348054478
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ALLEGATO N. 11
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- ALLEGAIO N. 12
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.79 FASCICOLD CALCOLI STRUTTURE
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' OSPEDALIERE E/O SANITARIE -
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SO STUDI ETC..
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2 O CEMENTO ARMATO
3. O ACCIAIO
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ALLEGATO N.

REGIONE TOSCANA Ufficio Re$ionale

5 - Per la tutela del territorio
Giunta Regionale di Lucca ¢ Massa-Carrara

. 0.C. Massa-Carrara

O % TERHUNE DI VILLAFRANCA L.
prot. " SI3578 £ SS? uﬁﬁi?di Massa Carrars i Data

Da vitare nella rigposs

PN R Rl 5 B o) ﬁnﬂﬂ
T4 oo Zuud l

Atregias

Risposta al foglia del

Numerg

Oggetto: Leggi 2.2.1974 n° 64 ¢ 5.11.1971 n° 1086 ¢ L.R. 6.12.1982 n® 88.

Norme per la disciplina delle costruzioni in zona sismica e per le apere in cemento armaio,
normale e strutturale ed a struttura meitallica.

Progetto dei lavori di integrazione alla costruzione di fabbricato sito in loc. [ Poggi del
Comune di Villafranca L..

Pratica S/n° 574/00.

ep.c. Al Sig. SINDACO DEL COMUNE di

VILIAFRANCA L.

Vista la denuncia presentata dalla S.V. in data 14.03.2003 relativa al fabbricato
indicaio in oggetto, si restituisce un esemplare del progetto vidimato da quest'Ufficio ai
sensi delle Leggi suindicate. Si unisce per gli usi del Comune, una copia del progetto
architettonico,

Un esemplare del progetto é custodito agii atti di quest'Ulfficio.

Si richiama l'attenzione sull'obbligo della conservazione degli atti vidimati da
quest'Ufficio, presso il cantiere sin dall'inizio dei lavori e fino alla loro ultimazione, datati e
firmati ariche dal costruitore € dal Diretiore dei Lavori.

Il Direttore dei Lavori é responsabile della conservazione degli atti sopra citati,
nonché della istituzione di un giornale dei lavori, in cui dovra essere periodicamente
annotata ogni fase pit importante della esecuzione.

DELL'INIZIO DEI LAVORI DOVRA ESSERE DATA COMUNICAZIONE A
QUEST'UFFICIO ALMENO DIECT GIORNI PRIMA, MEDIANTE
RACCOMANDATA CON RICEVUTA DI RITORNO, PRECISANDO LA DATA
EFFETTIVA D'INIZIO DET LAVORI STESSI,

It Responsabile defia| Posiz
“Sismica, opere in c.a. e sfrufture
{Dote. Ihg, Mprrct

e Organizzativa

GDLith
CEMARM_ 574 00




ALLEGATO N.
REGIONE TOSCANA Ufficio Regiﬂnale

o o Per la tutela del territorio
Giunta Regionale di Lucca e Massa-Carrara
U.0.C. Massa-Carrara

Prot. Sin° 15942 /6 93 Massa, I
Allegati: ' :

Al DIRETTORE DEI LAVORI

e p.c. Al Sig. SINDACO DEL COMUNE di
VILLAFRANCA

Oggetto: Legge 2.2.1974 n° 64, 05.11.1971 n° 1086 ¢ L.R. 06.12.1982 n° 88.

Norme per la disciplina delle costruzioni in zona sismica.

Lavori di costruzione fabbricato prefabbricato ad uso artigianale sito in loc, | Poggi del
Comune di Villafranca,

Pratica n° 574/00 c.a.

Ditt

Vista la relazione struttura a lavori ultimati presentata dalla S.V. in data 29.04.2003
relativa al fabbricato indicato in oggetto, si restituisce un esemplare della stessa munita
dell’attestato dell’avvenuto deposito ai sensi delle Leggi suindicate.

Un esemplare della relazione é custodita agli atti di quest’Ufficio.

Si fa presente che la predetia relazione non é valida ai fini del rilascio dell’abitabiliti
0 licenza d’uso, in quanto ¢ condizionata all’esibizione del certificato di collaudo della
Strutfura in c.a., contenente la dichiarazione del Collaudatore sulla rispondenza delle
opere eseguite alla normativa sismica.

1l Responsabileffella Posizione Organizzativa
“Sismica, opere in c.a.jelsirgiugenetaliiche, difesa def suolo™
(Dofr. fug, MprecDADDI)

T
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.| REGIONE TOSCANA  [couiie i viiarranca ) Ufficio Regionale
i Giunta Regionale Provincis di Nassa Carrara. Pf:rla_t.l'xleia del territorio
di Lucca ¢ Massa-Carrara
[2 9.07T. 24 03 U.0.C. Massa-Carrara
§ PROTOCOLLA # 8”[2.
Prot. sin° 13496 | (5453 Data 19 SFT 2003
Da citare nella risposta T
Allegari Risposta al foglio del
Numera

Oggetto: Legge 2.2.1974 n°64 e Legge 05.11,1971 n® 1086.
Lavori di costruzione complesso artigianale-commerciale sito in loc. I Poggi del Comune di
Villafranca.

Dian‘?
Pratica - 574100 c.a.,

P (P

AICOLLAUDATORE

ep.c. AlSig. SINDACO DEL COMUNE di
WYLLAFRANCA

In relazione alla denuncia in data 04.08.2000 al n® S/5539 di protocollo e relativa
alle opere indicate in oggetto, si restituisce una copia del certificaro di collaudo munita
dell'attestazione dell’avvenuto deposito, ai sensi dell'Art. 7 della Legge 5 Novembre 1971 n®
1086, integrato dal collaudaiore con la dichiarazione della rispondenza delle opere
medesime alla normativa antisismica, da consegnare al commitienie,

Una copia degli elaborati suddetti é custodita agli atti di quest’Ufficio.

/( 1l Responsabile della Posizione Organizzativa
“Sismica, opere in c.a. e sirutture metalliche, difesa del suolo”
(Dot Ing. Mm;g? DADDI

P A

N

T8/
COLL _574_8ip



ALLEGAITU N. 13

COMUNE DI VILLAFRANCA IN LUNIG

Provincia di Massa Carrara

AREA ASSETTO DEL TERRITORIO

Data 14/11/03 PRATICA EDILIZIA N
ANNO 2003

CONCESSIONE EDILIZIA N. 2339/1278
(Art. 1 legge 28 gennaio 1977, n°10)

IL RESPONSABILE DELL’AREA ASSETTO DEL TERRITORIO

Vista la domanda di concessione edilizia presentata in data 21/10/2003 prot. 7924
dalla Ditta (*
bis in qualita di titolare della socie
caon allegato progetto, redatto da Arch.
codice fiscale
con studio in Bagnone via _
per I'esecuzione dej lavori di (1) Varlante e completamento a laveri di costruzione di complesso artigianale —
commerciale di cul alla concessione edilizia 2196/1207 del 28/06/00 (cambio d'uso di due unita immobiliari
al piano seminterrato da artigianale a commerciale/magazzino)
ubicato in: | Poggi :
sull’area identificata al catasto terreni/urbano al foglio 10 mapp. 795, 23, 700, 702
Accertato che il richiedente ha titolo per richiedere la suddetta concessione in qualita di (2) Proprietario

come risulta dalla documentazione esibita;
Viste le leggi 17 agosto 1942, n. 1150; 6 agosto 1967, n.765; 28 gennaio 1877, n.10 e 28 febbraio
1985, n.47 e successive modificazioni ed integrazioni,
Visto il parere dell'Ufficio Tecnico Comunale;
Visto il parere dell'Ufficiale Sanitario espresso a norma dell'art. 220 del T.u. delle leggi sanitarie approvato con
R.D 27 luglio 1934, n. 1265 ; Favorevole in data 22/10/2003
Visto il parere espresso dalla Commissione Edilizia in data e di cui al verbale n. 231 del 21/10/2003;
Viste le restanti disposizioni di legge, nazionali regionali, i regolamenti e gli strumenti regolatori in materia di
urbanistica, edilizia, igiene, polizia locale, sicurezza del lavoro, circolazione, nonché dei beni paesistico ambientali

e monumentali; )
Vista la legge 9 gennaio
1989, n. 236,

Vista la legge 24 marzo 1989, n. 122; ‘ . _
Vista la legge 5 marzo 1990, n. 46 e relativo regolamento di attuazione approvato con D.P.R. 6 dicembre 1991,

Gi.ftffa legge 19 marzo 1990, n. 55 e successive integrazioni @ modificazioni;

Vista la legge 9 gennaio 1991, n. 10 e le relative norme attuative; o
visto il D.P.C.M. 1° marzo 1991 relativo ai limiti massimi di esposizione al rumore negli ambienti abitativi e
nell’ambiente estemo; o o . . i »
Considerato che, in base alle vigenti norme urbanistiche ed edilizie, la destinazione d'usc compatibile per la
pmgettata opera é la seguente: Artigianale - coqlmort':tale ) o . )

Dato atto che ‘opera di cui alla presente concessione ricade/non ricade nei casi di concessione gratuita a

'art. 9 della legge 28 gennaio 1977, n. 10;

dell o SO
g?lrtrgaatto che ai fini della presente concessione, la ditta interessata ha assolto gli obblighi di cui all'art. 3 della
legge 28 gennaio 1977, n. 10 mediante:

1989, n. 13 come modificata dalla legge 27 febbraio 1989, n. 62 ed il D.M. 14 giugno

(*) Indicare la generalith completa, il codice fiscale o partita IVA, la resldenza anagrafica o la sede legale della ditta

la concesslone edilizia.
dfhliﬁl\::tr: foggetto della richiesta di concesslone ediizia.
Ezg indicare il titolo in base al quale viene richlesta la concesslone edllizla: proprietaro, affittuarlo, ecc...
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ALLEGATODN._ 13

a) per quanto riguarda la corresponsione del contributo relativo agli oneri di urbanizzazione di cui all'art 5
della citata legge n. 10/77 mediante:

a1 - versamento della somma di €. 584,46 quale intero contributo oneri di urbanizzazione;

(quietanza della Tesoreria Comunale n. Bonifico bancario del 11/11/2003 n® 8005)

oVVero:

a2 - versamento della sommadi €. 0 quale prima rata contributo oneri di urbanizzazionse;

(quietanza della Tesoreria Comunale n. )
. presentazione di polizza fideiussoria/bancaria per l'importo di €.0 a garanzia delle restanti rate
di cui al punto precedente; ( compagnia polizza n. )

a3 - presentazione di polizza fideiussoria/bancaria per |'importo di €

corrispondente alle opere di urbanizzazione primaria e/o secondaria da realizzarsi a cura del
concessionario a scomputo del contributo di cui all'art. 5 della L. 10/77, ai sensi degli artt. 7 comma 2° e
11 comma 1° della medesima legge;

( compagnia polizza n. )
convenzione / atto unilaterale d'obbligo stipulato/a il , registrato/a a
il n mod. vol. e trascritto/a alla Conservatoria dei
Registri Immobiliari di il n. R.O.n.
R.P.
b) per quanto riguarda la comesponsione del contributo relativo al costo di costruzione di cui all'art. 6

della legge n. 10/77 mediante:

b1 - versamento della somma di € 756,23 quale intero contributo costo di costruzione;

(quietanza della Tesoreria Comunale n. Bonifico bancario del 11/11/2003 n® 8005)

ovvero.

b2 - versamento della somma di€ 0 quale prima rata contributo costo di costruzione;

(quietanza della Tesoreria Comunale n. )

. presentazione di polizza fideiussoria/bancaria per l'importo di € 0

a garanzia delle restanti rate di cui al punto precedente;

{ compagnia polizza n. )

b3 — presentazione di convenzione / atto unilaterale d'obbligo stipulato/a il  registrato/a a

mod. vol. e trascritto/a alla Conservatoria dei Registri Immobiliari di

il n R.O.n. R.P. , sulla base della convenzione- tipo adottata con
delibera consiliare n. del , ai sensi degli artt. 7 e 8 della legge 28/01/1977, n. 10, perlo
scomputo del suddetto contributo attraversi il quale il concessionario si obbliga per anni(4) , ad applicare
prezzi di vendita e canoni di locazione determinati ai sensi della convenzione - tipo suddetta:

Visto il nulla-osta rilasciato dall'Ufficio del Genio Civile di Massa-Carrara in data

CONCEDE

a .
di eseguire i lavori di cui trattasi, sotto 'osservanza delle vigenti disposizioni in materia edilizia, di igiene e di
polizia locale, in conformita al progetto presentato nonché alle prescrizioni sotto riportate e fatti salvi i diritti del
terzi.

U'inizio lavori dovra avvenire entro un anno dalla data del rilascio della presente concessione e quindi entro la data del
14/11/2004 , pena la decadenza della concessione stessa;

Il fermine di ultimazione dei lavori, entro il quale I'opera deve abitabila o agibile, non pud essere superiore a tre anni

e quindi gli stessi vanno ultimati entro la data del 14/11/2008 se non ultimati nel termine stabilito dovra essere
richiesta nuova concessione per la parte non ultimata.
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pRESCRIZIONI GENERALI

1. Nelcorso dei lavori dovranno applicarsi tutte le norme sulla prevenzione degli infortuni sul lavara.

2. | diriti del terzi devono essere salvi, riservatl e rispettati In ogni fase dell'esecuzione del lavori.

3. Incorso d'apera poiranno solo apportarsi quelle varianti conformi agli strumenti urbanistici, ai sensi delfart, 15 defla legge 28 febbraio 1985, n.
47, che, comunque, dowranno essere autorizzate prima delf'ultimazione dei lavori. Le varianti che comportine modifiche della sagoma, defle superfici
utill e delle destinazioni d'uso delle unita immobifiari, nonché il numero di quest'ultime e sempreche non si tratti di immobili vincolati ai sensi delle
leggi 1 giugno 1938, n. 1089 e 29 giugno 1 1939, n. 1497 ed inoltre che non riguardino interventi di restauro cosl come definiti dal'art. 31 lett. C)
della legge 5 agosto 1878, n. 457, dovranno essere preventivamente concesse dal Comune.

4. Dovranno essere osservate le norme e disposizioni sulle opere in conglomerato cementizio armato normale e precompresso ed a strutture
metalliche di cui alia legge novembre 1971, n. 1086; al D.M. 27 luglio 1985 (G.U. 17 maggio 1886, n. 113 $.0.) ed alla circolare del Ministero dei
favorl Pubblici 1° settembre 1987, n. 29010 (G.U. 11 settembre 1987, n. 212) ed in particolare:

a) il costruttore dovra presentare denuncia all'ex ufficio del Genio Civile prima di iniziare le opere in cemento armato;

by il concesslonario dovra presentare al Sindaco, al termine dei tavori, il certificato di collaudo delle opere riportante I'attestato di avvenuto
deposito presso ['ufficio del Genio Civile, onde cttenere Fabitabilita o 'agibllita.

5. La Ditta intestataria della presente concessione, a picchettazione avvenuta, e prima di dare Finizio allo scavo delle fondazioni, dovré dame
comunicazione per iscritto alfufficio tecnico del Comune ed oftenere if prescritt nulla osta, per il rispetto degii allineamenti stradali e delie
distanze dai confini di proprieta.

6. Qualora non siano stati indicati nella domanda di concessione il nominativo e Findirizzo dellimpresa esecutrice del lavori e quelli del
direttore delle opere, come di regola deve avvenire, la Ditta & tenuta egualmente a segnelarii per iscritto allufficio tecnico comunale, prima
dell'inizio dei lavori.

7. Nel caso di sostituzione dellimpresa esecutrice o del direttore dei lavori, ill titolare della concessione dovrd dame immediata notizia
segnalando | nuovi nominativi.

8. Intutte le opere per le quall & richiesto un tecnico progettista, & tassativamente obbligatoria la continuit della direzione dei lavori da parte di
un tecnico iscritto al rispettivo albo professionale nei limiti di competenza.

9. La verifica per l'inizio dei lavori, nei casi previsti al n. 5, non potra avere luogo se se prima Il costruttore non avra effethuato la denuncia delle
opere in cemento armato, conformemente all'art. 4 defla legge 5 novembre 1971, n. 1086.

10, Nei cantieri dove si eseguono le opere deve essere esposta una tabella resante numara, data e titolare della concessione, l'oggetto dei
lavori, Tintestazlone della ditta esecutrice, le generalitd del progettista, del direttore e dellassistente dei lavori e ad ogni richiesta del personale
di vigilanza o controllo deve essere esibita la concesslone edilizia e le autorizzazioni di varianti se ve ne sono, Tale personale ha libero accesso
al cantiere e ad esso dovra essere presiata tutta 'assistenza richiesta.

11. Nelle manomission| del suolo pubblico, che devono essere sempre esplictamente e regolarmente autorizzate, si dovranno usare speciali
cautele onde rimuovere ogni eventualit di danno agli impianti def servizi pubblici e, in presenza di tali Impianti, si dovra immediatamente darmne
awviso all'ufficio comunale competente.

12. Non & consentito Ingombrare le vie e gli spazi pubblicl.
Occomendo Foccupazione di tali vie e spazl, deve essere richlesta 'apposita autorizzazione all'ufficio comunale competente, con riserva di

revoca qualora il Comune lo ritenesse necessario per esigenze di pubblico interesse.
Le aree cosl occupate dovranno essere restituite nel pristino stato a lavoro ultimato o anche prima, quando | lavori venissero abbandonati o

sospesi per pil di un mese.
13. Il luogo dei lavori deve essere chiuso, lungo | lati prosplclenti vie e spazi pubblici, con assito o murefto.
Gli assiti e muretti dovranno essere di aspetto decoroso, ati almeno m. 2,50, dipinti a sfrisce bianche e rosse per tuita Faltezza e muniti di

rifrangenti.
Ogni angolo sporgente dovrd essere munito di lanterna a velri rossl che dovra restare accesa all'ora comispondente al tramonto a quella

cormispondente al sorgere del sole.

14. Al sensi della legge 9 gennaio 1891, n. 10 recante norme In materia di uso razionale dellenergia e per il contenimento del consumo di
energia negli edifici e delle relative norme attuative ed in particolare ai sensi dell'art.26 e 28 della stessa legge, Il proprietario o chi ne ha il titolo
deve depositare il progetto e Ia relazione tecnica, insieme alla denuncia dellnizio dei lavor, relativi alle opere di cui agil articoli 25 e 26 della
legge n. 10/91 (quali lnstallaziona dellimplanto termico o | lavori per la realizzazione dell'isolamento {ermico), per ottenere lattestazione
delfavvenuto deposito da parte degll uffici comunall.

15. Per gli allacct alle pubbliche reti delle fognature e degli acquedotii comunali, dovra essere presentata dagll interessati, regolare preventiva
richiesta; i relativi lavori potranno essere inizlatl solo dopo intervenuta autorizzazione comunale, previo versamento dei prescritti contributi
regolamentari e delle eventuall cauziani, a garanzia del ripristino delle proprieta comunall.

Le cauzioni, versate al Comune per occupazione di suclo pubblico e per gli allacel idrici fognario, saranno festituite, a norma del regolamento,
Previo benestare delfU.T.C. , che accertera 'avvenuta restituzione in pristino deflo stato delle proprieta comunall interessate.

16. Nel corso della costruzione dovranno adottarsi futte le cautele (nell'osservanza delle vigenti disposizioni di legge e regolamentari) e tutte le
Precauzion] allo scopo di evitare incidenti e danni alle cose ed alle persane e di ovviare, per quanto possiblle, | disagi che i lavori possono
recare al terzj comunque interessati. L'impiego di mezzi d'opera rumorosi, 0 comunque molesti per la quiete e lgiene pubblica, dovra essere
ridatto a tempo strettamente indispensabile & comunque limitato nell'orario stabilito dalle vigenti norme regolamentari.
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17. La domanda di abilita o agibilita di quanto edificato, deve essere proposta a[i‘Ufﬁdp Tecnico Qomupale, con la prava deli'avvenuto
accatastamento ai sensi da[l‘agrt. 52 della legge 28 febbraio 1985, n. 47 e il relativo certificato di abitabilita o agibllitd verra rilasciato solo
dopo aver acquisito anche la dichiarazione di conformita o il certificato di collaudo degli impianti installati, ove previsto, salvo quanto
disposto dalla legge vigente, ai sensi dell'art. 11 della legge 5 marzo 1980, n. 46.

18. Il Concesslonarl, il Direttore dei lavori e [Esecutore del medesiml, sono re_sponsal:ili di ogni inosservanza cosl i
delle norme di Legge e dei Regolamenti Comunali, come delle modalita esecutive fissate nella presente concessione, ai sensi delfart. 6
della Legge 28/02/1985, n47: . 5 y .
L'inosservanza del progetto approvato e delle relative varianti, comporta Fapplicazione delle sanzioni penali e amministrative di cui alla
vigente legislazione in materia urbanistica, N

19. Eventuali servizi di pubblica utllita esistenti sul lotto da edificare dovranno essere spostati a cura e spese del Concessionario.

20. L'eventuale previsione nel progetto allegato di locall ad uso commerciale non Implica automaticamente il rilascio

della autorizzazione commerciale, che dowra essere subordinata al rispetto del relativi plano del commercio comunale vigente.,

21. E' fatto obbligo, infine, di rispettare le prescrizioni di cui:

a) al D.M. 16 maggio 1987, n. 246, recante *norme di sicurezza antincendi per gl edifici di civile abitazione” pubblicato sulla G.U.
n. 148 del 27 giugno 1987, nonché tutte le norme vigenti refative al servizio antincendi; .
b) al D.M. 20 novembre 1987 (G.U. n. 285 del 5 dicembre 1887, 5.0.) recante “Norme tecniche per la progettazione, esecuzione

e collaudo degli edificl in muratura e per Il loro consolidamento®;
c) allalegge 9 gennalo 1989, n. 13p:ome modificata dalla legge 27 febbraio 1989, n. 62 ed al D.M. 14 giugno 1989, n. 236 (G.U. n.
145 del 22 giugno 1989,S.0.) recante “Disposizioni per favorire il superamento e I'eliminazione delle barriere architettoniche negfi edifici
privati®; 2 )
d) alla legge 5 marzo 1990, n. 46 (G.U. n. 59 del 12 marzo 1980} recante "Norme per la sicurezza degli implanti®, in particolare in
conformita agli artt. 1,2, 6, 7, 9, 10, 11 se e in quanto applicabill e al relativo regelamento di attuazione approvate con D.P.R.6
dicembre 1991, n. 447 (G.U. n. 38 del 15 febbraio 1992); .
e) alla legge 19 marzo 1890, n. 55 (G.U. n. 120 del 25 maggio 1930) recante "Nuove disposizioni per la prayanziong dellla _
delinquenza di tipo mafioso e di altre gravi forme di manifestazione di pericolosita sociale®, & successive modificazioni ed integrazioni; in
particolare f'art. 7 comma 1° prevede che la P.A. prima di rilasclare le concessloni previste dall'art. 3 (fra cui ar!ehe le concessionl
edilizle), deve acquisire apposita certificazione antimafia c/o la Prefetiura competente, quando sempre ai sensi dell'art. 3 della legge n.
55/80, il richiedente presenti la domanda di concessione ad edificare, per lo svolgimento di attivita imprenditoriali, comunque
denominate.
f) alD.P.C.M. 1° merzo 1991 (G.U. n.57 dell'8 marzo 1991) recante “Limiti massimi di esposizione al rumore negii ambienti abitativi e
nellamblente esterno®; in particolare ai sensi dell'art. 5, la domanda per il rilascio di concessione edilizia relativa a nuovi impianti
industriall dl licenza od autorizzazione alf'esercizio ditali attivita, deve contenere idonea documentazione di previsione d'impatto
acustico.

22 Altre prescrizioni particofari:

p ISTO:
iL RESPONSABILE DI AREA DACO
Arch\W, jani rto Antiga
L //
VOLTURA :
: VISTO:
IL RESPONSABILE DI AREA IL SINDACO

Il sottoscritto dichiara di aver ritirato Oggl (4 /// /&3 L'originale della

presente concessione edilizia con n.

allegati e di obbligarsi all'osservanza di tutte le
condizioni e prescrizioni cui il rilascio stesso & stato subordi

IL DICHIARANTE

o
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Pr:!?inf.-ia 4i Massa Carrara

16.6iU. 20086

Al Sig. SINDACO
del Comune di VILLAFRANCA LUNIGIANA (MS)

PROIOCOO Nt L ] ] _

Codice Fiscale

Proprietaria dell’immaobile sito nel Comune di Villafranca Lunigiana — Localita | POGGI, Distinto al N.C.E.U al
Fg. 10 Mapp. 866 sub.17 (parzione)

Visto I'art. 79 della Legge 7 agosto 1992, n. 241, successive madifiche ed integrazioni

COMUNICA

ai sensi e per gli effelti degli artl. 79-84 Legge Regionale 03 gennaio 20085, n.1, l'attuazione dei lavori internt di variante e
completamento del complesso artigianale (di cui alla Concessione Edilizia 2196/1207 del 28/06/00 e Concessione
Edilizia 2339/1278 del 14/11/03) con cambio d'uso di una porzione (mg. 146) di un locale al piano primo da atfivita
artigianale con spazi accessori (uffici, vendita, mostre} ad attivita commerciali,

DICHIARA

Che i lavori previsti ed illustrati nelia Relazione Tecnica di Asseverazione allegata risponde alle caratteristiche ed alla
casislica del cilato art. 79 della Legge Regionale 03 /01/ 2005, n.1 .

| laveri interni sono affidati alla seguente Impresa:

Partita IVA

In data 23.00.2000 (in relazione alla Concessione Edilizia 2156/1207 del 28/06/00) & stata effetiuata la lrasmissione
all'Azienda USL n.1 di Massa Carrara della notifica preliminare di cui all'art. 11 del D.L. n. 484/1996, aftestante anche la
redazione del Piano della Sicurezza e di Coordinamento.

I Piano & stato redatto dal gmm.F (con studio in NG - ¢ stato nominato
dalla Committenza Ceoordinatore in fase di progeltazione e Coordinatore in fase di esecuzione.

A seguito del cambio di Impresa esecutrice per ls opere in oggetio dalla stessa & stato pradotio il Piano Operativo della
Sicurezza e il Documento Unico di regolarita contributiva (DURC) di cui all'art.86 comma 10 del D.L. 10/09/2003 n.276.

Allega alla presente:

s  Stralcio catastale;
Pianta dei locali oggetlto di infervento;

&  Relazione Tecnico lilustrativa redatta da professionista abilitalo alla progetiazione che assevera la conformitd delle
destinazioni agli strumenti urbanistici approvati ed al Regolamento Edilizio vigente.

e Copia della dichiarazione della Cassa Edile riferita alla Ditta _
I << . unitamente alle atlestazioni degli altri Enti (LN.P.S. & LM.ALL}, viene prodotta come

valida a tutli gli effetti e sostitutiva del DURC,

il Richiedentes

Data 08.06.06

Ao
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ALLEGATO N. 14

Le opere interne e il cambio di destinazione di cui alla Presente Relazione di Asseverazione, verranno attuati su
un locale posto al piano terra dellimmobile di proprieta della Societa:

) Comune di VILLAFRANCA LUNIGIANA
Localita “i POGGH” -

In qualita di proprietaria Destinazione dell'immobile

Commerciale/magazzino

RELAZIONE TECNICA Dl ASSE\}ERA.Z!ONE

Il Sottoscritio Nato a CASALPUSTERLENGO (LO)
il 16.11.1952
Caodice F ita IVA

Iscritto all’Albo degli Architetti
n. di iscrizione 111 Provincia MASSA CARRARA

Con Studio in BAGNONE

Esperiti i necessari accertamenti di carattere urbanistico, gienico e statico e preceduto a sopralluogo di verifica

1)

2)

DICHIARA

Che l'intervento riguarda un edificio ricadente in zona classificata dallo strumento urbanistico come area per
Attrezzature Direzionali ¢ Commerciali, allinterno della quale sono ammesse “attivita direzionali,
commerciali, espositive, ricreative e terziarie in genere (paragrafo 2.4.3 punto 1 delle Norme Tecniche di
Attuazione del Regolamento Urbanistico); i lavori previsti sono di variazione e completamento della
partizione interna con cambio parziale di destinazione d'uso di una porzione di un locale al primo piano da
attivita artigianale (con spazi accessori uffici, vendita, mostre) ad attivita commerciali e sono
riconducibili all Art. 79 della L.R. 1/2005;

il cambio d'uso a commerciale & previsto per una porzione (mq. 146) del locale del primo piana (parte del

sub. 17), che sara destinata ad attivitd commerciale, le opere previste sono:

- murature in Poroton e in mattoni forati per la realizzazione dei servizi igienici (n.2 composti da
antibagno/spogliatoio) e bagno e di un locale a deposito;

- intonaci;

- impianti;

- rivestimenti e pavimenti;

- tinteggiature.

3) Che le suddette destinazioni

NON sono in contrasto con gli strumenti Urbanistici ed i Regolamenti comunali in materia, vigenti alla data
della presente Denuncia di inizio attivita;

NON recano pregiudizio alla statica dell'immobile;
NON contrastano con le vigenti norme di sicurezza ed igienico sanitarie;

NON interessano immobili efo aree vincolate ai sensi defla Legge 1° giugno 1933, n. 1089 e succ.
meodifiche;
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ALLEGATO N. 14

= MNON interessano immobili e/o aree vincolate cui necessita l'autorizzazione ai sensi dell’art. 7 della Legge
29 giugno 1939, n. 1487 e succ. modifiche;

s NON interessano immobili e/o aree assoggeltate alla Legge 6 dicembre 1991, n. 394 "Legge quadro su
Aree Protette”;

e NONM interessano immobili e/o aree assoggettate alle disposizioni, immediatamente operative dei Piani
aventi la valenza di cui all'art. 1-bis del decreto legge 27 giugno 1985, 431, o alle misure di salvaguardia dei
piani di Bacino di cui al Titolo Il — Capo Il della Legge 18 maggio 1989, n. 183 " Norme per l'assetto
funzionale e organizzativo della difesa del suolo”,;

e Che limmobile ricade in Z.T.0. "Attrezzature Direzionali e Commerciali® di cui alle Norme di Attuazionea del
Regolamento Urbanistico Comunale del Comune di Villafranca Lunigiana, e le opere e gli interventi non
comportano modifiche della sagoma e dei prospetti.

Tutto cid premessao, il sottoscritto, consapevole della Responsabilita assunta con la presente relazione

ASSEVERA
Ai sensi del citato art. 79 della L.R. 1/2005, che le suddette opere da compiersi e che le stesse sono conformi

alle vigenti norme.

Data, 06.09.2006
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ALLEGATO N. 14

mosu'tm PLANIMETRICO Anmziadat Temitorio
CATASTO FABBRICATI
Isoritto all'albo: Ufficio Provinciale di
Azxchitettd Massa
FProv. Magsa H. 111
Comune di Villafranca In Lunigiana Protacallia a. dal
Saziona: Foglie: 10 Pavticalla: 366 Tipe Mappale a. del

Dimsstyazione grafica dei subalternd

Sa@ala 1 : 1000

PIANO SEMINTERRATO CON CORTE ANNESSA

‘a1l2 L
\ [to 1011 ; Hpr—H

PIANO TERRA CON CORTE ANNESSA

i

2
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ALLEGATO N. 15

Mod.AM

GOMUNE DI VILLAFRANCA IN LUNIGIANA
PROVINCIA Df w\ssp‘ C.ﬁIRRP«RA,, 7

Prat. N*. Prot. N°.

ded

USO E ASSETTC DEL TERRITCRIO
EDILIZIA PRIVATA

Oggetto: DENUNCIA DI INIZIO ATTIVITA'

(art. 7% @ B4 deila legge regicnale 03 gennaio 2008, n.1)

EE AR o,

Codice fiscale /part Lvaa.

Cin qualita di: T T gettimmobite site in:

PR SRR T | TR

| COMPROPRIETARIO S | LOCALITA' "/ POGGY” L

Ed.rsfm!a al Catasto al Fogfio, part.. sub.: i

' FOG. 10 - MAPP. 866 SUB, 29 e
COMUNICA

[3 In qualita di unico avente titolo
M I nome proprio e per conto degli altri aventi titolo

Relativamente alfimmobile sopra individuato l'inizio dell'attivita edilizia, ai sensi degli art, 79 e 84
della L.R.T. 1/05, per le npere sotto elencate:

LAVORI DI RISTRUTTURAZIONE E COMPLETAMENTO PORZIONE DI FABBRICATO CON
CAMBIO DI DESTINAZIONE E’USO DA ARTIGIANALE A DIREZIONALE PER
REALIZZAZIONE CALL CENTER.

DICHIARA

1. Diessers informato che e opere in progetto possono avere inizio soitanto decors! gg.20 (venti) dalla data di
presentazione deliz pragente e secondo le medalita, i materiali e l= caratteristiche indicate nella relazione di
asseveramento; in caso di richiesta di integrazioni documentali 4 termine ¢ vent giorni decorre nuovamenie
per intero a partire dalta data di preaenlazmn& della documentazione inizgrativa; It termine per linizio dei laven
non pud, a pena di decadenza, essere superiorg ad un anno dalla presentazione & il lermine di ultimazione, ai
fini delle certificazioni di cui all'ar.88 L.R.1/05, non put essere superiore a tre anni dalla data di presentazione
deilla dehuncial

2. Che gualorailavori nan vengano uitimats nei termini suddett, verrd presentata nuove denuncia concernents ‘a
parte non uttimata:

i, Che a lavor ultimati, saranno presentate le cerlificezioni previste dall'art.88 L.R.1/05, a firma di tecnico
ahilitato;

4. Diessers informato che il superamento dei venti giorni non preclude, in ogni casn, la polesta di controlln della
pubblica amminisirazione e l'adozione dei conseguenti provvedimenti previsti dalla vigenie normativa in
maleria;

& Diessore a corosgenza che 'esecuzione del lavor & snggetta & controlli di vigilanza da parte dei fonzianari o
agenti di qualsias! autoritd preposta a confrolle: acconsente guindi, all'aulorita preposte, Vispezione ded
cantiere mediante I'autorizzazione all'ingresso in qualungue mamento;

e L B
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ALLEGATU N. 10

& Diessere a conoscenza che lnosservanza degll chblighl dervanti dal Dlgs 494196, da ultimo modificato gon
Digs.241/04, impedisce l'inizio dei lavori, seconde quanto disposio dall'ast. 82 co.12 LR.1/05. Si impegna
penanto a2 comunicare al Comune l'osservanza del predetit obbiighi.

7. D essere a conoscenza che contestualments alla presentazione della BL.LA il sottoscritte deve presentare il
documento unico di regolaritd conidbuilva (DURC) e che la mancata trasmissione cosfitulsce causa
ostativa slfinlzle dei lavori 2 del titole abilitative, al sensi defi'arf .82 commi@, 10, E 11 LR, V0S5,

8. Di essere a conpscenza che conigstuaimentie alla comunicazions di fing lavorl § sottoscritto deve
presentare documento unico di regolarita confributiva (DURC) e che la mancatz trasmissione
costituisce causa ositiva slia certlficazione di abitabilitd, agibilith, di cul all'ert. 86 dafla L.R. 1745,

g Di essere a conoscenza, i caso di DA, onerosa: che gli oneri di urbanizzazione pimaria e sacondaria e il
contributo sul costa di costruzione. calcolati dal progettista. devorno essere corrispesti enfro ga.20, il ritardato o
mancato pagamento sara soggetio delle maggiorazioni previsle dall'art. 128 della L.R. 1/05.

COMUNICA INOLTRE CHE:

“iscritto alfalbolordine osf GEOMETRI
Delta Provineia of MASSA CARRARA af N*° 489

T Progetiista e lecnico asseveranta.

| Studio professionale in:
| LICCIANA NARD!
I - ~

Iscritto aifalbo/ordine dei GEOMETRI
Deffa Provincia i MASSA CARRARA al N° 498
i

“Studio professionale in;
LICCIANA Nﬁ_RDf o
fiscale/ B 1

| Imireéé_égéai:m'ce: Tcon sede in: Via/Piazza:

| Cod. fiscale/ P.1.. — TelTT T
t Codice INPS: | Codice INAIL: Cassa Edile Regione Toscana:

H H 1

! |
LI ———

e«  Qualora successivamente alfinizio dei lavori si verficasse il subentro di altra impresa, | daii
relativi saranno comunicati entro ng. 15 (quindici) dall'avvenuto subentro.

Dichlara Incltre, af sensi e per g effeiti dell'ant. 47 def DP.R 4452000, softo fa propna
responsahifita ed a piena conoscenza della responsabilita penale prevista per fe dichiarazionf fafse
daif'art. 76 del medesimo decreio, di avere titole alla presentazione della presente pratica edilizia
delfimmobile indicato in premessa.

Poaroeann B
ER S S VI H

| firma ..,

Allegati; RS -
1. capia fotostatica del seguente documento di riconosciments: &8 NS nlasciata
da Ju oo 4 Ougiisi indata % ¢f, Jap é
Ricevata versaments Dirithi 4 Segreteria; T .
Scheda di calcofo oneri se dovuti
Dettagliaia relazione tecnica con la guale si assevera la conformita delfintervento alle normative vigenti;
Estrzlte Regoiamento Urbanistico,
Documentazione fotografica;
Localizzazione immalile su stralcio PRG;
Localizzazione immobhile su estratto mappa catastale;
Elaborali progeituali e la descyizione dello siato di falto deffimmobile;
Pareri { Nufla Osta;
Altro

SADENDGEDN
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ALLEGATO N. 15

Iod.A/2
COMUNE DI VILLAFRANCA IN LUNIGIANA
PROVINCIA DI MASSA CARRARA

USO E ASSETTQ DEL TERRITORIO
EDILEZIA PRIVATA

RELAZIONE TECNICA DI ASSEVERAZIONE

Oggetto: Relazione tecnica descriftiva e di asseverazione alle normative vigenti relativa a
denuncia di inizio attivitd presentata ai sensi e per gli effetti degli artt. 79 o 84 della legge
regfonale 03 gennaio 2005, n.1

Codice fiscala /;

! (seritto an aipo/ording dei CiaEETRI tal N° 498 e |

Consapevole di assumere ai fini della presente asseverazione, la qualitd di persona esercenta Un
servizio di pubblica necessita ai sensi degli art. 358 & 481 del codice penale ¢ che nel caso di
false attestazioni l'autorita comunale da contestuale notizia all'autarita giudiziaria ed al consiglio
dell'ordine di appanenenza per llirrogaziene deile sanzioni disciplinari:

ACCERTATQ

A. Che le opere saranno realizzate su edificio ricadente in Zona Omogenea “0" secondo |l

vigente strumento urbanistico;

w

Che lo stato attuale dell'immobile, oggetto della presente istanza, risufta legittimato.

Che tratiasi di opere ed interventi assimilabili:

opere di reinferro e di scavo;

opere di demolizions,

oceupazioni di suolo:

manutenzicne ordinaria che recang mutameanto dell'aspetta esteriore degli immobili;
manutenzione straordinaria;

restaurc e risanamento conservativo:

ristrutturazione edilizia con mutamento di destinazione d’uso da artigianale a direzionale ;
mutarmenti di destinazione d'uso degli irmmobili, edifici ed ares anche in assenza di opere;

varianie & concessiong edilizia;

COoOOMOODO0O000,

attuazione di "Strumento urbanistice attuative”;

MM A A Sl REAAA IR EAALL AL 4 JARAANED AN A AT

A RS e o em L . AP IMA IS O P A

P atat ]

[T



EN

DOooooooQo.,

ALLEGATO N. 15

al superamento delle bardere architetioniche;

altro,

Che dette opere rientrano tra quelle di cui alfart. 79 co. 2 lettera d LR 1/05, e
specificatamente consistono in. VEDERE RELAZIONE TECNICA ALLEGATA.
Che per quanto disposte dall'ari.32 comma 5 LR 1/05. l& opere non sono soggetie a

parere igienico sanitario;

DICHIARA

Relativamente agli aspetti igienico -~ sanitari:

che le opere di cui alla presente denuncia, sono conformi aile vigenti normative e
disposizioni regolamentari in materia igienico sanitaria;

che per le opere da eseguire, & stato rilasciato dalla competente ASL il parere igignico —

sanitario aliegato alla presente denuncia;

La seguente situazione dellimmobile per gli aspetti di natura vincolistica:

NON VINCOLATO;
immobile soggetto a vincolo di cui al Digs n°42/04 {(gia legge 1089/39) riguardo alla tutela
dei beni culturali;
immobile soggetto & vincolo di cui al Digs n°42/04 (gia leggi 1487/29 e 431/85} riguardo alla
tutela dei beni paesaggistici e ambientali;

immobile efo aree assoggettate alle disposizioni © alle prescrizioni o alle misure di
salvaguardia del Piani di Bacino di cui al Titolo || — Capo !l della Legge 18 maggio 1989, n°
183 "Norme per 'assetto funzionale e organizzativo della difesa del suolo™

immobile e/o aree assoggettate alla Legge 6 dicembre 1891, n° 394 “Legge quadre su Aree
Protetie"

Cltre a quelli sopra citati, linterventa proposto ricade in ambito:
Vincolo Archeologico {Digs42/04),
Vincolo ldregeologico {RD 3267/23 ~ LR 38/00);
Vincoio Militare (L. 888/79);
Vincolo Cimiteriale (TU 1265/34 e L 983/67):
Rispetto Ferroviario (Dpr 147/93).
Rispetto Stradario (Dpr 143/93),
ARG v OSSO PR PP
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ALLEGATO N. 15

0 Che aifini di prescrizioni minime di sicurezza e di salute da attuare nel cantieri temporanei

|
O

O30

o maobili ai sensi dell'art 82, comma 12, L.R.1/05, fintervento proposto:

Non ricade pell'ambito di aplicazione del Digs 494/96, da ultimo modificato dal Digs 251/04;
Ricade neli'ambito di applicazione del Digs 494/96, da ultimo modificato dal Dlgs 251/04
{prima dell'inizio lavaori aflegare copia delka netifica preliminare}

Che fe opere ed interventi da realizzare ai fini della normativa sismica:
non sono rilevanti;
soggette agli adempimanii dell'art. 17 della L. n°84/74, e assevera che il progetto é stato
redatto nsl rispetio delle norme tecniche e gii elaborati progettuali possiedono | requisiti di
completezza come previsto dalfa legge {prima dell'inizio dei lavori allegare copia del deposito
delle opere stutturali al Genio Civile),

Che ai fini dell'sliminazione defle barriere architettoniche l'intervente proposto:

non risulta;

tisulta soggetto agli adempimenti della L.13/88, D 236/89, L.104/82, LR. 47/92 ¢ DP.R.
503/96;

In case affermativo lo stesso intervento soddisfa il livello dis

accessibifita;

visitabilita;

adattabilita

(da allegare dimostrazione)

Che in merito agli impianti tecnologici l'intervento proposto:

non risulta;

risulta soggetto agll adempimenti ai sensi defla L.46/30, DPR 447/91, L.10/91 e DPR 412/93
aqgiornato con DPR 551/99; (la mancata presentazione ¢ soggetta al sistema sanzionatorio

previste dalla vigente normativa in materia)

Che le opere ed interventi da realizzare a proposito delle vigenti disposizioni in materia di
sicurezza antincendio:

nan risultano;
risultana soggette al rilascio del parere di conformita da parte det Vigili de! Fuoco ai sensi

deli'art.2 del DPR 37/98,

Che l'intervento, ai sensi del TITOLO VI “Contributi” di cui alla L.R.1/05, risulta:
GRATUITO;
ONEROSQ;



ALLEGATO N. 15

ASSEVERA

ai sensi degli art, 79 e 84 della Legae Regionale 03 gennaio 2005, numero 1, la CONFORMITA’
delle opere da realizzare agli strumenti urbanistici adottali o approvali ed ai regolamenti edilizi

vigenti, nonché il rispetto delle norme di riferimente vigenti,

widn
o Tund

Ry
. e

Allegati.
t. Tabeliz caleolo degli oneri se dovuti;
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ALLEGATO N. 15

OGGETTO: LAVORI DI RISTRUTTURAZIONE & COMPTETAMENTO PORZIONE B FABBRICATO CON
CAMEIO DI DESTINAZIONE 'S0 DA ARTIGTANALE A DIREZIONALE PER REALIZZAZIONE CALL
CFENTER.

DT A I

LLOCALITA" “1 POGGI” di VILLAFTRANCA IN LUNIGIANA.

CALCOLO ONERI M URBANIZZAZIONE 1° E 2° E COSTO BI COSTRUZIONE

CALCOLG VOLUME:

DPEAND PREMO

1. ml. 20,45 x 9,40 = mq. 192,23 x h- 3,70 =~ mc. 711,25

ONERI DI URBANIZZAZIONE 1° E 2°

me. 711,23 x €.4mc, 6,63 =€, 4.715,58

COSTO 11 COSTRUZIONE

mq. 12,26 + 12,054 12,051 55,12 13,36+ .80 + 1,70 + 7.00 + 17,50 + 2,88 + 3,24 1 22,00 -+ 3,89 + 19,49 -
mq, 174,34

mq. 174,34 x €./mg. 7,02 = € 1.223,86

TOTALE ONERIL BI URBANIZZAZIONE 1 £ 1° E COSTO DI COSTRUZIONE

€,.4,715,58 +€.1.223 86 = €. 5.939,44
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ALLEGATO N. 15

Comune: VILLAFRANCA IN LUNIGIANA

Localita: " POGG!"
1:2000 - 1:500 - 1:100

'3 LUG. 2007 TAVOLA
Ne T

PROGETTO: LAVORI DI RISTRUTTURAZIONE E COMPLETAMENTO PORZIONE DI
FABBRICATO CON CAMBIO DI DESTINAZIONE D'USO DA ARTIGIANALE A
DIREZIONALE PER REALIZZAZIONE CALL CENTER,

O66ETTO: ELABORATI ARCHITETTONICL : e
(Planimetrie - situazione esistente - situazione di prt ,géﬁo ’iw%: ona il

raffronto) f;-;
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ALLEGATO N. 16.A

Fwd: Pratica

19 dicembre 2018 19:11

------- Forwarded message ---------
From:

Date: mer 19 dic 2018 18:42
Subject:
To:

Egr. Arch._

di seguito riporto i dati richiesti riferiti all’unita immobiliare di propr_ facente parte del
condominio CENTRO COMM. | POGGI di Villafranca L. (MS).

L'unita immobiliare in oggetto riporta ad oggi un debito complessivo di € 3.909,96 comprese le rate a
preventivo per I"anno 2018 (ultima scadenza 30/12/2018).

Il residuo debito al 31/12/2015 ammonta ad € 1.316,89;

Il debito maturato a consuntivo nell’anno 2016 ammonta ad € 936,33;

Il debito maturato a consuntivo nell’anno 2017 ammonta ad € 613,54;
Il debito maturato a preventivo nell’anno 2018 ammonta ad € 1.043,20;
La rata media annua e di circa € 672,00.

Nel debito complessivo di € 3.909,96 sopra riportato non sono comprese tutte le spese legali per la
procedura esecutiva immobiliare promossa dal Condominio.

Nel rimanere a completa disposizone per qualsiasi ulteriore chiarimento o necessita colgo I'occasione
per porgere distinti saluti e porgere gli auguri di buon Natale.
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ALLEGATO N. 16.C

1

Tribunale di Massa

Ricorso ex art 696 Bis e CPC Consulenza tecnica preventiva
ai fini della composizione della lite n° 1076/2017 promossa da :

Contro

All’udienza del 21/07/2017 avanti il G.I. D niiie

e ai legali delle parti , il
sottoscritto prestava giuramento di rito per accettazione dell’incarico il G.1. poneva allo scrivente i
quesiti contenuti nell’atto

Quesiti posti da parte ricorrente .

A) Descrivere lo stato attuale dell'immobile attualmente adibito ad attivita di fisioterapia di
proprieta della S:'g._

B)Accertare la provenienza e la cause a’éffe infiltrazioni e delle tracce di umidita esistenti nel fondo
degli attori

C) Accertare se sussiste concreto pericolo di aggravamento della condizione del fondo degli attori
ed incremento dei danni sinora riportati dallo stesso, nonché di pericolo per la salubrita degli
ambienti anche in ragione della destinazione a studio professionale degli stessi;

D) Determinare gli interventi e le opere necessarie per eliminare il problema delle infiltrazioni di

acqua ed umidita nell immobile degli esponenti.
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ALLEGATO N. 16.C

2

E) Quantificare i costi sostenuti e da sostenersi per porre rimedio agli ammaloramenti ed ai

danneggiamenti del fondo dovuti alle sopracitate infiltrazioni

Il Giudice
Dato atto di quanto sopra, assegna al Ctu termine fino al 15/12/2017 per la trasmissione alle parti
presso i rispettivi procuratori costituiti , e ( a titolo di mera cortesia , mediante fax/o posta
elettronica, nonché successivo termine alle parti fino al 15/01/2018 per inviare al Ctu , con le stesse
modalita di trasmissione e se del caso a mezzo dei rispettivi CC.TT.PP, le proprie osservazioni in
merito all’elaborato tecnico ed ulteriore termine al Ctu fino al 31/01/2018 per il deposito della
propria relazione definitiva , unitamente alle osservazioni delle parti (eventualmente formulate
tramite i rispettivi CC.TT.PP.), ove tempestivamente pervenute , corredata da sintetica valutazione
a dette osservazioni di parte, al fine di confermare, modificare o integrare le conclusioni di cui al
proprio elaborato , autorizzandolo a fornire a questo Giudice , anche qualora non specificamente
richiesti nel quesito formulato, i chiarimenti e le indicazioni pertinenti alle proprie cognizioni
tecniche ed emersi all’esito delle indagini esperite che si rivelino utili ai fini delle decisione, per
ragioni di giustizia.
Invita il Ctu ai fini di una pit agevole e celere consultazione dell’elaborato da parte di questo
Giudice , a depositare anche copia cartacea di cortesia della relazione e degli allegati della stessa.
Avverte le parti che, a seguito del deposito della relazione finale e dei relativi allegati da parte del
Ctu non verra concesso alcun rinvio al fine di esaminare tale documentazione e tanto meno al fine
di presentare ulteriori osservazioni in merito all’elaborato dell’ausiliario dell’ufficio.
Fa presente alle parti che i CC.TT.PP. nominati avranno 1’onore di partecipare ai congressi fissati
dal Ctu, nel corso dei quali questi li avvisera delle successive date di prosecuzione delle operazioni
peritali, essendo in onere dei CC.TT.PP informarsi di tali date in caso di loro mancata comparizione
ai precedente incontri, senza alcun onere di comunicazione agli stessi, in tale ipotesi, da parte del

Ctu.
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ALLEGATO N. 16.C

Autorizza il Ctu a chiedere informazioni alle parte, anche tramite i rispettivi CC.TT.PP , nonché a
terzi , del contraddittorio con gli stessi CC.TT.PP. , ove ritenute utili e pertinenti ai fini delle
indagini e della decisione.

Dispone che il Ctu provveda a redigere verbale delle operazioni peritali e degli incontri tenuti con i
CC.TT.PP., debitamente sottoscritti , allegandoli alla propria relazione conclusiva e , comunque ,
custodendoli in modo da essere in grado di depositarli su ordine di questo Giudice, ove ne venga
ravvisata la necessita o I’opportunita per un pit compiuto accertamento ai fini della decisione e/o
allo scopo di verificare la ritualita e regolarita procedurale della Consulenza Tecnica d’Ufficio.
Autorizza il ritiro dei fascicoli di parte , che vengono consegnati ai Ctu che vengono nominati con
il presente provvedimento custodi degli stessi , con obbligo di ri-depositarli in Cancelleria nel
termine assegnato per il deposito della relazione conclusiva e dei relativi allegati.

Avverte il Ctu che nel caso in cui, per la particolare complessita delle indagini , si riveli necessario
chiedere una proroga del termine per I’invio della propria relazione alle parti e conseguentemente,
dei termini successivi ,come sopra fissati , gli stessi dovranno presentare espressa istanza in forma
scritta all’ufficio ,indicando (e ,se dello stesso caso, documentando) le ragioni che giustificano la
proroga richiesta , proroga da richiedere in ogni caso non oltre la data di scadenza del termine gia
concesso ,non potendo i termini processuali, per quanto ordinatori, essere prorogati una volta

scaduti (ex art. 154 c.p.c.).

Per rispondere ai quesiti posti il sottoscritto ha ordinato e reperito in via telematica con programma
Geoweb la documentazione catastale , composta da estratto di mappa, visura catastale, copia delle
schede planimetriche e dell’elaborato catastale .

La documentazione di cui sopra & contenuta negli allegati alla presente
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ALLEGATO N. 16.C

4

Svolgimento delle operazioni peritali

In data 03/08/2017 il sottoscritto si € recato presso i luoghi , e precisamente in localita Villafranca

Via Nazionale ; in loco erano presenti parte ricorrente , assistita dal proprio le gal_

— il Ctp Geom._, per il Condominio convenuto presenziava il
Geom. -essuno era presente per l-

Il Ctu rilevava i luoghi e nell’occasione procedeva da una prima verifica , sulla tenuta della terrazza

4 B e

in piano primo ( in proprieta della- e precisamente corrispondenza delle infiltrazioni
sottostanti versando a mezzo di tubo di gomma dell’acqua , dopo pochi minuti si verificavano

delle immissioni di acqua all’interno del fondo della sig.r_

Porzione della terrazza dove si presumeva fosse la fonte delle infiltrazioni

Le operazioni venivano riassunte in apposito verbale che si allega in copia alla presente.
Viste le risultanze emerse , il sottoscritto reputava di approfondire le verifiche ed eseguire dei
saggi , parte ricorrente si dimostrava propensa e riferiva che avrebbe contattato una ditta edile di sua

fidueia ner eceonire oli interventi
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ALLEGATO N. 16.C
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Ovviamente per evitare contestazioni e/o malintesi il Ctu si & premurato di contattare un
rappresentante della soc. convenuta e precisamente ﬂ_ quest’ultimo acconsentiva ad
eseguire i saggi , poi eseguiti in data 25/09/2017 alle ore 10.30.

Alla data prefissata in loco erano presenti I’avvocato -eTparte ricorrente , il loro Ctp

_—d-ll titolare della ditta_ominato dalla ricorrente al
fine di eseguire i saggi , per la .ra presente il s- per il condominio i
Poggi era presente il Geo

Alle ore 10.40 iniziavano i lavori di scasso , che terminavano alle ore 12.00 , dopo avere rimosso le
mattonelle il Ctu provvedeva ad immettere dell’acqua nella zona de quo , le risultanze saranno
descritte nel proseguo.

Le fasi dei saggi & riassunta nel secondo verbale allegato alla presente e raffigurata nelle foto

seguenti.
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ALLEGATO N. 16.C
7

Descrizione dei luoghi di causa.

Il compendio immobiliare dove sono contenute le unita oggetto di ricorso , si sviluppa in due piani
fuori terra oltre ad un piano interrato , I’intero complesso & costituito da n°® 22 unita immobiliari di
varie destinazioni .

Locale della ditta Riscom

s P AFUERAREA P R R MR A ML A4 AR A . AL L A 4 A AN Dn A AL 4 AT

Fondo della ricorrente Terrazza in proprieta esclusiva della Soc. -
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ALLEGATO N. 16.C
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Il fondo in proprieta della ricorrente & posto a piano terra , laddove si svolge I’attivita di fisioterapia;

internamente 1’unita € composto dai seguenti vani :

Ingresso, sala d’attesa , altri vani risultano

adibite al trattamento dei pazienti , ampia sala per il trattamento riabilitativo, il tutto corredato dai

locali accessori quali spogliatoi e servizi igienici.

L’immobile ¢ censito all’Agenzia del territ

orio al Foglio 10, mappale 866 , sub. 10, categoria C/I,

classe 5, consistenza mq. 171 , rendita € 2252,01 , intestato per la nuda proprieta alla sig.r-

-sultano usufruttuari per la quota di Y2 ciascuno i sig.ri—

Si riporta di seguito la conformazione dell’unita desunta dalla scheda planimetrica catastale.

ALTRA L)

Punti colpiti da
infiltrazioni
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ALLEGATO N. 16.C
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Le unita in piano terra compresa quella della ricorrente , usufruiscono di ingressi indipendenti
dall’esterno, oltre a vantare diritti esclusivi nel portico . Al di sopra dell’unita della ricorrente si
sviluppa una terrazza aggettante con funzioni di portico , in parte in proprieta esclusiva del locale in
proprieta della g censito in catasto al foglio 10, mappale 866, sub. 29 , cat. A/10, classe
3, consistenza vani 9.00 , rendita € 2021,93 .

Vedasi immagine scheda planimetrica
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ALLEGATO N. 16.C
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Si riporta una ripresa fotografica delle parti esterne fronteggianti Via Nazionale

Fondo della soc. convenuta

Locale della ricorrente

I segni di umiditd sono stati riscontrati nell’angolo del vano destinato ad area di riabilitazione e

meglio descritti di seguito.

Risposta a1 quesiti

S TAL A AR A L FARL L AT A IARARARES AL 4 4TA

A) Descrivere lo stato attuale dell immobile attualmente adibito ad attivita di fisioterapia di
proprieta della Sig. r_

Come accennato in precedenza si sono riscontrate delle macchie di umidita derivanti da infiltrazioni
nel locale della ricorrente destinato ad area di riabilitazione e precisamente sul pilastro d’angolo in

stretta adiacenza alla vetrata confinante con il porticato esterno.
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ALLEGATO N. 16.C
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Si riportano di seguito le riprese fotografiche che illustrano le porzioni del vano colpite dalla

infiltrazioni.

Muri interni e Pannelli in cartongesso del controsoffitto con presenza di macchie per infiltrazioni
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ALLEGATON. 16.C
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I Ctu ha riscontrato nei fascicoli di causa che le prime manifestazioni risalgono all’anno 2011 , di
seguito si sono ripresentate , in altre occasioni presumibilmente i caso di piogge di notevole

intensita e con forti venti che consentono alle acque di depositarsi nell’angolo della terrazza al di

sopra del vano della sigﬁ

B)Accertare la provenienza e la cause delle infiltrazioni e delle tracce di umidita esistenti nel fondo
degli attori.

Dalle verifiche eseguite dal Ctu a mezzo saggi sulla terrazza € emerso che la cause delle
infiltrazioni sono imputabili alla mancata funzione dell’ impermeabilizzazione presente nella

terrazza, una concausa ¢ la mancata aderenza della guaina liquida applicata prima della posa

dello zoccolino esterno. Punto da cui si & accertato penetrava I’acqua

Si é rilevato altresi che il massetto al di sotto della pavimentazione della terrazza era

completamente umido , ne consegue che anche la pavimentazione e gli zoccolini non dispongono
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ALLEGATO N. 16.C
13

di un adeguata protezione di fronte agli agenti atmosferici permettendo ’inserimento dell’acqua a

stretto contatto con la guaina ardesiata.

pAmAARTA A e

Altro difetto di costruzione € I’errato posizionamento delle rete elettrosaldata direttamente

appoggiato al di sopra della guaina .
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Vista dell’umidita presente al di sotto del massetto
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ALLEGAITO N. 16.C
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Come gia riferito in caso di piogge forti e vento che soffia in trasversale , le acque meteoriche si
riversino nella terrazza e in prossimita del pilastro d’angolo riescono ad inserirsi favorite dalla
mancata funzione della la guaina liquida in parte distaccata , sino ad propagarsi nel fondo

sottostante della ricorrente.

D) Determinare gli interventi e le opere necessarie per eliminare il problema delle infiltrazioni di
acqua ed umidita nell ‘immobile degli esponenti.
Dopo avere accertato le cause delle infiltrazioni il Ctu ha suggerito alla ditta edile di fiducia della
_di procedere agli interventi necessari comprensivi di :
1) Rimozione di una porzione della pavimentazione e del massetto sottostante della terrazza in
proprieta della soc. er circa mq. 4,20 gia indicato in precedenza

2) Formazione del nuovo massetto evidenziato nella foto che segue comprensivo delle

impermeabilizzazioni .
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ALLEGATO N. 16.C
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Per terminare I’intervento ¢ necessario posare la pavimentazione , la ditta si sta attivando in tal
$enso.

E) Quantificare i costi sostenuti e da sostenersi per porre rimedio agli ammaloramenti ed ai
danneggiamenti del fondo dovuti alle sopracitate infiltrazioni.

Per gli interventi di cui sopra tenendo in conto la superficie oggetto dei lavori ammonta a Mq. 4,10,
si computa un costo di € 120/mq .

Procedendo al calcolo si ricava = Mq. 4,10 x € 120,00 = € 492.00

E poi previsa la sostituzione di 5 pannelli prefabbricati del

controsoffitto in proprieta della sig.ra Galeotti degradati e macchiati dalle infiltrazioni , costo
acquisto e posa in opera = a corpo € 300,00

Tinteggiatura del vano della ricorrente limitato

alla porzione in cui & posto il pilastro = a corpo € 200,00

Per le infiltrazioni precedenti il Ctu , tenendo in conto tutti i danni ed i disagi subiti da}la ricorrente
propone in via equitativa , un risarcimento di € 1000,00 a favore della Sig.ra_
Per completezza del mandato si mette in evidenza che tutta la terrazza aggettante posta in piano
primo che si estende in tutta la lunghezza dell’immobile , risulta colpita da efflorescenze saline ,
con presenza di macchie bianche, dovute dall” umidita che sale dalla scarsa
impermeabilizzazione.

Questo fenomeno puo verificarsi in particolare su pavimentazioni dove 1'umidita dovuta
all’assorbimento dell’acqua piovana o al non buon isolamento del sottofondo, porta in superficie i

sali solubili in acqua che a contatto con ’aria reagiscono e diventano insolubili.
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ALLEGATO N. 16.C
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Efflorescenze presenti

Al di 12 delle efflorescenze tutta la terrazza presenta uno stato di incuria generalizzato , come

meglio illustrato nelle fotografia che seguono
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““w \!

La presente intesa come bozza preliminare verra trasmessa ai legale e Ctp i quali dovranno far

pervenire le loro osservazioni entro giorni 15 dal ricevimento della presente.

Con osservanza

Massa 20/10/2017 Il Ctu Geom_
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ALLEGATO N. 16.C
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Osservazioni dei Ctp

Note redatte dal Ctp di parte ricorrente

In data 28/10/2017 il Ctp di parte ricorrente Georr-rsasmetteva al sottoscritto , le

sue osservazioni e precisamente :

Eg. Collega la presente per confermarle la presa visione della relazione relativa al ricorso.
Condivido I’analisi dello stato di fatto , nonché la soluzione proposta , da attuare al fine di eliminare
dell’infiltrazione di acqua.

Invio copia del preventivo di spesa formulato dalla ditl‘- debitamente firmato e

timbrato.
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ALLEGATO N. 16.(
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Preventivo opere edili

A seguito d nichiesta 4l Preventivo di spasa. pervenuta daﬂa_ per

ppere di demolizione & ripristing di massetio, guaina impermeabilizzante & pavimentazione della
or

lerrazza Jl propriela della Sog L,-Qsta rettamente sopra la proprietd della

Galeott:;

si guantficano di seguite i lavori cosl come concordah in fase di sopralluogo in data

25/08i2017, alla presenza de! CTU Gecr-—- dei rappresentanti delie parti

interessate
" . S .y | Preuzo "
N Deserizione Misira | Quantita =Y Tatale
| S _ | unitario
Demolizions pavimentazions, raccolino battiscopa e |
ki
- sottostante massetto - _
SeE g 410 €1500, €61,50
Fornitura € posa in opera di massetio a base
5 tementizia ad essicazione veloce per pavimenti
interni ed esternl, marca Fassa Bortolo, tipo SV472 o e
ma 410 €2500 € 102,50
Fornitura e pesa in opera di guaina elastica |
camentizia hicomponente per : ‘
- limpermeabilizzazione, marca Fassa Bortole, tips |
AQUAZIP GES? | I
. mg 4,10 €40,00| € 184,00

Fo"ﬂ*ura di piastrelle in grés, dime nsione 30x30+ fm,
a | ditiposimite ali'esistente, per rifscimento .
pav I*"sentarm Battiscopa

o

AR IMANIEA A M A R A M M LI AEA AR e AL L A & AR AR 8 T 4 4T

5 | Posa in opera di pia_ trelle | m -
| Fornitura e posa in opera di pannelli i'-‘lwf-i'ra:'r;, ) _MTW o o

& dimensions a-{)wﬂ di tipo simile all'esistente a corpo 1,00| €156,00| € 155,00
i stura deile paret, limitata alla zona o

7 |interessata dailinfiltirazione | ) i
| L 3 corpa | 1,00 € 150,00, € 154,00
I im;wrto iotale lavari | _ €842.00|

o T L e,



Aresenza afle operazionl di soprailuogo
25/09/2017 ed ssecuzions del sagg sulls struttura 3
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All'importo indicato deve essere agoiu

Disunti saluti

Villafranca in Lunigiana, Z5/10/2017
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ALLC'OMALT N,
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Risposte del Ctu

Si ringrazia ‘l‘_:he ha condiviso le soluzioni prospettate dallo scrivente.

Come si evince dal preventivo la quantificazione richiesta € in linea con le risultanze del Ctu.

Note redatte dal Ctp di parte resistente

I-on missiva via email del 30/10/2017 , riferisce di non avere nessuna osservazione

da apportare alla bozza preliminare , vedasi missiva che segue.

10.
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TRIBUNALE DI MASSA
Ricorso ex art. 696 C.P.C. consulenza tecnica preventiva ai fini

della composizione della lite n. 1076/2017

Il sottoscritto georrf'_cen studio tecnico in Pontremoli
I s i ... per i

osservazione in merito alla CTU dal Gem_

relativa ai danni causati dalle infiltrazioni di acqua nella unita
immobiliare posta in Comune di Villafranca in Via Nazionale e
identificata al N.C.E.U. delic stesso comune dal foglio n. 10 m.le

Pontremoli li 30 ottobre 2017 letp.
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ALLEGATON. 16.C
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Con quanto sopra si ritiene espletato in via definitiva il mandato conferito , si ringraziano i collegi

per la collaborazione resa ed il G.I. per la fiducia accordata.

Con osservanza

Massa 30/10/2017
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ALLEGATO N. 16.D

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA

Premessa

La presente relazione tecnica di consulenza é stata elaborata dal sottoscritto In
all’'ordine degli Ingegneri della provincia di Massa Carrara con studi
qualita di perito indipendente de_I_per I'individuazione delle cause e la valutazione
sommaria dei danni relativi ad un fenomeno infiltrativo proveniente dalla terrazza sovrastante.

Con Consulenza tecnica preventiva n® 1076/2017 il Tribunale di Massa accertava I'esistenza di infiltrazioni
d’acqua dalla stessa terrazza proponendo un intervento ad oggi dimostratosi non risolutivo.

iscritto

Ubicazione dell'immobile e delle unita interessate

La terrazza oggetto della presente consulenza & posta all'interno di un complesso immobiliare denominato
“I Poggi” & situato nel Comune di Villafranca in Lunigiana fronteggiate la Strada Statale 62. L'intero immabile
risulta allibrato al N.C.E.U. del suddetto Comune al Foglio 10 particella 866.

La terrazza coperta, & posizionata al piano primo e confina ad ovest con pitl unitd immobiliari mentre, a nord,
est e sud con il piazzale dello stesso compendio.

[l portico al piano terra si sviluppa per tutta la lunghezza dellimmobile e precisamente in prossimita
dell’angolo a sudest, & posizionata 'unita immobiliare di proprieta dei _Lo stesso portico per

I'unita dei miei clienti ha funzione di vestibolo, all’attivita fisioterapica.

Relazione sullo stato di fatto

Su incarico affidatomi dalla Sig. giorno 29 Marzo 2018 mi sono recato presso I'immobile
sopra descritto al fine di accertare quanto lamentato dalla stessa.

Durante Il sopralluogo, al piano terra, nello spigolo del soffitto del portico posto a sud-est e al centro della
campata est-ovest erano presenti evidenti macchie di umidita e in alcuni casi dei gocciolamenti in prossimita
del pilastro. Spostandosi all’interno, in prossimita dell’ingresso dell’unita immobiliare di proprieta, alcuni
pannelli del controsoffitto in cartongesso si presentavano con vistose macchie di umidita. Salendo al piano
primo, sulla sovrastante terrazza, si rileva che a protezione dai forti eventi atmosferici sono stati posizionati
deli pannelli di legno a scaglie orientate “OSB” lungo la facciata Sud e per una porzione, lungo la facciata ad
est, al fine di chiudere lateralmente la terrazza ed impedire che la zona potesse essere interessata dalle
piogge.

Inoltre, nella pavimentazione della terrazza, erano presenti alcuni ristagni di acqua dovuti alle precipitazioni
precedenti a causa della non perfetta complanarita della pavimentazione. Durante I'attivita peritale si &
potuto inoltre rilevare che, la terrazza & sprovvista di eventuali scarichi laterali e I'intera pavimentazione
presenta, in alcune zone, dei distacchi dal massetto e delle efflorescenze biancastre in corrispondenza delle
fughe, dovute principalmente ai sali disciolti, presenti nel massetto, che a contatto con I'acqua emergono in
superficie. In ultimo, si & potuto rilevare che gran parte delle stuccature delle fughe della pavimentazione
della terrazza sono ammalorate e in alcuni casi non sono pit presenti, lasciando libero il passaggio dell’acqua
allo strato sottostante.

Da una prima analisi sullo stato dei luoghi, riservandosi in futuro la possibilita di effettuare saggi esplorativi’

al fine di dimostrare quanto postulato, la principale causa delle infiltrazioni & da ricercarsi sullo stato
costruttivo e manutentivo della pavimentazione dell’intera terrazza. In particolare, la non perfetta
complanarita e 'erronea pendenza della pavimentazione e del massetto sottostante, le stuccature non piu
efficienti, la mancanza di scarichi di raccolta delle eventuali acque meteoriche e la scarsa manutenzione
hanno permesso all'acqua di infiltrarsi negli stati sottostanti causando le infiltrazioni lamentate oltreché il
distacco di alcune porzioni di pavimentazione e il deterioramento degli strati di base della pavimentazione -
massetto e guaina-.

Le stesse problematiche si presentano all'intero dello studio, lungo il lato posto a ovest, causate molto
probabilmente dalla non perfetta tenuta delle giunzioni delle banchine degli infissi posti al piano primo.
L'intervento effettuato durante lo svolgimento della Consulenza tecnica preventiva, a parere dello scrivente,
non risolve in alcun modo le problematiche preseti, poiché intervenendo solamente in una zona circoscritta,
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ALLEGATO N. 16.D

vista la situazione attuale della terrazza, le infiltrazioni di acque provenienti dalle altre zone, associate alle
cattive pendenze, permettono comunque alle acque di infiltrassi al disotto delle nuove opere e
manifestandosi nei soliti punti indicati nell’elaborato peritale allegato alla Consulenza tecnica preventiva.

Interventi necessari
Di seguito, a parere dello scrivente, al fine di risolvere completamente le problematiche lamentate &
necessario intervenire sull'intera della terrazza demolendo completamente la pavimentazione e il sottofondo
e rimuovendo la guanina bituminosa presente.
Una volta completata la demolizione e la rimozione dei materiali di risulta, le opere necessarie proposte per
eliminare le infiltrazioni previste sono le seguenti:
- nuova stesura di guaina bituminosa;
- posa in opera di massetto avendo cura di adottare le giuste pendenze;
- realizzazione di scarichi laterali di raccolta delle acque piovane;
- messa in opera di lattoneria idonea;
- stesura di guaina liquida impermeabilizzante sulla superficie del massetto avendo cura di risvoltarla
per almeno 15 cm sulle pareti perimetrali della terrazza;
- posain opera di nuova pavimentazione e zoccoli creando dei giunti di discontinuita trasversali lungo
I'intera pavimentazione al fine di limitare I'insorgenza di tensioni superficiali sulla pavimentazione.
A correndo di quanto sopra sara sempre necessario negli anni effettuare le corrette manutenzioni ordinarie
e straordinarie al fine di garantirne una piu efficiente ed efficace tenuta.
Per quanto riguarda invece la problematica relativa alle infiltrazioni dagli infissi la soluzione proposta
prevede, il riposizionamento delle banchine e la sostituzione del silicone di giunzione con idonee saldature.

Conclusioni

A conclusione del presente elaborato si ritiene che le opere messe in campo durante la Consulenza tecnica
preventiva non sono sufficienti ad eleminare le problematiche presenti, ma anzi hanno aggravato la
situazione, gia labile, incrementando le infiltrazioni.

Si ritiene che un intervento, come sopra descritto, possa eliminare definitivamente le problematiche
lamentate e si stima, in via preliminare, che il valore economico delle opere a supporto a tale intervento sia
di circa € 30.000,00, riservandosi in futuro la possibilita di effettuare una pil attenta analisi economica redata
su dati computazionali

Filattiera il 27.04.2018

SI ALLEGA DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
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ALLEGATO N. 17

Ispezione ipotecaria
Data 19/12/2018 Ora 08:40:47

Pag. 1 - segue

Ispezione ordinaria a pagamento

Richiedente COSTUCCI

Protocollo di richiesta n, MS 68667 del 2018
[spezione n. MS 68668/4 del 2018

[nizio ispezione 19/12/2018 08:39:20

Tassa versata € 4,00

Nota di iscrizione
Regisiro generale n. 1764
Registro particolaren. 236

Presentazione n. 41 del 13/02/2008

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTQO NOTARILE PUBBLICO
Data 31/01/2008

Notaio MORICHELLI VERTERE

Sede AULLA {MS)

Dati relativi all'ipoteca o al privilegio

Numero di repertorio  80393/18009
Codice fiscale  MRC VTR 50B01 A271 N

Specie dell'ipoteca o del privilegio IPOTECA VOLONTARIA

Derivante da 168 CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO

Capitale € 250.000,00 Tasso interesse anmuo  5.8% Tasso interesse semestrale -
Interessi - Spese - Totale € 500.000,00

Importi variabili  SI Valutaestera - Somma iscritta da aumentare automaticamente Sl
Presenza di condizione risolutiva - Durata

Altri dati

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A, sezione B, sezione C

Dati riepilogativi

Unitd negoziali 1 Soggetti a favore 1

Soggetticontra 1

Seziorie B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilen. 1

Comune L946 - VILLAFRANCA IN LUNIGIANA {218)

Catasto FABBRICATI

Sezione urbana - Foglio 10 Particella 866 Subalterno 29
Natura A10 - UFF!CI E STUDIPRIVATI Consistenza 197 metri quadri

Indirizzo VIA NAZIONALE N. civico -
Piano PE

Identificativo dell'immobile nella formalita precedente:

Comune L946 - VILLAFRANCA IN LUNIGIANA (MS)

Catasto FABBRICATI

Sezione urbana - Foglio 10 Particella 866 Subalterno 17

irmato Da: COSTUCCI FEDERICO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 6f102d0c568bb254d62923f348h54479
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Ispezione ipotecaria

s ntrate S

Direzione Provinciale di MASSA-CARRARA Data 19/12/2018 Ora 08:40:47
Ufficio provineiale - Territorio

Servizio di Pubblicita Immohiliare Pag. 2 - segue
Ispezione ordinaria a pagamento Protocollo di richiesta n. MS 68667 del 2018

Ispezione n. MS 6866874 del 2018
Inizio ispezione 19/12/2018 08:39:20

Richiedente COSTUCCI Tassa versata € 4,00

Nota di iscrizione

Registro generale n. 1764

Registro particolare n, 236 _ Presentazione n, 41 del 13/02/2008
Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 Ingualitadi -
Denominazione o ragione sociale  CASSA DI RISPARMIO DELLA SPEZIA S.PA.

Sede LA SPEZIA (sp)
Codice fiscale 00057340119 Domicilio fpotecario eletto LA SPEZIA - CORSO
CAVOUR 86
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/1
Contro

Soggetton. 1 Inqualitadi -

Denominazione o ragione sociale [ ENGTcNENINGEG
Sede

Codice fiscale
Relativamente all untta negoziale n.
Perlaquotadi 1/1

Perildirittodi PROPRIETA'

Sezione D - Ulteriori informazioni

Descrizione della condizione risolutiva cui é sottoposta 'ipateca e/o dei titoli di credito allegati (ovvero altri
prospetti che si ritiene utile pubblicare)

IL PRESENTE-MUTUQ E' STATO CONCESSO DALLA CASSA ALLA PARTE MUTUATARIA AD UN TASSO DI
INTERESSE DI PARTICOLARE FAVORE, Al SENS] DELLA CONVENZIONE STIPULATA FRA 1L CONSORZIO
TOSCANA COMFIDI E LA CASSA DIRIRSPARMIO DELLA SPEZIA S.P.A. INTERESSI, ONERI ACCESSORI E
INDICATORE SINTETICO DI COSTO GLI INTERESS] DA CORRISPONDERSI DALLA PARTE MUTUATARIA
ALLA BANCA SARANNO CALCOLATI, UTILIZZANDO IL CRITERIO DELL'ANNO COMMERCIALE, (360/360),
AD UN TASS0 NOMINALE ANNUODETERMINABILE CON IL SEGUENTE CRITERIO: MEDIA ARITMETICA DEI
TASSI SU BASE ANNUA DELL'EURIBOR (EURO INTERBANK OFFERED RATE) A SEI MESI RILEVATI A CURA
DELLA FEDERAZIONE BANCARIA EUROPEA (FBE), PER VALUTE RELATIVE Al GIORNI LAVORATIVI DEL
SECONDO MESE SOLARE ANTECEDENTE [L PERIODO DI APPLICAZIONE, ARROTONDATA ALLO 0,05 (ZERO
VIRGOLA ZERO CINQUE) SUPERIORE E MAGGIORATA DI 1,15 {UNO VIRGOLA QUINDICI) PUNTI
PERCENTUALL SULLA BASE DEI CRITERI SOPRA DESCRITTI, 1. TASSONOMINALE ANNUO APPLICABILE
ALLA PRIMA RATA DI PREAMMORTAMENTO E' AD OGGI PARI AL 5,80% (CINQUE VIRGOLA OTTANTA PER
CENTO). L'AMMONTARE DELLE SFESE D'ISTRUTTORIA RELATIVE ALLA PRESENTE OPER AZIONE IN SEDE
D'ERCGAZIONE E' PARI AD EURO 500 (CINQUECENTO) LA PARTE MUTUATARIA PRENDE ATTO ED
ACCETTA FIN DA ORA CHE. L'IMPORTO DI CIASCUNA DELLE RATE DI CUT AL SUCCESSIVO ARTICOLO 4
SARA' MAGGIORATA DELL'IMPORTO FISSO DI EURO 1,50 (UNO VIRGOLA CINQUANTA) A TITOLO DI
RECUPERO SPESEDI INCASSO DELLA STESSA. VALORE DEL PARAMETRO DI INDICIZZAZIONE PER LA
DETERMINAZIONE DEL TASSO VARIABILE ALLA DATA ODIERNA MEDIA DEL MESE DI NOVEMBRE = 4,65%
(QUATTRO VIRGOLA SESSANTACINQUE PER CENTO). IL VALORE DELL'ISC {INDICATORE SINTETICO DI
COSTO - CALCOLATO SULLA BASE DE[ GIORNI EFFETTIVI D] CALENDARIO) DEL PRESENTE
FINANZIAMENTO RISULTA PARI AL 5,95% (CINQUE VIRGOLA NOVANTACINQUE PER CENTO) (POICHE'
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genzia g ) ) )
aws:Ntrate s Ispezione ipotecaria
Direzione Provinciale di MASSA-CARRARA Data 19/12/2018 Ora 08:40:47
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicitd Immobiliare Pag. 3 - Fine
Ispezione ordinaria a pagamento Protocollo di richiesta n, MS 68667 del 2018

Ispezione n, MS 68668/4 del 2018
inizio ispezione 19/12/2018 08:39:20

Richiedente COSTUCCI Tassa versata € 4,00

Nota di iscrizione

Registro generale n. 1764

Registro particolare n. 236 Presentazione n. 41 del 13/02/2008

L'EROGAZIONE AVVERRA' IN DATA FUTURA E NON CONOSCIUTA, NELCALCOLO SI E' IPOTIZZATO CHE
L'EROGAZIONE AVVENGA IN DATA ODIERNA). LA PARTE MUTUATARTA PRENDE ATTO CHE NEL CORSO
DELLA DURATA DELLA PRESENTE OPERAZIONE LA BANCA St RISERVA IL DIRITTO DI MODIF ICARE
L'IMPORTO DELLE SPESE RIPORTATE NELLE CONDIZIONI ECONOMICHE DEL DOC UMEMNTO DI SINTES!
ALLEGATO AL PRESENTE CONTRATTO SOTTO LETTERA "A" NEL RISPETTO DEL DISPOSTO DELL'ART.118
DEL DECRETO LEGISLATIVO 1 SETTEMBRE 1993 N.385 E SUCCESSIVE DISPOSIZIONI. AMMORTAM ENTOE
RATEDAL GIORNO DELL'ERQGAZIONE Al GIORNO ANTECEDENTE LA DATA DI INIZIO
DELL'AMMORTAMENTO, SARA' DOVUTA UNA RATA DI PREAMMORTAMENTO DI SOLI INTERESS|
SCADENTE L'ULTIMO GIORNO DEL MESE DI EROGAZIONE, L'AMMORTAMENTO DEL MUTUO DOVRA'
AVVENIRE ENTRO 15 (QUINDICI) ANNI DECORRENTI DAL PRIMO GIORNO DEL MESE SUCCESSIVO A
QUELLO DI EROGAZIONE DELLA SOMMA MUTUATA MEDIANTE N.30 (TRENTA) RATE SEMESTRALI
COSTANTI POSTICIPATE, CIASCUNA COMPRENSIVA D] UNA QUOTAPROGRESSIVAMENTE CRESCENTE DI
CAPITALE E DI UNA DI INTERESSE, SCADENTE L'ULTIMO GIORNO DEL SEMESTRE. AD OGN VARIAZIONE
DEL TASSO D'INTERESSE SARA' DETERMINATA UNA NUOVA RATA, SULLA BASE DEL RESIDUO DEBITO
[N LINEA CAPITALE E DEL NUMERQ DI RATE A SCADERE, CON LE STESSE MODALITA' UTIL ZZATEPERIL
CALCOLO DLLLA PRIMA RATA, INTERESSE DI MORA: PARI AL [ASS0 NOMINALE ANNUO APPLIC ATO
TEMFO PER TEMPO ALL'OPERAZIONE, MAGGIORATO DI DUE PUNTI DAL GIORNO DELLASCADENZA FINO
A QUELLO DEL PAGAMENTO. L'IPOTECA COMPRENDE OLTRE AL CAPITALE MUTUATO DI EURO GLI
INTERESSI, GLI INTERESSI DI MORA, GLI EVENTUALI RIMBORSI DI SPESE, LE SPESE GIUDIZIALI E
STRAGIUDIZIALI, 1L COMPENSO STABILITO PER IL CASC DI ANTICIPATA RESTITUZIONE DELLA SOMMA
MUTUATA, NELLA MISURA DETERMINATA DALL'ART,6 DEL CONTRATTO DI MUTUOQ, LE EVENTUALI
SPESE NECESSARIE PER L'OSSERVANZA DI TUTTI GLI ALTRI PATTI. Al SENSI DI QUANTQ DISPOSTO DAL
TERZO COMMA DELL'ART.39 DELCITATO T.U., LA COMPLESSIVA SOMMA PER LA QUALE L'IPOTECA E'
STATA CONCESSA SI INTENDE AUMENTATA DELL'IMPORTO NECESSARIO PER COPRIRE L'INTERO
CREDITO DELLA BANCA QUANDO TALE CREDITO SI SIA RIVALUTATO PER EFFETTO DELL'APPLICAZIONE
DELLA CLAUSOLA DI INDICIZZAZIONE DI CUI ALL'ART.2 DEL CONTRATTO DI MUTUO. ELEZIONE DI
DOMICILIO PER TUTTI GLI EFFETTI DEL PRESENTE CONTRATTO LA PARTE MUTUATARIAE ]
FIDEIUSSQRLELEGGONC DOMICILIO COME DA COSTITUZIONE, RESTANDOPERALTRO CONVENUTO CHE
LA BANCA POTRA', A PROPRIO GIUDIZIO, EFFETTUARE COMUNICAZIONI O LA NOTIFICAZIONE DEL
TITOLO ESECUTIVO, DEL PRECETTO E DEGLI ATTI CONSEGUENZIALI PRESSO QUELLA CHE SIA LA
RESIDENZA ANAGRAFICA OD EFFETTIVA, A QUEL MOMENTQ, DELLA PARTE MUTUATARIAE
FIDEIUSSORI, LA PARTE MUTUATARIA E 1 FIDEIUSSORI SI IMPEGNANO PERTANTO A COMUNICARE PER
ISCRITTO ALLA BANCA LE EVENTUALI INTERVENUTE VARIAZIONL. DESCRIZIONE IMMOBILE
[POTECATO: UNITA'IMMOBILIARE AD USO UFFICIO IN CORSO DI ULTIMAZIONE POSTA AL PIANO PRIMO
COMPOSTA DI DUE BAGNI, SETTE VANI, DISIMPEGNO E PICCOLO TERRAZZO COPERTO CONFINANTE
CON SOCIETA' VENDITRICE, DISTACCHI 5U CORTE COMUNE E VIA PRIVATA, SALVO ALTRI NEL NCEU AL

FOGLIC 10, PARTICELLA 866/29, GIA® 866/17 PARTE,VIA NAZIONALE, PT, CATEG,A/10, CL.3, VANI 9, $.C.
MQ.197, RE 2.021,93
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Tl L
Repertorio n. 107346 Raccoita n. 9225
Compravendita di area edificabile
in Comune di VILLAFRANCA IN LUNIGIANA (HMS)
————————————————————— REPUBBLICA ITALIANA==cc—mm e

! ! L'anno millencvecentonovantacingue, il giorno ventuno —-
del mese di dicembre, in Torino, nel mio studio in Via Cri-
sroloro Colomba n. 1.-=w=== e = 2
Innanzi a me dottor CARMELO CERACLU, Notaic in Torino,
iscritte al Collegio dei Distretti Riuniti di Torino e Pinas- p S -
& /A S 498
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ar di complessivi metri quadrati 9.224=

ttro} ricadente, in virstd del vigen-
ke Plano di Fabbricazione., in gran parte in zona “D" artigia-
nale ed in piccola parie in zone "E" agricolz, costituita da
quattro appezzamenti di terreno., formanti un sol corpe, <on-
finante con: Strada Statsle e particelle numers 766, 724,
767. 99, 24, 22 et £09 del Foglio 10 della mappa del Catasto

Terrani , ~==cc—a—- 2 i e e e e .

21 - seninativo arborats di ere guarantaguattro o cen-

tiare trentaguattro - Classe 2 - R.D. 26.604 ~ R.A. 13.302;--
23 - seninativo di are diciannove e centiare quarantanc-
ve - Classe 1 - R.D. 15.592 - R.A. 9.745:-———- mm—————— e
700 - seminativo arborate di are ventotio - Classe 2 -
R.D. 16.800 - R.A. 8.400;---~--=== ———————————— e
702 - prato di centiare guarantuno - Classe 2 - R.D. 287
O T e L e T T T — ——————— ————————

SRRSO, SOSCI ST e o

La wvendita & fatta a corpec ed & comprensiva di tutti i
diritti, azicni e ragioni, servitd attive e rassive, perti-
nenze, accessioni e dipendenze inerenti all'immobile aliena-
to, che viene trasferito nello stato di fatto e nella condi-
zieni di diritto in cui si trova, come a parte venditrice
pervenne in forza dei seguenti titoli:——-e=memcoeooooo ————

- atto di compravendita rogitc Notaio Vertere Morichel-
1i in data 14 settembre 1989, rep. n. 968173629, reg. ad Aul-
la il 4 ottobrs 1989 al n. §38, per quanto riguarda i meppali
numera 700 et 702i---—-——-—-- A e e ot e e e

- atto di compravendita rogito stesso Notaio in data 19
aprile 1991, rep. n. 13477/5148, reg. ad Aulla il 7 maggio
1991 al n. 552, per quanto riguarda i mappali numero 21 et

La wendita segue 2ltresi sotto 1'osservanza di tutes i
patti, clausole e condizioni contenuti negli atti di prove-
nienza sopracitati, come se gui integralmente riportati e che
parite acquirente dichiara di ben conoscere ed accettare,-----
——————————————————————— e B B

Parte venditrice dichiara di essere piena ed esclusiva
proprietaria dell'immobile aliensto, e garantisce che a cari-
co del medssimo non esistono iserizieoni di ipoteche, trascri-
zioni di pregiudizio, liti pendenti od altri vincoli Comungus
pregiudizievoli, e presta garanzia per 1l'evizione.--==-c————-

A tal fine le parti esoneranc me Notaio da ogni respon-
sabilitd in merito all'estensiocne della visura ipotecarisa
oltre il 2 dicembre 1995 (data di aggiornamente dei Repertori
delle Trascrizioni e delle Iscrizioni pressc la Conservatoria
dei Registri Immobiliari di Massa).-—-——rm==emmemocmcsm oo

Parte venditrice dichiara e garantisce altresi:--—-————- -

. - o,
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stiche risultanti dal certificate di destinazicne urbanistica
rilasciato dal Sindaco del Comune di Villafraneca in Lunigiana
in data 16 novembre 1995, senza numers di protecolle, che, in
riginale, si allega al presente atto sotto la lettera "B*,
Sane la lettura per dispensa avuta dai comparenti, cpl
QrSeNSo ) ~—===em e emaa_ o mm——— e e ——————
= che fino ad oggi non sono intervenute modificazioni
strumenti urbanistici che eoncernono tale area;——===—n-
./ = che non & stata fino ad ogzi trascritra nei Registri
‘:obiliari alcuna ordinanza sindacale accertante l'effattya-

= 0 e IV — e e S

Tutti gli effetti attivi o passivi del presente contrar—
€0 decorrono da Oggi.~=s---mme-eemcccmac—con e

Per guantc possa cccorrere, parte venditrics dichiara
inoltre che 1'area oggetto del presente atto - stante la sua
ratura = & libera da contratti agrari di qualungue natura,
noncheé da diritci di prelazione legele ai sensi e per gli
effetti della vigente legislazione, ====mscocmaomooo o ____

______ e 8 i 2 e e e U‘[ D L o e, 1

Dichiaranc 1le parti di avere convenute il prezzo della
vendita in lire 600.000.000- (seicentomilioni), @i cui, pig
specificataments, 1lire 505 .250.000= (cinquecentonovantacin-
quemilioniduecentocinquantamila) per la parte di area edifi-
cabile (artigianale) e lire 4.750.000= (quattromilionisette-

centocinquantamila) per la parte di area a destinazione agri-
cela, ~=-—mmeee- R T e e

Il corrispettivo viene cosi regolator=e-——meeman__ —————e
= lire 100.000.000= (centomilioni) gia Pagate prima d'e-

l:*a:—n-»q....___... ———————————————— e S o >

- lire 150.000.0C0= (centocingquantamilioni) versate in

date odierng:--==--——- T e e e e e e e
= lire 50.000.000= (cinquantamilioni) da versare in data
guindici gennain millenovecenton0vantasei; ————————————— e ]
= lire 300,000.000= (crecsntmmilioni} da verssre entro
il trentun dicembre millenovecentonovantasei . -—---- ————————

Per-—-effetto---del bagamento ricewvuto, pari a lire
250.GD0.000=~——(duecentocinquantami1iani}, parte acguirente
"ilascia finale quietanza fina a concorrenza del suddetto
<Iporto, con  rinunecia, comunque, ad ogni diritto di ipoteca
egale ——memme T i e o M L e o e i o

Per effetto dell'avvenuto pagamento parte wenditries
‘iconosce soddisfatto 1'intero prezzo, rilaseia finale quie-
anza di saldo e rinuncia ad ogni diritto di ipoteca legale.

—————— It ' S

Parte venditrice mi consegna le dichiarazioni INVIM da
rodurre all'Ufficio del Registro,——==v—mcme—o T~ e m———

Y e i, mimly: WITT merssmmmmiee



€. che richiede l'applicazione delle imposte fisse

di registro, ipotecarie e catastali, trattandosi di trasferi-
mento soggetto ad Imposta sul Valore Aggiunto, limitacamente
e fino a concorrenza di lirs 595.250.000= (cinguecentonovan-
tacinquemilioniduecentocinquantamila), ====e———=eccmmmma—eo—__
Richiesto, io Notaio ho ricevuts il prasente atto, che

ho letto zi comparenti, che lo APPrOVAND. ~——===——— e
Scritto in parte da persona di mia Fiducia =d in parte

dz me su due fogli di cui occupa sette inters facciate e
QUANLO di QUasta. =e-—cmmme e e -

rinale firmatp: -——————cewao—- e

sLO CERAQLC - Notaio, -~=n= e T

ALLEGATO N. 1i



RILEVAMENTO DEGLI ABUSI EDILIZI
Scala 1/200

Allegato n. 18.A

240

Porzione di capannone

reolizzata In meno

rispetto al’ingombro
previsto dol titolo

autorizzative

CE 2196/1207

del 28/6/2000

40

200

200

..«?— _$ ‘%L.
Sagoma dell’originario ‘subalterno 17
come da Concessione edilizia n. 2186/1207
del 28/86/2000.
Si prevedeva un‘unica unitd immobiliare
che successivamente & staota frozionata
abusivamente nel subaolterno 28 e 30.
jia A i
2040 b1
= = i5y Bt
40 1000 1000 o
2080 250
PIANO PRIMO
IMMOBILE OGGETTO DI STIMA
COME RILEVATO NEL SOPRALLUOGO
——— =

Mo

N

30

Altra unitd immobiliare subalterno 30
di altra proprieta

UFFICIO
UFFICIO

DIS § BAGNO

m
=
(=]

Subalterno 29
oggetto di stima

UFFICIO

UFFICIO
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UFFICID
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gﬁg} ZIONE DI CONFORMITA
‘IMPIANTO ALLA REGOLA DELL'ARTE
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ALLETAITW IN. L1

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA’ DELL'IMPIANTO
ALLA REGOLA DELL'ARTE
Rilasciata al committente dall’'impresa installatrice
(Art. 7, comma 1, D.M. 22 gennaio 2008, n. 37)

p— |

titolare o legale rappresentante dellimpresa (ragione sociale) . TRIRST !

Mo TS gees T e

P
£} iscrita nel registro defle imprese (d.P.R. 7/12/1995, n. 581)
della Camera CLAA. dhunevcnnn: TasSe n 2x4

Kl iscritta allaibo Provinciale delle imprese artigiane (l. B/B/1985, n. 443) ..., [LADAL.
n. 18302 . esecutrice dellimpianto (descrizione schematica)

inteso come;
{2 nuovo Implarite 0 tasiormazions O ampliaments O ianienzione straordinaria
01 altro (1)

Nota - Per gli impianti 2 gas specificare | tipo di gas distribuito: canaiizzato defia 1* - 2* - 3° famigiia; GPL da
recipient! mobill; GPL da serbatolo fisso. Per gl Implant efettrict specificare la potenza massima impegnabile,

in edificio adsbito ad uso:
0 Industriale 0 civite B commercio O altrl usl:

DICHIARA

softo la propria personale responsabliita, che I'impianto & stato realizzato in modo conforme alla regola
dellrare, secondo quanto previsto dall'art 6, tenuto conto delle condizionl di esercizio e degll uslacui
destinato I'edificio, avendo in particolare:
*  rispetiato if progetio redatto al sensi dellart. 5 da (2)

2 sequito la norma tecnica applicablie allimpiego (3). WML 7125 :

W |nstaliato componenti e materiall adatt al luogo di installazione (ant. 5 e 6);

o controllato limpianto al finl delta sicurezza e della funzionalita con esito positivo, avendo eseguito

le verifiche richieste dalle norme e dalle disposizioni di legge.
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ML W BN, £

Allegati obbligatori:
%" progetto ai sensi degh articoli 5 e 7 (4);
1§ relazione con tipologie dei materiali utilizzat (S);
% schema di impianto realizzato (8);
+ riferimento a dichlaraziont di conformita precedenti o parziali, gia esistent! (7):
W copia del certificato di riconoscimento dei requisitl tecnico-professionall.

Attegatl facoltativi (8):

DECLINA

agnl responsabilitd per sinistrl a persone o a cose derivanti da manomissione deliimplanto da parte di
terzi ovwero da carenze di manutenzione o riparazione.

AVVERTENZE PER IL COMMITTENTE: responsabiiita del committente o del proprietario, ar. 8 (9)
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Comune di Villafranca in Lunigiana (MS) - Prot. n. 0002002 del 25-03-2019 parten

ALLEGATO N. 22

Provincia di Massa Carrara

Prot.n® ~ Villafranca in Lunigiana
Oggetto: Immobile sito in Villafranca capoluogo - loc.”l Poggi” - Esecuzione
immobiliare 14/2018.

Facendo seguito Vs. richiesta riguardante I’oggetto si dichiara che era possibile
effettuare il frazionamento dell’unitd immobiliare di cui trattasi , sia in base al
Regolamento Urbanistico approvato CC n.36 in data 23.10.2002, sia in base al
regolamento Urbanistico vigente approvato CC n.04 indata 11.02.2010.

Distinti saluti




