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1 PREMESSA

Lo scrivente Geom. Alessio Alberti, nato a Massa il 15/12/1987 ed iscritto al Collegio dei Geormnetri
della Provincia di Massa Carrara al n. 1260, & stato nominato in data 25 gennaio 2019 dal Giudice
Dott. Alessandro Pellegri su richiesta del 25 gennaio 2019 dei curatori fallimentari Dott. Davide

Benedini € Avv. Rebecca Bertolini, come perito estimatore per la valutazione dell’immobile di

proprita el R : :
Registro delle Imprese _ CON numero e_l fine di

valutarne il possibile valore di realizzo da utilizzare come prezzo di partenza per la vendita.

In adempimento all’incarico ricevuto, il sottoscritto ha eseguito le necessarie visure presso
I’Agenzia delle Entrate — Ufficio Provinciale di- Massa Carrara — Territorio e Pubblicita
immobiliare, presso il Comune di Massa, ed ha effettvato il sopralluogo alla scopo di esaminare la

conformiti e lo stato di conservazione degli immobili oggetto di stima.

2 INDIVIDUAZIONE DEI BENI OGGETTO DI STIMA
2.1 Identificativo corpo | |
Si tratta della piena proprieta di:
- Edificio adibito a Lavorazione Artigianale con annesso alloggio del custode sito in Massa
(MS) 1 Via Galvani n.7, distinto al catasto fabbricati al: 3
e Fg. 79 P1la 475 Sub 4; Cat. C/2; Classe: 8; Consistenza: 272 mq, Sup. catastale: 267
mq; Rendita: 885,00 €; Intestazione:

ropriet per 1/1
» Fg. 79 P.lla 475 Sub 7; Cat. A/10 ; Classe: 4; Consistenza: 4,5 vani; Sup. catastale:
88 mq; Rendita: 1.662,19 €; Intestazione

roprieta per 1/1
» Fg. 79 P.lla 475 Sub 8; Cat. A/2; Classe: 4; Consistenza: 4,5 vani, Sup. catastale: 97

mq totale escluse aree scoperte 97 mq; Rendita: 604,25 €; Intestazione:

! Proprietd per

1/1
» Fg. 79 Plla 475 Sub 9; Cat. C/3; Classe: 10; Consistenza: 188 mq; Sup. catastale:

198 mgq; Rendita: 1.689,43 €; Intestazione: —

Proprieta per 1/1 )
* Fg 79 Plla 475 Sub 10; Cat. A/10 ; Classe: 3; Consistenza: 7 vani; Sup. catastale:

198 mq; Rendita: 2.017,28 €; Intestazione: —

ropriet per 1/1
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- Terreno, identificato al catasto terreni al Fg. 79, P.lla 370, Qualita: SEM IRR ARB, Classe:
3, Superficie: 27 ca; Reddito dominicale: 0,17 €, Reddito agrario: 0,07 €. Intestazione:

) - per 1/

Oltre ai beni individuati, sono presenti la Corte Esterna (Sub. 6) ¢ la Scala condominiale (Sub. 5),
che sono censiti come BCNC comuni a tutti i subalterni della P.lla 475 elencati in precedenza.

Anche questi beni verranno tenuti in congéderazione ai findella valutazione dell’immobjfe.

L’area confina a NORD con il mappale 373, da cui & delimitata con_un muretto in cls con
sovrastante rete metallica (si evidenzia che sulla recinzione & presente un accesso carrabile che
consete I’accesso al mappale 373), ad EST con il mappale 425 ed il mappale 247, dal quale &
delimitata con muro di sostegno in cls armato, a SUD con il mappale 242, su cui insiste un

fabbricato ad uso artigianalé, ed ad OVEST con Via Galvani.

In allegato si riporta I’estratto di mappa (Allegato 2) per I’individuazione delle particelle 370 e 475,
e ’elaborato planimetrico della particella 475 (Allegato 3).

2.2 Beni indivisibili
Dato la destinazione urbanistica dell’area su cui insiste il fabbricato, 1 vari subalterni del mappale
475 non sono vendibili singolarmente. #

1l mappale 370 costituisce porzione4ella strada Via Galvani.

3 PRECEDENTIE ATTUALI PROPRIETARI

Attuale proprietario .
&
Rl
1000/1000 |

In forza: ATTO DI COMPRAVENDITA - a rogito Notaio (|| M R ..

*

13/09/2006 al Rep. N. 116856 Raccolta n. 9771, Trascritto presso la Conservatoria dei R.R.LL di
Massa Carrara il 29/09/2006 Reg. Gen. 12605 Reg Part. 8437 '

Proprietario ﬁgno al 13/09/2006

Proprieta 1/2
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W Proprieta

1/2

In forza: ATTO DI DIVISIONE/COMPRAVENDITA - a rogito Notaio RAFFAELE
TAMBURINO in data 20/12/2002 al Rep. N. 29412 Raccolta n. 6222, Registrato a Massa il
08/01/2013 al n. 10 e trascritto il 16/01/2003 ai nn Reg Part. 411 — 412 —413.

Proprietario fino al 20/12/2002 ' _

\ R

4/12
D —— e Bep
Proprieta
2/12 |

—, Proprieta 2/12
Proprieti 1/12 |

——P@ﬂetﬁ
1/12 -

In forza: ESECUZIONE IMMOBILIARE del TRIBUNALE DI MASSA in data 30/06/1999

Registrato a Massa il 15/07/1999 al n. 786 e trascritto il 22/07/1999 ai nn Reg Part. 4420

Proprietario fino al 30/06/1999

-

4/12 |

e ————— e
R

2/12
— Proprieta 2/12
Proprieta
2/12 , .

In forza: DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI MORTE) di— (nato a
| del 26/07/1985 Registrata a Massa Vol. 318 n.
80 del 25/01/1986)

La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al fallimento risulta completa.
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4 STATO DI POSSESSO ‘
L’immobile identificato al Fg. 79 P.lla 475 risulta occupato dalla Societé_
-come da regolare Co%tgztto di locazione di immobile ad uso commerciale (Serie 3T
n° 2909 del 29/09/2017) del tipo 6+6 con scadenze il 31/08/2023, con rinnovo automatico con
scadenza al 31/08/2029, stipulato in data 01/09/2017 con canone di locazione annuo stabilito in

24.000 euro da pagarsi in rate mensili di 2.000,00 €.

La Societd R tilizza I’immobile per attivita di Agﬁoglienza e
servizi alla persona,

1l terreno identificato al Fg. 79 P.1la 370, risulta parte della strada Via Galvani.

5 PRATICHE EDILIZIE

« o Ne Pratica: 64277 del 09 novembre 2011

ﬁltestazione:—

Tipo pratica: Attestazione di conformita in sanatoria Art. 140 L.R. 1/2005 per 1’esecuzione di
interventi edilizi in difformitd alla Aut.ne SUAP 32/Ed del 07/07/2006 e successivi¥ariante m.
20308 del 01/11/2009 concernenti la realizzazione di fabbricato ad uso artigianale.

Presentazione in data 04/11/2010, Prot. N° 55267 _

Autorizzazione SUAP: n. 20665 del 30 novembre 2011

o N° Pratica: 61237

'Ihtestazione—

Tipo pratica: Variante al Permesso di costruire
.iPresentazione: Data 21 ottobre 2008, Prot. N° 50086 _
"Per lavori di: Variante in corso d’opera alla Autorizzazione SUAP n. 32/ED dei 07/07{@06 per la

costruzione di fabbricato ad uso laboratorio artigianale con alloggio custode
* Autorizzazione SUAP: n. 20308 del 2 novembre 2009

o NP Pratica: 55182 del 16 febbraio 2006

Intestazione!

- Tipo pratica: Permesso di costruire
Presentazione: Data 58/02/2'005, Prot. N° 8874
Per lavori di: Realizzazione fabbricato ad uso laboratorio per lavorazione marmo

Autorizzazione SUAP: n. 32/Ed del 7 luglio 2006
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5.1 Conformita edilizia -
L’immobile non & dotato di conformita edilizia, come da DETERMINAZIONE DEL DIRIGENTE
N. 4073 DEE 18.11.2016 DEL COMUNE DI MASSA — SETTORE 9 POLIZIA MUNICIPALE,
PROTEZIONE CIVILE, VIGILANZA EDILIZIA.

Nella determina & evidenziato che & stato emesso il Verbale di accertamento n., 50/15 redatto in data

05.10.2015 dal Nucleo Polizia Edilizia in cui si evidenziavano le seguenti difformita:

Cambio di destinazione d'uso dell ’z'mmﬁ;ile da industriale marmifero a residenziale e
direzionale con frazionamento dell’intero immobile in numero sette unita immobiliari
distinte — DIFFORMITA 1

Formazione di nuova unita residenziale mediante il cambio di destinazione -dei locali
destinati ad uffici ed archivio in cucina, soggiorno e tre camere — DIFFORMITA 2 (Unita
immobiliare catastalmente identificata al Fg. 79 mapp. 475 sub. 7 - Piano terra);
Formazione di nuova unita vesidenziale mediante il cambio di destinazione d’uso dei locali
destinati alla lavorazione del marmo, spogliatoio, ripostiglio e servizio igienico
rispettivamente in soggiorno e palestra, servizio igienico, cucina e spogliatoi —
DIFFORMITA’ 3; Realizzazione di tramezzo in cartongesso tra il pilastro ed il tramezzo
esistente — DIFFORMITA’ 4 ((Unita immobiliare catastalmente identificata al Fg. 79 mapp.
475 sub. 9 — Piano terra) _

Incremento di circa mq 20.50 della superficie dell ‘unita residenziale destinata al custode, a
discapito di quella destinata a studio di progettazione. Ld superficie totale é superiore ai 75
mq pfievisti dall’art. 37 della-NTA del PRG. Diversa distribuzione degli spazi interni,
realizzazione di nuovi tramezzi in cartongesso e apertura di porte di collegamento. I nuovi
vani sono rispettivamente destinati a guardaroba, camera armadi, camera e servizio
igienico. L’altezza interna della camera armadi e del servizio igienico é rilevata in 2.55 ml
a seguito della realizzazione di controsoffitto — DIFFORMITA 5 ( Unita immobiliare
catastalmente identificata al Fg. 79 mapp. 475 sub. 8 — Piano primo);

Formazione di nuova unita residenziale mediante frazionamento della superficie residua
dello studio di progettazione. L. 'unita é composta di cinque vani rispeitivamente destinati a
cucina, soggiorno, camera, studio, disfﬁpegno e servizio igienico — DIFFORMITA 6;
Differente distribuzione degli spazi interni della rimanente superficie destinata a studio
tecnico mediante la realizzazione di tramezzi in cartongesso con Jormazione di ufficio e
servizio igienico — DIFFORMITA 7 (Unita immobiliare catastalmente identificata al Fg. 79
mapp. 475 sub. 10 - Piano primo)
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- L'originaria superficie destinata a locale lavanderia ¢ stata frazionata in due unita
immobiliari distinte, una ad uso ufficio tecnico e I'altra a residenza, mediante la formazione di
tramezzi in cartongesso. La residenza & costituita da sette vani rispettivamente destinati ad
ingresso-soggiorno, disimpegno, due camere, servizio igienmico, cucina. Le altezze minime
interne sono rilevate in circa ml. 1.38, in contrasto con Uart. 27 del RE. Lo studio tecnico &
costituito da sei vani rispettivamente destinati a disimpegno, due uffici, due servizi igienici ed
una sala riunibni. Le altezze minime interne sono rilevate in circa 1.38 ml.- DIFFORMITA’ 8
(Unita immobiliare catastalmente identificata al Fg. 79 mapp. 475 sub- 4 - Piano sottotetto)

- Realizzazione di pensilina a sbalzo costituita da una lastra di vetro con tiranti di sostegno in
metallo sopra la porta di ingresso al fabbricato. Dimensioni ml 1.05 x 1.70 — DIFFORMITA’
9:

- Rimozione di parte della prevista recinzione sul lato nord per consentire ’accesso ad un’area
di parcheggio di altra proprieta — DIFFORMITA’ 10;

- Realizzazione di cancello carraio e pedonale in metallo in posizione perpendicolare rispetto al
prospetto lato est del fabbricato ed al muro di contenimento antistante. Dimensioni circa mi
(1.10+4.75)xH.ml.1.85 — DIFFORMITA’ 11;

- Realizzazione nella resede del fabbricato, di pavimentazione costituita da pedana in legno con
soprastante gazebo avente struttura portante in metallo e copertura in telo. Dimensioni pedana

circa 6.40x 8.20 x H 0.10 m — DIFFORMITA’ 12.

E che in data 09.11.2016, I'U.0. Vigilanza edilizio effettuava un nuovo sopralluogo rilevando che:
a) opere di cui al punto I - & stato eliminato [’'uso residenziale ed é stata ripristinata ["unica
unita immobiliare, cosi come sotto meglio identificato
b) opere di cui al punto 2 - eliminazione dell unita immobiliare e ripristino della destinazione
d’uso originaria mediante la rimozione delle destinazioni cucina, soggiorno e tre camere,
Unitq immobiliare catastalmente identificata al Fg. 79 mapp. 475 sub. 9 |
¢) opere di cui al punto 3 - eliminazione dell 'unita immobiliare e ripristino della destinazione
originaria mediante la rimozione delle destinazioni a soggiomo, cucina e palestre. Rimane
in essere il servizio igienico e lo spogliatoio;
d) opere di cui al punto 4 - sono state rimosse;
¢) Opere di cui al punto 5 - E stata riconsegnata la superficie incrementata allo studio di
progettazione. Rimane in essere la diversa distribuzione degli spazi ed i tramezzi, quindi,
sono stall mantenuti nuovi tramezzi in cartongesso, mentre & stata tamponata la porta di

collegamento all’alloggio del custode. Ripristino della destinazione originaria mediante la

8
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rimozione delle destinazioni d’uso guardaroba, camera armadi, camera, mentre rimane in
essere il servizio igienico. o

Opere di cui al punto 6 - é stata riconsegnata la superficie allo studio di progettazione.
Ripristino della destinazione d'uso originaria mediante la rimozione delle destinazioni
d’uso soggiorno, camera, studio, disimpegno, servizio igienico. Rimane in essere il servizio
igienico

Opere di cui al punto 7 - Rimane in essere la diversa distribuzione interna ed i tramezzi in
cartongesso, mentre, Sono stati rimossi i due tramezzi di separazione dalla studio tecnico.
Opere di cui al punto 8 - E stata ripristinata la superficie del vano sottotetto mediante la
demolizione delle nuove pareti di tramezzo ed eliminata 'uso ad ufficio tecnico e residenza.
Ripristino della destinazione originaria mediante la rimozione delle destinazioni ad
ingresso soggiorno, disimpegno, due camere, cucina. Rimane in essere il servizio igienico.
Opere di cui al punto 9- Rimane in essere la pensilina a sbalzo costituita da una lastra di
vetro con tiranti di sostegno in metallo sopra la porta di ingresso al fabbricato. Dimensioni
ml 1.05 % 1.70 -

Opere di cui al punto 10 - E stata ripristinata la recinzione

Opere di cui al punto 11 - Rimane in essere il cancello carraio e pedonale in metallo in
posizione perpendicolare rispetto al prospetto lato est del fabbricato ed al muro di
contenimento antistante. Dimensioni circami (1.10+4.75)xH. mi. 1.85.

Opere di cui al punfo 12 - Rimane in essere la realizzazione, nella resede del fabbricato, di
pavimentazione costituita da pedana in legno con soprastante“:gazebo avente Struttura

portante in metallo e copertura in telo. Dimensioni pedana circa 6.40x 8.20 x H 0.10 ml.

In fase dell’odierno sopraluogo effettuato dallo scrivente & stato rilevato che le opere realizzate in

difformita dal titolo edilizio rimaste in essere al momento del sopraluogo del 09/11/2016,
identificate alle lettere c), e), f), g), 1), k) ed 1) sono tutt’ora in quello stato, e sono sanabili secondo
la procedura prevista dall’Ast. 136 comma 6 delle LR 65/2014, quelle individuate alla lettera 1) sono
prive di rilevanza edilizia, in quanto rientrano negli interventi dell’ Art. 137 della LR 65/2014,

mentre quelle identificate alla lettera h) sono state rimosse.

Oltre alle difformita gia evidenziate nella determina, sono state rilevate anche le seguenti:

1.

il piano sottotetto, nonostante la rimozione del servizio igienico identificato alla lettere h),
risulta ancora difforme in quanto sono presenti tre locali e non due, limite previsto per i

sottotetti dalle NTA del PRG.
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2. Le opere effettuate per I’eliminazione della difformitd n. 10 costatate durante il sopralluogo
del 09/11/2016 sono state rimosse ed ¢ quindi di nuovo presente il cancello carrabile per
I’accesso alla particella 373. "

3. E’ presente un locale con tetto e pareti in plexiglas a protezione della caldaia a pellet, del
serbatoio di ricarica automatica del pellet, dell’accumulo inerziale dell’impianto di
riscaldamento , dell’accumulo solare per la produzione di ACS e di tutti i diSpositivi a
completamento dell’impianto (valvole, circolatori, vasi di espansione,...)

Le difformita 1 ¢ 3 non sono sanabili, e necessitano di ripristino, mentre la difformita n. 2 & sanabile
secondo la procedura prevista dalla LR 65/2014.
II costo totale per la regolarizzazione dell’interno immobile & stato stimato pari a circa 10.000,00

curo.

5.2 Conformita catastale 4

L’immobile non & conforme dal punto di vista catastale, in quanto le planimetrie sono conformi allo
stato dell’tmmobile cosi come dichiarato nell’ultima pratica edilizia presente in atti, Pratica n°
64277 del 09 novembre 2011 - Attestazione di conformitd in sanatoria Art. 140 L.R. 1/2005 per
I’esecuzione di interventi edilizi in difformita alla Autne SUAP 32/Ed del 07/07/2006 e successiva
variante m. 20308 del 01/11/2009 concernenti la realizzazione di fabbricato ad uso artigianale.
Dovranno essere ripresentate tutte le planimetrie catastali aggiornate, per una spesa totale di circa

3000,00 euro, compreso di oneri.
6 DESCRIZIONE GENERALE DEL CONTESTO E DEGLI IMMOBILI

6.1 Descrizione generale del contesto

L’immobile ¢ situato nel comune di Massa nella provincia di Massa _Caﬁara in Via Galvani, una
delle strade che si addentra tra le aziende marmifere sorte in prossimita del fiume frigido.
L’immobile dista circa 1 km dal centro di Massa, in cui & possibile trovare i principali servizi
(poste, banca ed uffici comunali). L’area in cui sorge ¢ facilmente collegata con le principali strade,
Variante Aurelia ¢ Via Benedetio Croce.

La zona ¢ provvista di servizi di urbanizzazione primaria ¢ secondaria.

6.2 Descrizione dell’immobile

L’immobile ¢ costituto da tre piani fuori terra € da corte esterna.

10
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L’immobile ¢ realizzato con struttura portante in cemento armato con travi e pilastri gettati in opera,
solaio di interpiano ¢ solaio di copertura in laterocemento, € tamponamenti in laterizio con cappotto
esterno dello spessore di 7 cm (spessore dedotto dalla documentazione coniimale).

Le opere in cemento armato sono dotate di regolare collaudo.

Gli infissi sono in PVC di colore bianco con vetro camera. Per gli oscuramenti degli infissi non
sono presenti né tapparelle né persiane, ma solo tende interne in tessuto retraibili verso 1’alto.
Esternamente 1’immobile si presenta in buono stato di conservazione, con finitura realizzata con
intonaco al civile di colore rosso scuro e cornici degli infissi e zoccolatura in marmo di Carrara.

La copertura, con pendenza del 30% ¢ realizzata con manto di tegole tipo portoghese. Le canale e i
pluviali sono in materiale metallico.

L’immobile ¢ circondato da un marciapiedi della larghezza di circa 1 m in marmo bianco di
Carrara.

L’area ¢ accessibile da Via Galvani tramite cancello carrabile, che immette nella porzione di corte
pertinenziale pavimentata con autobloccanti. Da questa zona, tramite un cancello carraio e pedonale
in metallo si accede alla porzione di corte adibita a parcheggio, in cui & presente anche un locale
realizzato con pannelli in materiale plastico, finalizzato a contenere la centrale termica. La zona di
corte tra Via Galvani e I'immobile ¢ in parte con sistemazione a verde, ed in parte occupata da

pedana in legno con soprastante gazebo con struttura portante in metallo e copertura in telo.

Si descrive brevemente la suddivisione interna dell’itnmobile.
Al piano terra, di altezza interna pari a 3.05 ml, oltre alla scala per I’accesso ai piani superior, &
presente: _

- una zona adibita a laboratorio accessibile sia dalla corte esterna che dalla scala
condominiale, dalla quale si accede tramite un disimpegno alla spogliatoio, al bagno ¢ al
ripostiglio. Completa questa zona un ripostiglio accessibile solo dall’esterno.
Le destinazioni d’uso descritte sono quelle rilevabili dal titolo edilizio. Al momento del
sopralluogo, il locale ad uso bagno e quello ad uso spogliatoio erano adibiti rispettivamente
a locale docce e a bagno con impianti precari realizzati a vista, mentre il locale ad uso
ripostiglio era adibito a cucina. Si evidenzia che il laboratorio présenta finiture, divisioni
interne e impianti di qualiti e tecnologia atipica per la destinazione d’uso. Questa zona
costituisce il sub. 9;

- una zona adibita ad uffici, accessibile dalla corte esterna, costituita da un ampio ﬁfﬁcio, dal

quale tramite un disimpegno si accede ad altri due uffici, all’archivio e al bagno. Si

11
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evidenzia la presenta di umidithd di risalita nella porzione nord di questa porzione di

fabbricato. Questo zona costituisce il sub. 7

Al piano primo, di altezza interna pari a 2,75 ml, oltre alla scala che arriva dal piano terra e
prosegue al piano sottotetto, € presente:

- L’abitazione del custode, costituita da un ampio locale con soggiorno pranzo ¢ angolo
cottura, una camera matrimoniale un bagno con doccia ed una stafiza armadi. Questa zona
costituisce il sub. 8;

- Una zona adibita a studio di progeftazione, studio espositivo pavimentazioni e progetti
articolata in piu locali, e dotata di due servizi igienici. Dal titolo edilizio questo locale
appariva come un grande open space, mentre lo stato di fatto rileva la suddivisione in piti
locali, tra cui 3 servizi igienici. Questo zona costituisce il sub. 7

Al piano sottotetto, con soffitto inclinato a capanna con inclinazione del 30%, con altezza minima
di 1,38 m ¢ massima di 3,37 m, sono presenti locali lavanderia e .locale stenditoio a servizio
dell’abitazione del custode, con accesso dalla scala condominiale. In questa zona si evidenziano

segni di pareti in cartongesso demolite e di locali adibiti a servizi igienici rimossi.

Internamente 1’immobile si presenta in buono stato di manutenzione, ma necessita di interventi di
manutenzione ordinaria (tinteggiatura, ripristino porzioni di pavimentazione e di intonaci) dovuta
all’utilizzo e agli interventi di ripristino evidenziati nel paragrafo sulla conformita edilizia.

Si evidenzia nella porzione nord del piano terra evidenti segni di umidita di risalita.

L’impianto elettrico & completo e dotato di Dichiarazione di rispondenza allé regola dell’arte
redatto secondo il DM 22 gennaio 2008 n. 37.

L’allontanamento delle acque meteoriche avviene tramite rete fognaria riservata realizzata
al’interno del lotto attraverso I"utilizzo di pozzetti a perdere.

L’adduzione idrica avviene dalla fornitura pubblica.

L.’impianto di riscaldamento e di produzione di ACS & comune per tutto il fabbricato.

L’acqua calda per il riscaldamento, che & del tipo a pavimento radiante, viene prodotta con caldaia a
pellet, con alimentazione da serbatoio di accumulo fuori terra.

L’acqua calda sanitaria viene prodotto tramite bollitore alimentato da n. 5 pannelli solari termici
installati in copertura e dalla caldaia a pellet, che interviene solo in caso di produzione da impianto

solare insufficiente.
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Si evidenzia che la centrale termica (caldaia a pellet, accumulo inerziale riscaldamento, bollitore
solare, relativi dispositivi di sicurezza e gruppi di pompaggio) ¢ installata nella corte pertinenziale
all’interno di un locale realizzato con pannelli di plexiglas installati in assenza di autorizzazione

edilizia che dovranno quindi essere rimossi.

7  VINCOLI ED ONERI GIURIDICI

- Iscrizione CONTRO del 22/03/2007 ~ Registro Particolare 1. 751 Registro generale n. 3553
Pubblico ufficiale DI FAZIO ARNALDO Repertorio  10596/1184 del 20/03/2007,
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DIMUTUO

- Iscrizione CONTRO del 14/07/2011 — Registro Particolare n. 1034 Registro generale n.
8293 | |
Pubblico ufficiale FRATI CARLO Repertorio 1072/868 DEL 12/07/2011, IPOTECA
VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO

- TRASCRIZIONE CONTRO del 09/10/2015 — Registro Particolare 6078 Registro generale
8293 '
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI MASSA Repertorio 2564/15 del 29/09/2015 — LATTO
ESECUTIVO O CAUTELARE - DECRETO DI SEQUESTRO EX ARTT 352 E 355
COMMA2CPP
Rettifica a TRASCRIZIONE CONTRO del 14/10/2015 — Registro Particolare 6168
Registro generale 8408, Pubblico ufficiale TRIBUNALE D] MASSA Repertorio 2564/15
del 29/09/2015 — ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - DECRETO DI SEQUESTRO EX
ARTT 352 E355 COMMA 2 CPP _

- ISCRIZIONE CONTRO del 20/12/2017 — Regiétro Particolare 1493 Registro Generale
11262 o . :
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI MASSA Repertorio 1612 del 07/12/2017 IPOTECA
GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO _

- ISCRIZIONE CONTRO del 31/01/2018 — Registro Particolare 112 Registro Generale 833
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI MASSA Repertorio 5172/2017 del 26/10/2017

IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUN TIVO

- TRASCRIZIONE CONTRO del 21/09/2018 —.Registro particolare 6548 registro generale
8589
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI MASSA Repertorio 33/2018 del 26/07/2018 ATTO
GIUDIZIARIO — SENTENZA DICHIARATIVA DI FALLIMENTO
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8 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO

8.1 Criterio di stima

Per la valutazione dell'immobile ¢ stato utilizzato il metodo sintetico comparativo che consiste nella
determinazione del valore del bene mediante paragone con altri aventi le stesse caratteristiche
estrinseche (ubicazione, collegamenti con zone urbane, opere di urbanizzazione, aree a verde,
rumorosita della z.ona, ecc.) ed intrinseche (tipologia dell'immobile, superficie, disposizione dei
locali, luminositd degli ambienti, orientamento ecc.) e con l'andamento del mercato locale.
Successivamente & stato determinato il prezzo di beni simili a quello da stimare, riferito al
parametro tecnico del mq di superficie. Stabilito il valore di mercato unitario & stato ricavato il
valore incognito che rappresenta il piti probabile valore di mercato del bene oggetto di stima, in
regime di libera contrattazione, che necessariamente subird degli oppb@i aggiustamenti per

riportarlo alla condizione della vendita giudiziaria.

8.2  Criterio di calcolo del valore a mq e della consistenza
Per la valutazione dell’immobile, che & costituito da:

- Unita immobiliare ad uso deposito a piano sottotetto di pertinenza dell’abitazione del
custode (Fg. 79 P.lla 475 Sub 4; Cat. C/2; Classe: 8; Consistenza: 272 mq, Sup. catastale:
267 mq;) : '

- Unita immobiliare ad uso uffici a piano primo (Fg. 79 P.lla 475 Sub 7; Cat. A/10 ; Classe: 4;
Consistenza: 4,5 vani; Sup. catastale: 88 mq)

- Unita immobiliare ad uso residenziale, abitazione del custode (Fg. 79 P.lla 475 Sub 8; Cat.
A/2; Classe: 4; Consistenza: 4,5 vani, Sup. catastale: 97 mq totale escluse aree scoperte 97
mq)

- Unita immobiliare ad uso laboratorio con annessi servizi a piano té;ra (Fg. 79 P.11a 475 Sub
9; Cat. C/3; Classe: 10; Consistenza: 188 mq; Sup. catastale: 198 mq )

- Unita immobiliare ad uso uffici a piano terra (Fg. 79 P.1la 475 Sub 10; Cat. A/10 ; Classe: 3;
Consistenza: 7 vani; Sup. catastale: 198 mq)

- Corte esterna (Fg. 79 P.1la 475 Sub. 6 — BCNC comune a tutti i subalterni)

- Terreno (Fg. 79 P.1la 370) di mq 27

si & tenuto conto del fatto che i vari subalterni non possono avere autonomia sul mercato dati i
vincoli imposti dagli strumenti urbanistici con cui sono stati realizzati. In particolar imodo si &
tenuto conto che 1’alloggio del custode non & vendibile separatamente come semplice abitazione,
quindi per il calcolo del suo valore di mercato non possono essere presi in considerazione i valori

riferiti ad Edifici ad uso residenziale.

14



Procedura fallimentare n. 27/2018

Verranno quindi utilizzati i valori riferiti a laboratori, per il sub. 9, i valori riferiti ad ufficio peri
restanti subalterni, considerando la superficie commerciale del locale deposito Sub. 4 il 35% della
superficie lorda, e la superficie commerciale della corte Sub. 6 il 2% della superficie.

Per quanto riguarda il termeno censito al Fg. 79 P.la 307, si considera privo di valore ai fini
commerciali, dando un coefficiente par a 0, in quanto & parte della strada Via Galvani.

La superficie di riferimento ¢ la superficie commerciale dell'immobile. I vani principali ed accessori
diretti sono calcolati al lordo delle murature interne ed esterne perimetrali (fino ad uno spessore
massimo di 50 cm) ad eccezione dei tratti confinanti con parti di uso comune o con altre unita
immobiliari, nel qual caso sono considerate fino alla mezzeria fino ad uno spessore massimo di cm
25.

Si riportano qui di seguito calcoli della consistenza:

Fg. 79 P.lla 475 Sub. 4 | Sottotetto 298,7mq 0,35 104,2 mq
Fg. 79 P.lla 475 Sub. 7 | Studio progettazione 209,7 mq 1 209,7 mq
Fg. 79 P.1la 475 Sub. § | Abitazione del custode |89 mg | 89 mq
Fg. 79 P.1la 475 Sub. 9 | Uffici 91,1 mq 1 91,1 mg
Fg. 79 P.1la 475 Sub. 10 | Laboratorio con servizi 207,6 mq 1 207,6 mq
Fg. 79 P.lla 475 Sub. 6 | Corte pertinenziale 749 mq 0,02 14,98 mq
Fg. 79 P.1la 307 Terreno _ |27mq o 0 mq

8.3 Fonti d’informazione
Dall’Osservazione del Mercato Immobiliare (OMI) dell’Agenzia del territorio sono state desunti i
seguenti valori per la zona adibita a laboratorio:
Provineia: MASSA CARRARA
Comune: MASSA
Fascia/zona: Semicentrale/S. CARLO - CIRCONDARIO DEL CENTRO FINO
ALL"AUTOSTRADA
Codice di zona: C1
Microzona catastale n.: 3
Tipologia prevalente: Abitazioni civili
Destinazione: Produttiva
Tipolegia: Laboratori
Stato conservativo: normale
Valore di mercato (€/mq Sup. Lorda) Min-Max: 650 -970
15
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Mentre per la zona adibita ad uffici sono stati desunti i seguenti valori:
Provincia: MASSA CARRARA
Comune: MASSA

Fascia/zona; Semicentrale/S.
ALL'AUTOSTRADA

CARLO -

Codice di zona: Cl‘

Microzona catastale n.: 3

Tipologia prevalente: Abitazioni civili
Destinazione: Terziaria

Tipologia: Uffici

Stato conservativo: normale

Valore di mercato (€/mq Sup. Lorda) Min-Max: 1650 -2000

8.4 Valutazione complessiva

A seguito delle valutazioni fatte in precedente, & stato stimato:

CIRCONDARIO DEL CENTRO

FINO

- Per laporzione a destinazione d’uso “laboratorio” un valore al mq pari a 1.200,00 euro.
Questo valore & superiore ai dati forniti dall’lOML, in quanto la qualita delle finitura, la
tipologia impiantistica e la conformazione de gli spazi non & quella tipica déi laboratori.

- Per la.porzione adibita ad uffici e casa del custode un valore al mgq di 1.700,00 euro.

Anche questo valore & in parziale difformitd dai prezzi forniti dall’OMI, ma data la

dimensione dell’edificio, la particolare destinazione dell’area e lo

stato valutato esserc 1’idoneo valore di mercato.

stato di conservazione &

Fg 79 P.la 475 Sub. 4 | Sottotetto 104,2] €1 700,00 €177 140,00
Fg. 79 P.lla 475 Sub. 7 | Studio progettazione 209,7| €1 700,00 € 356 490,00
Fg 79 P.lla 475 Sub. 8 | Abitazione del custode 89| €1 700,00 € 151 300,00
Fg. 79 P.1la475 Sub. 9 | Uffici 91,1 €1 700,00 € 154 870,00
Fg. 79 P.11a 475 Sub. 10 | Laboratario con servizi 207,61 €1 200,00 € 249 120,00
Fg. 79 P.lla 475 Sub. 6 | Corte pertinenziale 14,98 €1 700,00 € 25 466,00
Fg. 79 P.lla 307 Terreno €0,00 € 0,00
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8.5 Adeguamenti e correzioni delle stima

Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza
della vendita gindiziaria e per assénza di garanzia per vizi

come da disp. del G.E. ( min.15% ) _ €167157,90
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o
catastale: ' € 13 000,00

8.6 Prezzo base d’asta del lotto
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: 935.000,00 € (Valore

arrotondato)

9 ALLEGATI
- ALLEGATO 1 — Visura catastale per so ggetto_
- ALLEGATO 2 - Estratto di mappa
- ALLEAGTO 3 - Elaborato planimetrico Fg. 79 P.1la 475
- ALLEGATO 4 - Planimetrie catastali |
- ALLEGATO 5 - Ultimo titolo edilizio _
- ALLEGATO 6 — Planimetria stato di fatto (Fuori scala)
- ALLEGATO 7 — Verbale 50/15 del 05.10.2015 del Nucleo Polizia Edilizia
- ALLEGATO 8 - Determinazione del dirigente n. 4073 del 18.11.2016 del Comune di
Massa — Settore 9 Polizia Municipale, Protezione Civile, Vigilanza Edilizia
- ALLEGATO 9 - Documentazione fotografica
- ALLEGATO 10 - Ispezione ipotecari
- ALLEGATO 11 — Atto di provenienza
- ALLEGATO 12 — Visura storica del mappale Fg. 79 P.1la 475
- ALLEGATO 13 - Contratto di affitto in favore di

Massa, 02/04/2019 L’esperto della stima
Geom. Alberti Alessio
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TRIBUNALE DI MASSA

SEZIONE FALLIMENTI

PROCEDURA FALLIMENTARE
N.27/2018

GIUDICE DELEGATO:
DOTT. ALESSANDRO PELLEGRI

FALLIMENTO a carico di

CURATORI:
Dott. Davide Benedini

Avv, Rebecca Bertolini

ESPERTO DELLA STIMA:

Geom. Alberti Alessio

ALLEGATO 1
VISURA CATASTALE
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TRIBUNALE DI MASSA

SEZIONE FALLIMENTI

PROCEDURA FALLIMENTARE
N.27/2018

GIUDICE DELEGATO:
DOTT. ALESSANDRO PELLEGRI

FALLIMENTO a carico di

CURATORI:
Dott. Davide Benedini

Avv. Rebecca Bertolini

ESPERTO DELLA STIMA:

Geom, Alberti Alessio

ALLEGATO 3
ELABORATO PLANIMETICO



Dlremon_e Provincizle di Massa Carrare

g‘eﬁm ja &
ntrate«s-

Ufficio Provinciale - Territorio
Sarvizi Catastali
Comune di: MASSA

Elenco Subalterni

Data: 27/02/2019 - Ora: 10.34.43 - Pag: |

Visura n. : MS0007821

ACCERTAMENTO DELLA FROPRIETA IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Fine

Cormune Sezione Foglio Particells Tipo mappale del:
MASSA 79 475 :
Sub - UBICAZIGNE viafpiazza nciv Piani Sealz | Imt, PESCRIZIONE
1 SOPPRESSQ ORIGINASUB 9E 10
4 |viadine galvani 7 2 LOCALE DI BEPOSITO
5 |via dino galvani T-12 BCNC ATUTTI & SUBALTERMNI {(SCALEE -
y DISIMPEGNO)
§ |viadino galvani 7 T BCNC ATUTTL § SUBALTERNI (CORTE)
7 |viadine galvani 7 T UFFICIO
- & |viadino galvani 7 i APPARTAMENTG
9 iviadino galvani 7 T " |LABORATORIO PER ARTI E MESTIERE
10 |via dino galvani 7 1 UFFICIO
Visura ordinaria

Richiedente: ALBERT1 GEOM. ALESSIO CTU RF 27/18
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Procedura fallimentare n, 27/2018

TRIBUNALE DI MASSA

SEZIONE FALLIMENTI

PROCEDURA FALLIMENTARE
N.27/2018

GIUDICE, DELEGATO:
DOTT. ALESSANDRO PELLEGRI

FALLIMENTO a carico di

CURATORI:
Dott. Davide Benedini

Avv, Rebecca Bertolini

ESPERTO DELLA STIMA:

Geom. Alberti Alessio

ALLEGATO5
ULTIMO TITOLO EDILIZIO
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i CERTIFICAZIONE DI ABITABILITAAGIBILITA’ |
ai sensi dell’art. 86 della L.R.T. 172005 ¢ del D,P.R. 380/2001 (T.U. Edilizia)

li/la sottoscritiofa, .

...Massa...via D.Galvani nr.. 7:

Ho protessionale nel Comung di
incaricato. ...
DICHIARA

che i fabbricato adibito a ... .
Individuato in catasto al fg...79...... con il mappale ... 475, .. posto in via ____..D. Galvani ... .
autorizzato con Concessione edilizia/Permesso di costruire SUAP. n” ..32/E4...de! D7/07/2006 .e
successiva varianie SUAP. n° 20308.. del 02/11/2008, e successiva Altestazione di Conformita in

a) & conforme al progetto contenuto nei summenztonati titoli edilizi;

b} il prosciugamento dei muri & avvenuto comrettamente e tutti gli ambienti sone saltubri;

¢) la potenza delle caldaie a gas installate sono inferiori/supenori a 30.000 kcal ciascuna;

d) & conforme alle norme sulle barriere architettoniche;

e} & conforme afle norme igienico sanitarie;

VISTA.
la documentazione di seguito riportata, di cui attesta di essere in pUsSsesso; :
-/)(Reiazione di fine lavori redatta dal Direttore dei Lavori, con {a dichiarazione di rispondenza

detie opere alla normativa antisismica, depositata presso PUfficio Regionale ds! Territorio o
Lucca e Massa Carrara ~ U.0.C. Massa Carrara, in data 13/02/2006 n° pratica 17/07

%Cerﬁﬁcato di collaudo statico per opere in cemento armato ¢ a struttura metallica ex L.

' 1086/1971, con la dichiarazione di rispondenza delle opere medesime alla normativa
antisismica, depositato presso I'Ufficio Reglonale del Territorio di Lucca e Massa Carrara —
U.0.C. Massa Carrara, in data 14/02/2008 n° pratica 17/07 ; :

di rispondenza delle opere medeSime alla normativa antisismj , depositato presso F'Ufficie
Regionale de! Territorio di’j,uc'éa e Massa Carrara — U.O‘.g, assa Carrara, indata ......... n°
pratica.......; - /.,/

o3 Certfﬁcato di collaudo statico per edifieiin muratura, ex D.M. 1610419 , con la dichiarazione

&2 Certificato di tispondenza delie opero{:}seguite alfla normativa ggﬁsfsmica ritasciato dalf' Ufficio
Regicnale del Territorio in data ... U | e S
.{nel case in cui fe opere siano stite oggetio d! controlio_difétlo da parte delf'Ufficio Regionale def
Territorio}; - g _

g Certificato di idoneita statica/sismica redatto da un tecpies abilitate secondo le indicaziont
deilart. 2 del D.M. 15 maggi@"iﬁzhs-‘ come modificato datDM 20 sett. 1985 :
(nei casi previsti); - ' L

%Ricevu’ia di- accatastamente i ..MS0080013 del Q00872010 e suce. Variazione come da

attestazione n°.Ms 0042388, relativa alle opere sopra descritte;

«3 Verbale di Regelare. Esecuzione del'aliacciamento alia fognatura pubblica comunale redatio
dall'lifficio competente, n°,~.del.,..<Bppure, in presenza di impianto di smaltimento dei
liqguami mediante fossa seltica e pozzo perdente, annosita dichiarazicne rifasciata dall'Ufficio
comipetente n®.......del... .. {cancellare la voce che Comae & Mass - Prot 5. 0025

: ; ) v 33 - Prot. 565 del 12/06/2012
(dal 1/1/2005 la Gaia s.p.a. & Gestore unico del SBVIZIOIC |y e ione: 06,03 .

U




| )43§chjarazfone degli impianfisti relative all'esecuzione degl impianti a perfetta regola d'arte e /»
4 certificato di collaudo degli impianti, ove richiesto dalla normativa vigente e Conformita
delfedificio alla normativa per ii contenimento dei consumi energetici (Leqgi 46/90e 1 0/91);

igfli del Fuoco n® cerareniann. I

I Certificgto perla F'revenzio# rcendi rilasciato dal Gemando dei ‘
data ... c D.LA. prevenzione " incendi d: prot. R o
............. presentafard ... :

)éCe'rtiﬁcazione di regolarity contributiva INAIL, INPS, Cassa edile, defie imprese esecutric dai
lavori, presentata in data.. prot. n® .. unitamente alig comunicazione di fine dei lavorifnota 2); -
VEB boc. ALLESA N

L

ATTESTA s
la sussistenza delle condizioni dj sicurezza, conformita alle norme igienico sanitarie,

salubrita, risparmio energetico, degli edificj o degli impianti negli stessi installati, valutati

barriere architettogiche

e, pertanto )
CERTIFICA
IABITABILITA' / USABHLITA’ dei seguentt locali SATT © TR S o e
PiANI numerg VANl  SERVIZI - LOCAL] TOTALE NOTE

APPARTAMENT. 5i veda IGIENICI vARI - |
o e RN L R

SEMINTERRATG 0 S R B 0 e

TERRENO " g g TP 5T e e s

PRIMG g mgey i R e T
alloggio

. .. Cusiede . el e
SECONDOC/ 0 . a4 . g 2 2
Sottotettg ;

Frr m —— s TR et et —— .. e e T e ——— — e

Allega copia del fascicolo dj cui allart. 4, comma 1, leftera b} de! D.LGS, 484/96, da
considerazione all’atto gi eventuali lavori successi\?r‘-sulf’opera, confenente le informazighi util ai
fini della prevenzions e defla protezione dai rischi cui 50N0-esposti i lavoratori,
specifiche norme di buona tecnica & dell'alfegato 1 a documenio UE 261093

Massa, !ME}G. ﬁﬁoﬁ. e

Note: J
Tiper vani st intendong tocali di ot all* 24 dat vigente R.E

"ART.24 ~ Classificazione dei focali —

Sonhw focal of abitazione quelii in cui 8i svolge la.vita, Ia permanenza o Fattivita delle persone,

A, 1- Soggiomi, Pranzo, cucine ¢ camere dx lelta posti in edific] di sbitazione sig individuale che cofletliva;

- Uffici, studi, aufe scolastiche, sake dg letlura, gabinetti medfci:

A2 - negozi di vendita, sale di esposizioni, sale di tiuniene, sals da gioco, palesye;

- laborator sefemtifics — tecnicl, servizi igienici n edific! dj curs e pspedalier; )

- officihe meceaniche, jaboretor) industiall di mantaggiq retatvi ad ativitd di lavoro, cucine collettive; ’
- parti di autorimesse non destinata al solo posteggio delle macchine ma dove vengono effstiuste siparazion;, lavaggi, controfl, vendite:
- magazzini, depositi o archivi dave Ia peimanenra defla persone € prolingata alire e operazioni di carico, searfeq o pulizia,



Procedura fallimentare n, 27/2018

TRIBUNALE DI MASSA

SEZIONE FALLIMENTI -

PROCEDURA FALLIMENTARE
N.27/2018

GIUDICE DELEGATO:
DOTT. ALESSANDRO PELLEGRI

FALLIMENTO a carico di

CURATORI:
Dott. Davide Benedini

Avv. Rebecca Bertolini

ESPERTO DELLA STIMA:

Geom. Alberti Alessio

ALLEGATO 7
VERBALE 50/15 del 05.10.2015
del Nucleo Polizia Edilizia



s f_ ' . " m{{pﬁf .
C.M’UNE DI MASSA B
Settﬁre S Edilizia, SUAP ¢ Svi uppo Economico A
0.0, Controllo Attivita Edilizia ed Acrnbxhta

[Massa i 109.1 129§5

Sopralluego del :

Presso : D _ -
Identifieativo catastale;
Titoli edifizi :

.I}esﬁhazione daPRG.:
 Regolamento Urban L
Area sosgetta a:

. Pericolo Idra

Opere in corso:

Unitansente s
Il sottoserito;

cambio di :ﬂeé“ifiﬁﬂ?i@' Piiso daH irmmiobile da industriale ma;nmferd' 4 residenziale @ "'”t__a_z_l fiale con
frazionamento dell’intero: immobile in Tremero satte unity. imimobiliasi d1stmte& oSl Commie Soft
individuate »

Piane tera :
unita immebifiare caiastaln
2. for‘m'az’i(')ne di nuo \

formamon& ch nuava umta reszdenz;
lavorazione del nta
. palestra, servizio fpicn
4. realizzazionie; tra i pilas

Piano Primo -

Unita immobilidre catasts

5. incremerito di oirca 1
guella destinata a st d1 pr(}gettazmsm, La snparﬁcm totale & sup
delle NTA del PR rsa. distribuzione degli spazi fnferni, req Hzza:
cartongesso: € Apértira dz porte di coliegamema I nuevi vati sows
guardaroba; camera armadi, camera e servizio: igienico. T alezza. interia
servizio igienico: erilevata In circaml, 2.5 gl,,s,@gmtg della realizzazione

néxalﬂ aie

enuﬁca:tl al fag 79: mappA75:5ub.10

wiita: 1mm0b111arﬂ cataslalmgnle id)

Effieio- Cnisinle AR EIEE « o, Mol sty . SRS AU



o ~ COMUNE DI MASSA
Settore 5 Bdilizia, SUz =P 2. Swluppo Ewn o»mm
T, Controlla i i

Sistemazione esterna & '
9. realizzazione di penszlma, a shalzo costitita da una. lastea di vetrs: con nrann di sostegio in “mitallo
sopra. la porta di i ingresso al fabbricato, Dimensioni:: “gircaml.1.05 '
10. timozione di parte della prevista tecinzione sul Tato notd peﬁ%
parchegeio fnvaltra - proprietd i
11. realizzazione di- canwiiﬁfcarr&m e;pedon&l i
del fabbricats ed al muro di confeniment ) { 85
12, .rea.hzzazxone ‘netla ¢ ede del fabbncata di pav:lmentanone Costithtd’ da pedané m legno cim-

soprastante gazebo avente struftura portante. in metallo e copertura n felo. Emwas: HEg:
ml.6:40x8.20xH.ml 0,10

Informazioni s - Visto che Aﬁestazwne di Confornmita i Sanator
-Sua nalura annwinistrativa, riguarda la sanatoria 4
dai antteedente avvienuto depodito: della prafi
= Vista la nota del Nucleo di Polizia T
{brotocollo di | mgresso- n46331 del 1 102015),
::parte.lelanva alla da

. _‘déile Btrate (( m’s‘m ‘protoca
aﬂa P@}ma Mumcxpal ;

i ] , L € rilevata -'solo 'tm anata
: ; catastale i quatity’ Pufficie feenie
Fattivit ndnsmalc mammfera '

Interventi soggettia :

- | peré tfll cui al punto n.12 sono prive di rﬂevanza edrima (LRT 65/2014 |

LA ratfronto seque documentazione otogratica: | el il

7 _ﬂ" Feie: COntally Arivies Edlifiste. - eom. MioolatSicomelis - LA



CiTyA M ‘:t:‘vjﬂn:

Ufficts Costrsilo Avisi Biijige = Grom. Nicola tiavomelli - relit



CGMZUNE DI MASSA




e ~ COMUNE DI MASSA

Settore 5

"-'igfﬁfﬁffl'_{"dﬁéffdﬂa AU BRI - Gent. Nivola Givegmetti - w58




STEnN LAY

Sviluppo Econom)
tivita Edilizia €

Lifficid: Controtie A B« Dlee Nivofy Cincometli < JEE0SEF



ETITR Ak

COMUN
S Elln, ST

7

Tifiein Conrrolln AHREE

it » Crenn. Mool Gluconlll - (er D583



me COMUNE DI MASSA

Lilere. Eonsratia. Aivit Editiis - Goors  Nivolatiazomelfi » wh05%5 4067



SRR VAT

Settore 5 Edilizia, SUAP o Sviluppo Economice
1.0. Controlle Atfivita Edilizia e Agibility -

@

Cudrollo Arivid Eilifish = Ceom:



Piano Sottotetto ; unifa immobiliare catastalmente identificats al fog. 79 map
residenza - Punito 8

e Comradfy Jtfvitc, Bl

. Miboia Clresneli, - el 058s 4



CTNTA D SEASN

Contrilie AR BAURin: - Geom. Nicola Chocometti - - w1565, 147
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Procedura fallimentare n. 27/2018

TRIBUNALE DI MASSA

SEZIONE FALLIMENTI

PROCEDURA FALLIMENTARE
N.27/2018

GIUDICE DELEGATO:
DOTT. ALESSANDRO PELLEGRI

FALLIMENTO a carico di

CURATORI:
Dott. Davide Benedini

Avv, Rebecca Bertolini

ESPERTO DELLA STIMA:

Geom. Alberti Alessio

ALLEGATO 8

Determinazione del dirigente n. 4073 del 18.11.2016 del
Comune di Massa — Settore 9 Polizia Municipale,
Protezione Civile, Vigilanza Edilizia



Determinazionen. 4073 del 16-11-2016

Dirigente Responsabile:

Settoré:

Servizio ; Protezione €ivile ¢ Vigilanza Edilizia

Numero: 1 Data

4073 | 18-11-2016

Propostan. 4446 del 18:11:2016

La presente Determinazione Non Prevede [mpegno Spesa

“Il Responsabile
SANTO TAVEELA

Domm(mfo mfom:m sotiederine ¢on firna d:gtt&le\ i sonsi dellart drdel DlLps 0?(&3}20(&
; ©la fifna sutgrats ft p}:esema detumento & sonserist in origl
_,axt 3: “big el CADY

15



Determiinazione’n.. 4073 dél 18-11-2016

IL DIRIGENTE

. eambio i destinizione d'uso delliniiobile de industriale marmiferas *rmdemaf ‘dzrea-male
con frazionamento dell'intero mmobde Ctigmero setlg unild immob
individuate - o

Piand ferra -
unitd smmobx!mre cith

ihéﬁié féféﬁi‘g‘f Ccttit ctﬂ]’bg 74 mapp 4 75 sub. ? :

lavorazione de
pcxf&vzm, Servizio: ; gl
4. ro ed il trasite _,z_b: eﬂ%ﬁew@eerafff‘ff‘ﬂéﬁézzbei:isﬁaﬁb'ngé;fs‘b ;

Piakio Prim#
wiit immobiliare catastdlmente: zdem‘gﬁmm Sog. 79 mappAT3 Sub.8

cie dell umra' resie

in ccm‘ongesso' ; :
guara'ar ba. :came-m aﬂnadf,-,':

camera:, smsfw‘ dmmpegm Servizio. lgielﬂﬁo
1. differente distribuzione degli spasi interni della rimanente: supe?f cle destidttg @ Stidity Tecnico
medinite lo realizzazione di tramezzt in cariongesso conformazionedi ulficio-e:serizio igien ! '

Piano Soitateta

Sistemazione esterna:
9. redlmzzazisne di ‘pensilina a shalé gostitita da wny lastradi vetro

ers] o xrmrztz dz Sostegno i
melallo sopro- T poria di ingresso-al  fabbricato: Dimensioni': (irca mi.i: 6‘5}:_ ‘,70
215



Detenminazione n. 4073 del 18-11-2018

late est fel
mf (I IE)+4

m&ﬁ#@x& zamez o 19 ' :

Vista la comunicazione di avvio ‘del proc
28.0L, 2016

conteéstite;

Vista la nichiesta pervéntta - dal Comando di Guardia di Finanza, di effettuare LY mmvo sopralluc}go al
completamento. degh interventi di demolizione;

nuevo sopralluogo tecmco nlcuando quaﬁf____ segue 4

aj apgm dz el gi punro . 1

_ bérmazo skpresenia mnkzmto) ed @, smtéz Hp,rwtmam
1 zmzca ztmfa immobz!wre cosz came soztc; riegliv: mzimduam o :

Pzano terrd :

(}per' ; W2
ef!mtmzt ; 1mmabz[mre e ripristine deila destinazione originaria - mediante. Ly ¥intozione
delle déstinaziont-a cicing, soggiorno ¢ fre CUHErE;

',d) opere di-cui al pntond ;
sonc state Fimosse

-Pigno-Prima

85



Determinaziong n. 4073 del 18-11-2014

__ardaraéﬂ, mmem

Rzpnsma del!a ‘m
qrmads, simEry. mentre, Fi
Llgftezza det van

wniti immobiligre catastalmente: zdenfzf cCat il ﬁag 79 mapp. 4 75 subd0 -
f} _apere i cul al; pmzza 2 6

Rtpm&m d
shidio, Ei'sfr?f 201

soggiorno, camera.,

thamezsi dﬁ sapamzwize dallz smfzfx,temic;a P

Piano Sottatettn :

units immobiliare catastalm f;te tdem ificata al fog. 19 mapp 473 subd:
Ky operedie 8
& stata ripristingts la s

Raprm%mo délla destinazione or gmarw, medm:zte Ia nmonone delle destinaziont ad ingresso-soggiorno,
disinpegnio, diie cimere, cucing: Rimane i essere il servizio zgremso

Sistemazione-esterna

rimaise i essere
sopraia porfa dz

J).

pedanag:" frca.m [ 6.40%8. .ZOxH mi 0 0

Data atto'ché le opere titnaste in esseére -

- al pusto ¢), ), £). ), K, 1) sonio realizzaté in assenza di CIAL [ LRT 6572014 rt.136 comm:
a) ] a )
~ al punto j), k} SOND. reahzzate in‘assenza di CIAL | LRT 65/2014 art;136 comma 2 lettera-d) T3
--al punto: £} sotio prive di rilevanza edilizia (LRT 65/2014 art,137) ; h

Visti ghi art:136 detla Tiegg

¢ Reglonale 63/14;
Visto 'art. 107 del D Lgs267/2000;

Su proposta del respo;ns iledel procedimento; Dott. Ing. Fernando Delta Pina;:

A5



Determinazione:n. 4073 del 18-11-2016

deli'a Legge Regmna!e 65/"1 4

3). Di dare atin chi contro fa presente éammesso ricorso al Tribunale Amminist

sessaiitd. gioyni dalla data di notifics, ovvera Ficorso strdordiniario al Capo dello Stato; ﬂexrscenfovenhi
giorni dalla stessa date

4) Di-dare atto che.i ;g?:esenié:praweﬁmgﬂfbaé pubblicato dgi senst del Dilgs
del principio di trasparenza ; |

0:33/2013,. nel rispetto

1l presente atfo &notificato as

1L DIRIGENTE DEL SETTORE

sis



Procedura fallimentare n. 27/2018

TRIBUNALE DI MASSA

SEZIONE FALLIMENTI

PROCEDURA FALLIMENTARE
N.27/2018

GIUDICE DELEGATO:
DOTT. ALESSANDRO PELLEGRI -

FALLIMENTO a carico di

CURATORI:
Dott. Davide Benedini

Avv. Rebecca Bertolini

ESPERTO DELLA STIMA:

Geom. Alberti Alessio

ALLEGATO 10
ISPEZIONE IPOTECARIA
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Direzione Provinciale di MASSA-CARRARA
Utficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicith immobiliare

Ispezione Ipotecaria

Data 28/03/2019 Ora 09:39:50
Pag. 1 - Segue

Ispezione ordinaria a pagamento
per denominazione

Richieden_

 Protocollo di richiesta MS 10035 del 2019

Ricevuta di cassa 1, 2854
Ispezione n. MS 10028/ del 2019
Inizio ispezione 28/03/2019 09:3%:37

Dati della richiesta

Codice fiscale; 01119970455

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal
Pertodo recuperato e validato dal

Elenco emonimi
1.
Con sede in
Codice tscale

Con sede in
Codice fiscale

01/07/1987 al
02/01/1982 al

27/03/2019
30/05/1987

* Codice fiscale validato in anagrafe tributaria

Volumi repertori

Per il soggetto\i richiesto\i non seno stati acquisitl volumi repertori

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE A FAVORE del 20/0¢
Pubblico ufficial
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
fenmobili siti in MASSA(MS)

SOGGETTO ACQUIRENTE
Nota dispenibile in formato elettronico

=Reristro Particolare 8437 Registro Generale 12605
erforio 116856/9771 del 13/05/2006

2. ISCRIZIONE CONTRO del 22/03/2007 - Registro Particolare 751 Registro Generale 3553
ertorio 10596/1184 del 20/03/2007
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO

Pubblico ufficia

Immokbili siti in MASSA(MS)
SOGLGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronico

Documenti successivi correlati:



T
% genzia ?ﬁﬂ,

st rates

Direzione Provinciale di MASSA-CARRARA
Ufficle provinciala - Territorio
servizio di Fubblicitd mmebiliare

Ispezione Ipotecaria

Data 28/03/2019 Ora 09:39:50
Pag. 2 - Sague

Ispeziene ordinaria a pagamento
per denominazione

Protocollo di richiesta M5 100725 del 2019
Ricevuta di cassa n. 2854

Ispeziotie n, MS 1003873 del 2019
Inizio ispezione 28/03/2019 09:39:37

Richiedente “‘

Annotazione n, 1208 del 20/08/2007 (EROGAZIONE FARZIALE)
Annotazione n. 1475 del 22/08/2007 (EROGAZIONE PARZIALE)
Annotazione n. 1305 del 03/09/2008 (EROGAZIONE PARZIALF)
Annotazione n. 1241 del 09/09/2010 (EROGAZIONE A SALDD)

-

P

ISCRIZIONE CONTRO del 14/07/2011 - Registro Particolare 1034 Registro Generale 6354
pubblico ufficial IR o torio 1072/868 del 12/07/2011
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Immobili siti in MASSA(MS)
SOGGETTOQ DEBITQRE

" Nota disponibile in formato elettronico

TRASCRIZIONE CONTRO del 05/10/2015 - Registro Particolare 6078 Registro Generale 8293
pubblico ufficia | RGP < oo 2562/15 del 25/08/2015

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - DECRETO DI SEQUESTRO EX ARTT 352 E 355 COMMA 2 C.P.P.
Immabiti siti in MASSA(MS}

Nota disponibile in formato elettronico

Docurnent sugcessivi correlati:

1. Trascrizione n. 6168 del 14/10/2015

Rettifica a TRASCRIZIONE CONTRO del 14/10/2015 - Registro Particolare 6168 Registro Generale 8408
Pubblico ufficiale (NN < orio 2554/15 del 23/09/2015

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - DECRETO Di SEQUESTRG EX ARTT 352 £ 355 CLOMMA 2C,P.P.
Immobili siti in MASSA(MS)

Nota disponibile in formato elettronico

Formalita di riférimento; Trascrizione n. 6078 del 2015

ISCRIZIONE CONTRQ del 20/12/2017 - Registro Particolare 1493 Registro Generale 11262
Pubblico ufficiale _— oriv 1612 del 07/12/2017

IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO

Trmobili siti in MASSA{MS)

SOGGETTO DEBITORE

Nota disponibiie in formato elettronico 4

ISCRIZIONE CONTRO del 31/01/2018 - Registro Particolare 112 Registro Gererale 833
Pubblico ufficiale rtorio 5172/2017 del 26/10/2017
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETG INGIUNTIVO -

Immobili siti in MASSA{MS}
SOGGETTO DERITORE



Direzione Provinciale di MASSA-CARRARA
Utticlo provinciale - Territorio
servizio di Pubblicitz Immcbiliare

Ispezione Ipotecaria

Datz 28/03/2019 Qra 09:39:50
Pag. 3 - Fine

ispezione ordinaria a pagamento
per denominazione

Richioden AN

Pretocollo di richiesta MS 10035 del 2019
Ricevuta di cassa n. 2854

Ispezione n, MS 10038/3 del 2019

inizio ispezione 28/03/2019 0%:39:37

Mota disponibile in formato elettronico

8. TRASCRIZIONE CONTRO del 21/09/2018 - Registro Particolare 6548 Registro Genarale 8589
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI MASSA Repertorio 33/2018 del 26/07/2018
ATTO GIUDIZIARIO - SENTENZA DICHIARATIVA DI FALLIMENTO

Nota dispounibile in formato elettronico



Procedura fallimentare n. 27/2018

TRIBUNALE DI MASSA

SEZIONE FALLIMENTI

PROCEDURA FALLIMENTARE
N.27/2018

GIUDICE DELEGATO:
DOTT. ALESSANDRO PELLEGRI

FALLIMENTO a carico di

CURATORI:
Dott. Davide Benedini

Avv. Rebecca Bertolini

ESPERTO DELLA STIMA:

Geom. Alberti Alessio

ALLEGATO 11
ATTO DI PROVENIENZA
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Repertoric n. 116856 Raccolta n. 9771~—we—————r—

———————————————————————— COMPRAVENDITA~~———— - e Repistrata 2 _Massa
Carrara il

————————————————————— REPUBBLICA ITALIARA— ——= s s i o 299/2006

' 2350

' . s . < ; Serie T

LTarne duemilasei, il giorno tredici del mese di settembre.-—-- P Furn
16.730,00

————————————————————— (13 settembre 2006) ——————————————~wummmew

Nel mio studio in Massa, Vials Staziome n. 23 e

Davanti a me

notaio in Massa, iscritta al

Collegio Wotarile del Distrettd Riuniti di La Spezia e Massa,

Trascritto_presso Ia =~
Conservatoria  dei

sono presentl i signori:———-——e—m e RRII di Massy
CARITarn il
- 29/06/2006
Reg. Part. 8437

inoltre al presente atto in qualité di amministratori per

contc ed in rappresentanza dellat=—sewo o o

rizzati & quanto segue in virtd del vigente statute sociale e

o+




pill specificatamente in esecuzione della delibera dell'assem—

A

blea in data 11 settembre 2006, di cui ic notaic he preso im

precedenza wisione, —— e e

I comparentl, della cui identitd personale, qualifica e poteri

di firma sono certa, non richiedendemi la presenza dei testi,

convengono € stipulanto quanto Segue. ——=——————mem— e —— e

----- T e e e DT B § S O e e e e i e e e

unici soci dells

ne vendere alla appezzamento di

terreno meglic infra descritto; ~-——————— e

— che ai sensi dellfart. 2465 c.c. 8i & resc neceszaria la re-

dazione di una perizia <i stima al fine di determinare il va-

lcre dell'immobile compravenduto, perizia redatta dal-

gdi Massa iscritto all*Albo dei dottori Com-

mercialisti Revisare dei conti al n. 62 in data odierna e

glurata in pari data che in originale si allega al presente

atto sotto le lettera "A", omessane la lettura per concorde

dispensa ricevutane dat comparanti j———————e e

quanto sopra premesso le parti convengone e stipulano guanto

FBgUE. — —— e — e e

Scunc per la cquota di 1/2 (un mezzo} di piena proprieta ed




unitamente per l'intera piena proprietd, vendono alla societa

—, che come sopra rappresentata accetta e com-

pra, il seguente lmmobile posto in Comune di Massa, via Galva-

oy

- terrenc della superficie catastale complessiva di mg. 1157

{millecentocinquantasette), ricadente gecondo il vigente

P.R.G. in Zonz Industriazle Marmifera, cenfinante nell'ingiems

g censito in Catasto Terreni del Comune di Massa, in di@a ag-

giornata, foglic 79 particefla. 370 di Ha 00 00 27 R.D.Eura \

0,17 R.B.EUXD 0,07 j oo e e e el

particella 371 di Ha 00 00 70 R,D.Eurc G,45 R.A.Eurao 0,18;%-

particella 372 di Ha 0D 10 60 R.D.Furo 4,84 R.A.Buro 2,74,

ART. 2 - Il prezzo della vendita & convenuto in Euro

150.000,00 (centocinquantamila virgola zerd zerg),—-————mme————

Le parti da me debitamente richiamate ai sensi del D.P.R.

445/2000 sulle conseguenze pdéhnali in caso di dichiarazioni

mendaci nonche consapevoli dei poteri di accertamento da parte

dell'amministrazione finanziaria e delle sanzioni amministra—

tive applicabili in caso di omessa, incompleta o mendace indi-

cazione del dati, dichiarana che il prezza come sopra convenu-

to ¢ statc corrisposte nella seguente MANIETra:——-———————w————m

¢ - quanto ad Euro 10.000,00 (diecimila virgola zero Zero} me-—

diante agsegne bancaric non trasferibile— -

emesso in data odierna intestato alla parte venditrice tratto




sul c/c n. 31322.13 intestato alla parte acquirente ed intrat-

tenu.,é% pressco la banca Monte dei Paschi di Siena s.p.a.-

- quanto ad Furo 140,000,00 {centoquarantamila virgola =zero

zero) a saldo verranno pagati entro e non oltre il 31 dicem-

Bre 2008, «mmmmm e oo - e

Accettando tale forma di pagamente, e nel presupposto dell'e-

e : :
sattc e puntuale pagamento- alla convenuta scadenza la parte

venditrice rilascia quietanza di saldo dell'intero prezzo con

la firma del presente atto rinunciando z2ll'ipoteca legale.----

RRT, 3 - La vendita & fatta ed accettata con tutti gli annes-

s8i, accessori, pertinenze, dipendenze, usi, servitd, se ed in

quanto apparenti o legalmente costituite, parti in comune come

per legge o per destinazione, nello stato di fatto e di dirit-

te in cul 1'immobile si trovea.-————-—————m—m e

ART. 4 - La parte venditrice garantisce la piena proprieta e

disponibilitd dell'immebile in contratto, anche ai sensi della

legge 19 maggio 1975 n. 151, e la sua liberta da pesi, vinco-

li, ipoteche, privilegi, anche fiscali, sequestri, pignoramen—

'ti, trascrizioni preqiudizieveli, offrende garanzia per 1'evi-

ZiONE e e et ————————————— ——

ART. B - L'immcbile in contratto & pervenuto alla parte wendi-

trice in parte per attoc di esecuzicne immokiliare del Tribuna-

le di Massa Carrara in data 30 giugne 1999 registrato a Massa

il 15 luglioc 1989 al =n. 786 ed ivi trascritte il 22 luglio

i



1999 21 n. 4420 reg. part. ed in parte con atto di divisicne

ricevuto dal -allora di Massa in da-

ta 20 dicembre 2002 repertorib n. 29412/6222, registrato a

Massa 1'8 gennaioc 2003 al n. 10 ed ivi trascrittso il 16 gen-

naio 2003 ai mn. 411, 412 e 413 reg. part..~————-- ———————— -

ART, & - Ai sensi dell'articelo 10 capo 11 della legge n. 353

del Z1 novembre 2000 la parte venditrice dichiara che il ter—

renc cggetto della presente vendita nom & stato percorsc dal

fuoco regli ultimi quindici apni.~—-———=-~————m ———

3i allega a2l presente attc sotto letrtera "B, omessane la let-

tura per concorde dispensa ricevutane dai comparenti, un cer-

tificato di destinazione urbanistica rilasciate dal Comune di

Massa in data 31 agosts 2006 protocollo n. 713/06, con dichia-

razione della parte venditrice che dopo la data del rilascio

non sono intervenute modifiche degli strumenti urbanistici,--—-~

ART, 7T = Gli effetti civili e fiscali del presente atto decor-

oMo da OOgl .~ e o

ART. 8 - Le spese di gunesto atto e conséguenti sono & carico

della parte acquirente.—=—-——c——mmm o '

In relazione all'art. 1 comma 495 gella legge 266'de1 23 di-~

cembre 2G05 (Finanziaria 2008), 1la parte venditrice dichiara,

in relazione al presente atto, di non volersi avvalere delle

disposiziqni di cui all’art. 1 comma 496§ della legge 266/2005

{Finanziaria 2006) . —mw=—mm—mm s oo

A tal fipe precisa che relativamente ai terreni oggetto della




presente cessione la parte venditrice si & avvalsa della fa-

coltd di cul z211'art. 2 comma 2 del D.L. 282/200Z cosi come

modificato dal D.L. 203/2005 convertito nellaz legge 248/2005,

provvedendo aila redazione_di una perizia giurata redatta dal

e gilurata presso il Tribunale di

Massa in data 23 giugne 2006 Cron. n. 1910 nellsz quale &€ stato

determinato il valore del terreno ceduts con il presente atto

al 1° gennaic 2005 pari ad Euro 150.00C, 00 {centocihnguantamila

virgola zero zeroj, equivalente al prezzo di cessione.-————ewe—=

I cvomparenti da me debitamente richiamati ai sensi del D.P.R.

445 del 28 dicembre 2000, sulle conseguenze penalli in caso di

dichiarazioni mendaci nonché consapeveli dei poteri di accer-

tamento da parte dell'amministrazione finanziaria e delia san-

zioni amministrative applicabili in caso di omessa, incompleta

o mendace indicazione dei dati, dichiaranc per gquante di ri-

spettiva spettanza che in relazione al presente atto nom si

sonc avvalsi dell’opera di agenti immobiliari.-——e—mmeeee——e—oe

Richiesto, ic notalo ho ricevuto il presente atto, che scritto

da me, & stato da me letto ai comparenti i quali a miz domanda

lo dichiaranc conforme alla_loro rolonta e con me 1o sobto—

scrivone.Il presente atto consta di sette pagine fin qui di

due Fogli.cmmmmmm e

Certifico,




+ —— — —

S&, che la presente copia, composta di guattre fogli, & con-

forme all'originale atto, cemprensive dei suoi allegati lette-~

n
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Perivia di stima redatta ai sensi del'art. 2465 e.C..
‘“_—"_‘*"’w___*_—-_

=11 sottoseritto (NN scitto ol 1. 62 dell’Albo dei Dottori Commercialisti delia

Circoscrizione del Tritvmale ¢i Massa-Carrara s ¢on studio in Massa Via Berpamini , 6 incaricato

—_

‘dalla societégdigere una perizia di stimz ai sensi dell'art. 2465 ultimo

: : N . mappah 370,371 3’72 per una
superﬁc:le nspettwamentc d1 mq. 27 mg. 70 € mq. 1060 per un totale complessivo di mq. 1157,

ricadente secondo il Piano Regolatore Vigente in zona “ Industriale Marmifera “ dichiara che,
=3 tenendo conto del valore complessivo attribuitogli dal tecnico _
2 1scnttrr\aﬁ’ Albo dei Geometri della Provincia di Massa-Carrara , con perizia di stitna asseverata in

} data 23 gtuggm 2006 , per complessivi 150.000, 00 Euro, l'immobile in questione ha un valore non
- mfenoré dﬁ '

oy

uro 150, OOD 00 fissato come prezzo di vendita del medesimo. |

i'




Repertoric n _./f/fé.%fjﬁ

VERBALE DI ASSEVERAZIORE DI PERIZIA
{AaRT. 1, n. 4 cdel R.D.L. 14 luglic 1937 n. 1666}
REPUBBLICA ITALIANA
L'anne duemilasel, il giorno tredici settembra dusmilasei.

1

In Massa, viale Stazi
Davanti _
al Collegic NDtar:.le deJ. Distretti Riuniti di Ia Spezia £
Massg, & presente 1l gig ' '

otaiec in Massa, iscr:r.tt?.

Il comparente, della cui identitd personale ic potaio somo
certc mi ha presentato la relazione peritale che precede

chiedsndo di asseverarla con giuradento. i
Aderendo alla richiesta fattami io notaio ammonisce ai gensi
di legge il comparente i1 gquale presta davanti a me il giu-
ramento di rito ripetende la formula: ¥ giuro &i aver bene e »;l
fedelmente proceduto alle operazioni a me affidate e di neon’&f
aver avuto altxo scopo che guello di Far cohnoscere al giudi- g“;%
ce la veritd?. b 63

R e

"yt

Richiesto, ie¢ notaico ho ricevute il pi‘esente atte che,

Feritto da me su una pagina fin qui di wn foglio, & stato da
me letto al comparente, il guale a mia domanda; lo dichiara
conforme alla sua volentd e con me lo sottoscrive.
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COMUNE DI MASSA

SETTORE URBANISTICA

Rep. n°¥A3 108

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

L \ (Redadto ai sensi deli’ars 18 Legge 28.2. 1985 n47)

| SF Shista prescatats S
‘zi:",‘ S . . o

H 3""'/ #
; Si certifica che gli immobil; aggetio di richiesta hanno, secondo Je norme del Piang. e
Regolztore Genemle approvato cor delibera della Giupts Regionale Tosca,‘ﬁ' 1 %r%ﬁ

n°10603 del 20.10.1980, | seguente destinazione: o)
‘i [ Foglic | Mappale | Mag.. Destinaziona di zona Norme tecnichs ]\\w I
79 370 27  !Industriale Marmifeta; Art 37 =,
371 70 Idem; _
372 | 1.060 |Idem= - ]

- U presente cortificato ha validita limitata ad un anno dalg data del rilascio salvo che
non intervengano nel fiattempo modifiche agli strumenti urbanistici o alla
legislazione Nazionale o Regionale inerente Iz materia.

~ I titolare del presente certificato & tenuto a verificare, all'atty del ritiro, inesattezze
od omissioni che vi fossero conterute, -

Data de] tilascio,




-

"; L o=
)
Fhten

il

ART. 37 - ZONE INDUSTRIALI MARMIFERE E ZONA ARTIGIANALE -

Nella zona artigiznale sono ammessi laboratori di qualsiasi tipo; depositi ed edifici per servizi di
trasporto purché non arreching molestia ser emanazioni Hassose e rumori.
Nelle zone per industrie marmifere esistenti e dj Progeltc sono ammessi Inboratori destineti

alla lavorazione del marmo e attivita strettamente complementari.
Teoefficient] di utilizzazicne delle zone industriali marmifare 50no cosi stabifiti:

« indice di fabbricabilit fondiario: 3 me/mg;
- rapporto di copertura massima dell'area: 60% della superficie totale;
- altezza massima: m. 8,00.

Per le zone artigianali, sonc previsti i seguenti indici di utilizzazione del suolo;
LLf: 15 memg; R.C: 40%; H.max: mt, 8,00,

Distanze dai confini de! Iotto: ml. 5,00

Potranne essere rilasciate Concessioni Edilizie soio & condizione che [ interessato presenti

attestato di iscrizione alta C.C.LA. in qualits di artigiang,
Nei casi in cui, per motivaie necessity di lavorazione, si rendano indispensabili altezze

maggiori per ia costruzione di attrezesture dj carattere imeccanico, dette alterze potranno - essere
ammesse in base al gindizio della Commissione Urbanistica,

! . oo F
In tali zone & vietata la costruzione dj abitazioni, fatta eccezione per I eventuale abitazione

de! custode per i singoii- laborator, 12 cui superficie non potra superare i mq, 73.

Nelle singole concessioni da rilasciare neile zone industtiali marmifere e artigianali
dovranno essere previst! sistemi di decantazione s depurazione delle acqus al termine della fognatira
Industrizle, in modo che le acque fluenti nefla pubblica fognatura o nei cors) d'acqua non rechino
danni alla salute pubblica 2 afle zone costiere destinate al turismo,

L' Amministrezione Comunale, sentito il parere della Commissione Urbanistica, si Tiserva,
¢asc per ceso, d'impartire particolar! prescrizioni a salvaguardia dell'igiene pubblica, .

Le aree industriali marmifere & le zone artigianali, =d esclusione di quelle poste in fregio al
Fiume Frigido nel traito fra Borgo del Punte ¢ I'Autostrads, doveanno essere oggetto di  Pano
Particolareggiato di iniziativa pubblics, o di Piano di Insediamenti Produttivi,

n
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BNCLSN66R4EAISOP N.Rep. 11685879771 Prog. - Vers. 2

AGENZIA DEL TERRITORIO - SERVIZIO DE PUBBLICITA' (MMOBILIARE
NOTA DI TRASCRIZIONE
Ufficio Brovinclale del Territorio di MASHA-CARRARR

Data richiesta: 25/08/72006 N.pres. 41 Reg. gen. 12605 Reg. part. 8437
Nota presentata ¢on medello unico

QUADRC A

DATI RELATIVI AL TITOLO

Deaorizione
Data N. Rep.: 11885§/5771
Pubblico Ufficiale Cat. 1 1
C.F.
fede AN Prov.

DATI RELATIVI ATLLA CONVENZ IONE
Specie delltatto = ATTOQ TRA VIVI
Desgrizione : COMPRAVENDITA
Codire : 112
Scggstto a voltura catastale : 851 Differita: Ko
Foglic informative per veolbiure antomatica: -
Pregenza di condizione ; Wa Presenza di termini @i efficzcia dell'atto: Me
Data di morte : - Successlione testamsntaria: Xo
Rinunzia o morte di un chismato: He :

ALTRI DATT
Forwralitd di riferimento Data: - Numero registro particolare; -
Quadro D : Drosenza €l parti libere relative al: gquadro A: Ne quadre B: o quadre C: Ho
Richiedente: - )
Indiriezg ; =
LIQUIDAZIONE

Unitd negoziali s 1 Imposte ipobecaria : €. -
Soggetti a favors 1 Sanzioni amm.ve : &, ~
Saggerti contro : 2 Impoata di Bollo 1 €. COMULATIVG
Liguidazione contestuale Tassa ipotecaris i €. 70,00

Totale generala : €, 706,00
ESEGUITA LA FORMALITA. Importi versati ai sensi del D.LeS K.9/2000 e suca. mnd.
EANITL EURO: wsattanta g &0Z0 centesimi
EBOLLO RISCOE80 IN MODO VIRTUALE IL CONSERVATORE

Dr.ssa Anng Maria Pis Andreani

* SeecaTo Rl
LEGATOR SERAATORE

Mrrer




Tras. BHCLENEGRASAIYGP N. rep. 118856/4771 Prog. - " Vers. I

Data richiesta; 235/05/2008 ¥.preas. 41 Reg. gen. 12605 ' Reg. part. 8437 -
QUADRO B - IMMORBILI

Unitd negoziale: 1 Progreagiva Immobile: 1

Identificazione atruale:

Comune di MASSA Prov. MS

Cod. IGAA Catagty T dex. - Fgl, 79 Parc. 370 sub, - Fondo: -

Ratc. T Bttari: - Are: ~ Centiare:837 M.quadri: - N.ovani: - M.oubi: -

Indirizzo: - CGruppo immobili graffati pr. -

Identificazione precedente; -

Unitd negoziale: 1 Progressivo Touobila: 2

Identificazione attuale:

Comone 4i MASSA Frov. M5

Cod. ISAA  Cptasto T Sez, - Fgl. 75
HNaw., T Ecrari: « Lre; - Centiare;70
Indirizzo; - '

Tdentificarione precedente: -

Unith fiegoziale: 2 Progressivo Immoblle: 3
Identificazione arttuzle;
Comune i MASSA Prov, M9

Cod. T&aa Catamto T Sen. - Fgl. 739
Nat., T Ettari: - Are: 10 Centlare:60
mdivizza: -
Identificazione precedenta: -
QUADRO C -

A FAVORE
Brogressive Soggetto: 1 Riga: 1
Denominuzione o Ragione Sociale;

4

Sade:
Codice £
Queota: 1/1

CONTRO
Frogresgivo Soggstto: 1

Rige: 1

Regime: Separazions A3 ben
Quotay 1/2

Riga: 1

Cogriome :,
Codice fiscals :—

Progresgivo Scggetteo: 2
Nome;

natoe a

Regime: Cammoiona di bepi - bens Perasonale
Quota: 1/2

QUADRO D

hitri aspettl che si"‘:;itima utile indicare ai fini delle pubblicitd immoniliare ovvaro ai fini catasgtali

IL RICEIEGENTR: Bmt ALESSANDEA

relativeamente ail’ unitd neg. 1

relativamente all' undicy neg. 1

relativamente all' unitd mey. 1

Part, 371 Sub, - - Fondo: -
M.quadri: - N.vani: = M.cobi; -
Gruppo dmmcbili graffati nr, -

Part. 372 Bub. - Fondo: -
M.quadris - W.vani: « M.cubi: -

@ruppo immobili graffaci ar, -

SOGGETTI

Codlce: 1 Diritto: PROFRIETA

Sé'élﬁﬂ H

rov. LI

Codice: i Diritkes FROPRIRTR:

Codice: 1 birdtte: FROPRIETA!'

Frev, us

2 - @sguae

LiFd

ey

- g



Reg. gen, 12605 _

Tras. F ¥. rep- Prog. -
Data richiesta: 29/09/2006 N.pres. £1 :

RISERVATC ALL'UFFICIO PER ANNOTAZIONT

Data N. PFarticolare Dagexriszisne s FPizma

#

g E

3 - Ffins




Procedura fol!fmentare n. 27/2018

TRIBUNALE DI MASSA

SEZIONE FALLIMENTI

PROCEDURA FALLIMENTARE
N.27/2018

GIUDICE DELEGATO:
DOTT. ALESSANDRO PELLEGRI

FALLIMENTO a carico di

CURATORI:
Dott. Davide Benedini

Avv. Rebecca Bertolini

ESPERTO DELLA STIMA:

Geom. Alberti Alessio

ALLEGATO 12
VISURA STORICA Fg. 79 P.Ila 475
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Procedura follimentare n. 27/2018

TRIBUNALE DI MASSA

SEZIONE FALLIMENTI

I:%R_OCEDURA FALLIMENTARE
B N.27/2018

GIUDICE DELEGATO:
DOTT. ALESSANDRO PELLEGRI

FALLIMENTO a carico di

CURATORI:
- Dott. Davide Benedini

Avv, Rebecca Bertolini

i

4. ESPERTODELLA STIMA: |

Geom. Alberti Alessio

ALLEGATO 13
CONTRATTO DI AFFITTO a favore dj



——
Contratto di locazione di immobile ad uso commerciale
Cort k2 presente scrittura privata, redatta in quadruplice copia & per agni effetts i fegye

premesso che

it locatore & proprietario dell'immobile sitc 2 Massa in Via Gatvani n® 7 dells superficie '

complessiva i mg 900 drez, composte da tre pian! fuori verra, foglle catastale 79,
mappale 475. La conduftrice Intends prendere in locazione il sopra menzionatg immobile
per esercitarvi propria attivitsd di accoglienza e-serviz alla persona:
al'stto della consegna i locatore attesta che Jimmobile rispetta i requisit edifizi ed
urbanistici di eui all'articolo 1578 codice civile; &

{e partl convengeno quanto segue:;
1) Premessa i

La premessa costituisce parte integrante del presante contratta valida ad ook effetta df -

tegge.

2) Dggetto del contrattg -

Il locatore cede In locazione ata conduttrice Iimmoblie di sua proprietd per te finalitd di
utilizzo commerciale dells stesso (attivitd di accoglienza e servizi allz persana). La
conduttrice a tale titoio accetta, Fimmobiis sito 2 Massa in Via Salvani n® 7 della superficie
di circa mig. 200 cosi ripartiti: a} mq. circa destinat! all'athivita o aczoglienza; b)

. drea destinati ad attivitd contabili ad amministrative interne =li'azienda;

contasiuaimente alla sottoscrizione dei presente contratto if locatore si impegna a fissare
data di consegna def ocali in cggetto alla Sodeta conduttrice e dichiars che Fimmoblie in
vggetto rispetta tutte fe norme urbanistiche vigenti; .

3) Durata del contratto :

Le parti fissane la consegna dei focali per il giorno 01/09/2017, 1 contratio avra durata
di sei annl a partire da questa data. Al sensi delf'art. 27 delfa legge 392/1978 ajla
scadenza naturale i contratte Verra automaticamente rinnovate per ulteriori sei anni,
sajvo disdetta espressa da parte della conduttrice con preavvisa o almeno sei mesi
comunicato a mezzo lettera raccomandata. .

4]} Canone di locazione

It canone annuo di locazione & stabilito in Eurc 24.000,00 (ventiquattromilaso0) da
pagarst in rate mensif df Bury 2.000,00 (duamila/00) a partire daf mese di SETTEMBRE,
La conduttrice si impagna @ versare detti canonf presse it domicilio del focatore entre e
non oltre  glorno 2¢ di ogni mese,




5) Aggmrnamantn gerjpdico del canone di iocazione
Al sensi delf'articolo- 32 della legge 29271978 if canone di locazione -dovito dalia
conduttrice sard autpmaticamente adeguate ognl anno nella rmisure del 75% delia
variazione ISTAT def'anno precedente, La comunicazione di adeguamento verra inviata
a Mezzo raccomandata a cura del locatore, o

e
6} Destinazione del ocali oggetto del contratto
Sottoscrivendo il presents comtratio fa conduttrice si impegna anon destinare Fimmobile
cggetio del contratto ad usi divers! da quelli stabifiti se non dietro esplicite conseaso dei

locatore, La richiesta di cambio di destinazione ed H relative consenso dovranno egsere

redatti in forma scritta.

7} Riparazioni ed interventi di ordinaria manutenzione
E' onere della conduttrice provvedere ad effettuare ogni tipo di riparazione rieptranta

nell'ordinaria amministrazione resast necessaria per Ia salvaguardia deflimmoblie e per ©

consentirne lz plena possibilitd di utilizze. La conduttvice si inpegna ad assumersi le
refative spese aconomiche. :

8} sublcocazione dei Incali oggetto del uontratto
Al sensi dell'articolo 36 deila leggs 392/1978 & consentita la sublocazione di uno o pilt
vani facenti parte dell'immobile locato, purché fa conduttrice ne dia espressa notizia al
locatore @ mezzo lettera raccomandata o PEC con congrue preavyiss.

9) Divieto di miglicrie & addiziont senza il consenso del locatare

La conduttrice si impegna a nen apportzre mighorie né ad intraprendere alcun lavore -

editizio idoneo & modificare seppur in parte le condizioni originali dellirnmebile locata.
Eventuali imtorventt da intraprendere per necessith o per convenienza devono essare
comunicati al iocatore con congruo preavvlso e a mezzo lettera rmecomandata o PEC, Essi
potranno essere effettuati soltanto con espresso consenso del locatore, i quale, sia in
caso di concessiene che di diniego, daved inviare 2 sua voita lettera raccpmandatea o PEC
in risposta alla parte condutirice entre trenta glornl dalla ricezipne della richiesta,

9} Recesso del conduttare e clausola risolutiva espressa

La conduttrice ha faceltd di recesse purche ne dia avviso con lettera raccomandata o PEC
inviata cort un preavvise di almeno sef mest. In casi di recesso anticipato per giusta causa
si precisa qui come la stessa, al sensi delf'articolo 27 legge 352/1978, debba essere
gsplicitamente addetta dafla conduttrice (ad esemplo per motivi imprenditortali). Nef caso
si verificasse una delle ipotest sopra esposte non sara dovuta dal iocatore alcuna indennita
di avviamento. .

18) Deposito cauzionale

All'atto di sptroscrizione def presente contrabto la conduttrice si impegna a versare la
sornma Jdi eurs 4.000 {quatrumslafﬂt)} pari ai canone dovuto per un bimestre, a titalo di
depasito cauzionale. Tale somma sara restttu:ta alla conduttrice aﬁ'awenuta riconsagna
dei focali e non potrd mai essere imputats in conto canoni.

11) Esenerv dalls responsabilita e diritto di accesso ai locali

La conduttrice dichiara di aver preso visione dei locall & df accettar nello stako In cui essi )

si trovane al momento dellz sottoscrizione del presente contratts. Sottoscrivendo it
presente la conduttrice esonera il locatore da qualsiasi responssbilita in merito.




La condutirice si impegna, tramite preventivas richiesta, a consentire aila locatrice, o suoi
Incaricati, laccesse nellimmobile tggetto dal presente contratto, per ventrolfare io stato
di manutenzione dello stesso, Taie verifica pud essere fatta In orar convanuti e non pud
intrsiciare fa regolare attivity defla conduttrice. La stessa si impegha altresi 3 conceders
Faccesso ai locali da parte di potenziafi canduttori. '

12} Spese di registruzione dei contratio

Le spese relative a} perfezionamento de} presente contratto {imiposta di bolle, anert ¢
registrazione, spese rajative ad eventuali rinnovi} sonc suddivise tra e parti neila misura
del 50%,

13) Modificha alia clausole contratiuali

Ogni medifica eventualmernte 2pportata al presente contrattn dovra, a pena di nuliis,
essere redatta In forma scritta, L'adozione di compartamenti cortrari al presente
contratts non contestati dal'alba parte saranno gualificati come semplid atti d) tolleranza
€ come tali non idonei ad incidere ng z modificare per conguetudine o desuetudine sulle
clausole contrattuali redatte per iscritko, :

14) Elezione di domicitio per comunicazion;
Per fe finalitd di cui al punti e PEr qualsiasi incombenza di tegge le parti eleggono domiciiio
in VIA GALVANI n. 7, MASSA.

15) Pattvizioni precedents _

Ii presente contratio costituisce un superamento daite precedanti pathirizion; quanto al
Canone di lucazionf-La riduzione di canone dal jocatore ai condutiore & stata CONCESSE in
funzigre deg!t Importati favori di bondfica effettuati dat conduttore per permettere aila
struttura di essere utilizzata, .

16) Foro competanta
At sensi delf'articoic 447bis codice di procedura diviie In caso i controversia sorta tra le
parti & competente a conoscers ia Causa #l Tribunale de! foro di Massa.

Al sensi deglt articoli 1341 e 1342 dei codice civile e parti dichiarano di approvare
specificamente je clausgle contenyte ai seguenti punti: 3) Dwata del contratto; &)
Agglornamento del canonz d iocaziona; 7) Riparazion] ed interventi- di ordinaria
amministrazione; 10) Deposito cauzionate; 11) Esoners dalle responsabilitz e divitto d;
accesso al locali; 12) Spase di registrazione dei contratto; 13} Modifiche alle tlausole
contrattuall; 15) Pattuizion precedenti; 16) Foro compstente.

Letto, approvato e sottoscritto,

Masss, b 01/0%/2017




	doc10652420191011074349
	doc10652520191011074503

