Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 54 / 2019

Tribunale di Massa
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

N.R.G. E.l. 54/2019
data udienza: 19/02/20

Giudice Delle Esecuzioni: Dott.ssa ELISA PINNA

Custode Giudiziario: Marco Molendi

RAPPORTO DI VALUTAZIONE|
Lotto 001
Fondo commerciale

Esperto alla stima: Marco Ceccarelli
Via Taffaria n. 2/a — 54100 Massa (MS)
Codice fiscale: CCCMRC65R30F023D
Email: ing.marcoceccarelli@alice.it
Pec: marco.ceccarelli@ingpec.eu
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 54 / 2019

INDICE SINTETICO

BENE: via Nazionale della Cisa - Loc. | Poggi - Villafranca In Lunigiana (MS) - 54028

Lotto: 001 - Fondo commerciale
1 DATI CATASTALI
Corpo: Fondo commerciale
Categoria: Negozi, botteghe [C1]
foglio 10, particella 866, subalterno 30, co%ranca in Lunigiana, categoria C/1, classe 7, con-
sistenza 159 mq, superficie catastale 171 mq,’ 'a€2.841,24
2 STATO Di POSSESSO
Corpo: Fondo commerciale
Possesso: Libero
3 ACCESSIBILITA DEGLI IMMOBILI Al SOGGETTI DIVERSAMENTE ABILI
Corpo: Fondo commerciale al piano primo
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO
4 CREDITORIISCRITTI
Corpo: Fondo commerciale
Creditori Iscritti: Condominio Centro Commerciale | Poggi — Agenzia delle Entrate Riscossione
5 COMPROPRIETARI
Corpo: Fondo commerciale
Comproprietari: Nessuno
6 CONTINUITA DELLE TRASCRIZIONI
Corpo: Fondo commerciale

Continuita delle trascrizioni riferita al ventennio: Sl

7 PREZZO
Prezzo da libero: 102.000,00 €
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Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n. 54 / 2019
Beni in Villafranca In Lunigiana (MS)
Localita/Frazione Loc. | Poggi
~ via Nazionale della Cisa

Lotto: 001 Fondo commerciale

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si - |l creditore ha optato per il deposito della cer-
tificazione notarile sostitutiva. La certificazione risale sino ad un atto di acquisto trascritto in data anteced-
ente di almeno venti anni [a trascrizione del pignoramento.

La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BEN! IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Fondo commerciale.

Negozi, botteghe [C1] sito in frazione: Loc. | Poggi, via Nazionale della Cisa
Note: Immobile sito al piano primo di un complesso condaminiale in localita | Poggi a Villafranca in
Lunigiana in via Nazionale della Cisa

ldentificato al catasto Fabbricati:

Intestazion_.foglio 10, particella 866, subalterno 30, comune Villafranca in Lunigiana,
categoria C/1, classe 7, consistenza 159 mq, superficie catastale 171 mq, rendita € 2841.24
Confini: L'unita identificata al subalterno 30 oggetto di pignoramento, confina nel lato est ed
ovest affaccia su area condominiale (piazzale) identificata con il subalterno 26, nel lata nord

confina con il fondo adiacente identificato con il subalterno 18 mentre nel lato sud confina con
il fondo adiacente identificato con il subalterno 29,

| diritto
Piena proprieta

Quotaef
100/100
Cod. Fiscal
Eventuali comproprietari:

Nessuno

Conformita catastale:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: lo stato attuale rilevato dal perito, differisce da
quanto rappresentato nella planimetria catastale per:

- presenza di un muretto divisorio in corrispondenza della zona ingresso

- presenza di un motivo architettonico in muratura (pilastrini con ripiani costituiti da tavelloni
in laterizio posti a varie altezze) in corrispondenza della parete situata nel lato nord

- presenza di alcune "riseghe" nella parete lato nord rappresentate nella planimetria catastale,
ma non riscontrate sul posto durante il sopralluogo

- differenza dell'altezza interna in quanto nella planimetria catastale & riportato h:300 mentre
sul posto e stata rilevata un'altezza variabile da 305 a 311 cm.

Regolarizzabili mediante: presentazione di DOCFA per aggiornamento della planimetria
catastale

Descrizione delle opere da sanare: - Presenza di muretto divisorio in corrispondenza della zona
dell'ingresso - Presenza di un motivo architettonico in muratura - Presenza di alcune "riseghe”
nella parete lato nord, rappresentate nella planimetria catastale - Differenza dell'altezza inter-
na

DOCFA per variazione della planimetria catastale: € 600,00

Oneri Totali: € 600,00

Pag. 3
Ver. 3.0
Edicom Finance srl

—

uwy
4
P
j*3
(]
o
P~
-
o
o
-]
&
3
]
°
@
=]
(=]
Q
k=l
k=]
=]
@
o
m
o
el
wy
#
o
@
[0]
]
<L
Q
]
Z
<
o
w
[&]
w
o
<
]
=
i
=4
i
o]
o
o
o1
@
£
7]
@]
&
i
-q:
=
|
&
-4
Q
&)
1]
Q
o
o
g
o
E
=




Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 54 / 2019
Note sulla conformita catastale:
il fabbricato di cui al foglio 10 mappale 866 del quale fa parte 'unita immobiliare oggetto di
RGEI 54-19, risulta diviso in piu subalterni. !l subalterno 30 costituente attualmente I'unita og-
getto di esecuzione immobiliare, deriva dal frazionamento del subalterno 17 che ha generato il
subalterno 29 e 30 . Tale frazionamento non trova riscontro in nessuna pratica edilizia.

1.2 BENI INDIVISI (art. 600 c.p.c.)

Non presenti

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):
La zona dove & ubicato l'immobile oggetto di pignoramento e situata in prossimita di via Nazionale
della Cisa a circa 1 Km dal centro di Villafranca, in direzione Pontremoli. La zona & periferica e
presenta per la maggioranza immobili destinati ad uso direzionale, commerciale o industriale.
Sono presenti comunque anche abitazioni residenziali. L'immobile oggetto di pignoramento fa
parte di un complesso condominiale (Centro Commerciale | Poggi) a due piani fuori terra piu locali
interrati. Nel lato opposto a quello della strada, i locali interrati si affacciano direttamente sul pi-
azzale posto sul retro del fabbricato, data la presenza di un forte dislivello altimetrico del terreno
tra fronte e retro dell'intero complesso. L'unita oggetto di pignoramento & posta al piano primo
(ultimo piano) del fabbricato ed & accessibile tramite scala a chiocciola esterna condominiale
(identificata con il subalterno 23 bene comune non censibile ai subalterni 18-29-30) che arriva al
porticato posto allo stesso piano primo. Il porticato & suddiviso in proprieta esclusive rispettiva-
mente per ogni porzione antistante il relativo subalterno. Il subalterno 30 oggetto di pignoramen-
to comprende quindi anche la porzione di porticato antistante allo stesso sub 30. Tale porzione di
porticato, deve essere perd obbligatoriamente attraversata per poter accedere al subalterno 29
adiacente (non & noto se siano presenti atti / documenti riguardo eventuali costituzioni di servitu
di passaggio, derivanti a seguito del frazionamento dell'originale sub. 17 negli attuali sub. 29 e 30).
Perimetralmente tutto il complesso & circondato da un area condominiale {sub. 26 bene comune
non censibile a tutti | subalterni), destinata principalmente a vie di corsa e parcheggi.
Caratteristiche zona: periferica normale i
Area urbanistica: Direzionale/commerciale a traffico scorrevole con parcheggi buoni.
Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Importanti servizi ad alta tecnologia presenti nella zona: nessuno. '
Servizi offerti dalla zona: Scuole (buona), Farmacie (buona), Negozi (buona)
Caratteristiche zone limitrofe: miste: uffici/negozi/industriali/residenziali
Importanti centri limitrofi: centro ricreativo le piscine di Villafranca.
Attrazioni paesaggistiche: Centro storico di Villafranca, borgo di Virgoletta, borgo di Filetto .
Attrazioni storiche: Museo etnografico della Lunigiana, oratorio di Filetto, castello di Malgrate.
Principali collegamenti pubblici: Autobus 150 m, Casello autostradale di Aulla 14 Km, Stazione
ferroviaria di Aulla 11 Km

3. STATO DI POSSESSO:
Libero

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICL:
4.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 54 / 2019
Nessuna,

4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna.
4.1.3 Atti di asservimento urbanistico:

Convenzione di lottizzazione Notaio Vertere Morichelli del 13/06/1996 repertorio n.
28250, trascritta il 26/06/1996

4.1.4 Altre limitazioni d'uso:
Nessuna.

4.2  Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:
4.2.1 Iscrizioni:

Nessuna.

4.2.2 Pignoramenti:

Derivante da: Verbale di pignoramento immobili atto giudiziario n. e

07/03/2019 trascritto a in data 11/04/2019 al n 325? Reg Gen e 2470 Reg Part;
Note: Dall'ispezione ipotecaria & emersa anche un'annotazione per restrizione di be-
ni. Annotazione del 03/04/2008 RP 558 RG 3554 inerente la restrizione sul subalterno
29 e 30, derivanti originariamente dal subalterno 17, riferita alla formalita originaria
di cui al RP 280 del 26/02/2002. (vedi relativa ispezione allegata). Nell'ispezione ipo-
tecaria relativa alla restrizione di cui sopra, alla "Sezione D - Ulteriori informazioni",
viene riportato "LE PARTICELLE 866/20 e 866/30 derivano-dalla particella 866/17".
Tale precisazione risulta errata (menzionando il sub 20) in quanto il frazionamento
dell'originario subalterno 17 ha generato il subalterno 29 e 30..

4.2.3 Altre trascrizioni:
Nessuna.
4.2.4 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti:
Nessuna.
4.3 Misure Penali

Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 54 / 2019
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: 500 euro circa {vedi Pec dell’Amministratore
allegata).
Spese condominiali scadute ed insolute alla data del 20/12/19 : il debito residuo per quote con-
dominiali non pagate risulta pari ad euro Euro 2.003,57 (di cui 1.500,08 euro saldo al 31/12/18 ed
euro 502,69 quote scadute a preventivo 2019)
Millesimi di proprieta: 27,35
Spese straordinarie deliberate: Tra le spese straordinarie deliberate risulta la realizzazione di
un’isola ecologica condominiale sul retro del fabbricato per la quale e stata accantonata una
somma di euro 6.222,00 ma non ancora realizzata per necessarie verifiche presso il Comune in
merito alla regolarita e fattibilita {(vedi Pec dell’ Amministratore allegata).
Accessibilitd dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO - L"immobile oggetto di pignora-
mento si trova al piano primo del complesso condominiale, accessibile esclusivamente tramite
scala esterna circolare condominiale, priva di servoscala, Pertanto allo stato attuale, I"immobile
non & accessibile a soggetti diversamente abili.
Particolari vincoli /o dotazioni condominiali: vedi regolamento condominiale allegato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente
Indice di prestazione energetica: Non specificato
Note Indice di prestazione energetica: Non specificato
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: nessuno
Avvertenze ulteriori: si evidenzia che il solaio di calpestio del portico del sub. 30 oggetto della
presente RGEl, insieme a quello del portico dell’adiacente subalterno 29, presenta infiltrazioni
d’acqua piovana, che attualmente hanno danneggiato il fondo sottostante adibito a centro fisiot-
erapico. E’ presente una perizia all'interno della procedura RGEIl 14/2018 (procedura relativa
all'adiacénte subalterno29), a seguito d'incarico del ‘&Midice Dott. Elisa Pinna, per individuare le
cause di tali infiltrazioni, corredata da relativo computo metrico estimativo, per il ripristino
dell'impermeabilizzazione della pavimentazione del portico Nel computo metrico estimativo alle-
gato alla presente perizia, si riportano | costi di ripristino dell'impermeabilizzazione relativi al sola
pavimentazione del porticato di cui al sub. 30.

. PRECEDENTI E ATTUALI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietariu:_ proprietario/i ante ventennio fino ad oggi. In forza di atto di
compravendita - a rogito di Notaio Carmelo Ceraolo, in data 21/12/1995, ai n. di Repertorio
107346 raccolta n. 9225; registrato a Torino, in data 05/01/1996, ai nn. 101.

Note: Con l'atto di compravendita la societiacquistawa dalla societ-l ter-
reno, sul quale la stessa socie':a poi edificato il compendio condominiale (i lotti oggetto
dell'atto di compravendita erano all'epoca identificati con i mappali 21-23-700-702 del foglio 10,
che insieme hanno concorso a generare |'area su cui & stato realizzato il fabbricato).

PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: Concessione edilizia n. 2196/1207 del 28/06/2000

neessron
Tipo pratica: Concessione kdilizia

Per lavori: Progetto di nuova edificazione di un complesso artigianale — commerciale — Localita | Poggi
Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 28/11/1998 al n. di prot. 10191

Rilascio in data 28/06/2000 al n. di prot. 2196/1207

NOTE:

in data 04/08/2000 & avvenuto il deposito della pratica sismica al Genio Civile al n. §/5539 di protocollo,
pratica c.a. n. 574/00, a cui & seguita integrazione del 17/04/2003.

In data 29/04/2003 é stata inoltrata la relazione a struttura ultimata come risulta dalla lettera prot. n.
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 54 / 2019

$/5942/6783 del 16/05/2003.

Con lettera del 19/9/2003 prot. $/n.13496/13788 il Genio Civile, con riferimento alla pratica n. 574/00
c.a., restituisce copia del “Certificato di collaudo” munita dell’attestazione dell’avwenuto deposito
{all'interno del fascicolo relativo alla pratica edilizia non e stato rinvenuto il certificato di collaudo) vedi
allegati

Numero pratica: Vad 339/1278 del 14/11/2003 (vedi allegati)
Intestazione

Note tipo pratica: variante alla Concessione Edilizia n. 2196/1207 del 28/06/2000 per opere di urban-
izzazione - opere civili

Variante e completamento lavori di costruzione di complesso artigianale commerciale di cui alla conces-
sione edilizia 2196/1207 del 28/06/000 (cambio d'uso di due unita immobiliari al piano seminterrato da
artigianale a commerciale / magazzino)

Presentazione in data 21/10/2003 al n. di prot. 7924

Rilascio in data 14/11/2003 al n. di prot. 2339/1278

NOTE: E' presente la comunicazione di fine lavori e dichiarazione di confo
getto di esecuzione immobiliare RGEl 54/2019) rilasciata dal tecnico Arch.
17/08/2006 e protocollata in Comune di Villafranca in data 17/08/2006 al n. dl'protocollo 9889.

E' presente il certificato di Agibilita relativo al sub. 30 (oggetto di esecuzione immobiliare RGEI 54/2019)

rilasciato dal tecnico Arch—n data 22/12/06 e protocollata in Comune di Villafran-
ca in data 22/12/2006 al n. di protocello 14777,

Numero pratica: Variante 2340/1277 del 14/11/03

Intestazione|

Note tipo pratica:

Variante e completamento lavori di costruzione di opere di urbanizzazione (opere di urbanizzazione, il-
luminazione pubblica, gas metano, impianto antincendio, linee Telecom-Enel)

Presentazione in data 21/10/2003 al n. di prot. 7924

Rilascio in data 14/11/2003 al n. di prot. 2340/1277

NOTE: E' presente la comunicazione di fine lavori e dichiarazione di conformita relative al sub. 30 (og-
getto di esecuzione immobiliare RGEI 54/2019) rilasciata dal tecnico in data
17/08/2006 e protocollata in Comune di Villafranca in data 17/08/2006 al n. di protocollo 9889.

E’' presente il certificato di Agibilita relativo al sub. 30 (oggetto di esecuzione immobiliare RGE! 54/2019)
rilasciato dal tecnico in data 22/12/06 e protocollata in Comune di Villafran-
ca in data 22/12/2006 al n. di protocollo 14777,

Numero pratica: Denuncia Inizio Attivita prot. 7195 del 16/6/2006
intestazéon—

NOTE: La Denuncia di inzio attivita riguarda l'attuazioni di lavori interni di variante e completamento del
complesso artigianale (di cui alla Concessione Edilizia 2196/1207 del 28/06/2000 e Concessione Edilizia
2339/1278 del 14/11/2003) con cambio d'uso di una porzione di un locale al piano primo da attivita ar-
tigianale con spazi accessori (uffici, vendita, mostre) ad attivita commerciale. In particolar modo la prati-
ca riguardava una porzione del subalterno 17 e pitl precisamente l'attuale subalterno 30 oggetto del
presente pignoramento.

7.1 Conformita edilizia:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita:
La larghezza del fabbricato misurata dal Perito durante il sopraliuogo risulta essere metri 20,55 non con-
siderando la larghezza del portico che risulta variabile da metri 2,70 a metri 2,87 (larghezza media porti-

co metri 2,785). Nei grafici allegati alla Concessione edilizia n. 2196/1207 del 28/06/2000 e successiva
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 54 / 2019
variante, la larghezza del fabbricato senza poﬁico risulta m 20,80 mentre la larghezza del portico e di
metri 2,50. Da quanto sopra si riscontra che allo stato attuale la larghezza del fabbricato senza portico,
risulta inferiore di circa 25 cm rispetto a quanto concessionato, mentre il portico risulta piu largo in me-
dia di circa 28,5 c¢cm rispetto a quanto riportato nei grafici concessionati.
Quindi considerando il fabbricato + il portico, la larghezza media complessiva rilevata dal Perito risulta
pari a metri 23,335 mentre nei grafici concessionati la larghezza complessiva riportata & metri 23,30. In-
ternamente il lato corto in corrispondenza dell'ingresso, dell’unita immobiliare oggetto di pignoramen-
to, risulta a seguito di misurazione del perito pari a metri 8,61 mentre nella DIA prot. 7195 del
16/6/2006 risulta pari a metri 8,65. S
Le irregolarita sopra descritte, pur rimanendo all'interno dei limiti di tolleranza, 'possono essere sanate
con un accertamento di conformita ai sensi dell’art 209 della LR 65/2014, “ fatto salvo comunque che il
Comune di Villafranca in Lunigiana non neghi il parere favorevole”.
(L'art 209 della LR 65/2014 recita:
1.Fermo restando quanto previsto all’articolo 182, in caso di intervent i realizzati in assenza di permesso
di costruire , o in difformita da esso, oppure in assenza di SCIA o in difformitd da essa, I'avente titolo puo
ottenere la sanatoria quando I'intervento realizzata risulti conforme alla disciplina urbanistica ed edilizia
vigente sia al momento della realizzazione dello stesso, sia al momento della presentazione della do-
manda..
i
Siii
4.
Beasi
6. Sulla richiesta di attestazione di conformitd in sanatoria il comune si pronuncia entro i sessanta giorni
successivi alla presentazione dell’istanza o dal ricevimento della documentazione integrativa richiesta
dal responsabile del procedimento.... )
Tale accertamento di conformita dovra essere presentato dal Condominio -__oppu re can
I'autorizzazione dello stesso Condominio, in quanto trattasi di sanatoria che riguaraa anche la sagoma
del complesso condominiale.
Dopo la Concessione edilizia n. 2196/1207 del 28/06/2000 e successive varianti, & stata presentata dalla
societ s (proprietaria dell'attuale sub. 30} la DIA prot. 7195 del 16/6/2006 per variazioni interne
e cambio di destinazione.
Si evidenzia per chiarimento, che all’Ufficio del Territorio, a seguito di variazione MS0049011 del
11/08/2006, I'originario subalterno n. 17 & stato soppresso ed ha originato i subalterni nn. 29 e 30.
Si sottolinea che il frazionamento catastale sopra detto (con conseguente realizzazione di parete diviso-
ria tra il sub 29 e 30), non & stato perd preceduto da un atto amministrativo edilizio, che avrebbe dovuto
legittimare il frazionamento stesso. _
Nella DIA n. 7195/2006 si fa riferimento al primo titolo rilasciato (Concessione Edilizia n. 2196/1207 del
28/06/2000) e non si menziona in alcun modo il frazionamento; se ne deduce quindi che & stato omesso
un passaggio di pratica edilizia, riguardante appunto il frazionamento dell’originario sub 17 in due unita
sub 29 e sub 30. Le tramezzature interne rappresentate nel grafico allegato alla DIA sono per numero,
posizione e morfologia come quelle rilevate, ma si riscontrano differenze tra le dimensioni riportate nel
grafico della DIA, rispetto a quelle rilevate dal Perito. Ugualmente si notano differenze dimensionali
delle due porte esterne, differenze nella disposizione di alcuni sanitari e nella presenza di un muretto ed
un motivo architettonico in muratura in corrispondenza dell'ingresso.
A seguito del sopralluogo si & inoltre riscontrato un diverso posizionamento della scala a chiocciola (sub.
23 bene comune non censibile ai sub 18-29-30) rispetto a quanto riportato nella Concessione Edilizia n.
2196/1207 del 28/06/2000.
Con la sanatoria sopra detta, si dovra anche regolarizzare il frazionamento eseguito in assenza di titolo
edilizio, che ha dato origine ai subalterni 29 e 30 ed il cambio d'uso da attivita artigianale ad attivita
commerciale. 5i sottolinea che il frazionamento ed il cambio di destinazione, possono essere sanati con
accertamento di conformita ai sensi dell’art 209 della LR 65/2014 sopra detto, “ fatto salvo comunque
che il Comune di Villafranca in Lunigiana, non neghi il parere favorevole”. (Per il parere il Comune si es-
prime entro sessanta giorni successivi alla presentazione della pratica di sanatoria). Il CTU evidenzia che
risulta presente una dichiarazione rilasciata dal responsabile del Settore Urbanistica Arch. Walter Riani
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 54 / 2019
del Comune di Villafranca in Lunigiana (vedi allegati), con la quale lo stesg conferma la
possibilita di effettuare il frazionamento dell’unita immobiliare oggetto di perizia, sia in base al Regola-
mento Urbanistico approvato CC n.36 in data 23.10.2002, sia in base al Regolamento Urbanistico vigen-
te approvato CC n.04 in data 11.02.2010. Tale documento riportato negli allegati, era stato rilasciato dal
Comune, su richiesta dell’“n merito al sub. 29, oggetto di RGEI 14/18.

La pratica di sanatoria inerente il frazionamento dovra essere inoltrata da entrambi i proprietari dei su-

balterni n. 29 e n. 30 in quanto li interessa ambedue.

Regolarizzabili mediante: Presentazione di pratica edilizia in sanatoria

Descrizione delle opere da sanare:

- Differenza dimensionale dell'invelucro edilizio rispetto alla Concessione Edilizia originaria 2196 del
2000.

- Differenze dimensionali degli ambienti interni, aperture e presenza di muretto ed elemento ar-
chitettonico in muratura, rispetto a quanto concessionato.

- Mancanza del passaggio edilizio inerente il frazionamento dell'originale subalterno 17 in n. 2 subalterni
distinti (29 e 30}, con cambio d'uso da attivita artigianale ad attivita commerciale

- Diverso posizionamento della scala esterna per accedere sub 18-29-30

Spese tecniche per la regolarizzazione edilizia dell’'unita immobiliare oggetto di pignoramento,
(sub. 30) : €£4.500,00

Spese tecniche di regolarizzazione pratica sismica per il solo sub. 30: € 4.000,00

Oneri Totali: € 8.500,00

Note: Non & al momento quantificabile la somma necessaria inerente gli oneri di sanatoria (oneri con-
cessori, sanzioni e diritti di segreteria da versare al Comune di Villafranca in Lunigiana) in quanto la
quantificazione di tale importo, € a carico dell'Ufficio Tecnico del Settore Urbanistica del Comune di Vil-
lafranca in Lunigiana, una volta presentata la pratica di sanatoria.

Si evidenzia inoltre che anche la pratica di sanatoria sismica, potrebbe coinvolgere 'intero Condominio,
visto che le differenze dimensionali interessano anche la struttura portante dell'immobile, pertanto in
tal caso, la pratica non puo riferirsi solo al sub. 30.

La copertura del porticato (lato est) al piano primo non era presente nella prima Concessione Edilizia
2196 del 2000, ma & stata inserita nella successiva variante 2339 del 2003.

7.2 Conformita urbanistica:

Negozi, botteghe [C1]

Strumento urbanistico Approvato: Regolamento Urbanistico
In forza della delibera: Consiglio Comunale n. 4 del 11/0?/2010
Z:c:na omogenea: Zona C - Direzionali e commerciali
Norme tecniche di attuazione: Articolo 29
Strumento urbanistico Adottato: Regolamento Urbanistico
Immobile soggetto a convenzione: S a
Se si, di che tipo? Convenzione di Lottizazione
Estremi delle convenzioni: Notaio Vertere Morichelli in data 13/06/1996 Rep.
28250 trascritto il 26/06/1996 al n. 3366 di Reg.
Part.
‘ Obblighi derivanti: Vedi convenzione allegata
L. -
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 54 / 2019

Indice di utilizzazione fondiaria/territoriale: Vediart. 29 NTA
Rapporto di copertura: Vedi art. 29 NTA
Altezza massima ammessa: Vedi art. 29 NTA

21-

Note sulla confarmita:

La costruzione del compendio immobiliare, di cui fa parte l'immobile oggetto di perizia, & stata edificata
per effetto di un "Piano di Lottizzazione Convenzionato" approvato con delibera del Consiglio Comunale
n. 12 del 16/02/1996 integrata con delibera di CC del 28/03/1996 regolarmente approvata dall'Autorita
Tutoria.

Dal colloquio con i preposti tecnici comunali del settore urbanistica, sembrerebbe che le opere di urba-
nizzazione previste dal Piano di lottizzazione e dalla citata convenzione siano state realizzate, “anche se
non & stato rintracciato il verbale di collaudo e consegna delle opere pubbliche eseguite”.

L'art. 4 della convenzione prevede che il lottizzante ceda gratuitamente le aree necessarie alla realizza-
zione delle opere di urbanizzazione primaria... detta concessione avverra su richiesta del Comune,

Il Comune di Villafranca in Lunigiana, anche se ad oggi non proceduto in tal senso, potrebbe richiedere
ai lottizzanti o nuovi proprietari degli immobili che fanno parte del compendio, la cessione gratuita delle
aree destinate alle opere di urbanizzazione e che al momento sono di “uso pubblico”

Descrizione: Negozi, botteghe [C1] di cui al punto Fondo commerciale

L'unita immobiliare (sub. 30) oggetto del presente pignoramento & costituita da un fondo commerciale
posto al piano primo di un complesso condominiale denominato "centro commerciale | Poggi” sito in via
Nazionale della Cisa a Villafranca in Lunigiana. L'unita si compone principalmente di un grande vano dal
quale @ possibile accedere ad alcuni piccoli locali di servizio (wc e piccolo vano dotato di lavello). L'unita
immobiliare comprende anche la porzione di porticato antistante il fondo stesso. L'accesso all'immobile og-
getto di pignoramento avviene tramite una scala esterna circolare (bene comune non censibile). Il fondo
commerciale risulta finestrato nei due lati stretti, (est ed ovest) mentre in entrambi i lati lunghi (nord e sud)
risulta confinante con i fondi adiacenti. Al momento del sopralluogo eseguito dal perito, all'interno dei lo-
cali erano presenti ancora alcuni arredi rimasti dall'ultima attivita svolta all'interno dell’unita immobiliare e
risultavano mancanti le porte interne. Oltre ad un bancone da bar e ad un banco frigo, erano presenti an-
che due pedane in legno nel vano principale ed un'ulteriore pedana in legno all'interno di un piccolo vano.
Al momento del sopralluogo, risultava presente in alcune zone dell’unita immobiliare, uno strato di guano
di piccioni, che sicuramente hanno occupato gli ambienti per un lungo periodo.

'area di parcheggio esterna, risulta di uso comune a favore dei condomini (vedi art. 3 del Regolamento di
condominio allegato)

1. Quota e tipologia del diritto

100/100 dj Il Piena proprieta
Cod. Fiscal

Eventuali comproprietari:

Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 209,18

E' posto al piano: Primo

L'edificio & stato costruito nel: 2000

L'edificio & stato ristrutturato nel: nessuna ristrutturazione

L'unita immobiliare & identificata con il numero civico: & senza numero civico;

ha un'altezza utile interna di circa 3,05 m

L'intero fabbricato & composto da n. 3 piani complessivi di cui due fuori terra ed uno seminterrato (che ri-
sulta a quota piazzale nel retro del fabbricato, mentre lato via Nazionale della Cisa risulta completamente
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 54 / 2019
interrato)

Stato di manutenzione generale: sufficiente

Condizioni generali dell'immobile: Esternamente il fabbricato e pil precisamente l'unita immobiliare ogget-
to di pignoramento risulta in discreto stato conservativo. Gli elementi costituenti la facciata appaiono in
buono stato. La pavimentazione del porticato pertinenziale, presenta invece vistose efflorescenze ed infil-
trazioni d'acqua piovana nel massetto sottostante. Si evidenzia che per il ripristino di tali infiltrazioni, risulta
presente una perizia (corredata di computo metrico estimativo) all'interno del fascicolo inerente la RGEI
14/2018, poiché tali infiltrazioni riguardano anche il portico del subalterno 29 oggetto della stessa RGEI
14/18.

Al momento del sopralluogo l'interno dell’'unita immobiliare (sub. 30) risultava presente uno strato di gua-
no di piccioni. Sulle pareti sono presenti delle decorazioni (disegni) ed un manufatto in muratura, realizzato
presumibilmente durante I'ultima attivita praticata all'interno dello stesso.

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:

Porticato materiale: c.a.
condizioni: buone

Copertura tipologia: strutture in travi di c.a. precompresso
manto: realizzato con lastre curve in fibrocemento (non noto se &
eternit)
condizioni; discreto

Fondazionl tipologla: non note
materiale: c.a.
condizioni: non rilevabile

Strutture verticali materiale: pilastri in c.a. precompresso
condizioni: buone

Travi materiale: cemento armato precompresso prefabbricato
condizioni: buone

Componenti edilizie e costruttive:

Infissi esterni tipologia: ante a battente e fisse
materiale: alluminio
protezione: inferriate non presenti
condizioni: buone
Note: Infissi in alluminio di colore rosso con vetrocamera
Infissi interni Risultano mancanti al momento del sopralluogo. Risultano presenti ap-
poggiate alle pareti solo due porte, ma sono danneggiate

Manto di copertura materiale: fibrocemento
coibentazione: non nota
condizioni: discrete
Note; il fondo commerciale essendo situato al piano primo e cioé al sot-
totetto deli'edificio, risulta posto direttamente sotto alla copertura cos-
tituita da lastre in fibrocemento ondulate e curve. Il controsoffitto e cos-
tituito da lastre grecate anch'esse in fibrocemento. Non & noto se le
lastre di copertura siano di fibrocemento ecologico o tipo eternit.

Pareti esterne materiale: pannelli prefabbricati in cls
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Pavim. Esterna

Pavim. Interna

Plafoni

Portone di ingresso

Rivestimento

Impianti:
Elettrico

Fognatura

Rappeorto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 54 / 2019
coibentazione: non rilevabile
rivestimento interno: intonaco rifinito al civile
condizioni: buone
Note: Le pareti perimetrali {verso |'esterno) risultano costituite da pan-
nellature prefabbricate mentre le pareti di divisione tra le unita adiacen-
ti, risultano in muratura di elementi di laterizio.

materiale: ceramica-Klinker

condizioni: scarse

Note: La pavimentazione in corrispondenza del portico esterno risulta in
gres/klinker, ma presenta segni di importanti infiltrazioni d'acqua nel
massetto sottostante.

materiale: piastrelle in gres
condizioni: discrete

materiale: fibrocemento

condizioni: buone

Note: Non & noto se le lastre del controssoffitto siano di fibrocemento
ecologico o tipo eternit,

tipologia: anta singola a battente

materiale: alluminio e vetro

condizioni: buone

Note: una delle due porte presenti & dotata di maniglione antipanico
con apertura verso I'esterno. Tutta la facciata degli infissi posta nel lato
porticato, dove sono presenti anche le porte d’accesso, necessita di in-
tervento in quanto allo stato attuale non & adeguatamente fissata alle
strutture portanti poste in sommita, pertanto non é stabile.

ubicazione: bagno

materiale: ceramica

condizioni: buone

Note: Risultano rivestite anche due pareti di un piccolo locale, adibito
presumibilmente a preparazione cibi, nell'ultima attivita che ha occu-
pato il fondo.

tipologia: misto in canalette/sottotraccia

tensione: non nota

condizioni: da ristrutturare

conformita: non presente

Note: Allo stato attuale I'impianto elettrico risulta dan-
neggiato, parzialmente assente, con i cavi tagliati ed il
quadro generale di distribuzione completamente rimosso
tipologia: non rilevabile

rete di smaltimento: condominiale

recapito: in fossa biologica (secondo quanto riportato
nella Relazione igienico sanitaria USL presente nella Con-
cessione Edilizia)

ispezionabilita : non rilevata

condizioni: non rilevate

conformita: non presente
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Gas

Idrico

Impianti (conformita e certificazioni)

Impianto elettrico:

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 54 / 2019

Note: Non noto se presente (non é stato riscontrato il
contatore) -

tipologia: sottotraccia :

alimentazione: diretta da rete comunale

rete di distribuzione: tubi in polipropilene

condizioni: da ristrutturare

conformita: non presente

Note: Allo stato attuale alcune tubazioni che servivano il
bancone bar risultano scollegate. Ugualmente risultano
scollegate le tubazioni in corrispondenza della cal-
daia/scalda acqua che non risulta pili presente. Non &
stato possibile individuare il contatore

Esiste impianto elettrico S|
Epoca di realizzazione/adeguamento non nota
Impianto a norma NO
Esiste la dichiarazione di conformita L. 46/90 e NG
lsuccessive
Esiste l'impianto elettrico, in parte in traccia in parte
Not in canalette a vista, ma allo stato attuale risulta dan-
ote

neggiato, con i cavi tagliati e privo totalmente del
quadro di distribuzione.

Riscaldamento:

Esiste impianto di riscaldamento

NO

Condizionamento e climatizzazione:

Esiste impianto di condizionamento o clima-
tizzazione

NO. Attualmente non & presente

Impianto antincendio:

Esiste impianto antincendio

No

Data di rilascio

Scadenza
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Rapporto di stima Esecuzione Immaobiliare - n. 54 / 2019

E’' presente una colonnina per allaccio dei VVFF nel

Not piazzale condominiale posto nel retro del fabbricato.
2

Non & noto se tale colonnina sia funzionante o me-

no.

Note: Si precisa che durante il sopralluogo non é stata riscontrata la presenza di elementi radianti quali
termosifoni o loro tubazioni, in quanto con molta probabilita I'ambiente veniva riscaldato mediante clima-
tizzatori a pompa di calore, non pill presenti. Per tale motivo non si prevede la fornitura e posa in opera di
impianto di riscaldamento e relativa caldaia.

informazioni relative al calcolo della consistenza:

Per la determinazione della consistenza e quindi della superficie commerciale, il sottoscritto ha eseguito un
rilievo dimensionale sul posto. Dal rilievo & stato possibile ricavare la superficie lorda commerciale del bene
oggetto di pignoramento, applicando le adeguate percentuali di riduzione per quanto riguarda le superfici
accessorie {porticato).

Destinazione Parametro |  Superficierea- Coeff. Superficie equivalente

o o le/potenziale | e
fondo commerciale sup reale lorda 183,00 1,00 183,00
porticato pertinenziale sup reale lorda 25,00 0,35 8,75
porticato pertinenziale sup reale lorda 1,18 0,10 0,12
209,18 191,87

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: 1-2019

Zona: Villafranca in Lunigiana

Tipo di destinazione: Commerciale
Tipologia: Fondo commerciale
Superficie di riferimento: Lorda

Stato conservativo: Normale

Valore di mercato min (€/mq): 700,00
Valore di mercato max (€/mg): 1150,00

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:
In relazione alle caratteristiche del bene (caratteristiche costruttive e finiture del fabbricato),
consultato I'Osservatorio del Mercato Immobiliare dell'Agenzia del Territorio della Provincia di
Massa Carrara, verificata la domanda immobiliare relativamente alla zona dove risulta ubicato il
bene oggetto di pignoramento, il Perito ha ritenuto opportuno procedere alla stima con il
metodo comparativo, sulla base delle quotazioni correnti nella zona, alla data della presente
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 54 / 2019

Costi necessari per il ripristino dell’unitd immobiliare (vedi computo al- £22.064,00
legato)
8.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si €102.200,28
trova:
Prezzo di vendita arratondato dellimmobile nello stato di “ libero” € 102.000,00
8.6 Regime fiscale della vendita Operazione soggetta ad

imposta di registro ipo-
tecaria e catastale nella
misura prevista dalla

legge.

Allegati:
- Documentazione fotografica RGEI 54/2019
- Rilievo del Perito Estimatare
- Visura catastale storica
- Planimetria catastale del fabbricato
- Estratto di mappa catastale
- Elaborato planimetrico + subalterni
- Tabelle OMI
- Ispezione ipotecaria del 16-12-2019
- Nota pignoramento del 11-04-19
- Nota restrizione del 03-04-2008
- Computo metrico estimativo preliminare
- Concessione edilizia 2196/2000
- Variante C.E. n. 2339/2003
- Variante C.E. n. 2340/2003
- DIA del 2006
- Relazione igienico sanitaria - fognature
- Fine lavori — agibilita — dichiarazione di conformita
- Pratica sismica n. 57472000 dittallllls.r..
- Estratto NTA Comune di Villafranca in Lunigiana
- Convenzione di lottizzazione
- Dichiarazione di fattibilita frazionamento
- PEC Amministratore di Condominio
- Regolamento di condominio
- Preventivo rimozione guano

Data generazione:
23-01-2020

L'Esperto alla stima
Marco Ceccarelli
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 54 / 2019
relazione, dopo aver eseguito le necessarie indagini tra operatori del settore, le comparazioni
con vendite di immobili in condizioni e posizioni simili, tenendo conto del particolare stato del
bene e dell'attuale crisi di mercato immobiliare.

8.2 Fonti di informazione:
Catasto di Massa Carrara Territorio;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Massa Carrara Territorio;
Uffici del registro di Massa Carrara Territorio;
Ufficio tecnico di Comune di Villafranca in Lunigiana - settore Edilizia Privata;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immabiliare: Agenzie Immobiliari e Tabelle
OomMl;

Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.): Valori medi per tipologia di immo-
bile ad uso commerciale:
Valare di mercato minimo: €/mq 700,00

Valore di mercato massimo: €/mq 1.150,00;

Altre fonti di informazione: Consultazione di annunci di vendite online e di immobili simili nella
zona..

8.3 Valutazione corpi:

Fondo commerciale. Negozi, botteghe [C1]

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 153.496,00. - %
Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo 2
fondo commerciale 183,00 €830,00 € 151.890,00 %
porticato pertinenziale 8,75 £€830,00 €7.262,50 %
porticato pertinenziale 0,12 € 830,00 €99,60 %
3

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo €159.252,10 é
Valore corpo €159.252,10 =
Valore Accessori €0,00 %
Valore complessivo intero €159.252,10 §
Valore complessivo diritto e quota €159.252,10 ﬁ
<L

(@]

Riepilogo: 2
D Immobile que;f;'cie Lorda’ | Valore intero me- | Valore diritto e =

- oo e e b iponderale _quota %

Fondo commer- | Negozi, botteghe 191,87 € 159.252,10 £159.252,10 ;
ciale [C1] o
x

<

i

o

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima: %
o ” : ; €
Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita €23.887,82 d
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. { Q
min.15% ) 3
Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel bien- € 2.000,00 3
. o

nio anteriore alla vendita: £
Spese tecniche di regolarizzazione urhanistica e/o catastale: €9.100,00 @
!
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Direzione Provinciale di Massa Carrara

Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

]

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 16/12/2019

Data: 16/12/2019 - Ora: 09.39.49
Visura n.: MS0048963 Pag: 1

Dati della richiesta
Provincia di MASSA

lCatasto Fabbricati

Foglio: 10 Particella: 866 Sub.: 30

Segue

oo

INTESTATO

| I (1) Proprieta’ per 1/1
Unita immobiliare dal 09/11/2015 [ _
N. ___DATI IDENTIFICATIVI 1 DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio ~ Particella Sub f Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana i Cens. | Zona ! : Catastale
1 10 866 30 l f (9} ) 7 159 m? Totale: 171 m? Euro 2.841,24 | Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di
: ke i - : superficie,
Indirizzo | VIA NAZIONALE SNC piano: 1;
effettuata con prot. n. MS0095035/2007 del 08/08/07 - -
Notifica Partita o Mod.58
 Annotazioni i classamento e rendita rettificati (d.m. 701/94)
Mappali Terreni Correlati
Codice Comune 1.946 - Sezione - Foglio 10 - Particella 866
Situazione dell'unita immobiliare dal 27/06/2007
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezicne Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana “Cens. | Zona . Catastale o
1 10 866 30 Ci 7 159 m* Furo 2.841,24 | VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 27/06/2007
protocollo n. MS0079401 in atti dal 27/06/2007 VARIAZIONE
______ N DI CLASSAMENTO (n. 2950.1/2007)
Indirizzo |. VIANAZIONALE SNC piano: 1; . )
cffettuata con prot. n. MS0095035/2007 del 08/08/07 - -
Notifica o Partita Mod.58 i
]Annotazinni | classamento e rendita rettificati (d.m. 701/94)

Firmato Da: CECCARELLI MARCO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 5b031280bdc006da5dfb9a2d7{43c7eS
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Direzione Provinciale di Massa Carrara
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile

Data: 16/12/2019 - Ora: 09.39.49
Visura n.: MS0048963 Pag: 2

Segue

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 16/12/2019

Situazione dell'unith immobiliare dal 11/08/2006

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA |
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zoma | Catastale
1 10 866 30 Cil 4 159 m?* ] Euro 1.798,36 | VARTAZIONE del 11/08/2006 protocollo n. MS0049011 in atti
! [ dal 11/08/2006 DIVISIONE- ULTIMAZIONE D!
: | | FABBRICATO URBANO (n. 4001,1/2006) I
Indirizzo . VIANAZIONALE SNC piano: 1;
| Annotazioni

classamento e rendita proposti (D.M. 701/94)

Situazione degli intestati dal 11/08/2006

DATI DERIVANTI DA

|—"'N,

DATI ANAGRAFICI

R

DIRITTI E ONERI REALI

(1) Propriéta’ per 1/1

[ VARIAZIONE del 11/08/2006 protocollo n. MS0049011 in atti dal 11/08/2006 Registrazione: DIVISIONE-ULTIMAZIONE DI FABBRICATO URBANO (n. 4001.1/2006)

Situazione dell'unitd immobiliare che ha originato il precedente dal 05/07/2004

N. DATIIDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezicne Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale |
1 10 866 17 in corso di VARIAZIONE del 05/07/2004 protocollo n. MS0038787 in atti
costruz, dal 05/07/2004 RETTIFICA CLASSAMENTO (n.
. ) 2345.1/2004)
Indirizzo VIANAZIONALE piano: 1;
Annotazioni rettifica classamento proposto - unita’ ancora in corso di definizione - sopralluogo del 17/06/2004
Situazione dell'unitd immobiliare dal 22/07/2003
| N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona ?| Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. ] Zona Catastale .
1 1 866 17 J 3 4 362 m? Euro 729,13 VARIAZIONE del 22/07/2003 protocollo n, 66066 in atti dal
; i' 22/07/2003 DIVISIONE- ULTIMAZIONE DI FABBRICATO
| URBANQO (n. 5259.1/2003)
Iudirizzo |. VIA NAZIONALE SNC piano: I;
Annotazioni

iclassamento proposto (D.M. 701/94)

R Firmato Da: CECCARELLI MARCO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 5b031280bdc006dabdfb9a2d7f43c7es
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ntrate:

Direzione Provinciale di Massa Carrara
Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali

Situazione degli intestati dal 22/07/2003

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 16/12/2019

N. |

Data: 16/12/2019 - Ora: 09.39.50
Visura n.: MS0048963 Pag; 3

Fine

DATIANAGRAFICT B i DIRITTI E ONERI REALI
1 : sagen {3 \ (1) Proprieta’ per 1/1 fino al 11/08/2006
DATI DERIVANTI DA | VARTAZIONE del 22/07/2003 protocollo n. 66066 in atti dal 22/07/2003 Registrazione; DIVISIONE-ULTIMAZIONE DI FABBRICATO URBANO (n. 5259.1/2003)
Situazione dell'unita immobiliare che ha originato il precedente dal 18/06/2003.
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA \
1
| Sezione i' Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita [
i | [ '
Urbana Cens. | Zona | Catastale .
1 10 866 2 in corso di J : COSTITUZIONE del 18/06/2003 protocollo n. 56825 in atti
__________________ costruz. ’| dal 18/06/2003 COSTITUZIONE (n. 1081.1/2003)
Indirizzo | VIA NAZIONALE SNC piano: T-1-S1; |
Situazione degli intestati dal 18/06/2003
N, | ) DATI ANAGRAFICI . C _ DIRITTI E ONERI REALI ]
1 l (1) Proprieta’ per 1/1 fino al 22/07/2003
DATI DERIVANTI DA | COSTITUZIONE del 18/06/2003 protocollo n. 56825 in atti dal 18/06/2003 Registrazione: COSTITUZIONE (n. 1081.1/2003)

Unita immobiliari n. 1

Visura ordinaria

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

. Ricevuta n. 14400

Richiedente: CECCARELLI MARCO

Tributi erariali: Euro 1,00

Firmato Da: CECCARELLI MARCO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 5b031280bdc006da5dfb9a2d7{43c7es



pData: 16/12/2019 - n. MS0048964 - Richiedente - Ultima Planimetria in atti

ELABORATO PLANIMETRICO

Iscritto all'albo:
Geometri

Provw. Massa N. 00965

Agentzia delle Entrate
CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di
Massa

Comune di Villafranca In Lunigiana

Protocollo n, M30061052 del 23/10/2015

Sezione: Foglio: 10 Particella: B66 Tipo Mappale n. del

Dimostrazione grafica dei subalterni

Scala 1 : 1000
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PIANO SEMINTERRATO CON CORTE ANNESSA
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Mappale 766

Mappale 807

s ,_.———*"’-_'-____““_'_"“_—‘—‘“_‘—'“————_._._\__.______
.

PIANO TERRA CON CORTE ANNESSA

Scheda 1 di | - Formato di acg.: A4(210x297) - Fatt.

Data: 16/12/2019 - n. MS0048964 - Richiedente - Ultima Planimetria in afti

b I |

PIANO PRIMO

Strada Statale della Cisa
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w.Ntrate
Direzione Provinciale di Massa Carrara

Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali

Comune di: VILLAFRANCA LUNIGIANA

Elenco Subalterni ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Data: 16/12/2019 - Ora: 09.40.34 - Pag: 1
Visura n. : MS0048965 Fine

Comune Sezione |  Foglio Particella Tipo mappale © o del:
VILLAFRANCA LUNIGIANA 10 866 L
Sub UBICAZIONE via/piazza n°civ Piani Scala | Int. DESCRIZIONE
1 SOPPRESSO
2 SOPPRESSO
3 VIANAZIONALE : SNC S1 IMAGAZZINO
4 |VIANAZIONALE SNC S1 MAGAZZINO
5 |VIANAZIONALE SNC $1 LABORATORIO PER ARTI E MESTIERI
6 SOPPRESSO
7  |VIANAZIONALE SNC $1 LABORATORIO PER ARTI E MESTIERI
8 SOPPRESSO ORIGINA 1 SUB 33 E 34
9 |VIANAZIONALE SNC s1 LABORATORIO PER ARTI E MESTIERI
10 |VIANAZIONALE SNC T NEGOZIO
11 |VIANAZIONALE SNC T NEGOZIO
12 SOPPRESSO -
13 SOPPRESSO
14 SOPPRESSO, CREA 1 SUB. 35 E 16
15 SOPPRESSO
16 |VIANAZIONALE SNC T NEGOZIO
17. SOPPRESSO
18 | VIANAZIONALE SNC 1 IN CORSO DI COSTRUZIONE
19 | VIANAZIONALE SNC 1 IN CORSO DI COSTRUZIONE -
20 |VIANAZIONALE SNC 1 LABORATORIO PER ARTI E MESTIERI
21 |VIANAZIONALE SNC 1 IN CORSO DI COSTRUZIONE
22 | VIANAZIONALE SNC 1 IN CORSO DI COSTRUZIONE 9
23 | VIANAZIONALE SNC T-1 B.C.N. C. Al SUB 18, 29, 30 (SCALA DA PIANO TERRA S
APIANO 1y g
24 | VIANAZIONALE SNC T1 B.C.N. C. Al SUB 19, 20 (SCALA DA PIANO TERRA A 5
PIANO 1) g
25 |VIANAZIONALE y SNC T-1 B. C.N. C. AT SUB 21, 22 (SCALA DA PIANO TERRA A &
PIANO 1) k']
26 |VIANAZIONALE SNC T-51 B.C.N. C. ATUTTI I SUBALTERNI (CORTE A PIANO g
i TERRAE §1) 2
27 VIANAZIONALE SNC T NEGOZIO =
28 _ ) SOPPRESSO o
29 | VIANAZIONALE SNC 1 UFFICIO 3
30 |VIANAZIONALE SNC 1 NEGOZIO e
31 |VIANAZIONALE SNC T-81 SUPERMERCATO s
32 | VIANAZIONALE SNC T NEGOZIO 3
33 |vianazionale SNC S1 LABORATORIO PER ARTI E MESTIERI ™
34 |via nazionale SNC S1 |LABORATORIO PER ARTI E MESTIERI 5
35 ° |via nazionale SNC T : NEGOZIO 2
|36 |via nazionale SNC T [ NEGOZIO <
- o
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z
Visura ordinaria x
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Richiedente: CECCARELLI MARCO P
g
w
o
Q
®
<
=
3
o
=
(&)
O
k.
Q
ol
a
o
0]
E
w

-



oA D oy
DA NOTIFICARE - DA PUBBLICARE e (B e |
o 1y .l
e Lire »

Y

COMUNE DI VILLAFRANCA IN LUNIGIANA ;S

PROVINCIA DI MASSA CARRARA

UFFICIO TECNICO
Prot. n ANNO 2000
Data 2 851U, 2000

CONCESSIONE EDILIZIA N. 2196/ 4207

(Art. 1 legge 28 gennaio 1%

‘ PRATICA EDILIZIA N. 2196

IL SINDACO

‘ data 28/11/98 Prot. n. 10191

Vista la domanda di concessione edilizia presentata

PLie i > 4 5 ani ric resi _all'interno del Piano di Lottizzazione

codice fiscale n
con studio in _Bagnone
per 'esecuzione dei lavori di'"’ _costruzione di un complesso artigianale-

via Repubblica n. 34

ubicato in: Villafranca L. /£ Localita I Poggi

sull'area identificata al catasto ::::f':: al foglio 10 mapp.li n. 23, 795, 700

Accertato che il richieden ' ere la suddetta concessione in qualita
di¥’ procuratore SPUCialm come risulta dalla documentazione esibita;

Viste le leggi 17 agosto 1942, n. 1150; 6 agosto 1967, n. 765; 28 gennaio 1977, n. 10 e 28 febbraio
1985, n. 47 e successive modificazioni e integrazioni;

Visto il parere dell’'Ufficio Tecnico Comunale;

Visto il parere dell'Ufficiale Sanitario espresso a norma dell’art. 220 del T.U. delle leggi sanitarie
approvato con R.D. 27 luglio 1934, n. 1265; favorevole in data 07/12/99 a condizione

Visto il parere espresso dalla Commissione Edilizia in data _23/12/99 e
di cui al verbale n. 208

Viste le restanti disposizioni di legge, nazionali e regionali, i regolamenti e gli strumenti regolatori in
materia di urbanistica, edilizia, igiene, polizia locale, sicurezza del lavoro, circolazione, nonché dei beni
paesistico ambientali e monumentali;

Vista la legge 9 gennaio 1989, n. 13 come modificata dalla legge 27 febbraio 1989, n. 62 ed il
D.M. 14 giugno 1989, n. 236;

Vista la legge 24 marzo 1989, n. 122;

Vista la legge 5 marzo 1990, n. 46 e relativo regolamento di attuazione approvato con D.P.R. 6 dicembre
1991, n. 447,

Vista la legge 19 marzo 1990, n. 55 e successive integrazioni e modificazioni;

Vista la legge 9 gennaio 1991, n. 10 e le relative norme attuative;

Visto il D.P.C.M. 1° marzo 1991 relativo ai limiti massimi di esposizione al rumore negli ambienti abi-
tativi e nell’lambiente esterno,

Considerato che, in base alle vigenti norme urb’anisliche ed edilizie, la destinazione d’'uso compatibile
per la progettata opera ela s‘egulente: _co\str.uz.lgn:e art}tgcﬁanale;cnmmemia_]_e il

Dato atto che l'opera di cui alla presente concessione — o= de M€l casi di concessione gratuita a
norma dell'art. 9 della legge 28 gennaio 1977, n. 10;

Dato atto che ai fini della presente concessione, la ditta interessata ha assolto gli obblighi di cui
all'art. 3 della legge 28 gennaio 1977, n. 10 mediante:
1 Indicars le Qpr:t-mlllﬂ complets, il codice fiscale © partita IVA, la residenza anagrafica o la sede legale della ditta richiedante la concessione edilizia

caln conce ne edilizia
(1) Indicare 'oggetto della richiesia RSt ance » ediliz
{ © 34 | quale viene richiesta la concessiona edilizia. proprietano, affittuario, ecc
ase a

—

{2) Indicare il titolo In D

%

3 MODULGURCA

Firmato Da: CECCARELLI MARCO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 5b031280bdc006da5dfb9a2d7f43c7es
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a) per quanto riguarda la corresponsione del contributo relativo agli ong 1l urbanizzazione di cu

b)

allart. 5 della citata legge n. 10/77 mediante
' a.1 - versamento della somma di L quale

juaile intero irbuto onerl di

urbanizzazione:
(quietanza della Tesoreria Comunale n n data 4
ovvero:

a.2 - versamento della 30_394 ' pri
(quietanza della Tesoreria Comunale n. in data )

- presentazione di polizza fidejussoria/bancaria per l'importo di L. 91.184 -706
a garanzia delle restanti rate di cui al punta adenpia
(compagnial )
Elagd - presentazione di polizza fidejussoria/bancaria per lI'importo di L

corrispondente alle opere di urbanizzazione primaria e/o se
del concessionario a scomputo del contributo di cui all’art. 5

onaaria da realizzarsi a cura

2 gella L. 10/77, ai sensi degli
artt. 7 comma 2° e 11 comma 1 della medesima legge:
__fi:ompagrjia polizza n del )
! convenzione stipulat il , registrat a

I atto unilaterale d obbligo

P = 5 n. mod. vol e trascritt__ alla Conservatoria
dei Registri Immobiliari di il
7 - R.O.n R.P..

Per quanto riguarda la corresponsione del contributo rel
legge n. 10/77 mediante:
L] b.1 - versamento della somma di L.
costruzione;
(quietanza della Tesoreria Comunale n.
ovvero:
(] b.2 - versamento della somma di L.
di costruzione;
(quietanza della Tesoreria Comunale n in data
- presentazione di polizza fidejussoria/bancaria per l'importo di L
a garanzia delle restanti rate di cui al punto precedente
(compagnia polizza n

ativo al costo di costruzione di cui all'art. 6 della
quale intero contributo costo di
in data )

quale prima rata contributo costo

del
[] b.3 - presentazione di - convenzione stipulat__ il . registrat
atto unilaterale d'obbligo
a il n mod vol @
trascritt alla Conservatoria dei Reqistri Immobiliari di
il n R.O.n

R.P.. sulla base della convenzione - tipo
regionale o in mancanza della convenzione - lipo adottata con delibera consiliare n

del , ai sensi degli artt. 7 e 8 della legge 28-01-1977, n. 10, per lo
scomputo del suddetto contributo attraverso il quale
anni' , ad applicare prezzi di vendita e

della convenzione - tipo suddetta

il concessionario si obbliga per
canoni di locazione determinati ai sensi

e

a.

{3} Applicabile solo so trattasi di ints t edilizin sbitativa, comprest queih sugl odifich ¢ tenti 0 solo so pera oggeta di concessione @ conforme g paramatri
@ nlle carattoeristiche tipologichae s nella convenzione hig

(4) Al senai doil'art. 8 della logge 28 gennaio 1977, n. 10, Ia durata di valldith della convenzione des

Firmato Da: CECCARELLI MARCO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 5b031280bdc006da5dfb3a2d7f43cTes



di eseguire i lavori di cui trattasi, sotto l'osservanza delle vigenti disposizioni in materia edilizia, di igiene
e di polizia locale, in conformita al progetto presentato nonche alle prescrizioni sotto riportate e fatti salvi

i diritti dei terzi.

L'inizio lavori dovra avvenire entro un anno dalla data del rilascio della presente concessione e

quindi entro la data del ., 1] Ee— pena la decadenza della conce§sione stessa,
Il termine di ultimazione dei lavori, entro il quale I'opera deve essere abitabile 0 agibile, non puo

essere superiore a tre anni e quindi gli stessi vanno ultimati entro la data del - 3I—

se non ultimati nel termine stabilito dovra essere richiesta nuova concessione pef 1a parte non ulfimata.

PRESCRIZIONI GENERALI

1) Nel corso dei lavori dovranno applicarsi tutte le norme sulla prevenzione degli infortuni sul lavoro.

2) | diritti dei terzi devono essere salvi, riservati e rispettati in ogni fase dell'esecuzione dei lavori.

3) Incorso d'opera potranno solo apportarsi quelle varianti conformi agli strumenti urbanistici, ai sensidell'art. 15 della legge 28fe
braio 1985, n. 47, che, comunque, dovranno essere autorizzate prima dell'ultimazione dei lavori. Le varianti che comportino modi-
fiche della sagoma, delle superfici utili e delle destinazioni d'uso delle unita immobiliari, nonché il numero di queste ultime e sem-
preché non si tratti di immobili vincolati ai sensi delle leggi 1 giugno 1939, n 1089 e 29 giugno 1939, n. 1 497 ed inoltre che non ri-
guardino interventi di restauro cosi come definiti dall'art. 31 lett. c) della legge 5 agosto 1978, n. 457, dovranno essere preventiva-
mente concesse dal Comune.

4) Dovranno essere osservate le norme e disposizioni sulle opere in conglomerato cementizio armato normale e precompresso eda
strutture metalliche di cui alla legge 5 novembre 1971, n. 1086; al D.M. 27 luglio 1985 (G.U. 17 maggio 1986,n. 113S5.0.) ed alla cir-
colare del Ministero dei lavori Pubblici 1° settembre 1987, n. 29010 (G.U. 11 settembre 1987, n. 212) e in particolare:

a) il costruttore dovra presentare denuncia all'ex ufficio del Genio Civile prima di iniziare le opere in cemento armato;
b) il concessionario dovra presentare al Sindaco, al termine dei lavori, il certificato di collaudo delle opere riportante I'attestato di
avvenuto deposito presso I'ex ufficio del Genio Civile, onde ottenere I'abitabilita o I'agibilita.

5) La Ditta intestataria della presente concessione, a picchettazione avvenuta, e prima di dare inizio allo scavo delle fondazioni, do-
vré darne comunicazione per iscritto all'ufficio tecnico del Comune ed ottenere il prescritto nulla osta, per il rispetto degli allinea-
menti stradali e delle distanze dai confini di proprieta.

&) Qualora non siano stati indicati nella domanda di concessione il nominativo e I'indirizzo dell'impresa esecutrice del lavori e quelli
del direttore delle opere, come di regola deve avvenire, la Ditta & tenuta egualmente a segnalarli per iscritto all'ufficio tecnico co-
munale, prima dell'inizio dei lavori.

7) Nel caso di sostituzione dell'impresa esecutrice o del direttore dei lavori, il titolare della concessione dovra darne immediata noti-
zia segnalando i nuovi nominativi

B) Intutte le opere per le quali & richiesto un tecnico progettista, & tassativamente obbligatoria la continuita della direzione lavori da
parte di un tecnico iscritto al rispettivo albo professionale nei limiti di competenza.

9) La verifica perI'inizio deilavori, nei casi previsti al n. 5, non potra avere luogo se prima il costruttore non avra effettuato la denuncia
delle opere in cemento armato, conformemente all'art. 4 deila legge 5 novembre 1971, n. 1086.

10) Nei cantieri dove si eseguono le opere deve essere esposta una tabella recante numero, data e titolare della concessione, I'og-
getto dei lavori, intestazione della ditta esecutrice, le generalita del progettista, del direttore e dell'assistente dei lavori e ad ogni
richiesta del personale di vigilanza o controllo deve essere esibita la concessione edilizia e le autorizzazioni di varianti se ve ne
sono. Tale personale ha libero accesso al cantiere e ad esso dovra essere prestata tutta I'assistenza richiesta.

11) Nelle manomissioni del suolo pubblico, che devono essere sempre esplicitamente e regolarmente autorizzate, si dovranno usare
speciali cautele onde rimuovere ogni eventualita di danno agli impianti dei servizi pubblici e, in presenza di tali impianti, si dovra
immediatamente darne awviso all'ufficio comunale competente.

12) Non & consentito ingombrare le vie e gli spazi pubblici.
oocorreqdn I'occupazim ditali vie e spazi, deve essere richiesta I'apposita autorizzazione all'ufficio comunale competente, con
riserva di revoca qualora il Comune lo ritenesse necessario per esigenze di pubblico interesse.

Le aree cgsl occupafe dovra_nny essere restituite nel pristino stato a lavoro ultimato o anche prima, quando i lavori venissero ab-
bandonati 0 sospesi per piu di un mese. :

13) Il luogo dei lavori deve essere chiuso, lungo i lati prospicienti vie ¢ spazi pubblici, con assito o muretto.

Gli assiti e muretti dovranno essere di aspetto decoroso, alti almeno m. 2,50, dipinti a striscie .

muniti di rifrangenti. | Mamwu‘m‘ altezzae

Ogni angolo sporgente dovra essere munito di lanterna a velri rossi che dovra restare accesa

a quella corrispondente al sorgere del sole. dalfora corrispondente al tramonto
14) Ai sensi della legge 9 gennaio 1891, n. 10 recante norme in materia di uso razionale dell'energia ¥

sumo di energia negli edifici e delle relative norme attuative ed in particolare ai sensi dell'art. 26 e 2: ::rl: mmm“t?ldd bl

tario o chi ne ha titolo deve depositare il progetto e la relazione tecnica, insieme alla denuncia dell'inizio dei 1eage. m

op:ara di cui agli articoli 25 e 26 della legge n. 10/91 (quali I'installazione dell'impianto termico o | lavori per la SR IO e

solamento termico ¥ avvenuto deposito ' ; realizzazione dell'i-
15) Per gli allacci alle .:Lﬁfmo:: ::1:9 d;a:ef:;:zai:unr: :edI:cH acquedotti comudn:ﬂ?w ,;,.M m

preventiva richiesta; | relativi lavori potranno essere iniziati solo dopo intervenuta l'autorizzazione dah interassatl cegolars,

dei prescritti contributi regolamentari e delle eventuali cauzioni, a garanzia del ripristino delle M RV veraindinto

Le cauzioni, versate al Comune per occupazione di suolo pubblico allacci SRSV edosh;

regolaments, previo benektars GINELTE . It I?:mmﬂ:mme lnw e fognario, saranno restituite, a norma del

teressate. vy : pristino dello stato delle proprieta comunali in-

16) NalmmdelthdMMWhW{Mﬂmﬂmﬂm disposizioni
¢ Lute e precauzioni allo scopo di evitare incident e danni alle cose ed alle persone e di owviare, per quanto m'mm,W pratii
miemm arrecare ai terzi comunque interessati. L'impiego di mezzi d'opera rumorosi, o comunque m;g: lag uu:
s mMmammmemwwmm~ w
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17) La domanda di abitabilita o a
v_enulo accalastamento aj 8@
rl‘laactato solo dopo aver acq

- \‘.rllscig;-lsalvo Quanto disposto

cessionario, il Direttore

g;?i:::‘f:r?‘;‘;";o :d:ﬁcatc. deve essere proposta all'Ufficio Tecnico Comunale, con la th:;_f:!::’l'e‘::a'
el ancr; ‘? a legge 28 kslbbrato 1985, n. 47 e il relativo certificato di ahll.ﬂbll‘it.a 0 agib! 3
e la dichiarazione di conformita o il certificato di collaudo degli impianti installati, ove pre
da"_a leggi vigenti, ai sensi dell'art. 11 della legge 5 marzo 1990, n. 46
Legge e dei Regolamenti com(:::g::m” e "ESGCUIOIG dei medesimi, sono responsabili di ogni inosservanza co
Legge 28-2-1985, n. 47. , come delle modalita esecutive fissate nella presente concessione, al sens
L Innssar?ranza del _nroa_etto approvato e delle relative varianti, comporta 'applicazione delle sanzioni penali amministrative di
e cui alla vigente legislazione in materia urbanistica.
20)) E?:J:::’J ;f;a;l:ig;u:::far:t'":f‘ esistenti sul lotto da edificare dovranno essere spostati a cura e spese 09!0 .

S L ds r:e 0 allegato di !ocatl ad |:|so commerciale non implica aulcmatlcgmenle il nlas;l 4

21) E fatto obbligo in!ilne di S g i suborc'jll'.,ata al rispetto del relativo piano del commercio comunale vigente.
' » i rispetiare le prescrizioni di cui:

a) alD.M. 16 maggio 1987, n. 246, recante *norme di sicurezza antincendi per gli edifici di civile abitazione”
n. 148 del 27 giugno 1987, noncheé tutte le norme vigenti relative al servizio antincendi;

b) al D.M.20 novembre 1987 (G.U. n. 285 del 5 dicembre 1987, 8.0.) recante "Norme tecniche per la prog
collaudo degli edifici in muratura e per il loro consolidamento”;

c) allalegge 9 gennaio 1989, n. 13 come modificata dalla legge 27 febbraio 1989, n. 62 ed al DM. 14 giu .
145 del 23 giugno 1989, S.0)) recante “Disposizioni per favorire il superamento e I'eliminazione delle barriere archite
negli edifici privati®;
alla legge 5 marzo 1990, n. 46 (G.U. n. 59 del 12 marzo 1990) recante “Norme per la sicurezza degli ImPIan
conformita agli artt. 1, 2, 6,7,9, 10, 11 se e in quanto applicabili e al relativo regolamento di attuazion® &9
6 dicembre 1991, n. 447 (G.U. n. 38 del 15 febbraio 1992);
alla legge 19 marzo 1990, n. 55 (G.U. n. 120 del 25 maggio 1990) recante “Nuove disposizion! peempE ioni e integra-
quenza di tipo mafioso e di altre gravi forme di manifestazione di pericolosita sociale”, e successive modificazioni g in et? :
zioni; In particolare I'art. 7 comma 1° prevede che la P.A. prima di rilasciare le concessioni previste dall‘art. 3 (fra cui anche e.
concessioni edilizie), deve acquisire apposita certificazione antimafia ¢/o la Prefettura competente. quando, gewpre o
dell'art. 3 della stessa legge n. 55/90, Il richiedente presenti la domanda di concessione ad edificare, per lo svolgimento di atti-
vita imprenditoriali, comunque denominate,

f) alD.P.CM.1°marzo 1991 (G.U. n. 57 dell'8 marzo 1991) recante
tivi e nel’ambiente esterno”; in particolare ai sensi dell'art. 5, la dom
impianti industriall di licenza od autorizzazione all'esercizio di tali a
sione d'impatto acustico.

22) Altre prescrizioni particolari:

si delle norme di
i dell'art. 6 della

Concasmonario

autorizza-
pubblicato sulla G.U.
ettazione, esecuzionee

gno 1989, n 236 (G U.n.
ttoniche

ti", in particolare in

d
provato con D.F R

—

’ venzione della delin-

“Limiti massimi di esposizione al rumore negli ambienti abita-.
anda per il rilascio di concessione edilizia relativa a nuovi
tivita, deve contenere idonea documentazione di previ-

che venga effettuato il deposito.

-p;esso_LLUE&G-ieo—de-l——Ge&ia— Civile della
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che si i i confine e dai fabbrieati-esistenti
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entro il 21/12/00 £ 30 394.903 entro i
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COMUNE DI VILLAFRANCA IN LUNIGIA/NA

1_‘, ,. A
o i .
&

Provincia di Massa Carrara

AREA ASSETTO DEL TERRITORIO \
rd
PRATICA EDILIZIA

Data 14/11/03
ANNO 2003

CONCESSIONE EDILIZIA N. 2339/1278
(Art. 1 legge 28 gennaio 1977, n®10)

IL RESPONSABILE DELL’AREA ASSETTO DEL TERRITORIO

codice fiscale
con studio in Bagnone via
per I'esecuzione dei lavori di (1) Variante e completamento a lavori di costruzione di complesso artigianale —
commerciale di cui alla concessione edilizia 2196/1207 del 28/06/00 (cambio d’uso di due unita immobiliari
al piano seminterrato da artigianale a commerciale/magazzino)

ubicato in : | Poggi

sull'area identificata al catasto terreni/urbano al foglio 10 mapp. 795, 23, 700, 702

Accertato che il richiedente ha titolo per richiedere la suddetta concessione in qualita di (2) Proprietario

come risulta dalla documentazione esibita;

Viste le leggi 17 agosto 1942, n. 1150; 6 agosto 1967, n.765; 28 gennaio 1977, n.10 e 28 febbraio

1985, n.47 e successive modificazioni ed integrazioni;

Visto il parere dell'Ufficio Tecnico Comunale;

Visto il parere dell'Ufficiale Sanitario espresso a norma dell'art. 220 del T.u. delle leggi sanitarie approvato con
R.D 27 luglio 1934, n. 1265 ; Favorevole in data 22/10/2003

Visto il parere espresso dalla Commissione Edilizia in data e di cui al verbale n. 231 del 21/10/2003;

Viste le restanti disposizioni di legge, nazionali e regionali, i regolamenti e gli strumenti regolatori in materia di
urbanistica, edilizia, igiene, polizia locale, sicurezza del lavoro, circolazione, nonché dei beni paesistico ambientali
e monumentali,

Vista la Iggge 9 gennaio 1989, n. 13 come modificata dalla legge 27 febbraio 1989, n. 62 ed il D.M. 14 giugno
1989, n. b

Vista la legge 24 marzo 1989, n. 122;

Vista la legge 5 marzo 1990, n. 46 e relativo regolamento di attuazione approvato con D.P.R. 6 dicembre 1991

n. 447, '
Vista la legge 19 marzo 1990, n. 55 e successive integrazioni @ modificazioni;

Vista la legge 8 gennaio 1991, n. 10 e le relative norme attuative;

isto il D.P.C.M. 1° marzo 1991 relativo ai limiti massimi di esposizione al ru i ienti abitativi
:a!l'ambiente estemno; e more negli ambienti abitativi e
nsiderato che, in base alle vigenti norme urbanistiche ed edilizie, la destinazi g ibi
g::;gettata opera é la s;guent"e: Artigianale - commerciale azione d:so compatibile per la
to atto che I'opera di cui alla presente concessione ricade/non ricade nei casi di concessi :

r?:rma dell'art. 9 della legge 28 gennaio 1977, n. 10; S 0ne gratuita a
Dato atto che ai fini della presente concessione, la ditta interessata ha assolto

I‘ i i di H "
legge 28 gennaio 1977, n. 10 mediante: gli obblighi di cui allart. 3 della

+) indicare la generalitd completa, il codice fiscale o partita IVA, la residenza anagrafica o la legale
gh;‘ederdelaoonoeuione edilizia. R, b
(1) Indicare l'oggetto della richiesta di concessione edilizia.

(2) Indicare il titolo in base al quale viene richiesta la concessione edilizia: proprietario, affittuario, ecc...
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a) per quanto riguarda la corresponsione del contributo relativo agli oneri di urbanizzazione di cui all'a
della citata legge n. 10/77 mediante:

a1l - versamento della somma di €. 584,46 quale intero contributo oneri di urbanizzazione,

(quietanza della Tesoreria Comunale n. Bonifico bancario del 11/11/2003 n° 8005)

ovvero:

a2 - versamento della somma di€. 0 quale prima rata contributo oneri di urbanizzazione,

(quietanza della Tesoreria Comunale n. )
. presentazione di polizza fideiussoria/bancaria per I'importo di €.0 a garanzia delle restanti rate
di cui al punto precedente; ( compagnia polizza n. )

a3 - presentazione di polizza fideiussoria/bancaria per 'importo di €

corrispondente alle opere di urbanizzazione primaria e/o secondaria da realizzarsi a cura del
concessionario a scomputo del contributo di cui all'art. 5 della L. 10/77, ai sensi degli artt. 7 comma 2° e
11 comma 1° della medesima legge;

( compagnia polizza n. )
convenzione / atto unilaterale d'obbligo stipulato/a il , registrato/a a
il n. mod. vol. e trascritto/a alla Conservatoria dei
Registri Immobiliari di il n. R.O.n.
R.P.

b) per quanto riguarda la corresponsione del contributo relativo al costo di costruzione di cui all'art. 6
della legge n. 10/77 mediante:

b1 - versamento della somma di € 756,23 quale intero contributo costo di costruzione:

(quietanza della Tesoreria Comunale n. Bonifico bancario del 11/11/2003 n® 8005)

ovvero:

b2 - versamento della somma di€ 0 quale prima rata contributo costo di costruzione;

(quietanza della Tesoreria Comunale n. )

. presentazione di polizza fideiussoria/bancaria per I'importo di € 0

a garanzia delle restanti rate di cui al punto precedente;

( compagnia polizza n. )

b3 — presentazione di convenzione / atto unilaterale d'obbligo stipulato/a il , registrato/a a

mod. vol. e trascritto/a alla Conservatoria dei Registri Immobiliari di

i n R.O.n. R.P., sulla base della convenzione- tipo adottata con
delibera consiliare n. del , @ sensi degli artt. 7 e 8 della legge 28/01/1977, n. 10, per lo

scomputo del suddetto contributo attraversi il qualailoonoassionaﬂosiobbligaperami(4) . ad applicare
prezzi di vendita e canoni di locazione determinati ai sensi della convenzione - tipo suddetta
Visto il nulla-osta rilasciato dall’Ufficio del Genio Civile di Massa-Carrara in data

CONCEDE

di eseguire i lavori di cui trattasi, sotto I'osservanza delle vigenti disposizioni in materia edilizia, di igiene e di
polizia locale, inmmammmshmmmnmemwmﬁ
terzi.

L'inizio lavori dovra avvenire entro un anno dalla data del rilascio della presente concessione g

14/11/2004 |, pena la decadenza della concessione stessa; © quindi entro la data del
Il termine di ultimazione dei lavori, entro il quale I'opera deve abitabile o agibile, non essen f

e quindi gli stessi vanno ultimati entro la data del 14/11/2006 se non ultimati nel zgm mm.“mm
richiesta nuova concessione per la parte non ultimata.
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PRESCRIZIONI GENERALI

1. Nel corso dei lavori dovranno applicarsi tutte le norme sulla prevenzione degli infortuni sul lavoro
2. | diriti dei terzi devono essere salvi, riservati e r ispettati in ogni fase dell'esecuzione dei lavori.

: n
3. Incorso d'opera potranno solo apportarsi quelle varianti conformi agli strumenti urbanistici, ai sensi dell'art. 15 della legge 28 febbraio 1985
47, che, comunque, dovranno essere autorizzate prima dell'ultimazione del lavori. Le varianti che comportino modifiche della sagoma, delle superfici
utili e delle destinazioni d'uso delle unita immobiliari, nonché il numero di quest'ultime e sempreché non si tratti di immobili vincolati ai sensi delle

leggi 1 giugno 1939, n. 1089 e 29 giugno 1 1939, n. 1497 ed inoltre che non riguardino interventi di restauro cosl come definiti dall'art. 31 lett. C)
della legge 5 agosto 1978, n. 457, dovranno essere preventivamente concesse dal Comune

4. Dowranno essere osservate le norme e disposizioni sulle opere in conglomerato cementizio armato normale e precompresso ed a strutture
metalliche di cul alla legge novembre 1971, n. 1086; al D.M. 27 luglio 1985 (G.U. 17 maggio 1986, n. 113 5.0.) ed alla circolare del Ministero del
lavori Pubblici 1” settembre 1987, n. 20010 (G.U. 11 settembre 1987, n. 212) ed in particolare:

a) il costruttore dovra presentare denuncia all'ex ufficio del Genio Civile prima di iniziare le opere in cemento armato;

b) il concessionario dovra presentare al Sindaco, al termine dei lavori, il certificato di collaudo delle opere riportante l'attestato di avvenuto
deposito presso l'ufficio del Genio Civile, onde ottenere I'abitabilita o I'agibilita,

5. La Ditta intestataria della presente concessione, a picchettazione avvenuta, e prima di dare l'inizio allo scavo delle fondazioni, dovra darne
comunicazione per iscritto alf'ufficio tecnico del Comune ed ottenere il prescritto nulla osta, per il rispetto degli allineamenti stradali e delle
distanze dai confini di proprieta.

6. Qualora non siano stati indicati nella domanda di concessione il nominativo e findirizzo delfimpresa esecutrice dei lavori e quelli del
direttore delle opere, come di regola deve avvenire, la Ditta & tenuta egualmente a segnalari per iscritto all'ufficio tecnico comunale, prima
dell'inizio dei lavori.

7. Nel caso di sostituzione dellimpresa esecutrice o del direttore dei lavori, ill titolare della concessione dovrd dame immediata notizia
segnalando i nuovi nominativi,
8. hhMIeopel'eperlaquaﬁaﬂﬁﬁmmhukoprom.émaﬂnmamw«hhmmd&azbnadeihvwdamﬁ
un tecnico iscritto al rispettivo albo professionale nei limiti di competenza.
9. La verifica per l'inizio dei lavori, nei casi previsti al n. 5, non potra avere luogo se se prima il costrutiore non avra effettuato la denuncia delle
opere in cemento armato, conformemente all'art. 4 della legge 5 novembre 1971, n. 1086.
10.Ndunﬁaﬂdowdeumnnohop«adevcemupuhmhbelhmntemm.dahetloltadolaoommlom. l'oggetto dei
hvui.Womdﬂudﬂamcuﬁee.hwmuddprogm.daldkmmcdohuhbrtaddhvodeadmmdolpeuonah
dwommdaumueeobhlamewaaahammdm“wmm.Tahpermlahalbefom
al cantiere e ad esso dovra essere prestata tutta I'assistenza richiesta.
11.N*mmwwobpm.mm“mwewhhmmewm.deommm
mmmnmuawmmammomwwmmwo.hmdmw.ummmm
awviso all'ufficio comunale competente.
12. Non & consentito ingombrare le vie e gli spazi pubblici.
Ommrmmaumam.anmmummmmwmmw,mmd
revoca qualora il Comune lo ritenesse necessario per esigenze di pubblico interesse,
ummmmmmMMMahmMomm.MImmmo
sospesi per pils di un mese.
13. llluogo dei lavori deve essere chiuso, lungo | lati prospicienti vie e spazi pubblici, con assito o muretto.
Gum.mqummomamm.ﬁMm.z.so.m-MbMemwmrm.ma
rifrangenti.
memm“mmahm-mwmmmmwmmawmm.m
corrispondente al sorgere del sole.
14.Nlu|dd.lamegmb1n1.n.mMnormhmlad!mmMmmopulmm
energia negli edifici e delle relative norme attuative ed in particolare ai sensi dell'art.26 e 28 della stessa legge, il proprietario o
mwlm.hmm.mﬂmamumﬂmmmamm
hwmmummmuwmuwwhmmmm),wm," .
dell'avvenuto deposito da parte degli uffici comunali.
15. Per gl allacci alle pubbliche reti delle fognature e degli acquedotti comunali, dovra essere presentata dagii
fichiesta; i relativi lavori potranno essere iniziati solo dopo intervenuta autorizzazione comunale, previo
regolamentari e delle eventuali cauzioni, a garanzia del ripristino delle proprieta comunali.
umm.amwwammm-wﬂmww.mm,.m“
Previo benestare delfU.T.C. , che accerterh faenuta restituzione inpristino delo stato delle proprieta comunal inevessate. oo™
'*N‘.m-ﬂ-mmmwmbmmrmmmwmam.w
mp.ﬁmw.m*moﬂ*p«m-dm.wmm.iw“,w.m“
MLWGMdWMOWMthOMM dwr:m
indispensabile e comunque limitato nelf'orario stabilito dalle vigenti norme regolamentari. ' e

del consumo dj
chi ne ha il titolo
articoli 25 e 26 della

MWM
mﬂimu it
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17 ma i abilith o agibilita di quanto edificato, deve essere proposta allUfficio Tecnico C‘omlu_nale, con la prova d_ell B_ﬁvt‘mltu
acca't-:s(tj:mer:::aa?senu dall‘a?t 52 dell(: legge 28 febbraio 1985, n. 47 e il relativo certificato di l?bltablllf‘a 0 aglblllt? verr‘é !”Ioa 5(::::;0*0
dopo aver acquisito anche la dichiarazione di conformita o il certificato di collaudo degli impianti installati, ove previsto, salve g
disposto dalla legge vigente, ai sensi dell'art, 11 della legge 5 marzo 1990, n. 46. e

18. Il Concessionario, il Direttore dei lavori e I'Esecutore dei medesimi, sono responsabili di ogni inosservanza co_sl _ it 8
delle norme di Legge e dei Regolamenti Comunali, come delle modalita esecutive fissate nella presente concessione, ai sensi

della Legge 28/02/1985, n 47: ) . o di lla
L'inosservanza del progetto approvato e delle relative varianti, comporta |'applicazione delle sanzioni penall e amministrative di cui a
vigente legislazione in materia urbanistica. : : .

19. Eventuali servizi di pubblica utilitd esistenti sul lotto da edificare dovranno essere spostati a cura e spese cjel Qoncess;onano.

20. L'eventuale previsione nel progetto allegato di locall ad uso commerciale non implica sutomaﬁcamenle_ il ritascio .

della autorizzazione commerciale, che dovra essere subordinata al rispetto del relativi piano del commercio comunale vigente.

21. E' fatto obbligo, infine, di rispettare le prescrizioni di cui:

a) al D.M. 16 maggio 1987, n. 246, recante “norme di sicurezza antincendi per gli edifici di civile abitazione" pubblicato sulla G.U
n. 148 del 27 giugno 1987, nonché tutte le norme vigenti relative al servizio antincendi; ' . )
b) al D.M. 20 novembre 1987 (G.U. n. 285 del 5 dicembre 1987, S.0.) recante “Norme tecniche per la progettazione, esecuzione

e collaudo degli edifici in muratura e per il loro consolidamento”; :
c) alla legge 9 gennaio 1989, n. 13 come modificata dalla legge 27 febbraio 1989, n. 62 ed al D.M. 14 giugno 1989, n. 236 (G.U. n.
145 del 23 giugno 1989,S.0.) recante “Disposizioni per favorire il superamento e I'eliminazione delle barriere architettoniche negli edifici
privati”;
d) alla legge 5 marzo 1990, n. 46 (G.U. n. 59 del 12 marzo 1990) recante “Norme per la sicurezza degli impianti®, in particolare in
conformita agli artt. 1,2, 6, 7,9, 10, 11 se e in quanto applicabili e al relativo regolamento di attuazione approvato con D.P.R. 6
dicembre 1991, n. 447 (G.U. n. 38 del 15 febbraio 1992);
e) allalegge 19 marzo 1990, n. 55 (G.U. n. 120 del 25 maggio 1990) recante “Nuove disposizioni per la prevenzione della
delinquenza di tipo mafioso e di altre gravi forme di manifestazione di pericolosita sociale”, e successive modificazioni ed integrazioni; in
particolare 'art. 7 comma 1° prevede che la P.A. prima di rilasciare le concessioni previste dall'art. 3 (fra cui anche le concessioni
edilizie), deve acquisire apposita certificazione antimafia c/o la Prefettura competente, quando sempre ai sensi dell'art. 3 della legge n.
55/80, il richiedente presenti la domanda di concessione ad edificare, per lo svolgimento di attivitd imprenditoriali, comunque
denominate.
f) alD.P.C.M. 1° marzo 1991 (G.U. n.57 dell'8 marzo 1991) recante “Limiti massimi di esposizione al rumore negli ambienti abitativi e
nell'ambiente esterno™; in particolare ai sensi dell'art. 5, la domanda per il rilascio di concessione edilizia relativa a nuovi impianti
industriali di licenza od autorizzazione all'esercizio di tali attivita, deve contenere idonea documentazione di previsione d'impatto
acustico.

22. Altre prescrizioni particolari:

| ISTO:
IL RESPONSABILE DI AREA DACO
Arch.\ Waltef Riani rto Antiga
g/ i
XV y
VOLTURA
Vi :

IL RESPONSABILE DI AREA IL SINSDTECO

Il sottoscritto dichiara di aver ritirato oggi {4 / // / 0 3 L'originale della

presente concessione edilizia con n. allegati e di obbligarsi allosservanza di tutte le
condizioni e prescrizioni culi il rilascio stesso é stato subordi

IL DICHIARANTE
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COMUNE DI VILLAFRANCA | UNIGIANA
Provincia di Massa Carrard

PROGETTO DI NUOVA COSTRUZIONE
DEL COMPLESSO COMMERCIALE-PRODUTTIVO
“I POGGI”
Localita | Poggi (foglio 10 — mapp. 866)

TAVOLE DI VARIANTE
OPERE DI URBANIZZAZIONE - OPERE CIVILI

Planimetria Reti Urbanizzazione 2 (1/500)
Piante sub. 3-4-5 (1/100)
comune v Sezione A-A (1/100)

Committentetda
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Al Sig. SINDACO del COMT INE
di VILLAFRANCA LUNIGIANA

corso di completamento, per la realizzazione del quale ¢& stata rilasciata
Concessione Edilizia n. 2196/1207 del 28.06.00 per I'e

la
secuzione delle Opere Edili,

- essendo scaduto il termine per I'ultimazione dei lavori in data 28.06.03:

- avendo in programma di apportare alcune
consistono dei seguenti punti:

1, cambio d’uso di alcune porzioni dei locali al piano seminterrato;
"

o

variazioni al progetto principale che

diversa dotazione interna di servizi e accessori per tre

unita al piano seminterrato,
realizzazione della copertura della terrazz

a sul prospetto anteriore del primo piano;

4, realizzazione di alcuni locali tecnici interrati:
3 incremento dell altezza interna per il piano seminterrato;
6. realizzazione di aperture di servizio al piano seminterrato;

CHIEDE

il rilascio di una nuova Concessione per terminare le opere e apportare le variazioni
descritte.

Alla presente allega gli elaborati di progetto, integrativi di quelli originari, redatti

dall’ar D . i oualc ¢ pure Direttore dei Lavori:

- Relazione Tecnica;

- Planimetria Generale;

B Planimetrie Subalterni 3-4-5;
- Sezione trasversale A-A.

Torino li 20.10.03

Aldo Calosso
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COMUNE DI VILLAFRANCA IN LUNIGIANA

Provincia di Massa Carrara n."~ _:n_-_d
AREA ASSETTO DEL TERRITORIO (/2033 Buro |
Data 14/11/03 PRATICA EDILIZIA N.2340
ANNO 2003

CONCESSIONE EDILIZIA N. 2340/1277
(Art. 1 legge 28 gennaio 1977, n°10)

IL RESPONSABILE DELL’AREA ASSETTO DEL TERRITORIO

Vista la doman '
dalla Ditta (*

con allegato progetto, redatt

con studio in Bagnone via

per I'esecuzione dei lavori di (1) Variante e completamento di lavori di costruzione di opere di

urbanizzazione di cui alla concessione edilizia 2204/1208 del 28/06/00

ubicato in : | Poggi

sull'area identificata al catasto terreni/urbano al foglio 10 mapp. 795, 23, 700, 702

Accertato che il richiedente ha titolo per richiedere la suddetta concessione in qualita di (2) Proprietario
come risulta dalla documentazione esibita;

Viste le leggi 17 agosto 1942, n. 1150; 6 agosto 1967, n.765; 28 gennaio 1977, n.10 e 28 febbraio

1985, n.47 e successive modificazioni ed integrazioni,

Visto il parere dell'Ufficio Tecnico Comunale;

Visto il parere dell'Ufficiale Sanitario espresso a norma dell'art. 220 del T.u. delle leggi sanitarie approvato con

R.D 27 luglio 1934, n. 1265 ; Favorevole in data 22/10/2003

Visto il parere espresso dalla Commissione Edilizia in data e di cui al verbale n. 231 del 21/10/2003;

Viste le restanti disposizioni di legge, nazionali e regionali, i regolamenti e gli strumenti regolatori in materia di

urbanistica, edilizia, igiene, polizia locale, sicurezza del lavoro, circolazione, nonché dei beni paesistico ambientali

e monumentali;

Vista la legge 9 gennaio 1989, n. 13 come modificata dalla legge 27 febbraio 1989, n. 62 ed il D.M. 14 giugno
1989, n. 236;

Vista la legge 24 marzo 1989, n. 122,

Vista la legge 5 marzo 1990, n. 46 e relativo regolamento di attuazione approvato con D.P.R. 6 dicembre 1991
n. 447,

Vista la legge 19 marzo 1990, n. 55 e successive integrazioni @ modificazioni;

Vista la legge 9 gennaio 1991, n. 10 e le relative norme attuative;

Visto il D.P.C.M. 1° marzo 1991 relativo ai limiti massimi di esposizione al rumore negli ambienti abitativi e
nell’ambiente esterno;

Considerato che, in base alle vigenti norme urbanistiche ed edilizie, la destinazione d'uso compatibile per la
progettata opera é la seguente: Opere di urbanizzazione

Dato atto che |'opera di cui alla presente concessione ricade/non ricade nei casi di concessione gratuita a
norma dell'art. 9 della legge 28 gennaio 1977, n. 10;

Dato atto che ai fini della presente concessione, la ditta interessata ha assolto gli obblighi di cui all'art. 3 della
legge 28 gennaio 1977, n. 10 mediante:

(*) indicare la generalita completa, il codice fiscale o partita IVA, la residenza anagrafica o la sede legale della ditta
richiedente la concessione edilizia,

(1) Indicare I'oggetto della richiesta di concessione edilizia.

(2) Indicare il titolo in base al quale viene richiesta la concessione edilizia: proprietario, affittuario, ecc...
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T TVATZZER(

a) per quanto riguarda la corresponsione del contributo relativo agli oneri dj urba"“zzazioﬂe -

della citata legge n. 10/77 mediante: cui alfan s
a1 — versamento della somma di €. quale intero contributo oneri di urbanizzazione

(quietanza della Tesoreria Comunale n. )

ovvero:

a2 — versamento della somma di € 0 quale prima rata contributo oneri di urbanizzazione;

(quietanza della Tesoreria Comunale n. )

. presentazione di polizza fideiussoria/bancaria per l'importo di€0 a garanzia delle —

di cui al punto precedente; ( compagnia polizza n )

a3 - presentazione di polizza fideiussoria/bancaria per I'importo di €

corrispondente alle opere di urbanizzazione primaria e/o secondaria da realizzarsi a cura del
concessionario a scomputo del contributo di cui all'art. 5 della L. 10/77, ai sensi degli artt. 7 comma 2e
11 comma 1° della medesima legge;

( compagnia polizza n. )
convenzione / atto unilaterale d'obbligo stipulato/a il , registrato/a a
il n mod. vol. e trascritto/a alla Conservatoria dei
Registri Immobiliari di il n. R.O. n.
RP.

b) per quanto riguarda la corresponsione del contributo relativo al costo di costruzione di cui all'art. 6
della legge n. 10/77 mediante:

b1 - versamento della somma di € 0 quale intero contributo costo di costruzione;
(quietanza della Tesoreria Comunale n. )
ovvero:

b2 - versamento della somma di€ 0 quale prima rata contributo costo di costruzione,
(quietanza della Tesoreria Comunale n. )

. presentazione di polizza fideiussoria/bancaria per l'importo di € 0

a garanzia delle restanti rate di cui al punto precedente;

( compagnia polizza n. )

b3 - presentazione di convenzione / atto unilaterale d'obbligo stipulato/a il , registrato/a a
mod. vol. e trascritto/a alla Conservatoria dei Registri Immobiliari di

il n. R.O.n. R.P. , sulla base della convenzione- tipo adottata con

delibera consiliare n. del , @i sensi degli artt. 7 e 8 della legge 28/01/1977, n. 10, per o
scomputo del suddetto contributo attraversi il quale il concessionario si obbliga per anni(4) , ad applicare
prezzi di vendita e canoni di locazione determinati ai sensi della convenzione ~ tipo suddetta:

Visto il nulla-osta rilasciato dall'Ufficio del Genio Civile di Massa-Carrara in data

CONCEDE

di eseguire i lavori di cui trattasi, sotto I'osservanza delle vigenti izioni i 2 edilizia, di igiene e di
% ; ' vigenti disposizioni in materia edilizia, G 9%/ =
polizia locale, in conformita al progetto presentato nonché alle prescrizioni sotto riportate e fatti salvi | diritti del

umamum.mumrmm.mmowm, mnpubemwp,m.mmm
richiesta nuova concessione per la parte non ultimata.

€ quindi gli stessi vanno ultimati entro la data del 14/11/2006 se non ultimati nel termine stabilito dovra essere

ata del
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PRESCRIZIONI GENERALI AT ATZERUN

1. Nel corso dei lavori dovranno applicarsi tutte le norme sulla prevenzione deqi
2. | diritti dei terzi devono essere salvi, riservati e rispettati in degli infortuni gy lavoro.

ogni fase dell'ese, ) )
3. Incorso d'opera potranno solo apportarsi quelle varianti conformi agli strum ::'““e dei lavori,
enti urbanistj

47, che, comunque, dovranno essere autorizzate prima dell'ultimazione dei lavori, |_
. ; s s 2 - Le varia

utili e delle destinazioni d'uso delle unita immobiliari, nonche il numero di quest'ultime e se
leggi 1 giugno 1939, n. 1089 e 29 giugno 1 1939, n, 1497 ed inoltre che non riguardino intery non si tratti di immobili vincolati ai sensi delle
della legge 5 agosto 1978, n. 457, dovranno essere preventivamente concesse dal ¢ enti di restauro cosl come definii dallart. 31

e omune.
4. Dovranno essere osservate le norme e disposizioni sulle opere in conglomerato cementizio armato
metalliche di cui alla legge novembre 1971, n. 1086; al D.M. 27 luglio 1985 (G.U. 17 ———— 11":;"‘8!: € precompresso ed a strutture
lavori Pubblii 1* settembre 1987, n. 29010 (G.U. 11 settembre 1987, n. 212) ed i p +N-1138.0.) ed ala circolare del Ministero dei

) articolare:
a) il costruttore dovra presentare denuncia all

ex ufficio del Genio Civile Prima di iniziare le opere in cemento armato;
b i ionario dovra presentare al Sindaco, al termine dei lavori, il certificato di collaudo delle opere riportante . I'attestato di avvenuto
- o l'ufficio del Genio Civile, onde ottenere I'abitabilita o 'agibilita. ’

5. La Ditta intestataria della presente concessione, a picchettazione avvenuta, e prima di dare I'inizio
comunicazione per iscritto allufficio tecnico del Comune ed oftenere il prescritio nulla osta, per il
distanze dai confini di proprieta.

6. Qualora non siano stati indicati nella domanda di

nti ﬂ'h! mﬂ'\p@thlo |l|°dﬁ°"ﬁ ah sagoma d!le m‘ Ib
3
'

lett. C)

allo scavo delle fondazioni, dovra dame
rispetto degli allineamenti stradali ¢ delle

concessione il nominative e lindirizzo dellimpresa esecutrice dei lavori e quelli del
direttore delle opere, come di regola deve avvenire, la Ditta & tenuta egualmente a segnalarii per iscritto alf ufficio tecnico comun s, piton
dell'inizio dei lavori,

7. Nel caso di sostituzione dellimpresa esecutrice o del direttore dei lavori, ill titolare della concessione dowra dame immediata notizia
segnalando i nuovi nominativi,

8. In tutte le opere per le quali & richiesto un tecnico progettista, & tassativamente obbligatoria la continuita della direzione dei lavori da parte di
un tecnico iscritto al rispettivo albo professionale nei limiti di competenza.

9. La verifica per l'inizio dei lavori, nei casi previsti al n. 5, non potra avere luogo se se prima il costruttore non avra effettuato la denuncia delle
opere in cemento armato, conformemente all'art. 4 della legge 5 novembre 1971, n. 1086.

10. Nei cantieri dove si eseguono le opere deve essere esposta una tabella recante numero, data e titolare della concessione, l'oggetto dei
lavori, lintestazione della ditta esecutrice, le generalitd del progettista, del direttore e dell'assistente del lavori e ad ogni richiesta del personale
di vigilanza o controllo deve essere esibita la concessione edilizia e le autorizzazioni di varianti se ve ne sono. Tale personale ha libero accesso
al cantiere e ad esso dovra essere prestata tutta 'assistenza richiesta.

11. Nelle manomissioni del suolo pubblico, che devono essere sempre esplicitamente e regolarmente autorizzate, si dovranno usare speciall
cautele onde rimuovere ogni eventualita di danno agli impianti dei servizi pubblici e, in presenza di tali impianti, si dovra immediatamente dame
awviso all ufficio comunale competente.

12. Non & consentito ingombrare le vie e gli spazi pubblici.
Wrwammam.dgvammmrappwuamﬂmzbmarmwmmww-mm‘
revoca qualora il Comune lo ritenesse necessario per esigenze di pubblico interesse.
umﬂwﬂmmmarmndwwnoauwahmMolndnm.Wm“'W"
sospesi per pid di un mese.

13. Il luogo dei lavori deve essere chiuso, lungo | lati prospicienti vie e spazi pubblici, con assito o muretto.
“ﬂewmmdwm.mmmm.z.so.m-mb"mm‘““‘
rifrangenti,

Ogni angolo sporgente dovra essere munito di lanterna a vetri rossi che dovrd restare accesa alfora
corrispondente al sorgere del sole.

14. Al sensi della legge 9 gennaio 1991, n. 10 recante norme in materia di uso razionale delfenergia
energia negli edifici e delle relative norme attuative ed in particolare ai sensi dellart 26 e 28

venissero abbandonati o

r tutta 'altezza e muniti di
comispondente al tramonto a quelia

apulmmwmumdi

incidenti e danni alle cose ed alle persone e di oviare, per
' L‘imdmnzzld'opmmnmﬂ.ommm
at .mmﬂmmmw
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on la prova dell'avvenuto
ibilita verra rilasciato solo

sta all'Ufficio Tecnico Comunale, ©
isto, salvo quanto

Jativo certificato di abitabilita o ag

edificato, deve essere propo
nstallati, ove prev

17. La domanda di abilita o agibilita di quanto :
accatastamento ai sensi dell'art. 52 della legge 28 febbraio 1985, n. 47 eilrel dogii implanti "
dopo aver acquisito anche la dichiarazione di conformdl: oil :ertlﬂrglf: odigo er:':g" ]
disposto dalla legge vigent e, ai sensi dell'art. 11 della legge marzo , M. 49. o nza cos
18 1l Concessionario, il Direttore dei lavori e FEsecutore dei medesi, S010 responsabili i 09’ Inoseeoncessione, ai sensi defart. 6
deﬂanoﬁnedLeggeedeiRegohmanﬁComwmli. come delle modalita esecutive fissate N apr

ministrative di cui alla

della Legge 28/02/1985, n.47: i li e am

L'in:mrvam del progetto approvato e delle relative variant, comporta l'applicazione delle sanzioni pena’ g

vigente legislazione in materia urbanistica. stati a cura e spese del C‘oncessmnaﬂo-
adiiosre Goveer '”ﬁ:ﬁ: automatica mente il rilascio

19. Eventuali servizi di pubblica utiita esistenti sul lotto da o
o 1 et T i
21.E fao “:‘%fs,.f'?'é‘mf . gm::ﬁ:;‘;?e d sz  antncend ot gh edifc di civile 3
:j 148 delfow ﬁ&:ﬁg?’?g: :“2':; xghd':;":;e: ;;7_ §.0.) recante “Norme tecniche per la prog
e L 720D S e
1 giugno 1989,8.0.) reca P
P logge § marzo 1990, n. 46 (G.U. n. 59 del 12 marzo 1990) recants 1S per la sicurezza degl ""*"’;‘,“";,j;‘,,";?’;',"ﬁ“’ "
conformita agli artt. 1, 2,6, 7, 9, 10, 11 se e in quanto applicabill & al relativo regolamento di attuazione approvaro
mﬁg‘ig'ﬂ‘iﬁi’sﬁé f,".?"u’:‘»?ﬂ’z? ‘maggio 1990) recante "Nuove disposizioni per /& P;;ﬁm? N s
O g e mansone d pfcoun ool 3 sl conession

puﬁoolarel'arl.?oonmﬂ‘pn A i _ | g
certificazione antim fettura competente, quando sempre al sensi dellart. 3 della legge n
edilizie), deve acquisire ne sla ofo Ia Prefere mm%udi attivita imprenditoriali, comunque

apposita
55/90, il richiedente presenti la domanda di
iti massimi di esposizione al rumore negli ambienti abitativi e

5 1YY marzo marzo 1991 nte “Limi

PLCM.1* Jon recante e e
el g i st ) scio di concessione edilizia relativa a nuovi impianti
e idonea documentazione di previsione d'impatto

mmercio comunale vigente.
pitazione” pubblicato sullaG.U

ettazione, esecuzione

nellambiente esterno”; in particolare ai sensi dell'art. 5, la domanda per il rila
industriali di licenza od autorizzazione all'esercizio di tali attivita, deve contener

acustico.
22. Altre prescrizioni particolari:

vista la fidejussione a garanzia delle opere da eseguirsi, della Societa Italiana Cauzioni in data 14/06/2000 per

Iimporto di £ 418.225.000
STO:
I REAS NS L_Eml_:ll AREA INDACO
; berto Antiga
S (
IL RESPONSABILE DI AREA VISTO:
IL SINDACO
I i : =
sottoscritto dichiara di aver ritirato ogg ‘/{df /{//0'5 g
7 iginale della

presente concessione edilizia con n.
condizioni e prescrizioni cui il rilascio stesso &

all-egati e di obbligarsi allosservanza di tutte le

IL DICHIARANTE
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COMUNE DI VILLAFRANCA L.

Provincia di
Massa Carrara

PROGETTO DI NUOVA COSTRUZIONE DI UN
COMPLESSO COMMERCIALE - PRODUTTIVO
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ARIANTE n°1

OGGETTO
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ILLUMINAZIONE PUBBLICA
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IMPIANTO ANTINCENDIO LINEE TELECOM—-ENEL
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urbanizzazionil 1:200
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e Arch.
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Al Sig. SINDACO

| PROT0COL0 ¥
del Comune di VILLAFRANCA LUNIGIANA (MS)

¢
{

| Codice Fiscale

Proprietaria dell’immobile sito nel Comune di Villafranca Lunigiana - Localita | POGGI, Distinto al N.C.E.U al
Fg. 10 Mapp. 866 sub.17 (porzione)

Visto 'art. 19 della Legge 7 agosto 1992, n. 241, successive modifiche ed integrazioni

COMUNICA

ai sensi e per gli effetti degli artt. 79-84 Legge Regionale 03 gennaio 2005, n.1, l'attuazione dei lavori interni di variante e
completamento del complesso artigianale (di cui alla Concessione Edilizia 2196/1207 del 28/06/00 e Concessione

Edilizia 2339/1278 del 14/11/03) con cambio d'uso di una porzione (mg. 146) di un locale al plano primo da attivita
artigianale con spazi accessori (uffici, vendita, mostre) ad attivita commerciali,

DICHIARA

Che i lavori previsti ed illustrati nella Relazione Tecnica di Asseverazione allegata risponde alle caratteristiche ed alla
casistica del citato art. 79 della Legge Regionale 03 /01/ 2005, n.1

| lavori inteni sono affidati alla seguente Impresa

con sede in (D ]
Partita IVA

L NN

In data 23.09.2000 (in relazione alla Concessione Edilizia 2196/1207 del 28/06/00) é stata effettuata la trasmissione
all Azienda USL n.1 di Massa Carrara della notifica preliminare di cui allart. 11 del D.L. n. 494/1996, attestante anche la
redazione del Piano delli‘a1 Slwurezza e di Coordinamento.

il Piano & stato redatto dal geom. Luca Olivero (con studio in Almese ~TO via dei Caduti n.6) il quale & stato nominato
dalla Committenza (_303_“:‘“3:0"’ in fase di progettazione e Coordinatore in fase di esecuzione.

A seguito de_l cambio r:tomL?n?dmtm per ie_ opere in oggetio dalla stessa & stato prodotto il Piano Operativo della
Sicurezza e il Docume | regolarita contributiva (DURC) di cui all'art.86 comma 10 del D.L. 10/09/2003 n.276.

Allega alla presente

e Stralcio catasta_le; o
Pianta dei locali oggetto di intervento:

L]
_ ico lllustrati ioni
o fdgsione Tecrl‘-‘i?rur:\}enﬁ?rza redatta da professionista abilitato alla progettazione che assevera la conformita delle
destinazioni agli struf nistici approvati ed al Regolamento Edilizio vigente
dichiarazione della Cassa Edile riferita alla -

« Copia delld & 7 12 2005 :
L (MS) datata che , unitamente alle attestazioni degli altri Enti (.N.P.S. e LN.A.LL.), viene prodotta come

wtti gli effetti e sostitutiva del DURC
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Le? | pia i
4n locale posto al piano terra dell'immobile di proprieta della Societa

nterne e il cambio di
pere | destinazione di cui alla Presente Relazione di Asseverazione, verranno attuati su

L//T_ PSS ~ S __'_- 5P FPTTTE = , — |
fin qualitd di proprietaria Destinazione dell'immobile

B e ———

I sottoscritto

—

(jscrifio all Albo degli Architetti S == s i
‘n. di iscrizione 111 Provincia MASSA CARRARA \
|
J

}c«m Studio in BAGNONE

Commerciale/magazzino

L S — : —

RELAZIONE TECNICA DI ASSEVERAZIONE

e

Esperiti | necessari accertamenti di carattere urbanistico, igienico e statico e preceduto a sopralluogo di verifica

DICHIARA

1) Che lintervento riguarda un edificio ricadente in zona classificata dallo strumento urbanistico come area per

2)

Attrezzature Direzionali e Commerciali, allinterno della quale sono ammesse “attivitd direzionali,
commerciali, espositive, ricreative e terziarie in genere (paragrafo 2.4.3 punto 1 delle Norme Tecniche di
Attuazione del Regolamento Urbanistico); i lavori previsti sono di variazione e completamento della
partizione interna con cambio parziale di destinazione d’uso di una porzione di un locale al primo piano da
attivita artigianale (con spazi accessori uffici, vendita, mostre) ad attivita commerciali e sono

riconducibili all'Art. 79 della L.R. 1/2005;

il cambio d'uso a commerciale & previsto per una porzione (mq. 146) del locale del primo piano (parte del

sub. 17), che sara destinata ad attivita commerciale; le opere previste sono:

- murature in Poroton e in mattoni forati per la realizzazione dei servizi igienici (n.2 composti da
antibagno/spogliatoio) e bagno e di un locale a deposito;

- intonaci;

- impianti;

- rivestimenti e pavimenti;

- tinteggiature.

3) Che le suddette destinazioni

NON sono in contrasto con gli strumenti Urbanistici ed i Regolamenti comunali in materia, vigenti alla data

della presente Denuncia di inizio attivita;
NON recano pregiudizio alla statica dellimmobile;
NON contrastano con le vigenti norme di sicurezza ed igienico sanitarie;

NON interessano immobili e/o aree vincolate ai sensi della Legge 1° giugno 1939, n. 1089 e succ.

Modifiche:
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ON interessano Immobili e/o aree vincolate

Cui necessita | i i i dell’
i g0 1939, n. 1497 e succ. modifiche: ita lautorizzazione ai sensi dell'art. 7 della Legge

NON interessano immobili e/o aree assoggettate alla Legge 6 dicembre 1991, n. 394 “Legge quadro su
Aree protette

, HON interessano Immobili e/o aree assoggettate alle disposizioni, immediatamente operative dei Piani
aventi 18 valenza di cui all art. 1-bis del decreto legge 27 giugno 1985, 431, o alle misure di salvaguardia dei
piani di Bacino di cui al Titolo Il - Capo Il della Legge 18 maggio 1989, n. 183 “ Norme per l'assetto
funziona'e e organizzativo della difesa del suolo™

che limmobile ricade in Z.T.0. “Attrezzature Direzionali e Commerciali” di cui alle Norme di Attuazione del
Regoqamento Urpanlstlco Comunale del Comune di Villafranca Lunigiana, e le opere e gli interventi non
comportano modifiche della sagoma e dei prospetti.

Tutto cio premesso, il sottoscritto, consapevole della Responsabilita assunta con la presente relazione

ASSEVERA

Ai sensi del citato art. 79 della L.R. 1/2005, che le suddette opere da compiersi e che le stesse sono conformi
alle vigenti norme.

Data, 06.09.2006
IL TECNICO
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‘/‘,,';rmT PLANIMETRICO

E—

Agenzia del Territorio
CATASTO FABBRICATI

to

poret Utficio Provinciale di

s N. 111 Massa

ﬁﬁrma In Lunigiana

oo Foglio: 10 Part - Protocollo n. del
- icella: 366

;:;:n_l grafica dei subalterni Tipo Mappale n. del

il

Scala 1

: 1000

PIANO
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SRR S S ] ¢ #
9 [
5

PIANO SEMINTERRATO CON CORTE ANNESSA
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COMUNICAZIONE DI FINE LAVORI
(art 86 L.R. 03.01.2005 n.1)

t Proyipcia o

|

l !

17 AGO. by I
17.ALU e8] |
1

!

': 00 QY
| PROTOCO! 0 & 6@%3&_\) i §

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA

(art. 4 comma 1 D.P.R. 425 del 22.04.1994)

RELATIVE A UNA UNITA’ IMMOBILIARE DEI, COMPLESS(
COMMERCIALE/PRODUTTIVO “I POGGI” IN VILLAFRANCA LUNIGIANA

1 sottoscritto A - o :oc:sionista iscritto all'Ordine degll

Architetti di Massa Carrara al n° 111 con studio in Bagnone

visti

a) la Concessione Edilizia n°® 2196/1207 del 28.06.00, la Concessione Edilizia di Variante e
Completamento n° 2339/1278 del 14.11.03 (relative all’immobile), la Concessione Edilizia n®
2204/1208 del 28.06.00 e la Concessione Edilizia di Variante e Completamento n° 2340/1277
del 14.11.03 (relativa alle opere di urbanizzazione), rilasciate dal Comune di Villafranca

Lunigiana

inerenti 1 lavori di nuova costruzione di un complesso
commerciale/produttivo sito in Villafranca L. localita “T Poggi™;

b) la Denuncia di Inizio Attivita presentata in data 16.06.2006, ai sensi degli att. 79-84 della L.R.
03.01.2005 n.1, per l'attuazione di lavori interni di variante e completamento con cambio d'uso
di un locale al piano primo da attivita artigianale ad attivita commerciale;

comunica

la fine dei lavori relativamente alla seguente unita immobiliare:

Piano Foglio | Mappale | Destinazione '
Piano Primo |10 866 sub. 30 | Commerciale
DICHIARA

- che i lavori eseguiti sul fabbricato indicato sono stati ultimati in data 3 agosto u.s. € sono
realizzati in conformita con le suddette concessioni, con una minima variazioni delle
divisioni interne previste dalla DIA del 16.06.06, per le quali si allega la pianta esatta;

- che gli ambienti sono salubri e tutte le murature interne ed esterne sono perfettamente
asciutte.

Villafranca li 17.08.2006

arch.
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Bagnone li 22.1 2.2006

daco del Comune di
1 .. in :';-i 14 i\‘i\ﬁ

fficio Tecnico

wsione Edilizia Privata

5E

Oggetto: Invio Certificato di agibilita — Unita Immobiliare del Complesso Commerciale

Produttivo “I Poggi”.

ail Certificato di Agibilita relativo all’unita immobiliare inserita

Allegata alla presente si invi
» distinta al N.C.E.U al foglio 10 mapp. 866 sub.30.

nel complesso commerciale-produttivo “I Poggi’
L=

Cordiali saluti.

1l Direftore dlei Lavori
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LUM: . *
Pradlicrs i Mases Carrare

CERTIFICATO DI AGIBILITA' ’ 1<2.01C 2008 i
|
|

(art.86 della L.R. 3 gennaio 2005 n.1) :
12 £ el ]
RELATIVO A UNA UNITA’ IMMOBILIARE DEL COMPLESSG = is

COMMERCIALE/PRODUTTIVO “I POGGI”IN VILLAFRANCA L. tﬁ(‘. AN

Proprieta: GER s.r.1 Corso Principe Oddone 18 -Torino

1l sottoscritto Arch. | N . o:ofessionisia iscritto allOndine degl

Architetti di Massa Carrara al n° 111 con studio in
visti:

a) la Concessione Edilizia n® 2196/1207 del 28.06.00, la Concessione Edilizia di Variante ¢
Completamento n° 2339/1278 del 14.11.03 (relative all’immobile). la Concessione Edilizia n°
2204/1208 del 28.06.00 e la Concessione Edilizia di Variante e € ‘ompletamento n° 2340/1277

Lunigiana al Sig. quale Amministratore della Societa
inerenti i lavori di nuova costruzione di un complesso
commerciale/produttivo sito in Villafranca L. localita “I Poggi”;

del 14.11.03 (relativa alle opere di urbanizzazione), rilasciate dal Comune di Vlllafranci

b) la Denuncia di Inizio Attivita presentata in data 16.06.2006, ai sensi degli att. 79-84 della L.R.
03.01.2005 n.1, per l'attuazione di lavori interni di variante e completamento con cambio d'uso
di un locale al piano primo da attivita artigianale ad attivita commerciale:

¢) 1'Ultimazione dei Lavori relativa alla unitd immobiliare in oggetto avvenuta in data 17.08.2006
e la contestuale Dichiarazione del Direttore dei Lavori attestante, sotto la propria
responsabilitd, la conformita delle opere alle Concessioni Edilizie citate, 1’avvenuta
prosciugatura dei muri e la salubrita degli ambienti cosi come indicato dall’art.4, comma 1 del
D.P.R. 22 aprile 1994 n. 425 e successive modifiche e integrazioni, nonché il rispetto delle
norme in materia di igiene, sicurezza, contenimento dei consumi energetici;

d) la Relazione a Struttura Ultimata del Direttore dei Lavori depositata al Genio Civile in data
27.04.03 (attestato di deposito del 16.05.03) inerente la pratica $/5942/6783 574/00c.a. ¢ la
successiva integrazione alla pratica, in data 14.04.03 (attestato di deposito del 17.04.03) Prot.n°
S§/3578-5524 ;

e) il Certificato di Collaudo statico (Prot. S/n° 13496/13788 del 19.09.03) a firma dell'ing.
I < ritto all’ Albo degli Ingegneri della Provincia di Massa Carrara:

f) la Denuncia di Accatastamento presentata presso I'U.T.E di Massa Mod. 8 n. 134226 del
18.06.03 e successiva variazione del 11.08.2006 (Prot. 000023983) a firma dell’arch.

g) la Dichiarazione di Conformita di cui all'art. 11 della legge 05/03/90 n® 46 relativa all'impianto

elettrico a firma dell'installatore | o scde in Viale Lunigiana n.9
Villafranca Lunigiana.

h) la Dichiarazione di Conformita di cui all'art. 11 della legge 05/03/90 n° 46 relativa all'impianto
di riscaldamento a firma dell'installatore Gl 566 1 Ortoteho Nk
n.11 in Comune di Bagnone.
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dcécertato

che 1 lavor Sono eseguiti in conformita al pro

2 : getto di cui alla Concessione edilizia e successiva
variante, ¢ alla D.L.A sopracitata.

che i locali possiedono i requisiti di agibilita secondo le leggi nazionali e regionali, nonché secondo
i regolamenti locali in materia di urbanistica, edilizia ed igienico-sanitaria.

ATTESTA L'AGIBILITA'

per la seguente unitd immobiliare del fabbricato sito in localita "I POGGI", del Comune di

Villafranca, di proprieta della-s.r.l con Amministratore unico il Sig. _

| Piano i Foglio Mappaic | Destinazione B
| Piano terra il() 866 sub 30 Commercio 1

Villafranca 1i 22.12.2006

) .
‘L"
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I

Dort. VERTERE MORICHELLI - NOTAIO

=
-~

| _|Repertorioc n.2B250 Raccolta n. 8207 ~

CONVENZIONE DY LOTTTZZAZTONF

ol
|
|
__REPURBLICA TTALTIANA

1
]

i | L'anno millenovecentonovantased il glorno tredici del mese di
W
ﬁigiugno in Aulla, nel mio studio

)

|
J 13 giugno 1996

1 . . ’ ’ . : -
| studio in Largo Bonfiali n.7, iscritto al Ruolo dei Distretti
{ 0 AN LE

| ENl e Lt : .
|Notarili riuniti di La Spezia e Massa

‘_lﬁgno comparsi i Signori:

’it quale dichiara di intervenire nel presente nella. sua e-

sclusiva qualitad di Sindaco pro-tempore del COMUNE DI WILLA-

—_— e ——. s — e

FRANCA. IN LUNIGIANA, cod.fisc.n.00105700454

giusta i poteri conferitigli dall'art.75 del vigente Statuto

in esecuzione delle delibere del Consiglio Comunale n.12 del

in seguito. denominato ."Comune"

|
‘! 16 febbralo 1596 e n.28 del 28 marzo 1996,
|

{

|

|

i | il quale dichiara di-intervenire nel presente atto nella:

¢eclusiva qualita ;di procuratore speicale della . Societa:
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— ——giustai poteni-conferitigli-con-procura—speclale —a rogite.

—————————dsl - Notaic@ D —<i Torinodel S5 _giugno 1985

— ———————————r8p.111625 che_in-copia conforme si allega al presente atlo
I

e —————l—softfo la lettera "A" per formarne parte integrante e sostan-

— | ziale, omessane la lettura per volontd dei comparenti ‘

:  — _
—— N °0- 2o

| _cod.fisc.n.TNO NOR 72016 E463H, celibe

in sequito denominato "lottizzante"

I comparenti, della cui identitd perscnale, spiegata qualifi-

_ca e poteri alla firma io Notaio sono certo;, rinunciano d'ac-

AUUATSC :
cordo tra loro e con il mio consenso all'assistenza dei te-
| DR - ' o
I-—a—-_—-—--...
stimoni al presente ‘atto'e

premettono’

- 797 giad 21/c, 23,700,702 aventi” Una ‘estensione di metr

quadrati B705 (ottomilaséttecentocinqué)-‘
S

= che il @ proprietario di un'area E?

- D traddistinta nel NCT al foglio’ 10, particella 796 gia 21/b 9
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metri quadrati 858 (ottocentocinquantotto);

- che il vigente P. di F. prevede per l'ambito in oggetto le

i P B

seguenti destinazioni: metri quadrati 6800 (seimilacttocento)

zona 0, metri quadrati 2763 (duemilasettecentosessantatré)

.kona E;

;ﬂ_“ ha proposto all'Amministrazione

Comunale 1'attuazione delle suddette previsioni del P. di F.

‘mediante un Piano di Lottizzazione convenzionato;

i— che il Piano di Lottizzazione presentato risulta conforme

=

alle prescrizioni del P. di F. e del Regolamento Edilizio;

= che il Piano di Lottizzazione & stato esaminato dalla Com—

missione Edilizia la quale ha espresso parere favorevole alla

approvazione dello stesso;

- che il Consiglio Comunale ha approvato il Piano di Lottiz-

zazione e la bozza della presente Convenzione con delibera

del Consiglio Comunale n.12 del 16 febbralo 1996 .integrata

=! | con delibera del Consiglic Comunale deli28 marzo 1996 rego-

| |'larmente approvata-dall'Autorita Tutoria;

| | = che 1a societa @' ha dichiarato di essere in gra-

I ‘do‘di assumere tutti gli impegni ' contenuti: nella presente

e ) convenzione; SETLE {5 I (R BT S S 1 Sell

i $8n, 5. 4 woitizlet tutto .cid premesso, s (I o't i 1Y

a i comparenti’ convengeno’ e:stipulano. quanto: segue;’ con riserva

l.lﬁ" ‘delle ‘approvazioni'di legge per-quanto concerne l'Amministra- 1
i| | zione Comunale ma in modo’ fin.d'ora. definitivamente - impegna- B |
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tivo per quanto concerne il lottizzante.

____-__“‘-‘-——_

Art.1- Le premesse formano parte integrante u.&_m
-

convenzione. oo |

Art.2- La lottizzazione delle aree indicate in premessa ay.

verrd in confarmitad alle previsioni del P, di g,

vigente ip

conformitd alle norme di cui alla presente convenzione secon-

do le previsioni della planimetria che si allega al presente

——

atto sotto la lettera "8" pur‘ formarne parte integrante e so-

—

stanziale, omessane la lettura per wvolonta dei comparent!

previa sottoscrizione degli steesi e di me Notaio.

Art.3- In fase di presentazione dei progetti esecutivi per i|

rilascio delle singole concessioni sono ammesse variazioni

non sostanziale (suddivisione dei lotti, modifiche alla tipo-

logia) che complessivamente non comportino riduzioni degli

standards; per apportare modifiche sostanziali sard necessa-

rio la presentazione di una variante al P. di L.

La

realizzazione delle opere di urbanizzazione

primaria potri

|
anche gradualmente in modo perd da assicu-

essere effettuata

g

rare sempre { servizi agl{ edifici da costruire.

La graduale esecuzione delle: opere deve comunque awwvenir

previa autorizzazione del Comune,

f Il rilascio delle concessioni ed{lizie relative ai singol

J lotti. & comunque subordinato alla esistenza r delle opere ¢

© urbanizzazione prmrtl'ud:el.l'.[mm_ di .. esecuzione del

stesse prima dell‘ultimazione degli edificy. -
\ i — syl
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Art.4- Il lottizzante, in relniom al disposto del paragrafo

I V" comma dell'art.28 della legge 17.8.42 n.1150e successive

e e T ol e e

modifiche sl obbliga, per se' e per i suol aventi diritto a

-

L. - I |

4.k

-—

[ e T

Lkt

lsiasi titolo, a cedere gratuitamente al Comune le aree

sarie per le opere di urbanizzazione primaria, aree in-

cate nella planimetria che si allega al presente atto sotto

lettera "C" per formarne parte integrante e sostanziale o-

]

ne la lettura per volontd del comparenti previa sotto-

rizione degli stessi e di me Notalo, con colore azzurro,

1a superficie complessiva di metri quadrati 3443 (tremila-

trocentoquarantatré); detta concessione awerrd su ri-

ta del Comune nel termini di cui all'art.1l.

Il lottizzante, in relazione al disposto del paragrafo

V comma dell'art.28 della legge 17.8.42 n.1150 & succes-

)@ modifiche, si obbliga per se' e per i suoi aventi dirit-

qualsiasi titolo a realizzare le seguenti opere di urba-

azione primaria:

franche (colore rosso. allegato B). : . '

o .o

re del tracciato stradale sul fronte nord (fln.ltu’_/n/

fistabilizzato, dicava) compresa, rigmpigento. e ut!iccl!éi‘k |

rcheggi ad uso pubblico sul fronu!a!d infitura mnta}'

Aizzato di.coVA)EY © . .nplicge: ar ,cansat i td ) =R.aah

.81, da atto che secondo il .computo metrico estimativo. alle-

ato, delle, gpcri;n;l:;vq_rlugk_l Jtranche & statg eseguito . 1l

l.mnl_; rilevato stradale e il parcheggio (mc 1545
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r._ : — FRAMeCAIRL- -0

13.720.000 ~tredicimilionisettecentoventimila-).

Le suddette opere dovranno essere completate entro anni due

dalla data di stipulazione della presente convenzione conte

stualmente all'intervento pn;.risto sul lotto n.6 (impianto di

lavaggio auto).

II" Tranche (colore giallo allegato B).

- completamento dell'anelle viario perimetrale (finitura bin-

der);

- completamento del sistema di parcheggi pubblici e realizza-|

zione dei parcheggi privati sul fronte sud (finitura binder):}

. *
]

—~ realizzazione delle urbanizzazioni a rete per l1'intero com-

parto (fognature-acquedotto-illuminazione pubblica- gas meta-|

ne)j.

Le suddette opere verranno realizzate per lotti funuonauw

rapportati al rilascio delle singole concescioni e verrann

completate entro diecl anni dalla data di‘stipulazione dell

presente convenzione. ' L

» In relazione a1 disposto del paragraf

e ! : ,
V'comma dell'art.28 della legge 17.8.42 n.1150 e succes

- sive modifiche, noncha in base alle

‘razibne
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-

@ ‘atto

rilascio delle singole concessioni edilizie, a titolo di

ota rte oneri di urbanizzazione secondaria, un orto

ri a lire 4208 (quattromiladuecentootto) al metro quadrato

il maggior importo eventualmente stabilito prima del rila-

‘{0 della concessione ai sensi degli artt.3 e 5 della legge

.177 n.10.

1 caso di adeguamento degli oneri relativi al rilascio del-

concessioni singole dovranno essere proporzionalmente au—

tati gli importi ancora dovuti in base alla presente con-

nzione per quota parte degll oneri di urbanizzazione secon-

ia.

.7-'All'atto del rilascio delle singole concessioni edili-

sara determinata la quota di contributo di cui all'art.6

1a legge 28.1.77 n.10.

pagamento di detto contributo avverrad secondo le modalita

le garanzie stabilite dal Comune.

“rilascio della concessione in base alle determinazioni che

{nistrazione Cominale assumerd al sensi del 2° comma

11'art.11 della‘legge 28.1.77 n.10, sard suboerdinato al

amento di parto¢dilit'quota di " contributo, alla’ sotto-
— A — ']

—

criziond di impegnativa relativa ai versamenti 'differiti,

hé alla presentazione di idonea garanzia.
. 2

b
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art.8- Il lottizzante, in relazione al disposto del paragrafy

4, V comma dell'art.28 della legge 17.8.42 n.1180, costituir;

una polizza fideiussoria di lire 13.720.000 (tredicimilioni-

-

settecentoventimila) a garanzia della ecatta e pliena esecu.

zione delle opere previste nella I™ tranche di culi all'art.s :

del presente atto e relative alla realizzazione dell'inter-

B

vento sul lotte n.6 (implanto di autolavaggio) prima del

tiro della concessione odllix.in relativa,

Per le opere relative alla II” tranche verra fissata, di vol-

ta in Eig contestualmente al rilascio delle singole conces-

—

sioni edilizie, ‘dannlgarmzia per la esecuzione delle opere

per lotti funzionali. : . %

Per 1'ipotesi di inadempimento alle obbligazioni di cui alls

presente convenzione, il lottizzante autorizza il Comune &

disporre della garanzia nel modo pld amplo, con rinuncia e

spressa ad ogni opposizione gludiziale o stragiudiriale e con

1'esonero da ogni responsabilita Per i pagamenti e prelievi

che {1 Comune dovra fare.

JZante e da questi direttamente #sequite,

di cui all'art.5 de!

—

presente atto, dovranno essere Presentati, 1_‘,'.;-1.“,1 progett)

. esecutivi, ai sensi de)] ‘art,31
X -h 4 LY

—

:d9ella Legge 1150/42 e succes”

- sive modificazioni

»-8 Tirme, di tecnict abilitaty, per 1'esant

. @ 1lapprovazione da parte dej.

OMItlntjmorgpni.. comunali, -2

cul dettami {1 lottizzante dovra sottostar
WS e TN - ..\

A
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) . lavori saranno eseguiti sotto la vigilanza degli organi

1 | e ccitati ed il collaudo dei lavori stessi @ riservato alla
<_|s usiva competenza dell'Ufficio Comunale o di tecnico al-
‘| Muopo delegato.

|8 | Comune si riserva la facoltd di prowedere direttamente
. | alla esecuzione dei lavori di costruzione delle opere e dei

: - pvizi in sostituzione del lottizzante ed a spese del mede-

mo, rivalendosi nei modi stabiliti dalla legge e dai rego~

menti in vigore, quanto esse non vi abbia provweduto entro

rmini ed il Comune 1'abbia messo in mora con preawwiso in

riore a tre n_ui.

,10- Gli impianti e tutti i servizi (strade, spazi di so;-

e parchegalo, foanature, rete idrica, rete di distribu-

del gn'l. pubblica flluminazione, spazi di verde pubbli-

di cui all'art.5 del presente atto passeranno gratulta-

te di proprietd al Comune, dietro sua richiesta, quando se

sasse|l'opportunita ir l'esistenza di necessita di

eresse collcttiwtg norma di 1-393_ !c quando sia stata ac-

.-‘t. la loro esecuzione a regola d'arte. .

n 11 passaggio di proprietd viene trasferito a carice del

anche l'onere di mnut:mz.lom_ ordinaria e straordina-

F ¥ e 0og N

0. a che cié non avvenga sard obbligo ~del Jlottizzante di

1a manutenzione ordinaria e stracrdinaria.

;u-. Le strade di lottizzazione che non siano a fondo cie-
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co e rimaste eventualmente di proprietd privata si consider,

ranno, di massima, assoggettate a servitld di pubblico trans

to e dovranno subire l'eventuale allacciamento alle stra¢ _

dei terreni lottizzati, owero lottizzandi ciroonvicin_i

quando c¢id sia reso necessario ed opportuno dalla rete stra

dale di cui allo strumento urbanistico vigente.

L'eventuale apposizione di targhe con denominazioni stradal

o numeri civici, poste per necessitd anagrafiche, non mutan

le condizioni giudiriche della strada privata stessa.

Le strade predette potranno, in casi speciali, essere esone

rate da tali servitd di pubblico passaggio ove a giudizio de

Comune, sussistano particolari circostanze. w

.

Analogamente i condotti di fognaturs, acqua, gas ed eventuali

altri servizi del comprenscric lottizzato dovranno sopporta-

re, quando tecnicamente sia stato riconosciuto rpoulbili.i‘_’

18

-

1'allacciamento eventuale di condotti di fognatura,

gas ed eventuali altri servizi di terreni Jlottizzati

lottizzandi circonvieini

» Quando ricorrano.le . stesse condi-

zioni di cui sopra e previo pagamento di adeguati .contributi

da parte di coloro che ‘allaccieranno a favore dei proprietari

" dei condotti sopracitati. : ..

N

Il contributo dei nuovi utenti, sia per le cpere stradali chf

—

gas. ed altri’ eventuall im™

«per le opere:di —fdmamri‘;racma;

e

le parti, sard deter”

planti, nel caso di marcato ‘accordo ‘tra

—

‘minato inappellabilmente dal. Comune.’ su proposta degli. uffic)

Iy
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L qualsiasi titolo resteranno comunque solidalmente responsabi-

111 verso il Comune dell'adempimento a tutti gli obblighi pre-

| visti dalla presente convenzione.

Art.13- Il Comune si riserva la facoltd di mutare la disci-

1 plina urbanistica del comprensorio oggetto della presente

convenzione ove intervengano particolari e comprovati motivi

dl interesse pubblice.

Art.14- Tutte le epece relative e conseguenti alla presente

convenzions saranno a totale carico del lottizzante che si

riserva di chiedere tutte le agevolazioni fiscali previste

| dalla presente legislazione.

_| Atto scritto parte di mio pugno e parte a macchina con nastro

| indelebile a sensi di legge da persona di mia fiducia su tre

fogli per pagine dodici del quale ho dato lettura ai compa-

fentl { quali meco s{ firmano dopo averlo approvato.

I
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Da: I

L (. ' G- 14

A: marco.ceccarelli@ingpec.eu

Oggetto: Invio informazioni e documenti RGEI 54/2019

Allegati: ALL_A.pdf; ALL_C.pdf; DEPOSITO REGOLAMENTO.pdf; REGOLAMENTO DI

CONDOMINIO CONTRATTUALE (depositato Notaio).pdf

Egr. Ing. Ceccarelli,

in riferimento alla sua richiesta del 11/12/2019 relativamente all'immobile di (GGG
G ' osso il Cond. CENTRO COMMERCIALE | POGGI di Villafranca, le comunico quanto segue:

- eventauli vincoli di natura condominiale: allego copia del Regolamento Condominiale di natura contrattuale con
evidenza degli obblighi e diritti dei singoli condomini (con particolare riferimento alla manutenzione dei balconi che
si trovano al 1° piano dell'edificio);

- importo annuo delle spese condominiali ordinarie riferite all'unita immobiliare oggetto di pignoramento (come
risultante dagli ultimi bilanci consuntivo 2018-preventivo 2019 approvati dall'assemblea): € 500,00 circa;

- tra le spese straordinarie deliberate risulta la realizzazione di un'isola ecologica condominiale sul retro del
fabbricato per la quale & stata accantonata una somma di € 6.222,00 (si veda rendiconto gestione 2018 allegato) ma

non ancora realizzata per necessarie verifiche presso il Comune in merito alla regolarita e fattibilita;

- il debito residuo per quote condominiali non pagate risulta pari ad € 2.003,57 (di cui € 1.500,08 saldo al
31/12/2018 ed € 502,69 quote scadute a preventivo 2019);

- i millesimi attribuiti all'unita immobiliare in oggetto risultano pari a 27,35 mill,;

Nel rimanere a completa disposizione per qualsiasi ulteriore chiariento o necessita colgo I'occasione per porgere
distinti saluti.

L'Amministratore
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COMPUTO METRICO ESTIMATIVO PRELIMINARE

Computo metrico estimativo preliminare, per il ripristino dell’'unita immobiliare
oggetto di pignoramento (RGEI 54/19), sita in via Nazionale della Cisa a Villafranca
in Lunigiana (MS) e distinta catastalmente al Foglio 10 Mappale 866 subalterno 30
dello stesso Comune.

1)

2)

3)

Rimozione del guano presente all’'interno dei locali, depositato dai piccioni nel tempo. E' compresa
la bonifica, la sanificazione degli ambienti mediante trattamento con Ozono (dopo la rimozione del
guano), il carico ed il trasporto a discarica autorizzata del guano raccolto in appositi contenitori e
tutti gli oneri necessari per lo smaltimento dello stesso.

Rimozione guano di piccioni e sanificazione ambienti

Sommano a corpo: euro 2.196,00

Ripristino dell'impianto elettrico, attualmente incompleto e danneggiato. Si intende compresa la
verifica delle linee e dei cavi presenti, la fornitura e posa in opera di nuovi cavi dove necessario, da
posizionare fuori traccia mediante apposite canalizzazioni complete di fissaggi, pezzi speciali e
quant’altro occorrente. E' compresa la realizzazione di nuovo quadro elettrico generale, compresa
quindi la fornitura e posa in opera di tutto il necessario per la sua realizzazione, come scatola
quadro, pannello quadro con sportello, differenziale magnetotermico (salvavita), vari
magnetotermici e quant’altro occorrente. E' compresa la fornitura e posa in opera di nuovi frutti
quali interruttori, prese oltre a dei portalampada provvisori in corrispondenza dei corpi illuminanti,
i vari collegamenti e la verifica dell'impianto di messa a terra. E' compreso il rilascio della
certificazione e tutto il necessario per dare I'opera finita ed a completa regola d’arte.

Ripristino impianto elettrico

Sommano a corpo: Euro 3.500,00

Ripristino dell'impianto idrosanitario. E' compresa la fornitura e posa in opera di scalda acqua
sanitario a gas, con combustione a camera stagna. Si intende compreso il collegamento alle
tubazioni presenti per presa aria e scarico fumi, previa verifica della loro funzionalita/regolarita. E’
compresa la verifica delle tubazioni d’acqua presenti a servizio dei wc, lavandini, docce, ecc. e del
piano di lavoro presente dotato di lavabo. E’ compresa la rimozione e chiusura delle tubazioni
attualmente tagliate che servivano il bancone del bar. E’ compresa la verifica della tubazione della
linea gas, la prova in pressione per la ricerca di eventuali perdite e tutto il necessario per garantire il
funzionamento della linea gas, oltre che di quella idrica. E' compreso il rilascio della certitifazione
dell'impianto idrosanitario e dell'impianto di fornitura gas. E’ infine compreso tutto il necessario
per dare I'opera finita ed a completa regola d'arte.

N.B. Si precisa che durante il sopralluogo non é stata riscontrata la presenza di elementi radianti
quali termosifoni o loro tubazioni, in quanto con molta probabilita 'ambiente veniva riscaldato

1

Firmato Da: CECCARELLI MARCO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 5b031280bdc006da5dfb9a2d7f43c7es

e



4)

5)

6)

7)

mediante climatizzatori a pompa di calore, non piu presenti. Per tale motivo non si prevede la
fornitura e posa in opera di impianto di riscaldamento e relativa caldaia.

Ripristino impianto idrosanitario e linea gas

Sommano a corpo: Euro 3.100,00

Pitturazione di tutte le pareti interne, con colore bianco, da applicare in pit mani fino a completa
copertura delle macchie presenti a seguito del guano depositato dai piccioni. E' compresa la
carteggiatura dove necessaria e I"applicazione di una mano di fissativo. E’ compreso l'uso di scale/
trabattello, la pulizia al termine delle lavorazioni e tutto il necessario per dare I'opera finita ed a
completa regola d’'arte.

(Pitturazioni computate vuoto per pieno con la sola esclusione delle superfici finestrate maggiori di
4 mq e del soffitto)

Pitturazione degli ambienti

Sommano mq 189 x 12,00 euro: Euro 2.268,00

Fissaggio della parete finestrata in alluminio e vetro posta in corrispondenza del lato portico, in
guanto attualmente priva di idonei fissaggi alle strutture dell’edificio. E’ compresa la realizzazione
di idonei fissaggi mediante tasselli a pressione e staffe/angolari metallici. E' compresa inoltre la
chiusura dello spazio tra la parete finestrata e la struttura costituente il soffitto dell’edificio,
mediante profilo d’alluminio realizzato su misura e successiva sigillatura mediante schiumatura. £/
compreso tutto il necessario per dare |'opera finita ed a completa regola d’arte.

Fissaggio alle strutture della parete finestrata lato portico

Sommano a corpo: Euro 900,00

Ripristino dell'impermeabilizzazione e della pavimentazione del piano di calpestio del portico,
oggetto d'infiltrazioni.

Per tale intervento si riporta la quota parte a carico del solo sub. 30, in quanto tali lavorazioni sono
gia state analizzate e computate nella perizia allegata all’esecuzione immobiliare riguardante
I’adiacente subalterno 29, oggetto di RGEI 14/2018.

Ripristino della pavimentazione del portico (quotaparte a carico del sub. 30)

Sommano a corpo: Euro 6.500,00

Fornitura e posa in opera di n® 6 porte interne tamburate, complete di maniglie. E’ compreso il
montaggio delle stesse, la sigillatura mediante schiuma, il taglio a misura dei coprifili, i registri e
tutto il necessario per dare I'opera finita ed a completa regola d’arte.

Porte interne

Sommano a corpo: Euro 2.100,00
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8) Spese tecniche per il Coordinamento in fase di progettazione ed in fase di esecuzione dei lavori,
(necessarie se i lavori di ripristino di cui sopra vengono eseguiti da pil imprese )
Coordinamento in fase di progettazione ed in fase di esecuzione dei lavori
Sommano a corpo: Euro 1.500,00

Totale lavori: euro 22.064,00 oltre iva

Massa: 23-01-2020

Lo stimatore
Ing. Marco Ceccarelli
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REGOLAMENTO DI CONDOMINIO
“"complesso commerciale”
I POGGI
VIA NAZIONALE- VILLAFRANCA IN LUNIGIANA (MS)




1.1

1.2

Art.1 - OGGETTO DEL REGOLAMENTO -

Il presente Regolamento di Condominio, redatto in conformita ed in
osservanza di quanto prescritto in materia dalla Legge e tenendo conto delle
esigenze pratiche per il regolare svolgimento dei rapporti di condominio,
contiene le norme circa l'uso delle cose comuni e le ripartizioni delle spese,
statuendo i diritti e gli obblighi per ciascun condomino, nonché le norme per
la tutela del decoro dell'edificio e quelle relative allamministrazione Tutta la
proprieta costituente il condominio s'intende vincolata alle norme del
presente Regolamento; norme che sono obbligatorie per tutti gli attuali
proprietari o aventi causa a qualsiasi titolo, per i futuri condomini. e, per
quanto di ragione, per i loro conduttori o comunque fruitori, attuali e futuri.
Tutta la proprieta si intende altresi vincolata alla concessione edilizia n°
2196/1207 del 28/06/2000 (e successive varianti),

CONDIZIONI E VINCOLI RIGUARDANT! LA PROPRIETA' CONDOMINIALE

If condominio in oggetto, come il resto degli edifici in concessione edilizia &
edificato nel rispetto delle Concessioni Edilizie rilasciate dal Comune di
Villafranca in Lunigiana con la finalita di assicurare le regolarita tecnico
amministrative del complesso regolamentato.

Con riferimento al suddetto complesso edilizio, dei diversi lotti si intendono
costituite e concesse sin d'ora le eventuali deroghe alle distanze legali
configurate dalla societa realizzatrice in sede di realizzazione delle opere per
cui nessuna eccezione in futuro, i proprietari delle singole unita immobiliari,
potranno opporre in merito allo stato di diritto e di fatto in cui i fabbricati e le
loro pertinenze si trovano. Le aree condominiali e le singole proprieta, ove
previsto, sono assoggettati a servitu di acquedotto, fognature bianche e nere,
reti dell'energia elettrica, telefoni e rete gas, per la presenza di condotte
interrate o linee aeree facenti parte delle reti dei rispettivi impianti collegati i
servizi generali e le singole unita immobiliari con le condotte pubbliche
erogatrici dei servizi suddetti ed ad ogni altra servitu determinata in fase di
esecuzione.

L'immobile , oggetto del presente Regolamente di Condominio,& costituito
da un fabbricato commerciale ed & sito nel Comune di Villafranca in
Lunigiana, costituito da n” 33 unita denominato CENTRO COMMERCIALE |
POGGI, con ingressi da via Nazionale (strada Statale della Cisa) numeri
civici da assegnare. |l tutto entrostante terreno di pertinenza perimetrato dalle
lettere A,B,C,D, E.F,G H A nella planimetria generale allegata.

L'immobile in oggetto é censito al Catasto Terreni al F. 10 mappale
866e alNCEEU.al F10 n®
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Il comune ha rilasciato concessione edilizia n® 2196/1207. ( e successive
varianti) in virtu delle quali & stato realizzato il complesso in oggetto.

Il terreno su cui insiste |'edificio & pervenuto alla societa* seguito
dei seguenti acquisti: atto notaio Vertere del 6/11/2002 rep. reg. ad
Aulla il 22/11/2002 al n® 105/17; atto notaio Ceraolo del 21/12/1995 rep.
107346 reg. a Torino il 4/1/1996 al n°® 421/1V.

1:3 La consistenza dell'immobile & rappresentata dalie planimetrie allegate al
presente Regolamento di Condominio e pil precisamente da:
* Planimetria generale dell'immabile in scala 1:500.
e Planimetria di ciascuna unita in scala 1:300.
Dette planimetrie hanno valore puramente indicativo per quanto attiene
ad altezze, superfici e volumi e pertanto nessuna eccezione potra
essere opposta dai condomini in merito ad eventuali difformita che si
dovessero riscontrare tra lo stato di fatto in cui si trovano le singole
unita immobiliari e le planimetrie e le piante di essi rappresentative.
L'accesso al complesso avviene attraverso gli ingressi e le uscite sulla via
Nazionale (strada statale della Cisa).

1.4 L'intera proprieta condominiale & insita su un'area di pertinenza delimitata
dalle lettere A, B, C, D, E, F, G, H, A, nella planimetria generale in scala
1:500 allegata al presente Regolamento ed & costituita da:
» Edificio commerciale denominato | POGGI composto dalle seguenti unita
immobiliari: :

- PIANO SEMINTERRATO ;
UNITA'1-2~3~4-5-6~7-8 -9-10-11;

- PIANO TERRA;
UNITA’ 12-13~14-15-16 -17-18-19 - 20 -21 - 22:

- PIANO PRIMO ;
UNITA’ 23 -24 ~25-26-27 ~28-29— 30 - 31 - 32 - 33;

Le unita immobiliari al piano seminterrato hanno accesso indipendente e
comprendono un'area di pertinenza esclusiva e delimitata con segnaletica
orizzontale.

Le wunita immobiliari al piano terra hanno accesso indipendente pedonale, Dette
unita hanno la facolta di creare un accesso carraio (con modifiche ai serramenti che
riguardano solo le campiture centrali) previa autorizzazioni comunali.

Le unita immobiliare al piano prime hanno accesso indipendente attraverso le scale
presenti su fronte del fabbricato.
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Art.2 - QUOTE DI PROPRIETA' -

L'entita delle rispettive quote di comproprieta dei singoli partecipanti al condominio &
espressa in millesimi in base alla tabella allegata e facente parte integrante del
presente Regolamento di Condominio.

3.1

Art.3 - PARTI DI PROPRIETA' COMUNI DELLO STABILE-

Sono comuni, indivisibili ed inalienabili, a favore di tutti i condomini e nelle
proporzioni delle rispettive quote di comproprieta, cosi come specificato nella

tabella allegata di proprieta generale (lettera "A") posta alla fine del presente
Regolamento di Condominio:

a) L'area su cui sorge l'edificio, le fondazioni, i muri maestri, le strutture

portanti verticali , le facciate verso spazi privati, la copertura.

b) le canne ed | camini, le gronde, i canali pluviali di discesa, le opere, le

d)

e)

g)

h)

i)
1
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installazioni, i manufatti di qualunque genere che servono all'uso ed al

godimento comune e non diversamente disciplinate nel presente
Regolamento,

Gli impianti di scarico, le reti della fognatura sia bianca che nera, sia nelle
parti orizzontali che verticali, le condutture dell'energia elettrica, dell'acqua
potabile e del gas, purche facenti parte delle diramazioni principali ed in
quanto non siano di proprieta della societa fornitrice o dei proprietari delle
singole unitd immobiliari e comunque intese sino al punto di diramazione
alle varie unita.

Gli impianti di fosse biologiche Imhoff e relativi pozzi di dispersione per lo
smaitimento acque reflue presenti nel cortile del piano seminterrato.

La strada privata interna di circolazione al complesso immabiliare.
L'lmpianto antincendio,

Tutte le opere, manufatti installazioni e servizi indispensabili alla
conservazione dell'uso comune;

L'area di parcheggio contraddistinta in planimetria con le lettere F, F1, D,
01.B, F.

Tutte le aree verdi presenti;

Tutte le aree a parcheggio presenti allinterno del lotto:
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Costituiscono la proprietd comune, indivisibile ed inalienabile delle unita
Immobiliari costituenti l'intero condominio salve le destinazioni riservate in
appresso specificate:

) Lestetica di tutte le facciate, in ogni sua parte, anche se di proprieta
esclusiva come serramenti esterni. Si conviene altresi il maggior potere
dell'assemblea condominiale di deliberare ogni opera di conservazione o
restauro di tutli gli elementi architettonici delle facciate anche se di
proprieta esclusiva.

m) Tutta la recinzione del lotto, nonché eventuali cancelli carrai e pedonabili.

n) Le delimitazioni a terra divisorie tra le aree esclusive al piano seminterrato
sono di proprieta dei lotti confinanti;

o) L'armadio contatori ENEL;
p) Locale pompe;
q) Serbatoio antincendio;

r) Il locale contatore acquedotto e armadi gas;

Tutti i Condomini delle unita immobiliari del complesso, sono tenuti a rispettare,
osservare e fare osservare e a non permeitere che siano disattesi i vincoli, le
obbligazioni a carattere reale, le limitazioni reciproche e non reciproche nascenti sia
dagli atti giuridici - civili e/o amministrativi sia dalle situazioni di fatto in parte gia
precisate negli articoli che precedono nonché da tutto quanto discente dai capitoli
che seguono.

Il fabbricato si intende cosi come & stato costruito a suo tempo e come consegnato
dalla Societa venditrice, anche ove risultassero piccole difformita dai progetti
depositati.
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Art.4 — OBBLIGO DEI CONDOMINI, DIVIETI -

4.1 | Condomini, pur essendo investiti di tutli i privilegi che offre loro il titolo di
proprieta, non potranno far uso dei locali in contrasto con la moralita ed il decoro,
nonché la sicurezza, dell'edificio .

42 Indipendentemente da maggiori restrizioni imposte dal vigente Regolamento
Municipale e 'obbligo di eventuali permessi speciali, i proprietari o chi per essi,
sono soggetti alle seguenti norme:

a) Non si potranno occupare con costruzioni e con qualunque oggetto, anche
se per brevi periodi, | luoghi di proprieta ad usec comune.
E' tuttavia ammessa |'occupazione delle cose comuni quando si debbano
eseguire lavori alle varie unita. Nel qual caso essa deve essere limitata al
tempo ed allo spazio strettamente indispensabile e non deve impedire del
tutto l'uso delle cose stesse da parte degli altri condomini e comunque
previa comunicazione allamministrazione dello stabile.

b) Nei locali dello stabile non si potranno costituire depositi di materiale
inflammabile ed esplosivo o che diano luogo a cattive esalazioni o che
pregiudichino la salubrita del complesso o comunque possano recare danno
o0 molestia.

¢) Ogni Condomino deve sopportare le spese riguardanti gli infissi sistemati
nellunita immobiliare di sua proprieta e cosi sarannc a suo carico in via
esemplificativa e non tassativa le spese per la rottura dei bagni, lavabi e loro
tubazioni, davanzali, elementi risaldanti e loro tubazioni e camini.

d) E vietato nelle singole unitd immobiliari qualsiasi opera esterna che
madifichi I'architettura e I'estetica del fabbricato:

e) E vietato all'interno delle singole proprieta, lavori che alterino la stabilita
dell'edificio o che medifichino in qualunque modo gli impianti comuni o che
possano essere di pregiudizio agli altri Condomini;

f) E vietato occupare gli spazi interni comuni con automezzi privati. In caso di
occupazione si dovra intervenire con la rimozione del mezzo tramite carro
attrezzi richiesto dall'amministratore a spese del trasgressore;

g) E permessa la locazione con i vincoli e le limitazioni sopra elencate;

h) Nei rapporti con il condominio linquilino non potra sostituire il proprietario
I'unico a rispondere davanti al Condominio stesso:

) E fatto divieto di tinteggiatura parziale di ogni parte comune (esterna od
interna) onde salvaguardare |'uniformita estetica del fabbricato.

j) E'fatto divieto il lavaggio di automezzi .

k) E' fatto divieto occupare gli spazi fronte gii accessi allintercapedine; esse
devono essere lasciate libere in quanto uscite di sicurezza:

) E fatto divieto il parcheggio fronte le scale esterne che servono le unita del
piano primo;

4.3Tutti i condomini sono tenuti allosservanza del Regolamento di Polizia Urbana.
Fermo restando quanto disposto dail‘art.;t}sE-QeL C.C., € ammessa la detenzione
di cani od altri animali di compagnia Bempl) \non rechino disturbo e che
assolutamente non siano fatti staziorkirg nelie; uni dello stabile.
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4.4 0gni condomino ¢ tenuto ad eseguire, nella sua proprieta, quelle riparazioni che,
se trascurate, potrebbero compromettere la sicurezza personale e delle altre
persone o cose.

Ogni condomino deve inoltre consentire che, nei locali di sua proprieta, si
proceda alle ispezioni ed ai lavori, ritenuti necessari dalfamministrazione, per la
conservazione delle  parti comuni.

4511 condomino che dovesse affittare 'unita immobiliare & tenuto a comunicare
allamministrazione dello stabile, le generalita dell'inquilino e di familiari
conviventi.

4.6 Sono vietate tutte le innovazioni che possono arrecare pregiudizio allo stabile ed
alla sicurezza dell'insieme, che alterino 'aspetto architettonico o che comportino
un mutamento di destinazione tale da rendere inservibili le parti comuni
dell'edificio all'uso ed al godimento di tutti i condomini. Le innovazioni o varianti,
anche se dirette al miglioramento delle cose comuni, dovranno avere la
preventiva approvazione dei condomini in sede assembleare. Per qualsiasi
variante, anche se consentita dai regolamenti municipali, & necessaria
'approvazione dellAmministrazione e dell'Autorita Comunale, ove occorra. Nel
caso si verificassero danni all'edificio per opere anche se consentite
dal’Amministrazione, le riparazioni saranno a spese di chi ha fatio eseguire le
opere stesse. Valgono in ogni caso le norme dettate dagli art. 1120 -1121 - 1122
del C.C..

- 4.7Ai sensi dell'art. 2049 del C.C., ogni condomino sara responsabile dei danni
arrecati all'edificio ed agli annessi, sia per imperizia che per fatto proprio, sia
anche per fatto dovuto a persone alle sue dipendenze delle quali egli deve
rispondere e che si trovino nei locali di sua proprieta, compresi eventuali suoi
inquilini o fornitori.

48| condomini devono fare uso dei beni stessi in conformita al loro carattere,
destinazione e natura.

4.9E’ consentito apporre targhe e insegne posizionate sulle vetrine di pertinenza
previa l'autorizzazione dell'assemblea condominiale e fatte salve le debite
autorizzazioni degli Enti competenti.

4.10 E' vietato collocare sul tetto manufatti di qualsiasi genere ad uso di miglioria o
variazione ed utilizzo strettamente personale.

4.11 E' consentito ai lotti 21, 22 del piano terra 'uso esclusivo dell'utilizzo dell'area
esterna’la possibilita di istallare un dehor previa richiesta e rilascio delle relative
autorizzazioni agli enti preposti.
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Art.5 — INNOVAZIONI -

La maggioranza dei condomini pud disporre tutte le innovazioni dirette al
miglioramento, all'uso pil comodo ed al maggior rendimento delle parti comuni. Sono
vietate le innovazioni che possono recare pregiudizio alla stabilita ed alla sicurezza
del fabbricato, che alterino il decoro architettonico o che rendano talune parti comuni
dell'edificio inservibili all'uso anche di un solo condomino. Le innovazioni dovranno
essere deliberate in base alle quote di comproprieta generale di cui all'art. 2.

E' consentita la possibilita ai condomini proprietari del primo piano di istallare un
ascensore per ogni scala individuata in mappa con le lettere |, M, N e nel punto L
senza nulla chiedere al condominio salvo le opportune richieste alle autorita
competenti. Le spese relative alla gestione degli impianti saranno esclusivamente a
carico degli utilizzatori. Il relativo consumo sara contabilizzato con contatore
autonomo.

© Art.6 = INNOVAZIONI GRAVOSE O VOLUTTUARIE-

Qualora linnovazione comporti una spesa molto gravosa, o abbia carattere
voluttuario rispetto alle particolari condizioni ed allimportanza dell'edificio, o consista
in opere, impianti o manufatti suscettibili di utilizzazione separata, i condomini che
non intendano trarne vantaggio sono esonerati da qualsiasi contributo di spesa.

Se l'utilizzazione separata non & possibile, I'innovazione non € consentita salvo che,
la maggioranza dei condomini che I'ha deliberata od accettata, intenda sopportarne
ntegralmente la spesa. | cendomini ed i loro eredi od aventi causa possono tuttavia,
n qualunque tempo, partecipare ai vantaggi dellinnovazione, contribuendo nelle
spese di esecuzione e di manutenzione dell'opera.

NORME RIGUARDANTI LA RIPARTIZIONE DELLE SPESE E RISERVE

Premesse:

1) Tutti i condomini devono contribuire alle spese necessarie per conservare
e mantenere in condizioni di comodita e decoro le parti comuni elencate
allart.3 commi 1° e 2°, o secondo i diversi criteri di riparto adottati in
Regolamento.

2) Ogni condomino sopporta in proprio le spese di imposte e tasse o altri
carichi che gravano o venissero a gravare sulla sua proprieta, nonché le
spese di manutenzione.

3) In caso di fusione di pit unitd immobiliari o frazionamento delle medesime
per lindividuazione della quota di compartecipazione alle spese
condominiali sostenute a qualsiasi titolo, si fa riferimento alla somma delle
originali quote millesimali presenti nelle relative tabelle di ripartizione
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4) Non sono previste riduzioni od esoneri di sorta per oneri e spese
condominiali in caso di unita immabiliari non utilizzate anche per lunghi
periodi,

5) Sono esclusi dalle proprieta condominiali e riservati alla societa ‘.rnl :

a) — il diritto escluso dalle singole vendite, di modificare, fino ad alienazione
avvenuta di tutte le unitd immobiliari, tutte quelle parti o porzioni di
complesso di sua proprietad, previa l'autorizzazione da parte delle
competenti autorita senza nulla dover chiedere al Condominio o
all'amministratore;

b) ~ Il diritto di apportare al presente regolamento incluse le ripartizioni
millesimali, tutte quelle rettifiche o modifiche di forma o di sostanza che
essa *ﬁterré utili e opportune; questo diritto verra ad
estinguersi ad avvenuta alienazione totale di tutte le unita immobiliari del
complesso;

¢) - il diritto di apportare tutte quelle varianti necessarie a terminare le unita
ancora grezze (destinazioni, usi esclusivi, modifiche parziali di facciate,
ecc.) sempre in conformita alle normative vigenti.

d) — il diritto di posizionare uno o pil ascensori (come descrito nellart. 5)
apportando le relative modifiche al regolamento ed eventualmente alla
tabella millesimale. _

e) — il diritto di utilizzare l'intercapedine per il passaggio di reti e cavidotti
orizzontali e verticali per [|'asservimento (direttamente al piano
seminterrato) alle varie unita (piano terra e piano primo) nelle parti comuni.

f) — il diritto di utilizzare i locali pompe, caldaia e vasca per altri usi che si
rendessero necessari,

g) - il diritto istallare sugli ingessi eventuali cancelli carrai e pedonabili;

h) — 1l diritto di installare nelle aree comuni insegne pubblicitarie su pali o
totem

Tutte le suddette riserve verranno ad estinguersi ad avvenuta alienazione totale di
futte le unita immobiliari del complesso.

Art.7 — RIPARTIZIONE DELLE SPESE: VALORI DI PROPRIETA’ E DI
RIPARTIZIONE ALLE SPESE ‘s

Ogni condomino € tenuto a contribuire a tutte le spese secondo quanto sottoindicato.
Considerato che il valore patrimoniale dell'intero immobile & uguale a 1000 millesimi:
1) — tutte le spese di manutenzione ordinaria e straordinaria e le spese generali
(assicurazioni, tasse, ecc..) saranno da ripartirsi secondo le quote millesimali
specificate nella tabella A (millesimi di proprietd generale) della tabella
riepilogativa allegata.
2) -~ i millesimi di comproprieta generale e compartecipazione alle spese comuni a
tutti i lotti sono da riportarsi secondo la tabella A,;
3) - le spese relative alla pittura di facciata sono spese .0
dellassemblea e suddivise secondo le quote millesindlisp
fo gﬁkg-

igatorie in facolta
ate nella tabella

A, G R
4) - le spese di riparazione e manutenzione dei (&t €15
suddivise in base ai millesimi dell'allegata tabella A&t,‘eﬂmgg*;g;} £,

irmato Da: CECCARELLI MARCO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 5b031280bdc006da5dfb9a2d7f43c7es




5) - le spese inerenti la pulizia e la manutenzione delle parti condominiali a piano
terra (CORTILI, AREE DI MANOVRA, PARCHEGGI, VERDE, ILLUMINAZIONE.
STRADA DI CIRCOLAZIONE), la retribuzione dell'amministratore, nonché le
spese per la riparazione e la manutenzione della fognatura bianca e nera saranno
suddivise in base ai millesimi della tabella A:

Se si tratta di cose destinate a servire i condomini in misura diversa, le spese sono
ripartite in proporzione dell'uso che ciascuno pud farne.

Art.8 - RIPARTO SPESE PARTI COMUN!I ENERGIA ELETTRICA- .

Le spese di riparazione, ricostruzione e manutenzione sia ordinaria che straordinaria
(compresa la pulizia inerenti ale parti comuni del complesso (recinzione, piazzale
parcheggio, intercapedine, locali pompe, contatori, ecc.) e relativo impianto di
iluminazione comune, saranno suddivise in base ai millesimi della tabella A, cosi
come la spesa derivante dall'importo della bolletta della societa erogatrice e relativa
ai servizi condominiali,

Ogni unita del complesso & fornita di proprio contatore.

Art.9 — USI ESCLUSIVI R

Le spese di riparazione e manutenzione sia ordinaria che straordinaria inerenti ai
cortii ad uso esclusivo AL PIANO SEMINTERRATO, saranno esclusivamente a
carico dei singoli condomini utilizzatori, cosi come la recinzione che ne delimita gli
stessi. Le parti di recinzione in comune a divisione delle porzioni dei cortili saranno
spese divisibili in parti uguali tra i confinanti.

Le spese di riparazione e manutenzione straordinaria inerenti i terrazzi al piano primo
e le relative scale di accesso, saranno esclusivamente a carico dei singoli  lotti
utilizzatori.

s e

" Art.10'- RIPARTO SPESE ACQUA-™ |

Il rifornimento idrico delle unita é dato dall'allacciamento ail'acquedotto municipale

con un contatore posto nel locale contatore acquedaotto.

Ogni unita sara munita di contatore divisionale per la ripartizione dei consumi.

11.1 1l pagamento delle bollette del'Ente fornitrice I'acqua potabile sono interamente
a carico dei singoli condomini proprietari delle unita; tale spesa dovra
suddividersi in base al consumo indicato dai contatori di ogni unita immobiliare
posti a valle dellutenza generale. Eventuale maggiore 0 minore consumo
derivante dalla differenza tra la quantita indicata nella bolletta e la sommatoria
dei consumi riscontrati dalla lettura dei singoli contatori, dovra essere ripartita
tra tutti | condomini in misura proporzionale al valore millesimale della proprieta

stabilito dalla tabella A. P
A )
Il consumo derivato dalla presa esterna a disposizidsie
ripartito in base alla tabelia A. g
Le spese di manutenzione della rete antincendio s \E

5
_w_,., s
iy /,
# -
e
se i milles
BT T

o 0ORS
L "-'?eg‘.comuni, sara
k1 i
dauddivi i
(g
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N A A IMPIANTO GAS METANOT 0

Ciascuna unita & fornita di un proprio contatore alimentato dallimpianto di
distribuzione di proprieta dell'ltalgas situato in nicchia (vedi planimetria).

T T R b FOGNATURA . T

Il complesso & collegate alla condotta fognaria asservita esclusivamente per reflui
come descritto dall'art. 3 punto d).

Le spese di manutenzione della fognatura saranno ripartite fra tutti i condomini in
base alla tabelia A.

La manutenzione dei tratti di fognatura bianca presenti nei singoli cortili privati che si
allacciano alla rete principale, sono a carico dei singoli proprietari.

L e A i

Coanln T ArtA2 “ASSICURAZIONE DELLEDIFICIO: 77

L'intero stabile verra assicurato contro i danni del fuoco, del fulmine, dello scoppio di

‘gas e per responsabilita civile verso terzi . L'indennita liquidata, in caso di sinistro,
deve essere reimpiegata nella ricostruzione delle parti dell'edificio sinistrato. Ove
lindennita riscossa sia inferiore alla somma occorrente per la ricostruzione, tutti i
condomini dovranno concorrere, secondo i millesimi di cui alla tabella "A", ad
integrare i fondi occorrenti per il ripristino delle cose comuni che fossero danneggiate
o distrutte. Un Perito scelto dal’Assembiea determinera il danno subito dalle cose
comuni e quello subito dalle cose assicurate di singola proprieta al fine di ripartire
proporzionalmente fra la comunione e le singole proprieta, lindennita e la misura del
contributo relativo all'integrazione delle medesime. L'eventuale eccedenza
dell'indennita relativa alle cose comuni, sara distribuita fra i partecipanti secondo il
valore in millesimi delle rispettive proprieta.

" Art.13 - DISTRUZIONE TOTALE O PARZIALE DELLO'STABILE ..

Se l'edificio & distrutto interamente o per una parte che rappresenti i % del suo
valore, ciascuno dei condomini pud richiedere la vendita alfasta del suolo e dei
materiali, salvo che sia stato diversamente convenuto. Nel caso di distruzione di una
parte minore, I'Assemblea dei condomini delibera circa la ricostruzione delle parti
comuni dell'edificio e ciascuno é tenuto a concorrervi in proporzione dei suoi diritti
sulle parti stesse. L'indennita corrisposta per |'assicurazione relativa alle parti comuni
€ destinata alla ricostruzione delle parti medesime. Il condomino che non intende
partecipare alla ricostruzione dell'edificio & tenuto a c/e_der l'altri condomini i suoi
diritti, anche sulle parti di sua esclusiva proprieta, secopde’iaslixga che ne sara fatta,
salvo il caso in cui egli preferisca cedere i suoi diljtg iRt ini
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Art.14 - SPESE INDIVIDUALI -

Saranno a carico di ogni condomino:

a) Le imposte, le tasse, i contributi, i canoni ed ogni altra imposizione, sia
ordinaria che straordinaria, che venisse a gravare sui locali acquisiti ed in
dipendenza di essi.

b) Tutte le spese che riguardano il suo esclusivo interesse.

ORGAN! DEL CONDOMINIO E LORO REGOLAMENTAZIONE

Art.15 - ORGANI DEL CONDOMINIO™™ "~ '~~~
Gli organi del condominio sono:

a) L'Assemblea
b) Il Consiglio dei Condomini
c) L'Amministratore.

- .

.. _Art16 -~ ASSEMBLEA- o i
L'Assemblea dei Condomini deve essere convocata annualmente:

a) In via ordinaria:
non oltre i 90 giorni dalla chiusura dell'esercizio per deliberare in merito:

* Alla nomina dell Amministratore ed aila sua retribuzione.

* All'approvazione del preventivo delle spese occorrenti per I'anno di gestione in
corso ed alla relativa ripartizione tra i condomini.

» Ali'approvazione del rendiconto del'Amministrazione relativa l'anno di
esercizio chiuso ed all'impiego dell'eventuale residuo attivo della gestione.

« Alle opere di manutenzione straordinaria proponendo, se occorre, la
costituzione di un fondo speciale.

b) In via straordinaria:
quando I'amministratore lo ritenga necessario o quando n'é fatta richiesta dai
condomini che rappresentino un sesto d! valore dell'edificio. Decorsi inutilmente

10 giorni dalla richiesta, i detti condomini passono provvedere direttamente alla
convacazione.

Art.17 - CONVOCAZIONE DELL’ASSEMBLEA -

B
17.1 L'Assemblea, con le norme previste dal seégu@nte artidglo 20 ed ai sensi
dell'art.66 delle Disposizioni d'Attuaziont}*‘_ggi‘f,-'“iéiﬂ_i@‘._‘?‘.‘i le, deve essere
convocata dall’Amministratore e in mafcanza, dh-‘di:i%‘éti.".tanlo I'ordinari

it '

B

Firmato Da: CECCARELLI MARCO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 5b031280bdc006da5dfb9a2d7f43c7es



quanto la straordinaria, pud essere convocata per iniziativa di ciascun
condomino.

17.2 L'awviso di convocazione deve essere recapitato a mezzo raccomandata ai
condomini almeno cinque giorni prima della data fissata per 'adunanza.
L'avviso deve contenere lindicazione del luogo, del giomo e dellora di
adunanza, dei quesiti da sottoporre all'assemblea e della data di adunanza
in seconda convocazione fissata a termini di legge.

17.3 Per 'assemblea annuale di rendiconto, all'avviso deve essere allegata copia

del resoconto del bilancio preventivo e del prospetto di ripartizione delle
spese.

17.4 1 libri ed | documenti giustificativi devono essere posti a dispesizione dei
condomini, presso I'Amministratore, nei cinque giorni precedenti l'assemblea
per ogni verifica e controllo.

17.5 Si softtolinea I'obbligo di comunicare tempestivamente le variazioni anche
parziali, inerenti alla titolarita della proprieta delle singole unita immobiliari,
anche ai fini della corretta convocazione delle assembilee condominiali.

Art.18 — COSTITUZIONE DELL'ASSEMBLEA - P

18.1 L'Assemblea é regolarmente costituita con I'intervento di tanti condomini che
rappresentino i due terzi del vazlore dell'intero edificio e due terzi dei
partecipanti al condominio.

18.2 Se ['Assemblea non pud deliberare per mancanza del numero legale,
lassemblea di seconda convocazione delibera in un giorno successivo a
quello della prima e, in ogni caso, non oltre dieci giorni dalla medesima.

18.3 | convenuti all'assemblea generale ordinaria o straordinaria, trascorsi quindici
minuti dall'ora fissata per l'inizio della stessa, nomineranno di volta in volta, un
Presidente ed un Segretario scegliendoli fra i partecipanti.

18.4 La tabella usata per le percentuali in assemblea é quella contraddistinta dalla
lettera "A”.

Art19 - DIRITTO DI VOTO E DI DELEGA -
19.1 Ogni condomino ha dirtto di farsi rappresentare nell'assemblea da altra
persona anche estranea al condominio, purché in ogni caso con delega scritta,

che pud essere posta in calce all'avviso di convocazione.

19.2 Qualora una quota di proprieta appartenga ipHivisa pili persone, queste
: sara designato dagli
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interessati ed in difetto, si provvedera per sorteggio per mezzo del Presidente
dell'assemblea medesima.

19.3 Per quanto concerne eventuali usufruttuari, si fa riferimento al disposto
dell'art.67 commi 3° e 4° delle Disposizioni d'Attuazione del Codice Civile.

19.4 Ciascun delegato non puo rappresentare piu di due deleganti oltre se stesso.

"_Art.20 —VALIDITA’ DELLE DELIBERAZIONI-

20.1 L'assemblea non pud deliberare se non consta che tutti gli aventi diritto siano
stati regolarmente convocati alla riunione.

20.2 Le deliberazioni sono valide (ai sensi dellart. 1136 del C.C)) nei seguenti casi:
In prima convocazione, I'Assemblea si intende validamente costituita con
lintervento i almeno i due terzi dei condomini che rappresentano anche
almeno i due terzi del valore dell'edificio (Tab. A). Sono valide le deliberazioni
approvate con un numero di voti che rappresenti la maggioranza degli
intervenuti e almenc la meta del valore dell'edificio.

Qualora in prima convocazione non venga raggiunto il numero legale,

I'Assemblea deve riunirsi in seconda convocazione in un giorno successivo a

quello della prima, ma in ogni caso non oftre il decimo giorno.

In seconda convocazione & valida la deliberazione che abbia riportato un

numero di voti favorevoli che rappresenti almeno un terzo dei partecipanti al

condominio e almeno un terzo del valore deil'edificio.

Fanno eccezione:

a) le deliberazioni concernenti la nomina e revoca dell’Amministratore del
Condominio, la ricostruzione dell'edificio, le riparazioni straordinarie di
notevole entita, le liti attive e passive, devono essere approvate in ogni
caso con un numero di voti che rappresenti la maggioranza degli
intervenuti e almeno la meta del valore dell'edificio.

b) Le deliberazioni concemnenti le innovazioni dirette ad ottener |'uso piu
comodo o il maggiore rendimento delle cose, degli impianti e servizi
comuni nonché la costruzione di nuovi impianti e servizi comuni devono
essere approvate con un numero di voti che rappresenti la maggioranza
dei Condomini e almeno i due terzi del valore dell'edificio.

20.3 Delle deliberazioni dell' Assemblea si redige processo verbale da lrascriversi in
un registro tenuto dall’Amministratore. Tale processo verbale deve contenere.

» llluogo, Ia data dell'adunanza e l'ordine del giorno.

e |l cognome e nome dei condomini intervenuti o rappresentati per delega,
con lindicazione del valore delle rispettive quote di comproprieta.

» La scelta del Presidente e del Segretario e la constatazione delia regolarita
dellAssemblea.

* Un resoconto della discussione ed il testo delle deliberazioni prese con
lindicazione della maggioranza ottenuta per ciascuna deliberazione.
Qualunque dichiarazione o documento di cui si chie mqtarsemone.

La sottoscrizione del verbale da parte del P-reggdéf?sjg
g FEE T
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Art.21 ~IMPUGNAZIONE DELLE DELIBERAZION! DELL'ASSEMBLEA-
21.1 Le deliberazioni prese dall'Assemblea, sono obbligatorie per tutti i condomini.

21.2 Contro le deliberazioni contrarie alla Legge od al presente Regolamento di
Condominio, ogni condomino dissenziente pud fare ricorso all’Autorita

giudiziaria, ma il ricorso non sospende I'esecuzione del provvedimento, salvo
che la sospensione sia ordinata dall'Autorita stessa.

21.3 |l ricorso deve essere proposto, softo pena di decadenza, entro trenta giorni,
che decorrono dalla data della deliberazione per i dissenzienti e dalla data di
comunicazione per gli assenti,

Art.22 —- DISSENSO DEI CONDOMINI AVVERSO LE LITI -

221 Qualora I'assemblea dei condomini abbia deliberato di promuovere una lite o
di resistere ad una domanda, il condomino dissenziente, con atto notificato
allAmministratore, pud separare la propria responsabilita in ordine alle
conseguenze della lite per il caso di soccombenza.

222 L'atto deve essere notificato entro trenta giorni da quello in cui il condomino
ha avuto notizia della deliberazione.

22.3 i condomine dissenziente ha diritto di rivaisa per cid che abbia dovuto pagare
alla parte vincente.

224 Se lesito della lite & stato favorevole al condominio, il condomino .

dissenziente che n'abbia tratto vantaggio, & tenuto a concorrere nelle spese
del giudizio che non sia stato possibile ripetere dalla parte soccombente.

Art.23 — CONSIGLIO DEI CONDOMIN! -

23.11l Consiglio dei condomini é compostoc da n.2 condomini nominati
dallAssemblea.

23.2 Essi durano in carica un anno e possonoc essere rieletti,

23.3 Il Consiglio dei condomini si riunisce su richiesta dell’Amministratore o di
almeno un quinto dei condomini dell'intero stabile.

23.4 Le funzioni ed i poteri del Consiglio dei condomini sono quelli richiamati negli
articoli del presente Regolamento.

23.5 Presiede il Consiglio un membro a turno nominato dal Consiglio stesso e
I'Amministratore ha diritto di intervenire alle riunioni con pareri consuiltivi,
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Art.24 -AMMINISTRATORE-

241 L'Amministratore & nominato nel primo anno dalla _
successivamente dallAssemblea e pud essere scelto anche Ira persone

estranee al condominio.

24.2 Egl dura in carica un anno ma pud essere revocato in qualunque tempo
dall'assemblea straordinaria per giusta causa.

24.3 L'’Amministratore put essere revocato dall Autorita giudiziaria, su ricorso anche
di un solo condomino, oltre che nel caso previsto dall'ultimo comma
dell'art. 1131 del Codice Civile, anche qualora non abbia reso conto della sua
gestione per due anni: ovvero, se vi sono fondati sospetfti di gravi irregolarita.

244 La nomina e la cessazione per qualunque causa dell Amministratore dall'ufficio,
sono annotate nel registro dei verbali d'assemblea.

24.5 L'Amministratore dimissionario o revocato, ha l'obbligo di rendere conto della
sua gestione e deve, in ogni caso, consegnare al successore od in mancanza

246 di questi al Consiglio dei condomini, tutti | documenti e gl atti
dell'amministrazione entro quindici giorni dalla comunicazione delle dimissioni o

della revoca e cid, indipendentemente da ogni eventuale contestazione in corso
con il condominio.

_ Art.25 ~ATTRIBUZIONI E DOVERI DELL'AMMINISTRATORE- _

25.1 L’Amministratore deve:

a) eseguire le deliberazioni dellassemblea dei condomini & curare
'osservanza del Regolamento di Condominio.

b) Disciplinare l'uso delle cose comuni e le prestazioni dei servizi

nell'interesse comune, in modo che ne sia assicurato il miglior godimento a
tutti i condomini

¢) Riscuotere i contributi ed erogare le spese occorrenti per la manutenzione
ordinaria delle parti comuni dello stabile e per I'esercizio dei servizi comuni.

d) Compiere gli atti conservativi dei diritti inerenti alle parti comuni dello
stabile.

25.2 L'Amministratore, alla fine di ciascun anno, deve rendere conto della gestione
chiusa e redigere il preventivo di spesa per la gestione successiva, con il piano
di ripartizione fra i condomini, in base ai criteri stabiliti dal presente
Regolamento.

25.3 |l rendiconto ed il preventive di cui al comma precedeqte, devono essere
sottoposti all'esame dell'assemblea ed entr§ 'lndtchomi dalla loro

approvazione, ciascun condomino ¢ tenuto # yeiSaie faigucta di contributo)
dovuta. P .
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254 In caso di mora nel pagamento dei contributi, I'Amministratore, trascorsi trenta
giorni dalla richiesta, potra procedere in via legale alla regolare ingiunzione di

pagamento verso il condomino inadempiente, restando a carico di quest'ultimo
ogni maggiore spesa.

Art.26 --RAPPRESENTANZA-

26.1 Nei limiti delle attribuzioni stabilite dall'articolo precedente o dei poteri conferitigli
dal Regolamento o dalfAssemblea, 'Amministratore ha la rappresentanza dei

partecipanti e pud agire in giudizio, sia contro i condomini stessi, sia contro
terzi.

26.2 Egli pud essere convenuto in giudizio per qualunque azione concernente le parti
comuni dell'edificio; a Ilui sono notificati | provvedimenti dell'Autorita
amministrativa che si riferiscono allo stesso oggetto.

26.3 Qualora la citazione od il provvedimento abbiano un contenuto che esorbita
dalle attribuzioni dell’Amministratore, questi & tenuto a darne senza indugio
notifica allassemblea dei condomini.

26.4 L'Amministratore che non adempie all'obbligo citato nel comma precedente, pud
essere revocato ed e tenuto al risarcimento dei danni.

Art.27 -DISCIPLINA DEI SERVIZI COMUNI-

27.1 L’Amministratore stabilira le norme che regolano i servizi comuni, in relazione
alle disposizioni del presente Regolamento e sentito il Consiglio dei condomini.

27.2 L'osservanza delle norme in tal senso emanate dallAmministratore &
obbligatoria per tutti i condomini, salvo il ricorso all'assemblea da parte di quel
condomino che si ritenga leso nei suoi diritti; e cid senza pregiudizio del

ricorso all'Autorita giudiziaria, nei casi e nei termini previsti dall'art, 1137 del
Codice Civile.

27.3 Tutti i reclami riferenti alluso delle cose comuni, devono essere diretti
allAmministratore.

Art.28 ~RIPARAZIONI STRAORDINARIE-

L'Amministratore non pud ordinare lavori di manutenzione straordinaria, salvo il caso
rivestano carattere urgente ed improrogabile o che sia intervenuto il parere
favorevole del Consiglio dei condomini, fermo restando I'obbligo di riferirne nella
prima assemblea e di sottoporre alla ratifica della stessa le spese che superino le €
250,00, tale cifra & aggiornabile in sede assembleare.
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Art.29 -ATTI E DOCUMENTI PER L'AMMINISTRAZIONE-

L'’Amministratore deve tenere:
« |l libro verbali.
« |l libro cassa con entrate ed uscite.
* Un elenco aggiornato dei comproprietari con le loro generalita, indicazione del
domicilio e deila residenza.
Gli estremi del titolo d'acquisto di ogni condomino.
Una planimetria di ogni piano dello stabile.
Un inventario delle cose mobili di proprieta comune.

' Art.30 ~FONDO DI RISERVA E SUA AMMINISTRAZIONE-

Per provvedere alle opere di manutenzione straordinaria e di ogni esigenza speciale
ed imprevedibile, pud essere costituito un fondo di riserva sotio forma di

supplemento ai contributi ordinari; 'amministrazione del fondo di riserva deve essere
tenuta distinta da quella del fondo.

Vv ATt31-CHIUSURA DELL'ESERCIZIO- . ,  ~"
L'esercizio si chiude al 31 Dicembre di ogni anno: detto termine potra essere

modificato con la maggioranza assembleare prevista dal quinto comma dell'art. 1136
del Codice Civile.

.. Art32-PERTINENZE- . . =~

Le seguenti opere esterne dovranno considerarsi facenti parte di ogni singola unita

immobiliare fermo restando quanto previsto nel presente Regolamento, agli articoli 3
—4 ed articoio 10;

* Le porte d'accesso alle u.i.

* | serramenti esterni ed interni
¢ | davanzali esterni ed interni
* Le soglie.
L ]

Ogni altra opera che risulti di uso e pertinenza esclusiva ad ogni singolo
condoming.

Art.33 -OBBLIGO DI SUBENTRO- .

33.1 Gli acquirenti di parte delio stabile del condominio in oggetto, hanno 'obbligo
di rilevare all'atto stesso dell'acquisto ed in forza dall'acquisto stesso, pro
quota, tutti i contratti relativi ai servizi generallL
venditore nell'interesse del condominio. e

33.2 Chiunque subentra nei diritti di un condoming /&5
al pagamento delle spese relative all'anno Q'{"l i

L]
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assumendosi inoltre, tutti i diritti e tutti gli obblighi in relazione ai contratti
stipulati.

33.3 Lo stato di ripartizione delle spese approvate dal’Assemblea e fornita
dallAmministratore, costituisce titolo che autorizza 'eventuale procedimento
per ingiunzione a norma di legge e di regolamento, anche per gli interessi e le
penalita dovute, contro il subentrante.

Art.34 -DISPOSIZIONI GENERALLI-

Per eventuali infrazioni al presente Regolamento, nonché per quanto nel medesimo
non fosse previsto, si fa pieno riferimento alle disposizioni contenute nel vigente
Codice Civile e relative Disposizioni d'Attuazione

Art.35 -NORMA GENERALE FINALE- "

Affinché le norme condominiali sopra riportate siano opponibili sia agli attuali
proprietari che ai loro accessori ed aventi causa, esse saranno trascritte presso la
Conservatoria dei Registri Immobiliari.

Il presente Regolamento Condominiale & pertanto obbligatorio e vincolante per tutti i
proprietari, acquisitori, loro successori a qualsiasi titolo e s'intende fame parte
integrante e sostanziale, di ciascun atto di vendita delle singole unita immobiliari che
compongono il condominio in oggetto.

Art. 36 - NORME TRANSITORIE

La designazione delllAmministratore del Condominio per i primi due esercizi e
comunque per un periodo massimo di due anni dal deposito del Regolamento di
Condominio, & riservata all'impresa costruttrice dell'immobile condominiale.
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TABELLE MILLESIMALI

| B compiessoipogg

TABELLA A
millesimi
di proprieta
LOTTO| generale
b 30,62
2 30,62
3 3917
4 3617
5 38,17
6 39,17
L7 35,04
8 35,04
) 22,93
10 2293
11 26,06
12 27,35
13 27,35
14 34,90
15 34 80
16 35,04
17 35,04
18 30,76
19 3076 |
20 20,22
21 20,22
22 23,50
23 27,35
24 27,35
25 34,90
26 34 90
27 35,04
28 39,04
29 30,76
30 30,76
31 20,22
32 20,22
33 23,50
1000,00

21
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FLANTA PIAND TERRA
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