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_ paa

Ow Accertamenti presso un immobile oggetto di esecuzione immobiliare (RGEI 14/18), parte

di un complesso immobiliare denominato ** [ _Pgooj ogiante la Strada Statale 62. nel

Comune di Vi]laﬂ'aWto di infiltrazioni lamentate dal proprietario

dell"immobile, sottostante a quello oggetto della presente procedura esecutiva.

Relazione del C.t.u.

All’udienza del 19/06/2019, il Giudice dell’Esecuzione Dott. Elisa Pinna. ha formulato al CTU i

seguenti quesiti: ST SEr
a) esaminati gli atti di causa ed esperiti gli opportuni sopralluoghi ed accertamenti, voglia il
CTU accertare la causa delle infiltrazioni lamentate dal terzo proprietario del bene

immobile sottostante a quello oggetto della presente procedura esecutiva, evidenziando

b
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Marco Ceccarelli

Ingegnere

altresi ogni utile elemento oggettivamente riscontrabile allo stato degl atti ed in

particolare, ['esistenza, la natura e 'entita dei danni lamentati dal terzo

b) individuare le cause che li hanno determinati, nonché i possibili rimedi per eliminare i

danni riscontrati ed il costo presumibile dell 'intervento.
TUTTO CIO° PREMESSO

In data 5/07/2018, alle ore 9.30 presso I'immobile oggetto di accertamento, sono cominciate le
operazioni peritali (vedi verbale n® | a pag. | degli allegati). Durante il sopralluogo erano presenti
oltre al sottoscritto, la Dottoressa _ proprietaria dell’ immobile (studio
fisioterapico), sottostante a quello oggetto della procedura esecutiva n. 14/2018 ed il Custode
Giudiziario Dott. Marco Molendi. [l Ctu ha provveduto ad eseguire un accurato rilievo fotografico
del balcone interessato dalle infiltrazioni d’acqua. di proprieta esclusiva della societa esecutata,
visionando internamente anche |'immobile oggetto di esecuzione immobiliare RGEI 14/18. Si
premette che con la Consulenza Tecnica Preventiva n. 1076/2017, il Perito del Tribunale di Massa
Geom._aveva accertato |'esistenza di infiltrazioni d’acqua all’interno dello
studio della Dott. coprietari 4mmobile sottostante a quello oggetto
dell’esecuzione (vedi documentazione fotografica a pag. 8 degli allegati foto n. 1-2-3-4),

provenienti dal balcone soprastante, costituente proprieta esclusiva della societa esecutata ||

Durante il sopralluogo, la Dott. _ ha evidenziato al sottoscritto. che nonostante
["intervento eseguito sul balcone dal CTU _nominato nell’ATP

1076/2017, durante eventi meteorologici particolari, risultavano sempre presenti copiose
infiltrazioni d’acqua piovana, sia all'interno dello studio fisioterapico. in corrispondenza della porta
di emergenza, sia all’esterno nel portico. nella zona antistante 1’ingresso dello studio fisioterapico
(vedi planimetria catastale a pag. 6-7 degli allegati). sottolineando che dopo ['intervento fatto
eseguire _le infiltrazioni d’acqua piovana, erano addirittura
aumentate (vedi verbale n® | a pag. 1 degli allegati).

Il sottoscritto durante il sopralluogo ha provveduto a fotografare i segni lasciati dalle infiltrazioni
d’acqua sul controsoffitto e sulle murature. sia internamente che esternamente allo studio

fisioterapico di proprieta -'edi documentazione fotografica a pag. 8 degli allegati. foto n.
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19-20-21-22). Durante I'ispezione. il balcone costituente proprieta esclusiva della societa esecutata
- risultava completamente pannellato fino al soffitto su due lati (vedi documentazione
fotografica a pag. 8 degli allegati, foto n. 3-4-6-7) e tale pannellatura lignea a scaglie “*OSB”,
secondo quanto dichiarato dalla _ra stata posizionata provvisoriamente, per
evitare che I'acqua piovana arrivasse sul balcone. durante eventi meteorologici particolari e si
infiltrasse all’interno dello studio fisioterapico. Il posizionamento di tali “barriere lignee”. secondo
quanto affermato dalla signora -10n ha comunque impedito all’acqua piovana di continuare
ad infiltrarsi all’interno dello studio fisioterapico, durante perecipiazioni piovose particolarmente
intense. Durante il sopralluogo. il CTU ha riscontrato sul bacone di proprietz‘l-la presenza di
due zone in cui risultava completamente asportata la pavimentazione ed il massetto sottostante (vedi
documentazione fotografica a pag. 8 | &MMMMeeati, foto n. 9-10-11) e nelle quali risultava ben
visibile la guaina bituminosa. Sono state inoltre riscontrate tre nuove bocchette di scarico. una
fronte strada e due lateralmente al balcone, realizzate tramite dei semplici tubi in pve (vedi foto 6 ),
totalmente scollegati dalla guaina bituminosa presente e quindi zone oggetto di probabili
infiltrazioni. Durante ['ispezione del balcone oggetto di accertamenti, che risultava in uno stato di
incuria generalizzato, risultavano presenti e ben visibili sulla pavimentazione e ancor pit nelle
fughe della stessa. vistose effluorescenze saline di color biancastro (vedi documentazione
fotografica a pag. 8 degli allegati, foto n. 7-8-11-12).
Tale fenomeno ¢ dovuto ai sali disciolti nel massetto, che durante I'evaporazione dell’acqua
presente nello stesso, risalgono in superficie, determinando la comparsa sulla pavimentazione. delle
antiestetiche efflorescenze sopra dette. Si evidenzia che la risalita verso I'esterno dei sali presenti
nel massetto, costituis@8l@®%Chiaro indice del progressivo degrado dello stesso. che giorno dopo
giorno, perde il suo potere di coesione fino a ridursi a semplice sabbia.
A seguito di quanto sopra riscontrato, il sottoscritto ha deciso di effettuare un nuovo sopralluogo.
dopo una giornata piovosa e vista la bella stagione estiva, tale sopralluogo si € potuto effettuare solo
in data 26 settembre 2019 (vedi verbale n® 2 a pag. 3 degli allegati). avendo piovuto nei giorni
precedenti a tale data, anche se in modo leggero.
Premesso che gia dopo il primo sopralluogo, a seguito di quanto riscontrato ¢ apparso subito chiaro

al sottoscritto il motivo delle infiltrazioni d’acqua piovana. all'interno del fondo di proprieta

- (infiltrazioni provenienti dal balcone soprastante di pt‘oprieté_ al fine di evitare

F
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qualsiasi dubbio, il CTU ha deciso comunque di realizzare, anche una videoispezione all’interno dei
pluviali di scarico del solaio copertura, due dei quali passano nell’'immediate vicinanze phemane
del balcone oggetto d’infiltrazione (vedi documentazione fotografica a pag. 8 degli allegati, foto n.
27-28). 1l motivo per cui il CTU ha decisossigiitemispsmiomamyntn|i pluviali di scarico con apposita
strumentazione (vedi foto n. 26 della documentazione fotografica). ¢ dovuto al fatto che le strutture
verticali (pilastri) costituenti 'edificio. sono di tipo prefabbricato. pill precisamente risultano
costituiti da cemento armato precompresso, cioé¢ sono elemgmuig@@sutturali in cui il pluviale risulta
incorporato e posizionato all’interno degli stessi. durante la loro realizzazione in fabbrica. Effettuare
la videoispezigym@ato quindi necessario per controllare la presenza di eventuali rotture interne
del pluviale (non visibili senza videispezione), in corrispondenza dell’intersezione con il solaio del
balcone Riscom. sovrastante al fondo di propriet_

Dopo aver ottenuto dal Giudice Dott. Elisa Pinna, |'autorizzazione ad avvalersi del noleggio a caldo
di una piattaforma aerea con cestello (vedi documento a pag. 19 degli allegati). necessaria per
arrivare fino alla copertura del fabbricato ¢ quindi in corrispondenza dell’imbocco dei pluviali, il
sottoscritto in data 26/09/2019, ha eseguito un nuovo sopralluogo presso I'immobile oggetto di
accertamento, assistito dalla ditta-srl, fornitrice della piattaforma (vedi documentazione
fotografica a pag. 8 degli allegati. foto n. 25) e da un aiutante. assolutamente necessario per poter
eseguire materialmente la videoispezione (per chiarimento un operatore deve visionare il monitor e
["altro deve guidare la sonda all’interno della tubazione).

Con la videoispezione dei 3 pluviali posti in corrispondenza dei balconi lato strada. si & potuto
escludere con certezza la rottura della tubazione costituente tali pluviali (posta all’interno dei
pilastri). in corrispondenza dell’intersezione con il solaio del balcone-vedi documentazione
fotografica a pag. 8 degli allegati, foto dalla n. 27 alla n. 42) e quindi cio conferma, che le
infiltrazioni presenti nell'immobile, sottostante a quello oggetto della procedura esecutiva n.
14/2018. dipendono chiaramente da una perdita dell’ impermeabilizzazione attualmente presente nel
balcone.

Durante il secondo sopralluogo. il CTU ha provveduto ad eseguire il rilievo architettonico del
balcone (vedi rilievo del CTU a pag. 18 degli allegati) ed anche una misurazione del grado di
umidita del massetto in pit punti del balcone stesso. mediante un igrometro per massetto (Extech

MO055), riIevandoWenza di una fortissima umiditd, nonostante il posizionamenfm
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pannellature lignee sopra dette, poste per proteggere il balcone dalla pioggia. in caso di condizoni
meteo particolari.
Dopo quanto sopra riportato. assolutamente necessario per chiarire come si sono svolte le

operazioni peritali, il sottoscritto risponde congiuntamente ai quesiti posti dal Giudice:

Quesito a)

esaminati gli atti di causa ed esperiti gli opportuni sopralluoghi ed accertamenti, voglia il CTU
accertare la causa delle infiltrazioni lamentate dal terzo pmM) del bene immobile soltostante
a quello oggetto della presente procedura esecutiva, evidenziando altresi ogni utile elemento
oggettivamente riscontrabile allo stato degli atti ed in particolare, ."esisrenMum e l'entita
dei danni lamentati dal terzo.

Quesito b)

mdmviduare le cause che li hanno determinati, nonché i possibili rimedi per eliminare i danni

riscontrati ed il costo presumibile dell 'intervento.

Dopo aver esaminato gli atti di causa e dopo aver eseguito le necessarie indagini e sopralluoghi
presso I"'immobile oggetto di RGEI 14/18. il sottoscritto riferisce che la causa delle infiltrazioni
d’acqua piovana all’interno dello studio fisioterapico. riscontrate sia in corrispondenza della porta
di emergenza, sia all’esterno nel portico e piu precisamente nella zona antistante 1'ingresso dello
studio fisioterapico, dipendono chiaramente dalla non tenuta stagna dell’'impermeabilizzazione
bituminosa attualmente presente, posta sotto al massetto.

Il pacchetto pavimentazione sul balcone - visionando i due saggi gia presenti al momento

=

del sopralluogo. risulta costituito da una guai itmi ituata sul solaio strutturale, al di sopra
di questa direttamente un IW a finire la pavimentazione. L'acqua piovana che
finisce sulla pavimentazione del balcone, attraverso le fughe presenti, dai punti di contatto tra
pavimentazione e parapetto / muri di tamponamento e da i due saggi sopra evidenziati, presenti
nella pavimentazione. penetra nel massetto sottostante e da qui arriva direttamente a contatto con la
guaina bituminosa, la quale non risultando come gia detto stagna, permette all’acqua di arrivare al

solaio strutturale e conseguentemente di infiltrarsi nelle zone sottostanti al balcone. Si sottolinea che
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I’acqua presente nel massetto. una volta infiltratasi sotto la guaina e giunta sul solaio, non ¢ detto
che goccioli nella zona immediatamente sottostante a quella d’ingresso. ma a seconda della
pendenza del solaio strutturale, pud essere convogliata in punti assai distanti rispetto al punto
d’entrata. Ad esempio I'acqua piovana che entra nel punto di distacco della guaina dal pilastro,
posto in corrispondenza dello sbarco delle scale per accedere al piano primo (vedi documentazione
fotografica a pag. 8 degli allegati, foto n. 17), pud dar luogo ad una infiltrazione passante. a distanza
di metri dal punto d’ingresso. Ugualmente |’acqua piovana che penetra nel massetto del balcone
adiacente a quello di proprieté-'(vedi documentazione fotografica a pag. 8 degli allegati. foto
n. 2-13-14), puod arrivare a gocciolare nell’intradosso del solaio del portico antistante lo studio
l‘?sinﬁterapico-er il motivo sopra detto.

Da quanto sopra evidenziato, si comprende che per eliminare con certezza le infiltrazioni presenti
nel balcone dell'immobile oggetto dell’esecuzione, necessita demolire completamente sia il
pacchetto pavimentazione nel baicm-sia la pavimentazione nel balcone adiacente di altra
proprieta. Piu precisamente, andra demolito completamente la pavimentazione ed il massetto fino
alla guaina bituminosa sottostante, intervendo sulla guaina bituminosa stessa, mediante risaldatura
dei giunti di frazionamento, verificando la tenuta dei risvolti della guaina nelle zone di attacco
parete solaio e poi occorrera applicare sulla stessa guaina, due mani d’impermeabilizzante liquido
monocomponente a base di cementi e polimeri sintetici in dispersione acquosa.

Successivamente dopo aver posizionato uno strato di tessuto non tessuto sulla guaina ripristinata.
dovra essere realizzato un nuovo massetto armato, impermeabilizzato con il sistema Aquaexpert 3
del Kerakoll ed a seguire la posa della pavimentazione e dello zoccolino.

Demolire una sola striscia di pavimentazione e massetto in corrispondenza di dove si presume possa
essere |'infiltrazione, non garantisce la certezza di poter eliminare le infiltrazioni d’acqua presenti,

ma rappresenta solo un tentativo, che non ¢ detmfa esito positivo, basti vedere I'intervento

realizzato nell’ATP 1076/2017 —a seguito del quale dopo il tentativo di
riparazione, secondo quanto dichiarato dalla Dott._\«'edi verbale n° 1 a pag. 1

degli allegati). le infiltrazioni d’acqua all’interno del suo studio sono addirittura aumentate.
Si evidenzia per fare chiarezza sul sistema denominato Aquaexpert 3 della Kerakoll, utilizzato dal
sottoscritto per impermeabilizzare il massetto del balcone, che tale sistema e costituito da una

membrana impermeabilizzante antifrattura ad elevata adesione, utilizzabile anche senza realizzare i

Studio tecnico: Via Taffaria n. 2a 54100 Massa tel. 0585/25238%9 6
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giunti di dilatazione all'interno del massetto. che garantisce la posa immediata del pavimento anche
su sottofondi fessurati ed ¢ in grado sia di compensare i movimenti di apertura-chiusura delle
fratture presenti nei sottofondi. sia di compensare le tensioni di vapore per umidita residua dei
sottofondi, sia di compensare le tensioni da dilatazione termica, risolvendo le criticita che gravano i
massetti da impermeabilizzare.

Il sistema Aquaexpert 3 ¢ quindi attualmente I'unico sistema che permette la posa libera del
rivestimento senza rispettare i giunti presenti nel sottofondo; € sufficiente realizzare una rete di
giunti di dilatazione nel solo pavimento. svincolata dall’andamento dei giunti o delle fratture
presenti nel sottofondo. E* un sistema che garantisce la massima stabilita e si puo utilizzate per
qualsiasi dimensione della terrazza.

L’intervento progettato dal sottoscritto, assicura una doppia garanzia di tenuta alle infiltrazioni
d’acqua piovana ed evita anche la comparsa delle efflorescenze sopra la pavimentazione. dovute ai
sali disciolti nel massetto sottostante.

In conclusione come gia detto, la causa delle infiltrazioni d’acqua piovana all’interno dello studio
fisioterapico, riscontrate sia in corrispondenza della porta di emergenza, sia all esterno nel portico ¢
pill precisamente nella zona antistante I'ingresso dello studio fisioterapico. dipendono chiaramente
dalla non tenuta stagna dell’impermeabilizzazione bituminosa attualmente presente. posta sotto al
massetto.

Riguardo ai danni lamentati dalla Dott. _ a seguito delle infiltrazioni d’acqua
piovana sopra dette. il sottoscritto ha riscontrato la presenza di macchie dovute a colature d’acqua.,
su 5 pannelli costituenti il controsoffitto dello studio fisioterapico e macchie nella verniciatura,
dovute sempre allo scolo dell’acqua a seguito delle infiltrazioni, sia in corrispondenza di un pilastro
interno, sia nel portico esterno (vedi documentazione fotografica a pag. 8 degli allegati, foto dalla n.
19 alla n. 22). Per I’eliminazione definitiva delle infiltrazioni d’acqua presenti nel balcone e per i
costi di ripristino dello studio fisioterapico della Dott. _il sottoscritto ha redatto il
computo metrico estimativo allegato alla presente (vedi pag. 9 degli allegati). dal quale si rileva che
i costi complessivi ammontano ad euro 12.993,70 oltre + iva. Non sono comprese in tale importo, le
spese tecniche relative alla Direzione dei lavori, quantificabili in 2.000.00 euro oltre iva e cassa.

(N.B. il tipo di intervento necessario ad eliminare le infiltrazioni pu6 sembrare banale. ma necessita
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invece di un controllo mirato. costante e puntuale in tutte le sue [asi. da patte del Direttore dei
lavori, per una buona riuscita dell’intervento.

Le lavorazioni elencate nel computo metrico, devono intendersi da eseguirsi da parte di una sola
impresa. al fine di evitare i costi tecnici del Coordinamento in fase di progettazione e di esecuzione
delle opere.

Per maggior chiarimento, i costi tecnici del Coordinamento in fase di progettazione ed in fase di
esecuzione delle opere, in ottemperanza a quanto previsto nel Decreto Legislativo n. 81/08 (Testo
unico sulla salute e sicurezza sul lavoro), non sono necessari in caso di appalto dei lavori ad
un'unica impresa. Nel caso in cui le lavorazioni elencate nel computo metrico sopra detto. vengano
invece effettuate da due o piu imprese, necessitera aggiungere tale costo al Computo metrico.

Lo scrivente dopo quanto sopra esposto, conclude I'incarico ricevuto e rimane a disposizione del

Giudice. per ogni chiarimento che si rendesse necessario, rispetto al presente elaborato peritale.

Massa 07/11/2019 neTu:
Ing. Marco Ceccarelli
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OGGETTO:

COMMITTENTE:

DATA:

COMPUTO METRICO ESTIMATIVO

COMPUTO PER L’ELIMINAZIONE DELLE INFILTRAZIONI D’ACQUA
PIOVANA, NELLO STUDIO FISIOTERAPICO DI PROPRIETA’ DELLA
DOTT. | PROVENIENTI DAL BALCONE
SOVRASTANTE, PRESSO IL CONDOMINIO IS0 IN viA
NAZIONALE DELLA CISA, LOC. | POGGI A VILLAFRANCA IN
LUNIGIANA.

TRIBUNALE DI MASSA

07/11/2019

IL TECNICO

Ing. Marco Ceccarelli

B T R NP P

AL P A A s AL

D N

AR AREA S Pa

AFvAS oL
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WUM. ' INDICAZIONE DEI LAVORI PAR. | LUNG. | LARG. | H/PESO | QUANTITA | UNITARIO | TOTALE
| ORD. | E DELLE SOMMINISTRAZIONI UG. _ s | g

IMPIANTO DI CANTIERE ‘ !
i N.B. |Le lavorazioni elencate nel |
, | presente computo metrico, devono '
'intendersi da eseguirsi da parte di
| una sola impresa, al fine di evitare ;
i costi del Coordinamento in fase di : 5
progettazione e di esecuzione |

i delle opere.

Nel caso in cui le lavorazioni sotto - ' ;
| riportate, vengano effettuate da :
due o pil imprese, necessitera
aggiungere al Computo metrico, i |
|costi tecnici di Coordinamento in ;
|fase di progettazione e di |
esecuzione delle opere. = ‘

Nr. 1 | Esecuzione di impianto di cantiere ‘
a Norma di Legge, per tutta la |
| durata dei lavori, costituito da:
'box per deposito  attrezzi-
| spogliatoio,  servizio  igienico,
recinzione di cantiere,
cartellonistica, impianto eletirico a
Norma, il tutto ai sensi del D.Lgs.
81/2008. Pulizia interna ed esterna
del cantiere, eseguita ;
periodicamente ed alla consegna ;
delle opere ultimate e quantaltro
necessario, compresa l'assistenza
al rilevamento delle quote,
necessarie  per stabilire lo
spessore del massetto della
pavimentazioma dovra
attenersi alle
prescrizioni del Piano di sicurezza
| (se presente) redatto ai sensi del
Decreto Legislative 81/2008 e
successive integrazioni e
modificazioni, dovra inoltre
predisporre il POS.
N.B. Sara necessario ottenere
preventivamente I'autorizzazione :
dell’Amministratore per il i
posizionamento della baracca di
cantiere, su l'area condominiale
(parcheggio).
' Impianto di cantiere
| Sommano a corpo € 1.600,00
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DEMOLIZIONI

Nr. 2 | Asportazione delle pannellature
lignee presenti, poste a chiusura
provviscria del balcone (metri
lineari 10 x h= 2,7 m) Si intende
compresa la rimozione dei listelli
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_ Nr. 3

Nr. 4

Nr. 5

lignei, l'eventuale stuccatura dei
fori necessari al fissaggio dei
pannelli. E' compreso inoltre il calo
a terra, il carico su automezzo, il
trasporto fino a qualsiasi distanza,
lo scarico e tutti gli oneri necessari
per lo smaltimento alla pubblica
- discarica del materiale di risulta. E'
infine compreso tutto il necessario
per dare l'opera finita ed a
completa regola d'arte.

| Rimozione delle pannellature
lignee

Sommano a corpo

| Demolizione del battiscopa
| esistente.  Distaccamento  degli
elementi costituenti il battiscopa da
eseguire a mano o con l'ausilio di
piccoli mezzi meccanici, compreso
il distacco degli elementi di
rivestimento in corrispondenza di
alcuni risalti triangolari presenti. E’
compreso nella realizzazione
dell’'opera, il carico su automezzo,
il trasporto fino a qualsiasi
distanza, lo scarico e tutti gli oneri
necessari per lo smaltimento alla
pubblica discarica del materiale di
risulta.

| Asportazione del Dbattiscopa
esterno:

Sommano ml

Demolizione della pavimentazione
esistente in corrispondenza della
porzione di terrazza oggetto
 d'intervento, compresa
asportazione totale del massetto
di sottofondo, fino alla guaina
bitumonosa sottostante, prestando
attenzione a non danneggiarla.
Demolizione da eseguirsi a mano
o con lausilio di piccoli mezzi
[ meccanici. E' compreso nella
realizzazione dell'opera il carico su
automezzo, il trasporto fino a
qualsiasi distanza, lo scarico e tutti
gli oneri necessari per lo
smaltimento alla pubblica discarica
| del materiale di risulta.

' Asportazione della
pavimentazione terrazza e
relativo massetto sottostante:
Sommano mq

OPERE VARIE

Realizzazione di n. 1 foro @ 80
'mm nel pannello prefabbricato di
{facciata lato strada, per la

€ 250,00
23,64 € 5,00 € 118,20
47,33 € 20,00 € 946,60
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'realizzazione di una nuova i l ‘
‘bocchetta di scarico come le | ' |
 esistenti. La realizzazione del foro ' !
| dovra essere eseguita mediante
lausilio di carotatrice a sola
| rotazione ad umido. E' compreso
| tutto il necessario per dare 'opera
finita ed a completa regola d’arte. . . |
Realizzazione di n° 1 foro per : ‘

|

|

‘nuova bocchetta mediante
| carotatrice ,

| Sommano a corpo 1 € 50,00 € 50,00

Modifiche alle bocchette di scarico
esistenti, consistenti nello
| smontaggio di n° 4 elementi di tipo
prefabbricato costituenti le attuali
bocchette di scarico e nella
[chiusura di n°® 3 tubazioni di
scarico eseguite successivamente
alla realizzazione del fabbricato.
Per la chiusura delle tre tubazioni
si intende compresa |'asportazione
dello spezzone di tubo in PVC e la
chiusura del foro mediante
fornitura e posa in opera di malta
strutturale tipo Geolite della
Kerakoll. Si intende inoltre
compresa la realizzazione di
idonee spinature, mediante
connettori in acciaio inox resinati,
da posizionare in corrispondenza
| dei fori oggetto di chiusura, prima
dell'applicazione della Geolite. E’
| infine compreso il ripristino esterno
della facciata e tutto il necessario | i
per dare lopera finita ed a . .
completa regola d’arte. {
Chiusura di n° 3 tubazioni di :
scarico esistenti .
' Sommano a corpo f | € 170,00

SR L AR AR M e L e TR AR T

IMPERMEABILIZZAZIONI

| Ripristino della guaina bituminosa
| esistente mediante la fornitura e
posa in opera di piccoli “fazzoletti” ; .
di guaina bituminosa da applicare ’ !
mediante sfiammatura, nei punti |
dove quella esistente risulta |
danneggiata o distaccata. E'
compresa la risaldatura di tutte le a '
giunzioni presenti, la realizzazione
di eventuali risvolti, le ! i :
sovrapposizioni, gli sfridi e tutto il 5
necessario per realizzare l'opera !
finita ed a completa regola d'arte e ’
' comunque secondo le indicazioni
|de[ D.L.

Ripristino della guaina
bituminosa esistente | i
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Nr. 9

Nr. 10

Sommano a corpo

' Fornitura e posa in opera di
| impermeabilizzante

' monocomponente  liquido, da
applicare a rullo direttamente sulla
guaina bituminosa, previo
idrolavaggio della stessa.
L'applicazione di Bioscud in due
mani (consumo totale maggiore di
2 Kg/mq) dovra essere eseguita
previa stesura di Bioscud Primer
(consumo 100 ml/mgq) evitando la
formazione di ristagni, su supporto
completamente asciutto e pulito.
L'applicazione  dovra  essere
|estesa anche per cm 5 sulle
superfici verrticali.

E' compreso tutto il necessario per
dare l'opera finita ed a completa
regola d'arte.

' Impermeabilizzante liquido
Bioscud, previo primer
Sommano mq

Fornitura e posa in opera di uno
strato di tessuto non tessuto da
posizionare sopra alla guaina
bituminosa esistente, per lo stacco
del massetto dalla guaina. Sono
comprese le sovrapposizioni, i
tagli, gli sfridi e tutto il necessario
per realizzare 'opera finita ed a
completa regola d’arte.

Tessuto non tessuto

Soemmano mq

Fornitura e posa in opera di

| sistema di impermeabilizzazione

completo antifrattura Aqua Expert
3 della Kerakoll. Il sistema deve
comprendere i seguenti prodotti da
posizionare secondo le indicazioni
ed avvertenze riportate nella
scheda del produttore e secondo

| le indicazioni del D.L.:

- H40 No Limits

- Aquastop Green

- Aquastop Fix

- Aquastop 100.

E' compresa la stesura dei
prodotti, il tagli, gli sfridi. E’
compresa la regolarizzazione delle

| superfici verticali mediante Geolite,

contro ai parapetti e sotto alle
soglie, per renderle idonee
all'incollaggio di Aquastop 100,
mediante Aquastop Fix della
Kerakoll. In prossimita delle soglie
dove risulta presente poco spazio

€ 350,00

I

47,33

€ 20,00

€ 946,60

|

47,33

€1,50

€ 80,00

per il risvolto della bandella, dovra
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'essere eseguita anche wuna
| sigillatura stagna, mediante
| l'utilizzo di Aquastop Nanosil della
' Kerakoll. E’ compreso tutto il
' necessario per dare l'opera finita
| ed a completa regola d'arte.

| Sistema di impermeabilizzazione
completo  antifrattura Aqua
Expert 3 della Kerakoll

Sommano mq

'Fornitura e posa in opera di
| bocchette di scarico tipo Aquaform
OD (scarico perimetrale) della
Kerakoll, compresi idonei elementi
di raccordo. E' compreso il
| posizionamento degli elementi in
corrispondenza  di ciascuna
bocchetta di scarico ricadente

nell'area interessata dalle
lavorazioni, l'incollaggio  della
stessa, I'applicazione della

| bandella impermeabile e tutto il
necessario per dare l'opera finita
| ed a completa regola d’'arte.

' Elementi di scarico (bocchette)

| perimetrali

Sommano n.

PAVIMENTI E BATTISCOPA

Fornitura e posa in opera di profilo
ad “L”", in acciaio inox AIS| 316, da
posizionare direttamente sul solaio
strutturale del balcone, previo
taglio della guaina bituminosa
presente, che dovra essere
risaldata al profilo, da eseguire in
|corrispondenza  della linea di
| stacco tra zona oggetto
|d'intervento e la zona dove la
! pavimentazione non verra
asportata. Il profilo ad L dovra
‘ essere avvitato al solaio strutturale
‘ogni 30 cm, previa realizzazione di
|guarnizione a tenuta stagna
icostituita da almeno n° 3 idonei
|cordoni di mastice tipo Soudal
' FC40 della Saoudal e comunque
secondo le indicazioni del Direttore
|dei lavori. Per quanto riguarda il
tipo di profilo da utilizzare, le sue
|dimensioni e la  procedura
d'installazione ed applicazione del
mastice, dovranno essere
rispettate rigorosamente le
indicazione del D.L. Si intendono

| solaio del bacone per il fissaggio
| del profilo, la resina bicomponente,

| eventuali calze / tasselli , barre|

47,33

€ 50,00

€ 2.366,50

€30,00

€ 150,00

‘compresi i fori da realizzare nel|
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Nr. 13

'Nr. 14

filettate e comunque tutto il

necessario per dare l'opera finita
ed a completa regola d'arte.
Profilo ad “L” in acciaio inox
Sommano a corpo

Sigillatura dei bicchieri presenti in
sommita ai pluviali, all'interno dei
canali di raccolta acqua della
copertura. La sigillatura dovra
essere eseguita mediante
applicazione di idoneo silicone per
lattoneria, resistente ai raggi UV,
previa pulizia delle superfici. E’
compreso il nolo di piattaforma

'aerea dotata di cestello. FE'
 compreso infine tutto il necessario

per dare lopera finita ed a
completa regola d'arte.

Sigillatura dei bicchieri presenti
in corrispondenza della sommita
dei pluviali

Sommano a corpo

Fornitura e posa in opera di
massetto armato, preconfezionato
premiscelato tipo MR81 della
Weber, livellato con idonea
pendenza e tirato a riga,

| costituente il piano di posa della
[ pavimentazione, da eseguirsi

sulla guaina posta sul solaio della
terrazza.

Da realizzare con idonea
pendenza per il  deflusso
dellacqua piovana verso |l
marciapiede. E' compreso nella
realizzazione dell'opera la fornitura

‘e posa in opera di idonea rete

metallica zincata x massetti
secondo le indicazioni del D.L.. E’
compresa la realizzazione di giunti
di dilatazione a tutto spessore
allinterno del massetto, posizionati
a formare riquadri di 15 mgq, per
favorire I'espansione dovuta ad
escursioni termiche (larghezza
giunto 7-8 mm).E’ compresa, dopo
la realizzazione del massetto, la
protezione dello stesso con teli di
nylon, per preservarlo da eventuali

| eventi atmosferici, durante la sua
| maturazione.
{E" inoltre compreso tutto il

necessario x realizzare I'opera
finita ed a regola d'arte.

(prezzo valido per spessore medio
finoacm 7)

Massetto per posa pavimenti su
terrazza

Sommano mq

| € 350,00

€ 250,00

47,33

| € 32,00

€ 1.514,56

BIA MDA A LI FLARAARAL _ARA e LA A TE AR L L

M. aRiIRAREA AR

AR e

el e R



Nr. 15

: Nr. 17

H
|

Nr. 16 |

' Fornitura e posa in opera di giunto
ldi desolidarizzazione perimetrale,
realizzato mediante la posa del
[ nastro comprimibile in polietilene
espanso a celle chiuse Kerakoll®
Tapetex di altezza 10 cm e
spessore 10 mm, completo di film
di polietilene con biadesivo per il
raccordo con lo strato orizzontale,
da posizionare, come giunto di
dilatazione. E' inoltre compreso
tutto il necessario x realizzare
I'opera finita ed a regola d’arte.

Giunto perimetrale
Sommano mi

Fornitura e posa in opera di
pavimentazione in piastrelle di
grees  porcellanato/klinker,  di
forma, dimensioni (30x30 cm),
colore, tipologia come le esistenti,
da posare con fuga di mm 4.
Pavimentazione da montarsi in
corrispondenza di tutta la zona di
terrazza oggetto d'intervento. E'
'compreso  nella realizzazione
| dell'opera la realizzazione di giunti
| di dilatazione sulla pavimentazione
della terrazza (giunti da realizzarsi
in specchi massimi tra 16 mq) e la
loro sigillatura elastica secondo le
indicazioni del D.L., tramite
sigilante tipo Fugabella Eco
Silicone della Kerakoll, ad elevata
elasticita per giunti di dilatazione-
deformazione, della stessa tonalita
della stuccatura delle fughe. E’
infine compreso l'incollaggio degli
elementi (con colla H40 No Limits
della Kerakoll) i tagli, gli sfridi, la
stuccatura (mediante Fugabella
color della Kerakoll) e successiva
pulizia e quant'altro occorre per
‘dare lopera finita ed a regola
d'arte.

' Pavimentazione per terrazza:

' Sommano mq

'Fornitura e posa in opera di
| battiscopa in elementi di grees
| porcellanato/klinker, di  forma,
' dimensioni, colore e tipologia
fcome gli esistenti. Per Ila
!realizzazione di nuovo battiscopa
| dove precedentemente asportato.
| E' compreso nella realizzazione
| dell'opera I'incollaggio degli
(elementi, i tagli, gli sfridi, la
| realizzazione dei quartaboni (jolly),

e

40,02

€ 7,00

€ 280,14

47,33

| € 50,00

€ 2.366,50
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la stuccatura, la successiva pulizia
e quantaltro occorre per dare
| 'opera finita ed a regola d'arte. Si
intende compreso il ripristino della

| |
|
pittura in corrispondenza delle ‘

|
zone interessate dall'incollaggio !
del battiscopa. ‘
Battiscopa zona terrazza | i
Sommano ml 23,64 l€ 1500 |

€ 354,60

RIPRISTINO DEL FONDO
COMMERCIALE POSTO AL
PIANO TERRA

Nr. 18 | Fornitura e posa in opera di n. 5
pannelli in gesso del controsoffitto
del fondo commerciale di proprieta
della Dott.ssa I (dim. 50x50 ,
cm) danneggiati dalle infiltrazioni i
d'acqua. E’ compresa la rimozione '
di quelli danneggiati e la fornitura e
posa in opera dei nuovi. E’
compreso il trasporto fino a
qualsiasi distanza e tutti gli oneri
necessari per lo smaltimento alla
pubblica discarica del materiale di
risulta. E' infine compreso tutto il
necessario per dare l'opera finita
' ed a completa regola d’arte.

| Sostituzione n. 5 pannelli in
' gesso del controsoffitto

|
| Sommano a corpo € 200,00

Nr. 19 | Tinteggiatura del pilastro interno
allo studio fisioterapico della
Dott.ssa | posto  in 4
corrispondenza della porta -
d'emergenza, macchiato a seguito .
delle infiltrazioni d'acqua piovana. !
E’ inoltre compresa la tinteggiatura i
della porzione di portico antistante
il centro fisioterapito, interessato in
pit punti dalle infiltrazioni d’acqua
piovana. E' compresa Ila i
carteggiatura del supporto,
l'applicazione di una mano di
primer e successive due mani di 5
pittura di colore come I'esistente. ;
E' compresa la pulizia e tutto il f i
necessario per dare I'opera finita ; !
ed a completa regola d'arte. i
Tinteggiatura pilastro e portico _ !
Sommano a corpo : |€ 650,00

Totale Euro 12.993,70 + iva

Il tecnico:
Ing. Marco Ceccarelli
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